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LAUDO DE AVALIAGAO: AP-01026/24-01a
DATA-BASE: 31 de agosto de 2024

LAUDO DE AVALIAGAO DO ACERVO LiQUIDO DE MOVIDA LOCAGAO DE VEICULOS S.A., APURADO
POR MEIO DOS LIVROS CONTABEIS

1. METODOLOGIA DE AVALIAGAO
A APSIS CONSULTORIA E AVALIAGOES LTDA., sociedade estabelecida na Rua do Passeio, n° 62, 6° andar,

Centro, Cidade e Estado do Rio de Janeiro, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda sob 0 n° 08.681.365/0001-30, registrada no Conselho Regional de Contabilidade do Rio de Janeiro
sob 0 n° 005112/0-9, representada por seu socio infra-assinado, MIGUEL CORTES CARNEIRO MONTEIRO,
contador, portador do documento de identidade n® 25.647.900-7 (Detran/RJ), inscrito no Cadastro Nacional de
Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda sob o n° 105.918.297-11 e no Conselho Regional de Contabilidade de
Séo Paulo sob o n® CRC/SP-344323/0-6, residente e domiciliado na Cidade e no Estado de S&o Paulo, com
escritorio na Rua Bela Cintra, n® 1.200, Conjuntos 21 e 22, Cerqueira César, foi nomeada pela administragéo
de MOVIDA PARTICIPAGOES S.A., doravante denominada MOVIDA PARTICIPAGOES, com sede & Rua
Doutor Renato Paes de Barros, n° 1.017, Conjunto 92, Itaim Bibi, Cidade e Estado de S&o Paulo, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda sob o n® 21.314.559/0001-66, para proceder a
avaliagdo do acervo liquido contabil de MOVIDA LOCACAO DE VEICULOS S.A., doravante denominada
MOVIDA LOCACAO, com sede & Rua Doutor Renato Paes de Barros, n° 1.017, Conjunto 92, Itaim Bibi,
Cidade e Estado de S&o Paulo, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
sob 0 n°07.976.147/0001-60, em 31 de agosto de 2024, de acordo com as praticas contabeis brasileiras - que
compreendem aquelas incluidas na legislagao societaria brasileira € os pronunciamentos, as orientagdes e as
interpretacdes técnicas emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e aprovados pelo Con-

selho Federal de Contabilidade (CFC) -, e apresenta a seguir o resultado de seus trabalhos.




2. OBJETIVO DA AVALIAGAO

A avaliagdo do acervo liquido de MOVIDA LOCACAQ na data-base, nos termos dos artigos 226 e 229 da Lei
n° 6.404/76, tem em vista verificar o valor contébil da parcela a ser vertida a MOVIDA PARTICIPACOES, para

fins de cisdo parcial.
A parcela-objeto € composta por ativos e passivos, conforme detalhado no Anexo 2 deste Laudo.

3. RESPONSABILIDADE DA ADMINISTRAGAO SOBRE AS INFORMAGOES CONTABEIS

A administragio de MOVIDA LOCACAOQ é responsavel pela escrituragdo dos livros e pela elaboragdo de
informagdes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil - que compreendem aquelas
incluidas na legislagdo societaria brasileira e os pronunciamentos, as orientagdes e as interpretagdes técnicas
emitidos pelo CPC e aprovados pelo CFC -, assim como pelos controles internos relevantes que ela definiu
como necessarios para permitir que tal processo seja livre de distorgdo significativa, independentemente se
causada por fraude ou erro. O resumo das principais praticas contabeis adotadas pela companhia esta

descrito no Anexo 3 do Laudo de Avaliag&o.

4, ALCANCE DOS TRABALHOS E RESPONSABILIDADE DO CONTADOR

Nossa responsabilidade é apresentar uma concluséo sobre o valor contabil do acervo liquido formado por
determinados ativos e passivos em 31 de agosto de 2024, com base nos trabalhos conduzidos de acordo com
0 Comunicado Técnico CTG 2002, aprovado pelo CFC, o qual prevé o exame das contas que englobam os
determinados ativos e passivos constantes do Anexo 1 deste relatério e que, naquela data, estavam registra-
dos no balango patrimonial de MOVIDA LOCAGAO. Assim, examinamos o referido acervo liquido conforme as
normas contabeis aplicaveis, que requerem o cumprimento de exigéncias éticas, bem como um planejamento

€ uma execugao com o objetivo de obter seguranga razoavel de que o objeto esta livre de distor¢éo relevante.

A emisséo de laudo de avaliagdo envolve a execucdo de procedimentos selecionados para a obtencdo de
evidéncia a respeito dos valores contabilizados. Essa a¢éo depende do julgamento do contador, incluindo a
avaliag&o dos riscos de distorgao significativa no acervo liquido, independentemente se causada por fraude ou
erro. Em tal analise, o contador considera os controles internos pertinentes a elaboragéo do balango patri-
monial da empresa para planejar 0s processos apropriados as circunstancias, mas ndo com vistas a expressar

uma opinido sobre a efetividade de tais documentos.

O trabalho abarca, também, a avaliagdo da adequagéo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis feitas pela administragao de MOVIDA LOCACAOQ. Acreditamos que a evidéncia obtida é

suficiente e adequada para fundamentar nossa conclusao.




5. CONCLUSAO

Com base nos trabalhos efetuados, concluimos que o valor de R$ 7.601.500.971,67 (sete bilhdes, seiscentos
e um milhdes, quinhentos mil, novecentos e setenta e um reais e sessenta e sete centavos), referente ao
acervo liquido resumido no Anexo 2, conforme constava no balango patrimonial de MOVIDA LOCAGAOQ na
data-base, registrado nos livros contbeis, representa, em todos os aspectos relevantes, o acervo liquido da

companhia, avaliado de acordo com as praticas contabeis brasileiras.

6. ENFASE

Chamamos a atengéo para o fato de que, na data da emissao deste laudo contabil, ndo estao vigentes praticas
contabeis brasileiras relacionadas com o tema ASG (ambiental, social e governanga). Quando emitidas e em
vigor, elas sdo capazes de ocasionar, em data ainda ndo conhecida, impactos nos ativos e passivos da
sociedade avaliada. Essa incerteza pode ter desfecho relevante decorrente de evento futuro, mas nao afeta a
concluséo sobre o valor contabil dos itens apurados na data-base. Sendo assim, nossa concluséo néo esta

ressalvada em fungao desse assunto.
Rio de Janeiro, 1° de novembro de 2024.

APSIS CONSULTORIA E AVALIAGOES LTDA.
CRC/RJ-005112/0-9

MIGUEL Assinado de forma
digital por MIGUEL
CORTES CIgIR?TEngARNEIRO
CARNEIRO MONTEIRO:10591829
MONTEIRO:105 "

Dados: 2024.11.01
91829711 14:24:18 -03'00'

MIGUEL CORTES CARNEIRO MONTEIRO
Diretor
Contador (CRC/SP-344323/0-6)
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7. RELAGAO DE ANEXOS
Documentacéo de suporte
Resumo do acervo liquido

Resumo das principais praticas contabeis adotadas por MOVIDA LOCACAO
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ANEXO 2



RESUMO DO ACERVO LiQUIDO

MOVIDA LOCAGAO DE VEICULOS S.A.

DEMONSTRAGOES CONTABEIS

BALANCO PATRIMONIAL (R$) SALDOS EM 31/08/2024 ACERVO A SER CINDIDO
ATIVO CIRCULANTE 4.381.588.101,64 4.381.547.271,20
Caixa e equivalentes de caixa 102.810.215,13 102.769.384,69
Titulos e valores mobiliarios 972.455.144,50 972.455.144,50
Contas a receber 2.177.360.569,33 2.177.360.569,33
Tributos a recuperar 153.156.089,96 153.156.089,96
Imposto de renda e contribui¢do social antecipados 79.083.673,81 79.083.673,81
Adiantamento a terceiros 28.849.388,98 28.849.388,98
Despesas antecipadas 122.687.895,46 122.687.895,46
Veiculos dasativados para renovagéo de frota 543.576.987,41 543.576.987,41
Dividendos a receber 17.399.555,46 17.399.555,46

Outros créditos

184.208.581,60

184.208.581,60

ATIVO NAO CIRCULANTE

16.371.777.436,76

16.371.777.436,76

Instrumentos financeiros derivativos

41.955.922,44

41.955.922,44

Créditos tributarios diferidos 286.997.188,41 286.997.188,41
Tributos a recuperar 164.001.954,68 164.001.954,68
Depositos judiciais 9.541.152,03 9.541.152,03
Contas a receber 1.755.625,57 1.755.625,57
Outros créditos 5.978.518,15 5.978.518,15
INVESTIMENTOS 2.740.153.146,51 2.740.153.146,51
Participacdo em controladas e coligadas 2.740.153.146,51 2.740.153.146,51

CS BRASIL FROTAS LTDA. 2.740.153.146.51 2.740.153.146.51



IMOBILIZADO 12.922.124.448,14 12.922.124.448,14
INTANGIVEL 199.269.480,83 199.269.480,83
TOTAL DO ATIVO 20.753.365.538,40 20.753.324.707,96
PASSIVO CIRCULANTE 4.720.843.036,41 4.720.843.036,41
Empréstimos e financiamentos 459.682.584,38 459.682.584,38
Debentures 323.232.402,70 323.232.402,70
Fornecedores 2.947.527.380,92 2.947.527.380,92

Instrumentos financeiros derivativos
Obrigagdes trabalhistas e sociais

94.411.371,86
101.822.014,12

94.411.371,86
101.822.014,12

Tributos a recolher 57.977.490,75 57.977.490,75
Outras contas a pagar e adiantamentos 306.482.550,94 306.482.550,94
Arrendamento operacional a pagar 144.804.322,41 144.804.322,41
Cesséao de direitos creditorios 284.902.918,33 284.902.918,33
PASSIVO NAO CIRCULANTE 8.430.980.699,88 8.430.980.699,88
Empréstimos e financiamentos 2.897.638.617,57 2.897.638.617,57
Debentures 4.314.506.061,90 4.314.506.061,90
Cesséo de direitos creditorios 75.504.853,72 75.504.853,72
Instrumentos financeiros derivativos 155.496.019,88 155.496.019,88
Direito de uso 329.079.185,08 329.079.185,08
Provisdo para Contingéncias 8.813.933,28 8.813.933,28
Imposto de renda e contribuigdo social diferidos 647.948.986,82 647.948.986,82
Qutras contas a pagar e adiantamentos 1.993.041,63 1.993.041,63
PATRIMONIO LIQUIDO 7.601.541.802,11 7.601.500.971,67
TOTAL DO PASSIVO 20.753.365.538,40 20.753.324.707,96
_~
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RESUMO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS ADOTADAS POR MOVIDA LOCACAO
Caixa e equivalentes de caixa

Os itens classificados como caixa e equivalentes de caixa incluem o numerario disponivel, depésitos bancarios
e investimentos de curto prazo com alta liquidez, realizados no curso normal das operagdes e passiveis de

conversdo em dinheiro em até 90 dias, apresentando risco insignificante de alteragdo de valor.
Investimentos

Nas demonstracées financeiras individuais, a MOVIDA LOCAGAO reconhece as informagdes financeiras de
suas controladas por meio do método de equivaléncia patrimonial. Esse método determina que o investimento
inicial deve ser registrado pelo custo de aquisi¢éo e, posteriormente, ajustado pela participagdo da companhia

nas variagdes dos ativos liquidos da investida.

Além disso, o valor contabil do investimento é ajustado para refletir a participag@o proporcional da empresa nas
mudancgas dos componentes de ajustes de avaliagdo patrimonial da investida, reconhecidos diretamente no
patriménio liquido. Essas variagbes sao contabilizadas como ajustes de avaliagdo patrimonial, impactando dire-

tamente o patriménio liquido.
Partes relacionadas

A administragdo identificou como partes relacionadas os acionistas, empresas vinculadas a eles, administra-
dores e membros do pessoal-chave, assim como seus familiares, conforme definido no Pronunciamento CPC 5
(R1)/IAS 24.

A MOVIDA LOCAGAO podera vender veiculos utilizados em sua operag&o para o Grupo Simpar, limitando-se a
10% do total de vendas realizadas nos ultimos 12 meses. Segundo a politica aprovada pelo Conselho de
Administracéo, o prego minimo deve corresponder ao preco médio de veiculos usados praticado pela companhia

nos 60 dias anteriores a solicitagdo de venda.
Arrendamentos

No inicio de um contrato, a MOVIDA LOCAGAO avalia se ele é ou contém um arrendamento. Um contrato é
classificado como arrendamento se transferir, em troca de contraprestagao, o direito de controlar o uso de um
ativo identificado por um periodo determinado. A defini¢éo de arrendamento utilizada segue as diretrizes do CPC
06 (R2)/IFRS 16.

Imobilizado

Os itens do imobilizado sdo mensurados pelo custo histérico de aquisigdo, deduzido da depreciagdo acumulada
e de perdas por redugdo ao valor recuperavel, quando aplicavel. Quando partes de um item do imobilizado tém
vidas Uteis distintas, sdo registradas como componentes individuais. Ganhos e perdas na alienagéo de itens do

imobilizado sdo reconhecidos no resultado do exercicio.

Os custos de empréstimos e financiamentos diretamente atribuiveis a aquisi¢éo, construgéo ou produgao de um

ativo qualificavel s&o capitalizados como parte do custo do bem, desde que seja provavel que resultem em




beneficios econdmicos e possam ser mensurados com confiabilidade. Os demais custos sdo reconhecidos como

despesa no exercicio em que ocorrem.

Gastos subsequentes sdo capitalizados apenas se houver expectativa de beneficios econdémicos futuros asso-
ciados. Gastos de manutengao e reparos recorrentes sao reconhecidos como despesa no momento em que séo
incorridos. Um item do imobilizado é baixado quando vendido ou quando ndo se esperam mais beneficios
econdmicos de seu uso ou sua venda. Quaisquer ganhos ou perdas na baixa do ativo, calculados pela diferenga

entre o valor liquido de venda e o valor contabil, sdo incluidos na demonstracéo do resultado do exercicio.

A depreciagdo é calculada para amortizar o custo dos itens do imobilizado, considerando os valores residuais
estimados para eles, mediante 0 método linear baseado na vida util estimada. As taxas de depreciagéo variam
conforme a data de aquisigao, o tipo de bem e os valores estimados de venda. A MOVIDA LOCACAO revisa
anualmente as estimativas do valor residual e da vida Util econdmica de seus ativos, fundamentando-se em

analises historicas de mercado. Quando necessario, séo realizadas analises sobre a recuperabilidade dos ativos.

Os métodos de depreciagéo, vidas Uteis e valores residuais séo revisados periodicamente e ajustados conforme
apropriado. No ultimo trimestre de 2023, uma avaliagéo foi feita, e as taxas de depreciacdo foram ajustadas para

refletirem o cenério de mercado.

Os ativos suijeitos a depreciagéo sao verificados quanto a impairment sempre que surgem indicagdes de que o
valor contabil pode néo ser recuperavel. Uma perda por impairment é reconhecida quando o valor contabil do
ativo excede seu valor recuperavel, que é o maior valor entre o justo menos os custos de alienagéo e o valor em

uso.
Passivos

Os passivos s&o reconhecidos no balango quando a MOVIDA LOCACAO tem uma obrigag&o presente, legal ou
presumida, resultante de eventos passados, e é provavel que um recurso econdmico seja exigido para sua
liquidag&o. Alguns passivos apresentam incertezas quanto ao prazo e ao valor, sendo estimados por meio de
provisdes a medida que s&o incorridos e registrados. As provisdes s@o baseadas nas melhores estimativas do

risco envolvido.
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GLOSSARIO
[

A

ABL
Area bruta locavel.

ABNT
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas.

Abordagem da renda
Método de avaliagao pela converséo a valor presente de
beneficios econdmicos esperados.

Abordagem de ativos

Método de avaliagdo de empresas em que todos os ativos e
passivos (incluindo os n&o contabilizados) tém seus valores
ajustados aos de mercado. Também conhecido como patrimonio
liquido a mercado.

Abordagem de mercado
Método de avaliagéo no qual séo adotados multiplos comparativos
derivados de prego de vendas de ativos similares.

Agio por expectativa de rentabilidade futura (fundo de
comércio ou goodwill)

Areaprivativa
Area Util acrescida de elementos construtivos (tais como paredes,
pilares etc.) e hall de elevadores (em casos particulares).

Areatotal de construgio
Resultante do somatério da area real privativa e da area comum
atribuidas a uma unidade autbnoma, definidas conforme a ABNT.

Area util
Areareal privativa subtraida a area ocupada pelas paredes e por outros
elementos construtivos que impecam ou dificultem sua utilizag&o.

Arrendamento mercantil financeiro

O que transfere substancialmente todos os riscos e beneficios
vinculados & posse do ativo, o qual pode ou n&o ser futuramente
transferido. O arrendamento que néo for financeiro é operacional.

Arrendamento mercantil operacional

O que nao transfere substancialmente todos os riscos e beneficios
inerentes a posse do ativo. O arrendamento que nao for
operacional é financeiro.

Ativo

Recurso controlado pela entidade como resultado de eventos
passados dos quais se esperam beneficios econdmicos futuros
para a entidade.

Ativo imobilizado

BeneﬁCiOS econémicos fUtUrOS decorrentes de atiVOS nao DaSSiveiS Ativine fanAaihmaie AdAienanthiliZ=adAae nara 11ea na nradiIr’dAA AL



de serem individualmente identificados nem
separadamente reconhecidos.

Amortizagdo
Alocacéo sistematica do valor amortizavel de ativo ao longo de

sua vida util.

Amostra

Conjunto de dados de mercado representativos de uma populagéo.

Anotacédo de Responsabilidade Técnica (ART)
Refere-se a certificagcdo de Engenheiros e Arquitetos.

Aproveitamento eficiente

Aquele recomendavel e tecnicamente possivel para o local, em
uma data de referéncia, observada a tendéncia mercadolégica
nas circunvizinhangas, entre os diversos usos permitidos pela
legislagdo pertinente.

Area Boma
Somatdrio de parte da area comum com a area Util.

Area equivalente de construgao

Area construida sobre a qual € aplicada a equivaléncia de custo

unitario de construgdo correspondente, de acordo com
os postulados da ABNT.

Areahomogeneizada
Area Uil privativa ou construida com tratamentos matematicos, para
fins de avaliagdo, segundo critérios baseados no mercado imobilirio.

1
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fornecimento de bens ou servigos, na locagao por outros,
investimento, ou fins administrativos, esperando-se que sejam
usados por mais de um periodo contabil.

Ativo intangivel

Alivo identificavel ndo monetario sem substancia fisica. Tal ativo &
identificavel quando: a) for separavel, isto é, capaz de ser separado
ou dividido da entidade e vendido, transferido, licenciado, alugado
ou trocado, tanto individualmente quanto junto com contrato, ativo
ou passivo relacionados; b) resulta de direitos contratuais ou outros
direitos legais, quer esses direitos sejam transferiveis quer sejam
separaveis da entidade ou de outros direitos e obrigacdes.

Ativo tangivel
Ativo de existéncia fisica como terreno, construgdo, maquina,
equipamento, mdvel e utensilio.

Ativos nao operacionais

Aqueles n@o ligados diretamente as atividades de operacdo da
empresa (podem ou ndo gerar receitas) e que podem ser
alienados sem prejuizo do seu funcionamento.

Ativos operacionais
Bens fundamentais ao funcionamento da empresa.

Avaliagao
Ato ou processo de determinar o valor de um ativo.




B

BDI (Budget Difference Income)

Beneficios e Despesas Indiretas. Percentual que indica os
beneficios e as despesas indiretas incidentes sobre o custo direto
da construgéo.

Bem
Coisa que tem valor, suscetivel de utilizagdo ou que pode ser

objeto de direito, que integra um patriménio.

Beneficios econdomicos
Beneficios como receitas, lucro liquido, fluxo de caixa liquido etc.

Beta

Medida de risco sistematico de uma agao; tendéncia do prego de
determinada ag&o a estar correlacionado com mudangas em
determinado indice.

Beta alavancado
Valor de beta refletindo o endividamento na estrutura de capital.

C

Campo de arbitrio
Intervalo de variagé@o no entorno do estimador pontual adotado na
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Controlada

Entidade, incluindo aquela sem personalidade juridica, tal como uma
associagao, controlada por outra entidade (conhecida como
controladora).

Controladora
Entidade que possui uma ou mais controladas.

Controle
Poder de direcionar a gestao estratégica politica e administrativa de
uma empresa.

CPC
Comité de Pronunciamentos Contabeis.

Custo
Total dos gastos diretos e indiretos necesséarios a produgédo, manutencéo
ou aquisicéo de um bem em uma determinada data e situagao.

Custo de capital
Taxa de retorno esperado requerida pelo mercado como atrativa de
fundos para determinado investimento.

Custo de reedigédo
Custo de reproducéo, descontada a depreciagéo do bem, tendo em
vista 0 estado em que se encontra.

Custo de reprodugéo
Gasto neces<Aario nara renroduzir um bem sem con<iderar evential
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que justificado pela existéncia de caracteristicas proprias néo
contempladas no modelo.

CAPEX (Capital Expenditure)
Investimento em ativo permanente.

CAPM (Capital Asset Pricing Model)

Modelo no qual o custo de capital para qualquer agdo ou lote de
acOes equivale a taxa livre de risco acrescida de prémio de risco
proporcionado pelo risco sistematico da agéo ou lote de agdes em
estudo. Geralmente utilizado para calcular o Custo de Capital
Proprio ou Custo de Capital do Acionista.

CFC
Conselho Federal de Contabilidade.

Cédigos alocados
Ordenagéo numeral (notas ou pesos) para diferenciar as
caracteristicas qualitativas dos iméveis.

Combinagéo de negécios

Uni&o de entidades ou negdcios separados produzindo demonstragées
contabeis de uma Unica entidade que reporta. Operagéo ou outro
evento por meio do qual um adquirente obtém o controle de um ou
mais negocios, independente da forma juridica da operagéo.

depreciagao.

Custo de substituicao
Custo de reedigao de um bem, com a mesma fungédo e
caracteristicas assemelhadas ao avaliando.

Custo direto de produgao
Gastos com insumos, inclusive mao de obra, na producédo de um
bem.

Custo indireto de produgao
Despesas administrativas e financeiras, beneficios e demais 6nus e
encargos necessarios a produgao de um bem.

CVM
Comissédo de Valores Mobiliarios.

D

Dado de mercado
Conjunto de informagdes coletadas no mercado relacionadas a um
determinado bem.

Data-base
Data especifica (dia, més e ano) de aplicagao do valor da avaliagéo.

Data de emissao
Data de encerramento do laudo de avaliagdo, quando as conclusdes
da avaliagéo sdo transmitidas ao cliente.




DCF (Discounted Cash Flow)
Fluxo de caixa descontado.

D&A
Depreciagao e Amortizagao.

Depreciagao
Alocagdo sistematica do valor depreciavel de ativo durante a sua
vida util.

Divida liquida

Caixa e equivalentes, posi¢ao liquida em derivativos, dividas
financeiras de curto e longo prazo, dividendos a receber e apagar,
recebiveis e contas a pagar relacionadas a debéntures, déficits de
curto e longo prazo com fundos de pensao, provisdes, outros créditos e
obrigagdes com pessoas vinculadas, incluindo bénus de subscrigéo.

Documentagéo de suporte
Documentacéo levantada e fornecida pelo cliente na qual estdo
baseadas as premissas do laudo.

E

EBIT (Earnings Before Interests and Taxes)
Lucro antes de juros e impostos.

EBITDA (Earnings Before Interests, Taxes, Depreciation and
Amortization)

Lucros antes de juros, impostos, depreciagéo e amortizagéo.

FCFF (Free Cash Flow to Firm)
Fluxo de caixa livre para a firma, ou fluxo de caixa livre desalavancado.

Fluxo de caixa

Caixa gerado por um ativo, grupo de ativos ou empresa durante
determinado periodo de tempo. Geralmente o termo € complementado
por uma qualificagdo referente ao contexto (operacional, ndo
operacional etc.).

Fluxo de caixa do capital investido

Fluxo gerado pela empresa a ser revertido aos financiadores (juros
e amortizagdes) e acionistas (dividendos) depois de considerados
custo e despesas operacionais e investimentos de capital.

Fragao ideal
Percentual pertencente a cada um dos compradores (condéminos)
no terreno e nas coisas comuns da edificacao.

G

Gleba urbanizavel

Terreno passivel de receber obras de infraestrutura urbana, visando
ao seu aproveitamento eficiente, por meio de loteamento,
desmembramento ou implantagéo de empreendimento.

Goodwill
Ver Agio por expectativa de rentabilidade futura.



Empreendimento

Conjunto de bens capaz de produzir receitas por meio de
comercializag@o ou exploragdo econémica. Pode ser: imobiliario
(ex.: loteamento, prédios comerciais/residenciais), de base
imobiliaria (ex.: hotel, shopping center, parques tematicos),
industrial ou rural.

Empresa
Entidade comercial, industrial, prestadora de servigos ou de
investimento detentora de atividade econdmica.

Enterprise value
Valor econémico da empresa.

Equity value
Valor econémico do patriménio liquido.

Estado de conservagao
Situacao fisica de um bem em decorréncia de sua manutengéo.

Estrutura de capital
Composigao do capital investido de uma empresa entre capital
préprio (patrimodnio) e capital de terceiros (endividamento).

F

Fator de comercializagao
Razao entre o valor de mercado de um bem e seu custo de
reedigdo ou substitui¢do, que pode ser maior ou menor que 1 (um).
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N

Homogeneizagao

Tratamento dos pregos observados, mediante a aplicagéo de
transformagdes matematicas que expressem, em termos relativos, as
diferengas entre os afributos dos dados de mercado € os do bem avaliando.

IAS (International Accouting Standard)
Normas Internacionais de Contabilidade.

IASB (International Accouting Standards Board)
Junta Internacional de Normas Contabeis.

Idade aparente
Idade estimada de um bem em fungao de suas caracteristicas e
estado de conservagao no momento da vistoria.

IFRS (International Financial Reporting Standard)

Normas Internacionais de Relatorios Financeiros, conjunto de
pronunciamentos de contabilidade internacionais publicados e
revisados pelo IASB.

Imével
Bem constituido de terreno e eventuais benfeitorias a ele

incorporadas. Pode ser classificado como urbano ou rural,
em fungao da sua localizagao, uso ou vocagao.




Imével de referéncia
Dado de mercado com caracteristicas comparaveis as do imével
avaliando.

Impairment
Ver Perdas por desvalorizagéo.

Inferéncia estatistica
Parte da ciéncia estatistica que permite extrair conclusdes sobre a
populagéo a partir de amostra.

Infraestrutura basica

Equipamentos urbanos de escoamento das &guas pluviais, iluminagao
publica, redes de esgoto sanitario, abastecimento de agua potavel,
energia elétrica publica e domiciliar e vias de acesso.

Instalagoes

Conjunto de materiais, sistemas, redes, equipamentos e servigos para
apoio operacional a uma maquina isolada, linha de produgéo ou
unidade industrial, conforme grau de agregagé&o.

IVSC
International Valuation Standards Council.

L

Liquidagao forgada
Condicéo relativa a hipdtese de uma venda compulséria ou em
prazo menor que a média de absorc&o pelo mercado.

N

Normas Internacionais de Contabilidade

Normas e interpretagdes adotadas pela IASB. Elas englobam: Normas
Internacionais de Relatdrios Financeiros (IFRS); Normas Internacionais
de Contabilidade (IAS); e interpretagdes desenvolvidas pelo Comité de
Interpretacdes das Normas Internacionais de Relatorios Financeiros
(IFRIC) ou pelo antigo Comité Permanente de Interpretacdes (SIC).

P

Padréo construtivo

Qualidade das benfeitorias em fungéo das especificagbes dos
projetos, de materiais, execugdo e mao de obra efetivamente
utilizados na construgéo.

Parecer técnico

Relatério circunstanciado ou esclarecimento técnico, emitido por
um profissional capacitado e legalmente habilitado, sobre assunto
de sua especificidade.

Passivo

Obrigagao presente que resulta de acontecimentos passados, em
que se espera que a liquidacdo desta resulte em afluxo de
recursos da entidade que incorporam beneficios econdémicos.

Patriménio liquido a mercado
Abordagem de ativos.

Pardace nar decvalarizacan [imnairmant)



Liquidez
Capacidade de rapida converséo de determinado ativo em dinheiro
ou em pagamento de determinada divida.

Loteamento

Subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdes, com
abertura de novas vias de circulag&o de logradouros publicos ou
prolongamento, modificagdo ou ampliagéo das j4 existentes.

Luvas
Quantia paga pelo futuro inquilino para assinatura ou transferéncia do
contrato de locagéo, a titulo de remuneragéo do ponto comercial.

M

Metodologia de avaliagéo
Uma ou mais abordagens utilizadas na elaboracéo de célculos
avaliatorios para a indicag&o de valor de um ativo.

Modelo de regresséao
Modelo utilizado para representar determinado fendmeno, com

base em uma amostra, considerando-se as diversas caracteristicas
influenciantes.

Multiplo
Valor de mercado de uma empresa, agéo ou capital investido, dividido
por uma medida da empresa (EBITDA, receita, volume de clientes efc).

il
Valor contabil do ativo que excede, no caso de estoques, seu prego de
venda menos o custo para completa-lo e despesa de vendé-lo; ou, no
caso de outros ativos, seu valor justo menos a despesa para a venda.
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Pericia

Atividade técnica realizada por profissional com qualificagéo especifica
para averiguar e esclarecer fatos, verificar o estado de um bem, apurar
as causas que motivaram determinado evento, avaliar bens, seus
custos, frutos ou direitos.

Pesquisa de mercado

Conjunto de atividades de identificagéo, investigagéo, coleta,
selecdo, processamento, analise e interpretagéo de resultados
sobre dados de mercado.

Planta de valores
Representagéo gréfica ou listagem dos valores genéricos de metro
quadrado de terreno ou do imével em uma mesma data.

Ponto comercial
Bem intangivel que agrega valor ao imével comercial, decorrente
de sua localizagéo e expectativa de exploragéo comercial.

Populacao
Totalidade de dados de mercado do segmento que se pretende
analisar.




Prego
Quantia pela qual se efetua uma transagéo envolvendo um bem,
um fruto ou um direito sobre ele.

Prémio de controle

Valor ou percentual de um valor pro-rata de lote de agoes
controladoras sobre o valor pré-rata de agdes sem controle, que
refletem o poder do controle.

Profundidade equivalente
Resultado numérico da divisdo da area de um lote pela sua frente
projetada principal.

Propriedade para investimento

Imével (terreno, construgdo ou parte de construgao, ou ambos)
mantido pelo proprietario ou arrendatario sob arrendamento, tanto
para receber pagamento de aluguel quanto para valorizagéo de capital,
ou ambos, que ndo seja para: uso na produgdo ou fornecimento de
bens ou servigos, como também para fins administrativos.

R

Rd (Custo da Divida)

Medida do valor pago pelo capital provindo de terceiros, sob a
forma de empréstimos, financiamentos, captagées no mercado,
entre outros.

Re (Custo de Capital Proprio)
Retorno requerido pelo acionista pelo capital investido.

Tratamento de dados

Aplicagéo de operagdes que expressem, em termos relativos, as
diferengas de atributos entre os dados de mercado e os do bem
avaliando.

U

Unidade geradora de caixa

Menor grupo de ativos identificaveis gerador de entradas de caixa
que séo, em grande parte, independentes de entradas geradas por
outros ativos ou grupos de ativos.

vV

Valor atual
Valor de reposic&o por novo depreciado em fungéo do estado fisico
em que se encontra o bem.

Valor contabil
Valor em que um ativo ou passivo € reconhecido no balango
patrimonial.

Valor da perpetuidade
Valor ao final do periodo projetivo a ser adicionado no fluxo de caixa.

Valor de dano elétrico
Estimativa do custo do reparo ou reposicao de pegas, quando ocorre
um dano elétrico no bem. Os valores s&o tabelados em percentuais
do Valor de Reposicéo e foram calculados através de estudos dos
manuais dos eauipamentos e da experiéncia em manutencao



Risco do negécio
Grau de incerteza de realizagao de retornos futuros esperados do
negaocio, resultantes de fatores que ndo alavancagem financeira.

S

Seguro

Transferéncia de risco garantida por contrato, pelo qual uma das
partes se obriga, mediante cobranca de prémio, a indenizar a
outra pela ocorréncia de sinistro coberto pela apdlice.

Sinistro
Evento que causa perda financeira.

-

Taxa de desconto
Qualquer divisor usado para a conversao de um fluxo de
beneficios econdmicos futuros em valor presente.

Taxa interna de retorno
Taxa de desconto onde o valor presente do fluxo de caixa futuro é
equivalente ao custo do investimento.

Testada
Medida da frente de um imovel.

corretiva dos técnicos da Apsis.

Valor de investimento

Valor para um investidor em particular, baseado em interesses
particulares no bem em analise. No caso de avaliagdo de negdcios,
este valor pode ser analisado por diferentes situagdes, tais como
sinergia com demais empresas de um investidor, percepcdes de
risco, desempenhos futuros e planejamentos tributarios.

Valor de liquidacao for¢ada

Valor de um bem colocado a venda no mercado fora do processo
normal, ou seja, aquele que se apuraria caso 0 bem fosse colocado
a venda separadamente, levando-se em consideragao os custos
envolvidos e o desconto necessario para uma venda em um prazo
reduzido.

Valor de liquidagao imediata
Igual ao Valor de Liquidagdo Forgada, mas com percentual de
liquidagdo mais agressivo.

Valor depreciavel
Custo do ativo, ou outra quantia substituta do custo (nas
demonstracdes contabeis), menos o seu valor residual.

Valor de reposigao por novo
Valor baseado no que o bem custaria (geralmente em relagéo
a precos correntes de mercado) para ser reposto ou
substituido por outro novo, igual ou similar.




Valor de seguro
Valor pelo qual uma companhia de seguros assume o0s riscos e ndo se
aplica ao terreno e as fundagdes, exceto em casos especiais.

Valor de sucata

Valor de mercado dos materiais reaproveitaveis de um bem, na
condi¢do de desativagdo, sem que estes sejam utilizados para fins
produtivos.

Valoremrisco
Valor representativo da parcela do bem que se deseja segurar e que
pode corresponder ao valor maximo seguravel.

Valorem uso

Valor de um bem em condigdes de operacéo no estado atual, como
uma parte integrante Util de uma industria, incluidas, quando
pertinentes, as despesas de projeto, embalagem, impostos, fretes e
montagem.

Valor (justo) de mercado

Valor pelo qual um ativo pode ser trocado de propriedade entre um
potencial vendedor e um potencial comprador, quando ambas as
partes tém conhecimento razoavel dos fatos relevantes e nenhuma esta
sob pressao de fazé-o.

Valor justo menos despesa para vender

Valor que pode ser obtido com a venda de ativo ou unidade geradora
de caixa menos as despesas da venda, em uma transagéo entre  partes
conhecedoras, dispostas a tal e isentas de interesse.

Variaveis independentes
Variaveis que ddo contetido légico a formagéo do valor do
imovel, objeto da avaliag&o.

Variaveis qualitativas

Variaveis que nao podem ser medidas ou contadas, apenas
ordenadas ou hierarquizadas, de acordo com atributos inerentes ao
bem (por exemplo, padréo construtivo, estado de conservagao e
qualidade do solo).

Variaveis quantitativas
Variaveis que podem ser medidas ou contadas (por exemplo, area
privativa, nimero de quartos e vagas de garagem).

Variavel dependente
Variavel que se pretende explicar pelas independentes.

Variavel dicotomica
Variavel que assume apenas dois valores.

Vida remanescente
Vida 0til que resta a um bem.

Vida util econdmica
Periodo no qual se espera que um ativo esteja disponivel para uso,
ou o0 numero de unidades de produgéo ou similares que se espera

obter do ativo pela entidade.

Vistoria
Cons<tatacan local de fatoe mediante obhcervacoes criterioeas



Valor maximo de seguro

Valor maximo do bem pelo qual € recomendavel que seja segurado.
Este critério estabelece que 0 bem com depreciagdo maior que 50%
devera ter o Valor Méximo de Seguroigual aduas vezes o Valor Atual; e
aquele com depreciagao menor que 50% devera ter o Valor Maximo de
Seguroigual ao Valor de Reposigao.

Valor presente
Estimativa do valor presente descontado de fluxos de caixa liqui- dos
no curso normal dos negécios.

Valor recuperavel
Valor justo mais alto de ativo (ou unidade geradora de caixa) menos as
despesas de venda comparado com seu valor em uso.

Valor residual

Valor do bem novo ou usado projetado para uma data, limitada aquela
em que 0 mesmo se torna sucata, considerando estar em operagéo
durante o periodo.

Valor residual de ativo

Valor estimado que a entidade obteria no presente com a alienagéo do
ativo, apos deduzir as despesas estimadas desta, se 0 ativo ja estivesse
com aidade e condigo esperadas no fim de sua vida util.

Variaveis-chave
Varidveis que, a priori e tradicionalmente, s&o importantes para a
formag&o do valor do imével.

e T T

em um bem e nos elementos e condigdes que o constituem ou
o influenciam.
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Vocagao do imével

Uso economicamente mais adequado de determinado imével em
fungao das caracteristicas proprias e do entorno, respeitadas as
limitacdes legais.

W

WACC (Weighted Average Cost of Capital)

Modelo no qual o custo de capital & determinado pela média
ponderada do valor de mercado dos componentes da estrutura de
capital (proprio e de terceiros).

WARA (Weighted Average Return on Assets)

Taxa média ponderada de retorno esperado para os ativos e
passivos que compdem a companhia objeto de analise, incluindo o
goodwill.
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