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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 72 (SETIMA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, EM ATE 2 (DUAS) SERIES, PARA COLOCACAO PRIVADA, DA
MOURA DUBEUX ENGENHARIA S.A

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas (sendo cada individualmente, uma
“Parte” e, em conjunto, as “Partes”),

1. MOURA DUBEUX ENGENHARIA S.A., sociedade por agdes com registro de emissor de
valores mobiliarios, categoria “A”, na Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) sob o n° 02106-7,
com sede na cidade de Recife, estado de Pernambuco, na Avenida Engenheiro Domingos Ferreira, n°
467, 13° andar (parte), CEP 51011-050, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob
0 n° 12.049.631/0001-84, com seus atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado
de Pernambuco (“JUCEPE”) sob o Numero de Identificacdo de Registro de Empresas (NIRE)
2630015251, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Emissora™); e

2. TRUE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora de créditos imobiliarios
devidamente registrada na CVM sob o n° 663, na categoria “S1”, com sede na cidade de S&o Paulo,
estado de Séo Paulo, na Avenida Santo Amaro, n°® 48, 2° andar, conjuntos 21 e 22, Vila Nova Conceicao,
CEP 04506-000, inscrita no CNPJ sob o n°® 12.130.744/0001-00, neste ato representada na forma de seu
estatuto social (““Debenturista” ou “Securitizadora™);

(Sendo a Emissora e a Securitizadora doravante denominados, em conjunto, “Partes” e, individual e
indistintamente, “Parte)

CONSIDERANDO QUE:

() a Emissora tem por objeto social a (a) atividade de compra e venda de imdveis, locacgéo,
desmembramento ou loteamento de terrenos, incorporacdo imobiliaria ou construcdo de imoéveis
destinados a venda; (b) a participacdo em outras sociedades, empresarias ou ndo empresarias, na
qualidade de s6cia, quotista ou acionista; (c) a gestdo e administracao da propriedade imobiliaria prépria
e de terceiros; e (d) a realizacao de servicos de engenharia, conforme disposto na Clausula 3.1.1 abaixo;

(i) a Securitizadora é uma companhia securitizadora devidamente registrada perante a CVM,
regida pela Resolu¢do da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada (‘““Resolucdo CVM
607), e pelos artigos 18 e seguintes da Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alterada (“‘Lei

14.430”), e tem por objeto social, dentre outros, a aquisi¢do e a posterior securitizacdo de créditos
imobiliarios na forma do artigo 6° da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada (““Lei
9.514”), e pelos artigos 20 e seguintes da Lei 14.430;

(iii) a fim de financiar suas atividades relacionadas ao setor imobiliario, a Emissora emitira, na Data
de Emissdo (conforme definido abaixo), 250.000 (duzentas e cinquenta mil) debéntures simples, nos
termos da Clausula 3.4.2 abaixo e observado o disposto na Clausula 3.4.3 abaixo, ndo conversiveis em
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acOes, da espécie quirografaria, em até 2 (duas) séries, para colocagdo privada, de sua 72 (sétima)
emissdo, nos termos desta Escritura de Emissdo (conforme definido abaixo), a serem subscritas e
integralizadas de forma privada pela Debenturista (“Emissdo™, “Debéntures” e “Colocacdo Privada”,
respectivamente). Apo6s a subscricdo da totalidade das Debéntures, a Debenturista passara a ser titular
das Debéntures e credora de todas as obrigacfes pecuniarias, principais e acessorias, devidas pela
Emissora no dmbito das Debéntures, bem como de todos e quaisquer encargos moratdrios, multas,
penalidades, indenizagdes, despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos
ou decorrentes desta Escritura de Emisséo, as quais representam créditos imobilidrios por destinacao,

nos termos dos dispositivos legais e regulamentares aplicaveis (““Créditos Imobiliarios™) e representardo
a totalidade dos Créditos Imobiliarios;

(iv) 0S recursos a serem captados por meio das Debéntures serdo destinados diretamente pela
Emissora exclusivamente para o financiamento de suas atividades relacionadas ao setor imobiliario,
conforme destinacao de recursos prevista na Clausula 3.5 abaixo;

V) a Debenturista emitira até 2 (duas) cédulas de crédito imobiliario (““CCI>), para representar os
Créditos Imobiliarios decorrentes das Debéntures da Primeira Série (conforme definido abaixo) (“CCI
da Primeira Série”) e das Debéntures da Segunda Série (conforme definido abaixo) (“CCI da Segunda
Série”), por meio da celebracdo do “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédulas de
Crédito Imobiliario Sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural”, (‘“Escritura de Emissao
de CCI”), a ser celebrada entre a Securitizadora e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e VValores
Mobiliarios S.A., sociedade por acdes, com filial situada na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo,
na Avenida das Nac¢Oes Unidas, n°® 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro
Empresarial das Nac¢bdes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ sob o n°
36.113.876/0004-34 (““Custodiante” ou “Oliveira Trust”), conforme disposto na Lei n® 10.931, de 02 de
agosto de 2004, conforme alterada (“Lei 10.931”), para que os Créditos Imobiliarios sejam vinculados
como lastro para a emissédo dos CRI (conforme abaixo definido);

(vi) para fins de esclarecimento, a titularidade dos Créditos Imobiliarios (conforme abaixo
definido), decorrentes das Debéntures, serd adquirida pela Securitizadora mediante subscri¢cdo das
Debéntures por meio da assinatura do boletim de subscrigcdo das Debéntures, sendo certo que tal
aquisigcdo ocorrera anteriormente a integralizacdo dos CRI, nos termos do artigo 20, paragrafo 2°, da
Lei 14.430;

(vii)  a Securitizadora realizara a vinculagdo dos Créditos Imobiliarios aos certificados de recebiveis
imobiliarios, em até 2 (duas) séries, da 3162 (trecentésima décima sexta) emissdo da Securitizadora
(“CRI™), os quais serdo emitidos nos termos da Lei 9.514, da Lei 14.430, da Resolugdo CVM 60, da
Resolugédo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 1607), e dos
demais dispositivos legais e regulamentares aplicaveis, de acordo com o “Termo de Securitizacdo de
Créditos Imobiliarios da 12 (Primeira) e da 22 (Segunda) Séries, da 3162 (trecentésima décima sexta)
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da True Securitizadora S.A., Lastreados em
Créditos Imobiliarios devidos pela Moura Dubeux Engenharia S.A.” a ser celebrado entre a
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Debenturista e a Oliveira Trust (“Agente Fiduciario dos CRI” e “Termo de Securitizacdo™,
respectivamente);

(viii) aemissdo das Debéntures insere-se no contexto de uma operacgado de securitizacdo dos Créditos
Imobiliarios, que resultara na emissédo dos CRI, nos termos do Termo de Securitizacao, da Resolugéo
CVM 60 e da Resolucdo do Conselho Monetario Nacional n® 5.118, de 1° de fevereiro de 2024,
conforme alterada (“Resolucdo CMN 5.118"), em volume equivalente a quantidade de Debéntures, aos
quais os Créditos Imobiliarios decorrentes das Debéntures, representados pelas CCI, serdo vinculados
como lastro, na forma a ser prevista no Termo de Securitizacdo, de modo que as Debéntures ficardo
vinculadas aos CRI e seu patrimdnio separado (“Operacdo de Securitizacdo™);

(ix) a totalidade dos CRI sera distribuida por meio de oferta publica de distribuicdo, sob rito
automatico, sem analise prévia, nos termos da Resolucdo CVM 160, da Resolugdo CVM 60, da
Resolucdo CMN 5.118 e das demais leis e regulamentacdes aplicaveis (“Oferta), e serdo destinados a
Investidores (conforme definido no Termo de Securitizagdo), considerados apds a subscricdo e
integralizacdo dos CRI, os titulares dos CRI (“Titulares dos CRI’), em regime de garantia firme de
colocacdo com relacdo ao Valor Total da Emisséo (conforme definido no Termo de Securitizagdo), qual
seja, R$250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhSes de reais), nos termos do “Contrato de
Coordenagao, Colocacado e Distribuicdo Publica de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, da 12
(Primeira) e da 22 (Segunda) Séries, da 3162 (trecentésima décima sexta) Emissdo da True
Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela Moura Dubeux Engenharia
S.A.”, celebrado entre a XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e VValores Mobiliarios S.A., na
qualidade de institui¢do intermediaria lider da Oferta (‘““Coordenador Lider”), o Ital BBA Assessoria
Financeira S.A. (“Itat BBA”, e em conjunto com o Coordenador Lider, os “Coordenadores™), a
Securitizadora e a Emissora, no ambito da Oferta (““Contrato de Distribuicdo™);

(x) a Emissora reconhece expressamente que a manutencdo da existéncia, validade e eficicia desta
Escritura (conforme definido abaixo), de acordo com os seus termos e condic¢des, € condicdo essencial
da Operagdo de Securitizagdo, sendo que a pontual liquidacdo, pela Debenturista, das obrigacdes
assumidas nos CRI, encontra-se vinculada ao cumprimento, pela Emissora, de todas as suas respectivas
obrigagdes assumidas nesta Escritura, observados, ainda, os termos e as condi¢des do Termo de
Securitizacao; e

(xi) as Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliacdo e discussédo de todas as
clausulas desta Escritura de Emisséo, cuja celebragéo, execucao e extingdo sdo pautadas pelos principios
da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé;

vém, por meio desta e na melhor forma de direito, celebrar o presente “Instrumento Particular de
Escritura da 72 (Sétima) Emissdo de Debéntures Simples, N&do Conversiveis em Ac¢des, da Espécie
Quirografaria, em até 2 (duas) Séries, para Colocacdo Privada, da Moura Dubeux Engenharia S.A.”
(“Escritura” ou “Escritura de Emissao”), observadas as clausulas, condi¢des e caracteristicas abaixo:

1. AUTORIZACAO
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1.1. A presente Emisséo é realizada e a presente Escritura e os demais Documentos da Operacao
(conforme abaixo definidos) dos quais a Emissora é parte sdo celebrados com base nas deliberactes
tomadas na Reunido do Conselho de Administracdo da Emissora, realizada em 12 de junho de 2024
(““Ato Societario da Emissora™), nos termos do artigo 59, paragrafo 1°, da Lei n°® 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acdes) e do estatuto social da
Emissora, que, dentre outras matérias: (i) aprovou os termos e condi¢des da Emissdo e da Colocagéao
Privada das Debéntures; e (ii) autorizou a diretoria da Emissora a adotar todas e quaisquer medidas
necessarias a efetivacdo das deliberacbes consubstanciadas no Ato Societario da Emissora, elaborar e
celebrar todos os documentos necesséarios a realizacdo da Emisséo e da Colocacédo Privada, podendo,
inclusive, celebrar aditamentos a esta Escritura de Emissao, em especial, o Aditamento Bookbuilding
(conforme abaixo definido), bem como autorizou & contratacdo de todos os prestadores de servigos
inerentes as obrigagdes previstas nesta Escritura de Emissdo e a Oferta dos CRI e ratificou todos os
demais atos ja praticados pela diretoria, ou seus procuradores, relacionados nesta Clausula.

2. REQUISITOS DA EMISSAO
A Emissao sera feita com observancia dos seguintes requisitos:
2.1. Arquivamento e Publicacdo do Ato Societario da Emissora

2.1.1. O arquivamento da ata do Ato Societario da Emissora sera realizado pela Emissora perante a
JUCEPE, de acordo com o disposto no artigo 62, inciso |, alinea “a” da Lei das Sociedades por Acdes.

2.1.2. A ata do Ato Societario da Emissora seré publicada no jornal “Jornal Folha de Pernambuco”
(“Jornal de Publicacdo™), com divulgacdo simultanea da sua integra na pagina do referido jornal na
internet, com a devida certificagdo digital da autenticidade do documento mantido na pagina prépria
emitida por autoridade certificadora credenciada no ambito da Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileiras (ICP-Brasil), de acordo com o disposto no artigo 62, inciso I, alinea “a”, e artigo 289, da Lei
das Sociedades por Ac¢des.

2.1.3. A Emissora se compromete a enviar a Debenturista (i) cépia do comprovante de protocolo da
ata do Ato Societario da Emissora perante a JUCEPE em até 3 (trés) Dias Uteis ap6s a tltima assinatura
nesta Escritura; (ii) copia da ata do Ato Societario da Emissora devidamente arquivada perante a
JUCEPE em até 2 (dois) Dias Uteis contados da concessdo do registro da ata do Ato Societario da
Emissora pela JUCEPE; e (iii) cOpia da ata do Ato Societario da Emissora publicada no Jornal de
Publicacdo em até 2 (dois) Dias Uteis ap6s a referida publicacéo.

2.1.4. Os atos societarios que eventualmente venham a ser praticados ap6s o arquivamento desta
Escritura de Emissao, relacionados a Emissao e/ou a Oferta também serdo arquivados na JUCEPE,
conforme aplicavel, e publicados pela Emissora no Jornal de Publicacdo, conforme aplicavel e
observada a legislagdo em vigor e os prazos desta Clausula 2.1.
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2.2. Inscricdo desta Escritura

2.2.1. A presente Escritura e eventuais aditamentos (incluindo o Aditamento Bookbuilding) serdo
protocolados para inscricdo na JUCEPE, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data da respectiva
assinatura, de acordo com a Lei das Sociedades por A¢des e demais disposi¢cdes legais e regulamentares
aplicaveis, devendo ser enviadas copias eletrénicas (PDF) dos comprovantes de protocolo a
Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI na respectiva data de protocolo. A Emissora se
compromete a enviar a Securitizadora 1 (uma) copia eletronica (formato .pdf) desta Escritura e/ou seus
eventuais aditamentos (incluindo o Aditamento Bookbuilding), conforme aplicavel, com certificacdo
digital, devidamente registrada na JUCEPE, sem prejuizo de cOpia digitalizada ao Agente Fiduciario
dos CRI, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis ap6s a obtencéo do referido registro.

2.2.2. Esta Escritura sera objeto de aditamento para refletir o resultado do Procedimento de
Bookbuilding (conforme abaixo definido), sem a necessidade de nova aprovacdo societaria pela
Emissora, ou de qualquer deliberagcdo pela Securitizadora ou pelos Titulares dos CRI, que devera ser
protocolado para inscricdo na JUCEPE, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data da assinatura, nos
termos da Clausula 2.2.1 acima (‘“Aditamento Bookbuilding™).

2.3. Registro o “Livro de Registro de Debéntures Nominativas™ e do “Livro de Transferéncia de
Debéntures Nominativas™

2.3.1. Deverdo ser formalizados o “Livro de Registro de Debéntures Nominativas” da Emissora
(“Livro_de Registro”), no qual constardo as condi¢des essenciais da Emissdo, e o “Livro de
Transferéncia de Debéntures Nominativas” da Emissora, no qual serdo registradas todas as transagdes
que envolvam a transferéncia da titularidade das Debéntures (em conjunto, os “Livros de Registro de
Debéntures™).

2.3.2. A Emissora devera, previamente a primeira data de integralizacdo dos CRI, enviar a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario 1 (uma) cépia simples digital (formato .pdf) da anotacdo nos
Livros de Registro de Debéntures, comprovando o registro da titularidade das Debéntures em nome da
Securitizadora.

2.4. Registro para Distribuicao, Negociacéo, Custédia Eletronica e Liquidacéo

2.4.1. As Debéntures ndo serdo registradas para distribuicdo no mercado priméario, negociacdo no
mercado secundério, custodia eletronica ou liquidagdo em qualquer mercado organizado. As
Debéntures ndo poderao ser, sob qualquer forma, cedidas, vendidas, alienadas ou transferidas, exceto
em caso de eventual liquidagcdo do patrimdnio separado, nos termos a serem previstos no Termo de
Securitizagdo. As Debéntures ndo serdo registradas para negociagdo em mercados regulamentados e
nado serdo objeto de negociacéo, transferéncia ou qualquer forma de oneragdo por seus titulares, sendo
proibida a sua transferéncia para terceiros ou a sua oneragdo em beneficio de terceiros, excetuada a
hipotese prevista na Clausula 3.6.3 abaixo.
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2.5. Custoédia

2.5.1 A Custodiante foi contratada nos termos do “Instrumento Particular de Prestacdo de Servigos
de Registro e Custodia ” a ser celebrado entre a Securitizadora e a Custodiante (“‘Contrato de Custddia™),
pela remuneragéo prevista no Contrato de Custddia, para exercer as seguintes funcdes, entre outras:
(i) receber 1 (uma) cépia eletrénica (.pdf) (a) desta Escritura de Emissdo devidamente registrada na
JUCEPE, (b) do boletim de subscri¢cdo das Debéntures, (c) do Termo de Securitizagéo, (d) da Escritura
de Emissdo de CCI, e (e) de eventuais aditamentos aos documentos mencionados, e realizar a
verificagdo do lastro dos CRI (“Documentos Custodiados™); (ii) fazer a custddia e guarda dos
documentos acima; e (iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem, os documentos comprobatérios do lastro acima.

2.6. Inexigibilidade de Registro na CVM e na Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”)

2.6.1. A Emissdo nao sera objeto de registro na CVM ou na ANBIMA, uma vez que as Debéntures
serdo objeto de Colocacdo Privada, sem (i) a intermediacdo de instituicdes integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios; ou (ii) qualquer esforco de venda perante investidores
indeterminados, conforme o disposto na Clausula 2.7 abaixo.

2.6.2. Em decorréncia do estabelecido nesta Escritura de Emissdo, a Emissora declara seu
conhecimento de que a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3), a CVM e/ou ainda qualquer outra
entidade reguladora ou autorreguladora em que os CRI venham a ser registrados, distribuidos e/ou
negociados podera fazer exigéncias relacionadas com a emissao dos CRI, hipotese em que a Emissora
se compromete a colaborar com a Debenturista e com o Agente Fiduciario dos CRI para sanar os
eventuais vicios existentes, no prazo concedido pela B3, pela CVVM e/ou ainda qualquer outra entidade
reguladora ou autorreguladora nas quais os CRI venham a ser registrados, distribuidos e/ou negociados,
conforme venha a ser solicitado pela Debenturista e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI.

2.7. Colocacgéao

2.7.1. As Debéntures serdo objeto de Colocacdo Privada, sem a intermediacdo de instituicdes
integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, ndo estando sujeitas, portanto, ao registro
de emissdo na CVM de que trata o artigo 19 da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme
alterada, e ao registro perante & ANBIMA, conforme previsto na Clausula 2.6.12.6.1 acima.

3. CARACTERISTICAS DA EMISSAO
3.1 Objeto Social da Emissora

3.1.1. Nos termos do artigo 3° do seu Estatuto Social, a Emissora tem por objeto social: (i) atividade
de compra e venda de imdveis, locagdo, desmembramento ou loteamento de terrenos, incorporagao
imobiliaria ou construcao de imoéveis destinados a venda; (ii) a participagdo em outras sociedades,
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empresarias ou ndo empresarias, na qualidade de sdécia, quotista ou acionista; (iii) a gestdo e
administracdo da propriedade imobiliaria propria e de terceiros; e (iv) a realizagdo de servigcos de
engenharia.

3.2. NuUmero da Emissao

3.2.1. Estaé a 72 (sétima) emissdo de debéntures da Emissora.

3.3. NuUmero de Séries

3.3.1. A Emissao seré realizada em até 2 (duas) séries, observado que a existéncia de cada série, bem
como a quantidade de Debéntures a ser alocada em cada série, sera definida em Sistema de Vasos
Comunicantes (conforme abaixo definido), de acordo com o resultado do Procedimento de
Bookbuilding sendo que (i) as Debéntures objeto da Emisséo distribuidas no ambito da 12 (primeira)
série da Emissdo (“Primeira Série”) sdo as “Debéntures da Primeira Série”; e (ii) as Debéntures objeto
da Emissao distribuidas no &mbito da 22 (segunda) série da Emissdo (“Segunda Série” e, em conjunto
com a Primeira Série, “Séries” ou, individual e indistintamente, “Série””) sdo as “Debéntures da Segunda
Série”. Qualquer uma das Séries podera ndo ser emitida, caso em que a totalidade das Debéntures
emitidas serdo alocadas na Série remanescente, nos termos a serem acordados ao final do Procedimento
de Bookbuilding, e situagéo na qual as Debéntures da Primeira Série ou as Debéntures da Segunda Série,
conforme o caso, serdo automaticamente canceladas e ndo produzirdo qualquer efeito e as intencdo ou
ordens de investimento relacionadas aos CRI da Série ndo emitida serdo desconsideradas, nos termos
da Clausula 3.8.1 abaixo.

3.4. Valor Total das Debéntures e Quantidade de Debéntures

3.4.1. O valor total da Emissdo das Debéntures sera de R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta
milh&es de reais) na Data de Emissdo. O valor e a quantidade de Debéntures a ser alocada em cada Série
serdo definidos em Sistema de Vasos Comunicantes, apds a conclusdo do Procedimento de
Bookbuilding, os quais serdo formalizados por meio de aditamento a presente Escritura de Emissao, nos
termos da Clausula 3.8.1 abaixo.

3.4.2. Serao emitidas 250.000 (duzentas e cinquenta mil) Debéntures, com valor nominal unitario de
R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emisséo. A quantidade final de Debéntures a ser emitida e alocada
em cada Série sera definida em Sistema de VVasos Comunicantes, ap6s a conclusdo do Procedimento de
Bookbuilding. A quantidade final de Debéntures a ser emitida e alocada em cada Série e a quantidade
de Séries serdo objeto de aditamento a presente Escritura de Emissédo, nos termos da Clausula 3.8.1
abaixo.

3.4.3. De acordo com o sistema de vasos comunicantes, a quantidade de Debéntures emitida em cada
uma das Séries devera ser abatida da quantidade total de Debéntures prevista na Clausula 3.4.2 acima,
definindo a quantidade a ser alocada na outra Série, de forma que a soma das Debéntures alocadas em
cada uma das Séries efetivamente emitida devera corresponder a quantidade total de Debéntures objeto
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da Emissédo, observado que (i) ndo havera quantidade minima ou maxima de Debéntures da Primeira
Série e/ou das Debéntures da Segunda Série ou valor minimo ou maximo para alocacdo entre as tais
séries, observado o Valor Total da Emisséo; e (ii) em qualquer dos casos, qualquer uma das Séries
podera ndo ser emitida (“Sistemas de Vasos Comunicantes™). Observado o Sistema de Vasos
Comunicantes, o resultado do Procedimento de Bookbuilding sera formalizado por meio da celebracdo
do Aditamento do Bookbuilding, sem a necessidade de nova aprovacao societaria pela Emissora, ou de
qualquer deliberacdo pela Securitizadora ou pelos Titulares dos CRI, por meio do qual serdo definidos
(i) o nimero de Séries da Emissao das Debéntures; (ii) a quantidade final de Debéntures a ser emitida
e alocada em cada Série e, consequentemente, o volume final de cada Série; e (iii) a taxa final de
Remuneracédo das Debéntures da Primeira Série (conforme abaixo definido) e de Remuneracdo das
Debéntures da Segunda Série (conforme abaixo definido), observado o disposto nesta Escritura e no
Termo de Securitizagéo.

3.5. Destinacao dos Recursos

3.5.1. Independentemente da ocorréncia de resgate ou de vencimento antecipado das obrigacfes
decorrentes desta Escritura de Emisséo, os recursos liquidos obtidos pela Emissora com a Emissao serédo
utilizados, até a data de vencimento original dos CRI ou até que a Emissora comprove, por si ou por
meio de sociedades Controladas (conforme abaixo definido), a aplicagdo da totalidade dos recursos
liguidos obtidos com a emissao, o que ocorrer primeiro, integralmente, para pagamento de gastos, custos
e despesas ainda ndo incorridos, pela Emissora ou pelas suas Controladas, diretamente atinentes ao
pagamento das parcelas futuras do preco de aquisicdo de determinados empreendimentos imobiliarios
(incluindo a titulo de permuta financeira, excluindo, portanto, permuta fisica), a construcdo de imoéveis,
execucdo de reforma, relacionados a empreendimentos imobiliarios, conforme descritos no Anexo IV
a esta Escritura (“Empreendimentos Imobiliarios™ e “Destinacdo dos Recursos™, respectivamente).

3.5.2. Os recursos liquidos acima mencionados referentes aos Empreendimentos Imobiliarios, se for
0 caso, serdo transferidos para as Controladas da Emissora por meio de: (i) aumento de capital das
Controladas; (ii) adiantamento para futuro aumento de capital — AFAC das Controladas; (iii) mutuos
para as Controladas; (iv) emissdo de debéntures pelas Controladas; ou (iv) qualquer outra forma
permitida em lei. Para fins de comprovacdo de eventual transferéncia pela Emissora para suas
Controladas, a Emissora devera enviar, ao Agente Fiduciario dos CRI, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis,
a contar da solicitacdo nesse sentido pelo Agente Fiduciario dos CRI, os respectivos instrumentos

contratuais que formalizem as transferéncias indicadas nos itens ““(i)” a “(iv)” acima.

3.5.3. A Emissora declara, em conformidade com a Resolu¢cdo CMN 5.118, que o setor principal de
suas atividades é o setor imobiliario, na medida em que tal setor é responsavel por mais de 2/3 (dois
tercos) de sua receita consolidada, apurada com base nas demonstra¢cfes financeiras individuais e
consolidadas auditadas referentes ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2023, que
correspondem as ultimas demonstracdes financeiras anuais publicadas pela Emissora. Em atendimento
ao disposto na Resolucdo CMN 5.118, os recursos liquidos captados por meio desta Emissdo ndo
poderao ser direcionados pela Emissora e/ou por suas Controladas em operac¢des imobiliarias originadas
com parte(s) relacionada(s) a Emissora e/ou suas Controladas para fins de aluguel ou aquisicédo de
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imoveis, observado que a expressao “parte relacionada” aqui referida tera o significado a ela atribuido
no respectivo Pronunciamento Técnico do Comité de Pronunciamentos Contabeis, recepcionado pela
CVM. As Partes reconhecem que a obrigacéo descrita nesta Clausula devera ser observada, salvo caso
haja superveniéncia de decisdo ou regramento emitido por autoridade competente que dispense esta
exigéncia.

3.5.4. A Emissora poderd, a qualquer tempo até a data de vencimento original dos CRI, inserir novos
Empreendimentos Imobiliarios, desde que estes cumpram os requisitos indicados na Clausula 3.5.2
acima, para que sejam também objeto de Destinagéo dos Recursos, além daqueles inicialmente previstos
no Anexo IV desta Escritura, mediante prévia anuéncia da Debenturista, conforme decisdo dos Titulares
dos CRI reunidos em Assembleia Especial de Titulares de CRI (conforme definido no Termo de
Securitizagdo), observadas as regras de convocacédo e instalacdo previstas na Clausula 6 abaixo. Caso
proposta pela Emissora, tal insercdo serd aprovada se nao houver objecdo por Titulares dos CRI em
Assembleia Especial de Titulares de CRI que representem 75% (setenta e cinco por cento) da totalidade
dos CRI em Circulacéo (conforme definido no Termo de Securitiza¢do), seja em primeira ou segunda
convocacdo. Caso a referida Assembleia Especial de Titulares de CRI ndo seja instalada ou ndo haja
deliberacdo por falta de qudérum, a proposta da Emissora para a insercdo de novos imodveis aos
Empreendimentos Imobiliarios sera considerada aprovada.

3.5.5. A insercdo de novos Empreendimentos Imobiliarios, nos termos da Clausula 3.5.3 acima, (i)
devera ser solicitada a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI, por meio do envio de comunicagao
pela Emissora nesse sentido; (ii) ap6s o recebimento da referida comunicacao, a Debenturista devera
convocar Assembleia Especial de Titulares de CRI em até 5 (cinco) Dias Uteis, devendo tal assembleia
ocorrer no menor prazo possivel, observado os prazos legais e regulamentares aplicaveis; e (iii) caso
aprovada na forma da Clausula 3.5.3 acima, a mesma devera ser refletida por meio de aditamento a
presente Escritura, ao Termo de Securitizacdo e a Escritura de Emissao de CClI, a ser celebrado no prazo
de até 15 (quinze) Dias Uteis ap0s a realizacédo da Assembleia Especial de Titulares de CRI ou da data
em que tal assembleia deveria ter ocorrido em caso de sua néo instalacdo, sendo que (i) a formalizacdo
de tal aditamento devera ser realizada anteriormente a alteracdo da destinacdo de recursos em questéo;
e (ii) referido aditamento deverda também alterar o Anexo V — Cronograma Indicativo, a fim de
redistribuir a porcentagem destinada a cada Empreendimento Imobiliario haja vista a inclusdo de
novo(s) empreendimento(s).

3.5.6. Para fins de comprovagcdo da Destinacdo dos Recursos obtidos por meio da Emissdo, sera
necessaria a comprovacao pela Emissora, da utilizacdo dos recursos, conforme Clausula 3.5.1 acima,
devendo a Emissora encaminhar ao Agente Fiduciario dos CRI, com copia para a Debenturista, o
relatério semestral de destinacédo de recursos, conforme formato previsto no Anexo IV a esta Escritura
(“Relatério de Verificagdo™), devidamente assinado por seu(s) representante(s) legal(is), acompanhado
dos seguintes documentos comprobatorios da referida destinacdo: (i) em caso de aquisi¢do, copia dos
extratos ou comprovantes de pagamentos das parcelas futuras do preco de aquisi¢cdo (do preco da
outorga), copia das matriculas dos imdéveis comprovando as respectivas aquisi¢cdes, conforme o caso; e
(ii) em caso de construcdo/reforma: cépia das respectivas notas fiscais e seus arquivos XML, emitidos
automaticamente durante a emissdo das notas fiscais, mencionadas no Relatério de Verificacao,
acompanhado dos comprovantes de pagamentos das notas fiscais (“Documentos Comprobatdérios™). O
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Relatoério de Verificagcdo acompanhado dos Documentos Comprobatérios devera ser encaminhado pela
Emissora ao Agente Fiduciario dos CRI, com cépia para a Debenturista, (i) no prazo maximo de 30
(trinta) dias contados do encerramento de cada semestre civil, ou (ii) em caso de vencimento antecipado
das Debéntures ou nos casos de resgate previstos nesta Escritura.

3.5.7. Sem prejuizo do disposto acima, a Debenturista ou o Agente Fiduciario dos CRI poderao,
eventualmente, a qualquer tempo, solicitar a Emissora, cOpia de quaisquer outros Documentos
Comprobatodrios, além dos previstos nos termos da Clausula 3.5.5 acima, desde que necessarios e
relacionados a comprovagdo da Destinagdo dos Recursos, devendo tais documentos serem
disponibilizados pela Emissora em até 10 (dez) Dias Uteis contados da respectiva solicitacdo da
Debenturista e/ou do Agente Fiduciario dos CRI, ou em prazo inferior se assim solicitado por
Autoridade (conforme abaixo definido), para fins de atendimento a exigéncias de 6rgaos reguladores e
fiscalizadores, ou determinag@es judiciais, administrativas e/ou arbitrais. Mediante o recebimento do
Relatério de Verificagdo e dos demais documentos previstos na Clausula 3.5.6 acima e nesta Clausula
3.5.7, o Agente Fiduciario dos CRI sera responsavel por verificar, com base, exclusivamente, nos
mesmos, o cumprimento das obrigacdes de destinacdo dos recursos assumidas pela Emissora na forma
acima prevista.

3.5.7.1. Compreende-se por “Autoridade”: qualquer pessoa natural, pessoa juridica (de direito pablico
ou privado) (“Pessoa’), entidade ou 6rgao:

(i) vinculada(o), direta ou indiretamente, no Brasil e/ou no exterior, ao poder publico, incluindo,
sem limitagdo, entes representantes dos poderes judiciario, legislativo e/ou executivo, entidades
da administracdo publica direta ou indireta, autarquias e outras Pessoas de direito publico; e/ou

(ii) que administre ou esteja vinculada(o) a mercados regulamentados de valores mobiliarios,
entidades autorreguladoras e outras Pessoas com poder normativo, fiscalizador e/ou punitivo,
no Brasil e/ou no exterior, entre outros.

3.5.8. Os recursos deverao seguir, em sua integralidade, a destinagdo prevista na Clausula 3.5.1 até a
data de vencimento original dos CRI, conforme cronograma indicativo estabelecido no Anexo V desta
Escritura (““Cronograma Indicativo™), sendo certo que tal cronograma é meramente indicativo, de modo
que se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacdo do Cronograma Indicativo (i) ndo
sera necessario notificar a Debenturista e/ou o Agente Fiduciario dos CRI, tampouco aditar esta
Escritura de Emissédo ou o Termo de Securitizacdo, e (ii) ndo sera configurada qualquer hipdtese de
vencimento antecipado ou de resgate antecipado das Debéntures.

3.5.9. Os recursos a serem destinados aos Empreendimentos Imobilidrios serdo integralmente
utilizados pela Companhia, nas porcentagens indicadas no Cronograma Indicativo constante do Anexo
V. A porcentagem destinada a cada Empreendimento Imobiliario, conforme descrita no Cronograma
Indicativo constante do Anexo V, podera ser alterada a qualquer tempo, independentemente da anuéncia
prévia da Debenturista ou dos titulares dos CRI, sendo que, neste caso, tal alteracdo devera ser precedida
de aditamento a esta Escritura e ao Termo de Securitizagdo, de forma a prever o novo percentual para
cada Empreendimento Imobiliario.

11

20/06/2024
Certifico o Registro em 20/06/2024
J“‘-tm Arquivamento ED002623000 de 20/06/2024 Protocolo 248923242 de 14/06/2024 NIRE 26300015251
Eancs Nome da empresa MOURA DUBEUX ENGENHARIA S/A
Este documento pode ser verificado em http://redesim.jucepe.pe.gov.br/autenticacaodocumentos/autenticacao.aspx
Chancela 68151021833183



3.5.10. Uma vez atingido o Valor Total da Emissado, a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI ficardo
desobrigados com relacdo ao envio dos relatérios e declaracdes referidos na Clausula 3.5.1 acima para
comprovagdo e verificacdo da Destinacdo dos Recursos, exceto se em razdo de determinacgdo de
Autoridades ou atendimento a normas for necesséaria qualquer comprovacao adicional.

3.5.11. Em caso de vencimento antecipado das Debéntures ou nos casos de resgate antecipado total
previstos nesta Escritura, a Emissora permanecera obrigada a: (i) aplicar os recursos obtidos por meio
da presente Emissao, até a data de vencimento original dos CRI ou até que se comprove a aplicagdo da
totalidade dos recursos captados por meio da presente Emissdo, o que ocorrer primeiro, exclusivamente
nos termos desta Clausula 3.5; e (ii) prestar contas ao Agente Fiduciario dos CRI acerca da Destinagédo
dos Recursos e seu status, nos termos da Clausula 3.5 e seguintes acima.

3.5.12. A Emissora sera a responsavel pela custodia e guarda de todos e quaisquer documentos que
comprovem a utilizacdo dos recursos relativos as Debéntures, nos termos desta Clausula 3.5.

3.5.13. A Debenturista e o Agente Fiduciario dos CRI deverdo tratar todas e quaisquer informacdes
recebidas nos termos desta Clausula 3.5 em carater sigiloso, com o fim exclusivo de verificar o
cumprimento da Destinacao dos Recursos aqui estabelecida, ndo cabendo qualquer sigilo com relagéo
aos Titulares dos CRI, autoridades ou 6rgaos reguladores, se assim solicitado, bem como, sem prejuizo
das informagdes que devem ser prestadas no relatorio anual a ser elaborado pelo Agente Fiduciério e
por for forca de qualquer regulamentos, leis ou normativos.

3.5.14. O Agente Fiduciario dos CRI, no ambito da Operacdo de Securitizagdo, devera verificar, ao
longo do prazo de duragdo dos CRI ou até a comprovacao da aplicacéo integral dos recursos oriundos
desta Escritura, o que ocorrer primeiro, o efetivo direcionamento de todos 0s recursos obtidos por meio
da presente Emisséo, a partir, exclusivamente, das informacdes e/ou dos documentos fornecidos nos
termos desta Clausula 3.5 acima. Adicionalmente, o Agente Fiduciario dos CRI devera envidar os seus
melhores esforcos para obter junto & Emissora o Relatério de Verificagdo e os Documentos
Comprobatérios, a fim de proceder com a verificagdo da Destinacdo de Recursos recebidos pelas
Emissora em decorréncia das Debéntures. O Agente Fiduciario dos CRI compromete-se, ao longo da
vigéncia dos CRI, a desempenhar as fungdes previstas no artigo 11 da Resolugdo CVM 17, sem prejuizo
do cumprimento de outras obrigagfes previstas nos Documentos da Operacao, a luz de sua precipua
fung¢io de “gatekeeper”, no ambito da Emissdo e da oferta publica dos CRI, adotando boas praticas e
procedimentos para o cumprimento do seu dever de diligéncia, ndo limitando-se, conforme o caso, a
verificagdo por meio da analise do Relatério de Verificagdo e dos Documentos Comprobatorios.

3.5.15. Adicionalmente, a Emissora confirma a sua capacidade de destinar aos Empreendimentos
Imobiliarios todo o montante de recursos que sera obtido com a presente Emissdo, dentro do prazo dos
CRI, levando-se em conta, para tanto, o montante de recursos até o momento despendido e a necessidade
de recursos remanescentes de cada um dos referidos imoéveis objeto dos Empreendimentos Imobiliarios.

3.6. Forma e Comprovacédo de Titularidade das Debéntures
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3.6.1. As Debéntures serdo emitidas sob a forma nominativa, escritural, sem emissdo de cautelas ou
certificados, sendo que, para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures sera comprovada
pelos Livros de Registro de Debéntures, pela anotacdo comprovando o registro da titularidade das
Debéntures.

3.6.2. O pagamento do Preco de Integralizacao (conforme abaixo definido) das Debéntures subscritas
pela Securitizadora, na primeira Data de Integralizacdo (conforme abaixo definido), observado o valor
retido conforme Clausula 10.3.1 abaixo, sera realizado pela Debenturista apdés o atendimento das
seguintes condic¢fes (““CondicBes Precedentes™):

O] perfeita formalizacdo dos Documentos da Operacdo necessarios para a concretizacdo da
emissdo dos CRI e das Debéntures, bem como da Oferta, incluindo, sem limitagdo, o Termo de
Securitizacdo, esta Escritura, o Contrato de Distribuicdo, e a Escritura de Emissdo de CClI e
eventuais aditamentos a tais instrumentos entendendo-se como tal a sua assinatura pelas
respectivas partes envolvidas, bem como a verificagdo dos poderes dos representantes legais
dessas partes e eventuais aprovagdes necessarias para tanto. Para fins desta Escritura,
“Documentos da Operagdo” significa, em conjunto, (&) o Termo de Securitizacdo; (b) esta
Escritura; (c) o Contrato de Distribuicdo; (d) a Lamina da Oferta (conforme definido no Termo
de Securitizagdo); (e) o Aviso ao Mercado (conforme definido no Termo de Securitizacdo); (f)
0 Anuncio de Inicio (conforme definido no Termo de Securitizacdo); (g) o Anuncio de
Encerramento (conforme definido no Termo de Securitizacdo); (h) o Prospecto Preliminar
(conforme definido no Termo de Securitizacdo); (i) o Prospecto Definitivo (conforme definido
no Termo de Securitizagcdo); (j) Escritura de Emissdo de CCI; e (k) demais aditamentos aos
instrumentos mencionados nas alineas anteriores e instrumentos celebrados com prestadores de
servicos contratados no &mbito da Oferta;

(i) registro do Ato Societario da Emissora na JUCEPE, bem como a realizacdo de sua publicagéo
no Jornal de Publicacdo, na forma prevista na Escritura de Emisséo;

(iii) registro desta Escritura na JUCEPE;

(iv) emissdo, subscricdo e integralizagdo de CRI, na forma disciplinada no Contrato de Distribuicdo
e no Termo de Securitizagéo; e

V) inexisténcia de inadimplemento de qualquer das obrigac¢fes previstas nesta Escritura, incluindo
a ndo ocorréncia de qualquer Evento de VVencimento Antecipado, observadas as disposi¢des da
Clausula 5 desta Escritura.

3.6.2.1. O ndo cumprimento das Condi¢des Precedentes acarretara, sem qualquer 6nus as Partes, exceto
no que se refere ao pagamento das comissfes devidas nos termos dos demais Documentos da Operacéo,
bem como ao pagamento das despesas da Emissdo, conforme aplicaveis, o cancelamento de pleno
direito das Debéntures.
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3.6.3. A Debenturista poderad promover a transferéncia, a qualquer titulo, parcial ou total das
Debéntures de sua titularidade, desde que integralizadas, ou dos créditos delas decorrentes, observado
que, enquanto as Debéntures estiverem vinculadas ao patrimdnio separado dos CRI, tal transferéncia:

(a) observara o previsto no Termo de Securitizagdo com relacéo a necessidade de aprovacgao prévia
em assembleia de Titulares dos CRI; e

(b) somente podera ocorrer de forma integral e na hipo6tese de liquidagdo do patrimdnio separado
dos CRI, caso em que ocorrera a dagdo em pagamento das Debéntures aos Titulares dos CRI,
conforme previsto no Termo de Securitizacao.

3.6.4. No ambito de qualquer transferéncia de Debéntures e desde que os requisitos estabelecidos nos
itens anteriores desta clausula tenham sido atendidos, as Partes obrigam-se a promover a transferéncia
das Debéntures.

3.6.5. Caso as Debéntures sejam transferidas pela Securitizadora a outros titulares, o termo
“Debenturista” designara todos os titulares de Debéntures, os quais serdo titulares de todos os direitos,
obrigacgdes, poderes, faculdades, prerrogativas e pretensdes atribuidas, por lei ou contrato, aos titulares
das Debéntures.

3.6.6. As decisbes da Debenturista no d&mbito desta Escritura, enquanto titular das Debéntures,
deverdo observar o disposto no Termo de Securitizacdo e/ou o que vier a ser deliberado pelos Titulares
dos CRI, conforme o caso.

3.7. Vinculagao aos CRI

3.7.1. As Debéntures serdo subscritas exclusivamente pela Debenturista e serdo vinculadas aos CRI
objeto da 12 (primeira) série (“CRI da Primeira Série”) e da 22 (segunda) série (“CRI da Segunda Série™)
da 3162 (trecentésima décima sexta) emisséo da Securitizadora, a serem distribuidos por meio da Oferta,
nos termos da Resolugdo CVM 160, da Resolugdo CVVM 60 e da Resolucdo CMN 5.118, conforme
estabelecido no Termo de Securitizacdo, sendo (i) todos e quaisquer créditos, principais e acessorios,
devidos pela Emissora por forca das Debéntures da Primeira Série, livres e desembaracados de
quaisquer 6nus, que compdem o lastro dos CRI da Primeira Série, aos quais estardo vinculadas em
carater irrevogavel e irretratavel, por forca do regime fiduciario constituido nos termos do Termo de
Securitizagdo (“Creditérios Imobiliarios da Primeira Série™); e (ii) todos e quaisquer créditos, principais
e acessorios, devidos pela Emissora por forca das Debéntures da Segunda Série, livres e
desembaracados de quaisquer 6nus, que compdem o lastro dos CRI da Segunda Série, aos quais estardo
vinculadas em carater irrevogavel e irretratavel, por for¢ca do regime fiduciario constituido nos termos
do Termo de Securitizagao (““Créditos Imobiliarios da Segunda Série” e, em conjunto com os Créditos
Imobiliarios da Primeira Série, “Créditos Imobiliarios™).

3.7.2. A titularidade dos Créditos Imobiliarios, decorrentes das Debéntures, serd adquirida pela
Securitizadora mediante subscricdo das Debéntures por meio da assinatura do boletim de subscricéo
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das Debéntures, conforme modelo constante do Anexo Il desta Escritura de Emissdo (“Boletim de
Subscricdo das Debéntures™), sendo certo que tal aquisi¢do ocorrera anteriormente a integralizacdo dos
CRI.

3.7.3. Emrazéo do regime fiduciério a ser instituido pela Securitizadora, na forma do artigo 26, caput
e paragrafo 1°, da Lei n® 14.430, e do inciso VIl do artigo 2° do Suplemento A & Resolucdo CVM 60 e
da consequente vinculacdo das Debéntures aos CRI, a Emissora declara ter ciéncia e concorda que todos
e quaisquer recursos devidos a Securitizadora, em decorréncia da titularidade das Debéntures, estardo
expressamente vinculados aos pagamentos a serem realizados aos Titulares dos CRI e ndo estardo
sujeitos a qualquer tipo de compensacao com obrigacdes da Securitizadora.

3.7.4. Por forga da vinculagéo das Debéntures aos CRI, fica desde ja estabelecido que a Debenturista,
exceto se previsto de forma contréria nesta Escritura e/ou no Termo de Securitizagdo, devera manifestar-
se, em qualquer Assembleia Geral de Debenturistas convocada para deliberar sobre quaisquer assuntos
relativos as Debéntures, conforme orientagdo deliberada em Assembleia Especial (conforme definido
no Termo de Securitizacao).

3.8. Procedimento de Bookbuilding

3.8.1. A partir da data de divulgacdo do Aviso ao Mercado, nos termos do artigo 62 da Resolugéo
CVM 160, os Coordenadores organizarédo o procedimento de coleta de inten¢des de investimento junto
aos Investidores, com recebimento de reservas durante o periodo de reserva indicado no Prospecto
Preliminar, na Lamina e no Aviso ao Mercado, sem lotes minimos ou maximos, por meio do qual os
Coordenadores verificardo a demanda do mercado pelos CRI, com a finalidade de definir: (i) a taxa da
remuneracdo aplicadvel a cada uma das Séries dos CRI e, consequentemente, a taxa final da
Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série (conforme definido abaixo) e da Remuneragcédo das
Debéntures da Segunda Série (conforme definido abaixo), limitada a Taxa Teto de cada Série; (ii) o
nimero de séries da emissdo dos CRI e, consequentemente, o nimero de Séries da Emissédo das
Debéntures, sendo que qualquer uma das Séries poderd ndo ser emitida; e (iii) a quantidade de CRI
alocada em cada série de emissdo dos CRI e, consequentemente, a quantidade de Debéntures alocada
em cada Série da Emissdo das Debéntures (“Procedimento de Bookbuilding”), sendo certo que o
resultado do Procedimento de Bookbuilding sera refletido por meio de aditamento a esta Escritura de
Emissao, a Escritura de Emissédo de CCl e ao Termo de Securitizagdo, sem a necessidade de deliberacéo
societéria adicional da Emissora, da Debenturista ou aprovacao pelos Titulares dos CRI.

4, CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES
4.1. Caracteristicas Basicas

4.1.1. Valor Nominal Unitario. O valor nominal unitario das Debéntures, na Data de Emissao, sera de
R$ 1.000,00 (mil reais) (“‘Valor Nominal Unitario™).
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4.1.2. Data de Emisséo. Para todos os efeitos, a data de emissado das Debéntures sera 15 de julho de
2024 (“Data de Emisséo”).

4.1.3. Prazo e Data de Vencimento das Debéntures. As Debéntures da Primeira Série e as Debéntures
da Segunda Série terdo prazo de vigéncia de 1.823 (mil oitocentos e vinte e trés) dias corridos contados
da Data de Emisséo, vencendo, portanto, em 12 de julho de 2029 (““‘Data de VVencimento Primeira Série”
e “Data de Vencimento Segunda Série”, respectivamente e, em conjunto, “Data de Vencimento™),
ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado da totalidade das Debéntures, previstas nesta Escritura.

4.1.4. Conversibilidade. As Debéntures ndo serdo conversiveis em acdes de emissdo da Emissora.

4.1.5. Espécie. As Debéntures serdo da espécie quirografaria, sem qualquer tipo de garantia e ndo
conferirdo qualquer privilégio especial ou geral a seus titulares, bem como néo sera segregado nenhum
dos ativos da Emissora em particular para garantir a Debenturista em caso de necessidade de execucao
judicial ou extrajudicial das obrigac6es da Emissora decorrentes das Debéntures.

4.2. Atualizacdo Monetéaria das Debéntures
4.2.1. Atualizacdo Monetaria do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série: O Valor

Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série ou o saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Primeira Série, conforme o caso, ndo sera objeto de atualizagdo monetaria.

4.2.2. Atualizagcdo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Segunda Série. O Valor Nominal
Unitario das Debéntures da Segunda Série ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da
Segunda Série, conforme o caso, sera atualizado mensalmente, pela variacdo acumulada do indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (“IPCA”), calculado e divulgado mensalmente pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IBGE”), a partir da primeira Data de Integralizacdo das
Debéntures da Segunda Série, calculada de forma pro rata temporis por Dias Uteis até a integral
liquidacdo das Debéntures da Segunda Série, sendo o produto da atualizacdo incorporado ao Valor
Nominal Unitario das Debéntures da Segunda Série ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Segunda Série, conforme o caso, automaticamente, calculada de acordo com a seguinte
formula (““VValor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série™):

VNa =VNe x C
onde:

“VNa” = Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

“VNe” = Valor Nominal Unitario das Debéntures da Segunda Série, na primeira Data de Integralizagao
das Debéntures da Segunda Série ou o saldo do VValor Nominal Unitario das Debéntures da Segunda
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Série, conforme o caso, apdés amortizacdo ou incorporagédo, conforme o caso, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

“C” = fator acumulado das varia¢cdes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup
dut
NI,

C:H NI,

k=1

onde:
“K> = niimero inteiro de 1 até n.

“n” = nuamero total de numeros-indices do IPCA considerados na atualizacdo monetéaria das Debéntures
da Segunda Série, sendo ‘n’ um namero inteiro;

“NIk” = valor do nimero-indice do IPCA divulgado no més de atualizacdo, referente ao més anterior
ao més de atualizacéo, caso a atualizagdo seja em data anterior ou na propria Data de Aniversario das
Debéntures da Segunda Série (conforme definido abaixo). Apds a Data de Aniversario das Debéntures
da Segunda Série, ‘NIk’ correspondera ao valor do namero-indice do IPCA referente ao més de
atualizacgéo;

“NIk-1" = valor do nimero-indice do IPCA utilizado por NIk no més anterior ao més ‘k’.

“dup” = namero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacio das Debéntures da Segunda Série
ou a Data de Aniversario das Debéntures da Segunda Série imediatamente anterior, conforme o caso,
inclusive, e a data de calculo, exclusive, limitado ao nimero total de Dias Uteis de vigéncia do numero-
indice do IPCA, sendo ‘dup’ um ntmero inteiro. Exclusivamente na 12 (primeira) Data de Aniverséario
ap6s a 12 integralizagdo, o “dup” apurado sera acrescido de 2 (dois) Dias Uteis.

“dut” = numero de Dias Uteis entre a Data de Aniversario das Debéntures da Segunda Série
imediatamente anterior, inclusive, e a Data de Aniversario das Debéntures da Segunda Série
imediatamente subsequente, exclusive, sendo ‘dut’ um numero inteiro. Para a 12 (primeira) Data de
Aniversario em 13/08/2024, “dut” sera considerado com 23 (vinte e trés) Dias Uteis.

Observacgodes:

O numero-indice do IPCA deveréa ser utilizado considerando-se idéntico niumero de casas decimais
daquele divulgado pelo IBGE.
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Considera-se como “Data de Aniversario” todo segundo Dia Util anterior ao dia 15 (quinze) de cada
més ou o Dia Util imediatamente subsequente, caso dia 15 (quinze) ndo seja um Dia Util.

Considera-se como més de atualizacdo o periodo mensal compreendido entre duas Datas de
Aniverséarios das Debéntures da Segunda Série consecutivas;

A aplicacdo da atualizacdo monetaria incidird no menor periodo permitido pela legislacdo em vigor,
sem necessidade de ajuste nesta Escritura ou qualquer outra formalidade.

dup

[ NIL Jdur

~ NI ~ . . N

Os fatores resultantes das expressdes K sdo considerados com 8 (0ito) casas decimais, sem
arredondamento. O produtdrio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida,
0s mais remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados com 16 (dezesseis) casas decimais, sem
arredondamento.

Caso o numero-indice do IPCA referente ao més de atualizacdo ndo esteja disponivel, devera ser
utilizado um numero indice projetado, calculado com base na ultima projecédo disponivel, divulgada
pela ANBIMA da variacao percentual do IPCA, conforme féormula a seguir:

NIkp = NIk-1 x (1+Projec¢é&o)

onde:

“NIkp” = corresponde ao numero indice projetado do IPCA para o més de atualizacdo, calculado com
2 (duas) casas decimais, com arredondamento;

“NIk-1 = conforme definido acima; e
“Projecdo™ = variacéo percentual projetada pela ANBIMA referente ao més de atualizacao.

O numero indice projetado sera utilizado, provisoriamente, enquanto ndo houver sido divulgado o
numero-indice correspondente ao més de atualizacdo, ndo sendo, porém, devida nenhuma compensagéo
entre a Emissora e a Debenturista quando da divulgacgéo posterior do IPCA que seria aplicavel.

O numero-indice do IPCA e as Projecfes de sua variacao deverao ser utilizados considerando idéntico
numero de casas decimais divulgado pelo 6rgéo responséavel por seu célculo/apuracao.

4.2.2.1. O Valor Nominal Unitario ou saldo do VValor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira
Série ndo sera objeto de atualizagdo monetaria.

4.3. Remuneracdo das Debéntures
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4.3.1. Remuneracéo das Debéntures da Primeira Série. A partir da primeira Data de Integralizacao,
sobre o VValor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série ou saldo do VValor Nominal Unitario
das Debéntures da Primeira Série, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios correspondentes a
variacdo acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias diarias dos Depositos Interfinanceiros
- DI de um dia, “over extra grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo,
no informativo diario disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br) (“Taxa DI’’), acrescida
exponencialmente de um spread (sobretaxa) a ser apurado de acordo com o Procedimento de
Bookbuilding, limitado a 1,80% (um inteiro e oitenta centésimos por cento) ao ano (“Taxa Teto da
Primeira Série™), base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneracio das Debéntures da
Primeira Série™).

4.3.1.1. A Remuneragdo das Debéntures da Primeira Série sera calculada de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizacdo das
Debéntures da Primeira Série ou a Data de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures da Primeira
Série (conforme abaixo definido) imediatamente anterior, o que ocorrer por ultimo, até a data de seu
efetivo pagamento, e pagos ao final de cada Periodo de Capitalizagdo (conforme abaixo definido),
obedecida a seguinte féormula:

J = VN, X (Fator de Juros — 1)

onde:

“J” = valor unitario da Remuneragao das Debéntures da Primeira Série devida no final de cada Periodo
de Capitalizacao, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

“VNe” = corresponde ao Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série ou saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série, conforme o caso, informado/calculado com 8 (0ito)
casas decimais, sem arredondamento;

“Fator Juros” = corresponde ao fator de juros composto pelo parametro de flutuacdo acrescido de
spread, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator Juros = FatorDI x FatorSpread
onde:

“FatorDI” = produtério das Taxas DI desde a primeira Data de Integralizagdo das Debéntures da
Primeira Série ou a Data de Pagamento de Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série
imediatamente anterior, o que ocorrer por ultimo, inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado
com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Npy

FatorDI =] [[1+ (TD1, )]

k=1
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onde:

“nDI” = nimero total de Taxas DI, consideradas na atualizagdo do ativo, sendo “nDI” um nimero
inteiro.

“TDlx = Taxa DI, de ordem “k”, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, apurada da seguinte forma:
1
TDI, = (EI—“+ 1)ﬁ~ 1
100
onde:

“DIy” = Taxa DI, de ordem k, divulgada pela B3, valida por 1 (um) Dia Util utilizada com 2 (duas)
casas decimais; e

“FatorSpread” = Sobretaxa, calculada com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurada
conforme formula abaixo:

DP

FatorSpread = (spread + lj 2
100

onde:

Spread = taxa de juros fixa, ndo expressa em percentual, informada com 4 (quatro) casas decimais, a
ser apurada na data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, em qualquer caso, limitada a Taxa
Teto da Primeira Série;

“DP” = corresponde ao numero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures
da Primeira Série, no caso do primeiro Periodo de Capitalizagdo, ou a Data de Pagamento da
Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série imediatamente anterior, no caso dos demais Periodos

[IEL)

de Capitalizagdo, inclusive, e a data de calculo, exclusive, sendo “n” um namero inteiro.

Observaces aplicaveis ao calculo da Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série:

() a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pela
B3;
(ii) o fator resultante da expressédo (1 + TDIk) é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais,

sem arredondamento;

(iii) efetua-se o produto dos fatores (1 + TDIk), sendo que a cada fator acumulado, trunca-se o
resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo fator diario, e assim por diante até
o ultimo considerado;
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(iv) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante "Fator DI"* com 8 (0ito)
casas decimais, com arredondamento;

) o fator resultante da expressédo (Fator DI x Fator Spread) deve ser considerado com 9 (nove)
casas decimais, com arredondamento; e

(vi) para efeito do célculo de TDIk sera sempre considerada a Taxa DI, divulgada no primeiro dia
anterior a data do calculo da Remuneracgdo das Debéntures da Primeira Série (exemplo: para calculo da
Remuneracgédo das Debéntures da Primeira Série no dia 15, a Taxa DI considerada para calculo de TDIk
sera a publicada no dia 14 pela B3, pressupondo-se que os dias 14 e 15 séo Dias Uteis).

4.3.1.2. Excepcionalmente na primeira Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Primeira
Série, devera ser acrescido a Remuneragdo das Debéntures da Primeira Série valor equivalente ao
produtério de 2 (dois) Dias Uteis que antecedem a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures da
Primeira Série, calculado pro rata temporis, de acordo com a férmula acima.

4.3.1.3. Observado o disposto na Clausula 4.5 abaixo, se, a qualquer tempo durante a vigéncia das
Debéntures da Primeira Série, ndo houver divulgagcdo da Taxa DI, serd aplicada a ultima Taxa DI
disponivel até o momento para célculo da Remuneracédo, ndo sendo devidas quaisquer compensacoes
entre a Emissora e a Debenturista quando da divulgacgéo posterior da Taxa DI que seria aplicavel.

4.3.2. Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série. A partir da primeira Data de Integralizacao,
sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série incidirdo juros
remuneratdrios correspondentes a um determinado percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, a ser definido de acordo com o Procedimento de Bookbuilding, sendo, limitado & maior
taxa entre “(i)” e “(ii)” a seguir (“Taxa Teto da Segunda Série” e, em conjunto com a Taxa Teto da
Primeira Série, “Taxa Teto): (i) a cotacdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede
mundial de computadores (http://www.anbima.com.br) da taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+
com Juros Semestrais (NTN-B), com vencimento em 15 de agosto de 2028, a ser apurada no fechamento
do Dia Util da data de realizagdo do Procedimento de Bookbuilding, acrescida exponencialmente de
sobretaxa (spread) de 1,70% (um inteiro e setenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis; e (ii) 7,45% (sete inteiros e quarenta e cinco centésimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneracio das Debéntures da Segunda Série”
e, quando considerada em conjunto com a Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série,

“Remuneracdo”).

4.3.2.1. A Remuneracao das Debéntures da Segunda Série serd calculada de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizacio das
Debéntures ou a Data de Pagamento da Remuneragédo das Debéntures da Segunda Série (conforme
abaixo definido) imediatamente anterior, o que ocorrer por Ultimo, até a data de seu efetivo pagamento,
e pagos ao final de cada Periodo de Capitalizagcdo, obedecida a seguinte férmula:
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J = VN, X (Fator de Juros — 1)
onde:

“J”” = valor unitario da Remunerag¢do das Debéntures da Segunda Série acumulada, devida no final de
cada Periodo de Capitalizacao, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

“VYNA” = corresponde ao Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

“Fator Juros” = corresponde ao fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

DpP
Taxa )252

100

Fator de Juros = (

onde:

“Taxa’: taxa de juros fixa, ndo expressa em percentual, informada com 4 (quatro) casas decimais a ser
apurada na data de realizagdo do Procedimento de Bookbuilding, em qualquer caso, limitada a Taxa
Teto da Segunda Série.

“DP”: corresponde ao numero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo das Debénture da
Segunda Série, no caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo, ou a Data de Pagamento da Remuneracao
das Debéntures da Segunda Série imediatamente anterior, no caso dos demais Periodos de

[Y3e 1)

Capitalizagao, inclusive, e a data de céalculo, exclusive, sendo “n” um numero inteiro.

4.3.2.2. Excepcionalmente, no primeiro Periodo de Capitalizacdo devera ser acrescido 2 (dois) Dias
Uteis no “DP”, de forma que o ntimero de Dias Uteis do referido periodo seja igual ao nimero de Dias
Uteis do primeiro Periodo de Capitalizacdo dos CRI (conforme definido no Termo de Securitizaco).

4.4, Pagamento da Remuneracgao

4.4.1. Ressalvadas as hipoteses de Resgate Antecipado (conforme definido abaixo) e as hipéteses de
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa (conforme definido abaixo), nos termos previstos nesta
Escritura de Emissédo, a Remuneracao sera paga conforme as datas previstas no Anexo | desta Escritura
de Emisséo, sendo o primeiro pagamento em 13 de agosto de 2024 e o ultimo na Data de Vencimento
da respectiva Série (“Datas de Pagamento da Remuneragdo” ou, individualmente, uma “Data de
Pagamento da Remuneracdo™).

4.4.2. Todos os pagamentos devidos pela Emissora aos titulares de Debéntures deverdo ocorrer nas
respectivas datas de pagamento previstas ou determinadas na presente Escritura.
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4.4.3. Sem prejuizo das obrigagdes de pagamento assumidas pela Emissora nos termos desta
Escritura, a Securitizadora se compromete a enviar a Emissora, via correio eletronico, (i) até as 15:00
horas do Dia Util imediatamente anterior a cada uma das Datas de Pagamento da Remuneracio, datas
de pagamento do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série e do Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série ou Data de Vencimento, conforme o caso
(considerando o horério local da cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo), uma estimativa do valor a
ser pago pela Emissora na Conta Centralizadora (conforme definida abaixo) a titulo de Remuneragéao
e/ou de amortizacao do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série e do VValor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série, conforme o caso, conforme cronograma
constante do Anexo | & presente Escritura; e (ii) até as 10:00 horas de cada uma das Datas de Pagamento
da Remuneracéo, datas de pagamento do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série e
do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série ou Data de Vencimento,
conforme o caso (considerando o horario local da cidade de Séo Paulo, estado de Sédo Paulo), o valor
exato a ser pago pela Emissora em referida data na Conta Centralizadora, a titulo de Remuneracéo e/ou
de amortizagdo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série e do Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série, conforme o caso.

4.4.3.1. A auséncia de envio da notificagdo prevista acima, pela Securitizadora, ou o seu envio tardio:
(i) ndo eximird a Emissora do dever de realizar os pagamentos na data em que forem devidos; e (ii)
autorizard a Emissora a utilizar, para fins do pagamento, seus proéprios calculos, nos termos dos
documentos relativos a emissdo dos CRI e a Oferta, sendo certo que a Emissora ficard obrigada a pagar
a Securitizadora quaisquer valores remanescentes caso seja verificada divergéncia entre os céalculos
realizados pela Emissora e os calculos realizados pela Securitizadora, sem a incidéncia de quaisquer
acréscimos moratorios.

4.4.4. Apbs o Procedimento de Bookbuilding, esta Escritura devera ser aditada para formalizar a
taxa final da Remuneracéo das Debéntures. As Partes ficam desde j& autorizadas e obrigadas a celebrar
tal aditamento, sem a necessidade de deliberacao societaria adicional da Emissora ou aprovacédo pelos
Titulares dos CRI.

4.4.5. Considera-se “Periodo de Capitalizacdo”: o periodo que se inicia: (i) a partir da primeira Data
de Integralizacdo dos CRI (inclusive) e termina na primeira Data de Pagamento da Remuneracio
aplicavel (exclusive), no caso do primeiro Periodo de Capitalizacao; e (ii) em cada Data de Pagamento
da Remuneragdo aplicavel imediatamente anterior (inclusive), no caso dos demais Periodos de
Capitalizacdo, e termina na Data de Pagamento da Remuneragédo aplicavel do respectivo periodo
(exclusive), tudo conforme as datas na coluna “Datas de Pagamento da Remuneracao das Debéntures
da Primeira Série” e “Datas de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série” da
tabela constante no Anexo | a presente Escritura. Cada Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior sem
solucdo de continuidade, até a Data de VVencimento ou a data do resgate, data da amortizagdo ou do
vencimento antecipado das Debéntures, conforme o caso.

4.5. Indisponibilidade, Impossibilidade de Aplicacdo ou Extin¢cdo da Taxa DI e do IPCA
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Taxa DI

4.5.1. No caso de indisponibilidade temporéaria ou auséncia de apuracdo da Taxa DI por mais de 10
(dez) Dias Uteis consecutivos apés a data esperada para sua apuracio e/ou divulgacéo, ou, ainda, no
caso de sua extin¢do ou impossibilidade de sua aplicagdo por imposicao legal ou determinacéo judicial,
sera utilizada a ultima Taxa DI divulgada oficialmente (“Taxa Substitutiva DI”), até a data da defini¢ao
ou aplicacdo, conforme o caso, do novo parametro, ndo sendo devidas quaisquer compensacgdes
financeiras entre a Emissora, a Debenturista e os Titulares dos CRI da Primeira Série quando da
divulgacao posterior da taxa/indice de Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série.

4.5.2. Caso a Taxa DI deixe de ser divulgada por prazo superior a 10 (dez) Dias Uteis, ou caso seja
extinta, ou haja a impossibilidade legal de aplicacdo da Taxa DI para calculo da Remuneragéo das
Debéntures da Primeira Série, o Agente Fiduciario dos CRI ou a Debenturista devera, no prazo maximo
de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do final do prazo de 10 (dez) Dias Uteis acima mencionado ou do
evento de extingdo ou inaplicabilidade, conforme o caso, convocar Assembleia Especial da Primeira
Série (conforme definida no Termo de Securitizacdo), a qual ter& como objeto a deliberacdo pelos
Titulares dos CRI da Primeira Série, de comum acordo com a Emissora e a Debenturista, sobre o novo
parametro de Remuneracédo das Debéntures da Primeira Série, parametro este que devera preservar o
valor real e os mesmos niveis da Remuneragdo das Debéntures da Primeira Série. Tal Assembleia
Especial deverd ser realizada dentro do prazo estabelecido no Termo de Securitizacdo.

4.5.3. Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizacdo da Assembleia Especial da Primeira
Série (conforme definido no Termo de Securitizagdo), a referida Assembleia Especial ndo sera mais
realizada, e a Taxa DI divulgada passara novamente a ser utilizada para o calculo da Remuneracéo das
Debéntures da Primeira Série.

4.5.4. Caso nao haja acordo sobre a Taxa Substitutiva DI entre a Emissora, a Debenturista e os
Titulares dos CRI da Primeira Série ou caso ndo seja realizada a Assembleia Especial da Primeira Série
por falta de quérum de instalacdo, em segunda convocacédo, ou por falta de quérum de deliberacédo, na
forma prevista no Termo de Securitizacdo, a Debenturista devera informar a Emissora, o que acarretara
0 resgate antecipado obrigatério da totalidade das Debéntures da Primeira Série pela Emissora em
conformidade com os procedimentos descritos na presente Escritura (““Resgate Antecipado — Taxa
Substitutiva DI”) e, consequentemente, 0 resgate antecipado obrigatério da totalidade dos CRI da
Primeira Série pela Securitizadora, no prazo de (i) 30 (trinta) dias (a) da data de encerramento da
respectiva Assembleia Especial da Primeira Série, (b) da data em que tal Assembleia deveria ter
ocorrido, considerando a segunda convocagdo, ou (ii) em outro prazo que venha a ser definido em
referida assembleia, o que ocorrer primeiro, pelo Preco de Resgate Antecipado (conforme abaixo
definido) aplicavel, ndo sendo devido qualquer prémio ou aplicagdo de taxa de desconto. A Taxa DI a
ser utilizada para calculo da Remuneracao das Debéntures da Primeira Série nesta situacdo sera a Ultima
Taxa DI disponivel.

IPCA
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4.5.5. No caso de indisponibilidade temporaria ou auséncia de apuracdo do IPCA por mais de 10 (dez)
Dias Uteis consecutivos ap6s a data esperada para sua apuracéo e/ou divulgacéo, ou, ainda, no caso de
sua extincdo ou impossibilidade de sua aplicagédo por imposicédo legal ou determinacao judicial, devera
ser aplicada, em sua substituicdo: (i) a taxa que vier legalmente a substitui-la; ou (ii) no caso de inexistir
substituto legal para o IPCA, o IGP-M; ou (iii) exclusivamente na auséncia deste, o Agente Fiduciario
dos CRI ou a Debenturista devera convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tomar
conhecimento de quaisquer dos eventos referidos acima, Assembleia Especial da Segunda Série
(conforme definido no Termo de Securitizagdo), a qual terd como objeto a deliberacdo pelos Titulares
dos CRI da Segunda Série, de comum acordo com a Emissora e a Debenturista, sobre o novo parametro
de Atualizacdo Monetéria (“Taxa Substitutiva IPCA™), parametro este que devera preservar o valor real
e 0s mesmos niveis da Atualizacdo Monetaria das Debéntures da Segunda Série. Tal Assembleia
Especial da Segunda Série devera ser realizada dentro do prazo estabelecido no Termo de Securitizagéo.

4.5.6. Até a deliberagcdo da Taxa Substitutiva IPCA serdo utilizadas, para o célculo do valor de
quaisquer obrigacgdes previstas nesta Escritura e no Termo de Securitizagéo relativas as Debéntures da
Segunda Série e aos CRI da Segunda Série, as projecdes ANBIMA para o IPCA, coletadas junto ao
Comité de Acompanhamento Macroecondémico da ANBIMA, até a data da definicdo ou aplicacao,
conforme o caso, do novo pardmetro, ndo sendo devidas quaisquer compensac¢des financeiras entre a
Emissora, a Debenturista e os Titulares dos CRI da Segunda Série quando da divulgacao posterior da
taxa/indice atualizac@o que seria aplicavel.

4.5.7. Caso o IPCA venha a ser divulgado antes da realizacdo da Assembleia Especial da Segunda
Série, a referida Assembleia Especial da Segunda Série ndo sera mais realizada, e o IPCA divulgado
passara novamente a ser utilizado para o calculo da Atualizacdo Monetéaria das Debéntures da Segunda
Série.

4.5.8. Caso nao haja acordo sobre a Taxa Substitutiva IPCA entre a Emissora, a Debenturista e os
Titulares dos CRI da Segunda Série ou caso ndo seja realizada a Assembleia Especial da Segunda Série
por falta de quérum de instalacdo, em segunda convocacédo, ou por falta de quérum de deliberacédo, na
forma prevista no Termo de Securitizacdo, a Debenturista devera informar a Emissora, o que acarretara
0 resgate antecipado da totalidade das Debéntures da Segunda Série pela Emissora em conformidade
com os procedimentos descritos na presente Escritura (““Resgate Antecipado — Taxa Substitutiva
IPCA™) e, consequentemente, 0 resgate antecipado da totalidade dos CRI da Segunda Série pela
Securitizadora, no prazo de (i) 30 (trinta) dias (a) da data de encerramento da respectiva Assembleia
Especial da Segunda Série, (b) da data em que tal Assembleia deveria ter ocorrido, considerando a
segunda convocacgéo, ou (ii) em outro prazo que venha a ser definido em referida assembleia, o que
ocorrer primeiro, pelo Preco de Resgate Antecipado (conforme abaixo definido) aplicavel, ndo sendo
devido qualquer prémio ou aplicacdo de taxa de desconto. Nesta situacdo, serdo utilizadas, para o
célculo do valor de quaisquer obrigacgdes previstas nesta Escritura e no Termo de Securitizacao relativas
as Debéntures da Segunda Série e aos CRI da Segunda Série, as projecdes ANBIMA para o IPCA,
coletadas junto ao Comité de Acompanhamento Macroeconémico da ANBIMA.

4.6. Amortizacao
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4.6.1. Amortizacdo das Debéntures. Ressalvadas as hipoteses de Resgate Antecipado e as hipoteses
de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, nos termos previstos nesta Escritura de Emissao, o saldo (i)
do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série, e (ii) do Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures da Segunda Série, serdo amortizados em 3 (trés) parcelas, conforme datas e
percentuais indicados nas tabelas abaixo:

Debéntures da Primeira Série

%06 do saldo do Valor Nominal

Parcela Data de Amortizagao . .
Unitario a ser amortizado
12 13 de julho de 2027 33,3333%
22 13 de julho de 2028 50,0000%
Data de Vencimento Primeira
32 . 100,0000%
Série

Debéntures da Segunda Série

%b do saldo do Valor Nominal
Parcela Data de Amortizacao Unitario Atualizado a ser
amortizado

12 13 de julho de 2027 33,3333%
28 13 de julho de 2028 50,0000%
Data de Vencimento Segunda
38 . 100,0000%
Série
4.7. Condicdes de Pagamento

4.7.1. Local e Horario de Pagamento. Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serdo efetuados
pela Emissora mediante depdsito na conta do patriménio separado dos CRI, de titularidade da
Securitizadora, qual seja conta corrente de n°® 91270-5, na agéncia 0350, do Itau Unibanco S.A.
(341) (“Conta Centralizadora™), até as 16:00 horas do dia do respectivo pagamento.

4.8. Repactuacdo Programada
4.8.1. As Debéntures ndo serdo objeto de repactuacédo programada.

4.9. Prazo e Forma de Subscricéo e Integralizacao
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4.9.1. As Debéntures serdo subscritas mediante a celebracdo, pela Securitizadora, do Boletim de
Subscricdo das Debéntures, na forma do Anexo Il a presente Escritura. A Emissora devera enviar a
Custodiante 1 (uma) via original emitida eletronicamente do Boletim de Subscricdo das Debéntures
para fins de custddia dos Documentos Custodiados.

4.9.2. As Debéntures poderao ser integralizadas com agio ou desagio, conforme definido, de comum
acordo, pelos Coordenadores, no ato de subscri¢gdo dos CRI, na ocorréncia de uma ou mais condicdes
objetivas de mercado, incluindo, mas néo se limitando a, as seguintes: (i) alteracdo na taxa SELIC; (ii)
alteragdo nas taxas de juros dos titulos do tesouro nacional; ou (iii) alteracdo no IPCA e/ou na Taxa DI,
observado, contudo (a) que o agio ou deséagio sera aplicado de forma igualitaria para todos os CRI e,
consequentemente, para todas as Debéntures de uma mesma Série integralizados(as) em uma mesma
Data de Integralizacgéo, e (b) que, neste caso, a Emissora recebera, na respectiva Data de Integralizagéo,
0 mesmo valor que receberia caso a integralizacdo ocorresse pela integralidade do Valor Nominal
Unitario, sendo certo que, no caso de subscricdo com desagio, a diferenca entre o VValor Nominal
Unitario e o valor efetivamente integralizado pelos Investidores devera ser descontada do
Comissionamento dos Coordenadores na propor¢do e nos valores estabelecidos no Contrato de
Distribuicéo.

4.9.3. O preco da Oferta sera unico e, portanto, eventual 4gio ou desagio devera ser aplicado de forma
igualitaria a totalidade dos CRI (e, consequentemente, das Debéntures) de uma mesma série
integralizados em cada Data de Integralizacédo, nos termos do artigo 61 da Resolucdo CVVM 160.

4.9.4. Observado o disposto na Clausula 4.9.8 abaixo, as Debéntures serdo integralizadas conforme
ocorra a integralizagdo dos CRI (sendo cada data, uma “Data de Integralizacéo’’), observados os termos
e condi¢bes do Termo de Securitizagdo.

4.9.5. As Debéntures serdo integralizadas pelo Preco de Integralizacdo (conforme abaixo definido), a vista,
em moeda corrente nacional. As Debéntures serdo integralizadas: (i) na primeira Data de Integralizacio das
Debéntures, pelo seu VValor Nominal Unitério; e (ii) (a) em caso de integralizacdo das Debéntures da Primeira
Série em Datas de Integralizacdo posteriores a primeira Data de Integralizacédo, pelo VValor Nominal Unitario
das Debéntures da Primeira Série, acrescido da Remuneragéo das Debéntures da Primeira Série, calculada
pro rata temporis, a partir da primeira Data de Integralizagdo (inclusive) até a data da efetiva integralizacao
das Debéntures da Primeira Série ou das Debéntures da Segunda Série, conforme o caso (exclusive); e (b)
em caso de integralizagdo das Debéntures da Segunda Série em Datas de Integralizacdo posteriores a
primeira Data de Integralizacéo, pelo VValor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série,
acrescido da Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série, contada desde a primeira Data de
Integralizacdo (inclusive) até a data da efetiva integralizacdo das Debéntures da Segunda Série (exclusive)
(“Preco de Integralizacdo™).

4.9.6. Os pagamentos referentes a integralizagdo das Debéntures serdo realizados a vista, em moeda
corrente nacional, mediante Transferéncia Eletrénica Disponivel - TED, por meio do PIX, meio de
pagamento instantédneo criado pelo Banco Central do Brasil, ou por meio de transferéncia entre contas
correntes de mesma instituicdo financeira, pela Securitizadora em favor da Emissora na conta corrente
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n°® 35708-0, de titularidade da Emissora, mantida na agéncia n°® 3175 do Itad Unibanco S.A. (341)
(““Conta de Livre Movimentacdo™), observado o disposto na Clausula 4.9.7 abaixo, a integralizagdo das
Debéntures sera realizada exclusivamente com recursos oriundos da integralizagcdo dos CRI e desde que
estejam cumpridas as condi¢des precedentes previstas nesta Escritura, no Boletim de Subscricdo das
Debéntures e no Contrato de Distribuicéo.

4.9.7. A Securitizadora fica desde ja autorizada a reter do pagamento do Preco de Integralizacdo das
Debéntures, (i) na primeira Data de Integralizacdo, a respectiva proporgdo referente as comissoes
devidas aos Coordenadores, nos termos do Contrato de Distribuicdo; (ii) na primeira Data de
Integralizacdo, o valor total das despesas iniciais; e (iii) na primeira Data de Integralizacdo ou, caso
insuficiente, nas Datas de Integralizacdo subsequentes, o VValor Total do Fundo de Despesas (conforme
abaixo definido), referente & constitui¢do do Fundo de Despesas (conforme abaixo definido), observado
o disposto na Clausula 10.3 abaixo.

4.9.8. O Preco de Integralizagdo das Debéntures sera pago em cada Data de Integralizacdo, desde que
a integralizacdo dos CRI, nas respectivas Datas de Integralizagéo, ocorra até as 16:00 horas (inclusive),
considerando o horario local da cidade de Sdo Paulo, estado de Sédo Paulo, ou, excepcionalmente, em
virtude de aspectos operacionais, no Dia Util imediatamente posterior, caso tal liquidacéo financeira
ocorra ap6s as 16:00 horas, sem a incidéncia de quaisquer encargos, penalidades, tributos ou correcéo
monetaria.

4.9.9. A cada Data de Integralizacdo das Debéntures, a Emissora devera assinar o recibo de
integralizacdo das Debéntures, em favor da Debenturista, conforme modelo constante do Anexo IlI
desta Escritura.

4.9.10. Prorrogacao dos Prazos. Considerar-se-do automaticamente prorrogadas as datas de pagamento
de qualquer obrigacéo relativa as Debéntures, pela Emissora, até o primeiro Dia Util subsequente, se a
data de vencimento da respectiva obrigacdo coincidir com dia que ndo seja Dia Util para fins de
pagamentos, sem qualquer acréscimo ou penalidade ao valor a ser pago.

4.9.11. Para todos os fins desta Escritura, considera-se “Dia Util” (ou “Dias Uteis): todo dia que nao
seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional na Republica Federativa do Brasil.

4.9.12. Tendo em vista a vinculagédo das Debéntures aos CRI, nos termos da Clausula 3.7 acima, caso
as datas em que venham a ocorrer eventos no d&mbito da B3, conforme previsto no Termo de
Securitizagdo, sejam dias em que a B3 ndo esteja em funcionamento, considerar-se-a como a data devida
para o referido evento o dia imediatamente subsequente em que a B3 esteja em funcionamento.

4.9.13. N&o prorrogacdo. O ndo comparecimento da Debenturista para receber o valor correspondente
a quaisquer das obrigacdes pecuniarias da Emissora, nos termos previstos nesta Escritura, ou em
comunicado divulgado pela Emissora, se for o caso, ndo lhe dara direito ao recebimento de Encargos
Moratérios (conforme abaixo definido) no periodo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe,
todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento e/ou do comunicado.
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4.9.14. Encargos Moratérios. Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obrigacdes
pecuniarias relativas as Debéntures, os débitos vencidos e ndo pagos serdo acrescidos de juros de mora
de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, calculados desde a data de inadimplemento
até a data do efetivo pagamento, bem como de multa ndo compensatéria de 2% (dois por cento) sobre
o valor devido e ndo pago, acrescido da Remuneracado e, se aplicavel, da atualizacdo monetéaria da
respectiva Série devida, que continuard a incidir sobre o valor original do débito em atraso,
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial (‘“Encargos
Moratérios™).

4.10. Aquisicdo Facultativa, Resgate Antecipado Facultativo Total, Amortizagcao
Extraordinéaria Facultativa, Resgate Antecipado por Evento de Retenc¢do de Tributos e Oferta
Facultativa de Resgate Antecipado.

Aquisicado Facultativa

4.10.1. A Emissora ndo podera adquirir as Debéntures da presente Emisséo, nos termos do artigo 55,
paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Agdes.

Resgate Antecipado Facultativo Total

4.10.2. A Emissora poderd, a seu exclusivo critério, a partir de 15 de julho de 2026 (inclusive) em
relacdo as Debéntures da Primeira Série e as Debéntures da Segunda Série, realizar o resgate antecipado
facultativo total das Debéntures da Primeira Série e/ou das Debéntures da Segunda Série (““Resgate
Antecipado Facultativo Total”), nos termos desta Clausula 4.10.2 e seguintes.

4.10.2.1. Por ocasido do Resgate Antecipado Facultativo Total, o valor devido pela Emissora sera
equivalente a:

(i) no caso das Debéntures da Primeira Série: (a) Valor Nominal Unitario das Debéntures da
Primeira Série ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série,
conforme o caso, acrescido (b) da Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série, calculada
pro rata temporis desde a primeira Data da Integralizacdo das Debéntures da Primeira Série ou
a Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo resgate (exclusive); e (c) de eventuais Encargos
Moratérios devidos e ndo pagos até a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures, conforme o caso (“Valor Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures da
Primeira Série), acrescido de prémio ao ano, equivalente a (1) 1,00% (um inteiro por cento)
ao ano, caso o Resgate Antecipado Facultativo Total ocorra entre o 25° (vigésimo quinto) més
(inclusive) e o 36° (trigésimo sexto) més (inclusive) contados da Data de Emisséo; (2) 0,70%
(setenta centésimos por cento) ao ano, caso o Resgate Antecipado Facultativo Total ocorra entre
0 37° (trigésimo sétimo) més (inclusive) e o0 48° (quadragésimo oitavo) (inclusive) contados da
Data de Emissdo; ou (3) 0,40% (quarenta centésimos por cento) ao ano, caso 0 Resgate
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(i)

JUCepe

Antecipado Facultativo Total ocorra entre o 49° (quadragésimo nono) més (inclusive) e a Data
de Vencimento Primeira Série (inclusive), em qualquer dos casos, multiplicado pelo prazo
remanescente, considerando a quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data do efetivo
Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da Primeira Série e a Data de VVencimento
Primeira Série, a ser calculado de acordo com a seguinte formula:

P =Vg x [(1+D)E/252 — 1]
onde:

P = Prémio de Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da Primeira Série,

calculado com 8 casas decimais, sem arredondamento;

VRe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira
Série a serem resgatadas, calculado pro rata temporis desde a primeira Data da Integralizacao
das Debéntures da Primeira Série ou a respectiva Data de Pagamento da Remuneragédo das
Debéntures da Primeira Série imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data
do efetivo resgate (exclusive), e demais encargos aplicaveis devidos e ndo pagos até a data de
pagamento do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da Primeira Série;

d = quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data do Resgate Antecipado Facultativo Total
das Debéntures e a Data de Vencimento Primeira Série (exclusive); e

i=1,00% (um inteiro por cento) ao ano, 0,70% (setenta centésimos por cento) ao ano ou 0,40%
(quarenta centésimos por cento) ao ano, conforme previsto na Clausula 4.10.2.1 (i) acima.

no caso das Debéntures da Segunda Série: ao maior valor entre “(a)” e “(b)” a seguir: (a) (a.1)
o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série, acrescido (a.2) da
Remuneracgéo das Debéntures da Segunda Série, calculada pro rata temporis desde a primeira
Data da Integralizacdo das Debéntures da Segunda Série ou a Data de Pagamento da
Remuneragédo das Debéntures da Segunda Série imediatamente anterior (inclusive), conforme
0 caso, até a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total (exclusive), e (a.3) de
eventuais Encargos Moratdrios devidos e ndo pagos até a data do efetivo Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures, conforme o caso; e (b) o valor equivalente ao Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série e das parcelas de Remuneragido das

Debéntures da Segunda Série trazido a valor presente, utilizando como taxa de desconto a taxa
interna de retorno da NTN-B com duration mais proxima a duration remanescente das
Debéntures da Segunda Série na data do Resgate Antecipado Facultativo Total, utilizando-se a
cotacdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de computadores
(http://www.anbima.com.br) apurada no segundo Dia Util imediatamente anterior a data do
resgate, calculado conforme formula abaixo, e acrescido, ainda, de quaisquer obrigagdes
pecuniarias, eventuais Encargos Moratorios e outros acréscimos referentes as Debéntures da

Segunda Série (““Valor do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures da Segunda Série” e,
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JUCepe

em conjunto com o Valor do Resgate Antecipado do Facultativo das Debéntures da Primeira
Série, individual e indistintamente, “Valor do Resgate Antecipado Facultativo™):

VP = En (VNE" x C)
a FVP,
k=1

VP = somatorio do valor presente das parcelas de pagamento das Debéntures da Segunda Série;
C = conforme definido e calculado na Clausula 4.2.2 acima;

n = numero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures da Segunda Série,

[I3E L)

sendo “‘n”> um numero inteiro;

VNEXKk = valor unitario de cada um dos “k” valores devidos das Debéntures da Segunda Série,
sendo o valor de cada parcela “k” equivalente ao pagamento da Remuneracdo das Debéntures
da Segunda Série, e/ou a amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da
Segunda Série;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9 (nove)
casas decimais, com arredondamento:

nk
FVPk = {[(1 + TESOUROIPCA)25zZ]}

TESOUROIPCA = cupom do titulo Tesouro IPCA + com Juros Semestrais (NTN-B), com
duration mais proximo a duration remanescente das Debéntures da Segunda Série.

Nk = ntimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures da
Segunda Série, conforme o caso, ¢ a data de vencimento programada de cada parcela “k”
vincenda;

Duration = equivale a somatéria da ponderagdo dos prazos de vencimento de cada pagamento
da Remunerag¢do das Debéntures da Segunda Série, pelo seu valor presente, calculada em anos,
conforme férmula abaixo:

VNE
n k
Lie=1 12k X (FVPk 1

vp 252

Duration =
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4.10.2.2. O pagamento do Valor do Resgate Antecipado Facultativo ndo podera ocorrer em data que
coincida com qualquer data de amortizacdo e/ou Data de Pagamento da Remuneracdo da respectiva
Série, nos termos desta Escritura de Emisséo, e devera ser obrigatoriamente um Dia Util.

4.10.2.3. A Emissora devera comunicar a Debenturista sobre a realizacdo de Resgate Antecipado
Facultativo Total, mediante comunicacao escrita enderecada a Debenturista, com cOpia para o Agente
Fiduciario dos CRI, com, no minimo, 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia da data do evento. Tal
comunicado a Debenturista devera descrever os termos e condi¢cdes do Resgate Antecipado Facultativo
Total, incluindo (i) a estimativa do Valor do Resgate Antecipado Facultativo; (ii) a data para o efetivo
Resgate Antecipado Facultativo Total, que devera ser um Dia Util; e (iii) demais informacdes
necessarias a operacionalizacdo do Resgate Antecipado Facultativo Total.

4.10.2.4. A Emissora devera depositar na Conta Centralizadora, até as 12:00 (doze) horas do Dia
Util anterior & realizacdo do Resgate Antecipado Facultativo Total, o Valor do Resgate Antecipado
Facultativo.

4.10.2.5. Ocorrendo o Resgate Antecipado Facultativo Total, pela Emissora, a Debenturista

devera realizar obrigatoriamente o resgate antecipado da totalidade dos CRI, nos termos e condicdes
previstos no Termo de Securitizagéo.

Amortizacao Extraordinaria Facultativa

4.10.3. A Emissora poderd, a seu exclusivo critério, a partir de 15 de julho de 2026 (inclusive) em
relagdo as Debéntures da Primeira Série e as Debéntures da Segunda Série, realizar a amortizacio
extraordinaria parcial facultativa das Debéntures (“Amortizacdo Extraordinaria Facultativa™).

4.10.3.1. O valor a ser pago em relagdo a cada uma das Debéntures no &mbito da Amortizacdo
Extraordinaria Facultativa, sera equivalente (“Valor de Amortizagdo Extraordinaria™):

(i) Em relacdo as Debéntures da Primeira Série: ao (a) Valor Nominal Unitario das Debéntures da
Primeira Série ou o saldo do Valor Nominal Unitério das Debéntures da Primeira Série,
conforme o caso, a serem amortizados, acrescido (b) da Remuneracdo das Debéntures da
Primeira Série, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo das
Debéntures da Primeira Série, conforme o caso, ou a Data de Pagamento da Remuneragédo das
Debéntures da Primeira Série imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data
da efetiva amortizagdo extraordinaria das Debéntures da Primeira Série, conforme o caso
(exclusive), incidente sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série ou
saldo do VValor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série, conforme o caso, e (c) de
eventuais Encargos Moratorios devidos e ndo pagos até a data da amortizacdo extraordinaria
das Debéntures da Primeira Série, e (d) acrescido de prémio ao ano, equivalente a (1) 1,00%
(um inteiro por cento) ao ano, caso a Amortizagdo Extraordinaria Facultativa ocorra entre o 25°
(vigésimo quinto) més (inclusive) e o 36° (trigésimo sexto) més (inclusive) contados da Data
de Emissao; (2) 0,70% (setenta centésimos por cento) ao ano, caso a Amortizacédo
Extraordinaria Facultativa ocorra entre o 37° (trigésimo sétimo) més (inclusive) e o 48°
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(i)
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(quadragésimo oitavo) (inclusive) contados da Data de Emissédo; ou (3) 0,40% (quarenta
centésimos por cento) ao ano, caso a Amortizagdo Extraordinaria Facultativa ocorra entre o 49°
(quadragésimo nono) més (inclusive) e a Data de Vencimento Primeira Série (inclusive), em
qualquer dos casos, multiplicado pelo prazo remanescente, considerando a quantidade de Dias
Uteis a transcorrer entre a data da efetiva Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das
Debéntures da Primeira Série e a Data de VVencimento Primeira Série, a ser calculado de acordo
com a seguinte formula:

P =Vg x [(1+D)@/252 — 1]
onde:

P = Prémio de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures Primeira Série,
calculado com 8 casas decimais, sem arredondamento;

VRe = Valor Nominal Unitario ou saldo do VValor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira
Série a serem amortizadas, calculado pro rata temporis desde a primeira Data da Integralizacdo
das Debéntures da Primeira Série ou a respectiva Data de Pagamento da Remuneracdo das
Debéntures da Primeira Série imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data
do efetivo resgate (exclusive), e demais encargos aplicaveis devidos e ndo pagos até a data da
Amortizacao Extraordinaria Facultativa das Debéntures da Primeira Série;

d = quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data da Amortizacdo Extraordinaria das
Debéntures da Primeira Série e a Data de Vencimento Primeira Série (exclusive); e

i =1,00% (um inteiro por cento) ao ano, 0,70% (setenta centésimos por cento) ao ano ou 0,40%
(quarenta centésimos por cento) ao ano, conforme previsto na Clausula 4.10.3.1 (i) acima.

Em relacéo as Debéntures da Segunda Série: ao maior valor entre “(a)” e “(b)” a seguir: (a)
(a.1) o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série, acrescido (a.2)
da Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série, calculada pro rata temporis desde a
primeira Data da Integralizagdo das Debéntures da Segunda Série ou a Data de Pagamento da
Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série imediatamente anterior (inclusive), conforme
0 caso, até a data da efetiva Amortizacdo Extraordinaria Facultativa (exclusive), e (a.3) de
eventuais Encargos Moratérios devidos e ndo pagos até a data da efetiva Amortizacéo
Extraordinaria Facultativa, conforme o caso; e (b) o valor equivalente ao Valor Nominal

Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série e das parcelas de Remuneracdo das
Debéntures da Segunda Série trazido a valor presente, utilizando como taxa de desconto a taxa
interna de retorno da NTN-B com duration mais proéxima a duration remanescente das
Debéntures da Segunda Série na data da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, utilizando-se
a cotacgdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de computadores
(http://www.anbima.com.br) apurada no segundo Dia Util imediatamente anterior a data do

resgate, calculado conforme foérmula abaixo, e acrescido, ainda, de quaisquer obrigac¢des
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pecuniarias, eventuais Encargos Moratorios e outros acréscimos referentes as Debéntures da
Segunda Série.

VP = En (VNE" x C)
a FVP,
k=1

VP = somatorio do valor presente das parcelas de pagamento das Debéntures da Segunda Série;
C = conforme definido e calculado na Clausula 4.2.2 acima;

n = numero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures da Segunda Série,

[I3E L)

sendo “‘n”> um numero inteiro;

VNEXk = valor unitario de cada um dos “k” valores devidos das Debéntures da Segunda Série,
sendo o valor de cada parcela “k” equivalente ao pagamento da Remuneracdo das Debéntures
da Segunda Série, e/ou a amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da
Segunda Série;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9 (nove)
casas decimais, com arredondamento:

nk
FVPk = {[(1 + TESOUROIPCA)25zZ]}

TESOUROIPCA = cupom do titulo Tesouro IPCA + com Juros Semestrais (NTN-B), com
duration mais proximo a duration remanescente das Debéntures da Segunda Série.

Nk = numero de Dias Uteis entre a data da Amortizacio Extraordinaria Facultativa das
Debéntures da Segunda Série, conforme o caso, ¢ a data de vencimento programada de cada
parcela “k” vincenda;

Duration = equivale a somatoéria da ponderagdo dos prazos de vencimento de cada pagamento
da Remunerag¢do das Debéntures da Segunda Série, pelo seu valor presente, calculada em anos,
conforme férmula abaixo:

VNE
TRy nk x (FppE
Duration = (FVP"" !
vpP 252
4.10.3.2. O valor remanescente da remuneracdo das Debéntures continuard a ser capitalizado e

deverd ser pago na data de pagamento da remuneracgao imediatamente subsequente.

JUCepe
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4.10.3.3. Caso a data da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa coincida com uma data de
amortizacdo e/ou Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da respectiva Série, o prémio
previsto na Clausula 4.10.3.1 acima devera ser calculado sobre o Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Primeira Série (ou saldo do VValor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série,
conforme o caso) e/ou o VValor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série, objeto
da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa apurada ap6s o referido pagamento.

4.10.3.4. A Amortizagdo Extraordinaria Facultativa devera ser comunicada a Securitizadora,
com copia ao Agente Fiduciario dos CRI, com 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia da data em que se
pretenda realizar a efetiva Amortizacdo Extraordinaria Facultativa por meio de comunicacao escrita
individual a Debenturista, com coOpia ao Agente Fiduciario dos CRI (“Comunicacdo de Amortizacdo
Extraordinaria Facultativa™). A Comunica¢do de Amortizagdo Extraordinaria Facultativa devera conter:
(i) a data da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, que devera ser um Dia Util; (ii) informacéo se a
Amortizacdo Extraordinéria Facultativa compreenderd a totalidade das Debéntures, ou Debéntures de
uma determinada Série; (iii) a mencdo de que o valor a ser pago sera correspondente ao valor previsto
na Clausula 4.10.3.1 acima; e (iv) quaisquer outras informacdes necessarias a operacionalizagédo da
Amortizacao Extraordinaria Facultativa.

4.10.3.5. A data para realizacdo da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa devera,
obrigatoriamente, ser um Dia Util.

4.10.3.6. A realizacdo da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa deverd abranger,
proporcionalmente, todas as Debéntures, e deveria obedecer ao limite de amortizacdo de até 98%
(noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario das Debéntures ou o saldo do VValor Nominal
Unitario das Debéntures da respectiva Série, conforme o caso.

4.10.3.7. Uma vez efetuada a Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures de
qualquer das Séries, a Securitizadora devera efetuar a amortizacdo extraordinaria dos CRI
correspondentes, conforme termos e condi¢des previstos no Termo de Securitizacao.

Resgate Antecipado por Evento de Alteracdo de Tributos

4.10.4. A Emissora poderd realizar o resgate antecipado da totalidade das Debéntures na ocorréncia de
um Evento de Retencédo de Tributos (“Resgate Antecipado por Evento de Retencéo de Tributos” e, em
conjunto com o Resgate Antecipado — Taxa Substitutiva DI, Resgate Antecipado — Taxa Substitutiva
IPCA e o Resgate Antecipado Facultativo Total, “Resgate Antecipado”). Para os fins desta Escritura de
Emissio, serd considerado um “Evento de Retencdo de Tributos”, nos termos da Clausula 12.1 abaixo:
(i) eventuais alteracfes na legislacdo tributaria, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda
incidentes sobre as Debéntures; ou (ii) a criagdo de novos tributos; ou (iii) mudancas na interpretacéo
ou aplicacdo da legislagédo tributaria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais; ou (iv) a
interpretacdo de tribunais ou autoridades sobre a estrutura de outras emissdes semelhantes as das
Debéntures anteriormente realizadas, de acordo com a qual a Emissora, a Debenturista, ou terceiros
responsaveis pela retencdo de tributos fiquem obrigados a realizar o recolhimento de tributos
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relacionados a essas operagdes anteriores; ou (V) a constatacdo do ndo enquadramento das Debéntures
como lastro valido para os CRI, por inobservancia ao disposto na Resolugdo CMN 5.118; ou (vi) outras
exigéncias fiscais, a qualquer titulo, relacionadas a estruturacdo, emissdo, colocacdo, custédia ou
liquidacédo das Debéntures, que resulte na obrigagdo de retencdo de tributos que ndo seriam incidentes
caso o Evento de Retencdo de Tributos ndo tivesse ocorrido, nos termos da Clausula 12 abaixo.

4.10.4.1. A Emissora devera encaminhar comunicado a Debenturista, com cépia para o Agente
Fiduciéario dos CRI e ao Escriturador (conforme definido no Termo de Securitizagdo), no prazo de 10
(dez) Dias Uteis contados da data da verificacdo do respectivo Evento de Retencdo de Tributos,
contendo: (i) uma descri¢cdo do Evento de Retencdo de Tributos; (ii) a data em que o pagamento do
Preco de Resgate Antecipado (conforme abaixo definido) aplicavel sera realizado; (iii) o valor do Preco
de Resgate Antecipado aplicavel; e (iv) demais informagdes relevantes para a realizagcdo do Resgate
Antecipado por Evento de Retencdo de Tributos.

4.10.4.2. O valor a ser pago pela Emissora a titulo de Resgate Antecipado por Evento de
Retencéo de Tributos devera corresponder (i) ao Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira
Série ou saldo do VValor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série, conforme o caso, para as
Debéntures da Primeira Série, e (ii) ao Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda
Série, para as Debéntures da Segunda Série, acrescido da respectiva Remuneracao, calculada pro rata
temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo, ou a Data de Pagamento da Remuneracdo
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo Resgate Antecipado por Evento de
Retencdo de Tributos, sem acréscimo de qualquer prémio, e acrescido de eventuais Encargos
Moratorios (“Pre¢o de Resgate Antecipado™).

4.10.4.3. Caso néo exerca a opcao prevista na Clausula 4.10.4 acima, a Emissora devera realizar
todos os pagamentos devidos a Debenturista nos termos da presente Escritura acrescidos dos impostos
e/ou retencgdes incidentes, de forma que a Debenturista receba tais pagamentos como se o Evento de
Retencao de Tributos néo tivesse ocorrido.

4.10.4.4. N&o sera admitido o resgate antecipado facultativo parcial das Debéntures ou o resgate
antecipado facultativo de apenas uma Série no ambito do Resgate Antecipado por Evento de Retencdo
de Tributos.

4.10.4.5. A data para realizacdo de qualquer Resgate Antecipado por Evento de Retencdo de

Tributos devera, obrigatoriamente, ser um Dia Util.

4.10.4.6. As Debéntures resgatadas nos termos desta Clausula serdo canceladas pela Emissora.

4.10.4.7. Apos a realizagdo do Resgate Antecipado por Evento de Retencdo de Tributos, a
Debenturista, na qualidade de emissora dos CRI, devera realizar obrigatoriamente o resgate antecipado
da totalidade dos CRI, observados os prazos e procedimentos previstos ho Termo de Securitizagao.

Oferta Facultativa de Resgate Antecipado
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4.10.5. A Emissora podera, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, realizar oferta de resgate
antecipado facultativo de todas ou de determinada série de Debéntures, de forma individual a cada série,
enderecada a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI (“Oferta de Resgate Antecipado™). A Oferta
de Resgate Antecipado podera ser por Série das Debéntures, e deveréa ter por objeto a totalidade das
Debéntures de cada uma das Séries, e sera operacionalizada da seguinte forma:

0]

(i)

(iii)

JUCepe

a Emissora realizara a Oferta de Resgate Antecipado por meio de comunicado a Debenturista e
ao Agente Fiduciario dos CRI nos termos desta Escritura (““Comunicacdo de Oferta de Resgate
Antecipado™), o qual devera descrever os termos e condi¢des da Oferta de Resgate Antecipado,
incluindo: (a) a(s) série(s) de Debéntures que serdo objeto da Oferta de Resgate Antecipado;
(b) o valor do prémio, a ser oferecido pela Emissora, a seu exclusivo critério, que ndo podera
ser negativo, se houver; (c) forma de manifestacdo da Debenturista sobre a Oferta de Resgate
Antecipado; (d) a data efetiva para o resgate das Debéntures e pagamento a Debenturista, que
ndo podera ser inferior a 35 (trinta e cinco) Dias Uteis; (e) a informacéo de que a Oferta de
Resgate Antecipado de cada uma das séries estard condicionada, em qualquer caso, a aceitacao
de Titulares dos CRI que representam, no minimo, 90% (noventa por cento) dos CRI em
Circulacdo da respectiva série; e (f) demais informacdes necessarias para tomada de deciséo e
operacionalizacdo pela Debenturista;

apos o recebimento pela Debenturista da Comunicacao de Oferta de Resgate Antecipado, esta
publicara comunicado em seu website: https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/ ou,
alternativamente, encaminhara comunicacéo individual a todos os Titulares dos CRI ou a todos
os Titulares dos CRI da respectiva série, conforme o caso (“Notificacdo de Resgate Antecipado
dos CRI”) informando a respeito da realiza¢do da oferta de resgate antecipado dos CRI (“Oferta
de Resgate Antecipado dos CRI”), em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da referida
Comunicacédo de Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures, enviada pela Emissora, nos
termos previstos no Termo de Securitizacdo, devendo (a) conter os termos da Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI (os quais seguirdo estritamente os termos da Oferta de Resgate Antecipado
das Debéntures), (b) o prazo para que a totalidade dos Titulares dos CRI ou a totalidade dos
Titulares dos CRI da respectiva série se manifestem acerca da sua adesdo, ou ndo, a Oferta de
Resgate Antecipado dos CRI da respectiva série, que devera corresponder a, no maximo, 25
(vinte e cinco) Dias Uteis a contar da data da publicacdo ou envio, conforme o caso, da
Notificagdo de Resgate Antecipado dos CRI (“Prazo de Adesdo”), sendo que a auséncia de
manifestacdo do Titular de CRI neste periodo devera ser interpretada como nédo adesao a oferta
de resgate antecipado, (c) o procedimento para tal manifestacdo, e (d) demais informacdes
relevantes aos Titulares dos CRI;

apos consulta e decisdo dos Titulares dos CRI da respectiva série, a Debenturista terd 5 (cinco)
Dias Uteis, contados do término do Prazo de Adesdo para enviar notificacdo a Emissora a
respeito da quantidade de CRI da respectiva série que manifestaram interesse na adeséo a Oferta
de Resgate Antecipado dos CRI;
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(iv) na hipotese de a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI ndo ser aceita por titulares de, no
minimo, 90% (noventa por cento) dos CRI da respectiva série, a Oferta de Resgate Antecipado
das Debéntures da respectiva série devera ser cancelada pela Emissora e a Debenturista devera
comunicar os Titulares dos CRI da respectiva série, através de comunicado divulgado em seu
website: https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/, sobre o cancelamento da Oferta de
Resgate Antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizacdo;

) na hipodtese de a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI ser aceita por titulares de, no minimo,
90% (noventa por cento) dos CRI da respectiva série, a Oferta de Resgate Antecipado das
Debéntures devera ser realizada pela Emissora, nos termos propostos, para a totalidade das
Debéntures da respectiva Série, devendo a Debenturista realizar a Oferta de Resgate Antecipado
dos CRI para a totalidade dos CRI da respectiva série; e

(vi) o valor a ser pago a Debenturista no ambito da Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures,
e posteriormente repassado aos Titulares dos CRI pela Debenturista, nos termos do Termo de
Securitizagédo, no &mbito da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, sera equivalente ao Preco
de Resgate Antecipado das Debéntures da Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures,
acrescido de eventual prémio a ser oferecido a Debenturista, o qual ndo podera ser negativo, se
houver.

4.10.5.1. As Debéntures resgatadas antecipadamente nos termos desta Clausula 4.10.5 serdo
obrigatoriamente canceladas pela Emissora.

4.10.5.2. Né&o serd admitida a Oferta de Resgate Antecipado que ndo seja oferecida a totalidade
das Debéntures da respectiva Série.

4.10.5.3. Em caso de adesdo de, no minimo, 90% (noventa por cento) dos CRI da respectiva série
a Oferta de Resgate Antecipado, a Debenturista deverd promover o resgate da totalidade dos CRI da
respectiva série, e a Emissora devera promover o resgate da totalidade das Debéntures da respectiva
Série. Em caso de adesédo de Titulares dos CRI em percentual menor que 90% (noventa por cento), a
Oferta de Resgate Antecipado da respectiva Série devera ser cancelada e a Debenturista devera
comunicar os Titulares dos CRI da respectiva série sobre o cancelamento, através de comunicado
divulgado em seu website: https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/, nos termos previstos no Termo
de Securitizacéo.

4.10.5.4. Caso a data para realizacdo dos pagamentos devidos em razdo de uma Oferta de Resgate
Antecipado seja qualquer data de Amortizagdo Programada e/ou Data de Pagamento da Remuneracao,
o prémio oferecido pela Emissora, se aplicavel, devera ser calculado sobre o VValor Nominal Unitario
das Debéntures ap6s o referido pagamento.

4.10.5.5. A data para realizacdo dos pagamentos devidos em razao de uma Oferta de Resgate
Antecipado devera, obrigatoriamente, ser 1 (um) Dia Util.
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4.11. Publicagdo na Imprensa

4.11.1. As decisdes decorrentes desta Escritura que, de qualquer forma, envolvam os interesses da
Debenturista, serdo publicadas no Jornal de Publicacéo, ressalvadas eventuais dispensas de publicacéo.
A Emissora poderd alterar o jornal acima por outro jornal de grande circulagcdo que seja adotado para
suas publicacdes societarias, mediante prévia comunicagéo por escrito a Debenturista.

4.12. Liquidez e Estabilizacdo

4.12.1. N&o sera constituido fundo de manutencdo de liquidez ou firmado contrato de garantia de
liguidez ou estabilizacdo de preco para as Debéntures.

4.13. Fundo de Amortizacéo
4.13.1. Na&o sera constituido fundo de amortizacéo para a presente Emissao.
4.14. Classificacdo de Risco

4.14.1. Na&o sera contratada agéncia de classificacdo de risco no ambito da emissédo de Debéntures para
atribuir rating as Debéntures, observado o disposto na Clausula 7.1 “(xXix)” abaixo.

4.15. Possibilidade de Desmembramento.

4.15.1. Nao serd admitido o desmembramento, nos termos do inciso IX do artigo 59 da Lei das
Sociedades por Ac¢des.

5. VENCIMENTO ANTECIPADO
5.1. Vencimento Antecipado Automatico

5.1.1. Todas as obriga¢cdes constantes desta Escritura serdo declaradas antecipadamente vencidas,
independentemente de aviso, interpelagcdo ou notificacdo extrajudicial, ou mesmo de assembleia de
titulares de Debéntures ou de CRI, tornando-se exigivel da Emissora (i) no caso das Debéntures da
Primeira Série, o VValor Nominal Unitéario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, e
(ii) no caso das Debéntures da Segunda Série, o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da
Segunda Série; acrescido da Remuneracdo da respectiva Série, calculada pro rata temporis desde a
Primeira Data de Integralizacdo das Debéntures ou da Data de Pagamento da Remuneracao
imediatamente anterior, conforme aplicavel, até a data do efetivo pagamento, sem prejuizo, quando for
0 caso, dos Encargos Moratdrios e de eventuais despesas devidas e ndo pagas nos termos desta Escritura
de Emissdo (“Montante Devido Antecipadamente™), nas seguintes hipoteses, observados eventuais
prazos de cura aplicaveis (“Eventos de Vencimento Antecipado Automatico™):
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(M

(i)

(iii)
(iv)

)

(vi)

JUCepe

descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigacdo pecuniéria relacionada as Debéntures,
ndo sanada no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados de seu vencimento;

(a) propositura de acdo judicial como ato preparatério ou decretacdo de faléncia da Emissora
ou suas controladas; (b) propositura de acgéo judicial como ato preparatério de pedido de
autofaléncia ou pedido de autofaléncia pela Emissora ou suas controladas; (c) pedido de
faléncia da Emissora formulado por terceiros ndo elidido no prazo legal ou suas controladas;
(d) propositura de acéo judicial como ato preparatorio de pedido de recuperacao judicial, nos
termos do artigo 20-B da lei n° 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada (““Lei
11.101”) ou demais normas aplicaveis, ou de recuperacdo extrajudicial ou pedido de
recuperacdo judicial ou de recuperacdo extrajudicial pela Emissora ou suas controladas,
independentemente do deferimento do respectivo pedido; (e) a apresentag¢é@o pela Emissora ou
por qualquer de suas controladas de requerimento de antecipac¢éo de efeitos do deferimento do
processamento de recuperacéo judicial prevista no paragrafo 12° do artigo 6° da Lei 11.101 (ou
de qualquer processo similar em outra jurisdicdo); (f) apresentacdo pela Emissora ou por
qualquer das suas controladas de proposta de conciliacdes e mediacdes antecedentes ou
incidentais nos termos do artigo 20-B da Lei 11.101 (ou de qualquer processo similar em outra
jurisdicdo); (g) liquidacdo, dissolucdo ou extincdo da Emissora; (h) qualquer outro
procedimento analogo aos previstos anteriormente em jurisdi¢cdes estrangeiras, conforme
aplicavel; ou (i) submisséo a qualquer credor ou classe de credores de pedido de negociacédo de
plano de recuperacgéo extrajudicial, ou outro procedimento analogo em jurisdi¢c8es estrangeiras,
conforme aplicavel, formulado pela Emissora, por qualquer de suas Controladas,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacéo judicial do referido plano;

extingdo, liquidacdo ou dissolugcédo da Emissora;

resgate, amortizacdo de acbes, distribuicdo de dividendos, pagamento de juros sobre o capital
préprio ou a realizacdo de quaisquer outros pagamentos a seus acionistas, caso a Emissora esteja
em mora com qualquer de suas obrigacdes estabelecidas nesta Escritura de Emissdo e/ou nos
demais Documentos da Operacdo, observados os prazos de cura aplicaveis, ressalvado,
entretanto, o pagamento do dividendo minimo obrigatério previsto no artigo 202 da Lei das
Sociedades por Ac¢des;

se as obrigacdes de pagar da Emissora previstas nesta Escritura de Emissdo deixarem de
concorrer, no minimo, em condi¢des pari passu com as demais dividas quirograféarias da
Emissora, ressalvadas as obrigacdes que gozem de preferéncia por forca de disposicao legal;

transferéncia, promessa de transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessdo a
terceiros, pela Emissora, das obriga¢gdes assumidas nesta Escritura de Emissdo ou em qualquer
dos Documentos da Operacdo, sem a prévia anuéncia da Debenturista, mediante orientagéo e
aprovacdo dos Titulares dos CRI reunidos em sede de Assembleia Especial de Titulares dos
CRI especialmente convocada para este fim;
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(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

aplicagéo, pela Emissora, dos recursos oriundos das Debéntures em destinacdo diversa daquela
descrita nesta Escritura de Emissdo e nas normas aplicaveis, em especial a Resolugdo CVM 60;

qualquer questionamento judicial ou extrajudicial, pela Emissora, por qualquer Controlada,
controladores ou coligadas da Emissora, visando anular, cancelar ou repudiar a existéncia,
validade, eficacia e/ou exequibilidade da presente Escritura de Emissdo e/ou de qualquer
Documento da Operacao, bem como de quaisquer das obriga¢cdes estabelecidas nesta Escritura
de Emisséo e/ou nos Documentos da Operacéo;

se esta Escritura de Emisséo, ou qualquer de suas disposic¢des, for declarada invalida, nula ou
inexequivel e tal efeito ndo seja revertido nos prazos legais;

vencimento antecipado de quaisquer obrigac8es financeiras a que estejam sujeitas a Emissora
e/ou qualquer de suas Controladas (incluindo mas ndo se limitando a quaisquer emissdes de
debéntures), seja como pagadora principal, coobrigada ou como garantidora, no mercado local
ou internacional, em valor, individual ou agregado, igual ou superior ao menor valor de corte
entre “(a)” e “(b)” a seguir (“Valor de Corte™): (a) R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais)
ou seu equivalente em outras moedas; ou (b) o valor de corte estabelecido nos instrumentos que
formalizam as dividas vigentes da Emissora com relacdo a presente hipétese de vencimento
antecipado, enquanto e desde que mencionados instrumentos estejam em vigor;

a transformacéo do tipo societario da Emissora ou a perda e/ou ndo manutencéo do registro de
emissor de valores mobiliarios, categoria “A”, da Emissora perante a CVM,;

reducdo de capital social da Emissora, sem a prévia anuéncia da Debenturista, mediante
orientacdo e aprovacao dos Titulares dos CRI reunidos em sede de Assembleia Especial de
Titulares dos CRI especialmente convocada para este fim, em linha com o disposto no paragrafo
3° do artigo 174 da Lei das Sociedades por Ac¢des, exceto para fins de absor¢édo de prejuizos
acumulados;

ndo cumprimento de qualquer decisdo administrativa, judicial ou arbitral, contra a Emissora ou
contra quaisquer de suas Controladas, desde que, em qualquer caso, ndo tenha seus efeitos
suspensos no prazo legal aplicavel, em valor unitario ou agregado, igual ou superior, ao Valor
de Corte;

descumprimento de quaisquer obrigacdes financeiras, contraidas no mercado financeiro e de
capitais, a que estejam sujeitas a Emissora e/ou qualquer de suas Controladas (incluindo, mas
ndo se limitando a quaisquer emissdes de debéntures), seja como pagadora principal,
coobrigada ou como garantidora, no mercado local ou internacional, ndo sanado nos respectivos
prazos de cura, em valor, individual ou agregado, igual ou superior, ao Valor de Corte; ou

cisdo, fusdo, incorporacado, inclusive incorporacdo de ac¢bes, ou qualquer outra forma de
reorganizacao societaria envolvendo a Emissora e/ou suas Controladas, exceto, exclusivamente
nos casos das Controladas Relevantes, se realizada exclusivamente com sociedades dentro do
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5.2

5.2.1.

grupo econdmico da Emissora e desde que a Emissora continue a deter o Controle final direto
ou indireto de tais Controladas Relevantes;

Vencimento Antecipado Nao Automatico

Na ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados nesta Clausula (“Eventos de Vencimento

Antecipado Ndo Automatico™ e, em conjunto com os Eventos de VVencimento Antecipado Automatico,

“Eventos de Vencimento Antecipado™), ndo sanados no prazo de cura eventualmente aplicavel, a

Debenturista devera tomar as providéncias previstas na Clausula 5.2.3 abaixo e seguintes:

()

(i)

(i)

(iv)

W)

(vi)

descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria estabelecida nesta
Escritura de Emissdo e/ou nos demais Documentos da Operagéo, ndo sanada no prazo de 10
(dez) Dias Uteis do respectivo descumprimento, sendo que esse prazo ndo se aplica as
obrigacdes para as quais tenha sido estipulado prazo especifico;

alteracéo ou transferéncia de Controle, direta ou indireto, da Emissora e/ou suas Controladas
Relevantes;

alteragcdo do objeto social da Emissora que modifique substancialmente as atividades
atualmente praticadas ou de forma a agregar a essas atividades, novos negdcios que possam
representar desvios significativos e relevantes em relacdo as atividades atualmente
desenvolvidas pela Emissora,;

arresto, sequestro ou penhora de bens da Emissora ou de suas Controladas, cujo valor,
individual ou agregado, seja igual ou superior, ao Valor de Corte, exceto se, no prazo de até 10
(dez) Dias Uteis, contados da data da respectiva constricdo de bens, tiver sido comprovada a
substituicdo do bem por qualquer meio, desde que observado o limite para oneracdo de bens
previsto nesta alinea;

protesto de titulos contra a Emissora e/ou contra quaisquer Controladas, ainda que na qualidade
de garantidora(s) e/ou coobrigada(s), em valor individual ou agregado, igual ou superior, ao
Valor de Corte, salvo se for comprovado, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados do
respectivo protesto, pela Emissora a Debenturista, que o protesto: (a) foi sustado e/ou
cancelado; (b) teve o seu respectivo valor depositado judicialmente ou garantido pela penhora
ou caucao de ativos aceitos judicialmente, desde que observado o limite para oneracao de ativos
previsto nesta alinea; ou (c) teve sua exigibilidade suspensa no prazo legal aplicavel por decisdo
judicial;

ndo renovacdo, ndo obtencdo, cancelamento, revogagédo ou suspensdo das autorizagdes e/ou
licengas, inclusive as ambientais, necessarias para o regular exercicio das atividades
desenvolvidas pela Emissora e/ou por qualquer de suas Controladas Relevantes, exceto: (a) por
aguelas que estejam em processo tempestivo de obtengédo ou renovagéo pela Emissora e/ou por
qualquer de suas Controladas Relevantes; ou (b) se, dentro do prazo de 15 (quinze) dias a contar
da data de tal vencimento, cancelamento, revoga¢éo, ndo obtencdo ou suspensdo a Emissora
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(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

e/ou qualquer de suas Controladas Relevantes comprove a existéncia de provimento
jurisdicional autorizando a regular continuidade das atividades da Emissora e/ou de suas
Controladas Relevantes até a renovacdo, ndo obtencdo ou obtencdo da referida licenca ou
autorizacdo; ou (c) se a ndo renovacgdo, ndo obtencdo, cancelamento, revogagcdo ou suspensdao
nao resultem em um Efeito Adverso Relevante;

expropriagéo, nacionalizacdo, desapropriagcdo ou qualquer aquisicdo compulsoria, por qualquer
autoridade governamental, da totalidade ou de parte substancial dos ativos, propriedades ou das
acOes do capital social da Emissora;

revelarem-se falsas, incorretas, incompletas, imprecisas, inconsistentes ou insuficientes, na data
em que prestadas, quaisquer das declaragcdes ou garantias prestadas pela Emissora nesta
Escritura de Emissdo e/ou nos Documentos da Operacgédo, conforme aplicavel;

destruicdo ou perda, de qualquer forma, a qualquer tempo, ou ainda sequestro, expropriacao,
nacionalizagdo, desapropriacdo ou qualquer forma de aquisicdo compulsdria por autoridade
governamental que resulte na efetiva perda, pela Emissora ou por suas Controladas, da
propriedade e/ou da posse direta ou indireta de quaisquer ativos da Emissora e/ou de suas
Controladas, em valor superior ao Valor de Corte;

cessdo, venda, alienacédo e/ou qualquer forma de transferéncia, pela Emissora, diretamente por
qualquer meio, de forma gratuita ou onerosa, de ativos que representem, individualmente ou
em conjunto, valor igual ou superior a 10% (dez por cento) do ativo total consolidado da
Emissora, conforme ultima demonstracdo financeira auditada, exceto em relagcdo: (a) a
alienacdo de ativos pelas sociedades exploradoras de empreendimentos imobiliarios
controladas pela Emissora no curso normal dos seus negécios; ou (b) a alienacdo de
acOes/quotas de sociedades controladas pela Emissora no curso normal dos seus negdcios; o0s
quais ficam expressamente permitidos, independentemente de aprovacao pela Debenturista;

se, durante a vigéncia desta Escritura de Emissao for outorgada pela Emissora qualquer garantia
fidejussoria, seja em forma de fianga ou aval, cuja obrigacao garantida seja em valor individual
ou agregado igual ou superior ao Valor de Corte, exceto caso a garantia fidejussoria seja
prestada em beneficio de Controladas da Emissora;

se, durante a vigéncia desta Escritura de Emissao, for constituido pela Emissora qualquer énus
ou gravame sobre seus bens (incluindo as a¢des e quotas de emissao de sociedades ou fundos
de investimento, bem como quaisquer outras formas de participacdo societaria, detidas pela
Emissora), cujo valor individual ou agregado seja igual ou superior Valor de Corte, exceto (a)
por 6nus ou gravames existentes na Data de Emissédo; (b) renovagdes ou prorrogacdes das
garantias constituidas por dnus e gravames existentes na Data de Emissao; (c) por captacdes
realizadas no ambito do Sistema Financeiro Habitacional; (d) por captacfes de empréstimos e
financiamentos cuja(s) tomadora(s) seja(m) sociedade(s) exploradora(s) de empreendimento(s)
imobiliario(s) controlada(s) pela Emissora (“SPE”), desde que os recursos sejam destinados
unicamente a incorporacdo e/ou construcdo do respectivo empreendimento objeto da tal(is)
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(xiii)

SPE(s) e os recursos obtidos com a venda do respetivo empreendimento sejam destinados para
pagamento da captacdo realizada; e/ou (e) sobre terrenos adquiridos e financiados pelos
proprios vendedores, no ambito da prestacdo de garantia pelo respectivo financiamento.

ndo cumprimento de qualquer dos indices financeiros relacionados a seguir, a serem calculados
trimestralmente pela Emissora com base em suas demonstra¢ces financeiras consolidadas
auditadas (anualmente) ou revisadas (trimestralmente), conforme o caso, referentes ao
encerramento dos trimestres findos em marco, junho e setembro, e do exercicio social encerrado
em dezembro de cada ano, sendo a primeira entrega referente ao trimestre a se encerrar em 30
de setembro de 2024 e acompanhados pela Debenturista até 10 (dez) dias ap6s o recebimento
da memoria de célculo enviado pela Emissora a Debenturista, com copia ao Agente Fiduciario
dos CRI (“Indices Financeiros™).

(a) arazao entre (1) a soma de Divida Liquida e Iméveis a Pagar; e (2) Patriménio Liquido;
devera ser sempre igual ou inferior a 0,45 (quarenta e cinco centésimos); e

(b) arazao entre (1) a soma de Total de Recebiveis e Iméveis a Comercializar; e (2) a soma
de Divida Liquida, Iméveis a Pagar e Custos e Despesas a Apropriar; devera ser sempre
igual ou maior que 1,50 (um inteiro e cinquenta centésimos) ou menor que 0 (zero).

“Divida Liquida” corresponde ao somatdrio, conforme valores indicados nas demonstracdes
financeiras consolidadas auditadas da Emissora, das dividas onerosas da Emissora menos os
financiamentos tomados no ambito do Sistema Financeiro Habitacional ou os financiamentos
obtidos junto ao Fundo de Investimento Imobilidrio do Fundo de Garantia por Tempo de
Servicos — FI-FGTS e menos as disponibilidades em caixa, bancos e aplica¢cfes financeiras;

“Iméveis a Pagar” corresponde ao somatorio, conforme valores indicados nas demonstragfes
financeiras consolidadas auditadas da Emissora, das contas a pagar por aquisi¢ciao de imoéveis da
Emissora, incluindo permutas e financeiras;

“Custos e Despesas a Apropriar” corresponde, conforme valores indicados nas demonstragfes
financeiras consolidadas auditadas da Emissora, aos custos a incorrer relativos as transacgdes de
vendas ja contratadas de empreendimentos ndo concluidos;

“Patrimbnio Liquido” corresponde, conforme valores indicados nas demonstracdes financeiras
consolidadas auditadas da Emissora, ao patrimdnio liquido consolidado da Emissora, excluidos
os valores da conta reserva de reavaliacdo, se houver;

“Total de Recebiveis™ corresponde, conforme valores indicados nas demonstragdes financeiras
consolidadas auditadas da Emissora, a soma dos valores a receber de clientes de curto e longo
prazo da Emissora e das receitas a apropriar; e
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“Iméveis a Comercializar” corresponde, conforme valores indicados nas demonstracfes
financeiras consolidadas auditadas da Emissora, ao valor apresentado na conta de imdveis a
comercializar da Emissora.

5.2.2. Para fins desta Escritura, serdo consideradas as definicOes abaixo, onde for aplicavel:

(i) “Controlada™ significa, qualquer sociedade controlada (conforme defini¢io de “Controle”
abaixo) pela Emissora;

(ii) “Controlada Relevante” significa qualquer sociedade Controlada pela Emissora cuja parcela do
patriménio liquido correspondente ao percentual de participacdo detido pela Emissora, direta ou
indiretamente, no capital social da respectiva sociedade, seja igual ou superior ao valor correspondente
a 5% (cinco por cento) do patriménio liquido da Emissora no encerramento do trimestre civil
imediatamente anterior, em base consolidada;

(iii) “Controle”: significa o controle de uma sociedade, de acordo com a definigdo de “controle”
estipulada pelo artigo 116 da Lei das Sociedades por Ac¢des; e

(iv) “Efeito Adverso Relevante” significa a ocorréncia de qualquer circunstancia ou fato, atual ou
contingente, alteracdo ou efeito sobre a Emissora, que: (a) cause um efeito adverso relevante na
condicdo econdmica, financeira, juridica, operacional e/ou reputacional da Emissora; e/ou (b) possa
afetar de forma relevante a capacidade da Emissora de cumprir qualquer de suas obriga¢cfes nos termos
desta Escritura de Emisséo e/ou nos demais Documentos da Operagéo de que é parte.

5.2.3. Caso seja verificada, a partir da primeira Data de Integralizacdo das Debéntures, a ocorréncia
de qualquer Evento de Vencimento Antecipado Ndo Automatico, desde que ndo sanado no prazo de
cura aplicavel, a Debenturista deverd convocar uma Assembleia Especial de Titulares dos CRI em até
5 (cinco) Dias Uteis contados de sua ciéncia sobre tal evento, sendo que referida Assembleia Especial
devera deliberar a orientacédo para que a Securitizadora, na qualidade de Debenturista, declare 0 NAO
0 vencimento antecipado previsto na Clausula 5.2.1, sendo certo que a referida Assembleia Especial:
(a) sera realizada em conformidade com o previsto na Clausula 5.2.4 abaixo e no Termo de
Securitizagdo, observados seus procedimentos de convocacéo, instalacdo e o respectivo quérum para
deliberacéo; e (b) devera deliberar sobre a NAO declaracéo do vencimento antecipado das Debéntures
e, consequentemente, a ndo realizagdo do resgate antecipado dos CRI, nos termos da Clausula 5.2.4
abaixo.

5.2.4. A NAO declaragdo pela Securitizadora, na qualidade de Debenturista, do vencimento
antecipado desta Escritura e, consequentemente, a ndo realizacdo do resgate antecipado dos CRI, na
ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado N&o Automatico, dependera de deliberacdo
prévia de Assembleia Especial especialmente convocada para essa finalidade. Caso referida Assembleia
Especial ndo se instale, em primeira convocagéo, por qualquer motivo, inclusive por falta de verificacdo
do quérum minimo de instalagdo de 50% (cinquenta por cento), mais 1 (um) dos CRI em Circulagao
(conforme definido no Termo de Securitizacdo), serd realizada uma segunda convocagéo, podendo,

45

20/06/2024
Certifico o Registro em 20/06/2024
J“‘-tm Arquivamento ED002623000 de 20/06/2024 Protocolo 248923242 de 14/06/2024 NIRE 26300015251
Eancs Nome da empresa MOURA DUBEUX ENGENHARIA S/A
Este documento pode ser verificado em http://redesim.jucepe.pe.gov.br/autenticacaodocumentos/autenticacao.aspx
Chancela 68151021833183



neste caso, a Assembleia Especial ser instalada com qualquer nimero. O NAO vencimento antecipado
das Debéntures, e, consequentemente, a ndo realizacdo do resgate antecipado dos CRI, estara sujeito a
aprovacdo de (i) 50% (cinquenta por cento) dos Titulares dos CRI em Circulacdo mais 1 (um), em
primeira convocacao, ou (ii) 50% (cinquenta por cento) dos Titulares dos CRI presentes na Assembleia
Especial mais 1 (um), desde que presentes a Assembleia Especial, no minimo, 25% (vinte e cinco por
cento) dos Titulares dos CRI em Circulagéo, se em segunda convocacao, observado o previsto no Termo
de Securitizagdo. Na hipoétese de ndo obtencédo do quérum de instalagdo em segunda convocagéo ou de
auséncia do quérum necessario para a deliberagdo em segunda convocacdo para aprovar a ndo
declaragdo do vencimento antecipado das Debéntures, sera declarado o vencimento antecipado das
Debéntures e, consequentemente, serd realizado o resgate antecipado dos CRI.

5.2.5. Para fins de acompanhamento pela Debenturista de eventual ocorréncia dos Eventos de
Vencimento Antecipado, a Emissora se compromete a enviar declaragdo anual a Debenturista com cépia
ao Agente Fiduciario dos CRI, em até 90 (noventa) dias a contar do término do exercicio social da
Emissora, atestando a ndo ocorréncia de quaisquer dos Eventos de VVencimento Antecipado no periodo.

5.2.6. Conforme previsto nesta Escritura, apés a emissdao dos CRI, o exercicio de qualquer
prerrogativa prevista nesta Escritura pela Debenturista dependera da prévia manifestacdo dos
respectivos Titulares dos CRI reunidos em assembleia especial, nos termos previstos no Termo de
Securitizagéo.

5.3. Regras Comuns

5.3.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos descritos nas Clausulas 5.1.1 e 5.2.1 acima dever& ser
prontamente comunicada a Debenturista pela Emissora, em até 3 (trés) Dias Uteis da ciéncia de sua
ocorréncia. O descumprimento de quaisquer destes deveres pela Emissora ndo impedira a Debenturista
de a seu exclusivo critério, exercer seus poderes, faculdades e pretensdes previstas nesta Escritura,
inclusive de declarar o vencimento antecipado desta Escritura, conforme o caso, observados os
procedimentos previstos nesta Escritura e no Termo de Securitizacao.

5.3.2. Na ocorréncia do vencimento antecipado ou da declaragdo do vencimento antecipado das
Debéntures (tanto o automatico, quanto o ndo automatico), independentemente da comunicacéo referida
na Clausula 5.3.1 acima, observado o procedimento de assembleia geral para Eventos de Vencimento
Antecipado Ndo Automaticos referido na Clausula 5.2.4 acima, a Emissora obriga-se a efetuar o
pagamento do Montante Devido Antecipadamente aplicavel, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados: (i)
com relacdo aos Eventos de Vencimento Antecipado Automético, da data em que ocorrer o evento ali
listado; ou (ii) com relagdo aos Eventos de Vencimento Antecipado Ndo Automatico, da data em que
for aprovado, pela Debenturista, a declaragdo do vencimento antecipado, na forma da Clausula 5.2.4
acima ou da data em que deveria ter ocorrido a Assembleia Especial, em segunda convocacao.

6. ASSEMBLEIA GERAL
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6.1. Nos termos do artigo 71 da Lei das Sociedades por Ac¢des, a Debenturista podera, a qualquer
tempo, reunir-se em assembleia geral a fim de deliberar sobre matéria de seu interesse, aplicando-se,
no que couber, o disposto na Lei das Sociedades por Ac¢des (“Assembleia Geral de Debenturista™).

6.2. A Assembleia Geral de Debenturista sera realizada na cidade de Recife, estado de Pernambuco,
na sede da Emissora ou por meio virtual, nos termos da Resolucdo da CVM n° 81, de 29 de marco de
2022, conforme alterada.

6.3. A Assembleia Geral de Debenturista podera ser convocada pela Emissora ou pela propria
Debenturista.

6.4. A convocacéo da Assembleia Geral de Debenturista dar-se-4 mediante anuncio publicado pelo
menos 3 (trés) vezes no Jornal de Publicacao, respeitadas outras regras relacionadas a publicacdo de
anuncio de convocacdo de assembleias gerais constantes da Lei das Sociedades por Acgdes, da
regulamentacao aplicavel e desta Escritura. Observado o disposto na legislagdo vigente a época, fica
dispensada a convocacdo em caso de presenca da Debenturista.

6.5. As Assembleias Gerais de Debenturista instalar-se-do, nos termos do paragrafo 3° do artigo 71
da Lei das Sociedades por A¢des, com a presenca da Debenturista.

6.6. Independentemente das formalidades legais previstas, serd considerada regular a Assembleia
Geral de Debenturista a que comparecer a Debenturista.

6.7. A Assembleia Geral de Debenturista devera ser realizada em prazo minimo de 8 (oito) dias,
contados da data da primeira publicacdo do edital de convocacdo, sendo que a segunda convocagao
somente podera ser realizada em, no minimo, 5 (cinco) dias contados da nova publicagéo do edital de
convocacao, e, em qualquer hipotese, ndo podera ocorrer antes da Assembleia Especial de Titulares dos
CRI.

6.8. Sera facultada a presenca dos representantes legais da Emissora na Assembleia Geral de
Debenturista exceto (i) quando a Emissora convocar a referida Assembleia Geral de Debenturista ou
(ii) quando formalmente solicitado pela Debenturista, hipoteses em que a presenca da Emissora sera
obrigatoria. Em ambos 0s casos citados anteriormente, caso a Emissora ainda assim ndo compareca a
referida Assembleia Geral de Debenturista, o procedimento devera seguir normalmente, sendo validas
as deliberacdes nele tomadas.

6.9. A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturista cabera a Debenturista.

6.10. Nas deliberagbes da Assembleia Geral de Debenturista, as decisdes da Securitizadora, no
ambito desta Escritura, enquanto titular de Debéntures, deverdo observar o disposto no Termo de
Securitizagdo e o que vier a ser deliberado pelos Titulares dos CRI.

6.11. O Agente Fiduciario dos CRI devera comparecer nas Assembleias Gerais de Debenturista.
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6.12. Ficadesde ja certo e ajustado que a Debenturista somente podera se manifestar em Assembleia
Geral de Debenturista conforme instruidos pelo Agente Fiduciario dos CRI ou qualquer representante
legal dos Titulares dos CRI, apds ter sido realizada uma Assembleia Especial de Titulares dos CRI de
acordo com o Termo de Securitizacdo.

6.13. Caso (i) a Assembleia Especial ndo seja instalada ou (ii) ainda que instalada a Assembleia
Especial, ndo haja quérum para deliberagdo da matéria em questdo, a Securitizadora, na qualidade de
Debenturista, devera permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questédo, sendo certo que o
seu siléncio ndo sera interpretado como negligéncia em relagdo aos direitos dos Titulares dos CRI, ndo
podendo ser imputada a Securitizadora, na qualidade de Debenturista, qualquer responsabilizacdo
decorrente da auséncia de manifestacdo. Fica desde j4, certo e ajustado, que a Securitizadora e/ou o
Agente Fiduciario dos CRI e/ou Titulares dos CRI (estes ultimos, observado o disposto no Termo de
Securitizacdo), poderao convocar a Emissora para comparecer em determinadas Assembleias Especiais,
conforme disposto no Termo de Securitizagdo.

6.14. Para efeitos de quérum de Assembleia Geral de Debenturistas, consideram-se, “Debéntures em
Circulacdo” todas as Debéntures emitidas, excluidas aquelas Debéntures que a Emissora eventualmente
seja titular ou possua em tesouraria, as que sejam de titularidade de empresas ligadas a Emissora, ou de
fundos de investimento administrados por empresas ligadas a Emissora, assim entendidas empresas que
sejam subsidiarias, coligadas, Controladas, direta ou indiretamente, empresas sob Controle comum ou
qualquer de seus diretores, conselheiros, acionistas, bem como seus cdnjuges, companheiros,
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau.

6.15. Cada Debénture conferird a seu titular o direito a um voto na Assembleia Geral de
Debenturistas, sendo admitida a constituicdo de mandatérios, titulares de Debéntures ou ndo.

6.16. As deliberagdes tomadas pelos titulares de Debéntures em Assembleia Geral de Debenturistas
no ambito de sua competéncia legal, observados os quéruns estabelecidos nesta Escritura, serédo
existentes, validas e eficazes perante a Emissora e obrigardo a todos os titulares das Debéntures em
Circulacgdo independentemente de terem comparecido a Assembleia Geral de Debenturistas ou do voto
proferido na respectiva Assembleia Geral de Debenturistas.

6.17. Fica desde ja certo e ajustado que, enquanto as Debéntures estiverem vinculadas aos CRI, os
titulares das Debéntures somente poderdo se manifestar em Assembleia Geral de Debenturistas
conforme instruidos pelos Titulares dos CRI, apds ter sido realizada uma Assembleia Especial, de
acordo com a Clausula Décima Terceira do Termo de Securitizacéo.

7. OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA

7.1. Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas nesta Escritura e na legislacdo e regulamentacéo
aplicavel, a Emissora esta adicionalmente obrigada a:
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(M

JUCepe

fornecer a Debenturista, com cdépia ao Agente Fiduciario dos CRI, via correio eletrénico, ou
disponibilizar em seu website e no website da CVM, conforme o caso:

(@) dentro de, no maximo, 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o término dos 3 (trés) primeiros
trimestres de cada exercicio social ou em até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a data de sua divulgacao,
0 que ocorrer primeiro: (1) copia de suas informacdes trimestrais (ITR) completas relativas ao
respectivo trimestre, acompanhadas das notas explicativas, do relatério da administracdo e do
relatério de revisdao dos auditores independentes; bem como; (2) declaracdo assinada pelo
Diretor Financeiro, na forma do seu estatuto social, atestando: (i) que permanecem validas as
disposicdes contidas nesta Escritura de Emissao; (ii) ndo ocorréncia de qualquer das hipoteses
de vencimento antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigagdes da Emissora no
ambito desta Escritura de Emissao; e (iii) que ndo foram praticados atos em desacordo com o
seu estatuto social; e (3) copia de relatérios, preparados pela Emissora, demonstrando o
cumprimento ou descumprimento dos Indices Financeiros pela Emissora, acompanhados de
memoria de calculo contendo todas as rubricas necessarias que demonstre o cumprimento de
tais Indices Financeiros, sob pena de impossibilidade de acompanhamento dos referidos indices
Financeiros pela Debenturista, podendo este solicitar a Emissora todos os eventuais
esclarecimentos adicionais que se fagcam necessarios;

(b) dentro de, no maximo, 120 (cento e vinte) dias ap6s o término de cada exercicio social
ou em até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a sua divulgacdo, o que ocorrer primeiro: (1) copia de suas
demonstracdes financeiras completas relativas ao respectivo exercicio social encerrado
preparadas de acordo com os principios contabeis determinados pela legislagdo e
regulamentacdo em vigor relativas ao respectivo exercicio social, acompanhadas das notas
explicativas, do relatério da administracdo e do relatério dos auditores independentes; bem
como (2) declaracdo assinada pelo Diretor Financeiro, na forma do seu estatuto social,
atestando: (i) que permanecem validas as disposi¢des contidas nesta Escritura de Emisséo; (ii)
ndo ocorréncia de qualquer das hipdteses de vencimento antecipado e inexisténcia de
descumprimento de obrigaces da Emissora nos termos desta Escritura de Emisséo; e (iii) que
nao foram praticados atos em desacordo com o seu estatuto social; (3) copia de qualquer
comunicacdo feita pelos auditores independentes & Emissora, ou a sua administracdo e
respectivas respostas, com referéncia ao sistema de contabilidade, gestdo ou contas da
Emissora, sendo que esta obrigacdo ndo sera aplicavel a comunicacfes (i) que ndo tenham
implicacgéo direta relevante sobre as Debéntures; ou (ii) nas quais haja dever de sigilo por parte
da Emissora; e (4) copia de relatérios preparados pela Emissora demonstrando o cumprimento
ou descumprimento dos Indices Financeiros pela Emissora, acompanhados de memoria de
calculo contendo todas as rubricas necessarias que demonstre o cumprimento de tais indices
Financeiros do qual deverdo constar os dados que serviram de suporte para a respectiva
apuracdo, sob pena de impossibilidade de acompanhamento dos referidos Indices Financeiros
pela Debenturista, podendo este solicitar & Emissora todos os eventuais esclarecimentos
adicionais que se fagam necessarios;
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(i)

(iii)

(iv)

W)

(vi)

(vii)

(viii)

(©) as informagdes periddicas e eventuais previstas nos artigos 22 a 32 da Resolugédo CVM
80, nos prazos ali previstos ou, se ndo houver prazo determinado neste normativo, em até 5
(cinco) Dias Uteis da data em que forem realizados, sendo que a Emissora ficara dispensada de
entregar as copias das respectivas informacgdes a Debenturista quando as disponibilizar a CVM;

(d) em até 5 (cinco) Dias Uteis, ou em prazo inferior caso assim determinado por autoridade
competente, qualquer informacao relevante para a presente Emissdo que lhe venha a ser
solicitada pela Debenturista ou pelo Agente Fiduciario dos CRI,;

(e) caso solicitados, os comprovantes de cumprimento de suas obrigacGes pecunidrias no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva Data de VVencimento;

() 1 (uma) via original, com a lista de presenca, bem como uma cépia eletronica (PDF)
com a chancela digital da JUCEPE, dos atos e reunifes dos Debenturistas que integrem a
Emissédo; e

((¢)] em até 2 (dois) Dias Uteis, informagdes a respeito da ocorréncia de qualquer dos
Eventos de Vencimento Antecipado estabelecidos nesta Escritura de Emisséo.

proceder a adequada publicidade dos dados econdmico-financeiros, nos termos exigidos pela
Lei das Sociedades por Acbes e/ou demais regulamentacdes apliciveis, promovendo a
publicacdo das suas demonstra¢des financeiras, nos termos exigidos pela legislagéo e regulacéo
em vigor;

manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com o0s
principios contabeis geralmente aceitos no Brasil, com a Lei das Sociedades por Ag¢des e com
as regras da CVM;

cumprir todas as determinagc6es da CVM, da ANBIMA e da B3, com o envio de documentos e
prestando, ainda, as informacgdes que lhe forem solicitadas de acordo com regulamentos, regras
e normas aplicaveis;

submeter, na forma da lei, suas contas e balangcos a exame por empresa de auditoria
independente registrada na CVM;

manter atualizado o seu registro de emissor de valores mobiliarios, categoria “A’” na CVM, nos
termos da regulamentacéo aplicavel,

néo realizar operacdes fora de seu objeto social, observadas as disposi¢cfes estatutarias, legais
e regulamentares em vigor;

notificar em até 5 (cinco) Dias Uteis a Debenturista e o Agente Fiduciario dos CRI sobre
qualquer ato ou fato que possa causar interrupgao ou suspensao das atividades da Emissora;
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(ix)

()

(xi)

(xii)

notificar a Debenturista e o Agente Fiduciario dos CRI, em até 5 (cinco) Dias Uteis da
ocorréncia de qualquer alteracdo relevante nas condic¢8es financeiras, econdmicas, comerciais,
operacionais, regulatérias ou societarias ou nos negdécios da Emissora, bem como quaisquer
eventos ou situagcBes que possam afetar negativamente sua habilidade de efetuar o pontual
cumprimento das obriga¢des, no todo ou em parte, assumidas nos termos desta Escritura de
Emisséo;

cumprir, e fazer com que as suas Controladas cumpram, em todos 0s aspectos, todas as leis,
regras, regulamentos e ordens aplicaveis, (ressalvadas as legislagcdes de anticorrupgéo,
ambiental e trabalhista, cujo cumprimento sera regido pelos itens “(xii)”, “(xiii)” e “(xiv)”
abaixo) em qualquer jurisdicdo na qual realize negécios ou possua ativos, exceto por
descumprimentos que ndo possam causar um Efeito Adverso Relevante, e ndo venham a afetar
qualquer outra divida que, se vencida e ndo paga, possa acarretar o vencimento antecipado das
Debéntures;

proceder a todas as diligéncias exigidas para suas respectivas atividades econdmicas,
preservando o meio ambiente e atendendo as determinac¢fes dos 6rgdos municipais, estaduais e
federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em
vigor;

observar e cumprir, bem como fazer com que suas Controladas, controladoras, coligadas,
afiliadas e seus diretores, funcionarios e membros de conselho de administragdo, se existentes,
observem e cumpram a Legislacdo Anticorrupcao e Antilavagem de Dinheiro (conforme
definida abaixo), bem como se abster de praticar quaisquer atos de corrupcgéo e de agir de forma
lesiva & administracao publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio,
exclusivo ou nao, devendo ainda: (a) manter politicas e procedimentos internos que assegurem
o integral cumprimento da Legislacdo Anticorrupgédo e Antilavagem de Dinheiro; (b) dar pleno
conhecimento da Legislacdo Anticorrupcéo e Antilavagem de Dinheiro a todos os profissionais
que venham a se relacionar; (c) abster-se de praticar atos de corrupc¢éo e de agir de forma lesiva
a administracdo publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio,
exclusivo ou néo; (d) caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato relacionado a aludidas
normas, comunicar a Debenturista e o Agente Fiduciario dos CRI em até 2 (dois) Dias Uteis
contados do conhecimento de tal ato ou fato; e (e) exigir que eventuais subcontratados, se
existentes, cumpram as normas, atos e leis a que se referem a clausula em questdo. Para fins
desta Escritura, “Legislacdo Anticorrupcdo e Antilavagem de Dinheiro” significa, quando
mencionados em conjunto, as Leis n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013, n® 9.613, de 3 de margo
de 1998, n° 8.666, de 21 de junho de 1993, n° 8.429, de 2 de junho de 1992, n°® 8.137, de 27 de
dezembro de 1990, n° 7.492, de 16 de junho de 1986, e n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, o
Decreto n° 11.129, de 11 de julho de 2022, o Decreto n° 5.687, de 31 de janeiro de 2006, o
Decreto-Lei n° 2.848, de 7 de dezembro de 1940, as Portarias e instru¢gdes normativas expedidas
pela Controladoria Geral da Unido, a Lei de Praticas de Corrupgdo no Exterior (Foreign Corrupt
Practices Act) dos Estados Unidos da América, de 1977, a Lei Anticorrup¢do do Reino Unido
(United Kingdom Bribery Act), de 2010 e a Convencdo Anticorrupcdo da Organizacdo para a
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(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

Cooperacédo e Desenvolvimento Econdmico — OCDE (Convention on Combating Bribery of
Foreign Public Officials in International Business Transactions), de 1997,

sem prejuizo do disposto o item (xv) abaixo, observar e cumprir, bem como fazer com que suas
controladoras, Controladas, afiliadas e seus diretores, funcionarios e membros de conselho de
administragéo, se existentes, observem e cumpram a Legislacdo Socioambiental, bem como se
abster de praticar quaisquer atos lesivos ao meio ambiente, adotando todas as medidas e acdes
preventivas ou reparatérias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente
decorrentes das atividades descritas em seu objeto social, e obrigando-se, ainda, a proceder com
todas as diligéncias exigidas para suas atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e
atendendo as determinacdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que,
subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor. Para fins
desta Escritura, “Legislacdo Sociambiental” significa as leis, regulamentos e demais normas

ambientais e trabalhistas em vigor, relativa a salde e seguranca ocupacional, incluindo
legislacao pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente e Resolu¢gdes do Conselho Nacional
do Meio Ambiente — CONAMA, além da legislagéo, regulamentacéo, e demais regras definidas
pelos 6rgaos ambientais das jurisdices em que a parte atue;

cumprir, bem como fazer com que suas controladoras, Controladas, afiliadas e seus diretores,
funcionéarios e membros de conselho de administracéo, se existentes, cumpram, a legislagdo em
vigor relativa ao ndo incentivo a prostituicao, a ndo utilizacdo de méo-de-obra infantil e/ou em
condicdo analoga a de escravo, a ndo pratica de atos que importem em discriminagédo de raca
ou género e a ndo pratica de qualquer forma infringente aos direitos dos silvicolas, em especial,
mas ndo se limitando, ao direito sobre as areas de ocupacado indigena, assim declaradas pela
autoridade competente (“Legislacdo de Protecdo Social™);

manter, e fazer com que as suas Controladas Relevantes mantenham, validas e regulares as
licengas, concessdes, alvaras, autorizagdes ou aprovacdes necessarias, inclusive ambientais,
necessarias para o seu regular funcionamento, exceto: (a) por aquelas que estejam em processo
tempestivo de obtencdo ou renovacgdo pela Emissora e/ou por qualquer de suas Controladas
Relevantes; ou (b) se, dentro do prazo de 15 (quinze) dias a contar da data de tal ndo renovacéao,
cancelamento, revogacdo ou suspensdo a Emissora e/ou qualquer de suas Controladas
Relevantes comprove a existéncia de provimento jurisdicional autorizando a regular
continuidade das atividades da Emissora e/ou de suas Controladas Relevantes até a renovacao
ou obtencdo da referida licenca ou autorizagdo e/ou para os quais tenham sido feito acordos
para p6r fim as discussGes e que ndo gerem um Efeito Adverso Relevante; ou (c) se a ndo
renovacdo, ndo obtencdo, cancelamento, revogacdo ou suspensdo ndo possam resultar em um
Efeito Adverso Relevante;

comunicar, no prazo de 1 (um) Dia Util, a Debenturista e o Agente Fiduciario dos CRI qualquer
alteragdo e o inicio de qualquer processo de revisdo da classificacédo de risco;

aplicar os recursos obtidos por meio da presente Emisséo estritamente conforme descrito nesta
Escritura de Emissdo, sendo utilizados, exclusivamente, em atividades licitas e em
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(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

conformidade com as leis, regulamentos e normas relativas a Legislagdo Socioambiental e a
Legislacédo de Protecdo Social, a protegdo ao direito do trabalho, seguranca e salide ocupacional,
além de outras normas que lhe sejam aplicaveis em funcgéo de suas atividades;

efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribui¢des que incidam ou venham a incidir
sobre a Emissédo e que sejam de responsabilidade da Emissora;

realizar o pagamento de todas as obrigagcdes de natureza tributaria (municipal, estadual e
federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras obrigacfes impostas por
lei, excetuadas as situagdes que estejam sendo discutidas na esfera judicial ou administrativa
com exigibilidade suspensa e que ndo gerem um Efeito Adverso Relevante;

comparecer as Assembleias Gerais de Debenturista sempre que solicitado ou convocado nos
prazos previstos nesta Escritura de Emisséo;

nédo praticar e instruir suas Controladas, seus administradores e empregados a ndo praticar atos
de corrupcdo ativa ou passiva com representantes de O6rgéos e reparticdes publicas ou com
representantes de pessoas juridicas privadas a fim de obter vantagem indevida enriquecimento
ilicito, seguindo, inclusive o disposto na Legislagdo Anticorrupg¢éo e Antilavagem de Dinheiro;

implementar politicas e procedimentos elaborados para prevenir violagdes a Legislagéo
Anticorrupcao e Antilavagem de Dinheiro;

sempre cumprir com todas as obrigacfes previstas na Legislacdo Anticorrupcao e Antilavagem
de Dinheiro;

cumprir todas as obrigacbes descritas na Lei das Sociedades por Acbes e demais
regulamentacdes aplicaveis, inclusive, mas ndo limitado, a atualizacdo de seu formuléario de
referéncia elaborado nos termos da Resolugdo da CVM n° 80, de 29 de margco de 2022,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 80 e “Formuléario de Referéncia”, respectivamente);

prestar informacgdes a Debenturista e ao Agente Fiduciério dos CRI, dentro do prazo de 2 (dois)
Dias Uteis contados do respectivo recebimento, sobre quaisquer autuacdes que possam causar
um Efeito Adverso Relevante, incluindo as realizadas por 6rgdos governamentais, de carater
fiscal, ambiental, trabalhista, ou de defesa da concorréncia em relagdo a Emissora, entre outros,
inclusive no que diz respeito a pratica de crime ambiental pela Emissora e/ou por suas
Controladas, a saude e seguranca ocupacional, trabalho em condi¢des analogas a escravo e

trabalho infantil em relagdo a Emissora e/ou suas Controladas;

apresentar ao publico as decisdes tomadas pela Emissora com relagdo a seus resultados
operacionais, atividades comerciais e quaisquer outros fatos considerados relevantes nos termos
da regulamentacgédo expedida pela CVM;

arcar, de forma exclusiva, com todos os custos relativos: (a) a Emisséo, incluindo as publicactes

necesséarias a Emisséo; (b) a confeccédo e publicacdo de qualquer documentag¢@o necessaria a
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realizagdo da Emisséo, incluindo, sem limitacdo, eventuais custos com material de divulgacéo;
(c) ao registro e liquidacdo dos CRI nos ambientes da B3; e (d) a todas e quaisquer outras
providéncias necessarias para a manutencdo dos CRI e sua negociagéo;

(xxviii) contratar e manter contratados durante o prazo de vigéncia dos CRI, as suas expensas,

(xxix)

(xXxx)

(xxxi)

(xxxii)

observadas as disposi¢des sobre o Fundo de Despesas e Patriménio Separado, os prestadores
de servigcos necessarios ao cumprimento das obrigacdes relativas aos CRI, incluindo a
Securitizadora, o Agente Fiducidrio dos CRI, a Custodiante, os sistemas de distribuicdo e
negociacdo dos CRI, e tomar todas e quaisquer outras providéncias necessarias para a
manutencdo da Emisséo;

contratar as suas expensas e manter contratada durante a vigéncia dos CRI, a Moody’s, S&P
Ratings ou a Fitch Ratings (“‘Agéncia de Classificacdo de Risc0”) para preparagdo e divulgacao
de classificacdo de risco (rating) do CRI (“Relatério de Rating™), sendo certo que o primeiro
Relatério de Rating devera constar uma classificagdo de risco minima de “A”, com perspectiva
positiva ou estavel, em escala local, devendo ainda (1) solicitar a atualizacdo do Relatério de
Rating anualmente, nos termos do artigo 33, paragrafo 11 da Resolugcdao CVM 60, ou na menor
periodicidade possivel, em caso de alteracdo da norma, a partir da data de emissdo do primeiro
relatério, sendo certo que, apds a primeira data de emissdao do Relatério de Rating, tal
classificacdo podera sofrer alteragdes positivas ou negativas, ndo sendo tais alteragdes, para
todos efeitos, consideradas um descumprimento de quaisquer obrigacbes assumidas pela
Emissora nos termos da Escritura de Emissao; (2) divulgar, em conjunto com a Securitizadora,
amplamente ao mercado os Relatorios de Rating elaborados pela Agéncia de Classificacdo de
Risco, no site da Securitizadora, na pagina https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/ (neste

>

website, pesquisar “Moura Dubeux” e selecionar “316* emissdo”, e assim obter todos os
documentos desejados), nos termos das normas expedidas pela ANBIMA atualmente em vigor;
e (3) substituir a Agéncia de Classificagdo de Risco caso esta cesse suas atividades no Brasil ou
por qualquer motivo esteja ou seja impedida de emitir o Relatdrio de Rating sem a necessidade
de aprovacao da Securitizadora ou dos Titulares dos CRI, desde que a substituta seja uma das

Agéncias de Classificacdo de Risco;

manter os CRI registrados para negociacao no mercado secundario durante o prazo de vigéncia
dos CRI, arcando com os custos do referido registro;

cuidar para que as operac¢des que venha a praticar no ambito da B3 sejam sempre amparadas
pelas boas praticas de mercado, com plena e perfeita observancia das normas aplicaveis a
matéria, isentando a Debenturista e o Agente Fiduciario dos CRI de toda e qualquer
responsabilidade por reclamacgdes, prejuizos, perdas e danos, lucros cessantes e/ou emergentes
a que o ndo respeito as referidas normas der causa, desde que comprovadamente nao tenham
sido gerados por atuagdo da Debenturista e/ou do Agente Fiduciario dos CRI, conforme o caso;

observar as disposi¢des da Resolugcdo da CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021, conforme
alterada e da Resolugdo CVVM 160, no tocante a dever de sigilo e vedac¢des & negociacéo;
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(xxxiii) observar o disposto na Resolugdo CMN 5.118 e em qualquer norma, resolucdo ou
regulamentacdo que a complemente, altere ou substitua; e

(xxxiv) apresentar a Securitizadora com copia ao Agente Fiduciario dos CRI, coépia autenticada da
pagina dos seus Livros de Registro de Debéntures Nominativas, que contenha a inscricdo da
Debenturista como titular da totalidade das Debéntures.

7.2. Sem prejuizo das demais obrigagcdes previstas nesta Escritura, nos demais Documentos da
Operacao e na legislacéo e regulamentacgéo aplicavel, a Securitizadora esta adicionalmente obrigada a:

O] contratar e manter contratados, as expensas da Emissora, e com a remuneracdo devidamente
adimplida, os prestadores de servicos inerentes as obrigagdes previstas nesta Escritura de
Emissao, incluindo a Securitizadora, o Agente Fiduciario dos CRI, a Instituicdo Custodiante, o
Auditor Independente do Patriménio Separado (conforme definido no Termo de Securitizacao),
o Escriturador, o Banco Liquidante (conforme definido no Termo de Securitiza¢édo), a Agéncia
de Classificacdo de Risco e a B3, bem como tomar todas e quaisquer outras providéncias
necessarias para a manutencao das Debéntures e dos CRI; e

(ii) divulgar amplamente ao mercado os relatérios com as simulas das classificacdes de risco.

8. DECLARA(;()ES DA EMISSORA

8.1. A Emissora declara a Debenturista, nesta data, que:

() € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade por

acOes com registro de emissor de valores mobiliarios, categoria “A”, perante a CVM e de acordo
com as leis brasileiras, e estd devidamente autorizada a conduzir os seus negécios, com plenos
poderes para deter, possuir e operar seus bens;

(ii) esta devidamente autorizada e obteve todas as licengas e autorizagdes necessarias, inclusive as
societérias e de terceiros, conforme aplicaveis, a celebrag@o desta Escritura de Emisséo e dos
demais Documentos da Operagdo de que é parte bem como a realizagdo da Emissdo e ao
cumprimento de suas obriga¢des aqui e ali previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos

legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iii) € plenamente capaz e a emissdo das Debéntures nédo infringe e nem viola nenhuma disposi¢éo
de seu estatuto social ou das leis e dos regulamentos a que se submete;

(iv) 0s representantes legais da Emissora que assinam esta Escritura de Emissdo e os demais
Documentos da Operagdo, conforme o caso, tém poderes estatutarios e/ou delegados para
assumir, em seu nome, as obrigacdes aqui e ali estabelecidas e, sendo mandatérios, tiveram os
poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;
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)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

esta cumprindo todas as leis, regulamentos, normas administrativas e determinac¢des dos 6rgaos
governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducgdo de seus negdcios, e que sejam
necessarias para a execuc¢ao das suas atividades, exceto: (a) por eventuais descumprimentos que
ndo possam causar um Efeito Adverso Relevante; ou (b) aqueles que estejam discutidos nas
esferas judicial ou administrativa de boa-fé com exigibilidade suspensa, e desde que nao gerem
um Efeito Adverso Relevante;

todas as licencgas, aprovagfes, consentimentos, registros ou demais medidas de qualquer
natureza que porventura sejam necessarias para a emissdo dos CRI e das Debéntures foram
tomadas e obtidas e estdo em pleno vigor e eficacia, especialmente em relacdo a validade e
exequibilidade do Termo de Securitizacdo, da Escritura de Emissdo das Debéntures e dos
demais Documentos da Operacéao;

esta Escritura de Emissao e as obrigacdes aqui previstas constituem obrigacdes licitas, validas
e vinculantes da Emissora, exequiveis de acordo com os seus termos e condi¢des, com forga de
titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784, incisos | e 111, da Lei n® 13.105, de 16
de margo de 2015, conforme alterada (“Codigo de Processo Civil™);

a celebracdo desta Escritura de Emissdo, o cumprimento de suas obrigacdes previstas nesta
Escritura de Emissdo e nos Documentos da Operagdo, dos quais a Emissora seja parte, bem
como a emissao das Debéntures e a realizagdo da Oferta, ndo infringem ou contrariam: (a)
qualquer contrato ou documento do qual a Emissora seja parte ou pelo qual quaisquer de seus
respectivos bens e propriedades estejam vinculados, nem ira resultar em (1) vencimento
antecipado de qualquer obrigagéo estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos;
(2) criacdo de qualquer 6nus sobre qualquer ativo ou bem da Emissora, ou (3) rescisdo de
qualquer desses contratos ou instrumentos; (b) qualquer lei, decreto ou regulamento a que a
Emissora ou quaisquer de seus respectivos bens e propriedades estejam sujeitos; ou (c) qualquer
ordem, decisdo ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral que afete a Emissora, suas
Controladas Relevantes ou quaisquer de seus bens e propriedades;

tem, assim como suas Controladas Relevantes tém, todas as licencas, concessoes, alvaras,
autorizagfes ou aprovacoes, inclusive ambientais, necessarias para o0 seu regular
funcionamento, sendo todas elas validas e regulares, exceto: (a) por aquelas que estejam em
processo tempestivo de obtencdo ou renovacdo pela Emissora e/ou por qualquer de suas
Controladas Relevantes; ou (b) se, dentro do prazo de 15 (quinze) dias a contar da data de tal
ndo renovagdo, cancelamento, revogacgdo ou suspensdo a beneficiaria comprove a existéncia de
provimento jurisdicional autorizando a regular continuidade das atividades da beneficiaria até
a renovacgdo ou obtencdo da referida licenca ou autorizagdo; e (c) se a ndo renovagéo,
cancelamento, revogagao ou suspensdo ndo possa causar um Efeito Adverso Relevante;

sem prejuizo do disposto no item (xi) abaixo, observa e cumpre, assim como suas controladoras,
Controladas, afiliadas e seus diretores, funcionarios e membros do conselho de administracéo,
se existentes, observam e cumprem a Legislagdo Socioambiental, bem como abstém-se de
praticar quaisquer atos lesivos ao meio ambiente, adotando as medidas e a¢des preventivas ou
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

reparatérias, destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos ao meio ambiente decorrentes do
exercicio das atividades descritas em seu objeto social, e procedem com todas as diligéncias
exigidas para realizagdo de suas atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e
atendendo as determinacgdes dos 6rgdos Municipais, Estaduais e Federais que subsidiariamente
venham a legislar ou regulamentar as hormas ambientais em vigor, excetuadas as situagdes que
estejam sendo discutidas na esfera judicial ou administrativa de boa-fé pela Emissora e/ou suas
Controladas, com exigibilidade suspensa e que ndo gerem um Efeito Adverso Relevante;

cumpre, bem como fazer com que suas controladoras, Controladas, afiliadas e seus diretores,
funcionarios e membros de conselho de administracéo, se existentes, cumpram, a Legislacao de
Protecédo Social;

as demonstracdes financeiras anuais da Emissora relacionadas ao exercicio social encerrado em
31 de dezembro de 2021, 31 de dezembro de 2022 e 31 de dezembro de 2023, respectivamente,
bem como as informagdes financeiras consolidadas da Emissora relativas ao periodo de trés
meses findo em 30 de marco de 2024, representam corretamente a posicdo patrimonial e
financeira consolidada da Emissora naquelas datas e para aqueles periodos e foram devidamente
elaboradas em conformidade com a Lei das Sociedades por Ac¢des e com as regras emitidas pela
CVM, refletindo corretamente os ativos, passivos e contingéncias da Emissora, de forma
consolidada e desde a data das demonstracdes financeiras mais recentes, (a) ndo houve qualquer
impacto adverso na situacdo financeira e nos resultados operacionais em questdo, que possa
causar um Efeito Adverso Relevante, (b) ndo houve qualquer operacao envolvendo a Emissora,
fora do curso normal de seus negécios, que que possa causar um Efeito Adverso Relevante, e
(c) ndo houve aumento substancial do endividamento da Emissora, incluindo por obrigacdes
off-balance, que possa causar um Efeito Adverso Relevante;

o Formulario de Referéncia da Emissora, disponivel na presente data na pagina da CVM
contém, desde a presente data até a ocorréncia de um evento que dé causa a sua atualizacdo, na
forma e nos prazos da lei, todas as informagdes atualizadas relevantes em relacdo a Emissora
requeridas nos termos da lei e necessarias para que os investidores tenham condic¢des de fazer
uma analise correta dos ativos, passivos, das responsabilidades da Emissora, de sua condigéo
financeira, lucros, perdas, perspectivas e direitos em relacdo as Debéntures, e ndo contera
declaracdes falsas ou omissdes de fatos relevantes, sendo que tais informacgdes, fatos e
declaracBes que constardo do Formulario de Referéncia em relagdo a Emissora serdo
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

ndo ha, nesta data, outros fatos relevantes em relagdo a Emissora nao divulgados no Formulario
de Referéncia, cuja omissdo faga com que qualquer informacdo do Formulério de Referéncia
da Emissora seja inconsistente, imprecisa, incompleta, incorreta, insuficiente e/ou ndo atual;

as opinides, analises e expectativas expressas pela Emissora no seu Formulario de Referéncia
em relagdo a Emissora sdo dadas de boa-fé e consideram todas as circunstancias materiais
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(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

relevantes na Data de Emissédo, sdo feitas com base em suposi¢cdes razoaveis, além de serem
suficientes, verdadeiras, precisas consistentes e atuais;

os documentos e informagdes fornecidos & Debenturista sdo verdadeiros, consistentes, precisos,
completos, corretos e suficientes, estdo atualizados até a data em que foram fornecidos e
incluem os documentos e informacdes relevantes para a tomada de decisdo de investimento
sobre as Debéntures e, consequentemente, os CRI;

nédo foi validamente citada, notificada ou intimada acerca de quaisquer procedimentos, judiciais
ou extrajudiciais, existentes ou potenciais, que afetem ou possam afetar a validade, eficacia ou
0 pagamento das Debéntures e, consequentemente, dos CRI;

conhece os termos e condi¢des da Resolugdo CVM 160;

desconhece, inclusive em relagdo as suas Controladas: (a) descumprimento de qualquer
disposicao contratual, legal ou de qualquer outra ordem judicial, administrativa ou arbitral, que
possa vir a causar Efeito Adverso Relevante; ou (b) qualquer acédo judicial, procedimento
administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de investigacdo governamental em curso ou,
em seu conhecimento, pendente, que possa vir a causar Efeito Adverso Relevante;

nenhum registro, consentimento, autorizacdo, aprovacao, licenca, ordem de, ou qualificagéo
perante qualquer autoridade governamental ou 6rgéo regulatério, é exigido para o cumprimento
integral, pela Emissora, de todas as suas obrigacdes nos termos desta Escritura, ou para a
realizacdo da Emissdo, exceto (a) pelo arquivamento desta Escritura na JUCEPE; (b) pelo
arquivamento do Ato Societario da Emissora na JUCEPE e publicacdo da ata no Jornal de
Publicacéo;

cumprird todas as obrigagBes assumidas nos termos desta Escritura de Emissdo e/ou de
quaisquer outros documentos relacionados a Oferta, bem como com todas as suas obrigacoes,
pecuniarias ou ndo, perante terceiros, cuja inadimpléncia poderia de qualquer forma
comprometer a Emisséo, incluindo, mas ndo se limitando a obrigagédo de destinar os recursos
obtidos com a Emisséo aos fins previstos nesta Escritura de Emisséo;

observa e cumpre, bem como faz com que suas Controladas, controladoras, coligadas, afiliadas
e seus diretores, funcionarios e membros de conselho de administragéo, se existentes, observem
e cumpram a Legislacdo Anticorrupcdo e Antilavagem de Dinheiro, bem como se abstém de
praticar quaisquer atos de corrupcao e de agir de forma lesiva a administracdo publica, nacional
e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou ndo, bem como: (a) mantém
politicas e procedimentos internos que assegurem o integral cumprimento da Legislagéo
Anticorrupcdo e Antilavagem de Dinheiro; (b) da pleno conhecimento da Legislagédo
Anticorrupcao e Antilavagem de Dinheiro a todos os profissionais que venham a se relacionar;
(c) abstém-se de praticar atos de corrupcédo e de agir de forma lesiva a administracdo publica,
nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou néo; e (e) exige que
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(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

eventuais subcontratados, se existentes, cumpram as normas, atos e leis a que se referem a
clausula em questao;

inexiste contra si, e suas Controladas, controladoras, afiliadas e seus diretores, funcionarios e
membros de conselho de administracéo, se existentes, investigacao ou inquérito administrativo
ou judicial relacionado a praticas contrarias a Legislagdo Anticorrupcdo e Antilavagem de
Dinheiro;

inexiste contra si, suas Controladas, controladoras, afiliadas e seus diretores, funcionérios e
membros de conselho de administragéo, se existentes, procedimento administrativo ou judicial
relacionado a questdes trabalhistas envolvendo a préatica contréaria a Legislagdo de Protecdo
Social, bem como nado foi condenada na esfera judicial ou administrativa por questdes
por: (1) questdes trabalhistas envolvendo a préatica contraria a Legislacdo de Protecédo Social
e/ou (2) crime contra 0o meio ambiente; e (b) suas atividades e propriedades estdo em
conformidade com a Legislagdo Socioambiental e com a Legislacdo Anticorrupcdo e
Antilavagem de Dinheiro;

inexiste, nesta data, qualquer descumprimento relacionado a Legislagdo Socioambiental que
possa impactar a Emissora no cumprimento das obrigagcfes assumidas nesta Escritura de
Emissdo e/ou no &mbito da Oferta;

ndo omitiu qualquer fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e que possa
resultar em alteragcdo substancial na situagdo econémico-financeira, operacional, reputacional
ou juridica da Emissora em prejuizo da Debenturista;

ndo prestou declaragfes insuficientes, falsas, imprecisas, inconsistentes ou desatualizadas a
Debenturista e/ou ao Agente Fiduciario dos CRI, inclusive, mas ndo se limitando, nos termos
desta Clausula 8.1, e ndo ha pendéncias, judiciais ou administrativas, de qualquer natureza, no
Brasil ou no exterior, que causem ou possam causar Efeito Adverso Relevante ou a invalidar a
presente Escritura de Emissao;

(xxviii) exceto com relagdo a processos judiciais ndo provisionados em conformidade com os principios

(xxix)

(xxx)

de contabilidade geralmente aceitos no Brasil, informados no Formuléario de Referéncia da
Emissora, esta ndo possui quaisquer passivos que ja tenham sido demandados ou exigidos, nem
passivos ou contingéncias decorrentes de operagdes praticadas que ndo estejam refletidos nas
Demonstragdes Financeiras da Emissora ou em suas notas explicativas ou que possam causar
Efeito Adverso Relevante;

todas as informacgdes prestadas no ambito desta Escritura de Emissdo e nos demais Documentos
da Operacao sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais;

tem plena ciéncia e concorda integralmente com as condi¢des de negociacdo desta Escritura,
inclusive com a forma de calculo da Atualizacdo Monetaria e da Remuneracédo e da forma de
apuragcdo da Taxa DI e do IPCA, sendo certo que a forma de célculo foi acordada em
observancia ao principio da boa-fé;
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(xxxi) a Emissora esté apta a figurar como devedora dos CRI, nos termos da Resolugdo CMN 5.118,

8.2.

cumprindo com todos os requisitos estabelecidos na referida resolucao, incluindo: (a) ter como
setor principal de atividade da Emissora o imobiliario, sendo tal setor responsavel por mais de
2/3 (dois tercos) de sua receita consolidada, apurada com base nas demonstragfes contabeis
individuais e consolidadas para o exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2023, as
quais correspondem as ultimas demonstragces contdbeis individuais e consolidadas anuais
publicadas pela Emissora; (b) ndo ser instituicdo financeira ou entidade autorizada a funcionar
pelo Banco Central do Brasil, entidade integrante de conglomerado prudencial, ou sua
respectiva controlada; e (c) destinar os recursos obtidos com a Emissdo em conformidade com
a Resolugcdo CMN 5.118.

Caso quaisquer das declaragdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas,

incompletas ou incorretas, a Emissora se compromete a notificar a Debenturista em até 5 (cinco) Dias
Uteis da data em que tomar conhecimento que qualquer das declaragdes prestadas nesta Escritura deixou
de ser verdadeira ou fidedigna, a qualquer momento e por qualquer motivo, até a Data de VVencimento.

9.

9.1.

DECLARACOES E OBRIGACOES ADICIONAIS DA DEBENTURISTA

A Debenturista, também na qualidade de Securitizadora, neste ato, declara e garante a Emissora,

nesta data, que:

()

(i)

(iii)

(iv)

JUCepe

€ uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente, de acordo com as leis
brasileiras, e esta devidamente autorizada a conduzir os seus negdécios, com plenos poderes para
deter, possuir e operar seus bens;

esta devidamente autorizada e obteve todas as licengas e autorizagdes necessarias, inclusive as
societérias, a celebracdo desta Escritura e ao cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas,
tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

0s representantes legais que assinam esta Escritura tém poderes estatutarios e/ou delegados para
assumir, em seu home, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes
legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

a celebracdo e o cumprimento de suas obrigacfes previstas nesta Escritura ndo infringem ou
contrariam: (a) qualquer contrato ou documento do qual a Debenturista seja parte ou pelo qual
quaisquer de seus bens e propriedades estejam vinculados, nem ird resultar em (1) vencimento
antecipado de qualquer obrigacado estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos;
(2) criacdo de qualquer 6nus sobre qualquer ativo ou bem da Debenturista, ou (3) rescisdo de
qualquer desses contratos ou instrumentos; (b) qualquer lei, decreto ou regulamento a que a
Debenturista ou quaisquer de seus bens e propriedades estejam sujeitos; ou (c) qualquer ordem,
decisdo ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral em face da Debenturista e que a afete
ou afete quaisquer de seus bens e propriedades;
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)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

nenhum registro, consentimento, autorizacdo, aprovacao, licenca, ordem de, ou qualificacdo
perante qualquer autoridade governamental ou 6rgédo regulatério, adicional aos ja concedidos,
é exigido para o cumprimento, pela Debenturista, de suas obrigacdes nos termos desta Escritura;

ndo tem conhecimento, na data de assinatura desta Escritura, de qualquer a¢éo judicial, processo
administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de investigagdo governamental, que possa vir
a afetar de forma adversa e material a capacidade da Debenturista de cumprir com suas
obrigacgdes previstas nesta Escritura;

as Debéntures, assim que emitidas, existirdo, e, apés a subscricdo, serdo de propriedade da
Debenturista, ndo foram objeto de qualquer prévia alienagdo, cessdo, transferéncia ou
compromisso de alienacao, cessdo ou transferéncia, estdo livres e desembaracadas de quaisquer
6nus, gravames ou restricdes de qualquer natureza, de modo que ndo existem quaisquer
impedimentos que possam obstar o pleno gozo e uso, pela Debenturista, de todos os direitos,
garantias e prerrogativas relacionados as Debéntures, conforme declaragdo prestada pela
Emissora;

inexiste (a) descumprimento, pela Debenturista, de qualquer disposicdo contratual, legal ou de
qualquer outra ordem judicial, administrativa ou arbitral; e (b) qualquer processo, judicial,
administrativo ou arbitral, inquérito ou qualquer outro tipo de investigacdo governamental, em
qualquer dos casos deste inciso, visando a anular, alterar, invalidar, questionar ou de qualquer
forma afetar as Debéntures;

esta cumprindo todas as leis, regulamentos, normas administrativas e determinacdes dos 6rgaos
governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducgéo de seus negocios;

ndo ha qualquer direito ou acédo contra a Debenturista ou qualquer acordo celebrado com relagéo
as Debéntures que tenha dado ou possa dar lugar a qualquer arguicdo de compensacao ou outra
forma de extincao, reducédo e/ou mudanca de condi¢do de pagamento das Debéntures;

ndo utilizou e ndo tem conhecimento da utilizacdo, por parte de seus administradores,
empregados, prepostos ou representantes, de seus recursos para contribui¢cdes, doacdes ou
despesas de representacao ilegais ou outras despesas ilegais relativas a atividades politicas;

ndo realizou e ndo tem conhecimento da realizacdo, por parte de seus administradores,
empregados, prepostos ou representantes, de qualquer pagamento ilegal, direto ou indireto, a
empregados ou funcionarios publicos, partidos politicos, politicos ou candidatos politicos
(incluindo seus familiares), nacionais ou estrangeiros, incluindo propina, abatimento ilicito,
remuneracdo ilicita, suborno e trafico de influéncia;

nédo violou e ndo tem conhecimento de violagéo, por parte de seus administradores, empregados,
prepostos ou representantes, de qualquer dispositivo de lei ou regulamento, nacional ou
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(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(Xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

estrangeiro, contra pratica de atos de corrupg¢do ou atos lesivos a administracdo publica, na
forma da Legislacdo Anticorrupcdo e Antilavagem de Dinheiro;

ndo esté se utilizando da Emisséo, para ocultar ou dissimular a natureza, origem, localizagéo,
disposicdo, movimentacdo ou propriedade de bens, direitos ou valores provenientes, direta ou
indiretamente, de infragdo penal, nos termos da Lei n® 9.613;

ndo omitiu nenhum fato, de qualquer natureza, e que possa resultar em alteracédo substancial na
situagcdo econdmico-financeira ou juridica da Debenturista;

cumpre de forma regular e integral todas as normas e leis trabalhistas e relativas a saude e
seguranca do trabalho;

ndo se utiliza de trabalho infantil ou escravo ou analogo ao escravo para a realizagdo de suas
atividades;

ndo existem, nesta data, contra a Debenturista ou suas controladas, processos judiciais ou
administrativos relacionados a infragcBes ambientais relevantes ou crimes ambientais ou ao
emprego de trabalho escravo ou infantil;

a subscricdo das Debéntures nao configura fraude contra credores, fraude a execucéo, fraude a
execucdo fiscal ou ainda fraude falimentar;

0s recursos decorrentes da integralizagdo das Debéntures ndo serdo destinados a quaisquer
finalidades que possam causar danos ambientais e/ou sociais, bem como néo serdo destinados
a quaisquer finalidades e/ou projetos que ndo atendam rigorosamente a Politica Nacional de
Meio Ambiente instituida por meio da Lei n® 6.938, de 31 de agosto de 1981, conforme alterada,
e as disposi¢cfes das normas e regulamentares que regem tal politica;

€ uma companhia securitizadora devidamente registrada na CVVM, nos termos da Resolucdo
CVM 60, e em funcionamento de acordo com a legislacdo e requlamentacdo em vigor;

encontra-se técnica, legal e operacionalmente habilitada a executar a securitizagdo dos Créditos
Imobiliarios, contando com todos os sistemas necessarios ao pleno e satisfatério exercicio de
suas funcdes, nos termos desta Escritura, do Termo de Securitizacdo e da legislagdo aplicavel,
incluindo, sem limitacao, a Lei 14.430 e a Resolugdo CVM 60;

as Debéntures subscritas e integralizadas de acordo com esta Escritura destinam-se Unica e
exclusivamente a compor o lastro para a emissdo dos CRI, e serdo mantidas no patrimonio
separado dos CRI, conforme definido no Termo de Securitizagcdo, a ser constituido pela

Securitizadora;

cumpre, bem como faz com que suas afiliadas cumpram, as normas aplicaveis que versam sobre
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atos de corrupcdo e atos lesivos contra a administracdo publica, na forma da Legislagcio
Anticorrupcgédo e Antilavagem de Dinheiro, conforme aplicaveis, na medida em que (a) mantém
condutas internas que asseguram integral cumprimento de tais normas; (b)da pleno
conhecimento de tais normas a todos os profissionais que venham a se relacionar com a
Securitizadora; e (c) abstém-se de praticar atos de corrupcdo e de agir de forma lesiva a
administracéo publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo
ou néo;

(xxv) esta ciente de todos os termos, prazos, clausulas e condi¢des desta Escritura;

(xxvi) inexiste qualquer condenacgdo na esfera administrativa ou judicial por razdes de corrup¢édo ou
por qualquer motivo referente ao descumprimento da Legislacdo Anticorrupgéo e Antilavagem
de Dinheiro; e

(xxvii) (a) ndo foi condenada na esfera judicial ou administrativa por: (1) questdes trabalhistas
envolvendo trabalho em condicdo anadloga a de escravo e/ou trabalho infantil, ou (2) crime
contra o meio ambiente; e (b) suas atividades e propriedades estdo em conformidade com a
legislacdo ambiental brasileira.

9.2. A Emissora, por si e por suas Afiliadas, obriga-se a indenizar e a manter a Securitizadora indene
contra quaisquer demandas, obrigacdes, perdas e danos de qualquer natureza direta sofridos pela
Securitizadora originados de ou relacionados a: (i) falsidade contida nas declaracdes e garantias
prestadas pela Emissora nos Documentos da Operacao; (ii) agdo ou omissado decorrente de dolo ou culpa
da Emissora; e (iii) demandas ou reclamaces judiciais ou administrativas promovidas pela Emissora
ou terceiros interessados que envolvam o pagamento das Debéntures.

9.2.1 Em nenhuma circunstancia a Debenturista sera responsavel por indenizar a Emissora, exceto se
comprovada culpa grave ou dolo da Debenturista determinada em decisdo judicial nesse sentido, em
razdo de suas declaragdes e obrigacdes no @mbito desta Escritura de Emissao e dos demais Documentos
da Operacdo. Tal indenizacao fica limitada ao montante correspondente a somatoéria das remuneragdes
devidas a Securitizadora nos 4 (quatro) meses imediatamente anteriores a a ocorréncia do dano.

9.3. A obrigacédo de indenizacgéo prevista na Clausula 9.2 acima abrange, inclusive o reembolso de
custas processuais e honorarios advocaticios que venham a ser incorridos pela Securitizadora e seus
sucessores na representacdo do Patrimdnio Separado, bem como por suas partes relacionadas, na defesa
ou exercicio dos direitos decorrentes desta Escritura.

9.4. A Emissora devera pagar quaisquer valores devidos em decorréncia das estipulagdes desta
Clausula no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contados do recebimento da respectiva comunicacdo pela
Securitizadora, desde que acompanhados da efetiva comprovacao dos valores devidos.

9.5. O pagamento de qualquer indenizacao referida na Clausula 9.2 acima referente a dano que

comprovadamente a Securitizadora tenha sofrido, devera ser realizado a vista, em parcela Unica,
mediante depdsito na conta corrente a ser oportunamente indicada pela Securitizadora, conforme
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aplicavel, dentro de 10 (dez) Dias Uteis contados apés o recebimento pela Emissora de comunicacio
por escrito da Securitizadora, indicando o respectivo valor a ser pago.

10.

10.1.

DESPESAS

N&o obstante as despesas identificadas nos demais Documentos da Operagcdo como de

responsabilidade da Emissora, a Emissora serd igualmente responsavel, diretamente ou mediante a
composicdo ou recomposicdo do Fundo de Despesas, pelas seguintes despesas:

O}

(i)

(iii)

(@iv)

)

JUCepe

despesas decorrentes da adocdo e manutencéo, direta ou indireta, de procedimentos judiciais e
extrajudiciais necessarios a defesa dos direitos, interesses e prerrogativas da Securitizadora, na
qualidade de titular das Debéntures e representante dos Titulares dos CRI, que vierem a ocorrer
ao longo do prazo da operacao, incluindo, mas ndo se limitando, a quaisquer renegociacfes que
impliquem na elaboragdo de aditivos aos instrumentos contratuais e/ou na realizacdo de
assembleias de Titulares dos CRI, bem como a remuneragdo adicional, pelo trabalho de
profissionais da Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario dos CRI dedicados a tais atividades.
Todos os custos e as despesas decorrentes dos procedimentos listados acima, inclusive, mas
ndo se limitando, aqueles relativos a honoréarios advocaticios devidos ao assessor legal
escolhido a critério da Securitizadora, acrescido das despesas e custos devidos a tal assessor
legal;

honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, incluindo a Securitizadora, o Agente
Fiduciario dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo, custodiante, registrador,
liquidante, atualizacdo da classificacdo de risco, advogados, auditores e empresas
especializadas em cobranca relacionados com procedimentos legais incorridas para resguardar
os interesses dos Titulares dos CRI e realizacdo dos créditos imobiliarios que constituirem lastro
dos CRI e integrarem o patriménio separado, conforme definido no Termo de Securitizacao;

despesas com registros e movimentacgdo perante instituicdes autorizadas a prestacdo de servigcos
de administracdo do patrimoénio separado dos CRI, agente fiduciario, liquidagcdo e custddia,
escrituracdo, cAmaras de compensacao e liquidagéo, juntas comerciais e cartorios de registro de
titulos e documentos, conforme o caso, dos Documentos da Operacdo, bem como de seus
eventuais aditamentos;

eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais
ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e a realiza¢do dos
créditos do patriménio separado dos CRI, inclusive em caso de inadimplemento pela Emissora
das obrigacgdes por ela assumidas no ambito da Escritura;

transporte de documentos, reconhecimento de firmas, registro de documentos em cartdrio,
impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e informacOes periddicas previstas em
regulamentacéo especifica;
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(vi) despesas com a elaboracgéo e divulgag¢do das demonstragdes contabeis do patrimobnio separado
e dos informes periédicos, nos termos da legislagcdo em vigor; e

(vii) quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos nos termos da Clausula 15.1 do Termo
de Securitizagéo.

10.2. Os custos e despesas indicados nesta Clausula serdo arcados pelos recursos constantes do Fundo
de Despesas e, em caso de insuficiéncia de saldo, diretamente pela Emissora, que reembolsara eventuais
custos suportados diretamente pela Securitizadora, através de recursos do Fundo de Despesas, em até 5
(cinco) Dias Uteis a contar do recebimento de solicitacdo neste sentido, devidamente acompanhada de
copia dos comprovantes de pagamento desses custos e copia das notas fiscais correspondentes. Em
nenhuma hipoétese a Securitizadora irad realizar o pagamento de despesas e custos da Emissdo com
recursos proprios.

10.3. Fundo de Despesas

10.3.1. A Securitizadora devera reter do pagamento do Preco de Integralizagdo das Debéntures, o
montante equivalente a R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais) (“Valor Inicial do Fundo de
Despesas™), para constituir um fundo de despesas (“Fundo de Despesas™) na Conta Centralizadora. O
Fundo de Despesas integrara o patrimonio separado dos CRI e terd como objetivo o pagamento das
despesas de manutencdo dos CRI, conforme disciplinado no &mbito do Termo de Securitizacdo, sem
prejuizo da parcela retida para pagamento dos comissionamentos devidos, conforme previsto na
Clausula 4.9.6 acima.

10.3.2. Observado o previsto no Termo de Securitizacdo com relagdo a manutencdo do Fundo de
Despesas, semestralmente, ou a qualquer tempo que julgar necessario, a Securitizadora verificara o
saldo do Fundo de Despesas e sempre que os recursos do Fundo de Despesas somarem valor inferior a
R$ 110.000,00 (cento e dez mil reais) (“‘Valor Minimo do Fundo de Despesas™), a Securitizadora devera
encaminhar notificacdo a Emissora, acompanhada da comprovacgdo do valor existente no Fundo de
Despesas, devendo a Emissora (i) recompor, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do
recebimento de notificagdo, o Fundo de Despesas com 0 montante necessario para que 0S recursos
existentes no Fundo de Despesas, apds a recomposicdo, sejam, no minimo, iguais ao Valor Minimo do
Fundo de Despesas, mediante transferéncia dos valores necessarios a sua recomposicdo diretamente
para a Conta Centralizadora, e, ainda (ii) encaminhar, na mesma data, extrato de comprovacio da
referida recomposicao a Debenturista, com cépia ao Agente Fiduciario dos CRI. Caso, em até 5 (cinco)
Dias Uteis apds o recebimento pela Emissora da comunicacio enviada pela Securitizadora, o Valor
Minimo do Fundo de Despesas ndo seja recomposto pela Emissora, a Securitizadora ficara autorizada
a utilizar os recursos do patriménio separado, incluindo, mas ndo se limitando aos valores vincendos de
pagamento das Debéntures, para pagamento das referidas despesas, desde que observado o previsto no
Termo de Securitizacdo. O Valor Minimo do Fundo de Despesas sera atualizado anualmente pela
variagdo acumulada do IPCA.
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10.3.3. Conforme estabelecido no Termo de Securitizacdo, o Fundo de Despesas serd utilizado
exclusivamente para o pagamento das despesas previstas na Clausula 10.1, as quais sdo de
responsabilidade da Emissora.

10.3.4. Os recursos do Fundo de Despesas e a Conta Centralizadora estardo abrangidos pela instituicéo
do regime fiduciario dos CRI e integraréo o respectivo patriménio separado, podendo ser aplicados pela
Securitizadora, na qualidade de titular da Conta Centralizadora, em (i) certificados de depésito bancario
— CDB, com liquidez diéaria, emitidos pelo de emissdo Itat Unibanco S.A.; e (ii) cotas de fundos de
investimento classificados como renda fixa, com liquidez diaria e de baixo risco (“Investimentos
Permitidos™). Os resultados decorrentes desse investimento integrardo automaticamente o Fundo de
Despesas. Correrdo por conta do Patriménio Separado todos e quaisquer tributos, impostos, taxas e
contribui¢des incidentes sobre aos Investimentos Permitidos.

10.3.5. Caso, quando da liquidacéo integral dos CRI e apds a quitacdo de todas as despesas previstas
no Termo de Securitizacdo, ainda existam recursos remanescentes no Fundo de Despesas, a
Securitizadora devera transferir o montante excedente, incluindo os recursos relativos aos Investimentos
Permitidos e todos e quaisquer rendimentos decorrentes dos Investimentos Permitidos, liquido de
tributos, taxas e encargos, para a Conta de Livre Movimentacdo, de titularidade da Emissora, no prazo
de até 2 (dois) Dias Uteis contados da liquidac&o integral dos CRI, sob pena de multa moratéria de 2%
(dois por cento) sobre o valor dos recursos remanescentes do Fundo de Despesas, independentemente
de aviso, notificagéo ou interpelacao judicial ou extrajudicial.

11. COMUNICACOES

As comunicacgdes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos desta Escritura deverdo ser
encaminhadas para os seguintes enderecos:

(i) Para a Emissora

MOURA DUBEUX ENGENHARIA S.A.

Avenida Engenheiro Domingos Ferreira, n°® 467, 13° andar, parte, Bairro do Pina,
CEP 51011-050, Recife - PE

At.: Daniel Elias/Rafael Goncgalves

Tel.: (81) 3087-8067

E-mail: relacionamentocombancos@mouradubeux.com.br

(ii) Para a Securitizadora

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Avenida Santo Amaro, n°® 48, 2° andar, conjunto 21 e 22, Vila Nova Conceigéo,

CEP 04506-000, Séo Paulo — SP

At.: Arley Custodio Fonseca

Tel.: (11) 3071-4475

E-mail: middle@truesecuritizadora.com.br e juridico@truesecuritizadora.com.br e
operacoes@truesecuritizadora.com.br
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11.1.1. As comunicacfes serdo consideradas entregues: (i) quando enviadas aos endere¢os acima sob
protocolo ou com “aviso de recebimento”; ou (ii) por correio eletrénico serdo consideradas recebidas
na data da confirmacao de recebimento eletrénico.

11.1.2. A mudanca de qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada as outras Partes pela Parte
que tiver seu endereco alterado, sob pena de serem considerados entregues as comunicac¢des enviadas
aos enderecos anteriormente indicados.

12. PAGAMENTO DE TRIBUTOS

12.1. Os tributos incidentes sobre a Emissao e as Debéntures deveréo ser integralmente pagos pela
Emissora, incluindo, sem limitacdo, todos os custos de tributacdo incidentes sobre quaisquer
pagamentos devidos a Securitizadora, na qualidade de titular das Debéntures em decorréncia desta
Escritura. Neste sentido, referidos pagamentos deverdo ser acrescidos dos valores atuais e futuros
correspondentes a quaisquer tributos que sobre eles incidam, venham a incidir ou sejam entendidos
como devidos. Da mesma forma, caso, por for¢ca de norma ou determinacdo de autoridade, a Emissora
tiver de reter ou deduzir, de quaisquer pagamentos feitos exclusivamente no ambito das Debéntures,
quaisquer tributos e/ou taxas, a Emissora devera acrescer a tais pagamentos valores adicionais de modo
que a Securitizadora, na qualidade de titular das Debéntures, receba os mesmos valores que seriam por
ela recebidos caso nenhuma retengcéo ou deducdo fosse realizada. Para tanto, a Emissora desde ja
reconhece ser pecuniaria a obrigacdo aqui prevista, e declara serem liquidos, certos e exigiveis todos e
quaisquer valores que vierem a ser apresentados contra si, pela Securitizadora, na qualidade de titular
das Debéntures, pertinentes a esses tributos e, nos termos desta Escritura, os quais deverdo ser
liquidados, pela Emissora, por ocasidao da sua apresentacdo pela Securitizadora. Caso qualquer 6rgéo
competente venha a exigir, mesmo que sob a legislagéo fiscal vigente, o recolhimento, pagamento e/ou
retencdo de quaisquer outros tributos federais, estaduais ou municipais sobre os pagamentos ou
reembolso previstos nesta Escritura de Emissdo, ou a legislacdo vigente venha a sofrer qualquer
modificacdo ou, por quaisquer outros motivos, novos tributos venham a incidir sobre os pagamentos
previstos nesta Escritura de Emissdo, a Emissora sera responsavel pelo recolhimento, pagamento e/ou
retencédo destes tributos. Nesta situacdo, a Emissora deverd acrescer a tais pagamentos valores adicionais
de modo que a Debenturista receba os mesmos valores liquidos que seriam recebidos caso nenhuma
retencdo ou deducéo fosse realizada, sem prejuizo do disposto na Clausula 4.10.4. acima.

12.2. Sem prejuizo do estabelecido na Clausula 12.1 acima, a Emissora ndo sera responsavel pelo
pagamento de quaisquer tributos que, por qualquer motivo, venham a incidir sobre o pagamento de
rendimentos pela Securitizadora aos Titulares dos CRI e/ou que de qualquer outra forma incidam sobre
os Titulares dos CRI em virtude de seu investimento nos CRI.

13. DISPOSICOES GERAIS

13.1. Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes desta Escritura. Desta forma,
nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito ou faculdade que caiba a
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Debenturista em razdo de qualquer inadimplemento da Emissora prejudicara o exercicio de tal direito
ou faculdade, ou sera interpretado como rendncia ao mesmo, nem constituira novagao ou precedente no
tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

13.2. Esta Escritura é firmada em carater irrevogavel e irretratavel, salvo na hipétese de ndo
preenchimento dos requisitos relacionados na Clausula 2 acima, obrigando as Partes por si e seus
sucessores.

13.3. Caso qualquer das disposi¢des ora aprovadas venha a ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz,
prevalecerdo todas as demais disposi¢des ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as partes,
em boa-fé, a substituirem a disposicédo afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo
efeito.

13.4. Esta Escritura constitui o Unico e integral acordo entre as Partes, com relacdo ao objeto nela
previsto.

13.5. As palavras e os termos constantes desta Escritura, aqui ndo expressamente definidos, grafados
em portugués ou em qualquer lingua estrangeira, bem como quaisquer outros de linguagem técnica e/ou
financeira, que, eventualmente, durante a vigéncia da presente Escritura, no cumprimento de direitos e
obriga¢des assumidos por ambas as Partes, sejam utilizados para identificar a pratica de quaisquer atos
ou fatos, deverdo ser compreendidos e interpretados em consonancia com 0s usos, costumes e praticas
do mercado de capitais brasileiro.

13.6. As Partes declaram, mitua e expressamente, que a presente Escritura foi celebrada respeitando-
se 0s principios de probidade e de boa-fé, por livre, consciente e firme manifestacdo de vontade das
Partes e em perfeita relacado de equidade.

13.7. Esta Escritura e as Debéntures constituem titulos executivos extrajudiciais nos termos do artigo
784, incisos | e Ill, do Cdédigo de Processo Civil, reconhecendo as partes, desde ja, que
independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigagfes assumidas nos termos desta
Escritura comportam execuc¢éo especifica, submetendo-se as disposi¢cdes dos artigos 815 e seguintes do
Caodigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das Debéntures
nos termos desta Escritura.

13.8. As Partes concordam que a presente Escritura, podera ser alterada, sem a necessidade de
qualquer aprovacdo dos Titulares dos CRI ou de aprovacdo societaria da Emissora, nas hipoteses
previstas nesta Escritura, em qualquer caso sempre com a anuéncia do Agente Fiduciario dos CRI e
desde que comunicado a Debenturista no prazo de até 7 (sete) dias contato da data em que a respectiva
alteracdo tenha sido implementada, sempre que e somente quando: (i) quando tal alteracdo decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequagdo a normas legais,
regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 e/ou demais reguladores, ou em consequéncia
de normas legais regulamentares, bem como de demandas das entidades administradoras de mercados
organizados ou de entidades autorreguladoras; (ii) da correcédo de erro formal e desde que tal alteracdo
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ndo acarrete alterag@o na remuneracao e no fluxo de pagamentos das Debéntures; (iii) em qualquer outra
hipotese autorizada no ambito desta Escritura, do Termo de Securitizagdo e/ou demais Documentos da
Operacao; e (iv) em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais das Partes, tais como alteragcdo na razdo
social, endereco e telefone, entre outros, desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para
os Titulares dos CRI.

13.9. Os pagamentos referentes as Debéntures e a quaisquer outros valores eventualmente devidos
pela Emissora, nos termos desta Escritura, ndo serdo passiveis de compensacdo com eventuais créditos
da Debenturista e 0 ndo pagamento dos valores devidos no prazo acordado podera ser cobrado pela
Debenturista e eventuais sucessores e cessionarios pela via executiva, nos termos dos artigos 784 e 785
do Cédigo de Processo Civil.

13.10. A Emissora é responsavel por efetuar o pagamento de todas as despesas de sua responsabilidade
devidamente comprovadas pela Debenturista incorridas ou a serem incorridas para manutencdo do
patriménio separado e proteger os direitos e interesses previstos nesta Escritura ou para realizar seus
créditos, inclusive honorarios advocaticios e outras despesas e custos incorridos em virtude da cobranca
de qualquer quantia devida a Debenturista, no ambito da Emissdo, nos termos desta Escritura, observado
que a Emissora nao sera responsavel por despesas incorridas em decorréncia de dolo, negligéncia e/ou
do descumprimento de obriga¢des assumidas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI
no ambito desta emissdo de Debéntures e dos Documentos da Operacdo, conforme reconhecido em
deciséo transitada em julgado, da qual ndo caibam mais recursos.

13.10.1. Na forma do inciso X, do caput do artigo 3° e no artigo 18 da Lei n° 13.874, de 20 de
setembro de 2019, conforme alterada, no artigo 2°-A, da Lei n°® 12.682, de 9 de julho de 2012, conforme
alterada, e nos artigos 104 e 107, da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada, a
presente Escritura serd considerada assinada, exigivel e oponivel entre as Partes e perante terceiros,
independentemente da aposi¢éo de rubricas em cada pagina.

13.11. As Partes declaram que conhecem e estdo em consonancia com toda a Legislacdo
Anticorrupcao e Antilavagem de Dinheiro.

13.12. Cada uma das Partes declara, ainda, individualmente, uma a outra, sem limitagdo, que: (i) ndo
financia, custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona a pratica dos atos ilicitos previstos nas
leis anticorrupcdo, antilavagem e/ou organizagdes antissociais e crime organizado; (ii) ndo promete,
oferece ou da, direta ou indiretamente, qualquer item de valor a agente publico ou a terceiros para obter
ou manter negécios ou para obter qualquer vantagem impropria; (iii) ndo aceita ou se compromete a
aceitar de quem quer que seja, tanto por conta prépria quanto por meio de outrem, qualquer pagamento,
doacdo, compensacdo, vantagens financeiras ou ndo financeiras ou beneficios de qualquer espécie,
direta ou indiretamente relacionados ao objeto do presente contrato, que constituam pratica ilegal, que
atente aos bons costumes, ética, moral e de corrupgéo sob as leis dos paises sede, e onde haja filiais,
dos contratantes, devendo garantir, ainda, que seus prepostos e colaboradores ajam da mesma forma; e
(iv) em todas as suas atividades relacionadas a esta Escritura de Emissé@o, cumprira, a todo tempo, com
toda a Legislacao Anticorrupcdo e Antilavagem de Dinheiro, conforme aplicavel.
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13.13. As Partes assinam a presente Escritura de Emissdo por meio eletrbnico, sendo consideradas
vélidas apenas as assinaturas eletronicas realizadas nos termos da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24
de agosto de 2001. As Partes reconhecem, de forma irrevogavel e irretratavel, a autenticidade, a validade
e a plena eficicia da assinatura eletrdonica ou digital, para todos os fins de direito. Esta Escritura de
Emissado deverd entrar em vigor a partir da data aqui indicada, independentemente de qualquer uma das
Partes a celebrarem eletronicamente em data diferente. N&o obstante, caso qualquer das Partes celebre
eletronicamente a presente Escritura de Emissdo em um local diferente, o local de celebracdo sera
considerado, para todos os efeitos, como sendo a cidade de Recife, estado de Pernambuco, conforme
indicado abaixo.

14, LEI E FORO
14.1. A presente Escritura reger-se-a pelas leis brasileiras.

14.2. Fica eleito o Foro da cidade de Sédo Paulo, estado de Séo Paulo, para dirimir quaisquer duvidas
ou controvérsias oriundas desta Escritura, com rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que
seja.

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam a presente Escritura eletronicamente, na
presenca de 2 (duas) testemunhas, abaixo indicadas.

Recife, 13 de junho de 2024.

‘Restante da pagina intencionalmente deixado em branco.
pag
(As assinaturas seguem nas paginas seguintes.)
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Pagina de assinaturas do “Instrumento Particular de Escritura da 7 (Sétima) Emissdo de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em AcOes, da Espécie Quirografaria, em até 2 (duas) Séries, para
Colocacéo Privada, da Moura Dubeux Engenharia S.A.”

Emissora:
MOURA DUBEUX ENGENHARIA S.A.
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

Securitizadora:

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF: CPF:
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ANEXO 1
Cronograma de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures

Datas de Pagamento da Remuneracéo
das Debéntures da Primeira Série
N©° Data de Pagamento
1 13/08/24
2 12/09/24
3 11/10/24
4 13/11/24
5 12/12/24
6 13/01/25
7 13/02/25
8 13/03/25
9 11/04/25
10 13/05/25
11 12/06/25
12 11/07/25
13 13/08/25
14 11/09/25
15 13/10/25
16 13/11/25
17 11/12/25
18 13/01/26
19 12/02/26
20 12/03/26
21 13/04/26
22 13/05/26
23 11/06/26
24 13/07/26
25 13/08/26
26 11/09/26
27 13/10/26
28 12/11/26
29 11/12/26
30 13/01/27
31 11/02/27
32 11/03/27
33 13/04/27
34 13/05/27
35 11/06/27
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36 13/07/27
37 12/08/27
38 13/09/27
39 13/10/27
40 11/11/27
41 13/12/27
42 13/01/28
43 11/02/28
44 13/03/28
45 12/04/28
46 11/05/28
47 13/06/28
48 13/07/28
49 11/08/28
50 13/09/28
51 11/10/28
52 13/11/28
53 13/12/28
54 11/01/29
55 09/02/29
56 13/03/29
57 12/04/29
58 11/05/29
59 13/06/29
60 Data de VVencimento Primeira Série
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Datas de Pagamento da Remuneracéao
das Debéntures da Segunda Série
N©° Data de Pagamento
1 13/08/24
2 12/09/24
3 11/10/24
4 13/11/24
5 12/12/24
6 13/01/25
7 13/02/25
8 13/03/25
9 11/04/25
10 13/05/25
11 12/06/25
12 11/07/25
13 13/08/25
14 11/09/25
15 13/10/25
16 13/11/25
17 11/12/25
18 13/01/26
19 12/02/26
20 12/03/26
21 13/04/26
22 13/05/26
23 11/06/26
24 13/07/26
25 13/08/26
26 11/09/26
27 13/10/26
28 12/11/26
29 11/12/26
30 13/01/27
31 11/02/27
32 11/03/27
33 13/04/27
34 13/05/27
35 11/06/27
36 13/07/27
37 12/08/27
38 13/09/27
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39 13/10/27
40 11/11/27
41 13/12/27
42 13/01/28
43 11/02/28
44 13/03/28
45 12/04/28
46 11/05/28
47 13/06/28
48 13/07/28
49 11/08/28
50 13/09/28
51 11/10/28
52 13/11/28
53 13/12/28
54 11/01/29
55 09/02/29
56 13/03/29
57 12/04/29
58 11/05/29
59 13/06/29
60 Data de VVencimento Segunda Série
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ANEXO 11
Minuta de Boletim de Subscricdo

EMISSORA

MOURA DUBEUX ENGENHARIA S.A., sociedade por agfes com registro de emissor de valores
mobiliarios, categoria “A”, na Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”’) sob o n® 02106-7, com
sede na cidade de Recife, estado de Pernambuco, na Avenida Engenheiro Domingos Ferreira, n°® 467,
13° andar, parte, Bairro do Pina, CEP 51011-050, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
(“CNPJ”) sob o n° 12.049.631/0001-84, neste ato representada na forma de seu estatuto social, na
qualidade de emissora das Debéntures (abaixo definidas) (“Emissora™).

SUBSCRITOR

TRUE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora de créditos imobiliarios devidamente
registrada na CVM sob o n°® 663, na categoria “S1”’, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Santo Amaro, n° 48, 2° andar, conjuntos 21 e 22, Vila Nova Conceicéo,
CEP 04506-000, inscrita no CNPJ sob o0 n°® 12.130.744/0001-00, na qualidade de subscritora das
Debéntures (abaixo definidas) (“Debenturista” ou “Securitizadora”).

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

1. Foram emitidas 250.000 (duzentas e cinquenta mil) debéntures, com valor nominal unitario de
R$1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitario™), sendo [(i) [e] ([®]) debéntures da primeira série
(“Debéntures da Primeira Série”); e (ii) [®] ([®]) debéntures da segunda série (“Debéntures da
Segunda Série” e em conjunto com as Debéntures da Primeira Série, “Debéntures)], observado que
a quantidade de Debéntures emitida para cada uma das séries foi definida em sistema de vasos
comunicantes, ap6s a conclusdo do Procedimento de Bookbuilding, perfazendo o montante total de
R$250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais), nos termos do “Instrumento Particular
de Escritura da 72 (Sétima) Emissao de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Ac¢des, da Espécie
Quirografaria, em [2 (duas) Séries], para Colocacgao Privada, da Moura Dubeux Engenharia S.A.”,
celebrado em 13 de junho de 2024, conforme aditado em [e] de [®] de 2024 (“Emissdo” e “Escritura
de Emissédo™).

2. A Emissédo insere-se no contexto de uma operacao de securitizagdo para constituicdo de lastro para
os certificados de recebiveis imobilidrios da 12 (primeira) e da 2% (segunda) séries da 3162
(trecentésima décima sexta) emissdo da Securitizadora (“CRI”).

3. Os CRI serédo distribuidos por meio de oferta publica de distribuicdo, sob rito automatico, sem
analise prévia, em regime de garantia firme de colocagcédo para o valor total da emissdo dos CRI,
conforme detalhado nos documentos representativos da operacao de securitizagdo, nos termos da Lei
n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, da Resolu¢do da CVM n° 160, de 13 de julho
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de 2022, conforme alterada, da Resolugdo CVM 60, da Resolucdo do Conselho Monetéario Nacional
n° 5.118, de 1° de fevereiro de 2024, e demais leis e regulamentacdes aplicaveis, e serdo destinados
a Investidores (conforme definidos no Termo de Securitizagdo), futuros titulares dos CRI.

4. Observado o disposto na Clausula 4.9.8 da Escritura de Emissdo, as Debéntures seréo
integralizadas conforme ocorra a integralizagdo dos CRI (sendo cada data, uma “Data de
Integralizac8o’), observados os termos e condi¢des do Termo de Securitizagdo. As Debéntures serdo
subscritas no mercado primario e serdo integralizadas pelo Preco de Integralizacdo (conforme abaixo
definido), a vista, no ato da subscri¢do, em moeda corrente nacional, de acordo com os procedimentos
da B3. As Debéntures serdo integralizadas: (i) na primeira Data de Integralizacdo das Debéntures,
pelo seu Valor Nominal Unitéario; e (ii) (2) em caso de integralizacdo das Debéntures da Primeira
Série em Datas de Integralizacdo posteriores a primeira Data de Integralizagéo, pelo VValor Nominal
Unitario das Debéntures da Primeira Série, acrescido da Remuneracdo das Debéntures da Primeira
Série, calculada pro rata temporis, a partir da primeira Data de Integralizacdo (inclusive) até a data
da efetiva integralizacdo das Debéntures da Primeira Série ou das Debéntures da Segunda Série,
conforme o caso (exclusive); e (b) em caso de integralizacdo das Debéntures da Segunda Série em
Datas de Integralizacdo posteriores a primeira Data de Integralizacdo, pelo Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures da Segunda Série, acrescido da Remuneracgédo das Debéntures da Segunda
Série, contada desde a primeira Data de Integralizacdo (inclusive) até a data da efetiva integralizacao
das Debéntures da Segunda Série (exclusive). As Debéntures poderao ser integralizadas com &gio ou
desagio, conforme definido, de comum acordo, pelos Coordenadores, no ato de subscricdo dos CRI.

5. A Emisséo foi realizada e a Escritura de Emisséo foi celebrada com base nas delibera¢c6es tomadas
na Reunido do Conselho de Administracdo da Emissora realizada em 12 de junho de 2024, por meio
das quais se aprovou, dentre outros, a presente Emissédo, incluindo seus termos e condic¢des.

IDENTIFICACAO DO SUBSCRITOR

Nome: TRUE SECURITIZADORA S.A. Tel.: [o]

Endereco: Avenida Santo Amaro, n° 48, 2° andar, conjuntos 21 e 22 | E-mail: [e]

Bairro: Vila Nova CEP: 04506-000 Cidade: Sdo Paulo UF: SP
Conceicao

Nacionalidade: N/A Data de Nascimento: N/A Estado Civil: N/A

Doc. de identidade: N/A | Orgdo Emissor: N/A CPF/CNPJ: 12.130.744/0001-00
Representante Legal (se for o caso): N/A Tel.: N/A

Doc. de Identidade: N/A ‘ Orgdo Emissor: N/A CPF/CNPJ: N/A

CALCULO DA SUBSCRICAO

Quantidade de Debéntures da | Valor Nominal Unitério: Valor de integralizacdo™
Primeira Série subscritas™ R$1.000,00 R$[e]

[e]

* observado o estabelecido na Clausula 4 das “Caracteristicas da Emissao” acima.
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Quantidade de Debéntures da | Valor Nominal Unitério: Valor de integralizacdo™*
Segunda Série subscritas* R$1.000,00 R$[e]

[e]

* observado o estabelecido na Clausula 4 das “Caracteristicas da Emissao” acima.

INTEGRALIZAGCAO

O Subscritor, neste ato, declara para todos os fins que conhece, estd de acordo e por isso adere a todas
as disposic¢des constantes deste Boletim de Subscri¢éo e da Escritura de Emissao, firmada em carater
irrevogavel e irretratavel, referente a emissao das Debéntures.

O extrato da conta corrente ou o comprovante de depésito dos recursos em conta corrente da
Emissora pela Debenturista, por conta e ordem do Subscritor, servirdo como provas de pagamento e
de quitagéo das obrigagdes previstas neste Boletim de Subscricéo.

O Subscritor compromete-se diretamente, de forma irrevogavel e irretratavel, a realizar a
integralizacdo das Debéntures na quantidade acima indicada, respondendo por quaisquer prejuizos
que possa acarretar & Emissora, conforme o caso, pelo descumprimento da obrigagéo ora assumida,
observado o estabelecido nos itens 2 e 3 das “Caracteristicas da Emissao” acima.

Declaro, para todos os fins, (i) estar de acordo | Declaro, para todos os fins, (i) estar de acordo com
com as condi¢cBes expressas no presente | as condigdes expressas no presente Boletim de
Boletim de Subscricéo; e (ii) ter conhecimento | Subscricdo; (ii) ter conhecimento integral,
integral, entender, anuir, aderir e subscrever os | entender, anuir, aderir e subscrever os termos e
termos e condi¢Bes previstos na Escritura de | condi¢des previstos na Escritura de Emissdo, bem
Emisséo. como nos documentos referentes a emissdo e
distribuicdo publica dos CRI; e (iii) que 0s recursos
utilizados para a integralizagdo das Debéntures ndo
sdo provenientes, direta ou indiretamente, de
infracdo penal, nos termos da Lei n°® 9.613, de 3 de
marc¢o de 1998, conforme alterada.

Séo Paulo, [e] de [e] de 2024.
Séo Paulo, [e] de [e] de 2024.

TRUE SECURITIZADORA S.A.

MOURA DUBEUX ENGENHARIA S.A.
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Testemunhas:

Nome: Nome:
CPF: CPF:

INFORMACOES ADICIONAIS

Para informac®des adicionais sobre a presente emissao, o interessado devera dirigir-se a Emissora e a
Debenturista nos enderecos indicados abaixo:

Emissora:

MOURA DUBEUX ENGENHARIA S.A.

Avenida Engenheiro Domingos Ferreira, n°® 467, 13° andar, parte, Bairro do Pina,
CEP 51011-050, Recife - PE

At.: Daniel Elias/Rafael Goncalves

Tel.: (81) 3087.8067

E-mail: relacionamentocombancos@mouradubeux.com.br

Debenturista:

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Avenida Santo Amaro, n° 48, 2° andar, conjunto 21 e 22, Vila Nova Conceicéo,

CEP 04506-000, Séo Paulo — SP

At.: Arley Custodio Fonseca

Tel.: (11) 3071-4475

E-mail: middle@truesecuritizadora.com.br e juridico@truesecuritizadora.com.br e
operacoes@truesecuritizadora.com.br
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ANEXO 111
Modelo de Recibo de Integralizacdo das Debéntures

Emissora

MOURA DUBEUX ENGENHARIA S.A., sociedade por agées com registro de emissor de valores
mobiliarios, categoria “A”, na Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”’) sob o n® 02106-7, com
sede na cidade de Recife, estado de Pernambuco, na Avenida Engenheiro Domingos Ferreira, n° 467,
13° andar, parte, Bairro do Pina, CEP 51011-050, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
(“CNPJ”) sob o n° 12.049.631/0001-84, neste ato representada na forma de seu estatuto social, na
qualidade de emissora das Debéntures (conforme abaixo definidas) (“Emissora”).

Debenturista

TRUE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora de créditos imobiliarios devidamente
registrada na CVM sob o n°® 663, na categoria “S1”, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Santo Amaro, n° 48, 2° andar, conjuntos 21 e 22, Vila Nova Conceicéo,
CEP 04506-000, inscrita nho CNPJ sob o n°® 12.130.744/0001-00, na qualidade de subscritora das
Debéntures (abaixo definidas) (“Debenturista” ou “Securitizadora”).

Declaracdes

Foram integralizadas, nesta data, 250.000 (duzentas e cinquenta mil) debéntures emitidas nos termos
do “Instrumento Particular de Escritura da 72 (Sétima) Emissdo de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em Ac¢Oes, da Espécie Quirografaria, em [2 (Duas) Séries], para Colocagao Privada,
da Moura Dubeux Engenharia S.A.”, celebrado em 13 de junho de 2024, conforme aditado em [e]
de [e] de 2024 (““Debéntures Integralizadas™ e ““Escritura de Emissdo”, respectivamente).

A Emissora declara que recebeu o pagamento referente as Debéntures Integralizadas, na forma
prevista na Escritura de Emissao.

A Emissora da-se por satisfeita para nada mais reclamar, seja a que titulo for outorgando a mais
plena, geral, irrevogavel e irretratdvel quitacdo de todas e quaisquer obrigagcbes oriundas das
Debéntures Integralizadas.

Séo Paulo, [e] de [e] de 2024.

MOURA DUBEUX ENGENHARIA S.A.
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ANEXO IV
Destinacao dos Recursos

RELATORIO SEMESTRAL

[CIDADE], [DATA]

A

True Securitizadora S.A.

Avenida Santo Amaro, n° 48, 2° andar, conjunto 21 e 22, Vila Nova Conceicéo,
CEP 04506-000, Séao Paulo — SP

At.: Arley Custodio Fonseca

Tel.: (11) 3071-4475

E-mail: middle@truesecuritizadora.com.br e juridico@truesecuritizadora.com.br e
operacoes@truesecuritizadora.com.br

Cc

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Rua Joaquim Floriano, 1052, 13° andar, Sala 132 — Parte

CEP 04.534-004— Sao Paulo, SP

At.: Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira
Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br

Periodo: [*].[*].[*] até [*].[*].[*]

A [*], neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, nos termos da clausula 3.5 do “Instrumento
Particular de Escritura da 72 (Sétima) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes,
da Espécie Quirografaria, em até 2 (duas) Séries, para Colocacdo Privada, da Moura Dubeux
Engenharia S.A.” (“Escritura” ou “Escritura de Emissdo’), vem, pelo presente, atestar que o volume

total de recursos obtidos mediante a emissdo das Debéntures acima foram utilizados durante o periodo

acima, corresponde a R$ [¢] ([*] reais) e foram para utilizados nos termos previstos na Escritura,

conforme abaixo:
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JUCepe

PROPORCAO DOS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA EMISSAO A SER DESTINADA

PARA CADA UM DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

Imovel Lastro
(RGI/Endereco
)

PROPRIETARI
(@]

POSSUI
HABITE
-SE?

Valor
estimado de
recursos da

Emisséao a
serem
alocados no

Imovel
Lastro (R$)

Percentua
| do valor
estimado
de
recursos
da
Emissao
para o
Imovel

Lastro

Montante de
recursos
destinados ao
Empreendiment
o decorrentes de
outras fontes de
recursos

Empreendimento
objeto de
destinacao de
recursos de outra
emissao de
certificados de
recebiveis

imobiliarios?

8.384, 8.508,
19.178, 19.179,
19.181, 26.467,
28.151 e 28.153

/ Rua Silva
Jatahy, 765-
60125-
160,Meireles-

Fortaleza/CE

Moura Dubeux
Engenharia S.A.

14.064.626

5,6%

N/A

39.106 e 50.606
/ Av. Abolicéo
Lado impar,
S/n-60165-
081,Meireles-
Fortaleza/CE

Moura Dubeux
Engenharia S.A.

31.470.757

12,6%

N/A

129, 3.190,
17.504 e 22.725
/ Lotesn®°01le
02 da Quadra
36 do
Loteamento
Ampliacdo
Cidade da Luz.
Lote 01 da
Quadra 02, do
Loteamento
Jardim
Armacéo. Casa
137, lote de
terreno 03 da
Quadra 36,
Situado na Av.
Otavio
Mangabeira.
Casa 1.347, lote
14 da Quadra

Mood BA Costa
Azul
Construcdes
Ltda.

6.850.274

2, 7%

N/A
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Imodvel Lastro
(RGI/Endereco
)

PROPRIETARI
(@]

POSSUI
HABITE
-SE?

Valor
estimado de
recursos da

Emisséo a
serem
alocados no

Imovel
Lastro (R$)

Percentua
| do valor
estimado
de
recursos
da
Emisséo
para o
Imovel

Lastro

Montante de
recursos
destinados ao
Empreendiment
o decorrentes de
outras fontes de

recursos

Empreendimento
objeto de
destinacao de
recursos de outra
emisséo de
certificados de
recebiveis

imobiliarios?

36 Loteamento
Ampliagao
Cidade da Luz
na Pituba
subdistrito de
Amaralina-
,Pituba-
Salvador / BA

15248 /
Avenida
Oceanica,
2294-40170-
010,0Ondina-
Salvador / BA

MD BA Oceania
Construcdes
Ltda.

43.003.402

17,2%

28.319.529

CRI.239.CIA.1_
2

29623/ R. da
Fonte do Boi,
216-41940-
360,Rio
Vermelho-
Salvador / BA

MD BA Beach
Class Bahia
Ltda.

8.779.237

3,5%

N/A

29623/ R. da
Fonte do Boi,
216-41940-
360,Rio
Vermelho-
Salvador / BA

MD BA Beach
Class Bahia
Ltda.

4.551.152

1,8%

N/A

96857 / Av.
Doutor José
Machado de
Souza 420-
49.025-
740,Jardins-
Aracaju / SE

MD SE Jardins
Construcdes SPE
Ltda.

23.467.466

9,4%

43.500.000

147765/
Avenida
Senador Ruy
Carneiro-

MD PB Brisamar
01 Construcgdes
SPE Ltda.

41.455.525

16,6%

64.500.000

JUCepe
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JUCepe

Percentua
Valor | do valor Empreendimento
_ . . Montante de .
PROPRIETARI | POSSUI |estimado de | estimado objeto de
recursos
(@) HABITE | recursos da de X destinacao de
Imovel Lastro . destinados ao
-SE? Emissdo a | recursos : recursos de outra
(RGI/Endereco Empreendiment _
serem da emissao de
) _ o decorrentes de .
alocados no | Emissédo certificados de
) outras fontes de _
Imével para o recebiveis
recursos . .
Lastro (R$) [ Imovel imobiliarios?
Lastro
58032-
100,Brisamar-
Joéo Pessoa/PB
96858 / Av.
Doutor José
Machado de Mirsdliznsc
- 0,
Souza 440 Construcdes SPE e 31.951.233 12,8% N/A Nio
49.025- Ltda
740,Jardins- '
Aracaju/SE
92005 / Rua
Pedro Afonso, MOOD PE
85-50030- Recife o
230,Santo Construgdes SPE Né&o 3.699.090 1,5% N/A Né&o
Amaro-Recife/ Ltda.
PE
26738 / Rua
Vilebaldo Mood CE Parque
Aguiar, 2215- do Coco o
60192- Construgdes Nao 3.459.347 1,4% N/A Nao
025,Coc6- Ltda.
Fortaleza/CE
18418 / Rua
Des Tulio
Bezerra de
Melo, Mood Candeléria o
Loteamento lote SPE Ltda. Naéo 5.061.622 2,0% N/A N&o
3A-59064-
585,Candelaria-
Natal/RN
86.805, 86.815
e 86816 / Rua M(gOddCEOZK
Libaneses lote uadra 0
01 da Quadra Construcdes Nao 5.831.074 2,3% N/A Néao
05. Rua Ltda.
Libaneses lote
02 da Quadra
84
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Percentua

JUCepe

Valor | do valor Empreendimento
_ . . Montante de .
PROPRIETARI | POSSUI |estimado de | estimado objeto de
recursos
) (@) HABITE | recursos da de X destinacao de
Imovel Lastro . destinados ao
-SE? Emissdo a | recursos : recursos de outra
(RGI/Endereco Empreendiment _
serem da emissao de
) _ o decorrentes de .
alocados no | Emissédo certificados de
) outras fontes de _
Imével para o recebiveis
recursos : .
Lastro (R$) [ Imovel imobiliarios?
Lastro
05. Av
Cearenses Lote
01 da Quadra
02-60355-
504,Antonio
Bezerra-
Fortaleza/CE
103487 / Lote
01, da Quadra MD PE Mood
XXXII-A do h ~
Pina Construgdes x 9.298.467 3,7% x
Loteamento SPE Ltda Né&o N/A Né&o
Encanta Mocga- ’
Pina-Recife/PE
430-A e 29.732
/ Av.
ng?fg‘;ﬁ:{o SPE ainda ndo
i (o)
de Menezes, 'ft;)l'd Naéo 3.615.965 1.4% N/A N&o
1784-49.032- atribuida
000,Farolandia-
Aracaju / SE
23.662 e 36.296
/ Avenida Santa | SPE ainda nédo
Julia-58040- foi = 2.511.411 1,0% =
451, Torre-Jodo atribuida Nao N/A N&o
Pessoa / PB
180. 740/
Rlc(‘)dlongrgL-- Mood Jacarecica
' i 0,
57039- Err;pgiegcli_ltrgznto NE 2.530.587 1,0% N/A N30
000,Jacarecica- )
Macei6 / AL
9586 / Mood CE Praia
Constituido do Futuro 9
pela Quadra 49 | ConstrugGes SPE Né&o 8.398.764 3.:4% N/A Né&o
da Praia Ltda.
Antonio Diogo,
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JUCepe

Percentua
Valor | do valor Empreendimento
_ . . Montante de .
PROPRIETARI | POSSUI |estimado de | estimado objeto de
recursos
) (@) HABITE | recursos da de X destinacao de
Imovel Lastro . destinados ao
-SE? Emissdo a | recursos : recursos de outra
(RGI/Endereco Empreendiment _
serem da emisséo de
) _ o decorrentes de .
alocados no [ Emissdo certificados de
) outras fontes de _
Imével para o recebiveis
) recursos . .
Lastro (R$) Imovel imobiliarios?
Lastro
medindo
100,00m de
frente por
100,00m de
fundo-,-
Fortaleza/ CE
R$
TOTAL 250-0000-00 100,0%

Declara, ainda, que é titular do controle societario das sociedades por ela investidas acima, conforme
definicdo constante do artigo 116 da Lei das Sociedades por Acles, e assume a obrigacdo de manter o
controle societario sobre as sociedades investidas acima até que seja comprovada, pelo Devedora, a

integral destinagdo dos recursos. Acompanha a presente declaracdo os documentos necessarios a

comprovacéo do controle acima previsto.

Atenciosamente,

MOURA DUBEUX ENGENHARIA S.A.

Nome:
Cargo:
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ANEXO V
Cronograma Indicativo

CRONOGRAMA INDICATIVO DA DESTINAGCAO DOS RECURSOS

CRONOGRAMA INDICATIVO DA APLICACAO DOS RECURSOS (em milhares)
Valor
estima
do de
recurs 10 20
os da 2° 1° - L - L z semes | seme
) Emiss | semestr | semestr | semestr | semestr | semestr | semestr [ semestr ire stre
Imovel s0a | e fiscal | efiscal | e fiscal | e fiscal | e fiscal | e fiscal | e fiscal | . :
Lastro fiscal | fiscal
serem
alocad
0S no
Imoével
Lastro 2024 2025 2025 2026 2026 2027 2027 2028 | 2028
(R$) R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$
Pousad
a 1‘2224' 3'752'27 ?'962'78 216.153 |218.098 |220.092 |222.134 |224.227 357'68 31'18
Maua
Beach
Class | 31.470. | 2.626.86 | 3.801.17 | 4.885.70 | 5.978.88 | 5.180.50 | 4.391.63 | 4.605.9
Abolic 757 5 6 9 9 5 2 82
ao
Mood 6.850.2 | 1.973.93 | 4.876.34
Costa 74 3 )
Azul
Othon 43.003. 1.630.92 | 9.820.89 | 10.139.2 | 10.512.6 | 10.899.7
402 4 1 65 13 10
Salvad
or 220 | 8.779.2 2.302.79 | 6.476.44
(Pestan 37 5 2
a)
4.551.1 4.551.15
Cyano 55 >
Casa | 23.467. | 4.578.24 | 8.040.92 8'3665'75 2.482.54
Jardins 466 8 0 1
Mirant
e Ruy | 41.455.4.470.89 | 9.162.26 | 9.725.92 | 10.324.2 | 7.772.16
Carnei 525 7 4 8 69 7
ro
88
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Conce
ot 312;221. 479.268 4.6392.92 6.5530.00 6.5530.00 5.5961.46 7.6668.29 479.268
Jardins
Mood | 3.699.0 | 2.178.76 | 1.520.32
Aurora 90 6 5
Mood
Parque | 3.459.3 2.875.89
do a7 268.985 3 314.470
Coco
Mood 5.061.6 1.259.98 | 3.098.79
Crfm_del o 702.839 “a g
aria
Mood
Fibra 5'873:11'0 788.041 | 964.895 3'2249'37 681.303 | 167.462
QD05
Mood 9.298.4 2.887.81 | 1.946.81 | 4.246.35
Rio Yo7 | 217402 | T 1 “o
Mar
Mood | 3.615.9
Farola | 65 48.102 | 724.804 | 764.602 2'0778'45
ndia
Mood
Epitaci | >33 231.697 | 557.478 | 748.770 | 973.465
o
Mood 2.530.5 1.370.34 | 1.038.63
Ja(_:arec : 87 ; 121.613 : 3 ) ) 1 )
ica
Mood
Praia | 8.398.7 1.746.15 | 1.247.90 | 4.646.24
do 64 9 5 9 758.450
Futuro
R$
(250.0 R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$
Total 00 060 (24.085 | (53.621 | (61.783 | (49.464 | (32.214 | (23.181 | (5.309. | (157.6 | (91.1
') .711) .699) .086) .537) .890) 771) 478) 80) 87)

Este cronograma é indicativo e ndo vinculante, sendo que, caso necesséario, considerando a dinamica
comercial do setor no qual atua, a Emissora podera destinar os recursos provenientes da integralizacdo
das Debéntures em datas diversas das previstas neste Cronograma Indicativo, observada a obrigacao
desta de realizar a integral Destinacdo de Recursos até a Data de Vencimento dos CRI ou até que a
Emissora comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos com a Emissdo, o que ocorrer
primeiro.
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O Cronograma Indicativo é meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo,
ocorrer qualquer atraso ou antecipagcdo do cronograma tentativo tal fato ndo implicara em um Evento
de Vencimento Antecipado. Adicionalmente, a verificacdo da observancia ao Cronograma Indicativo
devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinacdo de um montante diferente daquele
previsto no Cronograma Indicativo para um determinado semestre poderd ser compensada nos
semestres seguintes

O Cronograma Indicativo da destinacdo dos recursos pela Emitente é feito com base na sua capacidade
de aplicacdo de recursos dado (i) o histérico de recursos por ela aplicados nas atividades, no ambito da
aquisicdo, desenvolvimento e construcao de empreendimentos imobiliarios em geral; e (ii) a projecdo
dos recursos a serem investidos em tais atividades foi feita conforme o histérico descrito na tabela

abaixo:
Historico de aquisicdo, desenvolvimento e construcdo de
empreendimentos imobiliarios em geral e/ou locacdo de imoéveis

01 al2de 2021 R$169.686.806,17
01 a 12 de 2022 R$ 220.395.006,78
01 a 12 de 2023 R$ 470.115.262,76

Total R$ 860.197.075,71
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JUCE IAMMARTLERI
248923242

TERMO DE AUTENTICACAO

NOME DA EMPRESA MOURA DUBEUX ENGENHARIA S/A

PROTOCOLO 248923242 - 14/06/2024

ATO 980 - ESCRITURA DE EMISSAO DE DEBENTURES

EVENTO 980 - ESCRITURA DE EMISSAO DE DEBENTURES
MATRIZ

NIRE 26300015251

CNPJ 12.049.631/0001-84

CERTIFICO O REGISTRO EM 20/06/2024
SOB N: ED002623000

REPRESENTANTES QUE ASSINARAM DIGITALMENTE

Cpf: 00242800548 - DIEGO PAIXAO NOSSA VILLAR - Assinado em 14/06/2024 as 12:20:03

Cpf: 03542879584 - RODRIGO BRAGATTO MOURA - Assinado em 14/06/2024 as 12:20:03

Cpf: 07958116403 - DANIEL ELIAS DA SILVA - Assinado em 14/06/2024 as 12:20:03

Cpf: 08460247481 - DIEGO FREIRE WANDERLEY - Assinado em 14/06/2024 as 12:20:03

Cpf: 35046030896 - KARINE SIMONE BINCOLETTO - Assinado em 14/06/2024 as 12:20:03

Cpf: 43408688842 - SILVIA CAROLINE MOI FURLAN - Assinado em 14/06/2024 as 12:20:03

Assinado eletronicamente por
JESSICA CAROLINE DAS CHAGAS MORAES
RESPONSAVEL PELO EXPEDIENTE DA SECRETARIA GERAL
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