INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE EMISSAO DE DEBENTURES
SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, PARA DISTRIBUICAO PRIVADA, DA 7°
(SETIMA) EMISSAO DA VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A.

entre

VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A.

como Emissora

SCA EMPREENDIMENTOS E NEGOCIOS LTDA

como Debenturista

datado de
16 de dezembro de 2025.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO
CONVERSIVEIS EM ACOES, PARA DISTRIBUICAO PRIVADA, DA 7* (SETIMA) EMISSAO DE VIVER
INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A

Celebram este "Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em Ac¢des, para Distribuicao Privada, da 7* (sétima) Emissdo de Viver Incorporadora e
Construtora S.A ("Escritura de Emisso"):

L. como emissora:

VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A., sociedade por acdes de capital aberto
autorizado, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 1.656, 1° andar, conjuntos 1B ¢ 1C do Edificio Novo Sdo Paulo, Jardim
Paulistano, CEP 01.451-918, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 67.571.414/0001-41, com seus
atos constitutivos devidamente arquivados perante a JUCESP sob o NIRE 35.300.338.421

("Companhia");

1I. como titular das Debéntures (conforme definido abaixo):

SCA EMPREENDIMENTOS E NEGOCIOS LTDA., sociedade empresaria de responsabilidade
limitada unipessoal, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Santa
Cruz, n° 2187, Sala 10, Vila Mariana, CEP 04121-00, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
48.928.813/0001-72, com seus atos constitutivos arquivados na JUCESP sob o NIRE
35.260.433.526 ("Debenturista");

As pessoas acima qualificadas, em conjunto, "Partes", quando referidas coletivamente, ¢ "Parte",
quando referidas individualmente, de acordo com os seguintes termos ¢ condigdes:

1. DEFINICOES
1.1 Sao considerados termos definidos, para os fins desta Escritura de Emissao, no singular ou

no plural, os termos a seguir, sendo que termos iniciados por letra maitscula utilizados nesta
Escritura de Emissdo que ndo estiverem aqui definidos tém o significado que lhes foi
atribuido nos demais Documentos das Obrigacdes Garantidas (conforme definido abaixo).

"ANBIMA" significa ANBIMA — Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

“Anexos” significam os anexos da presente Escritura de Emissao.

“Boletim de Subscri¢do” significa o boletim de subscri¢do das Debéntures, conforme Anexo
1.1 desta Escritura;

"CNPJ" significa Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.
"Cddigo Civil" significa a Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

"Cédigo de Processo Civil" significa a Lei n.° 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme
alterada.

"Companhia" tem o significado previsto no predmbulo.

"Controlada" significa, com relagdo a qualquer pessoa, qualquer sociedade controlada
(conforme defini¢do de Controle), direta ou indiretamente, por tal pessoa.
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"Controle" significa o controle, direto ou indireto, de qualquer sociedade, conforme definido
no artigo 116 da Lei das Sociedades por Agoes.

"CPE" significa Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Economia.
"CVM" significa Comissao de Valores Mobiliarios.

“Conselho de Administracdo” significa o Conselho de Administracdo da Emissora previsto
os termos de seu Estatuto Social;

"Data de Emissdo" tem o significado previsto na Clausula 5.1 abaixo.

"Data de Vencimento" tem o significado previsto na Clausula 5.4 abaixo.

"Debéntures" significam as debéntures objeto desta Escritura de Emissao.
"Debenturista” tem o significado previsto no preambulo.
"Dia Util" significa qualquer dia que nio seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional;

“Documentos da Operacdo” significa a presente Escritura de Emissdo ¢ Anexos, bem como
todos os anexos do Anexos.

"Emissdo" significa a emissdo das Debéntures, nos termos da Lei das Sociedades por Agoes.

"Encargos Moratérios" tem o significado previsto na Clausula 5.14 abaixo.

"Escritura de Emissdo" tem o significado previsto no preambulo.

"Evento de Inadimplemento" tem o significado previsto na Clausula 7.1 abaixo.
"JUCESP" significa Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.

"Lei das Sociedades por Acdes" significa Lei n.°6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada.

"Lei do Mercado de Capitais" significa Lei n.° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

"Onus" significa hipoteca, penhor, alienacdo fiducidria, cessdo fiduciaria, usufruto,
fideicomisso, promessa de venda, op¢ao de compra, direito de preferéncia, encargo, gravame
ou Onus, arresto, sequestro ou penhora, judicial ou extrajudicial, voluntario ou involuntario,
ou outro ato que tenha o efeito pratico similar a qualquer das expressdes acima.

"Parte" tem o significado previsto no preAmbulo.

"Valor Nominal Unitario" tem o significado previsto na Cldusula 5.5 abaixo.

2. AUTORIZACOES

2.1 A Emissdo, a outorga das Garantias e a celebracao desta Escritura de Emissao serdo realizadas
com base nas deliberagdes da reunido do Conselho de Administragdo da Companhia realizada
em 16 de dezembro de 2025.

3. REQUISITOS

3.1 A Emissdo e a celebragdo desta Escritura de Emissdo e dos demais Documentos das
Obrigagoes Garantidas serdo realizadas com observancia aos seguintes requisitos:
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4.2

43

4.4

5.2

53

3i arquivamento e publica¢do das atas dos atos societarios. Nos termos do artigo 62,
inciso I, da Lei das Sociedades por A¢des, a ata da assembleia geral de acionistas
realizada em 27 de junho de 2025 sera arquivada na JUCESP;

3ii inscrigdo e registro desta Escritura de Emissdo e seus aditamentos. Esta Escritura
de Emissao e seus aditamentos serdo:

(a) inscritos na JUCESP; e

(b) registrados ou averbados, conforme o caso, nos cartorios de registro de titulos
e documentos da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, nos termos do
130 da Lei n.° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, conforme alterada;

3iii negociagdo. As Debéntures ndo serdo registradas para negociagdo em qualquer
mercado regulamentado de valores mobiliarios; e

3iv dispensa de registro na CVM e na ANBIMA. As Debéntures serdo objeto de
colocagao privada, sem a intermediagdo de instituigdes integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios ou qualquer esforco de colocagdo perante
investidores indeterminados, ndo estando sujeitas, portanto, ao registro de emissdo
perante a CVM de que trata o artigo 19 da Lei do Mercado de Capitais ¢ a
ANBIMA.

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Objeto Social da Emissora. A Companhia tem por objeto (i) a incorporagdo imobiliaria, (ii)
a construgdo de imoveis e a prestacdo de servigos de engenharia civil, (iii) a compra e venda
de imoéveis prontos ou a construir, (iv) o desenvolvimento de loteamentos, (v) a locagdo e
administracdo de bens imoveis e (vi) a prestagdo de servicos de consultoria para o
desenvolvimento e implantagdo de empreendimentos imobilidrios, inclusive estratégias de
marketing relativas a empreendimentos imobilidrios proprios e de terceiros.

Numero da Emissdo. As Debéntures representam a 7* (sétima) emissdo de debéntures da
Companhia.

Valor Total da Emissdo. O valor total da Emissdao sera de R$ 141.000.000,00 (cento e
quarenta ¢ um milhdes de reais), na Data de Emissao.

Series. A Emissao sera realizada em série unica.

CARACTERISTICAS GERAIS DAS DEBENTURES

Data de Emissdo. Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures sera
16 de dezembro de 2025 ("Data de Emissao").

Forma, Tipo e Comprovagdo de Titularidade. As Debéntures serdo emitidas sob a forma
nominativa, sem emissao de cautelas ou certificados, sendo que, para todos os fins de direito,
a titularidade das Debéntures serd comprovada pela inscricdo do Debenturista no Livro de
Registro de Debéntures Nominativas da Companhia, nos termos dos artigos 63 e 31 da Lei
das Sociedades por Agdes.

Conversibilidade. As Debéntures serdo simples, ou seja, ndo serdo conversiveis em acdes de
emissdo da Companhia.
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54

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.12.1

5.12.2

5.12.3

5.12.4

5.11

Prazo e Data de Vencimento. Observado o disposto nesta Escritura de Emissao, o prazo das
Debéntures sera de 48 (quarenta e oito) meses contados da Data de Emissao, vencendo-se,
portanto, em [.] de dezembro de 2029 ("Data de Vencimento").

Valor Nominal Unitario. As Debéntures terdo valor nominal unitario de R$1.000,00 (um mil
reais), na Data de Emissdo ("Valor Nominal Unitario"), o qual sera integralmente devido e
pago ao(s) Debenturista(s) na Data de Vencimento, observado o disposto nesta Escritura de
Emissao.

Subscricio — Forma e Pre¢o de Integralizagdo. As Debéntures serdo subscritas e
integralizadas conforme disposto no Boletim de Subscri¢do, competindo a Companhia
promover a inscri¢do da titularidade das Debéntures em seu Livro de Registro de Debéntures
Nominativas. O Preco de Integralizagdo de cada Debénture sera de R$ 1.000,00 (um mil
reais).

Quantidade de Debéntures Emitidas. Serdo emitidas 141.000 (cento e quarenta e um mil)
Debéntures.

Prazo de Integralizacdo. As Debéntures serdo integralizadas nos termos do Boletim de
Subscricdo.

Remunera¢do. Os juros remuneratdrios sobre o saldo do Valor Nominal Unitario
corresponderam a variagdo acumulada de 100% (cem por cento) da Taxa DI.

A Remuneragio sera calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por
Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o saldo do Valor Nominal Unitario, de todas as
Debéntures desde a Data de Emissdo até a data do efetivo pagamento.

Observado o disposto na Clausula 5.12.2 abaixo, se, a qualquer tempo durante a vigéncia das
Debéntures, ndo houver divulgacdo da Taxa DI, sera aplicada a Gltima taxa DI disponivel até
0 momento para calculo da Remuneragao, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes entre
a Companhia e o Debenturista quando da divulgacédo posterior da Taxa DI que seria aplicavel

Caso a Taxa DI deixe de ser divulgada, o Debenturista deverd deliberar em sede de
assembleia geral de Debenturistas, de comum acordo com a Companhia, do novo pardmetro
de remuneracdo das Debéntures. Caso ndo haja acordo sobre o novo pardmetro de
remuneragao entre a Companhia e o Debenturista, a Companhia deverd (sem prejuizo da
Fianca) resgatar antecipadamente a totalidade das Debéntures, sem multa ou prémio de
qualquer natureza, no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos contados da realiza¢do da
respectiva assembleia geral de Debenturistas. Nesta alternativa, para calculo da
Remuneragdo a serem adquiridas, para cada dia do periodo em que a auséncia de taxas, sera
utilizada a ltima Taxa DI divulgada oficialmente.

Pagamento da Remuneragdo. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de eventual
vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos
nesta Escritura de Emissdo, a Remuneracdo sera paga anualmente a cada 01 (um) ano da
Data de Emissao.

Diferimento O Pagamento da Remuneragdo. As datas de pagamento da Remuneragdo
poderdo ser prorrogadas, a exclusivo critério da Companhia, até, no maximo, a Data de
Vencimento.

Amortizacdo do Saldo do Valor Nominal Unitario. Sem prejuizo dos pagamentos em
decorréncia de eventual vencimento antecipado das obrigagoes decorrentes das Debéntures,
nos termos previstos nesta Escritura de Emissdo, o saldo do Valor Nominal Unitario sera
amortizado na Data de Vencimento.
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5.12  Local de Pagamento. Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serdo efetuados pela
Companhia no respectivo vencimento, mediante depdsito dos valores devidos na conta
corrente de titularidade do Debenturista, a ser indicada a Emissora pelo Debenturista com
pelo menos 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia da data do respectivo pagamento.

5.13  Prorrogagdo dos Prazos. Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento
de qualquer obrigagdo prevista nesta Escritura de Emissdo até o 1° (primeiro) Dia Util
subsequente, se a data do vencimento coincidir com dia em que ndo houver expediente
bancario no local de pagamento das Debéntures.

5.14  Encargos Moratorios. Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Companhia de qualquer
quantia devida ao(s) Debenturista(s), os débitos em atraso vencidos e ndao pagos pela
Companhia ficardo sujeitos a (independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo
judicial ou extrajudicial): (i) multa convencional de 2% (dois por cento); e (ii) juros
moratorios a razdo de 1% (um por cento) ao més ou fragdo de més, desde o 5° (quinto) Dia
Util contado da data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento; ambos calculados
sobre o montante devido e ndo pago ("Encargos Moratorios").

5.15  Repactuagdo. As Debéntures ndo serdo objeto de repactuagdo programada.

5.16  Publicidade. Sem prejuizo das publicagdes exigidas por lei, todos os atos e decisdes relativos
as Debéntures deverdo ser comunicados, na forma de aviso, mediante comunicac¢do a ser
enviada ao Debenturista (ou aos Debenturistas, conforme aplicavel) na forma da Clausula 11

abaixo.
6. RESGATE ANTECIPADO
6.1 Resgate Antecipado. Na hipotese de as Debéntures nao serem totalmente integralizadas na

Data de Integraliza¢do, a Companhia podera, a seu exclusivo critério, realizar o resgate
antecipado total das Debéntures e promover o pagamento mediante a entrega do Boletim de
Subscri¢ao ao(s) Debenturista(s) ("Resgate Antecipado").

6.1.1 O Resgate Antecipado das Debéntures devera ser comunicado ao(s) Debenturista(s), com 5
(cinco) Dias Uteis de antecedéncia da data em que se pretender realizar o efetivo Resgate
Antecipado, sendo que em referida comunica¢do devera constar (i) a data de realiza¢dao do
Resgate Antecipado, oportunidade em que o Boletim de Subscricdo devera ser cedido para o
Debenturista; e (ii) quaisquer outras informagdes necessarias a operacionalizagdo do Resgate
Antecipado.

6.1.2 Efetivada a cessdo do Boletim de Subscrigdo ao(s) Debenturista(s), mediante instrumento
proprio, caso em que o Debenturista terd seu crédito satisfeito mediante o adimplemento da
obrigacdo contida no Boletim de Subscri¢do, o Resgate Antecipado restara concluido em
carater definitivo e a Companhia obtera imediata, plena, irrestrita e irrevogavel quitagdo
quanto as obrigacdes assumidas nesta Escritura de Emissao.

6.1.3 As Debéntures resgatadas pela Companhia, conforme previsto nesta Clausula 6, serdo
obrigatoriamente canceladas.

7. VENCIMENTO ANTECIPADO

7.1 Vencimento Antecipado. Sujeito ao disposto nas Clausulas 7.1.2, os Debenturistas
considerarao antecipadamente vencidas as obrigagoes decorrentes das Debéntures, e exigirdo,
apos deliberacdo dos debenturistas titulares de pelo menos 50% (cinquenta por cento) das
debéntures emitidas, o imediato pagamento pela Companhia dos valores devidos nos termos
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da Clausula 7.1.3 abaixo, na ocorréncia de qualquer dos eventos previstos abaixo (cada
evento, um "Evento de Inadimplemento"):

7i.

7ii.

7iii.

7iv.

Tv.

Tvi.

Tvii.

Tviil.

7ix.

7X.

inadimplemento, pela Companhia de qualquer obrigagdo pecuniaria relativa as
Debéntures e/ou prevista nesta Escritura de Emissdo, na respectiva data de
pagamento, ndo sanado no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do
respectivo inadimplemento;

cessdo ou qualquer forma de transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela
Companhia de qualquer de suas obrigagdes nos termos desta Escritura de
Emisséo;

invalidade, nulidade ou inexequibilidade desta Escritura de Emisséo;
liquidacdo, dissolucdo ou extingdo da Companbhia;

(a) decretag@o de faléncia da Companhia e/ou de qualquer de suas Controladas;
(b) pedido de autofaléncia formulado pela Companhia e/ou por qualquer de suas
Controladas; (c) pedido de faléncia da Companhia e/ou de qualquer de suas
Controladas, formulado por terceiros, ndo elidido no prazo legal; ou (d) pedido de
recuperagdo judicial ou de recuperagdo extrajudicial da Companhia e/ou de
qualquer de suas Controladas, independentemente do deferimento ou
homologagao do respectivo pedido;

transformacdo da forma societaria da Companhia de sociedade por agdes para
qualquer outro tipo societario, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das
Sociedades por A¢oes, exceto se previamente autorizado pelo Debenturista;

vencimento antecipado ou inadimplemento de qualquer divida da Companhia, em
valor, individual ou agregado, igual ou superior a R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco
milhdes de reais), ou seu equivalente em outras moedas;

incorrecao, em qualquer aspecto relevante, ou falsidade de qualquer das
declaragoes prestadas pela Companhia nesta Escritura de Emissao;

em havendo mudanca ou alteragdo do objeto social da Companhia, de forma a
alterar as suas atuais atividades principais ou a agregar a essas atividades novos
negocios que tenham prevaléncia ou possam representar desvios em relacdo as
atividades atualmente desenvolvidas, sem o consentimento prévio por escrito dos
Debenturistas, salvo nas hipoteses de mera ampliagdo do objeto social, sem perda
de prevaléncia do objeto atual;

em havendo constatacdo de descumprimento pela Companhia ou suas Controladas
da (a) legislacdo que trata da prevencdo a lavagem de dinheiro e financiamento ao
terrorismo; (b) Legislacdo Socioambiental; ou (c) Legislacdo Anticorrupgao.

7.1.2  Ocorrendo qualquer dos Eventos de Inadimplemento previstos na Clausula 7.1 acima, o(s)
Debenturista(s) podera(ao) deliberar por ndo declarar as obrigacdes decorrentes das
Debéntures antecipadamente vencidas.

7.1.3 Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, a
Companhia obriga-se a resgatar a totalidade das Debéntures, com o seu consequente
cancelamento, mediante o pagamento de todos os valores que sdo de sua responsabilidade na
forma desta Escritura de Emissao.
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8. DECLARACOES DA COMPANHIA

8.1 A Companbhia neste ato e na Data de Emissao, declara que:

8i

8ii

8iii

8iv

8v

8vi

8vii

8viii

a Companhia ¢ sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a
forma de sociedade por agdes, de acordo com as leis brasileiras, sem registro de
emissor de valores mobilidrios perante a CVM;

esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizacdes, inclusive, conforme
aplicavel, legais, societarias, regulatorias e de terceiros, necessarias a celebragao
desta Escritura de Emissdo ao cumprimento de todas as obrigagdes aqui previstas
e, conforme o caso, a realizacdo da Emissdo, tendo sido plenamente satisfeitos
todos os requisitos legais, societarios, regulatorios e de terceiros necessarios para
tanto;

os representantes legais da Companhia que assinam esta Escritura de Emissdo
tém, conforme o caso, poderes societarios e/ou delegados para assumir, em nome
da Companbhia, as obrigagdes aqui e ali previstas e, sendo mandatarios, tém os
poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno
vigor;

esta Escritura de Emissdo e as obrigagdes aqui previstas constituem obrigacdes
licitas, validas, vinculantes e eficazes da Companhia, exequiveis de acordo com
os seus termos e condigdes;

a celebragdo, os termos e condigoes desta Escritura de Emissdo e o cumprimento
das obrigagdes aqui previstas e, conforme o caso, a realizagdo da Emissdo (a) nao
infringem o estatuto social da Companhia; (b) ndo infringem qualquer contrato ou
instrumento do qual a Companhia seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos
esteja sujeito; (c) ndo resultardo em (i) vencimento antecipado de qualquer
obrigagdo estabelecida em qualquer contrato ou instrumento do qual a Companhia
seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos esteja sujeito; ou (ii) rescisdo de
qualquer desses contratos ou instrumentos; (d) ndo resultardo na criagdo de
qualquer Onus sobre qualquer ativo da Companhia; (e) ndo infringem qualquer
disposi¢do legal ou regulamentar a que a Companhia ou qualquer de seus ativos
esteja sujeito; e (f) ndo infringem qualquer ordem, decisdo ou sentenca
administrativa, judicial ou arbitral que afete a Companhia ou qualquer de seus
ativos;

estd adimplente com o cumprimento das obrigacdes constantes desta Escritura de
Emissdo, e ndo ocorreu e ndo existe, na presente data, qualquer Evento de
Inadimplemento;

estd, assim como suas respectivas Controladas, cumprindo as leis, regulamentos,
normas administrativas e determinagdes dos 6rgdos governamentais, autarquias
ou instancias judiciais aplicaveis ao exercicio de suas atividades, exceto por
aqueles questionados de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial;

estd, assim como suas respectivas Controladas, em dia com o pagamento de todas
as obrigagdes de natureza tributaria (municipal, estadual e federal), trabalhista,
previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras obrigagdes impostas por lei,
exceto por aquelas questionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial
ou cujo descumprimento ndo possa causar um efeito adverso relevante.
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9. COMPENSACAO

9.1 Nos termos do artigo 368 do Codigo Civil, fica a Companhia Emissora expressamente
autorizada a efetuar, a qualquer tempo até a Data de Vencimento e a seu exclusivo critério, a
compensacado entre: (i) os créditos liquidos, certos e exigiveis titularizados pelo Debenturista
contra a Companhia decorrentes desta Debénture (principal, remuneragdo remuneratoria,
prémio, juros de mora, multa e demais encargos); e (ii) quaisquer débitos liquidos, certos e
exigiveis do Debenturista (ou de empresa coligada, controlada ou controladora, quando
legalmente admitida a compensacdo) perante a Companhia, especialmente, mas nao
exclusivamente, os decorrentes de obrigacdes de integralizagdo de capital assumidas no
Boletim de Subscri¢do vinculado a esta emissao.

9i Direito de Compensagdo Presente e Incondicional. A Companhia dispoe, desde ja
e de forma irrevogavel, de direito legalmente executavel, presente e incondicional,
de liquidar as obrigagdes decorrentes das Debéntures pelo montante liquido,
mediante compensacao com créditos liquidos, certos e exigiveis detidos contra o
Debenturista, em especial aqueles decorrentes da obrigacdo de integralizacao
prevista no Boletim de Subscrigéo.

9ii Intencdo de Liquidacdo Liquida. As Partes reconhecem e concordam que a
Companhia tem a intengdo inequivoca e predominante de liquidar as Debéntures
em base liquida, mediante compensagdo dos valores devidos de parte a parte, de
modo que a expectativa econdmica razoavel € a ocorréncia de um tnico fluxo
liquido de liquidagdo, e ndo de fluxos brutos independentes.

9iii Simultaneidade Econdmica. Para todos os fins, as obriga¢des de integralizagdo do
Debenturista ¢ as obrigagdes de liquidagdo das Debéntures pela Companhia sédo
consideradas economicamente interdependentes ¢ simultaneas, sendo desde ja
reconhecido que a liquidagdo de uma implica, automatica ¢ imediatamente, a
liquidacdo da outra, até o limite dos respectivos valores.

9iv Prevaléncia da Compensagdo. A compensagdo constitui a forma normal,
preferencial e juridicamente adequada de liquidag@o das obrigacdes decorrentes
desta Escritura, sendo o pagamento em moeda corrente nacional mera faculdade
residual da Companhia, quando e se economicamente aplicavel.

9.2 Sem prejuizo da faculdade genérica prevista na Clausula 8.1 acima, na hipétese de o
Debenturista ndo ser o mesmo titular do Boletim de Subscricdo, a compensacao entre o
crédito da presente Debénture e a obrigacdo de integralizagdo pendente sera realizada de
forma prioritaria em relacdo a quaisquer outros créditos do Debenturista, independentemente
de aviso prévio ou interpelagdo, de modo que fica a Companhia desde ja expressa e
irrevogavelmente autorizada a efetuar, com preferéncia sobre quaisquer outros créditos, a
compensacdo entre: (i) o crédito do Debenturista (principal acrescido da remuneragdo,
conforme aplicavel); e (ii) a obrigacao de integralizagdo do capital assumida no Boletim de
Subscricao.

9.2.1. A compensagdo extinguird, até o montante do crédito da Debénture, a obrigacao
da Companhia, sem prejuizo da imediata sub-rogacdo do Debenturista na posicao
da Companhia perante o subscritor originario.

9.3 Consentimento Expresso a Compensacdo Ampliada. O Debenturista declara, de forma
expressa, irrevogavel e irretratdvel, que consente com a compensagao prevista nesta Escritura
de Emissdo mesmo quando envolver créditos ou débitos titularizados por sociedades
coligadas, controladas ou controladoras, reconhecendo que tal compensacao reflete a
estrutura econdmica unitaria da operacao.
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9.4

9.5

10.
10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

10.10

Cessdo Vinculada do Crédito de Integralizagdo. Na hipotese de cessdo ou transferéncia das
Debéntures antes da integral satisfacdo da obrigacdo de integralizagdo, a Companhia podera,
a seu exclusivo critério, liquidar as Debéntures mediante a cessdo do crédito de integralizagdo
ao novo Debenturista, o qual, ao adquirir as Debéntures, declara aceitar o referido crédito de
forma plena, irrevogavel e irretratavel, renunciando a qualquer questionamento quanto a sua
existéncia, exigibilidade ou valor.

Sub-rogagdo Automatica. A cessdo do crédito de integralizagdo implicara sub-rogacdo
automatica do novo Debenturista em todos os direitos, garantias e prerrogativas
originalmente detidos pela Companhia, sem necessidade de qualquer ato adicional.

DISPOSICOES GERAIS

As obrigagdes assumidas nesta Escritura de Emissdo tém carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as Partes e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu integral cumprimento.

Fica desde ja certo e ajustado que o Debenturista consente e previamente aprova, para fins do
art. 231 da Lei das Sociedades por Ag¢des, com toda e qualquer cisdo, seja total ou parcial, da
Companhia, contanto que o valor de patrimdnio liquido da parcela cindida seja igual ou
menor aR$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais). Caso, por qualquer motivo, seja necessario
realizar assembleia de debenturistas para este fim, o Debenturista desde ja outorga a
Companhia, na pessoa de seus diretores do momento, poderes de representagdo para instalar
¢ deliberar, votando a favor, a cisdo, de modo a atender ¢ satisfazer os requisitos, a forma e o
resultado necessario e previsto no art. 231 da Lei das Sociedades por A¢oes.

Correrdo por conta da Emissora todos os custos incorridos com a Emissdo e com o registro ¢
execucdo das Debéntures.

Todos os documentos anexos da presentes Escritura de Emissdo fazem parte constante da
presente Escritura de Emissao.

Qualquer alteracao a esta Escritura de Emissao ou de seus anexos somente sera considerada
valida se formalizada por escrito, em instrumento préprio assinado por todas as Partes.

A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas desta Escritura de
Emissdo nao afetard as demais, que permanecerdo validas e eficazes até o cumprimento, pelas
Partes, de todas as suas obrigacdes aqui previstas.

Qualquer tolerancia, exercicio parcial ou concessdo entre as Partes serd sempre considerado
mera liberalidade, e ndo configurard renuncia ou perda de qualquer direito, faculdade,
privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos (inclusive de mandato), nem implicara
novacao, alteragdo, transigéncia, remissao, modificagdo ou redugdo dos direitos e obrigagdes
daqui decorrentes.

Os anexos da presente Escritura de Emiss@o devem ser interpretados de forma sistematica, e
vinculativas entre si.

As Partes reconhecem esta Escritura de Emissdo e as Debéntures como titulos executivos
extrajudiciais nos termos do artigo 784, incisos I, Ill e V, do Codigo de Processo Civil.

Para os fins desta Escritura de Emissao, as Partes poderdo, a seu critério exclusivo, requerer
a execucao especifica das obrigagdes aqui assumidas, nos termos dos artigos 497 e seguintes,
538 e dos artigos sobre as diversas espécies de execucao (artigo 797 e seguintes), todos do
Codigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das
obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emissdo.

10

D4Sign d17f0cfb-79ad-4eac-93d7-b11ac91f8eb5 - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 102, §2. Brasil



10.11 As Partes desde ja concordam que esta Escritura de Emissdo podera ser assinada e
formalizada fisicamente ou de forma eletronica, por meio de assinaturas eletronicas
qualificadas dos representantes legais das Partes que sejam titulares de certificados
eletronicos emitidos pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira ICP-Brasil, conforme
disposto na Medida Provisoria n.° 2.220-2, de 24 de agosto de 2001, reconhecendo essa
forma de contratacdo em meio eletronico, digital e informatico como valida e plenamente
eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins de direito.

10.12 Esta Escritura de Emissdo produz efeitos para todas as Partes a partir da data nela indicada,
ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletronica em data posterior. Ademais,
ainda que alguma das Partes venha a assinar eletronicamente este instrumento em local
diverso, o local de celebracdo deste instrumento €, para todos os fins, aquele indicado abaixo.

11. COMUNICACOES

11.1  Todas as comunicagdes realizadas nos termos desta Escritura de Emissdo devem ser sempre
realizadas por escrito, para os enderegos abaixo, ¢ serdo consideradas recebidas (i) no caso
das comunicagdes em geral, na data de sua entrega, sob protocolo ou mediante "aviso de
recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos; e (ii) no caso das
comunicac¢des realizadas por correio eletronico, na data de seu envio, desde que seu
recebimento seja confirmado por meio de indicativo de entrega no servidor de e-mails. A
alteragdo de qualquer dos enderegos abaixo devera ser comunicada as demais Partes pela
Parte que tiver seu endereco alterado.

11i para a Companbhia:

VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.656, 1° andar, conjuntos 1B ¢ 1C do
Edificio Novo Sao Paulo, Jardim Paulistano, CEP 01.451-918.

A/C: Diretor de Relagoes Institucionais - Rogério Santos Martins Windberg
E-mail: ri.viver@viver.com.br

11ii para o Debenturista:
SCA EMPREENDIMENTOS E NEGOCIOS LTDA

Rua Santa Cruz, n° 2187, Sala 10, Vila Mariana, CEP 04121-00, Sao Paulo, SP.
At.: Marco Antonio Matuck

E-mail: marcoantoniomatuck@gmail.com e
rlcempreendimentosimob@gmail.com

12. LEI DE REGENCIA

12.1  Esta Escritura de Emissao ¢ regida pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

13. Foro

13.1  Fica eleito o foro da Comarca da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, com exclusao
de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura
oriundas desta Escritura de Emissao.

Estando assim, as Partes, certas e ajustadas, as partes, juntamente com 2 (duas) testemunhas abaixo
identificadas, assinam o presente instrumento por meio de assinaturas eletronicas/digitais por
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entidade credenciada ou certificada pelo sistema eletronico de Infraestrutura de Chaves Publicas —
ICP — Brasil para que se produzam os seus efeitos legais, registradas no rodapé de cada pagina e/ou
na folha de assinaturas ao final. Em caso de divergéncia das datas de assinaturas digitais/eletronicas
e da data abaixo aposta, prevalecera a data deste instrumento,

Sdo Paulo, 16 de dezembro de 2025.

(As assinaturas seguem nas pdginas seguintes.)
(Restante desta pagina intencionalmente deixado em branco.)
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(Pagina de Assinaturas do Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Debéntures Simples,
Nao Conversiveis em Ag¢oes, da 7° (sétima) Emissdo de Viver Incorporadora e Construtora S.A.)

VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A SCA EMPREENDIMENTOS E NEGOCIOS LTDA

Testemunhas:
Nome: Nome:
Id.: Id.:
CPF: CPF:
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO
CONVERSIVEIS EM ACOES, DA 7* (SETIMA) EMISSAO DE VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA
S.A.

ANEXO 1.1

MODELO DE BOLETIM DE SUBSCRICAO

VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A.
CNPJ/ME: 67.571.414/0001-41
NIRE: 35.260.433.526

BOLETIM DE SUBSCRICAO do Instrumento de Escritura de Emissdo de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em Agoes, para Distribuicdo Privada, da 7* (Sétima) Emissdo de Viver Incorporadora ¢
Construtora S.A.

1. Emissora: VIVER INCORPORADORA E CONSTRUTORA S.A., sociedade por ag¢des de capital
aberto autorizado, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 1.656, 1° andar, conjuntos 1B ¢ 1C do Edificio Novo Sdo Paulo, Jardim Paulistano,
CEP 01.451-918, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 67.571.414/0001-41, com seus atos constitutivos
devidamente arquivados perante a JUCESP sob o NIRE 35.300.338.421 (“Emissora” ou

“Companhia”);

2. Subscritor: SCA EMPREENDIMENTOS E NEGOCIOS LTDA., sociedade empresaria de
responsabilidade limitada unipessoal, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Rua Santa Cruz, n° 2187, Sala 10, Vila Mariana, CEP 04121-00, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
48.928.813/0001-72, com seus atos constitutivos arquivados na JUCESP sob o NIRE
35.260.433.526 (“‘Subscritor”).

3. Numero de Debéntures subscritas:141.000 (cento e quarenta e um mil) debéntures.

4. Valor Nominal Unitario: As Debéntures terdo valor nominal unitario de R$1.000,00 (um mil
reais), na Data de Emissao.

5. Data da Emissdo: 16 de dezembro de 2025.
6. Data de Vencimento: 15 de dezembro de 2029.
7. Preco de Integralizacdo: O Preco de Integralizacdo de cada Debénture sera de R$ 1.000,00

(um mil reais).

8. Data de Integralizacdo: 15 de dezembro de 2028.

9. Forma de integralizacdo: As Debéntures serdo integralizadas em moeda corrente nacional ou,
a critério exclusivo do Subscritor, mediante entrega de ativos imobilidrios, ativos financeiros,
valores mobiliarios, derivativos financeiros, participagdes societdrias, direitos creditdrios ou
quaisquer outros ativos de titularidade plena do Subscritor (“Ativos Integralizaveis”), desde que
atendido o disposto nesta Clausula 9.
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a. Os Ativos Integralizaveis deverao (i) ser de titularidade plena do Subscritor; (ii) estar
livres e desembaracados de dnus, gravames ou litigios de qualquer natureza; (iii) ser
passiveis de livre transferéncia; (iv) serem compativeis com o objeto social da
Companbhia.

b. Na hipotese de integralizagdo das Debéntures mediante a transferéncia de
participagdo societaria, o Subscritor devera comprovar, cumulativamente, que: (i) as
demonstragdes financeiras da sociedade cujas agdes forem objeto da integralizagdo
foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e auditadas
por auditor independente; (ii) o valor atribuido a participagdo societaria utilizada para
fins de integralizagdo das Debéntures é equivalente ao valor do patrimdnio liquido
da referida sociedade, considerado em seu valor liquido; e (c) as participagdes
societarias recebidas em pagamento da integralizagdo das Debéntures representam a
totalidade das agdes ordinarias emitidas pela sociedade.

10. Amortizacdo ¢ Pagamento: Em parcela tinica na Data de Vencimento.

11. Remuneragéo: 100% (cem por cento) da Taxa DI.

12. Pagamento da Remuneragdo: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de eventual
vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta
Escritura de Emissdo, a Remuneragdo sera paga anualmente a cada 01 (um) ano da Data de Emissao.
Nao obstante as datas de pagamento da Remuneracdo, tais datas poderdo ser prorrogadas, a
exclusivo critério da Companhia, até, no maximo, a Data de Vencimento.

13. Livre Disposi¢do do Boletim de Subscri¢do pela Companhia: Em fun¢do da integralizagao
diferida prevista neste Boletim de Subscri¢ao, a Companhia podera, sem a necessidade de qualquer
anuéncia do Subscritor, ceder, transferir, dar em garantia ou em pagamento, emprestar, permutar,
conferir ao capital, i.e. dispor livremente deste Boletim de Subscricao.

14. Defini¢cdes: Para fins deste Boletim de Subscri¢do, adotam-se as defini¢des constantes no do
Instrumento de Escritura de Emissdo de Debéntures Simples, para Distribui¢do Privada, da 7
(Sétima) Emissao de Viver Incorporadora e Construtora S.A.

15. Titulo Executivo. As Partes reconhecem este Boletim de Subscrigdo como titulo executivo
extrajudicial nos termos do artigo 784, incisos I, Il e V, do Codigo de Processo Civil.

16. Assinaturas. As Partes desde ja concordam que este Boletim de Subscri¢do podera ser
assinado e formalizado fisicamente ou de forma eletronica, por meio de assinaturas eletronicas
qualificadas dos representantes legais das Partes que sejam titulares de certificados eletronicos
emitidos pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira ICP-Brasil, conforme disposto na Medida
Provisoria n.° 2.220-2, de 24 de agosto de 2001, reconhecendo essa forma de contratacdo em meio
eletronico, digital e informatico como valida e plenamente eficaz, constituindo titulo executivo
extrajudicial para todos os fins de direito.

17. Declaragdes: O Subscritor, neste ato, declara, em carater irrevogavel e irretratavel, em relagdo

a emissao das Debéntures, para os devidos fins que conhece: a) esta de acordo e por isso adere a
todas as disposi¢des constantes deste Boletim de Subscricdo e da Escritura de Emissdo; b) a
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subscri¢cdo das Debéntures sera privada e devera ocorrer mediante assinatura, pelo Subscritor, do
presente Boletim de Subscri¢ao, sendo que o Subscritor ficara automaticamente obrigado a cumprir
e anuir integralmente com todos os termos e condigdes da Escritura de Emiss@o e seus anexos; c)
realizou investigacdo independente junto & Emissora ¢ buscou toda a assessoria legal ¢ financeira
que entendeu como necessaria para avaliagdo da oferta, de modo a tomar conhecimento das
atividades da Emissora bem como de todos os riscos associados ao investimento que possam afetar
de forma adversa os negocios, a situagdo financeira e/ou os resultados operacionais da Emissora,
além de quaisquer outras informagdes relevantes, tendo realizado uma decisdo fundamentada de
investimento;

Sdo Paulo, 16 de dezembro de 2025.

Subscritor:

SCA EMPREENDIMENTOS E NEGOCIOS LTDA
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