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TERCEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 102
(DECIMA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, EM
DUAS SERIES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, PARA COLOCAGCAO PRIVADA, DA
TRISUL S.A.

Pelo presente instrumento particular, de um lado:

TRISUL S.A., sociedade por acdes, com registro de companhia aberta perante a Comissao de
Valores Mobiliarios ("CVM") sob o n® 21130, em fase operacional, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Alameda dos Jalnas, n° 70, Indiandpolis, CEP 04522-020,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“"CNPJ”) sob o n°
08.811.643/0001-27, neste ato representada na forma de seu estatuto social, na qualidade
de emissora das Debéntures (conforme abaixo definido) ("Emissora” ou “Devedora”);

e, do outro lado:

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGCAO, sociedade por acdes, com registro de
companhia securitizadora na categoria "S2” perante a CVM sob o n® 728, com sede na cidade
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gerivatiba, n® 207, 16° andar, conjunto 162,
Butantd, CEP 05501-900, inscrita no CNPJ sob o n° 08.769.451/0001-08, com seus atos
constitutivos devidamente arquivados na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo (*JUCESP")
sob o NIRE n© 35.300.340.949, neste ato representada na forma de seu estatuto social
(“Debenturista” ou “Securitizadora”);

sendo a Emissora e a Debenturista doravante denominadas, em conjunto, como “Partes” e
individual e indistintamente, como “Parte”;

CONSIDERANDO QUE:

(A) em Reunido do Conselho de Administragdo da Emissora realizada em 5 de agosto de
2024, a qual foi rerratificada em Reunidao do Conselho de Administragao realizada em 14
de agosto de 2024, foi aprovado, dentre outras deliberacdes, a realizacdao da 102
(décima) emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie
quirografaria, em até 2 (duas) séries, para colocagdo privada, da Emissora (“Aprovacdes
Societarias da Emissora”, “"Debéntures” e “Emissdo”, respectivamente);

(B) em 5 de agosto de 2024, as Partes celebraram o “Instrumento Particular de Escritura da
102 (Décima) Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em A¢ées, em até Duas
Séries, da Espécie Quirografaria, para Colocacdo Privada, da Trisul S.A.”, o qual rege os
termos e condicdes da Emissdo das Debéntures, e registrado na JUCESP sob o n°
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(©)

(D)

(E)

(F)

(6)

(H)

ED006094-0/000, em 16 de agosto de 2024 (“Escritura de Emissao Original”);

em 14 de agosto de 2024, as Partes celebraram o “Primeiro Aditamento ao Instrumento
Particular de Escritura da 1028 (Décima) Emissdo de Debéntures Simples, N&o
Conversiveis em Acoes, em Até Duas Séries, da Espécie Quirografaria, para Colocacado
Privada, da Trisul S.A.”, o qual foi registrado na JUCESP sob o n® AD006094-0/001,em
27 de agosto de 2024 (“Primeiro Aditamento a Escritura de Emissdo”);

em 28 de agosto, as Partes celebraram o “Segundo Aditamento ao Instrumento
Particular de Escritura da 1028 (Décima) Emissdo de Debéntures Simples, Né&o
Conversiveis em Acoes, em Até Duas Séries, da Espécie Quirografaria, para Colocacdo
Privada, da Trisul S.A.”, o qual foi protocolado na JUCESP sob o n° 2.363.571/24-1, em
09 de setembro de 2024 (“Segundo Aditamento a Escritura de Emissdo” e, em conjunto
com a Escritura de Emissao Original e o Primeiro Aditamento a Escritura de Emissao,
“Escritura de Emissao”);

em razao da emissdo das Debéntures, uma vez subscritas e integralizadas a totalidade
das Debéntures pela Securitizadora, esta possuira direito de crédito em face da
Devedora, nos termos da Escritura de Emissdo (“Direitos Creditérios Imobilidrios”);

a Debenturista emitiu 2 (duas) cédulas de crédito imobiliario para representar os Direitos
Creditorios Imobilidrios decorrentes das Debéntures, nos termos do “Instrumento
Particular de Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario Sem Garantia Real
Imobiliaria sob a Forma Escritural e Outras Avencgas”, para que os Direitos Creditorios
Imobilidrios fossem vinculados como lastro de operagao de securitizacdo para a emissao
dos certificados de recebiveis imobilidrios das 12 (primeira) e 22 (segunda) séries da
1932 (centésima nonagésima terceira) emissao da Debenturista ("CRI Primeira Série” e
“CRI Segunda Série”, respectivamente e, quando em conjunto, "CRI”), na forma prevista

no "Termo de Securitizacdo de Direitos Creditérios Imobiliarios das 19 e 22 Séries da
1932 (centésima nonagésima terceira) Emissdo da Virgo Companhia de Securitizagao,
Lastreados em Direitos Creditérios Imobiliarios devidos pela Trisul S.A.”, celebrado em
5 de agosto de 2024 entre a Securitizadora e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios S.A., conforme aditado de tempos em tempos (“Agente Fiduciario
dos CRI”, “Termo de Securitizacdo” e “"Operacao de Securitizacdo”, respectivamente);

as Partes desejam celebrar o presente aditamento a Escritura de Emissdo, de forma a
corrigir a formula da Atualizagdo Monetaria das Debéntures da Segunda Série (conforme
definido na Escritura de Emissao); e

tendo em vista que a alteracdo ora proposta decorre de erro formal, a celebracdo do
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presente Aditamento independe da aprovacdo por Assembleia Geral de Debenturista
(conforme definido na Escritura de Emissao) e/ou aprovacdo por Assembleia Especial de
Titulares de CRI (conforme definido no Termo de Securitizacdo), nos termos da Clausula
4.18.2, inciso (ii) da Escritura de Emissao.

As Partes vém, por meio deste “Terceiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura
da 102 (décima) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acbes, em Duas
Séries, da Espécie Quirografaria, para Colocacdo Privada, da Trisul S.A.” ("Aditamento”) e na
melhor forma de direito, aditar a Escritura de Emissdo, em observancia as seguintes clausulas

e condigoes:
1. DEFINICOES
1.1. Sao considerados termos definidos, para os fins deste Aditamento, no singular ou no

plural, os termos a seguir, sendo que termos iniciados por letra mailscula utilizados neste
Aditamento que ndo estiverem aqui definidos tém o significado que Ihes foi atribuido na
Escritura de Emissao.

2. AUTORIZACAO SOCIETARIA

2.1. Este Aditamento é celebrado com base nas deliberagbes tomadas nas Aprovacgdes
Societarias da Emissora.

3. ALTERAGOES

3.1. As Partes resolvem alterar a redacao do inciso (iv), da Clausula 4.8.2, a qual passa a
vigorar com a seguinte redagao:

“4.8.2.Atualizacdo Monetdria das Debéntures da Segunda Série. O Valor Nominal
Unitario das Debéntures da Segunda Série ou o saldo do Valor Nominal Unitario das

Debéntures da Segunda Série, conforme o caso, sera atualizado monetariamente pela
variagdo acumulada do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo ("IPCA”),
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IBGE”), desde
a primeira Data de Integralizacdo ou Data de Aniversario (conforme definido abaixo)
imediatamente anterior, conforme o caso, até a Data de Aniversario imediatamente
subsequente (“Atualizacdo Monetdria das Debéntures da Segunda Série”), sendo o

produto da Atualizacdo Monetaria das Debéntures da Segunda Série incorporado
automaticamente ao Valor Nominal Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Segunda Série, conforme o caso (“Valor Nominal Unitdrio Atualizado




DocusSign Envelope ID: 195443EC-9C26-4580-A022-B1121DF22577

das Debéntures da Segunda Série”), calculado de forma pro rata temporis por Dias
Uteis de acordo com a seguinte férmula:

(...)

(iv)  considera-se "“"Data de Aniversario” as datas conforme Cronograma de

Pagamento de Remuneracdo e de Amortizacdo das Debéntures, conforme Anexo IV
desta Escritura de Emissdo;”

4. RATIFICACOES

4.1. Ficam ratificadas, nos termos em que se encontram redigidas, todas as demais
cldusulas, itens, caracteristicas e condicGes constantes das Debéntures, conforme previstas
na Escritura de Emissdo e eventualmente ndo expressamente alteradas por este Aditamento,
sendo transcrita no Anexo A ao presente Aditamento a versao consolidada da Escritura de
Emissdo, refletindo as alteragdes objeto deste Aditamento.

4.2. A Emissora e a Securitizadora ratificam e renovam, neste ato, as respectivas
declaracbes que prestaram na Escritura de Emissdo, as quais permanecem suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

5. DISPOSICOES GERAIS

5.1. Caso qualquer das disposicGes deste Aditamento venha a ser julgada ilegal, invalida
ou ineficaz, prevalecerdao todas as demais disposicdes nao afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituir a disposicao afetada por outra que, na
medida do possivel, produza o mesmo efeito.

5.2. O presente Aditamento serd levado a registro pela Emissora na JUCESP, observado o
disposto na Clausula 2.3 da Escritura de Emisséo.

5.3. As Partes concordam e convencionam que a celebracdo deste Aditamento podera ser
feita por meio eletronico, sendo consideradas validas apenas as assinaturas eletronicas
realizadas por meio de certificado digital, validado conforme a Infraestrutura de Chaves
Publicas Brasileira ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto
de 2001. As Partes reconhecem, de forma irrevogavel e irretratavel, a autenticidade, validade
e a plena eficacia da assinatura por certificado digital, para todos os fins de direito.

5.4. Este Aditamento produz efeitos para todas as partes a partir da data nele indicada,
ainda que uma ou mais partes realizem a assinatura eletrénica em data posterior. Ademais,



DocusSign Envelope ID: 195443EC-9C26-4580-A022-B1121DF22577

ainda que alguma das partes venha a assinar eletronicamente este instrumento em local
diverso, o local de celebracao deste instrumento &, para todos os fins, a cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, conforme abaixo indicado.

5.5. Este Aditamento é regido pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

5.6. Fica eleito o foro comarca da capital do estado de Sdo Paulo, com renlncia expressa
a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou possa vir a ser.

E, por estarem assim justas e contratadas, firmam as Partes o presente Aditamento, em 1
(uma) via eletrbnica, dispensada a assinatura de testemunhas, nos termos do artigo 784,
paragrafo 49, da Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada.

S3do Paulo, 11 de setembro de 2024.

(O restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco.
As assinaturas seguem na proxima pagina)
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(Pagina de assinatura do Terceiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 102
(décima) Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acbes, em Duas Séries, da
Espécie Quirografaria, para Colocacdo Privada, da Trisul S.A.)

TRISUL S.A.
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(Pagina de assinatura do Terceiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 102
(décima) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acoes, em Duas Séries, da
Espécie Quirografaria, para Colocacdo Privada, da Trisul S.A.)

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
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ANEXO A
ESCRITURA DE EMISSAO CONSOLIDADA

[Restante da pagina intencionalmente deixado em branco]

[Anexo segue na pagina seguinte]
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 102 (DECIMA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, EM DUAS SERIES, DA
ESPECIE QUIROGRAFARIA, PARA COLOCAGAO PRIVADA, DA TRISUL S.A.

Pelo presente instrumento particular, de um lado:

TRISUL S.A., sociedade por agdes, com registro de companhia aberta perante a Comissao de
Valores Mobiliarios ("CVM") sob o n° 21130, em fase operacional, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Alameda dos Jalnas, n° 70, Indiandpolis, CEP 04522-020,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (*CNPJ”) sob o n°
08.811.643/0001-27, neste ato representada na forma de seu estatuto social, na qualidade
de emissora das Debéntures (conforme abaixo definido) ("Emissora” ou “Devedora”);

e, do outro lado:

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por ac¢des, com registro de
companhia securitizadora na categoria "S2” perante a CVM sob o n® 728, com sede na cidade
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gerivatiba, n® 207, 16° andar, conjunto 162,
Butanta, CEP 05501-900, inscrita no CNPJ sob o n° 08.769.451/0001-08, com seus atos
constitutivos devidamente arquivados na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo ("JUCESP")
sob o NIRE n© 35.300.340.949, neste ato representada na forma de seu estatuto social
("Debenturista” ou “Securitizadora”);

sendo a Emissora e a Debenturista doravante denominadas, em conjunto, como “Partes” e
individual e indistintamente, como “Parte”;

CONSIDERANDO QUE:

(A) a Emissora tem interesse em emitir debéntures, ndo conversiveis em acdes, em 2
(duas) séries, de sua 102 (décima) emissdo, da espécie quirografaria, para colocacdo privada,
nos termos deste “Instrumento Particular de Escritura da 109 (décima) Emissdo de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em Acbes, em Duas Séries, da Espécie Quirografaria, para
Colocagédo Privada, da Trisul S.A.” (“Escritura de Emissdao” e "Emissdao”, respectivamente), a

serem subscritas e integralizadas de forma privada pela Debenturista (“"Debéntures”);

(B) os recursos liquidos a serem captados, por meio das Debéntures, serdo destinados ao
pagamento de custos e despesas referentes a construgcdo, reforma e/ou aquisicdo dos
empreendimentos imobilidrios listados no Anexo I a esta Escritura de Emissdo, a serem
realizados pela Emissora, conforme cronograma tentativo constante no Anexo I;
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(C) apos a subscricdo, pela Debenturista, da totalidade das Debéntures, a Debenturista
sera a Unica titular das Debéntures, passando a ser credora de todas as obrigacdes, principais
e acessorias, devidas pela Emissora no ambito das Debéntures, as quais representam direitos
creditérios imobilidrios, nos termos da Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme
alterada (“Lei 14.430"), e da Resolugao da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme
alterada (“Resolucdo CVM 60” e “Direitos Creditérios Imobilidrios”, respectivamente);

(D) a Debenturista emitiu 2 (duas) cédulas de crédito imobilidrio para representar os
Direitos Creditorios Imobiliarios decorrentes das Debéntures (“CCI”), por meio do
“Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario Sem
Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural e Outras Avencas” (“Escritura de Emissdo de
CCI"), a ser celebrado entre a Debenturista e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo financeira, com estabelecimento na
cidade de Sao Paulo, estado de S3ao Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n® 12.901, 11°

andar, conjuntos 1101 e 1102, torre norte, Centro Empresarial das Nagdes Unidas (CENU),
CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ sob o0 n° 36.113.876/0004-34, na qualidade de instituicao
custodiante (“Instituicdo Custodiante”), conforme disposto na Lei n°® 10.931, de 2 de agosto

de 2004, conforme alterada;

(E) a Emissdo insere-se no contexto de uma operacao de securitizacdo de recebiveis
imobilidrios que resultard na emissao dos certificados de recebiveis imobilidrios das 12 e 22
séries da 1932 (centésima nonagésima terceira) emissdao da Securitizadora (“CRI Primeira
Série”, "CRI Segunda Série” e, quando em conjunto, “CRI"), aos quais os Direitos Creditdrios

Imobilidrios serdo vinculados como lastro, na forma prevista no "Termo de Securitizacdo de
Direitos Creditdrios Imobiliarios das 12 e 2@ Séries da 1932 (centésima nonagésima terceira)
Emissdo da Virgo Companhia de Securitizacdo, Lastreados em Direitos Creditérios Imobilidrios
devidos pela Trisul S.A.”, a ser firmado entre a Securitizadora e a OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificado
(“Agente Fiduciario dos CRI"), que acompanhara a destinacdo dos recursos captados com a

presente Emissao, nos termos desta Escritura de Emissdo (“Operacdao de Securitizacdo” e

“Termo de Securitizacdo”, respectivamente);

(F) a Debenturista utilizard a totalidade dos Direitos Creditérios Imobilidrios, nos termos
da Lei 14.430 e da Resolucao CVM 60, como lastro para a emissao dos CRI;

(G) os CRI serdo distribuidos por meio de oferta publica de distribuicdo, sob o rito de
registro automatico de distribuicdo, em regime misto de garantia firme e melhores esforcos
de colocagao, a ser realizada por determinada instituicao financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios (“Coordenador Lider”), nos termos da Resolugdo da CVM
n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Resolucdo CVM 160" e “Oferta”,
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respectivamente), nos termos do "Contrato de Coordenacdo, Colocacdo e Distribui¢cdo Publica,
Sob o Regime Misto de Garantia Firme e Melhores Esforcos de Colocacdo, de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios das 12 (primeira) e 22 (segunda) Séries da 1932 (centésima
nonagésima terceira) da Virgo Companhia de Securitizacdo, Lastreados em Direitos Creditdrios
Imobiliarios devidos pela Trisul S.A.”, a ser celebrado entre a Securitizadora, o Coordenador
Lider e a Emissora (“*Contrato de Distribuicdo”);

(H) a manutencdo da existéncia, validade e eficacia: (i) desta Escritura de Emissdo; (ii)
do Boletim de Subscricdo das Debéntures (conforme abaixo definido); (ii) da Escritura de
Emissdo de CCI; (iii) do Contrato de Distribuicdo; (iv) do Termo de Securitizagao; (v) dos
Prospectos (conforme definido no Termo de Securitizacdo); (vi) da Lamina da Oferta
(conforme definido no Termo de Securitizagao); e (vii) do Termo de Adesdo (conforme
definido no Contrato de Distribuicao), bem como dos seus respectivos aditamentos e outros
instrumentos que integrem ou venham a integrar a Oferta e que venham a ser celebrados
(sendo todos esses documentos, em conjunto, “"Documentos da Operacdo”), de acordo com

0s seus respectivos termos e condigdes, € condigdo essencial da Oferta, sendo que a pontual
liquidagao, pela Debenturista, das obrigagdes assumidas nos CRI, encontra-se vinculada ao
cumprimento, pela Emissora, de todas as suas respectivas obrigacdes assumidas nos
Documentos da Operagao;

As Partes vém, por meio desta e na melhor forma de direito, celebrar esta Escritura de
Emissdo, em observancia as seguintes clausulas e condicGes:

CLAUSULAI. AUTORIZAGOES
1.1. Deliberacoes Societarias

1.1.1. Em conformidade com o disposto no artigo 59, da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro
de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acbes”), e com o estatuto social da
Emissora, (a) foram aprovadas em sede de reunido do Conselho de Administracdo da
Emissora, realizada em 5 de agosto de 2024, entre outras matérias: (i) a realizacdo da
presente Emissao, incluindo seus termos e condicdes; (ii) a vinculacdo dos Direitos Creditorios

Imobilidrios oriundos das Debéntures a Operacdo de Securitizagdo; (iii) a aprovacdo da
celebragdo desta Escritura de Emissao, bem como do Contrato de Distribuicdo; e (iv) a
autorizacao e ratificacdo da pratica, pela Diretoria da Emissora, direta ou indiretamente por
meio de seus procuradores e/ou seus representantes, de todos e quaisquer atos e documentos
que se facam necessarios ou convenientes a efetivacdo das deliberagdes acima, inclusive a
assinar a Escritura de Emissao, o Contrato de Distribuicao e demais documentos e declaragoes
necessarias a realizacdo da Emissdo, da formalizagdo das Debéntures e da Oferta dos CRI e
respectivos instrumentos acessorios e necessarios a emissdo das Debéntures e dos CRI, bem
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como os eventuais aditamentos, inclusive, mas ndo apenas, para fins de celebracdo dos
aditamentos aos documentos da Emissdo e da Oferta dos CRI necessarios para refletir o
resultado do Procedimento de Bookbuilding (conforme abaixo definido), o qual definiu o Valor
Total da Emissao, a taxa final da Remuneracdo e a alocagdo entre as séries, sem a necessidade
de nova aprovacao de qualquer 6rgdo deliberativo da Emissora ("RCA da Emissora”), (b) bem

como foram aprovadas em reunido do Conselho de Administracdo da Emissora realizada em
14 de agosto de 2024, dentre outras deliberagdes, a retificacdo dos seguintes termos e
condicOes da RCA da Emissora: (i) alteracao do valor total da Emissdo de “R$200.000.000,00
(duzentos e cinquenta milhoes de reais)” para “R$250.000.000,00 (duzentos e cinguenta
milhbes de reais)”; (ii) alteracdo da data de Emissdo das Debéntures de “21 de agosto de
2022" para “21 de agosto de 2024"; (iii) alteracdo da quantidade de Debéntures de “200.000
(duzentas mil)"” para “250.000 (duzentas e cinquenta mil)" e incluir a previsdao de Opcao de

Lote Adicional (conforme definido abaixo); (iv) alteracdo do prazo para comunicacdo aos
Debenturistas do resgate antecipado facultativo das debéntures de “20 (vinte) Dias Uteis"”
para “10 (dez) Dias Uteis”; e (v) alteracdo do Procedimento de Bookbuilding para incluir a
previsao de Opgao de Lote Adicional ("Rerrat RCA da Emissora” €, em conjunto com a RCA da
Emissora, “Aprovacbes Societdrias da Emissora”).

CLAUSULA II. REQUISITOS

2.1. Dispensa de Registro na CVM e Registro na ANBIMA - Associacao Brasileira
das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais

2.1.1. A presente Emissdo ndo sera objeto de registro pela CVM ou pela ANBIMA -
Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiros e de Capitais ("fANBIMA"), uma
vez que as Debéntures serdo emitidas de forma privada, sem a intermediacdo de instituicdoes
integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, ou qualquer esforgo de colocagdo
perante investidores indeterminados.

2.2, Registro na JUCESP e Publicacdao da RCA da Emissora

2.2.1. A ata (i) da RCA da Emissora foi devidamente registrada na JUCESP sob o n©
303.080/24-3, em 16 de julho de 2024, nos termos do artigo 62, inciso I, e do artigo 289 da
Lei das Sociedades por Acgbes, bem como foi publicada no jornal indicado no Formulario
Cadastral da Emissora (“Jornal de Publicacdo da Emissora”) em 21 de agosto de 2024, com
divulgacdo simultanea da integra dos documentos na respectiva pagina do referido jornal na

rede mundial de computadores, que devera providenciar a certificacdo digital da autenticidade
dos documentos mantidos nas paginas préprias emitidas por autoridade -certificadora
credenciada no ambito da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileiras ICP-Brasil, nos termos
do inciso I do artigo 62 e do artigo 289 da Lei das Sociedades por Agdes; e (ii) da Rerrat RCA
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da Emissora foi devidamente protocolada e sera registrada na JUCESP, nos termos do artigo
62, inciso I, e do artigo 289 da Lei das Sociedades por Acdes, bem como sera publicada no
Jornal de Publicagdo da Emissora, com divulgacdao simultdnea da integra dos documentos na
respectiva pagina do referido jornal na rede mundial de computadores, que devera
providenciar a certificacdo digital da autenticidade dos documentos mantidos nas paginas
proprias emitidas por autoridade certificadora credenciada no dmbito da Infraestrutura de
Chaves Publicas Brasileiras ICP-Brasil, nos termos do inciso I do artigo 62 e do artigo 289 da
Lei das Sociedades por Agoes.

2.2.2. A Emissora devera: (i) protocolar o pedido de registro na JUCESP da Rerrat RCA da
Emissora no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da sua realizacdo, devendo o
comprovante de protocolo ser encaminhado a Debenturista, com cépia ao Agente Fiduciario
dos CRI, em até 3 (trés) Dias Uteis da data em que for realizado; (ii) em até 3 (trés) Dias
Uteis contados do registro na JUCESP, encaminhar, & Debenturista e ao Agente Fiduciario dos
CRI, 1 (uma) via eletronica, no formato (.pdf), da ata da Rerrat RCA da Emissora, contendo a
chancela digital da JUCESP; e (iii) em até 3 (trés) Dias Uteis contados de sua publicagdo,
encaminhar a Debenturista, com cépia para o Agente Fiduciario dos CRI, 1 (uma) copia
eletronica, no formato (.pdf), da publicacdo da Rerrat RCA da Emissora.

2.3. Arquivamento desta Escritura de Emissao e seus eventuais aditamentos na
JUCESP
2.3.1. A presente Escritura de Emissdo e seus eventuais aditamentos serdo levados a

registro pela Emissora na JUCESP, considerando, ainda, que, até a presente data, a CVM ndo
disciplinou outro procedimento de registro e divulgagcdao, nos termos do artigo 62, paragrafo
59, da Lei das Sociedades por Acdes.

2.3.2. A Emissora devera (i) protocolar o pedido de registro na JUCESP desta Escritura de
Emissdo e de seus eventuais aditamentos no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data de sua assinatura, devendo o comprovante de protocolo ser encaminhado a Debenturista,
com cépia ao Agente Fiducidrio dos CRI, em até 3 (trés) Dias Uteis da data em que for
realizado; (ii) em até 3 (trés) Dias Uteis contados do registro na JUCESP, encaminhar a
Debenturista, com cdpia para o Agente Fiduciario dos CRI, 1 (uma) via eletrbnica, no formato
(.pdf), da Escritura de Emissao e de seus eventuais aditamentos, conforme o caso, contendo
a chancela digital da JUCESP.

2.3.3. A Emissora se compromete a arcar com todos os custos dos registros e publicacdes
previstos nesta Clausula 2.3.

2.4. Deposito para Distribuicdo, Negociacdo e Custodia Eletronica
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2.4.1. As Debéntures serao objeto de subscricao privada pela Debenturista. As Debéntures
ndo serdo registradas para distribuicdo no mercado primario, negociacdo no mercado
secundario, custddia eletronica ou liquidagdo em qualquer mercado organizado.

2.4.2. As Debéntures ndo poderdo ser, sob qualquer forma, cedidas, vendidas, alienadas

ou transferidas, exceto em caso de eventual liquidacdo do Patrimonio Separado dos CRI

(conforme abaixo definido), nos termos a serem previstos no Termo de Securitizagao.
CLAUSULA III. CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1. Objeto Social da Emissora

3.1.1. A Emissora tem por objeto social a atividade de compra e venda de imdveis, locacao,

desmembramento ou loteamento de terrenos, incorporagdo imobilidria ou construgdo de

imoveis destinados a venda, bem como a participagdo em outras sociedades, empresarias ou

ndo empresarias, na qualidade de sdcia, quotista ou acionista.

3.2. Numero da Emissao

3.2.1. A presente Escritura de Emissdo representa a 102 (décima) emissdo de debéntures
da Emissora.

3.3. Séries

3.3.1. A Emissdo é realizada em 2 (duas) séries, sendo (i) as Debéntures emitidas no
ambito da primeira série doravante denominadas “Debéntures da Primeira Série” ou “Primeira

Série”; e (ii) as Debéntures emitidas no ambito da segunda série doravante denominadas
“Debéntures da Segunda Série” ou “Segunda Série”, sendo a Primeira Série e a Segunda Série

denominadas, em conjunto, “Séries”.

3.3.2. Ressalvadas as referéncias expressas as Debéntures da Primeira Série e Debéntures
da Segunda Série, todas as referéncias as “Debéntures” devem ser entendidas como
referéncias as Debéntures da Primeira Série e Debéntures da Segunda Série, em conjunto.

3.4. Valor Total da Emissao

3.4.1. O valor total da Emissdo é de R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de
reais), na Data de Emissao (conforme definido abaixo) (“Valor Total da Emissdo”).
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3.5. Quantidade de Debéntures

3.5.1. Foram emitidas 250.000 (duzentas e cinquenta mil) Debéntures, sendo (i) 175.000
(cento e setenta e cinco mil) emitidas como Debéntures Primeira Série; e (ii) 75.000 (setenta
e cinco mil) emitidas como Debéntures Segunda Série.

3.6. Destinacao dos Recursos

3.6.1. Os recursos liqguidos a serem captados, por meio da presente Emissdo, serdo
integralmente destinados a gastos futuros de natureza imobilidria, especificamente ao
pagamento de custos e despesas referentes a construcdo, reforma e/ou aquisicao financeira
dos empreendimentos imobiliarios listados no Anexo I (“Empreendimentos Imobilidrios”), a

serem realizados pela Emissora ou por suas controladas, conforme cronograma tentativo
constante no Anexo I ("Destinacdo dos Recursos”).

3.6.1.1. Os recursos obtidos com a Emissdo serao integralmente utilizados pela Emissora, de
acordo com as finalidades previstas na Clausula 3.6.1 acima, observadas as porcentagens
indicadas no Anexo I desta Escritura de Emissdo. A porcentagem destinada a cada
Empreendimento Imobiliario, conforme descrita no Anexo I, podera ser alterada a qualquer
tempo (permanecendo em qualquer hipdétese os recursos investidos nos Empreendimentos
Imobilidrios), independentemente da anuéncia prévia da Debenturista ou dos Titulares de CRI,
sendo que, neste caso, esta Escritura de Emissdo e o Termo de Securitizacdo deverdo ser
aditados, de forma a prever o novo percentual para cada Empreendimento Imobiliario.

3.6.1.2. Qualquer eventual insercdo, durante a vigéncia dos CRI, de novos Empreendimentos
Imobilidrios a serem objeto da Destinacdo dos Recursos, além daqueles inicialmente previstos
nos termos no Anexo I desta Escritura de Emissdo, dependera de prévia e expressa aprovagao
da Debenturista de acordo com a orientagdo dos Titulares de CRI por meio de Assembleia
Especial de Titulares de CRI, observado os termos desta Escritura de Emissao e do Termo de
Securitizacdo, sendo certo que devera ser celebrado aditamento a esta Escritura de Emisséo,
ao Termo de Securitizacdao e a qualquer outro documento da Operagao de Securitizagao,
conforme aplicavel.

3.6.1.3. Para os fins do Oficio-Circular n® 1/2021-CVM/SRE, de 1° de marco de 2021
atualmente em vigor (“Oficio-Circular 1/2021-CVM/SRE"), a insergdo de novos imoéveis aos
Empreendimentos Imobilidrios, devera ser (i) solicitada a Securitizadora e ao Agente

Fiduciario dos CRI, por meio do envio de notificacdo pela Emissora nesse sentido; (ii) apos o
recebimento da referida notificacdo, a Securitizadora devera convocar Assembleia Especial de
Titulares de CRI em até 2 (dois) Dias Uteis, cuja deliberacdo deverd observar o quérum
previsto na Clausula 3.6.1.4 abaixo; e (iii) caso a insercdo seja aprovada em Assembleia
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Especial de Titulares de CRI, conforme disposto no Termo de Securitizacdo, a mesma devera
ser refletida por meio de aditamento a presente Escritura de Emissdao, e ao Termo de
Securitizagdo, a serem celebrados no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis apds referida
aprovacgao, sendo que a formalizagao de tal aditamento devera ser realizada anteriormente a
alteracdo da Destinacdo dos Recursos.

3.6.1.4. A insercao de novos Empreendimentos Imobilidrios a serem objeto da Destinacdo dos
Recursos, nos termos da Clausula 3.6.1.2 acima, devera ser aprovada conforme orientacdo
dos Titulares de CRI em Assembleia Especial de Titulares de CRI, que representem, no minimo,
50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagao (conforme definido no Termo
de Securitizagcao), em primeira convocacao, ou 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos
Titulares de CRI presentes na Assembleia Especial de Titulares de CRI, desde que presentes
Titulares de CRI que representem, no minimo, 20% (vinte por cento) dos CRI em Circulagdo,
em segunda convocacdo, sendo certo que na auséncia do quérum necessario para a instalacao
ou deliberagdo em segunda convocagao, a alteracdo dos Empreendimentos Imobiliarios sera
automaticamente aprovada.

3.6.1.5. A Emissora se obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar a
Debenturista, os Titulares de CRI e o Agente Fiduciario dos CRI por todos e quaisquer
prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios
advocaticios) que vierem a, comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizacdo dos
recursos oriundos das Debéntures de forma diversa da estabelecida na Clausula 3.6.1.

3.6.2. A Emissora declara que, excetuados os recursos obtidos com a Emissdao, os
Empreendimentos Imobilidrios ndo receberdo quaisquer recursos oriundos de outra captacao
por meio de emissao de certificados de recebiveis imobiliarios, lastreados em titulos de divida
emitidos pela Emissora.

3.6.3. O Agente Fiduciario dos CRI verificara semestralmente a destinagdo de recursos nos
termos previstos nesta Clausula 3.6, sendo que o Agente Fiduciario dos CRI compromete-se
a, ao longo da vigéncia dos CRI, desempenhar as fungoes previstas no artigo 11 da Resolugdo
da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 17”), sem
prejuizo do cumprimento de outras obrigagdes previstas nos Documentos da Operagao,

empregando no exercicio da sua funcgdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo
costuma empregar na administracdo de seus proprios bens na forma do inciso II do artigo 11
da Resolugao CVM 17, envidando os seus melhores esforgos para obtengcao da documentagao
necessaria a fim de proceder com a verificagdo da destinacdo dos recursos mencionada na
Clausula 3.6.1 acima e na forma do Oficio-Circular 1/2021-CVM/SRE.

3.6.4. A Emissora apresentara, a Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI, a
comprovacdo da Destinacdao dos Recursos, (i) semestralmente, apds os respectivos semestres
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fiscais findos em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, sendo devido até o Gltimo dia
dos meses de janeiro e julho, por meio do envio de relatério na forma do Anexo II desta
Escritura de Emissdo (“Relatério de Verificacdo”), acompanhado dos relatérios de medicdo de

obras elaborados pelo técnico responsavel pelos Empreendimentos Imobilidrios e do
cronograma fisico financeiro de avanco de obras dos Empreendimentos Imobilidrios do
respectivo semestre, de copia das notas fiscais acompanhadas de seus arquivos no formato
“XML" de autenticacdo das notas fiscais, e dos respectivos comprovantes de pagamentos,
sendo que o primeiro Relatério de Verificacdo devera ser enviado em 31 de janeiro de 2025;
e (ii) sempre que fundamentadamente solicitado por escrito pela Securitizadora e/ou pelo
Agente Fiduciario dos CRI, para fins de atendimento a exigéncias de érgaos reguladores e
fiscalizadores, ainda que apdés o vencimento antecipado ou Resgate Antecipado Facultativo
(conforme definido abaixo), com o consequente resgate antecipado dos CRI, nos termos da
Escritura de Emiss&o e do Termo de Securitizacdo, em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento
da solicitacdo, ou em prazo menor, se assim solicitado expressamente pelos 6érgaos
reguladores e fiscalizadores, disponibilizar cépia dos contratos, notas fiscais ou outros
comprovantes da ocorréncia dos custos e despesas, conforme mencionados no Relatério de
Verificagdo, acompanhados de seus arquivos no formato “XML” de autenticacdo das notas
fiscais, comprovando os pagamentos e/ou demonstrativos contabeis que atestem a correta
destinagdo dos recursos, atos societarios e demais documentos comprobatérios que julgar
necessario para acompanhamento da utilizagdo dos recursos oriundos dos Direitos Creditérios
Imobilidrios. A inobservancia, pela Emissora, dos prazos descritos nos itens (i) e/ou (ii) acima
serd considerada um Evento de Vencimento Antecipado (conforme abaixo definido) (em
conjunto, “Documentos Comprobatérios”).

3.6.5. A Emissora devera alocar a totalidade dos recursos liquidos obtidos por meio da
integralizacdo das Debéntures nos Empreendimentos Imobilidrios, na forma disposta nesta
Clausula, até a Data de Vencimento dos CRI (conforme definido no Termo de Securitizagdo),
conforme cronograma indicativo de destinagdo dos recursos constante do Anexo I, ou até
que a Emissora comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos, o que ocorrer
primeiro

3.6.6. A Emissora estima, nesta data, que a Destinacdo dos Recursos ocorrera conforme
cronograma estabelecido, de forma indicativa e ndao vinculante, no Anexo I desta Escritura

de Emissdao (“Cronograma Indicativo”), sendo que, caso necessario, a Emissora podera
destinar os recursos provenientes da Emissdao em datas diversas das previstas no Cronograma
Indicativo, observada a obrigacao da Emissora de realizar a integral Destinagdo dos Recursos
até a Data de Vencimento dos CRI ou até que a Emissora comprove a aplicacdo da totalidade
dos recursos obtidos com a Emissdo, o que ocorrer primeiro. Por se tratar de cronograma
tentativo e indicativo, se, por qualguer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacdo do
Cronograma Indicativo, (i) ndo serda necessario notificar o Agente Fiduciario dos CRI,
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tampouco serd necessario aditar esta Escritura de Emissdo ou quaisquer outros Documentos
da Operacdo, e (ii) nao sera configurada qualquer hipotese de vencimento antecipado das
obrigagoes decorrentes das Debéntures e tampouco dos CRI, desde que a Emissora comprove
a integral Destinagdo dos Recursos até a Data de Vencimento dos CRI.

3.6.7. Nos termos da legislacdo em vigor, a data limite para que haja a efetiva destinagao
dos recursos obtidos por meio desta Emissdo sera a data de vencimento dos CRI, a ser definida
no Termo de Securitizagcdo, sendo certo que, havendo a possibilidade de resgate ou
vencimento antecipado, as obrigagdes da Emissora quanto a destinacdo dos recursos obtidos,
o envio das informacdes e o pagamento devido ao Agente Fiduciario dos CRI e as obrigacbes
do Agente Fiducidrio dos CRI com relacdo a verificacdo da Destinacdo dos Recursos,
perdurardo até o vencimento original dos CRI ou até que a destinacdo da totalidade dos
recursos seja efetivada.

3.6.8. Exclusivamente, mediante o recebimento do Relatério de Verificagdo e dos
Documentos Comprobatorios, o Agente Fiduciario dos CRI sera responsavel por verificar o
cumprimento da Destinacdo dos Recursos, sendo que referida obrigagao (tanto do Agente
Fiduciario dos CRI, quanto da Emissora) somente extinguir-se-& quando houver a
comprovacdo da utilizacdo da totalidade dos recursos decorrentes da Emissdo, nos termos
desta Clausula 3.6. O Agente Fiduciario dos CRI devera envidar seus melhores esforcos para
obter a documentagdo necessaria a fim de proceder com a verificacdo da destinacdo de
recursos oriundos da Emissao.

3.6.9. A Emissora sera a responsavel pela custdodia e guarda dos documentos que
comprovem a utilizagdo dos recursos relativos as Debéntures.

3.6.10. Cabera a Emissora a verificacdo e analise da veracidade dos documentos
encaminhados, atestando, inclusive, que estes nao foram objeto de fraude ou adulteracao,
ndo cabendo ao Agente Fiduciario dos CRI e a Securitizadora a responsabilidade de verificar a
sua suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informacgdes técnicas e
financeiras neles constantes, tais como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de
pagamento e/ou demonstrativos contdbeis da Emissora, ou ainda de qualquer outro
documento que lhes sejam enviados com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou
ratificar as informacGes no Relatdrio de Verificagdo mencionado acima.

3.6.11. A Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI ndo realizardo, diretamente, o
acompanhamento fisico das obras, caso aplicavel, dos Empreendimentos Imobiliarios, estando
tal fiscalizacdo restrita ao envio do Relatdrio de Verificacdo. Sendo certo que, caso entenda
necessario, o Agente Fiduciario dos CRI podera solicitar a contratagdo de terceiro especializado
para avaliar ou reavaliar esses documentos.
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3.6.12. Os dados orcamentarios dos Empreendimentos Imobilidrios, evidenciando os recursos
ja despendidos, de modo a demonstrar a capacidade de alocacdo de todo o montante a ser
captado com a Oferta, sdo informados na tabela descrita no Anexo I.

3.6.13. Os recursos acima mencionados referentes aos Empreendimentos Imobiliarios, se for
0 caso, poderdo ser transferidos pela Emissora para as suas respectivas controladas, com o
objetivo de cumprir com a destinacao de recursos prevista acima, por meio de, conforme
aplicavel: (i) aumento de capital em sociedades controladas pela Emissora; (ii) adiantamento
para futuro aumento de capital - AFAC; (iii) integralizacdo de valores mobilidrios de emissao
das controladas; ou (iv) qualquer outra forma permitida em lei, regulamentagdo ou por meio

de manifestacdo de autoridade competente, se houver.

3.6.14. A Emissora declara que é acionista ou socio controlador, direta ou indiretamente, ou
€ sociedade controlada pelos sdcios cuja destinacdo sera realizada com os recursos desta
Escritura de Emissao, conforme definicdo constante do artigo 116 das Sociedades por Acdes,
e assume a obrigacdo de manter o controle acima até que comprovada, pela Emissora, a
integral utilizacdo da parcela dos recursos destinados a respectiva sociedade no respectivo
Empreendimento Imobiliario.

3.7. Colocacao e Procedimento de Distribuicao das Debéntures

3.7.1. As Debéntures serdo objeto de colocacdo privada, sem intermediacdo de instituicGes
integrantes do sistema de distribuicao de valores mobilidrios e/ou qualquer esforco de venda
perante investidores e nao serdo registradas para distribuicdo e negociacdo em bolsa de
valores ou mercado de balcdo organizado.

3.8. Titularidade, Cessdo e Transferéncia das Debéntures

3.8.1. As Debéntures serdao subscritas pela Debenturista e, imediatamente apds sua
subscricdo, serdo emitidas as CCI para representar os Direitos Creditorios Imobiliarios.

3.8.2. A Emissora obriga-se a promover a inscricao da Debenturista no “Livro de Registro
de Debéntures Nominativas” (“Livro de Registro de Debéntures Nominativas”) na data de

assinatura do Boletim de Subscricdo das Debéntures, e, no @mbito de qualquer transferéncia
posterior de Debéntures, a inscrigdo do respectivo titular no Livro de Registro de Debéntures
Nominativas devera ser realizada pela Emissora na mesma data da respectiva transferéncia.

3.8.3. As decisGes da Securitizadora no ambito desta Escritura de Emissdo, enquanto titular
de Debéntures, deverdo observar o disposto no Termo de Securitizacdo e o que vier a ser
deliberado pelos Titulares de CRI.
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3.8.4. Para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures presume-se pela inscricao
da Debenturista no Livro de Registro de Debéntures Nominativas, nos termos dos artigos 63
e 31 da Lei das Sociedades por Agoes.

3.9. Vinculagdo aos CRI

3.9.1. As Debéntures serdo subscritas exclusivamente pela Debenturista, no dmbito da
securitizagdo dos Direitos Creditérios Imobilidrios, para compor o lastro dos CRI, conforme
estabelecido no Termo de Securitizagdo.

3.9.2. Apds a subscricdao e efetiva transferéncia das Debéntures a Debenturista, as CCI
representativas dos Direitos Creditorios Imobilidrios serdo vinculadas aos CRI, a serem
distribuidos por meio da Oferta, nos termos da Resolucdao CVM 160 e da Resolucdo CVM 60.

3.9.3. Em vista da vinculagdo acima mencionada, a Emissora declara que tem ciéncia e
concorda que, em razao do regime fiduciario a ser instituido pela Securitizadora, na forma do
artigo 25 da Lei 14.430, todos e quaisquer recursos devidos a Securitizadora, em decorréncia
de sua titularidade das Debéntures, estardo expressamente vinculados aos pagamentos a
serem realizados aos Titulares de CRI (“Regime Fiduciario”).

3.9.4. Os pagamentos recebidos relativos aos Direitos Creditérios Imobilidrios serdao
computados e integrardo o lastro dos CRI até sua integral liquidacdo. Todos e quaisquer
recursos relativos aos pagamentos dos Direitos Creditérios Imobiliarios estdo expressamente
vinculados aos CRI, por forca do Regime Fiduciario constituido pela Securitizadora, em
conformidade com o Termo de Securitizacdo, ndao estando sujeitos a qualquer tipo de retencao,
desconto ou compensagdo com ou em decorréncia de outras obrigagdes de responsabilidade
da Securitizadora. Neste sentido, o “Patrimobnio Separado dos CRI” significa, no ambito da
emissdo dos CRI, o patrimonio constituido, apds a instituicdo do Regime Fiduciario, (i) pelos

Direitos Creditorios Imobilidrios, representados pelas CCI; (ii) pela conta corrente de
titularidade da Securitizadora, conforme indicada no Termo de Securitizagdao, destinada a
receber e desembolsar todos os valores relacionados ao CRI, os quais estdo descritos nos
Documentos da Operacdo (“Conta do Patrimonio Separado”); e (iii) por todos e quaisquer
bens e direitos que integrem a Conta do Patrimdnio Separado.

3.9.4.1. O Patrimbnio Separado dos CRI ndo se confunde com o patriménio comum da
Securitizadora em nenhuma hipotese, de modo que os recursos a ele vinculado permanecerdo
segregados do patriménio comum da Securitizadora até o pagamento integral da totalidade
dos CRI.
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3.9.5. Por forca da vinculacdo das Debéntures aos CRI, fica desde ja estabelecido que a
Securitizadora devera comparecer a qualquer Assembleia Geral de Debenturista convocada
para deliberar sobre os assuntos relativos as Debéntures (caso haja pluralidade de
Debenturistas e seja necessario realizar uma assembleia), conforme orientacdo deliberada
pelos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial de Titulares de CRI, nos termos do
Termo de Securitizagao.

3.10. Procedimento de Coleta de Intencdoes de Investimentos (Procedimento de
Bookbuilding)

3.10.1. No ambito da Oferta dos CRI e nos termos do artigo 61, paragrafo 2°, da Resolucdo
CVM 160, o Coordenador Lider organizou procedimento de coleta de intengdes de investimento
com participacdo dos Investidores (conforme definido no Termo de Securitizagdo), com
recebimento de reservas, inexistindo valores maximos ou minimos, em conjunto com a
Emissora, por meio do qual se definiu: (i) a colocacdo da segunda série de CRI, e,
consequentemente, a existéncia da segunda série das Debéntures; (ii) a quantidade de
250.000 (duzentos e cinquenta mil) CRI emitidos e, consequentemente, a quantidade de
250.000 (duzentas e cinquenta mil) Debéntures emitidas, considerando que a quantidade de
CRI inicialmente ofertada, qual seja, 200.000 (duzentos mil) CRI foi aumentada em 25%
(vinte e cinco por cento); (iii) a quantidade de CRI alocada em cada uma das séries, em
sistema de vasos comunicantes, e, consequentemente, de Debéntures alocada em cada série;
e (iv) a taxa de juros aplicavel a remuneragao dos CRI Segunda Série e, consequentemente,
a remuneracdo das Debéntures da Segunda Série (“Procedimento de Bookbuilding”).

CLAUSULA IV. CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4.1. Data de Emissao das Debéntures

4.1.1, Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures é o dia 21 de
agosto de 2024 (“Data de Emissao”).

4.2. Valor Nominal Unitario das Debéntures

4.2.1. O valor nominal unitario das Debéntures sera de R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de
Emissdo (“Valor Nominal Unitario”).

4.3. Forma

4.3.1. As Debéntures serdo emitidas sob a forma nominativa, sem emissao de cautelas ou
certificados.
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4.4. Conversibilidade

4.4.1. As Debéntures ndo serdo conversiveis em agbes, nos termos do artigo 57 da Lei das
Sociedade por Acdes.

4.5. Espécie

4.5.1. As Debéntures serdao da espécie quirografaria, nos termos do artigo 58 da Lei das
Sociedades por Agoes.

4.6. Preco e Forma de Subscricao e Integralizacao

4.6.1. Desde que cumpridas todas as condicdes precedentes previstas no Contrato de
Distribuicdo, as Debéntures serdo subscritas pela Debenturista, por meio da assinatura de
boletim de subscricdo, conforme Anexo III a presente Escritura de Emissdao (“Boletim de
Subscricdo das Debéntures”), bem como a inscricdo em seu nome no Livro de Registro de
Debéntures Nominativas, nos termos da Clausula 3.8.1 acima.

4.6.2. As Debéntures serdo integralizadas a vista e em moeda corrente nacional, em cada
uma das datas de integralizacao dos CRI, caso haja integralizacdo em mais de uma data (cada
uma, uma “Data de Integralizacdo”), devendo ser observados os termos e condi¢des do Termo

de Securitizacdo e da Clausula 4.6.3 abaixo, por meio de Transferéncia Eletrénica Disponivel
- TED ou outra forma de transferéncia eletrénica de recursos financeiros, na conta corrente
n° 03733-2, agéncia 0910, de titularidade da Emissora, mantida junto ao Ital Unibanco S.A.
(341). As transferéncias aqui descritas deverdo ser realizadas nas mesmas datas em que
ocorrerem as integralizacdes dos CRI, desde que tais integralizacées dos CRI ocorram até as
15h. Na hipdtese de este horario ser ultrapassado, as Debéntures serdo integralizadas no
primeiro Dia Util subsequente.

4.6.3. O preco de integralizacdo das Debéntures correspondera, na primeira Data de
Integralizagdo, ao Valor Nominal Unitario das Debéntures Primeira Série ou das Debéntures
da Segunda Série, conforme o caso. Caso ocorra a integralizagdo das Debéntures em mais de
uma data, o preco de integralizacdo para as Debéntures que forem integralizadas apos a
primeira Data de Integralizacao sera equivalente ao respectivo Valor Nominal Unitario, no caso
das Debéntures da Primeira Série, ou ao Valor Nominal Unitdrio Atualizado, no caso das
Debéntures da Segunda Série, conforme aplicavel, acrescido da respectiva Remuneracdo,
calculada pro rata temporis, a partir da primeira Data de Integralizacdo (inclusive) até a data
da efetiva integralizagdo das Debéntures (exclusive) (“Preco de Integralizacdo”). As

Debéntures poderdo ser integralizadas com agio ou desagio, de comum acordo entre a
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Emissora e o Coordenador Lider, nos termos do Contrato de Distribuicdo, no ato de subscricéo
dos CRI, utilizando-se 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, sendo que, caso
aplicavel, o agio ou desagio, conforme o caso, sera aplicado de forma igualitaria para todos
os CRI de uma mesma série (e, consequentemente, para todas as Debéntures de uma mesma
série) subscritos em uma mesma data, observado o disposto no Contrato de Distribuicdo. A
aplicacdo do agio ou desagio sera realizada em fungdo de condicGes objetivas de mercado, a
exclusivo critério do Coordenador Lider, incluindo, mas ndo se limitando a: (i) alteracdo na
taxa basica de juros (SELIC); (ii) alteracdao na remuneragao dos titulos do tesouro nacional;
(iii) alteracdo na Taxa DI; ou (iv) alteracao material nas taxas indicativas de negociagao de
titulos de renda fixa (debéntures, certificados de recebiveis imobilidrios, certificados de
recebiveis do agronegdcio e outros) divulgadas pela ANBIMA,

4.6.4. A Emissora, desde ja, autoriza a Securitizadora a reter, do Prego de Integralizagdo
o montante das Despesas Flat (conforme definido abaixo) e o montante necessario para
composicao do valor inicial do Fundo de Despesas (conforme definido abaixo).

4.7. Prazo e Data de Vencimento

4.7.1. Ressalvadas as hipoteses de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa (conforme
definido abaixo), de Resgate Antecipado Facultativo, de Oferta de Resgate Antecipado das
Debéntures (conforme definido abaixo) e de Eventos de Vencimento Antecipado, as
Debéntures terdo prazo de vencimento de 2.010 (dois mil e dez) dias contados da Data de
Emissdo, vencendo-se, portanto, em 21 de fevereiro de 2030 (“"Data de Vencimento”).

4.8. Atualizagdo Monetaria

4.8.1. Atualizacdo Monetaria das Debéntures da Primeira Série. O Valor Nominal Unitario

ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série ndo serd atualizado
monetariamente.

4.8.2. Atualizacdo Monetaria das Debéntures da Sequnda Série. O Valor Nominal Unitario

das Debéntures da Segunda Série ou o saldo do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures da
Segunda Série, conforme o caso, sera atualizado monetariamente pela variagdo acumulada
do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (“IPCA”), apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IBGE”), desde a primeira Data de
Integralizacdo ou Data de Aniversario (conforme definido abaixo) imediatamente anterior,
conforme o caso, até a Data de Aniversario imediatamente subsequente (“Atualizacdo
Monetaria das Debéntures da Segunda Série”), sendo o produto da Atualizacdo Monetaria das
Debéntures da Segunda Série incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario ou ao

saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Segunda Série, conforme o caso (“Valor
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Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série”), calculado de forma pro rata
temporis por Dias Uteis de acordo com a seguinte formula:

VNa = VNe X C

Onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da
Segunda Série, conforme o caso, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

C = fator acumulado das variacdes mensais do IPCA calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

NI, \aut
¢ = (5)
NI_q

Onde:

n = numero total de indices utilizados na Atualizacdo Monetaria das Debéntures da
Segunda Série, sendo “n” um numero inteiro;

NIk = valor do numero-indice do IPCA divulgado no més anterior ao da Data de
Aniversario, referente ao segundo més anterior ao da Data de Aniversario. A titulo de
exemplificacdo caso a Data de Aniversario seja em junho, serad utilizado o indice
divulgado em maio referente a abril;

NIk-1 = valor do nimero-indice do IPCA do més anterior ao més “k”;

dup = numero de Dias Uteis entre a Primeira Data de Integralizacdo ou a Data de
Aniversario das Debéntures da Segunda Série imediatamente anterior, o0 que ocorrer
por ultimo (inclusive) e a data de calculo da atualizacdo (exclusive), sendo “dup” um
numero inteiro. Excepcionalmente para o primeiro periodo de Atualizacdo Monetaria
das Debéntures da Segunda Série, deve-se considerar 2 (dois) Dias Uteis adicionais no
“dup”;

dut = nimero de Dias Uteis entre a Data de Aniversario imediatamente anterior e a
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Data de Aniversario imediatamente subsequente, sendo também “dut” um numero
inteiro. Excepcionalmente para o primeiro periodo de Atualizacdo Monetaria das
Debéntures da Segunda Série deve-se considerar o “dut” igual a 25 (vinte e cinco) Dias
Uteis.

Observagéo:

(i) o numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico
nimero de casas decimais daquele divulgado pelo IBGE;

(i) a aplicacdo do IPCA incidird no menor periodo permitido pela legislagcao
em vigor sem necessidade de ajuste a Escritura de Emissdo ou qualquer outra
formalidade;

dup

NI dut _~ .
k )d“t sao considerados com 8

Nlg—q

(iii)  os fatores resultantes das expressdes (
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

(iv)  considera-se “Data de Aniversdrio” as datas conforme Cronograma de

Pagamento de Remuneragdo e de Amortizacdo das Debéntures, conforme
Anexo IV desta Escritura de Emissdao;

(v) os valores dos finais de semana ou feriados serdo iguais ao valor do dia
util subsequente, apropriando o “pro rata” do Gltimo Dia Util anterior;

(vi)  considera-se como més de atualizacdo, o periodo mensal compreendido
entre duas Datas de Aniversarios consecutivas das Debéntures da Segunda
Série;

(vii) o produto é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se,
em seguida, os mais remotos. Os resultados intermedidrios sdo calculados com
16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento;

(viii) Caso o numero-indice do IPCA referente ao més de atualizacdo nao
esteja disponivel, devera ser utilizado um numero indice projetado, calculado
com base na ultima projecao disponivel, divulgada pela ANBIMA da variagao
percentual do IPCA, conforme féormula a seguir:

NIkp = NI,_;x (1+Projecao)
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NIkp = numero indice projetado do IPCA para o més de atualizacado, calculado
com 2 (duas) casas decimais, com arredondamento;

NIk-1 = conforme definido acima;

Projecao = variacdo percentual projetada pela ANBIMA referente ao més de
atualizagdo.

O numero indice projetado serad utilizado, provisoriamente, enquanto ndo
houver sido divulgado o niumero-indice correspondente ao més de atualizacao,
ndao sendo, porém, devida nenhuma compensagdo quando da divulgagao
posterior do IPCA que seria aplicavel.

O numero indice do IPCA, bem como as projecdes de variagdo, devera ser
utilizados considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo 6rgao
responsavel por seu calculo/apuracgao.

4.8.3. Indisponibilidade do IPCA. No caso de indisponibilidade temporaria do IPCA ndo
superior a 10 (dez) Dias Uteis contados da data esperada para sua apuracdo e/ou divulgacdo,

sera utilizada, em sua substituicdo, o ultimo IPCA divulgado oficialmente até a data do calculo
relativo ao més imediatamente anterior, calculado pro rata temporis por dias corridos, ndo
cabendo, porém, quando da divulgacdo do IPCA devido, quaisquer compensacdes financeiras,
multas ou penalidades, tanto por parte da Debenturista, quanto pela Emissora. Na auséncia
de apuracdo e/ou divulgacdo do IPCA por prazo superior a 10 (dez) Dias Uteis contados da
data esperada para sua apuracgao e/ou divulgacdo ou, ainda, na hipdtese de sua extincdo ou
inaplicabilidade por disposicao legal ou determinacdo judicial ("Evento de Auséncia do IPCA"),

o IPCA devera ser substituido pelo devido substituto legal ou, no caso de inexistir substituto
legal para o IPCA, o Agente Fiduciario deverd, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis a contar do
Evento de Auséncia do IPCA, convocar Assembleia Especial de Titulares de CRI da Segunda
Série (no modo e prazos estipulados no Termo de Securitizacdo e no artigo 124 da Lei das
Sociedades por Agbes), para definir, de comum acordo com a Emissora, observados a boa-fé
e a regulamentagdo aplicdvel, o novo parametro a ser aplicado, o qual devera refletir
parametros utilizados em operaces similares existentes a época (“Taxa Substitutiva das

Debéntures da Segunda Série”). Até a deliberacdo desse parametro, sera utilizada a Projecdo
para o calculo do valor de quaisquer obrigacGes pecuniarias previstas nesta Escritura de

Emissdo, nao sendo devidas quaisquer compensacgOes financeiras, multas ou penalidades,
tanto por parte da Emissora quanto pelos Debenturistas da Segunda Série, quando da
divulgacdo posterior do IPCA ou da Taxa Substitutiva das Debéntures da Segunda Série,
conforme o caso.
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4.8.4. Caso o IPCA venha a ser divulgado antes da realizacdo da Assembleia Especial de
Titulares de CRI da Segunda Série, a referida assembleia ndo serd mais realizada, e o IPCA,
a partir do retorno de sua divulgacdo, voltara a ser utilizado para o calculo da Atualizagédo
Monetaria das Debéntures da Segunda Série desde o dia de sua indisponibilidade.

4.8.5. Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva das Debéntures da Segunda Série,
na Assembleia Especial de Titulares de CRI da Segunda Série, entre a Emissora e os Titulares
de CRI da Segunda Série ou caso ndao haja quérum para a instalacdo ou a deliberacdo em
Assembleia Especial de Titulares de CRI da Segunda Série, a Emissora devera resgatar
antecipadamente, pelo seu Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Segunda Série, nos termos desta Escritura de Emissdo, acrescido da
Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série devida até a data do efetivo resgate e
consequente cancelamento, calculada pro rata temporis, a partir da primeira Data de
Integralizacdo ou da Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série
imediatamente anterior, conforme o caso, até a efetiva data do resgate, a totalidade das
Debéntures da Segunda Série, sem multa ou prémio de qualquer natureza, no prazo de 30
(trinta) dias contados da data da realizacdo da respectiva Assembleia Especial de Titulares de
CRI da Segunda Série, ou da data em que a referida assembleia deveria ter ocorrido, ou na
Data de Vencimento das Debéntures da Segunda Série, o que ocorrer primeiro. Para calculo
da Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série aplicavel as Debéntures da Segunda Série
a serem resgatadas e, consequentemente, canceladas, para cada dia do Evento de Auséncia
do IPCA sera utilizada a Projecdo, a ser calculada nos termos da Clausula 4.8.2 acima.

4.8.6. Em qualquer hipotese, caso o IPCA volte a ser divulgado ou caso venha a ser
estabelecido um substituto legal para o IPCA apds a determinacdo da Taxa Substitutiva das
Debéntures da Segunda Série, conforme o caso, o IPCA voltara, desde o dia de sua divulgagao,
ou, conforme o caso, o seu substituto legal passara, desde a data em que passe a viger, a ser
utilizado para o célculo da Atualizacdo Monetaria das Debéntures da Segunda Série, sendo,
portanto, dispensada a realizacdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI da Segunda
Série para deliberar sobre este assunto, ficando também a Emissora desobrigada de realizar
o resgate antecipado da totalidade das Debéntures da Segunda Série nos termos da legislagao
aplicavel.

4.9. Remuneracao

4.9.1. Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série: A partir da primeira Data de

Integralizacdo das Debéntures da Primeira Série, as Debéntures da Primeira Série fardo jus a
uma remuneracgdo correspondente a variagdo acumulada de 100% (cem por cento) das taxas
médias diarias dos DI — Depositos Interfinanceiros de um dia, “over extra grupo”, expressas
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na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Taxa DI"),
calculada e divulgada diariamente pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (*B3”), no informativo
didrio disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br), acrescida
exponencialmente de sobretaxa (spread) de 1,35% (um inteiro e trinta e cinco centésimos
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, incidentes sobre o Valor
Nominal Unitario ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série,
conforme o caso, e pagos ao final de cada Periodo de Capitalizagdo, conforme definido na
Clausula 4.9.4 abaixo ("Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série”).

4.9.1.1. A Remuneragdo das Debéntures da Primeira Série serd calculada de forma
exponencial e cumulativa, utilizando-se o critério pro rata temporis, por Dias Uteis corridos,
desde a primeira Data de Integralizacdo ou da Data de Pagamento da Remuneracdo da
Primeira Série (conforme definido abaixo) imediatamente anterior, conforme o caso, até a
data do seu efetivo pagamento, que deve ocorrer ao final de cada Periodo de Capitalizacdo.

4.9.1.2. A Remuneragdo das Debéntures da Primeira Série devera ser calculada de acordo com
a seguinte formula:

J = VNe x (Fator Juros - 1)

Onde:

J = valor da Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série devida no final de cada
Periodo de Capitalizagdo, calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da
Primeira Série, conforme o caso, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais,

sem arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator Juros = (Fator DI x Fator Spread)

Onde:

Fator DI = produto das Taxas DIk, desde a primeira Data de Integralizagao ou Data
de Pagamento da Remuneragao imediatamente anterior, conforme o caso, inclusive,
até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:
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npj

Fator DI = H[l + (TDI)]
K=1

Onde:

k = nimero de ordens das Taxas DI, variando de 1 (um) até nDI, sendo “k” um
numero inteiro;

nDI = numero total de Taxas DI, consideradas entre a primeira Data de
Integralizacdo ou Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Primeira
Série imediatamente anterior, conforme o caso, e a data de calculo, sendo “"nDI” um
numero inteiro; e

TDIk = Taxa DI, de ordem “k”, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas

decimais, com arredondamento, na base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, apurada da seguinte forma:

TDI DI, 1$ 1
k‘(ﬁ*) -

Onde:

DIk = Taxa DI divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais.

Fator Spread = Sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, calculado conforme féormula abaixo:

S d 252
Fator Spread = l( prea + 1)Zszl

100

Onde:

spread = 1,3500; e

n = nimero de Dias Uteis entre a Primeira Data de Integralizagdo das Debéntures da
Primeira Série ou a Data de Pagamento da Remuneragao das Debéntures da Primeira
Série imediatamente anterior das Debéntures da Primeira Série, e a data de calculo,

sendo “n” um numero inteiro. Exclusivamente para o primeiro Periodo de
Capitalizacao devera ser acrescido 2 (dois) Dias Uteis ao “n” apurado.
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Observacoes:

(i) efetua-se o produto dos fatores (1 + TDIk), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o
proximo fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado;

(ii) se os fatores diarios estiverem acumulados, considerar-se-a o fator resultante
"Fator DI" com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(ifi) o fator resultante da expressdo (Fator DI x Fator Spread) é considerado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento;

(iv) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nUmero de casas decimais
divulgado pelo 6rgao responsavel pelo seu calculo, salvo quando expressamente
indicado de outra forma;

(v) para efeito de calculo da TDIk, serd considerada a Taxa DI, divulgada com 2
(dois) Dias Uteis de defasagem da data de célculo. Para fins de exemplo, para célculo
da Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série no dia 14 (catorze), sera
considerada a Taxa DI divulgada no dia 12 (doze), considerando que os dias
decorridos entre o dia 12 (doze) e 14 (catorze) sdo todos Dias Uteis; e

(vi) exclusivamente para o primeiro Periodo de Capitalizacédo devera ser capitalizado
ao “Fator DI” um prémio de remuneracdo equivalente ao produto de 2 (dois) Dias
Uteis que antecede a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures da Primeira
Série dos recursos pro rata temporis, calculado conforme acima.

4.9.2, Indisponibilidade da Taxa DI. A Taxa DI aplicavel a Remuneracdao das Debéntures
da Primeira Série deverd ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais

divulgado pelo érgdo responsavel pelo seu calculo. Caso a Taxa DI ndo esteja disponivel
quando da apuracdao da Remuneracdo aplicavel as Debéntures da Primeira Série, sera
aplicada, em sua substituicdo, a Ultima Taxa DI aplicavel disponivel até aquela data, ndo sendo
devidas quaisquer compensacgoes financeiras, tanto por parte da Emissora quanto por parte
da Debenturista, quando da divulgacdo da nova Taxa DI. Na auséncia de apuracdao e/ou
divulgacdo da Taxa DI por prazo superior a 10 (dez) Dias Uteis contados da data esperada
para apuracgdao e/ou divulgacdo ou, ainda, na hipotese de extingdo ou inaplicabilidade por
disposicdo legal ou determinacdo judicial da Taxa DI, a Debenturista devera convocar em até
2 (dois) Dias Uteis apdés o fim do prazo de ndo divulgacdo, ou apds a extingdo ou
inaplicabilidade por disposicao legal ou determinacgao judicial da Taxa DI, Assembleia Especial
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de Titulares de CRI da Primeira Série (na forma e nos prazos estipulados no artigo 124 da Lei
das Sociedades por Acdes e no Termo de Securitizacao), para que os Titulares de CRI da
Primeira Série deliberem, de comum acordo com a Debenturista, o novo parametro de
remuneracdo a ser aplicado (“*Taxa Substitutiva da Remuneracdo da Primeira Série”). Até a
deliberacdo da Taxa Substitutiva da Remuneracdo da Primeira Série, a ultima Taxa DI
divulgada sera utilizada na apuracgao do Fator DI, ndo sendo devidas quaisquer compensacoes

financeiras entre a Emissora e a Debenturista, caso tenha ocorrido pagamento da respectiva
Remuneracao das Debéntures da Primeira Série até a data de deliberacdo da Taxa Substitutiva
da Remuneragao da Primeira Série.

4.9.2.1. Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva da Remuneragao da Primeira Série
entre a Emissora e a Debenturista, representando o interesse dos titulares de CRI da Primeira
Série, ou caso a Assembleia Especial de Titulares de CRI da Primeira Série mencionada acima
ndo seja instalada, ou, caso instalada, ndo possua quérum suficiente para a deliberacdo a
respeito da definicdo da Taxa Substitutiva da Remuneragdao da Primeira Série, a Emissora
devera resgatar antecipadamente a totalidade das respectivas Debéntures da Primeira Série,
pelo seu respectivo Valor Nominal Unitario ou pelo saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Primeira Série, conforme o caso, acrescido da Remuneracdo das Debéntures
da Primeira Série devida até a data do efetivo resgate, calculada pro rata temporis, a partir
da primeira Data de Integralizacdo das Debéntures da Primeira Série ou da Ultima data de
pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série.

4.9.2.2. As Debéntures da Primeira Série resgatadas antecipadamente nos termos da Clausula
4.9.2 serdo canceladas pela Emissora. Nesta hipétese, para o calculo da Remuneracdo das
Debéntures da Primeira Série a serem resgatadas, para cada dia do periodo em que ocorra a
auséncia de taxas, sera utilizada a ultima Taxa DI divulgada oficialmente.

4.9.2.3. Caso a Taxa DI volte a ser divulgada antes da realizacdo da Assembleia Especial de
Titulares de CRI da Primeira Série de que trata a Clausula 4.9.2 acima e ndo haja disposicdo
legal ou determinacdo judicial expressamente vedando a sua utilizacdo, a referida assembleia
ndo sera mais realizada, e a Taxa DI ou o substituto legal para a Taxa DI, conforme o caso, a
partir da data de sua divulgacao, passara a ser utilizada para o célculo da Remuneracdo das
Debéntures da Primeira Série.

4.9.3. Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série. Sobre o Valor Nominal Unitario
Atualizado ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda

Série, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios equivalente a 7,4940% (sete inteiros,
quatro mil, novecentos e quarenta centésimos de milésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis. A Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série
sera calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos,
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incidentes sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série desde
a Primeira Data de Integralizacdo das Debéntures ou da Data de Pagamento da Remuneragao
das Debéntures da Segunda Série (conforme abaixo definida) imediatamente anterior,
conforme o caso, paga ao final de cada Periodo de Capitalizagdo das Debéntures da Segunda
Série (conforme abaixo definido) ou na data do efetivo pagamento das Debéntures resultante
de uma eventual Amortizagdo Extraordinaria Facultativa, na data de Oferta de Resgate
Antecipado das Debéntures, na data de um eventual Resgate Antecipado Facultativo ou, ainda,
na data de pagamento decorrente de vencimento antecipado, em razao da ocorréncia de uma
das hipoteses de Evento de Vencimento Antecipado descritos nesta Escritura de Emissdo, o
que ocorrer primeiro (*Remuneracdo das Debéntures Segunda Série” e em conjunto com a
Remuneracao das Debéntures Primeira Série, “Remuneracdo”).

4.9.3.1. A Remuneragdo Debéntures da Segunda Série devera ser calculada de acordo com a
seguinte féormula:

J = VNa x (Fator Spread -1)

Onde:

J = valor unitario da Remuneracao das Debéntures da Segunda Série devida em cada
data de pagamento de tal remuneracgao, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Spread = fator de juros composto pela Remuneragdo Debéntures da Segunda
Série, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da
seguinte forma:
DP
Spread 4 1)5
100

Fator Spread = <

Onde:

DP = nimero de Dias Uteis entre a Ultima Data de Pagamento da Remuneracdo das
Debéntures da Segunda Série e a data atual, sendo “DP” um nUmero inteiro; e

Spread = 7,4940.
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4.9.3.2. Excepcionalmente na primeira Data de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures
da Segunda Série devera ser acrescido a Remuneracao das Debéntures da Segunda Série
devida um valor equivalente ao produto de 2 (dois) Dias Uteis que antecedem a primeira Data
de Integralizagdo dos CRI da Segunda Série, calculado pro rata temporis, de acordo com a
féormula constante da Clausula 4.8.2 acima.

4.9.4. Periodo de Capitalizacdo. Para fins de calculo da Remuneragdo das Debéntures,
define-se “Periodo de Capitalizacdo” como o intervalo de tempo que se inicia na primeira Data
de Integralizacdo da respectiva série (inclusive), no caso do primeiro Periodo de Capitalizacédo,

ou na respectiva Data de Pagamento da Remuneracao imediatamente anterior (inclusive), no
caso dos demais Periodos de Capitalizacdo, e termina na préoxima Data de Pagamento da
Remuneracdo da respectiva série, conforme o caso, correspondente ao periodo (exclusive).
Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem solugdo de continuidade até a Data de
Vencimento.

4.9.5. Data de Pagamento da Remuneracdo. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia
das hipdteses de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, de Resgate Antecipado Facultativo,
da Oferta Facultativa de Resgate Antecipado e/ou de Evento de Vencimento Antecipado, nos

termos previstos nesta Escritura de Emissdo, a Remuneracao das Debéntures sera paga
mensalmente a partir da Data de Emissdo, conforme cronograma descrito no Anexo IV da
presente Escritura de Emissdo, sendo o Ultimo pagamento na Data de Vencimento (cada uma
delas, "Data de Pagamento da Remuneragdo”).

4.10. Amortizacao do Valor Nominal Unitario

4.10.1. Ressalvadas as hipoteses de Amortizacdo Extraordindria Facultativa, de Resgate
Antecipado Facultativo, de Oferta Facultativa de Resgate Antecipado e/ou de Evento de
Vencimento Antecipado, o Valor Nominal Unitadrio ou o saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Primeira Série, conforme o caso, bem como o Valor Nominal Unitario Atualizado
das Debéntures da Segunda Série, serd amortizado semestralmente, a partir do 36° (trigésimo
sexto) més (inclusive), conforme as datas e percentuais indicados no Anexo IV desta
Escritura de Emissdo, sendo o ultimo pagamento devido na respectiva Data de Vencimento
(cada uma das datas, uma “"Data de Amortizacao”).

4.11. Local de Pagamento

4.11.1. Os pagamentos a que fizer jus a Debenturista serao efetuados pela Emissora
mediante depdsito, para os valores devidos em razdo das Debéntures, na conta corrente n°
98064-2, mantida em nome da Securitizadora, na agéncia 3100-5 do Itad Unibanco S.A. (341)
(“Conta Centralizadora”).
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4.12. Prorrogacao dos Prazos

4.12.1. Considerar-se-ao automaticamente prorrogados os prazos referentes ao pagamento
de qualquer obrigacdo prevista nesta Escritura de Emissdo até o primeiro Dia Util
imediatamente subsequente se o vencimento coincidir com dia em que ndo haja expediente
bancario na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, sem nenhum acréscimo aos valores a
serem pagos.

4.13. Encargos Moratoérios

4.13.1. Sem prejuizo do pagamento da Remuneragdo, ocorrendo impontualidade no
pagamento, pela Emissora, de qualquer quantia devida a Debenturista, os débitos em atraso
vencidos e ndo pagos pela Emissora, ficardo, desde a data da inadimpléncia até a data do
efetivo pagamento, sujeitos a, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelagao
judicial ou extrajudicial, além da Remuneracdo: (i) multa convencional, irredutivel e de
natureza ndo compensatéria, de 2% (dois por cento); e (ii) juros moratérios a razao de 1%
(um por cento) ao més, ambos incidentes sobre as quantias em atraso, exceto se a
inadimpléncia ocorrer por problema operacional de terceiros e desde que tal problema seja
resolvido em até 1 (um) Dia Util apds a data da inadimpléncia.

4.14. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

4.14.1. O nao comparecimento da Debenturista para receber o valor correspondente a
quaisquer obrigagGes pecuniarias da Emissora, nas datas previstas nesta Escritura de Emissdo
ou em qualquer comunicado realizado ou aviso publicado nos termos desta Escritura de
Emissdo, ndo lhe dara o direito ao recebimento da Atualizagdo Monetaria das Debéntures da
Segunda Série e/ou Remuneragao e/ou Encargos Moratérios no periodo relativo ao atraso no
recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo
vencimento ou pagamento.

4.15. Repactuacao Programada

4.15.1. As Debéntures ndo serdo objeto de repactuacdo programada.

4.16. Publicidade

4.16.1. Todos os atos e decisdes relativos exclusivamente a Emissdo e/ou as Debéntures

que, de qualquer forma, vierem a envolver, direta ou indiretamente, os interesses da
Debenturista, na forma da Resolucdo da CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021 (“Resolucao
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n

CVM 44"), deverdo ser obrigatoriamente publicados sob a forma de “Aviso aos Debenturistas
no Jornal de Publicacdo da Emissora, bem como na pagina da Emissora na rede mundial de
computadores (http://ri.trisul-sa.com.br/), observado o estabelecido no artigo 289 da Lei das

Sociedades por Agdes e as limitagdes impostas pela Resolugdo CVM 160 em relagdo a
publicidade da Oferta e os prazos legais.

4.17. Imunidade Tributaria

4.17.1. Caso a Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isencgdo tributaria, esta
devera encaminhar a@ Emissora, no prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis antes da data prevista
para recebimento de pagamentos referentes as Debéntures, documentacdo comprobatoria da
referida imunidade ou isencdo tributaria, sendo certo que caso a Debenturista ndo envie
referida documentacdo, a Emissora fara as retencgdes dos tributos previstos na legislacdo
tributaria em vigor nos rendimentos de tal Debenturista.

4.18. Aditamento a Presente Escritura de Emissao

4.18.1. Quaisquer aditamentos a esta Escritura de Emissao deverdo ser firmados em comum
acordo entre a Emissora e a Debenturista, apds aprovagao pelos Titulares de CRI reunidos em
Assembleia Especial, observado o previsto na Clausula IX abaixo e no Termo de Securitizagao,
exceto por eventuais aditamentos que sejam necessarios para refletir o Procedimento de
Bookbuilding e pelo previsto na Clausula 4.18.2 abaixo, sendo que serdo posteriormente
arquivados na JUCESP.

4.18.2. As Partes concordam que a presente Escritura de Emissao, assim como os demais
documentos da Emissdo poderdo ser alterados, sem a necessidade de qualquer aprovacao da
Debenturista, sempre que e somente: (i) quando tal alteracdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias de adequagdo a normas legais, regulamentares ou
exigéncias da CVM, B3 ou ANBIMA; (ii) quando verificado erro formal, quando grosseiro, de
digitacdo ou aritmético; (iii) alteracGes a Escritura de Emissdo ja expressamente permitidas
nos termos da mesma; ou (iv) em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais das Partes,
tais como alteracdo na razao social, enderego e telefone, entre outros, desde que nao haja
qualquer custo ou despesa adicional para a Debenturista.

4.19. Pagamento de Tributos

4.19.1. Os tributos incidentes sobre as obrigagdes da Emissora nesta Escritura de Emissao,
guando devidos, deverado ser integralmente pagos pela Emissora, incluindo, sem limitacao,
todos os custos de tributacao e demais valores incidentes sobre os pagamentos, remuneragao
e reembolso devidos a Debenturista, nos termos aqui previstos, em decorréncia das



DocusSign Envelope ID: 195443EC-9C26-4580-A022-B1121DF22577

Debéntures (“Tributos”). Nesse sentido, referidos pagamentos deverdo ser acrescidos dos
valores atuais e futuros correspondentes a quaisquer Tributos e/ou demais valores que sobre
eles incidam, venham a incidir ou sejam entendidos como devidos. Da mesma forma, caso,
por forca de lei ou norma regulamentar, a Emissora tiver que reter ou deduzir, dos
pagamentos feitos no ambito desta Escritura de Emissdo, quaisquer tributos, a Emissora
devera acrescer a tais pagamentos valores adicionais de modo que a Debenturista receba os
mesmos valores que seriam por ela recebidos caso nenhuma retencdao ou dedugao fosse
realizada.

4.19.2. Para tanto, a Emissora desde ja reconhece ser pecuniaria a obrigagdo aqui prevista,
e declara serem liquidos, certos e exigiveis todos e quaisquer valores que vierem a ser
apresentados contra si, pela Debenturista, pertinentes a esses tributos e/ou demais valores,
nos termos desta Escritura de Emissdo, os quais deverdo ser liquidados, pela Emissora, por
ocasido da sua apresentacdo pela Debenturista.

4.19.3. Os CRI serdo tributados de acordo com a legislacdo aplicavel aos CRI. A Emissora
ndo serd responsavel pelo pagamento de quaisquer tributos que incidam ou venham a incidir
sobre o pagamento de rendimentos pela Securitizadora aos Titulares de CRI por motivos ndo
imputaveis a Emissora. Adicionalmente, a Emissora ndo sera responsavel por qualquer
majoracao ou cancelamento de isencdo ou de imunidade tributaria que venha a ocorrer com
relacdo aos rendimentos pagos aos Titulares de CRI, bem como, desde que esteja em dia com
suas obrigagles pecuniarias, ndo sera responsavel por eventuais atrasos ou falhas da
Securitizadora no repasse de pagamentos efetuados pela Securitizadora aos Titulares de CRI.

4.20. Classificagao de Risco

4.20.1. A Emissora, as suas expensas, contratou a Standard and Poor's Ratings do Brasil
Ltda., sociedade limitada com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n°® 201, 24° andar, Pinheiros, CEP 05426-100, inscrita no CNPJ] sob o
n° 02.295.585/0001-40 (“Agéncia de Classificacdo de Risco”) para a elaboragdo do relatério

de classificagdo de risco da Emissao.

4.20.2. A classificacao de risco da Emissao e dos CRI sera realizada de forma definitiva
quando da divulgacdo do Prospecto Definitivo (conforme definido no Termo de Securitizagao),
devendo o rating, na primeira Data de Integralizagao, ser igual ou superior a classificagdo "A+"
ou equivalente, observado, ainda, que a Agéncia de Classificacdo de Risco podera ser
substituida pela Emissora, a seu exclusivo critério, sem necessidade de Assembleia Especial
dos Titulares de CRI, mediante notificagdo a Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI e,
até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento (conforme definido no Termo de Securitizagdo),
em até 5 (cinco) dias contados da data em que ocorrer a substituicdio da Agéncia de
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Classificacdo de Risco, por qualquer uma das seguintes empresas: Fitch Ratings Brasil Ltda.
ou Moody's América Latina Ltda., contratada pela Emissora, as suas exclusivas expensas, para
ser responsavel pela avaliagdo e monitoramento de risco dos CRI.

4.20.3. A Emissora obriga-se a manter contratada a Agéncia de Classificacdo de Risco
durante toda a vigéncia dos CRI, e providenciar a atualizagdao anual da classificacdo de risco
(rating) dos CRI, até a Data de Vencimento, tendo como base a data de elaboracdo do ultimo
relatério de classificacdo de risco.

CLAUSULA V. AQUISICAO FACULTATIVA, AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA
FACULTATIVA, OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO E RESGATE ANTECIPADO
FACULTATIVO TOTAL
5.1. Aquisigao Facultativa

5.1.1. A Emissora renuncia a faculdade de adquirir as Debéntures, nos termos do artigo 55,
paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Acoes.

5.2. Amortizacao Extraordinaria Facultativa

5.2.1. A Emissora podera, a seu exclusivo critério, a partir de 21 de agosto de 2027
(inclusive), realizar, em uma Data de Pagamento da Remuneracdo, a amortizacao
extraordinaria facultativa do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures de cada uma das séries (de forma individual e independente entre elas, ou de
forma conjunta), observado o limite de 98% (nhoventa e oito por cento) do Valor Nominal
Unitario das Debéntures da respectiva série, conforme o caso, a seu exclusivo critério e
independentemente da vontade da Debenturista (*Amortizacdo Extraordinaria Facultativa”).

5.2.2. Por ocasido da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures da Primeira
Série, a Emissora pagara a Debenturista montante equivalente a parcela do Valor Nominal
Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série objeto da
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, deduzidas, em qualquer caso, eventuais despesas do
respectivo Patrimbnio Separado dos CRI em razdo de encargos moratorios aplicaveis nos
termos dos Documentos da Operagao, acrescido (i) da Remuneragao incidente sobre a parcela
do Valor Nominal Unitario ou a parcela do saldo do Valor Nominal Unitéario das Debéntures da
Primeira Série, conforme o caso, objeto da Amortizacao Extraordinaria Facultativa, calculada
pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo ou da ultima Data de Pagamento
da Remuneragdo das Debéntures da Primeira Série, conforme o caso, até a data da efetiva
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa; e (ii) do Prémio de Amortizagdo Extraordinaria
(conforme abaixo definido).
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5.2.3. Por ocasido da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures da Segunda
Série, a Emissora pagara a Debenturista montante equivalente ao maior entre:

(i) Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série, acrescido da
Remuneracao das Debéntures da Segunda Série e demais encargos devidos e ndo pagos até
a data da efetiva Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, calculado pro rata temporis desde a
primeira Data de Integralizagdo das Debéntures da Segunda Série, ou a data do pagamento
da Remuneracao das Debéntures da Segunda Série imediatamente anterior, conforme o caso,
até a data da efetiva Amortizagdo Extraordindria Facultativa das Debéntures da Segunda
Série; ou

(i) o valor presente das parcelas remanescentes de pagamento de amortizacao do Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série, acrescido da Remuneragdo das
Debéntures da Segunda Série, conforme o caso, utilizando como taxa de desconto a taxa
interna de retorno das NTN-B, com duration aproximada equivalente a duration remanescente
das Debéntures da Segunda Série, na data da efetiva Amortizagdo Extraordinaria Facultativa
das Debéntures da Segunda Série, utilizando-se a cotacdo indicativa divulgada pela ANBIMA
em sua pagina na rede mundial de computadores (http://www.anbima.com.br) apurada no
Dia Util imediatamente anterior a data da efetiva Amortizacdo Extraordindria Facultativa
calculado conforme férmula abaixo, acrescido dos encargos moratérios devidos e ndao pagos,
se houver, e de quaisquer obrigagbes pecuniarias e outros acréscimos referentes as das
Debéntures da Segunda Série, conforme formula abaixo:

> (e xc)

k=1

VP =

onde:

VP = somatorio do valor presente das parcelas das Debéntures da Segunda Série;

VNEk = valor unitario de cada um dos "k" valores futuros devidos das Debéntures da Segunda
Série, sendo o valor de cada parcela "k" equivalente ao pagamento da Remuneracdo das
Debéntures da Segunda Série e/ou da amortizagdo do Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures da Segunda Série, referenciado a primeira Data de Integralizacdo;

n = numero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures da Segunda
Série, conforme o caso, sendo "n" um ndmero inteiro;
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C resgate = Fator da variagao acumulada do IPCA, apurado e divulgado pelo IBGE, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado desde a Data de Emissdo até a
data da efetiva Amortizacdo Extraordinaria Facultativa;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9 (nove)
casas decimais, com arredondamento:

nk
FVPk = {[(1 + TESOURO IPCA)z52]}
onde:
TESOURO IPCA = taxa interna de retorno do titulo publico Tesouro IPCA+ com juros
semestrais (NTN-B), com duration aproximada equivalente a duration remanescente das

Debéntures da Segunda Série;

nk = nimero de Dias Uteis entre a data da efetiva Amortizacdo Extraordinaria Facultativa e a
data de vencimento programada de cada parcela "k" vincenda.

Duration = equivale a somatoéria da ponderacdo dos prazos de vencimento de cada

pagamento da Remuneracao das Debéntures da Segunda Série, pelo seu valor presente,
calculada em anos, conforme formula abaixo:

IE?:l [$ X t}
!

n FC
E£=I [(1 + I‘)n’.,-‘252

Duration =
uration 2572

onde:
n = nimero de pagamentos de remuneragdo e/ou amortizagdo;

t = nimero de dias Uteis entre a data da efetiva Amortizagao Extraordindria Facultativa e a
data prevista de pagamentos de remuneragcdo e/ou amortizagao programados;

[FC] _t = valor projetado de pagamento de remuneragao e/ou amortizagdo programados no
prazo de t Dias Uteis;

i = percentual anual da taxa da Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série, conforme
definida na Clausula 4.9.3 desta Escritura de Emissdo.

5.2.4. Para fins desta Escritura de Emissdo, considera-se “Prémio de Amortizacdo
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Extraordinaria” prémio equivalente a 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano, pro
rata temporis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, incidente sobre a parcela
do Valor Nominal Unitario ou a parcela do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da
Primeira Série, ou a parcela do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda
Série, conforme o caso, objeto da Amortizacdo Extraordindria Facultativa, acrescido da
respectiva Remuneracao, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizagao
ou da respectiva Ultima Data de Pagamento da Remuneracgdo de cada Série, conforme o caso,
até a data da efetiva Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, multiplicado pelo prazo
remanescente, considerando a quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data da
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa e a respectiva Data de Vencimento das Debéntures,
conforme formula descrita abaixo (“Valor da Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures”):

d
Prémio = VR = [(1 + )25z — 1]

Onde:

P = Prémio de Amortizacdo Extraordinaria, calculado com 8 casas decimais, sem
arredondamento;

VR = Parcela do Valor Nominal Unitdrio ou a Parcela do saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures da Primeira Série, ou a Parcela do Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures da Segunda Série, conforme o caso, a serem amortizadas,
acrescido da respectiva Remuneracgao, conforme o caso, calculado pro rata temporis,
desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou Data de Pagamento da
Remuneracdo imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do
efetivo resgate (exclusive);

d = quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data da efetiva Amortizacdo
Extraordinaria Facultativa (inclusive) e a respectiva Data de Vencimento das
Debéntures (exclusive);

i =0,50%.

5.2.5. 0O pagamento das Debéntures objeto de Amortizagdo Extraordindria Facultativa serd
feito mediante depdsito na Conta Centralizadora.

5.3. Oferta de Resgate Antecipado Total

5.3.1. A Emissora podera realizar, a qualquer tempo, a partir da Data de Emissdo, a oferta
facultativa de resgate antecipado total das Debéntures (“Oferta de Resgate Antecipado das




DocusSign Envelope ID: 195443EC-9C26-4580-A022-B1121DF22577

Debéntures”), por meio de comunicacdo a ser enviada a Debenturista, com cépia para o
Agente Fiducirio dos CRI, com antecedéncia minima de 20 (vinte) Dias Uteis da data prevista
para realizacdo do resgate antecipado (“*Comunicacdo de Oferta de Resgate Antecipado das
Debéntures”), a qual devera descrever os termos e condicdes da Oferta de Resgate Antecipado
das Debéntures, incluindo (i) o percentual do prémio de resgate antecipado, caso exista, que

ndo podera ser negativo e que devera constar claramente sobre quais valores o mesmo
incidira; (ii) a data efetiva para o resgate antecipado das Debéntures, que devera ser um Dia
Util, e o montante a ser pago por ocasido do resgate antecipado das Debéntures; (iii) a forma
e 0 prazo para manifestacdo pela Debenturista acerca da adesdao a Oferta de Resgate
Antecipado das Debéntures; e (iv) demais informaces necessarias para a tomada de decisdao
pelos Titulares de CRI e para a operacionalizacdo da Oferta de Resgate Antecipado das
Debéntures.

5.3.2. Em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do recebimento da Comunicacdo de
Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures, a Securitizadora devera realizar uma oferta de
resgate antecipado total dos CRI nos mesmos termos e condicdes da Oferta de Resgate
Antecipado das Debéntures (“Oferta de Resgate Antecipado dos CRI”), por meio da divulgacao
de comunicado aos Titulares de CRI, de acordo com os termos e condicdes previstos no Termo
de Securitizagdo, para que os Titulares de CRI se manifestem individualmente acerca da sua
adesdo ou ndo a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI. Apds decisdo dos Titulares de CRI, a
Securitizadora terd 3 (trés) Dias Uteis, contados do prazo final de recebimento da
manifestacao dos Titulares de CRI, para enviar notificagdo a Emissora a respeito da quantidade
de CRI g, consequentemente, a quantidade de Debéntures e dos respectivos valores a serem

resgatados antecipadamente, observado as datas efetivas para o resgate antecipado das
Debéntures e dos CRI indicadas na Comunicacdo de Oferta de Resgate Antecipado e na
Comunicacao de Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, conforme o caso.

5.3.3. Por ocasido da Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures, a Debenturista fara jus
ao pagamento do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures
da Primeira Série ou do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série,
conforme o caso, acrescido: (i) da respectiva Remuneracgdo, calculada pro rata temporis,
desde a primeira Data de Integralizacdo ou Data de Pagamento da Remuneragao
imediatamente anterior da respectiva série, conforme o caso, até a data do resgate objeto da
Oferta de Resgate Antecipado, bem como, se for o caso; (ii) de prémio de resgate, que, caso
exista, ndo podera ser negativo; e (iii) se for o caso, dos Encargos Moratorios devidos e nao
pagos, até a data do referido resgate (“Valor da Oferta de Resgate Antecipado das
Debéntures”).

5.3.4. Caso o resgate antecipado das Debéntures seja efetivado nos termos previstos acima,
ele devera ocorrer em uma Unica data para todas as Debéntures, conforme data prevista na
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Comunicacdo de Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures, com o consequente
cancelamento das Debéntures resgatadas.

5.3.5. O pagamento das Debéntures a serem resgatadas antecipadamente por meio da
Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures sera realizado pela Emissora mediante depdsito
na Conta Centralizadora. A Emissora deverd depositar na Conta Centralizadora até as 12h do
segundo Dia Util anterior a realizacdo do resgate antecipado das Debéntures o montante
necessario para que a Securitizadora realize o resgate antecipado dos CRI que tiverem aderido
a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI.

5.3.6. As Debéntures e os CRI que forem resgatados em razdao da Oferta de Resgate
Antecipado ou da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, conforme o caso, serao
obrigatoriamente cancelados.

5.3.7. Nao sera admitida oferta de resgate antecipado parcial de Debéntures e,
consequentemente, de CRI. Contudo, apesar de a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI ser
sempre enderecada a totalidade dos CRI, conforme descrito acima, o resgate antecipado dos
CRI decorrente de Oferta de Resgate Antecipado dos CRI podera ser parcial, na medida em
gue existir Titulares de CRI que ndo concordem com a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI.
Nesse caso, a Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures também serd parcial e serao
resgatadas somente a quantidade de Debéntures equivalente a quantidade de CRI dos
titulares que decidirem pela adesdao a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, subsistindo,
entretanto, as Debéntures em quantidade equivalente aos CRI cujos respectivos titulares
tiverem recusado a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI.

5.4. Resgate Antecipado Facultativo Total

5.4.1. Sujeito ao atendimento das condicGes abaixo, a Emissora podera, a seu exclusivo
critério, a partir de 21 de agosto de 2027 (inclusive), resgatar, a qualquer momento, a
totalidade das Debéntures de ambas as séries, sendo vedado o resgate parcial, por meio de
envio de comunicado a Debenturista, com cdpia para o Agente Fiduciario dos CRI, ou de
publicagdo de comunicado aos Titulares de CRI, conforme procedimento previsto no Termo de
Securitizacdo, com, no minimo, 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia da data prevista para o
resgate das Debéntures ("Resgate Antecipado Facultativo”), informando: (i) a data em que

sera realizado o Resgate Antecipado Facultativo, que devera ser um Dia Util; (ii) a estimativa
do Valor do Resgate Antecipado Facultativo (conforme abaixo definido); e (iii) qualquer outra
informacdo relevante para a realizagao do Resgate Antecipado Facultativo.

5.4.2. Por ocasido do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures da Primeira Série, a
Emissora pagara a Debenturista montante equivalente ao Valor Nominal Unitario ou do saldo
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do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série, conforme o caso, deduzidas, em
gualquer caso, eventuais despesas do respectivo Patrimoénio Separado dos CRI em razdo de
encargos moratérios aplicaveis nos termos dos Documentos da Operacdo, e acrescido (i) da
Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série, calculada pro rata temporis desde a primeira
Data de Integralizacdo ou da ultima Data de Pagamento da Remuneracdo da Primeira Série,
conforme o caso, até a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures da
Primeira Série; e (ii) do Prémio de Resgate Antecipado (conforme abaixo definido) (*Valor do
Resgate Antecipado das Debéntures da Primeira Série”).

5.4.3. Por ocasido do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures da Segunda Série, a
Emissora pagara a Debenturista montante equivalente ao maior entre (“Valor do Resgate
Antecipado das Debéntures da Segunda Série” e, em conjunto com o Valor do Resgate
Antecipado das Debéntures da Primeira Série, “Valor do Resgate Antecipado das
Debéntures”):

(i) Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série, acrescido da
Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série e demais encargos devidos e ndo pagos até
a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo, calculado pro rata temporis desde a primeira
Data de Integralizacdo das Debéntures da Segunda Série, ou a data do pagamento da
Remuneracdao das Debéntures da Segunda Série imediatamente anterior, conforme o caso,
até a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures da Segunda Série; ou

(i) o valor presente das parcelas remanescentes de pagamento de amortizacao do Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série, acrescido da Remuneragdo das
Debéntures da Segunda Série, conforme o caso, utilizando como taxa de desconto a taxa
interna de retorno das NTN-B, com duration aproximada equivalente a duration remanescente
das Debéntures da Segunda Série, na data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures da Segunda Série, utilizando-se a cotagdo indicativa divulgada pela ANBIMA em
sua pagina na rede mundial de computadores (http://www.anbima.com.br) apurada no Dia
Util imediatamente anterior a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo calculado
conforme férmula abaixo, acrescido dos encargos moratérios devidos e ndo pagos, se houver,
e de quaisquer obrigagdes pecunidrias e outros acréscimos referentes as das Debéntures da
Segunda Série, conforme féormula abaixo:

VP =

z”: <VNEk N C)l
FVPk
k=1

onde:

VP = somatério do valor presente das parcelas das Debéntures da Segunda Série;
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VNEk = valor unitario de cada um dos "k" valores futuros devidos das Debéntures da Segunda
Série, sendo o valor de cada parcela "k" equivalente ao pagamento da Remuneracdo das
Debéntures da Segunda Série e/ou da amortizagdo do Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures da Segunda Série, referenciado a primeira Data de Integralizagado;

n = numero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures da Segunda

Série, conforme o caso, sendo "n" um numero inteiro;

C resgate = Fator da variagao acumulada do IPCA, apurado e divulgado pelo IBGE, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado desde a Data de Emissdo até a
data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme formula a seguir, calculado com 9 (nove)
casas decimais, com arredondamento:

nk
FVPk = {[(1 + TESOURO IPCA)zsz]}
onde:

TESOURO IPCA = taxa interna de retorno do titulo publico Tesouro IPCA+ com juros
semestrais (NTN-B), com duration aproximada equivalente a duration remanescente das
Debéntures da Segunda Série;

nk = nimero de Dias Uteis entre a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo e a data
de vencimento programada de cada parcela "k" vincenda.

Duration = equivale a somatoéria da ponderacdo dos prazos de vencimento de cada
pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série, pelo seu valor presente,
calculada em anos, conforme formula abaixo:

FC,
n L
=1 (1 + I—)t;‘252 X t}
FC,
E?=I [(1 + I‘)n’.,-‘252]
252

Duration =

onde:

n = nimero de pagamentos de remuneragdo e/ou amortizagao;

t = nimero de dias Uteis entre a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo e a data
prevista de pagamentos de remuneracao e/ou amortizagao programados;
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[FC] _t = valor projetado de pagamento de remuneragdo e/ou amortizacdo programados no
prazo de t Dias Uteis;

i = percentual anual da taxa da Remuneracdao das Debéntures da Segunda Série, conforme
definida na Clausula 4.9.3 desta Escritura de Emissao.

5.4.4. Para fins desta Escritura de Emissdo, considera-se “Prémio de Resgate Antecipado”
prémio equivalente a 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano, pro rata temporis, base

252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série, conforme o caso, ou do
Valor Nominal Unitdrio Atualizado das Debéntures da Segunda Série, conforme o caso,
acrescido da respectiva Remuneracdo, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizacao ou da respectiva ultima Data de Pagamento da Remuneracdo de cada Série,
conforme o caso, até a data do efetivo Resgate Antecipado das Debéntures, multiplicado pelo
prazo remanescente, considerando a quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data do
Resgate Antecipado das Debéntures e a respectiva Data de Vencimento das Debéntures,
conforme formula descrita abaixo:

d
Prémio = VR = [(1 + i)252 — 1]

Onde:

P = Prémio de Resgate Antecipado, calculado com 8 casas decimais, sem
arredondamento;

VR = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
das Debéntures da Primeira Série a serem resgatadas, ou Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures da Segunda Série a serem resgatadas, acrescido da
respectiva Remuneracdo, conforme o caso, calculado pro rata temporis, desde a
primeira Data de Integralizacao dos CRI ou Data de Pagamento da Remuneragao
imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo resgate
(exclusive);

d = quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data do efetivo Resgate Antecipado
das Debéntures (inclusive) e a respectiva Data de Vencimento das Debéntures

(exclusive);

i =0,50%.
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5.4.5. Na&o sera admitido o Resgate Antecipado Facultativo parcial das Debéntures.

5.4.6. O pagamento das Debéntures objeto de Resgate Antecipado Facultativo sera feito
mediante depdsito na Conta Centralizadora.

5.5. Resgate Antecipado Obrigatorio Total

5.5.1. A Emissora devera realizar o resgate antecipado obrigatério da totalidade das
Debéntures, de ambas as séries, sem necessidade de qualquer anuéncia prévia da
Debenturista, caso a Emissora se torne sociedade an6nima de capital fechado, nos termos da
legislacdo aplicavel, por meio de envio de comunicado a Debenturista, com coépia para o
Agente Fiduciario dos CRI, ou de publicacdo de comunicado aos Titulares de CRI, conforme
procedimento previsto no Termo de Securitizacdo, em até 10 (dez) Dias Uteis a contar da data
em que a Emissora se tornar sociedade anénima de capital fechado, informando: (i) a efetiva
data do Resgate Antecipado Obrigatério das Debéntures, que devera ser Dia Util, e o local da
realizacdo e pagamento a Debenturista; (ii) a estimativa do Valor do Resgate Antecipado
Obrigatério (conforme definido abaixo) das Debéntures; e (iii) quaisquer outras informagoes
gue a Emissora entenda necessarias a operacionalizacdo do Resgate Antecipado Obrigatdrio
(“Resgate Antecipado Obrigatério das Debéntures” e, em conjunto com Resgate Antecipado
Facultativo, “Resgate Antecipado das Debéntures”).

5.5.2. Por ocasido do Resgate Antecipado Obrigatério das Debéntures da Primeira Série, a
Emissora pagara a Debenturista montante equivalente ao Valor Nominal Unitario ou do saldo
do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série, conforme o caso, deduzidas, em
qualquer caso, eventuais despesas do respectivo Patrimdnio Separado dos CRI em razdo de
encargos moratorios aplicaveis nos termos dos Documentos da Operacdo, e acrescido (i) da
Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série, calculada pro rata temporis desde a primeira
Data de Integralizagdo ou da Ultima Data de Pagamento da Remuneracdo da Primeira Série,
conforme o caso, até a data do efetivo Resgate Antecipado Obrigatério das Debéntures da
Primeira Série; e (ii) do Prémio de Resgate Antecipado, calculado de acordo com o disposto
na Clausula 5.4.2 desta Escritura de Emisséo.

5.5.3. Por ocasido do Resgate Antecipado Obrigatério das Debéntures da Segunda Série, a
Emissora pagard a Debenturista montante equivalente ao maior entre (“Valor do Resgate

Antecipado Obrigatério das Debéntures da Segunda Série” e, em conjunto com o Valor do
Resgate Antecipado Obrigatério das Debéntures da Primeira Série, “Valor do Resgate

Antecipado Obrigatério das Debéntures”):

(i) Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série, acrescido da
Remuneragdo das Debéntures da Segunda Série e demais encargos devidos e ndo pagos até
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a data do efetivo Resgate Antecipado Obrigatério, calculado pro rata temporis desde a primeira
Data de Integralizacdo das Debéntures da Segunda Série, ou a data do pagamento da
Remuneracdao das Debéntures da Segunda Série imediatamente anterior, conforme o caso,
até a data do efetivo Resgate Antecipado Obrigatério das Debéntures da Segunda Série; ou

(ii) o valor presente das parcelas remanescentes de pagamento de amortizagao do Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série, acrescido da Remuneragdo das
Debéntures da Segunda Série, conforme o caso, utilizando como taxa de desconto a taxa
interna de retorno das NTN-B, com duration aproximada equivalente a duration remanescente
das Debéntures da Segunda Série, na data do efetivo Resgate Antecipado Obrigatério das
Debéntures da Segunda Série, utilizando-se a cotagao indicativa divulgada pela ANBIMA em
sua pagina na rede mundial de computadores (http://www.anbima.com.br) apurada no Dia
Util imediatamente anterior a data do efetivo Resgate Antecipado Obrigatdrio calculado
conforme férmula abaixo, acrescido dos encargos moratoérios devidos e ndo pagos, se houver,
e de quaisquer obrigagdes pecuniarias e outros acréscimos referentes as das Debéntures da
Segunda Série, conforme féormula abaixo:

VP = S VNEk XC
B Z(FVPk )

k=1

onde:
VP = somatédrio do valor presente das parcelas das Debéntures da Segunda Série;

VNEk = valor unitario de cada um dos "k" valores futuros devidos das Debéntures da Segunda
Série, sendo o valor de cada parcela "k" equivalente ao pagamento da Remuneracdo das
Debéntures da Segunda Série e/ou da amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures da Segunda Série, referenciado a primeira Data de Integralizacdo;

n = numero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures da Segunda

Série, conforme o caso, sendo "n" um ndmero inteiro;
C resgate = Fator da variagao acumulada do IPCA, apurado e divulgado pelo IBGE, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado desde a Data de Emissdo até a

data do efetivo Resgate Antecipado Obrigatodrio;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme féormula a seguir, calculado com 9 (nove)
casas decimais, com arredondamento:

nk
FVPk = {[(1 + TESOURO IPCA)32s2]}
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onde:

TESOURO IPCA = taxa interna de retorno do titulo publico Tesouro IPCA+ com juros
semestrais (NTN-B), com duration aproximada equivalente a duration remanescente das
Debéntures da Segunda Série;

nk = nUimero de Dias Uteis entre a data do efetivo Resgate Antecipado Obrigatério e a data
de vencimento programada de cada parcela "k" vincenda.

Duration = equivale a somatdria da ponderacdo dos prazos de vencimento de cada
pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série, pelo seu valor presente,
calculada em anos, conforme formula abaixo:

G

FC,
=1 (1+f}t;‘252
252

Duration =

onde:
n = numero de pagamentos de remuneragao e/ou amortizagao;

t = numero de dias (teis entre a data do efetivo Resgate Antecipado Obrigatorio e a data
prevista de pagamentos de remuneragao e/ou amortizacao programados;

[FC] _t = valor projetado de pagamento de remuneragdao e/ou amortizacdo programados no
prazo de t Dias Uteis;

i = percentual anual da taxa da Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série, conforme
definida na Clausula 4.9.3 desta Escritura de Emissao.

5.5.4. N&o sera permitido o Resgate Antecipado Obrigatorio das Debéntures parcial de
gualquer uma das Séries.

5.5.5. As Debéntures resgatadas deverdo ser obrigatoriamente canceladas pela Emissora.

5.5.6. O pagamento das Debéntures objeto de Resgate Antecipado Obrigatério das
Debéntures sera feito mediante depdsito na Conta Centralizadora.

CLAUSULA VI. VENCIMENTO ANTECIPADO
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6.1.

Vencimento Antecipado

6.1.1. Vencimento Antecipado Automatico. Em caso de ocorréncia de qualquer das seguintes

hipéteses, serdao consideradas antecipadamente vencidas todas as obrigagdes constantes
desta Escritura de Emissdo, observado o disposto na Clausula 6.1.6 abaixo (cada um deles,
“Evento de Vencimento Antecipado Automatico”):

(i)

(i)

(iii)

(iv)

v)

descumprimento, pela Emissora, de qualquer uma de suas obrigacdes pecuniarias
assumidas nesta Escritura de Emissao e/ou em qualquer outro Documento da Operacgao,
desde que tal descumprimento ndo seja sanado no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis da
data em que tal obrigacdo seria devida;

(a) liquidacdo, dissolucdao ou extincdo da Emissora ou qualquer de suas Controladas
Relevantes (ressalvado nos casos de Reorganizacdes Societarias Permitidas previstos
nesta Escritura de Emissao ou se previamente aprovado pelos Titulares do CRI); (b)
decretagao de faléncia, insolvéncia civil ou de concurso de credores da Emissora ou de
gualquer de suas Controladas Relevantes, pedido de autofaléncia realizado pela Emissora
ou por qualquer de suas Controladas Relevantes, pedido de faléncia da Emissora ou de
suas Controladas Relevantes realizado por terceiros, desde que, neste Ultimo caso, ndo
elidido no prazo legal; (c) pedido de recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora
ou qualquer de suas Controladas Relevantes, formulado pela Emissora e/ou por qualquer
de suas Controladas Relevantes, respectivamente, independentemente do deferimento
do respectivo pedido, ou medidas antecipatoérias para quaisquer de tais procedimentos,
incluindo o disposto no artigo 20-B, caput e paragrafo 1° da Lei n® 11.101, de 9 de
fevereiro de 2005, conforme alterada, ou, ainda, qualquer processo similar em outra
jurisdicdo; ou (d) ocorréncia das hipéteses mencionadas nos artigos 333 e 1.425 do
Caddigo Civil (Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada);

mudanca ou alteracdo no objeto social da Emissora que modifique a atividade principal
atualmente por ela praticada;

se forem prestadas, pela Emissora, informacdes ou declaracdes falsas ou incorretas
nesta Escritura de Emissdao e/ou em qualquer dos demais Documentos da Operagao,
independentemente do momento de constatacao;

se houver inadimpléncia ndo sanada, pela Emissora e/ou qualquer de suas Controladas
Relevantes, nos prazos previstos nos respectivos instrumentos, de quaisquer obrigagdes
pecuniarias de valor, individual ou cumulativo, superior a R$ 12.000.000,00 (doze
milhdes de reais), em quaisquer operagoes financeiras contratadas pela Emissora e/ou
por qualquer de suas Controladas Relevantes junto a instituicdes financeiras ou ao
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(vi)

mercado de capitais local ou internacional, caso ndo haja prazo de cura especifico, ndo
sanada no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados data em que tal obrigacdo seria
devida;

declaracdo de vencimento antecipado de qualquer divida da Emissora e/ou de qualquer
de suas Controladas Relevantes, local ou internacional, em quaisquer operagdes
financeiras contratadas pela Emissora e/ou por qualquer de suas Controladas Relevantes
perante instituicdes financeiras ou ao mercado de capitais local ou internacional;

(vii) questionamento judicial ou arbitral, pela Emissora e/ou por qualquer de suas Afiliadas,

sobre a validade, eficacia, exequibilidade e/ou a existéncia desta Escritura de Emissao,
de qualquer Documento da Operacao e/ou de quaisquer de suas disposicoes;

(viii) transformacdo do tipo societario da Emissora, nos termos do artigo 220 a 222 da Lei das

(ix)

(x)

Sociedades por Agoes;

reducdo do capital social da Emissora ou de qualquer de suas Controladas Relevantes
com outra finalidade que ndo a absorcao de prejuizos, conforme disposto no artigo 174,
paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por AcgGes, exceto se tiver sido previamente
aprovada pelos Titulares do CRI;

alteracdo, alienagdo ou transferéncia de Controle direto e/ou indireto da Emissora e/ou
de qualquer de suas Controladas Relevantes, inclusive por meio de reorganizacao
societaria, exceto: (@) nas hipoteses de Reorganizagdes Societarias Permitidas
(conforme definido abaixo); e (b) se referida transferéncia de controle societario direto
e/ou indireto da Emissora ndo resultar na reducao da classificacdo de risco (rating) da
Emissora em relagdo ao seu rating no momento imediatamente anterior a publicagdo de
fato relevante sobre o respectivo evento societario;

cisdo, fusao, incorporacdo (inclusive incorporacao de agdes) ou qualquer outra forma de
reorganizagdo societaria que envolva a Emissora e/ou quaisquer Controladas
Relevantes, exceto: (a) em caso de incorporacao (inclusive incorporacao de acdes), pela
Emissora, de qualquer de suas sociedades controladas; (b) se realizada exclusivamente
entre controladas da Emissora; (c) se nao resultar em uma alteragdao, alienagao ou
transferéncia de Controle direto e/ou indireto da Emissora e/ou de qualquer de suas
Controladas Relevantes, nos termos do item (x) acima; ou (d) se a cisao, fusdo ou
incorporacao da Emissora atender aos requisitos previstos no artigo 231 da Lei das
Sociedades por Agdes (“Reorganizacbes Societarias Permitidas”);

(xii) cessdo, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de
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transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Emissora, de qualquer de suas
obrigacOes previstas nesta Escritura de Emissdao, exceto em caso de Reorganizagoes
Societarias Permitidas; e

(xiii)desapropriacao, confisco, sequestro, arresto, penhora ou qualquer outro ato
determinado por autoridade competente que afete os bens ou ativos da Emissora,
incluindo, mas nao se limitando a suas Controladas Relevantes, na totalidade ou em
parte substancial, desde que tal ato gere um Efeito Adverso Relevante e/ou impactem o
exercicio regular de suas atividades.

6.1.2. Vencimento Antecipado Ndo Automatico. Em caso de ocorréncia de qualquer das
seguintes hipoteses, a Debenturista devera declarar o vencimento antecipado das Debéntures

e de todas as obrigagdes constantes desta Escritura de Emissao, exceto se, em Assembleia
Especial de Titulares de CRI realizada de acordo com os termos e condicdes previstos no
Termo de Securitizacdo, seja decidido pelo ndo incorréncia de vencimento antecipado (cada

um deles, “Evento de Vencimento Antecipado Nao Automatico” e, em conjunto com Evento de
Vencimento Antecipado Automatico, “Evento de Vencimento Antecipado”):

(i) descumprimento, pela Emissora, de qualquer uma de suas obrigagdes ndo pecuniarias
assumidas nesta Escritura de Emissao e/ou em qualquer outro Documento da
Operagao, desde que tal descumprimento ndo seja sanado no prazo de até 10 (dez)
Dias Uteis contados data em que tal obrigacdo deveria ter sido cumprida ou no
respectivo prazo de cura, se houver;

(ii) protesto de titulos contra a Emissora e/ou suas Controladas Relevantes, cujo valor,
individual ou agregado, ultrapasse R$ 12.000.000,00 (doze milhdes de reais), exceto
se tiver sido comprovado a Debenturista (@) dentro do prazo legal, que o protesto foi
efetuado por erro ou ma-fé de terceiros; (b) no prazo de até 15 (quinze) dias contados
da data do respectivo protesto, que o protesto foi sustado, suspenso ou cancelado; ou
(c) no prazo de até 15 (quinze) dias contados da data do respectivo protesto, que foi
prestada garantia aceita em juizo, no valor do respectivo protesto;

(iii) pagamento de dividendos, juros sobre capital proprio ou qualquer outra participagdo
no lucro pela Emissora, caso a Emissora esteja em mora com as obrigagdes pecuniarias
objeto desta Escritura de Emissdo, ressalvado, entretanto, o pagamento do dividendo
minimo obrigatério previsto no artigo 202 da Lei das Sociedades por A¢des, conforme
estatuto social da Emissora em vigor na Data de Emissao e os juros sobre capital
proprio imputados aos dividendos obrigatdrios;

(iv) existéncia de violagdo, pela Emissora ou por qualquer de suas Afiliadas, de qualquer
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(v)

(vi)

(vii)

dispositivo de qualquer lei ou regulamento a que esteja submetida, da pratica de
corrupcdo ou atos lesivos a administracdo publica, incluindo, sem limitacdo, as normas
aplicaveis a Emissora ou a qualquer de suas Afiliadas que versam sobre atos de
corrupgao e atos lesivos contra a administracdo publica, incluindo, sem limitacdo, na
forma da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, Lei n° 7.492, de 16 de junho de
1986, Lei n° 8.137, de 27 de dezembro de 1990, Lei n°® 8.429, de 2 de junho de 1992,
Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021 (ou outras normas de licitagdes e contratos da
administracdo publica), Lei n° 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada,
Lei n°® 9.613, de 3 de marco de 1998, conforme alterada, Lei n® 12.846, de 1° de
agosto de 2013, o Decreto n° 11.129, de 11 de julho de 2022, a U.S. Foreign Corrupt
Practices Act of 1977, da OECD Convention on Combating Bribery of Foreign Public
Officials in International Business Transactions e o UK Bribery Act (UKBA) (“Legislacao
Anticorrupcdo”), exceto pela Acgdo Civil por Atos de Improbidade Administrativa
(Processos n° 1016054-06.2016.8.26.0053, 1054053-22.2018.8.26.0053 e 1054746-
06.2018.8.26.0053, respectivamente), conforme descrita no Formulario de Referéncia
da Emissora disponivel na CVM na presente data;

condenacdo, da Emissora ou de qualquer de suas Afiliadas, por sentencga judicial ou
decisdo administrativa de exigibilidade imediata, cujos efeitos nao tenham sido
suspensos, em razao da pratica, pela Emissora ou por qualquer de suas Afiliadas, de
atos que importem trabalho infantil, trabalho analogo ao escravo, proveito criminoso
da prostituicdo ou danos ao meio ambiente;

inscricdo da Emissora ou de qualquer de suas Afiliadas no cadastro de empregadores
gue tenham mantido trabalhadores em condigdes analogas a de escravo, regulado pela
Portaria Interministerial n® 4, de 11 de maio de 2016, do Ministério do Trabalho e
Emprego - MTE e do Ministério de Direitos Humanos - MDH, ou outro cadastro oficial
gue venha substitui-lo, desde que a inscrigdo ndo seja cancelada no prazo de 30 (trinta)
dias contados da inclusao no cadastro aqui mencionado;

nao renovagao, cassacao, cancelamento ou suspensdo das autorizagdes, concessodes,
subvencgbes, alvards ou licencas, inclusive as ambientais, exigidas para o regular
exercicio das atividades desenvolvidas pela Emissora ou por qualquer de suas
Controladas Relevantes e cuja falta gere um Efeito Adverso Relevante, ou se, dentro
do prazo de 10 (dez) dias corridos a contar da data de tal ndao renovacao,
cancelamento, revogagdao ou suspensdo, a Emissora comprovar a existéncia de
provimento judicial autorizando a regular continuidade das atividades da Emissora e/ou
de suas Controladas Relevantes até a renovacdo ou obtencdo da referida licenga ou
autorizagao;
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(viii

(ix)

(x)

) declaracdo de invalidade, nulidade ou inexequibilidade desta Escritura de Emissdo, de

qualgquer Documento da Operacao e/ou de qualquer de suas disposicdes, cujos efeitos
ndo tenham sido suspensos ou revertidos pela Emissora em até 15 (quinze) Dias Uteis
contados do proferimento de tal decisao;

descumprimento de decisdo judicial de exigibilidade imediata e/ou arbitral contra a
Emissora e/ou qualquer de suas Controladas Relevantes, cujos efeitos ndo tenham sido
suspensos e que imponha obrigacdo de pagar valor unitario ou agregado igual ou
superior a R$ 12.000.000,00 (doze milhdes de reais);

contrair novos empréstimos, celebrar novas operacdes de financiamento ou operacdes
de leasing financeiro, ou emitir novos titulos e valores mobilidrios representativos de
divida, caso a Emissora esteja inadimplente com qualquer obrigacdo pecuniaria
prevista nesta Escritura de Emissdo, ainda que sujeita a prazo de cura;

ndao manutengdo de um dos seguintes indices financeiros, apurados pela Emissora e
verificados pela Debenturista, trimestralmente com base nas demonstracdes
financeiras consolidadas ou informagdes contadbeis intermediarias consolidadas da
Emissora auditadas ou revisadas pelos seus auditores independentes, conforme o caso,
referentes ao encerramento dos trimestres de marcgo, junho, setembro e dezembro de
cada ano, com base nos Ultimos 12 (doze) meses contados da data-base das
respectivas demonstracdes financeiras, sendo a primeira apuracdo referente ao
exercicio social a se encerrar em 31 de dezembro de 2024 (“Indices Financeiros”):

(a) (Divida Liquida + Imdveis a Pagar) / Patriménio Liquido <0,5

(b) (Recebiveis + Imdveis a Comercializar + Receitas a Apropriar) / (Divida Liquida
+ Imoveis a Pagar + Custos e Despesas a Apropriar) > 2,0

Onde:

Divida Liguida: corresponde ao endividamento bancario de curto e longo prazo total,
menos financiamentos tomados no ambito do Sistema Financeiro Habitacional ou os
financiamentos obtidos junto ao Fundo de Investimento Imobilidrio do Fundo de
Garantia por Tempo de Servigos - FI-FGTS e menos as disponibilidades em caixa,
bancos e aplicagdes financeiras.

Patrimbnio Liguido: corresponde ao patriménio liquido apresentado no balancgo

patrimonial da Emissora, excluidos os valores da conta reservas de reavaliagdo, se
houver.
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Recebiveis: corresponde a soma dos valores a receber de clientes de curto e longo
prazo da Emissora, refletidos nas demonstracdes financeiras consolidadas ou
informagdes contdbeis intermediarias da Emissora, conforme o caso.

Iméveis a Comercializar: corresponde a soma dos (a) custos de aquisicdo dos terrenos

para futuras incorporagbes e/ou venda, excluida a parcela de terrenos adquirida por
meio de permuta, (b) custos incorridos com unidades imobilidrias em construcdo e
ndo comercializadas, e (c) custo das unidades imobilidrias concluidas em estoque.

Iméveis a Pagar: corresponde ao somatério das contas a pagar por aquisicao de

imoveis apresentado na conta “Credores por imdveis compromissados” no passivo
circulante e no passivo ndo circulante, excluida a parcela de terrenos adquirida por
meio de permuta.

Custos e Despesas a Apropriar: corresponde aos custos a incorrer relativos as
transacbes de vendas ja contratadas de empreendimentos ndo concluidos.

Receitas a Apropriar: corresponde as receitas a incorrer relativos as transagdes de
vendas ja contratadas de empreendimentos nao concluidos.

Para fins do disposto acima, em cada apuracdo dos Indices Financeiros, tais
indicadores deverdo ser calculados com base nas normas contdbeis vigentes na Data
de Emissdo ("Normas Aplicaveis”). Desse modo, a Emissora desde ja se compromete,

durante toda a vigéncia das Debéntures, a apresentar ao Agente Fiduciario dos CRI e
a Debenturista todas as informacgdes contabeis necessarias, conforme prazos
previstos nesta Escritura de Emissdo, para que esses possam acompanhar os indices
Financeiros, informagdes contabeis essas que serdo derivadas das demonstracdes
financeiras consolidadas auditadas ou das informagdes trimestrais revisadas da
Emissora, conforme o caso.

6.1.2.1. Em caso de ocorréncia de Evento de Vencimento Antecipado Ndo Automatico previsto
na Clausula 6.1.2 acima, a Debenturista devera convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data em que tomar conhecimento do referido Evento de Vencimento Antecipado Nao
Automatico, Assembleia Especial de Titulares de CRI para deliberar sobre a nao declaragéo
do vencimento antecipado das Debéntures, a ser deliberada, (i) em primeira convocacao, por
titulares de CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI
em Circulagdo; ou (if) em segunda convocacgao, por Titulares de CRI detentores de, no
minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI presentes, desde que representem, no
minimo, 20% (vinte por cento) dos CRI em Circulacgdo.
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6.1.2.2. Caso, uma vez instalada a Assembleia Especial de Titulares de CRI, o quérum acima

referido ndo seja atingido, ou caso ndo haja instalacao da referida assembleia, em segunda

convocacao, por falta de quérum, o Debenturista devera declarar o vencimento antecipado
das Debéntures e notificar imediatamente a Emissora por meio de comunicacao escrita.

6.1.3.

(A)

(B)

<

(D)

(E)

Para os fins desta Escritura de Emissdo, fica desde ja avengado o quanto segue:

Os valores de referéncia em reais (R$) referidos nas Clausulas 6.1.1 e 6.1.2 acima
deverdo ser corrigidos pela variagao do IPCA ou, na sua falta ou impossibilidade de
aplicacado, pelo indice oficial que vier a substitui-lo, a partir da Data de Emissédo;

“Afiliadas”: significa, em conjunto, sociedades coligadas, controladoras e controladas,
conforme previsto no Capitulo XX da Lei das Sociedades por Acoes.

“Controle”, “Controlador” e termos correlatos: tém o significado previsto no artigo 116
da Lei das Sociedades por Acdes e/ou significa o poder detido pelo acionista ou quotista
gue detenha 50% (cinquenta por cento) mais uma agao ou quota do capital votante de

uma determinada sociedade;

“Controladas Relevantes”: significam todas as controladas da Emissora relacionadas

aos Empreendimentos listados no Anexo I desta Escritura de Emissdo, conforme o
caso, bem como as seguintes controladas da Emissora: Trisul 22 Empreendimentos
Imobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 32.811.875/0001-60; Trisul Jodo Moura
Empreendimento Imobilidrio Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 34.257.317/0001-20;
Osaka Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°
23.412.953/0001-62; Larnaka Empreendimentos Imobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ
sob o0 n° 09.262.010/0001-70; Trisul 35 Empreendimentos Imobiliarios Ltda., inscrita
no CNPJ sob o n°® 35.165.789/0001-15; Corrientes Empreendimentos Imobilidrios
Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 09.241.256/0001-65; Trisul Fresia Empreendimentos
Imobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 35.509.113/0001-00; Trisul Dalia
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°® 38.498.661/0001-61;
Trisul Tungue Empreendimentos Imobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°
39.448.533/0001-76; Trisul 8 Empreendimentos Imobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ
sob o n° 29.833.734/0001-33; e Trisul 34 Empreendimentos Imobiliarios Ltda., inscrita
no CNPJ sob o0 n°® 35.757.192/0001-60; e

“Efeito Adverso Relevante”: significa (i) qualquer efeito adverso relevante na situagao
(econ6mica, financeira, reputacional, operacional ou de outra natureza), nos negocios,

nos bens, nos resultados operacionais e/ou nas perspectivas da Emissora, tendo por
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base as demonstragdes financeiras consolidadas e auditadas da Emissora ou as
informacgdes trimestrais revisadas da Emissora, conforme o caso; ou (ii) qualquer
efeito adverso que comprometa a capacidade da Emissao de cumprir qualquer de suas
obrigacdes nos termos desta Escritura de Emissao.

6.1.4. A ocorréncia dos Eventos de Vencimento Antecipado devera ser prontamente
comunicada pela Emissora a Debenturista, com cdpia ao Agente Fiduciario dos CRI, em prazo
de até 2 (dois) Dias Uteis da sua ciéncia. O descumprimento desse dever de informar pela
Emissora ndo impedird o exercicio de poderes, faculdades e pretensdes previstos nesta
Escritura de Emissao e no Termo de Securitizagdo, pela Securitizadora ou pelos Titulares de
CRI, inclusive o de declarar o vencimento antecipado das Debéntures e, o consequente resgate
antecipado obrigatério dos CRI.

6.1.5. A Debenturista deverd comunicar a Emissora, por escrito, com relacdo a qualquer
declaragdo de vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures, no prazo
maximo de 2 (dois) Dias Uteis contados, conforme o caso, (i) de sua ciéncia da ocorréncia de
uma das hipéteses de Evento de Vencimento Antecipado Automatico; (ii) da realizacdo da
Assembleia Especial de Titulares do CRI na qual foi deliberado um Evento de Vencimento
Antecipado Ndo Automatico das Debéntures; ou (iii) da data marcada para a realizacdo da
Assembleia Especial de Titulares do CRI em segunda convocacdo, cujo quérum minimo de
instalagdo ndo tenha sido alcangado, também no caso de Evento de Vencimento Antecipado
Ndo Automatico das Debéntures.

6.1.6. Em qualquer hipétese de declaracdo de Evento de Vencimento Antecipado, sera
exigido o imediato pagamento integral, pela Emissora, independentemente de aviso ou
notificacdo de qualquer espécie, do respectivo Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série, conforme o caso, e do Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série, conforme o caso, acrescido da
respectiva Remuneracdo, calculada pro rata temporis, conforme disposto nesta Escritura de
Emissdo, desde a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento da Remuneragao
imediatamente anterior, conforme o caso, bem como dos Encargos Moratdrios, se houver, até
a data do efetivo pagamento.

6.1.7. Durante a vinculacdo das Debéntures aos CRI, a Debenturista devera seguir o que
vier a ser decidido pelos Titulares de CRI, em Assembleia Especial de Titulares de CRI, nos
termos do Termo de Securitizagao.

CLAUSULA VII. OBRIGAC()ES ADICIONAIS DA EMISSORA
7.1. Obrigacoes da Emissora
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7.1.1.

(1)

Em adigcdo as obrigagGes prevista nesta Escritura de Emissdo, a Emissora obriga-se

fornecer a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI e/ou disponibilizar em sua
pagina na rede mundial de computadores, conforme o caso:

(a)

(b)

(o)

dentro de, no maximo, 90 (noventa) dias corridos apds o término de cada
exercicio social, ou 10 (dez) Dias Uteis apds a divulgacdo, o que ocorrer
primeiro: (A) cdpia de suas demonstragdes financeiras completas relativas ao
respectivo exercicio social acompanhadas do relatério da administragcéo e do
relatério dos auditores independentes; (B) relatério elaborado pela Emissora
demonstrando a apuracdo dos Indices Financeiros, contendo a memédria de
calculo, devidamente calculados pela Emissora, explicitando as rubricas
necessarias as apuracdes dos Indices Financeiros, sob pena de impossibilidade
de verificagdo e conferéncia pela Debenturista, podendo estes solicitar a
Emissora todos os eventuais esclarecimentos adicionais que se fagam
necessarios; e (C) declaracdo assinada por diretor da Emissora atestando: (I)
gue permanecem validas as disposicGes contidas nessa Escritura de Emissao; e
(II) a nado ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado e
inexisténcia de descumprimento de obrigacbes da Emissora perante a
Debenturista previstas nos Documentos da Operacao;

dentro de 45 (quarenta e cinco) dias corridos contados da data de término de
cada trimestre de seu exercicio social, ou em até 10 (dez) Dias Uteis apds a
divulgacdo, o que ocorrer primeiro: (A) copia de suas informagdes trimestrais
relativas ao respectivo trimestre acompanhadas do relatério de revisao especial,
ou data anterior, caso tais informagdes sejam disponibilizadas na pagina da
Emissora na rede mundial de computadores; (B) relatério elaborado pela
Emissora demonstrando a apuracdo dos Indices Financeiros, contendo a
memoaria de calculo, devidamente calculados pela Emissora, explicitando as
rubricas necessarias as apuracdes dos Indices Financeiros, sob pena de
impossibilidade de verificagdo e conferéncia pela Debenturista, podendo este
solicitar a Emissora todos os eventuais esclarecimentos adicionais que se fagam
necessarios; e (C) (I) que permanecem validas as disposicGes contidas nessa
Escritura de Emissdo; e (II) a ndo ocorréncia de qualquer das hipdteses de
vencimento antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigacbes da
Emissora perante a Debenturista;

em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento, copia de qualquer
correspondéncia ou notificagdo, judicial ou extrajudicial, recebida pela Emissora,
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(iv)

v)

(vi)

indicando a ocorréncia de qualquer (i) inadimplemento, pela Emissora, de
qualquer obrigacao prevista nesta Escritura de Emissao; e/ou (ii) um Evento
de Vencimento Antecipado; e/ou (iii) questionamento da presente Escritura de
Emissdo por terceiros;

(d) em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de recebimento da respectiva
solicitagdo, ou em prazo inferior, de acordo com eventual determinacgao judicial
ou administrativa, informagcdes e/ou documentos que venham a ser
justificadamente solicitados pela Debenturista e/ou pelo Agente Fiduciario dos
CRI;

(e) no maior prazo entre (i) 2 (dois) Dias Uteis apds sua ciéncia ou recebimento,
conforme o caso, ou (ii) o termo final dos prazos de cura previstos na presente
Escritura de Emissdo, (1) informacdes a respeito da ocorréncia de qualquer
Evento de Vencimento Antecipado; (2) informacgbes a respeito da ocorréncia de
qualquer Efeito Adverso Relevante; ou (3) informacdes a respeito de qualquer
questionamento da presente Escritura de Emissdao pela Emissora, por suas
Controladas Relevantes ou por qualquer terceiro;

(f) qualquer documento que a Emissora esteja obrigada a disponibilizar em sua
pagina na rede mundial de computadores nos termos da Resolugdo CVM 60 e
dos demais dispositivos legais aplicaveis;

submeter, na forma da lei, suas contas e balancos a exame por empresa de auditoria
independente registrada na CVM;

manter livros de registro contabeis adequados, nos quais langamentos completos e
corretos sejam feitos de todas as negociacdes e operacdes relativas a seus respectivos
negocios e atividades, de acordo com os principios contabeis geralmente aceitos no
Brasil;

cumprir todas as normas editadas pela CVM e pela ANBIMA, aplicaveis a Emissora,
necessarias para que a Oferta e a Operagdo de Securitizacdo para emissdo dos CRI
possam se concretizar;

contratar e manter contratados, as suas expensas, 0s prestadores de servigos
inerentes as obrigagdes previstas nesta Escritura de Emissdo e nos demais

Documentos da Operacgdo, incluindo, mas sem limitagdo, o Agente Fiduciario dos CRI;

efetuar o pagamento de todas as despesas, honorarios, encargos, custas, taxas e
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(ix)

(xv)

emolumentos necessarios para viabilizagdo e manutencdo da Emissao;

manter esta Escritura de Emissdo, o Termo de Securitizacdo, bem como qualquer
documento necessario a Operagdo de Securitizagdo, validos e eficazes;

efetuar e fornecer evidéncia a Debenturista de todos os registros, averbagbes e
prenotagdes necessarios, conforme previsto nesta Escritura de Emissao, nos érgaos
competentes, incluindo, mas ndo se limitando, a JUCESP;

nao realizar operagdes fora do seu objeto social, observadas as disposicdes
estatutarias, legais e regulamentares em vigor;

nao realizar operacdes com derivativos com objetivo que ndo seja de protegao
patrimonial;

manter as condigdes financeiras, econdmicas, comerciais, operacionais, regulatorias
ou societarias de acordo com o curso normal dos negocios da Emissora;

manter seus bens e ativos devidamente segurados, conforme praticas correntes da
Emissora e de acordo com os padrdoes de mercado aplicaveis a sociedades do mesmo
setor no Brasil;

efetuar o pagamento de todas as despesas que venham a ser necessarias para
proteger os direitos e interesses da Debenturista e dos Titulares de CRI ou para
realizar seus créditos, inclusive honorarios advocaticios e outras despesas e custos
incorridos em virtude da cobranca de qualquer quantia devida aos titulares de
Debéntures nos termos desta Escritura de Emissédo e nos Documentos da Operacdo;

nao praticar qualquer ato em desacordo com o seu Estatuto Social, com esta Escritura
de Emissdo e/ou com os demais Documentos da Operagdao, em especial os que
possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das
obrigacdes assumidas perante a Debenturista;

cumprir e fazer com que todas as suas Controladas Relevantes cumpram todas as
leis, regras, regulamentos e ordens aplicaveis em qualquer jurisdicao na qual realize
negodcios ou possua ativos, exceto (@) por casos em que a aplicacdo do Imposto sobre
Servicos de Qualquer Natureza esteja sendo discutida de boa-fé nas esferas judicial
e/ou administrativa pela Emissora; ou (b) se o descumprimento das leis, regras,
regulamentos e/ou ordens nao resulte, direta ou indiretamente, em Efeito Adverso
Relevante;
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(xvi)

(xvii)

(xx)

cumprir e fazer com que as suas Afiliadas cumpram, e envidar os melhores esforcos
para que todas as partes subordinadas a Emissora e/ou as suas Controladas
Relevantes, assim entendidas como representantes, funcionarios e prepostos,
durante o prazo de vigéncia das Debéntures, cumpram rigorosamente o disposto nas
normas e leis aplicdveis que versam sobre matérias relativas ao meio ambiente, a
legislagao trabalhista e previdencidria em vigor aplicaveis as atividades da Emissora
e de suas Afiliadas, incluindo a Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolugdes do
Conama - Conselho Nacional do Meio Ambiente, as normas relativas a salde e
seguranga ocupacional, bem como as demais legislacbes e regulamentacdes
ambientais supletivas, trabalhistas e previdenciarias supletivas aplicaveis as suas
atividades (“Legislacdo Socioambiental”), e envidar seus melhores esforcos para que

as demais partes a elas subordinadas, assim entendidas como contratados e
prestadores de servicos para que atuem a seu mando ou em seu favor, sob qualquer
forma, cumpram com a Legislacdo Socioambiental, adotando todas as medidas e
acOes preventivas ou reparatérias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos
ambientais apurados, bem como a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas
atividades econ6micas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinagoes
dos 6rgdos federais, estaduais e municipais que subsidiariamente venham a legislar
ou regulamentar a Legislacdao Socioambiental decorrentes da atividade descrita em
seu objeto social, responsabilizando-se, Unica e exclusivamente, pela destinagdo dos
recursos financeiros obtidos com a Emissao;

contratar e manter contratada, as suas exclusivas expensas, a Agéncia de
Classificacdo de Risco, para realizar a classificacdo de risco (rating) da Emissao,
devendo, ainda, com relacdo a Agéncia de Classificacdo de Risco, (a) atualizar tal
classificagdo de risco anualmente, contado da data do primeiro relatério, até a
respectiva Data de Vencimento; e (b) divulgar anualmente e permitir que a Agéncia
de Classificacdo de Risco divulgue amplamente ao mercado os relatérios de tal
classificagao de risco;

efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribuigdes que incidam ou venham
a incidir sobre a Emissdo e que sejam de responsabilidade da Emissora;

nao transferir ou por qualquer forma ceder, ou prometer ceder, a terceiros os direitos
e obrigacbes que respectivamente adquiriu e assumiu na presente Escritura de
Emissdo, sem a prévia anuéncia da Debenturista e dos Titulares de CRI reunidos em
Assembleia Especial de Titulares do CRI especialmente convocada para esse fim;

(a) nao se utilizar e fazer com que suas Controladas Relevantes nao se utilizem de
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(xxi)

(xxii)

trabalho ilegal e ndo utilizar praticas de trabalho analogo ao escravo, ou de méao de
obra infantil, observadas as disposicoes da Consolidagdo das Leis do Trabalho, seja
direta ou indiretamente, por meio de seus respectivos fornecedores de produtos e de
servigos, sempre observando as melhores praticas socioambientais; e (b) comunicar
a Debenturista e ao Agente Fiducidrio dos CRI, em até 5 (cinco) Dias Uteis do seu
conhecimento, eventual autuagdo pelos dérgaos responsaveis pela fiscalizacdo de
normas ambientais e trabalhistas no que tange a salde e seguranca ocupacional,
trabalho em condicdes analogas a escravo e a exploracdo do trabalho infantil, bem
como sobre a revogacao, cancelamento ou ndo obtencdo de autorizacdes ou licengas
necessarias para o funcionamento da sede Emissora ou de suas Controladas
Relevantes;

cumprir, fazer com que suas Afiliadas cumpram, e envidar melhores esforgos para
fazer com que seus respectivos empregados, administradores e eventuais
subcontratados (com relacdo a seus empregados, administradores e eventuais
subcontratados, quando os mesmos estiverem agindo em nome ou em beneficio da
Emissora) cumpram a Legislacdo Anticorrupcao, devendo: (a) manter politicas e
procedimentos internos visando ao integral cumprimento da Legislagao
Anticorrupgdo; (b) dar pleno conhecimento de tais normas a todos os profissionais
e/ou demais os demais prestadores de servicos que venham a se relacionar com a
Emissora ou com suas Afiliadas, previamente ao inicio de sua atuagdo no ambito desta
Escritura de Emissao; (c) abster-se de praticar atos de corrupgao e de agir de forma
lesiva a administracdo publica, nacional e estrangeira, ou qualquer outro ato com o
oferecimento de vantagem indevida na forma da Legislagdao Anticorrupgcao, em ambos
casos no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou ndo; (d) caso tenha
conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas normas, comunicar
prontamente a Debenturista e o Agente Fiduciario dos CRI, que podera tomar todas
as providéncias que entender necessarias; e (e) realizar eventuais pagamentos
devidos no ambito desta Escritura de Emissdao exclusivamente por meio de
transferéncia bancaria;

nao oferecer, prometer, dar, autorizar, solicitar ou aceitar, direta ou indiretamente,
qualquer vantagem indevida, pecuniaria ou de qualquer natureza, assim como nao
praticar atos lesivos, infragGes ou crimes contra a ordem econdmica ou tributaria, o
sistema financeiro, o mercado de capitais ou a administragdo publica, nacional ou
estrangeira, de “lavagem” ou ocultacdo de bens, direitos e valores, terrorismo ou
financiamento ao terrorismo, previstos na Legislagao Anticorrupgao, e tomar todas as
medidas ao seu alcance para impedir administradores, empregados, mandatarios,
representantes, seus ou de suas controladas, agindo em nome e beneficio da
Emissora, o facam;
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(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

apresentar imediatamente ao publico as decisdes tomadas pela Emissora com relacao
a seus resultados operacionais, atividades comerciais e quaisquer outros fatos
considerados relevantes nos termos da regulamentacao expedida pela CVM;

nao divulgar ao publico informagGes referentes a Emissora, a Emissao ou as
Debéntures, em desacordo com o disposto na regulamentacao aplicavel, incluindo,
mas nao se limitando, ao disposto na Resolugao CVM 160;

utilizar os recursos disponibilizados pela Debenturista em funcdo deste titulo
exclusivamente em atividades licitas;

aplicar os recursos obtidos por meio da presente Emissdo estritamente conforme
descrito nesta Escritura de Emissao;

obter e manter validas e regulares as licengas, concessodes ou aprovagdes necessarias,
inclusive as ambientais, ao seu regular funcionamento ou ao regular funcionamento
de suas Controladas Relevantes, exceto no que se referir a licengas, concessdes ou
aprovacodes: (@) cuja perda, revogacdo ou cancelamento ndo possa resultar em Efeito
Adverso Relevante; ou (b) em processo legal de renovagdo com protocolos
tempestivos, validos e regulares;

(xxviii) em caso de pluralidade de debenturistas, convocar, imediatamente, a Assembleia

(xxix)

8.1.

Geral de Debenturistas para deliberar sobre qualquer das matérias que sejam do
interesse dos Debenturistas, nos termos da legislacdo aplicavel a Emissao; e

arcar com as despesas relativas as acgbes judiciais ou medidas administrativas
propostas contra a Debenturista no ambito dos Documentos da Operacgdo, quando
referidos litigios decorrerem de atos praticados por dolo ou culpa da Emissora,
conforme comprovado por decisdo judicial transitada em julgado. Neste caso, a
Emissora devera transferir para a Conta Centralizadora o valor das respectivas
despesas em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da solicitacdo da Debenturista neste
sentido. Se eventualmente a Debenturista arcar com as despesas imputaveis a
Emissora nos termos do presente inciso, esta devera reembolsar a Debenturista em
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da solicitagdo nesse sentido.

CLAUSULA VIII. DESPESAS

Fundo de Despesas
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8.1.1. Na primeira Data de Integralizacdo, sera retido para a constituicdo de fundo de
despesas, pela Debenturista, do pagamento do Preco de Integralizacdo das Debéntures, o
valor de R$140.000,00 (cento e quarenta mil reais), para o pagamento de despesas pela
Securitizadora no @&mbito da Operagao de Securitizagdo, na Conta Centralizadora (“Valor Inicial
do Fundo de Despesas” e "Fundo de Despesas”, respectivamente). Os recursos do Fundo de
Despesas serao aplicados e utilizados em consonancia ao disposto nesta Escritura de Emissdo
e no Termo de Securitizagdo.

8.1.2. Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham a
ser inferiores ao valor de R$50.000,00 (cinquenta mil reais), mediante comprovacao,
conforme notificacdo da Debenturista a Emissora neste sentido, a Emissora recompora, no
prazo de até 3 (trés) Dias Uteis, a contar do recebimento de tal notificagdo, o Fundo de
Despesas com o montante necessario para que os recursos existentes no Fundo de Despesas
sejam equivalentes ao Valor Inicial do Fundo de Despesas, mediante transferéncia dos valores
necessarios a sua recomposicdo diretamente para a Conta Centralizadora, devendo
encaminhar extrato de comprovacao da referida recomposicdo a Securitizadora, com copia ao
Agente Fiduciario dos CRI.

8.1.3. Os recursos da Conta Centralizadora estardao abrangidos pela instituicdo do Regime
Fiduciario, nos termos do Termo de Securitizacdo, e integrardo o Patrimonio Separado dos
CRI, sendo certo que deverao ser aplicados pela Debenturista, na qualidade de administradora
da Conta Centralizadora, exclusivamente em instrumentos financeiros de renda fixa com
classificacdo de baixo risco e liquidez diaria, de emissdo de instituicdes financeiras de primeira
linha, tais como titulos publicos, titulos e valores mobilidrios e outros instrumentos financeiros
de renda fixa de emissao de instituicdes financeiras de primeira linha e/ou fundos de renda
fixa classificados como DI, administrados por instituicdes financeiras, sendo vedada a
aplicacdo de recursos no exterior (“Investimentos Permitidos”) com vencimento anterior a

data de vencimento dos CRI, sendo certo que a Debenturista, bem como seus respectivos
diretores, empregados ou agentes, ndo terdao qualquer responsabilidade com relacao a
quaisquer eventuais prejuizos, reivindicagdes, demandas, danos, tributos, ou despesas
resultantes das aplicagbes em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer
responsabilidade por demoras (ndo resultante de transgressao deliberada) no investimento,
reinvestimento ou liquidacdo dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes
inerentes a essas demoras. A isengdao da responsabilidade acima ndo sera aplicada, caso seja
constatada ma fé, dolo ou culpa da Debenturista, seus respectivos diretores, empregados ou
agentes no ato do investimento em titulo sem liquidez diaria. Os recursos oriundos dos
rendimentos auferidos com tais investimentos integrardo automaticamente o Fundo de
Despesas, ressalvados a Debenturista os beneficios fiscais desses rendimentos. Os recursos
remanescentes em conta podem ser reconhecidos pela Securitizadora na forma do artigo 22,
da Resolucao CVM 60, sendo vedada a aplicagdao de recursos no exterior, bem como a
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contratacdo de derivativos, exceto, neste Ultimo caso se realizado exclusivamente com o
objetivo de protecao patrimonial.

8.1.4. Caso, apds o cumprimento integral das obrigacGes assumidas pela Emissora nos
Documentos da Operacdo, ainda existam recursos no Fundo de Despesas, tais recursos
deverdo ser liberados, liquido de tributos, pela Debenturista, na conta corrente n°® 03733-2,
agéncia n°® 0910, mantida junto ao Ital Unibanco S.A., de titularidade da Emissora (“Conta
de Livre Movimentacdio da Devedora”), em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data do
cumprimento integral das obrigagdes assumidas pela Emissora nos Documentos da Operacao,

ressalvados a Debenturista os beneficios fiscais decorrentes dos rendimentos do investimento
dos valores existentes no Fundo de Despesas nas aplicacdes financeiras referidas na Clausula
8.1.3 acima.

8.1.5. Se, na primeira Data de Integralizacdo, o Preco de Integralizacdo das Debéntures
nao for suficiente para a constituicdo do Fundo de Despesas e/ou para o pagamento das
despesas listadas no Anexo V a esta Escritura de Emissdao (“Despesas Flat”), a Emissora
devera complementar o valor restante necessario para a constituicdo do Fundo de Despesas
e/ou para o pagamento das Despesas Flat, mediante transferéncia do referido valor a Conta
Centralizadora, no prazo de até 1 (um) Dia Util contado da primeira Data de Integralizacdo.

8.1.6. As Despesas Flat e as demais despesas abaixo listadas (“"Despesas”) serdo arcadas
pela Emissora, sendo que (i) as Despesas Flat serao descontadas, pela Debenturista, por
conta e ordem da Emissora, do pagamento do Preco de Integralizacdo das Debéntures; e (ii)
as demais despesas incorridas no ambito da Operacdo de Securitizacdo serdo arcadas
exclusivamente pelo Fundo de Despesas, observado que, no caso de insuficiéncia do Fundo
de Despesas, tais despesas deverdo ser arcadas diretamente pela Emissora, ou, ainda, por
recursos do Patriménio Separado dos CRI, em caso de inadimplemento pela Emissora:

(i) remuneracado da Securitizadora:

(a) pela emissao dos CRI, no valor descrito no Anexo V desta Escritura de Emissao,
a ser paga em uma Unica parcela até o 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira
Data de Integralizagao;

(b) pela administracdo do PatrimoOnio Separado dos CRI, no valor mensal descrito
no Anexo V desta Escritura de Emissdao, devendo a primeira parcela ser paga
até o 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira Data de Integralizacdo, e as
demais pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total
dos CRI;



DocusSign Envelope ID: 195443EC-9C26-4580-A022-B1121DF22577

(c)

(d)

o valor devido no dmbito da alinea (b) acima sera atualizado anualmente pela
variagao acumulada positiva do IPCA, ou, na falta deste ou impossibilidade de
sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se
necessario, a partir da primeira data de pagamento; e

o valor devido no @mbito nas alineas acima sera acrescido dos seguintes
impostos: Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza (“ISS”), Contribuicdo
Social sobre o Lucro Liquido (*CSLL"), Contribuicdo ao Programa de Integracao
Social (“PIS”), Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social
("COFINS"), Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRF"”) e quaisquer outros
tributos que venham a incidir sobre a remuneracao da Securitizadora, conforme
0 caso, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

(ii) remuneracdo da Instituicdo Custodiante:

(a)

(b)

(o)

(d)

sera devido o pagamento Unico, a titulo de registro e implantagcdo das CCI na
B3, no valor descrito no Anexo V desta Escritura de Emissdo, a ser pago até o
5° (quinto) Dia Util apés a primeira Data de Integralizacdo. Em caso de
aditamento que altere as informacgdes inseridas no registro do ativo na B3, sera
devida nova parcela Unica no valor supramencionado, devendo o pagamento ser
realizado até o 5° (quinto) Dia Util contado da efetiva alteracdo no sistema da
B3;

pela custddia das CCI no valor anual descrito no Anexo V desta Escritura de
Emiss&o, devendo a primeira parcela ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado
da primeira Data de Integralizacdo, e as demais pagas nas mesmas datas dos
anos subsequentes, até o resgate total dos CRI;

o valor devido no dmbito da alinea (b) acima sera atualizado anualmente pela
variacao acumulada positiva do IPCA, ou, na falta deste ou impossibilidade de
sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se
necessario, a partir da primeira data de pagamento;

em caso de reestruturacdo e/ou alteragdo das condicGes dos CRI, sera devida a
Instituicdo Custodiante uma remuneragao adicional equivalente a R$ 800,00
(oitocentos reais), por hora-homem de trabalho dedicado as atividades
relacionadas a Emissdo, incluindo, mas ndo se limitando, a analise e/ou
confeccdo de eventuais aditamentos aos Documentos da Operagdao e/ou
quaisquer documentos necessarios, remuneracao estd a ser paga no prazo de
10 (dez) dias apds a conferéncia e aprovagdo pela Emissora do respectivo
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(iii)

(e)

()

“Relatério de Horas”;

o valor devido no &mbito nas alineas acima serda acrescido dos seguintes
impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneracao da Instituicdo Custodiante, conforme o
caso, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento; e

em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos
em atraso incidirao multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do
débito, bem como juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o
valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo monetaria pelo IPCA acumulado,
incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento,
calculado pro rata die.

remuneracdo do Agente Fiduciario dos CRI:

(a)

(b)

(o)

pela implantacao dos CRI, no valor descrito no Anexo V desta Escritura de
Emiss&o, a ser paga em uma Unica parcela até o 5° (quinto) Dia Util contado da
primeira Data de Integralizacdo ou até 30 (trinta) dias a contar da data de
assinatura desta Escritura de Emissdo, o que ocorrer primeiro;

pela prestacdo dos servicos prestados durante a vigéncia dos CRI, de acordo
com o Termo de Securitizacdo, no valor anual descrito no Anexo V desta
Escritura de Emissdo, devendo a primeira parcela ser paga até o 5° (quinto)
contado da primeira Data de Integralizagdo ou até 30 (trinta) dias a contar da
data de assinatura desta Escritura de Emissdao, o que ocorrer primeiro, e as
demais pagas nas mesmas datas dos anos subsequentes, até o resgate total
dos CRI;

no caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou da Securitizadora, ou de
reestruturacdo das condigoes dos CRI apds a Emissdo, bem como a participagao
em reunides ou contatos telefénicos e/ou conference call, assembleias gerais
presenciais ou virtuais, serdo devidas ao Agente Fiduciario dos CRI,
adicionalmente, a remuneragao no valor de R$800,00 (oitocentos reais) por
hora-homem de trabalho dedicado, incluindo, mas nao se limitando, a
comentarios aos Documentos da Operagdo, aos prospectos da Oferta, aviso ao
mercado, anuncio de inicio, anldncio de encerramento e demais documentos
relacionados a Oferta dos CRI (*Documentos da Oferta”), durante a estruturacao

da mesma, caso a operacao nao venha se efetivar, execugao das garantias (se
houver), participacdo em reunides internas ou externas ao escritério do Agente
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(d)

(e)

(f)

(9)

Fiducidrio dos CRI, formais ou virtuais com a Securitizadora e/ou com os
Titulares de CRI ou demais partes da emissdo de CRI, anadlise a eventuais
aditamentos aos Documentos da Operagdao e/ou Documentos da Oferta, e
implementacao das consequentes decisdes tomadas em tais eventos, pagas em
10 (dez) dias corridos apds comprovacao da entrega, pelo Agente Fiduciario dos
CRI, de “relatorio de horas”. Entende-se por reestruturacdao das condigdes dos
CRI os eventos relacionados a alteragdo das garantias (se houver), prazos e
fluxos de pagamento e Remuneracdo, condicdes relacionadas as recompras
compulséria e/ou facultativa dos CRI, integral ou parcial, vencimento antecipado
e/ou evento de inadimplemento, resgate antecipado e/ou liquidacdao do
Patrimonio Separado dos CRI, conforme o caso, €, consequentemente, resgate
antecipado dos CRI e de assembleias gerais presenciais ou virtuais, aditamentos
aos Documentos da Operacao, ou qualquer outro evento que altere as condigdes
essenciais dos CRI; e

o valor devido no ambito das alineas acima sera atualizado anualmente pela
variagao acumulada positiva do IPCA, ou, na falta deste ou impossibilidade de
sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se
necessario, a partir da primeira data de pagamento;

o valor devido no ambito nas alineas acima serda acrescido dos seguintes
impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneracdo do Agente Fiduciario, conforme o caso,
nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento;

em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos
em atraso incidirdo multa ndo compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o
valor do débito, bem como juros moratérios de 1% (um por cento) ao més,
ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria variacdo
acumulada positiva do IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia
até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die;

o Patrimonio Separado ou os Titulares de CRI conforme o caso, antecipara ao
Agente Fiduciario todas as despesas necessarias para proteger os direitos e
interesses dos investidores ou para realizar seus créditos proteger ou ainda,
necessarios decorrente da sua funcdo de representante dos Titulares de CRI.
Quando houver negativa para custeio de tais despesas em fungcdo de
insuficiéncia do Patrimbnio Separado ou inadimplemento da Devedora, os
Titulares de CRI deverao antecipar todos os custos a serem despendidos pelo
Agente Fiduciario, na proporcdo de seus créditos. As despesas a serem
antecipadas deverao ser sempre comunicadas aos Titulares de CRI, a
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(h)

Securitizadora e a Devedora e, sempre que possivel, aprovadas pelos Titulares
de CRI ou pela Devedora, conforme o caso, sendo certo que nao sendo possivel
a obtencao imediata da aprovacdo pelos Titulares de CRI ou pela Devedora
conforme o caso e, em razao de necessidade imediata para resguardar os
interesses Titulares de CRI ou necessarias ao exercicio da funcdo de Agente
Fiduciario, tais despesas serdo arcadas pelo Agente Fiduciario e posteriormente
ratificadas em Assembleia Especial de Titulares de CRI. S3ao exemplos de
despesas que poderdo ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (i) publicacdo de
relatorios, avisos, editais e notificagdes, despesas cartorarias, conforme previsto
neste instrumento e na legislagcao aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas
por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos
telefonicos; (iii) obtencdo de certidGes, fotocopias, digitalizagdes, envio de
documentos; (iv) locomogdes entre estados da federacdo, alimentacdo,
transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias ao desempenho das
funcGes e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas
necessarias para realizar vistoria dos imdveis financiados com recursos da
Emissao; (vi) conferéncia, validagao ou utilizacdo de sistemas para checagem,
monitoramento ou obtencdo de opinido técnica ou legal de documentacdo ou
informacdo prestada pela Devedora, garantidores ou Securitizadora para
cumprimento das suas obrigacdes; (vii) revalidacdao de laudos de avaliacao
e/ou avaliacdo por meio de laudo de avaliagdo de garantias eventualmente
constituidas, se o caso, nos termos do Oficio Circular SRE; (viii) gastos com
honorarios advocaticios de terceiros e de sucumbéncias, depdsitos, custas e
taxas judicidrias ou extrajudiciarias nas agdes ou ainda, decorrente de acles
arbitrais, propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de agdes contra ele
propostas no exercicio de sua funcdo, enquanto representante dos Titulares de
CRI, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Devedora e/ou dos
garantidores e/ou da Securitizadora decorrente de agdes propostas pelos
devedores dos Créditos Imobilidrios ou por garantidores e/ou Securitizadora
e/ou terceiros, conforme aplicavel, ou ainda que comprovadamente Ihe causem
prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos
investidores; (ix) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais ou
extrajudiciais decorrentes da sucumbéncia em acgOes judiciais ou ainda,
decorrente de agdes arbitrais, serdao igualmente suportadas termos acima bem
como sua remuneracdao; (x) custos e despesas relacionadas a B3. O
ressarcimento a que se refere serd efetuado em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a
realizagcdo da respectiva prestacdo de contas a Securitizadora e envio de cdpia
dos respectivos comprovantes de pagamento;

o crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e
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(iv)

v)

(i)

interesses ou realizar/defender créditos dos investidores que ndo tenha sido
saldado na forma prevista nos itens acima sera devido pelo Patrimbnio Separado
e terd preferéncia na ordem de pagamento prevista neste Termo de
Securitizagdo, conforme Resolucdo CVM 17. O Agente Fiduciario podera se
utilizar de recursos eventualmente existentes na conta do Patriménio Separado
para saldar as despesas e honorarios inadimplentes, devendo realizar a
respectiva comunicagdo aos investidores e a Securitizadora com antecedéncia
ao que fizer e realizando a respectiva prestacao de contas obrigatoriamente; e

o Agente Fiducidrio ndo anteciparad recursos para pagamento de despesas
decorrentes da Emissao, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e
antecipados pelo Patrimoénio Separado ou pelos Titulares de CRI, conforme o
caso.

remuneracdo do Escriturador e do Banco Liquidante dos CRI:

(a)

(b)

(o)

pelas atividades do Banco Liquidante e Escriturador dos CRI (conforme definido
do Termo de Securitizagdo), no valor mensal descrito no Anexo V desta
Escritura de Emissdo, devendo a primeira parcela ser paga até o 1° (primeiro)
Dia Util contado da primeira Data de Integralizacdo, e as demais pagas nas
mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI;

o valor devido no dmbito da alinea (a) acima sera atualizado anualmente pela
variacdo acumulada positiva do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na
impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas
pro rata die, se necessario, a partir da primeira data de pagamento;

o valor devido no ambito nas alineas acima sera acrescido dos seguintes
impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneragdo do Agente Fiduciario, conforme o caso,
nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento;

remuneracdo do Auditor Independente e do contador do Patriménio Separado do CRI:

(a)

pela auditoria do Patrimobnio Separado dos CRI, no valor anual descrito no
Anexo V desta Escritura de Emissdo, devendo a primeira parcela ser paga até
o 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira Data de Integralizacdo, e as demais
pagas sempre no 10° (décimo) Dia Util do més de junho dos anos subsequentes,
até o resgate total dos CRI;
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(vi)

(b)

(c)

(d)

(e)

pela contabilizagdo do Patrimdnio Separado dos CRI no valor mensal descrito
no Anexo V desta Escritura de Emissdao, devendo a primeira parcela ser paga
até o 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira Data de Integralizacdo, e as
demais nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos
CRI;

o valor devido no ambito das alineas (a) e (b) acima sera atualizado anualmente
pela variacdo acumulada positiva do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na
impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas
pro rata die, se necessario, a partir da primeira data de pagamento; e

o valor devido no ambito das alineas (a) e (b) acima sera acrescido dos
seguintes impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos
que venham a incidir sobre a remuneracdo do Auditor do Patrimbnio Separado
e do contador, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de cada
pagamento;

a remuneracdo do Auditor Independente do Patriménio Separado dos CRI e de
terceiros envolvidos na auditoria e na elaboracao das demonstragdes financeiras
do Patrimonio Separado dos CRI podera ter o seu valor ajustado em decorréncia
de eventual substituicdo da empresa de auditoria independente e de terceiros
ou ajuste na quantidade de horas estimadas pela equipe;

taxas e registros na CVM, B3 e ANBIMA, nos seguintes termos:

(a)

(b)

(o)

(d)

(e)

(f)

CVM: taxa de fiscalizacdo, no valor total de R$60.000,00 (sessenta mil reais), a
ser paga em uma Unica parcela no momento do protocolo do pedido de registro
da Oferta;

B3: taxa de registro e depésito de ativos de renda fixa, conforme tabela de
precos B3;

B3: taxa de registro de valores mobiliarios, conforme tabela de precos B3;

B3: taxa de custddia de ativos de renda fixa, conforme tabela de pregos B3;

B3: taxa de custddia de valores mobiliarios, conforme tabela de precos B3;

ANBIMA: taxa de registro de ofertas publicas registradas na CVM no valor total
descrito no Anexo V desta Escritura de Emissdo, a ser paga em uma Unica
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(vii)

(ix)

(9)

parcela no momento do registro;

as taxas e os valores informados nas alineas de (a) a (g) acima, poderdo ser
alteradas e/ou atualizadas com base nas alteracdes e atualizadas das tabelas
de precos das respectivas entidades.

taxas, registros e demais custos com os Documentos da Operagdo e documentos
acessorios, nos seguintes termos:

(a)

(b)

(o)

custos com prenotagdes, averbacoes e registros dos Documentos da Operacao
e de eventuais documentos acessoérios relacionados a Emissao, quando for o
caso, nos cartérios de registro de imdveis, cartérios de titulos e documentos e
juntas comerciais, conforme aplicavel;

custos com eventual utilizacdo de plataformas eletrénicas para assinaturas dos
Documentos da Operacgdo, e de eventuais documentos acessorios relacionados
a Emissdo, incluindo, mas ndo se limitando, a eventuais adiamentos aos
Documentos da Operacdao, termos de quitagdo, notificacdes, atas de
assembleias e procuracgdes;

custos relativos a eventuais alteragdes nos Documentos da Operacao, incluindo,
mas ndo se limitando a elaboracdo e/ou analise de eventuais aditamentos aos
Documentos da Operacao;

despesas com assembleia geral, nos seguintes termos:

(a)

todos os custos e despesas envolvidos com as assembleias gerais relacionas a
Emissdo, incluindo, mas ndo se limitando, a elaboracdo, analise e publicacdo de
editais e atas, bem como locacdo de espacgo fisico para a realizacdo da
assembleia, se for o0 caso;

despesas com reestruturagao:

(a)

em qualquer Reestruturacao (abaixo definida) que vier a ocorrer ao longo do
prazo de duracdo dos CRI, que implique a elaboragdo de aditamentos aos
Documentos da Operacdo e/ou na realizagdo de assembleias gerais, sera devida
a Securitizadora uma remuneracdo adicional equivalente a R$ 1.000,00 (mil
reais) por hora de trabalho dos profissionais da Securitizadora, sendo que este
valor esta limitado a, no maximo, R$20.000,00 (vinte mil reais), devendo ser
paga em até 2 (dois) Dias Uteis contados da atuacdo da Securitizadora;
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(x)

(b)

(c)

(d)

(e)

o valor devido no ambito da alinea (a) acima sera atualizado anualmente pela
variagdo acumulada positiva do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na
impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas
pro rata die, se necessario, a partir da primeira data de pagamento;

o valor devido no ambito da alinea (a) acima sera acrescido dos seguintes
impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneracao do Auditor do Patrimbnio Separado e do
contador, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento;

sem prejuizo do previsto na alinea (a), também serdo devidos todos os custos
decorrentes da formalizacdo e constituicdo das alteracdes envolvidas na
Reestruturagao, inclusive aqueles relativos a honorarios advocaticios devidos ao
assessor legal escolhido de comum acordo entre as partes, acrescido das
despesas e custos devidos a tal assessor legal. O pagamento da remuneragao
prevista neste item ocorrerd sem prejuizo da remuneracdo devida a terceiros
eventualmente contratados para a prestacdo de servicos acessoérios aqueles
prestados pela Securitizadora; e

entende-se por “Reestruturacdo” a alteracdo de condigGes relacionadas (e.1) as
condicdes essenciais dos CRI, tais como datas de pagamento, remuneracao,
data de vencimento final, fluxos operacionais de pagamento ou recebimento de
valores, caréncia ou covenants operacionais ou financeiros; (e.2) ofertas de
resgate, repactuacao, aditamentos aos Documentos da Operagao e realizagao
de assembleias; (e.3) garantias; e (e.4) ao resgate antecipado dos CRI.

demais custos:

(a)

(b)

(o)

todas as despesas com gestdo, cobranca, contabilidade, auditoria, realizacdo e
administracdo do Patrimbénio Separado dos CRI e outras despesas
indispensaveis a administracdo dos Direitos Creditdrios Imobiliarios, inclusive
na hipotese de liquidacdo do Patrimonio Separado dos CRI, na hipdtese de o
Agente Fiducidrio assumir a sua administracao;

despesas com publicagbes em jornais ou outros meios de comunicacdao para
cumprimento das eventuais formalidades relacionadas a Emissao;

as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia
em acgoes judiciais;
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(d)

(e)

(f)

(9)

(h)

(i)

@)

(k)

N

despesas relativas a abertura e manutencao da Conta do Patriménio Separado;

despesas com terceiros especialistas, advogados, avaliadores, auditores ou
fiscais, bem como despesas relacionados com procedimentos legais, incluindo
sucumbeéncia, incorridas para resguardar os interesses dos Titulares de CRI e
relacionadas a realizagdo dos Direitos Creditorios Imobilidrios e do Patrimonio
Separado dos CRI;

todas as despesas incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos
CRI, incluindo, mas nao se limitando, aos honorarios de terceiros especialistas,
advogados, auditores, fiscais e eventuais outros prestadores de servigos
relacionados com procedimentos para resguardar os interesses dos Titulares de
CRI;

eventuais taxas e tributos que, a partir da Data de Emissao dos CRI, venham a
ser criados e/ou majorados ou que tenham sua base de célculo ou base de
incidéncia alterada, questionada ou reconhecida, de forma a representar, de
forma absoluta ou relativa, um incremento da tributacdo incidente sobre os
recursos do Patrimoénio Separado do CRI, sobre Direitos Creditorios Imobiliarios
e/ou sobre os CRI;

custos incorridos em caso de ocorréncia de resgate antecipado dos CRI;

demais despesas previstas em lei, regulamentacdo aplicavel, nesta Escritura de
Emissdo ou no Termo de Securitizacdo;

provisionamento de despesas oriundas de acgbes judiciais propostas contra a
Securitizadora, em fungdao dos Documentos da Operacao, e que tenham risco
de perda provavel conforme relatério dos advogados da Securitizadora
contratado as expensas do Patrimonio Separado dos CRI;

as perdas, danos, obrigacbes ou despesas, incluindo taxas e honorarios
advocaticios arbitrados pelo juiz, decorrentes de sentenca transitada em
julgado, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissao;

registro de documentos, notificagdes, extracdo de certiddbes em geral,
reconhecimento de firmas em cartérios, cépias autenticadas em cartério e/ou
reprograficas, emolumentos cartorarios, custas processuais, periciais e
similares, bem como quaisquer prestadores de servico que venham a ser
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utilizados para a realizacao dos procedimentos listados neste item;

(m) despesas com transporte, alimentagdo, viagens e estadias, necessarias ao
exercicio da fungdo da Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario, durante ou
ap6s a prestacao de servicos, quando incorridas para resguardar os interesses
dos Titulares de CRI e relacionadas a realizagdo dos Direitos Creditérios
Imobiliarios; e

(n) despesas com contratacdao de empresa de avaliagdo para avaliar ou reavaliar
eventuais garantias, se necessario.

8.1.7. O pagamento das despesas acima previstas mediante utilizacdo dos recursos do
Fundo de Despesas, devera ser devidamente comprovado pela Securitizadora, mediante o
envio, a Emissora, das notas fiscais e dos respectivos comprovantes de pagamento, até o
Ultimo Dia Util do més subsequente, quando solicitado pela Emissora, ao pagamento da
despesa.

8.1.8. As despesas com a contratagdo da Agéncia de Classificacdo de Risco para elaboragdo
do relatdrio de classificacdo de risco da Oferta para atualizagdo anual do relatério de
classificacdo de risco da Oferta deverao ser arcadas direta e exclusivamente pela Emissora.

8.1.9. Quaisquer despesas ndao mencionadas na Clausula 8.1.6 acima e relacionadas a
emissdo dos CRI e a Oferta, serdao arcadas exclusivamente, direta ou indiretamente, pelo
Fundo de Despesas, na forma desta clausula, inclusive as seguintes despesas devidamente
comprovadas pela Securitizadora: (i) registro de documentos, notificacdes, extracdo de
certidées em geral, reconhecimento de firmas em cartérios, cdpias autenticadas em cartério
e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios, custas processuais, periciais e similares, bem
como quaisquer prestadores de servico que venham a ser utilizados para a realizagdo dos
procedimentos listados neste item (i); (ii) contratacdo de prestadores de servicos nao
determinados nos Documentos da Operacdo, inclusive assessores legais, agentes de auditoria,
fiscalizacdo e/ou cobranga; e (iii) publicacdbes em jornais e outros meios de comunicacgao,
locacdo de imodvel, contratagdo de colaboradores, bem como quaisquer outras despesas
necessarias para realizacdo de assembleias gerais dos Titulares de CRI. Caso o montante
incorrido com as despesas referidas anteriormente seja superior ao montante maximo previsto
nesta cldusula, sera necessaria a aprovagdo prévia da Emissora.

8.1.10. Caso o Fundo de Despesas nao seja suficiente para arcar com quaisquer despesas
relacionadas a emissdo dos CRI e/ou a Oferta, descritas ou ndo nos Documentos da Operacao,
a Debenturista devera solicitar diretamente a Emissora o pagamento de tais despesas, com
antecedéncia de 10 (dez) Dias Uteis.
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8.1.11. As despesas que eventualmente sejam pagas diretamente pela Securitizadora e
desde que aprovadas pela Emissora, conforme o caso, com a devida comprovagdo, por meio
de recursos do Patrimbnio Separado, deverdo ser reembolsadas pela Emissora a
Securitizadora, em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar de notificacdo enviada pela Securitizadora,
observado que, em nenhuma hipotese a Securitizadora possuird a obrigacdo de utilizar
recursos proprios para o pagamento de despesas.

8.1.12. Sem prejuizo da Clausula 8.1.11 acima, na hipdtese de eventual inadimpléncia da
Emissora, a Securitizadora podera promover as medidas judiciais cabiveis, iniciando a
execucdo por quantia certa contra devedor ou qualquer outra medida que entender cabivel,
observados os termos e condi¢bes para pagamento e reembolso pela Emissora, nos termos
dos Documentos da Operacao.

8.1.13. Na hipdtese de a Data de Vencimento vir a ser prorrogada por deliberacdo da
Assembleia Especial de Titulares de CRI, ou ainda, apdos a Data de Vencimento, a
Securitizadora, o Agente Fiducidrio dos CRI e os demais prestadores de servico continuarem
exercendo as suas fungdes, as Despesas, conforme o caso, continuardo sendo devidas pela
Emissora:

O] a Taxa de Administragdo continuara sendo devida, mesmo apds o vencimento dos CRI,
caso a Securitizadora ainda esteja atuando em nome dos Titulares de CRI,
remuneracao esta que sera devida proporcionalmente aos meses de atuacdo da
Securitizadora, bem como a remuneracao de todos os demais prestadores de servigos
que ainda estejam atuando; e

(ii) caso a Emissora ndo pague tempestivamente e os recursos do Fundo de Despesas e do
Patrimonio Separado do CRI ndo sejam suficientes para o pagamento da Taxa de
Administracdo, os Titulares de CRI arcarao com a Taxa de Administracdo, ressalvado
seu direito de, num segundo momento, requerer o reembolso das Despesas junto a
Emissora apds a realizagdo do Patrimo6nio Separado dos CRI.

8.1.14. Quaisquer transferéncias de recursos da Securitizadora a Emissora, determinada
nos Documentos da Operagdo, serdo realizadas pela Securitizadora liquidas de tributos
(incluindo seus rendimentos liquidos de tributos) na Conta de Livre Movimentagdo da
Devedora ressalvados a Securitizadora os beneficios fiscais desses rendimentos.

8.1.15. A Emissora obriga-se a indenizar a Debenturista, seus diretores, conselheiros e
empregados, por toda e qualquer despesa extraordinaria comprovadamente incorrida por
estes que nao tenha sido contemplada nos Documentos da Operagdo, mas venha a ser devida
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em decorréncia de: (i) declaragao falsa ou incorreta prestada pela Emissora nos Documentos
da Operacdo; ou (ii) demandas, acdes ou processos judiciais promovidos pelo Ministério
Publico ou terceiros com o fim de discutir os Direitos Creditérios Imobilidrios, danos ambientais
e/ou fiscais, desde que decorrentes de atos praticados por dolo ou culpa da Emissora,
conforme constatado em sentenca judicial transitada em julgado.

8.1.16. A Emissora obriga-se a indenizar a Securitizadora, por si e na qualidade de titular
do PatrimoOnio Separado (conforme definido no Termo de Securitizacdo), administrado sob
regime fiduciario em beneficio dos Titulares de CRI, de quaisquer perdas e danos que venha
a comprovadamente sofrer em decorréncia do descumprimento de suas respectivas
obrigacOes oriundas desta Escritura de Emissao, consoante decisao judicial transitada em
julgado.

8.1.16.1. Se qualquer agao, reclamacdo, investigacdo ou outro processo for instituido
contra a Securitizadora em relagcdo a ato, omissdo ou fato atribuivel a Emissora, a
Securitizadora devera notificar prontamente a Emissora, em, no maximo, 1 (um) Dia Util apés
o recebimento de intimacdo ou notificacdo, conforme aplicavel, para que a Emissora possa
assumir a defesa tempestivamente. Nessa hipotese, a Securitizadora devera cooperar com a
Emissora e fornecer tempestivamente todas as informacGes e outros subsidios necessarios.
Caso a Emissora ndo assuma a defesa, esta reembolsara ou pagara o montante total devido
pela Securitizadora como resultado de qualquer perda e dano, incluindo custas processuais,
honorarios sucumbenciais arbitrados judicialmente e honorarios advocaticios que venham a
ser incorridos pela Securitizadora na defesa ou exercicio dos direitos decorrentes deste
instrumento, em qualquer caso mediante apresentacdao de guias, boletos de pagamento ou
qualquer outro documento comprobatorio, nos respectivos prazos de vencimento.

8.1.16.2. As estipulagbes de indenizagdo previstas nesta Clausula deverdo sobreviver a
resolugdo, término (antecipado ou ndo) ou rescisdao da presente Escritura de Emisséo.

8.1.16.3. A obrigacdo de indenizagao prevista nas Clausulas 8.1.16 abrange, inclusive o
reembolso de custas processuais e honorarios advocaticios que venham a ser razoavelmente
incorridos pela Securitizadora, seus sucessores na representacao do PatrimOnio Separado,
bem como por suas partes relacionadas, na defesa ou exercicio dos direitos decorrentes desta
Escritura de Emissdo. As Partes desde ja concordam que a Emissora ndo sera responsavel por
qualquer indenizacao decorrente ou de qualquer forma relacionada a qualquer custo de
oportunidade, negocios ou clientela, ou por danos indiretos ou lucros cessantes alegados pela
Securitizadora ou qualquer de suas partes relacionadas.

8.1.16.4. A Emissora deverd pagar quaisquer valores devidos em decorréncia das
estipulacdes deste item no prazo de 10 (dez) dias a contar do recebimento da respectiva
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comunicagdo enviada pela Securitizadora e/ou parte relacionada indenizavel, conforme o caso,
desde que acompanhados com a efetiva comprovacao dos valores devidos, nos termos
previstos nesta Clausula 8.1.

8.1.17. O pagamento de qualquer indenizacao referida na Clausula 8.1.15 acima devera ser
realizado a vista, em parcela Unica, mediante depdsito na Conta Centralizadora, dentro de 5
(cinco) dias apds o recebimento pela Emissora de comunicacdo por escrito da Debenturista,
indicando o montante a ser pago e que tal valor sera aplicado no pagamento dos CRI e em
eventuais despesas mencionadas na Clausula 8.1.15 acima, conforme previsto no Termo de
Securitizagao e conforme calculos efetuados pela Debenturista, os quais, salvo manifesto erro,
serao considerados vinculantes e definitivos.

CLAUSULA IX. ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTA
9.1. A Debenturista podera, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral, de acordo

com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Agdes, a fim de deliberar sobre matéria
de interesse da Debenturista ("Assembleia Geral de Debenturista”).

9.2. A presente Clausula aplicar-se-a somente se, a qualquer momento durante a
vigéncia desta Escritura de Emissdo, houver mais de um titular das Debéntures, sendo que o
conjunto destes titulares sera considerado alcancado pela, e incluido na, definicdo de
“Debenturista” desta Escritura de Emissao.

9.3. ApOs a emissdo dos CRI, somente apoOs orientacdo da Assembleia Especial de
Titulares de CRI (conforme definida no Termo de Securitizacdo), a Debenturista podera
exercer seu direito e devera se manifestar conforme lhe for orientado. Caso (i) a respectiva
Assembleia Especial de Titulares de CRI ndo seja instalada, ou (ii) ainda que instalada a
Assembleia Especial de Titulares de CRI, ndo haja quérum para a deliberagdo da matéria em
guestdo, a Debenturista devera permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questao,
sendo certo que seu siléncio ndo sera interpretado como negligéncia em relagdo aos direitos
dos Titulares de CRI, ndo podendo ser imputada a Securitizadora, na qualidade de
Debenturista, qualquer responsabilizacdo decorrente da auséncia de manifestacdo.

9.4. A Assembleia Geral de Debenturista podera ser convocada pela Emissora ou pela
propria Debenturista.

9.5. A convocacdo da Assembleia Geral de Debenturista ocorrerd mediante anudncio
publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, no Jornal de Publicagdo da Emissora, respeitadas outras
regras relacionadas a publicacdo de anuncio de convocacdo de assembleias gerais constantes
da Lei das Sociedades por Acbes, da regulamentacdo aplicavel e desta Escritura de Emissao.
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9.6. Fica dispensada a convocacdo em caso de presenca da Debenturista.

9.7. Aplicar-se-a a Assembleia Geral de Debenturista, no que couber, o disposto na Lei
das Sociedades por AcOes a respeito das assembleias gerais de acionistas.

9.8. A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturista cabera ao titular de Debéntures
eleito pelos demais titulares de Debéntures presentes ou aquele que for designado pela CVM.

9.9. A Assembleia Geral de Debenturista sera convocada com antecedéncia minima de
21 (vinte e um) dias, no caso da primeira convocacao, exceto se outro prazo estiver em vigor
na legislacao aplicavel, da data prevista para a sua realizagdo.

9.10. A Assembleia Geral de Debenturista em segunda convocacdao somente podera ser
realizada em, no minimo, 8 (oito) dias apds a publicacdo da segunda convocagao.

9.11. Cada Debénture em Circulacdo conferird a seu titular o direito a um voto na
Assembleia Geral de Debenturista. Todas as deliberagdes a serem tomadas em Assembleia
Geral de Debenturista dependerdo de aprovacao da Debenturista, observado que as
disposicoes do Termo de Securitizacdo e o que vier a ser deliberado pelos Titulares de CRI
deverdao ser por ela observados ao proferir seu voto na referida Assembleia Geral de
Debenturista.

9.12. Sera facultada a presenca dos representantes legais da Emissora na Assembleia
Geral de Debenturista.

9.13. Para efeito de fixacdo de quorum disposto nesta Escritura de Emissdo, define-se
como “Debéntures em Circulacdo” todas as Debéntures subscritas, integralizadas e nao

resgatadas, excluidas: (a) aquelas mantidas em tesouraria pela Emissora; e (b) as de
titularidade de: (i) acionistas controladores da Emissora; (ii) administradores da Emissora,
incluindo diretores e conselheiros de administracao; e (iii) conselheiros fiscais.

CLAUSULA X. DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA E DA
SECURITIZADORA

10.1. A Emissora declara, neste ato, na Data de Emissdao e na data de subscrigdo e
integralizacdo das Debéntures, que:

(i) ¢é sociedade por acGes de capital aberto devidamente registrada na CVM como emissor
de valores mobiliarios categoria “A”, sob o cédigo 21130, e organizada, constituida e
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(i)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

existente de acordo com as leis brasileiras;

estad devidamente autorizada e obteve todas as licengas e autorizagdes, inclusive as
societarias necessarias a celebracdo desta Escritura de Emissdo e dos demais
Documentos da Operagao, a Emissao, a realizacdo da Oferta e ao cumprimento de suas
obrigagdes previstas nos referidos documentos, tendo sido plenamente satisfeitos
todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

0s representantes legais que assinam esta Escritura de Emissdo e os demais
Documentos da Operacdo tém poderes estatutarios e/ou delegados para assumir, em
seu nome, as obrigacbes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes
legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

as Debéntures, a Escritura de Emissdao, os demais Documentos da Operacdo e as
obrigagOes aqui e ali previstas constituem obrigacGes licitas, validas e vinculativas da
Emissora, exequiveis de acordo com os seus termos e condigGes, com forca de titulo
executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784 da Lei n® 13.105, de 16 de margo de
2015 (“Codigo de Processo Civil Brasileiro”);

esta ciente de que as Debéntures da presente Emissdo constituirdo lastro da Operagao
de Securitizacdo que envolvera a emissdao dos CRI, a ser disciplinada pelo Termo de
Securitizagdo, nos termos da Lei 14.430, da Resolugdo CVM 60 e da Resolucao CVM
160 e que serd objeto da Oferta. Neste sentido, tem ciéncia e concorda que, uma vez
ocorrida a subscricdo das Debéntures pela Debenturista, em razdo do regime fiduciario
a ser instituido pela Debenturista, na forma do artigo 25, da Lei 14.430, todos e
quaisquer recursos devidos a Debenturista, em decorréncia de sua titularidade das
Debéntures, estardo expressamente vinculados aos pagamentos a serem realizados
aos Titulares de CRI e ndo estardo sujeitos a qualquer tipo de compensagdao com
obrigacdes entre a Emissora e a Debenturista;

a Emissora encontra-se adimplente no cumprimento de todas as suas obrigacdes
previstas nesta Escritura de Emissao e nos demais Documentos da Operagao;

todas as informacdes da Emissora, prestadas no ambito desta Escritura de Emissdo e
dos demais Documentos da Operacdo e Documentos da Oferta sdao verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de
decisdo de investimento sobre a Emissora e as Debéntures, tendo sido disponibilizadas
informagdes sobre as transagdes relevantes da Emissora, bem como sobre os direitos
e obrigacdes materialmente relevantes delas decorrentes;
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(viii)

(ix)

(x)

a celebragdo desta Escritura de Emissao, dos demais Documentos da Operacdo e o
cumprimento de suas respectivas obrigagdes aqui e ali previstos, assim como a
Emissao e a Oferta nao infringem ou contrariam: (1) qualquer contrato ou documento
no qual a Emissora seja parte ou pelo qual quaisquer de seus bens e propriedades
estejam vinculados, nem ird resultar em (a) vencimento antecipado de qualquer
obrigagdo estabelecida em qualquer destes contratos ou instrumentos; (b) criacdo de
gualquer 6nus sobre qualquer ativo ou bem da Emissora; ou (c) rescisdo de qualquer
desses contratos ou instrumentos; (2) qualquer lei, decreto ou regulamento a que a
Emissora ou quaisquer de seus bens e propriedades estejam sujeitos; ou (3) qualquer
ordem, decisdao ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral que afete a Emissora ou
quaisquer de seus bens e propriedades;

tem, assim como suas controladas, todas as autorizagdes e licengas (inclusive
ambientais) relevantes exigidas pelas autoridades federais, estaduais e municipais para
o exercicio de suas atividades, sendo todas elas validas, exceto por aquelas: (a) em
processo legal de renovagdo com protocolos tempestivos, validos e regulares; e/ou (b)
cuja ndo obtengao ou ndo renovagao nao possa causar um Efeito Adverso Relevante;

cumpre as leis, regulamentos, normas administrativas e determinaces dos dérgaos
governamentais, autarquias ou tribunais aplicaveis a conducdo de seus negodcios,
exceto por casos: (a) em que a aplicacdo do Imposto sobre Servicos de Qualquer
Natureza esteja sendo discutida de boa-fé nas esferas judicial e/ou administrativa pela
Emissora; ou (b) em que o descumprimento nao resulte em Efeito Adverso Relevante;

a Emissora e suas subsidiarias ndo possuem quaisquer passivos relevantes que ja
tenham sido formalmente demandados ou exigidos da Emissora e qualquer de suas
subsidiarias, nem, no seu melhor conhecimento, passivos ou contingéncias decorrentes
de operagdes praticadas que nao estejam refletidos nas respectivas demonstracoes
financeiras ou em suas notas explicativas;

as demonstragoes financeiras consolidadas da Emissora relativas aos exercicios sociais
encerrados em 31 de dezembro de 2023, 2022 e 2021, e as informagdes trimestrais
individuais consolidadas relativas ao periodo de seis meses encerrado em 30 de junho
de 2024 representam corretamente a posicao financeira da Emissora naquelas datas e
foram devidamente elaboradas em conformidade com as praticas contabeis adotadas
no Brasil a época em que foram preparadas e refletem corretamente os ativos, passivos
e contingéncias da Emissora de forma consolidada;

as demonstragdes financeiras consolidadas e auditadas da Emissora referentes aos
exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2023, 2022 e 2021 e as
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(xv)

(xvi)

(xvii)

informacdes trimestrais referentes ao periodo de seis meses encerrado em 30 de junho
de 2024 sao verdadeiras, completas, consistentes e corretas em todos os aspectos na
data em que foram preparadas e/ou republicadas, refletem, de forma clara e precisa,
a posicao financeira e patrimonial, os resultados, operagdes e fluxos de caixa da
Emissora nos respectivos periodos, e até a data de assinatura da presente Escritura de
Emissdo (@) ndo ocorreu nenhum Efeito Adverso Relevante, (b) ndo houve qualquer
operacdo material relevante envolvendo a Emissora fora do curso normal de seus
negocios, e (c) nao houve qualquer aumento substancial do endividamento da
Emissora;

as informacgdes publicas sobre a Emissora, constituem informacgodes relevantes e
necessarias para que os investidores e seus consultores tenham condigdes de fazer
uma analise correta e suficiente com relagdo ao investimento nas Debéntures, ndo
contendo declaracbes falsas ou omissdes de fatos relevantes, nas circunstancias em
que essas declaragdes foram dadas;

a Emissora autoriza a Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI, a divulgar todos os
dados e informacgOes previstos nesta Escritura de Emissdo, nos termos da
regulamentacao aplicavel, incluindo a copia das demonstragdes financeiras, conforme
aplicavel, do ultimo exercicio social encerrado;

nao omitiu ou omite nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento
que, se revelado poderia, baseado em razoavel presuncdo, resultar em Efeito Adverso
Relevante em prejuizo da Debenturista e dos investidores que venham a adquirir os
CRI;

ndo ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiducidrio dos CRI que impeca
este Ultimo de exercer plenamente suas fungoes;

(xviii)inexiste (a) descumprimento de qualquer disposicdo relevante contratual, legal ou de

(xix)

qualquer outra ordem judicial, administrativa ou arbitral; ou (b) qualquer agao judicial,
procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de investigagdo
governamental, que ndo esteja descrito no Formulario de Referéncia da Emissora na
Data de Emissdo ou em suas demonstragdes financeiras mais recentes em relacdo a
Data de Emissao e que resulte em um Efeito Adverso Relevante;

as declaragdes prestadas pela Emissora nesta Escritura de Emissdao e nos demais
Documentos da Operagdo sdo e permanecem, nesta data, integralmente verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes para a tomada de decisao dos Investidores;
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(xx)

(xxi)

cumprira todas as obrigacGes assumidas nos termos desta Escritura de Emissdo e dos
demais Documentos da Operacdo, incluindo, mas nao se limitando a obrigacdo de
destinar os recursos obtidos com a Oferta aos fins previstos nesta Escritura de Emissao;

tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgacdo e apuracao da
Taxa DI, divulgada pela B3, e que a forma de calculo e condicbes de aplicagao da
Remuneracdao das Debéntures foi acordada por livre vontade da Emissora, em
observancia ao principio da boa-fé;

(xxii) estd familiarizada com instrumentos financeiros com caracteristicas semelhantes as

das Debéntures e dos CRI;

(xxiii)seus administradores tém ciéncia dos termos das Debéntures, dos CRI e estdo

familiarizados com seus propésitos e objetivos e aprovaram sua Emissao;

(xxiv)tem o conhecimento e a experiéncia em assuntos financeiros e de negécios, inclusive

no que diz respeito a operagdes da mesma natureza que as Debéntures e dos CRI, que
a capacitam a avaliar o mérito, os riscos e a adequagao das Debéntures e dos CRI;

(xxv) decidiu, por sua conta e risco, emitir as Debéntures como lastro dos CRI, e esta

contando exclusivamente com a consultoria e recomendacdo de seus proprios
assessores para definir o tratamento financeiro, legal, regulatério, tributario e contabil
pertinentes as Debéntures e aos CRI, e ndo se baseou em qualquer opinido da
Debenturista, do Agente Fiduciario dos CRI e/ou de qualquer pessoa ou entidade ligada
a Debenturista ou ao Agente Fiduciario dos CRI, ou mesmo dos potenciais investidores,
para definir o tratamento contabil, fiscal, legal e regulatério aplicavel as Debéntures e
aos CRI ou para avaliar a adequacdo das Debéntures e dos CRI a seus propdsitos;

(xxvi) cumpre e adota as medidas descritas abaixo visando o cumprimento, por suas Afiliadas

e por suas controladas, seus administradores ou empregados, das normas aplicaveis
relacionadas a atos de corrupgdo e atos lesivos contra a administragcdo publica, na
forma das Legislacdo Anticorrupcao, bem como: (a) mantém politicas e procedimentos
internos que visam assegurar integral cumprimento de tais normas; (b) da pleno
conhecimento de tais normas a todos os profissionais e/ou prestadores de servigos que
venham a se relacionar com a Emissora, previamente ao inicio de sua atuagao no
ambito desta Escritura de Emissdo; (c) abstém-se de praticar atos de corrupcdo e de
agir de forma lesiva a administracdo publica, nacional e estrangeira, ou qualquer outro
ato com o oferecimento de vantagem indevida na forma das Legislagao Anticorrupgao,
em ambos casos no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou ndo; (d) caso
tenha conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas normas, comunicara
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prontamente a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI, que podera tomar todas
as providéncias que entender necessarias; e (e) realizard eventuais pagamentos
devidos no ambito desta Escritura de Emissdo exclusivamente por meio de
transferéncia bancaria;

(xxvii) ndo esta sofrendo investigacao criminal e ndo esta sujeita a quaisquer acdes legais
civis ou criminais, no pais ou no exterior, por conduta inadequada, relacionados as
Legislacao Anticorrupgao, exceto pela Acao Civil por Atos de Improbidade
Administrativa (Processos n° 1016054-06.2016.8.26.0053, 1054053-
22.2018.8.26.0053 e 1054746-06.2018.8.26.0053, respectivamente), conforme
descrita no Formulario de Referéncia da Emissora, disponivel na CVM na presente data;

(xxviii) exceto pela Agdo Civil por Atos de Improbidade Administrativa (Processos n°
1016054-06.2016.8.26.0053, 1054053-22.2018.8.26.0053 e 1054746-
06.2018.8.26.0053, respectivamente), conforme descrita no Formulario de Referéncia
da Emissora, disponivel na CVM na presente data, até a presente data, nem a Emissora
e nem seus diretores, membros do conselho de administracdo, bem como, no seu
melhor conhecimento, quaisquer terceiros, incluindo assessores ou prestadores de
servico agindo em beneficio de tais sociedades incorreram nas seguintes hipoteses,
tendo ciéncia de que a sua pratica é vedada para a Emissora e seus respectivos
representantes: (a) ter utilizado ou utilizar recursos da Emissora para o pagamento de
contribuicdes, presentes ou atividades de entretenimento ilegais ou qualquer outra
despesa ilegal relativa a atividade politica; (b) fazer ou ter feito qualquer pagamento
ilegal, direto ou indireto, a empregados ou funcionarios publicos, partidos politicos,
politicos ou candidatos politicos (incluindo seus familiares), nacionais ou estrangeiros;
(c) ter realizado ou realizar acdao destinada a facilitar uma oferta, pagamento ou
promessa ilegal de pagar, bem como ter aprovado ou aprovar o pagamento, a doacao
de dinheiro, propriedade, presente ou qualquer outro bem de valor, direta ou
indiretamente, para qualquer “oficial do governo” (incluindo qualquer oficial ou
funcionario de um governo ou de entidade de propriedade ou controlada por um
governo ou organizacgdo publica internacional ou qualquer pessoa agindo na funcdo de
representante do governo ou candidato de partido politico) a fim de influenciar qualquer
acao politica ou obter uma vantagem indevida com violagdo da lei aplicavel; (d)
praticar ou ter praticado quaisquer atos para obter ou manter qualquer negocio,
transacao ou vantagem comercial indevida; (e) ter realizado ou realizar qualquer
pagamento ou tomar qualquer acdo que viole qualquer lei ou regulamento, nacional ou
estrangeiro, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos a administracdo publica,
incluindo, sem limitagdo, as Legislagdo Anticorrupgdo, conforme aplicavel; e (f) ter
realizado ou realizar um ato de corrupgdo, pago propina ou qualquer outro valor ilegal,
bem como influenciar o pagamento de qualquer valor indevido;
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(xxix)a Acdo Civil por Atos de Improbidade Administrativa (Processos n° 1016054-
06.2016.8.26.0053, 1054053-22.2018.8.26.0053 e 1054746-06.2018.8.26.0053,
respectivamente) de que é parte a Emissora, bem como eventuais desdobramentos,
demandas judiciais, administrativas ou extrajudiciais resultantes da referida Agao Civil
por Atos de Improbidade Administrativa, ndo tem o potencial de impactar a capacidade
de pagamento da Emissora das obrigacbes assumidas na presente Escritura de
Emissdo, e nem de causar qualquer Efeito Adverso Relevante;

(xxx) nenhum registro, consentimento, autorizacdo, aprovacao, licenca, ordem de, ou
qualificacdo perante qualquer autoridade governamental ou 6rgdo regulatério, é
exigido para o cumprimento, pela Emissora, de suas obrigacdes nos termos desta
Escritura de Emissdo e dos demais Documentos da Operacdo, ou para a realizagao da
Emissdo, exceto a inscricao desta Escritura de Emissdo e da ata de RCA da Emissora
na JUCESP;

(xxxi)a sua situacdo econbmica, financeira e patrimonial, nesta data, ndo sofreu qualquer
alteracao significativa que possa afetar de maneira adversa sua capacidade de cumprir
com as obrigacdes previstas nesta Escritura de Emissao;

(xxxii) estd cumprindo todas as leis, regulamentos, normas administrativas e
determinagGes dos drgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a
conducdo de seus negdcios, inclusive com o disposto na Legislacdo Socioambiental,
exceto por casos: (a) em que a aplicacdo do Imposto sobre Servicos de Qualquer
Natureza esteja sendo discutida de boa-fé nas esferas judicial e/ou administrativa pela
Emissora; ou (b) em que o descumprimento ndo resulte em Efeito Adverso Relevante;

(xxxiii) mantém todos seus bens relevantes adequadamente segurados, conforme praticas
usualmente adotadas pela Emissora e de acordo com os padrdes de mercado aplicaveis
a sociedades do mesmo setor no Brasil, exceto com relacdo aqueles cujo
descumprimento nao resulte em Efeito Adverso Relevante;

(xxxiv) mantém um sistema de controle interno de contabilidade suficiente para garantir
que: (@) as operagdes sao executadas de acordo com as autorizagbes gerais e
especificas de sua administracao; e (b) as operacdes sdo registradas conforme exigido
para permitir a elaboracdo das demonstracées financeiras de acordo com as praticas
contabeis adotadas em sua jurisdicdo e para manter contabilidade de seus ativos;

(xxxv) seus bens ndo possuem qualquer imunidade em relacéo a competéncia de qualquer
tribunal no Brasil ou no exterior ou em relagdo a qualquer ato judicial (quer por meio
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de citacdo ou notificacdo, penhora antes da decisdo, penhora em garantia de execucgao
da decisao judicial, quer de outra forma) nos termos das leis da jurisdicdao de sua
constituigao;

(xxxvi) nao se utiliza de trabalho ilegal e ndo utiliza praticas de trabalho analogo ao escravo,

ou de mao de obra infantil, observadas as disposicdes da Consolidacdo das Leis do
Trabalho, seja direta ou indiretamente, e envida os melhores esforgos para que seus
respectivos fornecedores de produtos e de servicos adotem as melhores praticas para
a observancia a Legislagdao Socioambiental; e

(xxxvii) estd apta a figurar como devedora dos CRI, nos termos da Resolucdo do Conselho

10.2.

(i)

v)

Monetario Nacional n® 5.118, de 1° de fevereiro de 2024, conforme alterada
(“Resolucdo CMN 5.118"), cumprindo com todos os requisitos estabelecidos na referida
resolucdo, incluindo: (a) ter o setor imobilidrio como principal atividade, sendo tal

setor responsavel por mais de 2/3 (dois tercos) de sua receita consolidada, apurada
com base nas demonstragdes contabeis individuais e consolidadas para o exercicio
social encerrado em 31 de dezembro de 2023, as quais correspondem as ultimas
demonstragdes contabeis individuais e consolidadas anuais publicadas; (b) ndo ser
instituicdo financeira ou entidade autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
entidade integrante de conglomerado prudencial, ou sua respectiva Controlada; e (c)
destinar os recursos obtidos com a Emissdao em conformidade com a Resolugdo CMN
5.118.

A Securitizadora neste ato declara e garante, conforme aplicavel, que, nesta data:

é companhia securitizadora registrada perante a CVM na categoria “S2” nos termos da
Resolugcao CVM 60 e em funcionamento de acordo com a legislacdao e regulamentacao
em vigor;

todos os alvards, licencas, autorizagbes ou aprovagdes necessdrias ao seu
funcionamento foram regularmente obtidos e se encontram validos;

esta devidamente autorizada e obteve todas as licencas e autorizagGes necessarias a
celebragdo desta Escritura de Emissdo, a assungdo e ao cumprimento das obrigagdes
dele decorrentes, tendo sido satisfeitos todos os requisitos contratuais, legais e
estatutarios necessarios para tanto;

a celebracdo desta Escritura de Emissdao e o cumprimento das obrigagdes nela
assumidas (@) ndo violam qualquer disposicdao contida em seus documentos
societarios; (b) nao violam qualquer lei, regulamento, decisdo judicial, administrativa



DocusSign Envelope ID: 195443EC-9C26-4580-A022-B1121DF22577

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(@)

11.1.

ou arbitral, a que esteja vinculado; e (€) nao exigem consentimento, acdo ou
autorizacdao de qualquer natureza que nao tenha sido obtida;

0S seus representantes legais ou mandatarios que assinam esta Escritura de Emissao
tém poderes estatutdrios legitimamente outorgados para assumir em nome da
Securitizadora as obrigacdes estabelecidas nesta Escritura de Emissao;

possui registro atualizado na CVM, (a) ndo apresenta pendéncias perante esta
instituicdo, bem como (b) até a presente data ndo tem conhecimento da existéncia de
questionamento judiciais por parte de investidores;

ndo ha qualquer agao judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou
outro tipo de investigacdo governamental, cuja decisdo desfavoravel possa vir a afetar
a capacidade da Securitizadora de cumprir as obrigacoes por ela assumidas no ambito
desta Escritura de Emissao;

os Direitos Creditorios Imobilidrios e os valores obtidos por meio das Debéntures
destinam-se Unica e exclusivamente a compor o lastro para a emissdo dos CRI e serdo

mantidos no PatrimoOnio Separado até a liquidacdo integral dos CRI; e

esta ciente e concorda com todos os termos, prazos, clausulas e condigbes desta
Escritura de Emissao e dos demais Documentos da Operacgao.

CLAUSULA XI. COMUNICACOES

Todos os documentos e as comunicagoes, que deverao ser sempre feitos por escrito,

assim como os meios fisicos que contenham documentos ou comunicagfes, a serem enviados

por qualquer das Partes nos termos desta Escritura de Emissdo, deverao ser encaminhados
para os seguintes enderecos:

Para a Emissora:

TRISUL S.A.

Alameda dos Jaunas, n° 70, Indiandpolis
CEP 04.522-020, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Fernando Salomao

Tel.: (11) 3147-0004

E-mail: fernandosalomao@trisul.com.br

Para a Securitizadora:


mailto:fernandosalomao@trisul.com.br
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VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Rua Gerivatiba, n° 207, 16° andar, conjunto 162, Butanta
CEP 05.501-900, Sao Paulo - SP

At.: Departamento de Gestao / Atendimento Virgo
Telefones: (11) 3320-7474

E-mail: atendimento@virgo.inc

11.2. Com excecgdo das obrigagdes assumidas com formas de cumprimento especificas, o
cumprimento das obrigagdes pactuadas nesta Escritura de Emissao e nos demais Documentos
da Operacdo referentes ao envio de documentos e informacodes periddicas ao Agente Fiduciario
dos CRI, ocorrera por meio do e-mail af.controles@oliveiratrust.com.br.

11.3. As comunicacOes referentes a esta Escritura de Emissdo serdo consideradas
entregues quando recebidas sob protocolo, com “aviso de recebimento” expedido pelo correio
ou sistema de mensagens de correio eletronico, por telegrama nos enderecos acima ou por
envio via Portal de Atendimento da Virgo, conforme definido na Clausula 11.4 abaixo, na data
de envio da solicitagdo por meio da criacdo de um novo ticket de atendimento, o que sera
confirmado pelo envio de e-mail, pela Securitizadora ao usuario que abrir uma nova
solicitacdo.

11.4. O contato realizado com a Debenturista sera facilitado se iniciado diretamente pelo
Portal de Atendimento da Virgo. Nesse sentido, o envio de pedidos, duvidas ou demais
solicitagdes a Securitizadora, devera ocorrer preferencialmente via Portal de Atendimento da
Virgo. Para os fins desta Escritura de Emissdo, entende-se por “Portal de Atendimento da
Virgo” a plataforma digital disponibilizada pela Securitizadora por meio do seu website
(https://virgo.inc/) ou por meio do seguinte link: (https://tinyurl.com/2hwea8b9). Sendo
necessario, no primeiro acesso, realizar um simples cadastro mediante a opgdo “cadastre-se”.

11.5. A mudanca de qualquer dos enderegos acima ou das pessoas responsaveis pelo
recebimento das comunicacGes devera ser comunicada a outra Parte pela parte que tiver seu
endereco alterado ou a pessoa responsavel pelo recebimento das comunicacdes, em até 5
(cinco) dias contados da sua ocorréncia.

CLAUSULA XII. DISPOSICOES GERAIS
12.1. A Emissora autoriza a Securitizadora, durante o prazo de vigéncia da Escritura de

Emissdo, a consultar as bases de dados do BACEN, CERC e B3, conforme aplicavel, para acesso
aos dados de CNPJ, para fins de monitoramento de riscos.


mailto:atendimento@virgo.inc
mailto:af.controles@oliveiratrust.com.br
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12.2. N3o se presume a renlncia a qualquer dos direitos decorrentes desta Escritura de
Emissdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito, faculdade ou remédio que caiba a Debenturista em razdo de qualquer inadimplemento
das obrigacbes da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera
interpretado como uma rendncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem
constituird novacao ou modificacdo de quaisquer outras obrigagGes assumidas pela Emissora
nesta Escritura de Emissdo ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou
atraso.

12.3. A presente Escritura de Emissdo é firmada em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as Partes por si e seus sucessores, salvo na hipétese de ndo atendimento dos
requisitos relacionados na Clausula II acima.

12.4. Caso qualquer das disposicOes desta Escritura de Emissdo venha a ser julgada ilegal,
invalida ou ineficaz, prevalecerdao todas as demais disposicdes ndo afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituir a disposicdo afetada por
outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

12.5. Todos e quaisquer custos incorridos em razao do registro desta Escritura de Emissao
e seus eventuais aditamentos e dos atos societarios relacionados a esta Emissdo, nos registros
competentes, serdao de responsabilidade exclusiva da Emissora.

12.6. A presente Escritura de Emissdao e as Debéntures constituem titulo executivo
extrajudicial, nos termos do artigo 784, incisos I e II do Cddigo de Processo Civil, e as
obrigagOes nela contidas estdo sujeitas a execugdo especifica, de acordo com os artigos 815
e seguintes do Cdédigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento
antecipado das Debéntures, nos termos desta Escritura de Emissao.

12.7. Para os fins desta Escritura de Emissdo, considera-se Dia(s) Util(eis) qualquer dia
qgue ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional na Republica Federativa do Brasil
(“Dia(s) Util(eis)").

12.8. As Partes concordam e convencionam que a celebragao desta Escritura de Emissao
podera ser feita por meio eletronico, sendo consideradas validas apenas as assinaturas
eletronicas realizadas por meio de certificado digital, validado conforme a Infraestrutura de
Chaves Publicas Brasileira ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n° 2.200-2, de 24 de
agosto de 2001. As Partes reconhecem, de forma irrevogavel e irretratavel, a autenticidade,
validade e a plena eficacia da assinatura por certificado digital, para todos os fins de direito.

12.9. Esta Escritura de Emissao produz efeitos para todas as partes a partir da data nela
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indicada, ainda que uma ou mais partes realizem a assinatura eletronica em data posterior.
Ademais, ainda que alguma das partes venha a assinar eletronicamente este instrumento em
local diverso, o local de celebragdo deste instrumento €, para todos os fins, a cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, conforme abaixo indicado.

12.10. Esta Escritura de Emissao € regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

12.11. Fica eleito o foro comarca da capital do estado de Sao Paulo, com renuncia expressa
a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou possa vir a ser.

E, por estarem assim justas e contratadas, firmam as Partes a presente Escritura de Emissao,
em 1 (uma) via eletronica, dispensada a assinatura de testemunhas, nos termos do artigo
784, paragrafo 4°, do Cddigo de Processo Civil.

>k k%
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ANEXO I AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 102 (DECIMA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO
CONVERSIVEIS EM ACOES, EM DUAS SERIES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, PARA COLOCAGAO PRIVADA, DA TRISUL

S.A.

Tabela 1 - IDENTIFICACAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

MONTANTE DE RECURSOS | VALOR ESTIMADO DE | PERCENTUAL DO SI:PREE[':EDSI:I;::\L%OOBJE;(E’
EMPREENDIMENTO A POSSUI DESTINADOS 20 RECUR—-SOS B || YR ESb o RECURSOS DE OUTRA
(RGI/ENDERECO/MATRiCULA) PROPRIETARIO CNPJ HABITE-SE? EMPREENDIMENTO EMISSAO A SEREM | DE RECURSOS DA EMISSAO DE CERTIFICADOS
. DECORRENTES DE OUTRAS | ALOCADOS NO | EMISSAO PARA O DE RECEBIVEIS
FONTES DE RECURSOS (R$) IMOVEL LASTRO (R$) | IMOVEL LASTRO IMOBILIARIOS?
Vallen (13° Cartério de Sdo Paulo / Rua Capote | TRISUL 22
Valente, n® 65 - Pinheiros, S&o Paulo - SP, CEP n® | EMPREENDIMENTOS 32.811.875/0001-60 Nao 117.122.137,69 10.000.000,00 4,00% Nao
05409-000 / 104.212) IMOBILIARIOS LTDA.
Peninsula Vila Madalena (10° Cartério de Sdo Paulo | TRISUL JOAO MOURA
/ Rua Jodo Moura, n° 2445 - Vila Madalena, S&o | EMPREENDIMENTO 34.257.317/0001-20 Néo 152.279.427,93 20.000.000,00 8,00% Néo
Paulo - SP, CEP n°® 05412-004 / 161.923) IMOBILIARIO LTDA.
Collection Madalena (2° Cartdrio de S&o Paulo / Rua
José Augusto Penteado, n° 111 - Perdizes, S&o Paulo ?;ggﬁ_IAREnggngTIgENTOS 23.412.953/0001-62 Nao 46.245.363,45 7.000.000,00 2,80% Nao
- SP, CEP n° 01257-010 / 139.650)
Collection Pug (2° Cartério de Sdo Paulo / Rua
Ministro Godoi, n® 1036 - Pinheiros, S&o Paulo - SP, Ifag’;?ﬁﬁmgzii%iDIMENTos 09.262.010/0001-70 Nao 55.305.459,51 12.906.749,52 5,16% Néo
CEP n° 05015-001 / 140.185) )
Side Sacomé - Mddulo 1 (6° Cartdrio de S&o Paulo / | TRISUL 35
Rua do Lago, n® 216 - Vila Nair, Sdo Paulo - SP, CEP | EMPREENDIMENTOS 35.165.789/0001-15 Nao 82.749.831,00 29.477.931,26 11,79% Néo
n° 04280-000 / 256.406) IMOBILIARIOS LTDA
Collection Paulista (4° Cartério de S&o Paulo / Rua | CORRIENTES
Almirante Marque Ledo, n® 730 - Bela Vista, Paulo - | EMPREENDIMENTOS 09.241.256/0001-65 Nao 73.813.786,30 10.000.000,00 4,00% Nao
SP, CEP n® 01330-010 / 198.862) IMOBILIARIOS LTDA.
Mirant Ibirapuera (14° Cartério de S&o Paulo / Rua | TRISUL DALIA
Pedro de Toledo, n® 1378 - Vila Clementino, S&o | EMPREENDIMENTOS 38.498.661/0001-61 Nao 96.000.000,00 24.165.296,98 9,67% Néo
Paulo, CEP n° 04039-003 / 246.521) IMOBILIARIOS LTDA
Collection Moema (14° Cartério de S&o Paulo / | TRISUL TUNGUE
Alameda Jauaperi, 1.332 - Moema, S&o Paulo - SP, | EMPREENDIMENTOS 39.448.533/0001-76 Nao 48.000.000,00 11.952.269,42 4,78% Nao
CEP n° 04523-015 / 253.320) IMOBILIARIOS LTDA
DF 345 (10° Cartdrio de S&o Paulo / Rua Dr. Diogo
de Faria, 345 - Vila Clementino, S&o Paulo - SP, CEP }'SE)SBUII[L?R?gZRE%NADIMENTOS 29.833.734/0001-33 Né&o 77.113.005,90 12.809.121,30 5,12% Né&o
n° 04037-001/ 255.194)
Collection Vila Clementino (14° Cartério de S&o | TRISUL 34
Paulo / Rua Marselhesa, n® 515 - Vila Clementino, | EMPREENDIMENTOS 35.757.192/0001-60 Né&o 81.522.526,08 20.380.631,52 8,15% Né&o
S&o Paulo - SP, CEP n° 04020-060 / 239.994) IMOBILIARIOS LTDA
Pereira Le_ite (1F||° Cartélrio de~S§o Ilﬂaulo / Rua TRISUL ARENGA
Pereira Leite - Vila Madalena, S&o Paulo - SP, CEP | gyvpReENDIMENTOS 37.069.324/0001-96 N&o 63.664.000,00 15.916.000,00 6,37% N&o
n° 05442-000 / 122.716 - Lote 15, 60.082 - Lote IMOBILIARIOS LTDA
16, 42.783 - Lote 28, 62.611 - Lote 29, 53.036 - ’
Lote 30, 12.086 - Lote 31, 46.295 - Lote 33, 87.979
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— Lote 131, 90.218 - Lote 124.661, 47.891 - Lote
139, 45.572 - Lote 144, 62.247 - Lote 145)

Trisul Mamona (1° Cartério de S&o Paulo / Rua

04014-000 / 136755)

IMOBILIARIOS LTDA.

Professor Sud Menucci - Vila Mariana, S&o Paulo, | TRISUL MAMONA

CEP n© SP - 04017-080 / 18.133 - Lote 6, 30.372 - | EMPREENDIMENTOS 39.447.395/0001-00 Nao 101.568.000,00 25.392.000,00 10,16% Né&o
Lote 8, 56.012 - Lote 9, 56.122 - Lote 12, 92.217 - | IMOBILIARIOS LTDA

Lote 10, 131.313 - Lote 11, 131.616 - Lote 07)

Trisul 16 (1° Cartério de S&o Paulo / Avenida | TRISUL 16

Conseleiro Rodrigues Alves - S&o Paulo - SP - | EMPREENDIMENTOS 30.465.671/0001-99 Né&o 228.980.000,00 50.000.000,00 20,00% Nao

250.000.000,00

Tabela 2 - CRONOGRAMA DE DESTINAGAO

CRONOGRAMA INDICATIVO DA APLICAGCAO DOS RECURSOS (em milhares)
20 semestre fiscal 1° semestre fiscal 20 semestre fiscal 1° semestre fiscal 2° semestre fiscal 1° semestre fiscal 20 semestre fiscal 1° semestre fiscal 20 semestre fiscal
Valor estimado de
Imével recursos da issdo a
Iaetre conn ebeehs  om 2024 2025 2025 2026 2026 2027 2027 2028 2028
Imovel Lastro (R$)
R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$
Vallen 10.000.000,00 1.111.111,11 1.111.111,11 1.111.111,11 1.111.111,11 1.111.111,11 1.111.111,11 1.111.111,11 1.111.111,11 1.111.111,11
Peninsula
Vila 20.000.000,00 2.222.222,22 2.222.222,22 2.222.222,22 2.222.222,22 2.222.222,22 2.222.222,22 2.222.222,22 2.222.222,22 2.222.222,22
Madalena
Collection
Madalena 7.000.000,00 777.777,78 777.777,78 777.777,78 777.777,78 777.777,78 777.777,78 777.777,78 777.777,78 777.777,78
Collection
Pug 12.906.749,52 1.434.083,28 1.434.083,28 1.434.083,28 1.434.083,28 1.434.083,28 1.434.083,28 1.434.083,28 1.434.083,28 1.434.083,28
:Iadcimﬁ 29.477.931,26 3.275.325,70 3.275.325,70 3.275.325,70 3.275.325,70 3.275.325,70 3.275.325,70 3.275.325,70 3.275.325,70 3.275.325,70
Collection
paulista 10.000.000,00 1.111.111,11 1.111.111,11 1.111.111,11 1.111.111,11 1.111.111,11 1.111.111,11 1.111.111,11 1.111.111,11 1.111.111,11
rl;;r?a?uera 24.165.296,98 2.685.033,00 2.685.033,00 2.685.033,00 2.685.033,00 2.685.033,00 2.685.033,00 2.685.033,00 2.685.033,00 2.685.033,00
Collection
Moema 11.952.269,42 1.328.029,94 1.328.029,94 1.328.029,94 1.328.029,94 1.328.029,94 1.328.029,94 1.328.029,94 1.328.029,94 1.328.029,94
DF 345 12.809.121,30 1.423.235,70 1.423.235,70 1.423.235,70 1.423.235,70 1.423.235,70 1.423.235,70 1.423.235,70 1.423.235,70 1.423.235,70
Collection
Vila 20.380.631,52 2.264.514,61 2.264.514,61 2.264.514,61 2.264.514,61 2.264.514,61 2.264.514,61 2.264.514,61 2.264.514,61 2.264.514,61
Clementino
Nome Ainda
nao definido 15.916.000,00 1.768.444,44 1.768.444,44 1.768.444,44 1.768.444,44 1.768.444,44 1.768.444,44 1.768.444,44 1.768.444,44 1.768.444,44




Nome Ainda
néo definido

25.392.000,00

2.821.333,33
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2.821.333,33

2.821.333,33

2.821.333,33

2.821.333,33

2.821.333,33

2.821.333,33

2.821.333,33

2.821.333,33

Nome Ainda
néo definido

50.000.000,00

5.555.555,56

5.555.555,56

5.555.555,56

5.555.555,56

5.555.555,56

5.555.555,56

5.555.555,56

5.555.555,56

5.555.555,56

250.000.000,00

22.222.222,22

22.222.222,22

22.222.222,22

22.222.222,22

22.222.222,22

22.222.222,22

22.222.222,22

22.222.222,22

22.222.222,22
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ANEXO II AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 102 (DECIMA)
EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM AGOES, EM DUAS
SERIES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, PARA COLOCAGAO PRIVADA, DA TRISUL S.A.

Modelo de Relatério de Destinacao de Recursos
DECLARAGCAO DE COMPROVAGAO DE DESTINAGCAO DE RECURSOS ORIUNDOS DAS
DEBENTURES

Periodo: _ / / até __/ [

TRISUL S.A., sociedade por agdes, com registro de companhia aberta perante a Comissao de
Valores Mobiliarios sob o n® 21130, em fase operacional, com sede na cidade de S&o Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Alameda dos Jaunas, n° 70, Indiandpolis, CEP 04522-020, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda sob o n° 08.811.643/0001-27,
neste ato representada na forma de seu estatuto social (*"Devedora”), declara para os devidos
fins que utilizou, no Ultimo semestre, os recursos obtidos por meio das Debéntures, emitidas
em 21 de agosto de 2024, exclusivamente, para o desenvolvimento do(s) Empreendimento(s)
Imobilidrio(s), conforme abaixo descrito:

Percentual do

SPE Percentual

Denominagdo do Matricula e | Recurso do
(Razdo social e Endereco do Recurso | Nota Fiscal Valor gasto
Empreendimento RI Lastro
CNPJ) Utilizado
Estimado

[e] [] [] [] [] [e] [-] []

Total utilizado no semestre: [e] [e] [o] [e]
Total devido: 100% 100% R$[e]

Acompanham a presente declaracdo os documentos comprobatérios da destinacdo dos
recursos, nos termos do documento.

A Devedora declara que as notas fiscais, comprovantes de pagamento, e demais documentos
acima elencados nao foram utilizados para fins de comprovagao de destinacao de recursos de
nenhum outro instrumento de divida emitido pela Devedora e/ou empresas do grupo utilizado
como lastro de operacGes de emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios.

Os termos iniciados em mailsculo nesta Declaragao terdo o mesmo significado que lhes foi
atribuido no “Instrumento Particular de Escritura da 102 (décima) Emissdo de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em Acbes, em Duas Séries, da Espécie Quirografaria, para
Colocacdo Privada, da Trisul S.A.” celebrado entre a Devedora e a Virgo Companhia de
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Securitizagdao em 5 de agosto de 2024, conforme aditado de tempos em tempos.

Sao Paulo, [e] de [e] de 20[e].
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ANEXO III AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 102 (DECIMA)

EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, EM DUAS

SERIES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, PARA COLOCAGAO PRIVADA, DA TRISUL S.A.
BOLETIM DE SUBSCRICAO DAS DEBENTURES

EMISSORA

TRISUL S.A., sociedade por acdes, com registro de companhia aberta perante a Comissao
de Valores Mobilidrios ("CVM”) sob o n® 21130, em fase operacional, com sede na cidade
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Alameda dos Jaunas, n° 70, Indianépolis, CEP 04522-
020, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob
o n° 08.811.643/0001-27, neste ato representada na forma de seu estatuto social, na
qualidade de emissora das Debéntures (conforme abaixo definido) (“Emissora”).

DEBENTURISTA OU SUBSCRITOR

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes, com registro de
companhia securitizadora na categoria “S2"” perante a CVM sob o n® 728, com sede na
cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gerivatiba, n® 207, 16° andar, conjunto
162, Butanta, CEP 05501-900, inscrita no CNPJ sob o n° 08.769.451/0001-08, com seus
atos constitutivos devidamente arquivados na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo sob
o0 NIRE n° 35.300.340.949, neste ato representada na forma de seu estatuto social, na

qualidade de subscritora das Debéntures (“Debenturista” ou “Securitizadora”).

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Em 21 de agosto de 2024, a Emissora emitiu 250.000 (duzentas e cinquenta mil)
debéntures, com valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais), no ambito da sua 102
(décima) emissdao de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, em até 2 (duas)
séries, da espécie quirografaria, para colocacdo privada (“Debéntures” e “Emissao”,
respectivamente), nos termos do “Instrumento Particular de Escritura da 102 (décima)
Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ac¢des, em Duas Séries, da Espécie
Quirografaria, para Colocacdo Privada, da Trisul S.A.”, firmado entre a Emissora e a
Debenturista em 5 de agosto de 2024, conforme aditado de tempos em tempos (“Escritura
de Emissao”).

Apds a subscricao da totalidade das Debéntures, a Securitizadora serd a Unica titular das
Debéntures, passando a ser credora de todas as obrigagdes, principais e acessoérias devidas

pela Emissora no ambito das Debéntures, as quais representam Direitos Creditorios
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Imobiliarios, nos termos da Lei n°® 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alterada e da
Resolugdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucao CVM 60" e “Direitos
Creditdérios Imobilidrios”, respectivamente).

A emissdo das Debéntures se insere no contexto de uma operacdo de securitizacdo de
recebiveis imobilidrios que resultara na emissao dos certificados de recebiveis imobilidrios
da Securitizadora (“CRI"), aos quais os créditos devidos pela Emissora no dmbito das
Debéntures serao vinculados como lastro ("Operacdo de Securitizacdo”).

A Emissdo e seus termos e condigbes foram autorizados na Reunido do Conselho de
Administracdo da Emissora realizada em 5 de agosto de 2024, conforme o disposto no artigo
59 da Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

IDENTIFICAGCAO DO SUBSCRITOR

Nome: Tel.:

Enderego: E-mail:

Bairro: CEP: Cidade: UF:

Nacionalidade: Data de Nascimento: Estado Civil:

Doc. de identidade: Org&o Emissor: CPF/CNPJ:

Representante Legal (se for o caso): Tel.:

Doc. de Identidade: Org&o Emissor: CPF/CNPJ:

CALCULO DA SUBSCRICAO

Quantidade de Debéntures Valor Nominal Unitario: Valor de integralizagdo:

subscritas:

INTEGRALIZACAO

O Subscritor, neste ato, declara para todos os fins que conhece, estd de acordo e por isso
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adere a todas as disposicdes constantes deste Boletim de Subscricdo e da Escritura de
Emissao, firmada, em carater irrevogavel e irretratavel, referente a Emissdao. A
integralizacdo das Debéntures ocorrera na forma e periodicidade prevista na Escritura de
Emissao.

Declaro, para todos os fins, (i) estar de | Declaro, para todos os fins, (i) estar de acordo
acordo com as condicdes expressas no | com as condicdes expressas no presente
presente Boletim de Subscricdo; (ii) ter | Boletim de Subscricdao; (ii) ter conhecimento
conhecimento integral, entender, anuir, | integral, entender, anuir, aderir e subscrever
aderir e subscrever os termos e condicdes | os termos e condicdes previstos na Escritura
previstos na Escritura de Emissao. de Emissdo; e (iii) que os recursos utilizados
para a integralizagdo das Debéntures ndo sdo
provenientes, direta ou indiretamente, de
infragdo penal, nos termos da Lei n°® 9.613, de
3 de margo de 1998, conforme alterada.

Sao Paulo, [¢] de [¢] de 2024 Sao Paulo, [¢] de [¢] de 2024

TRISUL S.A. VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
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ANEXO IV AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 102 (DECIMA)
EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM AGOES, EM DUAS
SERIES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, PARA COLOCAGCAO PRIVADA, DA TRISUL S.A.

CRONOGRAMA DE PAGAMENTO DE REMUNERAGAO E DE AMORTIZACAO DAS

DEBENTURES
Cronograma de Pagamentos das Debéntures da Primeira Série
Pagamento de
N Data de Pagamento amortizado | | Debéntures da
Primeira Série

1 23/09/2024 0,0000% Sim
2 21/10/2024 0,0000% Sim
3 21/11/2024 0,0000% Sim
4 23/12/2024 0,0000% Sim
5 21/01/2025 0,0000% Sim
6 21/02/2025 0,0000% Sim
7 21/03/2025 0,0000% Sim
8 22/04/2025 0,0000% Sim
9 21/05/2025 0,0000% Sim
10 23/06/2025 0,0000% Sim
11 21/07/2025 0,0000% Sim
12 21/08/2025 0,0000% Sim
13 22/09/2025 0,0000% Sim
14 21/10/2025 0,0000% Sim
15 21/11/2025 0,0000% Sim
16 22/12/2025 0,0000% Sim
17 21/01/2026 0,0000% Sim
18 23/02/2026 0,0000% Sim
19 23/03/2026 0,0000% Sim
20 22/04/2026 0,0000% Sim
21 21/05/2026 0,0000% Sim
22 22/06/2026 0,0000% Sim
23 21/07/2026 0,0000% Sim
24 21/08/2026 0,0000% Sim
25 21/09/2026 0,0000% Sim
26 21/10/2026 0,0000% Sim
27 23/11/2026 0,0000% Sim
28 21/12/2026 0,0000% Sim
29 21/01/2027 0,0000% Sim
30 22/02/2027 0,0000% Sim
31 22/03/2027 0,0000% Sim
32 22/04/2027 0,0000% Sim
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33 21/05/2027 0,0000% Sim
34 21/06/2027 0,0000% Sim
35 21/07/2027 0,0000% Sim
36 23/08/2027 16,6667% Sim
37 21/09/2027 0,0000% Sim
38 21/10/2027 0,0000% Sim
39 22/11/2027 0,0000% Sim
40 21/12/2027 0,0000% Sim
41 21/01/2028 0,0000% Sim
42 21/02/2028 20,0000% Sim
43 21/03/2028 0,0000% Sim
44 24/04/2028 0,0000% Sim
45 22/05/2028 0,0000% Sim
46 21/06/2028 0,0000% Sim
47 21/07/2028 0,0000% Sim
48 21/08/2028 25,0000% Sim
49 21/09/2028 0,0000% Sim
50 23/10/2028 0,0000% Sim
51 21/11/2028 0,0000% Sim
52 21/12/2028 0,0000% Sim
53 22/01/2029 0,0000% Sim
54 21/02/2029 33,3333% Sim
55 21/03/2029 0,0000% Sim
56 23/04/2029 0,0000% Sim
57 21/05/2029 0,0000% Sim
58 21/06/2029 0,0000% Sim
59 23/07/2029 0,0000% Sim
60 21/08/2029 50,0000% Sim
61 21/09/2029 0,0000% Sim
62 22/10/2029 0,0000% Sim
63 21/11/2029 0,0000% Sim
64 21/12/2029 0,0000% Sim
65 21/01/2030 0,0000% Sim
66 Data de Vs;c;r;gr;ticr)adsazrzebéntures 100,0000% Sim
Cronograma de Pagamentos das Debéntures da Segunda Série
Pagamento de
N Data de Pagamento amortizado |  Debéntures da -
Segunda Série
1 23/09/2024 0,0000% Sim
2 21/10/2024 0,0000% Sim
3 21/11/2024 0,0000% Sim
4 23/12/2024 0,0000% Sim
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5 21/01/2025 0,0000% Sim
6 21/02/2025 0,0000% Sim
7 21/03/2025 0,0000% Sim
8 22/04/2025 0,0000% Sim
9 21/05/2025 0,0000% Sim
10 23/06/2025 0,0000% Sim
11 21/07/2025 0,0000% Sim
12 21/08/2025 0,0000% Sim
13 22/09/2025 0,0000% Sim
14 21/10/2025 0,0000% Sim
15 21/11/2025 0,0000% Sim
16 22/12/2025 0,0000% Sim
17 21/01/2026 0,0000% Sim
18 23/02/2026 0,0000% Sim
19 23/03/2026 0,0000% Sim
20 22/04/2026 0,0000% Sim
21 21/05/2026 0,0000% Sim
22 22/06/2026 0,0000% Sim
23 21/07/2026 0,0000% Sim
24 21/08/2026 0,0000% Sim
25 21/09/2026 0,0000% Sim
26 21/10/2026 0,0000% Sim
27 23/11/2026 0,0000% Sim
28 21/12/2026 0,0000% Sim
29 21/01/2027 0,0000% Sim
30 22/02/2027 0,0000% Sim
31 22/03/2027 0,0000% Sim
32 22/04/2027 0,0000% Sim
33 21/05/2027 0,0000% Sim
34 21/06/2027 0,0000% Sim
35 21/07/2027 0,0000% Sim
36 23/08/2027 16,6667% Sim
37 21/09/2027 0,0000% Sim
38 21/10/2027 0,0000% Sim
39 22/11/2027 0,0000% Sim
40 21/12/2027 0,0000% Sim
41 21/01/2028 0,0000% Sim
42 21/02/2028 20,0000% Sim
43 21/03/2028 0,0000% Sim
44 24/04/2028 0,0000% Sim
45 22/05/2028 0,0000% Sim
46 21/06/2028 0,0000% Sim
47 21/07/2028 0,0000% Sim
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48 21/08/2028 25,0000% Sim
49 21/09/2028 0,0000% Sim
50 23/10/2028 0,0000% Sim
51 21/11/2028 0,0000% Sim
52 21/12/2028 0,0000% Sim
53 22/01/2029 0,0000% Sim
54 21/02/2029 33,3333% Sim
55 21/03/2029 0,0000% Sim
56 23/04/2029 0,0000% Sim
57 21/05/2029 0,0000% Sim
58 21/06/2029 0,0000% Sim
59 23/07/2029 0,0000% Sim
60 21/08/2029 50,0000% Sim
61 21/09/2029 0,0000% Sim
62 22/10/2029 0,0000% Sim
63 21/11/2029 0,0000% Sim
64 21/12/2029 0,0000% Sim
65 21/01/2030 0,0000% Sim
66 Data de Vgancsizﬂgeun:gadgzr%ebéntures 100,0000% Sim
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ANEXO V AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 102 (DECIMA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO
CONVERSIVEIS EM ACOES, EM DUAS SERIES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, PARA COLOCAGAO PRIVADA, DA TRISUL

S.A.
DESPESAS FLAT

PRESTADOR DESCRIGCAO PERIODICIDADE | VALOR BASE ‘ GROSS UP ‘ VALOR BRUTO | RECORRENTE ANUAL | RECORRENTE TOTAL FLAT ‘ % ‘
ANBIMA ANBIMA (Registro) FLAT R$ 14.915,00 0,00% R$14.915,00 R$- R$- R$14.915,00 0,01%
ANBIMA ANBIMA (Base de Dados) FLAT R$ 2.979,00 0,00% R$2.979,00 R$- R$- R$2.979,00 0,00%
B3 | CETIP* Registro CRI FLAT R$ 60.500,00 0,00% R$60.500,00 R$- R$- R$60.500,00 0,02%
B3 | CETIP* Registro CCB/CCI FLAT R$ 2.500,00 0,00% R$2.500,00 R$- R$- R$2.500,00 0,00%
B3 | CETIP* Depésito CCI FLAT R$ 5.985,00 0,00% R$5.985,00 R$- R$- R$5.985,00 0,00%
Virgo Emissdo FLAT R$ 20.000,00 9,65% R$22.136,14 R$- R$- R$22.136,14 0,01%
Virgo Taxa de Gestdo (12 Parcela) FLAT R$ 2.900,00 9,65% R$3.209,74 R$- R$- R$3.209,74 0,00%
Oliveira Trust Implantagdo Agente Fiduciario FLAT R$ 17.000,00 12,15% R$19.351,17 R$- R$- R$19.351,17 0,01%
Oliveira Trust Agente Fiduciario FLAT R$ 5.000,00 12,15% R$5.691,52 R$- R$- R$5.691,52 0,00%
Oliveira Trust Agente Registrador CCI FLAT R$ 5.000,00 12,15% R$5.691,52 R$- R$- R$5.691,52 0,00%
Oliveira Trust  Instituicdo Custodiante (12 Parcela) FLAT R$ 7.000,00 12,15% R$7.968,13 R$- R$- R$7.968,13 0,00%
Oliveira Trust Agente Fiduciario ANUAL R$ 17.000,00 12,15% R$19.351,17 R$19.351,17 R$116.107,02 R$- 0,01%
Oliveira Trust Instituigdo Custodiante ANUAL R$ 7.000,00 12,15% R$7.968,13 R$7.968,13 R$47.808,78 R$- 0,00%
BDO RCS Auditoria ANUAL R$ 3.700,00 14,25% R$4.314,87 R$4.314,87 R$25.889,22 R$- 0,00%
LINK Contador SEMESTRAL R$ 1.560,00 0,00% R$1.560,00 R$3.120,00 R$17.160,00 R$- 0,00%
Oliveira Trust Verificagdo de Destinacdo SEMESTRAL R$ 1.200,00 12,15% R$1.365,96 R$2.731,92 R$15.025,56 R$- 0,00%
Virgo Verificagdo de Covenants TRIMESTRAL R$ 1.250,00 9,65% R$1.383,51 R$5.534,04 R$30.437,22 R$- 0,00%
Virgo Taxa de Gestdo MENSAL R$ 2.900,00 9,65% R$3.209,74 R$38.516,88 R$211.842,84 R$- 0,02%
ITAU UNIBANCO Escriturador MENSAL R$ 800,00 0,00% R$800,00 R$9.600,00 R$52.800,00 R$- 0,00%
ITAU UNIBANCO Tarifa de Conta MENSAL R$ 73,00 0,00% R$73,00 R$876,00 R$4.818,00 R$- 0,00%
B3 | CETIP* Taxa Transagéo MENSAL R$ 160,00 0,00% R$160,00 R$1.920,00 R$10.560,00 R$- 0,00%
B3 | CETIP* Utilizagdo Mensal MENSAL R$ 140,00 0,00% R$140,00 R$1.680,00 R$9.240,00 R$- 0,00%
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B3 | CETIP* Custddia de CCI MENSAL R$ 4.670,00 0,00% R$4.670,00 R$56.040,00 R$308.220,00 R$- 0,02%

Total R$195.923,60 R$151.653,01 R$849.908,64 R$150.927,22 0,12%
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