INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 132 (DECIMA TERCEIRA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM AGOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM
ATE 4 (QUATRO) SERIES, PARA COLOCAGAO PRIVADA, DA CONSTRUTORA TENDA S.A.

celebrado entre

CONSTRUTORA TENDA S.A.

na qualidade de Emissora

OPEA SECURITIZADORA S.A.

na qualidade de Debenturista

Datado de 30 de setembro de 2025




INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 13 (DECIMA TERCEIRA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM AGOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM
ATE 4 (QUATRO) SERIES, PARA COLOCAGAO PRIVADA, DA CONSTRUTORA TENDA S.A.

Pelo presente “Instrumento Particular de Escritura da 132 (Décima Terceira) Emissao de Debéntures
Simples, Nao Conversiveis em Ac¢bes, da Espécie Quirografaria, em até 4 (Quatro) Séries, para
Colocacgéo Privada, da Construtora Tenda S.A.” (“Escritura de Emissao”):

Na qualidade de emissora e ofertante das debéntures objeto desta Escritura de Emisséo
(“Debéntures”):

(1) CONSTRUTORA TENDA S.A., sociedade por agbes com registro de emissor de valores
mobiliarios perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) sob o n° 21148, categoria “A”,
em fase operacional, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Boa
Vista, n° 280, pavimentos 8 e 9, Centro, CEP 01014-908, inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n® 71.476.527/0001-35, neste
ato devidamente representada na forma do seu estatuto social (“Emissora”); e

(2) OPEA SECURITIZADORA S.A., sociedade por agbes com registro de companhia
securitizadora perante a CVM, categoria “S1”, nos termos da Resolugdo da CVM n° 60, de 23
de dezembro de 2021, conforme alterada (“Resolugdo CVM 60”), sob o n® 477, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Hungria, n° 1.240, 1° andar, Conjunto 12,
Jardim Europa, CEP 01455-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.773.542/0001-22, com seus
atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado de S&o Paulo (“JUCESP”)
sob o NIRE 35300157648 (“Securitizadora” ou “Debenturista”), neste ato representada nos
termos de seu estatuto social.

Sendo a Emissora e a Securitizadora doravante denominadas, em conjunto, como “Partes” e,
individual e indistintamente, como “Parte”.

CONSIDERANDO QUE:
(A) a Emissora tem por objeto social as atividades descritas na Clausula 3.1 abaixo;

(B) a fim de financiar suas atividades relacionadas ao setor imobiliario, a Emissora emitira, na Data
de Emisséo (conforme definido abaixo), 375.000 (trezentas e setenta e cinco mil) debéntures
simples, nos termos da Clausula 3.6 abaixo, ndo conversiveis em agdes, da espécie
quirografaria, em até 4 (quatro) séries, para colocacéo privada, de sua 13? (décima terceira)
emissdo, nos termos desta Escritura de Emissdo (conforme definido abaixo), a serem
subscritas e integralizadas de forma privada pela Securitizadora (“Emissao”, “Debéntures” e
“Colocacao Privada”, respectivamente);

(®)) 0s recursos a serem captados por meio das Debéntures deverao ser utilizados pela Emissora
exclusivamente para o financiamento de suas atividades relacionadas ao setor imobiliario,
conforme destinagao de recursos prevista na Clausula 3.7 abaixo;

(D) apos a subscrigao da totalidade das Debéntures pela Securitizadora, esta sera a Unica titular
das Debéntures, passando a ser credora de todas as obrigagdes, principais e acessorias,
devidas pela Emissora no ambito das Debéntures, as quais representarao direitos creditérios
imobiliarios nos termos do artigo 20 da Lei n® 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme
alterada (“Lei 14.430”) e do Anexo Normativo | da Resolugdo CVM 60 (“Direitos Creditérios
Imobiliarios”);

(E) para fins de esclarecimento, a titularidade dos Direitos Creditérios Imobiliarios, decorrentes das
Debéntures, sera adquirida pela Securitizadora mediante subscricido das Debéntures por meio



(F)

da assinatura do boletim de subscricdo das Debéntures, sendo certo que tal aquisicdo ocorrera
anteriormente a integralizacdo dos CRI (conforme abaixo definido), nos termos do artigo 20,
paragrafo 2°, da Lei 14.430.

a VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino,
n°® 215, 4° andar, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-88 (“Agente
Fiduciario dos CRI”), na qualidade de representante dos Titulares dos CRI (conforme abaixo
definidos), sera contratada por meio do “Termo de Securitizagcdo de Direitos Creditorios
Imobiliarios, da 12 (Primeira), da 22 (Segunda), da 32 (Terceira) e da 42 (Quarta) Séries, da 513°
(Quingentésima Décima Terceira) Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Opea
Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditérios Imobiliarios devidos pela Construtora
Tenda S.A.” (“Termo de Securitizagao”), e acompanhara a destinagao dos recursos captados
com a presente Emissao, nos termos da Clausula 3.7 abaixo;

a emissao das Debéntures insere-se no contexto de uma operagdo de securitizagdo dos
Direitos Creditérios Imobiliarios, que resultara na emissdo de certificados de recebiveis
imobiliarios da 12 (primeira), da 22 (segunda), da 32 (terceira) e da 4® (quarta) séries da 5132
(Quingentésima décima terceira) emissédo da Securitizadora (“CRI”), nos termos do Termo de
Securitizagdo, da Resolugdo CVM 60 e da Resolugdo do Conselho Monetario Nacional n°
5.118, de 1° de fevereiro de 2024, conforme alterada (“Resolugao CMN 5.118”), em volume
equivalente a quantidade de Debéntures a serem representados por Cédula de Crédito
Imobiliario (“CCI”), aos quais os Direitos Creditérios Imobiliarios decorrentes das Debéntures
serao vinculados como lastro, na forma a ser prevista no Termo de Securitizagdo, de modo que
as CCl representativas dos Direitos Creditérios Imobiliarios decorrentes das Debéntures ficardo
vinculadas aos CRI e seu patrimbnio separado (“Operagao de Securitizagao”);

a totalidade dos CRI sera distribuida por meio de oferta publica de distribuicdo, sob rito
automatico, sem andlise prévia, destinada a Investidores Qualificados (conforme definido no
Termo de Securitizagdo), nos termos da Resolugédo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolugao CVM 160”), da Resolugdo CMN 5.118 e das demais leis e
regulamentacbes aplicaveis (“Oferta”), e serdo destinados a Investidores Qualificados
(conforme definido no Termo de Securitizacdo), considerados apdés a subscricdo e
integralizagdo dos CRI, os titulares dos CRI (“Titulares dos CRI”), em regime de garantia firme
de colocagdo com relagdo ao Valor Inicial da Emissdo (conforme definido no Termo de
Securitizagdo), qual seja, R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), nos termos do
“Contrato de Coordenagédo, Colocagao e Distribuigdo Publica de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, sob Regime de Garantia Firme, da 12 (Primeira), da 22 (Segunda), da 3?2 (Terceira)
e da 42 (Quarta) Séries, da 513? (quingentésima décima terceira) Emissdo da Opea
Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditérios Imobiliarios devidos pela Construtora
Tenda S.A.” (“Contrato de Distribui¢do”), celebrado entre o Banco Bradesco BBl S.A., na
qualidade de instituicdo intermediaria lider da Oferta (“Coordenador Lider”), a Securitizadora
e a Emissora, no &mbito da Oferta sendo certo que o Valor Inicial da Emissdo ndo considera o
eventual exercicio, total ou parcial, da Opcéo de Lote Adicional (conforme definido no Termo
de Securitizagao), cujos CRI objeto da Opgéo de Lote Adicional (conforme abaixo definido), se
emitidos, serdo distribuidos em regime de melhores esforgos de colocagdo, nos termos do
Contrato de Distribuicéo; e

a Emissora reconhece expressamente que a manuteng¢do da existéncia, validade e eficacia
desta Escritura (conforme definido abaixo), de acordo com os seus termos e condigbes, &
condicdo essencial da Operagdo de Securitizagdo, sendo que a pontual liquidagéo, pela
Securitizadora, das obrigagdes assumidas nos CRI, encontra-se vinculada ao cumprimento,



pela Emissora, de todas as suas respectivas obrigagbes assumidas nesta Escritura,
observados, ainda, os termos e as condigcbes do Termo de Securitizagao;

RESOLVEM por esta e na melhor forma de direito celebrar a presente Escritura de Emissao, que sera
regida pelos seguintes termos e condi¢des:

1.1

1.2

21
2.2

AUTORIZACAO

A Emissao é realizada e a presente Escritura e os demais Documentos da Operagao (conforme
abaixo definidos) dos quais a Emissora é parte sdo celebrados com base nas deliberagbes
tomadas na Reuniao do Conselho de Administragdo da Emissora realizada em 30 de setembro
de 2025 (“Ato Societario da Emissora”), nos termos do artigo 59, paragrafo 1°, da Lei n°
6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Agdes”) e
do estatuto social da Emissora, que, dentre outras matérias: (i) aprovou os termos e condi¢des
da Emisséo e da Colocagéo Privada das Debéntures; e (ii) autorizou a diretoria da Emissora
(“Diretoria”) a adotar todas e quaisquer medidas necessarias a efetivagdo das deliberagdes
consubstanciadas no Ato Societario da Emissora, elaborar e celebrar todos os documentos
necessarios a realizagdo da Emissédo e da Colocagéo Privada, podendo, inclusive, celebrar
aditamentos a esta Escritura de Emissao, em especial, o Aditamento Bookbuilding (conforme
abaixo definido), bem como autorizou a contratagdo de todos os prestadores de servigos
inerentes as obrigacdes previstas nesta Escritura de Emissdo e a Oferta dos CRI e ratificou
todos os demais atos ja praticados pela Diretoria, ou seus procuradores, relacionados nesta
Clausula.

Nos termos do artigo 59, paragrafo 1°, da Lei das Sociedades por Agdes, e do artigo 23, alinea

q” do estatuto social da Emissora, compete ao conselho de administracdo da Emissora
deliberar sobre a emissdo de Debéntures.

REQUISITOS DA EMISSAO
A Emisséo sera feita com observancia dos seguintes requisitos:
Arquivamento e Publicagdo do Ato Societario da Emissora

221 O arquivamento da ata do Ato Societario da Emissora sera realizado pela Emissora
perante a Junta Comercial do Estado de S&o Paulo (“JUCESP”), de acordo com o
disposto no artigo 62 da Lei das Sociedades por Agdes.

2.2.2 A ata do Ato Societario da Emissora sera enviada pela Emissora a CVM, por meio de
sistema eletrénico disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores,
nos termos do art. 62, inciso |, alinea “a” e §5° da Lei das Sociedades por Agdes, do
art. 3° da Resolugao CVM n° 226, de 6 de margo de 2025 (“Resolugiao CVM 226”) e
do art. 33, §8° da Resolugdo CVM n° 80, de 29 de margo de 2022, conforme alterada
(“Resolucdao CVM 80”).

223 A Emissora se compromete a enviar a Securitizadora (i) cépia do comprovante de
protocolo da ata do Ato Societario da Emissora perante a JUCESP em até 5 (cinco)
Dias Uteis apds a sua celebragdo; e (ii) copia da ata do Ato Societario da Emissora
devidamente arquivada perante a JUCESP em até 5 (cinco) Dias Uteis apés a
concesséo do respectivo registro pela JUCESP.

2.2.4 Os atos societarios que eventualmente venham a ser praticados apds o arquivamento
desta Escritura de Emissao, relacionados a Emissdo e/ou a Oferta também serdo



23

24
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2.6

arquivados na JUCESP, conforme aplicavel, e enviados pela Emissora a CVM,
conforme aplicavel e observada a legislagdo em vigor e os prazos desta Clausula 2.1.

Divulgagao desta Escritura de Emissao

231

23.2

A presente Escritura e eventuais aditamentos serdo enviados pela Emissora a CVM,
por meio de sistema eletrénico disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores, nos termos do art. 33, inciso XVIl, da Resolugdo CVM 80.

Esta Escritura serd objeto de aditamento para refletir o resultado do Procedimento de
Bookbuilding (conforme abaixo definido), sem a necessidade de nova aprovagao
societaria pela Emissora, ou de qualquer deliberagdo pela Securitizadora ou pelos
Titulares dos CRI, que devera ser enviado a CVM, nos termos da Clausula 2.3.1 acima
(“Aditamento Bookbuilding”).

Registro para Distribuicao, Negociagao, Custodia Eletronica e Liquidagao

241

As Debéntures nao serdo registradas para distribuicio no mercado primario,
negociagdo no mercado secundario, custddia eletrbnica ou liquidagao em qualquer
mercado organizado. As Debéntures ndo poderdo ser, sob qualquer forma, cedidas,
vendidas, oneradas, alienadas ou transferidas, exceto em caso de eventual liquidagao
do patriménio separado, nos termos a serem previstos no Termo de Securitizagdo. As
transferéncias das Debéntures serdo registradas pela Emissora em seu “Livro de
Registro de Debéntures Nominativas” (“Livro de Registro de Debéntures
Nominativas”)

Custodia

251

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicao financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n° 22.610.500/0001-88 (“Custodiante”) sera contratada pela Securitizadora para
realizar a custédia da Escritura de Emissdo de CCI (conforme definido no Termo) e
eventuais aditamentos, pela remuneragao prevista na Escritura de Emissdo de CCI,
para exercer as seguintes fungdes, entre outras: (i) receber 1 (uma) copia eletrénica
desta Escritura de Emissao e eventuais aditamentos, e realizar a verificagao do lastro
dos CRI; (ii) fazer a custédia e guarda dos documentos acima; e (iii) diligenciar para
que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, os
documentos comprobatérios do lastro acima.

Inexigibilidade de Registro na CVM e na Associag¢do Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”)

2.6.1

2.6.2

A Emissdo n&o sera objeto de registro na CVM ou na ANBIMA, uma vez que as
Debéntures serao objeto de Colocagao Privada, sem (i) a intermediacao de instituicbes
integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios; ou (ii) qualquer esforgo
de venda perante investidores indeterminados, conforme o disposto na Clausula 2.7
abaixo.

Em decorréncia do estabelecido nesta Escritura de Emissao, a Emissora declara seu
conhecimento de que a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao — Balcao B3 (“B3”), a CVM e/ou
ainda qualquer outra entidade reguladora ou autorreguladora em que os CRI venham
a ser registrados, distribuidos e/ou negociados podera fazer exigéncias relacionadas
com a emisséo dos CRI, hipotese em que a Emissora se compromete a colaborar com
a Securitizadora e com o Agente Fiduciario dos CRI para sanar os eventuais vicios



2.7

3.2

3.3

existentes, no prazo concedido pela B3, pela CVM e/ou ainda qualquer outra entidade
reguladora ou autorreguladora nas quais os CRI venham a ser registrados, distribuidos
e/ou negociados, conforme venha a ser solicitado pela Securitizadora e/ou pelo Agente
Fiduciario dos CRI.

Colocagéo

271

As Debéntures seréo objeto de Colocagéo Privada, sem a intermediagao de instituicdes
integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, ndo estando suijeitas,
portanto, ao registro de emissdo na CVM de que trata o artigo 19 da Lei n® 6.385, de 7
de dezembro de 1976, conforme alterada, e ao registro perante a ANBIMA, conforme
previsto na Clausula 2.6 acima.

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Objeto Social da Emissora

3.1.41

Nos termos do seu Estatuto Social, a Emissora tem por objeto social:
(i) a execugéao de obras de construgao civil;

(ii) a promogao, participagdo, administragcao ou produgcao de empreendimentos
imobiliarios de qualquer natureza, incluindo incorporagcéo e loteamento de
imoveis préprios ou de terceiros;

(iii) a aquisicao e a alienagao de imdveis, prontos ou a construir, residenciais ou
comerciais, terrenos e fragcdes ideais vinculadas ou nao a unidades futuras;

(iv) a prestagao de servigos;

(v) a intermediacado da comercializagdo de quotas de consoércio;
(vi) a locagao de imdveis proprios;

(vii) a participagdo em outras sociedades, no Brasil € no exterior; e

(viii) o desenvolvimento e a implementacéo de estratégias de marketing relativas a
empreendimentos imobiliarios proprios e de terceiros.

Numero da Emissao

3.21

Esta é a 132 (décima terceira) emissao de debéntures da Emissora.

Numero de Séries

3.31

A Emissao sera realizada em até 4 (quatro) séries, observado que a existéncia de cada
série, bem como a quantidade de Debéntures a ser alocada em cada série, sera
definida em Sistema de Vasos Comunicantes (conforme abaixo definido), de acordo
com o resultado do Procedimento de Bookbuilding, sendo que (i) as Debéntures objeto
da Emisséao distribuidas no ambito da 12 (primeira) série (“Primeira Série”) sdo as
“Debéntures da Primeira Série”; (ii) as Debéntures objeto da Emissao distribuidas no
ambito da 22 (segunda) série (“Segunda Série”) sdo as “Debéntures da Segunda
Série”; (iii) as Debéntures objeto da Emissao distribuidas no ambito da 32 (terceira)
série (“Terceira Série”) sao as “Debéntures da Terceira Série”; e (iv) as Debéntures
objeto da Emissao distribuidas no ambito da 42 (quarta) série (“Quarta Série” e, em
conjunto com a Primeira Série, a Segunda Série e a Terceira Série, “Séries” ou,
individual e indistintamente, “Série”) sdo as “Debéntures da Quarta Série”.



3.4

3.5

3.6

Valor Total das Debéntures

3.4.1

3.4.2

O valor da Emissdo das Debéntures sera de, inicialmente, R$ 375.000.000,00
(trezentos e setenta e cinco milhdes de reais), na Data de Emissao (“Valor Total das
Debéntures”), observado que o Valor Total da Emiss&o e o montante alocado em cada
Série serao definidos em Sistema de Vasos Comunicantes (conforme abaixo definido),
apos a conclusao do Procedimento de Bookbuilding (conforme abaixo definido), podera
ser diminuido, em até R$75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais), resultando
um total de até 300.000 (trezentos mil) Debéntures equivalente a R$300.000.000,00
(trezentos milhdes de reais), caso haja o exercicio parcial ou ndo haja o exercicio da
Opcao de Lote Adicional dos CRI, que sera refletido através de aditamento a presente
Escritura de Emissao, conforme o disposto na Clausula 3.5 abaixo.

De acordo com o sistema de vasos comunicantes, a quantidade de Debéntures emitida
em cada uma das Séries devera ser abatida da quantidade total de Debéntures prevista
na Clausula 3.4.1 acima, definindo a quantidade a ser alocada nas outras Séries, de
forma que a soma das Debéntures alocadas em cada uma das Séries efetivamente
emitida devera corresponder a quantidade total de Debéntures objeto da Emissao,
observado que (i) ndo havera quantidade minima ou maxima de Debéntures ou valor
minimo ou maximo para alocagéo entre as tais séries; e (ii) em qualquer dos casos,
qualquer uma das Séries podera ndo ser emitida (“Sistemas de Vasos
Comunicantes”).

CRI Adicionais

3.5.1

Nos termos do artigo 50, da Resolugdo CVM 160, a quantidade de CRI inicialmente
ofertada podera ser aumentada em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até
75.000 (setenta e cinco mil) CRI (“CRI Adicionais”), a critério da Securitizadora em
conjunto com o Coordenador Lider e com a Emissora (“Opgéo de Lote Adicional”),
totalizando até 375.000 (trezentas e setenta e cinco mil) CRI, correspondente a R$
375.000.000,00 (trezentos e setenta e cinco milhdes de reais), sem a necessidade de
novo pedido de registro a8 CVM ou de modificacdo dos termos da Oferta.

Quantidade de Debéntures

3.6.1

3.6.2

Seréo emitidas, inicialmente, 375.000 (trezentas e setenta e cinco mil) Debéntures, com
valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo. A quantidade
final de Debéntures sera ratificada, apés a conclusédo do Procedimento de Bookbuilding.
A quantidade final de Debéntures a ser emitida sera objeto de aditamento a presente
Escritura de Emisséao, nos termos da Clausula 3.11 abaixo.

Serdao canceladas as Debéntures que eventualmente ndo forem subscritas e
integralizadas na forma prevista nesta Escritura, observado o resultado do
Procedimento de Bookbuilding. O cancelamento das Debéntures nao subscritas e
integralizadas sera formalizado por meio da celebragéo do Aditamento do Bookbuilding,
antes da primeira Data de Integralizagdo, sem a necessidade de nova aprovagao
societaria pela Emissora, ou de qualquer deliberagdo pela Securitizadora ou pelos
Titulares dos CRI, por meio do qual serédo definidos (i) o numero de Séries da Emissao
das Debéntures; (ii) o volume final da Emissédo das Debéntures; (iii) a quantidade final
de Debéntures a ser emitida e alocada em cada Série e, consequentemente, o volume
final de cada Série; e (iv) a taxa final de Remuneragédo das Debéntures da Primeira
Série (conforme abaixo definido), de Remuneragéo das Debéntures da Segunda Série
(conforme abaixo definido), de Remuneragdo das Debéntures da Terceira Série



(conforme abaixo definido) e de Remuneragdo das Debéntures da Quarta Série
(conforme abaixo definido), observado o disposto nesta Escritura e no Termo de
Securitizagao.

3.7 Destinagao dos Recursos

3.71

3.7.2

3.7.3

3.7.4

Independentemente da ocorréncia de Resgate Antecipado por Evento de Retencao de
Tributo (conforme definido abaixo), Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures
(conforme definido abaixo), de Amortizagdo Extraordinaria Facultativa (conforme
definido abaixo), de Oferta Facultativa de Resgate Antecipado (conforme definido
abaixo) e/ou vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes desta Escritura de
Emisséo e, consequentemente, de resgate e/ou amortizagdo dos CRI, os recursos
liquidos obtidos e captados, pela Emissora, com a Emissao serao destinados, em sua
integralidade, diretamente ou através de suas subsidiarias e/ou sociedades controladas
(conforme definigdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por
Acdes), direta ou indiretamente (“Controladas”) em que aplicar recursos obtidos com
a emissao das Debéntures (“Sociedades”), (1) até a data de vencimento final dos CRI,
a ser definida no Termo de Securitizagéo, ou (2) até que a Emissora comprove a
aplicagao da totalidade dos recursos obtidos com a emissao das Debéntures, o que
ocorrer primeiro, sendo certo que, ocorrendo Resgate Antecipado por Evento de
Retengao de Tributo, Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, Amortizagéo
Extraordinaria Facultativa, Oferta Facultativa de Resgate Antecipado ou vencimento
antecipado das Debéntures, as obrigagcdes da Emissora e as obrigagbes do Agente
Fiduciario dos CRI referentes a destinagdo dos recursos perdurardo até a data de
vencimento dos CRI ou até a destinagao da totalidade dos recursos ser efetivada, o
que ocorrer primeiro, para pagamento de gastos, custos e despesas ainda ndo
incorridos diretamente atinentes a construgdo, aquisicdo e/ou reforma, de
determinados empreendimentos imobiliarios descritos no Anexo | da presente
Escritura de Emissdo Debéntures (“Empreendimentos” e “Destinagdo dos
Recursos”).

Parcela dos recursos acima mencionados sera transferida para as Sociedades pela
Emissora por meio de: (i) aumento de capital das Sociedades; (ii) adiantamento para
futuro aumento de capital — AFAC das Sociedades; (iii) mutuos para as Sociedades;
(iv) emissdo de debéntures pelas Sociedades; ou (v) qualquer outra forma permitida
em lei.

Em atendimento ao disposto na Resolugao CMN 5.118, os recursos liquidos captados
por meio desta Emissdo ndo poderdo ser direcionados pela Emissora e/ou por suas
Controladas em operagdes imobiliarias cuja contraparte seja parte relacionada a
Emissora e/ou as suas Controladas, observado que a expressao “parte relacionada”
aqui referida tera o significado a ela atribuido no respectivo Pronunciamento Técnico
do Comité de Pronunciamentos Contabeis, recepcionado pela CVM. As Partes
reconhecem que a obrigacdo descrita nesta Clausula devera ser observada, salvo caso
haja superveniéncia de decisdo ou regramento emitido por Autoridade (conforme
abaixo definido) competente que dispense esta exigéncia.

A Emissora declara estar apta a figurar como devedora dos CRI, nos termos da
Resolugdo CMN 5.118, cumprindo com todos os requisitos estabelecidos na referida
resolucao, incluindo: (a) ter o setor imobiliario como principal atividade da Emissora,
sendo tal setor responsavel por mais de 2/3 (dois tergos) de sua receita consolidada,
apurada com base nas demonstragdes contabeis individuais e consolidadas para o



3.7.5

3.7.6

3.7.7

3.7.8

exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2024, as quais correspondem as
ultimas demonstragdes contabeis individuais e consolidadas anuais publicadas pela
Emissora; (b) ndo ser instituigdo financeira ou entidade autorizada a funcionar pelo
Banco Central do Brasil, entidade integrante de conglomerado prudencial, ou sua
respectiva Controlada; e (c) destinar os recursos obtidos com a Emissdo em
conformidade com a Resolugao CMN 5.118.

Os recursos a serem destinados aos Empreendimentos serdo integralmente utilizados
pela Emissora e/ou pelas Controladas, nas porcentagens indicadas na Tabela 3 do
Anexo |. A porcentagem destinada a cada Empreendimento, conforme descrita na
Tabela 3 do Anexo |, podera ser alterada a qualquer tempo, independentemente da
anuéncia prévia da Securitizadora ou dos Titulares dos CRI, sendo que, neste caso, tal
alteragao devera ser precedida de aditamento a esta Escritura de Emissao e ao Termo
de Securitizagdo, de forma a prever o novo percentual para cada Empreendimento.

Com relagdao ao cronograma indicativo constante da Tabela 2 do Anexo |, tal
cronograma é meramente indicativo e n&do vinculante (“Cronograma Indicativo”), de
modo que se necessario, a Emissora podera destinar os recursos provenientes da
integralizacdo das Debéntures em datas diversas das previstas no Cronograma
Indicativo, observada a obrigagédo desta de realizar a integral destinagao dos recursos
até a data de vencimento final dos CRI, a ser definida no Termo de Securitizagao.
Desse modo se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipagéo do
Cronograma Indicativo, (i) ndo sera necessario notificar a Securitizadora e/ou o Agente
Fiduciario dos CRI, tampouco aditar esta Escritura de Emissao ou o Termo de
Securitizagao e (ii) ndo implicara em qualquer hipétese de vencimento antecipado das
Debéntures ou em resgate antecipado dos CRI, ou ensejara qualquer outra penalidade
ou 6nus a Emissora, nos termos desta Escritura de Emissdo e do Termo de
Securitizacdo, desde que a Emissora realize a integral destinacdo dos recursos até a
data de vencimento final dos CRI, a ser definida no Termo de Securitizagao.

A Emissora podera, a qualquer tempo, até a data de vencimento dos CRI, inserir novos
imoveis dentre aqueles identificados como Empreendimentos para que sejam também
objeto de destinacao de recursos, observado o cumprimento por parte dos iméveis dos
requisitos para constituicdo do lastro, conforme decisao dos titulares dos CRI reunidos
em Assembleia Geral de Titulares de CRI. Caso proposta pela Emissora, tal inser¢gao
sera aprovada se nao houver objecao por Titulares dos CRI em Assembleia Geral de
Titulares de CRI que representem 50% (cinquenta por cento) mais um da totalidade
dos CRI em circulagdo, em primeira ou segunda convocagao. Caso a referida
Assembleia Geral de Titulares de CRI nao seja instalada ou ndo haja deliberagéo por
falta de quérum, a proposta da Emissora para a inser¢do de novos imoéveis sera
considerada aprovada.

A insercao de novos imdveis nos termos da Clausula 3.7.6 acima devera ser solicitada
a Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI, por meio do envio de comunicagao
escrita pela Emissora nesse sentido. Apds o recebimento da referida comunicagao, a
Securitizadora devera convocar Assembleia Geral de Titulares de CRI em até 5 (cinco)
Dias Uteis, devendo tal assembleia ocorrer no menor prazo possivel e, caso a
solicitagao de insergdo seja aprovada pela Securitizadora, conforme orientado em
Assembleia Geral de Titulares de CRI, esta devera ser refletida por meio de aditamento
a presente Escritura de Emisséo e ao Termo de Securitizagao, a ser celebrado no prazo
de até 15 (quinze) Dias Uteis ap6s a realizagdo da Assembleia Geral de Titulares de



3.7.9

3.7.10

3.7.11

3.7.12

3.713

3.7.14

CRI, sendo que a formalizagao de tal aditamento devera ser realizada anteriormente a
alteragao da destinacéo de recursos em questao.

Tendo em vista que a Emissao faz parte da Operagao de Securitizagdo, a Emissora
devera prestar contas, ao Agente Fiduciario dos CRI, sobre a destinagdo dos recursos
obtidos com a Emissao aplicados aos Empreendimentos. Nesse sentido, a Emissora (i)
encaminhara para a Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI, em até 60
(sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre social (ou, no semestre em que
ocorrer a data de vencimento dos CRI ou, ainda, até que os recursos sejam utilizados
na integralidade, caso ocorra antes da data de vencimento dos CRI), relatério no
formato constante do Anexo IV desta Escritura de Emissao devidamente assinado por
seu(s) representante(s) legal(is) (“‘Relatério de Verificagao”), informando o valor total
destinado a cada Empreendimento durante o semestre imediatamente anterior a data
de emissdo de cada Relatério de Verificagdo; e (ii) no mesmo prazo, enviara a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI (ou disponibilizara link para consulta
online) os respectivos documentos comprobatdrios da destinagao dos recursos para os
Empreendimentos (notas fiscais, notas de débito e faturas, comprovantes de
pagamento, por exemplo) (“Documentos Comprobatdrios”), bem como comprovagéo
da destinacao dos recursos para as Sociedades, quando aplicavel, se assim solicitado.

Comprovagido da Destinagdao de Recursos pela Emissora. O Agente Fiduciario dos
CRI verificara semestralmente a destinagdo de recursos nos termos previstos nesta
Clausula 3.7. O Agente Fiduciario dos CRI compromete-se a, ao longo da vigéncia dos
CRI, desempenhar as fungbes previstas no artigo 11 da Resolugédo da CVM n° 17, de
9 de fevereiro de 2021, conforme alterada (“Resolu¢ao CVM 17”), sem prejuizo do
cumprimento de outras obrigagdes previstas nos Documentos da Operagéao,
empregando no exercicio da fungédo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e
probo costuma empregar na administracdo de seus préprios bens, na forma do inciso
Il do artigo 11 da Resolugdo CVM 17, envidando os seus melhores esforgos para
obtengdo da documentagdo necessaria a fim de proceder com a verificagdo da
destinagdo dos recursos mencionada na Clausula 3.7 acima e na forma do Oficio-
Circular n° 1/2021-CVM/SRE.

Uma vez atingido o valor da destinacdo dos recursos das Debéntures, que sera
verificado pelo Agente Fiduciario dos CRI, nos termos da Clausula 3.7.8 acima e
observados os critérios constantes do relatério cujo modelo consta como Anexo IV a
esta Escritura de Emisséo, a Emissora, no ambito da Operagcdo de Securitizagao, a
Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI, ficardo desobrigados com relagéo as
comprovacgdes de que trata a Clausula 3.7.8 acima, exceto se em razdo de
determinagao de autoridades ou atendimento a normas for necessaria qualquer
comprovacgao adicional.

Mediante o recebimento do Relatério de Verificagdo e dos Documentos
Comprobatérios, o Agente Fiduciario dos CRI sera responsavel por verificar, com base,
exclusivamente, no mesmo, o cumprimento das obrigac¢des de destinagao dos recursos
assumidas pela Emissora na forma acima prevista.

A Emissora serd a responsavel pela custédia e guarda de todos e quaisquer
documentos que comprovem a utilizagdo dos recursos relativos as Debéntures.

Para os fins da presente clausula, fica certo e disposto que o Agente Fiduciario dos CRI
nao realizara diretamente o acompanhamento fisico das obras dos Empreendimentos,
estando tal acompanhamento restrito ao envio, pela Emissora ao Agente Fiduciario dos
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3.8

3.9

3.7.15

3.7.16

3.717

3.7.18

CRI com cépia para a Securitizadora do Relatério de Verificagdo e dos Documentos
Comprobatorios.

O Agente Fiduciario dos CRI também podera analisar e solicitar & Emissora, conforme
0 caso, outros documentos para a verificagdo da completude e da auséncia de falhas
e de defeitos das informagdes apresentadas pela Emissora em quaisquer documentos
relativos a Oferta, observado seu dever de diligéncia e o quanto exposto na Resolugao
CVM 17, bem como envidara seus melhores esforcos para verificar a suficiéncia e
completude do Relatério, pedindo eventuais complementagbes e esclarecimentos a
Emissora, durante toda a vigéncia das Debéntures e dos CRI.

Sem prejuizo de seu dever de diligéncia, o Agente Fiduciario dos CRI presumira que
os documentos originais ou cépias autenticadas de documentos encaminhados pela
Emissora nao foram objeto de fraude ou adulteragao.

A Emissora compromete-se a apresentar ao Agente Fiduciario dos CRI, sempre que
solicitado por autoridades ou 6rgéos reguladores, regulamentos, leis ou determinagdes
judiciais, administrativas ou arbitrais, a comprovagéo da destinagao dos recursos por
meio de envio de documentos que, a critério das respectivas autoridades ou 6rgéos
reguladores, comprovem o0 emprego dos recursos oriundos das Debéntures nas
atividades indicadas acima.

Na hipotese acima, os documentos que comprovem a destinagéo dos recursos deverao
ser enviados pela Emissora ao Agente Fiduciario dos CRI em até 10 (dez) Dias Uteis a
contar da respectiva solicitagdo pelo Agente Fiduciario dos CRI ou em menor prazo,
caso assim seja necessario para fins de cumprimento tempestivo, pelo Agente
Fiduciario dos CRI, de quaisquer solicitacdes efetuadas por autoridades ou érgaos
reguladores, regulamentos, leis ou determinagdes judiciais, administrativas ou arbitrais.

Forma e Comprovacao de Titularidade das Debéntures

3.8.1

As Debéntures serdo emitidas sob a forma nominativa, sem emissdo de cautelas ou
certificados, sendo que, para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures sera
comprovada através da inscricdo da Debenturista na qualidade de unica titular das
Debéntures no Livro de Registro de Debentures da Emissora cuja cépia devera ser
encaminhada a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI.

Condigoes Precedentes

3.9.1

O pagamento do Prego de Integralizagdo (conforme abaixo definido) das Debéntures
subscritas pela Securitizadora, na primeira Data de Integralizagao (conforme abaixo
definido), observado o valor retido conforme Clausula 9.3 abaixo, sera realizado pela
Securitizadora, em unico ou diversos pagamentos, apds o atendimento das seguintes
condicdes (“Condigoes Precedentes”):

(i) perfeita formalizacdo dos documentos necessarios para a concretizagao da
emissdo dos CRI e das Debéntures, bem como da Oferta, incluindo, sem
limitacdo (a) o Termo de Securitizagéo; (b) esta Escritura; (¢) o Contrato de
Distribuicéo; (d) a 1dmina da Oferta; (e) o aviso ao mercado; (f) o anuncio de
inicio; (g) o prospecto preliminar; (h) o prospecto definitivo; (i) a Escritura de
Emissédo de CCI (conforme definido no Termo de Securitizagao); e (j) demais
instrumentos celebrados com prestadores de servigos contratados no ambito
da Oferta (em conjunto, “Documentos da Operagao”); entendendo-se como
tal a sua assinatura pelas respectivas partes envolvidas, quando aplicavel, bem

11



3.10

3.9.2

3.9.3

3.9.4

3.9.5

3.9.6

como a verificagdo dos poderes dos representantes legais dessas partes e
eventuais aprovacdes necessarias para tanto;

(ii) cumprimento de todas as condigbes precedentes descritas na Clausula 4 do
Contrato de Distribuicdo (ou sua renuncia por parte do Coordenador Lider, a
seu exclusivo critério);

(iii) registro do Ato Societario da Emissora na JUCESP, bem como seu envio pela
Emissora a CVM;

(iv) envio desta Escritura de Emissao a CVM, nos termos da Clausula 2.3 acima;

(v) emissao, subscrigcéo e integralizagdo de CRI, na forma disciplinada no Contrato
de Distribui¢cdo e no Termo de Securitizagéo; e

(vi) inexisténcia de inadimplemento de qualquer das obrigagdes previstas nesta
Escritura de Emissao, incluindo a n&o ocorréncia de qualquer Evento de
Vencimento Antecipado (conforme abaixo definido), observadas as disposi¢des
da Clausula 5 desta Escritura.

O nao cumprimento das Condi¢cdes Precedentes acarretara, sem qualquer 6nus as
Partes, exceto no que se refere ao pagamento das comissdes devidas nos termos dos
demais Documentos da Operagdo, bem como ao pagamento das despesas da
Emissao, conforme aplicaveis, o cancelamento de pleno direito das Debéntures.

A Securitizadora podera promover a transferéncia, a qualquer titulo, parcial ou total das
Debéntures de sua titularidade, desde que integralizadas, ou dos créditos delas
decorrentes, observado que, enquanto as Debéntures estiverem vinculadas ao
patriménio separado dos CRI, tal transferéncia:

(i) observara o previsto no Termo de Securitizagdo com relagao a necessidade de
aprovacgao prévia em assembleia de Titulares dos CRI; e

(ii) podera ocorrer de forma integral apenas na hipotese de liquidagdo do
patrimbnio separado dos CRI, caso em que ocorrera a dagdo em pagamento
das Debéntures aos Titulares dos CRI, conforme previsto no Termo de
Securitizagao.

No ambito de qualquer transferéncia de Debéntures e desde que os requisitos
estabelecidos nos itens anteriores desta clausula tenham sido atendidos, as Partes
obrigam-se a promover a transferéncia das Debéntures junto ao Livro de Registro de
Debéntures.

Caso as Debéntures sejam transferidas pela Securitizadora a outros titulares, o termo
“Securitizadora” designara todos os titulares de Debéntures, os quais serao titulares de
todos os direitos, obrigacdes, poderes, faculdades, prerrogativas e pretensdes
atribuidas, por lei ou contrato, aos titulares das Debéntures.

As decisbes da Securitizadora no ambito desta Escritura, enquanto titular das
Debéntures, deverdo observar o disposto no Termo de Securitizagdo e/ou o que vier a
ser deliberado pelos Titulares dos CRI, conforme o caso.

Vinculagao aos CRI

3.10.1

As Debéntures seréo subscritas exclusivamente pela Securitizadora e seréo vinculadas
aos CRI objeto da 1?2 (primeira) série (“CRI da Primeira Série”), da 22 (segunda) série
(“CRI da Segunda Série”), da 32 (terceira) série (“CRI da Terceira Série”) e da 4°
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3.11

3.10.2

3.10.3

3.10.4

(quarta) série (“CRI da Quarta Série”) da 5132 (Quingentésima Décima Terceira)
emissao da Securitizadora, a serem distribuidos por meio da Oferta, nos termos da
Resolugdo CVM 160, da Resolugcdo CVM 60 e da Resolugdo CMN 5.118, conforme
estabelecido no Termo de Securitizagdo, sendo (i) todos e quaisquer direitos
creditérios, principais e acessorios, devidos pela Emissora por forca das Debéntures
da Primeira Série, livres e desembaragados de quaisquer 6nus, que compdem o lastro
dos CRI da Primeira Série, aos quais estardo vinculadas em carater irrevogavel e
irretratavel, por forca do regime fiduciario constituido nos termos do Termo de
Securitizagcdo (“Direitos Creditéorios Imobiliarios da Primeira Série”); (ii) todos e
quaisquer direitos creditérios, principais e acessorios, devidos pela Emissora por forga
das Debéntures da Segunda Série, livres e desembaragados de quaisquer 6nus, que
compdem o lastro dos CRI da Segunda Série, aos quais estarao vinculadas em carater
irrevogavel e irretratavel, por forga do regime fiduciario constituido nos termos do Termo
de Securitizagéo (“Direitos Creditorios Imobiliarios da Segunda Série”); (iii) todos e
quaisquer direitos creditérios, principais e acessérios, devidos pela Emissora por forgca
das Debéntures da Terceira Série, livres e desembaragados de quaisquer 6nus, que
compdem o lastro dos CRI da Terceira Série, aos quais estardo vinculadas em carater
irrevogavel e irretratavel, por forga do regime fiduciario constituido nos termos do Termo
de Securitizagdo (“Direitos Creditérios Imobiliarios da Terceira Série”); e (iv) todos
e quaisquer direitos creditérios, principais e acessorios, devidos pela Emissora por
forca das Debéntures da Quarta Série, livres e desembaragados de quaisquer 6nus,
que compdem o lastro dos CRI da Quarta Série, aos quais estardo vinculadas em
carater irrevogavel e irretratavel, por forga do regime fiduciario constituido nos termos
do Termo de Securitizagao (“Direitos Creditorios Imobiliarios da Quarta Série”).

A titularidade dos Direitos Creditérios Imobilidrios, decorrentes das Debéntures, sera
adquirida pela Securitizadora mediante subscricdo das Debéntures por meio da
assinatura do boletim de subscricdo das Debéntures, conforme modelo constante do
Anexo Il desta Escritura de Emissédo (“Boletim de Subscricdo das Debéntures”),
sendo certo que tal aquisi¢gdo ocorrera anteriormente a integralizacdo dos CRI, nos
termos do artigo 20, §2°, da Lei 14.430.

Em razdo do regime fiduciario a ser instituido pela Securitizadora, na forma do artigo
26, caput e paragrafo 1°, da Lei n°® 14.430, e do inciso VIII do artigo 2° do Suplemento
A a Resolugdo CVM 60 e da consequente vinculagdo das Debéntures aos CRI, a
Emissora declara ter ciéncia e concorda que todos e quaisquer recursos devidos a
Securitizadora, em decorréncia da titularidade das Debéntures, estardo expressamente
vinculados aos pagamentos a serem realizados aos Titulares dos CRI e n&o estardo
sujeitos a qualquer tipo de compensagédo com obrigagbdes da Securitizadora.

Por forca da vinculagdo das Debéntures aos CRI, fica desde ja estabelecido que a
Securitizadora, exceto se previsto de forma contraria nesta Escritura e/ou no Termo de
Securitizagao, devera manifestar-se, em qualquer Assembleia Geral Titulares de CRI
convocada para deliberar sobre quaisquer assuntos relativos as Debéntures, conforme
orientagao deliberada em Assembleia Geral de Titulares de CRI.

Procedimento de Bookbuilding

3.1141

No ambito da oferta publica dos CRI, sera realizado procedimento de coleta de
intengdes de investimento, com recebimento de reservas dos Investidores Qualificados,
a ser conduzido pelo Coordenador Lider nos termos dos artigos 61 e 62 da Resolugéo
CVM 160, bem como nos termos do Contrato de Distribuicdo, por meio do qual o
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3.11.2

Coordenador Lider verificara a demanda do mercado pelos CRI, de modo a definir: (i)
a taxa da remuneracgao aplicavel a cada uma das Séries dos CRI e, consequentemente,
a taxa final da Remuneragao das Debéntures da Primeira Série, Remuneracao das
Debéntures da Segunda Série, da Remuneragao das Debéntures da Terceira Série e
da Remuneracao das Debéntures da Quarta Série; (ii) o volume final da emisséo dos
CRI, considerando o eventual exercicio, parcial ou total, da Opgéo de Lote Adicional;
(iii) a definicao da quantidade de séries emitidas (“Procedimento de Bookbuilding”),
sendo certo que o resultado do Procedimento de Bookbuilding sera refletido por meio
de aditamento a esta Escritura de Emissdo e ao Termo de Securitizagdo, sem a
necessidade de deliberagdo societaria adicional da Emissora ou aprovagédo pelos
Titulares dos CRI.

Nos termos do artigo 61, paragrafo 2°, da Resolugdo CVM 160, os critérios objetivos
que presidirdo o Procedimento de Bookbuilding para a fixagdo da Remuneracao dos
CRI serao os seguintes: (i) serao estabelecidas taxas maximas para a Remuneragao
dos CRI, conforme o caso, as quais constardo no Termo de Securitizagdo, no Prospecto
Preliminar (conforme definido no Termo de Securitizagdo) e na Lamina (conforme
definido no Termo de Securitizagdo); (i) no ambito da Oferta, os Investidores
Qualificados poderdo indicar, nos respectivos Pedidos de Reserva e ordens de
investimento (no caso dos Investidores Institucionais, conforme definidos no Termo de
Securitizagdo), um percentual minimo para a Remuneragéo dos CRI, respectivamente,
para o qual teriam interesse em investir nos CRI; e (iii) serao considerados os Pedidos
de Reserva (conforme definido no Termo de Securitizagao) e as ordens de investimento
realizadas por Investidores Institucionais que indicarem a menor taxa para a
Remuneragédo dos CRI da Segunda Série, para a Remuneragao dos CRI da Terceira
Série e para a Remuneracao dos CRI da Quarta Série, conforme o caso, sendo que
serao adicionados os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento realizadas por
Investidores Institucionais que indicarem taxas superiores até que seja atingida a
demanda para, no minimo, o valor inicial da emissao dos CRI, sendo que a maior taxa
indicada para cada Série em referidos Pedidos de Reserva e ordens de investimento
sera a taxa final da Remuneragdo dos CRI da Segunda Série, a taxa final da
Remuneragéao dos CRI da Terceira Série ou a taxa final da Remuneragédo dos CRI da
Quarta Série, conforme o caso, que serdo fixadas no Procedimento de Bookbuilding,
observada a Taxa Teto de cada Série. O resultado do Procedimento de Bookbuilding
sera ratificado por meio do Aditamento do Bookbuilding, que devera ser enviado a CVM,
nos termos da Clausula 2.3 acima, sem necessidade de nova aprovagao societaria pela
Emissora, ou de qualquer deliberagao pela Securitizadora ou pelos Titulares dos CRI.

CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

Caracteristicas Basicas

411

Valor Nominal Unitario. O valor nominal unitario das Debéntures, na Data de Emisséo,
sera de R$ 1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitario”).

Data de Emissao. Para todos os efeitos, a data de emissao das Debéntures sera 15
de outubro de 2025 (“Data de Emissao”).

Prazo e Data de Vencimento das Debéntures.

(i) As Debéntures da Primeira Série terdo prazo de vigéncia de 1.825 (mil
oitocentos e vinte cinco) dias corridos contados da Data de Emiss&o, vencendo,
portanto, em 14 de outubro de 2030 (“Data de Vencimento Primeira Série”),
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ressalvadas as hipoteses de Evento de Retengéo de Tributos, do resgate da
totalidade das Debéntures decorrente da Oferta Facultativa de Resgate
Antecipado, de resgate previsto na Clausula 4.2.3 abaixo, Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures da Primeira Série (conforme abaixo definido) ou de
um Evento de Vencimento Antecipado, nos termos desta Escritura.

(ii) As Debéntures da Segunda Série terdo prazo de vigéncia de 1.825 (mil
oitocentos e vinte e cinco) dias corridos contados da Data de Emissao,
vencendo, portanto, em 14 de outubro de 2030 (“Data de Vencimento
Segunda Série”), ressalvadas as hipoteses de Evento de Retencdo de
Tributos, do resgate da totalidade das Debéntures decorrente da Oferta
Facultativa de Resgate Antecipado, de resgate previsto na Clausula 4.2.7
abaixo, Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures da Segunda Série
(conforme abaixo definido) ou de um Evento de Vencimento Antecipado, nos
termos desta Escritura.

(iii) As Debéntures da Terceira Série terdo prazo de vigéncia de 1.825 (mil
oitocentos e vinte e cinco) dias corridos contados da Data de Emisséao,
vencendo, portanto, em 14 de outubro de 2030 (“Data de Vencimento Terceira
Série”), ressalvadas as hipoteses de Evento de Retengdo de Tributos, do
resgate da totalidade das Debéntures decorrente da Oferta Facultativa de
Resgate Antecipado, de resgate previsto na Clausula 4.2.3 abaixo, Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures da Terceira Série (conforme abaixo
definido) ou de um Evento de Vencimento Antecipado, nos termos desta
Escritura.

(iv) As Debéntures da Quarta Série terdo prazo de vigéncia de 2.556 (dois mil,
quinhentos e cinquenta e seis) dias corridos contados da Data de Emissao,
vencendo, portanto, em 14 de outubro de 2032 (“Data de Vencimento Quarta
Série” e, em conjunto com a Data de Vencimento Primeira Série, a Data de
Vencimento Segunda Série e a Data de Vencimento Terceira Série, as “Datas
de Vencimento” ou, individual e indistintamente, “Data de Vencimento”),
ressalvadas as hipéteses de Evento de Retencdo de Tributos, do resgate da
totalidade das Debéntures decorrente da Oferta Facultativa de Resgate
Antecipado, de resgate previsto na Clausula 4.2.7 abaixo, Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures da Quarta Série (conforme abaixo definido) ou de
um Evento de Vencimento Antecipado, nos termos desta Escritura.

Conversibilidade. As Debéntures ndo serdo conversiveis em acbes de emissao da
Emissora.

Espécie. As Debéntures serdo da espécie quirografaria, sem qualquer tipo de garantia
e nao conferirdo qualquer privilégio especial ou geral a seus titulares, bem como néo
sera segregado nenhum dos ativos da Emissora em particular para garantir a
Securitizadora em caso de necessidade de execugdo judicial ou extrajudicial das
obrigacdes da Emissora decorrentes das Debéntures.

Atualizacao do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série e das
Debéntures da Terceira Série.

O Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da
Primeira Série e das Debéntures da Terceira Série ndo serdo objeto de atualizagcéo
monetaria.
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41.8 Atualizagdo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Segunda Série e das
Debéntures da Quarta Série.

41.9 O Valor Nominal Unitario das Debéntures da Segunda Série e das Debéntures da
Quarta Série ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Segunda Série
e o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Quarta Série, conforme o caso,
sera atualizado mensalmente, pela variacdo acumulada do indice Nacional de Precos
ao Consumidor Amplo (“IPCA”), calculado e divulgado mensalmente pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IBGE”), a partir da primeira Data de
Integralizagao das Debéntures da Segunda Série e das Debéntures da Quarta Série,
conforme o caso, calculada de forma pro rata temporis por Dias Uteis até a integral
liquidacdo das Debéntures da Segunda Série e das Debéntures da Quarta Série,
conforme o caso, sendo o produto da atualizagao incorporado ao Valor Nominal Unitario
das Debéntures da Segunda Série ou das Debéntures da Quarta Série, ou ao saldo do
Valor Nominal Unitario das Debéntures da Segunda Série ou saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures da Quarta Série, conforme o caso, automaticamente,
calculada de acordo com a seguinte féormula (“Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures da Segunda Série” ou “Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures da Quarta Série”):

VNa =VNe x C
onde:

“VYNa” = Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série ou Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures da Quarta Série, conforme o caso, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

“VYNe” = Valor Nominal Unitario das Debéntures da Segunda Série ou Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Quarta Série, na primeira Data de Integralizacdo das Debéntures da Segunda Série ou
das Debéntures da Quarta Série, conforme o caso, ou o saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Segunda Série ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Quarta Série,
conforme o caso, apds amortizagdo ou incorporagao, conforme o caso, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

*C” = fator acumulado das variagdes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

(NI, )
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onde:

“k” = nimero de ordem de Nik variando de 1 até n.

n” = numero total de numeros-indices do IPCA considerados na atualizagdo monetaria das
Debéntures da Segunda Série ou Debéntures da Quarta Série, conforme o caso, sendo ‘n’ um nimero
inteiro;

“NIk” = valor do numero-indice do IPCA divulgado no més de atualizagéo, referente ao més anterior ao
més de atualizagdo, caso a atualizagdo seja em data anterior ou na propria Data de Aniversario das
Debéntures da Segunda Série (conforme definido abaixo) ou Data de Aniversario das Debéntures da
Quarta Série (conforme definido abaixo). Apés a Data de Aniversario das Debéntures da Segunda
Série ou das Debéntures da Quarta Série, conforme o caso, ‘NIk’ correspondera ao valor do numero-
indice do IPCA referente ao més de atualizagao;

“NIk-1" = valor do niumero-indice do IPCA utilizado por NIk no més anterior ao més ‘k’.

“dup” = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizagdo das Debéntures da Segunda
Série ou das Debéntures da Quarta Série, conforme o caso, ou a Data de Aniversario das Debéntures
da Segunda Série ou Data de Aniversario das Debéntures da Quarta Série, conforme o caso,
imediatamente anterior, conforme o caso, inclusive, e a data de calculo, exclusive, limitado ao nimero
total de Dias Uteis de vigéncia do nimero-indice do IPCA, sendo ‘dup’ um nimero inteiro; e

“dut” = nimero de Dias Uteis entre a Data de Aniversario das Debéntures da Segunda Série ou a Data
de Aniversario das Debéntures da Quarta Série, conforme o caso, imediatamente anterior, inclusive, e
a Data de Aniversario das Debéntures da Segunda Série ou Data de Aniversario das Debéntures da
Quarta Série, conforme o caso, imediatamente subsequente, exclusive, sendo ‘dut’ um numero inteiro.
Para o primeiro periodo, devera ser considerado dut = 22 (vinte e dois) Dias Uteis.

Observagdes:

A aplicagdo da atualizagdo monetaria incidira no menor periodo permitido pela legislagdo em vigor,
sem necessidade de ajuste nesta Escritura ou qualquer outra formalidade.

dup

" dur
Os fatores resultantes das ﬂ} expressbes sao considerados com 8 (oito) casas

decimais, sem arredondamento. O produtério &€ executado a partir do fator mais
recente, acrescentando-se, em seguida, os mais remotos. Os resultados intermediarios s&o calculados
com 16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento.

NL, ,

O numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico nimero de casas decimais
daquele divulgado pelo IBGE.

Considera-se como més da atualizagdo o periodo mensal compreendido entre duas Data de
Aniversario das Debéntures da Segunda Série ou Data de Aniversario das Debéntures da Quarta Série
consecutivas, conforme o caso.

Considera-se como “Data de Aniversario” todo primeiro Dia Util anterior & Data de Aniversario dos
CRI da respectiva série (conforme definido no Termo de Securitiza¢ao).

Considera-se como més de atualizagdo o periodo mensal compreendido entre duas datas de
aniversario consecutivas.

Os valores dos finais de semana ou feriados declarados nacionais na Republica Federativa do Brasil
seréo iguais ao valor do Dia Util subsequente.

17



Excepcionalmente, na primeira Data de Aniversario das Debéntures da Segunda Série, Data de
Aniversario das Debéntures da Quarta Série, devera ser acrescido ao Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures da Segunda Série ou ao Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures
da Quarta Série, conforme o caso, um prémio de 1 (um) Dia Util ao “dup”.

4.1.10 Remuneragcdo das Debéntures da Primeira Série. A partir da primeira Data de
Integralizagao das Debéntures da Primeira Série, sobre o Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Primeira Série ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da
Primeira Série, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios correspondentes a
variagao acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias diarias dos Dep0dsitos
Interfinanceiros - DI de um dia, “over extra grupo”, expressas na forma percentual ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na internet
(www.b3.com.br) (“Taxa DI”), acrescida exponencialmente de um spread (sobretaxa) a
ser apurado de acordo com o Procedimento de Bookbuilding, limitado a 1,05% (um
inteiro e cinco centésimos por cento) ao ano (“Taxa Teto Primeira Série”), base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (‘Remuneragao das Debéntures da Primeira
Série”).

(i) A Remuneragédo das Debéntures da Primeira Série sera calculada de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, desde a
primeira Data de Integralizagdo das Debéntures da Primeira Série ou a Data de
Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série (conforme
abaixo definido) imediatamente anterior, o que ocorrer por ultimo, até a data de
seu efetivo pagamento, e pagos ao final de cada Periodo de Capitalizagédo
(conforme abaixo definido), obedecida a seguinte férmula:

J = VN, x (Fator Juros — 1)
onde:

“J” = valor unitario da Remuneracao das Debéntures da Primeira Série devida no final de cada Periodo
de Capitalizagao, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

“YNe” = corresponde ao Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série ou saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série, conforme o caso, informado/calculado com 8 (0ito)
casas decimais, sem arredondamento;

“Fator Juros” = produtério das Taxas DI-Over, com uso de percentual aplicado, da data de inicio do
Periodo de Capitalizagao, inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator Juros = FatorDI x FatorSpread
onde:

“FatorDI” = produtério das Taxas DI desde a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures da
Primeira Série ou a Data de Pagamento de Remuneragdo das Debéntures da Primeira Série
imediatamente anterior, 0 que ocorrer por ultimo, inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado
com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

18



n

Fator DI = 1_[[1 + (TDI,)]
k=1

Onde:

n” = numero total de Taxas DI, consideradas na atualizagao do ativo, sendo “n” um numero inteiro;
“k” = nimero de ordem das Taxa DI, variando de 1 (um) até n;

“TDIk” = Taxa DI-Over, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com arredondamento,
apurada da seguinte forma:

“DIk” = Taxa DI-Over, divulgada pela B3, valida por 1 (um) dia util (overnight), utilizada com 2 (duas)
casas decimais;

“FatorSpread” = Sobretaxa, calculada com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurada
conforme férmula abaixo:

DP

spread ‘1 252
100

FatorSpread = (

onde:

“Spread” = taxa de juros fixa, ndo expressa em percentual, informada com 4 (quatro) casas decimais,
a ser apurada na data de realizagdo do Procedimento de Bookbuilding, em qualquer caso, limitada a
Taxa Teto da Primeira Série;

“DP” = corresponde ao nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures
da Primeira Série, no caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo, ou a Data de Pagamento da
Remuneragao das Debéntures da Primeira Série imediatamente anterior, no caso dos demais Periodos
de Capitalizacao, inclusive, e a data de calculo, exclusive, sendo “DP” um numero inteiro.

Observagdes aplicaveis ao calculo da Remuneragao das Debéntures da Primeira Série:

(i) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pela B3;

(ii) o fator resultante da expressdo (1 + TDIk) é considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento;

(iii) efetua-se o produto dos fatores (1 + TDIk), sendo que a cada fator acumulado, trunca-
se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo fator diério, e assim
por diante até o ultimo considerado;

(iv) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante "Fator DI" com
8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(v) o fator resultante da expressao (Fator DI x Fator Spread) deve ser considerado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento;

(vi) para efeito do calculo de TDIk serd sempre considerada a Taxa DI, divulgada no
segundo dia anterior a data do calculo da Remuneragéo das Debéntures da Primeira Série; e
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(vii) excepcionalmente, no primeiro Periodo de Capitalizagdo, devera ser acrescido a
Remuneragdo devida um valor equivalente ao produtério de 1 (um) Dia Util que antecede a
Primeira Data de Integralizagéo calculado pro rata temporis, de acordo com as férmulas acima.

4.1.11 Remuneragdo das Debéntures da Segunda Série. A partir da primeira Data de
Integralizagao das Debéntures da Segunda Série, sobre o Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures da Segunda Série, incidirdo juros remuneratérios a serem
definidos de acordo com o Procedimento de Bookbuilding, e que sera limitado ao maior
valor entre (“Taxa Teto Segunda Série): (i) cotacdo indicativa da taxa interna de
retorno do Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (nova denominacdo da Nota do
Tesouro Nacional, Série B — NTN-B) com vencimento em 15 de agosto de 2030, a ser
apurada conforme as taxas indicativas divulgadas pela ANBIMA em sua pagina na
internet  (http://www.anbima.com.br) no fechamento do dia de realizagdo do
Procedimento de Bookbuilding, acrescido exponencialmente de spread (sobretaxa) de
1,05% (um inteiro e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis; ou (ii) 8,90% (oito inteiros e noventa centésimos por cento)
ao ano base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (‘Remuneragdo das
Debéntures da Segunda Série”).

(i) A Remuneragéo das Debéntures da Segunda Série sera calculada de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, desde a
primeira Data de Integralizacdo das Debéntures da Segunda Série ou a Data
de Pagamento da Remuneragéo das Debéntures da Segunda Série (conforme
abaixo definido) imediatamente anterior (inclusive), em regime de capitalizagdo
composta, por Dias Uteis decorridos, até a data de seu efetivo pagamento
(exclusive), de acordo com a seguinte formula:

J = VNa x (Fator Spread — 1)
onde:

“J” = valor unitario da Remuneragao das Debéntures da Segunda Série, devida no final de cada
Periodo de Capitalizagéo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

“WYNa” = corresponde ao Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

“Fator Spread” = fator de spread fixo calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

DP

Spread 1)ﬁ
100

Fator Spread = (

onde:

“Spread’: taxa de spread, expressa na forma nominal, informada com 4 (quatro) casas decimais a ser
apurada na data de realizagdo do Procedimento de Bookbuilding, em qualquer caso, limitada a Taxa
Teto Segunda Série.

“DP”: corresponde ao nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizagdo das Debénture da
Segunda Série, conforme o caso, no caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo, ou a Data de
Pagamento da Remuneracao das Debéntures da Segunda Série imediatamente anterior, no caso dos

demais Periodos de Capitalizagado, inclusive, e a data de calculo, exclusive, sendo “n” um numero
inteiro. Excepcionalmente, no primeiro Periodo de Capitalizagdo devera ser acrescido 1 (um) Dia Util
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no “DP”, de forma que o numero de Dias Uteis do referido periodo seja igual ao niumero de Dias Uteis
do primeiro Periodo de Capitalizagao dos CRI.

41.12 Remuneragcdo das Debéntures da Terceira Série. A partir da primeira Data de

onde:

Integralizacao, sobre o Valor Nominal Unitério das Debéntures da Terceira Série ou
saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Terceira Série, conforme o caso,
incidirdo juros remuneratérios prefixados correspondentes a determinado percentual ao
ano, a ser definido de acordo com o Procedimento de Bookbuilding, e que sera limitado
ao maior valor entre (“Taxa Teto Terceira Série”): (i) percentual correspondente a
respectiva Taxa DI, conforme pregco de ajuste verificado no dia de realizagdo do
Procedimento de Bookbuilding, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
divulgada pela B3 em sua pagina na internet (https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-
e-indices/servicos-de-dados/market-data/  consultas/boletim-diario/boletim-diario-do-
mercado/)’, correspondente ao contrato futuro com vencimento em janeiro de 2030
(DI1-F30), acrescida exponencialmente de spread (sobretaxa) correspondente a 1,05%
(um inteiro e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis; ou (ii) 14,45% (quatorze inteiros e quarenta e cinco centésimos) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis. (‘Remuneragdo das
Debéntures da Terceira Série”).

(i) A Remuneragédo das Debéntures da Terceira Série sera calculada de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a
primeira Data de Integralizagdo das Debéntures ou a Data de Pagamento da
Remuneragdo das Debéntures da Terceira Série (conforme abaixo definido)
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data de seu efetivo pagamento,
de acordo com a seguinte férmula.

J =Vne x (Fator Juros — 1)

“J” = Valor unitario da Remuneracao das Debéntures da Terceira Série devida ao final do Periodo de
Capitalizagao das Debéntures, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

“VYne” = Valor Nominal Unitario das Debéntures da Terceira Série ou saldo do Valor Nominal Unitario
das Debéntures da Terceira Série, conforme o caso, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

“Fator Juros” = Fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

onde:

DP

Taxa >
100

FatorJuros = (1 +

Taxa = Taxa de juros fixa, a ser definida no Procedimento de Bookbuilding, informada com 4 (quatro)
casas decimais, em qualquer caso, limitada a Taxa Teto Terceira Série;

4
em D-0".

Nesta pagina, acessar “Cotagdes”, depois “Resumo Estatistico”, selecionar a data e, por fim, “Ajustes DI de Um Dia Futuro
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DP = Numero de Dias Uteis entre a Data de Integralizagdo das Debéntures da Terceira Série ou a
ultima Data de Pagamento da Remuneragéo das Debéntures da Terceira Série, conforme o caso, € a
data atual, sendo "DP" um numero inteiro. Excepcionalmente, no primeiro Periodo de Capitalizagao
devera ser acrescido 1 (um) Dia Util no “DP”, de forma que o nimero de Dias Uteis do referido periodo
seja igual ao nimero de Dias Uteis do primeiro Periodo de Capitalizagédo dos CRI (conforme definido
no Termo de Securitizagao).

41.13 Remuneragdo das Debéntures da Quarta Série. A partir da primeira Data de
Integralizagao, sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Quarta
Série, incidirdo juros remuneratérios a serem definidos de acordo com o Procedimento
de Bookbuilding, e que sera limitado ao maior valor entre (“Taxa Teto Quarta Série):
(i) cotagdo indicativa da taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+ com Juros
Semestrais (nova denominagao da Nota do Tesouro Nacional, Série B — NTN-B) com
vencimento em 15 de agosto de 2032, a ser apurada conforme as taxas indicativas
divulgadas pela ANBIMA em sua pagina na internet (http://www.anbima.com.br) no
fechamento do dia de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, acrescido
exponencialmente de spread (sobretaxa) de 1,15% (um inteiro e quinze centésimos) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; ou (ii) 8,90% (oito inteiros e
noventa centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis (‘Remuneragdo das Debéntures da Quarta Série” e, quando considerada em
conjunto com a Remuneragéo das Debéntures da Primeira Série, a Remuneragéo das
Debéntures da Segunda Série e a Remuneragédo das Debéntures da Terceira Série,
“‘Remuneragio”).

(i) A Remuneracéo das Debéntures da Quarta Série sera calculada de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, desde a
primeira Data de Integralizagdo das Debéntures ou a Data de Pagamento da
Remuneragéo das Debéntures da Quarta Série (conforme abaixo definido)
imediatamente anterior, em regime de capitalizagdo composta, por Dias Uteis
decorridos, até a data de seu efetivo pagamento (exclusive), de acordo com a
seguinte formula:

J = VNa x (Fator Spread — 1)
onde:

“J” = valor unitario da Remuneracao das Debéntures da Quarta Série, devida no final de cada Periodo
de Capitalizacao, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

“WNa” = corresponde ao Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Quarta Série,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

“Fator Spread” = fator de spread fixo calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

bp
Spread 252
+1)

100

Fator Spread = <

onde:
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“Spread’: taxa de spread, expressa na forma nominal, informada com 4 (quatro) casas decimais a ser
apurada na data de realizagdo do Procedimento de Bookbuilding, em qualquer caso, limitada a Taxa
Teto Quarta Série.

“DP”: corresponde ao nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizagdo das Debénture da
Quarta Série, conforme o caso, no caso do primeiro Periodo de Capitalizacédo, ou a Data de Pagamento
da Remuneragao das Debéntures da Quarta Série imediatamente anterior, no caso dos demais
Periodos de Capitalizagao, inclusive, e a data de calculo, exclusive, sendo “DP” um nimero inteiro.
Excepcionalmente, no primeiro Periodo de Capitalizacdo devera ser acrescido 1 (um) Dia Util no “DP”,
de forma que o nimero de Dias Uteis do referido periodo seja igual ao nimero de Dias Uteis do primeiro
Periodo de Capitalizagédo dos CRI.

41.14

4.1.15

4.1.16

4.1.17

Os valores relativos a Remuneragao deverao ser pagos semestralmente, conforme
Datas de Pagamento da Remuneragao previstas no Anexo V a presente Escritura de
Emisséo (cada uma “Data de Pagamento da Remuneragéao”).

Todos os pagamentos devidos pela Emissora aos titulares de Debéntures deverao
ocorrer nas respectivas datas de pagamento previstas ou determinadas na presente
Escritura.

Sem prejuizo das obrigagbes de pagamento assumidas pela Emissora nos termos
desta Escritura, a Securitizadora se compromete a enviar a Emissora, via correio
eletronico, (i) até as 15:00 horas do Dia Util imediatamente anterior a cada uma das
Datas de Pagamento da Remuneragao, datas de pagamento do Valor Nominal Unitario
das Debéntures da Primeira Série, do Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures da Segunda Série e o Valor Nominal Unitario das Debéntures da Terceira
Série e do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Quarta Série ou Data
de Vencimento, conforme o caso (considerando o horario local da cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo), uma estimativa do valor a ser pago pela Emissora na Conta
Centralizadora (conforme definida abaixo) a titulo de Remuneragédo e/ou de
amortizagdo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série, o Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série e o Valor Nominal
Unitario das Debéntures da Terceira Série e do Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures da Quarta Série, conforme o caso; e (ii) até as 11:00 horas de cada uma
das Datas de Pagamento da Remuneracao, datas de pagamento do Valor Nominal
Unitario das Debéntures da Primeira Série, o Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures da Segunda Série e o Valor Nominal Unitario das Debéntures da Terceira
Série e do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Quarta Série ou Data
de Vencimento, conforme o caso (considerando o horario local da cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo), o valor exato a ser pago pela Emissora em referida data na
Conta Centralizadora, a titulo de Remuneracéo e/ou de amortizagdo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures da Primeira Série, o Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures da Segunda Série e o Valor Nominal Unitario das Debéntures da Terceira
Série e do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Quarta Série,
conforme o caso.

A auséncia de envio da notificagcao prevista acima, pela Securitizadora, ou 0 seu envio
tardio: (i) ndo eximira a Emissora do dever de realizar os pagamentos na data em que
forem devidos; e (ii) autorizara a Emissora a utilizar, para fins do pagamento, seus
préprios calculos, nos termos dos documentos relativos a emissédo dos CRI e a Oferta,
sendo certo que a Emissora ficara obrigada a pagar a Securitizadora quaisquer valores
remanescentes caso seja verificada divergéncia entre os calculos realizados pela
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4.1.18

4.1.19

Emissora e os calculos realizados pela Securitizadora, sem a incidéncia de quaisquer
acréscimos moratorios.

Apdés o Procedimento de Bookbuilding, esta Escritura devera ser aditada para
formalizar a taxa final da Remuneragdo das Debéntures. As Partes ficam desde ja
autorizadas e obrigadas a celebrar tal aditamento, sem a necessidade de deliberagéo
societaria adicional da Emissora ou aprovacao pelos Titulares dos CRI.

Considera-se “Periodo de Capitalizagdo”. o periodo que se inicia: (i) a partir da
primeira Data de Integralizagdo dos CRI da respectiva série (inclusive) e termina na
primeira Data de Pagamento da Remuneracdo aplicavel (exclusive), no caso do
primeiro Periodo de Capitalizagao; e (ii) em cada Data de Pagamento da Remuneragao
aplicavel imediatamente anterior (inclusive), no caso dos demais Periodos de
Capitalizacdo, e termina na Data de Pagamento da Remuneragao aplicavel do
respectivo periodo (exclusive). Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem
solugdo de continuidade, até a Data de Vencimento ou a data do resgate, data da
amortizagao ou do vencimento antecipado das Debéntures, conforme o caso.

4.2 Indisponibilidade, Impossibilidade de Aplicagdao ou Extingao da Taxa Dl e do IPCA

Taxa DI

4.21

4.2.2

4.2.3

4.2.4

No caso de indisponibilidade temporaria ou auséncia de apuragéo da Taxa DI por mais
de 10 (dez) Dias Uteis consecutivos apés a data esperada para sua apuragdo e/ou
divulgacao, ou, ainda, no caso de sua extingdo ou impossibilidade de sua aplicagédo por
imposigao legal ou determinagao judicial, sera utilizada a ultima Taxa DI divulgada
oficialmente (“Taxa Substitutiva DI"), até a data da definicdo ou aplicagdo, conforme
0 caso, do novo parametro, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes financeiras
entre a Emissora, a Securitizadora e os Titulares de CRI da Primeira Série, quando da
divulgacao posterior da taxa/indice de Remuneracéo das Debéntures da Primeira Série.

Caso a Taxa DI deixe de ser divulgada por prazo superior a 10 (dez) dias uteis, ou caso
seja extinta, ou haja a impossibilidade legal de aplicagdo da Taxa DI para calculo da
Remuneragédo das Debéntures da Primeira Série, o Agente Fiduciario dos CRI ou a
Securitizadora devera, no prazo maximo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do final do
prazo de 10 (dez) Dias Uteis acima mencionado ou do evento de extingdo ou
inaplicabilidade, conforme o caso, convocar Assembleia Geral de Titulares de CRI da
Primeira Série (conforme definidos no Termo de Securitiza¢do), a qual tera como objeto
a deliberagédo pelos Titulares de CRI da Primeira Série, de comum acordo com a
Emissora e a Securitizadora, sobre 0 novo parametro de Remuneragao das Debéntures
da Primeira Série, par@metro este que devera preservar o valor real e os mesmos niveis
da Remuneragao das Debéntures da Primeira Série. Tal Assembleia Geral de Titulares
de CRI devera ser realizada dentro do prazo estabelecido no Termo de Securitizagéo.

Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizagdo da Assembleia Geral de
Titulares de CRI da Primeira Série, a referida Assembleia Geral de Titulares de CRI
nao sera mais realizada, e a Taxa DI divulgada passara novamente a ser utilizada para
o calculo da Remuneragéo das Debéntures da Primeira Série.

Caso nao haja acordo sobre a Taxa Substitutiva DI entre a Emissora, a Securitizadora
e os Titulares dos CRI da Primeira Série ou caso néo seja realizada a Assembleia Geral
de Titulares de CRI da Primeira Série por falta de quérum de instalagdo, em segunda
convocagao, ou por falta de quérum de deliberagéo, na forma prevista no Termo de
Securitizac¢do, a Securitizadora devera informar & Emissora, o que acarretard o resgate
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IPCA

4.2.5

4.2.6

4.2.7

antecipado da totalidade das Debéntures da Primeira Série pela Emissora em
conformidade com os procedimentos descritos na presente Escritura e,
consequentemente, o resgate antecipado da totalidade dos CRI da Primeira Série pela
Securitizadora, no prazo de (i) 30 (trinta) dias (a) da data de encerramento da respectiva
Assembleia Geral de Titulares de CRI, (b) da data em que tal Assembleia deveria ter
ocorrido, considerando a segunda convocagao, ou (ii) em outro prazo que venha a ser
definido em referida assembleia, o que ocorrer primeiro, pelo Pregco de Resgate
Antecipado (conforme abaixo definido) aplicavel, ndo sendo devido qualquer prémio ou
aplicacéo de taxa de desconto. A Taxa DI a ser utilizada para calculo da Remuneragao
das Debéntures da Primeira Série nesta situagao sera a ultima Taxa DI disponivel.

No caso de indisponibilidade temporaria ou auséncia de apuragéo do IPCA por mais de
10 (dez) Dias Uteis consecutivos apds a data esperada para sua apuragdo e/ou
divulgacao, ou, ainda, no caso de sua extingdo ou impossibilidade de sua aplicagédo por
imposicao legal ou determinagéo judicial, devera ser aplicada, em sua substituicdo: (i)
a taxa que vier legalmente a substitui-la; ou (ii) no caso de inexistir substituto legal para
o IPCA, o IGP-M; ou (iii) exclusivamente na auséncia deste, o Agente Fiduciario dos
CRI ou a Securitizadora devera convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
em que tomar conhecimento de quaisquer dos eventos referidos acima, Assembleia
Geral de Titulares de CRI da Segunda Série e Assembleia Geral de Titulares de CRI
da Quarta Série (conforme definidos no Termo de Securitizagéo), as quais terdao como
objeto a deliberagao pelos Titulares dos CRI da Segunda Série e/ou dos CRI da Quarta
Série, de comum acordo com a Emissora e a Securitizadora, sobre o novo parametro
de Atualizagdo Monetaria (“Taxa Substitutiva IPCA”), parametro este que devera
preservar o valor real e os mesmos niveis da Atualizagdo Monetaria das Debéntures
da Segunda Série e das Debéntures da Quarta Série. As referidas Assembleia Geral
de Titulares de CRI da Segunda Série e Assembleia Geral de Titulares de CRI da
Quarta Série deverdo ser realizadas dentro do prazo estabelecido no Termo de
Securitizagao.

Até as deliberagdes da Taxa Substitutiva IPCA serao utilizadas, para o calculo do valor
de quaisquer obrigacdes previstas nesta Escritura e no Termo de Securitizagcédo
relativas as Debéntures da Segunda Série ou as Debéntures da Quarta Série, conforme
0 caso, e aos CRI da Segunda Série e aos CRI da Quarta Série, conforme o caso, as
projecoes ANBIMA para o IPCA, coletadas junto ao Comité de Acompanhamento
Macroecondmico da ANBIMA, até a data da definigdo ou aplicagdo, conforme o caso,
do novo parametro, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes financeiras entre a
Emissora, a Securitizadora e os Titulares dos CRI da Segunda Série e os Titulares dos
CRI da Quarta Série quando da divulgagédo posterior da taxa/indice atualizagdo que
seria aplicavel.

Caso o IPCA venha a ser divulgado antes da realizagdo da Assembleia Geral de
Titulares de CRI da Segunda Série e/ou da Assembleia Geral de Titulares de CRI da
Quarta Série, conforme o caso, a referida Assembleia Geral de Titulares de CRI da
Segunda Série e/ou Assembleia Geral de Titulares de CRI da Quarta Série, conforme
0 caso, ndo sera mais realizada, e o IPCA divulgado passara novamente a ser utilizado
para o calculo da Atualizagdo Monetaria das Debéntures da Segunda Série e/ou das
Debéntures da Quarta Série.
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4.3

44

4.2.8

Caso nédo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva IPCA entre a Emissora, a
Securitizadora e os Titulares dos CRI da Segunda Série e/ou os Titulares dos CRI da
Quarta Série ou caso ndo seja realizada a Assembleia Geral de Titulares de CRI da
Segunda Série e/ou a Assembleia Geral de Titulares de CRI da Quarta Série por falta
de quérum de instalagdo, em segunda convocagdo, ou por falta de quérum de
deliberagdo, na forma prevista no Termo de Securitizagdo, a Securitizadora devera
informar a Emissora, o que acarretara o resgate antecipado da totalidade das
Debéntures da Segunda Série e/ou das Debéntures da Quarta Série pela Emissora em
conformidade com os procedimentos descritos na presente Escritura e,
consequentemente, o resgate antecipado da totalidade dos CRI da Segunda Série e/ou
dos CRI da Quarta Série pela Securitizadora, no prazo de (i) 30 (trinta) dias (a) da data
de encerramento da respectiva Assembleia Geral de Titulares de CRI da Segunda Série
e/ou Assembleia Geral de Titulares de CRI da Quarta Série, (b) da data em que tal
Assembleia deveria ter ocorrido, considerando a segunda convocagao, ou (ii) em outro
prazo que venha a ser definido em referida assembleia, o que ocorrer primeiro, pelo
Preco de Resgate Antecipado aplicavel, ndao sendo devido qualquer prémio ou
aplicagao de taxa de desconto. Nesta situagao, serao utilizadas, para o calculo do valor
de quaisquer obrigacdes previstas nesta Escritura e no Termo de Securitizagdo
relativas as Debéntures da Segunda Série e aos CRI da Segunda Série ou as
Debéntures da Quarta Série e aos CRI da Quarta Série, as projecdes ANBIMA para o
IPCA, coletadas junto ao Comité de Acompanhamento Macroecondmico da ANBIMA.

Repactuacao Programada

4.31

As Debéntures nio serao objeto de repactuagéo programada.

Prazo e Forma de Subscrigao e Integralizagao

441

4.4.2

443

As Debéntures seréo subscritas, a qualquer tempo, até a data de integralizagdo dos
CRI, mediante a celebragéo, pela Securitizadora, do Boletim de Subscricdo das
Debéntures, na forma do Anexo Il a presente Escritura.

As Debéntures poderao ser integralizadas com agio ou desagio, conforme definido, de
comum acordo, pelo Coordenador Lider e a Emissora, no ato de subscri¢do dos CRI,
na ocorréncia de uma ou mais condi¢des objetivas de mercado, incluindo, mas néo se
limitando a, as seguintes: (1) alteracéo na taxa SELIC; (2) alteracdo nas taxas de juros
dos titulos do tesouro nacional; ou (3) alteracdo no IPCA e/ou nas taxas médias diarias
dos DI — Depésitos Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na
Internet (http://www.b3.com.br), observado, contudo (i) que o agio ou desagio sera
aplicado de forma igualitaria para todos os CRI e, consequentemente, para todas as
Debéntures de uma mesma Série em uma mesma Data de Integralizagao, e (ii) que,
neste caso, a Emissora recebera, na respectiva Data de Integralizagdo, o mesmo valor
que receberia caso a integralizagdo ocorresse pela integralidade do Valor Nominal
Unitério, sendo certo que, no caso de subscricdo com desagio, a diferenca entre o Valor
Nominal Unitario e o valor efetivamente integralizado pelos Investidores Qualificados
devera ser descontada do Comissionamento dos Coordenador Lider na proporgao e
nos valores estabelecidos no Contrato de Distribuigao.

O precgo da Oferta sera Unico e, portanto, eventual agio ou desagio devera ser aplicado
de forma igualitaria a totalidade dos CRI (e, consequentemente, das Debéntures) de
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4.4.4

445

4.4.6

4.4.7

4.4.8

uma mesma série integralizados em cada Data de Integralizag&o, nos termos do artigo
61 da Resolugao CVM 160.

Observado o disposto na Clausula 4.4.7 abaixo, as Debéntures serdo integralizadas
conforme ocorram as integralizagdes dos CRI (sendo cada data, uma “Data de
Integralizagdo”), em Unico ou diversos eventos, observados os termos e condi¢des do
Termo de Securitizagéo.

As Debéntures serao subscritas no mercado primario e serao integralizadas pelo Prego
de Integralizagcao (conforme abaixo definido), a vista, em moeda corrente nacional. As
Debéntures serao integralizadas: (i) na primeira Data de Integralizagdo das Debéntures,
pelo seu Valor Nominal Unitario; e (ii) (a) em caso de integralizagdo das Debéntures da
Primeira Série e das Debéntures da Terceira Série em Datas de Integralizagéo posteriores
a primeira Data de Integralizagao, pelo Valor Nominal Unitario ou Saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures da Primeira Série ou das Debéntures da Terceira Série, conforme
0 caso, acrescido da Remuneracgao das Debéntures da Primeira Série ou da Remuneragao
das Debéntures da Terceira Série, conforme o caso, calculada pro rata temporis, a partir
da primeira Data de Integralizagéo (inclusive) até a data da efetiva integralizagdo das
Debéntures da Primeira Série ou das Debéntures da Terceira Série, conforme o caso
(exclusive); e (b) em caso de integralizagdo das Debéntures da Segunda Série e das
Debéntures da Quarta Série em Datas de Integralizagéo posteriores a primeira Data de
Integralizagéo, pelo Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série
ou pelo Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Quarta Série, conforme o
caso, acrescido da Remuneragao das Debéntures da Segunda Série ou da Remuneragéo
das Debéntures da Quarta Série, conforme o caso, contada desde a primeira Data de
Integralizagao (inclusive) até a data da efetiva integralizacéo das Debéntures da Segunda
Série ou das Debéntures da Quarta Série, conforme o caso (exclusive) (“Prego de
Integralizagao”).

Os pagamentos referentes a integralizagdo das Debéntures serdo realizados a vista,
em moeda corrente nacional, mediante Transferéncia Eletrénica Disponivel - TED, por
meio do PIX, meio de pagamento instantaneo criado pelo Banco Central do Brasil, ou
por meio de transferéncia entre contas correntes de mesma instituigao financeira, pela
Securitizadora em favor da Emissora na conta corrente n° 25168-7, de titularidade da
Emissora, mantida na agéncia n° 0066 do Banco Itau Unibanco S.A. (341) (“Conta de
Livre Movimentagao”), observado o disposto na Clausula 4.5.7 abaixo, desde que
estejam cumpridas as condigdes precedentes previstas nesta Escritura, no Boletim de
Subscricdo das Debéntures e no Contrato de Distribuicao.

A Securitizadora fica desde ja autorizada a reter do pagamento do Prego de
Integralizagao das Debéntures, (i) em cada Data de Integralizagdo, a respectiva
propor¢ao referente as comissdes devidas ao Coordenador Lider e a eventuais
instituicbes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro que
venham a participar da Oferta, nos termos do Contrato de Distribui¢ao; e (ii) na primeira
Data de Integralizacdo ou, caso insuficiente, nas Datas de Integralizacdo
subsequentes, o Valor Total do Fundo de Despesas (conforme abaixo definido),
referente a constituicdo do Fundo de Despesas (conforme abaixo definido), observado
o disposto na Clausula 9.3 abaixo.

O Precgo de Integralizagcao das Debéntures sera pago em cada Data de Integralizagao,
desde que a integralizagdo dos CRI, nas respectivas Datas de Integralizagao, ocorra
até as 16:00 horas (inclusive), considerando o horario local da cidade de S&o Paulo,
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4.4.9

estado de Sao Paulo, ou, excepcionalmente, em virtude de aspectos operacionais, no
Dia Util imediatamente posterior, caso tal liquidacdo financeira ocorra apés as 16:00
horas, sem a incidéncia de quaisquer encargos, penalidades, tributos ou corregéo
monetaria.

(i) Sem prejuizo do estabelecido no item 4.4.8 acima, as Partes se comprometem
a empreender os melhores esforgos para que o a totalidade do Prego de
Integralizagdo das Debéntures seja transferido a Conta de Livre Movimentacao
na mesma data de integralizagdo dos CRI.

A cada Data de Integralizagao das Debéntures, a Emissora devera assinar o recibo de
integralizagdo das Debéntures, em favor da Securitizadora, conforme modelo constante
do Anexo lll desta Escritura.

4.5 Amortizagao

451 Amortizacao das Debéntures. O Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures da Primeira Série, Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures da Segunda Série, Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures da Terceira Série e Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures da Quarta Série serdo amortizados conforme datas e percentuais indicados
nas tabelas abaixo:

Debéntures da Primeira Série
9 | Valor Nominal
Parcela Data de Amortizacao % do_ s'a.do do Valor .omma
Unitario a ser amortizado
, Data de Vencimento Primeira
Unica m 'me 100,0000%
Série
Debéntures da Segunda Série
. " % do Valor Nominal Unitario
Gl BELENCD) (TRl A Atualizado a ser amortizado
] Data de Venci to S d
Unica ala de vencimento segunca 100,0000%
Série
Debéntures da Terceira Série
5 -
Parcela Data de Amortizagcao % do_ s’a!do do Valor N_omlnal
Unitario a ser amortizado
. Data de Vencimento Terceira
Unica m ! 100,0000%
Série
Debéntures da Quarta Série
% do Valor Nominal Unitari
Parcela Data de Amortizagcao A o_ alor fomina n_' arto
Atualizado a ser amortizado
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4.6
4.7

4.8

49

410

4.1

412

413

1° 14/10/2031 50,0000%

2° Data de Vencimento Quarta Série 100,0000%

Condig¢6es de Pagamento

Local e Horario de Pagamento. Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serdo
efetuados pela Emissora mediante depdsito na conta do patriménio separado dos CRI, de
titularidade da Securitizadora, qual seja, conta corrente n°® 6831-4, mantida na agéncia 3381-2,
do Banco Bradesco (237) (“Conta Centralizadora”), até as 15:00 horas do dia do respectivo
pagamento.

Prorrogagcdo dos Prazos. Considerar-se-dao automaticamente prorrogadas as datas de
pagamento de qualquer obrigagao relativa as Debéntures, pela Emissora, até o primeiro Dia
Util subsequente, se a data de vencimento da respectiva obrigagéo coincidir com dia que néo
seja Dia Util para fins de pagamentos, sem qualquer acréscimo ou penalidade ao valor a ser

pago.

Para todos os fins desta Escritura, considera-se “Dia Util” (ou “Dias Uteis”): todo dia que nao
seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional na Republica Federativa do Brasil.

Tendo em vista a vinculagédo das Debéntures aos CRI, nos termos da Clausula 3.7 acima, caso
as datas em que venham a ocorrer eventos no ambito da B3, conforme previsto no Termo de
Securitizagdo, sejam dias em que a B3 ndo esteja em funcionamento, considerar-se-a como a
data devida para o referido evento o dia imediatamente subsequente em que a B3 esteja em
funcionamento.

Nao prorrogagdo. O ndo comparecimento da Securitizadora para receber o valor
correspondente a quaisquer das obrigagdes pecuniarias da Emissora, nos termos previstos
nesta Escritura, ou em comunicado divulgado pela Emissora, se for o caso, ndo lhe dara direito
ao recebimento de Encargos Moratérios (conforme abaixo definido) no periodo relativo ao
atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do
respectivo vencimento e/ou do comunicado.

Encargos Moratérios. Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obrigacdes
pecuniarias relativas as Debéntures, os débitos vencidos e ndo pagos serdo acrescidos de
juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, calculados desde a
data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, bem como de multa nao
compensatoéria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e ndo pago, acrescido da
Remuneragéo da respectiva Série devida, que continuara a incidir sobre o valor original do
débito em atraso, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou
extrajudicial (‘Encargos Moratorios”).

Aquisicao Facultativa, Amortizagao Extraordinaria Facultativa, Resgate Antecipado por
Evento de Retencado de Tributos, Oferta Facultativa de Resgate Antecipado e Resgate
Antecipado Facultativo.

Aquisicdo Facultativa

4.13.1 A Emissora ndo podera adquirir as Debéntures da presente Emisséo, nos termos do
artigo 55, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por A¢des.

Amortizacdo Extraordinaria Facultativa
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4.13.2 A Emissora podera, a partir de 15 de outubro de 2027 (inclusive), a seu exclusivo

sendo que:

critério, observados os termos e condigbes estabelecidos a seguir, realizar a
amortizagdo extraordinaria (i) das Debéntures da Primeira Série, limitada a 98%
(noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série
(“Amortizagdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures da Primeira Série”), (ii)
das Debéntures da Segunda Série, limitada 98% (noventa e oito por cento) do Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série (“Amortizagao
Extraordinaria Facultativa das Debéntures da Segunda Série”), (iii) das Debéntures
da Terceira Série, limitada a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitério
das Debéntures da Terceira Série (“Amortizagdo Extraordinaria Facultativa das
Debéntures da Terceira Série”), (iv) das Debéntures da Quarta Série, limitada a 98%
(noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitério Atualizado das Debéntures da
Quarta Série (“Amortizagdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures da Quarta
Série” e, em conjunto com a Amortizacao Extraordinaria Facultativa das Debéntures da
Primeira Série, a Amortizagdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures da Segunda
Série e a Amortizagédo Extraordinaria Facultativa das Debéntures da Terceira Série, as
“Amortizagées Extraordinarias Facultativas” ou, individualmente e indistintamente,
“Amortizacao Extraordinaria Facultativa”).

(i) Por ocasido da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures da
Primeira Série, a Securitizadora fara jus ao recebimento da parcela do Valor
Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série ou do saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série, conforme o caso, objeto da
Amortizagdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures da Primeira Série,
acrescido da Remuneracao das Debéntures da Primeira Série, calculada pro
rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento
da Remuneragao das Debéntures da Primeira Série imediatamente anterior,
conforme o caso, e demais encargos aplicaveis devidos e ndo pagos até a data
da Amortizagao Extraordinaria Facultativa das Debéntures da Primeira Série
(“Valor Amortizagdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures da
Primeira Série”), acrescido de prémio calculado de acordo com a seguinte
formula:

i \"Y2s2
P—[(1+ﬁ) — 1]=PA

P = prémio de Amortizagdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures da Primeira Série,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

PA = Valor da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures da Primeira Série,
conforme o caso.

DU = numero de Dias Uteis entre a data da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa da
Debéntures da Primeira Série (inclusive), e a Data de Vencimento Primeira Série (exclusive).

i=0,30.

(ii) Por ocasido da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures da
Segunda Série e/ou das Debéntures da Quarta Série, a Securitizadora fara jus
ao recebimento do valor indicado nos itens “(i)” e “(ii)” abaixo, dos dois o maior:
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(i) o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série ou
Valor Nominal Unitério Atualizado das Debéntures da Quarta Série, conforme o
caso, acrescido da Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série ou da
Remuneragéo das Debéntures da Quarta Série, conforme o caso, calculada pro
rata temporis, desde a Data de Integralizagdo das Debéntures da Segunda
Série ou da Data de Integralizagdo das Debéntures da Quarta Série
imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a Data da Amortizagao
Extraordinaria Facultativa das Debéntures da Segunda Série ou da
Amortizagdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures da Quarta Série
(exclusive); e (b) dos Encargos Moratérios, se houver; ou (ii) o valor presente
da soma dos valores remanescentes de pagamento de amortizagdo do Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série ou do Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Quarta Série, conforme o caso,
acrescido (a) da Remuneragdo das Debéntures da Segunda Série ou da
Remuneragédo das Debéntures da Quarta Série, conforme o caso, utilizando
como taxa de desconto a taxa interna de retorno do titulo publico Tesouro
IPCA+ com juros semestrais (NTN-B), com duration mais préxima a duration
remanescente das Debéntures da Segunda Série ou das Debéntures da Quarta
Série, conforme o caso, (conforme férmula abaixo), na Data da Amortizagdo
Extraordinaria Facultativa das Debéntures da Segunda Série ou das
Debéntures da Quarta Série, conforme o caso, utilizando-se a cotacao
indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de
computadores (http://www.anbima.com.br) apurada no Dia Util imediatamente
anterior a Data da Amortizagao Extraordinaria Facultativa das Debéntures da
Segunda Série ou da Data da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa das
Debéntures da Quarta Série, conforme o caso; (b) dos Encargos Moratérios, se
houver; e (c) de quaisquer obrigagbes pecunidrias e outros acréscimos
referentes as das Debéntures da Segunda Série ou das Debéntures da Quarta
Série, conforme o caso (“Valor Amortizagao Extraordinaria Facultativa das
Debéntures da Segunda Série” e “Valor Amortizagdo Extraordinaria
Facultativa das Debéntures da Quarta Série”, respectivamente):

B FVP,
k=1

onde:

VP = somatério do valor presente das parcelas de pagamento das Debéntures da Segunda Série ou
das Debéntures da Quarta Série, conforme o caso;

VNEKk = valor unitario de cada um dos “k” valores futuros devidos das Debéntures da Segunda Série
ou das Debéntures da Quarta Série, conforme o caso, sendo o valor de cada parcela “k” equivalente
ao pagamento da Remuneragao das Debéntures da Segunda Série ou das Debéntures da Quarta
Série, conforme o caso e/ou a amortizagdo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da
Segunda Série ou das Debéntures da Quarta Série, conforme o caso, referenciado a partir da primeira
Data de Integralizagao;

C = fator C acumulado até a data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures da Segunda
Série ou das Debéntures da Quarta Série, conforme o caso, conforme definido na Clausula 4.7.11 e
4.7.13.
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n = numero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures da Segunda Série ou

[l

das Debéntures da Quarta Série, conforme o caso, sendo “n” um namero inteiro;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento:

nk
FVPk = {[(1 + TESOURO IPCA)25z2]}
onde:

“VP” = somatério do valor presente das parcelas de pagamento das Debéntures da Segunda Série ou
das Debéntures da Quarta Série, conforme o caso;

“nk” = nimero de Dias Uteis entre a data da efetiva Amortizagdo Extraordinaria Facultativa das
Debéntures da Segunda Série ou das Debéntures da Quarta Série, conforme o caso, e a data de
vencimento programada de cada parcela k vincenda; e

“TESOURO IPCA” = cupom do titulo publico Tesouro IPCA+ com juros semestrais (NTN-B), com
duration mais préoxima a duration remanescente das Debéntures da Segunda Série na data da efetiva
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures da Segunda Série ou das Debéntures da
Quarta Série, conforme o caso;

“Duration’ = equivale a somatoéria da ponderagao dos prazos de vencimento de cada pagamento da
Remuneragédo das Debéntures da Segunda Série ou das Debéntures da Quarta Série, conforme o
caso, pelo seu valor presente, calculada em anos, conforme férmula abaixo:

n VNE,
Zie=1 1k X (FVPk) L
VP 252

Duration =

(iii) Por ocasidao da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures da
Terceira Série, a Securitizadora fara jus ao recebimento do valor indicado nos
itens “(i)” e “(ii)” abaixo, dos dois o maior: (i) o Valor Nominal Unitério ou o saldo
do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Terceira Série, conforme
aplicavel, acrescido da Remuneragdo das Debéntures da Terceira Série,
calculada pro rata temporis, desde a Data de Integralizagdo das Debéntures da
Terceira Série ou a Data de Pagamento da Remuneragéo das Debéntures da
Terceira Série imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a Data
da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures da Terceira Série
(exclusive), ou (ii) o valor presente das parcelas remanescentes de pagamento
de amortizagdo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Terceira Série,
conforme o caso, acrescido (a) da Remuneragéo das Debéntures da Terceira
Série, utilizando como taxa de desconto a Taxa DI para 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis baseada no ajuste (interpolagdo) da curva Pré x
DI, a ser divulgada pela B3 em sua pagina na internet, correspondente ao
vértice com numero de dias corridos mais proximo a duration remanescente das
Debéntures da Terceira Série, apurada no Dia Util imediatamente anterior &
Data de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures da Terceira
Série; (b) dos Encargos Moratérios, se houver; e (c) de quaisquer obrigagdes
pecuniarias e outros acréscimos referentes as das Debéntures da Terceira
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Série (“Valor Amortizagao Extraordinaria Facultativa das Debéntures da
Terceira Série”):

= (VNE
oy Z.(FVP:)
k=1

onde:

VP = somatério do valor presente dos valores de pagamento das Debéntures da Terceira Série;

VNEKk = valor unitario de cada um dos “k” valores futuros devidos das Debéntures da Terceira Série,
sendo o valor de cada parcela “k” equivalente ao pagamento da Remuneragdo das Debéntures da
Terceira Série e/ou a amortizacdo do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, das Debéntures da Terceira Série, referenciado a partir da primeira Data de
Integralizagao;

n = numero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures da Terceira Série,

@9

sendo “n” um numero inteiro;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento:

onde:

FVPk = [(1+ Taxa DI)]” (nk/252)

“nk” = nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures da
Terceira Série e a data de vencimento programada de cada parcela k vincenda;

“Taxa DI” = taxa DI para 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, baseada no ajuste (interpolagéo)
da curva Pré x DI, divulgada pela B3 em sua pagina na internet, equivalente ao vértice com numero de
dias corridos mais proximo a duration remanescente das Debéntures da Terceira Série, a ser apurada
no Dia Util imediatamente anterior & data do efetivo resgate.

(iv) As Amortizagdes Extraordinarias Facultativas poderdo ocorrer mediante o envio
de comunicacao a Securitizadora, com cdpia para o Agente Fiduciario dos CRI
(“Comunicagdao de Amortizagdo Extraordinaria Facultativa”), com
antecedéncia minima de 7 (sete) Dias Uteis da data prevista para realizagdo da
efetiva Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures. A data da
Amortizagao Extraordinaria Facultativa das Debéntures devera corresponder,
necessariamente, a um Dia Util. Na Comunicacdo de Amortizacdo
Extraordinaria Facultativa devera constar: (i) a data da efetiva Amortizagédo
Extraordinaria Facultativa da respectiva Série, que devera ser obrigatoriamente
um Dia Util; (ii) meng&o ao Valor Amortizagdo Extraordinaria Facultativa da
respectiva Série; e (iii) quaisquer outras informagdes necessarias a
operacionalizagdo da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa da respectiva
Série.

(v) Caso a Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures da Primeira
Série, a Amortizagdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures da Segunda
Série, a Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures da Terceira
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Série e/ou a Amortizagao Extraordinaria Facultativa das Debéntures da Quarta
Série venha a ser realizada na data de amortizagédo da respectiva Série prevista
na Clausula 4.5 acima ou em qualquer das Datas de Pagamento da
Remuneragdo, os valores devidos em tais datas serdo, anteriormente,
deduzidos do Valor da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa da respectiva
Série.

(vi) A partir do recebimento da Comunicagdo de Amortizagdo Extraordinaria
Facultativa, a Securitizadora, na qualidade de emissora dos CRI, devera
realizar obrigatoriamente uma amortizagdo extraordinaria dos CRI, observados
os prazos e procedimentos previstos no Termo de Securitizagao.

Resqgate Antecipado por Evento de Retencéo de Tributos

4133

4.13.4

4.13.5

A Emissora podera realizar o resgate antecipado da totalidade das Debéntures na
ocorréncia de um Evento de Retengao de Tributos (“Resgate Antecipado por Evento
de Retencgéao de Tributos”). Para os fins desta Escritura, sera considerado um “Evento
de Retencgao de Tributos”, nos termos da Clausula 11 abaixo: (i) eventuais alteragdes
na legislagao tributaria, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes
sobre as Debéntures; ou (ii) a criagdo de novos tributos; ou (iii) mudangas na
interpretacdo ou aplicagdo da legislagao tributaria por parte dos tribunais ou
autoridades governamentais; ou (iv) a interpretagéo de tribunais ou autoridades sobre
a estrutura de outras emissdes semelhantes as das Debéntures anteriormente
realizadas, de acordo com a qual a Emissora, a Securitizadora, ou terceiros
responsaveis pela retencao de tributos fiquem obrigados a realizar o recolhimento de
tributos relacionados a essas operagdes anteriores; ou (v) outras exigéncias fiscais, a
qualquer titulo, relacionadas a estruturagdo, emisséo, colocagédo, custédia ou
liquidagao das Debéntures, que resulte na obrigagdo de retengéo de tributos que néao
seriam incidentes caso o Evento de Retencdo de Tributos nao tivesse ocorrido, nos
termos da Clausula 11 abaixo.

A Emissora devera encaminhar comunicado a Securitizadora, com cépia para o Agente
Fiduciario dos CRI, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data da verificagéo do
respectivo Evento de Retencao de Tributos, contendo: (i) uma descricdo do Evento de
Retencéo de Tributos; (ii) a data em que o pagamento do Preco de Resgate Antecipado
aplicavel sera realizado; (iii) o valor do Preco de Resgate Antecipado aplicavel; e (iv)
demais informacdes relevantes para a realizacdo do Resgate Antecipado por Evento
de Retencgao de Tributos.

O valor a ser pago pela Emissora a titulo de Resgate Antecipado por Evento de
Retencdo de Tributos devera corresponder (i) ao Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Primeira Série ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da
Primeira Série, conforme o caso, para as Debéntures da Primeira Série, (ii) ao Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série, para as Debéntures da
Segunda Série, (iii) ao Valor Nominal Unitario das Debéntures da Terceira Série ou
saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Terceira Série, conforme o caso,
para as Debéntures da Terceira Série e (iv) ao Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures da Quarta Série, para as Debéntures da Quarta Série, conforme o caso,
acrescido da respectiva Remuneracéo, calculada pro rata temporis, desde a primeira
Data de Integralizagdo, ou a Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo Resgate Antecipado por Evento de
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Retengao de Tributos, sem acréscimo de qualquer prémio, e acrescido de eventuais
Encargos Moratdrios (“Pre¢o de Resgate Antecipado”).

(i) Caso nao exerga a opgao prevista na Clausula 4.13.3 acima, a Emissora devera
realizar todos os pagamentos devidos a Securitizadora nos termos da presente
Escritura acrescidos dos impostos e/ou retengdes incidentes, de forma que a
Securitizadora receba tais pagamentos como se o Evento de Retengédo de
Tributos nao tivesse ocorrido.

4.13.6 Nao sera admitido o resgate antecipado facultativo parcial das Debéntures ou o resgate
antecipado facultativo de apenas uma Série no ambito do Resgate Antecipado por
Evento de Retencao de Tributos.

4.13.7 A data para realizagao de qualquer Resgate Antecipado por Evento de Retencao de
Tributos devera, obrigatoriamente, ser um Dia Util.

4.13.8 As Debéntures resgatadas nos termos desta Clausula serdo canceladas pela Emissora.

(i) ApOs a realizagao do Resgate Antecipado por Evento de Retencéao de Tributos,
a Securitizadora, na qualidade de emissora dos CRI, devera realizar
obrigatoriamente o resgate antecipado da totalidade dos CRI, observados os
prazos e procedimentos previstos no Termo de Securitizagao.

Oferta Facultativa de Resgate Antecipado

4.13.9 A Emissora podera realizar a oferta de resgate antecipado destinada a totalidade das
Debéntures de cada Série emitidas e integralizadas, a qualquer momento a partir da
primeira Data de Integralizacdo e a seu exclusivo critério, com o consequente
cancelamento das referidas Debéntures, que sera enderegada a Securitizadora, na
forma prevista nos paragrafos abaixo (“Oferta Facultativa de Resgate Antecipado”).

(i) A Emissora podera, na periodicidade maxima de 1 (uma) vez a cada trimestre,
a partir da primeira Data de Integralizagao, apresentar solicitagéo por escrito a
Securitizadora para realizar a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das
Debéntures (“Solicitagcao de Resgate Antecipado”) informando: (i) a(s)
Série(s) objeto da Oferta Facultativa de Resgate Antecipado; (ii) se o efetivo
resgate antecipado das Debéntures pela Emissora estara condicionado a
adesdo da totalidade, ou de um numero minimo das Debéntures a Oferta
Facultativa de Resgate Antecipado, observado o disposto no Termo de
Securitizagao; (iii) a data em que pretende efetivar o referido resgate
antecipado, que devera ser um Dia Util e estar compreendida entre 31 (trinta e
um) e 60 (sessenta) dias corridos a contar da data de recebimento pela
Securitizadora da Solicitagdo de Resgate Antecipado (“Data de Resgate
Antecipado”); (iv) o valor do prémio, se houver (a critério da Emissora), sobre
o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitéario das Debéntures
da Primeira Série, o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da
Segunda Série, o Valor Nominal Unitario ou o saldo do o Valor Nominal Unitario
das Debéntures da Terceira Série e/ou o Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures da Quarta Série; que serdo objeto da Oferta Facultativa de Resgate
Antecipado; e (v) quaisquer outras condigbes da Solicitagcdo de Resgate
Antecipado.

(ii) A partir do recebimento da Solicitacdo de Resgate Antecipado, a
Securitizadora, na qualidade de emissora dos CRI, tera 30 (trinta) dias para (i)
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(iif)

(iv)

(v)

realizar obrigatoriamente uma oferta de resgate antecipado da totalidade dos
CRI ou de determinada série dos CRI, conforme o caso, nos mesmos termos e
condigdes da Solicitagdo de Resgate Antecipado, observados os prazos e
procedimentos previstos no Termo de Securitizacdo (“Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI"), e (ii) responder a Emissora o resultado da Oferta de
Resgate Antecipado dos CRI, decidido pelos Titulares dos CRI através de
manifestacdo individual a Securitizadora, e, consequentemente, da Oferta
Facultativa de Resgate Antecipado. Nesta hipdtese, (a) sera assegurado a
todos os Titulares dos CRI igualdade de condigbes para aceitar ou ndo o
resgate dos CRI por eles detidos; e (b) a decisdo da Securitizadora acerca da
adesdo ou ndo adesdo a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado estara
vinculada a decisdo dos Titulares dos CRI, observado que a adesao da
Securitizadora a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado sera proporcional a
quantidade de CRI que se manifestarem aderentes a Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI. Caso a Securitizadora ndo se manifeste dentro do prazo
acima mencionado, seu siléncio devera ser interpretado, para todos os fins de
direito, como rejeigéo total da Solicitacdo de Resgate Antecipado.

Caso a quantidade de Debéntures aderentes a Oferta Facultativa de Resgate
Antecipado seja inferior a quantidade minima de Debéntures estabelecida pela
Emissora na Solicitagdo de Resgate Antecipado, no ambito da Oferta
Facultativa de Resgate Antecipado de Debéntures, sera facultado a Emissora
nao resgatar antecipadamente as Debéntures.

Caso aceita a Solicitacdo de Resgate Antecipado, nos termos da Clausula
4.13.9 acima, e o montante de Debéntures que aderiram a Oferta Facultativa
de Resgate Antecipado for igual ou superior ao montante minimo indicado na
Solicitagdo de Resgate Antecipado, o valor a ser pago pela Emissora a
Securitizadora sera equivalente ao Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor
Nominal Unitéario das Debéntures da Primeira Série, o Valor Nominal Unitério
Atualizado das Debéntures da Segunda Série, ao o Valor Nominal Unitario ou
ao saldo do Valor Nominal Unitario da Debéntures da Terceira Série e/ou o
Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Quarta Série, acrescido
da (i) respectiva Remuneracgao, calculada pro rata temporis, desde a primeira
Data de Integralizagao ou da ultima Data de Pagamento da Remuneragao até
a Data de Resgate Antecipado; (ii) de 1 (um) Dia Util adicional da respectiva
Remuneragéo, em conformidade com o disposto na Clausula 17 do Termo de
Securitizagdo, caso o pagamento pelo resgate antecipado dos CRI seja
realizado pela Securitizadora aos Titulares dos CRI da respectiva Série no dia
imediatamente posterior ao pagamento pela Emissora a Securitizadora dos
valores devidos pela Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das
Debéntures; (iii) caso sejam devidos, dos demais tributos, Encargos Moratérios,
multas, penalidades e encargos contratuais e legais previstos nesta Escritura
de Emissdo ou na legislagao aplicavel, calculados, apurados ou incorridos,
conforme o caso, até a respectiva data de pagamento; e (iv) do prémio
eventualmente oferecido, a exclusivo critério da Emissora, na forma da
Clausula 4.13.9 acima.

As Debéntures objeto do Resgate Antecipado, nos termos previstos nesta
Clausula, deverao ser canceladas pela Emissora
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Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures

4.13.10 Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da Primeira Série. A
Emissora podera, a partir de 15 de outubro de 2027 (inclusive), realizar o resgate
antecipado das totalidade (e ndo menos do que a totalidade) das Debéntures da
Primeira Série (“Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures da Primeira
Série”), mediante o pagamento (i) do Valor Nominal Unitario das Debéntures da
Primeira Série ou do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série,
conforme o caso, acrescido da Remuneragado das Debéntures da Primeira Série
calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizagao das Debéntures da
Primeira Série ou a Data de Pagamento da Remuneragéo das Debéntures da Primeira
Série imediatamente anterior, conforme o caso, e demais encargos aplicaveis devidos
e ndo pagos até a data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures da Primeira
Série, conforme o caso (“Valor Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures da
Primeira Série”), acrescido de (ii) de prémio, conforme tabela abaixo, ao ano, pro rata
die, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, considerando a quantidade de
Dias Uteis a transcorrer entre a data da efetiva liquidacdo e a Data de Vencimento das
Debéntures da Primeira Série, calculado de acordo com a seguinte férmula:

P 1 ! DU/ZSZ 1]« P
—[( +m) - 1]+PU

Sendo que:

P = prémio de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures da Primeira Série, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

PU = Valor do Resgate Antecipado das Debéntures da Primeira Série.

DU = numero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures
da Primeira Série (inclusive), e a Data de Vencimento Primeira Série (exclusive).

i=0,30

4.13.11 Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da Segunda Série. A
Emissora podera, a partir de 15 de outubro de 2027 (inclusive), a seu exclusivo critério,
realizar o resgate antecipado da totalidade (e ndo menos do que a totalidade) das
Debéntures da Segunda Série (“Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures da
Segunda Série”), mediante o pagamento do valor indicado nos itens “(i)” e “(ii)” abaixo,
dos dois o maior: (i) Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda
Série, acrescido: (a) da Remuneragao das Debéntures da Segunda Série, calculada,
pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizagdo ou da ultima Data de
Pagamento da Remuneragao das Debéntures da Segunda Série, conforme o caso, até
a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures (exclusive); e (b) dos
Encargos Moratérios, se houver; ou (ii) valor presente da soma dos valores
remanescentes de pagamento de amortizagdo do Valor Nominal Unitario Atualizado e
da Remuneracéo das Debéntures da Segunda Série, utilizando como taxa de desconto
a taxa interna de retorno do titulo publico Tesouro IPCA+ com juros semestrais (NTN-
B), com duration mais proxima a duration remanescente das Debéntures da Segunda
Série (conforme férmula abaixo), na Data do Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures da Segunda Série, utilizando-se a cotagdo indicativa divulgada pela
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ANBIMA em sua pagina na rede mundial de computadores (http://www.anbima.com.br),
a ser apurada no fechamento do Dia Util imediatamente anterior & data do Resgate
Antecipado Facultativo Total das Debéntures da Segunda Série calculado conforme
férmula abaixo, e somado aos Encargos Moratérios (“Valor Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures da Segunda Série”):

onde:

VP = somatério do valor presente das parcelas de pagamento das Debéntures da Segunda Série;

VNEK = valor unitario de cada um dos k valores devidos das Debéntures da Segunda Série, sendo o
valor de cada parcela k equivalente ao pagamento da Remuneragao das Debéntures da Segunda Série
e/ou a amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série,
referenciado a partir da primeira Data de Integralizagéo;

C = fator C acumulado até a data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures da Segunda
Série, conforme definido na Clausula 4.7.11.

n = numero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures da Segunda Série,
sendo n um numero inteiro;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento:
nk.
FVPk = {[(1 + TESOURO IPCA)252]}
onde:
“VP” = somatério do valor presente das parcelas de pagamento das Debéntures da Segunda Série;

“nk” = nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures da
Segunda Série e a data de vencimento programada de cada parcela k vincenda; e

“TESOURO IPCA” = cupom do titulo publico Tesouro IPCA+ com juros semestrais (NTN-B), com
duration mais préoxima a duration remanescente das Debéntures da Segunda Série na data da efetiva
Amortizagdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures da Segunda Série;

“Duration” = equivale a somatoria da ponderagéo dos prazos de vencimento de cada pagamento da
Remuneragdo das Debéntures da Segunda Série pelo seu valor presente, calculada em anos,
conforme férmula abaixo:

. VNE,
Bes nk X (Fpt) L
VP 252

Duration =

4.13.12 Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da Terceira Série. A
Emissora podera, a partir de 15 de outubro de 2027 (inclusive), a seu exclusivo critério,
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realizar o resgate antecipado da totalidade (e ndo menos do que a totalidade) das
Debéntures da Terceira Série (“Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures da
Terceira Série”), mediante o pagamento do valor indicado nos itens “(i)” e “(ii)” abaixo,
dos dois o maior: (i) Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor nominal Unitario das
Debéntures da Terceira Série, conforme aplicavel, acrescido: (a) da Remuneragéo das
Debéntures da Terceira Série, calculada, pro rata temporis, desde a primeira Data de
Integralizag&o ou da ultima Data de Pagamento da Remuneragédo das Debéntures da
Terceira Série, conforme o caso, até a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo
das Debéntures (exclusive); e (b) dos Encargos Moratérios, se houver; ou (ii) valor
presente da soma dos valores remanescentes de pagamento de amortizagdo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures da Terceira e da Remuneragao das Debéntures da
Terceira Série, utilizando como taxa de desconto a Taxa DI para 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis baseada no ajuste (interpolagéo) da curva Pré x DI, a ser
divulgada pela B3 em sua pagina na internet, correspondente ao vértice com numero
de dias mais proximo a duration remanescente das Debéntures da Terceira Série, a ser
apurada no fechamento do Dia Util imediatamente anterior & data do Resgate
Antecipado Facultativo Total das Debéntures da Terceira Série calculado conforme
férmula abaixo, e somado aos Encargos Moratérios (“Valor Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures da Terceira Série”):

n
- (VNE,
i Z (n’p.)
k=1
onde:

VP = somatdrio do valor presente dos valores de pagamento das Debéntures da Terceira Série;

VNEk = valor unitario de cada um dos k valores devidos das Debéntures da Terceira Série, sendo o
valor de cada parcela k equivalente ao pagamento da Remuneragado das Debéntures da Terceira Série
e/ou a amortizagdo do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da
Terceira Série, conforme o caso, referenciado a partir da primeira Data de Integralizagdo da
Debéntures da Terceira Série;

n = numero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures da Terceira Série,
sendo n um ndamero inteiro;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento:

FVPk = [(1+ Taxa DI)]”™ (nk/252)
onde:

nk = nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures da Terceira
Série e a data de vencimento programada de cada parcela k vincenda; e

Taxa DI = taxa DI para 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, baseada no ajuste (interpolagéo)
da curva Pré x DI, divulgada pela B3 em sua pagina na internet, equivalente ao vértice com numero de
dias corridos mais préximo a duration remanescente das Debéntures da Terceira Série, a ser apurada
no Dia Util imediatamente anterior & data do efetivo resgate.

4.13.13 Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da Quarta Série. A Emissora
podera, a partir de 15 de outubro de 2027 (inclusive), a seu exclusivo critério, realizar
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o resgate antecipado da totalidade (e ndo menos do que a totalidade) das Debéntures
da Quarta Série (“Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures da Quarta
Série”), mediante o pagamento do valor indicado nos itens “(i)” e “(ii)” abaixo, dos dois
o maior: (i) Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Quarta Série,
acrescido: (a) da Remuneragédo das Debéntures da Quarta Série, calculada, pro rata
temporis, desde a primeira Data de Integralizagédo ou da ultima Data de Pagamento da
Remuneracgéo das Debéntures da Quarta Série, conforme o caso, até a data do efetivo
Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures da Quarta Série (exclusive); e (b) dos
Encargos Moratérios, se houver; ou (ii) valor presente da soma dos valores
remanescentes de pagamento de amortizagcao do Valor Nominal Unitério Atualizado e
da Remuneragéo das Debéntures da Quarta Série, utilizando como taxa de desconto a
taxa interna de retorno do titulo publico Tesouro IPCA+ com juros semestrais (NTN-B),
com duration mais préxima a duration remanescente das Debéntures da Quarta Série
(conforme formula abaixo), na Data do Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures da Quarta Série, utilizando-se a cotagdo indicativa divulgada pela ANBIMA
em sua pagina na rede mundial de computadores (http://www.anbima.com.br), a ser
apurada no fechamento do Dia Util imediatamente anterior & data do Resgate
Antecipado Facultativo Total das Debéntures da Quarta Série calculado conforme
férmula abaixo, e somado aos Encargos Moratérios (“Valor Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures da Quarta Série”):

VP = zn: (VNE" X C)
B FVP,
k=1

onde:
VP = somatdrio do valor presente dos valores de pagamento das Debéntures da Quarta Série;

VNEK = valor unitario de cada um dos k valores devidos das Debéntures da Quarta Série, sendo o
valor de cada parcela k equivalente ao pagamento da Remuneracao das Debéntures da Quarta Série
e e/ou a amortizagdo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Quarta Série,
referenciado a partir da primeira Data de Integralizacdo da Debéntures da Quarta Série;

C = fator C acumulado até a data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures da Quarta Série,
conforme definido na Clausula 4.7.13

n = numero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures da Quarta Série, sendo
n um ndmero inteiro;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento:

nk
FVPk = {[(1 + TESOURO IPCA)z52]}
onde:
“VP” = somatério do valor presente das parcelas de pagamento das Debéntures da Quarta Série;

“nk” = numero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures da Quarta
Série e a data de vencimento programada de cada parcela k vincenda; e

“TESOURO IPCA” = cupom do titulo publico Tesouro IPCA+ com juros semestrais (NTN-B), com
duration mais préxima a duration remanescente das Debéntures da Quarta Série na data da efetiva
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures da Quarta Série;
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“Duration” = equivale a somatéria da ponderagéo dos prazos de vencimento de cada pagamento da
Remuneracgao das Debéntures da Quarta Série pelo seu valor presente, calculada em anos, conforme
férmula abaixo:

VNE
Sioank x (Fppt) 1
Duration = X ——=
uration VP 252
(i) Os Resgates Antecipados Facultativos poderdo ocorrer mediante o envio de comunicacao a

Securitizadora, com cépia para o Agente Fiduciario dos CRI (“Comunica¢dao de Resgate
Antecipado Facultativo”), com antecedéncia minima de 7 (sete) Dias Uteis da data prevista
para realizagdo do efetivo Resgate Antecipado Facultativo. A data do Resgate Antecipado
Facultativo devera corresponder, necessariamente, a um Dia Util. Na Comunicacéo de Resgate
Antecipado Facultativo devera constar: (i) a data efetiva do Resgate Antecipado Facultativo da
respectiva Série, que devera ser obrigatoriamente um Dia Util; (i) meng&o ao Valor de Resgate
Antecipado Facultativo da respectiva Série; e (iii) quaisquer outras informagbes necessarias a
operacionalizagao do respectivo Resgate Antecipado Facultativo.

(ii) A partir do recebimento da Comunicagéo de Resgate Antecipado Facultativo, a Securitizadora,
na qualidade de emissora dos CRI, devera realizar obrigatoriamente um resgate antecipado da
totalidade dos CRI ou da totalidade dos CRI da respectiva série, conforme o caso, observados
0s prazos e procedimentos previstos no Termo de Securitizagéo.

(iii) As Debéntures resgatadas pela Emissora nos termos aqui previstos deverdo ser canceladas
pela Emissora.

(iv) Nao sera permitida a realizagéo de resgate antecipado facultativo parcial das Debéntures no
ambito do Resgate Antecipado Facultativo, observado que, para fins do Resgate Antecipado
Facultativo, ndo sera considerado resgate antecipado parcial o resgate antecipado da
totalidade de uma das Séries das Debéntures.

414 Publicagdo na Imprensa

4141 As decisbes decorrentes desta Escritura que, de qualquer forma, envolvam os
interesses da Securitizadora, serdo publicadas no jornal “O Estado de S&o Paulo”
(“Jornal de Publicagao”), ou divulgadas por outro meio na medida em que permitido
pela legislacédo e regulamentagao aplicaveis. A Emissora podera alterar o jornal acima
por outro jornal de grande circulagdo que seja adotado para suas publicagbes
societarias, mediante prévia comunicagéo por escrito a Securitizadora.

4.15 Liquidez e Estabilizagao

4.151 Nao sera constituido fundo de manutencgao de liquidez ou firmado contrato de garantia
de liquidez ou estabilizagédo de prego para as Debéntures.

416 Fundo de Amortizagao
4.16.1 Nao sera constituido fundo de amortizagédo para a presente Emisséao.
417 Classificagao de Risco

4171 Nao sera contratada agéncia de classificagdo de risco no ambito da emissdo de
Debéntures para atribuir rating as Debéntures, observado o disposto na Clausula 7.1
“(xi)” abaixo.

418 Possibilidade de Desmembramento

41



4.181

N&o sera admitido o desmembramento, nos termos do inciso IX do artigo 59 da Lei das
Sociedades por Agoes.

VENCIMENTO ANTECIPADO

Vencimento Antecipado Automatico

5.1.1

Todas as obrigagbes constantes desta Escritura serdo declaradas antecipadamente
vencidas, independentemente de aviso, interpelagdo ou notificagdo extrajudicial, ou
mesmo de assembleia de titulares de Debéntures ou de CRI, pelo que se exigira da
Emissora o pagamento integral, com relagédo a todas as Debéntures, do Preco de
Resgate Antecipado aplicavel, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos
pela Emissora nos termos desta Escritura (“Montante Devido Antecipadamente”), nas
seguintes hipoteses, observados eventuais prazos de cura aplicaveis (‘Eventos de
Vencimento Antecipado Automatico”):

(i)

(ii)

(iif)

(v)

descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigagao pecuniaria relacionada
as Debéntures, ndo sanada no prazo de 1 (um) Dia Util contado do seu
vencimento;

decretacao de faléncia, insolvéncia ou qualquer outra modalidade com efeito
pratico similar prevista em lei especifica da Emissora e/ou suas respectivas
controladas; (b) pedido de autofaléncia formulado pela Emissora e/ou suas
respectivas controladas; (c) pedido de faléncia da Emissora e/ou suas
respectivas controladas formulado por terceiros, néo elidido no prazo legal; (d)
pedido de recuperacgéo judicial, recuperagao extrajudicial e/ou qualquer outra
modalidade de concurso de credores prevista em legislacao especifica, pela
Emissora e/ou suas respectivas controladas, independentemente do
deferimento ou homologacgéao do respectivo pedido; (e) ingresso, pela Emissora
elou suas respectivas controladas, em juizo, com pedido antecipatoério e/ou
preparatério ao requerimento de recuperagdo judicial e/ou extrajudicial,
independentemente de qualquer deferimento; ou (f) liquidagéo, dissolugédo ou
extingdo da Emissora e/ou suas respectivas controladas, exceto nas hipoteses
de Reorganizagdes Societarias Permitidas (conforme abaixo definido);

caso a Emissora e/ou suas respectivas controladas, (a) propuserem plano de
recuperacao judicial ou extrajudicial ou qualquer outra modalidade de concurso
de credores prevista em lei especifica, a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do
referido plano; ou (b) ingressar em juizo com requerimento de recuperagéo
judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperagéo
ou de sua concessao pelo juiz competente;

transferéncia, promessa de transferéncia ou qualquer forma de cessao ou
promessa de cessdo a terceiros, pela Emissora, das obrigagdes assumidas
nesta Escritura de Emissdo ou em qualquer documento da operacao, sem a
prévia anuéncia dos Titulares de CRI, mediante deliberagdo em Assembleia
Geral de Titulares de CRI especialmente convocada para este fim;

transformagéo da forma societaria da Emissora de sociedade andnima para
sociedade limitada (ou qualquer outro tipo de sociedade), nos termos do artigo
220 a 222, da Lei das Sociedades por Agoes;
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(vi)

(vii)

(viii)

aplicagdo, pela Emissora, dos recursos oriundos das Debéntures em
destinagdo diversa daquela descrita nesta Escritura de Emissdao ou na
Resolugao CVM 60;

se esta Escritura de Emissao ou qualquer uma de suas disposi¢oes, forem
declaradas, no todo ou em parte, invalidas, ineficazes, nulas ou inexequiveis,
por decisao judicial e/ou administrativa; e

caso a Emissora e/ou qualquer de suas respectivas controladas e/ou sua
Controladora (se houver) pratique quaisquer atos ou medidas, judiciais ou
extrajudiciais, que objetivem questionar, anular, cancelar ou invalidar esta
Escritura de Emissdo ou qualquer documento da operagdao, bem como
quaisquer das obrigagcbes estabelecidas nos referidos documentos.

5.2 Vencimento Antecipado Nao Automatico

5.21

Na ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados nesta Clausula (“Eventos de
Vencimento Antecipado Nao Automatico” e, em conjunto com os Eventos de
Vencimento Antecipado Automatico, “Eventos de Vencimento Antecipado”), nao
sanados no prazo de cura eventualmente aplicavel, a Securitizadora devera tomar as
providéncias previstas na Clausula 5.2.2 abaixo e seguintes:

(i)

(iif)

descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigagcdo ndo pecuniaria
estabelecida nesta Escritura de Emiss&o, ndo sanada no prazo de 15 (quinze)
Dias Uteis do respectivo descumprimento, sendo que esse prazo nao se aplica
as obrigacbes para as quais tenha sido estipulado prazo especifico ou para
qualquer dos demais Eventos de Vencimento Antecipado;

ndo cumprimento de qualquer decisdo judicial ou arbitral de natureza
condenatdria, contra a Emissora, desde que, em qualquer caso, ndo tenha seus
efeitos suspensos e/ou cujo juizo ndo tenha sido garantido pela Emissora ou
pelas suas respectivas Controladas Relevantes, em valor unitario ou agregado,
igual ou superior a R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) ou o seu
equivalente em outras moedas, valor este a ser reajustado anualmente pela
variagdo acumulada do IPCA desde a Data de Emissao;

se a Emissora (a) sofrer arresto, sequestro, penhora ou outras medidas com
efeito pratico similar, da totalidade ou de parte substancial dos seus ativos e/ou
(b) abandono total ou parcial e/ou paralisagdo na execugdo das atividades
desenvolvidas pela Emissora ou de qualquer ativo que seja essencial a
implementacao ou operagao de suas atividades;

protesto de titulos contra a Emissora e/ou quaisquer de suas respectivas
Controladas Relevantes, ainda que na qualidade de garantidoras, cujo valor
nao pago, individual ou agregado, igual ou superior a R$30.000.000,00 (trinta
milh&es de reais), salvo se for comprovado a Securitizadora que o protesto: (i)
forem validamente cancelados ou contestados em juizo no prazo maximo de 30
(trinta) dias corridos contados da data do respectivo protesto; (ii) tenham sido
efetuados por erro ou ma-fé de terceiro, desde que validamente comprovado
pela Emissora, conforme o caso, no prazo supra mencionado; ou (iii) forem
prestadas e aceitas garantias suficientes em juizo no prazo legal, sendo certo
que nos casos descritos nos itens (i) ou (ii) acima o protesto devera ter sido
suspenso, sustado ou cancelado;
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(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(x)

resgate, recompra, bonificagdo ou amortizagdo de acgdes, distribuicdo pela
Emissora de dividendos, pagamento de juros sobre capital préprio ou a
realizagdo de quaisquer outros pagamentos a seus acionistas, caso (a) a
Emissora esteja em mora com qualquer de suas obrigagdes pecuniarias
previstas nesta Escritura de Emissao; ou (b) tenha ocorrido e esteja vigente
qualquer Evento de Vencimento Antecipado, ressalvado, entretanto, o
pagamento do dividendo minimo obrigatorio previsto no artigo 202 da Lei das
Sociedades por Agdes, conforme disposto em seu estatuto social vigente na
Data de Emissao;

ndo obtencdo ou renovagao, cancelamento, revogacao, intervengao, extingao
ou suspensao das autorizagoes, dispensas, concessodes, subvengdes, alvaras
ou licengas e/ou protocolos de requerimento, inclusive as ambientais, exigidas
para o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Emissora e/ou por
qualquer de suas respectivas Controladas, cuja auséncia cause um Efeito
Adverso Relevante, exceto por aquelas que estejam (a) em processo
tempestivo de renovagado, nos termos da legislagdo em vigor; ou (b) em
discussdo na esfera judicial e/ou administrativa, cuja exigibilidade e/ou
aplicabilidade esteja suspensa, dentro do prazo de 30 (trinta) dias contados da
respectiva ndo obtengao ou renovagao, cancelamento, revogagao, intervencgao,
extingdo ou suspensao;

alteracao do objeto social da Emissora, de forma a modificar suas atividades
principais ou seu setor principal de atuagao;

cisao, fusao, incorporagao (no qual a Emissora seja a sociedade incorporada),
incorporagao de agbes da Emissora ou qualquer outra forma de reorganizagao
societaria que envolva a Emissora e/ou suas Controladas e resulte na alteragao
do Controle societario final da Emissora ou do Controle da Emissora em relagao
as suas Controladas, exceto no caso de Reorganizagdes Societarias
Permitidas;

expropriagdo, hacionalizagdo, desapropriagdo ou qualquer aquisigao
compulséria, por qualquer Autoridade governamental, da totalidade ou de parte
substancial dos ativos, propriedades ou das agbes do capital social da
Emissora;

descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigacdo decorrente (a) da
Legislagdo Socioambiental, exceto por aquelas: (1) cujo descumprimento esteja
sendo questionado de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial, cuja
exigibilidade e/ou aplicabilidade esteja suspensa em razdo da obtencgdo de
efeitos suspensivos no prazo legal; ou (2) cujo descumprimento ndo cause um
Efeito Adverso Relevante; e/ou (b) da Legislagédo de Protegao Social, exceto se
relacionado ao objeto do Processo 1000917-83.2020.5.02.0013, em tramite
perante a 132 (décima terceira) Vara do Trabalho de S&do Paulo do Tribunal
Regional da Segunda Regi&do, bem como o Mandado de Seguranga impetrado
sob o n® 21.115, perante o Superior Tribunal de Justica, em curso no momento
de assinatura desta Escritura de Emissao, conforme descritos no item 4.4 da
Secéo de Fatores de Risco do Formulario de Referéncia da Devedora; e/ou (c)
das Normas Anticorrupc¢ao;
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

revelarem-se incompletas, imprecisas ou insuficientes, na data em que
prestadas, em qualquer aspecto relevante, quaisquer das declaragcbes ou
garantias prestadas pela Emissora nesta Escritura de Emisséo;

provarem-se falsas ou enganosas, na data em que prestadas, quaisquer das
declaragbes ou garantias prestadas pela Emissora nesta Escritura de Emissao
ou nos demais documentos da Oferta;

se esta Escritura de Emissdo for decretada judicialmente, totalmente ou
parcialmente, invalida, ineficaz, nula ou inexequivel, por meio de decisao
judicial;

nao pagamento pela Emissora das despesas da Emissdo, nos respectivos
prazos estipulados para pagamento;

vencimento antecipado de quaisquer obrigagdes financeiras a que estejam
sujeitas a Emissora e/ou qualquer de suas respectivas controladas (incluindo
mas nao se limitando a quaisquer emissdes de debéntures), seja como parte
ou como garantidora, no mercado local ou internacional, em valor, individual ou
agregado, de R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) ou o seu equivalente
em outras moedas, valor este a ser reajustado anualmente pela variagédo
acumulada do IPCA desde a Data de Emissao;

reducdo de capital social da Emissora sem observancia do disposto no
paragrafo 3° do artigo 174 da Lei das Sociedades por Agdes, exceto se tal
reducdo de capital decorrer de: (a) se tal redugao for para absorgéo de prejuizos
acumulados; ou (b) se tal reducéo corresponder percentual inferior a 10% (dez
por cento) do patriménio liquido da Emissora, apurado conforme a ultima
Demonstragéo Financeira Consolidada da Emissora em relagdo a data da
reducéo de capital e desde que a Emissora esteja adimplente com todas as
suas obrigacdes previstas nesta Escritura de Emisséo;

descumprimento de quaisquer obrigac¢des financeiras, contraidas no mercado
financeiro e de capitais, a que estejam sujeitas a Emissora e/ou qualquer de
suas controladas (incluindo mas ndo se limitando a quaisquer emissdes de
debéntures), seja como parte ou como garantidora, no mercado local ou
internacional, ndo sanado nos respectivos prazos de cura, em valor, individual
ou agregado, igual a R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), atualizados
anualmente, a partir da Data de Integralizacdo, pela variagdo positiva do IPCA,
ou seu equivalente em outras moedas);

se nao for mantido o indice de Alavancagem Financeira Corporativa inferior ou
igual a 15% (quinze por cento) em 2 (duas) medigdes trimestrais consecutivas;

se a Emissora ou seus respectivos administradores (atuando em nome da
Emissora) forem condenados, por qualquer decisdo (a) judicial ou (b)
administrativa, que nao tenha sido recorrida ou para a qual ndo tenha sido
obtido um efeito suspensivo no devido prazo legal, em razéo da pratica de atos
que importem em discriminagdo de raga ou género, incentivo a prostituicdo e/ou
trabalho infantil e/ou trabalho escravo;

caso a Emissora realizar qualquer ato que gere uma prioridade de recebimento
de outras Dividas Financeiras, em detrimento das obrigacbes previstas nesta
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(xxi)

Escritura de Emissao, alterando, assim, a classificagdo dos créditos previstos
na regulamentacao aplicavel; e

se a Emissora for objeto de restrigdes nos sistemas de informacgbes financeiras,
ou ainda, se for proposta ou iniciada contra a Emissora ou seus administradores
e membros de conselho de administragéo, qualquer procedimento investigativo,
administrativo judicial ou extrajudicial, ou qualquer natureza que possa, a
exclusivo critério dos Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia Geral de
Titulares de CRI, comprometer o seu crédito decorrente desta Escritura de
Emisséo.

Para fins desta Escritura de Emissao, serdo consideradas as definicdes abaixo, onde
for aplicavel:

(i)

(v)

(vi)

“Autoridade” significa qualquer Pessoa, entidade ou 6rgéo: (i) vinculada(o),
direta ou indiretamente, no Brasil e/ou no exterior, ao poder publico, incluindo,
sem limitagdo, entes representantes dos poderes judiciario, legislativo e/ou
executivo, entidades da administragdo publica direta ou indireta, autarquias e
outras Pessoas de direito publico; e/ou (ii) que administre ou esteja vinculada(o)
a mercados regulamentados de valores mobiliarios, entidades autorreguladoras
e outras Pessoas com poder normativo, fiscalizador e/ou punitivo, no Brasil e/ou
no exterior, entre outros.

“Controle” significa o controle, direto ou indireto, de qualquer sociedade,
conforme definido no artigo 116 da Lei das Sociedades por Agdes.

“Controladora" significa, com relagdo a qualquer Pessoa, qualquer
controladora (conforme definicdo de Controle), direta ou indireta, de tal Pessoa.

‘Demonstragées Financeiras Consolidadas da Emissora” Significam as
demonstragdes financeiras consolidadas e auditadas, anuais e/ou trimestrais,
conforme o caso, da Emissora, divulgadas nos termos do Calendario da CVM
e que deverdo ser apresentadas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da
referida divulgacéo.

“Dividas Financeiras” significa qualquer endividamento contratado no ambito
do mercado financeiro e/ou de capitais, local ou internacional, excetuando-se,
expressamente, as operagdes de cessdo de recebiveis nas quais a Emissora
e/ou suas Controladas atuem como coobrigadas.

“‘Divida Liquida Corporativa™ significa, com base nas Demonstra¢des
Financeiras Consolidadas da Emissora e relatérios auxiliares que déo suporte
as Demonstragbes Financeiras Consolidadas da Emissora, o somatério de
qualquer valor devido, no Brasil ou no exterior, em decorréncia de seu
endividamento bancario, tais como cédulas de crédito bancario, e emissdes de
divida no ambito do mercado de capitais, tais como debéntures e notas
comerciais, de curto e longo prazo deduzido do somatério (i) dos valores
devidos em razdo de financiamentos contratados no a&mbito do Sistema
Financeiro Habitacional ou de financiamentos obtidos junto ao Fundo de
Garantia do Tempo de Servigo - FGTS; e (ii) das disponibilidades em caixa,
bancos e aplicagbes financeiras, bem como saldos de financiamentos
imobiliarios bloqueados da Caixa Econdémica Federal (“CEF”) e saldos de
financiamentos imobiliarios repassados e nao liberados pela CEF em virtude
das medig¢des de obras. Para fins de esclarecimento, ndo serdo computadas
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(vii)

(viii)

(xii)

como endividamento operacbes de cessao de recebiveis na qual a Emissora
e/ou suas Controladas figurem como coobrigadas;

“Efeito Adverso Relevante” Significa (i) qualquer efeito adverso relevante na
situagao financeira, juridica ou reputacional, nos negécios, nos bens e/ou nos
resultados operacionais da Emissora; e/ou (ii) qualquer efeito adverso na
capacidade da Emissora de cumprir qualquer de suas obrigagdées nos termos
desta Escritura de Emissao

“Formulario de Referéncia” significa o formulario de referéncia da Emissora,
elaborado e atualizado nos termos da Resolugdo CVM 80, publicado em 8 de
maio de 2025 no site da CVM

“indice de Alavancagem Financeira Corporativa” significa a razdo entre
Divida Liquida Corporativa e Patriménio Liquido. O indice de Alavancagem
Maxima devera ser inferior a 15% (quinze por cento), sendo verificado pela
Securitizadora trimestralmente, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data de publicagdo das Demonstra¢des Financeiras da Emissora auditadas
e/ou dos balangos patrimoniais e/ou do recebimento das demonstragdes
financeiras contabeis ndo auditados, relativos a cada trimestre, acompanhados
da memoria do calculo realizado pela Emissora para afericdo do indice,
calculada da seguinte forma:

“Legislagcdo Socioambiental” Significam as disposicdes legais e
regulamentares relacionadas ao meio ambiente, saude e seguranga
ocupacional, questdes sanitarias, incluindo, mas nao limitado a, legislagao em
vigor pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolugbes do
CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente e as demais legislagdes e
regulamentagdes ambientais supletivas, adotando as medidas e agbes
preventivas ou reparatérias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos, bem
como proceder a todas as diligéncias exigidas para a atividade da espécie,
preservando o meio ambiente e atendendo as determinagbes dos érgaos
municipais, estaduais e federais que subsidiariamente venham a legislar ou
regulamentar as normas ambientais em vigor.

‘Legislacdo de Protecao Social” Significa as disposi¢cdes legais e
regulamentares relacionadas ao nao incentivo a prostituicdo, a ndo utilizacéo
e/ou incentivo de méo-de-obra infantil e/ou condi¢do analoga a de escravo ou
nao infragao aos direitos dos silvicolas, em especial, mas nao se limitando, ao
direito sobre as areas de ocupacéo indigena, assim declaradas pela Autoridade
competente.

“‘Normas Anticorrupg¢ao” Significa toda e qualquer lei que trata de corrupgéo,
crimes contra a ordem econdmica ou tributaria, de "lavagem" ou ocultagédo de
bens, direitos e valores, ou contra o sistema financeiro nacional, o0 mercado de
capitais ou a administragdo publica, nacional ou estrangeira, incluindo, sem
limitagdo, atos ilicitos que possam ensejar responsabilidade administrativa, civil
ou criminal nos termos das Leis n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, n°® 7.492,
de 16 de junho de 1986, n° 8.137, de 27 de dezembro de 1990, n°® 8.429, de 2
de junho de 1992, Lei n.° 14.133, de 1° de abril de 2021 (ou outras normas de
licitagdes e contratos da administragcao publica, inclusive Lei n® 13.303, de 30
de junho de 2016) e Lei n.° 14.133, de 1° de abril de 2021), n® 9.613, de 3 de
margo de 1998, n° 12.529, de 30 de novembro de 2011, n° 12.846, de 1° de

47



5.23

5.24

5.2.5

5.2.6

agosto de 2013, o Decreto n® 11.129, de 11 de julho de 2022, o Decreto-Lei n°
2.848/40, Decreto n° 5.687, de 31 de janeiro de 2006 que promulgou a
Convencgao das Nagbes Unidas contra a Corrupgao, adotada pela Assembleia
Geral das Nagbes Unidas em 31 de outubro de 2003, US. Foreign Corrupt
Practices Act of 1977, e a UK Bribery Act, as portarias e instru¢des normativas
expedidas pela Controladoria Geral da Unido nos termos da lei e decreto acima
mencionados, bem como todas as leis, decretos, regulamentos e demais atos
normativos expedidos por Autoridade governamental com jurisdigdo sobre a
Emissora, relacionados a esta matéria.

(xiii)  “Patriménio Liquido™ Com base nas Demonstracbes Financeiras
Consolidadas da Emissora, equivale ao patriménio liquido contabil total
consolidado.

(xiv) “Pessoa” Significa qualquer pessoa natural ou pessoa juridica (de direito
publico ou privado).

(xv)  “Reorganizagdes Societarias Permitidas”: significam as (a) por altera¢des do
controle acionario direto, desde que o controle indireto permaneca inalterado;
ou (b) se configurarem transferéncias de participagdes entre a Emissora, a
Tenda Negécios Imobiliarios S.A. ou a Alea S.A., desde que mantido o controle
indireto pela Emissora.

A Securitizadora devera notificar a Emissora da convocacdo de Assembleia Geral de
Titulares de CRI na mesma data em que realizar a convocagéo da referida Assembleia
Geral de Titulares de CRI, sendo certo que a convocagéo da referida Assembleia Geral
de Titulares de CRI devera ser feita com antecedéncia de: (i) 20 (vinte) dias corridos da
data de sua realizagdo no caso de primeira convocagéo, ou (ii) 8 (oito) dias corridos da
data de sua realizag&o no caso de segunda convocagéao, se aplicavel.

ApoOs a realizagéo da Assembleia Geral de Titulares de CRI mencionada na Clausula
10.2.1. acima, a Securitizadora devera considerar antecipadamente vencidas todas as
obrigacbes decorrentes das Debéntures e exigir o imediato pagamento do Valor
Nominal Unitario das Debéntures ou Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures
calculado até a data de seu efetivo pagamento, caso os Titulares de CRI representando
50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagdo, em primeira
convocacgao, ou 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares de CRI presentes
em segunda convocagdo, desde que presentes, no minimo, 20% (vinte por cento) dos
CRI em Circulagédo, tenham optado por declarar o vencimento antecipado das
obrigacdes decorrentes das Debéntures, hipétese na qual sera declarado o vencimento
antecipado das Debéntures. Cada CRI equivale a 1 (um) voto na Assembleia Geral de
Titulares de CRI.

Na hipétese da ndo obtengéo de quérum de instalagao e/ou de deliberagéo, em primeira
e segunda convocagdo, na Assembleia Geral de Titulares de CRI para deliberar sobre
a eventual declaragdo do vencimento antecipado dos CRI, a Securitizadora devera
considerar o vencimento antecipado das Debéntures.

Em caso de ocorréncia do vencimento antecipado das Debéntures pela Securitizadora,
a Emissora obriga-se a efetuar o pagamento do Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série e das Debentures da Terceira
Série ou Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série ou das
Debéntures da Quarta Série, conforme aplicavel, calculado até a data de seu efetivo
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

pagamento e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos
termos desta Escritura de Emiss&do, em 2 (dois) Dias Uteis contados da comunicagao
por escrito a ser enviada pela Securitizadora a Emissora, sob pena de, em nao o
fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos Encargos Moratérios. Caso existam
recursos no Patriménio Separado, a Securitizadora devera utiliza-los para promover o
pagamento do referido valor, ficando a Emissora obrigada a complementar o
pagamento na hipoétese de insuficiéncia dos referidos recursos.

52.7 As Debéntures objeto do procedimento descrito na Clausula 5.2.5. acima seréo
obrigatoriamente canceladas pela Emissora.

ASSEMBLEIA GERAL

Nos termos do artigo 71 da Lei das Sociedades por Agdes, os titulares de CRI poderao, a
qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral a fim de deliberar sobre matéria de seu
interesse, aplicando-se, no que couber, o disposto na Lei das Sociedades por Agdes
(“Assembleia Geral de Titulares de CRI").

A Assembleia Geral Titulares de CRI sera realizada na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na sede da Emissora ou por meio virtual, nos termos da Resolugdo da CVM n° 81, de
29 de margo de 2022, conforme alterada.

A Assembleia Geral Titulares de CRI podera ser convocada: (i) pela Emissora; (ii) pelo Agente
Fiduciario dos CRI; (iii) pela Securitizadora; ou (iv) pelos titulares dos CRI que representem
10% (dez por cento), no minimo, dos CRI.

A convocacao da Assembleia Geral Titulares de CRI dar-se-a mediante anuncio publicado o
site da Securitizadora (https://app.opea.com.br/pt/emissoes).

A Assembleia Geral Titulares de CRI devera ser realizada em prazo minimo de 21 (vinte e um)
dias, contados da data da primeira publicacdo da convocacdo, sendo que a segunda
convocagao somente podera ser realizada em, no minimo, 8 (oito) dias contados da nova
publicacdo de edital de segunda convocagéo para a instalacdo, caso nao ocorra em primeira
convocagao ou nos prazos aplicaveis, conforme legislagao vigente a época.

A Assembleia Geral Titulares de CRI se instalara, nos termos do paragrafo 3° do artigo 71 da
Lei das Sociedades por A¢des, em primeira convocagéo, com a presenga de Titulares de CRI
que representem, no minimo, metade dos CRI em Circulagao e, em segunda convocagéo, com
qualquer numero.

Independentemente das formalidades legais previstas, sera considerada regular a Assembleia
Geral Titulares de CRI a que comparecerem todos os titulares dos CRI em Circulagéo.

Sera facultada a presenga dos representantes legais da Emissora na Assembleia Geral
Titulares de CRI exceto (i) quando a Emissora convocar a referida Assembleia Geral Titulares
de CRI ou (ii) quando formalmente solicitado pela Securitizadora, hipéteses em que a presenca
da Emissora sera obrigatéria. Em ambos os casos citados anteriormente, caso a Emissora
ainda assim nao compareca a referida Assembleia Geral Titulares de CRI, o procedimento
devera seguir normalmente, sendo validas as delibera¢des nele tomadas.

A presidéncia da Assembleia Geral Titulares de CRI cabera ao titular de Debéntures eleito na
préopria Assembleia Geral Titulares de CRI, por maioria de votos dos presentes.
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6.10

6.11

6.12

6.13

6.14

6.15

6.16

Nas deliberacbes da Assembleia Geral Titulares de CRI, as decisbes da Securitizadora, no
ambito desta Escritura, enquanto titular de Debéntures, deverao observar o disposto no Termo
de Securitizagdo e o que vier a ser deliberado pelos Titulares dos CRI.

Exceto se de outra forma disposto nesta Escritura, e observado o previsto na Clausula 6.12
abaixo, as deliberagdes em Assembleia Geral Titulares de CRI, conforme disposto na Clausula
6 acima, incluindo a renuncia definitiva ou temporaria de direitos (waiver) (previamente a efetiva
ocorréncia), deverao ser aprovadas por Titulares de CRI que representem, no minimo, 50%
(cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagdo mais 1 (uma), em primeira
convocagao, ou 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI presentes na Assembleia Geral
de Titulares de CRI, desde que presentes a Assembleia Geral de Titulares de CRI, no minimo,
20% (vinte por cento) dos CRI em Circulagédo, se em segunda convocagao.

Para efeitos de quoérum de Assembleia Geral Assembleia Geral Titulares de CRI, consideram-
se, “CRI em Circulagdao” os CRI emitidos pela Securitizadora que ainda n&o tiverem sido
resgatados e/ou liquidados, excluidos aqueles que a Emissora ou a Securitizadora possuirem
em tesouraria e/ou que sejam pertencentes ao acionista controlador da Emissora e/ou da
Securitizadora e/ou a quaisquer de suas controladas, coligadas ou pessoas controladas por
qualquer de seus controladores, bem como respectivos diretores ou conselheiros e respectivos
parentes de até terceiro grau ou outras partes relacionadas.

Deliberagbes em Assembleia Geral de Titulares de CRI para a modificacdo das condigbes das
Debéntures, assim entendidas as relativas: (a) de prazos (inclusive prazo de vigéncia das
Debéntures) e valores previstos nesta Escritura de Emissao; (b) da forma de remuneragao das
Debéntures; (c) da atualizagdo monetaria das Debéntures; (d) das regras relacionadas a
resgate antecipado ou Oferta de Resgate Antecipado; (e) de qualquer quérum previsto nesta
Escritura de Emisséo; e (f) dos Eventos de Vencimento Antecipado seja em primeira
convocagao da Assembleia Geral de Titulares de CRI ou em qualquer convocagao
subsequente, serdo tomadas por titulares de CRI que representem 75% (setenta e cinco por
cento) dos CRI em Circulagéo.

Cada CRI conferira a seu titular o direito a um voto na Assembleia Geral de Titulares de CRI,
sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares de CRI ou n&o.

As deliberagbes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleia Geral de Titulares de CRI no
ambito de sua competéncia legal, observados os quéruns estabelecidos nesta Escritura, serao
existentes, validas e eficazes perante a Emissora e obrigardo a todos os titulares dos CRI em
Circulagao independentemente de terem comparecido a Assembleia Geral de Titulares de CRI
ou do voto proferido na respectiva Assembleia Geral de Titulares de CRI.

Nao obstante o disposto nesta Escritura, as matérias de interesse exclusivo de uma
determinada Série de CRI serdo deliberadas e aprovadas exclusivamente em Assembleia
Geral de Titulares de CRI daquela Série, da qual terdo direito a participar e votar apenas os
Titulares de CRI da respectiva Série.

OBRIGAGOES ADICIONAIS DA EMISSORA

Sem prejuizo das demais obrigacbes previstas nesta Escritura e na legislagdo e
regulamentacédo aplicavel, a Emissora esté adicionalmente obrigada a:

fornecer a Debenturista ou disponibilizar em seu website e no website da CVM, conforme o
caso:
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dentro de, no maximo, 45 (quarenta e cinco) dias apdos o término dos 3 (trés) primeiros
trimestres de cada exercicio social ou em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a data de sua
divulgacdo, o que ocorrer primeiro: (1) cépia de suas informagdes trimestrais (ITR)
completas relativas ao respectivo trimestre, acompanhadas do relatério de revisdo dos
auditores independentes; bem como; e (2) copia de relatérios, preparados pela
Emissora, demonstrando o cumprimento ou descumprimento dos indices financeiros
pela Emissora, acompanhados de memodria de calculo contendo todas as rubricas
necessarias que demonstre o cumprimento dos indices financeiros, sob pena de
impossibilidade de acompanhamento dos referidos indices financeiros pela
Securitizadora, podendo este solicitar a Emissora todos os eventuais esclarecimentos
adicionais que se fagam necessarios;

dentro de, no maximo, 90 (noventa) dias apds o término de cada exercicio social ou em
até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a sua divulgagao, o que ocorrer primeiro: (1) cépia de suas
demonstragdes financeiras completas relativas ao respectivo exercicio social encerrado
preparadas de acordo com os principios contabeis determinados pela legislagdo e
regulamentagdo em vigor relativas ao respectivo exercicio social acompanhadas do
relatorio da administragéo e do relatério dos auditores independentes, bem como (2)
declaragdo assinada por um representante legal da Emissora, na forma do seu estatuto
social, atestando: (a) que permanecem validas as disposigdes contidas na Escritura de
Emisséao; e (b) ndo ocorréncia de qualquer das hipéteses de vencimento antecipado e
inexisténcia de descumprimento de obrigagbes da Emissora nos termos desta Escritura
de Emisséo; (3) copia de qualquer comunicagao feita pelos auditores independentes a
Emissora, ou a sua administragcao e respectivas respostas, com referéncia ao sistema
de contabilidade, gestdo ou contas da Emissora, sendo que esta obrigagdo nao sera
aplicavel a comunicagdes (i) que ndo tenham implicacdo direta relevante sobre as
Debéntures; ou (ii) nas quais haja dever de sigilo por parte da Emissora; e (4) cépia de
relatérios preparados pela Emissora demonstrando o cumprimento ou descumprimento
dos indices financeiros pela Emissora, acompanhados de meméaria de calculo contendo
todas as rubricas necessarias que demonstre o cumprimento dos indices financeiros do
qual deverao constar os dados que serviram de suporte para a respectiva apuragéo, sob
pena de impossibilidade de acompanhamento dos referidos indices financeiros pela
Securitizadora, podendo esta solicitar a Emissora todos os eventuais esclarecimentos
adicionais que se fagam necessarios;

as informacgdes periddicas e eventuais previstas nos artigos 22 a 33 da Resolugao CVM
80, nos prazos ali previstos ou, se ndo houver prazo determinado neste normativo, em
até 5 (cinco) Dias Uteis da data em que forem realizados, sendo que a Emissora ficara
dispensada de entregar as copias das respectivas informagdes a Debenturista quando
as disponibilizar a CVM;

(i) fornecer a Securitizadora:

(@)

no mesmo prazo a que se refere o inciso “” acima, alineas (a) e (b), relatério especifico
de apuragdo do indice de Alavancagem Financeira Corporativa, elaborado pela
Emissora, conforme o caso, contendo a memodria de calculo com todas as rubricas
necessarias que demonstrem o célculo do indice de Alavancagem Financeira
Corporativa, sob pena de impossibilidade de acompanhamento do indice de
Alavancagem Financeira Corporativa pelo Agente Fiduciario dos CRI, podendo este
solicitar a Emissora todos os eventuais esclarecimentos adicionais que se fagam
necessarios;
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no mesmo prazo a que se refere o inciso “i” acima, alineas (a) e (b), declaracao firmada
por representantes legais da Emissora, na forma de seu estatuto social, atestando (i) a
veracidade e auséncia de vicios no célculo do indice de Alavancagem Financeira
Corporativa; (ii) que permanecem validas as disposi¢cées contidas nesta Escritura de
Emissao; (iii) as declaragbes prestadas nesta Escritura de Emissao permanecem
validas; (iv) a ndo ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado e a
inexisténcia de descumprimento de qualquer obrigagdo prevista nesta Escritura de
Emissdo ou em desacordo com seu estatuto social; e (v) o cumprimento da obrigacao
de manutengéo do registro de emissor de valores mobiliarios perante a CVM,;

no prazo de até 30 (trinta) dias antes da data de encerramento do prazo para
disponibilizagdo, na pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores, do
relatério anual da Securitizadora, conforme Resolugdgo CVM 17, informacoes
financeiras, atos societarios e organograma do grupo societario da Emissora (que
devera conter todas as suas Afiliadas e integrantes do bloco de Controle no
encerramento de cada exercicio social) e demais informagbes necessarias a realizagao
do relatério que venham a ser solicitados, por escrito, pelo Agente Fiduciario dos CRI.
Para fins desta Escritura de Emisséo, o termo “Afiliadas” significa, com relacdo a uma
Pessoa, as Controladoras, as Controladas e as coligadas de, e as sociedades sob
Controle comum com, tal Pessoa;

no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que forem realizados, avisos
aos Debenturistas;

no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de ocorréncia, informacgdes a
respeito de (i) qualquer inadimplemento, pela Emissora, de qualquer obrigagao prevista
nesta Escritura de Emisséo; e/ou (ii) qualquer Evento de Inadimplemento; e/ou (iii)
informagbes a respeito da ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento
Antecipado estabelecidos nesta Escritura de Emisséo;

no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de ciéncia, informagées a respeito
da ocorréncia de qualquer evento ou situagdo que possa causar um Efeito Adverso
Relevante;

no prazo (i) de até 30 (trinta) dias contados da data de recebimento da respectiva
solicitagdo ou em prazo inferior caso necessario para atender solicitagdo efetuada por
Autoridade competente, as informagdes e/ou documentos que venham a ser solicitados
por escrito pelo Agente Fiducidrio dos CRI; ou (ii) exigido por norma vigente ou
estipulado em solicitagao pela Autoridade competente, as informagdes que venham a
ser exigidas pelas normas vigentes ou em razdo de determinag&o ou orientacdo de
Autoridades competentes;

no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do respectivo arquivamento na
JUCESP, uma via digital contendo a chancela digital de arquivamento da ata de
Aprovacgéo Societaria da Emissora devidamente arquivada na JUCESP;

em até 5 (cinco) Dias Uteis, ou em prazo inferior caso assim determinado por Autoridade
competente, qualquer informagao relevante para a presente Emissao que Ihe venha a
ser solicitada pela Debenturista ou pelo Agente Fiduciario dos CRI;

caso solicitados, os comprovantes de cumprimento de suas obrigagdes pecuniarias no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva Data de Vencimento;
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proceder a adequada publicidade dos dados econémico-financeiros, nos termos exigidos pela
Lei das Sociedades por Ag¢des e/ou demais regulamentagdes aplicaveis, promovendo a
publicacdo das suas demonstra¢des financeiras, nos termos exigidos pela legislacdo e
regulagdo em vigor;

manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com os
principios contabeis geralmente aceitos no Brasil, com a Lei das Sociedades por Agbes e com
as regras da CVM,;

cumprir todas as determinagdes da CVM, da ANBIMA e da B3, com o envio de documentos e
prestando, ainda, as informagdes que Ihe forem solicitadas de acordo com regulamentos,
regras e normas aplicaveis;

submeter, na forma da lei, suas contas e balangos a exame por empresa de auditoria
independente registrada na CVM,;

nao realizar operagdes fora de seu objeto social, observadas as disposi¢cdes estatutarias,
legais e regulamentares em vigor;

notificar em até 5 (cinco) Dias Uteis a Debenturista e o Agente Fiduciario dos CRI sobre
qualquer ato ou fato que possa causar interrupgédo ou suspensao das atividades da Emissora;

notificar a Debenturista e o Agente Fiduciario dos CRI, em até 5 (cinco) Dias Uteis da
ocorréncia, de qualquer alteracdo relevante nas condigbes financeiras, econdmicas,
comerciais, operacionais, regulatdrias, reputacionais, societarias ou nos negécios da
Emissora, bem como quaisquer eventos ou situagdes que possam afetar negativamente sua
habilidade de efetuar o pontual cumprimento das obrigagdes, no todo ou em parte, assumidas
nos termos desta Escritura de Emissao;

cumprir, e fazer com que as suas Controladas Relevantes cumpram, em todos os aspectos,
todas as leis, regras, regulamentos e ordens aplicaveis, em qualquer jurisdicdo na qual realize
negdcios ou possua ativos, exceto por descumprimentos que ndo possam causar um Efeito
Adverso Relevante, e ndo venham a afetar qualquer outra divida que, se vencida e ndo paga,
possa acarretar o vencimento antecipado das Debéntures, ou, ainda, que estejam em
discussdo nas esferas judiciais ou administrativas, cuja exigibilidade esteja suspensa;

cumprir a Legislacdo Socioambiental em vigor relativa ao meio ambiente e a seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social, e proceder a todas
as diligéncias exigidas para suas atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e
atendendo as determinagdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que,
subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

manter sempre validas, eficazes, regulares, em perfeita ordem e em pleno vigor, (i) as
autorizagdes, dispensas, concessdes, subvencdes, alvaras ou licengas e/ou protocolos de
requerimento, inclusive as ambientais, exigidas para o regular exercicio das atividades
desenvolvidas pela Emissora, exceto (a) por aquelas em processo tempestivo de renovacgéo,
nos termos da legislagado em vigor; ou (b) por aquela para as quais a Emissora, dentro do prazo
de 30 (trinta) dias contados da referida n&o obtencéo ou renovacgao, cancelamento, revogacgao,
intervencao, extingdo ou suspensao, obtenha provimento jurisdicional autorizando a regular
continuidade de suas atividades; (ii) todas as autorizacbes e aprovagdes, necessarias a

celebragdo da presente Escritura de Emissdo e dos demais documentos relacionados a
Emissao e a Oferta;

divulgar amplamente ao mercado os relatérios com as sumulas das classificagdes de risco da
Emissora;
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guardar, pelo prazo de 5 (cinco) anos contados da presente data, ou por prazo superior por
determinacédo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a documentagao
relativa a Emissao e a Oferta, bem como disponibiliza-la ao Coordenador Lider no prazo de
até 10 (dez) Dias Uteis apds solicitacdo por escrito neste sentido, ou em prazo inferior caso
necessario para atender solicitagdo efetuada por Autoridade competente;

cumprir e fazer com que suas Controladas e Afiliadas, bem como seus respectivos
representantes cumpram, durante o prazo das Debéntures, a Legislacado de Protegéo Social;

comunicar, na mesma data, a Debenturista e o Agente Fiduciario dos CRI qualquer alteragéo
e o inicio de qualquer processo de revisao da classificagao de risco;

aplicar os recursos obtidos por meio da presente Emissdo estritamente conforme descrito
nesta Escritura de Emissdo, sendo utilizados, exclusivamente, em atividades licitas e em
conformidade com as leis, regulamentos e normas relativas a Legislagdo Socioambiental, a
protecéo ao direito do trabalho, seguranca e saude ocupacional, além de outras normas que
Ihe sejam aplicaveis em func¢ado de suas atividades;

efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribui¢des que incidam ou venham a incidir
sobre a Emissdo e que sejam de responsabilidade da Emissora, inclusive, mas nao se
limitando, aqueles relacionados ao registro da Oferta junto 8 ANBIMA e a B3;

estar em dia com o pagamento de todas as obrigagdes de natureza tributaria (municipal,
estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras obrigacdes
impostas por lei, excetuadas as situagdes que estejam sendo discutidas na esfera judicial ou
administrativa com exigibilidade suspensa e que nao gerem um Efeito Adverso Relevante, ou
em relagdo as quais tenha sido feito acordos para pér fim as discussdes e que ndo gerem um
Efeito Adverso Relevante;

comparecer as Assembleias Gerais de Debenturistas e Assembleias Especiais de Investidores
Qualificados sempre que solicitado ou convocado nos prazos previstos nesta Escritura de
Emissao;

cumprir e fazer com que suas controladas, diretores, funcionarios € membros de conselho de
administracdo observem e cumpram as Normas Anticorrupgdo, nacionais e estrangeiras,
incluindo, mas nao se limitando as Normas Anticorrupg¢édo, bem como: (a) manter politicas e
procedimentos internos objetivando a divulgacdo e o integral cumprimento da Normas
Anticorrupcao; (b) dar pleno conhecimento da Normas Anticorrupgao a todos os profissionais
que venham a se relacionar com a Emissora; (c) abster-se de praticar atos de corrupgao e de
agir de forma lesiva a administragédo publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para
seu beneficio, exclusivo ou ndo, ou de suas Afiliadas; e (d) caso tenha conhecimento de
qualquer ato ou fato que viole as Normas Anticorrupgao, comunicar a Securitizadora em até 1
(um) Dia Util contado do conhecimento de tal ato ou fato;

nao praticar e instruir suas controladas, seus administradores e empregados a nao praticar
atos de corrupgao ativa ou passiva com representantes de érgaos e reparticdes publicas ou
com representantes de pessoas juridicas privadas a fim de obter vantagem indevida
enriquecimento ilicito, seguindo, inclusive o disposto nas Normas Anticorrupg¢ao;

nao realizar e nem autorizar seus administradores, prestadores de servigos e/ou funcionarios
a realizarem, em beneficios préprio ou para a Emissdo, (a) o uso de recursos para
contribuigdes, doagdes ou despesas de representacdo ilegais ou outras despesas ilegais, a
empregados ou funcionarios publicos, partidos politicos ou candidatos politicos (incluindo seus
familiares), nacionais ou estrangeiros; (b) ou quaisquer atos para obter ou manter qualquer
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negoécio, transagdo ou vantagem comercial indevida; (¢) qualquer ato que tenha violado
qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento nacional contra pratica de corrupg¢ao ou
atos lesivos a administracao publica, incluindo, mas n&o se limitando as Normas Anticorrupgéo;
elou (d) qualquer pagamento de propina, abatimento ilicito, remuneracgéo ilicita, suborno,
trafico de influéncia, "caixinha" ou outro pagamento ilegal;

implementar politicas e procedimentos elaborados para prevenir violagdes as Normas
Anticorrupgao;

sempre cumprir com todas as obrigag¢des previstas nas Normas Anticorrupg¢ao, observado que,
nao caracterizardo descumprimento ao aqui disposto as situagdes que estejam sendo
discutidas na esfera judicial ou administrativa de boa-fé pela Emissora e/ou por qualquer de
suas controladas, com exigibilidade suspensa e que ndo gerem um Efeito Adverso Relevante,
ou em relagao as quais tenha sido feito acordos para por fim as discussdes e que nao gerem
um Efeito Adverso Relevante;

comunicar, em até 2 (dois) Dias Uteis a contar da ciéncia, a Securitizadora caso tenha
conhecimento de qualquer ato, fato ou omissao da Emissora, de suas controladas e coligadas,
seus acionistas controladores e/ou administradores que viole a Normas Anticorrupgao;

cumprir todas as obrigagbes descritas na Lei das Sociedades por Ag¢des e demais
regulamentagdes aplicaveis, bem como a Resolugdo CVM 80, inclusive, mas nao limitando, a
atualizagao de seu Formulario de Referéncia;

cumprir, em conjunto com suas controladas, as determinagbes dos 6rgaos governamentais,
autarquias ou tribunais, aplicaveis a condugao de seus negocios nos termos da Legislagao
Socioambiental, exceto (a) por eventuais descumprimentos que ndo possam causar um Efeito
Adverso Relevante na Emissora e/ou nas suas controladas; ou (b) aqueles que estejam sendo
discutidos nas esferas judicial ou administrativa de boa-fé pela Emissora com exigibilidade
suspensa, e desde que ndo gerem Efeito Adverso Relevante na Emissora e/ou nas suas
controladas; ou (c) em relagéo aos quais tenham sido feito acordos para pér fim as discussoes,
e desde que nao gerem um Efeito Adverso Relevante;

prestar informacgdes a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI, dentro do prazo de 2 (dois)
Dias Uteis contados do respectivo recebimento, sobre quaisquer autuagdes que possam
causar um Efeito Adverso Relevante, incluindo as realizadas por 6rgdos governamentais, de
carater fiscal, ambiental, trabalhista, ou de defesa da concorréncia em relagdo a Emissora,
entre outros, inclusive no que diz respeito a pratica de crime ambiental pela Emissora, a saude
e seguranga ocupacional, trabalho em condi¢cdes analogas a escravo e trabalho infantil em
relacdo a Emissora;

apresentar ao publico as decisbes tomadas pela Emissora com relagdo a seus resultados
operacionais, atividades comerciais e quaisquer outros fatos considerados relevantes nos
termos da regulamentacao expedida pela CVM,;

arcar, de forma exclusiva, com todos os custos relativos: (a) a Emissdo, incluindo as
publicacdes necessarias a Emissao; (b) a confecgéo e publicacdo de qualquer documentagéo
necessaria a realizagdo da Emissao, incluindo, sem limitagdo, eventuais custos com material
de divulgacao; (c) ao registro e liquidagdo dos CRI no MDA, e (d) a todas e quaisquer outras
providéncias necessarias para a manuteng¢ao dos CRI e sua negociagao;

contratar e manter contratados durante o prazo de vigéncia das Debéntures, as suas expensas:
(a) o custodiante e o banco mandatario; (b) os ambientes de distribuigdo (MDA) e negociagao
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(CETIP21) dos CRI; e (c) todas e quaisquer outras providéncias necessarias para a
manutengéo das Debéntures e sua negociagao;

abster-se, até o envio da comunicacdo de encerramento da Oferta a CVM, de: (a) revelar
informacdes relativas a Emissao, exceto aquilo que for necessario a consecugao de seus
objetivos, advertindo os destinatarios sobre o carater reservado da informagéo transmitida; e
(b) utilizar as informacgdes referentes a Emisséo, exceto para fins estritamente relacionados
com a preparagao da Emisséo;

cuidar para que as operagdes que venha a praticar no ambito da B3 sejam sempre amparadas

pelas boas praticas de mercado, com plena e perfeita observancia das normas aplicaveis a
matéria, isentando a Debenturista e o Agente Fiduciario dos CRI de toda e qualquer
responsabilidade por reclamacdes, prejuizos, perdas e danos, lucros cessantes e/ou
emergentes a que o0 nao respeito as referidas normas der causa, desde que comprovadamente
nao tenham sido gerados por atuagdo da Debenturista e/ou do Agente Fiduciario dos CRI,
conforme o caso;

manter os bens necessarios para a condugéo de suas atividades principais adequadamente
segurados, conforme praticas correntes em seu setor de atuagéo;

observar as disposigbes da Resolugao da CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021, conforme
alterada e da Resolugdo CVM 160, no tocante a dever de sigilo e vedagdes a negociagao;

(xxxvii) apresentar a Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario dos CRI, copia autenticada da

pagina de seu Livro de Registro de Debéntures Nominativas, que contenha a inscrigdo do
Debenturista como titular da totalidade das Debéntures; e

(xxxviii)comunicar a Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario dos CRI, caso venha a cancelar

ou perder o seu registro de companhia aberta perante a CVM, ou deixe de estar sujeita as
obrigacdes decorrentes de tal registro.

7.1.1. Obrigagdes Adicionais da Debenturista. Sem prejuizo das demais obrigagées previstas

nesta Escritura de Emisséo, a Debenturista obriga-se a contratar e manter contratados, as
expensas da Emissora, e com a remuneragao devidamente adimplida, os prestadores de
servicos inerentes as obrigagdes previstas nesta Escritura de Emisséo, incluindo a
Securitizadora, o Agente Fiduciario dos CRI, a Instituicdo Custodiante, o Auditor
Independente do Patriménio Separado (conforme definido no Termo de Securitizagéo), o
Escriturador dos CRI, o Banco Liquidante (conforme definidos no Termo de Securitizagdo),
e a B3, bem como tomar todas e quaisquer outras providéncias necessarias para a
manutencao das Debéntures e dos CRI.

DECLARAQ()ES DA EMISSORA
A Emissora declara a Securitizadora, nesta data, que:

(i) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por agdes de capital aberto, com registro de emissor de valores mobiliarios
perante a CVM sob o n° 21148, categoria “A”, em fase operacional, de acordo com as
leis do Brasil e estd devidamente autorizada a conduzir os seus negdcios, com plenos
poderes para deter, possuir e operar seus bens;

(i) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagbes, inclusive, conforme
aplicavel, legais, societarias, regulatérias e de terceiros necessarias a celebrar esta
Escritura de Emissao e os demais documentos da Oferta, e ao cumprimento de todas
as obrigacdes aqui e ali previstas e a realizagdo da Emisséao, tendo sido plenamente
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satisfeitos todos os requisitos legais, societarios, regulatérios e de terceiros necessarios
para tanto;

€ plenamente capaz e a emissédo das Debéntures n&o infringe e nem viola nenhuma
disposicao de seu estatuto social ou das leis e dos regulamentos a que se submete;

nao se encontra em estado de necessidade ou sob coacao para celebrar a presente
Escritura de Emissao e os demais documentos da Oferta, quaisquer outros contratos
ou documentos a ela relacionadas, tampouco tem urgéncia em celebra-los;

as discussdes sobre o objeto da presente Escritura de Emissdo foram feitas,
conduzidas e implementadas por sua livre iniciativa;

€ sujeito de direito com experiéncia em contratos semelhantes a este ou outros
relacionados;

foi informada e avisada de todas as condigbes e circunstancias envolvidas na
negociacdo objeto deste instrumento e que poderiam influenciar a capacidade de
expressar a sua vontade, tendo sido assistida por advogados durante toda a referida
negociagao;

os representantes legais da Emissora que assinam esta Escritura de Emissao e os
demais documentos da Oferta, conforme o caso, tem poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir, em nome da Emissora, conforme o caso, as obriga¢des ora
estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados,
estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

esta cumprindo todas as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes
dos 6rgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a condugéo de seus
negocios, e que sejam necessarias para a execugao das suas atividades, exceto por
aquelas (a) questionadas nas esferas administrativa e/ou judicial e para as quais tenha
sido obtido efeito suspensivo, ou (b) cujo descumprimento ndo cause um Efeito
Adverso Relevante;

todas as licengcas, aprovagdes, consentimentos, registros ou demais medidas de
qualquer natureza que porventura sejam necessarias para a emissao dos CRI e das
Debéntures foram tomadas e obtidas e estdo em pleno vigor e eficacia, especialmente
em relagao a validade e exequibilidade do Termo de Securitizagéo, desta Escritura de
Emissédo e dos demais documentos da Oferta, exceto (a) por aquelas em processo
tempestivo de renovagao, nos termos da legislagao em vigor; ou (b) por aquelas para
as quais a Emissora tenha obtido provimento jurisdicional autorizando a regular
continuidade de suas atividades;

esta Escritura de Emissao e as obrigagdes aqui previstas constituem obrigagdes licitas,
validas e vinculantes da Emissora, exequiveis de acordo com os seus termos e
condicdes, com forga de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784, incisos
I e lll, do Cédigo de Processo Civil;

a celebracdo desta Escritura de Emissdo, o cumprimento de suas obrigacbes aqui
previstas, a emissdo das Debéntures e a realizacdo da Oferta n&o infringem ou
contrariam: (a) nao infringem o estatuto social da Emissora; (b) ndo infringem qualquer
contrato ou instrumento do qual a Emissora seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus
ativos esteja sujeito; (c) ndo resultardo em (i) vencimento antecipado de qualquer
obrigagao estabelecida em qualquer contrato ou instrumento do qual a Emissora e/ou
qualquer de suas controladas sejam parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos esteja

57



(xiii)

(xiv)

(xvii)

(xviii)

sujeito; ou (ii) rescisdo de qualquer desses contratos ou instrumentos; (d) nao
resultardo na criagdo de qualquer dnus ou gravame, judicial ou extrajudicial, sobre
qualquer ativo da Emissora; (e) nao infringem qualquer disposi¢cdo legal ou
regulamentar a que a Emissora e/ou qualquer de seus ativos esteja sujeito; e (f) ndo
infringem qualquer ordem, decisdo ou sentenga administrativa, judicial ou arbitral que
afete a Emissora, qualquer de suas Controladas e/ou qualquer de seus ativos;

tem, assim como suas Controladas Relevantes tém, todas as autorizagbes e licengas
(inclusive ambientais) exigidas pelas Autoridades competentes para o exercicio de suas
atividades, sendo todas elas validas, exceto (a) por aquelas em processo tempestivo
de renovagéo, nos termos da legislagdo em vigor; ou (b) por aquelas para as quais a
Emissora tenha obtido provimento jurisdicional autorizando a regular continuidade de
suas atividades;

cumpre a Legislacdo Socioambiental em vigor, adotando as medidas e agbes
preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ambientais,
bem como todas as diligéncias exigidas para as suas atividades, preservando o meio
ambiente e atendendo as determinagdes dos 6rgdos municipais, estaduais e federais
que subsidiariamente venham a legislar ou regulamentar a Legislagdo Socioambiental
em vigor, exceto por aquelas: (i) cujo descumprimento esteja sendo questionado de
boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial, cuja exigibilidade e/ou aplicabilidade
esteja suspensa em razdo da obtencao de efeitos suspensivos no prazo legal; ou (ii)
cujo descumprimento ndo cause um Efeito Adverso Relevante. A Emissora isenta, de
forma ampla e irrestrita, a Debenturista de quaisquer responsabilidades por qualquer
dano ambiental e/ou descumprimento da legislagdo ambiental, resultante da aplicagao
dos recursos financeiros obtidos por meio da Emisséao;

cumpre e faz com que suas Controladas e Afiliadas, bem como seus respectivos
Representantes cumpram a Legislacdo de Protegao Social;

as Informagdes Financeiras Trimestrais - ITR e as Demonstragdes Financeiras
Consolidadas da Emissora relativas aos exercicios encerrados em 31 de dezembro
2024, 2023 e 2022, bem como em relagdo ao periodo de 6 (seis) meses findo em 30
de junho de 2025, auditadas, representam corretamente a posicédo financeira da
Emissora naquelas datas e para aqueles periodos e foram devidamente elaboradas em
conformidade com os principios contdbeis determinados pela regulamentacao
aplicavel, refletindo corretamente os ativos, passivos e contingéncias da Emissora, de
forma consolidada e desde a data das demonstragdes financeiras mais recentes, (a)
ndo houve qualquer impacto adverso na situagcdo financeira e nos resultados
operacionais em questdo, que possa causar um Efeito Adverso Relevante, (b) ndo
houve qualquer operagéo envolvendo a Emissora, fora do curso normal de seus
negocios, que possa causar um Efeito Adverso Relevante, e (c) ndo houve aumento
substancial do endividamento da Emissora, incluindo por obriga¢des off-balance, que
possa causar um Efeito Adverso Relevante;

os documentos e informagdes fornecidos a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos
CRI, conforme o caso, sdo verdadeiros, consistentes, precisos, completos, corretos e
suficientes, estao atualizados até a data em que foram fornecidos e incluem os
documentos e informagdes relevantes para a tomada de decisédo de investimento sobre
as Debéntures e, consequentemente, os CRI;

desde a data das mais recentes Demonstragcbes Financeiras Consolidadas da
Emissora e da divulgagdo de seu Formulario de Referéncia, nao houve qualquer (a)
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Efeito Adverso Relevante; ou (b) reducéo de capital da Companhia e/ou de qualquer
de suas Controladas;

as informacgbes prestadas por ocasido da Oferta e constantes do Formulario de
Referéncia, conforme complementadas por comunicados ao mercado e/ou fatos
relevantes divulgados pela Companhia desde a data de apresentagcdo do Formulario
de Referéncia, (a) sdo verdadeiras, precisas, consistentes, atuais, corretas e suficientes
e representam todas as informagbes relevantes necessarias para uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Companhia e da Oferta; e (b) ndo contém
omissdes de fatos relevantes;

nao foi validamente citada, notificada ou intimada acerca de quaisquer procedimentos,
judiciais, extrajudiciais, administrativos e/ou arbitrais existentes ou potenciais, que
afetem ou possam afetar a validade, eficacia ou o pagamento das Debéntures e,
consequentemente, dos CRI;

conhece os termos e condigdes da Resolugdo CVM 160;

desconhece, inclusive em relagdo as suas controladas: (a) descumprimento de
qualquer disposigao contratual, legal ou de qualquer outra ordem judicial, administrativa
ou arbitral, que possa vir a causar Efeito Adverso Relevante; ou (b) qualquer agéo
judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito administrativo ou judicial ou
qualquer outro tipo de investigagdo governamental em curso ou, em seu conhecimento,
pendente, inclusive relacionados a praticas contrarias as Normas Anticorrupgao, sobre
questdes trabalhistas envolvendo trabalho em condigdo analoga a de escravo ou crime
contra 0 meio ambiente, que possa vir a causar Efeito Adverso Relevante, exceto se
relacionado aos processos ja em curso no momento de assinatura desta Escritura de
Emissao de Debéntures, conforme descritos no Formulario de Referéncia; (¢) qualquer
agao judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de
investigacdo governamental em curso ou, em seu conhecimento, pendente,
relacionados a Legislacdo de Protecdo Social, exceto se relacionado ao objeto do
Processo 1000917-83.2020.5.02.0013, em trAmite perante a 132 (décima terceira) Vara
do Trabalho de S&do Paulo do Tribunal Regional da Segunda Regido, bem como o
Mandado de Seguranca impetrado sob o n°® 21.115, perante o Superior Tribunal de
Justica em curso no momento de assinatura desta Escritura de Emissao, conforme
descritos no item 4.4 da Sec¢ao de Fatores de Risco do Formulario de Referéncia; ou
(d) qualquer registro, consentimento, autorizagdo, aprovacgao, licenca, ordem de, ou
qualificagdo perante qualquer Autoridade governamental ou 6rgao regulatorio, exigido
para o cumprimento, pela Emissora, de suas obrigagdes nos termos desta Escritura de
Emisséao, ou para a realizagdo da Emissao e da Oferta, exceto: (d.i) a inscrigao do Ato
Societario da Emissora na JUCESP; (d.ii) o registro da Oferta perante a CVM; e (d.iii)
o registro dos CRI na B3; (d.iv) conforme descritos no Formulario de Referéncia;

cumpre e faz cumprir, bem como suas controladas, diretores, membros de conselho de
administragao, funcionarios ou eventuais subcontratados, as normas aplicaveis que
versam sobre atos de corrupgao e atos lesivos contra a administragdo publica, as
Normas Anticorrupgdo, bem como (a) mantem politicas e procedimentos internos
objetivando a divulgagéo e o integral cumprimento da Normas Anticorrupgao; (b) da
pleno conhecimento da Normas Anticorrupgao a todos os profissionais que venham a
se relacionar com a Emissora; (c) abstém-se de praticar atos de corrupgao e de agir de
forma lesiva a administragédo publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para
seu beneficio, exclusivo ou ndo, ou de suas Afiliadas; (d) caso tenha conhecimento de
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(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

qualquer ato ou fato que viole as Normas Anticorrupg¢do, comunicara em até 1 (um) Dia
Util ao Agente Fiduciario dos CRI, que podera tomar todas as providéncias que
entender necessarias; e (e) realizara eventuais pagamentos devidos a Debenturista
exclusivamente por meio de transferéncia bancaria;

inexiste, nesta data, qualquer descumprimento relacionado a Legislagao
Socioambiental que possa impactar a Emissora no cumprimento das obrigagdes
assumidas nesta Escritura de Emissédo e/ou no ambito da Oferta;

nao foi condenada definitivamente na esfera judicial ou administrativa por: (a) questdes
trabalhistas envolvendo trabalho em condicdo analoga a de escravo e/ou trabalho
infantil, ou (b) crime contra o meio ambiente que cause ou possa Ihe causar algum
Efeito Adverso Relevante;

nao omitiu nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e que
possa resultar em alteragdo substancial de sua situagdo econdmico-financeira,
reputacional ou juridica em prejuizo da Debenturista;

ndo prestou declaragbes falsas, insuficientes, imprecisas, inconsistentes ou
desatualizadas a Debenturista e/ou ao Agente Fiduciario dos CRI, inclusive, mas nao
se limitando, nos termos desta Clausula 13.1., e ndo ha pendéncias, judiciais, arbitrais
ou administrativas, de qualquer natureza, no Brasil ou no exterior, que causem ou
possam causar Efeito Adverso Relevante ou a invalidar a presente Escritura de
Emissao;

tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgagao e apuragao da
Taxa DI, e a forma de calculo da Remuneragao foi acordada por livre vontade da
Emissora, em observancia ao principio da boa-fé;

nao omitiu qualquer fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e que
possa resultar em alteracdo substancial na situacdo econémico-financeira, juridica ou
reputacional da Emissora;

até a presente data, ndo ocorreu as seguintes hipoteses: (a) ter utilizado ou utilizar
recursos para o pagamento de contribuicdes, presentes ou atividades de
entretenimento ilegais ou qualquer outra despesa ilegal relativa a atividade politica; (b)
fazer ou ter feito qualquer pagamento ilegal, direto ou indireto, a empregados ou
funcionarios publicos, partidos politicos, politicos ou candidatos politicos (incluindo
seus familiares), nacionais ou estrangeiros; (c) ter realizado ou realizar agdo destinada
a facilitar uma oferta, pagamento ou promessa ilegal de pagar, bem como ter aprovado
ou aprovar o pagamento, a doagdo de dinheiro, propriedade, presente ou qualquer
outro bem de valor, direta ou indiretamente, para qualquer "oficial do governo"
(incluindo qualquer oficial ou funcionario de um governo ou de entidade de propriedade
ou controlada por um governo ou organizagao publica internacional ou qualquer Pessoa
agindo na fungao de representante do governo ou candidato de partido politico) a fim
de influenciar qualquer acgéo politica ou obter uma vantagem indevida com violagao da
lei aplicavel; (d) praticar ou ter praticado quaisquer atos para obter ou manter qualquer
negoécio, transagdo ou vantagem comercial indevida; (e) ter realizado ou realizar
qualquer pagamento ou tomar qualquer acdo que viole qualquer das Normas
Anticorrupcéo; ou (f) ter realizado ou realizar um ato de corrupg¢éo, pago propina ou
qualquer outro valor ilegal, bem como influenciado o pagamento de qualquer valor
indevido;
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8.2

(xxxi) inexiste qualquer situagao de conflito de interesses que impega o Agente Fiduciario dos
CRI de exercer plenamente suas fungoes.

(xxxii) exceto com relagéo a processos judiciais ndo provisionados em conformidade com os
principios de contabilidade geralmente aceitos no Brasil, esta ndo possui quaisquer
passivos que ja tenham sido demandados ou exigidos, nem passivos ou contingéncias
decorrentes de operagdes praticadas que nao estejam refletidos nas Demonstragtes
Financeiras Consolidadas da Emissora ou em suas notas explicativas que possam
causar Efeito Adverso Relevante; e

(xxxiii) considerando o Ato Societario da Emissora, acima, inexiste pendéncia de necessidade
de aprovagédo, autorizacdo ou notificagdo exigida da Emissora por seus acionistas,
controladores diretos ou indiretos, conselheiros, sociedades por ela investidas ou
sociedades sob controle comum para a realizagao da Emissao.

Caso quaisquer das declaragdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas,
incompletas ou incorretas, a Emissora se compromete a notificar a Securitizadora em até 5
(cinco) Dias Uteis da data em que tomar conhecimento que qualquer das declaracdes
prestadas nesta Escritura deixou de ser verdadeira ou fidedigna, a qualquer momento e por
qualquer motivo, até a Data de Vencimento.

DESPESAS

Nao obstante as despesas identificadas nos demais Documentos da Operagdo como de
responsabilidade da Emissora, a Emissora sera igualmente responsavel, diretamente ou
mediante a composigao ou recomposi¢cdo do Fundo de Despesas, pelas seguintes despesas:

(i) despesas decorrentes da adogédo e manutencgao, direta ou indireta, de procedimentos
judiciais e extrajudiciais necessarios a defesa dos direitos, interesses e prerrogativas
da Securitizadora, na qualidade de titular das Debéntures e representante dos Titulares
dos CRI, que vierem a ocorrer ao longo do prazo da operacéo, incluindo, mas néo se
limitando, a quaisquer renegocia¢des que impliquem na elaboragdo de aditivos aos
instrumentos contratuais e/ou na realizacdo de assembleias de Titulares dos CRI, bem
como a remuneragao adicional, pelo trabalho de profissionais da Securitizadora e/ou
do Agente Fiduciario dos CRI dedicados a tais atividades. Todos os custos e as
despesas decorrentes dos procedimentos listados acima, inclusive, mas n&o se
limitando, aqueles relativos a honorarios advocaticios devidos ao assessor legal
escolhido a critério da Securitizadora, acrescido das despesas e custos devidos a tal
assessor legal;

(i) honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, incluindo a Securitizadora, o
Agente Fiduciario dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizagao,
custodiante, registrador, liquidante, atualizacao da classificagdo de risco, advogados,
auditores e empresas especializadas em cobranga relacionados com procedimentos
legais incorridas para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e realizagdo dos
direitos creditérios imobiliarios que constituirem lastro dos CRI e integrarem o
patriménio separado, conforme definido no Termo de Securitizagao;

(iii) despesas com registros e movimentagao perante instituicdes autorizadas a prestagao
de servigos de administragdo do patrimbénio separado dos CRI, agente fiduciario,
liquidagdo e custddia, escrituragdo, cAmaras de compensacao e liquidagao, juntas
comerciais e cartorios de registro de titulos e documentos, conforme o caso, dos
Documentos da Operacgao, bem como de seus eventuais aditamentos;
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9.2

9.3

(iv)

(vi)

(vii)

eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acoes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares
dos CRI e arealizacao dos créditos do patriménio separado dos CRI, inclusive em caso
de inadimplemento pela Emissora das obrigagdes por ela assumidas no ambito da
Escritura;

transporte de documentos, reconhecimento de firmas, registro de documentos em
cartorio, impressao, expedicdo e publicagdo de relatérios e informacdes periddicas
previstas em regulamentagéo especifica;

despesas com a elaboragao e divulgacado das demonstragdes contabeis do patriménio
separado e dos informes periodicos, nos termos da legislagdo em vigor; e

quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos nesta Escritura de Emisséo.

Os custos e despesas indicados nesta Clausula serdo arcados pelos recursos constantes do
Fundo de Despesas e, em caso de insuficiéncia de saldo, diretamente pela Emissora, que
reembolsara eventuais custos suportados diretamente pela Securitizadora, através de recursos
do Fundo de Despesas, em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do recebimento de solicitagéo
neste sentido, devidamente acompanhada de cépia dos comprovantes de pagamento desses
custos e copia das notas fiscais correspondentes. Em nenhuma hipétese a Securitizadora ira
realizar o pagamento de despesas e custos da Emissdo com recursos proprios.

Fundo de Despesas

9.3.1

9.3.2

A Securitizadora devera reter do pagamento do Prego de Integralizagdo das
Debéntures, o montante inicial de R$153.887,11 (cento e cinquenta e trés mil,
oitocentos e oitenta e sete reais e onze centavos) (“Valor Inicial do Fundo de
Despesas”), para constituir um fundo de despesas (“Fundo de Despesas”) na Conta
Centralizadora. O Fundo de Despesas integrara o patrimdnio separado dos CRI e tera
como objetivo o pagamento das despesas de manutencdo dos CRI, conforme
disciplinado no &mbito do Termo de Securitizagdo, sem prejuizo da parcela retida para
pagamento dos comissionamentos devidos, conforme previsto na Clausula 4.4.5
acima.

Observado o previsto no Termo de Securitizagdo com relagdo a manutencgao do Fundo
de Despesas, semestralmente, ou a qualquer tempo que julgar necessario, a
Securitizadora verificara o saldo do Fundo de Despesas e sempre que 0s recursos do
Fundo de Despesas somarem valor inferior a R$ 70.000,00 (setenta mil reais) (“Valor
Minimo do Fundo de Despesas”), a Securitizadora devera encaminhar notificacéo a
Emissora, acompanhada da comprovagao do valor existente no Fundo de Despesas,
devendo a Emissora (i) recompor, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis a contar do
recebimento de notificagdo, o Fundo de Despesas com o montante necessario para
que os recursos existentes no Fundo de Despesas, apds a recomposi¢céo, sejam, no
minimo, iguais ao Valor Inicial do Fundo de Despesas, mediante transferéncia dos
valores necessarios a sua recomposig¢do diretamente para a Conta Centralizadora, e,
ainda (ii) encaminhar, na mesma data, extrato de comprovacdo da referida
recomposicao a Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario dos CRI. Caso, em até
10 (dez) Dias Uteis apds o recebimento pela Emissora da comunicagdo enviada pela
Securitizadora, o Valor Minimo do Fundo de Despesas ndo seja recomposto pela
Emissora, a Securitizadora ficara autorizada a utilizar os recursos do patriménio
separado, incluindo, mas nao se limitando aos valores vincendos de pagamento das
Debéntures, para pagamento das referidas despesas, desde que observado o previsto
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9.3.3

9.3.4

9.3.5

9.3.6

9.3.7

9.3.8

9.3.9

no Termo de Securitizagdo. O Valor Minimo do Fundo de Despesas sera atualizado
anualmente pela variagdo acumulada do IPCA.

Caso os recursos existentes no Fundo de Despesas sejam insuficientes e a Emissora
nao efetue diretamente tais pagamentos ou ndo realize a recomposi¢ao do Fundo de
Despesas, nos termos previstos neste instrumento, tais Despesas deverao ser arcadas
pela Securitizadora com os demais recursos integrantes do Patriménio Separado. As
Despesas que forem pagas pela Securitizadora com os recursos do Patriménio
Separado, serdo reembolsadas pela Emissora no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis,
mediante a apresentacao, pela Securitizadora, de comunicagao indicando as despesas
incorridas, acompanhada dos recibos/notas fiscais correspondentes.

Caso os recursos do Patriménio Separado ndo sejam suficientes para arcar com as
Despesas, a Securitizadora podera solicitar aos Titulares de CRI que arquem com o
referido pagamento mediante aporte de recursos no Patrimbnio Separado, sendo certo
que os Titulares dos CRI decidirao sobre tal(is) pagamento(s), conforme deliberagédo
na respectiva assembleia especial convocada para este fim.

Na hipotese da Clausula acima, os Titulares de CRI reunidos em assembleia especial
convocada com este fim, nos termos do Termo de Securitizagao, deverao deliberar
sobre o aporte de recursos, de forma proporcional a quantidade de CRI detida por cada
Titular de CRI, observado que, caso concordem com tal aporte, possuirdo o direito de
regresso contra a Emissora e preferéncia em caso de recebimento de créditos futuros
pelo Patriménio Separado dos CRI, objeto ou nido de litigio. As Despesas que
eventualmente nao tenham sido quitadas na forma desta Clausula serdo acrescidas a
divida da Emissora no ambito dos Créditos Imobiliarios, e deverao ser pagas de acordo
com a ordem de alocagéo de recursos prevista no Termo de Securitizagdo.

Conforme previsto no Termo de Securitizagao, caso qualquer um dos Titulares de CRI
ndo cumpra com eventual obrigacdo de realizacdo de aportes de recursos no
Patrimbnio Separado, para custear eventuais despesas necessarias a salvaguardar
seus interesses, a Securitizadora estara autorizada a realizar a compensagao de
eventual remuneracgéao a que este Titular de CRI inadimplente tenha direito na qualidade
de Titular de CRI da Emissdo com os valores gastos pela Securitizadora com estas
despesas.

Em nenhuma hipotese a Securitizadora incorrera em antecipagéo de Despesas e/ou
suportara Despesas com recursos proprios.

Conforme estabelecido no Termo de Securitizagao, o Fundo de Despesas sera utilizado
exclusivamente para o pagamento das despesas previstas na Clausula 9, as quais s&o
de responsabilidade da Emissora.

Os recursos do Fundo de Despesas e a Conta Centralizadora estardo abrangidos pela
instituicdo do regime fiduciario dos CRI e integrardo o respectivo patriménio separado,
podendo ser aplicados pela Securitizadora, na qualidade de titular da Conta
Centralizadora, em (i) certificados de depdsitos bancarios com liquidez diaria emitidos
por instituigdes financeiras que tenham a classificagdo de risco no minimo equivalente
a AAA em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch
Ratings e/ou pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas representantes no
Pais; (ii) quotas de emissao de fundos de investimento regulados pela Resolugdo CVM
n® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, com liquidez diaria; e/ou (iii)
operagbes compromissadas, com liquidez diaria, realizadas junto a qualquer
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9.3.10

instituicdes financeiras que tenham a classificagdo de risco no minimo equivalente a
AAA em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings
e/ou pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pais
(“Investimentos Permitidos”). Os resultados decorrentes desse investimento
integrarao automaticamente o Fundo de Despesas.

Caso, quando da liquidagao integral dos CRI e apés a quitagdo de todas as despesas
previstas no Termo de Securitizagao, ainda existam recursos remanescentes no Fundo
de Despesas, a Securitizadora devera transferir o montante excedente, incluindo os
recursos relativos aos Investimentos Permitidos e todos e quaisquer rendimentos
decorrentes dos Investimentos Permitidos, liquido de tributos, taxas e encargos, para
a Conta de Livre Movimentagéo, de titularidade da Emissora, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da liquidag&o integral dos CRI, sob pena de multa moratéria de 2%
(dois por cento) sobre o valor dos recursos remanescentes do Fundo de Despesas,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagao judicial ou extrajudicial.

10 COMUNICAGCOES

As comunicagdes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos desta Escritura deverao ser
encaminhadas para os seguintes enderegos:

(i) Para a Emissora

CONSTRUTORA TENDA S.A.

Rua Boa Vista, n.° 280, pavimentos 8 e 9, Centro

CEP 01014-908, Sao Paulo/SP

At.: Luiz Mauricio de Garcia Paula, Ana Paula Barizon e Rodrigo Isaias Gongalves
Telefone: (11) 3111-2757

E-mail: luiz.garcia@tenda.com / abarizon@tenda.com / rgoncalves@tenda.com

(ii) Para a Securitizadora

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Rua Hungria, n° 1.240, 1° andar, conjunto 12, Jardim Europa

CEP 01455-000 - Sao Paulo, SP

At.: Sra. Flavia Palacios

Tel.: (11) 4270-0130

E-mail: securitizadora@opea.com.br / creditservices@opea.com.br /
monitoramento.credito@opea.com.br

10.1.1

10.1.2

10.1.3

As comunicagdes serdo consideradas entregues: (i) quando enviadas aos enderegos
acima sob protocolo ou com “aviso de recebimento”; ou (ii) por correio eletrdnico serdo
consideradas recebidas na data da confirmagéo de recebimento eletrénico.

A mudanga de qualquer dos enderecgos acima devera ser comunicada as outras Partes
pela Parte que tiver seu endereco alterado, sob pena de serem considerados entregues
as comunicagdes enviadas aos enderegos anteriormente indicados.

Com a excegao das obrigagdes assumidas com formas de cumprimento especificas,
incluindo, mas nao se limitando as demonstragdes financeiras, o cumprimento das
obrigagdes pactuadas pela Securitizadora, nesta Escritura de Emiss&o e nos demais
documentos da Emissao referentes ao envio de documentos e informacgdes periddicas
ao Agente Fiduciario ocorrera prioritariamente através da plataforma digital “VX
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1.1

11.2

12
12.1

12.2

12.3

124

12.5

Informa”, disponibilizada pelo Agente Fiduciario em sua pagina na rede mundial de
computadores (https://vortx.com.br), sendo que, em caso de indisponibilidade
temporaria, as Partes poderao utilizar outro meio de comunicagéo aplicavel. Para a
realizagao do cadastro, é necessario acessar a pagina
https://portal.vortx.com.br/register e solicitar o acesso ao sistema.

PAGAMENTO DE TRIBUTOS

Os tributos incidentes sobre a Emissao e as Debéntures deverao ser integralmente pagos pela
Emissora, incluindo, sem limitagao, todos os custos de tributagcéo incidentes sobre quaisquer
pagamentos devidos a Securitizadora, na qualidade de titular das Debéntures em decorréncia
desta Escritura. Neste sentido, referidos pagamentos deverao ser acrescidos dos valores
atuais e futuros correspondentes a quaisquer tributos que sobre eles incidam, venham a incidir
ou sejam entendidos como devidos. Da mesma forma, caso, por forca de norma ou
determinacado de autoridade, a Emissora tiver de reter ou deduzir, de quaisquer pagamentos
feitos exclusivamente no &mbito das Debéntures, quaisquer tributos e/ou taxas, a Emissora
devera acrescer a tais pagamentos valores adicionais de modo que a Securitizadora, na
qualidade de titular das Debéntures, receba os mesmos valores que seriam por ela recebidos
caso nenhuma retencdo ou dedugdo fosse realizada. Para tanto, a Emissora desde ja
reconhece ser pecuniaria a obrigagcao aqui prevista, e declara serem liquidos, certos e exigiveis
todos e quaisquer valores que vierem a ser apresentados contra si, pela Securitizadora, na
qualidade de titular das Debéntures, pertinentes a esses tributos e, nos termos desta Escritura,
0s quais deverao ser liquidados, pela Emissora, por ocasido da sua apresentagdo pela
Securitizadora.

Sem prejuizo do estabelecido na Clausula 11 acima, a Emissora ndo sera responsavel pelo
pagamento de quaisquer tributos que, por qualquer motivo, venham a incidir sobre o
pagamento de rendimentos pela Securitizadora aos Titulares dos CRI e/ou que de qualquer
outra forma incidam sobre os Titulares dos CRI em virtude de seu investimento nos CRI.

DISPOSIGOES GERAIS

Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes desta Escritura. Desta forma,
nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer direito ou faculdade que caiba
a Securitizadora em raz&o de qualquer inadimplemento da Emissora prejudicara o exercicio de
tal direito ou faculdade, ou sera interpretado como renuncia ao mesmo, nem constituira
novagao ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

Esta Escritura é firmada em carater irrevogavel e irretratavel, salvo na hipétese de néao
preenchimento dos requisitos relacionados na Clausula 2 acima, obrigando as Partes por si e
seus sucessores.

Caso qualquer das disposi¢des ora aprovadas venha a ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz,
prevalecerao todas as demais disposi¢cdes nido afetadas por tal julgamento, comprometendo-
se as partes, em boa-fé, a substituirem a disposi¢do afetada por outra que, na medida do
possivel, produza o mesmo efeito.

Esta Escritura constitui o Unico e integral acordo entre as Partes, com relagdo ao objeto nela
previsto.

As palavras e os termos constantes desta Escritura, aqui ndo expressamente definidos,
grafados em portugués ou em qualquer lingua estrangeira, bem como quaisquer outros de
linguagem técnica e/ou financeira, que, eventualmente, durante a vigéncia da presente
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12.6

12,7

12.8

12.9

12.10

Escritura, no cumprimento de direitos e obrigagdes assumidos por ambas as Partes, sejam
utilizados para identificar a pratica de quaisquer atos ou fatos, deverdao ser compreendidos e
interpretados em consonancia com os usos, costumes e praticas do mercado de capitais
brasileiro.

As Partes declaram, mutua e expressamente, que a presente Escritura foi celebrada
respeitando-se os principios de probidade e de boa-fé, por livre, consciente e firme
manifestacado de vontade das Partes e em perfeita relagdo de equidade.

Esta Escritura e as Debéntures constituem titulos executivos extrajudiciais nos termos do artigo
784, incisos | e lll, do Cddigo de Processo Civil, reconhecendo as partes, desde ja, que
independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigacbes assumidas nos
termos desta Escritura comportam execucgao especifica, submetendo-se as disposi¢cdes dos
artigos 815 e seguintes do Codigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o
vencimento antecipado das Debéntures nos termos desta Escritura.

As Partes concordam que a presente Escritura, podera ser alterada, sem a necessidade de
qualquer aprovagédo dos Titulares dos CRI ou de aprovacdo societaria da Emissora, nas
hipoteses previstas nesta Escritura, em qualquer caso sempre com a anuéncia do Agente
Fiduciario dos CRI e desde que comunicado a Securitizadora no prazo de até 7 (sete) dias
contados da data em que a respectiva alteracdo tenha sido implementada, sempre que e
somente quando: (i) quando tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias de adequagao a normas legais, regulamentares ou exigéncias da
CVM, ANBIMA, B3 e/ou demais reguladores, ou em consequéncia de normas legais
regulamentares, bem como de demandas das entidades administradoras de mercados
organizados ou de entidades autorreguladoras; (ii) da corregao de erro formal e desde que tal
alteragao nao acarrete alteragdo na remuneracgdo e no fluxo de pagamentos das Debéntures;
(i) em qualquer outra hipdtese autorizada no ambito desta Escritura, do Termo de
Securitizacdo e/ou demais Documentos da Operacédo; e (iv) em virtude da atualizacdo dos
dados cadastrais das Partes, tais como alteragdo na razao social, endereco e telefone, entre
outros, desde que nao haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares dos CRI.

Os pagamentos referentes as Debéntures e a quaisquer outros valores eventualmente devidos
pela Emissora, nos termos desta Escritura, ndo serdo passiveis de compensagdao com
eventuais créditos da Securitizadora e o ndo pagamento dos valores devidos no prazo
acordado podera ser cobrado pela Securitizadora e eventuais sucessores e cessionarios pela
via executiva, nos termos dos artigos 784 e 785 do Codigo de Processo Civil.

A Emissora obriga-se, de forma irrevogavel e irretratavel, a indenizar a Debenturista e o Agente
Fiduciario dos CRI por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas
(incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) incorridos e comprovados pela
Debenturista e pelo Agente Fiduciario dos CRI caso suas declaragbes prestadas nesta
Emissao se demonstrarem inveridicas, inconsistentes, incompletas, insuficientes e nao atuais.

12.10.1 Na forma do inciso X, do caput do artigo 3° e no artigo 18 da Lei n° 13.874, de 20 de
setembro de 2019, conforme alterada, no artigo 2°-A, da Lei n® 12.682, de 9 de julho de
2012, conforme alterada, e nos artigos 104 e 107, da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de
2002, conforme alterada, a presente Escritura serd considerada assinada, exigivel e
oponivel entre as Partes e perante terceiros, independentemente da aposicdo de
rubricas em cada pagina, desde que: seja celebrado exclusivamente sob a forma fisica.

12.10.2 Em nenhuma circunstancia, a Securitizadora ou quaisquer de seus respectivos
profissionais, serdo responsaveis por indenizar a Emissora, quaisquer respectivos
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contratados, executivos, empregados, prepostos, ou terceiros direta ou indiretamente
envolvidos com os servicos a serem prestados pela Securitizadora, exceto nas
hipéteses previstas na legislagcado e regulamentacao aplicaveis, incluindo as hipéteses
comprovadas de dolo da Securitizadora, conforme decisdo transitada em julgado
proferida por juizo ou tribunal competente. Com excecgdo das hipoéteses previstas na
legislagdo e regulamentacdo aplicaveis e de dolo comprovado da Securitizadora,
previstas acima, eventual indenizagao ficara limitada aos danos diretos comprovados
efetivamente causados por dolo da Securitizadora, conforme o caso, e € limitada ao
montante correspondente a somatéria das remuneragdes devidas a Securitizadora nos
5 (cinco) meses imediatamente anteriores a ocorréncia do dano.

12.11 As Partes declaram que conhecem e estdo em consonancia com todas as leis anticorrupgdo e
antilavagem de dinheiro aplicaveis, incluindo as Leis Anticorrupgéo.

12.12 Cada uma das Partes declara, ainda, individualmente, uma a outra, sem limitagdo, que: (i) ndo
financia, custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona a pratica dos atos ilicitos
previstos nas leis anticorrupgdo, antilavagem e/ou organizagbes antissociais e crime
organizado; (ii) ndo promete, oferece ou da, direta ou indiretamente, qualquer item de valor a
agente publico ou a terceiros para obter ou manter negdécios ou para obter qualquer vantagem
impropria; (iii) ndo aceita ou se compromete a aceitar de quem quer que seja, tanto por conta
prépria quanto por meio de outrem, qualquer pagamento, doagdo, compensagao, vantagens
financeiras ou nao financeiras ou beneficios de qualquer espécie, direta ou indiretamente
relacionados ao objeto do presente contrato, que constituam pratica ilegal, que atente aos bons
costumes, ética, moral e de corrupgao sob as leis dos paises sede, e onde haja filiais, dos
contratantes, devendo garantir, ainda, que seus prepostos e colaboradores ajam da mesma
forma; e (iv) em todas as suas atividades relacionadas a este instrumento, cumprira, a todo
tempo, com todos os regulamentos e legislagdo anticorrup¢do e antilavagem aplicaveis.

12.13 As Partes assinam a presente Escritura de Emissdo por meio eletrénico, sendo consideradas
validas apenas as assinaturas eletrénicas realizadas nos termos da Medida Proviséria n® 2.200-
2, de 24 de agosto de 2001. As Partes reconhecem, de forma irrevogavel e irretratavel, a
autenticidade, a validade e a plena eficacia da assinatura eletrbnica ou digital, para todos os
fins de direito. Esta Escritura de Emiss&o devera entrar em vigor a partir da data aqui indicada,
independentemente de qualquer uma das Partes a celebrarem eletronicamente em data
diferente. Nao obstante, caso qualquer das Partes celebre eletronicamente a presente Escritura
de Emissdo em um local diferente, o local de celebragdo sera considerado, para todos os
efeitos, como sendo a Cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, conforme indicado abaixo.

13 LEI E FORO

13.1 A presente Escritura reger-se-a pelas leis brasileiras. Fica eleito o Foro da cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, para dirimir quaisquer duvidas ou controvérsias oriundas desta Escritura,
com renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja. Nos termos do artigo 63,
paragrafo primeiro do Cédigo de Processo Civil, a eleigdo do foro aqui prevista é justificada por
ser o local de sede das Partes.

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam a presente Escritura eletronicamente,
dispensada a assinatura de testemunhas, nos termos do artigo 784, §4° do Cédigo de Processo Civil.

Sao Paulo, 30 de setembro de 2025.
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(RESTANTE DA PAGINA INTENCIONALMENTE DEIXADO EM BRANCO.)
(AS ASSINATURAS SEGUEM NAS PAGINAS SEGUINTES.)
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Pagina de assinaturas do “Instrumento Particular de Escritura da 132 (décima terceira) Emissdo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢bes, da Espécie Quirografaria, em até 4 (Quatro) Séries,
para Colocagéo Privada, da Construtora Tenda S.A.”

Emissora:

CONSTRUTORA TENDA S.A.

Debenturista:

OPEA SECURITIZADORA S.A.
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ANEXO |
DESTINAGCAO DOS RECURSOS

TABELA I: IDENTIFICACAO DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
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TENDA Rua

U4 | NEGOCIOS Boa gi:ERVA PROJETADA A 09.625. /ECL)ERZT 110

40 | IMOBILIARIOS | Vista, GARCAS Il 762/00 A .39 Si |Na
S.A 280 01-58 CE 9. |1 OFC DE IMOVEIS Nao m |o |Sim

——

V| NEGOGIoS  |peg | SOLDO 00625, | CAMA REGISTRO DE

DOS IMOBILIARIOS | Vista, LAEES'TE;RA RUA DA BELGICA 762/00 | CARI 576 | IMOVEIS DE Si |Na
SA 280 01-58 BA 26 | CAMACARI/BA Nao m |o |Sim

U TENQA Rua ' FORT

R6 NEGOCIOS Boa FAROL DO AVENIDA ZEZE 09.625. ALEZ

0 IMOBILIARIOS |Vista, |MUCURIPE |DIOGO 762/00 A 28. |5° ZONA DE Si |Na
SA 280 01-58 CE 639 | FORTALEZA/ CE Nao m |o |Sim
TENDA Rua

. MESSEJANA FORT

TS |NEGOCIOS Boa 09.625.

60 | IMOBILIARIOS | Vista, E:GRS,LA“IEI DA | RUA PROJETADA 01 762/00 QLEZ 947 | 62 Zona de Registro de Si |Na
S.A 280 01-58 CE 18 | Imbveis Nao m |o |Sim
TENDA Rua MORADA 2° OFICIO DE

VA | NEGOCIOS Boa DAS AVENIDA ALIOMAR | 09.625. | SALV REGISTRO DE

20 | IMOBILIARIOS | Vista, ESTAGOES BALEEIRO 762/00 |ADOR 179 | IMOVEIS DE Si |Na
S.A 280 01-58 BA 568 | SALVADOR Nao m |o |Sim
TENDA Rua

/:Js NEGOCIOS Boa VILA LAURA BEASVSEAS’\??OR;BE'RO 09.625. | SALV CARTORIO DO 3°

0 IMOBILIARIOS | Vista, |PRIME MATATU ’ 762/00 |ADOR 496 | OFICIO DE REGISTRO Si |Na
S.A 280 01-58 BA 52 |DE IMOVEIS DA CO Nao m |o |Sim
TENDA Rua .

TZ |NEGOCIOS ~ |Boa | MIRANTE E;z:r:to:;:ff“ardo 09625. | 5° Registro de Iméveis

70 | IMOBILIARIOS |Vista, |BELVEDERE Imbiribe’ira Rec,ife/PE 762/00 704 | da Comarca de Recife — Si [Na
SA 280 ’ 01-58 PE 1|PE Nao m |o |Sim
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vk | TENDA Rua fua Luly Coséirio de 3° OFICIO DE

oo [NEGOCIOS  |Boa  |VIVACASA | /1% S0 O 100,625, | L REGISTRO DE

| |IMOBILIARIOS | Vista, |AMARELA | 227 ™ > 762/00 34. [IMOVEIS DO Si |[Na
SA 280 01-58 PE  |191|RECIFE/PE Nao |m |o |Sim

y Rua 7° OFICIAL DE

o8 Boa |\ crvo | RUASANTAMARIA |71.476. | Sao REGISTRO DE

5 | CONSTRUTO | Vista, DE TRASTEVERE | 527/00 | Paulo 240 | IMOVEIS DE SAO Si [Na
RA TENDA S/A | 280 01-35 SP  [249|PAULO Nao |m |o |Sim

TABELA IIl: CRONOGRAMA INDICATIVO DE DESTINAGAO DE RECURSOS DA EMISSAO

Empreeendiment 2028. [2028. |2029. |2029. |2030. |2030. |2031. |2031.0 |2032. |2032.

o 2025.02 |2026.01 |2026.02 |2027.01 |2027.02 (01 (02 |01 |02 |01 |02 |01 |2 01 |02

RESERVA DAS | 5.194.4 | 17.662.7 | 8.096.41

GARGAS i 10 35 2

SOL DO

MEDITERRANEO | 5.503.3

-F2 56

FAROL DO 18.403.5 | 5.572.49 | 3.714.99

MUCURIPE 72.975 69 3 5

MESSEJANA

PARQUE DA 13.171.4 | 20.154.5| 11.919.6

LAGOA I 438.901 06 53 69

MORADA DAS | 2.0125| 17.108.5| 30.969.4 | 13.1154 | 2.185.90

ESTACOES 53 74 85 12 2

72




VILA LAURA 6.619.38 | 28.147.4 | 10.007.7 | 5.003.85
PRIME 119.142 8 00 04 2
MIRANTE 16.037.7 | 24.197.3 | 18.899.2| 13.541.8
BELVEDERE 273.879 84 52 92 85
VIVA CASA 2.218.6 | 15.363.7 | 9.489.02| 5.439.32
AMARELA 90 37 3 6

3.054.9| 8.912.81| 20.011.1| 9.199.77
PALERMO 63 8 10 3

Historico (aproximado) de construgao, aquisigao e/ou reforma de empreendimentos imobiliarios em geral (Valores expressos em milhares de

reais)
Ano de 2021 6.400.000
Ano de 2022 271.267
Ano de 2023 1.380.805
Ano de 2024 4.057.821
Ano de 2025.01 2.508.182
Total 14.618.075

TABELA lIl: PROPORGAO DOS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA EMISSAO A SER DESTINADA PARA CADA UM DOS EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS
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Valor estimado de recursos da Percentual do Valor estimado
Emissao a serem colocados no de recursos da emissao para o
Empreendimento Imobiliario Uso dos Recursos Empreendimento Imobiliario (R$) | empreendimento imobiliario
RESERVA DAS GARCAS Il Obra R$ 31.000.000,00 8%
SOL DO MEDITERRANEO - F2 Obra R$ 6.000.000,00 2%
FAROL DO MUCURIPE Obra R$ 28.000.000,00 7%
MESSEJANA PARQUE DA LAGOA Il | Obra R$ 45.684.529,00 12%
MORADA DAS ESTACOES Obra R$ 66.315.471,00 18%
VILA LAURA PRIME Obra R$ 50.000.000,00 13%
MIRANTE BELVEDERE Obra R$ 73.000.000,00 19%
VIVA CASA AMARELA Obra R$ 33.000.000,00 9%
PALERMO Obra R$ 42.000.000,00 1%
Total R$  375.000.000,00 100%
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ANEXO Il
MINUTA DE BOLETIM DE SUBSCRIGAO

EMISSORA

CONSTRUTORA TENDA S.A., sociedade por agdes com registro de emissor de valores mobiliarios
perante a CVM sob o n° 21148, categoria “A”, em fase operacional, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Boa Vista, n° 280, pavimentos 8 e 9, Centro, CEP 01014-908,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n°
71.476.527/0001-35, neste ato devidamente representada na forma do seu estatuto social
(“Emissora” ou “Companhia”)

SUBSCRITOR

OPEA SECURITIZADORA S.A., sociedade por agbes com registro de companhia securitizadora
perante a CVM, categoria “S1”, nos termos da Resolugdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de
2021, conforme alterada (“Resolugao CVM 60”), sob o n°® 477, com sede na cidade de S&o Paulo,
estado de Sao Paulo, na Rua Hungria, n® 1.240, 1° andar, Conjunto 12, Jardim Europa, CEP 01455-
000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 02.773.542/0001-22, com seus atos constitutivos registrados
perante a Junta Comercial do Estado de S&do Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE 35300157648
(“Securitizadora” ou “Securitizadora”), neste ato representada nos termos de seu estatuto social;

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

1. Foram emitidas [e] ([e]) de debéntures, com valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais)
(“Valor Nominal Unitario”), sendo [(i) [e] ([e]) debéntures da primeira série (“Debéntures da
Primeira Série”); (ii) [¢] ([e]) debéntures da segunda série (“Debéntures da Segunda Série”); (iii)
[#] ([®]) debéntures da terceira série (“Debéntures da Terceira Série”); e (iv) [e] ([¢]) debéntures da
quarta série (“Debéntures da Quarta Série”, e em conjunto com as Debéntures da Primeira Série,
as Debéntures da Segunda Série e as Debéntures da Terceira Série, “Debéntures”)], observado
que a quantidade de Debéntures emitida para cada uma das séries foi definida em sistema de vasos
comunicantes, apés a conclusdo do Procedimento de Bookbuilding, perfazendo o montante total de
R$[e] ([e] de reais), nos termos do “Instrumento Particular de Escritura da 132 (décima terceira)
Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agbes, da Espécie Quirografaria, em até 4
(Quatro) Séries, para Colocagéo Privada, da Construtora Tenda S.A.”, celebrado em 30 de setembro
de 2025, conforme aditado em [e] de [¢] de 2025 (“Emissao” e “Escritura de Emissao”).




2. A Emissao insere-se no contexto de uma operacao de securitizagao para constituicao de lastro
para os certificados de recebiveis imobiliarios da 12 (primeira), da 22 (segunda), da 32 (terceira) e da
42 (quarta) séries da 5132 (Quingentésima Décima Terceira) emissédo da Securitizadora (“CRI”).

3. Os CRI serao distribuidos por meio de oferta publica de distribui¢cao, sob rito automatico, sem
analise prévia, destinada ao publico em geral, em regime de garantia firme de colocagdo para o
valor inicial da emissao dos CRI, conforme detalhado nos documentos representativos da operacao
de securitizagdo, nos termos da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, da
Resolugdao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada, da Resolugdo CVM 60, da
Resolugao do Conselho Monetario Nacional n° 5.118, de 1° de fevereiro de 2024, e demais leis e
regulamentacdes aplicaveis, e serdo destinados a Investidores Qualificados (conforme definidos no
Termo de Securitizagéo), futuros titulares dos CRI.

4. Observado o disposto na Clausula 4.4.7 da Escritura de Emissdo, as Debéntures serdo
integralizadas conforme ocorra a integralizagdo dos CRI (sendo cada data, uma “Data de
Integralizagao”), observados os termos e condi¢des do Termo de Securitizagdo. As Debéntures
serao subscritas no mercado primario e serao integralizadas pelo Prego de Integralizagdo (conforme
abaixo definido), a vista, em moeda corrente nacional, de acordo com os procedimentos da B3. As
Debéntures serdo integralizadas: (i) na primeira Data de Integralizagdo das Debéntures, pelo seu
Valor Nominal Unitario; e (ii) em caso de integralizagdo das Debéntures da Primeira Série, das
Debéntures da Segunda Série, das Debéntures da Terceira Série e das Debéntures da Quarta Série
em Datas de Integralizagdo posteriores a primeira Data de Integralizacédo, pelo Valor Nominal
Unitario das Debéntures ou saldo do Valor Nominal Unitario da Primeira Série, pelo Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série, pelo Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Unitario das Debéntures da Terceira Série e pelo Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures
da Quarta Série, conforme o caso, acrescido da Remuneragdo da respectiva Primeira Série,
Segunda Série, Terceira Série ou Quarta Série, conforme o caso, calculada pro rata temporis, a
partir da primeira Data de Integralizagao (inclusive) até a data da efetiva integralizagdo das
Debéntures da Primeira Série, das Debéntures da Segunda Série das Debéntures da Terceira Série
e das Debéntures da Quarta Série conforme o caso (exclusive). As Debéntures poderdo ser
integralizadas com &gio ou desagio, conforme definido, de comum acordo, pelo Coordenador Lider
e a Emissora, no ato de subscrigao dos CRI.

5. A Emissao foi realizada e a Escritura de Emissao foi celebrada com base nas deliberagbes
tomadas na Reunido do Conselho de Administracdo da Emissora realizada em 30 de setembro de
2025, por meio das quais se aprovou, dentre outros, a presente Emissao, incluindo seus termos e
condigoes.

IDENTIFICAGAO DO SUBSCRITOR

Nome: OPEA SECURITIZADORA S.A. Tel.: (11) 4270-0130

E-mail:

Rua Hungria, n°® 1.240, 1° andar, conjunto 12 o ,
securitizadora@opeacapital.com
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Bairro: Jardim Europa

CEP: 01455-000

Cidade: Sao Paulo

UF: SP

Nacionalidade: N/A

Data de Nascimento: N/A

Estado Civil: N/A

Doc. de identidade: N/A

Orgao Emissor: N/A

CPF/CNPJ: 10.753.164/0001-43

Representante Legal (se for o caso): N/A

Tel.: N/A

Doc. de Identidade: N/A

Orgao Emissor: N/A

CPF/CNPJ: N/A

CALCULO DA SUBSCRIGAO

Quantidade de Debéntures da
Primeira Série subscritas*

[e]

Valor Nominal Unitario:

R$1.000,00

Valor de integralizagao*

RS[e]

* observado o estabelecido na Clausula 4 das “Caracteristicas da Emissao” acima.

Quantidade de Debéntures da
Segunda Série subscritas*®

[e]

Valor Nominal Unitario:

R$1.000,00

Valor de integralizagdo*

R$[e]

* observado o estabelecido na Clausula 4 das “Caracteristicas da Emissdo” acima.

Quantidade de Debéntures da
Terceira Série subscritas*

[e]

Valor Nominal Unitario:

R$1.000,00

Valor de integralizagao*

R$[e]

* observado o estabelecido na Clausula 4 das “Caracteristicas da Emissao” acima.

Quantidade de Debéntures da
Quarta Série subscritas*

[e]

Valor Nominal Unitario:

R$1.000,00

Valor de integralizagao*

R$[e]

* observado o estabelecido na Clausula 4 das “Caracteristicas da Emissdo” acima.

INTEGRALIZAGAO

O Subscritor, neste ato, declara para todos os fins que conhece, esta de acordo e por isso adere a
todas as disposi¢des constantes deste Boletim de Subscrigdo e da Escritura de Emisséao, firmada
em carater irrevogavel e irretratavel, referente & emissao das Debéntures.

O extrato da conta corrente ou o comprovante de depdsito dos recursos em conta corrente da
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Emissora pela Securitizadora, por conta e ordem do Subscritor, servirdo como provas de pagamento
e de quitagao das obrigacdes previstas neste Boletim de Subscrigao.

O Subscritor compromete-se diretamente, de forma irrevogavel e irretratavel, a realizar a
integralizagdo das Debéntures na quantidade acima indicada, respondendo por quaisquer prejuizos
que possa acarretar a Emissora, conforme o caso, pelo descumprimento da obrigacdo ora
assumida, observado o estabelecido nos itens 2 e 3 das “Caracteristicas da Emiss&o” acima.

Declaro, para todos os fins, (i) estar de acordo
com as condigbes expressas no presente
Boletim de Subscrigdo; e (ii) ter conhecimento
integral, entender, anuir, aderir e subscrever
os termos e condi¢des previstos na Escritura
de Emisséao.

Séo Paulo, [e] de [e] de 2025.

Declaro, para todos os fins, (i) estar de acordo com
as condi¢cdes expressas no presente Boletim de
Subscricdo; (i) ter conhecimento integral,
entender, anuir, aderir e subscrever os termos e
condigbes previstos na Escritura de Emissao, bem
como nos documentos referentes a emisséo e
distribuigao publica dos CRI; e (iii) que os recursos
utilizados para a integralizagdo das Debéntures
nao sao provenientes, direta ou indiretamente, de
infracdo penal, nos termos da Lei n® 9.613, de 3 de
margo de 1998, conforme alterada.

Sao Paulo, [e] de [e¢] de 2025.

OPEA SECURITIZADORA S.A.
CONSTRUTORA TENDA S.A.
Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF: CPF:
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INFORMAGOES ADICIONAIS

Para informacgdes adicionais sobre a presente emissao, o interessado devera dirigir-se a Emissora
e a Securitizadora nos enderecos indicados abaixo:

Emissora:

CONSTRUTORA TENDA S.A.

Rua Boa Vista, n.° 280, pavimentos 8 e 9, Centro

CEP 01014-908, Sao Paulo/SP

At.: Luiz Mauricio de Garcia Paula, Ana Paula Barizon e Rodrigo Isaias Gongalves
Telefone: (11) 3111-2757

E-mail: luiz.garcia@tenda.com / abarizon@tenda.com / rgoncalves@tenda.com

Securitizadora:

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Rua Hungria, n° 1.240, 1° andar, conjunto 12, Jardim Europa
CEP 01455-000 - Sao Paulo, SP

At.: Sra. Flavia Palacios

Tel.: (11) 4270-0130

E-mail: securitizadora@opea.com.br / creditservices@opea.com.br /
monitoramento.credito@opea.com.br
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ANEXO Il
MODELO DE RECIBO DE INTEGRALIZAGAO DAS DEBENTURES

Emissora

CONSTRUTORA TENDA S.A., sociedade por agdes com registro de emissor de valores mobiliarios
perante a CVM sob o n° 21148, categoria “A”, em fase operacional, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Boa Vista, n° 280, pavimentos 8 e 9, Centro, CEP 01014-908,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 71.476.527/0001-35, neste ato devidamente representada na forma
do seu estatuto social (‘Emissora”)

Securitizadora

OPEA SECURITIZADORA S.A., sociedade por agbes com registro de companhia securitizadora
perante a CVM, categoria “S1”, nos termos da Resolugdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de
2021, conforme alterada (“Resolugao CVM 60”), sob o n°® 477, com sede na cidade de S&o Paulo,
estado de Sao Paulo, na Rua Hungria, n® 1.240, 1° andar, Conjunto 12, Jardim Europa, CEP 01455-
000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 02.773.542/0001-22, com seus atos constitutivos registrados
perante a Junta Comercial do Estado de S&do Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE 35300157648
(“Securitizadora” ou “Securitizadora”)

Declaragoes

Foram integralizadas, nesta data, [e] ([e]) debéntures emitidas nos termos do “Instrumento Particular
de Escritura da 132 (Décima Terceira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
Acoles, da Espécie Quirografaria, em até 4 (Quatro) Séries, para Colocagéo Privada, da Construtora
Tenda S.A.”, celebrado em 30 de setembro de 2025, conforme aditado em [e] de [e] de 2025
(“Debéntures Integralizadas” e “Escritura de Emissao”, respectivamente).

A Emissora declara que recebeu o pagamento referente as Debéntures Integralizadas, na forma
prevista na Escritura de Emisséo.

A Emissora da-se por satisfeita para nada mais reclamar, seja a que titulo for outorgando a mais
plena, geral, irrevogavel e irretratavel quitacdo de todas e quaisquer obrigagbes oriundas das
Debéntures Integralizadas.

Sao Paulo, [e] de [e¢] de 2025.
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CONSTRUTORA TENDA S.A.
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ANEXO IV
RELATORIO DE VERIFICAGAO

[dia] de [més] de [ano]

A

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros

CEP 05.425-020 — Sao Paulo, SP

At.: Sra. Eugénia Souza

Tel.: (11) 3030-7177

E-mail: garantias@vortx.com.br/vxinforma@vortx.com.br

Com copia para:

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Rua Hungria, n° 1.240, 1° andar, conjunto 12, Jardim Europa
CEP 01455-000 - S&o Paulo, SP

At.: Sra. Flavia Palacios

Tel.: (11) 4270-0130

E-mail: securitizadora@opea.com.br / creditservices@opea.com.br /
monitoramento.credito@opea.com.br

Ref. Relatorio de Verificacdo da Destinacido de Recursos — 132 (Décima Terceira) Emissdo de

Debéntures da Construtora Tenda S.A.

CONSTRUTORA TENDA S.A., sociedade por agcées com registro de emissor de valores mobiliarios
perante a CVM sob o n° 21148, categoria “A”, em fase operacional, com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Boa Vista, n° 280, pavimentos 8 e 9, Centro, CEP 01014-908, inscrita
no CNPJ/MF sob o n® 71.476.527/0001-35, neste ato devidamente representada na forma do seu
estatuto social (“Emissora”), em cumprimento ao disposto na Clausula Terceira do “Instrumento
Particular de Escritura da 132 (Décima Terceira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis
em Agébes, da Espécie Quirografaria, em até 4 (Quatro) Séries, para Colocagéo Privada, da Construtora

” o«

Tenda S.A.” datado de 30 de setembro de 2025 (“Escritura de Emissao”, “Emissao” e “Debéntures”,

respectivamente), por meio do presente, DECLARA que:
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(i) 0s recursos obtidos pela Emissora em virtude da integralizacdo das Debéntures foram
utilizados, até a presenta data, para a finalidade prevista na Clausula Terceira da Escritura de Emisséao,
conforme descrito abaixo, nos termos das notas fiscais ou documentos equivalentes anexos ao
presente relatério, os quais nao foram utilizados para fins de comprovagao de destinagao de recursos
de nenhum outro instrumento de divida emitido pela Emissora e/ou empresas do grupo utilizado como
lastro de operagdes de emissao de certificados de recebiveis imobiliarios; e

(i) neste ato, de forma irrevogavel e irretratavel, que as informagdes e os eventuais documentos
apresentados sao veridicos e representam o direcionamento dos recursos obtidos por meio da
Emisséao.

Valor Total
aplicado no
Empreendimento
no semestre

% do Lastro
Utilizado no
semestre

Nome do Empreendimento

Total utilizado no semestre [e] [*]

Total [*]
comprovado
até a
presente
data
(incluindo
semestres
anteriores)

R$[e]

Total
otal a ser R[] [*]
comprovado

Sao Paulo, [e] de [e] de 2025.

CONSTRUTORA TENDA S.A.
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ANEXO V

Tabela de Amortizagdao e Remuneragao das Debéntures

Debéntures da 12 Série, Debéntures da 22 Série e Debéntures da 32 Série

Data de Taxa de
N° de ordem | Pagamento Juros Amortizacdo | Amortizacao

(Lastro) ("Tai")
1 14/04/2026 Sim Nao 0,0000%
2 14/10/2026 Sim Nao 0,0000%
3 14/04/2027 Sim Néo 0,0000%
4 14/10/2027 Sim Néo 0,0000%
5 13/04/2028 Sim Néo 0,0000%
6 13/10/2028 Sim Nao 0,0000%
7 13/04/2029 Sim Nao 0,0000%
8 11/10/2029 Sim Nao 0,0000%
9 12/04/2030 Sim Néo 0,0000%
10 14/10/2030 Sim Sim 100,0000%

Debéntures da 42 Série

Data de Taxa de
N° de ordem | Pagamento Juros Amortizacdo | Amortizacao

(Lastro) ("Tai")
1 14/04/2026 Sim Nao 0,0000%
2 14/10/2026 Sim Nao 0,0000%
3 14/04/2027 Sim Nao 0,0000%
4 14/10/2027 Sim Nao 0,0000%
5 13/04/2028 Sim Nao 0,0000%
6 13/10/2028 Sim Nao 0,0000%
7 13/04/2029 Sim Nao 0,0000%
8 11/10/2029 Sim Nao 0,0000%
9 12/04/2030 Sim Nao 0,0000%
10 14/10/2030 Sim Nao 0,0000%
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11 14/04/2031 Sim Nao 0,0000%
12 14/10/2031 Sim Sim 50,0000%
13 14/04/2032 Sim N&o 0,0000%
14 14/10/2032 Sim Sim 100,0000%
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