INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 12* (DECIMA SEGUNDA) EMISSAO
DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM
GARANTIA REAL, COM GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM SERIE UNICA,
PARA COLOCACAO PRIVADA, DA CONSTRUTORA TENDA S.A.

entre

CONSTRUTORA TENDA S.A.,
como Emissora,

TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A.

como Fiadora

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.,
como Debenturista.

15 de maio de 2025
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 12* (DECIMA SEGUNDA) EMISSAO
DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM
GARANTIA REAL, COM GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM SERIE UNICA,
PARA COLOCACAO PRIVADA, DA CONSTRUTORA TENDA S.A.

Pelo presente instrumento particular, de um lado, na qualidade de emissora:

CONSTRUTORA TENDA S.A., sociedade por agdes com registro de emissor de valores mobiliarios
perante a CVM sob o n° 21148, categoria “A”, em fase operacional, com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Boa Vista, n° 280, pavimentos 8 ¢ 9, Centro, CEP 01014-908, inscrita no
CNPJ sob o n°® 71.476.527/0001-35, neste ato devidamente representada na forma do seu estatuto social
(“Construtora Tenda” ou “Emissora’”);

Na qualidade de fiadora:

TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes com sede na cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Boa Vista, n° 280, pavimentos 8 ¢ 9, Centro, CEP 01014-908, inscrita no
CNPJ sob o n° 09.625.762/0001-58, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“TNI” ou
“Fiadora”);

e, do outro lado, na qualidade de debenturista:

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com registro de companhia
securitizadora perante a CVM sob o n° 620, na categoria “S1”, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Rua Tabapud, n° 41, 13° andar, sala 01, Itaim Bibi, CEP 04533-900, inscrita no CNPJ
sob 0 n° 26.609.050/0001-64 (“Securitizadora” ou “Debenturista”), neste ato devidamente representada
na forma do seu estatuto social.

(Emissora, Fiadora e Securitizadora quando em conjunto, “Partes” e, individual e indistintamente, como
“Parte”)

Resolvem, de comum acordo e na melhor forma de direito, firmar o presente “Instrumento Particular
de Escritura da 12° (Décima Segunda) Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agoes, da
Espécie com Garantia Real, com Garantia Fidejusséria Adicional em Série Unica, para Coloca¢do
Privada, da Construtora Tenda S.A.” (“Escritura de Emissdo de Debéntures’), de acordo com os termos

e condicdes a seguir.
1. DEFINICOES E INTERPRETACOES

1.1. Definicdes. Para efeitos desta Escritura de Emissdo de Debéntures, salvo se de outro modo aqui
expresso, as palavras e expressoes iniciadas com letras maitisculas deverao ter os significados previstos
abaixo:

“Afiliadas™: Conforme definido na Clausula 11.1., item (ii) (¢), desta Escritura de
Emissdo de Debéntures.
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“Alea”:

ALEA S.A., sociedade por a¢des com sede na cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Boa Vista, n° 280, pavimentos 8§ ¢ 9,
Centro, CEP 01014-908, inscrita no CNPJ sob o n° 34.193.637/0001-
63.

“Agente  Fiduciario  dos

@97:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituigdo financeira com sede na cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215,
4° andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ sob o n°
22.610.500/0001-88.
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Amortizacao
Extraordinaria”:

Conforme definido na Clausula 9.3 desta Escritura de Emissao de
Debéntures.

“ANBIMA”:

Associacgdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais.

“Assembleia Especial de

Investidores™:

Conforme definido na Clausula 12.2 desta Escritura de Emissdo de
Debéntures.

“Assembleia Geral de

Debenturistas”:

Conforme definido na Clausula 12.1 desta Escritura de Emissdo de
Debéntures.

“Autoridade”:

Significa qualquer Pessoa, entidade ou o6rgdo: (i) vinculada(o),
direta ou indiretamente, no Brasil e/ou no exterior, ao poder publico,
incluindo, sem limitacdo, entes representantes dos poderes
judiciario, legislativo e/ou executivo, entidades da administragdo
publica direta ou indireta, autarquias e outras Pessoas de direito
publico; e/ou (ii) que administre ou esteja vinculada(o) a mercados
regulamentados de valores mobiliarios, entidades autorreguladoras
e outras Pessoas com poder normativo, fiscalizador e/ou punitivo,
no Brasil e/ou no exterior, entre outros.

66B_3”:

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3,
sociedade por acdes com registro de companhia aberta perante a
CVM na categoria “A”, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Praga Antonio Prado, 48, 7° andar, Centro, CEP
01010-901, inscrita no CNPJ sob n°® 09.346.601/0001-25.

“Banco Depositario:

BANCO BRADESCO S.A., institui¢do financeira com sede na
cidade de Osasco, no Estado de Sdo Paulo, no Nucleo Cidade de
Deus, s/n° na Vila Yara, CEP 06029-900, inscrita no CNPJ sob n°
60.746.948/0001-12.

“Boletim de Subscricdo de

Debéntures”:

Significa o boletim de subscrigdo das Debéntures, por meio do qual
a Securitizadora subscrevera as Debéntures e formalizara a sua
adesdo a todos os termos e condic¢des desta Escritura de Emissao de
Debéntures, conforme modelo constante no Anexo V desta
Escritura de Emissdao de Debéntures.

“Brasil”:

Significa a Republica Federativa do Brasil.

“Calendario CVM™:

Calendario oficial da CVM, que ¢ publicado anualmente na pagina
na rede mundial de computadores da CVM
(https://www.gov.br/cvm/pt-br/assuntos/regulados/envio-de-
informacoes-a-cvm-calendario).

“Cartorio de RTD:

Conforme definido na Clausula 3.2.2 desta Escritura de Emissao de
Debéntures.
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6‘@”:

Significa a cédula de crédito imobiliario representativa da totalidade
dos Direitos Creditorios Imobilidrios, a ser emitida pela
Securitizadora por meio da Escritura de Emissao de CCI.

“Cessao Fiduciaria”:

Conforme definido na Clausula 8.1 desta Escritura de Emissdo de

Debéntures.
“CMN”: Conselho Monetario Nacional.
“CNPJ”: Significa o Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da

Fazenda.
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Cddigo Civil™:

Significa a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.

“Cédigo de Processo
Civil”:

Significa a Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme
alterada.

“COFINS”:

A Contribui¢do para Financiamento da Seguridade Social.

“Comunicacdo de

Amortizagdo
Extraordinaria”:

Conforme definido na Clausula 9.3.4 desta Escritura de Emissdo de
Debéntures.

“Comunicado de Oferta de
Resgate Antecipado”:

Conforme definido na Clausula 9.4.1 desta Escritura de Emissdo de
Debéntures.

“Condic¢Oes Precedentes™:

Conforme definido na Clausula 7.10.4 desta Escritura de Emissao
de Debéntures.

“Conta Centralizadora”:

Significa a conta do Patrimonio Separado, qual seja, a conta corrente
n°® 99516-8, agéncia n° 8499, do Itau Unibanco S.A. (n° 341), de
titularidade da Debenturista.

“Contas de Livre
Movimentacao™:

Significa a conta corrente da TNI de n® 11053-5, mantida na agéncia
n° 0910, do Itau Unibanco S.A. (n° 341), a conta corrente da
Construtora Tenda de n°® 25168-7, mantida na agéncia n° 0066, do
Itat Unibanco S.A. (n° 341), a conta corrente da Alea de n° 13294-
3, mantida na agéncia n° 0910, do Itatt Unibanco S.A. (n° 341) ¢ a
conta corrente da Tenda RS SPE de n° 15923-5, mantida na agéncia
n°® 0910 do Itau Unibanco S.A. (n° 341), quando em conjunto

“Contas Vinculadas™:

Significa a Conta Vinculada Alea, a Conta Vinculada TNI, a Conta
Vinculada Tenda RS SPE e a Conta Vinculada Construtora Tenda,
quando em conjunto.

“Conta Vinculada Alea™:

Significa a conta corrente especifica n® 0039665-6, de titularidade
da Alea, mantida na agéncia n° 2372, junto ao Banco Depositario.

“Conta Vinculada
Construtora Tenda™:

Significa a conta corrente especifica n° 0039697-4, de titularidade
da Construtora Tenda, mantida na agéncia n° 2372, junto ao Banco
Depositario.

“Conta_Vinculada Tenda
RS SPE”:

Significa a conta corrente especifica n° 0039712-1, de titularidade
da Tenda RS SPE, mantida na agéncia n°® 2378, junto ao Banco
Depositario.

“Conta Vinculada TNI”:

Significa a conta corrente especifica n® 0039699-0, de titularidade
da TNI, mantida na agéncia n° 2372, junto ao Banco Depositario.

“Contrato de Cessdo

Fiduciaria™:

O “Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios, de Contas Vinculadas e Outras Avencas”, a ser
celebrado entre a TNI, a Construtora Tenda, a Tenda RS SPE e a
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Alea, na qualidade de fiduciantes, e a Securitizadora, na qualidade
de fiduciaria.

“Contrato de Contas

Vinculadas”:

O “Contrato de Prestagdo de Servicos de Depositario”, a ser
celebrado entre o Banco Depositario, a Construtora Tenda, a TNI,
a Tenda RS SPE e a Alea, para fins de abertura e movimentagao
das Contas Vinculadas.

“Contrato de
Distribui¢do™:

Significa o “Contrato de Coordenagdo, Estruturagdo e Distribui¢do
Publica, sob Regime de Melhores Esforcos de Colocagdo, de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 65 (sexagésima quinta)
Emissdo, de Classe Unica, em Série Unica, da Travessia
Securitizadora S.A., lastreados em Direitos Creditorios
Imobiliarios devidos pela Construtora Tenda S.A.”, a ser celebrado
entre o Coordenador da Oferta, a Securitizadora ¢ a Emissora.

“Controladas Relevantes”:

Significa, em relagdo a Emissora, a Fiadora e/ou qualquer sociedade
controlada (conforme defini¢do prevista no artigo 116 da Lei das
Sociedades por Ag¢des, conforme abaixo definido) pela Emissora
cuja parcela do patriménio liquido correspondente ao percentual de
participagdo detido pela Emissora, direta ou indiretamente, no
capital social da respectiva sociedade, seja igual ou superior ao valor
correspondente a 10% (dez por cento) do faturamento liquido da
Emissora no encerramento do trimestre civil imediatamente

anterior, em base consolidada.

“Controle”:

Conforme definido na Clausula 10.2., item (viii) desta Escritura de
Emissao de Debéntures.

“Coordenador da Oferta”:

Significa a GALAPAGOS CAPITAL DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo
financeira integrante do sistema de distribui¢do de valores
mobiliarios, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo,
na Avenida Reboucas, n® 3507, 1° andar, parte, Pinheiros, CEP
05401-400, inscrita no CNPJ sob 0 28.650.236/0001-92.

“CPE”:

Significa o Cadastro de Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda.

“CRI em Circulacdo”:

Significa, para fins de constitui¢do de quorum, os CRI emitidos pela
Securitizadora que ainda ndo tiverem sido resgatados e/ou
liquidados, excluidos aqueles que a Emissora ou a Securitizadora
possuirem em tesouraria e/ou que sejam pertencentes ao acionista
controlador da Emissora e¢/ou da Securitizadora e/ou a quaisquer de
suas controladas, coligadas ou pessoas controladas por qualquer de
seus controladores, bem como respectivos diretores ou conselheiros
e respectivos parentes de até terceiro grau ou outras partes
relacionadas.

“&”:

Significa os certificados recebiveis imobiliarios, de classe unica, de
série Uinica da 65" (sexagésima quinta) emissdo da Securitizadora.

“Cronograma Indicativo”:

Conforme definido na Clausula 5.8 desta Escritura de Emissdo de

Debéntures.
“CVM”: Significa a Comissdo de Valores Mobiliarios.
“Data Base™: Conforme definido na Clausula 8.2 desta Escritura de Emissdo de

Debéntures.
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“Data de Emissao™:

15 de maio de 2025.

“Data de Inicio da
Rentabilidade”:

Sera a primeira Data de Integralizacao das Debéntures.

“Data de Integralizacdo”:

Conforme definido na Clausula 7.10.1 desta Escritura de Emissao
de Debéntures.

“Data de Vencimento”:

18 de maio de 2029.

“Datas de Pagamento da

Remuneracio das

Debéntures™:

Conforme definido na Clausula 7.13.1. desta Escritura de Emissao
de Debéntures

“Debéntures em
Circulagido™:

Significam, para fins de constituicdo de quérum, as Debéntures
emitidas pela Emissora que ainda ndo tiverem sido resgatadas e/ou
liquidadas, excluidas aquelas que a Emissora possuir em tesouraria
e/ou que sejam pertencentes ao acionista controlador da Emissora
e/ou a qualquer de suas controladas, coligadas ou pessoas
controladas por qualquer de seus controladores, bem como
respectivos diretores ou conselheiros e respectivos parentes de até

terceiro grau ou outras partes relacionadas.

“Debéntures”:

Significam as 180.000 (cento e oitenta mil) debéntures simples, ndo
conversiveis em agoes, da espécie com garantia real, com garantia
fidejussoria adicional, emitidas pela Emissora por meio da presente
Escritura de Emissdo de Debéntures, em série inica, para colocagdo
privada, no valor total de R$ 180.000.000,00 (cento e oitenta
milhdes de reais).

“Debenturista” ou

“Securitizadora’:

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A., qualificada no
preambulo desta Escritura.

“Demonstracoes
Financeiras Consolidadas

da Emissora”:

Significam as demonstragdes financeiras consolidadas e auditadas,
anuais e/ou trimestrais, conforme o caso, da Emissora, divulgadas
nos termos do Calendario da CVM e que deverdo ser apresentadas,
nos termos da Clausula 8.2 desta Escritura de Emissdo de
Debéntures, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da referida
divulgagdo.

“Despesas Flat”:

Conforme definido na Clausula 14.1 desta Escritura de Emissdo de
Debéntures.

“Despesas Iniciais™:

Conforme definido na Clausula 7.10.3 desta Escritura de Emissao
de Debéntures.
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Destinacao dos

Conforme definido na Clausula 5.1 desta Escritura de Emissdo de

Recursos™: Debéntures.
“ , Conforme definido na Clausula 8.1., item (i) desta Escritura de
Devedores”: L. R
Emissao de Debéntures.
“Dia Util”: Significa todo dia que ndo seja sdbado, domingo ou dia declarado

como feriado nacional no Brasil.

“Direitos Creditorios

Cedidos Fiduciariamente”:

Conforme definido na Clausula 8.1., item (iii) desta Escritura de
Emissdo de Debéntures.

“Direitos Creditorios

Imobilidrios™:

Significam os direitos creditorios imobiliarios oriundos das
Debéntures, bem como todos ¢ quaisquer outros encargos devidos
em razao das Debéntures, nos termos desta Escritura de Emissao de

Debéntures, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais
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como juros remuneratorios, encargos moratorios, multas,
penalidades, indenizagdes, despesas, custas, honorarios, garantias €
demais encargos contratuais e legais previstos nesta Escritura de
Emissao de Debéntures.

“Direitos dos Contratos
Cedidos”:

Conforme definido na Clausula 8.1., item (i) desta Escritura de
Emissao de Debéntures.

“Direitos _dos _Contratos

Cedidos Adicionais”:

Conforme definido na Clausula 8.1.2 desta Escritura de Emissao de
Debéntures.

“Documentos
Comprobatérios:

Conforme definido na Clausula 5.6 desta Escritura de Emissao de
Debéntures.

“Documentos da
Operagao™

Significam os seguintes documentos, quando mencionados
conjuntamente: (i) esta Escritura de Emissdo de Debéntures; (ii) a
Escritura de Emissao de CCI; (iii) o Contrato de Cessao Fiduciaria;
(iv) o Contrato de Contas Vinculadas; (v) o Termo de Securitizagao;
(vi) o Contrato de Distribui¢do; (vii) o Boletim de Subscrigdo das
Debéntures; (viii) o anuncio de inicio da Oferta nos termos do artigo
59, inciso II, da Resolugdo CVM 160; (ix) o anlncio de
encerramento da Oferta nos termos do artigo 76 da Resolugao CVM
160; (x) o sumario da oferta publica de distribui¢ao dos CRI; (xi) os
boletins de subscricdo dos CRI; e (xii) os demais documentos e/ou
eventuais aditamentos relacionados aos instrumentos referidos
acima.

“Efeito Adverso
Relevante”:

Significa (i) qualquer efeito adverso relevante na situagdo
financeira, juridica ou reputacional, nos negocios, nos bens e/ou nos
resultados operacionais da Emissora; e/ou (ii) qualquer efeito
adverso na capacidade da Emissora de cumprir qualquer de suas
obrigagdes nos termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures e
do Contrato de Cessao Fiduciaria.

“Emissao’:

A presente 12* (décima segunda) emissdo de debéntures simples,
ndo conversiveis em agdes, da espécie com garantia real, com
garantia fidejussoria adicional em série Unica, para colocagdo
privada, da Emissora.

“Emissora” ou

“Construtora Tenda”:

CONSTRUTORA TENDA S.A., acima qualificada.

“Encargos Moratoérios”:

Conforme definido na Clausula 7.17 desta Escritura de Emissdo de
Debéntures.

“Evento de Retencdo de

Tributos”:

Conforme definido na Clausula 9.1.2 desta Escritura de Emissao de
Debéntures.

“Escritura de Emissdo de
ﬂ”:

Significa o “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de
Crédito Imobiliario Integrais, Sem Garantia Real Imobilidria, sob
a Forma Escritural”, a ser celebrado entre a Securitizadora ¢ a
Institui¢do Custodiante.

“Escritura de Emissdo de

Debéntures™:

O presente “Instrumento Particular de Escritura da 12 (Décima
Segunda) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em

Agdes, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Fidejussoria
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Adicional em Série Unica, para Colocagdo Privada, da Construtora
Tenda S.A.”.

“Eventos de Reforco de

Garantia”:

Conforme definido na Clausula 8.2.5 desta Escritura de Emissdo de
Debéntures.

“Evento de Vencimento

Antecipado Automadtico”:

Conforme definido na Clausula 10.1 desta Escritura de Emissdo de
Debéntures.

“Evento de Vencimento

Antecipado Nio

Automatico”:

Conforme definido na Clausula 10.2 desta Escritura de Emissdo de
Debéntures.

“Eventos de Vencimento
Antecipado™:

Conforme definido na Clausula 10.2 desta Escritura de Emissdo de
Debéntures.

“Fiadora” ou “TNI":

TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

“Fianca’:

Significa a garantia fidejussoria na forma de fianca, prestada pela
TNI em garantia das Obrigagdes Garantidas ¢ em favor da Emissora,
nos termos da Clausula 8.3 abaixo.

“Formulario de

Referéncia”

Conforme definido na Clausula 10.2., item (x) desta Escritura de
Emissdo de Debéntures.

“Fundo de Despesas”:

Conforme definido na Clausula 14.10 desta Escritura de Emissdo de
Debéntures.

“Indice de Alavancagem

Financeira Corporativa”

Conforme definido na Clausula 8.2.4., item (iii) desta Escritura de
Emissdo de Debéntures.

“Indice de Cobertura
Total”:

Conforme definido na Clausula 8.2.1 desta Escritura de Emissao de
Debéntures.

“Indice de Cobertura NPL”

Conforme definido na Clausula 8.2.3 desta Escritura de Emissao de
Debéntures.

“Indice de Inadimpléncia”:

Conforme definido na Clausula 8.2.4., item (i) desta Escritura de
Emissdo de Debéntures.

“Indice de Inadimpléncia

Permitida”:

Conforme definido na Clausula 8.2.4., item (ii) desta Escritura de
Emissao de Debéntures.

“Instituicdo Custodiante”:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, na qualidade de
instituicao custodiante da CCI.

“Investidores
Profissionais”:

Nos termos dos artigos 11 da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio
de 2021, Investidores Profissionais sdo: (a) instituigdes financeiras
e demais institui¢des autorizadas a funcionar pelo Banco Central do
Brasil; (b) companhias seguradoras e sociedades de capitalizacao;
(c) entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; (d)
pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos financeiros
em valor superior a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais) e que,
adicionalmente, atestem por escrito sua condicdo de investidor
profissional mediante termo proprio, de acordo com o Anexo A da
Resolucdo CVM 30; (e) fundos de investimento; (f) clubes de
investimento, desde que tenham a carteira gerida por administrador
de carteira de valores mobiliarios autorizado pela CVM; (g)
assessores de investimento, administradores de carteira de valores
mobiliarios, analistas de valores mobiliarios e consultores de valores
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mobilidrios autorizados pela CVM, em relagdo a seus recursos
proprios; (h) investidores nao residentes; e (i) fundos patrimoniais.

“Investimentos Conforme definido na Clausula 14.10.4. desta Escritura de Emissao

Permitidos™: de Debéntures.

“IPCA™: Significa o Indice de Pregos as Consumidor Amplo —IPCA, apurado
e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia ¢ Estatistica —
IBGE.

“IRRF”: Significa o Imposto sobre a Renda das Pessoas Fisicas — IRRF.

“ISS”: Significa o Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS.

“JUCESP”: Significa a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.

“Legislagdo de Protecdo Significa as disposi¢des legais e regulamentares relacionadas ao ndao

Social’: incentivo a prostitui¢do, a nao utilizagdo de mao-de-obra infantil
e/ou condigdo analoga a de escravo ou ndo infragdo aos direitos dos
silvicolas, em especial, mas nao se limitando, ao direito sobre as
areas de ocupacdo indigena, assim declaradas pela Autoridade
competente.

“Legislacdo Significam as disposi¢des legais e regulamentares relacionadas ao

Socioambiental”: meio ambiente, satude e seguranga ocupacional, questdes sanitarias,

incluindo, mas ndo limitado a, legislagdo em vigor pertinente a
Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolu¢des do CONAMA
- Conselho Nacional do Meio Ambiente e as demais legislagdes e
regulamentacdes ambientais supletivas, adotando as medidas e
acOes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir
eventuais danos, bem como proceder a todas as diligéncias exigidas
para a atividade da espécie, preservando o meio ambiente e
atendendo as determinag¢les dos orgdos municipais, estaduais e
federais que subsidiariamente venham a legislar ou regulamentar as
normas ambientais em vigor.

“Lei das Sociedades por

Significa a Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme

Acdes”: alterada.

“Lein® 14.430™: Significa a Lei n® 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alterada.
“Lein®4.728”: Significa a Lei n® 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada.
“Lein® 6.385™: Significa a Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme

alterada.

“Livro de Registro de

Debéntures Nominativas”:

Conforme definido na Clausula 3.3.3. desta Escritura de Emissdo de
Debéntures.

“Normas Anticorrupcio’:

Significa toda e qualquer lei que trata de corrupgao, crimes contra a
ordem econdmica ou tributaria, de "lavagem" ou ocultagdo de bens,
direitos e wvalores, ou contra o sistema financeiro nacional, o
mercado de capitais ou a administragdo publica, nacional ou
estrangeira, incluindo, sem limita¢do, atos ilicitos que possam
ensejar responsabilidade administrativa, civil ou criminal nos
termos das Leis n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, n°® 7.492, de 16
de junho de 1986, n° 8.137, de 27 de dezembro de 1990, n°® 8.429,
de 2 de junho de 1992, Lei n.° 14.133, de 1° de abril de 2021 (ou
outras normas de licitagdes e contratos da administracdo publica,
inclusive Lei n® 13.303, de 30 de junho de 2016) ¢ Lei n.° 14.133,
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de 1° de abril de 2021), n° 9.613, de 3 de margo de 1998, n°® 12.529,
de 30 de novembro de 20II, n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, o
Decreto n° 11.129, de 11 de julho de 2022, o Decreto-Lei n°
2.848/40, Decreto n® 5.687, de 31 de janeiro de 2006 que promulgou
a Convencao das Nagdes Unidas contra a Corrupgao, adotada pela
Assembleia Geral das Na¢des Unidas em 31 de outubro de 2003,
US. Foreign Corrupt Practices Act of 1977, e a UK Bribery Act, as
portarias e instrugdes normativas expedidas pela Controladoria
Geral da Unido nos termos da lei e decreto acima mencionados, bem
como todas as leis, decretos, regulamentos e demais atos normativos
expedidos por Autoridade governamental com jurisdicdo sobre a

Emissora, relacionados a esta matéria.

“Obrigacdes Garantidas”:

Conforme definido na Clausula 8.1 desta Escritura de Emissdo de
Debéntures.

“Oferta de Resgate
Antecipado™:

Conforme definido na Clausula 9.4 desta Escritura de Emissdo de
Debéntures.

Conforme definido na Clausula 6.2 desta Escritura de Emissao de

“Oferta”: R
Debéntures.
«O . Conforme definido na Clausula 6.2 desta Escritura de Emissdo de
peragdo”:

Debéntures.

“Parte” e “Partes™:

Conforme definido no PreAmbulo.

“Patriménio Separado”:

Conforme definido na Clausula 3.3.4 desta Escritura de Emissao de
Debéntures.

“Periodo de

Capitalizacdo™:

Conforme definido na Clausula 7.12.1.1., item (vi) desta Escritura
de Emissao de Debéntures.

“Periodo de Verificacio™:

Significa cada intervalo de tempo que se inicia: (i) no caso do
primeiro periodo de verificagdo, a partir da primeira data de
integralizacio dos CRI (inclusive) e termina no ultimo Dia Util do
1° (primeiro) més subsequente a referida data (exclusive); e (ii) no
caso dos demais periodos de verificagdo, a cada trimestre,
correspondente ao periodo entre o 1° (primeiro) Dia Util do més
imediatamente subsequente ao primeiro Periodo de Verificacdo e
tltimo Dia Util do 3° (terceiro) més subsequente. A primeira Data
Base serd no 15° (décimo quinto) Dia Util do més imediatamente
subsequente ao primeiro Periodo De Verificagdao. Cada Periodo de
Verificagdo sucede o anterior sem solucdo de continuidade, até a

Data de Vencimento, ou de resgate antecipado ou vencimento

antecipado dos CRI.
“Pessoa” Significa qualquer pessoa natural ou pessoa juridica (de direito
- publico ou privado).
“PIS”: A Contribuigdo ao Programa de Integragdo Social.

“Preco de Integralizacdo™:

Conforme definido na Clausula 7.10.1 desta Escritura de Emissao
de Debéntures.

“Prémio de Amortizacdo”:

Conforme definido na Clausula 9.3.1 desta Escritura de Emissdo de
Debéntures.

“Prémio de Resgate”:

Conforme definido na Clausula 9.2.1 desta Escritura de Emissdo de
Debéntures.
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Conforme definido na Clausula 2.3 desta Escritura de Emissao de

“RCA da Alea”: R
Debéntures.
. Conforme definido na Clausula 2.1 desta Escritura de Emissdo de
“RCA da Emissora”: R
Debéntures.
. Conforme definido na Clausula 2.2 desta Escritura de Emissdo de
“RD da Fiadora™:

Debéntures.

“RD da Tenda RS SPE”:

Conforme definido na Clausula 2.4 desta Escritura de Emissdo de
Debéntures.

113

Reestruturagdo”:

Conforme definido na Clausula 14.1., item (ix) (e) desta Escritura
de Emissdo de Debéntures.

“Relatorio de
Verificagdo™:

Conforme definido na Clausula 5.6 desta Escritura de Emissao de
Debéntures.

13

Remuneracao™:

Conforme definido na Clausula 7.12.1 desta Escritura de Emissao
de Debéntures.

“Rendimentos dos

Investimentos Permitidos”:

Conforme definido na Clausula 8.1., item (ii) desta Escritura de
Emissao de Debéntures.

“Resgate Antecipado

Facultativo por Evento

Tributario”:

Conforme definido na Clausula 9.1 desta Escritura de Emissdo de
Debéntures.

“Resgate Antecipado

Facultativo Total”:

Conforme definido na Clausula 9.2 desta Escritura de Emissdo de
Debéntures.

“Resolucdo CMN 5.118”:

Significa a Resolugdo do CMN n° 5.118, de 1° de fevereiro de 2024,
conforme alterada.

“Resolucdo CVM 160”:

Significa a Resolu¢gdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada.

“Resolu¢do CVM 30 Significa a Resolu¢do CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada.

“Resolucio CVM 60 Significa a Resolugdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme alterada.

“Resolucio CVM 80 Significa a Resolugdo CVM n° 80, de 29 de marco de 2022,
conforme alterada.

“Saldo Devedor das Significa o Saldo Devedor das Debéntures.

Debéntures”:

“Taxa DI”: Significa as taxas médias didrias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros

de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas diariamente pela B3, no informativo didrio disponivel
em sua pagina na rede mundial de computadores
(http://www.b3.com.br).

“Taxa Substitutiva DI”:

Conforme definido na Clausula 7.12.2 desta Escritura de Emissao
de Debéntures.

“Termo de Securitizacdo™:

Significa o “Termo de Securitizagdo de Direitos Creditorios
Imobiliarios da 65 (sexagésima quinta) Emissdo, de Classe Unica,
em Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
Travessia Securitizadora S.A., lastreados em Direitos Creditorios
Imobiliarios devidos pela Construtora Tenda S.A.”, a ser celebrado
entre a Securitizadora ¢ o Agente Fiduciario dos CRI.

Imoveis do Brasil
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“Titulares de CRI” ou,
individualmente, “Titular
de CRI”:

Significa os titulares dos CRI, a qualquer tempo.

“Tributos”:

Conforme definido na Clausula 7.15.1 desta Escritura de Emissao
de Debéntures.

“Tenda RS SPE”:

TENDA RS SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Boa Vista, n° 280, pavimentos 8 ¢ 9,
Centro, CEP 01014-908, inscrita no CNPJ sob o n°
46.538.714/0001-59.

“Valor da Oferta de
Resgate Antecipado™:

Conforme definido na Clausula 9.4.2 desta Escritura de Emissao de
Debéntures.

“Valor Inicial do Fundo de

Despesas’
“Valor Minimo do Fundo

de Despesas™:
“Valor Nominal Unitario”:  R$ 1.000,00 (mil reais)
“Valor Total da Emissdo”™:  R$ 180.000.000,00 (cento e oitenta milhdes de reais)

R$ 115.000,00 (cento e quinze mil reais).

R$ 57.500,00 (cinquenta e sete mil e quinhentos reais).

1.2. Interpretagdes. Para efeitos desta Escritura de Emissdo de Debéntures, a menos que o contexto
exija de outra forma:

(1)  qualquer referéncia feita nesta Escritura de Emissdo de Debéntures a uma clausula, item ou anexo,
devera ser a clausula, item ou anexo desta Escritura de Emissdao de Debéntures, salvo previsdo
expressa em contrario;

(il) o significado atribuido a cada termo aqui definido devera ser igualmente aplicavel nas formas
singular e plural de tal termo, e as palavras indicativas de género deverdo incluir ambos os géneros

feminino e masculino;
(i) qualquer referéncia a “R$” ou “Reais” devera significar a moeda corrente do Brasil;

(iv) quando a indica¢do de prazo contado por dia na presente Escritura de Emissdo de Debéntures ndao
vier acompanhada da indicagdo de “Dia Util”, entende-se que o prazo é contado em dias corridos;

(v) as Partes participaram conjuntamente da negociagdo e redac@o desta Escritura de Emissao de
Debéntures. Caso surja qualquer ambiguidade ou duvida de inten¢do ou interpretacdo, esta
Escritura de Emissdo de Debéntures devera ser interpretada como se redigida conjuntamente pelas
Partes, e nenhuma presungao ou 6nus de prova devera favorecer ou prejudicar qualquer das Partes
por forca de autoria de quaisquer disposigdes desta Escritura de Emissdo de Debéntures;

(vi) as palavras “incluir” e “incluindo” devem ser interpretadas como sendo a titulo de ilustragdo ou
énfase apenas e nao devem ser interpretadas como, nem serem aplicadas como, uma restrigdo a
generalidade de qualquer palavra anterior;
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(viii) o predmbulo e os anexos integram esta Escritura de Emissdo de Debéntures e deverdo vigorar e
produzir os mesmos efeitos como se estivessem expressamente previstos no corpo desta Escritura
de Emissdo de Debéntures, sendo certo que qualquer referéncia a esta Escritura de Emissdo de
Debéntures deve incluir todos os itens do preambulo e todos os anexos;

(ix) referéncias a esta Escritura de Emissdo de Debéntures ou a quaisquer outros documentos devem
ser interpretados como referéncias a esta Escritura de Emissdo de Debéntures ou a tal outro
documento, conforme aditado, modificado, repactuado, complementado ou substituido, de
tempos em tempos;

(x) aexpressdo “esta Clausula”, a ndo ser que seja seguida de referéncia a uma disposi¢ao especifica,
deve ser considerada referente a Clausula por inteiro (ndo apenas a Clausula, paragrafo ou outra

disposi¢@o) na qual a expressdo aparece; €

(xi) os titulos das clausulas, subclausulas, anexos, partes e paragrafos sdo apenas para conveniéncia ¢
ndo afetam a interpretacdo desta Escritura de Emissdo de Debéntures.

2. AUTORIZACOES

2.1. Autorizacdo da Emissora. Em conformidade com o disposto na Lei n° 6.385, no artigo 59 da Lei

das Sociedades por Ag¢des e no estatuto social da Emissora, a presente Escritura de Emissdo de
Debéntures é celebrada de acordo com a autorizagdo da Reunido do Conselho de Administracdo da
Emissora realizada em 15 de maio de 2025 (“RCA da Emissora”), na qual: (i) foram deliberados e

aprovados os termos e condigdes da 12* (décima segunda) emissdo de debéntures simples, nao
conversiveis em agoes, da espécie com garantia real, com garantia fidejussoria adicional, em série Unica,
para colocacdo privada, da Emissora (“Emissao”); (ii) a outorga da Cessao Fiduciaria (conforme abaixo
definida); (iii) foi autorizada a realiza¢do da Oferta, nos termos da Resolugdo CVM 160; e (iv) foi
concedida autorizagdo a Diretoria e/ou aos procuradores da Emissora, conforme o caso, para praticar
todos e quaisquer atos e celebrar todos e quaisquer documentos necessarios a realizagao, formalizacdo
e/ou implementacdo das delibera¢des tomadas na RCA da Emissora.

2.2. Autorizacdo da Fiadora. A outorga e constitui¢do da Fianca e da Cessdo Fiduciaria, bem como a

assunc¢do das obrigacdes previstas no Contrato de Cessao Fiduciaria pela TNI foram aprovadas de acordo
com as deliberagdes tomadas na Reunido da Diretoria da TNI realizada em 15 de maio de 2025 (“RD
da Fiadora™).

2.3. Autorizacdo da Alea. A outorga da Cessdo Fiduciaria e a assung@o das obrigagdes previstas no

Contrato de Cessdo Fiduciaria pela Alea foram aprovadas de acordo com as deliberagdes tomadas na
Reunido do Conselho de Administra¢do da Alea realizada em 15 de maio de 2025 (“RCA da Alea”)

2.4. Autorizacdo da Tenda RS SPE. A outorga da Cessdao Fiduciaria e a assuncdo das obrigagdes
previstas no Contrato de Cessdo Fiduciaria pela Tenda RS SPE foram aprovadas de acordo com as
delibera¢bes tomadas na Reunido da Diretoria da Tenda RS SPE realizada em 15 de maio de 2025 (“RD
da Tenda RS SPE”, em conjunto com a RCA da Emissora, a RD da Fiadora e a RCA da Alea, as
“Aprovacdes Societarias™).
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3. REQUISITOS
3.1. Arquivamento e publicacio da Ata de RCA da Emissora

3.1.1. A ata da RCA da Emissora sera devidamente arquivada na JUCESP, nos termos do artigo 62,
inciso I, da Lei das Sociedades por A¢des, ¢ disponibilizada por meio de sistema eletronico disponivel
na pagina da CVM, na rede mundial de computadores, em até 7 (sete) Dias Uteis contados de sua
realizagao.

3.1.2. O protocolo na JUCESP da ata acima mencionada devera ser realizado no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data de sua assinatura, sendo certo que a Emissora devera, ainda, enviar ao
Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI, 1 (uma) copia eletronica (no formato .pdf) com a devida
chancela digital da JUCESP da referida ata devidamente registrada, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados do efetivo registro.

3.2. Divulgacio desta Escritura e seus eventuais Aditamentos e Registro em Cartério de RTD

3.2.1. Nos termos do artigo 33, inciso XVII, da Resolugdo CVM 80, esta Escritura de Emissao de
Debéntures e seus eventuais aditamentos, conforme aplicavel, deverdo ser disponibilizados na pagina

da CVM na rede mundial de computadores em até 7 (sete) Dias Uteis da data de sua assinatura.

3.2.2. Em virtude da Fianga prestada pela Fiadora, em beneficio da Debenturista, a presente Escritura
de Emissdo de Debéntures e seus eventuais aditamentos serdo registrados no Cartorio de Registro de
Titulos e Documentos da cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo (“Cartdrio de RTD”). A Emissora

devera, ainda, entregar ao Agente Fiduciario, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do

efetivo registro, 1 (uma) via original eletrénica (.pdf) (com a chancela digital) da Escritura de Emissao
de Debéntures e seus eventuais aditamentos devidamente registrados no Cartério de RTD.

3.3. Registro para Colocacio e Negociacio

3.3.1. A colocacdo das Debéntures sera realizada de forma privada exclusivamente para a
Debenturista, sem a intermedia¢do de quaisquer instituigdes, sejam elas integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios ou ndo, e ndo contarda com qualquer forma de esfor¢o de venda
perante o publico em geral, sendo expressamente vedada a negociacdo das Debéntures em bolsa de

valores ou em mercado de balcdo organizado.
3.3.2. As Debéntures nao serdo registradas para distribuigdo no mercado primario, negociacdo no
mercado secundario ou qualquer forma de custodia eletronica, seja em bolsa de valores ou em mercado

de balcdo organizado.

3.3.3. As transferéncias das Debéntures serdo registradas pela Emissora em seu “Livro de Registro de

Debéntures Nominativas” (“Livro de Registro de Debéntures Nominativas™) no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da referida transferéncia, desde que realizadas em conformidade com esta Escritura
de Emissao de Debéntures.

3.3.4. As Debéntures ndo poderdo ser, sob qualquer forma, cedidas, vendidas, alienadas ou
transferidas, exceto em caso de eventual liquidacdo do patriménio separado dos CRI (“Patrimdnio
Separado™), nos termos previstos no Termo de Securitizagdo. Para todos os fins de direito, a titularidade
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das Debéntures presume-se pela inscrigdo da Debenturista no Livro de Registro de Debéntures
Nominativas, conforme informado na Clausula3.3.3.. acima.

3.4. Dispensa de registro na CVM e registro na ANBIMA

3.4.1. A presente Emissdo se trata de uma colocagdo privada de Debéntures, nos termos do artigo 52 e
seguintes da Lei das Sociedades por Agoes, ndo estando, portanto, sujeita ao registro de distribuigdo na
CVM e na ANBIMA.

4. OBJETO SOCIAL DA EMISSORA

4.1. A Companhia tem por objeto social (i) a execug@o de obras de construgdo civil; (ii) a promogao,
participag@o, administragdo ou producdo de empreendimentos imobilidrios de qualquer natureza,
incluindo incorporagédo e loteamento de imoveis proprios ou de terceiros; (iii) a aquisi¢do ¢ a alienagdo
de imoveis, prontos ou a construir, residenciais ou comerciais, terrenos e fragdes ideais vinculadas ou
ndo a unidades futuras; (iv) a prestacdo de servigos; (v) a intermediagdo da comercializagdo de quotas
de consorcios; (v) alocagdo de imoveis proprios; (vi) a participagdo em outras sociedades no Brasil e no
exterior ¢ (vil) o desenvolvimento e a implementacdo de estratégias de marketing relativas a
empreendimentos imobiliarios proprios e de terceiros.

5. DESTINACAO DOS RECURSOS

5.1. Independentemente da ocorréncia de vencimento antecipado das obriga¢des decorrentes desta
Escritura de Emissdo de Debéntures ou do resgate antecipado das Debéntures e, consequentemente,
resgate antecipado dos CRI, os recursos liquidos obtidos pela Emissora com a Emisséo serdo utilizados,
até a data de vencimento original dos CRI ou até que a Emissora comprove, por si ou por meio de suas
sociedades controladas, a aplicagdo da totalidade dos recursos liquidos captados por meio da presente
Emissdo, o que ocorrer primeiro, integralmente, para pagamento de gastos, custos e despesas ainda ndo
incorridos, pela Emissora e/ou por suas sociedades controladas, direta ou indiretamente pela Emissora,
diretamente atinentes a construgdo, aquisicdo e/ou reforma, de determinados empreendimentos
imobiliarios, conforme descritos no Anexo I a esta Escritura (“Empreendimentos Imobilidrios” e
“Destinacdo dos Recursos”, respectivamente).

5.2. Os recursos liquidos acima mencionados referentes aos Empreendimentos Imobiliarios, se for o
caso, serdo transferidos para as controladas da Emissora por meio de: (i) aumento de capital das
controladas da Emissora; (ii) adiantamento para futuro aumento de capital — AFAC das controladas da
Emissora; (iif) mutuos para as controladas da Emissora; (iv) emissao de debéntures pelas controladas da
Emissora; ou (iv) qualquer outra forma permitida em lei.

5.3. Em atendimento ao disposto na Resolu¢do CMN 5.118, os recursos liquidos captados por meio
desta Emissdo ndo poderdo ser direcionados pela Emissora e/ou por suas controladas em operagdes
imobilirias cuja contraparte seja parte relacionada a Emissora e/ou as suas controladas, observado que
a expressdo “parte relacionada” aqui referida tera o significado a ela atribuido no respectivo
Pronunciamento Técnico do Comité de Pronunciamentos Contabeis, recepcionado pela CVM. As Partes
reconhecem que a obrigacdo descrita nesta Clausula devera ser observada, salvo caso haja
superveniéncia de decisdo ou regramento emitido por Autoridade competente que dispense esta
exigéncia.
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5.3.1. A Emissora declara estar apta a figurar como devedora dos CRI, nos termos da Resolugdo CMN
5.118, cumprindo com todos os requisitos estabelecidos na referida resolugao, incluindo: (a) ter o setor
imobiliario como principal atividade da Emissora, sendo tal setor responsavel por mais de 2/3 (dois
tercos) de sua receita consolidada, apurada com base nas demonstragdes contabeis individuais e
consolidadas para o exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2024, as quais correspondem as
ultimas demonstragdes contabeis individuais e consolidadas anuais publicadas pela Emissora; (b) ndo
ser institui¢do financeira ou entidade autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, entidade
integrante de conglomerado prudencial, ou sua respectiva Controlada; ¢ (c¢) destinar os recursos obtidos
com a Emissdo em conformidade com a Resolucdo CMN 5.118.

5.4. A Emissora podera, a qualquer tempo até a data de vencimento original dos CRI, inserir novos
Empreendimentos Imobilidrios, desde que estes cumpram os requisitos indicados na Clausula 5.3.
acima, para que sejam também objeto de Destinagdo dos Recursos, além daqueles inicialmente previstos
no Anexo I desta Escritura de Emissdo de Debéntures, mediante prévia anuéncia da Debenturista,
conforme decis@o dos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial de Titulares de CRI (conforme
definido no Termo de Securitizagdo), observadas as regras de convocacdo ¢ instalagdo previstas nas
Clausulas 12.2.1. e 12.4. abaixo. Caso proposta pela Emissora, tal inser¢do sera aprovada se ndo houver
objecdo por Titulares de CRI em Assembleia Especial de Titulares de CRI que representem 50%
(cinquenta por cento) mais um da totalidade dos CRI em Circulag@o, seja em primeira ou segunda
convocacdo. Caso a referida Assembleia Especial de Titulares de CRI ndo seja instalada ou ndo haja
deliberacdo por falta de quoérum, a proposta da Emissora para a inser¢do de novos imoveis aos

Empreendimentos Imobilidrios sera considerada aprovada.

5.5. Ainser¢do de novos Empreendimentos Imobiliarios, nos termos da Clausula 5.4. acima, (i) devera
ser solicitada a Debenturista ¢ ao Agente Fiduciario dos CRI, por meio do envio de comunicagdo pela
Emissora nesse sentido; (ii) apds o recebimento da referida comunicag¢do, a Debenturista devera
convocar Assembleia Especial de Titulares de CRI em até 2 (dois) Dias Uteis, devendo tal assembleia
ocorrer no menor prazo possivel, observado os prazos legais e regulamentares aplicaveis; e (iii) caso
aprovada na forma da Clausula 5.4. acima, a mesma devera ser refletida por meio de aditamento a
presente Escritura de Emissdo de Debéntures, ao Termo de Securitizagdo e a Escritura de Emissao de
CCl, a ser celebrado no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis ap6s a realizagdo da Assembleia Especial
de Titulares de CRI ou da data em que tal assembleia deveria ter ocorrido em caso de sua ndo instalacdo,
sendo que (i) a realizagdo de tal Assembleia Especial de Titulares de CRI devera ser anterior a alteragéo
da destinagdo de recursos em questdo; ¢ (ii) o aditamento ao presente instrumento devera também alterar
Tabela II — Cronograma Indicativo do Anexo I a presente Escritura de Emissao de Debéntures, a fim de
redistribuir a porcentagem destinada a cada Empreendimento Imobilidrio haja vista a inclusdo de

novo(s) empreendimento(s).

5.6. Para fins de comprovacdo da Destinacdo dos Recursos, sera necessaria a comprovacdo, pela
Emissora, da utiliza¢do dos recursos, conforme Clausula 5.1. acima, devendo a Emissora encaminhar ao
Agente Fiduciario dos CRI, com copia para a Debenturista, o relatério semestral de destinagdo de
recursos, conforme formato previsto no Anexo Il a esta Escritura (“Relatério de Verificagdo™),

devidamente assinado por seu(s) representante(s) legal(is), a contar da primeira data de integralizagdo
dos CRI até a data de vencimento dos CRI ou até que a Emissora comprove a aplicacdo da totalidade
dos recursos liquidos captados por meio da presente Emissdo, o que ocorrer primeiro, acompanhado dos
documentos comprobatorios da referida destinacdo, incluindo (i) em caso de aquisigdo: copia dos
extratos ou comprovantes de pagamentos das parcelas futuras do preco de aquisicdo (do prego da
outorga), copia das matriculas dos imoveis comprovando as respectivas aquisi¢des; e (i) em caso de
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construcdo/reforma: copia das respectivas notas fiscais, mencionadas no Relatério de Verificagdo
(“Documentos Comprobatoérios”). O Relatorio de Verificagdo, acompanhado dos Documentos

Comprobatorios, devera ser encaminhado pela Emissora ao Agente Fiduciario dos CRI, com copia para
a Debenturista, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados a partir de: (a) 1° de julho de 2025; e (b)

cada semestre subsequente, na mesma data ou no Dia Util subsequente, caso ndo seja Dia Util.

5.7. Sem prejuizo do disposto acima, a Debenturista ou o Agente Fiduciario dos CRI poderdo,
eventualmente, a qualquer tempo, solicitar 8 Emissora, copia de quaisquer documentos (contratos, notas
fiscais e faturas, recibos, dentre outros), nos termos da Clausula 5.6. acima, desde que necessarios ¢
relacionados a comprovacdo da Destinacdo dos Recursos, devendo tais documentos serem
disponibilizados pela Emissora em até 10 (dez) Dias Uteis contados da respectiva solicitagio da
Debenturista e/ou do Agente Fiduciario dos CRI, ou em prazo inferior se assim solicitado por
Autoridade, para fins de atendimento a exigéncias de orgdos reguladores e fiscalizadores, ou
determinagdes judiciais, administrativas e/ou arbitrais. Mediante o recebimento do Relatdrio de
Verificagdao e dos demais Documentos Comprobatorios previstos na Clausula 5.6. acima e nesta
Clausula 5.7., o Agente Fiduciario dos CRI sera responsavel por verificar, com base, exclusivamente,
nos mesmos, o cumprimento das obriga¢des de destinagdo dos recursos assumidas pela Emissora na
forma acima prevista.

5.8. Osrecursos deverao seguir, em sua integralidade, a destinaco prevista nesta Clausula 5 até a data
de vencimento original dos CRI, conforme cronograma estabelecido, de forma indicativa e nao

vinculante, no Anexo [ desta Escritura (“Cronograma Indicativo”), sendo que, caso necessario,

considerando a dindmica comercial do setor no qual atua, a Emissora podera destinar os recursos
provenientes da integralizacdo das Debéntures em datas diversas das previstas no Cronograma
Indicativo, observada a obrigacdo desta de realizar a integral Destinagdo dos Recursos até a data de
vencimento dos CRI, nos termos do Termo de Securitizagdo. Por se tratar de cronograma indicativo, se,
por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacdo do Cronograma Indicativo, (i) ndo sera
necessario notificar a Debenturista e/ou o Agente Fiduciario dos CRI, tampouco aditar esta Escritura de
Emissao de Debéntures ou o Termo de Securitizagdo, e (ii) ndo sera configurada qualquer hipotese de
vencimento antecipado ou resgate antecipado das Debéntures, desde que a Emissora realize a integral
Destinacdo dos Recursos até a data de vencimento dos CRI.

5.9. Aporcentagem destinada a cada Empreendimento Imobiliario, conforme descrita no Cronograma
Indicativo constante do Anexo I, podera ser alterada a qualquer tempo, independentemente da anuéncia
prévia da Debenturista ou dos Titulares de CRI, sendo que, neste caso, tal alteracdo devera ser precedida
de aditamento a esta Escritura e ao Termo de Securitizagdo, de forma a prever o novo percentual para
cada Empreendimento Imobiliario.

5.10. Uma vez atingido o Valor Total da Emiss@o, a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI ficardo
desobrigados com relagdo ao envio dos relatorios e documentos referidos na Clausula 5.6. acima para
comprovagdo ¢ verificagdo da Destinagdo dos Recursos, exceto se em razdo de determinagdo de
Autoridades ou atendimento a normas for necessaria qualquer comprovagao adicional.

5.11. Em caso de vencimento antecipado das Debéntures ou nos casos de resgate antecipado total
previstos nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, a Emissora permanecera obrigada a: (i) aplicar os
recursos obtidos por meio da presente Emissdo, até a data de vencimento original dos CRI ou até que se

comprove a aplicagdo da totalidade dos recursos captados por meio da presente Emissao, o que ocorrer
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primeiro, exclusivamente nos termos desta Clausula; e (ii) prestar contas ao Agente Fiduciario dos CRI
acerca da Destinagdo dos Recursos e seu status, nos termos desta Clausula.

5.12. A Emissora serd a responsavel pela custddia e guarda de todos e quaisquer Documentos
Comprobatdrios que comprovem a utilizagao dos recursos relativos as Debéntures.

5.13. A Debenturista e o Agente Fiduciario dos CRI deverdo tratar todas e quaisquer informagdes
recebidas nos termos desta Clausula em carater sigiloso, com o fim exclusivo de verificar o cumprimento
da Destinagdo dos Recursos aqui estabelecida, ndo cabendo sigilo com relacdo a Autoridades, se assim
solicitado, bem como, sem prejuizo das informagdes que devem ser prestadas no relatorio anual a ser

elaborado pelo Agente Fiduciario dos CRI e por forga de quaisquer regulamentos, leis ou normativos.

5.14. O Agente Fiduciario dos CRI devera verificar, ao longo do prazo de duragdo dos CRI ou até a
comprovagdo da aplicacdo integral dos recursos liquidos oriundos da emissdo das Debéntures, o que
ocorrer primeiro, o efetivo direcionamento de todos os recursos liquidos obtidos por meio da presente
Emissao, a partir, exclusivamente, das informagdes e/ou dos documentos fornecidos nos termos desta
Clausula. Adicionalmente, o Agente Fiduciario dos CRI devera envidar os seus melhores esforgos para
obter junto a Emissora o Relatorio de Verificagdo e a documentagdo necessaria a fim de proceder com a
verificagdo da Destinacdo dos Recursos. Cabe ao Agente Fiducidrio dos CRI a obrigagdo de proceder a
verificagdo do emprego da totalidade dos recursos liquidos captados por meio da analise do Relatorio
de Verificagdo e dos Documentos Comprobatorios de modo a plenamente atender com suas obrigagdes

previstas nesta Escritura e na regulamentacéo aplicavel.

5.15. Adicionalmente, a Emissora confirma a sua capacidade de destinar aos Empreendimentos
Imobiliarios todo o montante dos recursos liquidos que sera obtido com a presente Emissao, dentro do
prazo dos CRI, levando-se em conta, para tanto, o montante de recursos até o momento despendido ¢ a
previsdo da necessidade de recursos remanescentes de cada um dos referidos imdveis objeto dos
Empreendimentos Imobilidrios.

6. CARACTERISTICAS DA EMISSAO

6.1. Numero da Emiss@io. A 12? (décima segunda) emissdo de debéntures da Emissora.

6.2. Vinculagdo a Emissdo de CRI. As Debéntures da presente Emissdo serfo vinculadas aos CRI, nos

termos do Termo de Securitizacdo, sendo certo que os CRI serdo objeto de oferta ptiblica de distribuicao
no mercado brasileiro de capitais, para Investidores Profissionais, registrada perante a CVM sob o rito
automatico de registro de distribuicdo, nos termos do artigo 26, VIII, alinea “a”, e artigo 27, da
Resolucdo CVM 160 (“Oferta” e “Operacao”, respectivamente).

6.2.1. Em vista da vinculacdo mencionada na Clausula 6.2. acima, a Emissora tem ciéncia e concorda
que, em razdo do regime fiduciario a ser instituido pela Debenturista, na forma do artigo 25 da Lei
n°® 14.430, todos e quaisquer recursos devidos a Debenturista, em decorréncia da titularidade das
Debéntures, estardo expressamente vinculados aos pagamentos a serem realizados aos Titulares de CRI
e ndo estardo sujeitos a qualquer tipo de compensagdo com créditos detidos pela Debenturista.

6.2.2. Em decorréncia da vinculacdo das Debéntures aos CRI, fica desde ja estabelecido que a
Debenturista, na forma a ser estabelecida no Termo de Securitizagao, devera manifestar-se, em qualquer
Assembleia Geral de Debenturistas (conforme abaixo definido) convocada para deliberar sobre
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quaisquer assuntos relativos as Debéntures, conforme orientagdo deliberada pelos titulares de CRI, apos
a realizagdo de uma Assembleia Especial de Investidores (conforme abaixo definido), nos termos

previstos no Termo de Securitizagao.

6.3. Distribuicdo Parcial. Nao sera admitida a colocacdo parcial das Debéntures.

6.4. Valor Total da Emissdo. O valor total da Emissdo sera de R$180.000.000,00 (cento ¢ oitenta
milhdes de reais) na Data de Emissdo (“Valor Total da Emissdo”).

6.5. Numero de Séries. A Emissdo sera realizada em série unica.

6.6. Colocacao. As Debéntures serdo objeto de colocagdo privada, sem a intermediagdo de instituigdes
financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios ou quaisquer esfor¢os de venda
perante investidores.

6.7. Hipoteses de Aditamento da Escritura de Emissao de Debéntures sem aprovagdo da Debenturista.
As Partes concordam que a presente Escritura de Emissdo de Debéntures, assim como os demais

documentos da Emissdao poderdo ser alterados, sem a necessidade de qualquer aprovagdo da
Securitizadora e/ou dos Titulares de CRI, desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para
a Securitizadora e/ou os Titulares de CRI e sempre que: (i) houver alteracdes a quaisquer documentos
da Emissao ja expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s) documento(s) da Emissao; (ii)
quando tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequagéo
a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, da ANBIMA, da B3, bem como dos cartorios
de registro de titulos e documentos e junta comercial; (iii) quando verificado erro material, seja ele um
erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético e desde que a alteragdo ndo acarrete qualquer alteragdo na
remuneragdo, no fluxo de pagamentos e nas garantias dos CRI, caso estas vierem a ser aplicaveis; (iv)
envolver redug¢do da remuneragdo dos prestadores de servigo descritos nos Documentos da Operagao;
ou (v) em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais das Partes, tais como alteracdo na razio social,
endereco e telefone, entre outros constantes do predmbulo e da Clausula 10.4. desta Escritura de Emissao
de Debéntures.

7. CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

7.1. Data de Emisséo. Para todos os efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures serd o dia 15 de
maio de 2025 (“Data de Emissdo”).

7.2. Data de Inicio da Rentabilidade. Para todos os fins e efeitos legais a data de inicio da rentabilidade

das Debéntures sera a primeira Data de Integralizagdo das Debéntures (“Data de Inicio da
Rentabilidade”).

7.3. Forma, Tipo e Comprovacio de Titularidade. As Debéntures serdo emitidas sob a forma

nominativa, sem emissdo de cautelas ou certificados, sendo que, para todos os fins de direito, a
titularidade das Debéntures serda comprovada pela inscri¢do da Debenturista, na qualidade de tnica
titular das Debéntures, no Livro de Registro de Debéntures Nominativas da Emissora, cuja copia devera
ser encaminhada a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI.

7.4. Conversibilidade e Permutabilidade. As Debéntures serdo simples, ou seja, ndo conversiveis e

ndo permutaveis em ac¢des de emissdo da Emissora.
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7.5. Desmembramento: Nao serd admitido o desmembramento da Remuneragao das Debéntures, do

Valor Nominal Unitario e/ou dos demais direitos conferidos a Debenturista, nos termos do artigo 59,
inciso IX, da Lei das Sociedades por Agoes.

7.6. Espécie. As Debéntures serdo da espécie com garantia real, com garantia fidejussoria adicional
nos termos do artigo 58, caput, da Lei das Sociedades por A¢des. As Debéntures ndo conferirdo qualquer
privilégio especial ou geral a seus titulares, bem como ndo sera segregado nenhum dos bens da Emissora,
em particular para garantia da Debenturista em caso de necessidade de execucdo judicial ou extrajudicial
das obrigacdes da Emissora decorrentes das Debéntures.

7.7. Prazo e Data de Vencimento. Observado o disposto nesta Escritura de Emissao de Debéntures e

ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado total das Debéntures e/ou vencimento antecipado das
obrigagoes das Debéntures previstas nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, o prazo de vencimento
das Debéntures sera de 1.464 (mil quatrocentos e sessenta ¢ quatro) dias corridos contados da Data de
Emissao, vencendo-se, portanto, em 18 de maio de 2029 (“Data de Vencimento”).

7.8. Valor Nominal Unitério. O valor nominal unitario das Debéntures, na Data de Emiss&o, serd de
R$1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitario”).

7.9. Quantidade. Serdo emitidas 180.000 (cento e oitenta mil) Debéntures.

7.10. Prazo e Forma de Subscri¢do e Integralizacdo. As Debéntures serdo subscritas pela Debenturista

mediante a formalizagdo da presente Escritura de Emissdo de Debéntures, a inscrigdo da titularidade no
livro proprio e a assinatura do Boletim de Subscri¢do, nos termos da minuta constante do Anexo V desta
Escritura de Emissdo de Debéntures.

7.10.1. As Debéntures serdo integralizadas, a vista, em moeda corrente nacional: (i) na primeira Data
de Integralizagdo, pelo seu Valor Nominal Unitario; e (ii) caso ndo ocorra a integralizacdo da totalidade
dos CRI na primeira Data de Integralizacdo, pelo Valor Nominal Unitario ou Valor Nominal Unitario
Atualizado, conforme o caso, acrescido da Remuneragio, calculada pro rata temporis, desde a primeira
Data de Integralizacdo das Debéntures até a data de sua efetiva integralizacdo (“Preco de
Integralizagdo”), por meio de Transferéncia Eletronica Disponivel — TED, PIX ou outra forma de
transferéncia eletronica de recursos financeiros, na conta corrente de titularidade da Emissora informada
na Clausula 7.10.4. abaixo, nas mesmas datas em que ocorrerem as integralizacdes dos CRI (cada uma

“Data de Integralizacdo™), observado o disposto na Clausula 7.10.3. abaixo e desde que cumpridas as

Condigdes Precedentes previstas no Contrato de Distribuicdo. Sera admitida a subscricdo e
integralizacdo dos CRI em datas distintas, podendo os CRI serem colocados com agio ou desagio, desde
que aprovado pela Emissora, a ser definido a exclusivo critério do Coordenador da Oferta, se for o caso,
no ato de subscrigdo, desde que aplicados em igualdade de condigdes a todos os investidores dos CRI
em cada data de integralizacdo dos CRI e consequentemente, para todos os CRI, na ocorréncia de uma
ou mais das seguintes situagdes objetivas de mercado, incluindo, mas néo se limitando a: (a) alteragdo
na taxa SELIC; (b) alteracdo nas taxas de juros dos titulos do tesouro nacional; (c) alteragdo na Taxa DI
ou no IPCA, ou (d) alteragdo material nas taxas indicativas de negociagdo de titulos de renda fixa
(debéntures, Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI, Certificados de Recebiveis do Agronegdcio
- CRA) divulgada pela ANBIMA; sendo certo que o prego da Oferta serd unico e, portanto, eventual
agio ou desagio devera ser aplicado a totalidade dos CRI integralizados em uma mesma data de
integralizacao.
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7.10.2. O pagamento do Preco de Integralizagdo das Debéntures devera ser realizado, pela Debenturista,
nas datas de integralizacdo dos CRI, desde que os recursos decorrentes da liquidacédo financeira dos CRI
sejam recebidos até as 16:00 (dezesseis) horas (inclusive), considerando o horario local da cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, sendo certo que, excepcionalmente, em virtude de aspectos
operacionais, a Debenturista podera realizar o pagamento do Prego de Integralizagdo das Debéntures no
Dia Util imediatamente subsequente caso tenha recebido os recursos decorrentes da integralizagdo dos
CRI apds as 16:00 (dezesseis) horas (exclusive), sem a incidéncia de juros ou corregdo monetaria.

7.10.2.1. As limitagdes de horario previstas na Clausula 7.10.2 acima para o pagamento do Prego de

Integralizagdo ndo serdo aplicaveis se o pagamento for realizado via PIX.

7.10.3. Fica desde ja certo e ajustado que do pagamento do Preco de Integralizacdo a ser realizado
pela Debenturista a Emissora, apos o cumprimento integral e cumulativo das Condi¢des Precedentes,
sera descontado pela Debenturista o valor referente: (i) ao montante destinado ao pagamento das
Despesas Flat (conforme abaixo definido) e de eventuais outras despesas iniciais extraordinarias
incorridas no ambito da Oferta, desde que devidamente comprovadas pela Emissora (“Despesas
Iniciais™); (i) o montante de R$ 115.000,00 (cento e quinze mil), para constituicdo do Fundo de
Despesas no Valor Inicial do Fundo de Despesas, conforme previsto abaixo, a ser utilizado para o
pagamento das despesas recorrentes vinculadas a emissdo dos CRI e de eventuais despesas recorrentes
extraordinarias futuras, desde que devidamente comprovadas; e (iii) o saldo remanescente devera ser
transferido para as Contas de Livre Movimentacdo, apds cumprimento de todas as Condigdes
Precedentes. Na hipotese de haver mais de uma data de liquidagdo dos CRI, os recursos referentes as
Despesas Iniciais e ao Valor Inicial do Fundo de Despesas serdo retidos integralmente, conforme
descrito acima, na data em que ocorrer a primeira liquidacdo financeira dos CRI e, consequentemente,
das Debéntures.

7.10.4. A integralizacdo das Debéntures, com a consequente liberagao do Preco de Integralizagdo a
Emissora, apds as retengcdes mencionadas na Clausula 7.10.3. acima, ocorrerd mediante Transferéncia
Eletronica Disponivel — TED, PIX ou outra forma de transferéncia eletronica de recursos financeiros
para as Contas de Livre Movimentagao, de titularidade da Emissora, mediante a emissdo, subscri¢do e
integralizacdo total ou parcial dos CRI, com o consequente cumprimento cumulativo das condigdes
precedentes previstas no Contrato de Distribuigdo (“Condi¢des Precedentes”).

7.10.5. A integralizagdo das Debéntures, pela Securitizadora, estd condicionada, nos termos do artigo
125 do Cadigo Civil, a emissdo, subscri¢ao e integralizacao dos CRI.

7.11. Atualizacdo Monetaria

7.11.1. As Debéntures ndo contardo com atualizagdo monetaria.

7.12. Remuneragdo

7.12.1. A partir da primeira Data de Integralizacdo, as Debéntures fardo jus a uma remuneracio
equivalente a 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida de sobretaxa de 2,10% (dois inteiros e dez
centésimos por cento) ao ano base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, incidente sobre o Valor
Nominal Unitario ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso, € pagos
ao final de cada Periodo de Capitalizagdo (“Remuneracdo”).
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7.12.1.1.A Remuneracgao sera calculada de forma exponencial e cumulativa, utilizando-se o critério pro
rata temporis, por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizagdo, ou da Data de
Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior (inclusive), até a data do seu efetivo pagamento

(exclusive), de acordo com a seguinte formula:

J = VNE x (FatorJuros —1)
onde:

J: valor da Remuneragdo das Debéntures, devido no final de cada Periodo de Capitalizacdo (conforme
abaixo definido), calculado com 8 (0ito) casas decimais, sem arredondamento.

VNE: valor nominal unitario de emissdao ou saldo do Valor Nominal Unitario na primeira data de
integralizacdo dos CRI, ou na ultima data de pagamento dos CRI ou da ultima amortizacdo ou

incorporagdo de juros, se houver, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

FatorJuros: fator de juros composto pelo pardmetro de flutuagdo acrescido de sobretaxa (spread),
calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorJuros = (FatorDI x FatorSpread)
onde:

FatorDI: Produtodrio das Taxas DI, da data de inicio de cada periodo de capitalizagdo, inclusive, até a

data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arrendamento, apurado da
seguinte forma:

n
Fator DI = l_[(l +TDI)
k-1

onde:

[33 1)

n = numero total de Taxas DI over utilizadas, sendo ‘“n” um nimero inteiro;
k = nimero de ordens das Taxas DI, variando de 1 (um) atén; ¢

TDIx: Taxa DI de ordem “k”, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com

arredondamento, da seguinte forma:
1

DI, \=
I, =| 241" <1
100

onde:

DIk: Taxa DI, de ordem “k” divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais.
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FatorSpread: sobretaxa de juros fixos, calculado com arredondamento de 9 (nove) casas decimais,

calculado da seguinte forma:
Dup

Taxa> 252
100

FatorSpread = (1 +
onde
Taxa: 2,10 (dois inteiros e dez centésimos); e

Dup = Numero de Dias Uteis entre o ultimo periodo de capitalizacio e a data atual, sendo “dup” um

namero inteiro.
Observacaes:

(i) efetua-se o produtodrio dos fatores (1 + TDIk x p/100), sendo que a cada fator diario acumulado,
trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator diario, e
assim por diante até o Gltimo considerado;

(i)  se os fatores diarios estiverem acumulados, considerar-se-a o fator resultante "Fator DI" com 8
(oito) casas decimais, com arredondamento;

(iii) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico numero de casas decimais divulgado pelo
orgdo responsavel pelo seu calculo, salvo quando expressamente indicado de outra forma;

(iv) para efeito de calculo da TDIK, sera considerada a Taxa DI, divulgada com 2 (dois) Dias Uteis de
defasagem da data de célculo. Para fins de exemplo, para calculo da Remuneragdo no dia 14
(quatorze), sera considerada a Taxa DI divulgada no dia 12 (doze), considerando que os dias 12
(doze), 13 (treze) e 14 (quatorze) sdo Dias Uteis;

(v)  exclusivamente para o primeiro Periodo de Capitalizagdo ser capitalizado ao “Fator DI” um
prémio de remuneragio equivalente ao produtério de 1 (um) Dia Util que antecede a primeira data

de integralizacdo dos CRI dos recursos pro rata temporis, calculado conforme acima; e

(vi) Para fins de calculo da Remuneragao, considera—se “Periodo de Capitalizacdo”, o periodo que se

inicia: (i) a partir da primeira Data de Integralizacdo (inclusive), e termina na primeira Data de
Pagamento da Remuneragdo (exclusive); ou (ii) na Data de Pagamento da Remuneragdo
imediatamente anterior (inclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizagdo, e termina na
Data de Pagamento da Remuneragdo do respectivo periodo (exclusive). Cada Periodo de
Capitalizacdo sucede o anterior sem solu¢do de continuidade, até a Data de Vencimento das
Debéntures ou a data do resgate das Debéntures, conforme o caso.

7.12.2. Indisponibilidade da Taxa DI. Caso a Taxa DI ndo esteja disponivel quando da apuracdo da

Remuneracao aplicavel as Debéntures, sera aplicada, em sua substitui¢@o, a tltima Taxa DI aplicavel
disponivel até aquela data, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes financeiras, tanto por parte da
Emissora, dos Titulares de CRI e/ou por parte da Debenturista, quando da divulgacdo da nova Taxa DI.
Na auséncia de apuragio e/ou divulgagio da Taxa DI por prazo superior a 10 (dez) Dias Uteis contados
da data esperada para apuragdo e¢/ou divulgag@o ou, ainda, na hipétese de extingdo ou no caso de
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impossibilidade de aplica¢do do substituto legal para a Taxa DI das Debéntures ou dos CRI, conforme
0 caso, por disposicao legal ou determinagao judicial, a Debenturista devera convocar em até 2 (dois)
Dias Uteis apos o fim do prazo de 10 (dez) Dias Uteis da nio divulgacdo, ou apds a extingdo ou
inaplicabilidade da Taxa DI por disposi¢cdo legal ou determinac@o judicial, Assembleia Especial de
Titulares de CRI para que se delibere, em comum acordo com a Emissora, o novo parametro de
remuneragdo a ser aplicado (na forma e nos prazos estabelecidos no Termo de Securitizagdo) (“Taxa
Substitutiva DI”’). Até a delibera¢do da Taxa Substitutiva DI, a Gltima Taxa DI divulgada sera utilizada
na apuragdo do Fator DI, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes financeiras entre a Emissora e a
Debenturista, caso tenha ocorrido pagamento da respectiva Remunerac¢do das Debéntures até a data de
deliberagao da Taxa Substitutiva DI.

7.12.2.1.Caso nao haja acordo sobre a Taxa Substitutiva DI entre a Emissora e os Titulares de CRI, ou
caso a Assembleia Especial de Titulares de CRI mencionada acima ndo seja instalada em primeira e em
segunda convocagao, ou, caso instalada, ndo possua quérum suficiente para a deliberagdo a respeito da
definicdo da Taxa Substitutiva DI, a Emissora devera resgatar antecipadamente a totalidade das
respectivas Debéntures, com seu consequente cancelamento, pelo seu respectivo Valor Nominal
Unitario ou pelo saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso, no prazo de 30
(trinta) dias contados da realizagdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI prevista acima ou da
data em que a mesma deveria ter sido realizada, caso ndo haja quérum de instalacdo, ou na Data de
Vencimento das Debéntures, o que ocorrer primeiro, acrescido da Remuneragdo das Debéntures devida
até a data do efetivo resgate, calculada pro rata temporis, a partir da primeira Data de Integralizacdo ou

da ultima data de pagamento da Remunerag@o sem qualquer prémio ou penalidade de qualquer natureza.

7.12.2.2.As Debéntures resgatadas antecipadamente nos termos da Clausula 7.12.2.1. serdo canceladas
pela Emissora. Nesta hipotese, para o calculo da Remuneragdo a serem resgatadas, para cada dia do
periodo em que ocorra a auséncia de taxas, sera utilizada a ultima Taxa DI divulgada oficialmente.

7.12.2.3.Caso a Taxa DI volte a ser divulgada antes da realizacdo da Assembleia Especial de Titulares
de CRI de que trata a Clausula 7.12.2. acima e ndo haja disposi¢do legal ou determinagdo judicial
expressamente vedando a sua utilizagdo, as referidas assembleias ndo serdo mais realizadas, e a Taxa DI
ou o substituto legal para a Taxa DI, conforme o caso, a partir da data de sua divulgacdo, passara a ser
utilizada para o calculo da Remuneracdo das Debéntures.

7.13. Pagamento da Remuneracao

7.13.1. Datas de Pagamento da Remuneracao das Debéntures. Observado o disposto nesta Escritura de

Emissdo de Debéntures e ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado total das Debéntures e/ou
vencimento antecipado das obrigagdes das Debéntures previstas nesta Escritura de Emissdo de
Debéntures, a Remuneracdo das Debéntures sera paga semestralmente nas datas constantes da tabela
constante no Anexo IIl a esta Escritura de Emissdo de Debéntures (“Datas de Pagamento da

Remunera¢do das Debéntures™), sendo o primeiro pagamento realizado em 19 de novembro de 2025 ¢
o ultimo na Data de Vencimento das Debéntures.

7.14. Amortizacdo do Valor Nominal Unitario

7.14.1. Amortizacao do Valor Nominal Unitario das Debéntures. Observado o disposto nesta Escritura

de Emissdo de Debéntures e ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado total das Debéntures e/ou
vencimento antecipado das obrigacdes das Debéntures previstas nesta Escritura de Emissdo de
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Debéntures, o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme
0 caso, sera amortizado semestralmente nas datas constantes da tabela constante no Anexo III a esta
Escritura de Emissdao de Debéntures.

7.14.2. Periodo de Caréncia. Ha caréncia de 24 (vinte e quatro) meses para amortizagdo do Valor

Nominal Unitario das Debéntures ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o
caso, com primeiro pagamento previsto para 20 de maio de 2027, conforme disposto na tabela constante
do Anexo III a esta Escritura de Emissdo de Debéntures.

7.15. Local de Pagamento e Tributos. Os pagamentos devidos pela Emissora em decorréncia desta

Emissao serdo efetuados sempre até as 10:00 (dez) horas nas Datas de Pagamento da Remuneragéo e
Amortizagdo, conforme o caso, mediante deposito na conta do Patrimonio Separado, qual seja, a conta
corrente n° 0099516-8, agéncia n° 8499, do Itati Unibanco S.A. (n° 341), de titularidade da Debenturista
(“Conta Centralizadora”).

7.15.1. A Emissora sera responsavel, quando aplicavel, pelo custo dos tributos (inclusive na fonte)
incidentes, a qualquer momento, sobre os pagamentos, remuneracdo ¢ reembolso devidos em virtude
das Debéntures e/ou dos CRI (“Tributos”). Todos os Tributos que, nesta data, incidam sobre os
pagamentos feitos pela Emissora em virtude das Debéntures e pela Debenturista em virtude dos CRI
serdo suportados pela Emissora, de modo que referidos pagamentos devem ser acrescidos dos valores
correspondentes a quaisquer Tributos que incidam sobre os referidos pagamentos. Os CRI serdo
tributados de acordo com a legislagdo aplicavel aos CRI nesta data. Na hipotese de: (i) qualquer 6rgao
competente vir a exigir, mesmo que sob a legislagdo fiscal vigente, o recolhimento, pagamento e/ou
retengdo de quaisquer outros tributos federais, estaduais ou municipais sobre os pagamentos ou
reembolso previstos nesta Escritura de Emissdo de Debéntures ou no Termo de Securitizagdo; ou (ii)
descaracterizag@o das Debéntures como lastro elegivel para a emissdao dos CRI, nos termos da Resolugao
CMN 5.118, a Emissora sera responsavel pelo recolhimento, pagamento e/ou retengao destes Tributos.
Nesta situacdo, a Emissora devera acrescer a tais pagamentos valores adicionais de modo que a
Debenturista ou os Titulares de CRI, conforme o caso, receba(m) os mesmos valores liquidos que seriam
recebidos caso nenhuma retengdo ou dedugdo fosse realizada. Caso o pagamento ou recolhimento de
Tributos que eventualmente venham a incidir decorram de fatos que ndo sejam imputaveis a Emissora,
incluindo, mas ndo se limitando a, eventual cancelamento de isengdo ou de imunidade tributaria que
venha a ocorrer com relacdo aos CRI em decorréncia de alteragdes na legislagdo ou regulamentacdo
aplicavel ou caso a legislagdo vigente venha a sofrer qualquer modificagdo ou, por quaisquer outros
motivos, novos tributos venham a incidir sobre os pagamentos ou reembolso previstos nesta Escritura
de Emissdo de Debéntures, a Emissora podera optar: (a) pelo resgate da totalidade das Debéntures e,
consequentemente, dos CRI, na forma da Clausula 9.1. abaixo; ou (b) pela continuidade do pagamento

ou recolhimento de Tributos eventualmente incidentes nas hipdteses acima descritas.

7.16. Prorrogacéo dos Prazos. Considerar-se-do automaticamente prorrogadas as datas de pagamento

de qualquer obrigagédo relativa as Debéntures, pela Emissora, até o primeiro Dia Util subsequente, se a
data de vencimento da respectiva obrigagdo coincidir com dia que ndo seja Dia Util, sem qualquer
acréscimo aos valores a serem pagos.

7.17. Encargos Moratdrios. Sem prejuizo da Atualizagdo Monetaria, conforme aplicavel, e da

Remuneragdo, ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obriga¢des pecuniarias relativas
as Debéntures pela Emissora, os débitos vencidos € ndo pagos serdo acrescidos de juros de mora de 1%
(um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do
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efetivo pagamento, bem como de multa ndo compensatoria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial (em conjunto,
“Encargos Moratorios”).

7.18. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos. O ndo comparecimento da Debenturista para receber

o valor correspondente a quaisquer das obrigacdes pecuniarias da Emissora, nos termos previstos nesta
Escritura de Emissdo de Debéntures, ou em comunicado publicado pela Emissora, se for o caso, ndo lhe
dara direito ao recebimento dos Encargos Moratorios no periodo relativo ao atraso no recebimento,
sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento e/ou do
comunicado.

7.19. Repactuacdo. As Debéntures ndo serdo objeto de repactuacdo programada.

7.20. Direito ao Recebimento dos Pagamentos. Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido

pela Emissora nos termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures aqueles que forem debenturistas ao
final do Dia Util imediatamente anterior a respectiva data de pagamento.

7.21. Classificagdo de Risco. N&o serd contratada agéncia de classificacdo de risco no ambito da

Oferta para atribuir rating as Debéntures e/ou aos CRI.
8. GARANTIAS

8.1.  Garantia Real. Para garantir o fiel, pontual e integral cumprimento de todas (i) as obrigacdes
relativas ao pagamento, pela Emissora, do Valor Nominal Unitario das Debéntures, da Remuneragéo,
dos Encargos Moratorios ¢ dos demais encargos, relativos as Debéntures, quando devidos, seja na data
de pagamento ou em decorréncia de vencimento ou resgate antecipado das obriga¢es decorrentes das
Debéntures, conforme previsto nesta Escritura de Emissdo de Debéntures; (ii) as obrigacdes relativas a
quaisquer outras obrigacdes pecuniarias assumidas pela Emissora nos termos das Debéntures e do
Contrato de Cessdo Fiduciaria, incluindo obrigagdes de pagar honorarios, despesas, custos, encargos,
tributos, reembolsos ou indenizagdes, bem como as obrigagdes relativas a Securitizadora, ao Agente
Fiduciario, Institui¢do Custodiante, a B3 e demais prestadores de servigo envolvidos na Emissao; e (iii)
as obrigacdes de ressarcimento de toda e qualquer importincia que a Securitizadora, e/ou os
Debenturistas venham a desembolsar no dmbito da Emissdo e/ou em virtude da constituicdo,
manutengdo e/ou excussdo das Garantias (conforme definido abaixo), bem como todos e quaisquer
tributos e despesas judiciais e/ou extrajudiciais incidentes em razdo da cobranga dos valores devidos

pela Emissora como consequéncia da excussao de tais Garantias (“Obrigacdes Garantidas™), a Emissora,

a Fiadora, a Tenda RS SPE e a Alea, de forma irrevogavel e irretratavel, cedem e transferem
fiduciariamente em garantia, a propriedade fiduciaria, o dominio resolivel e a posse indireta a
Debenturista, ¢ seus respectivos sucessores ¢ eventuais cessionarios, dos seguintes direitos e créditos,
para os fins e efeitos dos artigos 1.361 do Codigo Civil, do artigo 66-B da Lei n® 4.728 ¢ demais
regulamentacdes aplicaveis, livres e desembaracados de quaisquer Onus e gravames de qualquer
natureza (“Cessao Fiduciaria”), a ser formalizada por meio do Contrato de Cessao Fiduciaria:

(i) a integralidade dos direitos creditorios, presentes e futuros, de titularidade da Emissora, da
Fiadora, da Tenda RS SPE e da Alea, decorrentes dos valores devidos a Emissora, a Fiadora, a
Tenda RS SPE e a Alea por determinados adquirentes de unidades imobiliarias autonomas
conforme instrumentos ¢ devedores a serem identificados no Anexo I do Contrato de Cessdo
Fiduciaria (“Devedores™), os quais deverdo transitar obrigatoriamente e exclusivamente pelas
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Contas Vinculadas, nos termos a serem previstos no Contrato de Cessdo Fiduciaria e no Contrato
de Contas Vinculadas (“Direitos dos Contratos Cedidos”);

(ii) todos os direitos, atuais ou futuros, detidos e a serem detidos pela Emissora, pela Fiadora, pela
Tenda RS SPE e pela Alea contra o Banco Depositario, como resultados dos valores depositados
nas Contas Vinculadas, incluindo frutos e rendimentos decorrentes de aplica¢des e investimentos

dos recursos retidos nas Contas Vinculadas (“Rendimentos dos Investimentos Permitidos™);

(iii) as Contas Vinculadas, bem como todos e quaisquer direitos, privilégios, preferéncias e
prerrogativas, receita, multa de mora, penalidade e/ou indenizagido devidas a Emissora, a Fiadora,
a Tenda RS SPE ¢ a Alea com relagdo aos Direitos dos Contratos Cedidos, Rendimentos dos
Investimentos Permitidos e as Contas Vinculadas (sendo os direitos descritos nos itens (i) a (iii),
conjuntamente, os “Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente”).

8.1.2. Para todos os fins desta Escritura de Emissdo de Debéntures, mediante a ocorréncia de um Evento

de Refor¢o de Garantia, a Companhia devera (i) realizar depdsito e transferéncia de recursos
imediatamente disponiveis para as Contas Vinculadas; (ii) apresentar novos direitos creditorios,
que atendam aos Critérios de Elegibilidade a serem previstos no Contrato de Cessao Fiduciaria
(“Direitos dos Contratos Cedidos Adicionais”), os quais passardo a integrar a definicdo de

Direitos dos Contratos Cedidos para todos os fins; e (iii) celebrar quaisquer aditamentos ao
Contrato de Cessao Fiduciaria e demais documentos da Emissdo que se fagam necessarios para a
devida formalizagdo do Refor¢o de Garantia (conforme sera definido no Contrato de Cessdo
Fiduciaria), sem a necessidade de nova aprovagao societaria pela Companhia. Todas as despesas
com o registro do Contrato de Cessao Fiducidria, conforme serd previsto no instrumento, serao
de responsabilidade da Emissora.

8.1.3

Fica, desde ja, certo e ajustado que a inobservancia dos prazos para execugdo da Cessao Fiduciaria
constituida em favor da Debenturista ndo ensejard, sob hipdtese nenhuma, perda de qualquer
direito ou faculdade prevista neste instrumento ou no Contrato de Cessao Fiduciaria.

8.1.4. A Cessdo Fiduciaria referida acima sera outorgada em carater irrevogavel e irretratavel pela

Emissora, pela Fiadora, pela Tenda RS SPE e pela Alea, vigendo até a integral liquidagdo das
Obrigacdes Garantidas, nos termos da presente Escritura de Emissdo de Debéntures e nos termos
a serem previstos no Contrato de Cessao Fiduciaria.

8.2. indice de Cobertura Total, indice de Cobertura NPL, Indice de Alavancagem Financeira

Corporativa e Indice de Inadimpléncia. A Securitizadora devera, a partir da primeira Data de

Integralizagdo (inclusive) até a data do integral cumprimento das Obrigagdes Garantidas (exclusive),
trimestralmente, sempre no 15° (décimo quinto) Dia Util do respectivo més subsequente ao Periodo de
Verificagdo (cada uma, uma “Data Base”) verificar, cumulativamente, os indices financeiros dispostos
nas clausulas abaixo.

8.2.1. O resultado do saldo dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente dividido pelo saldo
devedor dos CRI, durante todo o prazo de vigéncia da Emissao, em cada Data Base (conforme
sera definido no Contrato de Cessdo Fiduciaria), a ser calculado trimestralmente pela
Securitizadora, conforme condi¢des a serem previstas no Contrato de Cessao Fiduciaria, devera

corresponder a, no minimo, 50% (cinquenta por cento) (“indice de Cobertura Total”).

Adicionalmente, meramente a titulo de informacéo, a Securitizadora devera informar, no mesmo
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relatorio, o valor do fluxo dos recursos transitados nas Contas Vinculadas no trimestre
imediatamente anterior.

8.2.2. Sem prejuizo do disposto acima, adicionalmente ao Indice de Cobertura Total, o Indice de
Inadimpléncia (conforme abaixo definido) dos Devedores dos Direitos dos Contratos Cedidos e
dos Direitos dos Contratos Cedidos Adicionais devera respeitar o Indice de Inadimpléncia
Permitida (conforme abaixo definido) em cada Data Base, conforme aplicavel, observados os
demais termos a serem previstos no Contrato de Cessdo Fiduciaria.

8.2.3. Durante toda a vigéncia dos CRI, a Securitizadora devera realizar a medigio trimestral do “Indice
de Cobertura NPL”, que devera ser superior a 80% (oitenta por cento) e sera calculado da seguinte

forma:

. Saldo dos Créditos Adimplentes

Indice de Cobertura NPL= Direitos Creditorios Cedidos >0
Fiduciariamente

Onde:

“Saldo dos Créditos Adimplentes™: significa o saldo dos Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente

decorrentes de Contratos Imobiliarios que atendam os critérios de elegibilidade (conforme sera definido
no Contrato de Cessdo Fiducidria), trazido a valor presente pela taxa dos juros remuneratorios,
descontado o saldo devedor dos Contratos Imobiliarios com parcelas em atraso em mais de 180 (cento
e oitenta) dias;

“Q”: significa o quociente do Indice de Cobertura NPL, que devera equivaler, no minimo a 80% (oitenta
por cento) em cada Data Base.

8.2.4. Para fins desta Escritura de Emissdo de Debéntures:

(i) “Indice de Inadimpléncia” significa o percentual dos Direitos dos Contratos Cedidos ¢ dos

Direitos dos Contratos Cedidos Adicionais que possuem parcelas vencidas e ndo pagas, por seus
respectivos Devedores, por, no maximo, 180 (cento e oitenta) dias consecutivos de seu respectivo
e efetivo vencimento.

(i) “Indice de Inadimpléncia Permitida” significa o Indice de Inadimpléncia em valor igual ou

inferior a 20% (vinte por cento) de Direitos dos Contratos Cedidos e dos Direitos dos Contratos
Cedidos Adicionais, em determinada Data Base. Para todos os fins desta Escritura de Emissdo de
Debéntures, referido montante de 20% (vinte por cento) devera ser entendido como 20% (vinte
por cento) dos Direitos dos Contratos Cedidos ¢ dos Direitos dos Contratos Cedidos Adicionais
que representam 20% (vinte por cento) dos Direitos Creditorios que compdem o Indice de
Cobertura Total, ou seja, 20% (vinte por cento) dos 50% (cinquenta por cento) do Saldo Devedor
das Debéntures.

(iii)  “Indice de Alavancagem Financeira Corporativa™: significa a razo entre Divida Liquida Ajustada

e Patriménio Liquido. O Indice de Alavancagem Maxima devera ser inferior a 15% (quinze por
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auditados, relativos a cada trimestre, acompanhados da memoria do calculo realizado pela

Emissora para afericdo do indice, calculada da seguinte forma:

Indice de Alavancagem Financeira Divida Liquida Ajustada
Corporativa =

Patrimonio Liquido

“Divida Liquida Ajustada”: significa, com base nas Demonstragdes Financeiras Consolidadas da

Emissora e relatorios auxiliares que ddo suporte as Demonstra¢des Financeiras Consolidadas da
Emissora, o somatoério de qualquer valor devido, no Brasil ou no exterior, em decorréncia de seu
endividamento bancario, tais como cédulas de crédito bancario, € emissdes de divida no dmbito
do mercado de capitais, tais como debéntures e notas comerciais, de curto e longo prazo deduzido
do somatorio (i) dos valores devidos em razdo de financiamentos contratados no ambito do
Sistema Financeiro Habitacional ou de financiamentos obtidos junto ao Fundo de Garantia do
Tempo de Servigo - FGTS; e (ii) das disponibilidades em caixa, bancos ¢ aplicagdes financeiras,
bem como saldos de financiamentos imobiliarios bloqueados da Caixa Economica Federal
(“CEF”) e saldos de financiamentos imobiliarios repassados e ndo liberados pela CEF em virtude
das medi¢des de obras. Para fins de esclarecimento, ndo serdo computadas como endividamento
operagdes de cessdo de recebiveis na qual a Emissora e/ou suas Controladas figurem como
coobrigadas; e

“Patriménio Liquido”: Com base nas Demonstragoes Financeiras Consolidadas da Emissora,

equivale ao patrimonio liquido contabil total consolidado.

8.2.5. Caso (A) em uma Data Base, a Securitizadora, no ambito da Cessdo Fiduciaria, verifique que (i)
o Indice de Cobertura Total néo foi observado, e/ou (ii) o Indice de Inadimpléncia néo observou o indice
de Inadimpléncia Permitida; ou (B) a Cessdo Fiduciaria prestada pela Emissora, pela TNI, pela Tenda
RS SPE e pela Alea por forga do Contrato de Cessdo Fiduciaria (1) venha a ser total ou parcialmente
objeto de penhora, sequestro, arresto ou qualquer medida judicial, arbitral ou administrativa de efeito
similar, ndo revertida ou suspensa em até 15 (quinze) Dias Uteis da ciéncia do respectivo evento; ou (2)
venha a ser total ou parcialmente cancelada, invalidada ou contestada (em conjunto, “Eventos de
Refor¢o de Garantia”), a Emissora, a TNI, a Tenda RS SPE e a Alea ficardo obrigadas a substituir ou

reforcar a Cessdo Fiduciaria, sem a necessidade de qualquer aprovagdo adicional pelos Titulares de CRI
em Assembleia Especial de Investidores ou de nova aprovagado societaria da Emissora, da Fiadora, da
Tenda RS SPE ou da Alea, nos termos a serem previstos no Contrato de Cessdo Fiduciaria, pelos prazos
e nos montantes 14 indicados.

8.2.6. As demais condicdes relativas a Cessdo Fiduciaria deverdo observar procedimentos, prazos e
condi¢des a serem previstos no Contrato de Cessdo Fiduciaria, incluindo, mas nao se limitando, as
respectivas verificacdes quanto ao atendimento do Indice de Cobertura Total e do Indice de

Inadimpléncia, bem como mecanicas de recomposigao e refor¢co da Cessdo Fiduciaria.

8.3.  Fianca: Em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento de todas as obrigagdes relativas ao
pontual ¢ integral pagamento das Obrigagdes Garantidas, a Fiadora aceita ¢ presta a presente garantia
fidejussoria, na modalidade de fianga (“Fianca”), em favor da Debenturista, obrigando-se por si, ou por
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seus sucessores a qualquer titulo, como fiadora e principal pagadora, solidariamente responsavel com a
Emissora, em conformidade com o artigo 818 do Cddigo Civil.

8.4. Observado o disposto nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, a Fiadora se obriga a,
independentemente de qualquer pretensdo, acdo, disputa ou reclamagdo que a Emissora venha a ter ou
exercer em relagao as suas obrigagoes, pagar a totalidade do valor das Obrigacdes Garantidas de natureza
pecuniaria, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis, apds recebimento de notificagdo por escrito da
Debenturista a Fiadora, que devera ser acompanhada, quando aplicavel, de copias dos comprovantes das
despesas incorridas. O pagamento pela Fiadora devera ser realizado livre e liquido, sem a deducao de
quaisquer tributos, impostos, taxas, contribui¢des de qualquer natureza, encargos ou retengoes, presentes
ou futuros, bem como de quaisquer juros, multas ou demais exigibilidades fiscais, presentes ou futuras,
devendo a Fiadora pagar as quantias adicionais que sejam necessarias para que a Debenturista receba,
apos tais dedugdes, recolhimentos ou pagamentos, uma quantia equivalente a que teria sido recebida se
tais dedugdes, recolhimentos ou pagamentos nao fossem aplicaveis.

8.5. AFianga permanecera valida e plenamente eficaz, em caso de aditamentos, alteragdes e quaisquer
outras modificagoes das condigdes fixadas nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, de modo que as
obrigagoes da Fiadora aqui assumidas ndo serdo afetadas por atos ou omissdes que possam exonera-los
de suas obrigagdes ou afeta-los, incluindo, mas nao se limitando, em razdo de: (i) qualquer extensdo de
prazo ou acordo entre a Emissora ¢ a Debenturista; e (ii) qualquer limitagdo ou incapacidade da

Emissora, inclusive seu pedido de recuperagio extrajudicial, recuperacao judicial ou faléncia.

8.6. A Fiadora expressamente renuncia a todo e qualquer beneficio de ordem, direitos e faculdades de
exoneragao de qualquer natureza previstos nos artigos 333, paragrafo unico, 364, 365, 366, 368, 821,
824, 827, 834, 835, 837, 838 e 839 do Codigo Civil e artigos 130, 131 e 794 do Codigo de Processo
Civil.

8.7. Nenhuma obje¢do ou oposicdo da Emissora podera, ainda, ser admitida ou invocada pela Fiadora
com o fito de escusar-se do cumprimento de suas obrigagdes perante a Debenturista.

8.8. Observado o disposto na Clausula 8.9 abaixo, a Fiadora renuncia temporariamente, neste ato, ao
exercicio da sub-roga¢édo nos direitos de crédito correspondentes as obrigacdes assumidas nesta Clausula
até que haja a liquidagdo integral das Debéntures. Assim, na hipétese de excussdo da Fianga, a Fiadora
nao tera qualquer direito de reaver da Emissora qualquer valor decorrente da execucdo da Fianga até a
liquidacdo integral das Debéntures. Apos a liquidagdo integral das Debéntures, a Fiadora fara jus ao

recebimento dos valores desembolsados em favor da Emissora em decorréncia da Fianga.

8.9. A Fiadora, desde ja, concorda e se obriga a, (i) somente apos a integral liquidacdo de todos os
valores devidos a Debenturista nos termos das Debéntures e desta Escritura de Emissdo de Debéntures,
exigir e/ou demandar a Emissora em decorréncia de qualquer valor que tiver honrado nos termos das
Debéntures e/ou desta Escritura de Emissdo de Debéntures, exceto na medida em que seja necessario
para preservar os seus direitos contra prescricdo e/ou decadéncia; e (ii) caso receba qualquer valor da
Emissora em decorréncia de qualquer valor que tiver honrado nos termos das Debéntures e/ou desta
Escritura de Emissdo de Debéntures antes da integral liquida¢do de todos os valores devidos a
Debenturista nos termos das Debéntures e/ou desta Escritura de Emissdo de Debéntures, repassar, no
prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de seu recebimento, tal valor a Debenturista.
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8.10. A Fianca entrara em vigor na Data de Emissdo e permanecera valida em todos os seus termos até

a data do integral cumprimento das Obriga¢des Garantidas.

8.11. Fica facultado a Fiadora efetuar o pagamento de qualquer obrigag@o inadimplida pela Emissora,
independentemente de notificacio da Debenturista, inclusive durante eventual prazo de cura
estabelecido nesta Escritura de Emissao de Debéntures, hipotese em que o inadimplemento podera ser
sanado pela Fiadora.

8.12. Ainobservancia, pela Debenturista, dos prazos para execucao da Fianca em favor da Debenturista
ndo ensejara, sob hipotese nenhuma, perda de qualquer direito ou faculdade aqui previsto, podendo a
Fianga ser excutida e exigida pela Debenturista, judicial ou extrajudicialmente, quantas vezes forem
necessarias até a integral liquidagdo das Obrigacdes Garantidas, devendo a Debenturista, para tanto,

notificar imediatamente a Emissora e a Fiadora.

9. RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO POR EVENTO TRIBUTARIO, RESGATE
ANTECIPADO FACULTATIVO TOTAL, AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA, OFERTA
DE RESGATE ANTECIPADO E AQUISICAO FACULTATIVA

9.1.  Resgate Antecipado Facultativo por Evento Tributario. A Emissora podera, a qualquer tempo,

na hipotese um Evento de Retencdo de Tributos (conforme abaixo definido), realizar o resgate
antecipado facultativo da totalidade das Debéntures (sendo vedado o resgate parcial), sem o pagamento
de prémio, com o consequente cancelamento de tais Debéntures, mediante envio de comunicagao direta
a Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario dos CRI, com antecedéncia minima de 30 (trinta) Dias

Uteis da data do resgate (“Resgate Antecipado Facultativo por Evento Tributério”).

9.1.1. No caso de Resgate Antecipado Facultativo por Evento Tributario, o valor a ser pago pela
Emissora em relagdo a cada uma das Debéntures sera equivalente ao Valor Nominal Unitario ao saldo
do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso, acrescido: (i) da respectiva Remuneragdo
calculada, pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizagdo ou a Data de Pagamento da
Remuneragao imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo resgate (exclusive); (ii)
dos Encargos Moratdrios, caso aplicavel, e demais encargos devidos e ndo pagos até a data do efetivo
resgate; e (iii) de quaisquer outros valores e despesas eventualmente devidos pela Emissora nos termos
desta Escritura de Emissdo de Debéntures e dos documentos relacionados aos CRI.

9.1.2. Para fins da presente Escritura de Emissdo de Debéntures, “Evento de Retencdo de Tributos”

significa: (i) eventuais alteragdes na legislagdo tributaria, criando ou elevando aliquotas do imposto de
renda incidentes sobre as Debéntures e/ou os CRI; ou (ii) a criacdo de novos tributos incidentes sobre
as Debéntures e/ou os CRI; ou (iii) mudancas desfavoraveis na interpretag@o ou aplicagdo da legislacdo
tributaria por parte dos tribunais ou Autoridades governamentais incidentes sobre as Debéntures e/ou os
CRI; ou (iv) a interpretacdo desfavoravel de tribunais ou Autoridades sobre a estrutura de outras
emissoes semelhantes as das Debéntures e/ou aos CRI anteriormente realizadas, de acordo com a qual
a Emissora, a Debenturista, ou terceiros responsaveis pela retengdo de tributos fiquem obrigados a
realizar o recolhimento de tributos relacionados a essas operagdes anteriores.

9.1.3. Caso ndo exerca a op¢ao prevista na Clausula 9.1. acima, a Emissora devera realizar todos os

pagamentos devidos a Debenturista nos termos da presente Escritura acrescidos dos impostos e/ou
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retengOes incidentes, de forma que a Debenturista e/ou os Titulares de CRI, conforme o caso, receba(m)
tais pagamentos como se o Evento de Retencdo de Tributos ndo tivesse ocorrido.

9.1.4. As Debéntures resgatadas nos termos acima serdo canceladas pela Emissora.
9.1.5. Ocorrendo o Resgate Antecipado Facultativo por Evento Tributario, pela Emissora, a
Debenturista devera realizar obrigatoriamente o resgate antecipado da totalidade dos CRI, nos termos ¢

condi¢des previstos no Termo de Securitizagao.

9.1.6. A data para realizagdo de qualquer Resgate Antecipado Facultativo por Evento Tributario
devera, obrigatoriamente, ser um Dia Util.

9.2. Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures. A Emissora poderd realizar, a seu

exclusivo critério, o resgate antecipado facultativo da totalidade das Debéntures, a partir de 15 de maio
de 2027 (inclusive) (“Resgate Antecipado Facultativo Total”).

9.2.1. Por ocasido do Resgate Antecipado Facultativo Total, o valor devido pela Emissora, sera
equivalente ao Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures a serem
resgatadas, acrescido (i) da Remuneragdo das Debéntures a serem resgatadas, calculada pro rata
temporis, desde a primeira Data de Integralizagdo das Debéntures, ou a Data de Pagamento da
Remuneragdo imediatamente anterior das Debéntures, até a data do efetivo Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures, ¢ demais encargos devidos e nido pagos até a data do Resgate
Antecipado Facultativo Total (exclusive); e (ii) de prémio equivalente a 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimo por cento) ao ano multiplicado pela Duration remanescente, em anos, considerando a
quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total ¢ a
Data de Vencimento, calculado nos termos da Clausula 9.2.3. abaixo (“Prémio de Resgate™), se realizado

entre o 25° (vigésimo quinto) més (inclusive) e o 42° (quadragésimo segundo) més (inclusive) a contar
da Data de Emissao.

9.2.2.  Caso a data de realizacdo do Resgate Antecipado Facultativo Total coincida com uma data de

amortiza¢do das Debéntures e/ou com uma Data de Pagamento da Remuneragédo, o prémio previsto no

item (ii) desta Clausula devera ser calculado sobre o saldo do Valor Nominal Unitario apds o referido

pagamento das Debéntures.

9.2.3. O Prémio de Resgate Debéntures sera calculado de acordo com a seguinte formula:
PUprémio = (Prémio de Resgate)*(Duration Remanescente) * PuDebénture

Sendo que:

Prémio de Resgate Debéntures = 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento);

Duration Remanescente = Duration remanescente, em anos, contados, conforme o caso, da data do

Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures (inclusive) até a Data de Vencimento das

Debéntures (exclusive); e

PuDebénture = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, acrescido
da Remuneracdo das Debéntures, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizagdo
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das Debéntures ou data de pagamento da Remunera¢do das Debéntures imediatamente anterior até a
data do efetivo pagamento do Resgate Antecipado Facultativo Total (observado que, caso o Resgate
Antecipado Facultativo Total aconteca em qualquer data de amortizagdo ordinaria do saldo do Valor
Nominal Unitario ou de pagamento da Remuneracdo, deverdo ser desconsideradas a amortizagdo
ordinaria ou a Remuneragao devidas até tal data, de forma que o PUDebénture sera equivalente ao saldo
do Valor Nominal Unitario apos o referido pagamento).

9.2.4. Caso o Resgate Antecipado Facultativo Total ocorra a partir do 43° (quadragésimo terceiro) meés
a contar da Data de Emissdo até a Data de Vencimento, ndo havera incidéncia de Prémio de Resgate.

9.2.5. O Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures ocorrerd mediante envio de
comunicacdo dirigida a Emissora, com copia para o Agente Fiduciario (“Comunicacdo de Resgate

Antecipado Facultativo Total”), com antecedéncia minima de 21 (vinte e um) Dias Uteis da data do
efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures.

9.3. Amortizacdo Extraordinaria. A Emissora podera realizar, a seu exclusivo critério, a amortizagao

extraordinaria das Debéntures a partir de 15 de maio de 2027 (inclusive) (“Amortizagdo
Extraordinaria”).

9.3.1. Por ocasido da Amortizagdo Extraordinaria, o valor devido pela Emissora sera equivalente a
parcela do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures a serem
amortizadas, acrescido (i) da Remuneracdo das Debéntures, calculada pro rata temporis desde a
primeira Data de Integralizagdo das Debéntures, ou a Data de Pagamento da Remuneragdo
imediatamente anterior das Debéntures (inclusive), até a data da Amortizacdo Extraordinaria
(exclusive), e demais encargos devidos e ndo pagos até a data da Amortizacdo Extraordinaria; e (ii) de
prémio equivalente a 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao ano multiplicado pela
Duration remanescente, considerando a quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data da
Amortizacdo Extraordinaria e a Data de Vencimento das Debéntures, calculado nos termos da Clausula
9.3.2. abaixo (“Prémio de Amortizacdo”™), se realizado entre o0 25° (vigésimo quinto) més (inclusive) e o

42° (quadragésimo segundo) més (inclusive) a contar da Data de Emissdo. Caso a data de realizacdo da
Amortizagdo Extraordinaria coincida com uma Data de Amortiza¢ao e/ou com uma Data de Pagamento
da Remuneragdo, o prémio previsto no item (ii) desta Clausula devera ser calculado sobre parcela do
saldo do Valor Nominal Unitario objeto da Amortizagao Extraordinaria das Debéntures ap6s o referido
pagamento.

9.3.2. O Prémio de Amortizagao das Debéntures sera calculado de acordo com a seguinte formula:
PUprémio = (Prémio de Amortizacio)*(Duration Remanescente) * PuDebénture

Sendo que:

Prémio de Amortizacdo = 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento);

Duration Remanescente = Duration remanescente, em anos, contados, conforme o caso, da data da
Amortizagdo Extraordinaria (inclusive) até a Data de Vencimento das Debéntures (exclusive); e
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Prazo Remanescente = quantidade de Dias Uteis, contados, conforme o caso, da data da Amortizagéo
Extraordinaria (inclusive) até a Data de Vencimento das Debéntures (exclusive); e

PUDebénture = parcela do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures, acrescido da Remuneragdo, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizagdo ou a data de pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior até a data da
Amortizagdo Extraordinaria (observado que, caso a Amortizagdo Extraordinaria acontegca em qualquer
data de amortizag¢do ordinaria do saldo do Valor Nominal Unitario ou de pagamento da Remuneragao,
deverdo ser desconsideradas a amortizagdo ordinaria ou a Remuneracdo devidas até tal data, de forma
que o PUDebénture sera equivalente a parcela do saldo do Valor Nominal Unitario objeto da
Amortizagdo Extraordinaria apés o referido pagamento).

9.3.3. Caso a Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures ocorra a partir do 43° (quadragésimo
terceiro) més a contar da Data de Emissdo até a Data de Vencimento, ndo havera incidéncia de Prémio
de Resgate.

9.3.4. A Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures somente serd realizada mediante envio de
comunicagdo individual & Debenturista, ou publica¢do de antincio, em ambos os casos com copia para
o Agente Fiduciario dos CRI, com 21 (vinte ¢ um) Dias Uteis de antecedéncia da data em que se pretende
realizar a efetiva Amortizagdo Extraordinaria das Debéntures (“Comunicacdo de Amortizacdo

Extraordinaria”), sendo que na referida comunicagdo devera constar: (i) a data da Amortizacdo
Extraordinaria, que devera ser um Dia Util e em uma Data de Pagamento; (ii) a mengio de que o valor
correspondente ao pagamento sera calculado conforme previstas nas Clausulas 9.3.1. acima, incluindo
informagdes a respeito de eventuais Encargos Moratorios, se aplicavel; (iii) o local de sua realizacao;
(iv) procedimento de Amortizagdo Extraordinaria; e (v) qualquer outra informacdo relevante a
Debenturista.

9.3.5. A realizagdo da Amortizagdo Extraordinaria devera abranger, proporcionalmente, todas as
Debéntures, e devera obedecer ao limite de amortizacio de 98% (noventa e oito por cento) do Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso.

9.3.6. Ocorrendo a Amortizagdo Extraordinaria, pela Emissora, a Debenturista devera realizar
obrigatoriamente a respectiva amortizagao extraordinaria dos CRI, nos termos e condi¢des previstos no

Termo de Securitizagao.

9.4.  Oferta de Resgate Antecipado. A Emissora podera, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo

a partir da Data de Emissdo, realizar oferta de resgate antecipado da totalidade, e ndo menos que a
totalidade das Debéntures, por meio de comunicacao dirigida a Debenturista, com copia ao Agente
Fiduciario dos CRI, observado o procedimento previsto abaixo (“Oferta de Resgate Antecipado™). A

Oferta de Resgate Antecipado serda enderecada a Debenturista e a todos os Titulares de CRI, sem
distin¢do, assegurada a igualdade de condi¢es a todos os Titulares de CRI para aceitar o resgate
antecipado dos CRI de que forem titulares, de acordo com os termos e condigdes previstos nesta
Clausula.

9.4.1. A Emissora realizara a Oferta de Resgate Antecipado por meio de comunicagdo dirigida a
Debenturista, com coépia ao Agente Fiduciario dos CRI (“Comunicado de Oferta de Resgate

Antecipado”), que devera descrever os termos e condigdes da Oferta de Resgate Antecipado, incluindo:
(i) efetiva data para o resgate objeto da Oferta de Resgate Antecipado, que coincidird com o pagamento
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do Valor da Oferta de Resgate Antecipado (conforme definido abaixo); (ii) a mengédo a que o Valor da
Oferta de Resgate Antecipado sera calculado, conforme disposto abaixo, incluindo informagdes a
respeito de eventuais Encargos Moratorios, se aplicavel; (iii) o valor do prémio de resgate antecipado a
ser oferecido pela Emissora, caso exista, que ndo podera ser negativo; (iv) a forma e o prazo limite de
manifestacdo da Securitizadora, conforme Titulares de CRI que optarem pela adesdo a Oferta de Resgate
Antecipado, observado o disposto abaixo; e (v) as demais informagdes necessarias para a tomada de
decisdo pela Debenturista e pelos Titulares de CRI e para a operacionalizagdo da Oferta de Resgate
Antecipado.

9.4.2. Por ocasido da Oferta de Resgate Antecipado, a Securitizadora fard jus ao mesmo montante ao
qual os Titulares de CRI fardo jus, equivalente ao pagamento do Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitario, acrescido: (i) da Remuneragao, calculada pro rata temporis desde a primeira
Data de Integralizagdo ou desde a ultima data de pagamento da Remuneragdo, conforme aplicavel, o
que ocorrer por ultimo, até a data do pagamento do resgate objeto da Oferta de Resgate Antecipado; (i)
dos Encargos Moratdrios, caso aplicavel, ¢ demais encargos devidos ¢ ndo pagos até a data do efetivo
resgate; (iii) de quaisquer outros valores e despesas eventualmente devidos pela Emissora nos termos
desta Escritura de Emissao de Debéntures e dos documentos relacionados aos CRI; ¢ (iv) de prémio de
resgate, que, caso exista, ndo podera ser negativo (“Valor da Oferta de Resgate Antecipado™).

9.4.3. Caso a Emissora realize uma Oferta de Resgate Antecipado, a Debenturista devera,
obrigatoriamente, realizar uma oferta de resgate antecipado da totalidade dos CRI, comunicando o
Agente Fiduciario dos CRI e todos os Titulares de CRI, por meio do edital de oferta de resgate
antecipado da totalidade dos CRI, a ser publicado em até 3 (trés) Dias Uteis contados do recebimento
do Comunicado de Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures. A oferta de resgate antecipado dos
CRI devera refletir os mesmos termos e condig¢des estabelecidos para a Oferta de Resgate Antecipado e
sera operacionalizada na forma descrita no Termo de Securitizagdo.

9.4.4. Apos apublicacdo ou envio, conforme o caso, do edital de oferta de resgate antecipado dos CRI,
os Titulares de CRI terdo o prazo de 10 (dez) Dias Uteis para se manifestar formalmente perante a
Debenturista pela adesdo ou ndo a oferta de resgate antecipado dos CRI, a qual estara condicionada ao
aceite da totalidade dos Titulares de CRI. Referida adesdo devera ser manifestada pelos Titulares de CRI
através do modelo de manifestacdo de adesdo a oferta de resgate antecipado dos CRI, constante do
Termo de Securitizagao.

9.4.5. Caso o resgate antecipado das Debéntures seja efetivado nos termos previstos acima, ele devera
ocorrer em uma Unica data para todos os Titulares de CRI que aderirem a oferta de resgate antecipado
dos CRI, na data prevista no Comunicado de Oferta de Resgate Antecipado.

9.4.6. A Emissora devera arcar de forma antecipada com todos os custos decorrentes do processo da
Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures e consequentemente dos CRI.

9.4.7. A Emissora devera, na data que realizar o Comunicado de Oferta de Resgate Antecipado,
comunicar a Debenturista ¢ ao Agente Fiduciario dos CRI a data do resgate antecipado, que ndo podera

ser anterior a 15 (quinze) Dias Uteis a data da comunicagio a Debenturista.

9.5. Aquisicao Facultativa. A Emissora ndo podera realizar a aquisi¢ao facultativa das Debéntures.
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10.

10.1.

VENCIMENTO ANTECIPADO DAS DEBENTURES

Vencimento Antecipado Automatico. O Debenturista devera considerar antecipadamente

vencidas, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, o ndo

cumprimento de quaisquer obrigagdes descritas nesta Escritura de Emissdo de Debéntures e exigir o

imediato pagamento, pela Emissora, do Saldo Devedor das Debéntures até a data de seu efetivo

pagamento, além de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora na ocorréncia de

qualquer dos seguintes eventos (cada evento, um “Evento de Vencimento Antecipado Automaético”):

@

(i)

(iii)

(iv)

)

(vi)

descumprimento, pela Emissora ou pela Fiadora de qualquer obrigacao pecunidria relacionada
as Debéntures e/ou ao Contrato de Cessao Fiduciaria, conforme o caso, ndo sanada no prazo de
1 (um) Dia Util contado do seu vencimento;

(a) decretacdo de faléncia, insolvéncia ou qualquer outra modalidade com efeito pratico similar
prevista em lei especifica da Emissora, da Fiadora e/ou suas respectivas controladas; (b) pedido
de autofaléncia formulado pela Emissora, pela Fiadora e/ou suas respectivas controladas; (c)
pedido de faléncia da Emissora, da Fiadora e/ou suas respectivas controladas formulado por
terceiros, nao elidido no prazo legal; (d) pedido de recuperacdo judicial, recuperagdo
extrajudicial e/ou qualquer outra modalidade de concurso de credores prevista em legislagdo
especifica, pela Emissora, pela Fiadora e/ou suas respectivas controladas, independentemente
do deferimento ou homologacdo do respectivo pedido; (e) ingresso, pela Emissora, pela Fiadora
e/ou suas respectivas controladas, em juizo, com pedido antecipatorio e/ou preparatorio ao
requerimento de recuperagdo judicial e/ou extrajudicial, independentemente de qualquer
deferimento; ou (f) liquidagdo, dissolu¢do ou extingdo da Emissora, da Fiadora e/ou suas
respectivas controladas, exceto nas hipoteses de Reorganiza¢des Societarias Permitidas
(conforme abaixo definido);

caso a Emissora, a Fiadora e/ou suas respectivas controladas, (a) propuserem plano de
recuperacao judicial ou extrajudicial ou qualquer outra modalidade de concurso de credores
prevista em lei especifica, a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter
sido requerida ou obtida homologac@o judicial do referido plano; ou (b) ingressar em juizo com
requerimento de recuperacao judicial, independentemente de deferimento do processamento da
recuperagdo ou de sua concessao pelo juiz competente;

transferéncia, promessa de transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessao a
terceiros, pela Emissora, das obrigagdes assumidas nesta Escritura de Emissdo de Debéntures
ou em qualquer documento da operagdo, sem a prévia anuéncia dos Titulares de CRI, mediante

deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores especialmente convocada para este fim;

transformagdo da forma societaria da Emissora de sociedade an6nima para sociedade limitada
(ou qualquer outro tipo de sociedade), nos termos do artigo 220 a 222, da Lei das Sociedades
por Agdes;

aplicacdo, pela Emissora, dos recursos oriundos das Debéntures em destinagao diversa daquela
descrita na Clausula 5 desta Escritura de Emissdo de Debéntures ou na Resolugdo CVM 60;
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(vii)

(viii)

10.2.

se esta Escritura de Emissdao de Debéntures ou o Contrato de Cessdo Fiduciaria ou qualquer uma
de suas disposi¢des, forem declaradas, no todo ou em parte, invalidas, ineficazes, nulas ou

inexequiveis, por decisdo judicial e/ou administrativa; e

caso a Emissora ou a Fiadora e¢/ou qualquer de suas respectivas controladas e/ou sua
Controladora (se houver) pratique quaisquer atos ou medidas, judiciais ou extrajudiciais, que
objetivem questionar, anular, cancelar ou invalidar esta Escritura de Emissdo de Debéntures ou
qualquer documento da operagdo, bem como quaisquer das obrigagdes estabelecidas nos
referidos documentos. Para fins desta Escritura de Emissdo de Debéntures, o termo
(13 2 b b ~

Controladora” significa, com relagdo a qualquer Pessoa, qualquer controladora (conforme
definicdo de Controle), direta ou indireta, de tal Pessoa.

Vencimento Antecipado Ndo Automético. A Debenturista devera, em até 5 (cinco) Dias Uteis

contados da data em que tomar ciéncia da ocorréncia de quaisquer dos eventos listados abaixo, ou do

término do respectivo prazo de cura, caso ja tenha ciéncia da ocorréncia dos mesmos, convocar

Assembleia Especial de Investidores para deliberar sobre a decretagdo de vencimento antecipado das

Debéntures, observado o disposto na Clausula 12 abaixo, inclusive as disposi¢des relativas aos

procedimentos de convocacdo ¢ quoruns da Assembleia Especial de Investidores, sendo certo que

eventual descumprimento deste prazo pela Debenturista ndo constituird rentincia ao direito de declarar

o vencimento antecipado (cada evento, um “Evento de Vencimento Antecipado Ndo Automatico” e, em

conjunto com os Eventos de Vencimento Antecipado Automatico, “Eventos de Vencimento
Antecipado”™):

@)

(i)

(iii)

(iv)

descumprimento, pela Emissora ou pela Fiadora, de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria
estabelecida nesta Escritura de Emissdao de Debéntures ou no Contrato de Cessdo Fiduciaria,
conforme o caso, ndo sanada no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis do respectivo descumprimento,
sendo que esse prazo nao se aplica as obrigagdes para as quais tenha sido estipulado prazo
especifico ou para qualquer dos demais Eventos de Vencimento Antecipado;

nao cumprimento de qualquer decisdo judicial ou arbitral de natureza condenatdria, contra a
Emissora ou a Fiadora, desde que, em qualquer caso, ndo tenha seus efeitos suspensos e/ou cujo
juizo nao tenha sido garantido pela Emissora ou pela Fiadora ou pelas suas respectivas
Controladas Relevantes, em valor unitario ou agregado, igual ou superior a R$30.000.000,00
(trinta milhdes de reais) ou o seu equivalente em outras moedas, valor este a ser reajustado
anualmente pela varia¢ao acumulada do IPCA desde a Data de Emissao das Debéntures;

se a Emissora ou a Fiadora (a) sofrer arresto, sequestro, penhora ou outras medidas com efeito
pratico similar, da totalidade ou de parte substancial dos seus ativos e/ou (b) abandono total ou
parcial e/ou paralisagdo na execugdo das atividades desenvolvidas pela Emissora ou de qualquer
ativo que seja essencial a implementagdo ou operagdo de suas atividades;

protesto de titulos contra a Emissora ou a Fiadora e/ou quaisquer de suas respectivas Controladas
Relevantes, ainda que na qualidade de garantidoras, cujo valor ndo pago, individual ou
agregado, igual ou superior a R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), salvo se for
comprovado a Debenturista que o protesto: (i) forem validamente cancelados ou contestados em
juizo no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos contados da data do respectivo protesto; (ii)
tenham sido efetuados por erro ou ma-fé de terceiro, desde que validamente comprovado pela
Emissora ou pela Fiadora, conforme o caso, no prazo supra mencionado; ou (iii) forem prestadas
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™)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

()

¢ aceitas garantias suficientes em juizo no prazo legal, sendo certo que nos casos descritos nos
itens (i) ou (ii) acima o protesto devera ter sido suspenso, sustado ou cancelado;

resgate, recompra, bonificagdo ou amortizagdo de agdes, distribuicdo pela Emissora, pela
Fiadora de dividendos, pagamento de juros sobre capital proprio ou a realizagdo de quaisquer
outros pagamentos a seus acionistas, caso (a) a Emissora esteja em mora com qualquer de suas
obrigagdes pecuniarias previstas nesta Escritura de Emissdo de Debéntures; ou (b) tenha
ocorrido e esteja vigente qualquer Evento de Inadimplemento, ressalvado, entretanto, o
pagamento do dividendo minimo obrigatorio previsto no artigo 202 da Lei das Sociedades por
Agoes, conforme disposto em seu estatuto social vigente na Data de Emissao;

ndo obtencdo ou renovagdo, cancelamento, revogacao, intervencao, extingdo ou suspensdo das
autorizagdes, dispensas, concessdes, subvencdes, alvaras ou licencas e/ou protocolos de
requerimento, inclusive as ambientais, exigidas para o regular exercicio das atividades
desenvolvidas pela Emissora, pela Fiadora e/ou por qualquer de suas respectivas Controladas,
cuja auséncia cause um Efeito Adverso Relevante, exceto por aquelas que estejam (a) em
processo tempestivo de renovagdo, nos termos da legislagdo em vigor; ou (b) em discussdo na
esfera judicial e/ou administrativa, cuja exigibilidade e/ou aplicabilidade esteja suspensa, dentro
do prazo de 30 (trinta) dias contados da respectiva nao obtenc¢ao ou renovagdo, cancelamento,

revogagao, intervengao, extingdo ou suspensio;

alteracdo do objeto social da Emissora, de forma a modificar suas atividades principais ou seu
setor principal de atuagao;

cisdo, fusdo, incorporagdo (no qual a Emissora, ou a Fiadora seja a sociedade incorporada),
incorporagdo de agdes da Emissora ou da Fiadora ou qualquer outra forma de reorganizagio
societaria que envolva a Emissora ou a Fiadora e resulte na alteracdo do Controle societario final
da Emissora ou da Fiadora. Para fins desta Escritura de Emissdo de Debéntures, “Controle”
significa o controle, direto ou indireto, de qualquer sociedade, conforme definido no artigo 116
da Lei das Sociedades por A¢des;

expropriagdo, nacionalizagdo, desapropriagdo ou qualquer aquisi¢do compulsoéria, por qualquer
Autoridade governamental, da totalidade ou de parte substancial dos ativos, propriedades ou das
acoes do capital social da Emissora;

descumprimento, pela Emissora ou pela Fiadora, de qualquer obrigagdo decorrente (a) da
Legislacdo Socioambiental, exceto por aquelas: (1) cujo descumprimento esteja sendo
questionado de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial, cuja exigibilidade e/ou
aplicabilidade esteja suspensa em razdo da obtengdo de efeitos suspensivos no prazo legal; ou
(2) cuyjo descumprimento ndo cause um Efeito Adverso Relevante; e/ou (b) da Legislagdo de
Prote¢do Social, exceto se relacionado a processos ja em curso no momento de assinatura desta
Escritura de Emissdo de Debéntures, conforme descritos no formulario de referéncia da
Emissora, elaborado e atualizado nos termos da Resolugdo CVM 80, publicado em 8 de maio

de 2025 no site da CVM (“Formulario de Referéncia”); e/ou (c) das Normas Anticorrupgao
prevista nesta Escritura de Emiss@o de Debéntures;
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(x1)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

revelarem-se incompletas, imprecisas ou insuficientes, na data em que prestadas, em qualquer
aspecto relevante, quaisquer das declaragdes ou garantias prestadas pela Emissora nesta
Escritura de Emissdo de Debéntures;

provarem-se falsas ou enganosas, na data em que prestadas, quaisquer das declaragdes ou
garantias prestadas pela Emissora nesta Escritura de Emissdo de Debéntures ou nos demais
documentos da Oferta;

se esta Escritura de Emissdo de Debéntures for decretada judicialmente, totalmente ou

parcialmente, invalida, ineficaz, nula ou inexequivel, por meio de decisdo judicial;

nao pagamento pela Emissora das despesas da Emissdo, descritas na Clausula 13 abaixo, nos

respectivos prazos estipulados para pagamento;

vencimento antecipado de quaisquer obrigagdes financeiras a que estejam sujeitas a Emissora,
a Fiadora e/ou qualquer de suas respectivas controladas (incluindo mas ndo se limitando a
quaisquer emissoes de debéntures), seja como parte ou como garantidora, no mercado local ou
internacional, em valor, individual ou agregado, de R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais)
ou o seu equivalente em outras moedas, valor este a ser reajustado anualmente pela variagdo
acumulada do IPCA desde a Data de Emissao das Debéntures;

redugdo de capital social da Emissora sem observancia do disposto no paragrafo 3° do artigo
174 da Lei das Sociedades por Agdes, exceto se tal redugdo de capital decorrer de: (a)
Reorganizagtes Permitidas; (b) se tal redugdo for para absor¢do de prejuizos acumulados; ou
(c) se tal redugdo corresponder percentual inferior a 10% (dez por cento) do patriménio liquido
da Emissora, apurado conforme a tultima Demonstracdo Financeira Consolidada Revisada da
Emissora em relagdo a data da redugdo de capital e desde que a Emissora esteja adimplente com

todas as suas obrigagdes previstas nesta Escritura de Emiss@o de Debéntures;

descumprimento de quaisquer obrigagdes financeiras, contraidas no mercado financeiro e de
capitais, a que estejam sujeitas a Emissora e/ou qualquer de suas controladas (incluindo mas néo
se limitando a quaisquer emissdes de debéntures), seja como parte ou como garantidora, no
mercado local ou internacional, ndo sanado nos respectivos prazos de cura, em valor, individual
ou agregado, igual a R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), atualizados anualmente, a partir
da Data de Inicio da Rentabilidade, pela variacdo positiva do IPCA, ou seu equivalente em
outras moedas);

descumprimento do Indice de Cobertura Total e/ou do Indice de Inadimpléncia Permitida, apos
os prazos para reforgo e recomposic¢do da Cessdo Fiduciaria, conforme os termos e condigdes a
serem previstos no Contrato de Cessao Fiduciaria;

descumprimento por 3 (trés) medi¢des trimestrais consecutivas do Indice de Cobertura NPL;

se ndo for mantido o Indice de Alavancagem Financeira Corporativa inferior ou igual a 15%

(quinze por cento) em 2 (duas) medigdes trimestrais consecutivas;

se a Emissora ou seus respectivos administradores (atuando em nome da Emissora) forem
condenados, por qualquer decisdo (a) judicial ou (b) administrativa, que ndo tenha sido recorrida
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ou para a qual ndo tenha sido obtido um efeito suspensivo no devido prazo legal, em razdo da
pratica de atos que importem em discriminagdo de raga ou género, incentivo a prostituigdo e/ou
trabalho infantil e/ou trabalho escravo;

(xxil) caso a Emissora realizar qualquer ato que gere uma prioridade de recebimento de outras Dividas
Financeiras (conforme abaixo definidas), em detrimento das obrigagdes previstas nesta Escritura
de Emissdao de Debéntures, alterando, assim, a classificacdo dos créditos previstos na
regulamentacdo aplicavel; e

(xxiii) se a Emissora for objeto de restrigdes nos sistemas de informagoes financeiras, ou ainda, se for
proposta ou iniciada contra a Emissora ou seus administradores e membros de conselho de
administracdo, qualquer procedimento investigativo, administrativo judicial ou extrajudicial, ou
qualquer natureza que possa, a exclusivo critério dos Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia
Especial de Investidores, comprometer o seu crédito decorrente desta Escritura de Emissdo de
Debéntures.

10.2.1. A Debenturista devera notificar a Emissora da convocacdo de Assembleia Especial de
Investidores na mesma data em que realizar a convocagdo da referida Assembleia Especial de
Investidores, sendo certo que a convocagdo da referida Assembleia Especial de Investidores devera ser
feita com antecedéncia de: (i) 20 (vinte) dias corridos da data de sua realizagdo no caso de primeira
convocacao, ou (ii) 8 (oito) dias corridos da data de sua realizagdo no caso de segunda convocagao, se
aplicavel.

10.2.2. Apos a realizagdo da Assembleia Especial de Investidores mencionada na Clausula 10.2.1.
acima, a Debenturista devera considerar antecipadamente vencidas todas as obrigagdes decorrentes das
Debéntures e exigir o imediato pagamento do Saldo Devedor das Debéntures calculado até a data de seu
efetivo pagamento, caso os Titulares de CRI representando 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos
CRI em Circulagdo, em primeira convocagdo, ou 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares
de CRI presentes em segunda convocacdo, desde que presentes, no minimo, 10% (dez por cento) dos
CRI em Circulagdo, tenham optado por declarar o vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes
das Debéntures, hipotese na qual sera declarado o vencimento antecipado das Debéntures. Cada CRI
equivale a 1 (um) voto na Assembleia Especial de Investidores.

10.2.3. Na hipotese da ndo obtengdo de quorum de instalagdo e/ou de deliberagdo, em primeira e
segunda convocagdo, na Assembleia Especial de Investidores para deliberar sobre a eventual declaragio
do vencimento antecipado dos CRI, a Debenturista devera considerar o vencimento antecipado das
Debéntures.

10.2.4. Em caso de ocorréncia do vencimento antecipado das Debéntures pela Debenturista, a
Emissora obriga-se a efetuar o pagamento do Saldo Devedor das Debéntures calculado até a data de seu
efetivo pagamento e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta
Escritura de Emissdo de Debéntures, em 2 (dois) Dias Uteis contados da comunicagio por escrito a ser
enviada pela Debenturista a Emissora, sob pena de, em ndao o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao
pagamento dos Encargos Moratorios. Caso existam recursos no Patrimdnio Separado, a Debenturista
devera utiliza-los para promover o pagamento do referido valor, ficando a Emissora obrigada a

complementar o pagamento na hipotese de insuficiéncia dos referidos recursos.
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10.2.5. As Debéntures objeto do procedimento descrito na Clausula 10.2.4. acima serdo
obrigatoriamente canceladas pela Emissora.

10.3. Publicidade. Todos os atos, anuncios, avisos ¢ decisoes decorrentes desta Emissdo que, de
qualquer forma, vierem a envolver interesses da Debenturista, deverdo ser obrigatoriamente informados
a Debenturista pela Emissora para fins de divulga¢do para os Titulares de CRI.

10.4. Comunicagdes. Todos os documentos e as comunicacdes, que deverdo ser sempre feitos por
escrito, fica elegivel serem formalizados via correio eletronico ou assim como ou por meios fisicos, a
serem enviados por qualquer das partes nos termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures deverao
ser encaminhados para os seguintes enderecos:

i) para a Emissora ou para a Fiadora:

CONSTRUTORA TENDA S.A./ TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A.
Rua Boa Vista, n.° 280, pavimentos 8 ¢ 9, Centro

CEP 01014-908, Sao Paulo/SP

At.: Luiz Mauricio de Garcia Paula, Ana Paula Barizon e Rodrigo Isaias Gongalves
Telefone: (11) 3111-2757

E-mail: luiz.garcia@tenda.com / abarizon@tenda.com / rgoncalves@tenda.com

(i) para a Debenturista:

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.

Rua Tabapud, n® 41, 13° andar, Itaim Bibi

CEP 04533-900, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Vinicius Stopa

Tel.: (11) 4115-8007

E-mail: ri@grupotravessia.com / juridico@grupotravessia.com / gestao@grupotravessia.com

10.4.1. As comunicac¢Oes referentes a esta Escritura de Emissdo de Debéntures serdo consideradas
entregues quando recebidas sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pelo correio, sob
protocolo, por telegrama, ou ainda por correio eletrénico nos enderecos acima. As comunicagoes feitas
por correio eletronico serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento
seja confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pelo e-mail do destinatario “aviso de
recebimento”).

10.4.2. A mudanca de qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada as demais Partes pela
Parte que tiver seu endereco alterado, em até 10 (dez) dias contados da sua ocorréncia.

11. OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA E DA DEBENTURISTA

11.1. Obrigagdes Adicionais da Emissora. Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas nesta

Escritura de Emissdo de Debéntures, a Emissora obriga-se a:

) fornecer a Debenturista ou disponibilizar em seu website € no website da CVM, conforme o

caso:
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(a) dentro de, no maximo, 45 (quarenta ¢ cinco) dias apds o término dos 3 (trés) primeiros
trimestres de cada exercicio social ou em até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a data de sua
divulgagdo, o que ocorrer primeiro: (1) copia de suas informagdes trimestrais (ITR)
completas relativas ao respectivo trimestre, acompanhadas do relatério de revisdo dos
auditores independentes; bem como; e (2) copia de relatorios, preparados pela Emissora,
demonstrando o cumprimento ou descumprimento dos indices financeiros pela Emissora,
acompanhados de memoria de calculo contendo todas as rubricas necessarias que
demonstre o cumprimento dos indices financeiros, sob pena de impossibilidade de
acompanhamento dos referidos indices financeiros pela Securitizadora, podendo este
solicitar a Emissora todos os eventuais esclarecimentos adicionais que se facam

necessarios;

(b) dentro de, no maximo, 90 (noventa) dias ap6s o término de cada exercicio social ou em até
5 (cinco) Dias Uteis ap6s a sua divulgagdo, o que ocorrer primeiro: (1) copia de suas
demonstragdes financeiras completas relativas ao respectivo exercicio social encerrado
preparadas de acordo com os principios contabeis determinados pela legislagdo e
regulamentacdo em vigor relativas ao respectivo exercicio social acompanhadas do
relatorio da administracdo e do relatorio dos auditores independentes, bem como (2)
declaracdo assinada por um representante legal da Emissora, na forma do seu estatuto
social, atestando: (a) que permanecem validas as disposi¢des contidas na Escritura de
Emissdao de Debéntures; e (b) ndo ocorréncia de qualquer das hipdteses de vencimento
antecipado e inexisténcia de descumprimento de obriga¢des da Emissora nos termos desta
Escritura de Emissdo de Debéntures; (3) copia de qualquer comunicagdo feita pelos
auditores independentes a Emissora, ou a sua administragdo e respectivas respostas, com
referéncia ao sistema de contabilidade, gestdo ou contas da Emissora, sendo que esta
obrigagdo ndo sera aplicavel a comunicagdes (i) que ndo tenham implicagdo direta relevante
sobre as Debéntures; ou (ii) nas quais haja dever de sigilo por parte da Emissora; e (4) copia
de relatorios preparados pela Emissora demonstrando o cumprimento ou descumprimento
dos indices financeiros pela Emissora, acompanhados de memoéria de calculo contendo
todas as rubricas necessarias que demonstre o cumprimento dos indices financeiros do qual
deverdo constar os dados que serviram de suporte para a respectiva apuracdo, sob pena de
impossibilidade de acompanhamento dos referidos indices financeiros pela Securitizadora,
podendo esta solicitar a Emissora todos os eventuais esclarecimentos adicionais que se
fagam necessarios;

(c) asinformacgdes perioddicas e eventuais previstas nos artigos 22 a 33 da Resolugdo CVM 80,
nos prazos ali previstos ou, se ndo houver prazo determinado neste normativo, em até 5
(cinco) Dias Uteis da data em que forem realizados, sendo que a Emissora ficara dispensada
de entregar as copias das respectivas informagdes a Debenturista quando as disponibilizar
aCVM;

(i1)  fornecer a Securitizadora:

17341

(a) no mesmo prazo a que se refere o inciso “i”” acima, alineas (a) e (b), relatorio especifico de
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(b)

(c)

(d)

(e)

()

€9)

(h)

pelo Agente Fiduciario dos CRI, podendo este solicitar a Emissora todos os eventuais
esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios;

no mesmo prazo a que se refere o inciso “i” acima, alineas (a) e (b), declaragao firmada por
representantes legais da Emissora, na forma de seu estatuto social, atestando (i) a
veracidade e auséncia de vicios no célculo do Indice de Alavancagem Financeira
Corporativa; (ii) que permanecem validas as disposi¢des contidas nesta Escritura de
Emissdao de Debéntures; (iii) as declaragdes prestadas nesta Escritura de Emissdo de
Debéntures permanecem validas; (iv) a ndo ocorréncia de qualquer Evento de
Inadimplemento e a inexisténcia de descumprimento de qualquer obrigacao prevista nesta
Escritura de Emissdo de Debéntures ou em desacordo com seu estatuto social; € (v) o
cumprimento da obriga¢do de manutengdo do registro de emissor de valores mobiliarios
perante a CVM;

no prazo de até 30 (trinta) dias antes da data de encerramento do prazo para
disponibilizagdo, na pagina do Securitizadora na rede mundial de computadores, do
relatorio anual da Securitizadora, conforme Resolu¢do CVM 17, informagdes financeiras,
atos societarios e organograma do grupo societario da Emissora (que devera conter todas
as suas Afiliadas e integrantes do bloco de Controle no encerramento de cada exercicio
social) e demais informagdes necessarias a realizagdo do relatorio que venham a ser
solicitados, por escrito, pelo Agente Fiduciario dos CRI. Para fins desta Escritura de
Emissdao de Debéntures, o termo “Afiliadas” significa, com relagdo a uma Pessoa, as
Controladoras, as Controladas ¢ as coligadas de, ¢ as sociedades sob Controle comum com,
tal Pessoa;

no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que forem realizados, avisos aos
Debenturistas;

no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de ocorréncia, informagdes a respeito
de (i) qualquer inadimplemento, pela Emissora, de qualquer obrigagdo prevista nesta
Escritura de Emissdo de Debéntures; e/ou (ii) qualquer Evento de Inadimplemento; e/ou
(ii1) informagdes a respeito da ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento
Antecipado estabelecidos nesta Escritura de Emissao de Debéntures;

no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de ciéncia, informagdes a respeito da
ocorréncia de qualquer evento ou situacao que possa causar um Efeito Adverso Relevante;

no prazo (i) de até 30 (trinta) dias contados da data de recebimento da respectiva solicitagdo
ou em prazo inferior caso necessario para atender solicitacdo efetuada por Autoridade
competente, as informagdes e/ou documentos que venham a ser solicitados por escrito pelo
Agente Fiduciario dos CRI; ou (ii) exigido por norma vigente ou estipulado em solicitagdo
pela Autoridade competente, as informagdes que venham a ser exigidas pelas normas

vigentes ou em razao de determinagdo ou orientacdo de Autoridades competentes;

no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do respectivo arquivamento na
JUCESP, uma via digital contendo a chancela digital de arquivamento da ata de RCA da
Emissora devidamente arquivada na JUCESP;
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(iii)

(iv)

)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(i) em até 5 (cinco) Dias Uteis, ou em prazo inferior caso assim determinado por Autoridade
competente, qualquer informacao relevante para a presente Emissdo que lhe venha a ser
solicitada pela Debenturista ou pelo Agente Fiduciario dos CRI;

(j) caso solicitados, os comprovantes de cumprimento de suas obrigagdes pecuniarias no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva Data de Vencimento;

proceder a adequada publicidade dos dados economico-financeiros, nos termos exigidos pela Lei
das Sociedades por Ac¢des e/ou demais regulamentagdes aplicaveis, promovendo a publicacdo das

suas Demonstragdes Financeiras, nos termos exigidos pela legislagdo e regulagdo em vigor;

manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com os
principios contabeis geralmente aceitos no Brasil, com a Lei das Sociedades por Agdes € com as
regras da CVM;

cumprir todas as determina¢des da CVM, da ANBIMA ¢ da B3, com o envio de documentos ¢
prestando, ainda, as informagdes que lhe forem solicitadas de acordo com regulamentos, regras ¢
normas aplicaveis;

submeter, na forma da lei, suas contas e balangos a exame por empresa de auditoria independente
registrada na CVM;

ndo realizar operagdes fora de seu objeto social, observadas as disposi¢des estatutarias, legais ¢
regulamentares em vigor;

notificar em até 5 (cinco) Dias Uteis a Debenturista e o Agente Fiduciario dos CRI sobre qualquer
ato ou fato que possa causar interrupgao ou suspensao das atividades da Emissora;

notificar a Debenturista e o Agente Fiduciario dos CRI, em até 5 (cinco) Dias Uteis da ocorréncia,
de qualquer alteracdo relevante nas condigdes financeiras, econdmicas, comerciais, operacionais,
regulatorias, reputacionais, societarias ou nos negéocios da Emissora, bem como quaisquer eventos
ou situagdes que possam afetar negativamente sua habilidade de efetuar o pontual cumprimento
das obrigagdes, no todo ou em parte, assumidas nos termos desta Escritura de Emissdo de
Debéntures;

cumprir, e fazer com que as suas Controladas Relevantes cumpram, em todos os aspectos, todas
as leis, regras, regulamentos e ordens aplicaveis, em qualquer jurisdi¢do na qual realize negocios
ou possua ativos, exceto por descumprimentos que ndo possam causar um Efeito Adverso
Relevante, e ndo venham a afetar qualquer outra divida que, se vencida e ndo paga, possa acarretar
o vencimento antecipado das Debéntures, ou, ainda, que estejam em discussdo nas esferas
judiciais ou administrativas, cuja exigibilidade esteja suspensa;

cumprir a Legislacdo Socioambiental em vigor relativa a inexisténcia de trabalho infantil, as agdes
que incentivem a prostituicdo, trafico de drogas, bem como eventuais determinagdes de
Autoridades competentes, assim como nao adotar a¢des que incentivem a prostituigdo, em
especial com relagdo aos seus projetos e atividades de qualquer forma beneficiados pela Emissao,
exceto por aquelas (a) questionadas nas esferas administrativa e/ou judicial e para as quais tenha
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(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

sido obtido efeito suspensivo, ou (b) cujo descumprimento ndo cause um Efeito Adverso
Relevante; adotando as medidas e a¢des preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir
eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em
seu objeto social, e proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econdmicas,
preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e
Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em
vigor;

manter sempre validas, eficazes, regulares, em perfeita ordem e em pleno vigor, (i) as
autorizacdes, dispensas, concessoes, subvengdes, alvaras ou licencas e/ou protocolos de
requerimento, inclusive as ambientais, exigidas para o regular exercicio das atividades
desenvolvidas pela Emissora, exceto (a) por aquelas em processo tempestivo de renovagao, nos
termos da legislagdo em vigor; ou (b) por aquela para as quais a Emissora, dentro do prazo de 30
(trinta) dias contados da referida ndo obtengdo ou renovacdo, cancelamento, revogagao,
intervengdo, extingdo ou suspensdo, obtenha provimento jurisdicional autorizando a regular
continuidade de suas atividades; (ii) todas as autorizagdes e aprovacdes, necessarias a celebragido
da presente Escritura de Emissdo de Debéntures, do Contrato de Cessao Fiduciaria e dos demais
documentos relacionados a Emissio e a Oferta;

divulgar amplamente ao mercado os relatorios com as simulas das classificagdes de risco da
Emissora;

guardar, pelo prazo de 5 (cinco) anos contados da presente data, ou por prazo superior por
determinagdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a documentagdo
relativa a Emissdo e a Oferta, bem como disponibiliza-la ao Coordenador da Oferta no prazo de
até 10 (dez) Dias Uteis apos solicitagio por escrito neste sentido, ou em prazo inferior caso
necessario para atender solicitagdo efetuada por Autoridade competente;

cumprir e fazer com que suas Controladas e Afiliadas, bem como seus respectivos Representantes
cumpram, durante o prazo das Debéntures, a Legislacdo de Protecdo Social, exceto se relacionado
a processos ja em curso no momento de assinatura desta Escritura de Emissdao de Debéntures,
conforme descritos no Formulario de Referéncia;

comunicar, na mesma data, a Debenturista ¢ o Agente Fiduciario dos CRI qualquer alteracdo e o
inicio de qualquer processo de revisdo da classificagdo de risco;

aplicar os recursos obtidos por meio da presente Emissdo estritamente conforme descrito nesta
Escritura de Emissdo de Debéntures, sendo utilizados, exclusivamente, em atividades licitas ¢ em
conformidade com as leis, regulamentos ¢ normas relativas a Legislagdo Socioambiental, a
protecdo ao direito do trabalho, seguranca ¢ saude ocupacional, além de outras normas que lhe
sejam aplicaveis em funcdo de suas atividades;

(xviii) efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribuigdes que incidam ou venham a incidir

(xix)

sobre a Emissdo e que sejam de responsabilidade da Emissora, inclusive, mas néo se limitando,
aqueles relacionados ao registro da Oferta junto a ANBIMA e a B3;

estar em dia com o pagamento de todas as obrigacdes de natureza tributaria (municipal, estadual
e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental ¢ de quaisquer outras obrigagdes impostas por

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/MUB67-TQEL4-H4Y4W-TPG6EB.

istr
de Imy ﬂgisfata.mg

Qe



lei, excetuadas as situag¢des que estejam sendo discutidas na esfera judicial ou administrativa com
exigibilidade suspensa e que ndao gerem um Efeito Adverso Relevante, ou em relagdo as quais
tenha sido feito acordos para por fim as discussdes e que ndo gerem um Efeito Adverso Relevante;

(xx) comparecer as Assembleias Gerais de Debenturistas e Assembleias Especiais de Investidores
sempre que solicitado ou convocado nos prazos previstos nesta Escritura de Emissdao de
Debéntures;

(xx1) cumprir ¢ fazer com que suas controladas, diretores, funcionarios ¢ membros de conselho de
administracdo observem e cumpram as Normas Anticorrup¢do, nacionais e estrangeiras,
incluindo, mas nao se limitando as Normas Anticorrup¢ao, bem como: (a) manter politicas e
procedimentos internos objetivando a divulgagdo e o integral cumprimento da Normas
Anticorrup¢ao; (b) dar pleno conhecimento da Normas Anticorrupcao a todos os profissionais
que venham a se relacionar com a Emissora; (c¢) abster-se de praticar atos de corrupgdo e de agir
de forma lesiva a administragdo publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu
beneficio, exclusivo ou ndo, ou de suas Afiliadas; e (d) caso tenha conhecimento de qualquer ato
ou fato que viole as Normas Anticorrup¢io, comunicar & Securitizadora em até 1 (um) Dia Util
contado do conhecimento de tal ato ou fato;

(xxii) ndo praticar e instruir suas controladas, seus administradores e empregados a nao praticar atos de
corrupcao ativa ou passiva com representantes de oOrgdos e repartigdes publicas ou com
representantes de pessoas juridicas privadas a fim de obter vantagem indevida enriquecimento
ilicito, seguindo, inclusive o disposto nas Normas Anticorrupgao;

(xxiil)ndo realizar ¢ nem autorizar seus administradores, prestadores de servigos e/ou funcionarios a
realizarem, em beneficios proprio ou para a Emissao, (a) o uso de recursos para contribuigdes,
doagdes ou despesas de representacdo ilegais ou outras despesas ilegais, a empregados ou
funciondrios publicos, partidos politicos ou candidatos politicos (incluindo seus familiares),
nacionais ou estrangeiros; (b) ou quaisquer atos para obter ou manter qualquer negocio, transagao
ou vantagem comercial indevida; (¢) qualquer ato que tenha violado qualquer dispositivo de
qualquer lei ou regulamento nacional contra pratica de corrupg¢do ou atos lesivos a administragdo
publica, incluindo, mas néo se limitando as Normas Anticorrup¢do; e/ou (d) qualquer pagamento
de propina, abatimento ilicito, remuneracdo ilicita, suborno, trafico de influéncia, "caixinha" ou
outro pagamento ilegal;

(xxiv)implementar politicas e procedimentos elaborados para prevenir violagdes as Normas
Anticorrupg¢ao;

(xxv) sempre cumprir com todas as obrigagdes previstas nas Normas Anticorrupgdo, observado que,
ndo caracterizardo descumprimento ao aqui disposto as situagdes que estejam sendo discutidas na
esfera judicial ou administrativa de boa-fé pela Emissora e/ou por qualquer de suas controladas,
com exigibilidade suspensa e que ndo gerem um Efeito Adverso Relevante, ou em relagdo as
quais tenha sido feito acordos para por fim as discussdes e que ndo gerem um Efeito Adverso
Relevante;

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/MUB67-TQEL4-H4Y4W-TPG6EB.

(xxvi)comunicar, em até 2 (dois) Dias Uteis a contar da ciéncia, a Securitizadora caso tenha g?;
. C o~ . . wn s
conhecimento de qualquer ato, fato ou omissao da Emissora, de suas controladas e coligadas, seus S

E

Qe

acionistas controladores e/ou administradores que viole a Normas Anticorrupgao;



(xxvii) cumprir todas as obrigacdes descritas na Lei das Sociedades por Acgdes e demais
regulamentacdes aplicaveis, bem como a Resolugdo CVM 80, inclusive, mas ndo limitando, a
atualizag@o de seu Formulario de Referéncia;

(xxviii) cumprir, em conjunto com suas controladas, as determinagdes dos orgdos governamentais,
autarquias ou tribunais, aplicaveis a condu¢do de seus negocios nos termos da Legislagdo
Socioambiental, exceto (a) por eventuais descumprimentos que ndo possam causar um Efeito
Adverso Relevante na Emissora e/ou nas suas controladas; ou (b) aqueles que estejam sendo
discutidos nas esferas judicial ou administrativa de boa-fé pela Emissora com exigibilidade
suspensa, ¢ desde que ndo gerem Efeito Adverso Relevante na Emissora e/ou nas suas
controladas; ou (c¢) em relagdo aos quais tenham sido feito acordos para por fim as discussoes, €
desde que ndo gerem um Efeito Adverso Relevante;

(xxix) prestar informacdes a Debenturista € ao Agente Fiduciario dos CRI, dentro do prazo de 2 (dois)
Dias Uteis contados do respectivo recebimento, sobre quaisquer autuagdes que possam causar
um Efeito Adverso Relevante, incluindo as realizadas por o6rgdos governamentais, de carater
fiscal, ambiental, trabalhista, ou de defesa da concorréncia em relacdo a Emissora, entre outros,
inclusive no que diz respeito a pratica de crime ambiental pela Emissora, a saude e seguranca
ocupacional, trabalho em condi¢gdes analogas a escravo e trabalho infantil em relagdo a
Emissora;

(xxx) apresentar ao publico as decisdes tomadas pela Emissora com relagdo a seus resultados
operacionais, atividades comerciais e quaisquer outros fatos considerados relevantes nos termos
da regulamentagdo expedida pela CVM;

(xxxi) arcar, de forma exclusiva, com todos os custos relativos: (a) & Emissao, incluindo as publicagdes
necessarias a Emissao; (b) a confeccdo e publicacdo de qualquer documentacdo necessaria a
realizacdo da Emissao, incluindo, sem limitacdo, eventuais custos com material de divulgagio;
(¢) ao registro e liquidacdo dos CRI no MDA; ¢ (d) a todas e quaisquer outras providéncias
necessarias para a manutencdo dos CRI e sua negociagao;

(xxxii) contratar ¢ manter contratados durante o prazo de vigéncia das Debéntures, as suas expensas:
(a) o custodiante e o banco mandatario; (b) os ambientes de distribuicdo (MDA) e negociagio
(CETIP21) dos CRI; e (¢) todas e quaisquer outras providéncias necessarias para a manutengao
das Debéntures e sua negociagao;

(xxxiii) abster-se, até o envio da comunicacdo de encerramento da Oferta a CVM, de: (a) revelar
informacdes relativas 4 Emissao, exceto aquilo que for necessario a consecucao de seus objetivos,
advertindo os destinatarios sobre o carater reservado da informacéo transmitida; e (b) utilizar as
informagdes referentes a Emissdo, exceto para fins estritamente relacionados com a preparagao
da Emissdo;

(xxxiv) cuidar para que as operagdes que venha a praticar no ambito da B3 sejam sempre amparadas
pelas boas praticas de mercado, com plena e perfeita observancia das normas aplicaveis a matéria,
isentando a Debenturista e o Agente Fiduciario dos CRI de toda e qualquer responsabilidade por

reclamagoes, prejuizos, perdas e danos, lucros cessantes e/ou emergentes a que o nao respeito as
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referidas normas der causa, desde que comprovadamente ndo tenham sido gerados por atuacdo da
Debenturista e/ou do Agente Fiduciario dos CRI, conforme o caso;

(xxxv) manter os bens necessarios para a condugdo de suas atividades principais adequadamente

segurados, conforme praticas correntes em seu setor de atuagao;

(xxxvi) observar as disposi¢des da Resolu¢do da CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021, conforme alterada
e da Resolugao CVM 160, no tocante a dever de sigilo e vedagdes a negociagio;

(xxxvii)apresentar a Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario dos CRI, copia autenticada da
pagina de seu Livro de Registro de Debéntures Nominativas, que contenha a inscricdo do
Debenturista como titular da totalidade das Debéntures; e

(xxxviii) comunicar a Securitizadora, com cdpia ao Agente Fiduciario dos CRI, caso venha a
cancelar ou perder o seu registro de companhia aberta perante a CVM, ou deixe de estar sujeita

as obrigagdes decorrentes de tal registro.

11.2. Obrigacdes Adicionais da Debenturista. Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas nesta

Escritura de Emissao de Debéntures, a Debenturista obriga-se a contratar ¢ manter contratados, as
expensas da Emissora, e com a remuneracdo devidamente adimplida, os prestadores de servigos
inerentes as obrigagdes previstas nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, incluindo a Securitizadora,
o Agente Fiduciario dos CRI, a Instituigdo Custodiante, o Auditor Independente do Patrimonio Separado
(conforme definido no Termo de Securitizagdo), o Escriturador, o Banco Liquidante (conforme
definidos no Termo de Securitizacdo), e a B3, bem como tomar todas e quaisquer outras providéncias
necessarias para a manutengdo das Debéntures e dos CRI.

12. ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

12.1. Assembleia Geral de Debenturistas. A presente cldusula aplicar-se-4 somente se, a qualquer

momento durante a vigéncia desta Escritura de Emissdo de Debéntures, houver mais de um titular das
Debéntures, sendo que o conjunto destes titulares sera considerado alcangado e incluido na defini¢do de
“Debenturista” nesta Escritura de Emissdo de Debéntures. Debenturistas poderdo, a qualquer tempo,
reunir-se em assembleia geral de Debenturistas (“Assembleia Geral de Debenturistas™), de acordo com

o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Acdes, a fim de deliberarem sobre matéria de seu
interesse.

12.2. Assembleia Especial de Investidores. Na medida em que a presente Emissa@o integra a operagao

estruturada de emissdo dos CRI, ap6s a emissdo dos CRI, somente apds orientagdo dos Titulares de CRI
reunidos em assembleia especial (“Assembleia Especial de Investidores™”), a Securitizadora, na

qualidade de titular das Debéntures, podera exercer seu direito e devera se manifestar conforme lhe for
orientado. Caso: (i) a respectiva Assembleia Especial de Investidores ndo seja instalada; ou (ii) ainda
que instalada ndo haja quérum para deliberagdo da matéria em questdo, a Securitizadora devera
permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questdo, sendo certo que o seu siléncio nio sera
interpretado como negligéncia em relacdo aos direitos dos respectivos Investidores, ndo podendo ser

imputada a Securitizadora qualquer responsabilizacdo decorrente da auséncia de manifestacao.

12.2.1. A Assembleia Geral de Debenturistas podera ser convocada pela Emissora ou por
Debenturistas que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das Debéntures em Circulacdo.
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12.2.2. Aplicar-se-a a Assembleia Geral de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lei das
Sociedades por Ag¢des a respeito das assembleias gerais de acionistas.

12.2.3. Sera considerada regular a Assembleia Geral de Debenturistas em que comparecerem os
titulares de todas as Debéntures em Circulagdo, independentemente de publicagbes e/ou avisos.

12.3. Presidéncia. A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturistas cabera ao Debenturista eleito
na propria Assembleia Geral de Debenturistas, por maioria de votos dos presentes.

12.4. Instalagdo. A Assembleia Geral de Debenturistas instalar-se-4, em primeira convocagdo, com a
presenga de Debenturistas que representem, no minimo, metade das Debéntures em Circulacao e, em

segunda convocagdo, com qualquer niumero.
12.5. Direito a voto. Cada Debénture em Circulagdo conferira a seu titular o direito a um voto nas
Assembleias Gerais de Debenturistas. Para efeitos de compito de quorum e de manifestagao de voto, a

cada Investidor cabe a quantidade de votos representativa de sua participagdo no Patrimonio Separado.

12.6. Quoérum de Deliberagdes. As deliberacdes serdo tomadas pela Securitizadora, enquanto titular das

Debéntures, na qualidade de emissora dos CRI, observadas as disposi¢des do Termo de Securitizagdo e
as deliberagoes dos Titulares de CRI, que, nos termos da Clausula 12.10. abaixo, deverdo ser por ela
observados ao proferir seu voto nas Assembleias Gerais de Debenturistas, sendo a Securitizadora titular
de 100% das Debéntures em Circulacdo. Sem prejuizo dos quoéruns especificos previstos nesta Escritura
de Emissdao de Debéntures e/ou no Termo de Securitizacdo, as deliberacdes tomadas em sede de
Assembleia Especial de Investidores deverdo ser aprovadas por Titulares de CRI que representem, no
minimo, (i) em primeira convocac¢do, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagao;
ou (ii) em segunda convocagao, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares de CRI presentes
na respectiva assembleia, desde que presentes, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em Circulagao.
Para fins de esclarecimento, incluem-se nas deliberacdes regidas por este quorum geral as deliberagoes
acerca de rentincia ou perddo temporario (waiver) que ndo sejam consideradas um Evento de
Vencimento Antecipado, cujo quorum especifico esta previsto na Clausula 10.2.2. desta Escritura de
Emissdo de Debéntures.

12.7. Quérum especial. Nas hipoteses de alterag@o: (a) de prazos (inclusive prazo de vigéncia das

Debéntures) e valores previstos nesta Escritura de Emissao de Debéntures; (b) da forma de remuneracao
das Debéntures; (¢) da atualizagdo monetaria das Debéntures; (d) das regras relacionadas a resgate
antecipado ou Oferta de Resgate Antecipado; (e) de qualquer quorum previsto nesta Escritura de
Emissao de Debéntures; e (f) dos Eventos de Vencimento Antecipado; as deliberagdes dependerao, em
primeira e/ou em segunda convocacdo, da aprovacgio de, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) da
totalidade das Debéntures em Circulagéo.

12.8. Presenca da Emissora. Sera obrigatoria a presenga dos representantes legais da Emissora nas

Assembleias Gerais de Debenturistas convocadas pela Emissora, enquanto nas assembleias convocadas
pela Debenturista, a presenca dos representantes legais da Emissora sera facultativa, a ndo ser quando

ela seja solicitada pela Debenturista, conforme o caso, hipdtese em que sera obrigatoria.

12.9. Deliberacdes vinculativas. Em relacdo a qualquer assunto desta Escritura de Emissdo de

Debéntures, exceto aqueles expressamente ja autorizados, a Debenturista ird deliberar conforme
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orientacdo da Assembleia Especial de Investidores, a ser convocada e realizada nos prazos e demais
condi¢des descritas no Termo de Securitizacdo. As deliberagdes tomadas pelos Titulares de CRI
obrigardo a Debenturista e vinculardo a Emissora, independentemente de ter comparecido & Assembleia

Especial de Investidores ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Especiais de Investidores.

12.10.Vinculacdo as Decisdes dos Titulares de CRI. Nas deliberagoes da Assembleia Geral de

Debenturistas, as decisdes da Securitizadora e seus sucessores, no ambito desta Escritura de Emissio de
Debéntures, enquanto titular de Debéntures, deverao observar o disposto no Termo de Securitizagédo e o
que vier a ser deliberado pelos Titulares de CRI em Assembleia Especial de Investidores.

13. DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA

13.1. A Emissora neste ato declara que, na data de assinatura desta Escritura de Emissao de
Debéntures, as informagdes abaixo sdo necessarias, suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e

atuais:

(1) ¢ uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade por
acoes de capital aberto, com registro de emissor de valores mobiliarios perante a CVM sob o
n° 21148, categoria “A”, em fase operacional, de acordo com as leis do Brasil e esta
devidamente autorizada a conduzir os seus negdcios, com plenos poderes para deter, possuir €
operar seus bens;

(i1) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizacdes, inclusive, conforme aplicavel,

legais, societarias, regulatorias e de terceiros necessarias a celebrar esta Escritura de Emissdo
de Debéntures e os demais documentos da Oferta, e ao cumprimento de todas as obrigagdes aqui
¢ ali previstas e a realizagdo da Emissdo, tendo sido plenamente satisfeitos todos os requisitos

legais, societarios, regulatorios e de terceiros necessarios para tanto;

(iii) ¢ plenamente capaz e a emissdo das Debéntures ndo infringe e nem viola nenhuma disposicéo

de seu estatuto social ou das leis e dos regulamentos a que se submete;

(iv)  ndo se encontra em estado de necessidade ou sob coagdo para celebrar a presente Escritura de
Emissdo de Debéntures ¢ os demais documentos da Oferta, quaisquer outros contratos ou

documentos a ela relacionadas, tampouco tem urgéncia em celebra-los;

) as discussdes sobre o objeto da presente Escritura de Emissdo de Debéntures foram feitas,

conduzidas e implementadas por sua livre iniciativa;
(vi) ¢ sujeito de direito com experi€ncia em contratos semelhantes a este ou outros relacionados;

(vii)  foi informada e avisada de todas as condigdes e circunstancias envolvidas na negociagdo objeto
deste instrumento e que poderiam influenciar a capacidade de expressar a sua vontade, tendo
sido assistida por advogados durante toda a referida negociacao;

(viii)  os representantes legais da Emissora que assinam esta Escritura de Emissdo de Debéntures e os
demais documentos da Oferta, conforme o caso, t&ém poderes estatutarios e/ou delegados para

assumir, em nome da Emissora, conforme o caso, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo
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(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos
em pleno vigor;

esta cumprindo todas as leis, regulamentos, normas administrativas e determinacdes dos 6rgaos
governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducao de seus negocios, e que sejam
necessarias para a execucdo das suas atividades, exceto por aquelas (a) questionadas nas esferas
administrativa e/ou judicial e para as quais tenha sido obtido efeito suspensivo, ou (b) cujo
descumprimento ndo cause um Efeito Adverso Relevante;

todas as licengas, aprovagdes, consentimentos, registros ou demais medidas de qualquer
natureza que porventura sejam necessarias para a emissdo dos CRI e das Debéntures foram
tomadas e obtidas e estdo em pleno vigor e eficacia, especialmente em relacdo a validade e
exequibilidade do Termo de Securitizagdo, desta Escritura de Emissdo de Debéntures e dos
demais documentos da Oferta, exceto (a) por aquelas em processo tempestivo de renovagdo, nos
termos da legislagdo em vigor; ou (b) por aquelas para as quais a Emissora tenha obtido
provimento jurisdicional autorizando a regular continuidade de suas atividades;

esta Escritura de Emissdo de Debéntures e as obrigagdes aqui previstas constituem obrigac¢des
licitas, validas e vinculantes da Emissora, exequiveis de acordo com os seus termos e condicdes,
com forca de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784, incisos I e III, do Codigo
de Processo Civil,;

a celebragdo desta Escritura de Emissao de Debéntures, o cumprimento de suas obrigagdes aqui
previstas, a emissdo das Debéntures e a realizagdo da Oferta ndo infringem ou contrariam: (a)
ndo infringem o estatuto social da Emissora; (b) ndo infringem qualquer contrato ou instrumento
do qual a Emissora seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos esteja sujeito; (¢) ndo
resultardo em (i) vencimento antecipado de qualquer obrigagdo estabelecida em qualquer
contrato ou instrumento do qual a Emissora e/ou qualquer de suas controladas sejam parte e/ou
pelo qual qualquer de seus ativos esteja sujeito; ou (ii) rescis@o de qualquer desses contratos ou
instrumentos; (d) ndo resultardo na criacdo de qualquer 6nus ou gravame, judicial ou
extrajudicial, sobre qualquer ativo da Emissora; (¢) ndo infringem qualquer disposigdo legal ou
regulamentar a que a Emissora e/ou qualquer de seus ativos esteja sujeito; e (f) ndo infringem
qualquer ordem, decisdo ou sentenga administrativa, judicial ou arbitral que afete a Emissora,
qualquer de suas Controladas e/ou qualquer de seus ativos;

tem, assim como suas Controladas Relevantes tém, todas as autorizagdes e licengas (inclusive
ambientais) exigidas pelas Autoridades competentes para o exercicio de suas atividades, sendo
todas elas validas, exceto (a) por aquelas em processo tempestivo de renovagao, nos termos da
legislagcdo em vigor; ou (b) por aquelas para as quais a Emissora tenha obtido provimento
jurisdicional autorizando a regular continuidade de suas atividades;

cumpre a Legislagdo Socioambiental em vigor, adotando as medidas e agdes preventivas ou
reparatérias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ambientais, bem como todas as
diligéncias exigidas para as suas atividades, preservando o meio ambiente e atendendo as
determinagdes dos o6rgdos municipais, estaduais e federais que subsidiariamente venham a
legislar ou regulamentar a Legislacdo Socioambiental em vigor, exceto por aquelas: (i) cujo
descumprimento esteja sendo questionado de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial,
cuja exigibilidade e/ou aplicabilidade esteja suspensa em razdo da obtengdo de efeitos
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(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xx1)

(xxii)

suspensivos no prazo legal; ou (ii) cujo descumprimento ndo cause um Efeito Adverso
Relevante. A Emissora isenta, de forma ampla e irrestrita, a Debenturista de quaisquer
responsabilidades por qualquer dano ambiental e/ou descumprimento da legislagdo ambiental,

resultante da aplicagdo dos recursos financeiros obtidos por meio da Emissao;

cumpre, nesta data, a legislacdo em vigor relativa a inexisténcia de trabalho infantil e de trafico
de drogas, bem como eventuais determinagdes de Autoridades competentes, assim como nao
adota ou adotara agdes que incentivem a prostitui¢do, em especial com relagdo aos seus projetos
¢ atividades de qualquer forma beneficiados pela Emisséo;

as Informagdes Financeiras Trimestrais - ITR e as Demonstra¢des Financeiras Consolidadas da
Emissora relativas aos exercicios encerrados em 31 de dezembro 2024, 2023 e 2022, auditadas,
representam corretamente a posicdo financeira da Emissora naquelas datas e para aqueles
periodos e foram devidamente elaboradas em conformidade com os principios contabeis
determinados pela regulamentacdo aplicavel, refletindo corretamente os ativos, passivos ¢
contingéncias da Emissora, de forma consolidada e desde a data das demonstrag¢des financeiras
mais recentes, (a) ndo houve qualquer impacto adverso na situagdo financeira e nos resultados
operacionais em questdo, que possa causar um Efeito Adverso Relevante, (b) ndo houve
qualquer operacao envolvendo a Emissora, fora do curso normal de seus negocios, que possa
causar um Efeito Adverso Relevante, e (c) ndo houve aumento substancial do endividamento da
Emissora, incluindo por obrigagdes off-balance, que possa causar um Efeito Adverso Relevante;

os documentos ¢ informagdes fornecidos a Debenturista ¢ ao Agente Fiduciario dos CRI,
conforme o caso, sdo verdadeiros, consistentes, precisos, completos, corretos e suficientes, estdo
atualizados até a data em que foram fornecidos e incluem os documentos e¢ informacdes
relevantes para a tomada de decisdo de investimento sobre as Debéntures e, consequentemente,
os CRI;

desde a data das mais recentes Demonstra¢des Financeiras Consolidadas da Emissora e da
divulgagdo de seu Formulario de Referéncia, nao houve qualquer (a) Efeito Adverso Relevante;
ou (b) reducdo de capital da Companhia e/ou de qualquer de suas Controladas;

as informagdes prestadas por ocasido da Oferta e constantes do Formulario de Referéncia,
conforme complementadas por comunicados ao mercado e¢/ou fatos relevantes divulgados pela
Companhia desde a data de apresentagdo do Formulario de Referéncia, (a) sdo verdadeiras,
precisas, consistentes, atuais, corretas e suficientes e representam todas as informagoes
relevantes necessarias para uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Companhia e da
Oferta; e (b) ndo contém omissdes de fatos relevantes;

ndo foi validamente citada, notificada ou intimada acerca de quaisquer procedimentos, judiciais
ou extrajudiciais, existentes ou potenciais, que afetem ou possam afetar a validade, eficacia ou
o pagamento das Debéntures e, consequentemente, dos CRI;

conhece os termos e condi¢des da Resolucdo CVM 160;
desconhece, inclusive em relacdo as suas controladas: (a) descumprimento de qualquer

disposi¢do contratual, legal ou de qualquer outra ordem judicial, administrativa ou arbitral, que
possa vir a causar Efeito Adverso Relevante; ou (b) qualquer agdo judicial, procedimento
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(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

administrativo ou arbitral, inquérito administrativo ou judicial ou qualquer outro tipo de
investigacdo governamental em curso ou, em seu conhecimento, pendente, inclusive
relacionados a praticas contrarias as Normas Anticorrupcdo, sobre questdes trabalhistas
envolvendo trabalho em condi¢do analoga a de escravo ou crime contra o meio ambiente, que
possa vir a causar Efeito Adverso Relevante; (¢) qualquer ag@o judicial, procedimento
administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de investigagdo governamental em curso ou,
em seu conhecimento, pendente, relacionados trabalho infantil ou trafico de drogas; ou (d)
qualquer registro, consentimento, autorizagdo, aprovagao, licenga, ordem de, ou qualificagdo
perante qualquer Autoridade governamental ou o6rgéo regulatdrio, exigido para o cumprimento,
pela Emissora, de suas obrigacdes nos termos desta Escritura de Emissd@o de Debéntures, ou
para a realizagdo da Emissdo e da Oferta, exceto: (d.i) a inscricio da RCA da Emissora na
JUCESP; (d.ii) o registro da Oferta perante a CVM; e (d.iii) o registro dos CRI na B3; (d.iv)
conforme descritos no Formulario de Referéncia;

cumpre ¢ faz cumprir, bem como suas controladas, diretores, membros de conselho de
administrac¢do, funcionarios ou eventuais subcontratados, as normas aplicaveis que versam
sobre atos de corrupg¢do e atos lesivos contra a administracdo ptblica, as Normas Anticorrupgao,
bem como (a) mantem politicas e procedimentos internos objetivando a divulgagdo e o integral
cumprimento da Normas Anticorrup¢ao; (b) da pleno conhecimento da Normas Anticorrupg¢ao
a todos os profissionais que venham a se relacionar com a Emissora; (c) abstém-se de praticar
atos de corrupgao e de agir de forma lesiva a administragao publica, nacional e estrangeira, no
seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou ndo, ou de suas Afiliadas; (d) caso tenha
conhecimento de qualquer ato ou fato que viole as Normas Anticorrupgdo, comunicara em até
1 (um) Dia Util ao Agente Fiduciario dos CRI, que podera tomar todas as providéncias que
entender necessarias; e (e) realizara eventuais pagamentos devidos a Debenturista
exclusivamente por meio de transferéncia bancaria;

inexiste, nesta data, qualquer descumprimento relacionado a Legislagdo Socioambiental que
possa impactar a Emissora no cumprimento das obrigagdes assumidas nesta Escritura de
Emissdo de Debéntures e/ou no ambito da Oferta;

ndo foi condenada definitivamente na esfera judicial ou administrativa por: (a) questdes
trabalhistas envolvendo trabalho em condigdo analoga a de escravo e/ou trabalho infantil, ou (b)
crime contra 0 meio ambiente que cause ou possa lhe causar algum Efeito Adverso Relevante;

nao omitiu nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e que possa resultar
em alteragdo substancial de sua situagdo econdmico-financeira, reputacional ou juridica em
prejuizo da Debenturista;

ndo prestou declaragdes falsas, insuficientes, imprecisas, inconsistentes ou desatualizadas a
Debenturista e/ou ao Agente Fiduciario dos CRI, inclusive, mas ndo se limitando, nos termos
desta Clausula 13.1., e ndo ha pendéncias, judiciais, arbitrais ou administrativas, de qualquer
natureza, no Brasil ou no exterior, que causem ou possam causar Efeito Adverso Relevante ou
a invalidar a presente Escritura de Emissdo de Debéntures;

(xxviii) tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgacdo e apuragdo da Taxa DI,

e a forma de calculo da Remuneracdo foi acordada por livre vontade da Emissora, em
observancia ao principio da boa-fé;
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(xxix) ndo omitiu qualquer fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e que possa
resultar em alteragdo substancial na situagdo econdmico-financeira, juridica ou reputacional da
Emissora;

(xxx) até a presente data, ndo ocorreu as seguintes hipoteses: (a) ter utilizado ou utilizar recursos para
o pagamento de contribuigdes, presentes ou atividades de entretenimento ilegais ou qualquer
outra despesa ilegal relativa a atividade politica; (b) fazer ou ter feito qualquer pagamento ilegal,
direto ou indireto, a empregados ou funcionarios publicos, partidos politicos, politicos ou
candidatos politicos (incluindo seus familiares), nacionais ou estrangeiros; (c) ter realizado ou
realizar acdo destinada a facilitar uma oferta, pagamento ou promessa ilegal de pagar, bem como
ter aprovado ou aprovar o pagamento, a doagdo de dinheiro, propriedade, presente ou qualquer
outro bem de valor, direta ou indiretamente, para qualquer "oficial do governo" (incluindo
qualquer oficial ou funcionario de um governo ou de entidade de propriedade ou controlada por
um governo ou organizagdo publica internacional ou qualquer Pessoa agindo na fun¢do de
representante do governo ou candidato de partido politico) a fim de influenciar qualquer agéo
politica ou obter uma vantagem indevida com violagdo da lei aplicavel; (d) praticar ou ter
praticado quaisquer atos para obter ou manter qualquer negécio, transagdo ou vantagem
comercial indevida; (e) ter realizado ou realizar qualquer pagamento ou tomar qualquer agao
que viole qualquer das Normas Anticorrupc@o; ou (f) ter realizado ou realizar um ato de
corrup¢ao, pago propina ou qualquer outro valor ilegal, bem como influenciado o pagamento de
qualquer valor indevido;

(xxxi) 1inexiste qualquer situagdo de conflito de interesses que impega o Agente Fiduciario dos CRI de
exercer plenamente suas fungdes.

(xxxii) exceto com relag@o a processos judiciais ndo provisionados em conformidade com os principios
de contabilidade geralmente aceitos no Brasil, esta ndo possui quaisquer passivos que ja tenham
sido demandados ou exigidos, nem passivos ou contingéncias decorrentes de operacdes
praticadas que nao estejam refletidos nas Demonstragdes Financeiras Consolidadas da Emissora
ou em suas notas explicativas que possam causar Efeito Adverso Relevante; e

(xxxiii) considerando a autorizagdo prevista na Clausula 2.1., acima, inexiste pendéncia de necessidade
de aprovagdo, autorizacdo ou notificagao exigida da Emissora por seus acionistas, controladores
diretos ou indiretos, conselheiros, sociedades por ela investidas ou sociedades sob controle
comum para a realiza¢do da Emissao.

13.2. A Emissora se compromete a notificar em até 5 (cinco) Dias Uteis a Debenturista e o Agente
Fiduciario dos CRI caso quaisquer das declaragdes prestadas na presente Escritura de Emissdo de
Debéntures tornem-se total ou parcialmente insuficientes, inveridicas, imprecisas, inconsistentes ou
desatualizadas.

14. DESPESAS E FUNDO DE DESPESAS

14.1. Todas e quaisquer despesas incorridas com a Emissao e/ou com a Oferta dos CRI serdo de
responsabilidade exclusiva da Emissora, sendo que as despesas flat, devidas até o 5° (quinto) Dia Util
contado da primeira data de integralizacdo dos CRI, conforme previstas no Anexo IV a esta Escritura
de Emissdao de Debéntures (“Despesas Flat”), serdo retidas pela Debenturista, por conta ¢ ordem da
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Emissora, do valor a ser pago a titulo de integralizagdo das Debéntures. As demais despesas serdo pagas

com recursos do Fundo de Despesas (conforme abaixo definido), por conta e ordem da Emissora e em

caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas, deverdo ser arcadas diretamente pela Emissora:

@

(i)

remuneragdo da Securitizadora, nos seguintes termos: (a) taxa de estruturacdo ¢ emissdo, no
valor fixo de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais), liquida de tributos; e (b) taxa de gestdo, no valor
mensal de R$ 3.000,00 (trés mil reais), liquida de tributos e atualizada anualmente pela variaggo
positiva do IPCA;

remuneracgao da Instituigdo Custodiante, nos seguintes termos:

(a) sera devido o pagamento unico no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), referente ao
registro da CCI na B3 a ser pago até o 5° (quinto) Dia Util apds a primeira data de integralizago
dos CRI. Em caso de aditamento que altere as informagdes inseridas no registro do ativo na B3,
sera devida nova parcela unica no valor supramencionado, devendo o pagamento ser realizado
até o 5° (quinto) Dia Util contado da efetiva alteragdo no sistema da B3;

(b) serdo devidas, pela prestagdo de servigos de custodia da CCI, as seguintes
remuneragdes: (1) parcela unica de implantagdo no valor de R$8.000,00 (oito mil reais), a ser
paga até o 5° (quinto) Dia Util apos a data da primeira de integralizagdo dos CRI ou em 30
(trinta) dias contados da data de assinatura da Escritura de Emissdo de CCI, o que ocorrer
primeiro; e (2) parcelas anuais, no valor de R$8.000,00 (oito mil reais) cada, sendo a primeira
parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela (1) acima do ano subsequente ¢ as
demais no mesmo dia dos anos subsequentes;

(©) em caso de inadimplemento pela Emissora, de reestruturagao das condi¢des da Emissao
ou necessidade de eventuais aditamentos aos Documentos da Operagao, sera devida a Instituigdo
Custodiante uma remuneragio adicional equivalente a R$800,00 (oitocentos reais) por hora-
homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a Emissdo, incluindo, mas nio se
limitando, a analise e/ou confec¢ao de eventuais aditamentos aos Documentos da Operagdo, atas
de assembleia e/ou quaisquer documentos necessarios ao disposto acima, remuneragdo esta a
ser paga no prazo de 10 (dez) dias apds a conferéncia e aprovacao pela Emissora do respectivo
“relatéorio de horas”;

(d) as parcelas citadas nos itens (a), (b) e (c) acima serdo acrescidas de Imposto Sobre
Servigos de Qualquer Natureza — ISS, da Contribui¢ao Social sobre o Lucro Liquido — CSLL,
do Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF, da Contribui¢do ao Programa de Integragdo
Social — PIS, da Contribui¢ao para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS, conforme
aplicavel, e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragdo da Instituigdo
Custodiante nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento;

(e) em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso
incidirdo multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem como juros
moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a
atualizagdo monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até¢ a data
do efetivo pagamento, calculado pro rata die; e

® a remuneragdo nao inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio da funcdo de
agente registrador e institui¢do custodiante durante a implantagao e vigéncia do servigo, as quais
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(iii)

serdo cobertas pela Securitizadora, mediante pagamento das respectivas cobrangas
acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome da Securitizadora
ou mediante reembolso, apds prévia aprovagao, sempre que possivel, quais sejam: custos com
o Sistema de Negociagao, publicacdes em geral, custos incorridos em contatos telefonicos
relacionados a emissdo, notificagdes, extragdo de certiddes, despesas cartorarias, fotocdpias,
digitalizagdes, envio de documentos, viagens, alimentacdo ¢ estadias, despesas com
especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal aos Titulares
de CRI.

serdo devidos ao Agente Fiduciario honorarios pelo desempenho dos deveres e atribuigdes que
lhe competem, nos termos deste instrumento, do Termo de Securitizagdo e da legislagdo em
vigor, correspondentes a:

(a) pelos servigos prestados durante a vigéncia dos CRI, serdo devidas parcelas anuais no
valor de R$ 14.000,00 (quatorze mil reais) cada, sendo a primeira parcela devida em até 5
(cinco) dias uteis apds a liquidagdo dos CRI e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes;

(b) caso a operacdo seja desmontada/cancelada, a primeira parcela sera devida a titulo de
“abort fee”;
(©) por cada evento de verificagdo semestral da Destinagdo dos Recursos, o valor de R$

1.200,00 (um mil e duzentos reais), sendo devido até o 5° (quinto) Dia Util contado da respectiva
verificagdo, até a comprovacao integral dos recursos;

(d) no caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou de reestruturacao das condi¢des
dos CRI apds a Emissdao, bem como a participagcdo em reunides ou contatos telefonicos e/ou
conference call, Assembleias Gerais de Titulares de CRI presenciais ou virtuais, serdo devidas
ao Agente Fiducidrio, um valor adicional de R$ 800,00 (oitocentos reais) por hora-homem,
incluindo, mas ndo se limitando, trabalhos relacionados a comentarios aos documentos da
operagdo durante a estruturacdo da mesma, caso a operagdo nao venha se efetivar, execugao de
Garantias, participagdo em reunides internas ou externas ao escritorio do Agente Fiduciario
formais ou virtuais com a Securitizadora e/ou com os Titulares dos CRI ou demais partes da
emissdo dos CRI, analise a eventuais aditamentos aos Documentos da Operacdo e
implementagdo das consequentes decisdes tomadas em tais eventos, pagas em 10 (dez) dias
corridos apds comprovacdo da entrega, pelo Agente Fiduciario, de “relatério de horas”.
Entende-se por reestruturagdo das condi¢des dos CRI os eventos relacionados a alteragdo (1)
das Garantias; (2) prazos de pagamento e remuneragao, amortizagao, indice de atualizagdo, data
de vencimento final, fluxos, caréncia ou covenants operacionais ou indices financeiros; (3)
condicdes relacionadas aos eventos de vencimento antecipado, resgate, recompra e liquidacao
do Patrimdnio Separado; e (4) de Assembleias Gerais de Titulares de CRI presenciais ou virtuais
e aditamentos aos Documentos da Operagao;

(e) os valores indicados nos itens “(a)” ao “(d)” acima serdo acrescidos do Imposto Sobre
Servigos de Qualquer Natureza — ISS, da Contribui¢do Social sobre o Lucro Liquido — CSLL,
do Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF, da Contribuigdo ao Programa de Integragdo
Social — PIS, da Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS ¢ de
quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragio, nas aliquotas vigentes na
data de cada pagamento; ¢
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) as parcelas citadas acima, devidas a titulo de remunera¢do do Agente Fiduciario,
serdo reajustadas anualmente pela variacdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizagao, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro
pagamento até as datas de pagamento seguintes;

(2) nas operagdes de securitizacdo em que a constituicdo do lastro se der pela correta
destinagdo dada aos recursos pela Emissora, em razdo das obrigagdes impostas ao Agente
Fiduciario pelo Oficio Circular CVM/SRE n° 01/21, permanecem exigiveis as obrigacdes da
Emissora ¢ do Agente Fiduciario com relagdo a comprovacédo e verificagdo da destinagdo dos
recursos até o vencimento original dos CRI ou até que a destinacdo da totalidade dos recursos
decorrentes da Emissdo seja efetivada e comprovada. Desta forma, fica contratado ¢ desde ja
ajustado que a Emissora assumird a integral responsabilidade financeira pelos honorarios do
Agente Fiduciario previstos no item (e) acima até a integral comprovagdo da destina¢do dos
Tecursos;

(h) o Patrimonio Separado ou os Titulares de CRI conforme o caso, antecipara ao Agente
Fiduciario todas as despesas necessarias para proteger os direitos ¢ interesses dos investidores
ou para realizar seus créditos proteger ou ainda, necessarios decorrente da sua fungdo de
representante dos Titulares de CRI. Quando houver negativa para custeio de tais despesas em
fun¢do de insuficiéncia do Patriménio Separado ou inadimplemento da Emissora, os Titulares
de CRI deverdo antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiducidrio, na
proporgao de seus créditos. As despesas a serem antecipadas deverdo ser sempre comunicadas
aos Titulares de CRI, a Securitizadora e a Emissora e, sempre que possivel, aprovadas pelos
Titulares de CRI ou pela Emissora, conforme o caso, sendo certo que ndo sendo possivel a
obten¢do imediata da aprovacdo pelos Titulares de CRI ou pela Emissora, conforme o caso e,
em razdo de necessidade imediata para resguardar os interesses Titulares de CRI ou necessarias
ao exercicio da fungdo de Agente Fiduciario, tais despesas sdo contratadas pelo Agente
Fiduciario e posteriormente ratificadas em Assembleia Geral dos Titulares de CRI. Sao
exemplos de despesas que poderdo ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (i) publicagdo de
relatorios, avisos, editais e notificagdes, despesas cartorarias, conforme previsto neste
instrumento e na legislacdo aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos
aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos telefonicos; (iii) obtencao de certiddes,
fotocopias, digitalizagoes, envio de documentos; (iv) locomogdes entre estados da federagdo,
alimentagdo, transportes ¢ respectivas hospedagens, quando necessarias ao desempenho das
funcdes e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas necessarias para
realizar vistoria dos imoéveis financiados com recursos da emissdo (vi) conferéncia, validacao
ou utiliza¢do de sistemas para checagem, monitoramento ou obtengdo de opinido técnica ou
legal de documentagdo ou informacao prestada pela Emissora, garantidores ou Securitizadora
para cumprimento das suas obrigagdes; (vii) revalidagdo de laudos de avalia¢do e/ou avaliagdo
por meio de laudo de avaliagdo das Garantias, se o caso, nos termos do Oficio Circular CVM n°
1/2021 SRE; (viii) gastos com honorarios advocaticios de terceiros e de sucumbéncias,
depositos, custas e taxas judiciarias ou extrajudiciarias nas agdes ou ainda, decorrente de agdes
arbitrais, propostas pelo Agente Fiducidrio ou decorrentes de a¢des contra ele propostas no
exercicio de sua funcdo, enquanto representante dos Titulares de CRI, decorrentes de culpa
exclusiva e comprovada da Emissora e/ou dos garantidores e/ou da Securitizadora decorrente
de agdes propostas pelos devedores dos Direitos Creditorios Imobiliarios ou por garantidores
e/ou Securitizadora e/ou terceiros, conforme aplicavel, ou ainda que comprovadamente lhe
causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos investidores
(ix) as eventuais despesas, depodsitos e custas judiciais ou extrajudiciais decorrentes da
sucumbéncia em acgdes judiciais ou ainda, decorrente de acdes arbitrais, serdo igualmente
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(iv)

™)

(vi)

suportadas termos acima bem como sua remuneragdo; (x) custos e despesas relacionadas a B3.
O ressarcimento a que se refere sera efetuado em até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a realizagdo da
respectiva prestacdo de contas a Securitizadora e envio de copia dos respectivos comprovantes
de pagamento;

6))] a parcela citada no item (a) acima podera ser faturada por qualquer empresa do grupo
econdmico do Agente Fiduciario, incluindo, mas nao se limitando, a Vortx Servigos Fiduciarios
Ltda., inscrita no CNPJ n°® 17.595.680/0001-36;

) em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida a titulo de remuneragao do
Agente Fiduciario, sobre os débitos em atraso incidirdo multa contratual de 10% (dez por cento)
sobre o valor do débito, bem como juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o
valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde
a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die;

(k) o crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e interesses
ou realizar/defender créditos dos investidores que ndo tenha sido saldado na forma prevista nas
clausulas acima sera devido pelo Patriménio Separado e tera preferéncia na ordem de
pagamento prevista no Termo de Securitizagdo, conforme Resolugdo CVM 17. O Agente
Fiduciario podera se utilizar de recursos eventualmente existentes nas contas do Patrimonio
Separado para saldar as despesas e honorarios inadimplentes, devendo realizar a respectiva
comunicagdo aos investidores e a Securitizadora com antecedéncia ao que fizer e realizando a
respectiva prestacdo de contas obrigatoriamente; ¢

Q) o Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes da
Emissdo, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados pelo Patrimdnio
Separado ou pelos Titulares de CRI, conforme o caso;

remuneragdo do escriturador dos CRI, nos seguintes termos: R$ 600,00 (seiscentos reais) pela
primeira série de CRI, acrescido de R$ 600,00 (seiscentos reais) por cada série de CRI adicional,
em parcelas mensais, devendo a primeira parcela ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado
da primeira data de integraliza¢do dos CRI e as demais pagas nas mesmas datas dos meses
subsequentes, até o resgate total dos CRI. As parcelas serdo corrigidas anualmente a partir da
data do primeiro pagamento pela varia¢do positiva do IPCA, calculadas pro rata die;

a remuneracdo do Banco Liquidante (conforme definido no Termo de Securitizagdo), no
montante equivalente a R$ 600,00 (seiscentos reais) para a primeira séric de CRI e R$ 600,00
(seiscentos reais) para cada série de CRI adicional, em parcelas mensais, devendo a primeira
parcela ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira data de integralizagdo dos CRI,
¢ as demais pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI. As
parcelas serdo corrigidas anualmente a partir da data do primeiro pagamento pela variagao
positiva do IPCA, calculadas pro rata die;

taxas e registros na CVM, B3 e ANBIMA, nos seguintes termos:

(a) CVM: taxa de fiscalizagdo, no valor correspondente a aliquota de 0,03% sobre o valor
total da Oferta e com valor minimo de R$809,16 (oitocentos e nove reais e dezesseis centavos),
a ser paga em uma unica parcela no momento do protocolo do pedido de registro no caso das
ofertas publicas registradas na CVM;
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(vii)

(viii)

(ix)

(b) B3 - conforme tabela vigente de precos B3:

(b.1) taxa de registro e depdsito de ativos de renda fixa;
(b.2) taxa de registro de valores mobiliarios;

(b.3) taxa de custodia de ativos de renda fixa;

(b.4) taxa de custodia de valores mobiliarios;

(©) ANBIMA: taxa para registro da base de dados de certificados de recebiveis imobiliarios
correspondente a aliquota de 0,003968% sobre o valor total da oferta com o valor minimo de
R$1.416,00 (um mil, quatrocentos e dezesseis reais) e o valor maximo de R$2.830,00 (dois mil,
oitocentos e trinta reais), conforme tabela de precos ANBIMA, a ser paga em uma unica parcela
até a data do cadastro da oferta na ANBIMA;

(d) ANBIMA: taxa para registro de oferta publica de certificados de recebiveis imobiliarios
destinada a Investidores Profissionais correspondente a aliquota de 0,002778% sobre o valor
total da oferta com o valor minimo de R$ 9.919,00 (nove mil, novecentos ¢ dezenove reais) ¢ o
valor maximo de R$ 69.436,00 (sessenta e nove mil, quatrocentos e trinta e seis reais), conforme
tabela vigente de precos ANBIMA, a ser paga em uma Unica parcela até a data do cadastro da
Oferta na ANBIMA; e

(e) as taxas e os valores informados nas alineas de (a) a (d) acima, poderdo ser alteradas
e/ou atualizadas com base nas alteragdes e atualizadas das tabelas de pregos das respectivas
entidades.

taxas, registros e demais custos com os Documentos da Operagdo e documentos acessorios, nos
seguintes termos:

(2) custos com prenotagdes, averbagdes e registros dos Documentos da Operagdo e de
eventuais documentos acessorios relacionados a Emissao, quando for o caso, nos cartdrios de

registro de imoveis, cartorios de titulos e documentos e juntas comerciais, conforme aplicavel;

(b) custos com eventual utilizacdo de plataformas eletronicas para assinaturas dos
Documentos da Operagdo, ¢ de eventuais documentos acessérios relacionados a Emissdo,
incluindo, mas ndo se limitando a eventuais adiamentos aos Documentos da Operagdo, termos
de quitagdo, notifica¢des, atas de assembleias e procuragoes;

(©) custos relativos a eventuais alteracdes nos Documentos da Operacdo, incluindo, mas
ndo se limitando a elaboragdo e/ou analise de eventuais aditamentos aos Documentos da
Operacao.

despesas com Assembleia Especial de Investidores, incluindo, mas ndao se limitando, a
claboragdo, a analise e a publicacdo dos editais e das atas, bem como locagdo de espago fisico
para a realizagdo da assembleia, se for o caso.

despesas com reestruturagao:

(a) em qualquer Reestruturagdo (conforme abaixo definido) que vier a ocorrer ao longo do
prazo de duragdo dos CRI, que implique a elaboragdo de aditamentos aos Documentos da
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)

Operagdo e/ou na realizagdo de Assembleias Gerais, serd devida a Securitizadora, uma
remuneragdo adicional, equivalente a R$ 800,00 (oitocentos reais) por hora de trabalho dos
profissionais da Securitizadora, sendo que este valor esta limitado a, no maximo R$ 18.000,00
(dezoito mil reais), devendo ser paga em até 2 (dois) Dias Uteis contados da atuagio da
Securitizadora. A Emissora devera arcar, inclusive, com todos os custos decorrentes das
formalizagdes e constituigdes dessas alteracdes, inclusive aqueles relativos a honorarios
advocaticios devidos ao assessor legal escolhido em comum acordo entre a Emissora ¢ a
Securitizadora, acrescido das despesas e custos devidos a tal assessor legal;

(b) o valor devido no ambito da alinea (a) acima serd atualizado anualmente pela variagdo
acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo
indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a partir da primeira data de
pagamento;

(©) o valor devido no ambito da alinea (a) acima sera acrescido dos seguintes impostos:
Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS, da Contribuigdo Social sobre o Lucro
Liquido — CSLL, do Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF, da Contribui¢do ao Programa
de Integragdo Social — PIS, da Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social —
COFINS, conforme aplicavel, e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneragao do Auditor do Patrimonio Separado e do contador, conforme o caso, nas aliquotas
vigentes na data de cada pagamento;

(d sem prejuizo do previsto na alinea (a) também serdo devidos todos os custos decorrentes
da formalizagdo e constituicdo das alteragdes envolvidas na Reestruturagdo, inclusive aqueles
relativos a honorarios advocaticios devidos ao assessor legal escolhido de comum acordo entre
as partes, acrescido das despesas e custos devidos a tal assessor legal. O pagamento da
remuneragdo prevista neste item ocorrerd sem prejuizo da remuneragdo devida a terceiros
eventualmente contratados para a prestacdo de servigos acessorios aqueles prestados pela
Securitizadora;

(e) entende-se por “Reestruturacdo” a alteracdo de condi¢des relacionadas (i) as condigdes
essenciais dos CRI, tais como datas de pagamento, remuneragdo, data de vencimento final,
fluxos operacionais de pagamento ou recebimento de valores, caréncia ou covenants
operacionais ou financeiros; (ii) ofertas de resgate, repactuagdo, aditamentos aos Documentos
da Operagao e realizagdo de assembleias; (iii) garantias; e (iv) ao resgate antecipado dos CRI.

demais custos, nos seguintes termos:

(a) todas as despesas com gestdo, cobranca, contabilidade, auditoria, realiza¢do ¢
administracdo do Patrimoénio Separado e outras despesas indispensaveis a administracdo dos
Créditos Imobiliarios, inclusive na hipotese de liquidag¢do do Patriménio Separado, na hipotese
de o Agente Fiduciario assumir a sua administragao;

(b) despesas com publicacdes em jornais ou outros meios de comunicagdo para

cumprimento das eventuais formalidades relacionadas a Emissdo;

(©) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agoes
judiciais;
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) despesas relativas a abertura e manutencao da Conta Centralizadora;

(e) despesas com terceiros especialistas, advogados, avaliadores, auditores ou fiscais, bem
como despesas relacionados com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para
resguardar os interesses dos titulares dos CRI e relacionadas a realizagdo dos Direitos
Creditdrios Imobiliarios ¢ das garantias integrantes do Patrimonio Separado, se aplicavel,

€3] todas as despesas incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI,
incluindo, mas nao se limitando, aos honorarios de terceiros especialistas, advogados, auditores,
fiscais e eventuais outros prestadores de servigos relacionados com procedimentos para
resguardar os interesses dos titulares dos CRI;

(2) eventuais taxas e tributos que, a partir da Data de Emissao dos CRI, venham a ser criados
e/ou majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada, questionada
ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da
tributagdo incidente sobre os recursos do Patrimdnio Separado, sobre Créditos Imobiliarios,
sobre os CRI e/ou sobre as garantias, se aplicavel;

(h) custos incorridos em caso de ocorréncia de resgate antecipado dos CRI;

(1) demais despesas previstas em lei, regulamentacdo aplicavel, ou no Termo de
Securitizacdo;

) provisionamento de despesas oriundas de agdes judiciais propostas contra a

Securitizadora, em fungdo dos Documentos da Operagao, ¢ que tenham risco de perda provavel,
conforme relatorio dos advogados da Securitizadora contratado as expensas do Patriménio
Separado;

(k) as perdas, danos, obrigagdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios
arbitrados pelo juiz, decorrentes de sentenga transitada em julgado, resultantes, direta ou
indiretamente, da Emissdo;

Q) registro de documentos, notificagdes, extragdo de certiddes em geral, reconhecimento
de firmas em cartdrios, copias autenticadas em cartorio e/ou reprograficas, emolumentos
cartorarios, custas processuais, periciais e similares, bem como quaisquer prestadores de servigo

que venham a ser utilizados para a realizacao dos procedimentos listados neste item;

(m) despesas com transporte, alimentagdo, viagens e estadias, necessarias ao exercicio da
funcdo da Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario dos CRI, durante ou apds a prestacdo de
servigos, quando incorridas para resguardar os interesses dos Titulares de CRI e relacionadas a
realizacdo dos Direitos Creditérios Imobiliarios e das garantias integrantes do Patrimonio
Separado, se aplicavel; e

(n) despesas com contratacdo de empresa de avaliagdo para avaliar ou reavaliar eventuais

garantias, se aplicavel e necessario.
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14.1.1. Nahipotese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberacdo da Assembleia
Especial de Investidores, ou ainda, apos a data de vencimento dos CRI, a Securitizadora, o Agente
Fiduciario dos CRI e/ou os demais prestadores de servigo continuarem exercendo as suas funcdes e/ou
ainda estejam atuando em nome dos titulares de CRI, as despesas previstas nesta Clausula, conforme o
caso, continuardo sendo devidas.

14.1.2. Todas as despesas decorrentes de processos judiciais, administrativos, eventuais notificagoes,
incorridas antes ou apos o vencimento dos CRI, advindos de fatos controvertidos inerentes dos Direitos
Creditorios Imobiliarios, sdo de inteira responsabilidade da Emissora.

14.1.3. Todas as custas de modo geral, processuais, honorarios advocaticios, honorarios periciais,
condenacdes e outras despesas necessarias para a atuagdo da defesa da Securitizadora, serdo retidas do
saldo existente na Conta Centralizadora, no momento do encerramento da Emissdo, que permanecera
retido até que os processos estejam finalizados.

14.1.4. A retencdo sera feita de forma automatica pela Securitizadora, devendo esta indicar o valor ¢ a
natureza da retengdo, informando o motivo, ou seja, 0s processos ou procedimentos que emanaram a
provisdo e acarretaram a retencdo, que visa cobrir tais despesas.

14.1.5. Os valores retidos em razado da existéncia de processos administrativos ou judiciais existentes
apos o encerramento da Emissdo ficar@o retidos em conta especifica de titularidade da Securitizadora,
que sera administrada por esta, sendo devido uma taxa por més a ser negociada entre a Securitizadora e
a Emissora, para referida administragdo até que se finde o objeto da retengdo, podendo ser utilizado o
saldo retido para o seu pagamento.

14.1.6. Quando a demanda judicial ou administrativa for finalizada, a Securitizadora devera transferir
eventual saldo que sobejar do valor retido, no prazo de 30 (trinta) dias da data em que foi finalizado o

respectivo processo ou o procedimento, via transferéncia na conta a ser indicada pela Emissora.

14.1.7. Considerando que a responsabilidade da Securitizadora se limita ao Patrimonio Separado, nos
termos da Lei n® 14.430, caso o Patrimonio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas
mencionadas no item acima, e caso ndo sejam pagas pela Emissora, parte obrigada por tais pagamentos,
tais despesas serdo suportadas pelos Titulares de CRI, de acordo com decisdo tomada em Assembleia
Especial de Investidores, na propor¢do dos CRI detidos por cada um deles.

14.2. Serdo arcadas pelo Patriménio Separado quaisquer despesas: (i) de responsabilidade da
Emissora que ndo sejam pagas tempestivamente pela Emissora, diretamente ou mediante utilizagdo dos
recursos do Fundo de Despesas, sem prejuizo do direito de regresso contra a Emissora; ou (ii) que ndo
sdo devidas pela Emissora. Caso a Emissora néo efetue o pagamento das despesas ou ndo haja recursos
suficientes no Fundo de Despesas, tais despesas deverdo ser arcadas pelo Patrimonio Separado e
reembolsadas pela Emissora dentro de até 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento de solicitagio
neste sentido, e, caso os recursos do Patrimonio Separado ndo sejam suficientes, a Debenturista ¢ o
Agente Fiduciario dos CRI poderdo cobrar tal pagamento da Emissora com as penalidades previstas na
Cléausula 14.3.. abaixo ou solicitar aos Titulares de CRI que arquem com o referido pagamento,
ressalvado o direito de regresso contra a Emissora. Em ultima instancia, as despesas que eventualmente
ndo tenham sido saldadas na forma nesta Escritura de Emissdo de Debéntures e/ou no demais
documentos da Oferta serdo acrescidas a divida da Emissora no ambito dos direitos creditorios
imobiliarios, ¢ deverdo ser pagas na ordem de prioridade estabelecida no Termo de Securitizagao.
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14.3. No caso de inadimplemento no pagamento de qualquer das despesas pela Emissora os débitos
em atraso ficardo sujeitos, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou
extrajudicial, a: (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a
data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; (ii) multa moratoria de natureza ndo
compensatoria de 2% (dois por cento); e (iii) atualizacdo monetaria pelo [IPCA/IBGE, calculada pro rata
temporis desde a data de inadimplemento até a data do respectivo pagamento.

14.4. As despesas a serem adiantadas pelos Titulares de CRI a emissora dos CRI e/ou ao Agente
Fiduciario dos CRI deverdo ser previamente aprovadas pelos Titulares de CRI e, posteriormente,
conforme previsto em lei, ressarcidas aos Titulares de CRI.

14.5. Todas as despesas decorrentes de procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o
Agente Fiduciario dos CRI e a Debenturista venham a incorrer para resguardar os interesses do(s)
titular(es) do(s) CRI deverdo ser previamente aprovadas e, sempre que possivel, adiantadas pelo(s)
Titular(es) do(s) CRI e posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas com os recursos do Fundo
de Despesas, ou diretamente pela Emissora na insuficiéncia de recursos no Fundo de Despesas. Tais
despesas a serem adiantadas pelo(s) titular(es) do(s) CRI, correspondem a depositos, custas e taxas
judiciarias nas agdes propostas pelo Agente Fiduciario dos CRI, enquanto representante da comunhao
do(s) titular(es) do(s) CRI. Os honorarios de sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente
suportados pelo(s) titular(es) do(s) CRI, bem como a remuneracdo o Agente Fiduciario dos CRI na
hipoétese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento desta por um periodo
superior a 30 (trinta) dias, podendo O Agente Fiduciario dos CRI solicitar garantia do(s) titular(es) do(s)
CRI para cobertura do risco de sucumbéncia.

14.6. O Patriménio Separado, caso a Emissora nio o faca, ressarcira a Securitizadora e o Agente
Fiduciario dos CRI de todas as despesas efetivamente incorridas com relagdo ao exercicio de suas
fungdes, tais como (a) registro de documentos, notificagdes, extracdo de certidoes em geral, despesas
cartorarias, fotocopias, digitalizagOes, custas processuais, periciais e similares; (b) contratacdo de
prestadores de servigos ndo determinados nos documentos da Oferta, inclusive assessores legais, agentes
de auditoria, fiscalizacdo e/ou cobranga; (¢) despesas relacionadas ao transporte de pessoas (viagens) €
documentos (correios e/ou motoboy), hospedagem e alimentagdo de seus agentes, estacionamento,
custos com telefonia, e conference call; e (d) publicagdes e notificagdes em geral. O ressarcimento a
que se refere esta Clausula sera efetuado em até 5 (cinco) Dias Uteis apos a efetivagdo da despesa em
questao.

14.7. Ainda a Emissora, por si e por seus Afiliadas, obriga-se a indenizar e a isentar a Securitizadora,
na qualidade de titular do Patrimoénio Separado, administrado em regime fiduciario, em beneficio dos
Titulares de CRI, de qualquer prejuizo, e/ou perdas e danos diretos que venha a sofrer em decorréncia:
(i) do descumprimento, pela Emissora e/ou por qualquer de suas partes relacionadas, de qualquer
obrigagdo oriunda desta Escritura de Emissdo de Debéntures e dos demais Documentos da Operacdo;
(ii) das declaragdes prestadas pela Emissora serem falsas, incorretas ou inexatas; (iii) dos Documentos
da Oferta; ou (iv) de demandas, a¢des ou processos judiciais e/ou extrajudiciais promovidos pelo
Ministério Publico ou terceiros com o fim de discutir os Direitos Creditérios Imobiliarios, danos
ambientais e/ou fiscais, inclusive requerendo a exclusdo da Debenturista do polo passivo da demanda e
contratando advogado para representar a Debenturista na defesa dos direitos do Patriménio Separado ou
ao cumprimento das obrigagdes decorrentes dos Documentos da Oferta, podendo ou ndo decorrer de
tributos, emolumentos, taxas ou custos de qualquer natureza, incluindo, mas sem limitagéo, as despesas
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com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, bem como as despesas com procedimentos
legais ou gastos com honorarios advocaticios e terceiros, depdsitos, custas e taxas judiciais, nas agdes
propostas pela Debenturista ou contra elas intentadas, desde que para resguardar os Direitos Creditorios
Imobiliarios, os CRI e os direitos e prerrogativas da Debenturista definidos nos Documentos da
Operagao. Para fins de esclarecimento, as obrigacdes da Emissora nos termos desta Clausula ndo
incluem despesas ou custos incorridos pela Debenturista em virtude de, ou relativas a, outras operagdes
de securitizagdo realizadas pela Debenturista.

14.8. Se qualquer acdo, reclamacgfo, investigacdo ou outro processo for instituido contra a
Securitizadora e/ou qualquer de suas partes relacionadas em relagdo a ato, omissdo ou fato atribuivel
direta e comprovadamente a Emissora e/ou suas Afiliadas, reembolsardo ou pagardo o montante total
pago ou devido pela Securitizadora, como resultado de qualquer perda, acdo, dano direto e
responsabilidade relacionada, desde que devidamente comprovados, devendo contratar advogado
especifico para defesa da Securitizadora a ser escolhido de comum acordo entre as Partes e pagar
inclusive os custos e honorarios advocaticios sucumbenciais, conforme arbitrado judicialmente,
conforme venha a ser solicitada.

14.9. A obrigagdo de indenizacdo prevista na Clausula 14.7. acima, abrange, inclusive o reembolso
de custas processuais e honorarios advocaticios que venham a ser razoavelmente incorridos pela
Securitizadora, seus sucessores na representacdo do Patrimdnio Separado, bem como por suas partes

relacionadas, na defesa ou exercicio dos direitos decorrentes desta Escritura de Emissdo de Debéntures.

14.10. Sera retido, pela Debenturista, do Preco de Integralizagdo, por conta e ordem da Emissora, o
valor inicial de R$ 115.000,00 (cento e quinze mil) (“Valor Inicial do Fundo de Despesas”), para fins de

constituicdo de um fundo de despesas para cobrir as despesas ordinarias e recorrentes da Emissao e da
Oferta dos CRI (“Fundo de Despesas™).

14.10.1. Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham a ser
inferiores ao valor de R$ 57.500,00 (cinquenta e sete mil e quinhentos reais) (“Valor Minimo do Fundo

de Despesas”), a Emissora estara obrigada a recompor o Fundo de Despesas de forma a atingir, o Valor
Inicial do Fundo de Despesas, mediante transferéncia dos valores necessarios a sua recomposi¢ao
diretamente para a Conta Centralizadora.

14.10.2. Arecomposi¢ao do Fundo de Despesas pela Emissora, na forma prevista na Clausula 14.10.1.
acima, dar-se-a4 mediante envio de prévia notificacdo pela Debenturista, com copia ao Agente Fiduciario
dos CRI, informando o montante que a Emissora devera recompor, o qual devera ser transferido pela
Emissora para a Conta Centralizadora no prazo méximo de 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento
da referida notificacdo.

14.10.3. Caso a Emissora ndo arque, no prazo indicado, com os pagamentos devidos, € os montantes
existentes no Fundo de Despesas sejam insuficientes para arcar com as despesas ordinarias, estas serdo
pagas pela Debenturista com recursos do Patrimonio Separado, sem prejuizo de posterior reembolso
pela Emissora, nos termos desta Clausula.

14.10.4. Os recursos do Fundo de Despesas estardo abrangidos pela institui¢cao do regime fiduciario
dos CRI e integrardo o Patrimdnio Separado dos CRI, (a) certificados de depositos bancarios com
liquidez diaria emitidos por institui¢des financeiras que tenham a classificagdo de risco no minimo
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equivalente a AA em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings
e/ou A3 pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pais; (b) quotas de
emissdo de fundos de investimento regulados pela Instru¢do CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada, com liquidez diaria; e/ou (c) operagdes compromissadas, com liquidez diaria,
realizadas junto a qualquer instituicdes financeiras que tenham a classificagdo de risco no minimo
equivalente a AA em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings
e/ou A3 pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pais (“Investimentos
Permitidos™), sendo certo que a Debenturista, bem como seus respectivos diretores, empregados ou
agentes, ndo terdo qualquer responsabilidade com relagdo a qualquer garantia minima de rentabilidade,
quaisquer eventuais prejuizos, reivindicacdes, demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes das
aplicagOes em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por demoras (nédo
resultante de transgressdo deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidagdo dos referidos
investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras. Os recursos oriundos dos
rendimentos auferidos com tais Investimentos Permitidos integrardo automaticamente o Fundo de
Despesas.

14.10.5. Apods o pagamento da ultima parcela de remuneracdo ¢ amortizagdo dos CRI, conforme o
caso, ¢ cumpridas integralmente as obrigacdes dos CRI, conforme estipulados no Termo de
Securitizagdo, ou uma vez resgatados integralmente os CRI e extinto o regime fiduciario, o Agente
Fiduciario dos CRI fornecera & Securitizadora, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, termo de quitagdo, que
servira para baixa do registro do regime fiduciario. A Debenturista devera, em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data de disponibilizag¢@o do referido termo de quitacdo do regime fiduciario pelo Agente
Fiduciario, liberar eventual saldo remanescente do Fundo de Despesas, juntamente com os rendimentos
liquidos oriundos da aplicag@o nos Investimentos Permitidos, para a Emissora, em conta a ser indicada
por esta. Todos os rendimentos e recursos transferidos pela Debenturista & Emissora, serdo realizadas
com os rendimentos livres de tributos, ressalvados os beneficios fiscais destes rendimentos a Emissora.

15.  DISPOSICOES GERAIS

15.1. Renuncia. Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura
de Emissdao de Debéntures. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de
qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba ao Debenturista e/ou Agente Fiduciario dos CRI em
razdo de qualquer inadimplemento das obrigacdes da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou
remédios, ou sera interpretado como uma renuncia aos mesmos ou concordancia com tal
inadimplemento, nem constituira novacdo ou modificagdo de quaisquer outras obrigagcdes assumidas
pela Emissora nesta Escritura de Emissao de Debéntures ou precedente no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso.

15.2. Titulo Executivo Extrajudicial e Execu¢do Especifica. A presente Escritura de Emissdo de

Debéntures constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784, incisos I e III do Coédigo
de Processo Civil, e as obrigagdes nela contidas estdo sujeitas a execugdo especifica, de acordo com o
artigo 497 e seguintes, artigo 538 e os artigos sobre as diversas espécies de execucdo (artigo 797 e
seguintes), todos do Codigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento
antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emissao
de Debéntures, sendo que o presente instrumento, quando assinado de forma eletronica, permanecera
valido como titulo executivo extrajudicial mesmo com a dispensa de assinatura de 2 (duas) testemunhas,
nos termos do artigo 784, § 4°, do Codigo de Processo Civil.
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15.3. Alteragoes. Toda e qualquer alteragdo da presente Escritura de Emisséo de Debéntures somente
sera valida quando celebrada por escrito e assinada por todas as Partes e devera ser averbada no Cartério
de RTD competente, observadas as demais formalidades previstas na Clausula 3 desta Escritura de
Emissao de Debéntures.

15.4. Operacdo Estruturada. As Partes concordam que a presente Escritura de Emissdo de Debéntures

¢ celebrada no ambito de uma operagdo financeira estruturada, razdo pela qual este instrumento deve

sempre ser interpretado em conjunto com os demais Documentos da Operagao.

15.5. [Irrevogabilidade. A presente Escritura de Emissdo de Debéntures ¢ firmada em carater
irrevogavel e irretratavel, e obriga as Partes por si e seus sucessores. Caso as Condigdes Precedentes,
previstas no Contrato de Distribui¢do, ndo sejam cumpridas e/ou a integraliza¢do das Debéntures ndo
ocorra no prazo de 60 (sessenta) dias contados da Data de Emissdo, a presente Escritura de Emissao de
Debéntures sera cancelada, devendo a Debenturista apresentar em até 5 (cinco) Dias Uteis os
instrumentos que lhe forem exigiveis para referido cancelamento. Nesta hipotese, ficara a Emissora
obrigada a ressarcir quaisquer despesas comprovadamente incorridas pela Debenturista e/ou pelo
Agente Fiduciario dos CRI referentes a emissao da CCI e dos CRIL

15.5.1. Em nenhuma circunstancia, a Securitizadora ou quaisquer de seus profissionais serdo
responsaveis por indenizar a Emissora, quaisquer respectivos contratados, executivos, empregados,
prepostos, ou quaisquer terceiros direta ou indiretamente envolvidos com os servigos a serem prestados
pela Securitizadora, exceto nas hipoteses previstas na legislacdo e regulamentagao aplicaveis, incluindo
as hipodteses de dolo comprovado da Securitizadora, em quaisquer caso, desde que comprovado em
decisdo judicial transitada em julgado. Com excegdo das hipoteses previstas na legislagdo e
regulamentacdo aplicaveis e de dolo comprovado da Securitizadora, previstas acima, eventual
indenizagao ficara limitada as 5 (cinco) tltimas remuneragdes devidas a Securitizadora decorrentes dos
servigos prestados no ambito da emissdao dos CRI.

15.5.2. Na hipotese prevista na Clausula 15.5. acima, a Debenturista, no limite dos recursos do
patrimonio separado dos CRI, devera restituir aos respectivos investidores dos CRI a totalidade do valor
de subscrigdo ¢ integralizagdo dos CRI, acrescido dos juros remuneratorios € demais juros € encargos
moratorios previstos no Termo de Securitiza¢do, de acordo com os recursos disponiveis na conta do
patrimdnio separado. Os eventuais rendimentos auferidos no ambito dos CRI serdo utilizados pela
Debenturista para o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI em virtude do resgate
antecipado dos CRI, observado o previsto no Termo de Securitizagdo, sem prejuizo da obrigagdo da
Emissora realizar o pagamento de eventual saldo devedor.

15.6. Todos e quaisquer custos incorridos em razdo do registro desta Escritura de Emissdo de
Debéntures e seus eventuais aditamentos, € dos atos societarios relacionados a esta Emissdo, nos
registros competentes, serdo de responsabilidade exclusiva da Emissora.

15.7. Caso qualquer das disposi¢des desta Escritura de Emissdo de Debéntures venha a ser julgada
ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposi¢des ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituir a disposi¢do afetada por outra que, na medida do
possivel, produza o mesmo efeito.

15.8. A Emissora obriga-se, de forma irrevogavel e irretratavel, a indenizar a Debenturista e o Agente
Fiduciario dos CRI por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo
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custas judiciais ¢ honorarios advocaticios) incorridos e comprovados pela Debenturista e pelo Agente
Fiduciario dos CRI caso suas declaragdes prestadas nesta Emissdo se demonstrarem inveridicas,
inconsistentes, incompletas, insuficientes e nao atuais.

16. LEI APLICAVEL E FORO

16.1. Lei aplicavel. Esta Escritura de Emissao de Debéntures sera regida e interpretada de acordo com
as Leis do Brasil.

16.2. Foro. Fica eleito o Foro da cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir quaisquer
davidas ou controvérsias oriundas desta Escritura de Emissdo de Debéntures, com renuncia a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja.

17. ASSINATURA DIGITAL

17.1. As Partes acordam e aceitam que esta Escritura de Emissdo de Debéntures podera ser assinada de
forma digital, nos padroes ICP-Brasil, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz,
legitima e suficiente para a comprovagao da identidade e da validade da presente Escritura de Emissao
de Debéntures, em conformidade com o art. 107 do Cédigo Civil e com o §2°, do art. 10 da Medida
Provisoria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

17.2. As Partes convencionam que, para todos os fins de direito, que a data de inicio da produgdo de
efeitos da presente Escritura sera a data do presente documento, ainda que qualquer das Partes venha a
assinar eletronicamente esta Escritura em data posterior, por qualquer motivo, hipotese em que as Partes,

desde logo, concordam com a retroagdo dos efeitos deste instrumento para a data aqui mencionada.

E por estarem assim justas e contratadas, as partes firmam a presente Escritura de Emissao de Debéntures
nos termos da Clausula 17.1. acima, em Unica via.

Sao Paulo, 15 de maio de 2025.
[Restante da pdgina intencionalmente deixado em branco.]

[Assinaturas na pdagina seguinte]
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(Pagina de Assinaturas do Instrumento Particular de Escritura da 12° (Décima Segunda) Emissdo de
Debéntures Simples Nao Conversiveis em Agoes, da Espécie com Garantia Real, com Garantia

Fidejussoria Adicional em Série Unica, para Colocagdo Privada, da Construtora Tenda S.A.)

CONSTRUTORA TENDA S.A.
Emissora
Nome: Luiz Mauricio de Garcia Paula Nome: Renan Barbosa Sanches
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
CPF: 081.555.687-09 CPF: 339.652.628-74
E-mail: luiz.garcia@tenda.com E-mail: renan.sanches@tenda.com

TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A.

Fiadora
Nome: Luiz Mauricio de Garcia Paula Nome: Renan Barbosa Sanches
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
CPF: 081.555.687-09 CPF: 339.652.628-74
E-mail: luiz.garcia@tenda.com E-mail: renan.sanches@tenda.com

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.

Debenturista

Nome: Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa
Cargo: Diretor Presidente

CPF: 218.718.568-09

E-mail: viniciusstopa@grupotravessia.com

Testemunhas:
Nome: Ana Paula Barizon Nome: Ducilene Gomes da Silva do
CPF: 285.890.228-38 Nascimento
E-mail: abarizon@tenda.com CPF: 166.127.438-24

E-mail: duci.gomes@grupotravessia.com
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TABELA I | IDENTIFICACAO DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

ANEXO I | DESTINACAO DOS RECURSOS

Empreendimento
objeto de
L destinacio de . = . g
- — Endereco Cidade/Estado - recursos de outra RO SO0
DIVISAO Sociedade Empresa | Empreendimento CNPJ i . Matricula SRI / Cartério Ursos de ot do habite- regime de
. Empreendimento | Empreendimento emissao de q q &
na Receita R Registro | se? | incorporacdo?
certificados de
Federal 2 q
recebiveis
imobilidrios?
2 REGISTRO DE
Tenda RS SPE RUA TOME p
. Rua Boa MORADA DO PORTO IMOVEIS DA 3* - . - .
UK30 Empr.ee.t}l('hmentos Vista, 280 CAMPO 11 46.538.714/0001-59 ANTONIO DE ALEGRE - RS 217076 ZONA DE PORTO Nao Sim Nao Sim
Imobiliarios Ltda. SOUZA
ALEGRE
Tenda RS SPE REGISTRO DE
UK80 | Empreendimentos \l}.“ta Bzoz;o b A’?\IC[%{SF] 46.538.714/0001-59 RUAV%S/ IEIRA CANOAS-RS | 172.787 IMOVEIS DE Nio Sim | Nao Sim
Imobili4rios Lida. 181, CANOAS - RS
. 6° OFICIO DE
TENDA NEGOCIOS RESIDENCIAL
R Rua Boa N Rua F (Fortaleza), FORTALEZA — REGISTRO DE ~ . ~ .
URS80 IMOB;L/I%ARIOS Vista, 280 VIDA BOF]Z"ANICA 09.625.762/0001-58 CEP 60763-743 CE 81720 IMOVEIS DE Nio Sim Nio Sim
o ) FORTALEZA/CE
. 2° OFICIO DE
TENDA NEGOCIOS
; Rua Boa VALE DOS RUA VALE DO SALVADOR - REGISTRO DE ~ . " .
UT40 IMOBéL/iARIOS Vista, 280 LIRIOS F1 09.625.762/0001-58 ABARE BA 100.373 IMOVEIS DE Nio Sim Nio Sim
o SALVADOR/BA
TENDA NEGOCIOS Rua Boa M/fRLlJ(AAACI\//i?'IF{RO N
TY90 IMOB;L/IXARIOS Vista, 280 LAGO AZULII | 09.625.762/0001-58 C/ RUA LAGOA GOIANIA - GO 156760 2°RGI Nio Sim Nio Sim
o MIRIM C/RUA LA
. . 5° OFICIO DE
TENDA NEGOCIOS CORONEL JOSE
UE20 IMOBILIARIOS | RuaBoa | VIVA PRAIA DO | 9 65 762/0001-58 AURELIO FORTALEZA - 1 57564 REGISTRO DE Néo Sim | Nao Sim
SA Vista, 280 FUTURO - F2 CAMARA CE IMOVEIS DE
o FORTALEZA/CE
TABELA 11 | CRONOGRAMA INDICATIVO DE DESTINACAO DE RECURSOS DA EMISSAO
Empreendimento 2025.01 2025.02 2026.01 2026.02 2027.01 2027.02 2028.01 | 2028.02 |2029.01 | 2029.02
Morada do Campo II | 13.383.292 | 19.672.626| 5.375.216 - - - - - -

o
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Acqua Dantibio F1 | 1.356.897 | 14.742.985] 15.396.197 | 7.194.016 ] - ] -
Residencial Vida | g 43¢ 553 | 12.450.055| 6.526.771 ; ; ; ; ;
Botanica F2
Vale Dos Lirios F1 | 13.153.543 | 15.312.398 | 8.179.212 - ] ] ] -
Lago Azul II 6.090.856 | 4.159.752 ] - ] ] ] -
Viva Pra‘}‘;‘zdo Futuro |14 139.199 | 13.266.552 | 6.198.919 - ; ; ] ;

Historico (aproximado) de construcio, aquisicio e/ou reforma de empreendimentos
imobilidrios em geral
(Valores expressos em milhares de Reais)

Ano de 2024 3.142.857
Total 3.142.857

TABELA III | PROPORCAO DOS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA EMISSAO A SER DESTINADA PARA CADA UM DOS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

. Valor estimado de recursos da | Percentual do valor estimado de
Empreendimento Uso dos .~ eref
Imobilidrio Recursos Emissao a serem alocados no recursos da Emissiao para o
" Empreendimento Imobiliirio Empreendimento Imobiliirio

Morada do Campo II Obra R$ 38.000.000,00 21%
Acqua Danubio F1 Obra R$ 38.000.000,00 21%
Residencial 1Yzlda Botanica Obra RS 28.000.000,00 16%
Vale dos Lirios F1 Obra R$ 36.000.000,00 20%
Lago Azul II Obra R$ 10.000.000,00 6%

o
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17%
100%

R$ 30.000.000,00
RS$ 180.000.000,00

Obra

Total

Viva Praia do Futuro F2




ANEXO II | RELATORIO SEMESTRAL DE DESTINACAO DOS RECURSOS
[dia] de [més] de [ano]

A

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros

CEP 05.425-020 — Sao Paulo, SP

At.: Sra. Eugénia Souza

Tel.: (11) 3030-7177

E-mail: garantias@vortx.com.br/vxinforma@vortx.com.br

Com copia para:

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.

Rua Tabapua, n° 41, 13° andar, Itaim Bibi

CEP 04533-900, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Vinicius Stopa

Tel.: (11) 4115-8007

E-mail: ri@grupotravessia.com / juridico@grupotravessia.com / gestao@grupotravessia.com

Ref. Relatorio de Verificacio da Destinacio de Recursos — 12* (Décima Segunda) Emissio de

Debéntures da Construtora Tenda S.A.

CONSTRUTORA TENDA S.A., sociedade por acdes com registro de emissor de valores
mobiliarios perante a CVM sob o n® 21148, categoria “A”, em fase operacional, com sede na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Boa Vista, n° 280, pavimentos 8 ¢ 9, Centro, CEP 01014-
908, inscrita no CNPJ sob o n® 71.476.527/0001-35, neste ato devidamente representada na forma
do seu estatuto social (“Construtora Tenda” ou “Emissora”), em cumprimento ao disposto na

Clausula Quinta do “Instrumento Particular de Escritura da 12° (Décima Segunda) Emissdo de
Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agoes, da Espécie com Garantia Real, com Garantia
Fidejussoria Adicional em Série Unica, para Colocag¢do Privada, da Construtora Tenda S.A.”
datado de 15 de maio de 2025 (“Escritura de Emissdo de Debéntures”, “Emissdo” e “Debéntures”,

respectivamente), por meio do presente, DECLARA que:

(1) os recursos obtidos pela Emissora em virtude da integralizacdo das Debéntures foram
utilizados, até a presenta data, para a finalidade prevista na Clausula Quinta da Escritura de Emissdo
de Debéntures, conforme descrito abaixo, nos termos das notas fiscais ou documentos equivalentes
anexos ao presente relatorio, os quais nao foram utilizados para fins de comprovacao de destinagdo
de recursos de nenhum outro instrumento de divida emitido pela Emissora e/ou empresas do grupo
utilizado como lastro de operagdes de emissao de certificados de recebiveis imobiliarios; e

(i1) neste ato, de forma irrevogavel e irretratavel, que as informacdes ¢ os eventuais documentos
apresentados sdo veridicos e representam o direcionamento dos recursos obtidos por meio da
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Emissao.

Total utilizado no semestre [e]

[*]

Total comprovado até a
presente data (incluindo R$[e]
semestres anteriores)

Total a ser comprovado R$[e]

[*]

Sao Paulo, [e] de [e] de 20[e].

CONSTRUTORA TENDA S.A.

(inserir assinaturas)
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ANEXO III | FLUXOS DE PAGAMENTOS DAS DEBENTURES

N° de Data de . Taxz.l de
ordem Pagamento | Juros | Amortizacio | Amortizacao
(CRI) ("Tai")
1 19/11/2025 | Sim Nao 0,0000%
2 20/05/2026 | Sim Nao 0,0000%
3 18/11/2026 | Sim Nao 0,0000%
4 20/05/2027 | Sim Sim 20,0000%
5 18/11/2027 | Sim Sim 25,0000%
6 18/05/2028 | Sim Sim 33,3333%
7 17/11/2028 | Sim Sim 50,0000%
8 18/05/2029 | Sim Sim 100,0000%
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ANEXO IV | DESPESAS FLAT

DESPESAS FLAT - Up front

Base de

9

O

[a

F

=

<

>

<

T

3

w

o

=

N~

©

Despesas Agente Caleulo Valor Liquido | Aliquota | Valor Bruto é

Fee de Estruturagao Travessia Fixo R$ 18.000,00 16,33% R$ 21.513,09 %
Coordenador Lider Galapagos Fixo R$ 37.500,00 9,65% R$ 41.505,26 %
Assessor Legal Coclho Advogados Fixo R$ 106.000,00 15,00% | R$ 124.705,88 5
CETIP - Registro Ativo (Valor B3 Percentual | R$44.400,00 | 0,00% | RS$44.400,00 2
minimo R$ 6.714,50) ’ ’ ’ o
Registro Cartorio - Estimado R$ 19.623,10 0,00% R$ 19.623,10 2

N ‘©

Taxa pagz;zflsg%% base de ANBIMA Percentual | R$9.919,00 | 0,00% | R$9.919,00 8
o

. (2]

Taxa de r;%ﬁltircoage Ofertas ANBIMA Percentual | R$2.830,00 | 0,00% | RS$2.830,00 :
Escriturador e Liquidante Itaa Por Série R$ 1.200,00 0,00% R$ 1.200,00 E
9]

Agente Fiduciario Vortx Fixo R$ 5.000,00 16,33% R$ 5.975,86 ﬁ
Registro do Lastro Vortx Fixo R$ 5.000,00 16,33% R$ 5.975,86 ﬁ
Taxa de Fiscalizagdo de Oferta CVM Fixo R$ 54.000,00 0,00% R$ 54.000,00 ;
Total - - RS 303.472,10 RS 331.648,04 §

©

DESPESAS ANUAIS 9

0 Base de S q g
espesas Agente Cilculo Valor Liquido | Aliquota | Valor Bruto 2

[}

Agente Fiduciario Vortx Fixo R$ 14.000,00 16,33% R$ 16.732,40 §

©

Custodia - Lastro Vortx Fixo R$ 8.000,00 16,33% R$ 9.561,37 7
Auditoria Patrimoénio Separado Bakertilly Fixo R$ 5.000,00 0,00% R$ 5.000,00 é
Total R$ 27.000,00 RS 31.293,77 g

3

DESPESAS SEMESTRAIS é

Base de - , °

Despesas Agente Cleulo Valor Liquido | Aliquota | Valor Bruto 8

. ~ . ~ ﬁ
Ver‘ﬁca‘?afefzrgs:““a‘?ao de Vortx Fixo R$ 1.200,00 | 1633% | RS 1.43421 =
[

Total - - RS 1.200,00 RS 1.434,21 g
DESPESAS MENSAIS 2

Base de - 2 E

Despesas Agente Cleulo Valor Liquido | Aliquota | Valor Bruto e

o

Gestdo Securitizadora Travessia Fixo R$ 3.000,00 16,33% R$ 3.585,51 ‘é
B3/ CETIP - Custédia B3 Fixo R$ 1.440,00 0,00% R$ 1.440,00 £
Escriturador e Liquidante Itan Por Série R$ 1.200,00 0,00% R$ 1.200,00 §
— — £
Contabilidade Patrimonio M. Tendolini Fixo R$ 500,00 0,00% | RS 500,00 7
Separado <O:

Total - - RS 6.140,00 RS 6.725,51 =

B

£

[}

@

o

c

(O]

IS

3

3

a

g 3

v
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ANEXO V | BOLETIM DE SUBSCRICAO DE DEBENTURES

COMPANHIA: CONSTRUTORA TENDA S.A., sociedade por agdes com registro de emissor de
valores mobiliarios perante a CVM sob o n° 21148, categoria “A”, em fase operacional, com sede
na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Boa Vista, n°® 280, pavimentos 8 ¢ 9, Centro,
CEP 01014-908, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda
(“CNPJ”)sobon®71.476.527/0001-35, neste ato devidamente representada na forma do seu estatuto
social (“Emissora” ou “Companhia”).

DEBENTURISTA OU SUBSCRITOR: TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A., sociedade por
acOes com registro de companhia securitizadora perante a CVM sob o n°® 620, na categoria “S1”,

com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Tabapua, n° 41, 13° andar, Itaim
Bibi, CEP 04533-900, inscrita no CNPJ sob o n° 26.609.050/0001-64, neste ato devidamente
representada na forma do seu estatuto social (“Debenturista”).

CARACTERISTICAS DA EMISSAQ:

(1) foram emitidas 180.000 (cento ¢ oitenta mil) debéntures simples, ndo conversiveis em agoes,
no da espécie com garantia real, pela Emissora (“Emissdo”), nos termos do “Instrumento
Particular de Escritura da 12° (Décima Segunda) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis em A¢oes, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Fidejussoria Adicional
em Série Unica, para Colocagdo Privada, da Construtora Tenda S.A.”, celebrado entre a
Companhia e a Debenturista (“Escritura de Emissdo de Debéntures”), no valor total de
R$180.000.000,00 (cento ¢ oitenta milhdes de reais);

(i) a Emissdo se insere no contexto de uma operagdo de securitiza¢do de recebiveis imobiliarios
que resultara na emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios aos quais os direitos
creditorios devidos pela Emissora oriundos das Debéntures e a totalidade dos respectivos
acessoOrios, tais como encargos moratorios, multas, penalidades, indenizag¢des, despesas,
custas, honorarios, e demais encargos contratuais e legais previstos ou decorrentes dos termos

da Escritura de Emissao de Debéntures (“Direitos Creditorios Imobiliarios™) serdo vinculados

como lastro;

(iii)  os Direitos Creditorios Imobiliarios servirdo como lastro para emissdo de 1 (uma) cédula de
crédito imobilidrio, que, por sua vez, servira como lastro da emissdo de certificados de
recebiveis imobiliarios (“CRI”) pela Debenturista;

(iv) os CRI serdo distribuidos por meio de oferta publica, sob o rito de registro automatico de
distribuicdo, nos termos da Resolugdo da CVM n.° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada; e

(v) em conformidade com o disposto na Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme
alterada, no artigo 59 da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, e no
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estatuto social da Emissora, a Emissdo, bem como a emissdo e a Oferta dos CRI foram
deliberadas e aprovadas na reunido do Conselho de Administracdo da Emissora realizada em
15 de maio de 2025.

IDENTIFICACAO DO SUBSCRITOR
Nome: Travessia Securitizadora S.A. Telefone: +55 11 4115-8007
Endereco: Rua Tabapua, n° 41, 13° andar E-mail: ri@grupotravessia.com;

juridico@grupotravessia.com;
gestao(@grupotravessia.com

Bairro: Itaim Bibi CEP: 04533-900 Cidade: Sao | UF: SP
Paulo
Nacionalidade: N/A Data de Nascimento: N/A | Estado Civil: N/A
Doc. de identidade: | Orgio Emissor: N/A CNPJ: 26.609.050/0001-64
N/A
CALCULO DA SUBSCRICAQO
Quantidade de Debéntures Quantidade total de Valor Nominal
Subscritas: Debéntures Subscritas: Unitario: R$1.000,00
[*] [] (mil reais)

Forma de Integralizagfo: integralizagdo a ser realizada na periodicidade e conforme valores

previstos da Escritura de Emissdo de Debéntures

FORMA DE PAGAMENTO
DOC/TED Banco: Itat Unibanco | N° Agéncia 8499 N° Conta Corrente
S.A. 99516-8
N°: 341
INTEGRALIZACAO

(A) O Subscritor, neste ato, declara para todos os fins que conhece, esta de acordo e por isso adere
a todas as disposi¢des constantes deste Boletim de Subscri¢do e da Escritura de Emissao de
Debéntures, firmada, em carater irrevogavel e irretratavel, referente a emissdo privada de
debéntures da Companhia.

(B) A integralizagdo das Debéntures ocorrera na forma e periodicidade prevista na Escritura de
Emissdo de Debéntures.

Declaro, para todos os fins, (i) estar de acordo | Declaro, para todos os fins, (i) estar de acordo
com as condigdes expressas no presente | com as condi¢gdes expressas no presente
Boletim de Subscricao; e (ii) ter conhecimento | Boletim de Subscrigdo; (ii) ter conhecimento
integral, entender, anuir, aderir e subscrever os | integral, entender, anuir, aderir e subscrever os
termos e condi¢des previstos na Escritura de
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termos e condigOes previstos na Escritura de
Emissdo de Debéntures.

Sao Paulo, [¢] de [¢] de 2025.

CONSTRUTORA TENDA S.A.

Emissdo de Debéntures; e (iii) que os recursos
utilizados para a integralizagdo das Debéntures
ndo sdo provenientes, direta ou indiretamente,
de infracdo penal, nos termos da Lei n® 9.613,
de 03 de margo de 1998, conforme alterada.

Sao Paulo, [¢] de [¢] de 2025.

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.

INFORMACOES ADICIONAIS

Para informagdes adicionais sobre a presente emissdo, os interessados deverdo dirigir-se a

Companhia e a Debenturista nos enderecos indicados abaixo:

(i) para a Companhia:

CONSTRUTORA TENDA S.A.

Rua Boa Vista, n.° 280, pavimentos 8 ¢ 9, Centro

CEP 01014-908, Sao Paulo/SP

At.: Luiz Mauricio de Garcia Paula, Ana Paula Barizon ¢ Rodrigo Isaias Gongalves

Telefone: (11) 3111-2757

E-mail: luiz.garcia@tenda.com / abarizon@tenda.com / rgoncalves@tenda.com

(ii) para a Debenturista:

TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A.

Rua Tabapud, n® 41, 13° andar, sala 01, Itaim Bibi

CEP 04533-900, Sao Paulo - SP
At.: Sr. Vinicius Stopa
Tel.: (11) 4115-8007

E-mail: ri@grupotravessia.com / juridico@grupotravessia.com / gestao@grupotravessia.com
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Luiz Mauricio de Garcia Paula (CPF 081.555.687-09)
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Vinicius Bernardes Basile Silveira Stopa (CPF 218.718.568-09)
Ana Paula Barizon (CPF 285.890.228-38)

Ducilene Gomes da Silva do Nasccimento (CPF 166.127.438-24)
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