INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 172 (DECIMA SETIMA) EMISSAO DE DEBENTURES
SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM AGOES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL, EM SERIE UNICA, PARA
COLOCAGAO PRIVADA, DA TECNISA S.A.

Pelo presente “Instrumento Particular de Escritura da 179 (décima sétima) Emissdo de Debéntures
Simples, Néo Conversiveis em Acdes, da Espécie com Garantia Real, em Série Unica, para Colocagéo

” (ll

Privada, da Tecnisa S.A.” (“Escritura de Emissdo”), as partes abaixo qualificadas:

na qualidade de emissora das Debéntures (conforme definido abaixo) objeto desta Escritura de
Emissdo:

TECNISA S.A., sociedade por a¢les, devidamente registrada como companhia aberta na Comissao de
Valores Mobilidrios (“CVM”) sob o n? 20435, categoria “A”, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado
de S3o Paulo, na Avenida Nicolas Boer, n? 399, 52 andar, Jardim das Perdizes, CEP: 01140-060, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n°
08.065.557/0001-12 e com seus atos constitutivos arquivados na JUCESP do Estado de S3o Paulo
(“JUCESP”) sob o NIRE 35.300.331.613, neste ato representada na forma do seu estatuto social
(“Emissora”); e

na qualidade de debenturista:

OPEA SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de
S3o Paulo, na Rua Girassol, n2 555, Torre C, Vila Madalena, CEP 05433-001, inscrita no CNPJ/MF sob o
n2 02.773.542/0001-22 e com seus atos constitutivos devidamente arquivados na JUCESP sob o NIRE
35.300.157.648, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Debenturista” ou
“Securitizadora”);

(sendo a Emissora e a Debenturista doravante designados, em conjunto, como “Partes” e, individual e
indistintamente, como “Parte”)

e, na qualidade de intervenientes anuentes:

BARINAS INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sdo Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Nicolas Boer, n° 399, CEP 01140-060, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
12.263.304/0001-20 e com seus atos constitutivos arquivados na JUCESP sob o NIRE 35.224.510.389,
neste ato representada na forma de seu contrato social (“Barinas”); e

WINDSOR INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empreséria limitada, com sede na cidade
de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Nicolas Boer, n? 399, 52 andar, unidade 502S, Jardim
das Perdizes, CEP 01.140-060, inscrita no CNPJ sob o n2 08.303.528/0001-41 e com seus atos
constitutivos devidamente arquivados na JUCESP sob o NIRE 35.220.951.941, neste ato representada
na forma de seu contrato social (“Windsor” e, quando em conjunto com Barinas, “Intervenientes
Anuentes”).



CLAUSULA PRIMEIRA — AUTORIZAGOES

1.1. A presente Escritura de Emissao é celebrada pela Emissora com base nas deliberacdes da
reunido do conselho de administragdo da Emissora realizada em 22 de dezembro de 2025 (“RCA
Emissora”), na qual foram aprovadas, entre outras matérias: (i) a realizacdo da 172 (décima sétima)
emissao de debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie com garantia real, em série

Unica, para colocagdo privada, da Emissora (“Emissdo” e “Debéntures”, respectivamente), bem como
seus respectivos termos e condi¢Oes; (ii) a outorga da Alienacdo Fiducidria de Quotas Windsor
(conforme abaixo definido), nos termos do Contrato Alienacdo Fiducidria de Quotas Windsor; (iii) a
autorizacdo a diretoria da Emissora para praticar todos os atos e celebrar todos os documentos
necessarios e/ou convenientes a realiza¢do da Emissdo, incluindo, mas ndo se limitando a celebragao
desta Escritura de Emissdo, os Instrumentos de Garantia, conforme aplicavel, e/ou seus respectivos
eventuais aditamentos que se facam necessarios de tempos em tempos, em conformidade com o
disposto no artigo 59, paragrafo 12, da Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada
(“Lei das Sociedades por AcGes”).

1.2. Na Ata de Reunido de Sécios Quotistas da Barinas (“ARSQ Barinas”), realizada em 22 de
dezembro de 2025, foi deliberada e aprovada, dentre outros: (i) a outorga da Alienacdo Fiduciaria de
Imodveis, nos termos dos Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; e (ii) a autorizacdo a diretoria
e/ou aos procuradores da Barinas para tomarem todas e quaisquer medidas e celebrarem todos os
documentos necessarios e/ou convenientes a constituicdo da Emissdo e das Garantias, incluindo, mas
nao se limitando, a presente Escritura de Emissdao e o Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imdveis.

1.3. Na Ata de Reunido de Soécios Quotistas da CBRO11 (“ARSQ CBR011” e, quando em
conjunto com a ARSQ Barinas, as “Aprovacdes Societdrias Garantidoras”, que, conjuntamente com a

RCA Emissora, sdo referidas como “Aprovacdes Societarias”), a ser oportunamente realizada, sera

deliberada e aprovada, dentre outros: (i) a outorga da Alienagdo Fiduciaria de Quotas CBR0O11, nos
termos dos Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas CBRO11; e (ii) a autorizagdo a diretoria e/ou
aos procuradores da CBR0O11 para tomarem todas e quaisquer medidas e celebrarem todos os
documentos necessarios e/ou convenientes a constituicdo da garantia consubstanciada no Contrato
de Alienacgdo Fiduciaria de CBR0O11, qual seja, a Alienagao Fiducidria de Quotas CBRO11.

CLAUSULA SEGUNDA - REQUISITOS

2.1. Auséncia de Registro na CVM, na Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados

Financeiro e de Capitais — ANBIMA e na B3 S.A.— Brasil, Bolsa, Balcdo

2.1.1. A Emissdo ndo sera objeto de registro na CVM, na Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”) ou na B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo (“B3”), uma vez
que as Debéntures serdo objeto de colocagdo privada, sem (i) a intermediacdo de instituicdes
integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios; ou (ii) qualquer esforco de venda
perante investidores indeterminados.



2.2, Arguivamento na JUCESP e Publicacdo das Atas das Aprovacdes Societarias

2.2.1. Nos termos do artigo 62, inciso | e do artigo 289 da Lei das Sociedades por Ac¢des, a ata da
RCA Emissora sera arquivada na JUCESP e publicada no por meio dos Sistemas Empresas.NET nos
termos Resolu¢do da CVM n? 166, de 12 de setembro de 2022, conforme legislacdo em vigor
(“Resolucdo CVM 166”).

2.2.1.1. A ata da RCA Emissora devera ser protocolada para arquivamento na JUCESP no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da assinatura desta Escritura de Emiss3o.

2.2.1.2. A Ata da Aprovagdo Societaria da ARSQ Barinas deverda ser protocolada para
arquivamento na JUCESP no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da assinatura desta Escritura
de Emissao.

2.2.1.3. No caso de apresentacdo de eventuais exigéncias pela JUCESP durante o processo de
registro da ata das Atas das Aprovacdes Societdrias, a Emissora obriga-se e compromete-se a cumprir
tempestivamente as referidas exigéncias, envidando seus melhores esforcos para que tal
cumprimento tempestivo ocorra da forma mais célere e eficaz possivel.

2.2.1.4. A Emissora devera entregar a Debenturista e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima com filial situada na Cidade S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida das Nag¢bes Unidas, n? 12.901, 112 andar, conjuntos 1101 e 1102,
Torre Norte, Centro Empresarial Nagdes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ sob
o n? 36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de
instituicdo custodiante dos CRI (conforme definido abaixo) (“Instituicdo Custodiante” ou “Agente

Fiducidrio dos CRI”), 1 (uma) cépia simples digital (formato pdf) das Atas das Aprovacdes Societdrias

devidamente arquivada na JUCESP, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo)
contados da data da sua disponibilizagao pela JUCESP.

2.3. Registro do “Livro de Registro de Debéntures Nominativas”

2.3.1. Serd devidamente arquivado e registrado na Junta Comercial o “Livro de Registro de
Debéntures Nominativas” da Emissora, no qual serdo anotadas as condi¢Ges essenciais da Emissdo e
das Debéntures, nos termos do paragrafo 42 do artigo 62 da Lei das Sociedades por A¢des (“Livro de
Registro de Debéntures Nominativas”).

2.3.2. A Emissora devera, no prazo de até 30 (trinta) Dias Uteis contado da data de assinatura
desta Escritura de Emissdo, enviar a Debenturista e ao Agente Fiducidrio dos CRI 1 (uma) cdpia simples
digital (formato pdf), do Livro de Registro de Debéntures Nominativas comprovando o registro da
titularidade das Debéntures em nome da Debenturista.

2.3.3. Para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures sera comprovada pela



inscricdo da Securitizadora no Livro de Registro na mesma data em que ocorrer a subscricdo das

Debéntures.
24. Registro para Negociacao
2.4.1. A colocacdo das Debéntures serd realizada de forma privada, exclusivamente para a

Debenturista, sem a intermediacao de quaisquer instituicdes, sejam elas integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios ou ndo, e ndo contard com qualquer forma de esforco de venda
perante o publico em geral, sendo expressamente vedada a negociacdo das Debéntures em bolsa de
valores ou em mercado de balcdo organizado, ressalvada a possibilidade de negociagao privada.

2.4.2. As Debéntures ndo serdo depositadas ou registradas para distribuicdo no mercado
primario, negociacdo no mercado secunddrio, custddia eletronica ou liquidagdo na B3 ou em qualquer
mercado organizado.

2.5. Constituicdo das Garantias Reais

2.5.1. Observado o disposto abaixo, as Garantias Reais quando constituidas, deverdo ser
registradas junto aos competentes registros, segundo prazos e condicdes previstos nesta Escritura de
Emissdo e nos respectivos Instrumentos de Garantia.

CLAUSULA TERCEIRA — OBJETO SOCIAL DA EMISSORA

3.1. Em conformidade com seu estatuto social, a Emissora tem como objeto social (i) a
incorporacdo, a compra e a venda de imdveis prontos ou a construir, residenciais e comerciais,
terrenos e fragdes ideais, a locagdo e administracdo de bens imdveis, a construgdo de imdveis e a
prestacdo de servicos de consultoria em assuntos relativos ao mercado imobiliario; e (ii) a participagdo
em outras sociedades, empresarias ou ndo empresarias, na qualidade de sécia, quotista ou acionista.

CLAUSULA QUARTA — DESTINACAO DOS RECURSOS

4.1. Os recursos oriundos da presente Emissdo serdo destinados para financiamento,
aquisicdo e construcdo imobilidria a ser desenvolvida nos imdveis identificados no Anexo | desta
Escritura de Emissdo (“Imdéveis Lastro”), observado a proporcdo dos recursos oriundos da presente
Emissdo a ser destinada para cada um dos Imédveis Lastro e o cronograma indicativo da destinagao dos
recursos, conforme previsto no Anexo | e no Anexo Il desta Escritura de Emissdo, respectivamente,
incluindo custos, despesas vinculadas e atinentes direta e indiretamente aos Empreendimentos, bem
como custos e despesas relativas a aquisicdo e a constru¢do dos Empreendimentos, de forma direta
ou indireta por meio das sociedades por ela controladas identificadas no Anexo | desta Escritura de
Emissdo (“SPEs Destinacdo”) na forma prevista na Clausula 4.2 abaixo, nos quais ndo estdo inclusos: (i)

o financiamento do reembolso de custos ja incorridos e desembolsados pela Emissora referentes aos
Empreendimentos, e/ou (ii) despesas com marketing e tributos.



4.2, Os recursos captados por meio da presente Emissdo deverdo ser transferidos pela
Emissora para qualquer das SPEs Destinagdo até a Data de Vencimento, por meio de aumento de
capital social e/ou adiantamento para futuro aumento de capital (“AFAC”) ou qualquer outra
modalidade permitida na legislacdo vigente, com o objetivo de cumprir com a destinacao de recursos
prevista na Clausula 4.1 acima, sendo certo que os recursos transferidos para as SPEs Destinacdo serao
aplicados nos empreendimentos imobilidrios a serem desenvolvidos pelas SPE Destinagdo nos Imdveis
Lastro de sua propriedade (“Empreendimentos”), conforme o cronograma indicativo de alocacdo de

recursos previsto no Anexo Il deste instrumento, observado o disposto abaixo, até a Data de
Vencimento.

4.2.1. O cronograma indicativo é meramente tentativo e indicativo e, portanto, a verificacao de
sua observancia devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinacdo de um montante
diferente daquele previsto no cronograma indicativo para um determinado semestre poderd ser
compensada nos semestres seguintes. Por se tratar de cronograma tentativo e indicativo, se, por
qualguer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacdo do cronograma indicativo, (i) ndo sera
necessario notificar o Agente Fiducidrio dos CRI, tampouco serd necessario aditar esta Escritura de
Emissdo ou quaisquer outros documentos da Emissdo e o Termo de Securitizacdo, e (ii) ndo sera
configurada qualquer Evento de Vencimento Antecipado desta Escritura de Emissdo, desde que a
Emissora e/ou as SPEs Destinacdo, conforme o caso, realize a integral destinacdo de recursos até a
Data de Vencimento.

4.2.2. A presente Escritura de Emissdo, bem como os demais Documentos da Securitizagao,
conforme aplicavel, poderdo ser objeto de aditamento, sem necessidade de assembleia especial de
Titulares dos CRI, para fins de atualizagdo da porcentagem destinada aos referidos Empreendimentos
e/ou do cronograma indicativo.

4.2.3. Durante a vigéncia das Debéntures, sera facultado a Emissora a insercdo de novos imoveis
no rol de Imédveis Lastro, desde que cumpridos os requisitos indicados nesta Clausula 4, para que sejam
também objeto de Destinagcdo dos Recursos, mediante (i) aprovacdo em assembleia especial de
Titulares dos CRI, observadas as regras de convocacdo e instalacdo da assembleia especial de Titulares
dos CRI previstas no Termo de Securitizagdo; e (ii) celebracdo de aditamento a presente Escritura de
Emissdo e ao Termo de Securitizagdo, o que deverd ocorrer no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contado
da anuéncia da Debenturista. Para os fins desta Clausula, eventuais novos Imdveis Lastro a serem
incluidos no Anexo | deverdo respeitar os seguintes critérios minimos, sendo certo que a Securitizadora
serd responsdvel por verifica-los: (i) devem ser de propriedade da Emissora ou de uma das SPEs
Destinacdo controladas pela Emissora; (ii) as respectivas matriculas devem ser apresentadas a
Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI para implementagdo da inclusdo no referido anexo; e (iii)
devem ter finalidade habitacional.

Para fins desta Escritura de Emissao, "Afiliada" significa qualquer sociedade que seja controlada direta
ou indiretamente pela Emissora e/ou as SPEs Destinacdo e/ou as SPEs Garantidoras.

4.2.4, Para fins desta Escritura de Emissdao e demais Documentos da Securitizacdo, adota-se o



n u

conceito de “controle”, “controlada” e “controladora” do artigo 116 da Lei das Sociedades por Agdes.

4.3. A Emissora deverd prestar contas a Securitizadora, com cdpia ao Agente Fiducidrio dos
CRI, sobre a destina¢do dos recursos oriundos da presente Emissdo: (i) semestralmente, no prazo de
até 10 (dez) Dias Uteis contados do término de cada semestre fiscal, a partir da Data de Emissdo
(“Periodo de Verificacdo”), por meio do envio de relatdrio substancialmente na forma do Anexo |l

desta Escritura de Emissdo (“Relatdrio de Verificacdo”), informando o valor total dos recursos oriundos

da Emissdao efetivamente destinado a cada Imével Lastro durante o Periodo de Verificacao
imediatamente anterior a data do respectivo Relatério de Verificagdo, acompanhado dos Documentos
Comprobatorios (conforme definido abaixo); (ii) observado o disposto na Clausula 4.4 abaixo, na data
em que ocorrer o vencimento (ordinario ou antecipado) e/ou resgate antecipado da totalidade das
Debéntures, por meio do envio de Relatério de Verificagdo, acompanhado dos Documentos
Comprobatdrios, informando o valor total dos recursos oriundos da Emissao efetivamente destinado
a cada Imodvel Lastro durante o periodo entre o término do Periodo de Verificagdo imediatamente
anterior (exclusive) e a data do referido vencimento e/ou resgate (inclusive); e (iii) sempre que for
solicitado pelo Agente Fiduciario dos CRI, em razao do questionamento de qualquer érgao regulador
e/ou fiscalizador ou autoridade governamental, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data da
referida solicitacdo ou em prazo inferior conforme necessario para atender a determinac¢do do drgao
regulador e/ou fiscalizador ou da autoridade governamental.

4.3.1. A Emissora prestara contas a Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario dos CRI, por
meio da apresentac¢do do Relatdrio de Verificagdo, acompanhado (a) das cépias dos documentos que
demonstrem a aquisicdo dos Imdveis Lastro objeto da destinagdo, incluindo, mas ndo se limitando,
copia do comprovante de pagamento do seu preco de aquisicdo, copia da(s) escritura(s) de compra e
venda, copia da(s) matricula(s) atualizada(s) contendo o registro da(s) referida(s) escritura(s), e demais
documentos que permitam a comprovagao das informagbes constantes do respectivo Relatdrio de
Verificacdo; (b) dos documentos relevantes, necessarios a verificacdo da transferéncia dos recursos
pela Emissora para qualquer das SPEs Destinagdo nos termos previstos na Clausula 4.2 acima, quais
sejam, copia do(s) ato(s) societario(s) relativo(s) ao(s) aumento(s) de capital e/ou AFAC, respectivo(s)
comprovante(s) de transferéncia dos recursos da Emissora as SPEs Destinacdo, cépia das
demonstrag6es financeiras e/ou balangos e extratos que demonstrem as transferéncias para tais SPEs
Destinagdo pela Emissora; (c) quando aplicavel, dos cronogramas fisico-financeiro e dos relatérios de
medicdo de obras dos Imdveis Lastro referente ao Periodo de Verificacdo imediatamente anterior

(“Cronograma Fisico-Financeiro” e “Relatério de Obras”, respectivamente), acompanhado dos demais
documentos que a Emissora julgar necessarios para acompanhamento da utilizacdo dos recursos da
presente Emissdo pelo Agente Fiduciario dos CRI (“Documentos Comprobatdrios”).

4.3.2. A Emissora serd a responsavel pela custddia e guarda dos Documentos Comprobatérios e
quaisquer outros documentos que comprovem a utilizacdo dos recursos oriundos da presente
Emissdo, nos termos desta Escritura de Emissédo.

4.3.3. A Emissora serd responsavel pela veracidade dos Documentos Comprobatérios
encaminhados ao Agente Fiduciario dos CRI e a Securitizadora, originais ou cépias, em via fisica ou



eletrénica, ndo cabendo ao Agente Fiducidrio dos CRI e a Securitizadora a responsabilidade por
verificar a validade, qualidade, veracidade ou completude das informacdes técnicas e financeiras de
tais documentos.

4.3.4. O Agente Fiducidrio dos CRI e a Securitizadora deverdao tratar todas e quaisquer
informacdes recebidas nos termos desta Clausula Quarta em carater sigiloso, com o fim exclusivo de
verificar o cumprimento da destinacdo de recursos aqui estabelecida, sendo certo que o disposto
acima ndo se aplica em caso da solicitacdo prevista no inciso (iii) da Clausula 4.3 acima, devendo a
Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario dos CRI apresentar a Emissora evidéncia do questionamento
feito pelo respectivo 6rgdo regulador e/ou fiscalizador ou autoridade governamental.

4.3.5. A Securitizadora e o Agente Fiducidrio dos CRlI ndo realizardo diretamente o
acompanhamento fisico das obras dos Empreendimentos, estando tal fiscalizacdo restrita ao envio,
pela Emissora a Securitizadora, com cdpia ao Agente Fiducidrio dos CRI, dos Documentos
Comprobatdrios. Adicionalmente, caso entenda necessario, o Agente Fiduciario podera contratar
terceiro especializado para avaliar ou reavaliar os Documentos Comprobatdrios, sendo os custos de
eventual contratacdo arcados pelo Patrimoénio Separado mediante prévia aprovacao dos Titulares de

CRI.

4.3.6. O Agente Fiduciario dos CRI (i) sera responsavel por verificar, com base no Relatério de
Verificagdo e nos Documentos Comprobatdrios, o cumprimento, pela Emissora, da efetiva destinacdo
dos recursos oriundos da presente Emissdo nos termos previstos nesta Clausula Quarta; e (ii) se
compromete a envidar seus melhores esforgos para obter e solicitar a documentagao necessaria a fim
de proceder com a referida verificacdo.

4.4. Independentemente da ocorréncia de vencimento antecipado ou do resgate antecipado
total das Debéntures, nos termos desta Escritura de Emissdo, os recursos oriundos da presente
Emissdo deverdo seguir a destinagdo prevista nesta Cldusula Quarta, até (i) a data de vencimento
original dos CRI, conforme definida no Termo de Securitizagdo, ainda que na hipdtese de vencimento
antecipado e/ou resgate antecipado da totalidade das Debéntures; ou (ii) a data em que a Emissora
comprove a aplicagdo da totalidade dos referidos recursos, o que ocorrer primeiro.

4.4.1. Uma vez comprovada a aplicacao integral dos recursos oriundos da presente Emissao, nos
termos desta Escritura de Emissdo, o que serd verificado conforme a Clausula 4.3.6 acima, a Emissora
ficara desobrigada com relagdo as comprovagdes de que trata esta Clausula Quarta assim como o
Agente Fiducidrio dos CRI ficard desobrigado com relacdo a verificacdo de que trata esta Clausula
Quarta, salvo mediante solicitacdo emitida por drgdao regulador, ou quando necessario ao
cumprimento de eventual questionamento de autoridade competente.

4.5, A Emissora se obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar a Debenturista, os
Titulares dos CRI e o Agente Fiducidrio dos CRI por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos
e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que vierem a, comprovadamente,
incorrer em decorréncia da utilizagao dos recursos oriundos da presente Emissdao de forma diversa da



estabelecida nesta Clausula Quarta, exceto em caso de comprovada fraude, dolo ou ma-fé da
Debenturista, dos Titulares dos CRI ou do Agente Fiducidrio dos CRI, conforme o caso. O valor da
indenizacdo prevista nesta cldusula estd limitado, em qualquer circunstancia, ao Valor Nominal
Unitario da totalidade das Debéntures, acrescido (i) da Remuneracédo, calculada pro rata temporis,
desde a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento de Remuneragdo (conforme definido
abaixo) imediatamente anterior, conforme o caso, até o efetivo pagamento; e (ii) dos Encargos
Moratérios, se houver.

CLAUSULA QUINTA - CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DAS DEBENTURES

5.1. Numero da Emissdo

5.1.1. A presente Emissdo representa a 172 (décima sétima) emissdo de debéntures da
Emissora.

5.2. Numero de Séries

5.2.1. A Emissdo sera realizada em série Unica.

5.3. Valor Total da Emissao

5.3.1. O valor total da Emissdo serd de RS 178.000.000,00 (cento e setenta e oito milhdes de

reais) (“Valor Total da Emissdo”) na Data de Emissdo (conforme definido abaixo).

5.4. Quantidade de Debéntures

5.4.1. Serdo emitidas 178.000 (cento e setenta e oito mil) Debéntures.

5.5. Data de Emissdo

5.5.1. Para os fins e efeitos legais desta Escritura de Emissdo, a data de emissao das Debéntures

serd 22 de dezembro de 2025 (“Data de Emissdo”).

5.6. Conversibilidade

5.6.1. As Debéntures serdo simples, ndo conversiveis em acdes de emissdo da Emissora.

5.7. Espécie

5.7.1. As Debéntures serdo da espécie com garantia real, nos termos do artigo 58, caput, da Lei

das Sociedades por Agdes.

5.8. Forma e Comprovacdo de Titularidade das Debéntures




5.8.1. As Debéntures serdo emitidas sob a forma nominativa, sem a emissao de certificados.
Para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures sera comprovada pela inscri¢ao do titular
das Debéntures no Livro de Registro de Debéntures Nominativas.

5.9. Prazo e Data de Vencimento

5.9.1. As Debéntures terdo prazo de 2.195 (dois mil cento e noventa e cinco) dias contados da
Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 26 de dezembro de 2031 (“Data_de Vencimento”),

ressalvadas as hipdteses de vencimento antecipado e/ou resgate antecipado das Debéntures, nos
termos desta Escritura de Emissao.

5.10. Valor Nominal Unitario

5.10.1. O valor nominal unitario das Debéntures serd de RS 1.000,00 (mil reais), na Data de
Emissdo (“Valor Nominal Unitario”).

5.11. Subscricdo, Integralizacdo, Forma de Pagamento e Preco de Integralizacdo

5.11.1. As Debéntures serdo subscritas e integralizadas pelo seu Valor Nominal Unitario, na Data
de Integralizagdo, (“Preco de Integralizacdo”), observado o disposto nas Clausulas 5.11.1.1 e 5.11.1.2

abaixo, e apds o atendimento das Condi¢bes Precedentes previstas no Contrato de Distribuicdo
(conforme abaixo definido).

5.11.1.1. O Prec¢o de Integralizagdo sera pago pela Debenturista a Emissora a vista, em moeda
corrente nacional, por meio de Transferéncia Eletrénica Disponivel — TED, na conta corrente n2 12619-
5, agéncia n2 0001, da Opea SCD, de titularidade da Emissora, apds o cumprimento das CondicGes
Precedentes de Transferéncia do Prego de Integralizag3do.

5.11.1.2.  Serdo retidos e descontados do Preco de Integralizacdo os valores correspondentes: (a)
as Despesas Iniciais (conforme definido abaixo), no montante de RS 608.033,20 (seiscentos e oito mil
e trinta e trés reais e vinte centavos); (b) ao Fundo de Despesas (conforme definido abaixo) no
montante de RS 400.000,00 (quatrocentos mil reais); e (c) ao Prémio Inicial, previsto na Clausula 5.14.3
abaixo.

5.11.2. As Debéntures serdo subscritas pela Debenturista mediante a assinatura da presente
Escritura de Emissdo.

5.11.2.1. AsDebéntures serdo integralizadas na data e na medida em que os CRI (conforme definido
abaixo) forem integralizados (“Data de Integralizacdo”) na Conta Centralizadora (conforme definido

abaixo), sendo certo que o referido valor do Preco de Integralizacdo das Debéntures apenas sera
transferido pela Debenturista para a seguinte conta corrente de titularidade da Emissora agéncia 001,
conta corrente n? 7397-0, Banco Opea SCD (535) (“Conta Integralizacdo”) apds o cumprimento




cumulativo das seguintes condicdes precedentes (“Condicdes Precedentes de Transferéncia do Preco

de Integralizacdo” ou “Condicdes Precedentes”):

(i)

(i)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

a perfeita formalizacdo dos Documentos da Securitizacdo (exceto pelo anuncio de
encerramento, o Contrato de Alienacao Fiducidria de Imdveis e o Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Quotas CBR0O11), entendendo-se como tal a sua assinatura (incluindo seus
anexos, quando for o caso) pelas respectivas partes, devidamente demonstrado através
do envio da via digital de cada um dos Documentos da Securitizacdo formalizados;

assinatura da ARCA Emissora e da ARSQ Barinas e apresentacdo destas para registro
perante a JUCESP, conforme aplicavel, com o envio do respectivo comprovante de
protocolo a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI, sem prejuizo do disposto na
Clausula 2.2 acima;

realizacdo da (a) Assembleia Especial de Investidores dos titulares de créditos imobiliarios
da 3442 (trecentésima Quadragésima Quarta) série da 12 (primeira) emissdo de
Certificados de recebiveis imobilidrios da Securitizadora; (b) Assembleia Especial de
Investidores dos titulares de créditos imobilidrios da 12 (Primeira) série da 112 (décima
primeira) emissdo de Certificados de recebiveis imobilidrios da Securitizadora; e (c)
Assembleia Especial de Investidores dos titulares de créditos imobilidrios da 3972
(trecentésima Nonagésima Sétima) série da 12 (primeira) emissdo de Certificados de
recebiveis imobiliarios da Securitizadora, em 22 de dezembro de 2025, para aprovar,
dentre outras matérias (a) a outorga da Aliena¢do Fiduciaria de Quotas Windsor, nos
termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas Windsor; (b) a outorga da
Alienacdo Fiducidria de Imédveis, nos termos do Contrato de Alienacdo Fiducidria de
Imodveis; e (c) a outorga da Alienacdo Fiducidria de Quotas CBR011, nos termos da
Alienagdo Fiducidria de Quotas CBR0O11.

recebimento, pela Securitizadora, de cépia do Livro de Registro de Debéntures
Nominativas, com evidéncia da inscricdao da Securitizadora como titular das Debéntures;

comprovacdo do protocolo do Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quotas Windsor
perante o Cartdrio de Titulos e Documentos da comarca de Sdo Paulo, estado de Sao
Paulo;

emissdo, subscricdo e integralizacdo dos CRI, conforme previsto no Termo de
Securitizagao;

obtencdo pela Emissora de anuéncia prévia dos credores das Notas Comerciais, em Série
Unica, Com Garantia Real, para Colocagdo Privada, da 12 (primeira) emissdo da Tecnisa
S.A., no ambito da emissdo em série Unica da 1232 (centésima vigésima terceira) emissao
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da  VERT COMPANHIA
SECURITIZADORA, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 25.005.683/0001-09, para liberacdo da



alienacao fiduciaria superveniente que recai sobre os Imdveis Alienados Fiduciariamente,
no ambito da emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios descritos neste inciso;

(viii) entrega a Securitizadora (a) das vias fisicas ou digitais assinadas eletronicamente de todos
os Documentos da Securitizacdo assinados e/ou registrados, conforme aplicavel; e (b) da
legal opinion do assessor legal da Emissdo e da emissdo dos CRI em termos satisfatérios a
Securitizadora;

(ix) manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes
que dado a Emissora condicdo fundamental de funcionamento, sendo certo que esta
Condicdo Precedente sera verificada mediante assinatura pela Emissora, na Data de
Integralizacdo, da declaracdo prevista no Anexo VIII a presente Escritura de Emissdo; e

(x) a ndo ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado (conforme
definido abaixo), sendo certo que esta Condicdo Precedente sera verificada mediante
assinatura pela Emissora, na Data de Integraliza¢do, da declaragdo prevista no Anexo VIII
a presente Escritura de Emissdo da declaracdo prevista no Anexo VIl a presente Escritura
de Emissdo, apods verificacdo, pela Securitizadora, do cumprimento das CondicGes
Precedentes elencadas nos incisos (i) a (viii) acima.

5.11.2.2.  Caso as Condi¢Oes Precedentes de Transferéncia do Preco de Integralizacdo ndo sejam
integralmente cumpridas no prazo de até 60 (sessenta) dias contado da Data de Emissdo (“Data
Limite”), a Securitizadora ndo ficard obrigada a integralizar, total ou parcialmente, as Debéntures,
tornando-se rescindida sem efeito a Escritura de Emissdo, e retornando as Partes ao status quo ante,
ressalvada a obrigacdo da Emissora de, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado da data do
recebimento de notificagdo da Securitizadora neste sentido, pagar ou reembolsar, conforme o caso, a
Securitizadora e os demais prestadores de servicos de todas as despesas incorridas até a data da

rescisao.

5.11.2.3. O montante correspondente ao Preco de Integralizacdo, até que seja transferido pela
Debenturista para a Conta Integralizacdo, podera ser aplicado em investimentos de renda fixa com
liquidez didria realizadas a exclusivo critério da Securitizadora, de acordo com as op¢Ges disponiveis,
sendo essas, titulos publicos federais e/ou operacdes compromissadas com lastro em titulos publicos
federais.

5.11.3. A transferéncia do Preco de Integralizacdo das Debéntures serd realizada pela
Debenturista para a Conta Integralizacdao, na data do cumprimento das Condi¢des Precedentes de
Transferéncia do Preco de Integralizagdo, caso os recursos da Integralizacdo dos CRI tenham sido
recebidos até as 16h (dezesseis horas) na Conta Centralizadora. Na hipdtese em que os recursos
oriundos da integralizacdo dos CRI recebidos apds as 16h (dezesseis horas), a transferéncia do Preco
de Integralizacdo das Debéntures serd realizada no Dia Util imediatamente subsequente, sem qualquer
tipo de juros, multa ou acréscimos de qualquer natureza.



5.11.4. Para todos os fins e efeitos, as Debéntures serdo consideradas integralizadas na data em
gue os respectivos recursos decorrentes da presente Emissdo forem depositados na Conta
Centralizadora, recursos esses que serdo recebidos nessa conta por conta e ordem da Emissora e serdo
transferidos para conta corrente de titularidade da Emissora quando do cumprimento das Condicdes
Precedentes de Transferéncia do Preco de Integralizacao, nos termos aqui previstos.

5.12. Repactuacao Programada

5.12.1. As Debéntures ndo serdo objeto de repactuacao programada.

5.13. Atualizacdo Monetaria das Debéntures

5.13.1. O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme

0 caso, ndo serd atualizado monetariamente.

5.14. Remuneracdo das Debéntures

5.14.1. Sobre o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures,
conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdo
acumulada das taxas médias diarias dos DI — Depédsitos Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo”,
expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, no informativo didrio disponivel em sua
pagina na internet (http://www.b3.com.br) (“TaxaDI”), acrescida de sobretaxa de 4,25% (quatro

inteiros e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis (“Sobretaxa” e, em conjunto com a Taxa DI, “Remuneracdo”).

5.14.1.1. A Remuneragdo sera calculada sob o regime de capitalizacdo composta de

forma pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de

Integralizagdo ou a Data de Pagamento de Remuneragdo imediatamente anterior,

conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, de acordo com a seguinte férmula:
J=VNe x (FatorJuros — 1)

onde:

J =valor da Remuneragdo unitdria devida no final de cada Periodo de Capitalizacdo (conforme definido
abaixo), calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

Vne = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e;

Fator Juros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:



Fator Juros = (Fator DI x Fator Spread)
Onde:

FatorDI = produtdrio das Taxas DIk, desde a Primeira Data de Integraliza¢gdo ou Data de Pagamento da
Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, inclusive, até a data de calculo, exclusive,
calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

npj
Fator DI = 1_[[1 + (TDI)]
Onde: K=1
k = nimero de ordens das Taxas DI, variando de 1 (um) até nDI, sendo “k” um namero inteiro;
nDI = ndmero total de Taxas DI, consideradas entre a Primeira Data de Integralizacdo ou Data de
Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, e a data de célculo, sendo

“nDI” um numero inteiro; e

TDIk = Taxa DI, de ordem “k”, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, na base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, apurada da seguinte forma:

Onde:
DIk = Taxa DI divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais.

Fator Spread = Sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
calculado conforme férmula abaixo:

F S d : 1 2
ator Sprea —(m+ )

onde:
i =4,25;
DP = nimero de Dias Uteis entre (i) a Primeira Data de Integralizacdo e a data de calculo, para o

primeiro Periodo de Capitalizacdo; ou (ii) a Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente
anterior e data de célculo, para os demais Periodos de Capitalizacdao, sendo “DP” um nuimero inteiro.



Observacgoes:

(i)

(i)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

5.14.2.

o fator resultante da expressdo (1 + TDIk) é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais,
sem arredondamento;

efetua-se o produtdrio dos fatores diarios (1 + TDIk), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o
proximo fator didrio, e assim por diante até o ultimo considerado;

uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI” com 8
(oito) casas decimais, com arredondamento;

o fator resultante da expressado (FatorDl x FatorSpread) é considerado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento;

a Taxa DI deverd ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado
pelo 6rgdo responsavel pelo seu calculo, salvo quando expressamente indicado de outra
forma;

para efeito do calculo de [DI] k serad sempre considerada a Taxa DI-Over, divulgada no
292 (segundo) dia anterior a data do célculo da Remuneragdo Fixa, p.e., para célculo da
Remunerag3o Fixa no dia 11 (onze), a Taxa DI-Over considerada para calculo de [TDI]
_k sera aquela publicada no dia 9 (nove) pela B3, pressupondo-se que tanto os dias 9
(nove), 10 (dez) e 11 (onze) sdo Dias Uteis; e

exclusivamente para o primeiro Periodo de Capitalizagcdo devera ser capitalizado ao “Fator
de Juros” um prémio de remuneragdo equivalente ao produtério de 2 (dois) Dias Uteis que
antecede a Data de Integralizagdo dos CRI dos recursos pro rata temporis, calculado
conforme acima.

Define-se “Periodo de Capitalizacdo” como sendo o intervalo de tempo que se inicia na

primeira Data de Integralizacdo (inclusive), no caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo, ou na Data

de Pagamento de Remuneragdo imediatamente anterior (inclusive), no caso dos demais Periodos de

Capitalizagdo, e termina na data prevista para o pagamento da Remunerag¢do correspondente ao

periodo em questdo (exclusive). Cada Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior sem solucdo de

continuidade, até a Data de Vencimento ou a data de vencimento antecipado e/ou resgate antecipado

das Debéntures, conforme o caso.

5.14.2.1.1. No caso de extin¢do, auséncia de apuracdo e/ou divulgacdo por mais
de 10 (dez) dias consecutivos apds a data esperada para sua apuragio e/ou divulgacéo,
ou no caso de impossibilidade de aplicacdo da Taxa DI as Debéntures por proibicdo legal,
sera utilizado, em sua substituicdo, seu substituto legal. Em caso de auséncia ou



impossibilidade de aplicacdo do substituto legal da Taxa DI, a Securitizadora e/ou o
Agente Fiduciario dos CRI deverdo, no prazo maximo de 4 (quatro) Dias Uteis a contar
da data do término do prazo de 10 (dez) dias consecutivos ou da data de extin¢do da
Taxa Dl ou da data da proibicdo legal ou judicial quanto a aplicacao da Taxa DI, conforme
0 caso, convocar a assembleia especial de Titulares dos CRI (no modo e prazos
estipulados no Termo de Securitizacdo), para a deliberagdo, em comum acordo com a
Emissora e a Debenturista, do novo parametro a ser utilizado para fins de calculo da
Remuneracao que serd aplicado.

5.14.2.1.2. Caso (i) ndo haja acordo entre os Titulares dos CRI representando, no
minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em circulagdo, a Emissora e a
Debenturista em relagdo ao novo indice a ser utilizado; ou (ii) ndo haja qudrum
suficiente para a instalacdo e/ou deliberacdo em primeira ou segunda convocacdes da
assembleia especial dos Titulares dos CRI, a Emissora deverd resgatar a totalidade das
Debéntures (a) no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data da realizacdo da
respectiva assembleia especial dos Titulares dos CRI, ou contado da data em que
referida assembleia especial dos Titulares dos CRI deveria ter ocorrido; ou (b) na Data
de Vencimento, o que ocorrer primeiro, pelo Valor Nominal Unitdrio das Debéntures ou
saldo do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures, conforme o caso, acrescido da
Remuneracdo devida até a data do seu efetivo resgate, calculado pro rata temporis,
desde a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento da Remuneracdo
imediatamente anterior, conforme o caso. Nesta alternativa, para cdlculo da
Remuneragdo com relagdo as Debéntures a serem resgatadas, sera utilizado para a
apuracao de TDI o valor da ultima Taxa DI divulgada oficialmente, observadas ainda as
demais disposi¢des previstas na Clausula 5.14.1 e seguintes desta Escritura de Emissdo
para fins de calculo da Remuneragao.

5.14.2.1.3. Ndo obstante o disposto acima, caso a Taxa DI venha a ser divulgada
antes da realiza¢do da respectiva assembleia especial de Titulares dos CRI, esta ndo serd
mais realizada e a Taxa DI entdo divulgada, a partir da respectiva data de referéncia, sera
utilizada para o calculo da Remuneragao.

5.14.3. Prémio Inicial: Fica certo desde ja certo e ajustado que, sem prejuizo do pagamento da
Remuneracdo, a titulo de prémio pago pela Emissora sera devido aos Titulares dos CRI, com a devida
reten¢do do montante na integralizacdo dos CRI, o montante total de RS 2.095.258,96 (dois milhdes e
noventa e cinco mil e duzentos e cinquenta e oito reais e noventa e seis centavos), o qual devera ser
descontado dos recursos oriundos da integralizacdo dos CRI e devera ser pago pela Securitizadora (a)
como evento genérico na B3, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da Data de Integralizagdo ou (b) com
pagamento fora do ambiente da B3, em até 01 (um) Dia Util da Data de Integralizacdo (“Prémio
Inicial”).

5.15. Pagamento da Remuneracdo das Debéntures




5.15.1. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia do vencimento antecipado ou resgate
antecipado das Debéntures, nos termos desta Escritura de Emissdo, a Remuneracdo serd paga
mensalmente nas datas indicadas no Anexo IV desta Escritura de Emissdo, sendo o primeiro
pagamento devido em 27 de janeiro de 2026 e o Ultimo, na Data de Vencimento (cada uma, uma “Data
de Pagamento de Remuneracdo”).

5.16. Amortizacdo Programada das Debéntures

5.16.1. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia do vencimento antecipado ou resgate
antecipado, ou ainda da amortizacdo extraordinaria das Debéntures, nos termos desta Escritura de
Emissdo, o Valor Nominal Unitdrio sera amortizado em cada uma das datas de amortizacdo, conforme
tabelas previstas no Anexo IV desta Escritura de Emissdao, sendo o primeiro pagamento devido em 26
de dezembro de 2030 e o ultimo na Data de Vencimento, calculado nos termos da formula abaixo, cujo
resultado serd apurado pela Debenturista:

Aai = Vna x Tai

onde:

Aai = valor unitdrio da i-ésima parcela do Valor Nominal Unitario, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

Vna = Valor Nominal Unitario calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Tai = taxa da i-ésima parcela do Valor Nominal Unitario, informada com 4 (quatro) casas decimais,
conforme os percentuais informados nos termos estabelecidos no Anexo IV desta Escritura de
Emissdo.

5.16.2. Observado o disposto no Termo de Securitiza¢do, a Debenturista tera o prazo de até 2
(dois) Dias Uteis contados da data do recebimento dos valores decorrentes dos pagamentos da
amortizacdo das Debéntures e da Remuneracgdo, nos termos das Clausulas 5.15 e 5.16 acima, para
efetuar os respectivos pagamentos aos Titulares dos CRI.

5.17. Amortizacdo Extraordindria Obrigatdria

5.17.1. Caso, em qualquer tempo durante a vigéncia da presente Escritura de Emissao, a Emissora
optar por alienar, total ou parcialmente, os Imdveis Alienados Fiduciariamente e/ou as Quotas
Alienadas Fiduciariamente, por meio de qualquer estrutura juridica permitida por lei, como, por
exemplo mas ndo limitado a cisdo, esta deverd notificar por expresso a Debenturista e o Agente
Fiducidrio dos CRI, informando e comprovando, no minimo, (i) as condi¢des de pagamento do
potencial adquirente incluindo, mas nao se limitando, ao prazo de pagamento; (ii) o valor ofertado
pelo potencial adquirente; e (iii) a quantidade de Imdveis Alienados Fiduciariamente e/ou as Quotas
Alienadas Fiduciariamente (“Notificacdo Amortizacdo Obrigatdria”), sendo certo que a Securitizadora

e/ou os Titulares dos CRI podero exigir quaisquer documentos adicionais que julgarem pertinentes.



5.17.2. Em até 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da Notificacdo Amortizagdo Obrigatdria, a
Securitizadora devera convocar Assembleia Especial de Titulares dos CRI, assembleia especial dos
titulares dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 3442 (Trecentésima Quadragésima Quarta)
série da 12 (Primeira) emissdo da Securitizadora, dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 3972
(Trecentésima Nonagésima Sétima) série da 12 (Primeira) emissdo da Securitizadora e dos Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da 12 (Primeira) série da 112 (Décima Primeira) emissdo da Securitizadora
(em conjunto, os “CRI Existentes”), para deliberar sobre a aceitacdo (i) das condi¢cdes de pagamento
do potencial adquirente; (ii) do valor ofertado pelo potencial adquirente; e (iii) da liberagdo das
Garantias correspondentes.

5.17.3. Fica desde ja certo e ajustado a dispensa de aprovacdo em Assembleia Especial de
Titulares dos CRI e em assembleia especial dos demais titulares de certificados de recebiveis
imobilidrios referidos na Clausula acima, correspondentes aos CRI Existentes, caso em que, com base
nas informacgdes da respectiva Notificacdo Amortizacdo Obrigatdria, sejam observadas as seguintes
condicBes, cumulativamente:

(a) o valor das Quotas Alienadas Fiduciariamente e/ou dos Imdveis Alienados Fiduciariamente
considere, no minimo, o valor atualizado das Quotas Alienadas Fiduciariamente e/ou dos
Imodveis Alienados Fiduciariamente apurados com os mesmos parametros da verificagdo da
Razdo Minima de Garantia;

(b) considerado pela proposta do potencial adquirente a proposta encaminhada pelo potencial
adquirente preveja, cumulativamente (i) pagamento a vista de, pelo menos, 80% (oitenta por
cento) do valor ofertado; e (ii) prazo final de recebimento do referido valor em até 24 (vinte e
quatro) meses;

(c) sejarespeitada a Razdo Minima de Garantia ap0ds a referida alienacao;

(d) ndo esteja em curso quaisquer Evento de Vencimento Antecipado no ambito desta Emissdo
e/ou no d&mbito dos CRI Existentes; e

(e) Seja observado o previsto na Clausula 5.17.5 abaixo.

5.17.4. Na ocorréncia de evento descrito na Clausula 5.17.2 e 5.17.3 acima, a Securitizadora se
obriga a proceder com a emissdo de termo de liberagdo parcial da respectiva Garantia em até 10 (dez)
Dias Uteis do referido evento.

5.17.5. Em qualquer caso, o valor correspondente a alienacdo dos Imdveis Alienados
Fiduciariamente e/ou as Quotas Alienadas Fiduciariamente, conforme o caso, efetivamente recebido
pela Emissora, devera ser (a) integralmente depositado na Conta Centralizadora e nas demais Contas
Centralizadoras dos CRI Existentes, proporcionalmente ao saldo devedor da respectiva operagao, ou,
de maneira diversa, nos termos aprovados nas referidas Assembleias Especiais de Titulares de CRI, e
(b) utilizado para amortizar extraordinariamente o Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal



Unitario das Debéntures e, consequentemente, dos CRI, bem como o Valor Nominal Unitario ou saldo
do Valor Nominal Unitario dos demais CRI Existentes (“Amortizacdo Extraordindria Obrigatdria”).

5.17.6. A Amortizagdo Extraordinaria Obrigatdria sera limitada a 98% (noventa e oito por cento)
do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures e, consequentemente, dos CRI.

5.18. Resgate Antecipado Facultativo

5.18.1. A Emissora poderd, a qualquer tempo a partir do 122 (décimo segundo) més (inclusive)
contado da Data de Emissdo, ou seja, a partir de 22 de dezembro de 2026 (inclusive), e a seu exclusivo
critério, resgatar antecipadamente a totalidade das Debéntures (“Resgate Antecipado Facultativo”),

observados os termos e condicdes abaixo.

5.18.2. O Resgate Antecipado Facultativo devera ocorrer mediante envio, pela Emissora, de
comunicagdo individual dirigida a Debenturista, com cépia ao Agente Fiduciario dos CRI (“Comunicacdo
de Resgate Antecipado Facultativo”) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia da data da

efetiva realizagdo do resgate.

5.18.2.1. Na Comunicacdo de Resgate Antecipado Facultativo deverd constar, no minimo, as
seguintes informacGes: (i) a data efetiva do Resgate Antecipado Facultativo, que devers,
obrigatoriamente, ser um Dia Util; (ii) a estimativa do Valor do Resgate Antecipado Facultativo
(conforme definido abaixo); e (iii) quaisquer outras informagdes necessarias a operacionaliza¢do do
Resgate Antecipado Facultativo.

5.18.3. O valor devido a Debenturista a titulo do Resgate Antecipado Facultativo correspondera
(os montantes indicados na tabela abaixo, em conjunto, “Valor do Resgate Antecipado Facultativo”):

(a) ao Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures, acrescido (b) da
Remunerac3o, calculada pro rata temporis por Dias Uteis decorridos desde a primeira Data da
Integralizagdo ou a Data de Pagamento de Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso,
até a data do efetivo pagamento do Resgate Antecipado Facultativo; (c) de prémio flat equivalente aos
percentuais indicados na tabela abaixo ao ano sobre o saldo devedor das Debéntures, multiplicado
pelo prazo remanescente das Debéntures; e (d) dos Encargos Moratorios, se houver:

Data de realizacdo do Resgate Antecipado Prémio flat de Resgate
Facultativo Antecipado Facultativo

Entre 12 (doze) e 24 (vinte e quatro) meses contados 0,75% ao ano multiplicado
da Data de Emissdo, ou seja, a partir de 22/12/2026 | pelo prazo remanescente das
(inclusive) até 22/12/2027 (exclusive) Debéntures

Entre 24 (vinte e quatro) e 72 (setenta e dois) meses 0,50% ao ano multiplicado

contados da Data de Emissdo, ou seja, a partir de | pelo prazo remanescente das
22/12/2027 (inclusive) até a Data de Vencimento Debéntures
(exclusive)




5.18.3.1. O pagamento do Valor do Resgate Antecipado Facultativo devera ser realizado por meio
de Transferéncia Eletrénica Disponivel — TED ou outra forma de transferéncia eletronica de recursos
financeiros, nos termos da Clausula 5.19 abaixo.

5.18.4. A Comunicacdo de Resgate Antecipado Facultativo serd irrevogavel e irretratdvel, e,
mediante sua realizacdo, a Emissora estara obrigada a realizar o Resgate Antecipado Facultativo, sob

pena de caracterizacdo de um Evento de Vencimento Antecipado.

5.18.5. As Debéntures objeto do Resgate Antecipado Facultativo serdo obrigatoriamente
canceladas pela Emissora.

5.19. Local de Pagamento

5.19.1. Os pagamentos devidos pela Emissora em favor da Debenturista em decorréncia desta
Emissdo serdo efetuados mediante depdsito, Unica e exclusivamente, na seguinte conta de titularidade
da Debenturista conta corrente n? 12619-5, agéncia n2 0001, do Banco Opea SCD (535) (“Conta
Centralizadora 01”), atrelada ao patrimoénio separado dos CRI (“Patrimdnio Separado”).

5.20. Direito ao Recebimento dos Pagamentos

5.20.1. A Debenturista fara jus ao recebimento dos valores devidos em decorréncia desta Emissao
enquanto permanecer nesta condi¢do no encerramento do Dia Util imediatamente anterior a
respectiva data de pagamento, sendo certo que as Debéntures serdo utilizadas como lastro dos CRI,
nos termos da Clausula 5.26 abaixo.

5.21. Prorrogacdo dos Prazos

5.21.1. Considerar-se-dao automaticamente prorrogados os prazos referentes ao cumprimento de
qualquer obrigacdo prevista nesta Escritura de Emissdo até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, caso
a respectiva data de pagamento coincidir com dia que n3o seja Dia Util, ndo sendo devido qualquer
acréscimo aos valores a serem pagos.

5.21.2. Exceto quando previsto expressamente de modo diverso na presente Escritura de
Emissdo, entende-se por “Dia(s) Util(eis)” qualquer dia que n3o seja sabado, domingo ou feriado
declarado na Republica Federativa do Brasil.

5.21.3. Quando a indicacao de prazo contado por dia na presente Escritura de Emissao nao vier
acompanhada da indicagdo de “Dia(s) Util(eis)”, entende-se que o prazo é contado em dias corridos.

5.22. Encargos Moratdrios

5.22.1. Sem prejuizo da Remunerag¢do, ocorrendo atraso no pagamento de qualquer quantia
devida a Debenturista nos termos desta Escritura de Emissdo, ndo sanado no respectivo prazo de cura,



se houver, o valor em atraso ficara sujeito, independentemente de aviso, interpelacao ou notificacao
judicial ou extrajudicial, a: (i) multa moratéria convencional, irredutivel e de natureza ndo
compensatoria, de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e ndo pago; e (ii) juros de mora nao
compensatorios calculados pro rata temporis desde a data do inadimplemento (inclusive) até a data
do efetivo pagamento (exclusive), a taxa de 1% (um por cento) ao més sobre o valor devido e ndo pago
(“Encargos Moratérios”).

5.23. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

5.23.1. O ndo comparecimento da Debenturista para receber o valor correspondente a quaisquer
das obrigacdes pecunidrias da Emissora, nas datas previstas nesta Escritura de Emissdo, ou em
comunicado publicado, ou enviado diretamente, pela Emissora a Debenturista, na forma prevista na
Clausula 5.24 da Escritura de Emissdo, n3o Ihe dara direito ao recebimento da Remuneragio e/ou dos
Encargos Moratdrios, se houver, no periodo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia,
assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento ou da disponibilidade do
pagamento, no caso de impontualidade no pagamento.

5.24. Publicidade

5.24.1. Os atos e decisOes relevantes a serem tomados decorrentes desta Emissdao que, de
qualguer forma, vierem a envolver interesses da Debenturista, deverdo ser obrigatoriamente (i)
publicados por meio dos Sistemas Empresas.NET, dispensando-se a publicagdo em jornal de grande
circulagdo, conforme Resolugdo CVM 166; (ii) caso a Emissora deixe de ser considerada “companhia
aberta de menor porte”, para fins da Resolugdo CVM 166, publicados no jornal “Diario Comercial B4-
Nacional”, ou outro a seu critério, desde que atenda ao disposto no inciso | do artigo 61, no artigo 142,
paragrafo 1 e no artigo 289 da Lei das Sociedades por Acdes; (iii) ou notificados diretamente a
Debenturista, com cépia para o Agente Fiduciario dos CRI (“Avisos a Debenturista”).

5.24.1.1. Os avisos e/ou anuncios referidos na Clausula 5.24.1 acima deverdo ser divulgados em até
1 (um) Dia Util apds a ciéncia do(s) ato(s) ou fato(s) que originou(aram) esses avisos ou anuncios,
devendo os prazos para manifestacdo da Debenturista, caso necessdrio, obedecer ao disposto na
legislagdo em vigor e nesta Escritura de Emissao.

5.24.1.2. Caso (a) a legislagdo superveniente venha a determinar alteragdes a regra de publicacdo
de atos societérios, e/ou (b) caso a Emissora deixe de ser considerada como “companhia aberta de
menor porte”, para fins da Resolucdo CVM 166; esta Escritura de Emissdo podera ser alterada pelas
Partes, sem necessidade de aprovagdao em assembleia especial dos Titulares dos CRI, exclusivamente
para refletir a alteragdo legislativa, observado que a Emissora deverd comunicar a Debenturista de
referida alteracdo na forma desta Clausula 5.24.

5.25. Direito de Preferéncia

5.25.1. N3o havera direito de preferéncia para subscricdo das Debéntures pelos atuais acionistas



da Emissora.

5.26. Vinculacdo a Emissdo dos CRI

5.26.1. As Debéntures serdo vinculadas a 12 (primeira) Série da 5732 emissdo de certificados de
recebiveis imobilidrios da Debenturista (“CRI”), nos termos da Resolugao CVM n? 160, de 13 de julho
de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), destinados exclusivamente a Investidores

Profissionais e sujeita ao rito de registro automatico de distribuicdo, com a intermediacdao da ATIVA
INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE TITULOS, CAMBIO E VALORES, instituigdo financeira integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio
de Janeiro, na Avenida das Américas 3500, bloco 1, salas 314 a 318, inscrita no CNPJ sob o n®
33.775.974/0001-04, na qualidade de instituicdo intermediaria lider (“Coordenador Lider” e Oferta dos
CRI”, respectivamente), e observados os termos e condi¢des do “Termo de Securitiza¢éo de Créditos

Imobilidrios da 12 (primeira) Série da 5732 Emissdo, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Opea
Securitizadora S.A.” a ser celebrado entre a Debenturista e o Agente Fiduciario dos CRI (“Termo de

Securitizacdo”).

5.26.2. Em vista da vinculagdo mencionada na Cldusula 5.26.1 acima, a Emissora tem ciéncia e
concorda que em razao do regime fiducidrio a ser instituido pela Debenturista, na qualidade de
securitizadora e emissora dos CRI, todos e quaisquer recursos devidos a Debenturista, em decorréncia
da titularidade das Debéntures, estardo expressamente vinculados aos pagamentos a serem realizados
aos Titulares dos CRI e ndo estardo sujeitos a qualquer tipo de compensagdo, retengdo ou desconto.
Neste sentido, os créditos imobilidrios oriundos da presente Emissao (“Créditos Imobilidrios”):

(i) constituem Patrim6nio Separado, ndo se confundindo com o patrimbénio da
Securitizadora em nenhuma hipétese;

(ii) permanecerao segregados do patriménio da Securitizadora até o pagamento integral da
totalidade dos CRI aos quais estao vinculados;

(iii) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI aos quais estdo vinculados, bem como
dos respectivos custos da administragao;

(iv) estdo isentos e imunes de qualquer agdo ou execucdo promovida por credores da
Securitizadora, observados os fatores de risco previstos no Termo de Securitizagao;

(v) ndao podem ser utilizados na prestacdo de garantias e ndo podem ser excutidos por
quaisquer credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam, observados os
fatores de risco previstos no Termo de Securitizacdo; e

(vi) somente respondem pelas obriga¢des decorrentes dos CRI aos quais estao vinculados.

5.26.3. Os Créditos Imobilidrios serdo integralmente subscritos pela Debenturista nos termos



desta Escritura de Emissdao, mediante assinatura da presente Escritura de Emissdo, nos termos da
Cldusula 5.11 acima.

5.26.4. Para fins do disposto nesta Escritura de Emissdao, “Documentos da Securitizacdo”

correspondem a, quando referidos em conjunto, (i) a presente Escritura de Emissdo; (ii) o Termo de
Securitizacdo; (iii) as declara¢des de investidores profissionais dos CRI; (iv) o Contrato de Alienagdo
Fiduciaria de Quotas Windsor (conforme abaixo definido); (v) o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Quotas CBR0O11 (conforme abaixo definido), quando celebrado; (vi) o Contrato de Alienagdo Fiduciaria
de Iméveis (conforme abaixo definido), quando celebrado; e (vii) o Contrato de Distribuicao.

5.27. Despesas
5.27.1. A Emissora arcara com todas e quaisquer despesas relacionadas a Oferta dos CRI, a

Emissdo, aos CRI e/ou ao Patrimdnio Separado, as quais incluem, mas n3o se limitam, as despesas
relacionadas abaixo (“Despesas”), observado o disposto na Clausula 5.27.2 abaixo em relacdo as
Despesas Iniciais (conforme definido abaixo), que serdo retidas do Preco de Integralizagcdo, e nas
Clausulas 5.27.3 e seguintes abaixo, bem como do Fundo de Despesas em relacdo as demais Despesas:

(i) emolumentos e taxas de registro da B3, da CVM e da ANBIMA, dos CRI, relativos aos CRI;

(ii) parcela Unica devida ao Coordenador Lider, no montante de RS 65.000,00 (senta e cinco
mil reais) a ser paga até o 12 (primeiro) Dia Util contado da primeira Data de Integralizagdo
dos CRI. Areferida despesa serd acrescida dos seguintes impostos: Imposto Sobre Servigos
de Qualquer Natureza (“ISS”), Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL"),
Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social (“PIS”), Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”), Imposto de Renda Retido na Fonte
(“IRRF”) e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracdo da
Debenturista, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento;

(iii) parcela Unica devida a Securitizadora, no montante de RS 55.000,00 (cinquenta e cinco
mil reais) a ser paga até o 12 (primeiro) Dia Util contado da primeira Data de Integralizagdo
dos CRI. A referida despesa serd acrescida dos seguintes impostos: ISS, PIS, CSLL, COFINS,
IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracdo da
Debenturista, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento;

(iv) pagamento mensal a Securitizadora da taxa de administra¢do, no valor de RS 5.500,00
(cinco mil e quinhentos reais), a ser paga no 12 (primeiro) Dia Util contado da primeira
data de integralizagao dos CRI, e as demais serem pagas mensalmente, nas mesmas datas
dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI. A referida despesa sera acrescida
dos seguintes impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remunerag¢do da Debenturista, conforme o caso, nas aliquotas
vigentes na data de cada pagamento, bem como atualizadas monetariamente pelo indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro



(v)

(vi)

de Geografia e Estatistica — IBGE (“IPCA”);

remuneracado do escriturador e do banco liquidante dos CRI (“Escriturador” e “Banco
Liguidante”, respectivamente) em parcelas mensais no valor de RS 600,00 (seiscentos
reais) devendo a primeira parcela ser paga, até o 12 (primeiro) Dia Util contado da
primeira data de integralizacdo dos CRI, e as demais serem pagas mensalmente, nas
mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI. A referida despesa
sera acrescida dos seguintes impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros
tributos que venham a incidir sobre a remuneracdao da Debenturista, conforme o caso,
nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento, bem como atualizadas
monetariamente pelo IPCA;

remuneracdo do Agente Fiduciario dos CRI (a) a titulo de taxa de implantacéo, serd devida
parcela Unica no valor de RS 5.000,00 (cinco mil reais), devendo ser paga até o 12
(primeiro) Dia Util contado da primeira data de integralizagdo dos CRI; (b) a titulo de
honoréarios pela prestacdo dos servicos, parcelas anuais de RS 14.000,00 (quatorze mil
reais), para o acompanhamento padrdo dos servicos de agente fiduciario, devendo a
primeira parcela ser paga até o 12 (primeiro) Dia Util contado da primeira data de
integralizacdo dos CRI e as demais a serem pagas, nos anos subsequentes até o resgate
total dos CRI ou até quando Agente Fiducidrio cesse suas funcdes, o que ocorrer primeiro;
e (iii) por cada verificacdo da destinacdo dos recursos oriundos da emissdo das
Debéntures o valor de RS 1.200,00 (mil e duzentos reais), sendo a primeira parcela devida
em 31 de janeiro de 2026, e as demais verificagdes devidas a cada semestre subsequente
(independentemente da comprovacdo enviada) até a utilizacdo total dos recursos
oriundos das Debéntures, nos termos da Escritura de Emissdo, sendo certo que, na
hipétese de Resgate Antecipado dos CRI e desde que nao tendo sido comprovada a
utilizacdo integral dos recursos, o valor deste item “iii” deverd ser pago antecipadamente
e previamente ao referido Resgate Antecipado, multiplicado pelo nimero de semestres
constantes do cronograma indicativo a comprovar. As referidas despesas serdo acrescidas
dos seguintes impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remunerag¢do da Debenturista, conforme o caso, nas aliquotas
vigentes na data de cada pagamento, bem como atualizadas monetariamente pelo IPCA.
Caso a operacdo seja desmontada/cancelada, a primeira parcela sera devida a titulo de
“abort fee”. A remunerag¢do acima nao inclui a eventual assungao do Patrimoénio Separado
dos CRI, emissdo de novas séries ou reabertura de série. Nas operagbes de securitiza¢cdo
em que a constituicao do lastro se der pela correta destinacao de recursos pela Emissora,
em razdo das obriga¢Oes legais impostas ao Agente Fiducidrio dos CRI, em caso de
possibilidade de resgate ou vencimento antecipado do titulo, permanecem exigiveis as
obrigacGes da Emissora e do Agente Fiduciario dos CRI até o vencimento original dos CRI
ou até que a destinagdo da totalidade dos recursos decorrentes da emissao seja efetivada
e comprovada. Desta forma fica contratado e desde ja ajustado que a Emissora assumira
a integral responsabilidade financeira pelos honorarios do Agente Fiduciario dos CRI até
a integral comprovacdo da destinacdo dos recursos;



(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

em caso inadimplemento no pagamento dos CRI ou de alteracao das condi¢des essenciais
dos CRI, tais como datas de pagamento, remuneracdo, data de vencimento final, fluxos
operacionais de pagamento ou recebimento de valores, caréncia ou covenants
operacionais ou financeiros, que implique (a) comentéarios e/ou aditamentos aos
Documentos da Securitizacdo; (b) execugdo de garantias, (c) participacdo em reunides
internas ou externas ao escritério da Securitizadora ou do Agente Fiducidrio dos CRI,
conforme o caso; (d) realizagdo de assembleias gerais dos Titulares dos CRI; ou (e)
implementac¢do das consequentes decisdes tomadas em tais eventos, sera devida, pela
Emissora a Securitizadora ou ao Agente Fiducidrio dos CRI, conforme aplicdvel, uma
remuneracdo adicional, equivalente a RS 800,00 (oitocentos reais) por hora de trabalho
dos profissionais da Securitizadora ou do Agente Fiduciario dos CRI, conforme o caso,
dedicados a tais atividades. O pagamento da remuneracdo prevista neste inciso ocorrerd
sem prejuizo da remuneracdo devida a terceiros eventualmente contratados para a
prestacdo de servicos acessorios aqueles prestados pela Securitizadora ou pelo Agente
Fiduciario dos CRI, sendo certo que a contratacdao de quaisquer terceiros dependerd da
prévia aprovacdao da Emissora, exceto na hipdtese de ocorréncia de um Evento de
Vencimento Antecipado ou nos casos previstos nos Documentos da Securitiza¢do;

custos devidos as instituicdes financeiras onde se encontrem abertas as Contas
Centralizadoras que decorram da abertura e manutengdo das Contas Centralizadoras;

todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pelo Agente
Fiducidrio dos CRI que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos
Titulares dos CRI ou para realizagdo dos seus créditos;

honorarios, despesas e custos razoavelmente incorridos e devidamente comprovados,
relacionados a contratagdo de terceiros especialistas, advogados, auditores, bem como
demais prestadores de servigos eventualmente contratados para resguardar os interesses
dos Titulares dos CRI;

despesas relativas a publicagdo de quaisquer avisos exigidos pela CVM no ambito da
emissao dos CRI;

despesas relativas aos registros dos Documentos da Securitizagao;

despesas com as publicagGes eventualmente necessarias nos termos dos Documentos da
Securitizagao;

remuneragdao do auditor independente responsdvel pela auditoria do Patrimoénio
Separado, no valor inicial de RS 360,00 (trezentos e sessenta reais) por cada auditoria a
ser realizada para o PatrimOnio Separado. Estas despesas serdo pagas, de forma
antecipada a realiza¢do da auditoria, sendo o primeiro pagamento devido no prazo de até



(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

5.27.2.

1 (um) Dia Util contado da primeira data de integralizagdo dos CRI e os demais sempre no
102 (décimo) Dia Util do més de junho de cada ano, até a integral liquidagdo dos CRI. A
referida despesa sera acrescida dos seguintes impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e
guaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracdo da Debenturista,
conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento, bem como
atualizadas monetariamente pelo IPCA;

A remuneracdo ao Agente de Monitoramento (conforme abaixo definido), pela prestacdo
dos respectivos servicos previstos nos Documentos da Securitiza¢do, serd de RS 4.800,00
(quatro mil e oitocentos reais) por Empreendimento Monitorado para acompanhamento
e controle dos recebiveis, e RS 9.000,00 (nove mil reais) por sociedade titular do
Empreendimento Monitorado caso a Pagadoria seja implantada, ambos a serem pagas
mensalmente, acrescidos dos seguintes tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer
outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracao, sendo que referidos valores
serdo reajustados anualmente pela variacdo positiva do IPCA/IBGE, a partir da data do
primeiro pagamento, calculadas pro rata die;

quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei ao
Patrimbnio Separado;

as despesas com a gestdo, cobranca, realizacdo e administra¢do do Patriménio Separado,
outras despesas indispensaveis a administracao dos Créditos Imobilidrios, exclusivamente
na hipdtese de liquidagdo do Patrimonio Separado, inclusive aquelas referentes a sua
transferéncia na hipdtese de o Agente Fiducidrio dos CRI assumir a sua administracdo;

as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes
judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares dos CRl e a
realizagdo dos Créditos Imobilidrios, exceto se tais despesas forem resultantes de
inadimplemento, dolo ou culpa por parte da Securitizadora ou de seus administradores,
empregados, consultores e agentes;

provisionamento de eventuais agdes administrativas ou judiciais em face do Patrimonio
Separado; e

as despesas com a contrata¢do da agéncia de classificacdo de risco para elaboragdo do
relatério de classificacdo de risco da Oferta dos CRI, a qual sera elaborada exclusivamente
para fins da Oferta dos CRI e cujo relatdrio de classificacdo de risco ndo sera objeto de
atualiza¢do, com o que, neste ato, o Debenturista concorda e anui, conforme especificado
no Termo de Securitiza¢ao.

Despesas Iniciais. A Emissora arcard diretamente com as Despesas flat iniciais, referentes

a estruturacdo da Oferta dos CRI e custos iniciais relativos a Emissdo, aos CRI e/ou ao Patrimédnio

Separado devidos logo ap6s a liquidacdo dos CRI, no montante de RS 608.033,20 (seiscentos e oito mil



e trinta e trés reais e vinte centavos) (“Despesas Iniciais”), sendo certo que as Despesas Iniciais serdo

descontadas pela Debenturista do pagamento do Preco de Integralizacao, nos termos do Anexo VI.

5.27.3. Despesas Recorrentes. As Despesas recorrentes serdo arcadas: (i) prioritariamente com
os recursos do Fundo de Despesas; (ii) caso ndo haja recursos suficientes no Fundo de Despesas,
diretamente pela Emissora, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado da data do recebimento de
cobranca pela Debenturista, neste sentido; ou (iii) caso a Emissora ndo efetue o pagamento das
Despesas, com recursos do PatrimoOnio Separado. Em caso de mora no pagamento de quaisquer das
Despesas na forma aqui prevista, sobre o valor do débito em atraso incidirdao multa moratéria de 2%
(dois por cento) e juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die, desde a data
do inadimplemento, sem prejuizo da caracterizacdo de um Evento de Vencimento Antecipado.

5.27.3.1. Despesas Adicionais. Todas e quaisquer despesas recorrentes ndo mencionadas na
Clausula 5.27.1 acima, e relacionadas a Emissdo, aos CRI e/ou ao Patrimdnio Separado, serdo arcadas
nos termos da Clausula 5.27.3 acima, inclusive as seguintes despesas razoavelmente incorridas ou a
incorrer e devidamente comprovadas pela Debenturista, necessdrias ao exercicio pleno de sua func¢ao,
desde que a respectiva despesa nao tenha sido incorrida por culpa exclusiva da Debenturista ou pelo
Agente Fiduciario dos CRI, conforme reconhecido por sentenga condenatéria transitada em julgado,
em beneficio dos Titulares dos CRI: (i) registro de documentos, notificacGes, extracdo de certidoes em
geral, reconhecimento de firmas em cartdrios, copias autenticadas em cartdrio e/ou reprograficas,
emolumentos cartorarios, custas processuais, periciais e similares, bem como quaisquer prestadores
de servigo que venham a ser utilizados para a realizagdo dos referidos procedimentos; (ii) contratagdo
de prestadores de servigos ndo determinados nos Documentos da Securitizagao, inclusive assessores
legais, agentes de auditoria, fiscalizacdo e/ou cobranga; e (iii) publicacdes em jornais e outros meios
de comunicagdo, locagdo de imodvel, contratacdo de colaboradores, bem como quaisquer outras
despesas necessdrias para realizagdo de assembleias gerais.

5.28. Fundo de Despesas

5.28.1. Na primeira Data de Integralizacdo, serd retido e descontado, pela Debenturista, na
qualidade de securitizadora e emissora dos CRI, por conta e ordem da Emissora, do pagamento do
Preco de Integralizagdo das Debéntures, o valor de RS 400.00,00 (quatrocentos mil reais) (“Fundo de

Despesas”).

5.28.1.1. Os recursos do Fundo de Despesas serdo utilizados em consonancia ao disposto nesta
Escritura de Emissdao e no Termo de Securitizacao.

5.28.2. Se, eventualmente, o Fundo de Despesas vier a ser inferior a RS 200.000,00 (duzentos mil
reais) (“Valor Minimo do Fundo de Despesas”), mediante comprovacado, conforme notificacdo da

Debenturista, na qualidade de securitizadora e emissora dos CRI, a Emissora neste sentido, a Emissora
deverd, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado da data do recebimento da referida notificacio,
recompor o Fundo de Despesas, com 0 montante necessario para que os recursos nele existentes, apds
a recomposicdo, sejam, no minimo, equivalentes ao Valor Minimo do Fundo de Despesas,



devidamente corrigido pelo IPCA, mediante depdsito dos recursos necessarios para a sua
recomposicdao, em moeda corrente nacional, por meio de Transferéncia Eletronica Disponivel — TED
diretamente na Conta Centralizadora, devendo encaminhar extrato de comprovacdo da referida
recomposicao a Debenturista, na qualidade de securitizadora e emissora dos CRI, com cépia ao Agente
Fiduciario dos CRI.

5.28.3. Caso os recursos existentes no Fundo de Despesas sejam insuficientes e a Emissora nao
efetue diretamente tais pagamentos ou nao realize a recomposicao do Fundo de Despesas, nos termos
previstos neste instrumento, tais Despesas deverdo ser arcadas pela Securitizadora com os demais
recursos integrantes do Patrimonio Separado. As Despesas que forem pagas pela Securitizadora com
os recursos do Patrimoénio Separado, serdo reembolsadas pela Emissora no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis, mediante a apresentacdo, pela Securitizadora, de comunicacdo indicando as despesas
incorridas, acompanhada dos recibos/notas fiscais correspondentes.

5.28.4. Caso os recursos do Patrimbnio Separado ndo sejam suficientes para arcar com as
Despesas, a Securitizadora poderd solicitar aos Titulares de CRI que arquem com o referido pagamento
mediante aporte de recursos no Patrimoénio Separado, sendo certo que os Titulares dos CRI decidirdo
sobre tal(is) pagamento(s), conforme deliberacdo na respectiva assembleia especial convocada para
este fim.

5.28.5. Na hipdtese da Clausula acima, os Titulares de CRI reunidos em assembleia especial
convocada com este fim, nos termos do Termo de Securitizagdo, deverdo deliberar sobre o aporte de
recursos, de forma proporcional a quantidade de CRI detida por cada Titular de CRI, observado que,
caso concordem com tal aporte, possuirdo o direito de regresso contra a Emissora e preferéncia em
caso de recebimento de créditos futuros pelo Patrimonio Separado dos CRI, objeto ou ndo de litigio.
As Despesas que eventualmente ndo tenham sido quitadas na forma desta Clausula serdo acrescidas
a divida da Emissora no ambito dos Créditos Imobilidrios, e deverao ser pagas de acordo com a ordem
de alocagdo de recursos prevista no Termo de Securitizagdo.

5.28.6. Conforme previsto no Termo de Securitizacdo, caso qualquer um dos Titulares de CRI ndo
cumpra com eventual obrigacdo de realizagdo de aportes de recursos no Patrimoénio Separado, para
custear eventuais despesas necessdrias a salvaguardar seus interesses, a Securitizadora estara
autorizada a realizar a compensacao de eventual remuneracao a que este Titular de CRI inadimplente
tenha direito na qualidade de Titular de CRI da Emissdao com os valores gastos pela Securitizadora com
estas despesas.

5.28.7. Em nenhuma hipdtese a Securitizadora incorrerd em antecipa¢do de Despesas e/ou
suportara Despesas com recursos proprios.

5.28.8. Os recursos da Conta Centralizadora, inclusive do Fundo de Despesas, estardo abrangidos
pela instituicdo do respectivo regime fiducidrio, nos termos de cada Termo de Securitizagdo, e
integrardo o PatrimOnio Separado, sendo certo que deverdo ser aplicados pela Debenturista, na
qualidade de securitizadora e administradora da Conta Centralizadora, em investimentos de baixo



risco determinados e permitidos nos termos do Termo de Securitizacdo, ndo sendo a Debenturista, na
gualidade de securitizadora e emissora dos CRI, responsabilizada por qualquer garantia minima de
rentabilidade. Os resultados decorrentes desses investimentos integrardo automaticamente o
Patrimbnio Separado e, conforme o caso, o Fundo de Despesas, ressalvados a Debenturista, na
qgualidade de securitizadora e emissora dos CRI, e, portanto, titular da Conta Centralizadora, os
beneficios fiscais desses rendimentos.

5.28.9. Caso, apdés o cumprimento integral das obrigacdes assumidas pela Emissora nos
Documentos da Securitizagdo, ainda existam recursos no Fundo de Despesas, tais recursos deverao ser
liberados, liquido de tributos, pela Debenturista, na qualidade de securitizadora e administradora da
Conta Centralizadora, a Emissora, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data do cumprimento
integral das obriga¢des assumidas pela Emissora nos Documentos da Securitizacdo, ressalvados a
Debenturista, na qualidade de securitizadora e titular da Conta Centralizadora, os beneficios fiscais
decorrentes dos rendimentos dos investimentos dos valores existentes no Fundo de Despesas
devidamente permitidos nos termos dos Termos de Securitizagao.

5.28.9.1.  As Despesas recorrentes que eventualmente sejam pagas diretamente pela Debenturista,
por meio de recursos do respectivo Patrimonio Separado, deverdo ser reembolsadas com os recursos
da Emissora, observado que, em nenhuma hipdtese, a Debenturista possuird a obrigacao de utilizar
recursos proprios para o pagamento de Despesas.

5.28.10. Na hipdtese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberagdo da
assembleia especial dos Titulares dos CRI, ou ainda, apds a data de vencimento dos CRI, a Debenturista,
o Agente Fiducidrio dos CRI, o Banco Liquidante, o Escriturador e/ou a Instituicdo Custodiante
continuarem exercendo as suas fungdes, as Despesas previstas na Cldusula 5.27.1 acima, continuardo
sendo devidas, observado que, em Ultimo caso, caso a Emissora ndo honre com o pagamento das
Despesas, os Titulares dos CRI deverao arcar com as Despesas, ressalvado seu direito destes de, num
segundo momento, requerer o reembolso das Despesas junto a Emissora apds a liquidagdo do
respectivo Patrimdnio Separado.

5.28.11. Obrigagdo de Indeniza¢Go. A Emissora obriga-se a manter indene e a indenizar a
Debenturista, seus diretores, conselheiros e empregados, por toda e qualquer despesa extraordindria
razoavel e comprovadamente incorrida pela Debenturista, que nado tenha sido contemplada nos
Documentos da Securitiza¢do, e desde que decorra de comprovada obrigagao da Emissora, mas venha
a ser devida diretamente em razdo: (i) dos CRI, especialmente, mas nao se limitando ao caso das
declaracgOes prestadas serem falsas, incorretas ou inexatas; (ii) dos Documentos da Securitiza¢do; ou
(iii) de demandas, acdes ou processos judiciais e/ou extrajudiciais promovidos pelo Ministério Publico
ou terceiros com o fim de discutir os Créditos Imobilidrios, os Imdveis Lastro, danos ambientais e/ou
fiscais, inclusive requerendo a exclusdo da Debenturista do polo passivo da demanda e contratando
advogado para representar a Debenturista na defesa dos direitos do Patriménio Separado ou ao
cumprimento das obriga¢des decorrentes dos Documentos da Securitiza¢cdo, podendo ou nao decorrer
de tributos, emolumentos, taxas ou custos de qualquer natureza, incluindo, mas sem limitacao, as
despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, bem como as despesas com



procedimentos legais ou gastos com honorarios advocaticios e terceiros, depdsitos, custas e taxas
judiciais, nas a¢Oes propostas pela Debenturista ou contra elas intentadas, desde que para resguardar
os Créditos Imobiliarios, os CRI e os direitos e prerrogativas da Debenturista definidos nos Documentos
da Securitizacdo e que sejam devidamente comprovadas, necessarias e razoaveis. Para fins de
esclarecimento, as obrigacdes da Emissora nos termos desta Clausula ndo incluem despesas ou custos
incorridos pela Debenturista em virtude de, ou relativas a, outras operagGes de securitizagcdo realizadas
pela Debenturista.

5.28.11.1. O pagamento de qualquer indenizacdo referida na Clausula 5.28.11 acima devera ser
realizado pela Emissora a vista, em parcela Unica, mediante depdsito na conta corrente a ser
oportunamente indicada pela Debenturista, conforme aplicavel, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis
contado da data do recebimento pela Emissora de comunicagdo por escrito da Debenturista nesse
sentido indicando o montante a ser pago e acompanhada dos respectivos comprovantes de
pagamento, observado ainda que tal valor serd aplicado no pagamento dos CRI e em eventuais
despesas mencionadas na Clausula 5.27.1 acima, conforme previsto no Termo de Securitizacdo e
conforme calculos efetuados pela Debenturista.

CLAUSULA SEXTA — GARANTIAS

6.1. As garantias abaixo referidas, bem como outras garantias que venham a ser aceitas a
exclusivo critério da Securitizadora (em conjunto, as “Garantias”), deverdo ser outorgadas e
constituidas pela Emissora, ou pelas SPEs Garantidoras, conforme o caso, em cardter irrevogavel e
irretratdvel, de forma individual ou conjunta, sempre observando a Razao Minima de Garantia a ser
calculada de forma conjunta entre as Garantias, no prazo previsto abaixo, nos termos e na forma
previstos nesta clausula, em garantia as Obriga¢Ges Garantidas (conforme abaixo definido):

(i) Alienacdo fiducidria de quotas representativas de 41,43% (quarenta e um inteiros
e quarenta e trés centésimos por cento) do capital social da Windsor, e de titularidade da
Emissora (“Quotas Windsor Alienadas Fiduciariamente”), nos termos do “Instrumento

Particular de Alienacgdo Fiducidria de Quotas em Garantia sob Condi¢do Suspensiva e Outras
Avencgas”, celebrado nesta data entre a Emissora, a Securitizadora e a Windsor, sendo (a)
guotas livres e desembaracgadas, nesta data, representativas 21,7% (vinte e um inteiros e sete
décimos por cento) % do capital social da Windsor; e (b) quotas representativas 18,73%
(dezoito inteiros e setenta e trés centésimos por cento) do capital social da Windsor,
observada as CondigBes Suspensivas previstas no Contrato de Alienacdo Fiducidria de Quotas

Windsor (“Alienacdo Fiducidria de Quotas Windsor” e “Contrato de Alienacdo Fiduciaria de

Quotas Windsor”, respectivamente);

(ii) Alienagao fiducidria de quotas representativas de 25% (vinte e cinco por cento)
capital social da CBR 011 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria
limitada com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua do Rdcio, n? 109, 32
andar, sala 01 - parte, Vila Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no CNPJ sob o n¢9
09.072.120/0001-79, com seus documentos societarios arquivados na JUCESP sob o NIRE



35.221.793.703 (“CBR011"), e de titularidade da Emissora (“Quotas CBRO11 Alienadas
Fiduciariamente” e, quando em conjunto com Quotas Windsor Alienadas Fiduciariamente,

“Quotas Alienadas Fiduciariamente”), nos termos do “Instrumento Particular de Alienagdo

Fiducidria de Quotas em Garantia sob Condi¢Go Suspensiva e Outras Avengas”, em termos
substanciais aos do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Quotas Windsor, no que for aplicavel
(“Alienacdo Fiduciaria de Quotas CBR011” e “Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas

CBR011”, respectivamente), a ser celebrada em até 60 (sessenta) dias contados da Data de
Emissdo e devidamente constituida em até 90 (noventa) contados da Data de Emissdo;

(iii) Alienacgdo fiduciaria de determinados iméveis correspondentes a 123 (cento e vinte
e trés) unidades hoteleiras e devidamente identificados no Contrato de Alienagdo Fiduciaria
de Imoéveis, de propriedade da BARINAS INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade
limitada com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Nicolas Boer, n°
399, CEP 01140-060, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 12.263.304/0001-20 (“Barinas” e, quando
em conjunto com Windsor e CBRO11, “SPEs Garantidoras” e “Imdveis Alienados

Fiduciariamente”, respectivamente), substancialmente conforme modelo do “Instrumento

Particular de Alienacéo Fiducidria de Imdveis e Outras Avengas” constante do Anexo IX
(“Alienacdo Fiducidria de Imdveis” e “Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imdveis”,

respectivamente, e, quando em conjunto com Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas
Windsor e Contrato de Alienacgdo Fiducidria de Quotas CBR011, “Contratos de Garantia”), a

ser celebrada em até 60 (sessenta) dias contados da Data de Emissdo e devidamente
constituida em até 90 (noventa) contados da Data de Emisséo.

6.1.1. Os Contratos de Garantia serdo levados a registro nos competentes cartdrios, nos prazos
previstos nos respectivos Contratos de Garantia.

6.1.2. As disposicOes relativas as Garantias serdo descritas nos respectivos Contratos de
Garantia, os quais, conforme celebrados, serdo parte integrante, complementar e inseparavel desta

Escritura de Emissao.

6.1.3. Para fins desta Escritura de Emissdo, “Obrigacdes Garantidas” significa todas e quaisquer

obrigagdes, principais ou acessorias, presentes ou futuras, em seu vencimento original ou antecipado,
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Emissora perante a Debenturista no ambito desta
Escritura de Emissdo, o que inclui, mas ndo se limita, ao pagamento do Valor Nominal Unitario, da
Remuneragdo e/ou dos Encargos Moratorios, se houver, bem como todos os pagamentos devidos ou
a serem devidos pela Emissora no ambito da Emissdo, tais como todos os custos, comissdes, despesas,
juros, multas, penalidades, indenizagGes, honorarios, tributos e demais encargos comprovadamente
incorridos pela Debenturista, pelo Agente Fiducidrio dos CRI e/ou pelos Titulares dos CRI, em
decorréncia de processos, procedimentos e/ou quaisquer outras medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarios a salvaguarda dos direitos e prerrogativas da Debenturista, do Agente Fiducidrio dos CRI
e/ou dos Titulares dos CRI decorrentes dos Documentos da Securitizagdo.

6.1.4. A partir do dia 15 de abril de 2026 (inclusive) e, a cada trés meses a contar da referida



data (“Data de Verificacdo da Razdo Minima de Garantia”), e até que as Obriga¢des Garantidas dos CRI

e dos demais CRI Existentes sejam integralmente quitadas, a Emissora deverd observar que:

(i) o valor correspondente a soma do valor: (a)das Quotas Windsor Alienadas
Fiduciariamente, e (b) os valores eventualmente retidos nas Contas Centralizadoras, a
titulo de Cash Collateral; devera ser igual ou superior a 110% (cento e dez por cento) do
Saldo Devedor dos CRI Garantidos, conforme abaixo definido (“Razdo Minima de

Garantia Windsor”). Para fins da verificacdo da Razdo Minima de Garantia Windsor, o

valor das Quotas Windsor Alienadas Fiduciariamente sera calculado pelo Agente de
Monitoramento, com base na férmula descrita no Anexo VIl a presente Escritura de
Emissdo (“Valor das Quotas Windsor Alienadas Fiduciariamente”);

(ii) o valor correspondente, cumulativamente: (a) ao Valor das Quotas Windsor
Alienadas Fiduciariamente; (b) ao valor dos Imdveis Alienados Fiduciariamente; e (c) os
valores eventualmente retidos nas Contas Centralizadoras, a titulo de Cash Collateral;
devera ser igual ou superior a 116% (cento e dezesseis por cento) do Saldo Devedor dos
CRI Garantidos, (“Razdo Minima de Garantia Windsor e Imdveis”). Para fins da

verificacdo da Razdo Minima de Garantia Windsor e Imdveis, o valor dos Imdveis
Alienados Fiduciariamente sera calculado nos termos da Clausula 6.1.5 abaixo (“Valor
dos Imdveis Alienados Fiduciariamente”); e

(iii) o valor correspondente, cumulativamente, (a) ao Valor das Quotas CBR0O11
Alienadas Fiduciariamente, conforme abaixo definido, (b) ao Valor das Quotas Windsor
Alienadas Fiduciariamente e (c) ao Valor dos Imdveis Alienados Fiduciariamente; e (d)
os valores eventualmente retidos nas Contas Centralizadoras, a titulo de Cash Collateral;
devera ser igual ou superior a 123% (cento e vinte e trés por cento) do Saldo Devedor
dos CRI Garantidos (“Razdo Minima de Garantia Quotas e Imdveis Alienados

Fiduciariamente” e, quando em conjunto com a Razdo Minima de Garantia Windsor e

Razdo Minima de Garantia Windsor e Iméveis, apenas a “Razdo Minima de Garantia”).
Para fins da Razdo Minima de Garantia Quotas e Imdveis Alienados Fiduciariamente, o
valor das Quotas CBR0O11 Alienadas Fiduciariamente sera calculado pela Debenturista,
com base no valor correspondente a proporg¢ao quotas de emissdao da CBRO11 detidas
pela Tecnisa sobre o patriménio liquido da CBR011, apurado conforme metodologia
descrita na presente Escritura de Emissdo (“Valor das Quotas CBR0O11 Alienadas

Fiduciariamente”).

6.1.4.1. “Saldo Devedor dos CRI Garantidos”: significa a somatéria do saldo do Valor

Nominal Unitario dos CRI e dos CRI Existentes, conforme apurado pela Securitizadora
(conforme definido no Termo de Securitizagdo).

6.1.4.1.1. Deverado ser subtraidas da férmula quaisquer contas de Partes
Relacionas ou ativos/recebiveis que garantam dividas que ndo sejam aquelas
no ambito dos CRI e/ou dos CRI Existentes.



6.1.5. O Valor dos Imdveis Alienados Fiduciariamente sera verificado anualmente pelo Agente
de Monitoramento, por meio laudo de avaliacdo dos Imédveis Alienados Fiduciariamente elaborado por
qualquer das seguintes empresas especializadas: Mercatto Assessoria e Avaliagdes S/C Ltda., inscrita
no CNPJ sob 0 n2 65.030.348/0001-77; Consult Consultoria Engenharia e Avaliagdes S/C Ltda., inscrita
no CNPJ sob o n2 59.039.701/0001-87; Dexter Engenharia S/C Ltda., inscrita no CNPJ sob o n2
67.566.711/0001-07; Colliers Technical Services Ltda., inscrita no CNPJ sob o n? 43.262.770/0001-01;
CBRE Consultoria do Brasil Ltda., inscrita no CNPJ sob o n® 51.718.575/0001-85; Aval Servicos de
Engenharia e Consultoria (Amaral D’Avila), inscrita no CNPJ sob o n? 40.206.567/0001-33; e B.
International Real Estate Ltda. (Binswanger Brazil), inscrita no CNPJ sob 0 n2 02.164.894/0001-80, e JJ4
Engenharia Consultiva Ltda., inscrita no CNPJ sob o n2 24.358.166/0001-42 (“Empresas Especializadas”
e “Laudo de Avaliacdo”, respectivamente), com base no valor de venda forgada do respectivo Imdvel

Alienado Fiduciariamente, emitido as expensas da Emissora.

6.1.5.1. Sem prejuizo do aqui disposto, a Securitizadora podera solicitar que o valor
dos Imdveis Alienados Fiduciariamente seja verificado em periodicidade inferior al2 (doze)
meses , também por meio de Laudo de Avaliacdo a ser elaborado por Empresas
Especializadas, nas seguintes hipdteses:

(a) as suas expensas, a qualquer tempo; ou

(b) as expensas da Emissora, nos seguintes casos: (a) decisdo judicial transitada em julgada
determinando: (i) a desapropriagdo total dos Iméveis Alienados Fiduciariamente; ou (ii)
a desapropriacdo parcial dos Imédveis Alienados Fiduciariamente, de forma que afete
substancialmente os Imdveis Alienados Fiduciariamente, ressalvados os casos nos quais
haja declaragao de utilidade publica que, em montante individual ou agregado que nao
resultar em um Efeito Adverso, conforme definido abaixo; (b) ndo obtencdo, nao
renovagdo, cancelamento, revogacdo ou suspensdo de qualquer dos alvaras,
autorizagdes, subvengdes e/ou licencas, inclusive as ambientais dos Iméveis Alienados
Fiduciariamente ou da Barinas, que resulte em um Efeito Adverso; e/ou (c) a ocorréncia
de sinistro total ou parcial nos Imdveis Alienados Fiduciariamente. Considera-se “Efeito
Adverso” exclusivamente para fins dessa Cldusula: quaisquer eventos com relagdo aos
Iméveis Alienados Fiduciariamente, tais como, mas nado se limitando a, interdicao,
desapropriacdao, ordem administrativa ou judicial que determine a sua interdi¢ao ou
demolicdo, a ocorréncia de desastres naturais, incéndios ou explosdes que causem
destruicdo, total ou parcial, ou danos que afetem materialmente e significativamente os
Iméveis Alienados Fiduciariamente e que impecam sua exploracdo no ambito das
operagles rotineiras da Emissora ou da Barinas com relagdo aos Iméveis Alienados
Fiduciariamente e das operac¢des realizadas com os clientes, prestadores de servicos,
fornecedores de materiais e/ou m3o de obra da Emissora ou da Barinas e/ou das areas
comuns, de forma consistente com as praticas usuais de mercado e com as praticas
adotadas pela Emissora ou da Barinas até a presente data. Para fins da definicdo aqui



prevista, serao considerados materiais os eventos que tenham impacto em valor igual ou
superior a 10% (dez por cento) do valor equivalente ao Valor dos Imdveis Alienados
Fiduciariamente, individualmente ou em conjunto para os Imodveis Alienados
Fiduciariamente.

6.1.6. Para fins de atendimento a Razdo Minima de Garantia, o Laudo de Avaliagao devera ser
emitido por uma das Empresas Especializadas com periodicidade minima anual e enderecado a
Debenturista com cépia ao Agente Fiducidrio dos CRI, até a data de 31 de marco (data-base 31 de
dezembro), sendo o recebimento do primeiro Laudo de Avaliagdo em 31 de marco de 2026, caso
constituida a Alienacao Fiduciaria de Iméveis.

6.1.7. Cada Laudo de Avaliagdo sera valido até que seja disponibilizado o préximo Laudo de
Avaliacao.
6.1.8. O valor das Quotas Alienadas Fiduciariamente para fins de verificagdo do cumprimento

da Razdo Minima de Garantia serd verificado pelo Agente de Monitoramento (a) até 30 de maio e 30
de novembro de cada ano, relativo ao primeiro trimestre e ao terceiro trimestre de cada ano,
respectivamente, com base nos balancetes atualizados da Windsor e/ou da CBR011, conforme o caso,
e considerando o ultimo laudo de avaliacdo dos terrenos e do estoque no caso da Windsor, a serem
disponibilizados pela Emissora ao Agente de Monitoramento, com cépia a Securitizadora e ao Agente
Fiduciario dos CRI, até 15 de maio e 15 de novembro de cada ano; e (b) até 15 de abril, relativo ao
quarto trimestre do exercicio anterior, e 15 de agosto de cada ano, relativo ao segundo trimestre do
exercicio corrente, com base nas demonstrag¢des financeiras auditadas da Windsor e considerando o
laudo de avaliagdo atualizado dos terrenos e do estoque da Windsor a serem disponibilizadas pela
Emissora ao Agente de Monitoramento, com cdpia a Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI, nas
datas de 31 de margo e 30 de novembro de cada ano, observadas as férmulas descritas na Clausula
6.1.4 acima; sendo considerado, para fins desta Clausula, o valor das Quotas Alienadas Fiduciariamente
com base na apuragdo mais recente.

6.1.9. Para fins de cdlculo da Razdo Minima de Garantia nos prazos e percentuais indicados na
Clausulas 6.1.1 e 6.1.5 acima, apenas serao contabilizados, na respectiva Data de Verificagdo da Razdo
Minima de Garantia: (i) os valores de Imdveis Alienados Fiduciariamente cuja Alienac¢do Fiduciaria de
Imodveis esteja devidamente registrada pela Emissora ou pelas SPEs Garantidoras no Cartdrio de
Registro de Imdveis competente dos Iméveis Alienados Fiduciariamente, considerando apenas Iméveis
Alienados Fiduciariamente que ndo sejam considerados como indbeis, imprdprios, imprestaveis ou
insuficientes; e (ii) os valores de Quotas Alienadas Fiduciariamente cuja Alienac¢do Fiduciadria de Quotas
esteja devidamente registrada no cartério de registro de titulos e documentos competente e cuja
alteracdo contratual da Windsor e/ou da CBR0O11, conforme o caso, contendo a averbacdo da Alienagdo
Fiduciaria de Quotas esteja devidamente registrada na JUCESP.

6.1.10. Observado o disposto na Clausula 6.1.9 acima, a comprovac¢do da condi¢do dos Iméveis
Alienados Fiduciariamente como indbeis, imprdprios, imprestaveis ou insuficientes para assegurar o
cumprimento da Razdo Minima de Garantia devera ser realizada por meio de apresentac¢do (a) de



termos de desapropriacdo, decreto de utilidade ou interesse publico, serviddao ou demarcacao de terras
em que se localizam os Imodveis Alienados Fiduciariamente; (b) autos de infracdo ou penalidades
impostas pelos drgdos publicos estaduais, municipais ou federais que digam respeito aos Imdveis
Alienados Fiduciariamente e que produzam efeitos imediatos, desde que tais efeitos ndo sejam
revertidos ou suspensos pela Emissora no prazo de cura de até 90 (noventa) dias; ou (c) restricdes de
natureza civel, administrativa, ambiental, mineraria, urbanistica (considerando o uso vocacional do
Imovel Alienado Fiduciariamente pretendido pela Emissora) que possam vir a afetar a propriedade, a
posse e/ou as atividades desenvolvidas nos Iméveis Alienados Fiduciariamente.

6.1.11. Recomposicdo de Razdo Minima Garantia. Caso, a qualquer tempo, seja constatada

ocorréncia de uma Hipdtese de Recomposicdo de Razdo Minima de Garantia, conforme abaixo
definido, a Debenturista ou o Agente Fiduciario dos CRI, caso esteja na administracdo do Patriménio
Separado ou na inércia do Debenturista, deverd notificar a Emissora para que esta, no prazo maximo
de até 30 (trinta) dias contados da data em que for notificada a esse respeito, sem a necessidade de
aprovacdo de assembleia especial dos Titulares de CRI, observado o disposto nas Clausulas abaixo: (i)
amortize extraordinariamente os CRI e os CRI Existentes, proporcionalmente ao saldo devedor de cada
um dos CRI ou CRI Existentes, conforme apurado pela Securitizadora dos CRI, de forma que a Razao
Minima de Garantia seja reestabelecida; ou (ii) apresente a Securitizadora, em garantia as ObrigacGes
Garantidas e as obrigacdes decorrentes dos CRI Existentes, quaisquer das opcdes descritas abaixo
(“Garantias Adicionais” e “Recomposicdo de Razdo Minima de Garantia”, respectivamente):

(i) Depdsito de recursos pela Tecnisa, na propor¢ao entre o saldo devedor atualizado
dos CRI e dos CRI Existentes, em moeda corrente nacional na Conta Centralizadora 01, na
conta corrente n? 42330-7, agéncia n? 0350, do Itad Unibanco S.A. (“Conta Centralizadora

02”), na conta corrente n? 3229-8, agéncia 3395, no Banco Bradesco S.A. (“Conta
Centralizadora 03”), e conta corrente n2 56924-0, agéncia n2 0350, do Banco Ital (“Conta

Centralizadora 04” e, quando em conjunto com Conta Centralizadora 01, Conta

Centralizadora 02 e Conta Centralizadora 03, “Contas Centralizadoras”), em montante

suficiente para a Recomposicdo da Razdo Minima de Garantia (“Cash Collateral”); e/ou

(ii) Novas quotas livres e desembaragadas de quaisquer 6nus ou constri¢des,
representativas de participacdo societdria do capital social da Windsor tituladas pela
Emissora, que eventualmente ndo estejam abrangidas pela Alienagdo Fiduciaria de Quotas
Windsor.

6.1.11.1. Os instrumentos relativos a constituicdao das Garantias Adicionais deverao ser
celebrados pelas Partes no prazo de até 30 (trinta) dias corridos contados do recebimento da
notificacdo prevista na Clausula 6.1.11 acima, bem como as Garantias Adicionais deverdo ser
outorgadas e constituidas (incluindo registros), no prazo de até 60 (sessenta) dias corridos
contados da data de celebracdao dos respectivos instrumentos, sob pena de vencimento
antecipado das Obrigacdes Garantidas.

6.1.11.2. Caso a Emissora pretenda oferecer garantias que ndo se enquadrem nos



critérios previstos nesta Clausula Sexta para Recomposicdao de Razao Minima de Garantia,
esta devera indicar as garantias propostas no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do
recebimento da notificacdo prevista na Clausula 6.1.11 acima, devendo a Securitizadora
convocar, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento da referida indicacio,
assembleia especial dos Titulares dos CRI, a ser realizada nos prazos e demais condicdes
descritas no Termo de Securitizagdo, bem como assembleia especial dos titulares dos CRI
Existentes, para deliberar sobre a aprovacdo de tais garantias e a celebracdo dos
instrumentos necessarios.

6.1.11.3. Para fins desta Escritura de Emissdao e dos demais Documentos da
Securitizacdo, entende-se como “Hipdteses de Recomposicdo de Razdo Minima de Garantia”

0 seguinte:

(a) Caso, em uma unica Data de Verificacdo da Razdo Minima de Garantia, seja constatado
que a Razao Minima de Garantia Windsor esteja abaixo de 107% (cento e sete por cento)
e/ou a Razdo Minima de Garantia Windsor e Iméveis esteja abaixo de 113% (cento e treze
por cento) e/ou a Razdo Minima de Garantia Quotas e Imdveis Alienados Fiduciariamente
esteja abaixo de 120% (cento e vinte por cento); e/ou

(b) Caso, em duas Datas de Verificacdo da Razdo Minima de Garantia consecutivas, seja
constatado que a Razdo Minima de Garantia ndo observe os parametros da Clausula 6.1
acima; e/ou

(c) Caso ndo seja devidamente constituida, assim entendida pela devida celebragdo e
registro na JUCESP e nos cartérios de registro de titulos e documentos competentes,
conforme o caso, a ARSQ CBR011, o Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas CBRO11
e a respectiva alteragdo do contrato social da CBR011, em 90 (noventa) dias contados da
Data de Emissdo.

6.1.12. Liberacdo das Garantias. Caso, cumulativamente: (a) seja constatado, a qualquer

momento, em uma Data de Verificagdo de Razdo Minima de Garantia uma Hipdtese de Liberagdo de
Excesso de Garantia, conforme abaixo definido, e (b) desde que ndo esteja em curso qualquer Evento
de Vencimento Antecipado no ambito dos CRI ou evento de vencimento antecipado nos demais CRI
Existentes; a Emissora podera solicitar a Securitizadora a liberacdo de determinadas Garantias, na
extensdo do referido excesso constatado sobre a Razdo de Garantia em Excesso, conforme definido
abaixo, observados os termos e condi¢Oes abaixo (“Liberacdo de Excesso de Garantia”).

6.1.12.1. Para fins desta Escritura de Emissdo e dos demais Documentos da
Securitizagdo, entende-se como “Hipdteses de Liberagdo de Excesso de Garantias” o
seguinte:

(a) Caso, exclusivamente quanto a uma Liberacdo de Excesso de Garantia sobre as Quotas
Windsor Alienadas Fiduciariamente, o Valor das Quotas Windsor Alienadas
Fiduciariamente seja igual ou superior a 200% (duzentos por cento) do Saldo Devedor



dos CRI Garantidos (“Razdo de Garantia em Excesso Windsor”);

(b) o valor correspondente, cumulativamente: (a) as Quotas Windsor Alienadas
Fiduciariamente; e (b) ao Valor dos Imdveis Alienados Fiduciariamente; seja igual ou
superior a 206% (duzentos e seis por cento) do Saldo Devedor dos CRI Garantidos,
(“Razdo de Garantia em Excesso Windsor e Imdveis”); e

(c) o valor correspondente, cumulativamente, ao Valor das Quotas CBRO11 Alienadas
Fiduciariamente, ao Valor das Quotas Windsor Alienadas Fiduciariamente e ao Valor dos
Imdveis Alienados Fiduciariamente, devera ser igual ou superior a 213% (duzentos e
treze por cento) do Saldo Devedor dos CRI Garantidos (“Razdo de Garantia em Excesso

Quotas e Imdveis Alienados Fiduciariamente” e, quando em conjunto com a Razdo de

Garantia em Excesso Windsor e a Razdo de Garantia em Excesso Windsor e Imdveis,
apenas a “Razdo de Garantia em Excesso”).

6.1.13. A Emissora devera comunicar a Securitizadora, por meio de notificacgdo com cdpia ao
Agente Fiducidrio dos CRI, as Garantias a serem liberadas correspondentes ao excesso de garantia com
relacdo a respectiva Razdo de Garantia em Excesso constatado, desde que todas e quaisquer Razdo de
Garantia em Excesso continue sendo cumprida apds tal liberacdo, acompanhada dos documentos
comprobatérios, indicando, conforme aplicavel: (i) os Iméveis Alienados Fiduciariamente que devem
ser liberados, acompanhada do cdlculo do valor excedente dos Imdveis Alienados Fiduciariamente,
com base no Valor dos Iméveis Alienados Fiduciariamente, sendo certo que ndo serd admitida a
liberacdo de fracdo ideal de um Imdvel Alienado Fiduciariamente; (ii) a quantidade de Quotas
Alienadas Fiduciariamente a ser liberada, apurada com base no Valor de Quotas Windsor Alienadas
Fiduciariamente ou Valor de Quotas CBRO11 Alienadas Fiduciariamente; ou (iii) o valor do Cash
Collateral a ser liberado.

6.1.14. A Securitizadora devera verificar e confirmar a Liberacdo de Excesso de Garantia com
relacdo a Razdo de Garantia em Excesso, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento
da notificagdo prevista na Clausula 6.1.13 acima. A Securitizadora devera, no mesmo prazo 10 (dez)
Dias Uteis contados da verificacdo da Liberacdo de Excesso de Garantia, (i) entregar a Emissora o termo
de liberagdo parcial referente as Garantias a serem liberadas, conforme o caso; ou (ii) transferir a
Emissora os recursos depositados a titulo de Cash Collateral, no montante parcial a ser liberado, por
meio de Transferéncia Eletronica Disponivel — TED ou outra forma de transferéncia eletronica de
recursos financeiros na conta bancaria a ser indicada pela Emissora.

6.1.15. Caso seja verificada divergéncia entre os calculos realizados pela Emissora e os calculos
realizados pela Securitizadora para verificacdo do excesso de garantia com relagdo a Razdo de Garantia
em Excesso, deverdo ser considerados os calculos realizados pela Securitizadora.

6.1.16. Os atos necessdrios para a liberagdo das garantias nos termos das Clausulas 6.1.12 e
seguintes acima poderdo ser realizados sem a necessidade de aprovacdo prévia da Debenturista e/ou
dos Titulares de CRI, desde que mantida a Razao de Garantia em Excesso.



6.2. Disposicdes Comuns as Garantias. As disposicoes previstas nesta Cladusula 6.2 e seguintes

se aplicam a todas as Garantias.

6.2.1. A partir da devida constituicdo de cada das Garantias, todas as Garantias sdo outorgadas
em carater irrevogdvel e irretratdvel, vigendo até aintegral liquidacdo das Obrigacdes Garantidas e das
obrigacOes garantidas decorrentes dos demais CRI Existentes.

6.2.2. As Partes, desde ja, concordam que cabera unicamente a Securitizadora definir a ordem
de excussao das Garantias constituidas para assegurar o fiel adimplemento das Obrigacdes Garantidas,
sendo que a execuc¢ao de cada Garantia outorgada serd procedida de forma independente e em adicdo
a qualquer outra execucao de Garantia, real ou pessoal, concedida a Securitizadora, para satisfacao
das Obrigacdes Garantidas.

6.2.3. As Partes acordam ainda que todas as Garantias vinculadas a presente Escritura de
Emissdo e aquelas incorporadas ou constituidas no ambito da emissdo dos CRI serdao consideradas
comuns para fins de satisfacdo de quaisquer Obrigacdes Garantidas, ficando a Securitizadora
autorizada a utilizar o produto da execucdo de quaisquer Garantias para a integral liquidacdo das
Obriga¢Ges Garantidas, observado o previsto em cada Instrumento de Garantia, quanto a liquidacdo e
das obrigacOes garantidas decorrentes dos demais CRI Existentes.

6.2.4. A excussdo de alguma Garantia ndo ensejara, em hipotese alguma, perda da opgao de se
executar ou excutir, conforme o caso, as demais Garantias eventualmente existentes. Dessa maneira,
a excussao da totalidade ou de parte de qualquer garantia real constituida em garantia das Obrigagdes
Garantidas, ndo caracteriza necessariamente a quitacdo integral da totalidade das ObrigacGes
Garantidas, uma vez que tal excussao limita-se ao percentual que tais Garantias representam da
totalidade das Obriga¢des Garantidas, tampouco limita a prerrogativa da Securitizadora de exercer
quaisquer de seus direitos, incluindo a excussdo de qualquer outra Garantia constituida em favor das
Obriga¢Oes Garantidas.

6.2.5. Caso, apos a aplicacdo dos recursos advindos da excussdo de Garantias no pagamento das
Obriga¢Oes Garantidas, seja verificado que ainda existe saldo devedor das referidas obrigagdes, a

Emissora permanecera responsavel pelo pagamento deste saldo.

6.3. Agente de Monitoramento

6.3.1. A verificacdo do cumprimento da Razdo Minima de Garantia serad realizada pela
Securitizadora nas respectivas Datas de Verificagdo de Razdao Minima de Garantia, com base no
Relatério de Acompanhamento previamente emitido pela MONITOR IMOBILIARIO LTDA., inscrita no
CNPJ sob o0 n? 24.961.698/0001-70 (“Agente de Monitoramento”).

6.3.2. O Agente de Monitoramento elaborara, mensalmente, com base em informacoes
fornecidas pela Emissora, conforme o caso, os relatdrios de acompanhamento, que deverdo ser
apresentados a Securitizadora e ao Agente Fiduciario, com cépia a Emissora até 5 (cinco) Dias Uteis



antes da respectiva a Data de Verificagdo de Razdao Minima de Garantia, com base no més
imediatamente anterior, para andlise da Securitizadora até a Data de Verificacdo de Razao Minima de
Garantia, contendo, no minimo, as seguintes informacg&es (“Relatdrio de Acompanhamento”), sendo

certo que o primeiro Relatdrio de Acompanhamento devera ser encaminhado pelo Agente de
Monitoramento a Securitizadora e ao Agente Fiduciario em até 60 (sessenta) dias contados da Data de
Emissdo:

(a) levantamento de todas as movimentacgdes financeiras no periodo, incluindo eventuais
retiradas de capital, mudtuos, adiantamentos para futuro aumento de capital (AFACs) e outras
transacdes pela Emissora e/ou pelas SPEs Destinacdo;

(b) projecdo atualizada de custos e prazos das saidas de caixa previstas para pagamentos das
demais despesas para a execu¢do dos Empreendimentos Monitorados; e

(c) consolidacdo dos compromissos celebrados em relagdo as futuras unidades autbnomas
dos Empreendimentos Monitorados.

6.3.3. A Emissora e/ou as SPEs Destinagdo, conforme o caso, se comprometem ainda a fornecer
ao Agente de Monitoramento até o 102 (décimo) dia de cada més (se n3o for Dia Util, referido prazo
deverd ser antecipado para o Dia Util imediatamente anterior) as informagdes, relativas ao més
imediatamente anterior, necessarias a producdo do Relatdrio de Acompanhamento, tais como, mas
nao se limitando, extratos bancdrios, relatérios gerenciais, demonstrativos contdbeis, extrato de
clientes, relatdrios de evolugdo da obra, e quaisquer outras informagdes, desde que solicitadas, até o
ultimo dia do més anterior a producdo do Relatério de Acompanhamento.

6.3.4. Caso o Agente de Monitoramento identifique divergéncias ou irregularidades nas
informacGes fornecidas pela Emissora, conforme o caso, a Emissora e o Agente de Monitoramento
deverao, de comum acordo, estabelecer os parametros para corregao imediata de tais divergéncias ou
irregularidades. Desta forma, o Relatdrio de Acompanhamento somente serd enviado apds a corregao
das divergéncias e/ou irregularidades.

6.3.5. Para todos os fins desta Escritura de Emissdo, ficam expressamente definidos como
empreendimentos sujeitos ao monitoramento financeiro a ser realizado pelo Agente de
Monitoramento: (a) os seguintes projetos imobilidrios, cada qual vinculado a sua respectiva SPE: (i)
Kalea Jardins, de titularidade da Baltimore Investimentos Imob. Ltda.; (ii) Unik, de titularidade da BRC1
Investimentos Imob. Ltda.; (iii) Bosque Pitangueiras, Reserva Figueiras, Recanto Oliveiras, Bosque
Cerejeiras e Reserva Flamboyant, todos de titularidade da Windsor Investimentos Imob. Ltda.; (iv)
Highlights Dr. Nelson Moretti, de titularidade da Fremont Investimentos Imob. Ltda.; (v) Astral Saude,
de titularidade da Mildo Investimentos Imob. Ltda.; (vi) Highlights Pinheiros, de titularidade da Orlando
Investimentos Imob. Ltda.; e (vii) Home Urban Business, de titularidade da Zapala Investimentos Imob.
Ltda.; (b) Windsor; e (c) eventuais empreendimentos futuros pertencentes ou administrados pela
Tecnisa S.A. e/ou suas controladas serdo alvo do mesmo acompanhamento (“Empreendimentos

Monitorados”).



6.3.6. Serdo desconsiderados para fins do conceito de “Empreendimentos Monitorados”,

conforme acima descrito, aqueles empreendimentos que, cumulativamente: (a) estejam entreguem
ha mais de um ano; (b) todas as respectivas unidades tenham sido vendidas; (c) a respectiva carteira
de recebiveis tenha um saldo em aberto inferior a RS 2.000.000,00 (dois milh&es de reais).

6.3.7. Pagadoria: Caso qualquer dos Empreendimentos Monitorados apresente indicios de que
seus recursos nao estejam sendo utilizados no curso normal de suas atividades, conforme apurado no
Relatério de Monitoramento, podera ser implementada a Pagadoria, a exclusivo critério dos
Debenturistas. O Agente de Monitoramento vai exercer a fun¢do de aprovador, sempre em conjunto
com a Emissora e/ou respectiva sociedade titular do Empreendimento Monitorado, dos pagamentos
e qualquer utilizagdo de caixa cabendo a ele (“Pagadoria”):

(a)  Fazer avalidacdo de solicitacdes de pagamentos;

(b)  Participagdo na fila de aprovacao de pagamentos a serem realizados;

(c)  Monitoramento da conta corrente vinculada da respectiva sociedade titular do

Empreendimento Monitorado (sob regime de Patriménio de Afetacdo) mantida junto

aos agentes econémicos financiadores dos empreendimentos; e

(d) Comparativo entre gastos apropriados e orcamento inicial.

CLAUSULA SETIMA - CARACTERISTICAS DA COLOCAGAO PRIVADA

7.1. Colocacdo Privada

7.1.1. As Debéntures serdo objeto de colocagdo privada, sem qualquer esforco de venda
perante investidores indeterminados.

CLAUSULA OITAVA — VENCIMENTO ANTECIPADO

8.1. Observado o disposto nesta Clausula Oitava, a Debenturista poderd declarar
antecipadamente vencidas todas as obrigacGes decorrentes desta Escritura de Emissdo na ocorréncia
das hipdteses descritas abaixo, aplicando-se o disposto na Clausula 8.2 e seguintes abaixo, quaisquer
dos eventos previstos em lei e/ou quaisquer das seguintes hipoteses, observados os prazos de cura
aqui estabelecidos, quando existentes.

8.1.1. Constituem Eventos de Vencimento Antecipado que acarretardo o vencimento ndo
automatico das obriga¢des decorrentes desta Escritura de Emissdo, aplicando-se o disposto na
Clausula 8.2 abaixo, quaisquer das seguintes hipoteses:

(i) inadimplemento pela Emissora de qualquer obrigacdo pecunidria relativa as Debéntures,
n3o sanado no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data do inadimplemento;



(i)

(i)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

declaracdo de vencimento antecipado de quaisquer obriga¢des pecunidrias da Emissora,
Windsor e/ou a Barinas, na qualidade de devedora ou garantidora, cujo valor, individual
ou agregado, seja superior a RS 12.500.000,00 (doze milhdes e quinhentos mil reais) para
a Emissora e a Windsor, e RS 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais) para a
Barinas, reajustados pelo IPCA desde a Data de Emissdo, ou seu equivalente em outras
moedas;

ocorréncia das hipéteses mencionadas nos artigos 333 e 1.425 do Cddigo Civil (Lei n¢
10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada), observados os prazos de cura e
disposicOes da presente Escritura de Emissdo a respeito da recomposicao, substituicdo e
liberacdo das Garantias;

questionamento judicial ou arbitral, pela Emissora, pela Windsor, pela Barinas e/ou por
qualquer de suas Afiliadas, respectivos administradores, diretores, funciondarios ou outra
Parte Relacionada sobre a validade, eficacia e/ou visando questionar, anular, invalidar ou
limitar a eficacia de quaisquer disposicdes, direitos e/ou créditos referentes a presente
Escritura de Emissdo, as Garantias ou aos demais Documentos da Securitizacao;

extinc¢do, liquidacdo ou dissolucdo da Emissora;

(a) decretacdo de faléncia, insolvéncia ou procedimento similar, conforme legislacdo
aplicavel, da Emissora e/ou de qualquer SPE Garantidora, ou de qualquer sociedade
controlada pela Emissora cuja parcela do patrimbnio liquido correspondente ao
percentual da participacdo da Emissora represente, individualmente, percentual igual ou
superior a 7% (sete por cento) do patriménio liquido da Emissora, conforme ultimas
demonstragGes financeiras da Emissora divulgadas (“Controlada Relevante”); (b)

apresentacdo de pedido de autofaléncia, insolvéncia ou procedimento similar, conforme
legislacdo aplicavel, da Emissora e/ou de qualquer SPE Garantidora e/ou de qualquer de
suas Controladas Relevantes; ou (c) pedido de faléncia, insolvéncia ou procedimento
similar, conforme legislacdo aplicavel, da Emissora e/ou de qualquer SPE Garantidora
e/ou de qualquer de suas Controladas Relevantes, formulado por terceiros ndo elidido no
prazo legal; (a) ingresso em juizo com requerimento de recuperagdo judicial (ou
procedimento equivalente em qualquer outra jurisdi¢cdo) formulado pela Emissora, e/ou
de qualquer SPE Garantidora e/ou de qualquer de suas Controladas Relevantes,
independentemente de deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua
concessdo pelo juiz competente; e/ou (b) submissdo e/ou proposta a qualquer credor ou
classe de credores de pedido de negociacdo de plano de recuperagdo extrajudicial (ou
procedimento equivalente em qualquer outra jurisdicdo) formulado pela Emissora, e/ou
de qualquer SPE Garantidora e/ou de qualquer de suas Controladas Relevantes,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido
plano;

mudanca ou alteracdo do objeto social da Emissora disposto no Estatuto Social da



(viii)
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(x)

(xi)

(xii)
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(xiv)

Emissora que modifique a atividade principal atualmente por ela praticada;

transformacao do tipo societdrio da Emissora, nos termos do artigo 220 a 222 da Lei das
Sociedades por Ac¢des;

existéncia, contra a Emissora e/ou a Windsor e/ou a Barinas, de sentenca condenatdria
ou decisdo administrativa ou arbitral, em processos judiciais, administrativos e/ou
arbitrais, conforme aplicavel, relacionados a: (a) emprego de trabalho escravo ou infantil;
(b) proveito criminoso da prostituicdo; (c) crimes ambientais, incluindo as leis,
regulamentos, normas administrativas e determina¢des dos drgdos governamentais,
autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducdo dos negdcios da Fiduciante e/ou da
Sociedade e necessarias para a execugao de seu respectivo objeto social, incluindo, mas
sem limitacdo a legislacdo e regulamentacdo relacionadas a salde e seguranga
ocupacional, ao meio ambiente (incluindo mas ndo se limitando a legislacdo em vigor
pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolu¢Ges do Conselho Nacional do
Meio Ambiente — CONAMA), ressalvados, exclusivamente para a hipdtese prevista nesta
alinea (c), os casos em que esteja em curso eventual ajuizamento pela Emissora e/ou por
qualquer das Afiliadas, de medidas judiciais tenham suspendido ou revertido os efeitos
da referida decisdo judicial, administrativa ou arbitral ou (d) crimes relacionados a prética
de corrupcdo ou de atos lesivos a administracdo publica, nos termos das Leis
Anticorrupgao;

se esta Escritura de Emissdo e/ou qualquer outro Documento da Securitizacdo, ou
qualguer uma de suas disposicbes forem declaradas invalidas, nulas ou inexequiveis
(liminarmente ou de forma definitiva) de forma que tal fato impacte negativamente a
exequibilidade desta Escritura de Emissdo e/ou qualquer outro Documento da
Securitizacdo, conforme o caso, ou o cumprimento das obrigacGes assumidas nos
referidos instrumentos;

declaracdo de vencimento antecipado de qualquer obrigacdo financeira no ambito dos
mercados financeiro ou de capitais, no Brasil e/ou no exterior, da Emissora e/ou da
Windsor e/ou da Barinas e/ou de qualquer de suas Controladas Relevantes, exceto se a
exigibilidade da referida divida ou obrigacdo estiver suspensa por decisdo judicial no
momento da declaragao de vencimento antecipado;

cessdo, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de
transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Emissora e/ou de qualquer SPE
Garantidora, de quaisquer de suas obrigacGes, nos termos desta Escritura de Emissdo
e/ou dos Documentos da Securitizacdo, conforme o caso;

utilizacdo dos recursos oriundos da presente Emissao de forma diversa da estabelecida
nos termos da Clausula Quarta;

caso a Condigdo Suspensiva (conforme definido no Contrato de Alienagdo Fiduciaria de



(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

Quotas Windsor) ndo seja superada em até 90 (noventa) dias, nos termos do Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Quotas Windsor;

A ndo comprovacgao, pela Windsor, do registro do contrato social na JUCESP, (a) refletindo
a Alienagdo Fiducidria de Quotas Windsor outorgada nesta data, neste caso, em até 30
(trinta) dias da Data de Emissao, e (b) a Alienagao Fiducidria de Quotas Windsor outorgada
apods a implementac¢do da Condicdo Suspensiva, em até 60 (sessenta) dias da superacdo
da Condicdo Suspensiva;

caso em até 90 (noventa dias) contados da data de assinatura desta Escritura (a) ndo seja
devidamente celebrada e registrada na JUCESP a ARSQ da CBR011, nos termos da Cldusula
1.3 acima; (b) ndo seja devidamente celebrado o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Quotas CBR0O11 nos termos da Cldusula 6.1, (ii), acima; (c) ndo seja comprovado, pela
CBRO11, o registro do contrato social na JUCESP refletindo a Alienacdo Fiducidria de
Quotas CBR0O11, observada a hipdtese de Recomposicdo de Razdo Minima de Garantia
aplicavel, nos termos da Clausula 6.1.11.3, (c), acima;

caso a Alienacdo Fiduciaria de Imdveis ndo seja constituida em até 90 (noventa) dias da
Data de Emissdo, assim entendida pela devida celebracdo do Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Imdveis, nos termos desta Escritura de Emissdo, bem como seu registro nos
cartério de registro de imodveis e cartdrios de registro de titulos e documentos
competentes, conforme aplicdvel, nos termos da Clausula 6.1, (iii), acima;

solicitacdo de declaracdo de invalidade, nulidade, ineficacia ou inexequibilidade, por
qualquer terceiro que ndo a Emissora, e/ou qualquer SPE Garantidora e/ou qualquer uma
de suas Afiliadas, respectivos administradores, diretores, funciondrios ou outra Parte
Relacionada, desta Escritura de Emissdo e/ou de qualquer outro Documento da
Securitizacdo, ou de qualquer uma de suas cldusulas, exceto se tais eventos sejam
sanados no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis ou no prazo legal, conforme aplicavel,
contados da verificacdo de tais eventos;

inadimplemento de quaisquer obriga¢es da Emissora e/ou da Windsor e/ou da Barinas,
na qualidade de devedora e garantidoras, respectivamente, cujo valor, individual ou
agregado, seja superior a RS 12.500.000,00 (doze milhdes e quinhentos mil reais) em
relacdo a Emissora e/ou 3 Windsor, e R$ 1.500.000,00 (um milh3o e quinhentos mil reais)
em relagdo a Barinas, reajustados pelo IPCA desde a Data de Emissdo, ou seu equivalente
em outras moedas, exceto se nao sanado no prazo de cura estabelecido no respectivo
instrumento, conforme previsto na Cldusula 4.4.1 do Contrato de Alienagao Fiduciaria de
Iméveis e na Clausula 7.1 do Contrato de Alienac¢do Fiduciaria de Quotas Windsor, e/ou
nos casos em que esteja em curso eventual ajuizamento pela Emissora e/ou por qualquer
das Afiliadas, de medidas judiciais ou arbitrais que tenham suspendido ou revertido os
efeitos do referido inadimplemento;



(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

ndo constituicdo ou Recomposicdo de Razdo Minima de Garantia na forma e prazo
previstos nesta Escritura de Emiss3o;

protesto(s) de titulos contra a Emissora e/ou a Windsor e/ou qualquer das Afiliadas, com
excecdo da CBRO11, cujo valor individual ou agregado seja superior a RS 12.500.000,00
(doze milhdes e quinhentos mil reais) e RS 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil
reais) em relacdo a Barinas, reajustados pelo IPCA desde a Data de Emissdo, ou seu
equivalente em outras moedas, exceto se, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados
da data do(s) referido(s) protesto(s) a Emissora e/ou qualquer SPE Garantidora e/ou
qualquer das Afiliadas, com excecdo da CBRO11, comprovar que (a) o protesto foi
efetuado por erro ou ma-fé de terceiros; ou (b) o protesto foi cancelado ou sustado;

descumprimento de (i) qualquer decisdo judicial, arbitral, mandado de penhora ou
processo semelhante ou sentenca judicial ndo passivel de recurso contra a Emissora e/ou
Windsor, cujo valor individual ou agregado seja superior a RS$ 12.500.000,00 (doze
milhdes e quinhentos mil reais) e R$ 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais) em
relacdo a Barinas, reajustados pelo IPCA desde a Data de Emissdo, ou seu equivalente em
outras moedas, no prazo de cumprimento estipulado na respectiva decisdo; ou (ii)
qualquer decisdo administrativa contra a Emissora e/ou Windsor, cujo valor individual ou
agregado seja superior RS 12.500.000,00 (doze milhdes e quinhentos mil reais) e RS
1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais) em relagdo a Barinas, reajustados pelo
IPCA desde a Data de Emissdo, ou seu equivalente em outras moedas, ndo sanada no
prazo de cura aplicéveis a estas obrigacdes, ou no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado
do recebimento pela Emissora de notificagdo neste sentido, o que for menor;

descumprimento pela Emissora e/ou qualquer das SPEs Garantidoras, de qualquer
obrigacdo ndo pecunidria prevista nesta Escritura de Emissdo e/ou nos demais
Documentos da Securitizacdo, conforme aplicavel, ndo sanado no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contado da data do referido descumprimento, sendo que esse prazo ndo se
aplica as obrigagdes para as quais tenha sido estipulado prazo especifico;

transformacao, cisdo, incorporacdo, aquisicdo ou fusdo da Emissora, ou ainda, reducdo de
seu capital social, que ndo tiverem sido previamente aprovadas, conforme decisdo dos
titulares de CRI reunidos em assembleia especial, exceto: (a) quando a transformacao,
cisdo, incorporacdo, aquisicdo ou fusdo da Emissora ocorrer dentro do mesmo grupo
econémico da Emissora; (b) no caso de redugdo de capital, para absor¢do de prejuizos
acumulados e reserva de capital,;

caso as declaracdes feitas pela Emissora e/ou pela Windsor e/ou pela Barinas nesta
Escritura de Emissdo e/ou nos demais Documentos da Securitizagdo, e pela CBR011
qguando da celebragdo do Contrato Alienacdo Fiduciaria de Quotas CBR0O11 de relagdo a
Alienagdo Fiduciaria de Quotas CBR011, conforme aplicdvel, provem-se falsas, incorretas,



(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

enganosas e/ou inconsistentes;

nao renovagao, cancelamento, revogacao ou suspensdo das autorizagbes, concessoes,
subvencoes, alvards ou licencas, inclusive as ambientais, exigidas o regular exercicio das
atividades desenvolvidas pela Emissora, para a construcdao dos Empreendimentos, que
afete de forma significativa o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Emissora
e/ou qualquer das SPEs Destinacdo na construcdo dos Empreendimentos, exceto se,
dentro do prazo de 45 (quarenta e cinco) dias corridos a contar da data de tal nado
renovacdo, cancelamento, revogag¢do ou suspensao, a Emissora e/ou qualquer das SPEs
Destinacdo, conforme o caso, comprove(m) a existéncia de provimento jurisdicional
autorizando a regular continuidade das atividades ef/ou a construcio dos
Empreendimentos até a renovagao ou obtencdo da referida licenca ou autorizacgao;

descumprimento, em qualquer dos aspectos materiais, pela Emissora e/ou pela Windsor
e/ou pela Barinas e/ou por qualquer das SPEs Destinacdo, de leis, regulamentos, normas
administrativas, regras de autorregulacdo (inclusive o Normativo SARB n? 14, de 28 de
agosto de 2014 da Federacdo Brasileira de Bancos - Febraban) e determinagdes dos
drgdos governamentais, autarquias ou tribunais, desde que aplicaveis a conducdo de seus
negocios, exceto se o referido descumprimento ndo puder causar um Efeito Adverso
Relevante;

autuagSes da Emissora e/ou Windsor e/ou Barinas por quaisquer 6rgdos governamentais:
(a) se de carater ambiental, com valor individual ou agregado superior a RS 12.500.000,00
(doze milhdes e quinhentos mil reais) para a Emissora e Windsor e RS 1.500.000,00 (um
milhdo e quinhentos mil reais) em relagdo a Barinas, e (b) se de carater fiscal, de defesa
da concorréncia ou de outra natureza, com valor individual ou agregado superior a
RS 12.500.000,00 (doze milhdes e quinhentos mil reais) para a Emissora e Windsor e RS
1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais) em relagdo a Barinas, em ambos os
casos, reajustados pelo IPCA desde a Data de Emissdo, exceto se obtidos os efeitos
suspensivos da autuacdo, no prazo legal ou no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contado
da referida autuacdo, dos dois o que for menor, ou, ainda, se nesse mesmo prazo for
comprovado que a referida autuagao foi cancelada;

arresto, sequestro ou penhora de bens da Emissora e/ou Windsor e/ou Barinas, cujo
valor, individual ou agregado, seja igual ou superior a RS 12.500.000,00 (doze milhdes e
quinhentos mil reais) para a Emissora e a Windsor e RS 1.500.000,00 (um milhdo e
quinhentos mil reais) em relagdo a Barinas, reajustados pelo IPCA desde a Data de
Emissdo, ou o valor equivalente em outras moedas, exceto se, no prazo de até 15 (quinze)
Dias Uteis contado da data do respectivo arresto, sequestro ou penhora, tiver sido
comprovado pela Emissora que o arresto, sequestro ou a penhora foi contestado ou
substituido por outra garantia;

caso ndo sejam pagos em dia, pela Emissora, tributos devidos as Fazendas Federal,
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(xxxiv)
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Estadual ou Municipal, cujo valor individual ou agregado seja superior a R$ 12.500.000,00
(doze milhdes e quinhentos mil reais) para a Emissora e Windsor e RS 1.500.000,00 (um
milhdo e quinhentos mil reais) em relagdo a Barinas e a CBR0O11, reajustado pelo IPCA
desde a Data de Emissdo, ou seu equivalente em outras moedas, exceto por aqueles
guestionados de boa-fé pela Emissora, Windsor ou Barinas, conforme o casonas esferas
administrativa e/ou judicial e desde que tenha obtido efeito suspensivo;

caso a Emissora deixe de ser companhia aberta;

N3o observancia, pela Emissora dos indices e limite financeiro indicado a seguir (“indice
Financeiro”), a ser apurado pela Emissora, e verificado trimestralmente pela Debenturista
com base nas demonstracGes financeiras consolidadas trimestrais auditadas da Emissora,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado da data do seu recebimento, nos termos
desta Escritura de Emissdo, a partir das demonstracbes financeiras consolidadas da
Emissora relativas ao periodo findo em 30 de setembro de 2027 (inclusive), a divisdo entre
a Divida Liquida (incluindo os valores de Financiamento a Producdo) sobre (2) Patrimdnio
Liquido, que devera ser igual ou inferior a 1,20 (um inteiro e vinte centésimos);

caso quaisquer das Garantias constituidas no ambito da Operagdo (a) torne-se inabil,
imprdpria ou insuficiente para assegurar o pagamento das Obrigacdes Garantidas; e/ou
(b) venha a ter sua vigéncia ou efeitos extintos ou limitados antes do pagamento integral
das ObrigagGes Garantidas, seja por decisdo judicial, nulidade, anulagdo, resilicdo,
rescisdo, denuncia, distrato ou por qualquer outra razdo de direito que implique na
deterioracdo ou depreciacdo de alguma garantia, observado o disposto nos Documentos
da Securitizagdo, de modo que a Razao Minima de Garantia deixe de ser observada e ndo
seja recomposta nos termos da presente Escritura de Emissao;

sem que haja prévia autorizagdo dos Titulares dos CRI, caso os atuais detentores diretos
ou indiretos do controle aciondrio da Emissora, por si proprios ou por seus herdeiros ou
sucessores legais deixem de deter, direta ou indiretamente, o controle da Emissora;

sem aprovagao prévia dos Titulares dos CRI, a contratacao de novas dividas pela Emissora,
suas Afiliadas, com excecdo da CBRO11, e/ou pelas SPEs Garantidoras, exceto para
contratagao de Plano Empresario para financiamento de obra com recursos do Sistema
Financeiro Habitacional pelos bancos Ital, Banco do Brasil, Caixa ou Bradesco com
indexador de Taxa Referencial + (“Financiamentos Permitidos”), quando se tratar de

Afiliadas da Emissora, com exce¢do da CBR011, em que esta detenha o poder de decidir
unilateralmente pelo financiamento;

sem aprovacdo prévia dos Titulares dos CRI, a manifestacdo de voto da Emissora
aprovando a contratacdo de novas dividas por suas Afiliadas, com excecao da CBR0O11,
exceto para os Financiamentos Permitidos, quando se tratar de Afiliadas da Emissora, com
excecao da CBRO11, em que esta nao detenha o poder de decidir, unilateralmente, pelo



financiamento; e

(xxxvii declaracdo de vencimento antecipado de quaisquer um dos CRI Existentes.

8.1.1.1. Para fins desta Escritura de Emissao:

“Divida_Liquida” corresponde a somatéria, apurada com base nas demonstra¢des
financeiras consolidadas auditadas ou revisadas da Emissora: (a) do valor de principal,
juros e, quando devidos, demais encargos, inclusive moratdrios, das dividas de curto e de
longo prazo decorrentes de: (i) qualquer mutuo, financiamento ou empréstimo contraido
com instituicdes financeiras ou ndo, exceto aqueles realizados entre a Emissora e
coligadas ou controladas, (ii) titulos de renda fixa, conversiveis ou ndo, em circulagdo no
mercado de capitais local e/ou internacional, e (iii) instrumentos derivativos, menos (b) o
somatoério dos valores em caixa, bancos e aplica¢des financeiras;

,

“Patrimbnio_Liguido” é o patrimbnio da Emissora, excluidos os valores da conta de

reservas de reavaliacdo, se houver.

8.2. Para fins do disposto na alinea (xxxii) da Clausula 8.1.1, em cada apuracdo do indice
Financeiro, tal indicador devera ser calculado com base nas normas contabeis vigentes na Data de
Emissdo (“Normas Aplicaveis”). Desse modo, a Emissora desde ja se compromete, durante toda a

vigéncia das Debéntures, a apresentar ao a Securitizadora, todas as informac¢des contabeis necessarias
para que esses possam acompanhar o indice Financeiro, informacdes contdbeis essas que serdo
derivadas das demonstragdes financeiras da Emissora que, por sua vez, serdo auditadas pelos
auditores independentes da Emissora a época.

8.3. Na ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado previstos na Clausula 8.1.1
acima, a Debenturista devera convocar, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado da data em que
tomar ciéncia do respectivo evento, assembleia especial dos Titulares dos CRI, a ser realizada nos prazos
e demais condigdes descritas no Termo de Securitizagao, para orientar a Debenturista sobre a eventual
nao declaragdo de vencimento antecipado das obrigacGes decorrentes das Debéntures.

8.3.1. Na assembleia especial dos Titulares dos CRI prevista na Clausula 8.3 acima, os Titulares
dos CRI representando, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um da totalidade dos CRI em
Circulacao, em primeira e segunda convocacao, poderdo decidir por orientar a Debenturista para que
esta nao declare o vencimento antecipado das obriga¢des decorrentes das Debéntures, sendo certo
que tal decisdo terd carater irrevogavel e irretratavel e sera vinculante a Debenturista.

8.3.2. Na hipdtese: (i) da ndo instalagdo, em primeira e em segunda convocacao, da respectiva
assembleia especial dos Titulares dos CRI, conforme previsto no Termo de Securitiza¢do; ou (ii) de ndo
ser aprovado na respectiva assembleia especial dos Titulares dos CRI o exercicio da faculdade prevista
na Clausula 8.3 acima, a Debenturista devera declarar o vencimento antecipado das obrigacdes



decorrentes das Debéntures.

8.4. Em caso de declaracdo de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Debéntures, nos termos das Clausulas 8.1 acima, a Emissora obriga-se a realizar o pagamento do Valor
Nominal Unitario ou Saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso, acrescido da
respectiva Remuneracdao das Debéntures, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizacdo ou a data de pagamento da Remuneragdo das Debéntures imediatamente anterior
(inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive), sem prejuizo do pagamento
dos Encargos Moratérios, quando for o caso, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos
pela Emissora nos termos desta Escritura de Emissdo, conforme aplicavel, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contado da data da declarac3o do vencimento antecipado.

8.5. A Securitizadora deverad aplicar a integralidade dos recursos decorrentes do vencimento
antecipado das Debéntures no resgate antecipado dos CRI.

CLAUSULA NONA - OBRIGAGCOES ADICIONAIS DA EMISSORA E DAS GARANTIDORAS

9.1. Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas nesta Escritura de Emissdo ou nos demais
Documentos da Securitizacdo e daquelas decorrentes da legislacdo e/ou regulamentagdo em vigor, a
Emissora, a Windsor e/ou a Barinas, conforme o caso, adicionalmente obrigam-se a:

(i) com relagdo a Emissora, fornecer a Debenturista, com cépia ao Agente Fiduciario dos CRI:

(a) dentro de, no maximo, 90 (noventa) dias apds o término de cada exercicio social,
ou na data de sua divulgacdo, o que ocorrer primeiro: (1) cépia das demonstragoes
financeiras consolidadas da Emissora, relativas ao exercicio social entdo encerrado,
preparadas de acordo com os principios contabeis geralmente aceitos na Republica
Federativa do Brasil, com o relatdrio da administracdo e do parecer de auditores
independentes devidamente registrados perante a CVM; acompanhada (2) do
relatério de apuracdo do Indice Financeiro, contendo memdria de calculo
elaborada pela Emissora compreendendo todas as rubricas necessarias para
obtengdo do indice Financeiro, sob pena de impossibilidade de acompanhamento
pela Debenturista, podendo esta solicitar a Emissora e/ou aos seus auditores
independentes todos os eventuais esclarecimentos adicionais que se facam
necessarios; e (3) da declaragdo assinada por representantes legais da Emissora
com poderes para tanto atestando (I) que permanecem vdlidas as disposicoes
contidas nesta Escritura de Emissao; (ll) a ndo ocorréncia de qualquer dos Eventos
de Vencimento Antecipado; (lll) que ndo foram praticados atos em desacordo com
o estatuto social da Emissora, esta Escritura de Emissdo e/ou os demais
Documentos da Securitizacdo; (IV) a veracidade e auséncia de vicios do relatério de
apuragdo do Indice Financeiro; e (V)a inexisténcia de descumprimento de
obrigacdes, principais e acessoérias, da Emissora perante a Debenturista e o Agente



(iii)

(iv)

(b)

(c)

(d)

Fiducidrio dos CRI, nos termos desta Escritura de Emissdo e/ou dos demais
Documentos da Securitizacdo;

dentro de, no maximo, 45 (quarenta e cinco) dias apds o término de cada trimestre
de seu exercicio social (exceto pelo ultimo trimestre de seu exercicio social), ou na
data de sua divulgacdo, o que ocorrer primeiro, (1) cépia das demonstragdes
financeiras consolidadas da Emissora com revisdao limitada de auditores
independentes devidamente registrados perante a CVM, relativas ao trimestre
entdo encerrado; acompanhada (2) do relatério de apurac3o do indice Financeiro,
contendo memoria de cdlculo elaborada pela Emissora compreendendo todas as
rubricas necessarias para obtencio do indice Financeiro, sob pena de
impossibilidade de acompanhamento pela Debenturista, podendo esta solicitar a
Emissora efou aos seus auditores independentes todos os eventuais
esclarecimentos adicionais que se facam necessarios;

em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de solicitacdo, qualquer
informacao que lhe venha a ser solicitada, por escrito, pela Debenturista ou pelo
Agente Fiducidrio dos CRI para cumprimento das suas obrigacdes nos termos desta
Escritura de Emissdo e/ou dos demais Documentos da Securitiza¢do, incluindo, mas
ndo se limitando a balancetes gerenciais e/ou quaisquer outras informacdes
financeiras que lhe forem solicitadas, na medida em que o fornecimento de tais
informagdes ndo seja vedado por legislagdo ou regulamentagdo a que a Emissora
e/ou qualquer das SPEs Destinacdo e SPE Garantidoras esteja sujeitas; e

qualquer correspondéncia, notificacdo, judicial ou extrajudicial, solicitacdo e/ou
despachos de 6rgaos administrativos recebidos pela Emissora ou informagdes a
respeito da ocorréncia de qualquer descumprimento de obriga¢des assumidas pela
Emissora e/ou por qualquer das SPEs Destinacdo e SPE Garantidoras nos termos
desta Escritura de Emissdo e/ou dos demais Documentos da Securitizagdo que, com
o transcorrer do tempo, possam vir a resultar em um Evento de Vencimento
Antecipado, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do conhecimento
pela Emissora.

comunicar a Debenturista e ao Agente Fiducidrio dos CRI a ocorréncia de qualquer dos

Eventos de Vencimento Antecipado, no prazo até 2 (dois) Dias Uteis contados da data do

conhecimento de sua ocorréncia;

preparar e proceder a adequada publicidade dos seus dados econémico-financeiros, nos

termos exigidos pela Lei das Sociedades por Ac¢des e/ou demais regulamentacbes

aplicaveis;

manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com

as praticas contabeis adotadas na Republica Federativa do Brasil;
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comunicar a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data do respectivo conhecimento sobre a ocorréncia de quaisquer
eventos ou situagdes que possam causar um Efeito Adverso Relevante;

comparecer, por meio de seus representantes, as assembleias gerais dos titulares dos CRI,
sempre que solicitado;

com relacdo a Emissora, recolher, tempestivamente, quaisquer tributos ou contribuicGes
gue incidam ou venham a incidir sobre as Debéntures, cujo recolhimento seja atribuido a
Emissora;

com relacdo a Emissora, aplicar e fazer como que as SPEs Destinacdo apliquem os recursos
oriundos da presente Emissdo exclusivamente de acordo com os termos desta Escritura
de Emissdo;

com relacdo a Emissora, manter os seus bens e os bens da Windsor, Barinas e SPEs
Destinacdo adequadamente segurados, conforme as praticas correntes de mercado;

com relacdo a Emissora, converter em aumento de capital social o(s) AFAC(s)
eventualmente efetuados pela Emissora em favor das SPEs Destinacdo nos termos da
Clausula 4.2 acima;

com relagdo a Emissora, manter e fazer com que a Windsor, Barinas e SPEs Destinacdo
mantenham em dia o pagamento de todos os tributos devidos as Fazendas Federal,
Estadual ou Municipal, exceto por aqueles questionados de boa-fé pela Emissora ou pelas
SPEs Garantidoras e SPEs Destinac¢do nas esferas administrativa e/ou judicial e desde que
tenha obtido efeito suspensivo;

com relagdo a Emissora, ndo divulgar ao publico informacdes referentes a Emissora, a
Windsor e Barinas, a Emissdo, as Debéntures, a Securitizadora e/ou aos CRl em desacordo
com o disposto na regulamentacao aplicavel, incluindo, mas nao se limitando, ao disposto
na Resolugdo CVM 160, conforme alterada;

com relagdo a Emissora, arcar com todos os custos decorrentes de registro e de
publicacdo dos atos necessarios a Emissdo, tais como esta Escritura de Emissdo, seus
eventuais aditamentos, e os atos societarios da Emissora e das SPEs Garantidoras e SPEs
Destinagdo relacionados a Emissao;

com relagdo a Emissora, cumprir e fazer com que a Windsor, Barinas e SPEs Destina¢do
cumpram rigorosamente as leis, regulamentos, normas administrativas e determinacdes
dos 6rgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicdveis a conducdo de seus
negdcios, exceto pelos aqueles questionados de boa-fé pela Emissora e/ou pelas SPEs
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Garantidoras e SPEs Destinacdo nas esferas administrativa e/ou judicial e desde que tenha
obtido efeito suspensivo ou, exclusivamente no caso da Emissora, por aqueles cujo
descumprimento ndo cause um Efeito Adverso Relevante;

notificar a Debenturista e/ou o Agente Fiduciario dos CRI, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data de sua ocorréncia, sobre evento ou situacdo que possa afetar
adversamente (a) a legalidade, a validade e/ou a exequibilidade desta Escritura de
Emissdo e/ou dos demais Documentos da Securitizacdo; (b) a capacidade da Emissora de
cumprir pontualmente as suas obrigagdes assumidas nesta Escritura de Emissdo e/ou nos
demais Documentos da Securitizacdo, conforme aplicavel; ou (c) na situacdo (econémica,
financeira, operacional, juridica, reputacional ou de outra natureza) da Emissora e/ou de
qualquer das SPEs Destinacdo e/ou Windsor e Barinas, e/ou nos respectivos seus
negdcios, bens, ativos, resultados operacionais e/ou perspectivas (“Efeito Adverso
Relevante”);

com relagdo a Emissora, ndo tomar quaisquer outras fontes ou modalidades de
financiamentos sobre a mesma parcela do custo total dos Imdveis Lastro e/ou dos
Empreendimentos que sera arcada com os recursos oriundos da presente Emissdo, nos
termos aqui previstos. Para fins de esclarecimento, a Emissora podera tomar outras
fontes ou modalidades de financiamento para complementar o custo total dos Imdveis
Lastro e/ou dos Empreendimentos que ndo tenham sido integralmente financiados com
os recursos oriundos da presente Emissao;

cumprir e/ou fazer cumprir, em qualquer jurisdi¢cdo na qual a Emissora e/ou qualquer das
SPEs Garantidoras e SPEs Destinagao realize negdcios ou possua ativos, integralmente a
Legislagdo Socioambiental e trabalhista em vigor aplicdvel a Emissora e/ou as SPEs
Destina¢do e/ou Windsor e Barinas, adotando as medidas e a¢des preventivas destinadas
a evitar ou reparar eventuais danos ao meio ambiente e/ou a seus trabalhadores
decorrentes de suas a¢les ou das atividades, ndo utilizando, em suas atividades
comerciais e vinculadas a seu objeto social, formas nocivas ou de exploragdo de trabalho
forcado e/ou m&o de obra infantil prejudicial;

orientar seus fornecedores e prestadores de servicos para que adotem as melhores
praticas de protecdo ao meio ambiente e relativas a seguranca e saude do trabalho,
inclusive no tocante a ndo utilizacdo de trabalho infantil ou andlogo ao escravo, quando
possivel mediante condicdo contratual especifica;

com relagdo a Emissora, cumprir, e fazer com que todas as sociedades controladas pela
Emissora cumpram, bem como envidar os melhores esforcos para que seus
Representantes cumpram, integralmente as Leis Anticorrupcao;

com relagdo a Emissora, ndo realizar, fazer com os administradores e funcionarios da
Emissora e/ou da Windsor, Barinas e SPEs Destinacdo, no exercicio de suas fungdes, ndo
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realizem, em beneficio préprio ou da Emissora e/ou de qualquer das SPEs Garantidoras e
SPEs Destinacdo (a) o uso de recursos para contribuicdes, doacdes ou despesas de
representacdo ilegais ou outras despesas ilegais relativas a atividades politicas;
(b) qualquer pagamento ilegal, direto ou indireto, a empregados ou funcionarios publicos,
partidos politicos, politicos ou candidatos politicos (incluindo seus familiares), nacionais
ou estrangeiros, ou quaisquer atos para obter ou manter qualquer negdcio, transagdo ou
vantagem comercial indevida; e/ou (c) qualquer pagamento de propina, abatimento
ilicito, remuneracao ilicita, suborno, trafico de influéncia, "caixinha" ou outro pagamento
ilegal; e

com relacdo a Emissora, realizar ou fazer com que a Barinas realize o registro do Contrato
de Alienagdo Fiducidria de Imdveis no cartdrio de registro de imdveis competente, em até
30 (trinta) dias contados da respectiva prenotagdo, conforme previsto na Clausula 3.4.2
do Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imédveis, prorrogdvel, uma unica vez, por igual
periodo, caso comprove que estd cumprindo diligentemente com todas as exigéncias
feitas pelo cartério de registro de imdveis competente e que a prenotagao foi renovada,
sendo que a Debenturista se compromete a fornecer os documentos e/ou assinar
eventuais instrumentos necessarios para atendimento de eventual exigéncia em tempo
habil. Obtidos o registro e/ou a averbacdo, conforme aplicivel, a Barinas devera
encaminhar a Debenturista com copia para o Agente Fiduciario dos CRI uma via da
certiddo atualizada de cada uma das matriculas dos imdveis com o registro e/ou

averbacdo do instrumento;

com relacdo a Emissora, realizar ou fazer com que a Windsor realize o protocolo da
Alienacdo Fiduciaria de Quotas Windsor no Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos
competente, as suas expensas, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado da data da
sua respectiva assinatura, devendo ser obtido o registro no Cartério de Registro de Titulos
e Documentos competente em até 30 (trinta) dias corridos contados da data do
respectivo protocolo, conforme previsto na Clausula 3.1 do Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Quotas Windsor, observado que o prazo devera ser observado inclusive no
caso de apresentacdo de eventuais exigéncias pelo Cartorio de Registro de Titulos e
Documentos competente, de modo que a Emissora compromete-se a cumprir
tempestivamente as referidas exigéncias; e

com relacdo a Emissora e a Barinas, comprovar o arquivamento na JUCESP da RCA da
Emissora e da ARSQ da Barinas, em até 30 (trinta) corridos contados da data do respectivo
protocolo.

CLAUSULA DEZ — DELIBERACOES DA DEBENTURISTA

Em relagdo a qualquer assunto desta Escritura de Emissao, exceto aqueles expressamente

ja autorizados, a Debenturista ird deliberar conforme orientacdo da assembleia especial dos Titulares

dos CRI, a ser convocada e realizada nos prazos e demais condi¢des descritas no Termo de

Securitizacdo, sendo dispensada a realizacao de assembleia especial de debenturistas para tanto.



CLAUSULA ONZE — DECLARAGOES E GARANTIAS DA EMISSORA

11.1. Sem prejuizo das demais declara¢des prestadas nos demais Documentos da Securitizagao,
a Emissora, a Windsor ou a Barinas, conforme o caso, individualmente declaram e garante que, nesta
data:

(i) é sociedade devidamente organizada, constituida e em funcionamento de acordo com a
legislacdo e regulamentacdo em vigor;

(ii) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes, inclusive, conforme
aplicavel, legais, societdrias, regulatdrias e de terceiros, necessdrias a celebracdo desta
Escritura de Emissdo e/ou dos demais Documentos da Securitizacdo, conforme aplicavel,
e ao cumprimento de todas as obrigacdes aqui e ali previstas e a realizacdo da Emissado;

(iii) esta Escritura de Emissao, os demais Documentos da Securitizacdo e as obrigacdes aqui e
ali previstas, conforme aplicdvel, constituem obrigacdes licitas, validas, vinculantes e
eficazes, exequiveis de acordo com os seus termos e condicdes;

(iv) a celebracdo, os termos e condi¢des desta Escritura de Emissdo e dos demais Documentos
da Securitizagcdo, a assuncdo e o cumprimento das obrigacdes aqui e ali previstas,
conforme aplicével, e a realizagdo da Emissdo (a) ndo infringem o seu estatuto social,
contrato social ou qualquer outro dos seus documentos societdrios; (b) ndo acarretarao,
direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial, de qualquer (1) contrato ou
negacio juridico de que a Emissora e/ou qualquer das SPEs Destina¢do e/ou Windsor e/ou
Barinas e/ou, no melhor conhecimento da Emissora, da CBRO11,seja parte, ou a que esteja
vinculada, ou aos quais estejam vinculados, a qualquer titulo, bens ou direitos de
propriedade da Emissora e/ou de qualquer das SPEs Destinagdo e/ou e/ou Windsor e/ou
Barinas e/ou, no melhor conhecimento da Emissora, da CBRO11, nem resultardo na
rescisdo ou em vencimento antecipado de qualquer destes contratos ou negdcios; (2)
norma legal ou regulatdria a que a Emissora e/ou qualquer das SPEs Destina¢do e/ou e/ou
Windsor e/ou Barinas e/ou, no melhor conhecimento da Emissora, da CBRO11,, ou seus
bens e direitos, estejam sujeitos; ou (3) de qualquer ordem ou decisao judicial, arbitral ou
administrativa, ainda que liminar, dirigida ou que afete a Emissora e/ou qualquer das SPEs
Destinacdo e/ou e/ou Windsor e/ou Barinas e/ou, no melhor conhecimento da Emissora,
da CBRO11,, ou qualquer bem e direito de sua propriedade;

(v) seus representantes legais que assinam esta Escritura de Emissdo tém poderes
estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes previstas nesta
Escritura de Emissdo e nos demais Documentos da Securitizagdo, conforme aplicdvel, e,
sendo mandatarios, tém os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor e de acordo com o seu estatuto social;
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nenhum registro, consentimento, autorizacdo, aprovacao — conforme aplicavel - licencga,
ordem de, ou qualificacdo junto a qualquer autoridade governamental, érgdo regulatério
ou terceiro (incluindo, mas sem limitacdo no que diz respeito aos aspectos legais,
contratuais, societarios e regulatorios), é exigido para o cumprimento de suas obrigacGes
nos termos desta Escritura de Emissao e dos demais Documentos da Securitizacdo e para
a realizagdo da Emissdo, exceto: (a) pelo arquivamento da ata da RCA Emissora na JUCESP;
(b) pela publicagdo da ata da RCA Emissora nos termos da Lei das Sociedade por Agdes; e
(c) pela inscricdo desta Escritura de Emissdo e seus eventuais aditamentos, na JUCESP;

nesta data, ndo omitiu qualquer fato, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em alteracdo substancial na situacdo econ6mico-
financeira, reputacional ou juridica da Emissora em prejuizo do Agente Fiduciario dos CRI
ou dos Titulares dos CRI, ou cuja omissao, no contexto da Emissdo, faca com que alguma
declaracdo desta Escritura de Emissao seja enganosa, incorreta ou inveridica;

os documentos e informacdes fornecidos ao Agente Fiducidrio dos CRI e a Debenturista e
aos assessores legais da Emissdo sdo verdadeiros, consistentes, suficientes e corretos e
estdo atualizados até a presente data e incluem os documentos e informacgGes que
entende relevantes para a tomada de decisdo de investimento sobre a operacao;

ndo depende economicamente do Agente Fiduciario dos CRI e/ou da Debenturista;

nao se encontra em estado de necessidade ou sob coagdo para celebrar esta Escritura de
Emissdo e/ou os demais Documentos da Securitizagdo, tampouco tem urgéncia em
celebra-los;

as discussoes sobre o objeto desta Escritura de Emissdo e/ou os demais Documentos da
Securitizagdo foram feitas, conduzidas e implementadas por sua livre iniciativa;

foi informada e avisada de todos os termos, condi¢des e circunstancias envolvidos na
negociacdo objeto desta Escritura de Emissdo e/ou os demais Documentos da
Securitizacdo que poderiam influenciar a capacidade de expressar a sua vontade, bem
como assistida por advogados durante toda a referida negociacao;

tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de calculo da Taxa DI, da
Remuneracdo e do Valor do Resgate Antecipado Facultativo, que foram acordadas por
livre vontade pela Emissora, em observancia ao principio da boa-fé;

estd adimplente com o cumprimento das obriga¢des constantes desta Escritura de
Emissdo e dos demais Documentos da Securitizagao;

nao ha qualquer processo, judicial, administrativo ou arbitral, inquérito ou qualquer outro
tipo de investigagdo governamental, em qualquer dos casos deste inciso, (a) visando a
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anular, alterar, invalidar, questionar ou de qualquer forma afetar esta Escritura de
Emissdo e/ou os demais Documentos da Securitizacdo; (b) que possa resultar em um
Efeito Adverso Relevante e que ndo tenha sido informado na Due Diligence;

na hipétese de virem a existir eventuais reclamac¢des ambientais ou questdes ambientais
relacionadas aos Empreendimentos, a Emissora responsabilizar-se-a integralmente pelos
custos de investigacao, custos de limpeza, honorarios de consultores, custos de resposta,
ressarcimento dos danos aos recursos naturais (inclusive areas alagadas, vida selvagem,
espécies aquaticas e terrestres e vegetacdo), lesdes pessoais, multas ou penalidades ou
guaisquer outros danos decorrentes de qualquer outra questao ambiental;

a destinacdo dos recursos oriundos da presente Emissdo ndo implicard na violacdo da
Legislacdo Socioambiental;

suas atividades ndo incentivam a prostituicdo, tampouco utilizam ou incentivam mao-de-
obra infantil e/ou em condicdo analoga a de escravo ou de qualquer forma infringem
direitos dos silvicolas, em especial, mas ndo se limitando, ao direito sobre as areas de
ocupacdo indigena, assim declaradas pela autoridade competente;

ndo ocorreu, nem estd em curso, na presente data, qualquer Evento de Vencimento
Antecipado ou qualquer evento ou ato que, com o transcorrer do tempo, possa configurar
um Evento de Vencimento Antecipado;

cumpre, e faz com que todas as sociedades controladas pela Emissora cumpram, bem
como envida os melhores esforgos para que seus respectivos conselheiros, diretores,
procuradores e funciondrios (“Representantes”) cumpram, as Leis Anticorrupgdo, sem
prejuizo das demais legislagdes anticorrup¢do, na medida em que: (a) conhecem e
entendem as disposi¢cdes das Leis Anticorrupgdo dos paises em que faz negdcios, bem
como nao adota quaisquer condutas que infrinjam as Leis Anticorrupgao desses paises,
sendo certo que executam as suas atividades em conformidade com essas leis; (b) seus
Representantes ndao foram condenados por decisdo administrativa definitiva ou judicial
proferida por 6rgdo colegiado em razdo da pratica de atos ilicitos previstos nos
normativos indicados anteriormente, bem como nunca incorreram em tais praticas; (c)
mantém politicas e procedimentos internos com o objetivo de assegurar o cumprimento
das Leis Anticorrupgdo; (d) adota as diligéncias apropriadas, de acordo com suas politicas
e procedimentos internos, para contratagdo e supervisdo, conforme o caso e quando
necessario, de terceiros, tais como fornecedores e prestadores de servi¢co, de forma a
instruir que estes nao pratiquem qualquer conduta relacionada a violagdo das Leis
Anticorrupcdo; (e) caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato que viole as Leis
Anticorrupgao, comunicara imediatamente a Debenturista e o Agente Fiduciario dos CRI;
(f) deixa claro em todas as suas transacOes, especialmente contratacdo de terceiros, que
€ necessario o cumprimento as Leis Anticorrupgao; e (g) monitora seus colaboradores,
agentes e pessoas ou entidades que estejam agindo por sua conta ou em nome da



(xxi)

(xxii)

(xxiii)

Debenturista para garantir o cumprimento das Leis Anticorrupcao;

até a presente data, tanto a Emissora, quanto seus Representantes, ndo incorreram e tem
ciéncia de que ndo podem incorrer, nas seguintes hipdteses: (a) ter utilizado ou utilizar
recursos da Emissora e/ou das SPEs Destinacdo e/ou Windsor e/ou Barinas e/ou, no
melhor conhecimento da Emissora, da CBRO11,para o pagamento de contribuicdes,
presentes ou atividades de entretenimento ilegais ou qualquer outra despesa ilegal
relativa a atividade politica; (b) fazer ou ter feito qualquer pagamento ilegal, direto ou
indireto, a terceiros, sejam empregados ou funcionarios publicos, partidos politicos,
politicos ou candidatos politicos, seus familiares, nacionais ou estrangeiros, exceto
conforme divulgado no Formuladrio de Referéncia; (c) ter realizado ou realizar acédo
destinada a facilitar uma oferta, pagamento ou promessa ilegal de pagar, bem como ter
aprovado ou aprovar o pagamento, a doacdo de dinheiro, propriedade, presente ou
gualquer outro bem de valor, direta ou indiretamente, para qualquer terceiro relacionado
ao governo, incluindo qualquer oficial ou funcionario de um governo, de entidade de
propriedade, de controlada por um governo, de organizacdo publica internacional ou
gualquer pessoa agindo na funcado de representante do governo ou candidato de partido
politico, a fim de influenciar qualquer acdo politica ou obter uma vantagem indevida com
violacdo da lei aplicavel; (d) praticar ou ter praticado quaisquer atos para obter ou manter
qualquer negdcio, transa¢do ou vantagem comercial indevida; (e) ter realizado ou realizar
qualguer pagamento ou tomar qualquer acdo que viole qualquer Lei Anticorrupc¢ao; ou (f)
ter realizado ou realizar um ato de corrupg¢ao, pago propina ou qualquer outro valor ilegal,
bem como influenciado ou autorizado o pagamento de qualquer valor indevido;

com relagdo a Emissora, estd apta a figurar como devedora dos CRI, nos termos da
Resolugdo do Conselho Monetdria Nacional n? 5.118, de 12 de fevereiro de 2024
(“Resolucdo CMN 5.118"), cumprindo com todos os requisitos estabelecidos na referida

resolugdo, incluindo: (a) ter como setor principal de atividade da Emissora o imobiliario,
sendo tal setor responsavel por mais de 2/3 (dois tercos) de sua receita consolidada,
apurada com base nas demonstragdes contdbeis individuais e consolidadas para o
exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2024, as quais correspondem as Ultimas
demonstragGes contabeis individuais e consolidadas anuais publicadas pela Emissora; (b)
nao ser instituicdo financeira ou entidade autorizada a funcionar pelo Banco Central do
Brasil, demais entidades integrantes de conglomerado prudencial, ou suas respectivas
controladas; e (c) destinar os recursos obtidos com a emissdo dos CRI em conformidade
com a Resolu¢cao CMN 5.118;

com relagdo a Emissora, se certificou de que as SPEs Destinagdo cumprem com todos os
requisitos estabelecidos na Resolugdo CMN 5.118, incluindo: (a) ter como setor principal
de atividade o imobiliario, sendo tal setor responsavel por mais de 2/3 (dois tercos) de
sua receita consolidada, apurada com base nas demonstra¢des contdbeis individuais e
consolidadas para o exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2024, as quais
correspondem as ultimas demonstracdes contabeis individuais e consolidadas anuais



publicadas; (b) ndo ser instituicdo financeira ou entidade autorizada a funcionar pelo
Banco Central do Brasil, demais entidades integrantes de conglomerado prudencial, ou
suas respectivas controladas; e (c) destinar os recursos obtidos com a emissdo dos CRI em
conformidade com a Resolugao CMN 5.118; e

(xxiv) estd ciente que em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE N2 01/21, quaisquer
documentos apresentados no ambito desta Operacao que contenha assinatura digital,
deverdo atender o processo de certificacao disponibilizado pela ICP-Brasil.

11.2. A Emissora, por si mesma e pela Windsor, e/ou a Barinas, individualmente e de forma
irrevogdvel e irretratavel, obriga-se a indenizar a Debenturista por todos e quaisquer prejuizos, danos,
perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios razoaveis)
diretamente incorridos e comprovados pela Debenturista em razdo da falsidade, incompletude,
incorrecdo e/ou insuficiéncia de qualquer das declaracdes prestadas nesta Escritura de Emissdo e/ou
nos demais Documentos da Securitizagcdo, ou relacionadas a qualquer demanda extrajudicial ou
judicial ajuizada pela Emissora ou terceiros a ela relacionados que questionem as Debéntures e/ou os
CRI.

11.2.1. A Emissora, a Windsor e/ou a Barinas, individualmente obrigam-se a notificar a
Debenturista em caso de ciéncia de que qualquer das declara¢ées prestadas na presente Escritura de
Emissdo e/ou nos demais Documentos da Securitizagdo eram total ou parcialmente falsas,
incompletas, incorretas ou insuficientes na data em que foram prestadas, no prazo de até 2 (dois) Dias
Uteis contado da data da sua ciéncia.

11.3. Declaracdes da Debenturista: A Debenturista declara e garante, na data de assinatura

desta Escritura de Emissao, que:

(i) € companhia securitizadora de créditos imobilidrios devidamente registrada na CVM,
constituida nos termos do artigo 32 da Lei n? 9.514, de 20 de novembro de 1997,
conforme alterada, e da Lei n? 14.430, de 3 de agosto de 2022 (“Lei_14.430"),
devidamente registrada perante a CVM nos termos da Resolu¢do CVM n? 60, de 23 de
dezembro de 2021, conforme alterada, e em funcionamento de acordo com a legislagdo
e regulamentacao em vigor;

(i) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes, inclusive, conforme
aplicavel, legais, societarias, regulatdrias e de terceiros, necessdrias a celebracdo desta
Escritura de Emissdo e dos demais Documentos da Securitizagdo;

(iii) seus representantes legais que assinam esta Escritura de Emissdo tém poderes
estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obriga¢des previstas nesta
Escritura de Emissdo e, sendo mandatarios, tém os poderes legitimamente outorgados,
estando os respectivos mandatos em pleno vigor e de acordo com o estatuto social da
Debenturista;



(iv) possui todas as autorizacdes, licencas e alvaras exigidos pelas autoridades federais,
estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todos validos;

(v) os Créditos Imobilidrios decorrentes das Debéntures destinar-se-do Unica e
exclusivamente a compor o lastro para a emissdo dos CRI e serdo mantidos nos
respectivos Patrimoénios Separados até a liquidacao integral dos CRI; e

(vi) estd ciente e concorda com todos os termos, prazos, clausulas e condi¢ées desta Escritura
de Emissado.
11.4. Em nenhuma circunstancia a Debenturista ou quaisquer de seus profissionais serdo

responsdveis por indenizar a Emissora, quaisquer respectivos contratados, executivos, empregados,
prepostos, ou terceiros direta ou indiretamente envolvidos com os servicos a serem prestados pela
Debenturista, exceto na hipétese comprovada de dolo da Debenturista, conforme decisdo transitada
em julgado proferida por juizo ou tribunal competente. Tal indenizagao ficara limitada aos danos
diretos comprovados efetivamente causados por dolo da Debenturista, conforme o caso, e é limitada
ao montante correspondente a somatdria das remuneragdes devidas a Securitizadora nos 2 (dois)
meses imediatamente anteriores a ocorréncia do dano.

CLAUSULA DOZE — COMUNICACOES

12.1. Todas as comunicagdes ou notificagdes a serem enviadas por qualquer das Partes nos
termos desta Escritura de Emissdo serdo realizadas sempre por escrito e deverdo ser encaminhadas
para os seguintes enderegos:

(i) Para a Emissora, Windsor e/ou Barinas:
TECNISA S.A.
Avenida Nicolas Boer, 399 5° andar - Jardim das Perdizes
CEP 01140.060, Sdo Paulo - SP
At.: Anderson Luis Hiraoka
Telefone: (11) 3708-1000
E-mail: ri@tecnisa.com.br

(i) Para a Debenturista:
OPEA SECURITIZADORA S.A.
Rua Girassol, n? 555, Torre C, Vila Madalena CEP 05433-001 — S3o Paulo, SP At.: Flavia
Palacios Telefone: 11 4270-0130 E-mail:  securitizadora@opea.com.br /
manutencao.carteira@opea.com.br / monitoramento.credito@opea.com.br

12.1.1. As comunicagdes ou notificacdes serdo consideradas entregues (i) se realizadas por meio
fisico, na data do seu recebimento por qualquer empregado, preposto ou representante de qualquer
das Partes, sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios


mailto:monitoramento.credito@opea.com.br

ou por telegrama; e (ii) quando realizadas por correio eletrénico (e-mail), na data de envio, desde que
seu recebimento seja confirmado por meio de recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente.

12.1.2. A mudanca de qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada imediatamente pela
Parte que tiver seu endereco alterado. Eventuais prejuizos decorrentes da ndo comunicacdao quanto a
alteracdo do enderecgo serdo arcados integralmente pela Parte inadimplente.

CLAUSULA TREZE — PAGAMENTO DE TRIBUTOS

13.1. Os tributos incidentes sobre a Emissao e as Debéntures deverdo ser integralmente pagos
pela Emissora, incluindo, sem limitacdo, todos os custos de tributacdo incidentes sobre quaisquer
pagamentos devidos a Securitizadora, na qualidade de titular das Debéntures em decorréncia desta
Escritura de Emissdo. Neste sentido, referidos pagamentos deverdo ser acrescidos dos valores atuais
e futuros correspondentes a quaisquer tributos e/ou taxas que sobre eles incidam, venham a incidir
ou sejam entendidos como devidos. Da mesma forma, caso, por for¢a de norma ou determinacdo de
autoridade, a Securitizadora, na qualidade de titular das Debéntures, tiver de reter ou deduzir, de
quaisquer pagamentos feitos exclusivamente no dmbito das Debéntures, quaisquer tributos e/ou
taxas, a Emissora deverd acrescer a tais pagamentos valores adicionais de modo que a Securitizadora,
na qualidade de titular das Debéntures, receba os mesmos valores que seriam por ela recebidos caso
nenhuma retencdo ou deducdo fosse realizada. Para tanto, a Emissora desde ja reconhece ser
pecuniaria a obrigacdo aqui prevista, e declara serem liquidos, certos e exigiveis todos e quaisquer
valores que vierem a ser apresentados contra si, pela Securitizadora, na qualidade de titular das
Debéntures, pertinentes a esses tributos e, nos termos desta Escritura de Emissdo, os quais deverao
ser liquidados, pela Emissora, por ocasido da sua apresentacdo pela Securitizadora.

13.2. Caso haja o acréscimo de valores ao pagamento da Remuneragdo nos termos referidos na
Clausula 13.1 acima e, como resultado de tal acréscimo a Securitizadora passe a deter créditos
tributarios, a Securitizadora se obriga a requerer pelas vias legais e/ou administrativas cabiveis a
restituicdo de tais tributos, os quais, uma vez restituidos em moeda corrente pelo 6rgao competente,
deverdo ser integralmente transferidos a Emissora no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado da data
do seu recebimento.

13.3. Na hipdtese de as Debéntures deixarem de estar vinculadas aos CRI, por qualquer motivo,
a Emissora estara desobrigada de realizar qualquer tipo de acréscimo aos pagamentos devidos a
Debenturista nos termos previstos na Clausula 13.1 acima.

13.4. A Emissora ndo sera responsavel pela realizacdo de qualquer pagamento adicional a
Securitizadora ou aos Titulares dos CRI em razdo de qualquer altera¢do na legislagao tributdria ou na
tributacdo aplicavel aos CRI.

CLAUSULA QUATORZE - DISPOSICOES GERAIS

14.1. Renuncia. Ndo se presume a renudncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente



Escritura de Emissdo. Desta forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito, faculdade ou remédio que caiba a Debenturista em razao de qualquer inadimplemento da
Emissora prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como constituindo
uma renuncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituird novagdo ou
modificacdo de quaisquer outras obriga¢des assumidas pela Emissora nesta Escritura de Emissdo ou
precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

14.2. Independéncia das Disposicdes da Escritura de Emissdao. Caso qualquer das disposicoes

desta Escritura de Emissdo venha a ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerao todas as demais
disposicOes ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem
a disposicdo afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

14.3. Sucessdo. As Partes declaram, mutua e expressamente, que esta Escritura de Emissao foi
celebrada em cardter irrevogdvel e irretratdvel, obrigando seus sucessores a qualquer titulo e
respeitando-se os principios de probidade e de boa-fé, por livre, consciente e firme manifestacdo de
vontade das Partes e em perfeita relacdo de equidade.

14.4. ModificacGes. Qualquer modificagcdo aos termos e condi¢des desta Escritura de Emissao
sera eficaz apenas mediante sua formalizacdo por meio de aditamento a ser firmado por todas as
Partes, o qual devera ser devidamente inscrito no RTD Competente.

14.4.1. Fica desde ja dispensada a deliberagdo da Debenturista orientada por assembleia especial
dos Titulares dos CRI para: (i) corregdo de erros materiais, seja ele um erro grosseiro, de digitagdo ou
aritmético, (ii) altera¢des desta Escritura de Emissdo e/ou dos demais Documentos da Securitiza¢do ja
expressamente permitidas nos termos desta Escritura de Emissdo e/ou dos demais Documentos da
Securitizagdo, (iii) da necessidade de atendimento a exigéncias de adequagdo a normas legais ou
regulamentares, inclusive decorrente de exigéncias de autoridades competentes devidamente
comprovadas, ou (iv) em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais das Partes, tais como alteragdo
na razdo social, enderego e telefone, entre outros, desde que as alteragdes ou corregdes referidas no
incisos (i), (ii), (iii) e (iv) acima, ndo possam acarretar qualquer prejuizo a Debenturista, aos Titulares
dos CRI ou qualquer alteragao no fluxo das Debéntures, e desde que nao haja qualquer custo ou
despesa adicional para a Debenturista e/ou Titulares dos CRI.

14.5. Anexos. Os Anexos desta Escritura de Emissdo sdo dela parte integrante e insepardvel. Em
caso de duvidas entre a Escritura de Emissdo e seus Anexos prevalecerao as disposi¢des desta Escritura
de Emissdo, dado o carater complementar dos Anexos. Ndo obstante, reconhecem as Partes a
unicidade e indissociabilidade das disposi¢cdes da Escritura de Emissao e dos seus Anexos, que deverdo
ser interpretados de forma harménica e sistematica, tendo como parametro a natureza do negdcio
celebrado entre as Partes.

14.6. Negdcio Complexo. As Partes declaram que esta Escritura de Emissao integra um conjunto

de negociac¢des de interesses reciprocos, envolvendo a celebracdo, além desta Escritura de Emissao,
dos demais Documentos da Securitizacdo, celebrados no ambito de uma operagdo estruturada, razdo



pela qual nenhum dos Documentos da Securitizacdo podera ser interpretado e/ou analisado
isoladamente.

14.7. Operacao Estruturada. Por forca da vinculacdo do presente Contrato aos Documentos da

Securitizacdo, fica desde ja estabelecido que a Debenturista devera manifestar-se conforme
orientacdo deliberada pelos Titulares dos CRI, apds a realizacdo de uma assembleia especial de
Titulares de CRI, nos termos do Termo de Securitizagao.

14.8. Titulo Executivo Extrajudicial e Execucdo Especifica. Esta Escritura de Emissdo e as

Debéntures constituem titulos executivos extrajudiciais nos termos dos incisos | e lll do artigo 784 da
Lein? 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada (“Cddigo de Processo Civil”), reconhecendo

as Partes desde ja que, independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigacGes
assumidas nos termos desta Escritura de Emissdo comportam execucao especifica, submetendo-se as
disposicOes dos artigos 814 e seguintes do Cédigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar
o vencimento antecipado das Debéntures nos termos desta Escritura de Emissdo.

14.9. Assinatura: As Partes concordam que a presente Escritura de Emissao, bem como demais
documentos correlatos, poderdo ser assinados digitalmente, devendo, em qualquer hipdtese, ser
emitido com certificado digital nos padrdes ICP-BRASIL, nos termos da Lei 13.874, de 22 de dezembro
de 2019, bem como na Medida Proviséria 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, no Decreto 10.278, de 18
de margo de 2020 e, ainda, no Enunciado n2 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo
utilizados os servigos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranga,
validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura eletrénica por meio de sistemas
de certificacdo digital capazes de validar a autoria, bem como de tragar a “trilha de auditoria digital”
(cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade.

CLAUSULA QUINZE - LEI APLICAVEL E FORO
15.1. Esta Escritura de Emissdo é regida pelas leis da Republica Federativa do Brasil.
15.2. Fica eleito o foro da cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir quaisquer
dividas ou controvérsias oriundas desta Escritura de Emissdao, com renuncia a qualquer outro, por
mais privilegiado que seja.
E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam a presente Escritura de Emissdao de forma
digital, dispensada a assinatura de testemunhas, nos termos do artigo 784, §4, do Cddigo de Processo
Civil.

Sao Paulo, 22 de dezembro de 2025.

(as assinaturas seguem nas pdginas seguintes)
(restante da pdgina intencionalmente deixado em branco)



(Pdgina de assinaturas do “Instrumento Particular de Escritura da 179 (décima sétima) Emissdo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢bes, da Espécie com Garantia Real, em Série Unica, para
Colocagdo Privada, da Tecnisa S.A.” celebrado entre Tecnisa S.A, Opea Securitizadora S.A., Barinas
Investimentos Imobilidrios Ltda. e Windsor Investimentos Imobilidrios Ltda. em 22 de dezembro de
2025)

TECNISA S.A.
Nome: Cristiane Sampaio e Sampaio Nome: Anderson Luis Hiraoka
Cargo: Diretora Cargo: Diretor
OPEA SECURITIZADORA S.A.
Nome: Thiago Storoli Lucas Nome: Lucas Figueiredo de Oliveira
Cargo: Procurador Cargo: Procurador

BARINAS INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Nome: Renato Meyer Nigri Nome: Anderson Luis Hiraoka
Cargo: Administrador Cargo: Administrador

WINDSOR INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Nome: Cristiane Sampaio e Sampaio Nome: Anderson Luis Hiraoka
Cargo: Diretora Cargo: Diretor



ANEXO |

DESCRICAO DOS IMOVEIS LASTRO

Esta sob o regime de

Imével Lastro SPE (Proprietario) CNPJ/ME Habite-se? T Matricula
Al WI'\:'I\D/ISSBFTLI:\]A\F/{IIES-IS-ILMFED'\‘ATOS 08.303.528/0001-41 Ndo Néo 128.808 - 102 RI Sdo Paulo/SP
D1fases2e3 W”\::\DAS(;)BITLI:\IA,\I;ES.SLMTEDI\IATOS 08.303.528/0001-41 Nao Sim 159.089- 102 Rl Sdo Paulo/SP
D2D3 WII\:ll\D/ISOC)BFTLIINA\F/{IIEgIS'ILI\{IrEDI\IATOS 08.303.528/0001-41 N3o N3o 128.821, 128_.81%%2, F;LIZSSE:;§2P3a,u1|(2)j3£)24 e 128.825
Recanto Oliveiras WII\:’I\D/IS(;)BITLI:\IA,\I;:E;';ILMTEDI:TOS 08.303.528/0001-41 Nao Sim 153.784 - 102 RI Sdo Paulo/SP
Bosque Cerejeiras WII\:EASSBFTLI:\‘A,\SS?LMTED':TOS 08.303.528/0001-41 N3o Sim 161.919 - 102 Rl S30 Paulo/SP
Reserva Flamboyant WII\:II\DAS(;)BITLI&\F/{?;;lLMI_ED':TOS 08.303.528/0001-41 Nado Sim 128.812 - 102 RI S30 Paulo/SP
El IDPE1 INVESTIMENTOS 20.862.130/0001-40 Nao Néo 128.830 - 102 RI Sdo Paulo/SP

IMOBILIARIOS LTDA




ANEXO 1l

PROPORGAO DOS RECURSOS ORIUNDOS DA PRESENTE EMISSAO A SER DESTINADA PARA CADA UM DOS IMOVEIS LASTRO

Imdvel Lastro

Valor estimado de
recursos da
Emissao a serem
alocados no
Imével Lastro(RS)

Percentual do
valor estimado de
recursos da
Emissao para o
Imdvel Lastro

Estimativa do custo
total dos
Empreendimentos a
ser desenvolvido no
Imével Lastro (RS)

Foi objeto de
destinacao de recursos
de outra emissao de
certificados de
recebiveis imobilidarios?

Montante de recursos obtidos em
outras emissoes de certificados de
recebiveis imobilidrios destinados
aos Empreendimentos
Imobiliarios, caso aplicavel, na
presente Data

Al 44.227.885,00 24,85% 367.297.000,00 Sim 40.000.000,00
D1fases2e3 35.865.413,00 20,15% 442.272.000,00 Sim 52.261.101,00
D2D3 16.243.906,00 9,13% 716.997.000,00 Nao 0,00

Recanto Oliveiras 6.502.979,00 3,65% 240.729.000,00 Sim 52.242.958,00
Bosque Cerejeiras 18.449.040,00 10,36% 165.866.000,00 Sim 49.907.897,00
Reserva Flamboyant 36.847.376,00 20,70% 228.113.000,00 Sim 61.028.653,00
El 19.863.401,00 11,16% 122.048.000,00 Nao 0,00

Total

178.000.000,00

100,00%

2.283.322.000,00

255.440.609,00




CRONOGRAMA INDICATIVO DE DESTINAGAO DE RECURSOS ORIUNDOS DA PRESENTE EMISSAO

ANEXO I

O cronograma apresentado na tabela abaixo é indicativo e ndo constitui obrigacdo da Emissora de utilizacdo dos recursos nas proporcdes, valores ou

datas aqui indicados.

Imével Lastro 1526 2526 1527 2527 1528 Total

Al 0,00 11.211.204,00 6.565.442,00 14.129.875,00 12.321.364,00 44.227.885,00
D1fases2e3 0,00 3.677.001,00 5.133.318,00 16.213.501,00 10.841.593,00 35.865.413,00
D2D3 0,00 0,00 0,00 4.033.196,00 12.210.710,00 16.243.906,00
Recanto Oliveiras 3.441.601,00 2.441.056,00 620.322,00 0,00 0,00 6.502.979,00
Bosque Cerejeiras 7.671.834,00 6.237.197,00 3.620.519,00 919.490,00 0,00 18.449.040,00
Reserva Flamboyant 10.348.653,00 10.609.654,00 9.357.368,00 6.273.720,00 257.981,00 36.847.376,00
El 0,00 0,00 4.438.956,00 11.346.695,00 4.077.750,00 19.863.401,00
Total 21.462.088,00 34.176.112,00 29.735.925,00 52.916.477,00 39.709.398,00 178.000.000,00

Este cronograma é indicativo e ndo vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a dinamica comercial do setor no qual atua, a Emissora podera

destinar os recursos provenientes da integralizacdo das Debéntures em datas diversas das previstas neste cronograma, observada a obrigacdo desta de

realizar a integral Destinagdao de Recursos até a Data de Vencimento dos CRI ou até que a Emissora comprove a aplicagdo da totalidade dos recursos

obtidos com a Emissdo, o que ocorrer primeiro.

Do mesmo modo, o cronograma apresentado na tabela acima é meramente tentativo e, portanto, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou

antecipac¢do do cronograma tentativo tal fato ndo implicarda em um Evento de Vencimento Antecipado. Adicionalmente, a verificacdo da observancia




ao cronograma devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinacdo de um montante diferente daquele previsto no cronograma para
um determinado semestre poderd ser compensada nos semestres seguintes.



ANEXO 11l
MODELO DE RELATORIO DE VERIFICAGAO

[dia] de [més] de [ano]
A
OPEA SECURITIZADORA S.A.
Rua Girassol, n2 555, Torre C, Vila Madalena CEP 05433-001
CEP 05433-001 — Sdo Paulo, SP
At.: Flavia Palacios

Com cdpia:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida das Américas, n2 3.434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca

CEP 22.640-102, Rio de Janeiro —RJ

At.: Nilson Raposo

Ref. Relatdrio de Verificacdo da Destinacdo de Recursos — 172 (décima sétima) Emissdo de

Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acdes, da Espécie com Garantia Real, em Série

Unica, para Colocacio Privada, da Tecnisa S.A.

TECNISA S.A., sociedade por acdes, devidamente registrada como companhia aberta na
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) sob o n? 20435, categoria “A”, com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3729, 12 andar, Itaim Bibi,
CEP 04538-133, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ/MF”) sob o n° 08.065.557/0001-12 e com seus atos constitutivos arquivados na JUCESP
do Estado de Sdo Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE 35.300.331.613, neste ato representada na forma
do seu estatuto social (“Emissora”), em cumprimento ao disposto na Clausula Quarta do
“Instrumento Particular de Escritura da 179 (décima sétima) Emissdo de Debéntures Simples,
Ndo Conversiveis em A¢des, da Espécie com Garantia Real, em Série Unica, para Colocagdo
Privada, da Tecnisa S.A.” celebrado entre a Emissora e a Opea Securitizadora S.A. em 22 de
dezembro de 2025 (“Escritura de Emissdo”, “Emissdo” e “Debéntures”, respectivamente), por
meio do presente, DECLARA que:

(i) os recursos obtidos pela Emissora em virtude da integralizacdo das Debéntures foram
utilizados, até a presenta data, para a finalidade prevista na Clausula Quarta da Escritura
de Emissdo, conforme descrito abaixo e nos termos dos Documentos Comprobatérios
anexos ao presente relatério e enviados nesta data para [e-mail]; e

(ii) neste ato declara, de forma irrevogdvel e irretratdvel, que as informagGes e os eventuais
documentos apresentados sdo veridicos e representam corretamente o direcionamento
dos recursos obtidos por meio da Emissao.



Comprovante
Denominagao do , Destinagao de p agamento: | Percentual Valor
. . ... | Matricula recibo [x] / TED | do recurso
Empreendimento | Proprietario . .| Enderego dos .- gasto no
ez / Cartério [x] / boleto | utilizado no
Imobiliario recursos . semestre
(autenticagcdo) | semestre
e outros
(@] (@] (@] (@] (@] (@] (@] (@]
Valor total gasto no semestre RS (@]
Valor total desembolsado a Companhia RS (@]
Saldo a destinar RS (@]
Valor Liquido da Oferta RS (@]

Neste ato, a Emissora declara, de forma irrevogavel e irretratavel, que as informacdes e os
documentos apresentados por meio do presente relatdrio sdo veridicos e representam o
direcionamento dos recursos obtidos por meio da Emissao.

TECNISA S.A.
(inserir assinaturas)




ANEXO IV

CRONOGRAMA DE PAGAMENTO DAS DEBENTURES

Periodo | Datas de Pagamento | Juros | Amortizagao | Taxa de Amortiza¢ao (TAi)
Emissao 22/12/2025 - - 0,0000%
1 27/01/2026 Sim Nao 0,0000%
2 24/02/2026 Sim Nao 0,0000%
3 26/03/2026 Sim Nao 0,0000%
4 27/04/2026 Sim Nao 0,0000%
5 26/05/2026 Sim Nao 0,0000%
6 25/06/2026 Sim Nao 0,0000%
7 28/07/2026 Sim Nao 0,0000%
8 26/08/2026 Sim Nao 0,0000%
9 25/09/2026 Sim Nao 0,0000%
10 27/10/2026 Sim Nao 0,0000%
11 25/11/2026 Sim Nao 0,0000%
12 28/12/2026 Sim Nao 0,0000%
13 26/01/2027 Sim Nao 0,0000%
14 23/02/2027 Sim Nao 0,0000%
15 25/03/2027 Sim Nao 0,0000%
16 27/04/2027 Sim Nao 0,0000%
17 25/05/2027 Sim Nao 0,0000%
18 25/06/2027 Sim Nao 0,0000%
19 27/07/2027 Sim Nao 0,0000%
20 26/08/2027 Sim Nao 0,0000%
21 27/09/2027 Sim Nao 0,0000%
22 26/10/2027 Sim Nao 0,0000%
23 25/11/2027 Sim Nao 0,0000%
24 28/12/2027 Sim Nao 0,0000%
25 26/01/2028 Sim Nao 0,0000%
26 22/02/2028 Sim Nao 0,0000%
27 28/03/2028 Sim Nao 0,0000%
28 25/04/2028 Sim Nao 0,0000%
29 26/05/2028 Sim Nao 0,0000%
30 27/06/2028 Sim Nao 0,0000%
31 26/07/2028 Sim Ndo 0,0000%
32 28/08/2028 Sim Ndo 0,0000%
33 26/09/2028 Sim Ndo 0,0000%
34 26/10/2028 Sim Ndo 0,0000%
35 27/11/2028 Sim Ndo 0,0000%
36 26/12/2028 Sim Nao 0,0000%
37 26/01/2029 Sim Nao 0,0000%
38 23/02/2029 Sim Nao 0,0000%
39 26/03/2029 Sim Nao 0,0000%
40 25/04/2029 Sim Nao 0,0000%




41 25/05/2029 Sim Nao 0,0000%
42 26/06/2029 Sim Nao 0,0000%
43 26/07/2029 Sim Nao 0,0000%
44 28/08/2029 Sim Nao 0,0000%
45 25/09/2029 Sim Nao 0,0000%
46 26/10/2029 Sim Nao 0,0000%
47 27/11/2029 Sim Nao 0,0000%
48 26/12/2029 Sim Nao 0,0000%
49 28/01/2030 Sim Nao 0,0000%
50 25/02/2030 Sim Nao 0,0000%
51 26/03/2030 Sim Nao 0,0000%
52 25/04/2030 Sim Nao 0,0000%
53 28/05/2030 Sim Nao 0,0000%
54 25/06/2030 Sim Nao 0,0000%
55 26/07/2030 Sim Nao 0,0000%
56 27/08/2030 Sim Nao 0,0000%
57 25/09/2030 Sim Nao 0,0000%
58 28/10/2030 Sim Nao 0,0000%
59 26/11/2030 Sim Nao 0,0000%
60 26/12/2030 Sim Sim 50,0000%
61 28/01/2031 Sim Nao 0,0000%
62 21/02/2031 Sim Nao 0,0000%
63 26/03/2031 Sim Nao 0,0000%
64 25/04/2031 Sim Nao 0,0000%
65 27/05/2031 Sim Nao 0,0000%
66 25/06/2031 Sim Nao 0,0000%
67 28/07/2031 Sim Nao 0,0000%
68 26/08/2031 Sim Nao 0,0000%
69 25/09/2031 Sim Nao 0,0000%
70 28/10/2031 Sim Nao 0,0000%
71 25/11/2031 Sim Nao 0,0000%
72 26/12/2031 Sim Sim 100,0000%




ANEXO VI

DESPESAS FLAT
Custos de Emissao Agente Ba’se 2 Aliquota / Valor UL R Total Geral
Calculo Grossup
Assessor Legal Madrona % do CRI RS 270.000,00 14,53% RS 315.900,32
Sec””t'za‘é‘;;" (Emissdo Opea %doCRI | R$55.000,00 11,15% RS 61.902,08
Coordenador Lider Ativa % do CRI RS 65.000,00 9,65% RS 71.942,45
Taxa de Registro de Base | -\ g1 Fixo RS 2.979,00 0,00% RS 2.979,00
de Dados de CRI
Taxa de F;edgk')lsitcr: -Oferta | \BIMA Fixo RS 10.441,00 0,00% RS 10.441,00
0,
Registro CRI B3 c/(()):qopcifcl) RS 43.940,00 0,00% RS 43.940,00
. % do
Registro do Lastro B3 Lastro RS 1.780,00 0,00% RS 1.729,78
Liquidacdo Financeira B3 Fixo RS 214,90 0,00% RS 214,90
0,
Taxa de Fiscalizacdo CVM c/(())riopcifcl) RS 53.400,00 0,00% RS 60.000,00
Agente Fiduciario - Oliveira
Implantacdo dos CRI Trust Fixo RS 5.000,00 12,15% RS 5.691,52
(Parcela Unica)
Escriturador - Primeira Oliveira Anual RS 3.000,00 16,33% RS 3.585,51
Parcela Trust
VERE SR AEmIEIEED = | 6 Mensal RS 5.500,00 11,15% RS 6.190,21
Primeira Parcela
L'q”'da:atfcég fMera | opeascd | Anual RS 6.000,00 14,25% RS 6.997,08
Conta Escrow Opea SCD Flat RS 500,00 14,25% RS 583,09
Agente Fiduciario - LTI Anual RS 14.000,00 12,15% RS 15.936,25
Primeira Parcela Trust
RS
gt 608.033,20




ANEXO VI
METODOLOGIA DE AVALIAGAO DAS QUOTAS DE EMISSAO DA WINDSOR

Para fins da verificacdo da Razdo Minima de Garantia, conforme definido na Escritura de
Emissdo, o Valor das Quotas Windsor Alienadas Fiduciariamente, conforme definido na
Escritura de Emissdo, sera obtido com base no somatério da Parcela 1 e da Parcela 2, conforme
definidos abaixo.

Para fins de apuracdo da Razdo Minima de Garantia, o montante calculado de acordo com este
Anexo devera ser dividido pelo nimero total de quotas da Windsor e multiplicado pelo nimero
de quotas objeto da Alienacao Fiducidria de Quotas Windsor, conforme definido na Escritura de
Emissdo, nos termos do Contrato de Aliena¢do Fiducidria de Quotas Windsor, conforme
definido na Escritura de Emissdo.

1. Lotes cujos empreendimentos ainda nao foram langados comercialmente (“Parcela 1”):

Somatoéria (i) do valor de aquisicdo dos Certificados de Potencial Adicional de Construcdo
(“CEPACs”) custodiados em titularidade da Windsor e disponiveis para vinculagdo aos
empreendimentos; e (ii) do valor de avaliacdo de venda forcada dos terrenos/lotes de propriedade
da Windsor ndo lancados comercialmente, conforme atestado por uma das Empresas
Especializadas, semestralmente, somado ao valor de aquisicdo dos CEPACs vinculados aos
respectivos terrenos.

2. Lotes cujos empreendimentos foram langados comercialmente (“Parcela 2”):
Resultado da soma dos saldos das contas contabeis da Windsor descritas abaixo, na data da

avaliagdo, acrescido do valor nominal de venda das unidades em estoque dos empreendimentos
langados e deduzido o custo or¢ado a incorrer dos empreendimentos langados, conforme abaixo:

(+) Caixas e Bancos (Saldo Contabil)

(+) Aplicagdes Financeiras (Saldo Contabil)

(+) Contas a Receber de Clientes (Acrescido das Receitas a Apropriar e da Provisdo
para Distratos) (Saldo Contabil)

(+) Impostos a Recuperar (Saldo Contabil)

(+) Valor Nominal de Vendas das Unidades em Estoque, conforme atestado por uma

das Empresas Especializadas, semestralmente (Liquido de desconto para venda
forgada, conforme percentual de desconto definido pela empresa avaliadora)
Fornecedores (Saldo Contabil)

Terrenos a Pagar (Saldo Contabil)

Impostos diferidos (Saldo Contabil)

Impostos a recolher (Saldo Contabil)

Empréstimos e Financiamentos Bancdrios (Saldo Contabil)

Custo Or¢ado a Incorrer dos Empreendimentos Lancados (Saldo Contabil ou
conforme atestado por avaliador independente)



= Valor dos Empreendimentos Langados
Para os fins deste Anexo, o termo “Saldo Contdbil” significa o valor apresentado nas
demonstragdes financeiras em determinada data base, considerando as rubricas de curto e
longo prazo resultado da diferenca entre os débitos e os créditos ocorridos em cada conta

contabil.

Os CEPACs, serao validados pelos Titulares dos CRI, necessariamente.
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ANEXO VI

MODELO DE DECLARAGAO DE VERACIDADE E ADIMPLENCIA

DECLARACAO

Ref: 179 (décima sétima) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, da

Espécie com Garantia Real, em Série Unica, para Colocacéo Privada, da Tecnisa S.A.

TECNISA S.A., sociedade por ac¢des, devidamente registrada como companhia aberta na
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) sob o n2 20435, categoria “A”, com sede na cidade de
S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Nicolas Boer, n2 399, 52 andar, Jardim das Perdizes,
CEP: 01140-060 , inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ/MF”) sob o n° 08.065.557/0001-12 e com seus atos constitutivos arquivados na JUCESP
do Estado de Sdo Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE 35.300.331.613, neste ato representada na forma
do seu estatuto social (“Emissora”),

Declara para fins do disposto na Cldusula 5.11.2.1. do Instrumento Particular de Escritura da 179
(décima sétima) EmissGo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢des, da Espécie com
Garantia Real, em Série Unica, para Colocacéo Privada, da Tecnisa S.A. (“Escritura de Emissdo”),

celebrada em 22 de dezembro de 2025, que, desde a data de celebracdo da Escritura de Emissdo
até a presente data:

a) Manteve de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que
d3do a Emissora condicdo fundamental de funcionamento; e

b) Ndo ocorreu quaisquer Eventos de Vencimento Antecipado, conforme definido na
Escritura de Emissao.

(=], [] de [=] de [=]

TECNISA S.A.
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ANEXO IX

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS EM GARANTIA E
OUTRAS AVENGCAS

Pelo presente Instrumento Particular de Alienagéo Fiducidria de Imdveis em Garantia e Outras
Avengas (“Contrato”), as partes abaixo qualificadas:

SEGCAO | - PARTES
na qualidade de fiduciante:

BARINAS INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Nicolas Boer, n®399, CEP 01140-060, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n° 12.263.304/0001-
20 e com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo
(“JUCESP”) sob o NIRE 35.224.510.389, neste ato representada na forma de seu contrato social
(“Fiduciante”);

na qualidade de fiduciaria:

OPEA SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na cidade de cidade de Sado
Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua Girassol, n2 555, Torre C, Vila Madalena, CEP 05433-001,
inscrita no CNPJ/MF sob o n2 02.773.542/0001-22 e com seus atos constitutivos devidamente
arquivados na Junta Comercial sob o NIRE 35.300.157.648, neste ato representada na forma de
seu estatuto social (“Fiducidria” ou “Securitizadora”);

e, na qualidade de interveniente-anuente,

TECNISA S.A., sociedade por agdes, devidamente registrada como companhia aberta na
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) sob o n2 20435, categoria “A”, com sede na cidade de
S3do Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Nicolas Boer, n? 399, 52 andar, unidade 5025, Jardim
das Perdizes, CEP 01140-060, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.065.557/0001-12 e com seus atos
constitutivos devidamente arquivados na Junta Comercial sob o NIRE 35.300.331.613, neste
ato representada na forma de seu estatuto social (“Devedora”).

sendo a Fiduciante, a Fiduciaria e a Devedora adiante denominadas, quando mencionadas em
conjunto, simplesmente como “Partes” e, isoladamente, como “Parte”.

SECAO Il — CONSIDERACOES PRELIMINARES:

a) em 18 de dezembro de 2020, a Emissora e a Fiduciaria celebraram o “Instrumento
Particular de Escritura da 119 (Décima Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografdria, em Série Unica, para Colocag¢do Privada, da
” (ll

Tecnisa S.A.” (“Escritura de Emissdo 1”), conforme posteriormente aditada, por meio da qual a

Emissora emitiu 50.000 (cinquenta mil) debéntures (“Debéntures 1”), totalmente subscritas e
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integralizadas pela Fiduciaria;

b) a Securitizadora emitiu 1 (uma) cédula de crédito imobiliario, por meio do “Instrumento
Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio, sem Garantia Real Imobilidria, sob a
Forma Escritural e Outras Avencas” (“Escritura de Emissdo de CCl 1”), representando a

totalidade dos créditos imobiliarios decorrentes das Debéntures 1 (“Créditos Imobilidrios 1”);

c) a Securitizadora vinculou os Créditos Imobilidrios 1 representados pelas CCls 1 aos
certificados de recebiveis imobilidrios da 3442 (Trecentésima Quadragésima Quarta) série da 12
(Primeira) emissdao da Fiduciaria (“CRI 1”), emitidos em conformidade com o estabelecido no
“Termo de Securitizag¢do de Créditos Imobilidrios da 3442 (Trecentésima Quadragésima Quarta)
Série da 19 (Primeira) Emissdo, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da True Securitizadora
S.A” (“Termo de Securitizacdo 1”), no ambito de uma operacgdo estruturada que envolveu a

emissao das Debéntures 1 e sua vinculacdo aos CRI 1 ofertados publicamente, com esforcos
restritos de colocagdo (“Emissdo 1”), nos termos da Instrugdo CVM n2 476, de 16 de janeiro de
2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476"”), para captacdo de recursos de terceiros no

mercado de capitais brasileiro;

d) em 15 de julho de 2021, a Emissora e a Fiducidria celebraram o “Instrumento Particular
de Escritura da 139 (Décima Terceira) EmissGo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
Acbes, da Espécie Quirografdria, em Série Unica, para Colocacdo Privada, da Tecnisa S.A.”
(“Escritura_de Emissdo 2”), conforme posteriormente aditada, por meio da qual a Devedora

emitiu 100.000 (cem mil) debéntures (“Debéntures 2”), totalmente subscritas e integralizadas
pela Fiduciaria;

e) a Securitizadora emitiu 1 (uma) cédula de crédito imobiliario, por meio do “Instrumento
Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio, sem Garantia Real Imobilidria, sob a
Forma Escritural e Outras Avengas” (“Escritura_de Emissdo de CCl 2”), representando a

totalidade dos créditos imobilidrios decorrentes das Debéntures 2 (“Créditos Imobilidrios 2”);

f) a Securitizadora vinculou os Créditos Imobiliarios 2 representados pelas CCls 2 aos
certificados de recebiveis imobiliarios da 3972 (Trecentésima Nonagésima Sétima) série da 12
(Primeira) emissdo da Fiduciaria (“CRI 2”), emitidos em conformidade com o estabelecido no
“Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 3979 (Trecentésima Nonagésima Sétima)
Série da 19 (Primeira) Emissdo, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da True Securitizadora
S.A” (“Termo de Securitizacdo 2”), no ambito de uma operagdo estruturada que envolveu a

emissao das Debéntures 2 e sua vinculagao aos CRI 2 ofertados publicamente, com esforgos
restritos de colocacdo (“Emissdo 2”), nos termos da Instrucdo CVM 476, para captacdo de
recursos de terceiros no mercado de capitais brasileiro;

g) em 14 de abril de 2022, a Emissora e a Fiduciaria celebraram o “Instrumento Particular de
Escritura da 149 (Décima Quarta) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢des,

da Espécie Quirografdria, em Série Unica, para Colocagdo Privada, da Tecnisa S.A.” (“Escritura
de Emissdo 3”), conforme posteriormente aditada, por meio da qual a Emissora emitiu 105.000

(cento e cinco mil) debéntures (“Debéntures 3”), totalmente subscritas e integralizadas pela
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Fiduciaria;

h) a Securitizadora emitiu 1 (uma) cédula de crédito imobiliario, por meio do “Instrumento
Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio, sem Garantia Real Imobilidria, sob a
Forma Escritural e Outras Avengas” (“Escritura de Emissdo de CCl 3” e, quando em conjunto com

Escritura de Emissdo de CCl 1 e Escritura de Emissdo de CCl 2, “Escrituras de Emissdo de CClI”),

representando a totalidade dos créditos imobilidrios decorrentes das Debéntures 3 (“Créditos
Imobilidrios 3”);

i) a Securitizadora vinculou os Créditos Imobiliarios 3 representados pelas CCls 3 aos
certificados de recebiveis imobilidrios da 12 (Primeira) série da 112 (Décima Primeira) emissao
da Fiduciaria (“CRI 3” e, quando em conjunto com CRI 1 e CRI 2, “CRI Existentes”), emitidos em
conformidade com o estabelecido no “Termo de Securitiza¢do de Créditos Imobilidrios da 19
(Primeira) Série da 119 (Décima Primeira) Emissdo, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
True Securitizadora S.A.” (“Termo de Securitizacdo 3”), no ambito de uma operacgdo estruturada

que envolveu a emissdo das Debéntures 3 e sua vinculagdo aos CRI 3 ofertados publicamente,
com esforgos restritos de colocacdo (“Emissdo 3”), nos termos da Instrucdo CVM 476, para
captacdo de recursos de terceiros no mercado de capitais brasileiro;

i) em 22 de dezembro 2025, a Emissora e a Fiduciaria celebraram o “Instrumento Particular
de Escritura da 179 (Décima Sétima) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes,
da Espécie com Garantia Real, em Série Unica, para Coloca¢do Privada, da Tecnisa S.A.”
(“Escritura de Emissdo 4” e, quando em conjunto com a Escritura de Emissdo 1, Escritura de

Emissdo 2 e Escritura de Emissdo 3, “Escrituras de Emissdo”), por meio da qual a Emissora emitiu

178.000 (cento e setenta e oito milhdes) debéntures (“Debéntures 4” e, quando em conjunto
com Debéntures 1, Debéntures 2 e Debéntures 3, “Debéntures”), totalmente subscritas e
integralizadas pela Fiduciaria, as quais representam a totalidade dos créditos imobiliarios
(“Créditos Imobilidrios 4” e, quando em conjunto com Créditos Imobilidrios 1, Créditos

Imobiliarios 2 e Créditos Imobilidrios 3, “Créditos Imobilidrios”);

k) a Securitizadora vinculou os Créditos Imobilidrios 4 representados pelas CCls 4 aos
certificados de recebiveis imobilidrios em série Unica da 5732 (Quinquagésima Septuagésima
Terceira) emissdo da Fiduciaria (“CRI 4” e, quando em conjunto com os CRI Existentes, “CRI”),
emitidos em conformidade com o estabelecido no “Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobilidrios da 5732 (Quinquagésima Septuagésima Terceira) Emissdo, em Série Unica, de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Opea Securitizadora S.A.” (“Termo de Securitizacdo

4”), no ambito de uma operacgdo estruturada que envolveu a emissdo das Debéntures 4 e sua
vinculagdo aos CRI 4 ofertados publicamente, com esforgos restritos de coloca¢do (“Emissao 4”
e, quando em conjunto com Emissdo 1, Emissdo 2 e Emissdo 3, “EmissGes”), nos termos da
Resolugdo CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”),
destinados exclusivamente a Investidores Profissionais e sujeita ao rito de registro automatico

de distribuicdo, para captagao de recursos de terceiros no mercado de capitais brasileiro;

1) a emissdo Debéntures insere-se no contexto de operagbes de securitizagdo dos
respectivos Créditos Imobilidrios que resultou na emissdao dos respectivos CRI, aos quais os
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respectivos Créditos Imobilidrios foram vinculados como lastro, por meio do respectivo Termo
de Securitizacdo (“Operacdo de Securitizacdo”);

m) o presente instrumento é parte de negdcio juridico complexo, de interesses reciprocos,
integrante de uma operacao estruturada, destinada a captacdo de recursos no mercado de
capitais e, por conseguinte, devera ser interpretado em conjunto com os seguintes documentos:
(i) as Escrituras de Emissao; (ii) as Escrituras de Emissdo de CCl; (iii) os boletim de subscri¢ao das
Debéntures; (iv) o “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Quotas em Garantia, sob
Condig¢do Suspensiva, e Outras Avengas””, a ser celebrado entre WINDSOR INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., inscrito no CNPJ/MF sob o n2 08.303.528/0001-41, na qualidade de
fiduciante, e a Fiducidria, na qualidade de fiducidria (“Contrato de Alienacdo Fiduciaria de

Quotas Windsor”); (v) o “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Quotas em Garantia
e Outras Avencas”, a ser celebrado entre CBRO11 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresdria limitada com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S3ao Paulo, na Rua
do Récio, n? 109, 32 andar, sala 01 — parte, Vila Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no CNPJ sob o
n2 09.072.120/0001-79, na qualidade de fiduciante, e a Fiduciaria, na qualidade de fiduciaria
(“Contrato de Alienacdo Fiducidria de Quotas CBR011”); (vi) este Contrato, que, quando referido

em conjunto com Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas Windsor e Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Quotas CBR0O11, “Garantias”; (vii) os Termos de Securitizacao; (viii) o “Instrumento
Particular de Coordenag¢do, Colocacdo e Distribuicdo Publica com Esforcos Restritos de
Distribuicdo, Sob Regime de Melhores Esforcos, de Créditos Imobilidrios da 3449 (trecentésima
quadragésima quarta) Série da 19 (Primeira) Emissdo, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da True Securitizadora S.A.", celebrado entre a Securitizadora e a Devedora; (ix) o “Instrumento
Particular de Coordenagdo, Colocag¢Go e Distribuigo Publica com Esfor¢os Restritos de
Distribui¢cdo, Sob Regime de Melhores Esforg¢os, de Créditos Imobilidrios da 3979 (Trecentésima
Nonagésima Sétima) Série da 12 (Primeira) Emissdo, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da True Securitizadora S.A.”, celebrado entre a Securitizadora e a Devedora; (x) o “Instrumento
Particular de Coordenacgdo, Colocacdo e DistribuicGo Publica com Esforcos Restritos de
Distribuigdo, Sob Regime de Melhores Esfor¢os, de Créditos Imobilidrios da 19 (Primeira) Série da
119 (Décima Primeira) Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da True Securitizadora
S.A.”, celebrado entre a Securitizadora, a Devedora e a MIRAE ASSET WEALTH MANAGEMENT
(BRAZIL) CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no
CNPJ/MF sob o n? 12.392.983/0001-38; (xi) o “Contrato de Coordenagdo, Colocacéo e
Distribuigdo Publica, sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocac¢do, de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 3449 (Trecentésima Quadragésima Quarta) Série da 19 (primeira)
Emissdo da Opea Securitizadora S.A., celebrado entre a Securitizadora, a Devedora e a ATIVA
INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE TITULOS, CAMBIO E VALORES, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n? 33.775.974/0001-04; (xii) as declara¢Bes de investidores profissionais dos CRI; (xiii) os
boletins de subscricdo dos CRI; e (xiv) quaisquer aditamentos aos documentos mencionados
acima e demais instrumentos formalizados no ambito das Operacbes (“Documentos das

Operacdes”);

n) os CRI 4 sdo objeto de oferta publica com registro automatico, nos termos do Artigo 27,
inciso | da Resolugdo CVM 160 (“Oferta”), tendo em vista que serdo destinados a investidores
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profissionais, conforme definidos no Artigo 11 da Resolugdo CVM n2 30, de 11 de maio de 2021,
conforme em vigor, os quais, desde que subscrevam os CRI 4, sendo certo que serdo entendido
como titulares dos CRI 1, CRI 2 e CRI 3, os investidores profissionais que vieram subscrever e
integralizar os respectivos CRI 1, CRI 2 e CRI 3 a época da respectiva oferta publica, nos termos
da regulamentagdo em vigor a época da respectiva emissdo (em conjunto, os “Titulares dos
CRI").

o) em 22 de dezembro de 2025, foram realizadas (a) a Reunido do Conselho de
Administracdo da Devedora, (b) a Assembleia Especial de Titulares de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 3442 (trecentésima quadragésima quarta) série, da 12 (primeira) emissdo, da
Securitizadora, (c) a Assembleia Especial de Titulares de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da 3972 (trecentésima nonagésima sétima) série, da 12 (primeira) emissdo, da Securitizadora, e
(d) a Assembleia Especial de Titulares de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12 (primeira)
série, da 112 (décima primeira) emissdo, da Securitizadora, nas quais foram aprovadas, dentre
outras matérias: (i) a inclusdo de novas garantias em favor das ObrigacGes Garantidas (conforme
definido nos respectivos Termos de Securitizacado); (ii) a alteragdo da definicdo de “Valor do
Resgate Antecipado Facultativo” (conforme definido nas respectivas Escrituras de Emissdo),
para excluir a incidéncia do prémio flat previsto na redacdo original, e a inclusdo, nas respectivas
Escrituras de Emissdo, de um Evento de Vencimento Antecipado ndo automadtico, consistente
na declaracdo de vencimento antecipado de quaisquer das seguintes operagoes: (1) Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da 5732 série da 12 Emissdo da Opea Securitizadora S.A.; (2)
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 3972 série da 12 Emissdo da Opea Securitizadora S.A.
(sucessora da True Securitizadora); e/ou (3) Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12 série
da 112 Emissdo da Opea Securitizadora S.A.;

p) a Fiduciante, que é empresa do grupo econémico da Devedora, deseja outorgar a
Alienagdo Fiduciaria de Imdveis em favor da Fiducidria, em garantia do fiel, integral e pontual
pagamento e/ou cumprimento da totalidade das ObrigacSes Garantidas (conforme definido na
Clausula 1.1 abaixo), nos termos deste Contrato; e

q) as Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliacdo e discussdo de
todas as cldusulas deste Contrato, cuja celebragdo, execugao e extingdo sdo pautadas pelos
principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

Assim, resolvem as Partes celebrar o presente Contrato, com fundamento na Lei Federal n?
9.514, de 20 de novembro de 1997 (“Lei n29.514/1997”), na Lei Federal n° 10.406/2002 (“Cédigo
Civil”) e nas demais leis aplicaveis a propriedade fiduciaria imobiliaria, de acordo com os termos

e condigdes aqui indicados.
SECAO IIl — CAPITULOS E CLAUSULAS
CAPITULO | - DAS OBRIGAGOES GARANTIDAS.

1.1 O presente Contrato é celebrado para garantir todas e quaisquer obrigagdes, principais
ou acessorias, presentes ou futuras, em seu vencimento original ou antecipado, assumidas ou
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que venham a ser assumidas pela Devedora perante a Securitizadora no ambito das Escrituras
de Emissdo, conforme aplicavel, o que inclui, mas ndo se limita, ao pagamento dos respectivos
Valores Nominais Unitarios, das Remuneracdes e/ou dos Encargos Moratdrios, se houver e
conforme aplicavel, bem como todos os pagamentos devidos ou a serem devidos pela Devedora
no ambito das Emissbes, tais como todos os custos, comissbes, despesas, juros, multas,
penalidades, indeniza¢cdes, honorarios, tributos e demais encargos comprovadamente
incorridos pela Securitizadora, pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n? 36.113.876/0004-34 (“Agente Fiduciario dos
CRI”), na qualidade de agente fiduciario dos CRI, e/ou pelos Titulares dos CRI, em decorréncia

de processos, procedimentos e/ou quaisquer outras medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarios a salvaguarda dos direitos e prerrogativas da Securitizadora, do Agente Fiduciario
dos CRI e/ou dos Titulares dos CRI decorrentes dos Documentos das Operacdes (“Obrigacées
Garantidas”), cujas principais caracteristicas estdo descritas abaixo:

Debéntures 1:

(i) Numero da Emissdo: 112 (décima primeira) emissdao de debéntures da Fiduciante;

(ii) Numero de Séries: A emissao sera realizada em série Unica.

(iii) Valor Total da Emissdo: O valor total da emissdo é de RS 50.000.000,00 (cinquenta
milhGes de reais) na Data de Emissdo das Debéntures 1;

(iv) Quantidade de Debéntures: Foram emitidas no total 50.000 (cinquenta mil)

Debéntures 1 na Data de Emissdo das Debéntures 1;

(v) Valor Nominal Unitdrio: O valor nominal unitario das Debéntures 1 serad de

RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo (“Valor Nominal Unitdrio Debéntures

1”). O Valor Nominal Unitdrio podera ter eventualmente agio ou desagio, desde
que aplicado de forma igualitdria a totalidade dos CRlI 1 em cada data de
integralizacdo, utilizando-se 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

(vi) Atualizacdo Monetdria: O Valor Nominal Unitdrio ou o saldo do Valor Nominal

Unitario das Debéntures 1, conforme o caso, ndo sera atualizado monetariamente;
Remuneracdo das Debéntures 1: Sobre o Valor Nominal Unitdrio Atualizado das

Debéntures 1 incidirdo juros remuneratérios correspondentes a 100% (cem por
cento) da variagdo acumulada da Taxa DI, acrescida de sobretaxa de 4% (quatro por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de
forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos
durante o respectivo Periodo de Capitalizagdo, calculada de acordo com a férmula
prevista na Clausula 5.14.1 da Escritura de Emissdo 1 (“Remuneracdo Debéntures
17);

(vii) Encargos Moratérios: Conforme estabelecido na Clausula 5.22 da Escritura de

Emissdo 1, (a) multa moratdria convencional, irredutivel e de natureza ndo
compensatdria, de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e ndo pago; e (b) juros
de mora ndo compensatdrios calculados pro rata temporis desde a data do
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(viii)

(ix)

(x)
(xi)

(xii)

inadimplemento (inclusive) até a data do efetivo pagamento (exclusive), a taxa de
1% (um por cento) ao més sobre o valor devido e ndo pago (“Encargos Moratérios”);

Amortizacdo Programada: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia do

vencimento antecipado ou resgate antecipado, ou ainda da amortizacdo
extraordinaria das Debéntures 1, nos termos da Escritura de Emissao 1, o Valor
Nominal Unitario, ou seu saldo, conforme o caso serd amortizado em cada uma das
datas de amortizacdao, conforme tabelas previstas no Anexo VI da Escritura de
Emissdo 1, sendo o primeiro pagamento devido em 26 de janeiro de 2021 e o ultimo
na Data de Vencimento;

Resgate Antecipado Facultativo: A Fiduciante poderad, a qualquer tempo a partir de

12 (doze) meses contado da Data de Emissdo, ou seja, a partir de 22 de dezembro
de 2021 (inclusive), e a seu exclusivo critério, resgatar antecipadamente a
totalidade das Debéntures 1, conforme previsto na Clausula 5.17.1 da Escritura de
Emissao 1;

Data de Emissdo das Debéntures 1: 18 de dezembro de 2020;

Prazo e Data de Vencimento: As Debéntures 1 terdo prazo de 1.834 (mil oitocentos

e trinta e quatro) dias corridos contados da Data de Emissdo, vencendo-se,
portanto, em 26 de dezembro de 2025, ressalvadas as hipdteses de vencimento
antecipado e/ou resgate antecipado das Debéntures 1, nos termos da Escritura de
Emissdao 1; e

Local de Pagamento: depdsito Unica e exclusivamente na conta corrente n2 42330-
7, agéncia n? 0350, do Itau Unibanco S.A. (341) (“Conta Centralizadora Debéntures
1”), de titularidade da Fiduciaria.

Debéntures 2:

(i)
(ii)
(iif)

(iv)

(v)

Numero da Emissdo: 132 (décima terceira) emissdo de debéntures da Fiduciante;

Numero de Séries: A emissao serd realizada em série Unica.

Valor Total da Emissdo: O valor total da emissdo é de RS 100.000.000,00 (cem
milhGes de reais) na Data de Emissdo das Debéntures 2;

Quantidade de Debéntures: Foram emitidas no total 100.000 (cem mil) Debéntures

na Data de Emissdo das Debéntures 2;

Valor Nominal Unitdrio: O valor nominal unitario das Debéntures 2 sera de

RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo (“Valor Nominal Unitdrio Debéntures

2”). O Valor Nominal Unitario podera ter eventualmente agio ou desdgio, desde
que aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI 2 em cada data de
integralizacdo, utilizando-se 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

18



(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

Atualizacdo Monetdria: O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal

Unitdrio das Debéntures 2, conforme o caso, serd atualizado monetariamente a
partir da primeira Data de Integralizacao das Debéntures 2 até a integral liquidacao
das Debéntures 2 pela variagdo acumulada do IPCA, calculada de forma pro rata
temporis por Dias Uteis, de acordo com a férmula prevista na Clausula 5.13.1 da
Escritura de Emissao 2;

Remuneracdo das Debéntures 2: Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das

Debéntures 2 incidirdo juros remuneratérios prefixados correspondentes a 7,00%
(sete inteiros) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada
de acordo com a férmula prevista na Cldusula 5.14.1 da Escritura de Emissdo 2;

Encargos Moratodrios: Conforme estabelecido na Clausula 5.22 da Escritura de

Emissdo 2, (@) multa moratéria convencional, irredutivel e de natureza ndo
compensatdria, de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e ndo pago; e (b) juros
de mora ndao compensatérios calculados pro rata temporis desde a data do
inadimplemento (inclusive) até a data do efetivo pagamento (exclusive), a taxa de
1% (um por cento) ao més sobre o valor devido e ndo pago;

Amortizacdo Programada: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia do

vencimento antecipado ou resgate antecipado, ou ainda da amortizacdo
extraordinaria das Debéntures 2, nos termos da Escritura de Emissdo 2, o Valor
Nominal Unitario serd amortizado em cada uma das datas de amortizacdo,
conforme tabelas previstas no Anexo VI da Escritura de Emissdo 2, sendo o primeiro
pagamento devido em 27 de julho de 2021 e o ultimo na Data de Vencimento;

Resgate Antecipado Facultativo: A Fiduciante poderad, a qualquer tempo a partir de

12 (doze) meses contado da Data de Emissdo, ou seja, a partir de 15 de julho de
2022 (inclusive), e a seu exclusivo critério, resgatar antecipadamente a totalidade
das Debéntures, conforme previsto na Clausula 5.17.1 da Escritura de Emissdo 2;

Data de Emissdo das Debéntures 2: 15 de julho de 2021;

Prazo e Data de Vencimento: As Debéntures terdo prazo de 2.539 (dois mil,

quinhentos e trinta e nove) dias corridos contados da Data de Emissdo, vencendo-
se, portanto, em 27 de junho de 2028, ressalvadas as hipdteses de vencimento
antecipado e/ou resgate antecipado das Debéntures 2, nos termos da Escritura de
Emissado 2; e

Local de Pagamento: depdsito Unica e exclusivamente na conta corrente n2 55590-

0, agéncia n20350, do Itad Unibanco S.A. (“Conta Centralizadora Debéntures 2”), de

titularidade da Fiduciaria.

Debéntures 3:

(i)
(ii)

Numero da Emissdo: 142 (décima quarta) emissdo de debéntures da Fiduciante;

Numero de Séries: A emissao serd realizada em série Unica.
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

Valor Total da Emissdo: O valor total da emissdo é de RS 105.000.000,00 (cento e
cinco milhGes de reais) na Data de Emissdo das Debéntures 3;

Quantidade de Debéntures 3: Foram emitidas no total 105.000 (cento e cinco mil)

Debéntures 3 na Data de Emissdo das Debéntures 3;

Valor Nominal Unitdrio: O valor nominal unitario das Debéntures 3 serad de

RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo (“Valor Nominal Unitdrio Debéntures

3”). 0 Valor Nominal Unitario podera ter eventualmente agio ou desagio, desde que
aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI 3 em cada data de integralizagao,
utilizando-se 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Atualizacdo Monetaria: O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal

Unitério das Debéntures 3, conforme o caso, ndo serd atualizado monetariamente;

Remuneracdo das Debéntures 3: Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das

Debéntures 3 incidirdo juros remuneratérios correspondentes a 100% (cem por
cento) da variacdo acumulada das taxas médias diarias dos DI — Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), no informativo diario
disponivel em sua pagina na internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”), acrescida
de sobretaxa de 3,75% (trés inteiros e setenta e cinco centésimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada de acordo com a
formula prevista na Cldusula 5.14.1 da Escritura de Emissdo 3 (“Remuneracdo
Debéntures 3”);

Encargos Moratérios: Conforme estabelecido na Clausula 5.21 da Escritura de

Emissdo 1, (a) multa moratdéria convencional, irredutivel e de natureza ndo
compensatéria, de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e ndo pago; e (b) juros
de mora ndao compensatérios calculados pro rata temporis desde a data do
inadimplemento (inclusive) até a data do efetivo pagamento (exclusive), a taxa de
1% (um por cento) ao més sobre o valor devido e n3do pago;

Amortizacdo Programada: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia do

vencimento antecipado ou resgate antecipado, ou ainda da amortizagao
extraordinaria das Debéntures 3, nos termos da Escritura de Emissdo 3, o Valor
Nominal Unitdrio serd amortizado em cada uma das datas de amortizagao,
conforme tabelas previstas no Anexo VI da Escritura de Emissdo 3, sendo o primeiro
pagamento devido em 28 de abril de 2027 e o ultimo na Data de Vencimento das
Debéntures 3;

Resgate Antecipado Facultativo: A Fiduciante podera, a qualquer tempo a partir de

12 (doze) meses contado da Data de Emissdo, ou seja, a partir de 14 de abril de 2023
(inclusive), e a seu exclusivo critério, resgatar antecipadamente a totalidade das
Debéntures, conforme previsto na Clausula 5.17.1 da Escritura de Emissao 3;
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(xi) Data de Emissdo das Debéntures 3: 14 de abril de 2022;

(xii) Prazo e Data de Vencimento: As Debéntures terdo prazo de 2.204 (dois mil,

duzentos e quatro) dias corridos contados da Data de Emissdo, vencendo-se,
portanto, em 26 de abril de 2028, ressalvadas as hipdteses de vencimento
antecipado e/ou resgate antecipado das Debéntures 3, nos termos da Escritura de
Emissdo 3; e

(xiii) Local de Pagamento: depdsito Unica e exclusivamente na conta corrente n? 56924-

0, agéncia n? 0350, do Banco Itau (“Conta Centralizadora Debéntures 3”), de

titularidade da Fiduciaria.
Debéntures 4:

(i) Numero da Emissdo: 172 (décima sétima) emissdo de debéntures da Fiduciante;

(ii) Numero de Séries: A emissdo serd realizada em série Unica.

(iii) Valor Total da Emissdo: O valor total da emissdo é de RS 178.000.000,00 (cento e
setenta e oito milhdes de reais) na Data de Emissdo das Debéntures 4;

(iv) Quantidade de Debéntures 3: Foram emitidas no total 178.000 (cento e setenta e

oito mil) Debéntures 4 na Data de Emissdo das Debéntures 4;

(v) Valor Nominal Unitdrio: O valor nominal unitario das Debéntures 4 serd de

RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo (“Valor Nominal Unitdrio Debéntures 4”

e, quando em conjunto com Valor Nominal Unitario Debénture 1, Valor Nominal
Unitario Debénture 2 e Valor Nominal Unitario Debénture 3, “Valores Nominais

Unitarios”);

(vi) Atualizacdo Monetaria: O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal

Unitario das Debéntures 4, conforme o caso, ndo serd atualizado monetariamente.

(vii)  Remuneracdo das Debéntures 4: Sobre o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor

Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios
correspondentes a 100% (cem por cento) da Taxa DI, calculada e divulgada
diariamente pela B3, acrescida de sobretaxa de 4,25% (quatro inteiros e vinte e
cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis (“Remuneracdo Debéntures 4” e, quando em conjunto com Remuneracgdo

Debéntures 1, Remuneracdo Debéntures 2 e Remuneragdo Debéntures 3,
“Remuneracdes”);

(viii) Encargos Moratdrios: Conforme estabelecido na Clausula 5.22.1 da Escritura de

Emissdo 4, (a) multa moratdria convencional, irredutivel e de natureza ndo
compensatéria, de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e ndo pago; e (b) juros
de mora ndo compensatdrios calculados pro rata temporis desde a data do
inadimplemento (inclusive) até a data do efetivo pagamento (exclusive), a taxa de
1% (um por cento) ao més sobre o valor devido e n3do pago;
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(ix) Resgate Antecipado Facultativo: A Devedora poderd, a qualquer tempo a partir do

122 (décimo segundo) més (inclusive) contado da Data de Emissdo Debénture 4, ou
seja, a partir de 22 de dezembro de 2026 (inclusive), e a seu exclusivo critério,
resgatar antecipadamente a totalidade das Debéntures 4;

(x) Data de Emissdo das Debéntures 4: 22 de dezembro de 2025 (“Data de Emissdo
Debéntures 4”);

(xi) Prazo e Data de Vencimento: As Debéntures terdo prazo de 2.195 (dois mil cento e

noventa e cinco) dias corridos contados da Data de Emissdo Debéntures 4,
vencendo-se, portanto, em 26 de dezembro de 2031 (“Data de Vencimento

Debéntures 4”), ressalvadas as hipéteses de vencimento antecipado e/ou resgate
antecipado das Debéntures 4, nos termos da Escritura de Emissao 4; e

(xii) Local de Pagamento: depdsito Unica e exclusivamente na conta corrente n? 12619-
5, agéncia n? 0001, da Opea SCD (535) (“Conta Centralizadora Debéntures 4” e,
guando em conjunto com Conta Centralizadora Debénture 1, Conta Centralizadora

Debénture 2 e Conta Centralizadora Debénture 3, “Contas Centralizadoras”), de

titularidade da Fiduciaria

1.2 A descrigdo prevista na Clausula 1.1 acima visa meramente atender critérios legais e ndao
restringe de qualquer forma os direitos da Fiducidria ou modifica, sob qualquer aspecto, as
caracteristicas das ObrigacGes Garantidas, as quais encontram-se perfeitamente descritas e
caracterizadas nas Escrituras de Emissdo, da qual este Contrato é parte integrante e inseparavel,
para todos os fins e efeitos de direito.

1.3 Fica esclarecido que a Fiducidria terd a faculdade de considerar antecipadamente
vencidas as Obriga¢des Garantidas, independentemente de qualquer aviso ou interpelacdo,
judicial ou extrajudicial, ou, ainda, solicitar a substituicdo da presente garantia, nas hipdteses de
eventos de vencimento antecipado listados nas Escrituras de Emissdo e neste Contrato,
observado, contudo, os prazos de cura estabelecidos nos referidos instrumentos.

CAPITULO Il — DO OBJETO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

2.1 Em garantia do fiel, pontual, correto e integral cumprimento das Obriga¢gdes Garantidas,
a Fiduciante aliena fiduciariamente para a Fiducidria a propriedade resolivel dos imdveis
urbanos objeto das matriculas n? 104.068, 104.069, 104.070, 104.071, 104.072, 104.073,
104.074, 104.075, 104.076, 104.077, 104.078, 104.083, 104.084, 104.085, 104.086, 104.087,
104.088, 104.089, 104.090, 104.091, 104.092, 104.093, 104.095, 104.096, 104.099, 104.101,
104.102, 104.104, 104.105, 104.106, 104.107, 104.108, 104.109, 104.113, 104.114, 104.115,
104.116, 104.117, 104.118, 104.119, 104.120, 104.121, 104.122, 104.123, 104.128, 104.129,
104.130, 104.131, 104.132, 104.133, 104.134, 104.135, 104.136, 104.137, 104.138, 104.143,
104.145, 104.148, 104.149, 104.150, 104.151, 104.152, 104.153, 104.155, 104.157, 104.158,
104.160, 104.163, 104.164, 104.165, 104.166, 104.167, 104.168, 104.169, 104.172, 104.175,
104.177, 104.178, 104.179, 104.181, 104.182, 104.183, 104.184, 104.190, 104.193, 104.196,
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104.198, 104.200, 104.201, 104.203, 104.204, 104.205, 104.206, 104.207, 104.208, 104.209,
104.210, 104.211, 104.212, 104.213, 104.214, 104.215, 104.216, 104.217, 104.218, 104.219,
104.220, 104.223, 104.224, 104.225, 104.228, 104.229, 104.231, 104.233, 104.235, 104.236,
104.237, 104.239, 104.240, 104.241, 104.242, 104.243, 104.244 (“Imodveis” ou “Unidades”),
todas do Oficial de Registro de Iméveis de Curitiba — 62 Circunscricdo, localizado na cidade de
Curitiba, estado do Parana (“Registro de Imdveis”), devidamente descritos e caracterizados no

Anexo | ao presente Contrato. Os Imdveis foram adquiridos pela Fiduciante nos termos dos
instrumentos descritos no Anexo | ao presente Contrato.

2.1.1 As Partes declaram ter conhecimento de que: (i) os Imodveis alienados
fiduciariamente encontram-se inseridos em empreendimento de uso multiplo,
destinados ao uso hoteleiro, residencial e comercial, conforme aprovado pela
Prefeitura de Curitiba; (ii) como condicdo essencial para a viabilizagdo da locacdo
conjunta dos Imdveis, para exploracdo hoteleira e prestacdo de servicos de
natureza hoteleira foi constituida a sociedade em conta de participacdo Curitiba
The Five SCP (“SCP”) que, representada pela H8 — CWT Empreendimentos
Hoteleiros Ltda (“Socia Ostensiva”), ajustou a contratacdo de uma empresa

especializada em operacdo hoteleira para os fins de viabilizar a exploracdo
hoteleira aqui referida ("Operadora Hoteleira"), incluindo quaisquer outras

sociedades que venham a suceder a Operadora Hoteleira contratada na presente
data, nos termos do “Contrato de Locagdo e Outras Avengas"”, celebrado em 5 de
dezembro de 2012 e seus aditamentos, entre a Sécia Ostensiva, a Operadora
Hoteleira, a Fiduciante, a Devedora, a Minor Hotels Europe and America S.A.
(anteriormente NH Hoteles S.A. e NH Hoteles Group S.A.) e a NH Brasil
Administracdo de Hotéis e ParticipacGes Ltda., ou qualquer outro contrato de
locagdo que venha a ser celebrado em substituicdo ao referido Contrato de
Locacdo, com o mesmo propdsito (“Contrato de Locacdo”); (iii) os alugueis

decorrentes do Contrato de Locac¢do sdo percebidos pela Sécia Ostensiva; (iv) o
Contrato de Locagdo permanecera em vigéncia por um periodo inicial de 17
(dezessete) anos contados a partir da data de inicio da exploracdo hoteleira
(“Prazo _Inicial Locacdo”), sendo que este prazo poderd ser prorrogado por

periodos de 5 (cinco) anos (“Prorrogacdes”), nos termos do Contrato de Locagdo;
(v) em razdo do Contrato de Locagdo, o adquirente que desejar ocupar qualquer
Unidade, ainda que por ele adquirida, serd tratado como cliente preferencial,
porém pagante, com reservas feitas diretamente junto ao hotel e atendidas
dentro das possibilidades; (vi) foi constituida a "Associa¢do dos Condéminos das
Unidade Autonomas Hoteleiras do Condominio The Five — East Batel", que tem
como fundamento a congregacao dos interesses dos condéminos das Unidades
de Uso Hoteleiro ("Associacdo"); e (vii) os adquirentes assumem a obrigacdo de
(a) cumprir todos os deveres e obriga¢cdes decorrentes dos documentos
constitutivos da SCP, do “Contrato de Loca¢do” e do “Contrato de Administragdo
de Servigcos de Administragdo Condominial do Subcondominio Hotel e Residencial”
celebrado em 05 de dezembro de 2012 com a Operadora Hoteleira; e (b) em caso
de alienagdo, cessdo, ainda que sob promessa, transmissao por heranga, partilha,
testamento, legado ou doacdo, ou transferéncia, a que titulo for, tendo por objeto
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qualguer dos Imdveis, transmitir automaticamente os direitos e deveres referidos
na alinea (a) acima ao novo adquirente, promissario, sucessor ou cessionario,
independentemente de qualquer registro, incluindo os direitos e deveres
decorrentes dos documentos constitutivos da SCP e da Associacdo (sendo o
negadcio juridico descrito nos itens (i) a (vii) acima, em conjunto, "Arranjo(s) do
Pool Hoteleiro"), observados os termos e condicGes especificas do presente
Contrato.

2.2 As Partes esclarecem que a garantia objeto deste Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Imodveis garante 10,28% (dez virgula vinte e oito por cento) do valor das Obrigacdes Garantidas,
observado, ainda, o “Percentual das Obrigacdes Garantidas” do Anexo Il deste instrumento.

2.3 Exceto pela presente Alienagcdo Fiducidria, os Imdveis encontram-se e deverdo ser
mantidos pela Fiduciante inteiramente livres e desembaracados de todo e qualquer 6nus,
gravame, divida, duvida, penhora, impostos e taxas em atraso, de qualquer natureza, inclusive
de acdes reipersecutdrias, observado, contudo, o disposto nas Cldusulas 2.1 e 2.1.1 acima.

2.4 Caso haja qualquer imperfeicdo na descricdo dos Imdveis, as Partes, desde j3,
expressamente autorizam os respectivos registradores imobiliarios para que a intercorréncia
seja superada pelas caracteristicas, descricdes e confrontacées contidas na correspondente
matricula, para que se atenda ao principio registrario da especialidade objetiva, nos termos do
que estabelece a Lei de Registros Publicos, em seus artigos 176 e seguintes, para que nao haja
necessidade de retificacdo e ratificacdo deste Contrato por tal motivo.

CAPITULO Il - DAS CONDICOES GERAIS DA ALIENACAO FIDUCIARIA IMOBILIARIA.

3.1 A propriedade fiducidria abrangera os Imdveis e todas as acessdes (fisica, industrial ou
natural), melhoramentos, benfeitorias, expansdes, construcdes e instalacdes neles ja realizadas
ou a serem realizadas, bem como todos os frutos, rendimentos e tudo o que mais forem a eles
acrescidos durante a vigéncia deste Contrato, observado o disposto na Clausula 3.1.1, abaixo, e
vigorard pelo prazo necessario ao pagamento das ObrigacGes Garantidas.

3.1.1 Enquanto ndo houver a execugao da presente Alienagdo Fiduciaria de Imdveis,
a Fiduciante fica assegurado o direito de receber quaisquer frutos e
rendimentos decorrentes da exploragao das Unidades, incluindo, mas ndo se
limitando aos aluguéis e distribuicdes de rendimentos feitos pela SCP a
Fiduciante, podendo deles dispor livremente.

3.2 A Fiduciante compromete-se a manter os Imdveis em 6timo estado de seguranga,
conservacdo e utilizagcdo, observadas as disposicdes previstas nas Clausulas 2.1 e 2.1.1 retro,
sendo que todas as responsabilidades, deveres e obrigacdes atribuidas a elas, contidas no
conteldo do direito de propriedade do artigo 1.228 do Cddigo Civil, em especial aqueles
estabelecidos nos §§ 12 e 29, (bem como demais disposicGes legais similares, como, por
exemplo, o Estatuto da Cidade), permanecem no contetdo dos direitos detidos pela Fiduciante
apds a constituicdo da garantia fiducidria ora contratada. Assim, a Fiduciante permanece
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responsavel pelas obrigacdes e pelos deveres contidos nos referidos dispositivos legais. A
Fiduciaria ndo sera, qualquer que seja a hipdtese, responsabilizada, direta ou indiretamente,
subjetiva ou objetivamente, por acdes ou omissdes de qualquer natureza que decorram do
dominio pleno, vez que é proprietdria dos Imdveis exclusivamente a titulo de garantia e em
carater resoluvel.

33 A Fiducidria tem o direito de vistoriar os Iméveis, desde que estejam vagos e sejam
respeitados os Arranjos do Pool Hoteleiro, e a Fiduciante compromete-se a fornecer livre acesso
aos meios e as instalacdes que possam estar disponiveis ou necessarios para essa finalidade. A
vistoria aqui prevista deverd ser precedida de prévio agendamento por parte da Fiduciaria, com
pelo menos 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia.

34 Recomposicdo da Razdo Minima de Garantia:

34.1 Caso, a qualquer tempo, seja constatada ocorréncia de uma Hipdtese de
Recomposicdo de Razdao Minima de Garantia, conforme abaixo definido, a Securitizadora
e/ou o Agente Fiducidrio dos CRI, neste caso quando estiver na administracdo do
Patrimobnio Separado, deverd notificar a Devedora para que esta, no prazo maximo de até
30 (trinta) dias contados da data em que for notificada a esse respeito, sem a necessidade
de aprovacdo de assembleia especial dos Titulares de CRI, observado o disposto nas
Clausulas abaixo: (i) amortize extraordinariamente os, proporcionalmente ao saldo
devedor de cada um dos CRI, conforme apurado pela Securitizadora , de forma que a Razao
Minima de Garantia seja reestabelecida; ou (ii) apresente a Securitizadora , em garantia as
Obriga¢Oes Garantidas, quaisquer das opc¢Ges descritas abaixo (“Garantias Adicionais” e

“Recomposicdo de Razdo Minima de Garantia”, respectivamente):

(iii) Depdsito de recursos pela Devedora, na proporcao entre o saldo devedor
atualizado dos CRI, em moeda corrente nacional nas Contas Centralizadora, em
montante suficiente para a Recomposicdo da Razdo Minima de Garantia (“Cash
Collateral”); e/ou

(iv) Novas quotas livres e desembaragadas de quaisquer 6nus ou constri¢oes,
representativas de participacdo societaria do capital social da Windsor tituladas pela
Devedora, que eventualmente ndo estejam abrangidas pelo Contrato de Alienagdo
Fiducidria de Quotas Windsor.

3.4.2 Os instrumentos relativos a constituicdo das Garantias Adicionais deverdo ser
celebrados pelas Partes no prazo de até 30 (trinta) dias corridos contados da data de
recebimento de notificacdo enviada pela Fiducidria acerca da aprovacdo da nova garantia,
nos termos da Clausula 3.4.1 acima, bem como as Garantias Adicionais deverdo ser
outorgadas e constituidas (incluindo registros), no prazo de até 60 (sessenta) dias corridos
contados da data de celebragao dos respectivos instrumentos, sob pena de vencimento
antecipado das Obrigacdes Garantidas.

343 Caso a Devedora pretenda oferecer garantias que ndo se enquadrem nos
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critérios previstos nesta Cladusula 3.4 para Recomposicdao de Razdao Minima de Garantia,

esta devera indicar as garantias propostas no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do

recebimento da notificacdo prevista na Clausula3.4.1 acima, devendo a Securitizadora

convocar, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento da referida

indicacdo, assembleia especial dos Titulares dos CRI, a ser realizada nos prazos e demais

condicdes descritas no Termo de Securitizacdo, bem como assembleia especial dos titulares

dos CRI Existentes, para deliberar sobre a aprovacdo de tais garantias e a celebragdo dos

instrumentos necessarios.

35 Liberacdo das Garantias. Caso, cumulativamente: (a) seja constatado, a qualquer

momento, em uma Data de Verificagdo de Razdo Minima de Garantia (conforme definido na

respectiva Escritura de Emissdo) uma Hipdtese de Liberagdo de Excesso de Garantia, conforme

abaixo definido, e (b) desde que ndo esteja em curso qualquer Evento de Vencimento

Antecipado no ambito dos CRI; a Devedora poderd solicitar a Securitizadora a liberacdo de

determinadas Garantias, na extensao do referido excesso constatado sobre a Razdo de Garantia

em Excesso de Garantia (conforme definido na Escritura de Emissdo), observados os termos e

condicOes abaixo (“Liberacdo de Excesso de Garantia”).

3.5.1

3.5.2

3.5.3

3.54

A Devedora devera comunicar a Securitizadora, por meio de notificagdo com
cOpia ao Agente Fiduciario dos CRI, as Garantias a serem liberadas
correspondentes ao excesso de garantia com relacdo a respectiva Razdo de
Garantia em Excesso constatado, desde que todas e quaisquer Razdo de
Garantia em Excesso continue sendo cumprida apds tal liberacdo, acompanhada
dos documentos comprobatdrios, conforme indicado na respectiva Escritura de
Emissao.

A Securitizadora devera verificar e confirmar a Liberagdo de Excesso de Garantia
com relacdo a Razdo de Garantia em Excesso, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis
contados do recebimento da notificagdo prevista na Clausula 3.5.1 acima. A
Securitizadora deverd, no mesmo prazo 10 (dez) Dias Uteis contados da
verificacdo da Liberacdo de Excesso de Garantia, (i) entregar a Devedora o
termo de liberagdo parcial referente as Garantias a serem liberadas, conforme
o caso; ou (ii) transferir a Devedoraos recursos depositados a titulo de Cash
Collateral, no montante parcial a ser liberado, por meio de Transferéncia
Eletrénica Disponivel — TED ou outra forma de transferéncia eletronica de
recursos financeiros na conta bancdria a ser indicada pela Devedora.

Caso seja verificada divergéncia entre os célculos realizados pela Devedora e os
calculos realizados pela Securitizadora para verificagdo do excesso de garantia
com relagdo a Razdo de Garantia em Excesso, deverdao ser considerados os
calculos realizados pela Securitizadora.

Os atos necessarios para a liberagao das garantias nos termos da Clausula 3.5 e
seguintes acima poderao ser realizados sem a necessidade de aprovacgao prévia
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da Securitizadora e/ou dos Titulares de CRI, desde que mantida a Razdo de
Garantia em Excesso.

3.6 Na hipétese de desapropriacdo dos Imdveis, total ou parcial, a Fiducidria, como titular

de seu dominio resoluvel, serd a Unica e exclusiva beneficiaria da justa e prévia indenizacdo paga

pelo ente publico com competéncia legal para promover a desapropriacdo (“Poder

Expropriante”), até o limite das Obrigacdes Garantidas.

3.6.1

3.6.2

Sendo assim, a Fiduciante, de forma irrevogavel e irretratdvel, nos termos dos
artigos 684 e 686, paragrafo Unico do Cédigo Civil, e exclusivamente para os fins
previstos na Clausula 3.4 acima, constitui a Fiducidria como sua procuradora
para receber todos os valores referentes a pagamentos e indeniza¢des pagas
pelo Poder Expropriante e/ou por quem de direito, com relagdo aos Imoveis,
aplicando tais valores no pagamento das Obrigacdes Garantidas, colocando o
saldo, se houver, a disposicdo da Fiduciante, sempre de acordo com os termos
e limites deste Contrato. A Fiducidria poderd, ainda, praticar todos os atos
necessarios ao fiel e cabal cumprimento do mandato conferido nesta Clausula,
inclusive substabelecer, no todo ou em parte, os poderes que lhe sdo ora
outorgados, sendo certo que, nesta hipdtese, a Fiducidria serd a unica a
exclusiva responsdvel perante a Fiduciante em razdo dos atos praticados em
razdao do referido substabelecimento.

Em decorréncia do mandato outorgado nos termos da Cldusula 3.6.1 acima, as
Partes declaram que cumprem, e fazem com que todas as sociedades por elas
controladas cumpram, bem como envidam os melhores esforcos para que seus
respectivos controladores, conselheiros, diretores, procuradores e funciondrios
cumpram, as Leis Anticorrupgdo (conforme definido nas Escrituras de Emissdo),
sem prejuizo das demais legisla¢gbes anticorrup¢do, na medida em que: (a)
conhecem e entendem as disposi¢des das Leis Anticorrupgao dos paises em que
fazem negdcios, bem como ndo adotam quaisquer condutas que infrinjam as
Leis Anticorrupcdo desses paises, sendo certo que executam as suas atividades
em conformidade com essas leis; (b) seus controladores, conselheiros,
diretores, procuradores e funcionarios ndao foram condenados por decisao
administrativa definitiva ou judicial proferida por érgdo colegiado em razdo da
pratica de atos ilicitos previstos nos normativos indicados anteriormente, bem
como nunca incorreram em tais praticas; (c) mantém politicas e procedimentos
internos com o objetivo de assegurar o cumprimento das Leis Anticorrupgao;
(d) adotam as diligéncias apropriadas, de acordo com suas politicas e
procedimentos internos, para contratagdao e supervisdo, conforme o caso e
guando necessario, de terceiros, tais como fornecedores e prestadores de
servico, de forma a instruir que estes ndo pratiquem qualquer conduta
relacionada a violagdo das Leis Anticorrupgdo; (e) caso tenham conhecimento
de qualquer ato ou fato que viole as Leis Anticorrup¢do, comunicardo
imediatamente as demais partes deste Contrato; (f) deixam claro em todas as
suas transagoes, especialmente contratacdo de terceiros, que é necessario o
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cumprimento as Leis Anticorrupgdo; e (g) monitoram seus colaboradores,
agentes e pessoas ou entidades que estejam agindo por sua conta para garantir
o cumprimento das Leis Anticorrupc¢ao.

3.6.3 Se, no dia de seu recebimento pela Fiduciaria, ou por seus cessionarios, a justa
e prévia indenizacdo do Poder Expropriante que Ihe couber for: (a) superior ao
valor total das Obrigacdes Garantidas, a importancia que sobejar, apds
satisfacdo integral das ObrigacOes Garantidas, sera transferida as respectivas
Contas Centralizadoras (conforme definido abaixo); ou (b) inferior ao valor total
das Obrigacdes Garantidas, a Fiducidria ficard exonerada da obrigacdo de
restituicdo de qualquer quantia, a que titulo for, para a Fiduciante, sendo que,
neste caso, a Fiduciante continuara responsavel pela integral liquidacdo do
saldo remanescente das Obriga¢Ges Garantidas.

3.7 Mediante o registro da presente Alienacdo Fiducidria no Registro de Imodveis
competente, estard constituida a propriedade fiducidria da Fiducidria sobre os Imdveis,
efetivando-se a transferéncia da propriedade resolivel dos Imédveis para a Fiducidria e o
desdobramento da posse, tornando-se a Fiducidria possuidora indireta dos Imdveis que sdo
objeto da presente Alienacdo Fiduciaria.

3.8 A Fiduciante obriga-se, as suas expensas, a protocolar para registro o presente Contrato,
bem como a averbar qualquer eventual aditamento, na matricula dos Imdéveis no Registro de
Imdveis competente, o que devera ocorrer em até 2 (dois) Dias Uteis a contar da data de
assinatura deste Contrato, sob pena de vencimento antecipado das Obrigacées Garantidas.

3.8.1 As Partes autorizam e determinam, desde ji, que o Oficial do Registro de
Imdveis competente proceda a todos os registros e averbagbes necessarios
decorrentes da presente Alienacdo Fiducidria, e, em caso de recusa ou
impossibilidade na pratica de quaisquer atos decorrentes deste Contrato, a
aplicar o principio da cindibilidade, para que sejam realizadas as inscrigdes
possiveis, independentemente de requerimento expresso para tal finalidade,
com a elaboragdo, apds o registro inviavel, de nota devolutiva motivadora da
qualificacdo negativa.

3.8.2 Obriga-se a Fiduciante, por si ou seus sucessores ou herdeiros, se pessoas
fisicas, a tomar todas as providéncias necessdrias para que se efetivem as
referidas inscricGes as suas expensas, especialmente, mas nao se limitando, a
fornecer documentos adicionais e firmar aditivos ou instrumentos de retificacdo
e ratificacdo do presente Contrato, sob pena de vencimento antecipado das
Obrigacdes Garantidas.

3.8.3 A Fiduciante devera atender de forma diligente e pontual quaisquer exigéncias
gue os Oficios de Registro de Imdveis venham a fazer com relacdo ao registro
deste Contrato no menor prazo possivel, comunicando imediatamente a
Fiducidria a respeito das exigéncias, com cdpia da nota devolutiva. Da mesma
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3.8.4

forma, obriga-se a Fiduciaria, por si ou seus sucessores, a adotar, em até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data de solicitagio da Fiduciante, todas as
medidas necessdrias para auxiliar a Fiduciante no processo de registro do
presente Contrato, inclusive para o cumprimento de eventuais exigéncias que
venham a ser feitas pelo Registro de Imdveis em relacdo ao quanto disposto na
Lei n? 9.514/1997, e a fornecer documentos adicionais que estejam sob seus
cuidados, desde que exigidos pelo Registro de Iméveis competente por meio de
nota devolutiva, e firmar aditivos ou instrumentos de retificacdo e ratificacao
deste Contrato.

A Fiduciante se obriga ainda, as suas expensas, a promover o registro desta
Alienacdo Fiduciaria de Imdveis e o registro e/ou averbacio de eventual
aditamento, no Registro de Imdveis, no prazo de até 30 (trinta) dias contados
da data de sua respectiva prenotacao, prorrogavel, uma Unica vez, por igual
periodo, caso comprove que estd cumprindo diligentemente com todas as
exigéncias feitas pelo Registro de Imdveis e que a prenotacdo foi renovada,
sendo que a Fiduciaria se compromete a fornecer os documentos e/ou assinar
eventuais instrumentos necessarios para atendimento de eventual exigéncia
em tempo habil. Obtidos o registro e/ou a averbac¢do, conforme aplicavel, a
Fiduciante devera encaminhar a Fiduciaria com cépia para o Agente Fiducidrio
dos CRI uma via da certiddo atualizada de cada uma das matriculas dos Iméveis
com o registro e/ou averbagdo do instrumento.

3.8.4.1 Sem prejuizo das obrigagdes da Fiduciante mencionadas acima, a

3.85

3.8.6

Fiduciante, outorga em favor da Fiduciaria mandato para, exclusivamente
na hipdtese de a Fiduciante n3o realizar as prenotacdes e/ou os registros
previstos neste Contrato nos prazos aqui referidos, a agir em seu nome com
o fim especifico de tomar todas as providéncias necessarias a tais fins, bem
como para proceder com a averbagdo de eventuais aditamentos nas
matriculas dos Imdveis e cumprir todas as exigéncias feitas pelo Registro de
Imodveis, sendo certo que tais poderes ndo se estendem as Obriga¢des
Garantidas, Imdveis, prazos, entre outros, e que, no exercicio de quaisquer
atos decorrentes de referido mandato estard sujeita ao disposto na Clausula
3.6.2 acima.

Os custos decorrentes de registros e averbagdes deste Contrato serdo arcados
exclusivamente pela Fiduciante. A Fiduciante também serd responsavel por
quaisquer custas e emolumentos, ou qualquer outra despesa necessaria para
atendimentos de eventuais exigéncias para registro ou substituicdo de garantia.

Para fins do registro deste Contrato, a Fiduciante apresentara, no ato de

apresentacdo deste Contrato para registro, as certiddes abaixo listadas
(“CertidGes”), todas dentro da validade:
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(a) Certidoes Conjuntas Negativas ou Positivas com Efeitos de Negativa, conforme o
caso, de Débitos relativos a Créditos Tributdrios Federais e a Divida Ativa da Unido
expedidas, conjuntamente, pela Receita Federal do Brasil e Procuradoria Geral da
Fazenda Nacional, a qual abrange, inclusive as contribuicdes previdenciarias
previstas nas alineas “a” a “d” do pardgrafo Unico do artigo 11 da Lei n° 8.212, de 24
de julho de 1991, conforme alterada;

(b) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT, nos termos do artigo 642-A, da
CLT, com a redacdo dada pela Lei n® 12.440/2011; e

(c) documentos societdrios e pessoais das Partes, comprobatdrios dos poderes
necessarios a celebracdo do presente Contrato e/ou, se necessario, os respectivos
instrumentos de mandato.

3.8.7 No prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de registro do presente
Contrato perante o Registro de Imdveis, a Fiduciante devera apresentar a
Fiduciaria a certiddo das matriculas atualizadas dos Imdveis, contemplando o
registro da propriedade fiducidria ora contratada. Se houver qualquer exigéncia
apresentada pelo Registro de Imdveis para o registro, a Fiduciante devera
apresentar a Fiducidria, via e-mail, cépia da respectiva nota devolutiva
apontando a exigéncia em questdo, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da expedicdo da mencionada nota devolutiva, devendo a Fiducidria
firmar todos os documentos necessdrios ao cumprimento das exigéncias
formuladas, nos termos da Clausula 3.8.1 acima.

3.8.8 A Fiduciaria declara ter recebido as certiddes das matriculas completas dos
Imédveis, expedidas nos ultimos 30 (trinta) dias anteriormente a assinatura deste
instrumento.

3.9 A Fiduciante obriga-se, observados os termos e condi¢des dos Arranjos do Pool
Hoteleiro, a manter, conservar e guardar os Imdveis, e a pagar pontualmente todos os tributos,
taxas e quaisquer outras contribui¢des ou encargos que incidam ou venham a incidir sobre eles.

3.10.1 Quaisquer valores pagos pela Fiducidaria com relacdo aos tributos sobre os
Imodveis que a Fiduciante deixar de pagar quando devidos, bem como quaisquer
outros montantes pagos pela Fiducidria a qualquer outro titulo para a
preservacdo e a protecdo de seus direitos (incluindo, mas ndo apenas,
honorarios e despesas de consultores e peritos) serdo reembolsados pela
Fiduciante em até 10 (dez) dias apds solicitagGes pela Fiducidria. A Fiduciante
pagara a Fiduciaria juros de mora sobre tal montante para cada dia de atraso a
partir e incluindo a data de tal requerimento até a data em que o montante seja
integralmente reembolsado a taxa de juros de mora de 1% (um por cento) ao
més.
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3.10 No prazo de 15 (quinze) dias a contar do pagamento integral e efetivo das Obrigacdes
Garantidas, e uma vez requerido pela Fiduciante, a Fiduciaria deixara a disposi¢ao da Fiduciante
o respectivo termo de quitacdo das ObrigacGes Garantidas (“Termo de Quitacdo”), instruida de

copia autenticada dos documentos que comprovem a sua representacdo, sob pena de ndo o
fazendo, incidir no pagamento de multa em favor da Fiduciante, equivalente a 0,5% (meio por
cento) ao més, ou fragdo, sobre o valor das Obriga¢des Garantidas, conforme aplicavel.

3.11 Apds o pagamento das Obrigacdes Garantidas, para o cancelamento do registro da
propriedade fiducidria, a Fiduciante apresentara ao Registro de Imdveis o Termo de Quitacao,
consolidando-se na pessoa da Fiduciante a propriedade dos Imdveis, apresentacdo esta que
devera ser feita no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos contados da disponibilizacdo do
Termo de Quitacao pela Fiducidria.

3.12 O pagamento parcial das Obrigacbes Garantidas ndo importa exoneragao
correspondente da Alienacdo Fiducidria, exceto se expressa e formalmente outorgado o Termo
de Quitagdo, nos termos da Clausula 3.11.

3.13  Nos termos do artigo 27, §82, da Lei n2 9.514/1997 e do artigo 1.368-B do Cddigo Civil,
a Fiduciaria (ou o adquirente no leildo, conforme o caso) sé sera responsavel pelos tributos,
taxas, contribuicdes condominiais e quaisquer outros encargos que recaiam sobre os Imoveis
apos a sua imissdo da posse direta dos Imdveis e sempre em relacdo a fatos geradores
posteriores a data da imissdo.

3.14 Em virtude do disposto na Cldusula 2.1.1 acima, e tendo em vista que a exploracdo
hoteleira constitui um tipo especifico e complexo de negdcio juridico que vincula a aquisicdo dos
Iméveis a SCP, para permitir que se atinja o fim proposto para tal negécio juridico (o qual
envolve, inclusive, terceiros que fizeram suas aquisi¢oes sob tal condi¢do e premissa), a excussao
da Alienacao Fiduciaria devera ser realizada de maneira a preservar o Arranjo do Pool Hoteleiro.
Dessa forma:

(i) em caso de excussdo da presente Alienacdo Fiduciaria, os adquirentes dos
Iméveis (sejam licitantes vencedores ou seja a Fiduciaria, na hipdtese da Clausula 5.1,
(v), sub-rogardo na correspondente participagdo na SCP, o que devera constar no edital,
tornando-se seus sécios ocultos e aderindo a todos os termos e condi¢cOes de seus
documentos constitutivos;

(ii) nao obstante a automatica e obrigatdria adesdo acima mencionada, em caso de
excussdo da presente Alienacdo Fiducidria, os adquirentes dos Imdveis deverdo (a)
assinar Termo de Adesdo a SCP (“Termo de Adesdo”) para fins exclusivos de controle

operacional da Sécia Ostensiva; e (b) declarar sua ciéncia, anuéncia, ratificacdo e sub-
rogacdo a todos os termos e condicdes do Contrato de Locagdo e dos demais
instrumentos do Arranjo do Pool Hoteleiro; e

(iii) o edital de que trata a Clausula 5.1, (vii), devera conter as informagdes das
Clausulas 2.1., 2.1.1, 3.14 e 4.9, incluindo a informagado de que o licitante vencedor, ao
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adquirir a propriedade de um Imével, anuird automaticamente com todas as condi¢des
aqui previstas, e, em especial, celebrara o respectivo Termo de Adesdo e, aderindo
também a todos os termos e condicdes do Contrato de Locacdo e dos demais
instrumentos do Arranjo do Pool Hoteleiro indicados na Clausula 2.1.1 acima.

CAPITULO IV — DA MORA E DO INADIMPLEMENTO.

4.1 O inadimplemento ou vencimento antecipado das Obrigacdes Garantidas acarretara, a
Fiduciante e a Devedora, em carater solidario, a responsabilidade pelo pagamento do principal,
dos Encargos Moratérios, além de todas as despesas decorrentes da execuc¢do da presente
garantia fiducidria imobilidria.

4.2 Ocorrendo o inadimplemento ou o vencimento antecipado das ObrigacGes Garantidas,
a Fiduciaria podera iniciar o procedimento de excussao da propriedade fiducidria, por meio da
intimacdo da Fiduciante, nos termos dos artigos 26 da Lei n2 9.514/1997, respeitado um prazo
de caréncia de 1 (um) dia para a expedicdo da intimacdo, podendo ainda, a seu critério, realizar
a execucao judicial da presente garantia, observando os procedimentos legais aplicaveis.

4.3 Constatado o inadimplemento ou o vencimento antecipado das Obriga¢Ges Garantidas,
a Fiduciante serd intimada para purgar a mora no prazo improrrogavel de 15 (quinze) dias
contados do recebimento da intimagao referida na Clausula 4.2, devendo efetuar o pagamento
das ObrigacGes Garantidas vencidas e ndo pagas, bem como das que se vencerem até a data do
efetivo pagamento, que incluem o principal, os juros compensatdrios, a atualizacdo monetaria,
as multas, os encargos moratdrios, os demais encargos previstos nas Escrituras de Emissdo e/ou
neste instrumento, bem como despesas de intimacgdo, inclusive tributos, contribuicGes
condominiais e associativas, se houver.

4.4 O simples pagamento das ObrigacGes Garantidas, sem Encargos Moratdrios e demais
acréscimos pactuados, ndo exonerard a responsabilidade da Fiduciante de liquidar tal montante
das Obrigagdes Garantidas, continuando em mora para todos os efeitos legais, contratuais e da
excussao iniciada.

4.4.1 Além disso, reconhece a Fiduciante, de forma irrevogavel e irretratavel, que,
caso a mora nao seja curada dentro do prazo de 15 (quinze) dias acima referido,
serd caracterizado o inadimplemento absoluto das Obriga¢ées Garantidas, ndo
sendo mais possivel, apds a averbagdo da consolidagdo da propriedade, o
pagamento posterior das parcelas vencidas das Obrigacdes Garantidas ou da
integralidade do saldo remanescente.

4.5 O procedimento de intimagdo para pagamento obedecera aos seguintes requisitos:
(i) a intimagdo sera requerida pela Fiducidria ao Registro de Iméveis, indicando o
valor das Obrigacdes Garantidas vencidas e ndo pagas, 0s juros convencionais,
as penalidades cabiveis e demais encargos contratuais e legais, incluindo as

despesas de cobranga e intimagao;
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(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

a diligéncia de intimacao serd realizada pelo Registro de Imdveis, podendo, a
critério desse Registro de Imdveis, vir a ser realizada por seu preposto ou por
meio do Servico de Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situagao
dos Imoveis (“Registro de Titulos e Documentos”), ou do domicilio de quem deva

recebé-la, ou, ainda, pelo correio, com aviso de recebimento a ser firmado pelo
representante ou procurador da Fiduciante;

a intimacao sera feita a Fiduciante, que sera informada que, se a mora nao for
purgada no prazo legal, a propriedade sera consolidada no patriménio da
Fiducidria e as Unidades serdo levadas a leildo, nos termos dos artigos 27 e 27-
A da Lein29.514/1997;

se o destinatdrio da intimacdo se encontrar em local incerto e ndo sabido, ou se
furtar ao recebimento da intimacao, tudo certificado pelo Registro de Imodveis
ou pelo de Titulos e Documentos, ou, caso ndo seja encontrado, competird ao
primeiro promover sua intimacdo por edital, publicado por 3 (trés) dias, ao
menos, em um dos jornais de maior circulacdo no local dos Imdveis, contado o
prazo para purgac¢do da mora da data da ultima publicacdo do edital;

na forma do art. 26, § 3°-A e B da Lei n? 9.514/1997, quando, por duas vezes, o
oficial de Registro de Imdveis ou de Registro de Titulos e Documentos ou o
serventudrio por eles credenciado houver procurado o(s) representante(s) da
Fiduciante e da Devedora no endereco indicado por estas na Cldusula 9.5, sem
o(s) encontrar, podera, havendo suspeita motivada de ocultagdo, intimar
qualquer pessoa ali encontrada de que, no dia util imediato, retornara ao local,
a fim de efetuar a intimagdo na hora que designar, aplicando-se
subsidiariamente o disposto nos artigos 252, 253 e 254 da Lei Federal n° 13.105,
de 16 de margo de 2015, conforme alterada (“Cédigo de Processo Civil”). Nos

locais em que houver controle de acesso, a intima¢do poderd ser feita ao
funcionario da portaria responsavel pelo recebimento de correspondéncias;

a Fiduciante podera efetuar a purga¢ao da mora aqui referida perante o Registro
de Iméveis: (a) em dinheiro; ou (b) por meio de cheque administrativo, emitido
por banco comercial, intransferivel por endosso e nominativo a Fiducidria,
conforme o caso, ou a quem expressamente indicado na intimac¢do. Na hipdtese
contemplada no item (b), a entrega do cheque ao Registro de Imdveis sera feita
sempre em carater pro solvendo, de forma que a purgac¢dao da mora ficara
condicionada ao efetivo pagamento do cheque pela instituicdo financeira
sacada. Recusado o pagamento do cheque, a mora sera tida por ndo purgada,
podendo a Fiducidria requerer que o Registro de Imoéveis certifique tal
circunstancia e, imediata e subsequentemente, promova a consolida¢do, em
nome da Fiduciaria, da propriedade dos Imdveis, o que ocorrera no prazo de 30
(trinta) dias apds expirado o prazo da mencionada purga¢do da mora;
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(vii) sendo a Fiduciante a responsavel por informar a Securitizadora sobre a altera¢do
de seu domicilio, presume-se como lugar ignorado quando a Fiduciante ou
terceiro por esta designado ndo forem encontrados no local das Unidades ou no
endereco fornecido nos termos da Clausula 9.6 abaixo, observado que a
intimacdo também deverd ser enviada para o endereco eletronico aqui
informado com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia da realizacdo da
intimacdo edilicia. Ainda, é considerado lugar inacessivel:

(i) aquele em que o funcionario responsavel pelo recebimento de
correspondéncia se recuse a atender a pessoa encarregada pela intimagao; ou

(i) aquele em que ndo haja funcionario responsavel pelo recebimento de
correspondéncia para atender a pessoa encarregada pela intimacdo.

4.6 Purgada a mora perante o Registro de Imdveis, nos 3 (trés) dias corridos imediatamente
seguintes, os valores deverdo ser entregues pelo Registro de Imdveis a Fiducidria, deduzidas as
despesas de cobranca e intimacao, as quais permanecerao de responsabilidade da Fiduciante, e
cujo reembolso devera ser realizado pela Fiduciante diretamente a Fiduciaria, nas condicdes
previstas na Clausula 4.6.1 a seguir.

4.6.1 Eventual diferenca entre o valor objeto da purgacdao da mora e o devido no dia
do efetivo pagamento devera ser arcada pela Fiduciante juntamente com a
primeira prestacdo que se vencer apds a purgacao da mora no Registro de
Imdveis competente.

4.7 O ndo pagamento de qualquer valor devido pela Fiduciante e pela Devedora, depois de
devidamente intimadas nos termos acima, bastara para a configura¢ao da mora.

4.8 Caso nao haja a purgac¢do da mora em conformidade com o disposto nos itens acima,
podera a Fiduciaria, com a apresentac¢do da guia do Imposto sobre Transmissao de Bens Imdveis
(ITBI) e do laudémio, se o caso, quitados, requerer ao Registro de Imdveis que certifique o
decurso in albis do prazo para purga¢ao da mora e consolide, em nome da Fiduciaria, a
propriedade plena dos Imdveis.

4.9 Na hipdtese de inadimplemento das Obrigacdes Garantidas, cessard o direito da
Fiduciante de utilizar-se dos Imdveis, bem como cessard o direito ao recebimento de quaisquer
frutos e rendimentos decorrentes da exploracdo das Unidades, incluindo, mas ndo se limitando
aos aluguéis e distribuicdes de rendimentos feitos pela SCP a Fiduciante.

49.1 A Fiduciaria se obriga a respeitar os Arranjos do Pool Hoteleiro caso haja a
consolidac¢do da propriedade pela Fiduciaria, renunciando, neste ato, a qualquer
direito a reintegracdo da posse e/ou denuncia do Contrato de Locacdo e demais
Arranjos do Pool Hoteleiro, ndo se aplicando desta forma, respectivamente, as
disposicGes previstas no artigo 30 e no §72 do artigo 27, tudo da Lei n?
9.514/1997.
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4.10 Ainstauracao de qualquer agdo ou processo para excussao da propriedade fiducidria por
parte da Fiduciaria ndo prejudicara, de qualquer forma, nem afetard o direito da Fiduciaria
instaurar outros procedimentos, judiciais ou extrajudiciais, ou em qualquer outro instrumento
relacionado a mesma, para os fins de executar outras garantias ou direitos de garantia que
tenham sido oferecidos a esta no tocante as Obrigacdes Garantidas.

4.11 A Fiduciante, dentro do principio da boa-fé, ndo poderd se opor a execucado de titulo
extrajudicial e/ou execucdo da Alienacdo Fiducidria na hipotese de inadimplemento das
obrigacdes aqui definidas.

4.12 A excussao da propriedade fiduciaria dos Imdveis na forma aqui prevista sera feita de
forma independente e em adicdo a excussdo de qualquer outra garantia, real ou pessoal,
concedida pela Fiduciante e/ou pela Devedora a Fiducidria e poderd ser realizada total ou
parcialmente, em um Unico procedimento ou em procedimentos simultaneos ou sucessivos, a
critério da Fiducidria. A excussdo da garantia prevista neste Contrato serd realizada
independentemente de qualquer outra formalidade da Fiduciaria.

CAPITULO V - DOS LEILOES EXTRAJUDICIAIS.

5.1 Uma vez consolidada a propriedade dos Imdéveis em nome da Fiducidria, esta promovera
os leilGes publicos extrajudiciais, observados os procedimentos e prazos previstos na Lei n2
9.514/1997 e demais dispositivos legais vigentes aplicaveis ao caso, como a seguir indicado:

(i) a alienacdo far-se-a sempre extrajudicialmente, por leildo publico;

(i) a Fiduciante e a Devedora serao notificadas a respeito do horario, data e local
de realizacdo dos leildes, na forma da Clausula 9.6, conforme determina o artigo
27, 822-A do Lei n° 9.514/1997;

(iii) o primeiro leildo publico sera realizado dentro de 60 (sessenta) dias, contados
da data da consolida¢do da propriedade em nome da Fiduciaria, devendo os
Imdveis serem ofertados no primeiro leildo pelo Valor de Venda das Unidades
em Leildo (conforme definido abaixo);

(iv) ndo havendo oferta em valor igual ou superior ao que as Partes estabeleceram
para os Imodveis, serd realizado o segundo leildo, dentro de 15 (quinze) dias
contados da data do primeiro leildo publico, pelo Valor da Divida (conforme
definido abaixo), tudo conforme previsto no artigo 27, §§ 22 e 392, da Lei n?
9.514/1997 (“Referencial Minimo”), observado ainda que, caso ndo haja lance

que alcance referido valor, a Securitizadora podera aceitar, a seu exclusivo
critério, lance que corresponda a, pelo menos, metade do valor estabelecido na
Clausula 6.1 abaixo;
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(v) caso nao haja lance que atenda ao Valor da Divida ou ao Referencial Minimo
(dos dois, 0 menor) para arrematacdo no segundo leildo nos termos do item “v”
acima, a Fiducidria ficara investida na livre disponibilidade das Unidades e
exonerada da obrigacdo de entregar a Fiduciante a importancia que sobejar o
valor de arrematacdo, acrescida dos encargos legais e das Despesas, nela
compreendido o valor da indenizagao de benfeitorias;

(vi) se o produto do leildo ndo for suficiente para o pagamento integral do montante
da Divida, acrescida dos encargos legais e das Despesas, a Fiduciante continuara
obrigada pelo pagamento do saldo remanescente, que podera ser cobrado por
meio de acdo de execucdo e, se for o caso, excussdo das demais garantias, reais
ou fidejussérias, concedidas pela Fiduciante ou por quaisquer outros terceiros
nos termos dos Documentos das Operacdes;

(a) para efeitos de célculo do saldo remanescente, sera deduzido o valor
correspondente ao Referencial Minimo para arrematacdo do valor atualizado
da Divida, acrescida dos encargos legais e das Despesas;

(vii) 0 publico leildo (primeiro e segundo) serd anunciado mediante edital Unico,
publicado pelo periodo minimo de 3 (trés) dias, em sites especializados de leildo
na internet, ou em um dos jornais de maior circulacdo no local das Unidades, ou
noutro de comarca de facil acesso, se, no local das Unidades ndo houver
imprensa com circulagdo didria. O primeiro leildo serd anunciado com, pelo
menos, 10 (dez) dias de antecedéncia. Assim, a vista da legislacdo aplicavel, a
primeira publicacdo ocorrerd, no maximo, 50 (cinquenta) dias apds a data de
averbacdo da consolidagdo da propriedade das Unidades em nome da
Fiducidria;

(viii)  apods a averbagdo da consolidacdo da propriedade fiducidria no patriménio da
Fiduciaria e até a data da realizagao do segundo leilao, é assegurado a Fiduciante
o direito de preferéncia para adquirir os Imdveis pelo prego correspondente ao
Valor da Divida, somado aos encargos legais e as Despesas, inclusive os valores
correspondentes ao Imposto sobre Transmissdo de Bens Imdveis, pago para
efeito de consolidacdo da propriedade do Imdvel para a Fiduciaria, e as despesas
inerentes aos procedimentos de cobranga e leildo, hipdtese em que incumbird
também a Fiduciante o pagamento dos encargos tributdrios (Imposto sobre
Transmissdo de Bens Imdveis) e das despesas exigiveis para a nova aquisicdo das
Unidades de que trata este pardgrafo, inclusive das custas e dos emolumentos;

€,

(ix) nado exercida a preferéncia de que trata o item anterior, a Fiducidria, ja como
titular da propriedade, transmitira os Imdveis ao licitante vencedor, correndo
por conta deste todas as despesas com a transmissao.

5.2 Para fins do leildo extrajudicial, as Partes adotam os seguintes conceitos:
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(ii)

(iii)

~ oz

“Valor de Venda das Unidades em Leildo” é aquele mencionado na Clausula 6.1

abaixo;

“Valor da Divida” é o equivalente a soma das seguintes quantias:

(a) valor das ObrigacGes Garantidas, acrescido das penalidades moratérias,
encargos e despesas abaixo elencadas;

(b) despesas, servicos e utilidades referentes aos Imdveis, como agua, luz e
gas (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), se for o caso;

(c) Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU, Imposto Territorial Rural — ITR, foro
e outros tributos ou contribuicGes eventualmente incidentes (valores vencidos
e ndo pagos a data do leildo), se for o caso;

(d) qualquer outra contribuicdo social ou tributo incidente sobre qualquer
pagamento efetuado pela Fiduciaria em decorréncia da intimacdo e da alienacao
em leildo extrajudicial e da entrega de qualquer quantia a Fiduciante;

(e) Imposto de Transmissdo de Bens Imodveis - ITBlI e laudémio que
eventualmente tenham sido pagos pela Fiducidria em decorréncia da
consolidacdo da propriedade dos Iméveis pelo inadimplemento das Obrigacées

Garantidas;

(f) custeio das benfeitorias necessarias, conforme definidas na legislagcdo
aplicavel;

(g) despesas com a consolidagdo da propriedade dos Imdveis em nome da
Fiducidria, conforme definidas no item “iii” abaixo.

“Despesas” referem-se a soma dos valores despendidos para a realizagao dos
leildes publicos, nelas compreendidos, entre outros:

(a) os encargos e custas de intimag¢do da Fiduciante;

(b) os encargos e custas para a publicacdo de editais;

(c) a comissao do leiloeiro; e,

(d) despesas que venham a ser incorridas pela Fiducidria, inclusive honorérios

advocaticios, custas e despesas judiciais, se o caso, para fins de excussdo da
presente garantia.
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5.3 Se 0 maior lance oferecido no primeiro leildo for inferior ao Valor de Venda das Unidades

em Leildo, sera realizado segundo leildo.

5.4 No segundo leildo, observado o disposto na Clausula 5.2 acima:

(i)

(ii)

(iii)

54.1

55

sera aceito o maior lance oferecido, desde que seja igual ou superior ao Valor
da Divida, hipétese em que, nos 5 (cinco) dias subsequentes ao integral e efetivo
recebimento, a Fiducidria entregard a Fiduciante a importancia que sobejar;

se o maior lance for inferior ao Valor da Divida ou se ndo houver licitante, a
Fiduciaria podera, a seu critério, (i) vender as Unidades pelo valor do entdo
maior lance oferecido no segundo leildo, desde que corresponda a, pelo menos,
o Referencial Minimo, ou, alternativamente, (ii) manter-se-a de forma definitiva
na propriedade dos Imdveis, sendo certo que nesta hipdtese a Fiduciante sera
conferida a quitacdo apenas e tdo somente em relacdo ao Percentual das
ObrigacGes Garantidas indicado na Clausula 2.2, acima, e, ndo obstante, em
qualquer dos casos “i’ e “ii” retro, o saldo devedor remanescente das
Obriga¢des Garantidas continuara garantido pela Fiduciante, conforme os §§ 52-

A e 62-A do artigo 27, da Lei n2 9.514/1997; e,

pago o Valor da Divida, dentro de 5 (cinco) dias a contar da data de realizacdo
do segundo leildo, a Fiduciaria disponibilizara a Fiduciante o respectivo termo
de quitacao referente ao percentual quitado das Obrigacdes Garantidas.

As Partes concordam e pactuam, livremente, em carater definitivo, irrevogavel
e irretratdvel, sendo esta uma condigao essencial do presente negdcio juridico
de garantia, dadas as suas especificidades, que no caso de execuc¢do da garantia
fiduciaria, se o valor de avaliacdo, de adjudica¢do e/ou de arrematacdo e/ou de
compra particular dos Imdveis por terceiros ou, ainda, na hipétese do exercicio
da preferéncia pela Fiduciante de que trata o art. 27, §22-B da Lein29.514/1997,
em leildo/praca/negdcio juridico, ou mesmo apds o segundo leildo/praca
negativo, for inferior ao Valor da Divida e/ou ao Referencial Minimo, fica certo
e ajustado que a Fiduciaria ficard exonerada da obrigacdao de restituicao de
qualguer quantia, a que titulo for, em favor da Fiduciante, sempre subsistindo
a responsabilidade da Fiduciante e da Devedora pela integral liquidagdao das
Obriga¢Oes Garantidas, a qualquer tempo, em favor da Fiducidria, conforme
preceitua o artigo 1.366 do Cdodigo Civil, sob pena de enriquecimento sem causa
e abuso de direito.

Se em primeiro ou segundo leildo sobejar importancia a ser restituida a Fiduciante, ou

seja, se o valor da venda dos Imdveis for superior ao Valor da Divida, a Fiduciante e a Devedora

desde ja requerem a Fiducidria que tais valores sejam depositados nas Conta Centralizadoras,

proporcionalmente ao saldo devedor de cada um dos CRI, os quais serdo utilizados para

amortiza¢do extraordindria dos respectivos saldos devedores dos CRI, nos termos de cada Termo
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de Securitizagdo e nos termos do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Quotas Windsor celebrado
também nesta data entre as Partes.

5.6 Esclarecem as Partes que, conforme disposto no art. 39, Il da Lei n° 9.514/1997, as
disposicBes aos artigos. 29 a 41 do Decreto-Lei n° 70/1966 n3o se aplicam ao presente Contrato,
visto que referentes a garantia hipotecaria ali referida.

5.7 O presente Contrato integra um conjunto de documentos que compdem a estrutura
juridica de uma securitizacdo de créditos imobilidrios viabilizada por meio da emissao dos CRI,
estruturada para concessao de financiamento a Fiduciante no ambito do mercado de capitais.
Dessa maneira, a excussao da totalidade ou de parte da presente alienacao fiducidria ora
constituida, ou de qualquer outra garantia real ou fidejussdria constituida em garantia das
ObrigacGes Garantidas, ndo caracteriza necessariamente a quitacao integral da totalidade das
Obrigacdes Garantidas, uma vez que tal excussao limita-se ao percentual que tais garantias
representam da totalidade das Obrigacdes Garantidas, tampouco limita a prerrogativa da
Fiduciaria de exercer quaisquer de seus direitos, incluindo a excussdo de qualquer outra garantia
constituida pela Fiduciante ou qualquer outra parte em favor das Obrigacdes Garantidas.

CAPITULO VI - DO VALOR DE VENDA DOS IMOVEIS PARA FINS DE LEILAO.

6.1 As Partes convencionam que, nesta data, para fins do primeiro leildo, o valor de venda
das Unidades sera aquele constante do Laudo de Avaliagdo mais recente (“Valor de Venda das

~on

Unidades em Leildo”), observado, ainda, o percentual das Obrigacdes Garantidas que cada uma

das Unidades garante, conforme consta do Anexo Il (“Valor dos Iméveis”).

6.2 Em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE N2 01/21, o Valor dos Imdveis serd
verificado anualmente pela Fiduciaria, por meio laudo de avaliagdo dos Imdveis elaborado por
qualquer das seguintes empresas especializadas: Mercatto Assessoria e Avaliagdes S/C Ltda.,
inscrita no CNPJ sob o n? 65.030.348/0001-77; Consult Consultoria Engenharia e Avaliagdes S/C
Ltda., inscrita no CNPJ sob o n® 59.039.701/0001-87; Dexter Engenharia S/C Ltda., inscrita no
CNPJ sob 0 n2 67.566.711/0001-07; Colliers Technical Services Ltda., inscrita no CNPJ sob o n2
43.262.770/0001-01; CBRE Consultoria do Brasil Ltda., inscrita no CNPJ sob o n?
51.718.575/0001-85; Aval Servicos de Engenharia e Consultoria (Amaral D’Avila), inscrita no
CNPJ sob o n? 40.206.567/0001-33; e B. International Real Estate Ltda. (Binswanger Brazil),
inscrita no CNPJ sob 0 n202.164.894/0001-80, e J14 Engenharia Consultiva Ltda., inscrita no CNPJ
sob o n? 24.358.166/0001-42 (“Empresas Especializadas” e “Laudo de Avaliacdo”,
respectivamente), com base no valor de venda forcada do respectivo Imével, emitido as

expensas da Devedora ou da Fiduciante.

6.3 Sem prejuizo do aqui disposto, a Securitizadora podera, as suas expensas, solicitar que
o valor dos Iméveis seja verificado em periodicidade inferior a 12 (doze) meses, também por
meio de Laudo de Avaliagdo a ser elaborado por Empresas Especializadas, nas seguintes
hipdteses:

(@) assuas expensas, a qualquer tempo; ou
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(b) as expensas da Devedora, nos seguintes casos: (a) decisdo judicial transitada em
julgada determinando: (i) a desapropriacdo total dos Imdveis; ou (ii) a
desapropriacdo parcial dos Imédveis, de forma que afete substancialmente os
Imdveis, ressalvados os casos nos quais haja declaracao de utilidade publica que,
em montante individual ou agregado que ndo resultar em um Efeito Adverso,
conforme definido abaixo; (b) ndo obtencdo, ndo renovagdo, cancelamento,
revogacdo ou suspensdo de qualquer dos alvaras, autorizacbes, subvencbes e/ou
licencas, inclusive as ambientais dos Imdveis ou da Barinas, que resulte em um
Efeito Adverso; e/ou (c) a ocorréncia de sinistro total ou parcial nos Imdveis.
Considera-se “Efeito Adverso” exclusivamente para fins dessa Cldusula: quaisquer
eventos com relacdo aos Imdveis, tais como, mas nao se limitando a, interdicao,
desapropriacdo, ordem administrativa ou judicial que determine a sua interdicao
ou demolicdo, a ocorréncia de desastres naturais, incéndios ou explosdes que
causem destruicdo, total ou parcial, ou danos que afetem materialmente e
significativamente os Imdveis e que impecam sua exploracdo no ambito das
operacoes rotineiras da Devedora ou da Fiduciante com relacdo aos Imédveis e das
operacoes realizadas com os clientes, prestadores de servicos, fornecedores de
materiais e/ou m3o de obra da Devedora ou da Fiduciante e/ou das areas comuns,
de forma consistente com as prdticas usuais de mercado e com as praticas
adotadas pela Devedora ou pela Fiduciante até a presente data. Para fins da
definicdo aqui prevista, serdo considerados materiais os eventos que tenham
impacto em valor igual ou superior a 10% (dez por cento) do valor equivalente ao
Valor dos Imédveis Alienados Fiduciariamente, individualmente ou em conjunto
para os Iméveis Alienados Fiduciariamente.

6.4 Em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE N2 01/21, o Agente Fiduciario podera, as
expensas do PatrimoOnio Separado ou da Fiduciante, contratar empresa especializada para
avaliar ou reavaliar os Imdveis Alienados Fiduciariamente, ou, ainda, revisar o Laudo de
Avaliagdo a qualquer momento, sem exigéncia de assembleia geral de Titulares dos CRI.

6.5 Para fins de atendimento a Razdao Minima de Garantia, o Laudo de Avaliagao deverd
emitido por uma das Empresas Especializadas com periodicidade minima anual e endere¢ado a
Securitizadora com cdpia ao Agente Fiducidrio dos CRI, até a data de 31 de marco (data-base 31
de dezembro), sendo o recebimento do primeiro Laudo de Avaliagdo em 31 de margo de 2026.

6.6 Cada Laudo de Avaliacdo sera valido até que seja disponibilizado o préximo Laudo de
Avaliacao.
6.7 Caso o Valor de Venda das Unidades em Leildo seja inferior ao utilizado pelo érgao

competente como base de cdlculo para a apuragdo do imposto sobre transmissao inter vivos,
exigivel por for¢a da consolidagao da propriedade em nome da Fiducidria, este ultimo sera o
valor minimo para efeito de valor de venda de cada uma das Unidades no primeiro leildo publico.

CAPITULO VII - DAS OBRIGAGOES GERAIS.
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7.1

Sem prejuizo das demais obrigacOes previstas neste Contrato, a Fiduciante obriga-se a:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

a seu exclusivo custo, assinar, anotar e prontamente entregar, ou fazer com que
sejam assinados, anotados e entregues a Fiducidria todos os contratos e
documentos que seja obrigada nos termos e prazos previstos no presente
instrumento e nas Escrituras de Emissdo, bem como praticar todos os atos a fim
de, (a) proteger os Imdveis contra invasdes, contaminacdes e danos, (b) garantir
o cumprimento das obrigacGes assumidas neste Contrato, e (c) garantir a
legalidade, validade e exequibilidade deste Contrato;

mediante o recebimento de comunica¢do enviada por escrito pela Fiducidria
e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI na qual declare que ocorreu e/ou persiste
um inadimplemento de qualquer das Obriga¢cdes Garantidas, cumprir todas as
suas obrigacOes legais ou previstas neste Contrato para regularizacdo das
ObrigacGes Garantidas inadimplidas ou para excussdo da garantia fiduciaria aqui
constituida;

manter, até o integral cumprimento de todas as Obrigacbes Garantidas, a
propriedade fiducidria sempre existente, valida, eficaz, em perfeita ordem e em
pleno vigor, sem qualquer restricdo ou condicdo e os Imdveis livres e
desembaracados de todos e quaisquer 6nus, gravames, limitacdes ou restrigoes,
judiciais ou extrajudiciais, penhor, usufruto ou caucdo, encargos, disputas,
litigios ou outras pretensdes de qualquer natureza, inclusive de forma a permitir
o registro do presente Contrato nas matriculas dos Iméveis, observados os
termos e condig¢des dos Arranjos do Pool Hoteleiro;

manter, até o integral cumprimento de todas as ObrigacGes Garantidas, todas
as autorizagdes necessarias ao cumprimento de todas as obriga¢cdes aqui
previstas, de forma a manté-las sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e
em pleno vigor;

ndo ceder, transferir, renunciar, gravar, arrendar, locar, dar em comodato ou
ceder o uso, onerar ou de qualquer outra forma alienar os Imdveis em favor de
quaisquer terceiros, direta ou indiretamente, sem a prévia e expressa
autorizac¢do da Fiduciaria, sob pena de vencimento antecipado das Obrigacdes
Garantidas, salvo quanto aos termos e condi¢des dos Arranjos do Pool
Hoteleiro, bem como em relagdo a venda ou aliena¢do de Unidades, na hipdtese
de Amortizagdo Extraordindria Obrigatdria (conforme definido na Escritura de
Emissdo);

obriga-se a ndo promover nenhuma alteragdo relevante nas caracteristicas
fisicas dos Imdveis, sem a prévia e expressa anuéncia da Fiduciaria;
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(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

comunicar a Fiducidria, dentro de 05 (cinco) Dias Uteis, qualquer acontecimento
que possa depreciar e/ou afetar, direta ou indiretamente, parcial ou
totalmente, os Imodveis, as quais a Fiduciaria desde ja tem ciéncia e nada a se
opor;

defender-se, de forma tempestiva e eficaz, de qualquer ato, acao, procedimento
ou processo que possa, de qualquer forma, afetar ou alterar a propriedade
fiduciaria, os Imdveis, no todo ou em parte, este Contrato e/ou o integral e
pontual cumprimento das Obrigagcdes Garantidas, bem como informar a
Fiduciaria no prazo previsto no inciso anterior a respeito da a¢do, procedimento
e processo em questao, bem como do seu objeto e das medidas tomadas pela
Fiduciante;

obter e manter vdlidas e eficazes todas as autorizacdes, incluindo as societdrias
e governamentais, exigidas (a) para a validade ou exequibilidade deste
Contrato; (b) para o fiel, pontual e integral cumprimento das ObrigacGes
Garantidas;

dar ciéncia deste Contrato e de seus respectivos termos e condi¢cdes aos seus
administradores e executivos e fazer com que estes cumpram e fagam cumprir
todos os seus termos e condicdes;

autorizar a Fiducidria, ou qualquer terceiro por ela indicado, a inspecionar os
Imdveis, desde que estejam vagos e sejam respeitados os Arranjos do Pool
Hoteleiro, e toda a documentacdo a eles relacionada, a qualquer hora durante
o hordrio comercial, mediante notificagdao enviada com antecedéncia minima de
02 (dois) Dias Uteis, sendo certo que, se os documentos solicitados
encontrarem-se em arquivo externo, tal prazo serd prorrogado por mais 02
(dois) Dias Uteis;

pagar ou fazer com que sejam pagos antes que qualquer multa, penalidade,
juros ou custos recaiam sobre os Imdveis, todos os encargos, governamentais
ou ndo governamentais, incidentes atualmente ou no futuro sobre os Imdveis,
ou, caso entenda ndo serem os mesmos devidos, tomar todas as medidas
judiciais ou administrativas, de modo a discutir a sua exigibilidade, mantendo-a
suspensa;

pagar ou fazer com que sejam pagos todos os impostos, taxas, contribuicGes,
tributos e demais encargos fiscais e parafiscais de qualquer natureza, presentes
ou futuros (“Tributos”), que, direta ou indiretamente, incidam ou venham a
incidir sobre os Imédveis, sobre os valores e pagamentos eventualmente
decorrentes da propriedade fiducidria, sobre movimentagdes financeiras a ela
relativas e sobre as obrigacdes decorrentes deste Contrato, e, ainda, todos os
Tributos que, direta ou indiretamente, incidam ou venham a incidir sobre
guaisquer pagamentos, transferéncias ou devolugdes de quantias realizadas em
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(xiv)

decorréncia do presente Contrato, ou, caso entenda ndo serem os mesmos
devidos, tomar todas as medidas judiciais ou administrativas, de modo a discutir
a sua exigibilidade, mantendo-a suspensa; e

cumprir com as leis ambientais aplicaveis aos Imdveis, isentando a Fiducidria de
qgualquer responsabilidade relativa a eventuais irregularidades ambientais.

CAPITULO VIl - DAS DECLARAGOES.

8.1

A Fiduciante e a Devedora declaram e garante a Fiduciaria, nesta data, que:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

o presente Contrato constitui para elas obrigacdo licita e valida, exequivel em
conformidade com seus termos, com forca de titulo executivo extrajudicial nos
termos do artigo 784, inciso lll, do Cédigo de Processo Civil;

estdo aptas a observar as disposi¢cOes previstas neste Contrato e agirdo em
relacdo a este com boa-fé, lealdade e probidade;

ndo se encontram em estado de necessidade ou sob coacdo para celebrar este
Contrato, quaisquer outros contratos e/ou documentos relacionados,
tampouco tem urgéncia em celebra-los;

as discussoes sobre o objeto do presente Contrato e dos demais documentos a
ele relacionados foram feitas, conduzidas e implementadas por sua livre
iniciativa;

foram informadas e avisadas de todas as condig¢des e circunstancias envolvidas
na negociacdo objeto deste Contrato e que poderiam influenciar a capacidade
de expressar a sua vontade, bem como assistidas por advogados especializados
durante toda a referida negociagao;

foram assessoradas por consultoria legal e tém conhecimento e experiéncia em
finangas e negdcios, bem como em operagdes semelhantes a esta, suficientes
para avaliar os riscos e o conteldo deste negdcio e sdo capazes de assumir tais
obrigacgdes, riscos e encargos;

nenhuma aprovacao, autorizacdo, consentimento, ordem, registro ou
habilitagdo de ou perante qualquer tribunal ou outro 6rgdo ou agéncia
governamental ou de qualquer terceiro se faz necessaria a celebragdo e ao
cumprimento deste Contrato;

todos os mandatos outorgados nos termos deste Contrato o foram como

condicdo do negdcio ora contratado, em carater irrevogavel e irretratavel nos
termos dos artigos 684 e 686, paragrafo Unico, do Cédigo Civil;
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(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

estdo em dia com o pagamento de todas as obrigacdes de natureza tributaria
(municipal, estadual e federal), trabalhista e previdenciaria, e de quaisquer
outras obrigacdes impostas por lei, relativamente aos Imdveis, ou, estdo
discutindo a exigibilidade de algumas destas obrigacGes, administrativa ou
judicialmente, tendo obtido a competente suspensao da exigibilidade;

possuem patrimonio suficiente para garantir eventuais obrigacdes de natureza
tributaria (municipal, estadual e federal), trabalhista e previdenciaria, e de
quaisquer outras obrigacGes impostas por lei, de maneira que, excutida a
presente garantia, ndo haveria situacao de insolvéncia por parte da Fiduciante;

ndo existe qualquer disposicao ou cldusula em qualquer acordo, contrato ou
avenca de que sejam parte, que vede ou limite, de qualquer forma, a
constituicdo, manutencdo e execucao da propriedade fiduciaria;

desconhecem a existéncia de quaisquer restricbes, discussdes judiciais de
gualquer natureza, ou impedimento que vede ou limite, de qualquer forma, a
constituicdo, manutencdo e execucao da propriedade fiduciaria;

desconhecem a existéncia de quaisquer onus, restricées, dividas ou gravames
gue recaiam sobre os Imdveis, observados os termos e condi¢cdes dos Arranjos
do Pool Hoteleiro;

desconhecem a existéncia de pendéncias judiciais ou administrativas de
qgualquer natureza contra si, em qualquer Juizo deste pais ou do exterior, no
presente, ou decorrente de qualquer fato ocorrido nos ultimos 20 (vinte) anos,
gue possam colocar em risco os Imdveis ou a capacidade de cumprimento de
suas obrigac¢Oes decorrentes deste Contrato e das Escrituras de Emissdo, e que
ndo tenham sido informados na Due Diligence;

desconhecem a existéncia de qualquer inadequac¢do dos Imdveis as normas de
uso e ocupacdo do solo, e qualquer ressalva em relagdo a legislagao urbanistica,
assim considerado o uso vocacional dos Imodveis, hoteleiro e ambiental
pertinente;

desconhecem a existéncia de reclamag¢des ambientais, incluindo, mas ndo se
limitando a notificagGes, procedimentos administrativos, regulatérios ou
judiciais que tenham por objeto os Imdveis;

ndo existem em relagdo aos Imdveis questdes ambientais e sociais incluindo,
mas nao se limitando, a despejos de residuos no ar, despejos de residuos na
agua; depdsito, despejo, conservagao, armazenamento, tratamento, produgao,
transporte, manuseio, processamento, carregamento, fabricagdo, arrecadagao,
triagem ou presenca de qualquer substancia perigosa ou com potencial para
contaminagao ou que afetem a salude e a seguranga no trabalho, ou causem

44



(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

doenca do trabalho, lesdo do trabalho decorrente de fatores ambientais,
problemas de saude ambientais; conservacdo, preservacao ou protecdao do
ambiente natural ou dos organismos vivos; ou quaisquer outras questdes de
qualguer natureza relacionadas as questGes humanas, de salde, ambientais,
sociais ou de saude e seguranca sendo certo que caso venha a surgir qualquer
das questdes mencionadas nesta alinea, serdo empregados os melhores
esforcos para que seja prontamente sanada pela Fiduciante, de forma que os
Imdveis ndo sejam afetados;

os Iméveis estdo livres de materiais perigosos, assim entendidos os materiais
explosivos ou radioativos, dejetos perigosos, substancias téxicas e perigosas,
materiais afins, asbestos, amianto, materiais contendo asbestos ou qualquer
outra substancia ou material considerado perigoso pelas leis brasileiras, sendo
certo que, mediante o surgimento de qualquer dessas condic¢des, a Fiduciante e
a Devedora agirdo prontamente para que seja imediatamente sanada, de forma
gue os Imdveis ndo sejam afetados;

desconhecem a existéncia sobre os Imodveis de restricdo ao uso, incluindo
relacionadas a zoneamento, parcelamento de solo, preservagao do patrimonio
arqueoldgico e histdrico, tombamento, direitos minerarios, restricdo de
atividades devido a inser¢do em APA (Area de Preservagdo Ambiental) ou APP
(Area de Preservacdo Permanente), assim considerado o uso vocacional dos
Imdveis, hoteleiro;

toda e qualquer intervencdo realizada pela Fiduciante nos Imdveis que dependia
de prévia aprovagao de 6rgaos competentes foi realizada acompanhada das
respectivas licengas, salvo os casos onde ha legislagdo permite que se inicie
alguma atividade apods transcorrido o siléncio administrativo, o que nao sera
configurado infragdao contratual; desconhecem, a Fiduciante e a Devedora, que
tenha havido qualquer intervengao irregular nos Iméveis antes de sua aquisicao
pela Fiduciante e que ndo venha a ser regularizada ou de qualquer forma sanada
pela Fiduciante;

desconhecem a existéncia de quaisquer notificagdes, autos de infracdo,
intimagdes ou penalidades impostas pelos o6rgdos publicos estaduais,
municipais ou federais que digam respeito aos Imdveis e/ou que possam afetar
a realizacdo do presente negdcio de forma livre e desembaracada;

desconhecem a existéncia de qualquer restricdo, seja de natureza civel,
administrativa, ambiental, minerdria, urbanistica que possa vir a afetar a
propriedade a posse e/ou as atividades desenvolvidas nos Imdveis, assim
considerado o uso vocacional dos Imdveis, qual seja, hoteleiro.

os Imdveis ndo estdo localizados em terras de ocupacgdo indigena ou quilombola,
assim definidas pela autoridade competente;
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(xxiv) desconhecem a existéncia de processos de desapropriacdo, ou decreto de
utilidade ou interesse publico, serviddo ou demarcacdao de terras direta ou
indiretamente envolvendo os Imdveis; e

(xxv)  estdo aptas a figurar como garantidora e devedora dos CRI, conforme aplicavel,
nos termos da Resolugao do Conselho Monetaria Nacional n2 5.118, de 12 de
fevereiro de 2024 (“Resolucdao CMN 5.118”), cumprindo com todos os requisitos

estabelecidos na referida resolucdo, incluindo: (a) ter como setor principal de
atividade da Emissora o imobilidrio, sendo tal setor responsavel por mais de 2/3
(dois tercos) de sua receita consolidada, apurada com base nas demonstragées
contdbeis individuais e consolidadas para o exercicio social encerrado em 31 de
dezembro de 2024, as quais correspondem as Ultimas demonstra¢des contabeis
individuais e consolidadas anuais publicadas pela Fiduciante e pela Devedora;
(b) ndo ser instituicdo financeira ou entidade autorizada a funcionar pelo Banco
Central do Brasil, demais entidades integrantes de conglomerado prudencial, ou
suas respectivas controladas; e (c) destinar os recursos obtidos com a Emissdo
dos CRI em conformidade com a Resolugdo CMN 5.118.

8.2 As declaragGes prestadas pela Fiduciante e pela Devedora neste Contrato sdo vdlidas e
a Fiduciante e a Devedora obrigam-se a manté-las vdlidas até o cumprimento integral das
Obriga¢Oes Garantidas. A Fiduciante e a Devedora obrigam-se a (i) notificar imediatamente a
Fiducidria caso venham a tomar conhecimento de que quaisquer das declara¢des prestadas
neste Contrato tornaram-se inveridicas, incorretas, incompletas ou invalidas; e (ii) indenizar, em
dinheiro, imediatamente apds o recebimento de notificagdo neste sentido, a Fiducidria por
todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e
honorarios advocaticios) incorridos e comprovados, inclusive se for o caso apds decisdo
transitada em julgado, em decorréncia da inveracidade, incorre¢do, insuficiéncia ou invalidade
de quaisquer das declara¢des prestadas neste Contrato.

8.2.1 Em virtude do disposto acima, fica certo e ajustado que a Fiducidria também
terd a faculdade de solicitar a substituicdo da presente garantia, caso qualquer
das declaragdes prestadas no presente Contrato, no todo ou em parte, venha a
se mostrar incorreta ou inveridica ou incompleta, sendo que, caso a substitui¢cdo
ndo seja realizada na forma acordada neste Contrato, a Fiducidria podera
considerar antecipadamente vencidas as Obriga¢des Garantidas.

CAPITULO IX - DAS DISPOSICOES FINAIS.

9.1 A tolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou omissdo da
outra no cumprimento das obrigacdes ajustadas neste Contrato, ou a ndo aplica¢do, na ocasidao
oportuna, das cominagdes aqui constantes, ndo acarretard o cancelamento das penalidades,
nem dos poderes ora conferidos, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer
tempo, caso permanegam as causas.
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9.2 O disposto na Clausula 9.1 acima prevalecerd ainda que a tolerancia ou a nao aplicagdo
das cominagdes ocorra repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.

9.3 A ocorréncia de uma ou mais hipdteses referidas acima nao implicard novagdo ou
modificacdo de quaisquer disposicdes deste Contrato, as quais permanecerdo integras e em
pleno vigor, como se nenhum favor houvesse ocorrido.

9.4 As obrigagBes aqui constituidas s3ao extensivas e obrigatérias aos cessionarios,
promitentes-cessionarios e sucessores a qualquer titulo das Partes.

9.5 As Partes declaram que este Contrato integra um conjunto de negociacdes de interesses
reciprocos, envolvendo a celebracdo, além deste Contrato, das Escrituras de Emissdo, dos
demais Documentos das Operacdes, celebrados no ambito de uma operacgdo estruturada, razao
pela qual nenhum dos Documentos das Operacdes podera ser interpretado e/ou analisado
isoladamente.

9.6 Todos os avisos, acordos, renuncias e outras notificacdes a serem realizados pelas Partes
em razao do disposto no presente Contrato serdo considerados vdlidos e realizados quando
feitos por escrito e entregues pessoalmente ou enviados por fac-simile, e-mail ou método
similar, entrega expressa ou por carta registrada, em qualquer caso, mediante confirmacdo de
entrega ou recebimento, conforme o caso, para os enderecos indicados abaixo:

Fiduciante ou Devedora:

Avenida Nicolas Boer, n2 399, 52 andar, unidade 502S, Jardim das Perdizes
CEP 01140-060, Sdo Paulo - SP

At.: Anderson Luis Hiraoka

Telefone: (11) 3708-1000

E-mail: ri@tecnisa.com.br

Fiducidria:

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Rua Girassol, n? 555, Torre C, Vila Madalena CEP 05433-001

CEP 05433-001 — S3o Paulo, SP

At.: Flavia Palacios

Telefone: (11) 4270-0130

E-mail:  securitizadora@opea.com.br / manutencao.carteira@opea.com.br /
monitoramento.credito@opea.com.br

9.6.1 Todos os avisos, acordos, renuncias e outras notificagdes a serem realizados
pelas Partes serdo considerados devidamente entregues e recebidos na data de
entrega, caso entregue pessoalmente; na data de transmiss3do, caso enviada por
meio de fac-simile ou método similar (exceto se n3o for enviada em um Dia Util,
neste caso sera considerada recebida no Dia Util imediatamente subsequente);
e no Dia Util imediatamente subsequente a entrega, caso enviada por meio de
servigo de entrega expresso.
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9.6.2 A Devedora e a Fiduciante neste ato concordam que qualquer comunicagao
enviada nos termos desta Clausula 9.6, ou para o procedimento de intimacao
de que trata a Clausula 4.2 e seguintes, para exercicio de preferéncia, para
informacgbes acerca das datas dos leildes e quaisquer outras comunicacdes,
notificacdes e intimagdes a Fiduciante e/ou a Devedora serdo consideradas
devidamente realizada para todas, mesmo que referida comunicagao tenha sido
recebida apenas por uma delas, valendo esta clausula como mandato reciproco.
Além disso, caso haja qualquer alteracdo do endereco da Fiduciante e/ou da
Devedora, estas se obrigam a comunicar a Fiducidria em até 5 (cinco) dias,
dentro do principio da boa-fé e da lealdade contratual, sob pena de, em ndo o
fazendo, serem consideradas plenamente validas e eficazes todas as
comunicagoes e intimacgdes feitas aos enderecos constantes deste Contrato.

9.7 O presente Contrato e suas disposicdes apenas serdo modificados, aditados ou
complementados com o consentimento expresso e por escrito de todas as Partes, atuando por
seus representantes legais ou procuradores devidamente autorizados.

9.8 Por forca da vinculacdo do presente Contrato aos Documentos das Operacgdes, fica
desde ja estabelecido que a Fiducidria devera manifestar-se conforme orientacdo deliberada
pelos Titulares dos CRI, apds a realizacdo de uma assembleia geral de Titulares dos CRI, nos
termos do Termo de Securitiza¢do.

9.9 Fica desde ja dispensada a realizacdo de assembleia geral dos titulares dos respectivos
CRI para deliberar sobre: (i) a correcdo de erros materiais, seja ele um erro grosseiro, de
digitacdo ou aritmético, (ii) alteracbes a quaisquer Documentos das Operag¢des ja
expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s) Documento(s) da Securitizagao, (iii)
alteracOes a quaisquer Documentos das OperacGes em razdo de exigéncias formuladas pela
CVM, pela B3 ou pelo Registro de Imdveis, notadamente aquelas para atenderem as disposi¢cdes
contidas na Lei n? 9.514/1997, ou (iv) em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da
Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario dos CRI, tais como alteracdo na razdo social, endereco
e telefone, entre outros, desde que as alteragdes ou corregGes referidas nos itens (i), (ii), (iii) e
(iv) acima, ndo possam acarretar qualquer prejuizo aos Titulares dos CRI ou qualquer alteragdo
no fluxo dos CRI, e desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares
dos CRI.

9.10 Para fins deste Contrato, “Dia Util” significa qualquer dia, que n3o seja sabado ou
domingo, em que os bancos comerciais e os mercados de cambio estejam abertos para negdcios
na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, Brasil. Todo e qualquer prazo ou periodo que se
encerrar em, ou se torne devido em um dia que n3o um Dia Util, serd considerado como sendo
encerrado ou devido no Dia Util imediatamente subsequente.

9.11 Conforme preceitua o artigo 28 da Lei n? 9.514/1997, a Fiduciaria fica desde ja
autorizada a promover a cessdo dos direitos e obrigagdes que possui em decorréncia desta

propriedade fiduciaria. Assim, em caso de substituicdo da Fiducidria no presente Contrato, a
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Fiduciante devera firmar quaisquer documentos e/ou instrumentos indicados pela Fiduciaria
para efetuar a transferéncia ou cessdo por ela, Fiduciaria, dos seus respectivos direitos e/ou
obrigacdes, e, para o fim de constituir, manter, preservar, proteger e registrar o direito de
garantia ora constituido. O cessionario terd os mesmos direitos e obrigacdes da Fiduciaria neste
Contrato. Os custos decorrentes da cessdo aqui contida, correrdo as exclusivas expensas e
responsabilidade da Fiducidria ou do cessionario, conforme entre os mesmos ajustados, de
modo a manter a Fiduciante indene quanto a isso.

9.12 Em consonancia com o artigo 29 da Lei n2 9.514/1997, a Fiduciante, com anuéncia
expressa da Fiduciaria, podera transmitir os direitos de que é titular sobre os Imdveis, assumindo
o adquirente as respectivas obrigagdes.

9.13  Esclarecem as Partes que o presente contrato é celebrado sob a forma particular, com
efeitos de escritura publica, conforme preceitua o artigo 38 da Lei n2 9.514/1997.

9.14  Fica eleito o Foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, como o Unico
competente, renunciando-se a todos os outros, por mais especiais ou privilegiados que sejam
para a solucdo de eventuais controvérsias relacionadas ao presente negdcio juridico.

9.15 As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais documentos
correlatos, poderdo ser assinados digitalmente, devendo, em qualquer hipdtese, ser emitido
com certificado digital nos padrdes ICP-BRASIL, nos termos da Lei 13.874, de 22 de dezembro de
2019, bem como na Medida Provisdria 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, no Decreto 10.278, de
18 de marc¢o de 2020 e, ainda, no Enunciado n2 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este
fim, serdo utilizados os servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que
possibilitam a seguranga, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura
eletronica por meio de sistemas de certificagao digital capazes de validar a autoria, bem como
de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua
integridade e autenticidade.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento de forma

digital, dispensada a assinatura de testemunhas, nos termos do artigo 784, §4, do Cédigo de
Processo Civil.

%k %k

[assinaturas na proxima pdginal
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(Pdgina de assinaturas do Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Imdéveis em Garantia

e Outras Avencas celebrado em [=] de [=] de 202[=] entre Barinas Investimentos Imobilidrios

Ltda., Opea Securitizadora S.A., e Tecnisa S.A.)

BARINAS INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

(=]

TRUE SECURITIZADORA S.A.

OPEA SECURITIZADORA S.A.

50



ANEXO |

DESCRICAO DAS UNIDADES E INDICAGAO DO TiTULO E MODO DE AQUISICAO DAS UNIDADES

Area Privativa
} . . . Forma de
RGI N2 Matricula Tipo Enderego Unidade/Torre Fragdo Ideal Coberta .
L. Aquisi¢ao
Principal (m?)
Imoével resultante
da incorporacdo
imobiliaria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
Rua Doutor .
registrada sob o
Pedrosa, n? .
) ) n? 19, do imovel
Registro de 151, esquina )
o objeto da
Imdveis da 62 . com a Rua i
) o 104.068 Hoteleiro 301/B 0,001365353 33,93 matricula n2
Circunscrigao de Nunes .
. ) 99.911 do Registro
Curitiba, Parana Machado, n? L
de Imdveis da 62
68, Centro, . s
Circunscrigdo de

Curitiba, Parana

Curitiba, Paran3, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas

087/095 do livro




1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registron? 02 da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imoveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana.

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana

104.069

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina
com a Rua
Nunes
Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parana

302/8B

0,001365353

33,93

Imédvel resultante
da incorporagao
imobilidria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n2 19, do imodvel
objeto da
matricula n®
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Parang, o
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qual foi adquirido

conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 52
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n2 02 da
matricula n®
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Parana.

Imovel resultante

Registro de
Iméveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Parana

104.070

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina

com a Rua

Nunes

Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parana

303/8B

0,001418067

35,24

da incorporagao
imobilidria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n? 19, do imdvel

objeto da




matricula n?

99.911 do Registro
de Imodveis da 62
Circunscrigdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 52
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n? 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana.

Imovel resultante

Registro de
Imoveis da 62
Circunscricdo de

Curitiba, Parana

104.071

Hoteleiro

Rua Doutor

Pedrosa, n?

151, esquina
com a Rua

304/8B

0,001400845

35,19

da incorporagao
imobiliaria
registrada sob o




n2 03 e instituicao

Nunes
Machado, n¢
68, Centro,
Curitiba, Parand

de condominio
registrada sob o
n? 19, do imdvel
objeto da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscricdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n® 02 da
matricula n
99.911 do Registro

de Imdveis da 62
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Circunscricao de
Curitiba, Parana.

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana

104.072

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina
com a Rua
Nunes
Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parana

305/8B

0,001400845

35,19

Imével resultante
da incorporacgao
imobilidria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n2 19, do imdvel
objeto da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Paran3, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 52
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
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Parand, conforme

registro n2 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscri¢do de
Curitiba, Parana.
Imoével resultante

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricdo de
Curitiba, Parana

104.073

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina

com a Rua

Nunes

Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parand

306/B

0,001418067

35,24

da incorporagdo
imobiliaria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n? 19, do imdvel
objeto da
matricula n
99.911 do Registro
de Imodveis da 62
Circunscrigdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas

087/095 do livro
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1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registron? 02 da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imoveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana.

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana

104.074

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina
com a Rua
Nunes
Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parana

307/8B

0,001365353

33,93

Imédvel resultante
da incorporagao
imobilidria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n2 19, do imodvel
objeto da
matricula n®
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Parang, o
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qual foi adquirido

conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 52
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n2 02 da
matricula n®
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Parana.

Imovel resultante

Registro de
Iméveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Parana

104.075

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina

com a Rua

Nunes

Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parana

308/8B

0,001365353

33,93

da incorporagao
imobilidria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n? 19, do imdvel

objeto da




matricula n?

99.911 do Registro
de Imodveis da 62
Circunscrigdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 52
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n? 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana.

Imovel resultante

Registro de
Imoveis da 62
Circunscricdo de

Curitiba, Parana

104.076

Hoteleiro

Rua Doutor

Pedrosa, n?

151, esquina
com a Rua

309/8B

0,001530338

38,03

da incorporagao
imobiliaria
registrada sob o




n2 03 e instituicao

Nunes
Machado, n¢
68, Centro,
Curitiba, Parand

de condominio
registrada sob o
n? 19, do imdvel
objeto da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscricdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n® 02 da
matricula n
99.911 do Registro

de Imdveis da 62
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Circunscricao de
Curitiba, Parana.

10

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana

104.077

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina
com a Rua
Nunes
Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parana

310/8B

0,001530338

38,03

Imével resultante
da incorporacgao
imobilidria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n2 19, do imdvel
objeto da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Paran3, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 52
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
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Parand, conforme

registro n2 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscri¢do de
Curitiba, Parana.
Imoével resultante

11

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricdo de
Curitiba, Parana

104.078

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina

com a Rua

Nunes

Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parand

311/8B

0,001365353

33,93

da incorporagdo
imobiliaria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n? 19, do imdvel
objeto da
matricula n
99.911 do Registro
de Imodveis da 62
Circunscrigdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas

087/095 do livro
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1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana,
conformeBregistro
n2 02 da matricula
n299.911 do
Registro de
Iméveis da 62
Circunscricdo de
Curitiba, Parana.

12

Registro de
Iméveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Parana

104.083

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina
com a Rua
Nunes
Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parana

401/8B

0,001365353

33,93

Imével resultante
da incorporagao
imobiliaria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n? 19, do imdvel
objeto da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62

Circunscricao de
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Curitiba, Paranj, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n? 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imodveis da 62
Circunscrigao de

13

Registro de
Iméveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Parana

104.084

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina
com a Rua
Nunes
Machado, n2
68, Centro,

Curitiba, Parana

402 /8B

0,001365353

33,93

Curitiba, Parana.
Imoével resultante
da incorporagao
imobiliaria
registrada sob o
n? 03 e instituigao
de condominio

registrada sob o

n? 19, do imdvel
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objeto da
matricula n
99.911 do Registro
de Imoveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n? 02 da
matricula n®
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Parana.

14

Registro de
Iméveis da 62

104.085

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n®
151, esquina

403 /B

0,001418067

35,24

Imovel resultante
da incorporagdo
imobiliaria
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Circunscricdo de
Curitiba, Parana

com a Rua
Nunes
Machado, n¢
68, Centro,
Curitiba, Parana

registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n2 19, do imével
objeto da
matricula n®
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscri¢do de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 52
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parand, conforme
registro n? 02 da
matricula n
99.911 do Registro

de Imdveis da 62
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Circunscricao de
Curitiba, Parana.

15

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana

104.086

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina
com a Rua
Nunes
Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parana

404 /B

0,001400845

35,19

Imével resultante
da incorporacgao
imobilidria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n2 19, do imdvel
objeto da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Paran3, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 52
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
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Parand, conforme

registro n2 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscri¢do de
Curitiba, Parana.
Imoével resultante

16

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricdo de
Curitiba, Parana

104.087

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina

com a Rua

Nunes

Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parand

405/8B

0,001400845

35,19

da incorporagdo
imobiliaria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n? 19, do imdvel
objeto da
matricula n
99.911 do Registro
de Imodveis da 62
Circunscrigdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas

087/095 do livro
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1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registron? 02 da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imoveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana.

17

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana

104.088

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina
com a Rua
Nunes
Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parana

406 /B

0,001418067

35,24

Imédvel resultante
da incorporagao
imobilidria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n2 19, do imodvel
objeto da
matricula n®
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Parang, o
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qual foi adquirido

conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 52
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n2 02 da
matricula n®
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Parana.

Imovel resultante

18

Registro de
Iméveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Parana

104.089

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina

com a Rua

Nunes

Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parana

407 /8B

0,001365353

33,93

da incorporagao
imobilidria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n? 19, do imdvel

objeto da




matricula n?

99.911 do Registro
de Imodveis da 62
Circunscrigdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 52
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n? 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana.

Imovel resultante

19

Registro de
Imoveis da 62
Circunscricdo de

Curitiba, Parana

104.090

Hoteleiro

Rua Doutor

Pedrosa, n?

151, esquina
com a Rua

408 /B

0,001365353

33,93

da incorporagao
imobiliaria
registrada sob o




n2 03 e instituicao

Nunes
Machado, n¢
68, Centro,
Curitiba, Parand

de condominio
registrada sob o
n? 19, do imdvel
objeto da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscricdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n® 02 da
matricula n
99.911 do Registro

de Imdveis da 62
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Circunscricao de
Curitiba, Parana.

20

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana

104.091

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina
com a Rua
Nunes
Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parana

409/B

0,001530338

38,03

Imével resultante
da incorporacgao
imobilidria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n2 19, do imdvel
objeto da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Paran3, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 52
Tabelionato de
Notas de Curitiba,

74



Parand, conforme

registro n2 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscri¢do de
Curitiba, Parana.
Imoével resultante

21

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricdo de
Curitiba, Parana

104.092

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina

com a Rua

Nunes

Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parand

410/8B

0,001530338

38,03

da incorporagdo
imobiliaria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n? 19, do imdvel
objeto da
matricula n
99.911 do Registro
de Imodveis da 62
Circunscrigdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas

087/095 do livro

75



1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registron? 02 da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imoveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana.

22

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana

104.093

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina
com a Rua
Nunes
Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parana

411/8B

0,001365353

33,93

Imédvel resultante
da incorporagao
imobilidria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n2 19, do imodvel
objeto da
matricula n®
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Parang, o

76



qual foi adquirido

conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 52
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n2 02 da
matricula n®
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Parana.

Imovel resultante

23

Registro de
Iméveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Parana

104.095

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina

com a Rua

Nunes

Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parana

413 /B

0,001244229

30,92

da incorporagao
imobilidria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n? 19, do imdvel

objeto da




matricula n?

99.911 do Registro
de Imodveis da 62
Circunscrigdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 52
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n? 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana.

Imovel resultante

24

Registro de
Imoveis da 62
Circunscricdo de

Curitiba, Parana

104.096

Hoteleiro

Rua Doutor

Pedrosa, n?

151, esquina
com a Rua

414 /8B

0,001244229

30,92

da incorporagao
imobiliaria
registrada sob o




n2 03 e instituicao

Nunes
Machado, n¢
68, Centro,
Curitiba, Parand

de condominio
registrada sob o
n? 19, do imdvel
objeto da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscricdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n® 02 da
matricula n
99.911 do Registro

de Imdveis da 62

79



Circunscricao de
Curitiba, Parana.

25

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana

104.099

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina
com a Rua
Nunes
Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parana

502 /8B

0,001365353

33,93

Imével resultante
da incorporacgao
imobilidria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n2 19, do imdvel
objeto da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Paran3, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 52
Tabelionato de
Notas de Curitiba,

80



Parand, conforme

registro n2 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscri¢do de
Curitiba, Parana.
Imoével resultante

26

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricdo de
Curitiba, Parana

104.101

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina

com a Rua

Nunes

Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parand

504 /B

0,001400845

35,19

da incorporagdo
imobiliaria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n? 19, do imdvel
objeto da
matricula n
99.911 do Registro
de Imodveis da 62
Circunscrigdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas

087/095 do livro

81



1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registron? 02 da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imoveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana.

27

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana

104.102

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina
com a Rua
Nunes
Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parana

505/8B

0,001400845

35,19

Imédvel resultante
da incorporagao
imobilidria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n2 19, do imodvel
objeto da
matricula n®
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Parang, o

82



qual foi adquirido

conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 52
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n2 02 da
matricula n®
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Parana.

Imovel resultante

28

Registro de
Iméveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Parana

104.104

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina

com a Rua

Nunes

Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parana

507/8B

0,001365353

33,93

da incorporagao
imobilidria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n? 19, do imdvel

objeto da




matricula n?

99.911 do Registro
de Imodveis da 62
Circunscrigdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 52
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n? 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana.

Imovel resultante

29

Registro de
Imoveis da 62
Circunscricdo de

Curitiba, Parana

104.105

Hoteleiro

Rua Doutor

Pedrosa, n?

151, esquina
com a Rua

508 /B

0,001365353

33,93

da incorporagao
imobiliaria
registrada sob o




n2 03 e instituicao

Nunes
Machado, n¢
68, Centro,
Curitiba, Parand

de condominio
registrada sob o
n? 19, do imdvel
objeto da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscricdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n® 02 da
matricula n
99.911 do Registro

de Imdveis da 62

85



Circunscricao de
Curitiba, Parana.

30

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana

104.106

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina
com a Rua
Nunes
Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parana

509 /8B

0,001530338

38,03

Imével resultante
da incorporacgao
imobilidria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n2 19, do imdvel
objeto da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Paran3, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 52
Tabelionato de
Notas de Curitiba,

86



Parand, conforme

registro n2 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscri¢do de
Curitiba, Parana.
Imoével resultante

31

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricdo de
Curitiba, Parana

104.107

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina

com a Rua

Nunes

Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parand

510/B

0,001530338

38,03

da incorporagdo
imobiliaria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n? 19, do imdvel
objeto da
matricula n
99.911 do Registro
de Imodveis da 62
Circunscrigdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas

087/095 do livro

87



1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registron? 02 da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imoveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana.

32

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana

104.108

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina
com a Rua
Nunes
Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parana

511/8B

0,001365353

33,93

Imédvel resultante
da incorporagao
imobilidria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n2 19, do imodvel
objeto da
matricula n®
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Parang, o

88



qual foi adquirido

conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 52
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n2 02 da
matricula n®
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Parana.

Imovel resultante

33

Registro de
Iméveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Parana

104.109

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina

com a Rua

Nunes

Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parana

512 /8B

0,001346440

33,46

da incorporagao
imobilidria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n? 19, do imdvel

objeto da




matricula n?

99.911 do Registro
de Imodveis da 62
Circunscrigdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 52
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n? 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana.

Imovel resultante

34

Registro de
Imoveis da 62
Circunscricdo de

Curitiba, Parana

104.113

Hoteleiro

Rua Doutor

Pedrosa, n?

151, esquina
com a Rua

601 /B

0,001365353

33,93

da incorporagao
imobiliaria
registrada sob o




n2 03 e instituicao

Nunes
Machado, n¢
68, Centro,
Curitiba, Parand

de condominio
registrada sob o
n? 19, do imdvel
objeto da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscricdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n® 02 da
matricula n
99.911 do Registro

de Imdveis da 62

91



Circunscricao de
Curitiba, Parana.

35

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana

104.114

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina
com a Rua
Nunes
Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parana

602 /B

0,001365353

33,93

Imével resultante
da incorporacgao
imobilidria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n2 19, do imdvel
objeto da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Paran3, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 52
Tabelionato de
Notas de Curitiba,

92



Parand, conforme

registro n2 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscri¢do de
Curitiba, Parana.
Imoével resultante

36

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricdo de
Curitiba, Parana

104.115

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina

com a Rua

Nunes

Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parand

603 /B

0,001418067

35,24

da incorporagdo
imobiliaria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n? 19, do imdvel
objeto da
matricula n
99.911 do Registro
de Imodveis da 62
Circunscrigdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas

087/095 do livro

93



1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registron? 02 da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imoveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana.

37

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana

104.116

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina
com a Rua
Nunes
Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parana

604 /B

0,001400845

35,19

Imédvel resultante
da incorporagao
imobilidria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n2 19, do imodvel
objeto da
matricula n®
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Parang, o

94



qual foi adquirido

conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 52
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n2 02 da
matricula n®
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Parana.

Imovel resultante

38

Registro de
Iméveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Parana

104.117

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina

com a Rua

Nunes

Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parana

605/8B

0,001400845

35,19

da incorporagao
imobilidria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n? 19, do imdvel

objeto da




matricula n?

99.911 do Registro
de Imodveis da 62
Circunscrigdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 52
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n? 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana.

Imovel resultante

39

Registro de
Imoveis da 62
Circunscricdo de

Curitiba, Parana

104.118

Hoteleiro

Rua Doutor

Pedrosa, n?

151, esquina
com a Rua

606 / B

0,001418067

35,24

da incorporagao
imobiliaria
registrada sob o




n2 03 e instituicao

Nunes
Machado, n¢
68, Centro,
Curitiba, Parand

de condominio
registrada sob o
n? 19, do imdvel
objeto da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscricdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n® 02 da
matricula n
99.911 do Registro

de Imdveis da 62

97



Circunscricao de
Curitiba, Parana.

40

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana

104.119

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina
com a Rua
Nunes
Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parana

607 /B

0,001365353

33,93

Imével resultante
da incorporacgao
imobilidria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n2 19, do imdvel
objeto da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Paran3, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 52
Tabelionato de
Notas de Curitiba,

98



Parand, conforme

registro n2 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscri¢do de
Curitiba, Parana.
Imoével resultante

41

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricdo de
Curitiba, Parana

104.120

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina

com a Rua

Nunes

Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parand

608 /B

0,001365353

33,93

da incorporagdo
imobiliaria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n? 19, do imdvel
objeto da
matricula n
99.911 do Registro
de Imodveis da 62
Circunscrigdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas

087/095 do livro

99



1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registron? 02 da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imoveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana.

42

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana

104.121

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina
com a Rua
Nunes
Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parana

609 /B

0,001530338

38,03

Imédvel resultante
da incorporagao
imobilidria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n2 19, do imodvel
objeto da
matricula n®
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Parang, o

100



qual foi adquirido

conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n2 02 da
matricula n®
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Parana.

Imovel resultante

Rua Doutor . N
da incorporagao
Pedrosa, n? ] o
. imobiliaria
151, esquina .
registrada sob o

Registro de
Imoveis da 62 . com a Rua L
) L 104.122 Hoteleiro 610/ B 0,001530338 38,03 n2 03 e instituicao
Circunscrigdo de Nunes .
. . de condominio
Curitiba, Parana Machado, n? .
registrada sob o
68, Centro, L
o ) n2 19, do imodvel
Curitiba, Parana )
objeto da

101



matricula n?

99.911 do Registro
de Imodveis da 62
Circunscrigdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 52
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n? 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana.

Imovel resultante

44

Registro de
Imoveis da 62
Circunscricdo de

Curitiba, Parana

104.123

Hoteleiro

Rua Doutor

Pedrosa, n?

151, esquina
com a Rua

611/8B

0,001365353

33,93

da incorporagao
imobiliaria
registrada sob o

102



n2 03 e instituicao

Nunes
Machado, n¢
68, Centro,
Curitiba, Parand

de condominio
registrada sob o
n? 19, do imdvel
objeto da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscricdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n® 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62

103



Circunscricao de
Curitiba, Parana.

45

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana

104.128

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina
com a Rua
Nunes
Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parana

701/B

0,001365353

33,93

Imével resultante
da incorporacgao
imobilidria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n2 19, do imdvel
objeto da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Paran3, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 52
Tabelionato de
Notas de Curitiba,

104



Parand, conforme

registro n2 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscri¢do de
Curitiba, Parana.
Imoével resultante

46

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricdo de
Curitiba, Parana

104.129

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina

com a Rua

Nunes

Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parand

702/8B

0,001365353

33,93

da incorporagdo
imobiliaria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n? 19, do imdvel
objeto da
matricula n
99.911 do Registro
de Imodveis da 62
Circunscrigdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas

087/095 do livro

105



1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registron? 02 da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imoveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana.

47

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana

104.130

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina
com a Rua
Nunes
Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parana

703 /B

0,001418067

35,24

Imédvel resultante
da incorporagao
imobilidria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n2 19, do imodvel
objeto da
matricula n®
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Parang, o

106



qual foi adquirido

conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n2 02 da
matricula n®
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Parana.

Imovel resultante

Rua Doutor . N
da incorporagao
Pedrosa, n? ] o
. imobiliaria
151, esquina .
registrada sob o

Registro de
Imoveis da 62 . com a Rua L
) L 104.131 Hoteleiro 704 /B 0,001400845 35,19 n2 03 e instituicao
Circunscrigdo de Nunes .
. . de condominio
Curitiba, Parana Machado, n? .
registrada sob o
68, Centro, L
o ) n2 19, do imodvel
Curitiba, Parana )
objeto da

107



matricula n?

99.911 do Registro
de Imodveis da 62
Circunscrigdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 52
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n? 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana.

Imovel resultante

49

Registro de
Imoveis da 62
Circunscricdo de

Curitiba, Parana

104.132

Hoteleiro

Rua Doutor

Pedrosa, n?

151, esquina
com a Rua

705/8B

0,001400845

35,19

da incorporagao
imobiliaria
registrada sob o

108



n2 03 e instituicao

Nunes
Machado, n¢
68, Centro,
Curitiba, Parand

de condominio
registrada sob o
n? 19, do imdvel
objeto da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscricdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n® 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62

109



Circunscricao de
Curitiba, Parana.

50

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana

104.133

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina
com a Rua
Nunes
Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parana

706 /B

0,001418067

35,24

Imével resultante
da incorporacgao
imobilidria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n2 19, do imdvel
objeto da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Paran3, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 52
Tabelionato de
Notas de Curitiba,

110



Parand, conforme

registro n2 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscri¢do de
Curitiba, Parana.
Imoével resultante

51

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricdo de
Curitiba, Parana

104.134

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina

com a Rua

Nunes

Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parand

707/8B

0,001365353

33,93

da incorporagdo
imobiliaria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n? 19, do imdvel
objeto da
matricula n
99.911 do Registro
de Imodveis da 62
Circunscrigdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas

087/095 do livro

111



1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registron? 02 da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imoveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana.

52

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana

104.135

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina
com a Rua
Nunes
Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parana

708 /B

0,001365353

33,93

Imédvel resultante
da incorporagao
imobilidria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n2 19, do imodvel
objeto da
matricula n®
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Parang, o

112



qual foi adquirido

conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n2 02 da
matricula n®
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Parana.

Imovel resultante

Rua Doutor . N
da incorporagao
Pedrosa, n? ] o
. imobiliaria
151, esquina .
registrada sob o

Registro de
Imoveis da 62 . com a Rua L
) L 104.136 Hoteleiro 709/B 0,001530338 38,03 n2 03 e instituicao
Circunscrigdo de Nunes .
. . de condominio
Curitiba, Parana Machado, n? .
registrada sob o
68, Centro, L
o ) n2 19, do imodvel
Curitiba, Parana )
objeto da

113



matricula n?

99.911 do Registro
de Imodveis da 62
Circunscrigdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 52
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n? 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana.

Imovel resultante

54

Registro de
Imoveis da 62
Circunscricdo de

Curitiba, Parana

104.137

Hoteleiro

Rua Doutor

Pedrosa, n?

151, esquina
com a Rua

710/8B

0,001530338

38,03

da incorporagao
imobiliaria
registrada sob o

114



n2 03 e instituicao

Nunes
Machado, n¢
68, Centro,
Curitiba, Parand

de condominio
registrada sob o
n? 19, do imdvel
objeto da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscricdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n® 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62

115



Circunscricao de
Curitiba, Parana.

55

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana

104.138

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina
com a Rua
Nunes
Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parana

711/8B

0,001365353

33,93

Imével resultante
da incorporacgao
imobilidria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n2 19, do imdvel
objeto da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Paran3, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 52
Tabelionato de
Notas de Curitiba,

116



Parand, conforme

registro n2 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscri¢do de
Curitiba, Parana.
Imoével resultante

56

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricdo de
Curitiba, Parana

104.143

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina

com a Rua

Nunes

Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parand

801/8B

0,001365353

33,93

da incorporagdo
imobiliaria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n? 19, do imdvel
objeto da
matricula n
99.911 do Registro
de Imodveis da 62
Circunscrigdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas

087/095 do livro

117



1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registron? 02 da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imoveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana.

57

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana

104.145

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina
com a Rua
Nunes
Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parana

803 /B

0,001418067

35,24

Imédvel resultante
da incorporagao
imobilidria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n2 19, do imodvel
objeto da
matricula n®
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Parang, o

118



qual foi adquirido

conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n2 02 da
matricula n®
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Parana.

Imovel resultante

Rua Doutor . N
da incorporagao
Pedrosa, n? ] o
. imobiliaria
151, esquina .
registrada sob o

Registro de
Imoveis da 62 . com a Rua L
) L 104.148 Hoteleiro 806/B 0,001418067 35,24 n2 03 e instituicao
Circunscrigdo de Nunes .
. . de condominio
Curitiba, Parana Machado, n? .
registrada sob o
68, Centro, L
o ) n2 19, do imodvel
Curitiba, Parana )
objeto da

119



matricula n?

99.911 do Registro
de Imodveis da 62
Circunscrigdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 52
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n? 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana.

Imovel resultante

59

Registro de
Imoveis da 62
Circunscricdo de

Curitiba, Parana

104.149

Hoteleiro

Rua Doutor

Pedrosa, n?

151, esquina
com a Rua

807 /B

0,001365353

33,93

da incorporagao
imobiliaria
registrada sob o

120



n? 03 e instituicdo
de condominio
registrada sob o
n? 19, do imdvel
objeto da

Nunes
Machado, n¢
68, Centro,
Curitiba, Parand

matricula n2
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscricdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n® 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62

121



Circunscricao de
Curitiba, Parana.

60

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana

104.150

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina
com a Rua
Nunes
Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parana

808 /B

0,001365353

33,93

Imével resultante
da incorporacgao
imobilidria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n2 19, do imdvel
objeto da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Paran3, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 52
Tabelionato de
Notas de Curitiba,

122



Parand, conforme

registro n2 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscri¢do de
Curitiba, Parana.
Imoével resultante

61

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricdo de
Curitiba, Parana

104.151

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina

com a Rua

Nunes

Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parand

809/8B

0,001530338

38,03

da incorporagdo
imobiliaria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n? 19, do imdvel
objeto da
matricula n
99.911 do Registro
de Imodveis da 62
Circunscrigdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas

087/095 do livro

123



1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registron? 02 da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imoveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana.

62

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana

104.152

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina
com a Rua
Nunes
Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parana

810/B

0,001530338

38,03

Imédvel resultante
da incorporagao
imobilidria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n2 19, do imodvel
objeto da
matricula n®
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Parang, o

124



qual foi adquirido

conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n2 02 da
matricula n®
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Parana.

Imovel resultante

Rua Doutor . N
da incorporagao
Pedrosa, n? ] o
. imobiliaria
151, esquina .
registrada sob o

Registro de
Imoveis da 62 . com a Rua L
) L 104.153 Hoteleiro 811/8B 0,001365353 33,93 n2 03 e instituicao
Circunscrigdo de Nunes .
. . de condominio
Curitiba, Parana Machado, n? .
registrada sob o
68, Centro, L
o ) n2 19, do imodvel
Curitiba, Parana )
objeto da

125



matricula n?

99.911 do Registro
de Imodveis da 62
Circunscrigdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 52
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n? 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana.

Imovel resultante

64

Registro de
Imoveis da 62
Circunscricdo de

Curitiba, Parana

104.155

Hoteleiro

Rua Doutor

Pedrosa, n?

151, esquina
com a Rua

813 /B

0,001244229

30,92

da incorporagao
imobiliaria
registrada sob o

126



n2 03 e instituicao

Nunes
Machado, n¢
68, Centro,
Curitiba, Parand

de condominio
registrada sob o
n? 19, do imdvel
objeto da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscricdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n® 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62

127



Circunscricao de
Curitiba, Parana.

65

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana

104.157

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina
com a Rua
Nunes
Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parana

815/B

0,001346440

33,46

Imével resultante
da incorporacgao
imobilidria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n2 19, do imdvel
objeto da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Paran3, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 52
Tabelionato de
Notas de Curitiba,

128



Parand, conforme

registro n2 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscri¢do de
Curitiba, Parana.
Imoével resultante

66

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricdo de
Curitiba, Parana

104.158

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina

com a Rua

Nunes

Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parand

901/8B

0,001365353

33,93

da incorporagdo
imobiliaria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n? 19, do imdvel
objeto da
matricula n
99.911 do Registro
de Imodveis da 62
Circunscrigdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas

087/095 do livro

129



1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registron? 02 da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imoveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana.

67

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana

104.160

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina
com a Rua
Nunes
Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parana

903/B

0,001418067

35,24

Imédvel resultante
da incorporagao
imobilidria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n2 19, do imodvel
objeto da
matricula n®
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Parang, o

130



qual foi adquirido

conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n2 02 da
matricula n®
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Parana.

Imovel resultante

Rua Doutor . N
da incorporagao
Pedrosa, n? ] o
. imobiliaria
151, esquina .
registrada sob o

Registro de
Imoveis da 62 . com a Rua L
) L 104.163 Hoteleiro 906 /B 0,001418067 35,24 n2 03 e instituicao
Circunscrigdo de Nunes .
. . de condominio
Curitiba, Parana Machado, n? .
registrada sob o
68, Centro, L
o ) n2 19, do imodvel
Curitiba, Parana )
objeto da

131



matricula n?

99.911 do Registro
de Imodveis da 62
Circunscrigdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 52
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n? 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana.

Imovel resultante

69

Registro de
Imoveis da 62
Circunscricdo de

Curitiba, Parana

104.164

Hoteleiro

Rua Doutor

Pedrosa, n?

151, esquina
com a Rua

907 /8B

0,001365353

33,93

da incorporagao
imobiliaria
registrada sob o

132



n2 03 e instituicao

Nunes
Machado, n¢
68, Centro,
Curitiba, Parand

de condominio
registrada sob o
n? 19, do imdvel
objeto da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscricdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n® 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62

133



Circunscricao de
Curitiba, Parana.

70

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana

104.165

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina
com a Rua
Nunes
Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parana

908 /B

0,001365353

33,93

Imével resultante
da incorporacgao
imobilidria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n2 19, do imdvel
objeto da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Paran3, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 52
Tabelionato de
Notas de Curitiba,

134



Parand, conforme

registro n2 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscri¢do de
Curitiba, Parana.
Imoével resultante

71

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricdo de
Curitiba, Parana

104.166

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina

com a Rua

Nunes

Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parand

909 /8B

0,001530338

38,03

da incorporagdo
imobiliaria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n? 19, do imdvel
objeto da
matricula n
99.911 do Registro
de Imodveis da 62
Circunscrigdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas

087/095 do livro

135



1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registron? 02 da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imoveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana.

72

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana

104.167

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina
com a Rua
Nunes
Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parana

910/B

0,001530338

38,03

Imédvel resultante
da incorporagao
imobilidria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n2 19, do imodvel
objeto da
matricula n®
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Parang, o

136



qual foi adquirido

conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n2 02 da
matricula n®
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Parana.

Imovel resultante

Rua Doutor . N
da incorporagao
Pedrosa, n? ] o
. imobiliaria
151, esquina .
registrada sob o

Registro de
Imoveis da 62 . com a Rua L
) L 104.168 Hoteleiro 911/8B 0,001365353 33,93 n2 03 e instituicao
Circunscrigdo de Nunes .
. . de condominio
Curitiba, Parana Machado, n? .
registrada sob o
68, Centro, L
o ) n2 19, do imodvel
Curitiba, Parana )
objeto da

137



matricula n?

99.911 do Registro
de Imodveis da 62
Circunscrigdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 52
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n? 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana.

Imovel resultante

74

Registro de
Imoveis da 62
Circunscricdo de

Curitiba, Parana

104.169

Hoteleiro

Rua Doutor

Pedrosa, n?

151, esquina
com a Rua

912/B

0,001346440

33,46

da incorporagao
imobiliaria
registrada sob o

138



n2 03 e instituicao

Nunes
Machado, n¢
68, Centro,
Curitiba, Parand

de condominio
registrada sob o
n? 19, do imdvel
objeto da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscricdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n® 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62

139



Circunscricao de
Curitiba, Parana.

75

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana

104.172

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina
com a Rua
Nunes
Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parana

915/B

0,001346440

33,46

Imével resultante
da incorporacgao
imobilidria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n2 19, do imdvel
objeto da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Paran3, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 52
Tabelionato de
Notas de Curitiba,

140



Parand, conforme

registro n2 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscri¢do de
Curitiba, Parana.
Imoével resultante

76

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricdo de
Curitiba, Parana

104.175

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina

com a Rua

Nunes

Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parand

1003/8B

0,001418067

35,24

da incorporagdo
imobiliaria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n? 19, do imdvel
objeto da
matricula n
99.911 do Registro
de Imodveis da 62
Circunscrigdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas

087/095 do livro

141



1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registron? 02 da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imoveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana.

77

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana

104.177

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina
com a Rua
Nunes
Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parana

1005/ B

0,001400845

35,19

Imédvel resultante
da incorporagao
imobilidria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n2 19, do imodvel
objeto da
matricula n®
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Parang, o

142



qual foi adquirido

conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n2 02 da
matricula n®
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Parana.

Imovel resultante

Rua Doutor . N
da incorporagao
Pedrosa, n? ] o
. imobiliaria
151, esquina .
registrada sob o

Registro de
Imoveis da 62 . com a Rua L
) L 104.178 Hoteleiro 1006/ B 0,001418067 35,24 n2 03 e instituicao
Circunscrigdo de Nunes .
. . de condominio
Curitiba, Parana Machado, n? .
registrada sob o
68, Centro, L
o ) n2 19, do imodvel
Curitiba, Parana )
objeto da

143



matricula n?

99.911 do Registro
de Imodveis da 62
Circunscrigdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 52
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n? 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana.

Imovel resultante

79

Registro de
Imoveis da 62
Circunscricdo de

Curitiba, Parana

104.179

Hoteleiro

Rua Doutor

Pedrosa, n?

151, esquina
com a Rua

1007 /8B

0,001365353

33,93

da incorporagao
imobiliaria
registrada sob o

144



n2 03 e instituicao

Nunes
Machado, n¢
68, Centro,
Curitiba, Parand

de condominio
registrada sob o
n? 19, do imdvel
objeto da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscricdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n® 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62

145



Circunscricao de
Curitiba, Parana.

80

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana

104.181

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina
com a Rua
Nunes
Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parana

1009/ B

0,001530338

38,03

Imével resultante
da incorporacgao
imobilidria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n2 19, do imdvel
objeto da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Paran3, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 52
Tabelionato de
Notas de Curitiba,

146



Parand, conforme

registro n2 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscri¢do de
Curitiba, Parana.
Imoével resultante

71

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricdo de
Curitiba, Parana

104.182

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina

com a Rua

Nunes

Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parand

1010/8B

0,001530338

38,03

da incorporagdo
imobiliaria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n? 19, do imdvel
objeto da
matricula n
99.911 do Registro
de Imodveis da 62
Circunscrigdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas

087/095 do livro

147



1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registron? 02 da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imoveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana.

82

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana

104.183

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina
com a Rua
Nunes
Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parana

1011/8B

0,001365353

33,93

Imédvel resultante
da incorporagao
imobilidria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n2 19, do imodvel
objeto da
matricula n®
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Parang, o

148



qual foi adquirido

conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n2 02 da
matricula n®
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Parana.

Imovel resultante

Rua Doutor . N
da incorporagao
Pedrosa, n? ] o
. imobiliaria
151, esquina .
registrada sob o

Registro de
Imoveis da 62 . com a Rua L
) L 104.184 Hoteleiro 1012/8B 0,001346440 33,46 n2 03 e instituicao
Circunscrigdo de Nunes .
. . de condominio
Curitiba, Parana Machado, n? .
registrada sob o
68, Centro, L
o ) n2 19, do imodvel
Curitiba, Parana )
objeto da

149



matricula n?

99.911 do Registro
de Imodveis da 62
Circunscrigdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 52
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n? 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana.

Imovel resultante

84

Registro de
Imoveis da 62
Circunscricdo de

Curitiba, Parana

104.190

Hoteleiro

Rua Doutor

Pedrosa, n?

151, esquina
com a Rua

1103/8B

0,001418067

35,24

da incorporagao
imobiliaria
registrada sob o

150



n2 03 e instituicao

Nunes
Machado, n¢
68, Centro,
Curitiba, Parand

de condominio
registrada sob o
n? 19, do imdvel
objeto da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscricdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n® 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62

151



Circunscricao de
Curitiba, Parana.

85

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana

104.193

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina
com a Rua
Nunes
Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parana

1106/ B

0,001418067

35,24

Imével resultante
da incorporacgao
imobilidria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n2 19, do imdvel
objeto da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Paran3, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 52
Tabelionato de
Notas de Curitiba,

152



Parand, conforme

registro n2 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscri¢do de
Curitiba, Parana.
Imoével resultante

86

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricdo de
Curitiba, Parana

104.196

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina

com a Rua

Nunes

Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parand

1109/8B

0,001530338

38,03

da incorporagdo
imobiliaria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n? 19, do imdvel
objeto da
matricula n
99.911 do Registro
de Imodveis da 62
Circunscrigdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas

087/095 do livro

153



1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registron? 02 da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imoveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana.

87

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana

104.198

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina
com a Rua
Nunes
Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parana

1111/8B

0,001365353

33,93

Imédvel resultante
da incorporagao
imobilidria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n2 19, do imodvel
objeto da
matricula n®
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Parang, o

154



qual foi adquirido

conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n2 02 da
matricula n®
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Parana.

Imovel resultante

Rua Doutor . N
da incorporagao
Pedrosa, n? ] o
. imobiliaria
151, esquina .
registrada sob o

Registro de
Imoveis da 62 . com a Rua L
) L 104.200 Hoteleiro 1113 /B 0,001244229 30,92 n2 03 e instituicao
Circunscrigdo de Nunes .
. . de condominio
Curitiba, Parana Machado, n? .
registrada sob o
68, Centro, L
o ) n2 19, do imodvel
Curitiba, Parana )
objeto da

155



matricula n?

99.911 do Registro
de Imodveis da 62
Circunscrigdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 52
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n? 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana.

Imovel resultante

89

Registro de
Imoveis da 62
Circunscricdo de

Curitiba, Parana

104.201

Hoteleiro

Rua Doutor

Pedrosa, n?

151, esquina
com a Rua

1114 /8B

0,001244229

30,92

da incorporagao
imobiliaria
registrada sob o

156



n2 03 e instituicao

Nunes
Machado, n¢
68, Centro,
Curitiba, Parand

de condominio
registrada sob o
n? 19, do imdvel
objeto da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscricdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n® 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62

157



Circunscricao de
Curitiba, Parana.

90

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana

104.203

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina
com a Rua
Nunes
Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parana

1201/8B

0,001365353

33,93

Imével resultante
da incorporacgao
imobilidria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n2 19, do imdvel
objeto da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Paran3, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 52
Tabelionato de
Notas de Curitiba,

158



Parand, conforme

registro n2 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscri¢do de
Curitiba, Parana.
Imoével resultante

91

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricdo de
Curitiba, Parana

104.204

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina

com a Rua

Nunes

Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parand

1202 /8B

0,001365353

33,93

da incorporagdo
imobiliaria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n? 19, do imdvel
objeto da
matricula n
99.911 do Registro
de Imodveis da 62
Circunscrigdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas

087/095 do livro

159



1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registron? 02 da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imoveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana.

92

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana

104.205

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina
com a Rua
Nunes
Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parana

1203 /8B

0,001418067

35,24

Imédvel resultante
da incorporagao
imobilidria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n2 19, do imodvel
objeto da
matricula n®
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Parang, o

160



qual foi adquirido

conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n2 02 da
matricula n®
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Parana.

Imovel resultante

Rua Doutor . N
da incorporagao
Pedrosa, n? ] o
. imobiliaria
151, esquina .
registrada sob o

Registro de
Imoveis da 62 . com a Rua L
) L 104.206 Hoteleiro 1204 /B 0,001400845 35,19 n2 03 e instituicao
Circunscrigdo de Nunes .
. . de condominio
Curitiba, Parana Machado, n? .
registrada sob o
68, Centro, L
o ) n2 19, do imodvel
Curitiba, Parana )
objeto da

161



matricula n?

99.911 do Registro
de Imodveis da 62
Circunscrigdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 52
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n? 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana.

Imovel resultante

94

Registro de
Imoveis da 62
Circunscricdo de

Curitiba, Parana

104.207

Hoteleiro

Rua Doutor

Pedrosa, n?

151, esquina
com a Rua

1205/8B

0,001400845

35,19

da incorporagao
imobiliaria
registrada sob o

162



n2 03 e instituicao

Nunes
Machado, n¢
68, Centro,
Curitiba, Parand

de condominio
registrada sob o
n? 19, do imdvel
objeto da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscricdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n® 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62

163



Circunscricao de
Curitiba, Parana.

95

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana

104.208

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina
com a Rua
Nunes
Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parana

1206/ B

0,001418067

35,24

Imével resultante
da incorporacgao
imobilidria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n2 19, do imdvel
objeto da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Paran3, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 52
Tabelionato de
Notas de Curitiba,

164



Parand, conforme

registro n2 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscri¢do de
Curitiba, Parana.
Imoével resultante

96

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricdo de
Curitiba, Parana

104.209

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina

com a Rua

Nunes

Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parand

1207 /8B

0,001365353

33,93

da incorporagdo
imobiliaria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n? 19, do imdvel
objeto da
matricula n
99.911 do Registro
de Imodveis da 62
Circunscrigdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas

087/095 do livro

165



1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registron? 02 da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imoveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana.

97

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana

104.210

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina
com a Rua
Nunes
Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parana

1208 /B

0,001365353

33,93

Imédvel resultante
da incorporagao
imobilidria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n2 19, do imodvel
objeto da
matricula n®
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Parang, o

166



qual foi adquirido

conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n2 02 da
matricula n®
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Parana.

Imovel resultante

Rua Doutor . N
da incorporagao
Pedrosa, n? ] o
. imobiliaria
151, esquina .
registrada sob o

Registro de
Imoveis da 62 . com a Rua L
) L 104.211 Hoteleiro 1209/8B 0,001530338 38,03 n2 03 e instituicao
Circunscrigdo de Nunes .
. . de condominio
Curitiba, Parana Machado, n? .
registrada sob o
68, Centro, L
o ) n2 19, do imodvel
Curitiba, Parana )
objeto da

167



matricula n?

99.911 do Registro
de Imodveis da 62
Circunscrigdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 52
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n? 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana.

Imovel resultante

99

Registro de
Imoveis da 62
Circunscricdo de

Curitiba, Parana

104.212

Hoteleiro

Rua Doutor

Pedrosa, n?

151, esquina
com a Rua

1210/8B

0,001530338

38,03

da incorporagao
imobiliaria
registrada sob o

168



n2 03 e instituicao

Nunes
Machado, n¢
68, Centro,
Curitiba, Parand

de condominio
registrada sob o
n? 19, do imdvel
objeto da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscricdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n® 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62

169



Circunscricao de
Curitiba, Parana.

100

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana

104.213

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina
com a Rua
Nunes
Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parana

1211/8

0,001365353

33,93

Imével resultante
da incorporacgao
imobilidria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n2 19, do imdvel
objeto da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Paran3, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 52
Tabelionato de
Notas de Curitiba,

170



Parand, conforme

registro n2 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscri¢do de
Curitiba, Parana.
Imoével resultante

101

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricdo de
Curitiba, Parana

104.214

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina

com a Rua

Nunes

Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parand

1212/8B

0,001346440

33,46

da incorporagdo
imobiliaria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n? 19, do imdvel
objeto da
matricula n
99.911 do Registro
de Imodveis da 62
Circunscrigdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas

087/095 do livro

171



1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registron? 02 da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imoveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana.

102

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana

104.215

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina
com a Rua
Nunes
Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parana

1213 /8B

0,001244229

30,92

Imédvel resultante
da incorporagao
imobilidria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n2 19, do imodvel
objeto da
matricula n®
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Parang, o

172



qual foi adquirido

conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n2 02 da
matricula n®
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Parana.

Imovel resultante

Rua Doutor . N
da incorporagao
imobilidria

103
Pedrosa, n?
151, esquina .

registrada sob o

Registro de
Imoveis da 62 . com a Rua L
) L 104.216 Hoteleiro 1214 /B 0,001244229 30,92 n2 03 e instituicao
Circunscrigdo de Nunes .
. . de condominio
Curitiba, Parana Machado, n? .
registrada sob o
68, Centro, L
o ) n2 19, do imodvel
Curitiba, Parana )
objeto da

173



matricula n?

99.911 do Registro
de Imodveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n? 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana.

104 Registro de Rua Doutor Imoével resultante
Imoveis da 62 . Pedrosa, n? da incorporagao
] . 104.217 Hoteleiro . 1215/B 0,001346440 33,46 ] o
Circunscricdo de 151, esquina imobilidria
Curitiba, Parana com a Rua registrada sob o

174



n2 03 e instituicao

Nunes
Machado, n¢
68, Centro,
Curitiba, Parand

de condominio
registrada sob o
n? 19, do imdvel
objeto da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscricdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n® 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62

175



Circunscricao de
Curitiba, Parana.

105

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana

104.218

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina
com a Rua
Nunes
Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parana

1301/8B

0,001365353

33,93

Imével resultante
da incorporacgao
imobilidria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n2 19, do imdvel
objeto da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Paran3, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 52
Tabelionato de
Notas de Curitiba,

176



Parand, conforme

registro n2 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscri¢do de
Curitiba, Parana.
Imoével resultante

106

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricdo de
Curitiba, Parana

104.219

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina

com a Rua

Nunes

Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parand

1302/8B

0,001365353

33,93

da incorporagdo
imobiliaria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n? 19, do imdvel
objeto da
matricula n
99.911 do Registro
de Imodveis da 62
Circunscrigdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas

087/095 do livro

177



1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registron? 02 da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imoveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana.

107

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana

104.220

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina
com a Rua
Nunes
Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parana

1303 /8B

0,001418067

35,24

Imédvel resultante
da incorporagao
imobilidria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n2 19, do imodvel
objeto da
matricula n®
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Parang, o

178



qual foi adquirido

conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n2 02 da
matricula n®
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Parana.

Imovel resultante

Rua Doutor . N
da incorporagao
imobilidria

108
Pedrosa, n?
151, esquina .

registrada sob o

Registro de
Imoveis da 62 . com a Rua L
) L 104.223 Hoteleiro 1306/ B 0,001418067 35,24 n2 03 e instituicao
Circunscrigdo de Nunes .
. . de condominio
Curitiba, Parana Machado, n? .
registrada sob o
68, Centro, L
o ) n2 19, do imodvel
Curitiba, Parana )
objeto da

179



matricula n?

99.911 do Registro
de Imodveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n? 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana.

109 Registro de Rua Doutor Imoével resultante
Imoveis da 62 . Pedrosa, n? da incorporagao
) . 104.224 Hoteleiro . 1307/8B 0,001365353 33,93 . o
Circunscricdo de 151, esquina imobilidria
Curitiba, Parana com a Rua registrada sob o

180



n2 03 e instituicao

Nunes
Machado, n¢
68, Centro,
Curitiba, Parand

de condominio
registrada sob o
n? 19, do imdvel
objeto da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscricdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n® 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62

181



Circunscricao de
Curitiba, Parana.

110

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana

104.225

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina
com a Rua
Nunes
Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parana

1308/ B

0,001365353

33,93

Imével resultante
da incorporacgao
imobilidria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n2 19, do imdvel
objeto da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Paran3, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 52
Tabelionato de
Notas de Curitiba,

182



Parand, conforme

registro n2 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscri¢do de
Curitiba, Parana.
Imoével resultante

111

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricdo de
Curitiba, Parana

104.228

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina

com a Rua

Nunes

Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parand

1311/8B

0,001365353

33,93

da incorporagdo
imobiliaria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n? 19, do imdvel
objeto da
matricula n
99.911 do Registro
de Imodveis da 62
Circunscrigdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas

087/095 do livro

183



1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registron? 02 da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imoveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana.

112

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana

104.229

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina
com a Rua
Nunes
Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parana

1312/8B

0,001346440

33,46

Imédvel resultante
da incorporagao
imobilidria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n2 19, do imodvel
objeto da
matricula n®
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Parang, o

184



qual foi adquirido

conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n2 02 da
matricula n®
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Parana.

Imovel resultante

Rua Doutor . N
da incorporagao
imobilidria

113
Pedrosa, n?
151, esquina .

registrada sob o

Registro de
Imoveis da 62 . com a Rua L
) L 104.231 Hoteleiro 1314 /B 0,001244229 30,92 n2 03 e instituicao
Circunscrigdo de Nunes .
. . de condominio
Curitiba, Parana Machado, n? .
registrada sob o
68, Centro, L
o ) n2 19, do imodvel
Curitiba, Parana )
objeto da

185



matricula n?

99.911 do Registro
de Imodveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n? 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana.

114 Registro de Rua Doutor Imoével resultante
Imoveis da 62 . Pedrosa, n? da incorporagao
) . 104.233 Hoteleiro . 1401/8B 0,001365353 33,93 . o
Circunscricdo de 151, esquina imobilidria
Curitiba, Parana com a Rua registrada sob o

186



n2 03 e instituicao

Nunes
Machado, n¢
68, Centro,
Curitiba, Parand

de condominio
registrada sob o
n? 19, do imdvel
objeto da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscricdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n® 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62

187



Circunscricao de
Curitiba, Parana.

115

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana

104.235

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina
com a Rua
Nunes
Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parana

1403/ B

0,001418067

35,24

Imével resultante
da incorporacgao
imobilidria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n2 19, do imdvel
objeto da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Paran3, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 52
Tabelionato de
Notas de Curitiba,

188



Parand, conforme

registro n2 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscri¢do de
Curitiba, Parana.
Imoével resultante

116

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricdo de
Curitiba, Parana

104.236

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina

com a Rua

Nunes

Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parand

1404 /8B

0,001400845

35,24

da incorporagdo
imobiliaria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n? 19, do imdvel
objeto da
matricula n
99.911 do Registro
de Imodveis da 62
Circunscrigdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas

087/095 do livro

189



1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registron? 02 da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imoveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana.

117

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana

104.237

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina
com a Rua
Nunes
Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parana

1405/8B

0,001400845

35,19

Imédvel resultante
da incorporagao
imobilidria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n2 19, do imodvel
objeto da
matricula n®
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Parang, o

190



qual foi adquirido

conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n2 02 da
matricula n®
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Parana.

Imovel resultante

Rua Doutor . N
da incorporagao
imobilidria

118
Pedrosa, n?
151, esquina .

registrada sob o

Registro de
Imoveis da 62 . com a Rua L
) L 104.239 Hoteleiro 1407 /B 0,001365353 33,93 n2 03 e instituicao
Circunscrigdo de Nunes .
. . de condominio
Curitiba, Parana Machado, n? .
registrada sob o
68, Centro, L
o ) n2 19, do imodvel
Curitiba, Parana )
objeto da
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matricula n?

99.911 do Registro
de Imodveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n? 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana.

119 Registro de Rua Doutor Imoével resultante
Imoveis da 62 . Pedrosa, n? da incorporagao
) . 104.240 Hoteleiro . 1408 /B 0,001365353 33,93 . o
Circunscricdo de 151, esquina imobilidria
Curitiba, Parana com a Rua registrada sob o
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n2 03 e instituicao

Nunes
Machado, n¢
68, Centro,
Curitiba, Parand

de condominio
registrada sob o
n? 19, do imdvel
objeto da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscricdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n® 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
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Circunscricao de
Curitiba, Parana.

120

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana

104.241

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina
com a Rua
Nunes
Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parana

1409/ B

0,001530338

38,03

Imével resultante
da incorporacgao
imobilidria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n2 19, do imdvel
objeto da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Paran3, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 52
Tabelionato de
Notas de Curitiba,

194



Parand, conforme

registro n2 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscri¢do de
Curitiba, Parana.
Imoével resultante

121

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricdo de
Curitiba, Parana

104.242

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina

com a Rua

Nunes

Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parand

1410/8B

0,001530338

38,03

da incorporagdo
imobiliaria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n? 19, do imdvel
objeto da
matricula n
99.911 do Registro
de Imodveis da 62
Circunscrigdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas

087/095 do livro
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1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registron? 02 da
matricula n2
99.911 do Registro
de Imoveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana.

122

Registro de
Iméveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana

104.243

Hoteleiro

Rua Doutor
Pedrosa, n?
151, esquina
com a Rua
Nunes
Machado, n?
68, Centro,
Curitiba, Parana

1411/ 8B

0,001365353

33,93

Imédvel resultante
da incorporagao
imobilidria
registrada sob o
n2 03 e instituicao
de condominio
registrada sob o
n2 19, do imodvel
objeto da
matricula n®
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Parang, o
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qual foi adquirido

conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 5¢
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n2 02 da
matricula n®
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscrigao de
Curitiba, Parana.

Imovel resultante

Rua Doutor . N
da incorporagao
imobilidria

123
Pedrosa, n?
151, esquina .

registrada sob o

Registro de
Imoveis da 62 . com a Rua L
) L 104.244 Hoteleiro 1412/8B 0,001346440 33,46 n2 03 e instituicao
Circunscrigdo de Nunes .
. . de condominio
Curitiba, Parana Machado, n? .
registrada sob o
68, Centro, L
o ) n2 19, do imodvel
Curitiba, Parana )
objeto da
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matricula n?

99.911 do Registro
de Imodveis da 62
Circunscrigdo de
Curitiba, Parang, o
qual foi adquirido
conforme
escritura publica
lavrada as folhas
087/095 do livro
1458-NA, em 21
de novembro de
2012, pelo 52
Tabelionato de
Notas de Curitiba,
Parana, conforme
registro n? 02 da
matricula n
99.911 do Registro
de Imdveis da 62
Circunscricao de
Curitiba, Parana.
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ANEXO Il

DESCRIGAO DO VALOR DE VENDA DAS UNIDADES EM LEILAO E PERCENTUAL DAS OBRIGAGOES

GARANTIDAS
Percentual
Valor de Venda das das

Ne Quantidade Unidade m? . . L.
Unidades em Leilao Obrigacoes
Garantidas
1 1 301/8B 33,93 RS 245.890,26 0,081540%
2 1 302/8B 33,93 RS 245.890,26 0,081540%
3 1 303/8B 35,24 RS 255.383,81 0,084689%
4 1 304/8B 35,19 RS 255.021,46 0,084568%
5 1 305/8B 35,19 RS 255.021,46 0,084568%
6 1 306/B 35,24 RS 255.383,81 0,084689%
7 1 307/8B 33,93 RS 245.890,26 0,081540%
8 1 308/8B 33,93 RS 245.890,26 0,081540%
9 1 309/8B 38,03 RS 275.602,90 0,091393%
10 1 310/8B 38,03 RS 275.602,90 0,091393%
11 1 311/8B 33,93 RS 245.890,26 0,081540%
12 1 401/8B 33,93 RS 245.890,26 0,081540%
13 1 402/8B 33,93 RS 245.890,26 0,081540%
14 1 403/8B 35,24 RS 255.383,81 0,084689%
15 1 404 /8B 35,19 RS 255.021,46 0,084568%
16 1 405/8B 35,19 RS 255.021,46 0,084568%
17 1 406 /8B 35,24 RS 255.383,81 0,084689%
18 1 407/8B 33,93 RS 245.890,26 0,081540%
19 1 408 /B 33,93 RS 245.890,26 0,081540%
20 1 409 /8B 38,03 RS 275.602,90 0,091393%
21 1 410/8B 38,03 RS 275.602,90 0,091393%
22 1 411/8B 33,93 RS 245.890,26 0,081540%
23 1 413/8B 30,92 RS 224.076,83 0,074307%
24 1 414 /8B 30,92 RS 224.076,83 0,074307%
25 1 502/B 33,93 RS 245.890,26 0,081540%
26 1 504 /B 35,19 RS 255.021,46 0,084568%
27 1 505/8B 35,19 RS 255.021,46 0,084568%
28 1 507/8B 33,93 RS 245.890,26 0,081540%
29 1 508 /B 33,93 RS 245.890,26 0,081540%
30 1 509/B 38,03 RS 275.602,90 0,091393%
31 1 510/8 38,03 RS 275.602,90 0,091393%
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32 1 511/B 33,93 RS 245.890,26 0,081540%
33 1 512 /B 33,46 RS 242.484,17 0,080411%
34 1 601 /B 33,93 RS 245.890,26 0,081540%
35 1 602 /B 33,93 RS 245.890,26 0,081540%
36 1 603 /B 35,24 RS 255.383,81 0,084689%
37 1 604 / B 35,19 RS 255.021,46 0,084568%
38 1 605 /B 35,19 RS 255.021,46 0,084568%
39 1 606 / B 35,24 RS 255.383,81 0,084689%
40 1 607 /B 33,93 RS 245.890,26 0,081540%
41 1 608 / B 33,93 RS 245.890,26 0,081540%
42 1 609 / B 38,03 RS 275.602,90 0,091393%
43 1 610 /B 38,03 RS 275.602,90 0,091393%
44 1 611/8B 33,93 RS 245.890,26 0,081540%
45 1 701/B 33,93 RS 245.890,26 0,081540%
46 1 702 /B 33,93 RS 245.890,26 0,081540%
47 1 703 /B 35,24 RS 255.383,81 0,084689%
48 1 704 /B 35,19 RS 255.021,46 0,084568%
49 1 705 /B 35,19 RS 255.021,46 0,084568%
50 1 706 /B 35,24 RS 255.383,81 0,084689%
51 1 707 /B 33,93 RS 245.890,26 0,081540%
52 1 708 /B 33,93 RS 245.890,26 0,081540%
53 1 709 /B 38,03 RS 275.602,90 0,091393%
54 1 710/B 38,03 RS 275.602,90 0,091393%
55 1 711 /B 33,93 RS 245.890,26 0,081540%
56 1 801/B 33,93 RS 245.890,26 0,081540%
57 1 803 /B 35,24 RS 255.383,81 0,084689%
58 1 806 /B 35,24 RS 255.383,81 0,084689%
59 1 807 /B 33,93 RS 245.890,26 0,081540%
60 1 808 /B 33,93 RS 245.890,26 0,081540%
61 1 809 /B 38,03 RS 275.602,90 0,091393%
62 1 810/B 38,03 RS 275.602,90 0,091393%
63 1 811/B 33,93 RS 245.890,26 0,081540%
64 1 813 /B 30,92 RS 224.076,83 0,074307%
65 1 815/B 33,46 RS 242.484,17 0,080411%
66 1 901/B 33,93 RS 245.890,26 0,081540%
67 1 903 /B 35,24 RS 255.383,81 0,084689%
68 1 906 / B 35,24 RS 255.383,81 0,084689%
69 1 907 /8B 33,93 RS 245.890,26 0,081540%
70 1 908 /B 33,93 RS 245.890,26 0,081540%




71 1 909 /B 38,03 RS 275.602,90 0,091393%
72 1 910/B 38,03 RS 275.602,90 0,091393%
73 1 911 /B 33,93 RS 245.890,26 0,081540%
74 1 912 /B 33,46 RS 242.484,17 0,080411%
75 1 915/B 33,46 RS 242.484,17 0,080411%
76 1 1003 / B 35,24 RS 255.383,81 0,084689%
77 1 1005/ B 35,19 RS 255.021,46 0,084568%
78 1 1006 / B 35,24 RS 255.383,81 0,084689%
79 1 1007 /B 33,93 RS 245.890,26 0,081540%
80 1 1009/ B 38,03 RS 275.602,90 0,091393%
81 1 1010/ B 38,03 RS 275.602,90 0,091393%
82 1 1011/8B 33,93 RS 245.890,26 0,081540%
83 1 1012/ B 33,46 RS 242.484,17 0,080411%
84 1 1103 /B 35,24 RS 255.383,81 0,084689%
85 1 1106 /B 35,24 RS 255.383,81 0,084689%
86 1 1109/ B 38,03 RS 275.602,90 0,091393%
87 1 1111/8B 33,93 RS 245.890,26 0,081540%
88 1 1113 /8B 30,92 RS 224.076,83 0,074307%
89 1 1114/ B 30,92 RS 224.076,83 0,074307%
90 1 1201/ 8B 33,93 RS 245.890,26 0,081540%
91 1 1202/ B 33,93 RS 245.890,26 0,081540%
92 1 1203 /B 35,24 RS 255.383,81 0,084689%
93 1 1204 /B 35,19 RS 255.021,46 0,084568%
94 1 1205/ B 35,19 RS 255.021,46 0,084568%
95 1 1206/ B 35,24 RS 255.383,81 0,084689%
96 1 1207 /8B 33,93 RS 245.890,26 0,081540%
97 1 1208 / B 33,93 RS 245.890,26 0,081540%
98 1 1209/ B 38,03 RS 275.602,90 0,091393%
99 1 1210/ 8B 38,03 RS 275.602,90 0,091393%
100 1 1211/8B 33,93 RS 245.890,26 0,081540%
101 1 1212/ B 33,46 RS 242.484,17 0,080411%
102 1 1213 /B 30,92 RS 224.076,83 0,074307%
103 1 1214 /8B 30,92 RS 224.076,83 0,074307%
104 1 1215/ 8B 33,46 RS 242.484,17 0,080411%
105 1 1301/8B 33,93 RS 245.890,26 0,081540%
106 1 1302 /B 33,93 RS 245.890,26 0,081540%
107 1 1303 /8B 35,24 RS 255.383,81 0,084689%
108 1 1306 /B 35,24 RS 255.383,81 0,084689%
109 1 1307 /8B 33,93 RS 245.890,26 0,081540%




110 1 1308 /B 33,93 RS 245.890,26 0,081540%
111 1 1311/8B 33,93 RS 245.890,26 0,081540%
112 1 1312/ 8B 33,46 RS 242.484,17 0,080411%
113 1 1314/ B 30,92 RS 224.076,83 0,074307%
114 1 1401/ B 33,93 RS 245.890,26 0,081540%
115 1 1403 / B 35,24 RS 255.383,81 0,084689%
116 1 1404 / B 35,24 RS 255.383,81 0,084689%
117 1 1405/ B 35,19 RS 255.021,46 0,084568%
118 1 1407 /B 33,93 RS 245.890,26 0,081540%
119 1 1408 / B 33,93 RS 245.890,26 0,081540%
120 1 1409/ B 38,03 RS 275.602,90 0,091393%
121 1 1410/ B 38,03 RS 275.602,90 0,091393%
122 1 1411/ 8B 33,93 RS 245.890,26 0,081540%
123 1 1412 /B 33,46 RS 242.484,17 0,080411%
Total da AF R$ 31.000.000,00 10,280000%




