SYN PROP E TECH S.A.
CNPJ 08.801.621/0001-86
NIRE 35.300.341.881

ATA DA REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO
REALIZADA EM 28 DE MARCO DE 2025

1. DATA, HORA E LOCAL: Em 28 de marco de 2025, as 10:00h, por meio de
conferéncia telefonica, nos termos do artigo 30, paragrafo 20, do Estatuto Social da SYN
Prop e Tech S.A..

2. CONVOCAGAO: Dispensada a convocacdo em razdo da presenca da totalidade
dos membros do Conselho de Administracao, por meio de conferéncia telefonica, nos
termos do artigo 30, paragrafo 2°, do Estatuto Social da SYN Prop e Tech S.A.

("Companhia”).

3. PRESENCAS: Presente a totalidade dos membros do Conselho de Administracao
da Companhia, a saber: Elie Horn, Leo Krakowiak, Claudio Bruni, José Carlos Reis de
Magalhdes Neto e Kristian Schneider Huber (“Conselheiros”). Ainda, presentes o Sr.
Thiago Kiyoshi Vieira Muramatsu, Diretor Presidente, e o Sr. Hector Bruno Franco de
Carvalho Leitao, Diretor Financeiro e de Relagdes com Investidores da Companhia.

4. MESA: Presidente: Elie Horn; Secretario: Thiago Kiyoshi Vieira Muramatsu.
5. ORDEM DO DIA:

(i) aprovacao da cessao pela Companhia ao BANCO BRADESCO S.A., sociedade
por acdes, com sede no Municipio de Osasco, Estado de Sdo Paulo, no nucleo
administrativo denominado “Cidade de Deus”, bairro Vila Yara, inscrita no CNPJ sob n°
60.746.948/0001-12 (“Bradesco”) da Parcela Final (conforme definido no Contrato de
Cessao) referente a Fracao Ideal Shopping Cidade Sao Paulo e a Fracdo Ideal Shopping
Metropolitano Barra (conforme definidos no Contrato de Cessao), no valor de
R$438.402.000 (quatrocentos e trinta e oito milhdes, quatrocentos e dois mil reais),
corrigidos por 100% (cem por cento) do CDI, desde a data de assinatura dos Contratos
de Compra e Venda (conforme definido no Contrato de Cessdao) até a data de
vencimento da Parcela Final em 10 de dezembro de 2025, devida pela XP MALLS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII, inscrito no CNPJ sob o n©
28.757.546/0001-00, Codigo CVM n° 31701-7, neste ato representado por sua
administradora e titular fiduciaria de seus bens, XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva n® 153, 5° e 8% andares,
Leblon, inscrita no CNPJ sob o n°® 02.332.886/0001-04 (“XP_Malls”), no ambito dos
Contratos de Compra e Venda, bem como todos os direitos dela insurgentes ou
relacionados, incluindo acessdrios, garantias reais, fidejussorias, privilégios e
preferéncias a ela relacionados, incluindo, mas nado se limitando: (@) ao direito de
receber integralmente a quantia correspondente a Parcela Final, da XP Malls, acrescida
de juros, multas, atualizacdo monetaria e/ou demais encargos remuneratdrios sobre ela
incidentes, conforme aplicaveis; (b) todos os direitos creditorios, atuais ou futuros,
detidos ou a serem detidos pela Companhia decorrentes da Side Letter (conforme
definido no Contrato de Cessdo), desde que relacionados a Fracdo Ideal Shopping
Cidade Sao Paulo e a Fracao Ideal Shopping Metropolitano Barra (“Direitos Creditdrios
Side Letter”);, e (c) ao direito de protesto e demais medidas judiciais ou extrajudiciais




em face da XP Malls, a fim de exigir o cumprimento das obrigacdes pecunidrias inerentes
a Parcela Final e aos Direitos Creditérios Side Letter, bem como daquele oriundos do
pagamento de eventuais indenizacdes (todos, em conjunto, “Direitos Creditdrios
Cedidos”), mediante a celebracao do “Contrato de Cessdo e Aquisicdo de Direitos
Creditorios e Outras Avencas’, a ser celebrado entre a Companhia e o Bradesco
(“Contrato de Cessao”), ficando certo e acordado que o preco de cessao sera o valor
dos direitos creditérios cedidos, corrigidos por 100% (cem por cento) do CDI, desde a
data de assinatura dos Contratos de Compra e Venda até a data de liquidacdo da
operacao de cessao dos Direitos Creditdrios Cedidos aplicada uma taxa de desconto de
1,0951% ao ano ("Preco de Cessdo”). O Prego de Cessdo sera pago em parcela Unica,
no prazo de 1 (um) Dia Util contado da data de assinatura do Contrato de Cessao,
observados os termos e condigdes previstos no Contrato de Cessao (“Cessao”);

(i) caso aprovada a Cessdo, a autorizagdo para os diretores da Companhia
praticarem todos e quaisquer atos necessarios se convenientes para a formalizacao,
constituicao e efetivacao da Cessao, incluindo a celebragao pela Companhia do Contrato
de Cessao, bem como a assinatura pela Companhia como interveniente anuente dos
Contratos de Garantia (conforme definido no Contrato de Cessao) a serem celebrados
no ambito da Cessao;

(iii)  aprovagao do resgate antecipado facultativo total das debéntures em circulacdo
emitidas pela Companhia através do “Instrumento Particular de Escritura da Décima
Segunda Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis Em Agdes, da Espécie com
Garantia Real, em Série Unica, para Distribuicdo Publica com Esforcos Restritos, da SYN
Prop e tech S.A.”, conforme aditado, celebrado em 13 de dezembro de 2019 entre a
Companbhia e a Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios, instituicao
financeira com filial na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n© 2.954, 10° andar, conjunto
101, Jardim Paulistano, cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob
0 n° 17.343.682/0003-08, na qualidade de agente fiduciario da Emissao (“Agente
Fiduciario”, “Debéntures 1238 Emissao” e “Escritura de Emiss3ao”, respectivamente),
conforme processo constante da Clausula 5.2 e seguintes da Escritura de Emissdo,
mediante o pagamento, pela Companhia, em montante equivalente ao saldo do Valor
Nominal Unitario (conforme definido na Escritura de Emissdao) acrescido da
Remuneracao (conforme definido na Escritura de Emissao), devida e ainda nao paga até
a data do Resgate Antecipado Facultativo, calculada pro rata temporis a partir da Data
da Primeira Subscricao (conforme definido na Escritura de Emissdao), acrescido da
Remuneracao (conforme definido na Escritura de Emissao), devida e ainda nao paga até
a data do Resgate Antecipado Facultativo, calculada pro rata temporis a partir da Data
da Primeira Subscricdo (conforme definido na Escritura de Emissao), acrescido de prémio
flat de 0,45% (“Valor do Resgate Antecipado Facultativo”), conforme previsto na
clausula 5.2.4. da Escritura de Emissdo (“Resgate Antecipado Facultativo”), a ser
realizado em até 10 (dez) Dias Uteis da data de liquidagao da Cessao; e

(iv)  caso aprovado o Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures 122 Emissdo, a
autorizagao para os diretores da Companhia realizarem todos e quaisquer atos
necessarios para o Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures 123 Emissao.

6. DELIBERAGOES: Colocadas em discussdo as matérias constantes da Ordem do
Dia, apds andlise e debates, os Conselheiros deliberaram, por unanimidade de votos e
sem ressalvas, o0 seguinte:




(i) Aprovar a realizagdo da Cessao dos Direitos Creditérios Cedidos pela Companhia
ao Bradesco, observados os termos e condigoes previstos no Contrato de Cessao;

(ii)  Autorizar os diretores da Companhia a praticarem todos e quaisquer atos
necessarios se convenientes para a formalizagao, constituicdo e efetivacao da
Cessao, incluindo a celebracao pela Companhia do Contrato de Cessao, bem
como a assinatura pela Companhia como interveniente anuente nos Contratos
de Garantia a serem celebrados no ambito da Cessao;

(iii)  Aprovar o Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures 122 Emissao;

(iv) Autorizar os diretores da Companhia a realizarem todos e quaisquer atos
necessarios para o Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures 123 Emissao.

7. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, o Presidente deu por encerrada
a reuniao, da qual foi lavrada a presente ata que, lida e aprovada, foi assinada por todos
0s presentes.

8. ASSINATURAS: Mesa: Presidente: Elie Horn; Secretario: Thiago Kiyoshi Vieira
Muramatsu. Membros do Conselho de Administracao: Elie Horn, Leo Krakowiak, Claudio
Bruni, José Carlos Reis de Magalhdes Neto e Kristian Schneider Huber.

A presente é cdpia fiel do original lavrado em livro proprio

Sao Paulo, 28 de marco de 2025

Mesa:

Thiago Kiyoshi Vieira Muramatsu

Secretario




