PROTOCOLO E JUSTIFICAGAO DE INCORPORAGAO DA SIMPAR EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA. PELA SIMPAR S.A.

O presente instrumento particular é firmado pelos administradores das partes qualificadas abaixo:

L. SIMPAR S.A., sociedade por acdes de capital aberto, com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Séo Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n°® 1.017, 10° Andar, conjunto 101, Edificio
Corporate Park, Itaim Bibi, CEP 04530-001, inscrita no CNP sob o n° 07.415.333/0001-20, com seus
atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (“JUCESP") sob o
NIRE 35.300.323.416 ("Simpar”); e

Il SIMPAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com
sede na cidade de Mogi das Cruzes, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Saraiva, n° 400, sala 05, Bairro
Bras Cubas, CEP 08745-140, inscrita no CNPJ sob o n® 18.418.663/0001-96, com seus atos
constitutivos registrados perante a JUCESP sob o NIRE 35.227.661.728 (“SEI” e em conjunto com a
Simpar, as “Sociedades”).

Cada qual denominada, indistintamente, “Parte” ou “Partes”.

CONSIDERANDO QUE:

0] A Simpar é a controladora direta da SEl, detentora de 93.366.986 (noventa e trés milhdes,
trezentas e sessenta e seis mil, novecentas e oitenta e seis) quotas da SEl, com valor nominal de
R$ 1,00 (um real) cada, representativas de 100% (cem por cento) do seu capital social;

(i) As administragbes das Sociedades desejam estabelecer os termos e condi¢bes para a
incorporacao da SEI pela Simpar;

(i)  As administragdes das Sociedades acreditam que a Incorporacdo (conforme definida abaixo)
promovera beneficios de ordem administrativa e econOmica para os acionistas da Simpar e para a
quotista Unica da SEI;

(iv)  Aoperacao pretendida sera realizada sem aumento do capital social da Simpar, ou seja, sem
diluicdo de seus atuais acionistas, de forma que, nos termos do art. 16 da Resolugdo CVM n° 78, de
29 de margo de 2022 ("RCVM 78"), ndo sdo aplicaveis as obrigacdes previstas no Capitulo lll da RCVM
78; e

(v) Conforme disposto no Informativo da Reunido do Colegiado da CVM n° 6 de 15 de fevereiro
de 2018, no ambito do Processo CVM n° 19957.011351/2017-21, e conforme item 7.4 do Oficio-
Circular/Anual-2025-CVM/SEP de 27 de fevereiro de 2025, a Comissao de Valores Mobiliarios (CVM)
manifestou seu entendimento acerca da inaplicabilidade do art. 264 da Lei n°® 6.404, de 15 de
dezembro de 1976 (“Lei das S.A.") em operacdes de incorporacao de controlada por controladora
companhia aberta quando inexistirem acionistas ndo controladores na controlada, entendimento
este aplicavel a Incorporagao.

RESOLVEM as Partes celebrar, na melhor forma do direito, o presente “Protocolo e Justificagdo de
Incorporacao da Simpar Empreendimentos Imobiliarios Ltda. Pela Simpar S.A." ("Protocolo”), nos



termos dos arts. 223 a 227 da Lei das S.A. e da RCVM 78, o qual sera oportunamente submetido a
deliberagdo dos acionistas da Simpar e da quotista Unica da SEI, conforme o caso.

1. JUSTIFICACAO

1.1.  Descricdo da Incorporacdo. As Sociedades tém interesse em propor, para aprovagao de seus
respectivos acionistas e quotista Unica, conforme o caso, uma reorganiza¢ao societaria que consistira
na incorporacao da SEl pela Simpar, nos termos dos arts. 223 a 227 da Lei das S.A. (“Incorporacao”).

1.2. Motivos e Interesse. As administracdes das Sociedades, a luz das razdes expostas nos
Considerandos acima, consideram que, sendo as partes do mesmo grupo econdmico, a Incorporacdo
promovera beneficios de ordem administrativa e econémica, assim como a consequente simplificacdo
operacional acarretara a reducdo dos custos incidentes sobre as operacdes e atividades desenvolvidas
pelas Sociedades.

1.3.  Eficacia da Incorporacdo. A Incorporagao, se aprovada em assembleia geral extraordinaria da
Simpar e da deliberagdo da Unica socia da SEl, tera eficacia a partir de 31 de agosto de 2025, inclusive.

2. COMPOSICAO DO CAPITAL SOCIAL ANTES E DEPOIS DA OPERAGAO; AUSENCIA DE
RELAGAO DE TROCA

2.1.  Capital Social Atual da SEI. A SEI € uma sociedade empresaria limitada. Nesta data, o capital
social da SEI é de R$ 93.366.985,00 (noventa e trés milhdes, trezentos e sessenta e seis mil, novecentos
e oitenta e cinco reais), totalmente subscrito e integralizado, representado por 93.366.985 (noventa e
trés milhdes, trezentos e sessenta e seis mil e novecentas e oitenta e cinco) quotas, com valor nominal
de R$ 1,00 (um real) cada uma, detidas em sua totalidade pela Simpar, na qualidade de Unica quotista.

2.2.  Capital Social Atual da Simpar. A Simpar € sociedade por acoes de capital aberto, cujas agoes
sao negociadas no Novo Mercado da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo. Nesta data, o capital social da
Simpar é de R$ 1.174.361.607,43 (um bilhdo, cento e setenta e quatro milhdes, trezentos e sessenta e
um mil, seiscentos e sete reais e quarenta e trés centavos), totalmente subscrito e integralizado,
representado por 873.040.533 (oitocentos e setenta e trés milhdes, quarenta mil, quinhentas e trinta
e trés) acdes ordinarias nominativas e sem valor nominal.

2.3.  Capital Social da Simpar apés a Incorporagdo. Em decorréncia da Incorporagéo, a Simpar ndo
tera o seu capital social alterado, tendo em vista que a Simpar é titular da totalidade das quotas da
SEl e a Incorporagdo ndo resultara na emissdo de novas agdes da Simpar.

2.3.1. Alteracdo Estatutaria. A Incorporagdo ndo implicara qualquer modificacdo dos direitos
atualmente atribuidos aos acionistas da Simpar, acarretando somente a complementacdo do
objeto social da Simpar, com a inclusdao das atividades de “locacao e administracdo de
imoveis préprios”.

2.4.  Auséncia de Relacdo de Substituicdo. Tendo em vista que a Simpar é titular da totalidade das
quotas da SEl e que a Incorporagdo nao resultard na emissao de a¢des da Simpar, a Incorporagédo ndo
tera relacao de substituicdo de participacao, sendo apenas canceladas todas as quotas da SEl, detidas
pela Simpar, com a extincao da SEI.




3. VARIAGCOES PATRIMONIAIS

3.1.  Variag6es Patrimoniais. As variagdes patrimoniais da SEl ocorridas a partir da Data-Base até a
data da efetivacao da Incorporagao serao absorvidas e registradas pela Simpar.

4.  CRITERIOS DE AVALIACAO

4.1.  Critério da Avaliacdo. O patrimonio liquido da SEl foi avaliado pelo seu respectivo valor
patrimonial contabil em 31 de maio de 2025, ("Data-Base”), a R$71.723.230,97 (setenta e um milhdes
setecentos e vinte e trés mil, duzentos e trinta reais e noventa e sete centavos), conforme descrito no
Laudo de Avaliacdo (definido abaixo).

4.2. Laudo de Avaliacdo. A GRID CONTABILIDADE LTDA., empresa especializada estabelecida na
Rua Carlos Chambelland, 226, SI 105, Vila da Penha, Cidade e Estado do Rio de Janeiro, inscrita no
CNPJ sob o n° 28.429.836/0001-25, registrada no Conselho Regional de Contabilidade do Rio de
Janeiro sob n° CRC RJ-07568/0 (“Empresa Avaliadora”), foi contratada para elaborar o laudo de
avaliacédo do valor do patriménio liquido contabil da SEI na Data-Base para fins da Incorporacao
("Laudo de Avaliagdo”), o qual constitui o Anexo B ao presente Protocolo.

4.3.  Nos termos do art. 227, §1°, da Lei das S.A,, a indicagcdo da Empresa Avaliadora sera submetida
a ratificacao pelos acionistas da Simpar em assembleia geral e pela quotista Unica da SEl em alteracao
do contrato social, respectivamente, que deliberardo também sobre a Incorporacao.

44. A Empresa Avaliadora declarou (i) ndo existir qualquer conflito ou comunhéo de interesses,
atual ou potencial, com os acionistas/quotistas das Sociedades, ou, ainda, no tocante a Incorporagéo,
conforme o caso; e (i) ndo terem os acionistas/quotistas ou os administradores das Sociedades
direcionado, limitado, dificultado ou praticado quaisquer atos que tenham ou possam ter
comprometido o acesso, a utilizacdo ou o conhecimento de informagdes, bens, documentos ou
metodologias de trabalho relevantes para a qualidade das suas conclusdes. A Empresa Avaliadora foi
selecionada para os trabalhos aqui descritos considerando a ampla e notéria experiéncia que tem na
preparacao de laudos e avalia¢cdes dessa natureza.

5. APROVACOES SOCIETARIAS

5.1.  Aprovagdes Societarias A implementacao da Incorporacao dependera da pratica dos seguintes
atos societarios:

(i) Reunido do Conselho de Administracdo da Simpar para deliberar sobre este Protocolo e
sobre as demais matérias a serem submetidas a assembleia geral da Simpar relativas a Incorporagao;

(i) Assembleia geral da Simpar, para deliberar sobre, dentre outras matérias; (a) o presente
Protocolo; (b) a ratificacdo da contratagdo da Empresa Avaliadora para a elaboracdo do Laudo de
Avaliacdo; (c) o Laudo de Avaliacdo; (d) a proposta da Incorporagdo, conforme prevista neste
Protocolo; (e) a autorizagdo para que os administradores da Simpar pratiquem todos os atos
necessarios a implementacao da Incorporacéao; e (f) a complementacao do objeto social da Simpar,
com a incluséo das atividades de "locagdo e administragdo de imoveis proprios”; e



(iii) Alteracdo do contrato social da SEI para deliberar sobre, dentre outras matérias (a) o
presente Protocolo; (b) a ratificacdo da contratacdo da Empresa Avaliadora para a elaboragéo do
Laudo de Avaliagdo; (c) o Laudo de Avaliagao; (d) a proposta da Incorporacao, com a consequente
extingdo da SEI, conforme prevista neste Protocolo; e (e) a autorizagdo para que os administradores
da SEI pratiquem todos os atos necessarios a implementagdo da Incorporacao.

5.2.  Direito de Retirada; Inaplicabilidade. Ndo havera direito de retirada aos acionistas da Simpar
que dissentirem ou se abstiverem da assembleia geral da Simpar que deliberar sobre a Incorporacao,
nos termos da Lei das S.A. Também nao se aplicam a SEl as disposi¢des relativas ao direito de retirada,
tendo em vista que a Incorporacao sera deliberada por sua Unica quotista.

6. PROVIDENCIAS POS-INCORPORACAO

6.1.  Providéncias Pés-Incorporacdo. Apds a Incorporacao:

a) a sede e a filial da SEl serdo extintas;

b) as administragées da Simpar deverdao promover os registros e averbacdes de propriedade
dos ativos descritos no Anexo A, para refletir a transferéncia da propriedade para a Simpar,
em razao da Incorporacao.

7. OUTRAS DISPOSICOES
7.1.  Sucessdo e Direitos e Obrigacdes. A Incorporacdo sera conduzida de acordo com o art. 227 da

Lei das S.A. e com este Protocolo, com a Simpar sucedendo a SEI em todos os seus direitos e
obrigacdes.

7.2.  Registros e Averbacdes. Competira a administracdo da Simpar praticar todos os atos
necessarios a implementacao da Incorporagdo, assim como de todas as comunicacdes, registros e
averbacdes de cadastros e tudo mais que for necessario a efetivacao da operacao.

7.3.  Lei. Este Protocolo sera regido e interpretado de acordo com a legislacdo brasileira.

7.4.  Foro. Fica eleito o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de S@o Paulo, para dirimir todas as
questdes oriundas do presente Protocolo, com a renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado
que seja ou venha a ser.

7.5.  Assinatura Eletronica. As Partes declaram e reconhecem que este Protocolo sera assinado
eletronicamente via DocuSign, D4Sign ou qualquer outra plataforma de assinatura eletronica, com ou
sem um certificado digital emitido de acordo com a ICP-Brasil, sendo plenamente validos e eficazes
a partir da ultima assinatura. As Partes reconhecem, ainda, que as assinaturas realizadas por meio
eletronico sdo aptas para comprovar a autoria e a integridade deste Protocolo, e conferir-lhe pleno
efeito legal, como se documento fisico fosse, conforme disposto no § 2° do artigo 10 da Medida
Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001. Todas as assinaturas aqui apostas em meio eletrdnico,
na forma aqui prevista, e ainda que ndo se trate de certificados eletrénicos emitidos pela ICP-Brasil,
tém plena validade e sdo suficientes para a autenticidade, integridade, existéncia e validade deste
instrumento.




7.6.  Eporestarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em 1 (uma)
via eletronica para um so efeito.

Sao Paulo, 7 de agosto de 2025.

(Restante da pdgina intencionalmente deixado em branco)



Pdgina de assinaturas do Protocolo e JustificagGo de Incorporagdo da Simpar Empreendimentos
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PROTOCOLO E JUSTIFICAGCAO DE INCORPORAGCAO DA SIMPAR EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA. PELA SIMPAR S.A.

ANEXO A

BENS SUJEITOS A REGISTRO POS-INCORPORACAO

Imoveis

Imovel 1

Numero da Matricula |
Registro de Iméveis

Matricula 408 | Registro Civil, Titulos e Documentos e Registro de
Imoveis da Comarca de Navegantes, Estado de Santa Catarina

Descricao conforme
Matricula

Em 23 de agosto de 2004:

O Terreno, sem benfeitorias, situado no lugar Balneario
Navegantes, zona urbana deste municipio de Navegantes-SC., no
lado impar, segunda quadra, da Rua “C", sem denominacao oficial
representado pelo lote n°® 37, do loteamento denominado Jardim
Marissol, com a area total de 997,50 metros quadrados, e as
seguintes medidas e confrontagbes: na frente que se faz ao
sueste, com a rua acima citada, onde mede 54,00 metros; fundos
que fazem ao noroeste, com terras do Aeroporto Internacional de
Navegantes, onde mede 60,00 metros; estrema ao nordeste, com
terras do Aeroporto Internacional de Navegantes, onde mede
15,00 metros, e ao sudeste, com terras de Maria Edir de Souza
Vicente, (lote n° 38), onde mede 20,00 metros.

Em 13 de marco de 2015:

UMA EDIFICACAO EM ALVENARIA, para uso comercial, com 01
(um) pavimento, e a area de 103,44 m? recebendo o n° 1425 da
Rua Osmar Gaya, bairro Meia Praia, conforme certiddo fornecida
pelo Municipio de Navegantes-SC, de n° 127/2013, datada de
23.04.2013; Habite-se de n°® 076/13, datado de 23.04.2013; e a
CND do INSS de n° 269672014-88888772, datada de 11.11.2014.

Proprietario

JSL Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (CNPJ: 18.418.663/0001-
96) (atual Simpar Empreendimentos Imobiliarios Ltda.)

Titulo Aquisitivo

Compra e Venda

Cadastro Imobiliario
Brasileiro (antigo NIRF)

CNM 108514.2.0000408-33

Valor Atribuido

R$ 753.000,00 (valor constante da matricula)




Imével 2

Numero da Matricula |
Registro de Iméveis

Matricula 2.527 | 2° Oficio de Registro de Imoveis de Floriandpolis,
Estado de Santa Catarina

Descricao conforme
Matricula

Em 13 de abril de 1977:

O terreno com a area de 480,00 m2, sito em Base Aérea de
Florianopolis, distrito de Ribeirdo da llha, neste municipio, com
uma casa de madeira, nele edificada, com as seguintes medidas e
confrontagdes: frente com 12,00 metros para a rua da Base Aérea;
fundos — com igual medida de 12,00 metros com terras de Carlos
lldefonso Caetano de Melo; nas laterais onde mede 40,00 metros,
confronta a direita com terras pertence a Base Aérea, e a esquerda
com uma Serviddo existente. Dito terreno localiza-se no lado
direito da rua, de quem segue Fpolis.-Base Aérea e a 40,00 metros
da Guarita de Base.

Proprietario

JSL Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (CNPJ: 18.418.663/0001-
96) (atual Simpar Empreendimentos Imobiliarios Ltda.)

Titulo Aquisitivo

Compra e Venda

Valor Atribuido

R$ 422.689,00 (valor constante da matricula)

Imovel 3

Numero da Matricula |
Registro de Iméveis

Matricula 59.524 | Registro de Iméveis — 12 CIRCUNSCRICAO -
SAO JOSE DOS PINHAIS — PR

Descricao conforme
Matricula

Em 28 de outubro de 2004:

O terreno designado LOTE C, com a area total de 584.561,25 m?,
dentro da seguinte descricdo: Ponto de partida estabelecido de
frente para a Rodovia BR 277 no canto de divisa com a area
denominada Lote C-3 de propriedade de CRM Logistica, este
ponto com coordenadas (693582,187;7174427,464). Partindo dai
com rumo 48°11'00"SE e distancia de 219,65 metros, segue
confrontando com a Rodovia BR 277, sentido Paranagua,
chegando ao marco n° 06. Deste, segue confrontando com o Rio
ltaqui e Herdeiros de Alfredo Nickel com diversos rumos e
medidas até encontrar o marco n° 14. Deste, segue fazendo divisa
com Herdeiros de Alfredo Nickel, no rumo 9°48'00"SE, medindo
137,70 metros, até o marco n° 15. Deste, segue confrontando com
Herdeiros de Alfredo Nickel no rumo 48°41'00"SE, medindo 36,80
metros até o marco n° 16. Deste, segue confrontando com
Herdeiros de Alfredo Nickel no rumo 36°07'00"SE, medindo 45,20
metros até o marco n° 17. Deste, segue confrontando com
Herdeiros de Alfredo Nickel no rumo 19°27'00"SE, medindo 35,38
metros até o marco n° 18. Deste, segue confrontando com
Herdeiros de Alfredo Nickel no rumo 21°38'00"SE, medindo
195,10 metros até o marco n°® 19. Deste, segue confrontando com




Herdeiros de Alfredo Nickel no rumo 3°49'00"SE, medindo 5,06
metros até o marco n° 20. Deste, segue confrontando com
Herdeiros de Alfredo Nickel no rumo 30°58'00"SW, medindo
173,87 metros até o marco n°® O=PP que estad cravado a margem
da estrada Municipal no rumo 71°14'00"NW, medindo 70,41
metros até o marco n® 01. Deste, segue confrontando com a
estrada Municipal no rumo 71°03'00"NW, medindo 129,41 metros
até o marco n° 2. Deste, segue confrontando com a estrada
Municipal no rumo 69°49'00"NW, medindo 282,32 metros até o
marco n°3. Deste, segue confrontando com a estrada Municipal
no rumo 49°13'00"NW, medindo 108,90 metros até o marco n°4.
Deste, segue confrontando com a estrada Municipal no rumo
45°05'00"NW, medindo 512,86 metros até o marco n° 5 que esta
cravado na margem direita da estrada da Penetracdo. Deste,
segue confrontando com o Lote C-1, de propriedade de Chaves
IndUstria e Comércio de Aquecedores Ltda, no rumo
40°16'00"NE, medindo 106,00 metros até o marco n°® 4. Deste,
segue confrontando com o Lote C-1, de propriedade de Chaves
IndUstria e Comércio de Aquecedores Ltda, no rumo
27°19'00"NE, medindo 46,70 metros até o marco n° 3. Deste,
segue confrontando com o Lote C-1, de propriedade de Chaves
Industria e Comércio de Aquecedores Ltda, no rumo
42°03'00"NE, medindo 31,29 metros até o marco n° 6 do Lote C-
3 com coordenadas (693328,270;7174255,706). De propriedade
de CRM Logistica Ltda., no 63°00'57"SE, medindo 197,697 metros
até encontrar o marco n°5 com  coordenadas
(693504,444;7174166,002). Deste, segue confrontando com o
Lote C-3, de propriedade de CRM Logistica Ltda, no rumo
23°41'13" NE, medindo 170,623 metros até encontrar o marco n°4
com coordenadas (693572,990;7174322,250). Deste, segue
confrontando com o Lote C-3 de propriedade de CRM Logistica
Ltda., no rumo 28°2820"NW, medindo 42,717 metros até
encontrar o ponto n°3 com coordenadas
(69355,625;7174359,800. Deste, segue confrontando com o Lote
C-3 de propriedade de CRM Logistica Ltda., no rumo 23°36'01"NE,
medindo 73,840 metros até encontrar o ponto de partida com
coordenadas (693582,187;7174427,464), fechando assim o
poligono descrito com area de 584.561,25 m?. Obs.:- Lote esse
oriundo da subdivisdo do LOTE C com a area de 634.561,25 m?,
situada no lugar denominado BORDA DO CAMPO, neste
Municipio e Comarca.

Proprietario

JSL Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (CNPJ: 18.418.663/0001-
96) (atual Simpar Empreendimentos Imobiliarios Ltda.)

Titulo Aquisitivo

Compra e Venda




Cadastro Imobiliario
Brasileiro (antigo NIRF)

NIRF 1355168-0

INCRA

7011492577615, area total de 63,40 ha.

Valor Atribuido

R$ 59.400.000,00 (valor constante da matricula)

Imovel 4

Numero da Matricula |
Registro de Imoveis

Matricula 8.053 | Cartério do 1° Oficio do Registro Geral de
Imoveis, Hipotecas, Titulos e Documentos Particulares do
Municipio e Comarca do Cabo de Santo Agostinho, Estado de
Pernambuco

Descricao conforme
Matricula

AREA DE TERRA RURAL denominada "SITIO LAPA" com érea
total de 2,6356 hectares resultante do DESMEMBRAMENTO do
Distrito Ponte dos Carvalhos, deste municipio, identificada pelo
memorial descritivo adiante transcrito: MEMORIAL DESCRITIVO
(drea desmembrada). Nome do Imével — SITIO LAPA;
Proprietario - MEGAIPE Empreendimentos Agricolas Ltda.
Municipio - Cabo-PE. Area - 2,6346Ha. LIMITES E
CONFRONTACOES - Norte: com a BR-101; Sul: com terras do
Sitio Caiana; Leste: com terras da Empresa Schio; Oeste: com
terras da Empresa Numistar. DESCRICAO DO PERIMETRO: Inicia
o perimetro do imével rural denominado SITIO LAPA, no ponto
P-1, situado na divisa, com a BR-101 e com terras

da Empresa Schio, de coordenadas planas UTM E = 279.609,80m
e N = 9.087.730,22m; deste ponto a linha definidora do poligono
que determina os limites do imével descrito segue de acordo
com os seguintes lados, azimutes e distancias descritos a seguir
acompanhados de seus respectivos confrontantes:

LADO  AZIMUTE DISTANCIA CONFRONTACOES
P-1/P-2 158°20'07.35" 234.01m Empresa Schio
P-2/P-3 240°09'44.54" 134.59m Sitio Caiana
P-3/P-4 349°33'39.28" 260.00m Empresa Numistar
P-4/P-1 068°19'34.38" 85.00m Com a BR-101

Os elementos constantes deste memorial foram obtidos através
do processo eletronico de pontos, tomando como base uma
planta na escala 1:10.000, cujo poligono irregular compreende
uma area de 2,6356 Ha.

Proprietario

JSL Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (CNPJ: 18.418.663/0001-
96) (atual Simpar Empreendimentos Imobiliarios Ltda.)

Titulo Aquisitivo

Compra e Venda

Valor Atribuido

R$ 3.000.000,00 (conforme matricula do imdvel)




Imovel 5

Numero da Matricula |
Registro de Iméveis

Matricula 325 | Cartério do Oficio Unico de Porto Real/R)

Descricao conforme
Matricula

Area C com 100.000,00m (desmembrada do Remanescente da
Fazenda Santa Rosa com &rea de 2.016.878,66 m?), a seguir
descrita e caracterizada: Inicia-se a descricdo deste perimetro no
vértice 112, de coordenadas N 7.518.015,187m e E 566.894,216m,
situado no limite com AREA REMANESCENTE FAZENDA SANTA
ROSA, deste, segue com azimute de 127°20'19" e distancia de
491,15m, confrontando neste trecho com AREA REMANESCENTE
FAZENDA SANTA ROSA, até o vértice 113, de coordenadas N
7.517.717,291 m e E 566.984,714m; deste, segue com azimute de
216°05'05" e distancia de 189,71m, confrontando neste trecho
com AREA REMANESCENTE FAZENDA SANTA ROSA, até o vértice
114, de coordenadas N 7.517.563,974m e E 566.872,975m; deste,
segue com azimute de 302°28'12" e distancia de 465,75m,
confrontando neste trecho com AREA REMANESCENTE FAZENDA
SANTA ROSA, até o vértice 115, de coordenadas N 7.517.814,
014m e E 566.480,036m; deste, segue com azimute de 32°02'34"
e distancia de 64,33m, confrontando neste trecho com AVENIDA
RENATO MONTEIRO, até o vértice 116, de coordenadas N
7.517.868,542m e E 566.514,165m; deste, segue com azimute de
30°27'56" e distancia de 36,09m, confrontando neste trecho com
AVENIDA RENATO MONTEIRO, até o vértice 117, de coordenadas
N 7.517.899,652m e E 566.532,465m; deste, segue com azimute
de 28°07'39" e distancia de 63,15m, confrontando neste trecho
com AVENIDA RENATO MONTEIRO, até o vértice 118, de
coordenadas N 7.517.955,342m e E 566.562,235m; deste, segue
com azimute de 27°01'03" e distancia de 60,60m, confrontando
neste trecho com AVENIDA RENATO MONTEIRO, até o vértice
119, de coordenadas N 7.518.009,332m e E 566.589,765m; deste,
segue com azimute de 37°14'10" e distancia de 7,35m,
confrontando neste trecho com AVENIDA RENATO MONTEIRO,
até o vértice 1112, de coordenadas N 7.518.015,187m e E
566.594,216m; ponto inicial da descricdo deste perimetro.

Proprietario

JSL Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (CNPJ: 18.418.663/0001-
96) (atual Simpar Empreendimentos Imobiliarios Ltda.)

Titulo Aquisitivo

Compra e Venda

Cadastro Imobiliario
Brasileiro (antigo NIRF)

CNM: 091074.2.0003225-11

Valor Atribuido

R$ 12.000.000,00 (valor conforme matricula)
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Docusign Envelope ID: DBB4C8B5-BOF5-4455-B587-519BE3C3FC1B

LAUDO DE AVALIAGAO DO PATRIMONIO LiQUIDO APURADOS POR MEIO DOS
LIVROS CONTABEIS DA SIMPAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Por este instrumento, GRID CONTABILIDADE LTDA., empresa especializada
estabelecida na Rua Carlos Chambelland, 226, S| 105, Vila da Penha, Cidade e Estado do
Rio de Janeiro, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia
sob 0 n° 28.429.836/0001-25, registrada no Conselho Regional de Contabilidade do Rio de
Janeiro sob o n° CRC RJ-07568/0, representada por seu Sécio, MARCELO MARTINS DA
FONSECA, contador, portador do documento de identidade n°® 08768992-3, expedido pelo
IFP, inscrito no CPF sob o0 n® 021.768.287-12 e no Conselho Regional de Contabilidade do
Estado do Rio de Janeiro sob o n° CRC RJ-086974/0, residente e domiciliado na Cidade e
no Estado do Rio de Janeiro, doravante denominada AVALIADORA, foi nomeada pela
administracdo da SIMPAR S.A., doravante denominada SIMPAR, com sede a Rua Doutor
Paes de Barros, 1017, 10° andar, Conjunto 101, Itaim Bibi, Sdo Paulo — SP, CEP 04530-
001, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia sob o n°
07.415.333/0001-20, para proceder a avaliagao do Patrimdnio Liquido Contabil da SIMPAR
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., doravante denominada SIMPAR
EMPREENDIMENTOS, com sede a Avenida Saraiva, 400, Sala 05, Bras Cubas, Mogi das
Cruzes — SP, CEP 08745-140, registrada na Junta Comercial de Sdo Paulo (JUCESP) sob
o NIRE 35.227.661.728 e inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério
da Economia sob o n°® 18.418.663/0001-96.

1. OBJETIVO DA AVALIAGAO

A avaliacéo do Patrimbnio Liquido Contabil da SIMPAR EMPREENDIMENTOS, com data-
base de 31 de maio de 2025, nos termos dos artigos 226 e 227 da Lei n°® 6.404/76, tem por
objetivo a incorporagcdo da SIMPAR EMPREENDIMENTOS pela SIMPAR.

2. RESPONSABILIDADE DA ADMINISTRAGAO SOBRE AS INFORMAGOES
CONTABEIS

A administracdo da SIMPAR EMPREENDIMENTOS é responsavel pela escrituragdo dos
livros e pela elaboracao de informagdes contabeis de acordo com as Praticas Contabeis no
Brasil, que compreendem aquelas incluidas na Legislagdo Societaria Brasileira, os
pronunciamentos, as orientagdes e as interpretacdes técnicas emitidos pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC) e aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade
(CFC), assim como pelos controles internos relevantes e fundamentais para permitir que os
processos contabeis estejam livres de quaisquer distorgbes = significativas,
independentemente de causa, seja por fraude ou por erro.
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3. ALCANCE DOS TRABALHOS E RESPONSABILIDADE DO CONTADOR

Nossa responsabilidade € a de expressar uma concluséo sobre o valor contabil do Acervo
Liquido formado pelos ativos e passivos da SIMPAR EMPREENDIMENTOS em 31 de maio
de 2025, com base nos trabalhos conduzidos de acordo com o Comunicado Técnico CTG
2002, aprovado pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC), que prevé a aplicagéo de
procedimentos de exame aplicados sobre as contas que registram os determinados ativos
que constam dos anexos a esse relatorio e que naquela data estavam registrados no
balanco patrimonial da SIMPAR EMPREENDIMENTOS.

Assim, efetuamos o exame do referido Acervo Liquido de acordo com as normas contabeis
aplicaveis, que requerem o cumprimento de exigéncias éticas e que o trabalho seja
planejado e executado com o objetivo de obter seguranga razoavel de que o Acervo Liquido
objeto de nosso Laudo de Avaliagao esta livre de distor¢ao relevante.

4 - CONCLUSAO

Com base nos dados, documentos, informacgdes e registros contabeis apresentados, bem
como nos exames e validacdes por nds efetuados, concluimos que o valor de R$
71.723.230,97 (setenta e um milhdes setecentos e vinte e trés mil, duzentos e trinta
reais e noventa e sete centavos), conforme apresentado no balango patrimonial na data-
base de 31 de maio de 2025, representa o Patrimbénio Liquido da SIMPAR
EMPREENDIMENTOS a ser incorporado pela SIMPAR.

Rio de Janeiro, 03 de julho de 2025.

DocuSigned by

Assinado por: GRID CONTABILIDADE LTDA:28429836000125
CPF: 02176828712

Hora de assinatura: 03/07/2025 | 16:37.07 PDT

O: ICP-Brasil, QU: Secretaria da Receita Federal do Brasil - RFB

L: RIO DE JANEIRQ, S: RJ, C: BR
Emissor: AC SAFEWEB RFB v5

1ID'CONTABILIDADE LTDA.
CRC RJ-07568/0
MARCELO MARTINS DA FONSECA
RESPONSAVEL TECNICO - CRC RJ-086974/0
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RELAGAO DE ANEXOS

ANEXO A - Demonstrativo do Acervo Liquido com base no Balango Patrimonial Especial
levantado em 31 de maio de 2025 da SIMPAR EMPREENDIMENTOS.

ANEXO B - Relagao dos Imdveis que integram o Acervo Liquido

ANEXO C - Balanco Patrimonial Especial levantado em 31 de maio de 2025 assinado pelo
Representante da Sociedade.
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ANEXO A
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SIMPAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
BALANCO PATRIMONIAL ESPECIAL LEVANTADO EM 31.05.2025 - EM REAIS

ATIVO
Caixa e Equivalentes de Caixa 5.693,99
Titulos e Valores Mobiliarios 628.989,02
Impostos a Recuperar 8.600,19
Contas a Receber 230.811,16
Outros Créditos 22.680,90
TOTAL CIRCULANTE 896.775,26
Impostos a Recuperar LP 37.674,05
Investimentos 1,00
Imobilizado Liquido 71.842.078,98
TOTAL NAO CIRCULANTE 71.879.754,03
TOTAL DO ATIVO 72.776.529,29
PASSIVO

Fornecedores 1.024.655,83
Obrigagdes Tributarias 24.707,14
Obrigagdes Trabalhistas 3.935,35
TOTAL CIRCULANTE 1.053.298,32
TOTAL NAO CIRCULANTE -
Capital Social 96.566.985,54
Lucros/ Prejuizos Acumulados (24.843.754,57)
TOTAL PATRIMONIO LIQUIDO 71.723.230,97
TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO 72.776.529,29
ACERVO LiQUIDO CONTABIL | 71.723.230,97 |
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ANEXO B
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RELAGAO DOS IMOVEIS QUE INTEGRAM O ACERVO LiQUIDO

Quadro Resumo:

408 RUA OSMAR GAYA, LOTE © 37 - JARDIM MIRASSOL Navegantes SC
2527 RODOVIA DEP DIOMICIO FREITAS - 3374 - BAIRRO COSTEIRA/CARIANOS Floriandpolis SC
59524  RUAVANDERLEIMORENO, 13650 - BORDA DO CAMPO - LOTEC S&o José dos Pinhais PR
8053 ROD BR-101 SUL, 3377 LOT AREA IND. P.CARVALHOS - DIST.IND.ST°ESTEVAO Cabo Santo Agostinho PE
3225 AVENIDA RENATO MONTEIRO, S/N - AREA CPOLO URBO AGRO INDUSTRIAL Porto Real RJ

Breve Descritivo dos Iméveis conforme Certidoes

Matricula n® 408 — Navegantes - SC

Terreno sem benfeitorias, sito no lugar Balneario Navegantes, zona urbana, situado a Rua
Osmar Gaya, 37, Jardim Mirassol, Navegantes, Santa Catarina.

Matricula n® 2527 — Florianopolis - SC

Terreno com area de 480,00 m?, sito em Base Aérea de Floriandpolis, distrito de Ribeirao
da llha, nesse municipio, situado na Rodovia Dep. Domicio Freitas, 3374, Bairro
Costeira/Carianos, Florianépolis, Santa Catarina

Matricula n°® 59524 — Sdo José dos Pinhais - PR

Terreno designado LOTE C com a area total de 584.561,25 m?, situado na Rua Vanderlei
Moreno, 13.650, Borda do Campo, Sdo José dos Pinhais, Parana.

Matricula n® 8053 — Cabo de Santo Agostinho - PE

Terreno area de terra rural denominada "SITIO LAPA" com area total de 2,6356 hectares,
situado a Rod. BR-101 Sul, 3377 Lot. Area. Ind. P. Carvalhos, Distrito Industrial Santo
Estevao, Cabo de Santo Agostinho, Pernambuco.

Matricula n° 3225 — Porto Real - RJ

Terreno denominado Area C com 100.000,00 m? situado na Avenida Renato Monteiro, s/n,
Area C Polo Urbo Agro Industrial, Porto Real, Rio de Janeiro
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ANEXO C

Pagina8de 9



Docusign Envelope ID: DBB4C8B5-BOF5-4455-B587-519BE3C3FC1B

Simpar Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Data-base: 31 de maio de 2025
(valores em milhares de reais)

Ativo circulante 31/05/2025 311272024
Caixa e equivalentes de caixa ] 18
Titulos, valores mobiliarios e aplicagdes financeiras 629 73
Contas a receber 231 1.261
Imposto de renda e contribuicdo social a recuperar 9 1
Qutros créditos 23 -

898 1993

Nao circulante
Imposto de renda e contribuicao social a recuperar 37 37
Imobilizado 71.842 71.924

71879 71.961

Total do ativo e 73954

Passivo circulante 31/05/2025 31/112/2024
Fomecedores 1.025 1.268
Obrigagdes sociais e trabalhistas 4 4
Tributos a recolher 25 135

1.054 1407

Total do passivo 1.054 1407

Patriménio liquido
Capital social 96.567 93.367
Reservas de capital - 3.200
Reservas de lucros (24.844) (24.020)

Total do patriménio liquido 71723 72.547

Total do passivo e patriménio liquido 2111 73.954

MAURO ROBERTO DE Assinado de forma digital por
MAURO ROBERTO DE ABREU
ABREU JUNIOR 38093527800

JUNIOR:38093527800 Dadox 2025.06.12 16:58:56 0300

Mauro Roberto de Abreu Junior
Contador
CRC 1SP-294124/0-8
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