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1. PARTES
EMISSORA SAO CARLOS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.
CNPJ 29.780.061/0001-09
COORDENADOR LIiDER Banco Bradesco BBI S.A.
ESCRITURADOR Itau Corretora de Valores S.A.
MANDATARIO Itat Unibanco S.A.
2. CARACTERISTICAS DA EMISSAO
12 SERIE
CcODIGO DO ATIVO SCSA14
DATA DE EMISSAO 25/10/2019
DATA DE VENCIMENTO 25/10/2031
VOLUME TOTAL PREVISTO** 200.000.000,00
VALOR NOMINAL UNITARIO 1.000,00
QUANTIDADE PREVISTA** 200.000
ATUALIZACAO MONETARIA VIGENTE N/A
REMUNERACAO VIGENTE 100% da Taxa DI + 1,10% a.a.
ESPECIE REAL
"3.6.1 Os recursos obtidos pela Emissora por meio da
DESTINACAO DOS RECURSOS** mtegrallza'g?o das I?ebenturgs serao. destmadgs para
recomposicdao de caixa e capital de giro da Emissora e
serao utilizados de acordo com o seu objeto social."
CLASSIFICACAO DE RISCO (RATING) VIGENTE N/A
DA EMISSAO*
22 SERIE
CcODIGO DO ATIVO SCSA24
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DATA DE EMISSAO

25/10/2019

DATA DE VENCIMENTO

25/10/2031

VOLUME TOTAL PREVISTO** 200.000.000,00
VALOR NOMINAL UNITARIO 1.000,00
QUANTIDADE PREVISTA** 200.000
ATUALIZAGAO MONETARIA VIGENTE N/A

REMUNERAGAO VIGENTE

100% da Taxa DI + 1,1% a.a.

ESPECIE

REAL

DESTINAGAO DOS RECURSOS**

"3.6.1 Os recursos obtidos pela Emissora por meio da
integralizacao das Debéntures serdo destinados para
recomposicao de caixa e capital de giro da Emissora e
serao utilizados de acordo com o seu objeto social."

DA EMISSAO*

CLASSIFICACAO DE RISCO (RATING) VIGENTE

N/A

*Conforme disposto nos documentos da operagéo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo

Gestaodivida@pentagonotrustee.com.br
**Conforme previsto na Data de Emissédo.

3. PAGAMENTOS OCORRIDOS EM 2025 (P.U.)

12 SERIE

DATA DE PAGAMENTO  AMORTIZAGAO PAGAMENTO DE JUROS | RESGATE ANTECIPADO
25/01/2025 14,28569132 21,96265611

25/04/2025 14,28557703 20,48363306

25/07/2025 14,28546513 21,08415338

25/10/2025 14,28596999 21,64368499

DATA DE PAGAMENTO

CONVERTIDAS

REPACTUACAO

22 SERIE

Rio de Janeiro

Centro Empresarial Barrashopping
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DATA DE PAGAMENTO  AMORTIZAGAO PAGAMENTO DE JUROS ' RESGATE ANTECIPADO

25/04/2025 42,89489680

25/10/2025 66,66671868 52,80891253

DATA DE PAGAMENTO CONVERTIDAS REPACTUACAO

4. POSIGCAO DE ATIVOS EM 31.12.2025

SERIE EMITIDAS CIRCULAGAO CANCELADAS

1 200.000 0 0

2 200.000 200.000 0

5. ALTERAGOES ESTATUTARIAS DA EMISSORA (AGE), ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES (AGD/AGT)

E FATOS RELEVANTES OCORRIDOS NO EXERCICIO SOCIAL

ALTERAGOES ESTATUTARIAS:
O Agente Fiduciario ndo tomou conhecimento acerca de altera¢Ges estatutarias realizadas no periodo.

ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES:
N3o foram realizadas assembleias no periodo.

FATOS RELEVANTES:

Fato Relevante em 25/04/2025 - Repactuacdo de condicGes para alienagdo de portfélio de ativos de varejo.
Fato Relevante em 12/05/2025 - Aprovacdo do programa de recompra de a¢des.

Fato Relevante em 25/06/2025 - Alienacdo de portfdlio de ativos de varejo.

Fato Relevante em 28/07/2025 - Assinatura de Compromisso de Compra e Venda de Portfélio de 8 imdveis
de Office.

Fato Relevante em 28/08/2025 - Celebragdo, Alteragdo ou Rescisdo de Acordo de Acionistas.

Fato Relevante em 27/11/2025 - Conclusdo da alienacdo de portfdlio de ativos.

Fato Relevante em 27/11/2025 - Conclusdo da alienacdo de portfdlio de ativos - versdo inglés.

6. INDICADORES ECONOMICOS, FINANCEIROS E DE ESTRUTURA DE CAPITAL PREVISTOS NOS
DOCUMENTOS DA OPERACAO*

*Conforme disposto nos documentos da operag¢lo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaodivida@pentagonotrustee.com.br

Nao aplicavel.
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7. GARANTIAS DO ATIVO

7.1 DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA)
A descrigcdo encontra-se listada no Anexo Il deste Relatodrio.

7.2 INVENTARIO DAS MEDIGOES FINANCEIRAS PERIODICAS*

*Conforme disposto nos documentos da operag¢lo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaodivida@pentagonotrustee.com.br

MINIMO CONTRATO STATUS DA MEDICAO

8. QUADRO RESUMO - INFORMAGCOES OBRIGATORIAS — ART. 15 DA RESOLUGCAO CVM 17/21 C/C
ART. 68, §12, b DA LEI 6.404/76

Inciso | do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"cumprimento pelo emissor das suas obrigagdes de
prestacdo de informagdes periddicas, indicando as  Item 9 deste relatério
inconsisténcias ou omissbes de que tenha
conhecimento"

Inciso Il do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"alteragbes estatutdrias ocorridas no exercicio social
com efeitos relevantes para os titulares de valores
mobilidrios"

Inciso lll do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"comentdrios sobre indicadores econémicos, financeiros
e de estrutura de capital do emissor relacionados a
cldusulas contratuais destinadas a proteger o interesse : Item 6 deste relatério
dos titulares dos valores mobilidrios e que estabelecem
condicbes que ndo devem ser descumpridas pelo
emissor"

Inciso IV do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“quantidade  de valores mobiligrios  emitidos,
quantidade de valores mobilidrios em circulacdo e saldo
cancelado no periodo”

Inciso V do art. 15 da Resolu¢do CVM 17/21: “resgate,
amortizag¢do, conversdo, repactuacio e pagamento de  Item 3 deste relatdrio
juros dos valores mobilidrios realizados no periodo”
Inciso VI do art. 15 da Resolucdo CVM 17/21:
“constituicdo e aplicagcées do fundo de amortiza¢do ou | Anexo Il deste relatério
de outros tipos fundos, quando houver”

Inciso VIl do art. 15 da Resolucdo CVM 17/21:
“destinacdo dos recursos captados por meio da

Item 5 deste relatorio

Item 4 deste relatdrio

Destinagao comprovada.
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emissdo, conforme informagdes prestadas pelo emissor”

Inciso VIII do art. 15 da Resolug¢do CVM 17/21: “relacdo
dos bens e valores entregues a sua administra¢do, Nao aplicavel
quando houver”

Inciso IX do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“cumprimento de outras obrigacbes assumidas pelo
emissor, devedor, cedente ou garantidor na escritura de
emissdo, no termo de securitizagdo de direitos
creditérios ou em instrumento equivalente”

Inciso X do art. 15 da Resolucdo CVM 17/21:
“manutencdo da suficiéencia e exequibilidade das Item 9 deste relatdrio
garantias”

Inciso Xl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21: “existéncia
de outras emissbes de valores mobilidrios, publicas ou
privadas, feitas pelo emissor, por sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo do emissor em que tenha atuado no mesmo
exercicio como agente fiducidrio, bem como os Anexo | deste relatério
seguintes dados sobre tais emissbes: a) denominagéo da
companhia ofertante; b) valor da emissdo; c)
quantidade de valores mobilidrios emitidos; d) espécie e
garantias envolvidas; e) prazo de vencimento e taxa de
juros; e f) inadimplemento no periodo”

Inciso XIl do art. 15 da Resolucdo CVM 17/21:
“declaragdo sobre a ndo existéncia de situagcdo de
conflito de interesses que impega o agente fiducidrio a
continuar a exercer a fungdo”

Eventuais descumprimentos, se houver, se
encontram detalhados neste relatorio.

Item 9 deste relatorio

9. DECLARACOES DO AGENTE FIDUCIARIO

A Pentagono declara que:

(i) se encontra plenamente apta, ndo existindo situacdo de conflito de interesses que o impeca a
continuar no exercicio da funcdo de agente fiduciario;

(ii) ndo tem conhecimento de eventual omissdo ou inverdade nas informacgdes divulgadas pela
Emissora, ou, ainda, de eventuais atrasos na sua prestacdo de informacdes, nem, tampouco, de eventual
depreciacdo e/ou perecimento da(s) garantia(s) prestada(s) nesta Emissdo, exceto por eventuais indica¢des
realizadas nos itens 5 e/ou 7 deste relatério. Assim, de acordo com as informacdes obtidas juntamente a
Emissora, entendemos que a(s) garantia(s) permanece(m) suficiente(s) e exequivel(is), tal como foi(ram)
constituida(s), outorgada(s) e/ou emitida(s), exceto se informacdo em contrario estiver descrita nos itens 5
e/ou 7 e/ou Anexo Il deste relatério;

(iii) as informacGes contidas neste relatério ndo representam recomendacdo de investimento, analise
de crédito ou da situacdo econdmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou
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implicita, acerca do pontual pagamento das obriga¢des relativas aos titulos emitidos. Essas informagdes
nao devem servir de base para se empreender de qualquer a¢cdo sem orientacao profissional qualificada,
precedida de um exame minucioso da situacdo em pauta. Em nenhuma circunstancia o agente fiduciario
serd responsavel por quaisquer perdas de receitas e proveitos ou outros danos especiais, indiretos,
incidentais ou punitivos, pelo uso das informacgdes aqui contidas;

(iv) os documentos, demonstrativos contabeis e demais informacGes técnicas que serviram para
elaboracdo deste relatdrio encontram-se a disposicdo dos titulares do ativo para consulta na sede deste
Agente Fiduciario. Para maiores informacGes e acesso aos documentos da emissdo sugerimos consultar o
site da Pentagono (www.pentagonotrustee.com.br), especialmente para acesso as informacgdes eventuais;

(v) os valores e célculos expressos no presente relatério sdo oriundos da nossa interpretagdo acerca
dos documentos da operacdo, ndo implicando em qualquer compromisso legal ou financeiro;

(vi) este relatdrio foi preparado com todas as informagdes necessarias ao preenchimento dos requisitos
contidos na Resolugdao CVM n2 17, de 09 de Fevereiro de 2021, Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e
demais disposi¢cdes legais e contratuais aplicaveis, com base em informag¢des obtidas junto a Emissora.
Embora tenhamos nos empenhado em prestar informagdes precisas e atualizadas, ndo ha nenhuma
garantia de sua exatiddo na data em que forem recebidas, nem de que tal exatiddo permanecera no futuro.

A versdo eletronica deste relatério foi enviada a Emissora, estando também disponivel em
WWWw.pentagonotrustee.com.br

PENTAGONO S.A. DTVM
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ANEXO |

DECLARACAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS, PUBLICOS OU
PRIVADO, FEITAS PELA EMISSORA, SOCIEDADES COLIGADAS, CONTROLADAS, CONTROLADORAS OU
INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA EMISSORA EM QUE TENHA ATUADO COMO AGENTE FIDUCIARIO,
AGENTE DE NOTAS COMERCIAIS, AGENTE DE LETRAS E/OU AGENTE DE CDCA, NO PERIODO

*Informagdes adicionais podem ser obtidas no relatdrio deste ativo, disponivel em _www.pentagonotrustee.com.br
*Com relagdo aos dados deste Anexo I, foram considerados aqueles na data de assinatura da respectiva Escritura de Emissdo, do
Termo de Securitizagdo, do Instrumento de Emisséo ou do documento equivalente, conforme aplicdvel, exceto os inadimplementos

ocorridos no periodo.

Nao aplicavel.

Rio de Janeiro Sao Paulo www.pentagonotrustee.com.br
Quvidoria: 0800 282 8605

Centro Empresarial Barrashopping Edificio Hyde Park
Av. das Américas 4.200, bl 8B, sls.302 a 304 - 22640 102 Av. Faria Lima 2954, conj.101 Itaim Bibi

Tel. 21 3385.4565 « Fax. 21 3385.4046 01451 001


http://www.pentagonotrustee.com.br/

\' N ,
RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO -’ PENTA GONO

EXERCICIO DE 2025

ANEXO 1l

GARANTIAS DO ATIVO - DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA*)

FUNDO DE AMORTIZACAO OU DE OUTROS TIPOS FUNDOS, QUANDO HOUVER — DESCRICAO
CONTRATUAL

(Informagées Adicionais podem ser obtidas no respectivo contrato de garantia e/ou da Escritura de Emissdo das Debéntures)
*Texto extraido do(s) respectivo(s) contrato(s) de garantia e/ou da Escritura de Emisséo das Debéntures.

A) 12 SERIE:
Garantias liberadas apds a quitacdo da 12 Série, em virtude do resgate antecipado total da referida
série, realizado em 27/12/2023.

B) 22 SERIE:

B.1) Alienacdo Fiduciaria de Imdveis (City Tower — HTYSPE 1):

“CONSIDERANDO QUE
(...)

(iv) a Alienante Fiduciante é legitima proprietdria de 100% (cem por cento) dos imdveis que
compdem o empreendimento City Tower, situado no Estado do Rio de Janeiro, na Cidade do Rio
de Janeiro, na Rua da Assembleia, n2 100, Centro, registrados no 22 Oficio do Registro de Imdveis
do Rio de Janeiro (“RGI Competente”), sob as matriculas n2 98564, 98565, 98566, 98567, 98568,
98569, 98570, 98571, 98572, 98573, 98574, 98575, 98576, 98577, 98578, 98579, 98580, 98581,
98582, 98583, 98584, 98585, 98586, 98587, 98588, 98589, 98590 e 98591 (“Imdveis”),
desembaracados de quaisquer onus, dividas, duvidas, litigios, impostos e demais tributos em
atraso, hipotecas legais, convencionais ou judiciais, e outras garantias;

(...)
CLAUSULA PRIMEIRA — DA ALIENAGCAO FIDUCIARIA

1.1. Em garantia do fiel, integral e pontual pagamento e cumprimento de todas as obrigagdes,
principais e acessorias, presentes ou futuras, no seu vencimento original ou antecipado, assumidas
ou que venham a ser assumidas pela Interveniente em razao das Debéntures da Segunda Série, o
que inclui, principalmente, mas nao se limita, ao pagamento das Debéntures da Segunda Série,
abrangendo a sua amortizagdo, remunerag¢do, bem como todos e quaisquer outros pagamentos
devidos pela Interveniente, tais como o pagamento dos custos, comissdes, prémios, encargos
moratdrios, multas, penalidades, despesas, indenizacdes, e demais encargos contratuais e legais
previstos, bem como a remuneracdo do Credor Fiduciario e todos e quaisquer custos, honorarios
advocaticios ou despesas comprovadamente incorridos pelo Credor Fiduciario em decorréncia de
processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a
salvaguarda dos direitos e prerrogativas previstos na Escritura de Emissao de Debéntures e nos
Instrumentos de Garantia (conforme definido na Escritura de Emissdo), tais como honorarios
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advocaticios judiciais ou extrajudiciais e despesas processuais necessarias ao exercicio de seu
direito (“Obrigacdes Garantidas”), a Alienante Fiduciante aliena e transfere fiduciariamente, de
forma irrevogdvel e irretratavel, em garantia a propriedade fiducidria, o dominio resoluvel e a
posse indireta em favor do Credor Fiducidrio e seus respectivos sucessores e eventuais
cessionarios permitidos, livres e desembaragados de quaisquer 6nus, gravames ou restrigdes, os
Imdveis, nos termos e condigdes previstos neste Contrato (“Alienagdo Fiducidria”).

1.1.1. A presente Alienagao Fiduciaria abrange a propriedade dos Imdveis e todas as acessoes,
melhoramentos, benfeitorias, construcdes e instalagdes nelas ja realizadas ou a serem realizadas,
quer sejam vinculados por acessao fisica, industrial ou natural.

1.1.2. Em atengado ao principio da especialidade e conforme autorizado pelo artigo 32 do Decreto
Federal n.2 93.240, de 9 de setembro de 1986, todos os Imdveis estdo devidamente descritos e
caracterizados nas respectivas matriculas n2 98564, 98565, 98566, 98567, 98568, 98569, 98570,
98571, 98572, 98573, 98574, 98575, 98576, 98577, 98578, 98579, 98580, 98581, 98582, 98583,
98584, 98585, 98586, 98587, 98588, 98589, 98590 e 98591 do RGI Competente, constantes do
Anexo | desta Alienacdo Fiducidria, atestando, inclusive, a propriedade em nome da Alienante
Fiduciante.

1.1.2.1. Caso haja qualquer imperfeicao na descricdao dos Imdveis, as Partes, desde ja,
expressamente autorizam os respectivos registradores imobilidrios para que a intercorréncia seja
superada pelas caracteristicas, descricdes e confrontacdes contidas na correspondente matricula,
para que se atenda ao principio registrario da especialidade objetiva, nos termos do que
estabelece a Lei n2 6.015 de 31 de dezembro de 1973 (“Lei de Registros Publicos), em seus artigos
176 e seguintes, para que nao haja necessidade de retificacao e ratificacdo deste Contrato por tal
motivo.

1.1.4. Os Imoveis foram havidos pela Alienante Fiduciante por meio de, em relagao a matricula n?®
(i) 98.564, ata de reunido de sdcios realizada em 28 de fevereiro de 2011, registrada sob o n2 24
da matricula n? 26.953; (ii) 98.565, ata de reunido de socios realizada em 28 de fevereiro de 2011,
registrada sob o n2 24 da matricula n? 26.953; (iii) 98.566, ata de reunido de sécios realizada em
28 de fevereiro de 2011, registrada sob o n2 24 da matricula n? 26.953; (iv) 98.567, ata de reunido
de sécios realizada em 28 de fevereiro de 2011, registrada sob o n2 24 da matricula n2 26.953; (v)
98.568, ata de reunido de sécios realizada em 28 de fevereiro de 2011, registrada sob o n? 24 da
matricula n2 26.953; (vi) 98.569, ata de reunido de socios realizada em 28 de fevereiro de 2011,
registrada sob o n? 24 da matricula n? 26.953; (vii) 98.570, ata de reunido de sdcios realizada em
28 de fevereiro de 2011, registrada sob o n? 24 da matricula n2 26.953; (viii) 98.571, ata de
reunido de socios realizada em 28 de fevereiro de 2011, registrada sob o n? 24 da matricula n?
26.953; (ix) 98.572, ata de reunido de sécios realizada em 28 de fevereiro de 2011, registrada sob
0 n? 24 da matricula n? 26.953; (x) 98.573, ata de reunido de sécios realizada em 28 de fevereiro
de 2011, registrada sob o n2 24 da matricula n2 26.953; (xi) 98.574, ata de reunido de sdcios
realizada em 28 de fevereiro de 2011, registrada sob o n? 24 da matricula n2 26.953; (xii) 98.575,
ata de reunido de sécios realizada em 28 de fevereiro de 2011, registrada sob o n? 24 da matricula
n2 26.953; (xiii) 98.576, ata de reunido de sdcios realizada em 28 de fevereiro de 2011, registrada
sob o n? 24 da matricula n2? 26.953; (xiv) 98.577, ata de reunido de socios realizada em 28 de
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fevereiro de 2011, registrada sob o n2 24 da matricula n2 26.953; (xv) 98.578, ata de reunido de
sécios realizada em 28 de fevereiro de 2011, registrada sob o n2 24 da matricula n? 26.953; (xvi)
98.579, ata de reunido de sécios realizada em 28 de fevereiro de 2011, registrada sob o n? 24 da
matricula n? 26.953; (xvii) 98.580, ata de reunido de socios realizada em 28 de fevereiro de 2011,
registrada sob o n? 24 da matricula n2 26.953; (xviii) 98.581, ata de reunido de sdcios realizada em
28 de fevereiro de 2011, registrada sob o n2 24 da matricula n2 26.953; (xix) 98.582, ata de
reunido de socios realizada em 28 de fevereiro de 2011, registrada sob o n? 24 da matricula n?
26.953; (xx) 98.583, ata de reunido de sdcios realizada em 28 de fevereiro de 2011, registrada sob
0 n? 24 da matricula n2 26.953; (xxi) 98.584, ata de reunido de sécios realizada em 28 de fevereiro
de 2011, registrada sob o n2 24 da matricula n2 26.953; (xxii) 98.585, ata de reunido de sdcios
realizada em 28 de fevereiro de 2011, registrada sob o n2 24 da matricula n2 26.953; (xxiii) 98.586,
ata de reunido de sécios realizada em 28 de fevereiro de 2011, registrada sob o n? 24 da matricula
n2 26.953; (xxiv) 98.587, ata de reunido de sécios realizada em 28 de fevereiro de 2011, registrada
sob o n? 24 da matricula n? 26.953; (xxv) 98.588, ata de reunido de sdcios realizada em 28 de
fevereiro de 2011, registrada sob o n2 24 da matricula n2 26.953; (xxvi) 98.589, ata de reunido de
sécios realizada em 28 de fevereiro de 2011, registrada sob o n2 24 da matricula n2 26.953; (xxvii)
98.590, ata de reunido de sécios realizada em 28 de fevereiro de 2011, registrada sob o n? 24 da
matricula n2 26.953; e (xxviii) 98.591, ata de reunido de sdcios realizada em 28 de fevereiro de
2011, registrada sob o n2 24 da matricula n? 26.953.

1.2. A transferéncia da propriedade fiducidria sobre os Imoveis opera-se com o registro da
presente Alienagdo Fiducidria no respectivo RGlI Competente e subsistira até a efetiva liquidagao
integral das Obrigagdes Garantidas.

1.2.1. O pagamento parcial das Obriga¢des Garantidas nao importa exoneragdo correspondente
da presente Alienagao Fiduciaria.

1.2.2. A Alienante Fiduciante ndao podera transmitir os direitos de que seja titular sobre os
Imdveis, sem que haja prévia e expressa anuéncia do Credor Fiducidrio (mediante deliberagdo em
sede de Assembleia Geral de Debenturistas da Segunda Série) e que o(s) terceiro(s) adquirente(s)
assuma(m) integralmente as obrigacdes previstas neste Contrato.

1.2.3. Fica desde ja certo e ajustado o cardter ndo excludente, mas cumulativo entre si, da
presente Alienacdo Fiducidria e das demais garantias, podendo o Credor Fiducidrio (mediante
deliberacdo em sede de Assembleia Geral de Debenturistas da Segunda Série) executar todos ou
cada um dos Imodveis que garantirao a totalidade ou apenas fragao das Obrigagcdes Garantidas,
conforme o caso, de acordo com a proporgdao das Obrigagdes Garantidas prevista no Anexo Il
deste Contrato (“Proporg¢do das Obriga¢des Garantidas”).

CLAUSULA SEGUNDA — DA SUBSTITUICAO DA ALIENAGAO FIDUCIARIA

2.1. Conforme previsto na cldusula 4.17.5 da Escritura de Emissdao de Debéntures, a qualquer
momento a partir da constituicdo da Alienagdo Fiduciaria, podera a Interveniente solicitar a
substituicdo dos Imoéveis da Alienacdo Fiducidria, em sua integralidade, por novos imdveis,
conforme procedimento previsto nos itens abaixo (“Novos Imdveis”), e/ou por cessdo fiduciaria de
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aplicagdes financeiras, constituida conforme minuta prevista no Anexo Ill do presente Contrato
(“Cessdo Fiduciaria das Aplicagdes Financeiras”), sem a necessidade de realizagdo de Assembleia
Geral de Debenturistas da Segunda Série para aprovar tal substituicao:

a) a Alienante Fiduciante deverd notificar por escrito o Credor Fiduciario (“Notificacdo de
Substituicdo”), solicitando a substituicdo dos Imdveis da Alienagdo Fiduciaria e apresentando cépia
das matriculas dos Novos Iméveis expedida hd no maximo um més, bem como seu laudo de
avaliacdo atualizado ha no maximo 1 (um) ano da data da Notificacdo de Substituicdo e realizado
por qualguer uma das seguintes empresas: (i) Cushman & Wakefield Consultoria Imobilidria Ltda.,
inscrita no CNPJ sob o n? 02.730.611/0001-10; (ii) CBRE Consultoria do Brasil Ltda., inscrita no
CNPJ sob o n? 51.718.575/0001-85; (iii) Jones Lang Lasalle Ltda., inscrita no CNPJ sob o n2
00.999.856/0002-01; ou (iv) Engebanc Engenharia e Servicos Ltda., inscrita no CNPJ sob o n2
69.026.144/0001-13 (todas, em conjunto, “Avaliadoras”), ou ainda, caso nenhuma dessas
Avaliadoras esteja em atividade, por empresa de avaliagao com solida experiéncia na avaliagao de
imoveis, a critério exclusivo da Alienante Fiduciante;

b) a Alienante Fiduciante deverd, ainda, indicar, a seu exclusivo critério, qual o escritdrio de
advocacia que ira realizar a auditoria juridica sobre os Novos Imdveis, conforme o caso, as
expensas da Alienante Fiduciante, cujo escopo devera corresponder, no minimo, aquele da
auditoria juridica dos Imdveis na presente operagdo (“Assessor Legal”);

c) o Credor Fiducidrio devera verificar e confirmar, com base nos laudos apresentados no
item (a) acima, que, na data da Notificacdo de Substituicdo, o(s) Novo(s) Imdvel(eis) possui(em)
valor de mercado suficiente para que o somatédrio do saldo devedor das Obrigacdes Garantidas,
devido e ndo pago, pela Interveniente, referente as Debéntures da Segunda Série seja igual ou
inferior a 50% (cinquenta por cento) do somatdrio do valor de avaliagdo dos Imdveis, que tenham
permanecido como garantia real das Debéntures da Segunda Série, apos a constituicdo da Nova
Alienagao Fiduciaria;

d) o Credor Fiduciario devera receber do Assessor Legal relatério de auditoria legal dos Novos
Imdveis que n3do deverd apontar pendéncias ambientais ou que impecam o registro e/ou a
execug¢ao da garantia.

2.1.1. Atendido integralmente o procedimento indicado na Clausula 2.1 acima, as Partes poderao,
sem necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Debenturistas, realizar (i) a substitui¢do
dos Imoveis desta Alienagdo Fiducidria pela alienagdo fiducidria dos Novos Imédveis, mediante
celebragao de instrumento de alienagdo fiduciaria de imdveis nos mesmos termos do presente
Contrato (“Nova Alienacdo Fiduciaria”) ou termo aditivo a este Contrato, e/ou (ii) a constituicdo da
Cessdao Fiducidria de Aplicagdes Financeiras no valor equivalente ao saldo devedor das
Debéntures, calculado na forma da Escritura de Emissdao de Debéntures e posicionado na data da
constituicao da referida cessao fiduciaria, nos termos da minuta constante do Anexo Il deste
Contrato, sendo certo que a emissao do termo de liberagdao da Alienagao Fiduciaria pelo Credor
Fiduciario ocorrera (a) em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da apresentacdo pela
Alienante Fiduciante ao Credor Fiducidrio das certiddes de matricula dos Novos Imdveis com o
registro da Nova Alienacdo Fiduciaria no(s) competente(s) Registro(s) de Imdveis, ou (b) no mesmo
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ato da data da constituicdo da cessdo fiducidria sobre aplicacdes financeiras, nos termos da
minuta do Anexo lll, o que ocorrer primeiro.”

B.2) Alienacdo Fiducidria de Iméveis (Generali — SC Rio CE):

“CONSIDERANDO QUE
(...)

(iv) a Alienante Fiduciante é legitima proprietdria de 100% (cem por cento) dos imdveis que
compdem o empreendimento Rio Branco 128, atual nome do Edificio Generali Tower, situado no
Estado do Rio de Janeiro, na Cidade do Rio de Janeiro, na Avenida Rio Branco, n? 128, Centro,
registrados no 22 Oficio do Registro de Imdveis do Rio de Janeiro (“RGlI Competente”), sob as
matriculas n? 21315, 21316, 21317, 21318, 21319, 21320, 21321, 21322, 21323, 21324, 21325,
21326, 21327, 21328, 21329, 21330, 21331, 21332, 21333, 21334, 21335, 21336, 21337
(“Imodveis”), desembaragados de quaisquer Onus, dividas, duvidas, litigios, impostos e demais
tributos em atraso, hipotecas legais, convencionais ou judiciais, e outras garantias;

(...)
CLAUSULA PRIMEIRA — DA ALIENAGAO FIDUCIARIA

1.1. Em garantia do fiel, integral e pontual pagamento e cumprimento de todas as obrigagdes,
principais e acessorias, presentes ou futuras, no seu vencimento original ou antecipado, assumidas
ou que venham a ser assumidas pela Interveniente em razao das Debéntures da Segunda Série, o
que inclui, principalmente, mas nao se limita, ao pagamento das Debéntures da Segunda Série,
abrangendo a sua amortizagao, remuneragao, bem como todos e quaisquer outros pagamentos
devidos pela Interveniente, tais como o pagamento dos custos, comissdes, prémios, encargos
moratdrios, multas, penalidades, despesas, indenizacdes, e demais encargos contratuais e legais
previstos, bem como a remuneracao do Credor Fiduciario e todos e quaisquer custos, honorarios
advocaticios ou despesas comprovadamente incorridos pelo Credor Fiduciario em decorréncia de
processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a
salvaguarda dos direitos e prerrogativas previstos na Escritura de Emissdao de Debéntures e nos
Instrumentos de Garantia (conforme definido na Escritura de Emissdo), tais como honorarios
advocaticios judiciais ou extrajudiciais e despesas processuais necessarias ao exercicio de seu
direito (“Obrigacdes Garantidas”), a Alienante Fiduciante aliena e transfere fiduciariamente, de
forma irrevogdvel e irretratavel, em garantia a propriedade fiducidria, o dominio resoluvel e a
posse indireta em favor do Credor Fiducidario e seus respectivos sucessores e eventuais
cessionarios permitidos, livres e desembaragados de quaisquer 6nus, gravames ou restrigdes, os
Iméveis, nos termos e condigdes previstos neste Contrato (“Alienagdo Fiducidria”).

1.1.1. A presente Alienagao Fiduciaria abrange a propriedade dos Imdveis e todas as acessoes,
melhoramentos, benfeitorias, construcdes e instalagdes nelas ja realizadas ou a serem realizadas,
guer sejam vinculados por acessao fisica, industrial ou natural.

1.1.2. Em atengdo ao principio da especialidade e conforme autorizado pelo artigo 32 do Decreto
Federal n.2 93.240, de 9 de setembro de 1986, todos os Imdveis estdo devidamente descritos e
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caracterizados nas respectivas matriculas n? 21315, 21316, 21317, 21318, 21319, 21320, 21321,
21322, 21323, 21324, 21325, 21326, 21327, 21328, 21329, 21330, 21331, 21332, 21333, 21334,
21335, 21336, 21337 do RGI Competente, constantes do Anexo | desta Alienacdo Fiducidria,
atestando, inclusive, a propriedade em nome da Alienante Fiduciante.

1.1.2.1. Caso haja qualquer imperfeicao na descricdo dos Imdveis, as Partes, desde ja,
expressamente autorizam os respectivos registradores imobilidrios para que a intercorréncia seja
superada pelas caracteristicas, descricdes e confrontacdes contidas na correspondente matricula,
para que se atenda ao principio registrario da especialidade objetiva, nos termos do que
estabelece a Lei n2 6.015 de 31 de dezembro de 1973 (“Lei de Registros Publicos), em seus artigos
176 e seguintes, para que nao haja necessidade de retificacao e ratificacdo deste Contrato por tal
motivo.

1.1.4. Os Imoveis foram havidos pela Alienante Fiduciante por meio de, em relagao a matricula n?®
(i) 21.315, Instrumento Particular de Compra e Venda celebrado em 14 de dezembro de 2011,
registrado sob o n? 14 da referida matricula; (ii) 21.316, Instrumento Particular de Compra e
Venda celebrado em 14 de dezembro de 2011, registrado sob o n2 21 da referida matricula; (iii)
21.318, Instrumento Particular de Compra e Venda celebrado em 14 de dezembro de 2011,
registrado sob o n? 24 da referida matricula; (iv) 21.319, Instrumento Particular de Compra e
Venda celebrado em 14 de dezembro de 2011, registrado sob o n? 24 da referida matricula; (v)
21.320, Instrumento Particular de Compra e Venda celebrado em 14 de dezembro de 2011,
registrado sob o n? 24 da referida matricula; (vi) 21.321, Instrumento Particular de Compra e
Venda celebrado em 14 de dezembro de 2011, registrado sob o n2 23 da referida matricula; (vii)
21.317, Instrumento Particular de Compra e Venda celebrado em 25 de novembro de 2011,
registrado sob o n? 12 da referida matricula; (viii) 21.322, Instrumento Particular de Compra e
Venda celebrado em 25 de novembro de 2011, registrado sob o n2 13 da referida matricula; (ix)
21.323, Instrumento Particular de Compra e Venda celebrado em 25 de novembro de 2011,
registrado sob o n?2 13 da referida matricula; (x) 21.324, Instrumento Particular de Compra e
Venda celebrado em 25 de novembro de 2011, registrado sob o n2 13 da referida matricula; (xi)
21.325, Instrumento Particular de Compra e Venda celebrado em 25 de novembro de 2011,
registrado sob o n? 15 da referida matricula; (xii) 21.326, Instrumento Particular de Compra e
Venda celebrado em 25 de novembro de 2011, registrado sob o n? 13 da referida matricula; (xiii)
21.327, Instrumento Particular de Compra e Venda celebrado em 14 de dezembro de 2011,
registrado sob o n? 13 da referida matricula; (xiv) 21.328, Instrumento Particular de Compra e
Venda celebrado em 14 de dezembro de 2011, registrado sob o n? 14 da referida matricula; (xv)
21.329, Instrumento Particular de Compra e Venda celebrado em 14 de dezembro de 2011,
registrado sob o n? 14 da referida matricula; (xvi) 21.330, Instrumento Particular de Compra e
Venda celebrado em 14 de dezembro de 2011, registrado sob o n? 14 da referida matricula; (xvii)
21.331, Instrumento Particular de Compra e Venda celebrado em 14 de dezembro de 2011,
registrado sob o n? 14 da referida matricula; (xviii) 21.332, Instrumento Particular de Compra e
Venda celebrado em 14 de dezembro de 2011, registrado sob o n2 13 da referida matricula; (xix)
21.333, Instrumento Particular de Compra e Venda celebrado em 14 de dezembro de 2011,
registrado sob o n? 13 da referida matricula; (xx) 21.334, Instrumento Particular de Compra e
Venda celebrado em 14 de dezembro de 2011, registrado sob o n2 13 da referida matricula; (xxi)
21.335, Instrumento Particular de Compra e Venda celebrado em 14 de dezembro de 2011,
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registrado sob o n2 13 da referida matricula; (xxii) 21.336, Instrumento Particular de Compra e
Venda celebrado em 14 de dezembro de 2011, registrado sob o n? 14 da referida matricula; e
(xxiii) 21.337, Instrumento Particular de Compra e Venda celebrado em 14 de dezembro de 2011,
registrado sob o n? 15 da referida matricula.

1.2. A transferéncia da propriedade fiducidria sobre os Imdveis opera-se com o registro da
presente Alienagao Fiducidria no respectivo RGlI Competente e subsistira até a efetiva liquidagao
integral das Obrigagbes Garantidas.

1.2.1. O pagamento parcial das Obriga¢des Garantidas nao importa exoneragdo correspondente
da presente Alienagao Fiduciaria.

1.2.2. A Alienante Fiduciante ndo podera transmitir os direitos de que seja titular sobre os
Imdveis, sem que haja prévia e expressa anuéncia do Credor Fiducidrio (mediante deliberagdo em
sede de Assembleia Geral de Debenturistas da Segunda Série) e que o(s) terceiro(s) adquirente(s)
assuma(m) integralmente as obrigacdes previstas neste Contrato.

1.2.3. Fica desde ja certo e ajustado o carater nao excludente, mas cumulativo entre si, da
presente Alienacdo Fiducidria e das demais garantias, podendo o Credor Fiducidrio (mediante
deliberacdo em sede de Assembleia Geral de Debenturistas da Segunda Série) executar todos ou
cada um dos Imodveis que garantirao a totalidade ou apenas fragao das Obrigacdes Garantidas,
conforme o caso, de acordo com a propor¢cao das Obrigacdes Garantidas prevista no Anexo Il
deste Contrato (“Proporc¢ao das ObrigacGes Garantidas”).

CLAUSULA SEGUNDA — DA SUBSTITUICAO DA ALIENAGAO FIDUCIARIA

2.1. Conforme previsto na cldusula 4.17.5 da Escritura de Emissdao de Debéntures, a qualquer
momento a partir da constituicdao da Alienagdo Fiduciaria, podera a Interveniente solicitar a
substituicdo dos Imoéveis da Alienagao Fiduciaria, em sua integralidade, por novos imdveis,
conforme procedimento previsto nos itens abaixo (“Novos Imdveis”), e/ou por cessdo fiduciaria de
aplicagdes financeiras, constituida conforme minuta prevista no Anexo Ill do presente Contrato
(“Cessdo Fiduciaria das Aplicagdes Financeiras”), sem a necessidade de realizagdo de Assembleia
Geral de Debenturistas da Segunda Série para aprovar tal substituicao:

a) a Alienante Fiduciante deverd notificar por escrito o Credor Fiduciario (“Notificacdo de
Substituicdo”), solicitando a substituicdo dos Imdveis da Alienagdo Fiduciaria e apresentando cépia
das matriculas dos Novos Iméveis expedida hd no maximo um més, bem como seu laudo de
avaliacdo atualizado ha no maximo 1 (um) ano da data da Notificacdo de Substituicdo e realizado
por qualguer uma das seguintes empresas: (i) Cushman & Wakefield Consultoria Imobilidria Ltda.,
inscrita no CNPJ sob o n? 02.730.611/0001-10; (ii) CBRE Consultoria do Brasil Ltda., inscrita no
CNPJ sob o n? 51.718.575/0001-85; (iii) Jones Lang Lasalle Ltda., inscrita no CNPJ sob o n2
00.999.856/0002-01; ou (iv) Engebanc Engenharia e Servicos Ltda., inscrita no CNPJ sob o n2
69.026.144/0001-13 (todas, em conjunto, “Avaliadoras”), ou ainda, caso nenhuma dessas
Avaliadoras esteja em atividade, por empresa de avaliagao com solida experiéncia na avaliagao de
imoveis, a critério exclusivo da Alienante Fiduciante;
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b) a Alienante Fiduciante deverd, ainda, indicar, a seu exclusivo critério, qual o escritdrio de
advocacia que ira realizar a auditoria juridica sobre os Novos Imdveis, conforme o caso, as
expensas da Alienante Fiduciante, cujo escopo devera corresponder, no minimo, aquele da
auditoria juridica dos Imdveis na presente operagdo (“Assessor Legal”);

c) o Credor Fiducidrio devera verificar e confirmar, com base nos laudos apresentados no
item (a) acima, que, na data da Notificacdo de Substituicdo, o(s) Novo(s) Imdvel(eis) possui(em)
valor de mercado suficiente para que o somatédrio do saldo devedor das Obrigagdes Garantidas,
devido e ndo pago, pela Interveniente, referente as Debéntures da Segunda Série seja igual ou
inferior a 50% (cinquenta por cento) do somatdrio do valor de avaliacdo dos Imdveis, que tenham
permanecido como garantia real das Debéntures da Segunda Série, apos a constituicdo da Nova
Alienagao Fiduciaria;

d) o Credor Fiduciario devera receber do Assessor Legal relatério de auditoria legal dos Novos
Imdveis que n3do deverd apontar pendéncias ambientais ou que impecam o registro e/ou a
execug¢ao da garantia.

2.1.1. Atendido integralmente o procedimento indicado na Clausula 2.1 acima, as Partes poderao,
sem necessidade de aprovagdao em Assembleia Geral de Debenturistas, realizar (i) a substitui¢do
dos Imodveis desta Alienacao Fiducidria pela alienacdo fiducidria dos Novos Imdveis, mediante
celebragao de instrumento de alienagdo fiduciaria de imdveis nos mesmos termos do presente
Contrato (“Nova Alienagdo Fiduciaria”) ou termo aditivo a este Contrato, e/ou (ii) a constituicdo da
Cessdao Fiducidria de Aplicagdes Financeiras no valor equivalente ao saldo devedor das
Debéntures, calculado na forma da Escritura de Emissdao de Debéntures e posicionado na data da
constituicao da referida cessao fiduciaria, nos termos da minuta constante do Anexo Il deste
Contrato, sendo certo que a emissao do termo de liberacdao da Alienagao Fiduciaria pelo Credor
Fiduciario ocorrera (a) em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da apresentacdo pela
Alienante Fiduciante ao Credor Fiduciario das certiddes de matricula dos Novos Imdveis com o
registro da Nova Alienacdo Fiduciaria no(s) competente(s) Registro(s) de Imdveis, ou (b) no mesmo
ato da data da constituicdo da cessdo fiducidria sobre aplicagdes financeiras, nos termos da
minuta do Anexo lll, o que ocorrer primeiro.”

B.3) Alienacdo Fiducidria de Imdveis (Guanabara — CLDSPE |):

“CONSIDERANDO QUE
(...)

(iv) a Alienante Fiduciante é legitima proprietdria de 100% (cem por cento) dos imdveis que
compdem o empreendimento Guanabara Office Tower, atual nome do Edificio Souza Cruz, situado
no Estado do Rio de Janeiro, na Cidade do Rio de Janeiro, na Rua da Candelaria, n2 66, Centro,
registrados no 72 Oficio do Registro de Imdveis do Rio de Janeiro (“RGlI Competente”), sob as
matriculas n? 39114, 39115, 39116, 39117, 39118, 39119, 39120, 39121, 39122, 39123, 39124 e
39125 (“Imdveis”), desembaracados de quaisquer 6nus, dividas, duvidas, litigios, impostos e
demais tributos em atraso, hipotecas legais, convencionais ou judiciais, e outras garantias;
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(...)
CLAUSULA PRIMEIRA — DA ALIENAGAO FIDUCIARIA

1.1. Em garantia do fiel, integral e pontual pagamento e cumprimento de todas as obrigagdes,
principais e acessorias, presentes ou futuras, no seu vencimento original ou antecipado, assumidas
ou que venham a ser assumidas pela Interveniente em razao das Debéntures da Segunda Série, o
que inclui, principalmente, mas nao se limita, ao pagamento das Debéntures da Segunda Série,
abrangendo a sua amortizagao, remuneragao, bem como todos e quaisquer outros pagamentos
devidos pela Interveniente, tais como o pagamento dos custos, comissdes, prémios, encargos
moratoérios, multas, penalidades, despesas, indenizagdes, e demais encargos contratuais e legais
previstos, bem como a remuneragao do Credor Fiduciario e todos e quaisquer custos, honorarios
advocaticios ou despesas comprovadamente incorridos pelo Credor Fiduciario em decorréncia de
processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a
salvaguarda dos direitos e prerrogativas previstos na Escritura de Emissdao de Debéntures e nos
Instrumentos de Garantia (conforme definido na Escritura de Emissdo), tais como honorarios
advocaticios judiciais ou extrajudiciais e despesas processuais necessdrias ao exercicio de seu
direito (“ObrigacOes Garantidas”), a Alienante Fiduciante aliena e transfere fiduciariamente, de
forma irrevogdvel e irretratavel, em garantia a propriedade fiducidaria, o dominio resoluvel e a
posse indireta em favor do Credor Fiducidrio e seus respectivos sucessores e eventuais
cessionarios permitidos, livres e desembaragados de quaisquer 6nus, gravames ou restrigdes, os
Imdveis, nos termos e condigdes previstos neste Contrato (“Alienacdo Fiduciaria”).

1.1.1. A presente Alienagao Fiduciaria abrange a propriedade dos Imdveis e todas as acessoes,
melhoramentos, benfeitorias, construcdes e instalagdes nelas ja realizadas ou a serem realizadas,
guer sejam vinculados por acessao fisica, industrial ou natural.

1.1.2. Em atengdo ao principio da especialidade e conforme autorizado pelo artigo 32 do Decreto
Federal n.2 93.240, de 9 de setembro de 1986, todos os Imodveis estdo devidamente descritos e
caracterizados nas respectivas matriculas n? 39114, 39115, 39116, 39117, 39118, 39119, 39120,
39121, 39122, 39123, 39124 e 39125 do RGI Competente, constantes do Anexo | desta Alienagao
Fiduciaria, atestando, inclusive, a propriedade em nome da Alienante Fiduciante.

1.1.2.1. Caso haja qualquer imperfeicao na descricdo dos Imdveis, as Partes, desde ja,
expressamente autorizam os respectivos registradores imobilidrios para que a intercorréncia seja
superada pelas caracteristicas, descricdes e confrontacdes contidas na correspondente matricula,
para que se atenda ao principio registrario da especialidade objetiva, nos termos do que
estabelece a Lei n2 6.015 de 31 de dezembro de 1973 (“Lei de Registros Publicos), em seus artigos
176 e seguintes, para que nao haja necessidade de retificacao e ratificacdo deste Contrato por tal
motivo.

1.1.4. Os Imoveis foram havidos pela Alienante Fiduciante por meio de, em relagao a matricula n?®
(i) 39.114, escritura celebrada em 12 de janeiro de 2015, registrada sob o n2 6 da referida
matricula; (i) 39.115, escritura celebrada em 12 de janeiro de 2015, registrada sob o n? 6 da
referida matricula; (iii) 39.116, escritura celebrada em 12 de janeiro de 2015, registrada sob o n2 6
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da referida matricula; (iv) 39.117, escritura celebrada em 12 de janeiro de 2015, registrada sob o
n? 6 da referida matricula; (v) 39.118, escritura celebrada em 12 de janeiro de 2015, registrada sob
0 n? 6 da referida matricula; (vi) 39.119, escritura celebrada em 12 de janeiro de 2015, registrada
sob o n? 6 da referida matricula; (vii) 39.120, escritura celebrada em 12 de janeiro de 2015,
registrada sob o n2 6 da referida matricula; (viii) 39.121, escritura celebrada em 12 de janeiro de
2015, registrada sob o n? 6 da referida matricula; (ix) 39.122, escritura celebrada em 12 de janeiro
de 2015, registrada sob o n2 6 da referida matricula; (x) 39.123, escritura celebrada em 12 de
janeiro de 2015, registrada sob o n2 6 da referida matricula; (xi) 39.124, escritura celebrada em 12
de janeiro de 2015, registrada sob o n2 6 da referida matricula; e (xii) 39.125, escritura celebrada
em 12 de janeiro de 2015, registrada sob o n2 6 da referida matricula.

1.2. A transferéncia da propriedade fiducidria sobre os Imdveis opera-se com o registro da
presente Alienagao Fiducidria no respectivo RGlI Competente e subsistira até a efetiva liquidagao
integral das Obrigag®es Garantidas.

1.2.1. O pagamento parcial das Obrigagdes Garantidas ndao importa exoneragdo correspondente
da presente Alienagao Fiduciaria.

1.2.2. A Alienante Fiduciante ndo podera transmitir os direitos de que seja titular sobre os
Imodveis, sem que haja prévia e expressa anuéncia do Credor Fiducidrio (mediante deliberacdo em
sede de Assembleia Geral de Debenturistas da Segunda Série) e que o(s) terceiro(s) adquirente(s)
assuma(m) integralmente as obrigacdes previstas neste Contrato.

1.2.3. Fica desde ja certo e ajustado o cardter ndo excludente, mas cumulativo entre si, da
presente Alienacdo Fiduciaria e das demais garantias, podendo o Credor Fiducidrio (mediante
deliberacdo em sede de Assembleia Geral de Debenturistas da Segunda Série) executar todos ou
cada um dos Imodveis que garantirao a totalidade ou apenas fragao das Obrigacdes Garantidas,
conforme o caso, de acordo com a proporcdao das Obrigacdes Garantidas prevista no Anexo Il
deste Contrato (“Proporc¢do das ObrigacGes Garantidas”).

CLAUSULA SEGUNDA — DA SUBSTITUIGAO DA ALIENAGAO FIDUCIARIA

2.1. Conforme previsto na cldusula 4.17.5 da Escritura de Emissdao de Debéntures, a qualquer
momento a partir da constituicdo da Alienagdo Fiduciaria, podera a Interveniente solicitar a
substituicdo dos Iméveis da Alienacdo Fiducidria, em sua integralidade, por novos imdveis,
conforme procedimento previsto nos itens abaixo (“Novos Imdveis”), e/ou por cessdo fiduciaria de
aplicagdes financeiras, constituida conforme minuta prevista no Anexo Ill do presente Contrato
(“Cessdo Fiduciaria das Aplicacdes Financeiras”), sem a necessidade de realizacdo de Assembleia
Geral de Debenturistas da Segunda Série para aprovar tal substituicao:

a) a Alienante Fiduciante deverd notificar por escrito o Credor Fiduciario (“Notificacdo de
Substituicdo”), solicitando a substituicdo dos Imdveis da Alienagdo Fiduciaria e apresentando cépia
das matriculas dos Novos Iméveis expedida hd no maximo um més, bem como seu laudo de
avaliacdo atualizado ha no maximo 1 (um) ano da data da Notificacdo de Substituicdo e realizado
por qualguer uma das seguintes empresas: (i) Cushman & Wakefield Consultoria Imobilidria Ltda.,
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inscrita no CNPJ sob o n? 02.730.611/0001-10; (ii) CBRE Consultoria do Brasil Ltda., inscrita no
CNPJ sob o n? 51.718.575/0001-85; (iii) Jones Lang Lasalle Ltda., inscrita no CNPJ sob o n2
00.999.856/0002-01; ou (iv) Engebanc Engenharia e Servicos Ltda., inscrita no CNPJ sob o n2
69.026.144/0001-13 (todas, em conjunto, “Avaliadoras”), ou ainda, caso nenhuma dessas
Avaliadoras esteja em atividade, por empresa de avaliagao com solida experiéncia na avaliagao de
imoveis, a critério exclusivo da Alienante Fiduciante;

b) a Alienante Fiduciante deverd, ainda, indicar, a seu exclusivo critério, qual o escritdrio de
advocacia que ira realizar a auditoria juridica sobre os Novos Imdveis, conforme o caso, as
expensas da Alienante Fiduciante, cujo escopo deverd corresponder, no minimo, aquele da
auditoria juridica dos Imdveis na presente operacao (“Assessor Legal”);

c) o Credor Fiducidrio devera verificar e confirmar, com base nos laudos apresentados no
item (a) acima, que, na data da Notificacdo de Substituicdo, o(s) Novo(s) Imdvel(eis) possui(em)
valor de mercado suficiente para que o somatério do saldo devedor das Obrigacdes Garantidas,
devido e ndo pago, pela Interveniente, referente as Debéntures da Segunda Série seja igual ou
inferior a 50% (cinquenta por cento) do somatdrio do valor de avaliacdo dos Imdveis, que tenham
permanecido como garantia real das Debéntures da Segunda Série, apds a constituicdo da Nova
Alienagao Fiduciaria;

d) o Credor Fiducidrio devera receber do Assessor Legal relatorio de auditoria legal dos Novos
Imdveis que n3do deverd apontar pendéncias ambientais ou que impegcam o registro e/ou a
execug¢ao da garantia.

2.1.1. Atendido integralmente o procedimento indicado na Clausula 2.1 acima, as Partes poderao,
sem necessidade de aprovagdao em Assembleia Geral de Debenturistas, realizar (i) a substitui¢do
dos Imodveis desta Alienacao Fiducidria pela alienacdo fiducidria dos Novos Imdveis, mediante
celebragao de instrumento de alienagdo fiduciaria de imdéveis nos mesmos termos do presente
Contrato (“Nova Alienacdo Fiduciaria”) ou termo aditivo a este Contrato, e/ou (ii) a constituicdo da
Cessdao Fiducidria de Aplicagdes Financeiras no valor equivalente ao saldo devedor das
Debéntures, calculado na forma da Escritura de Emissao de Debéntures e posicionado na data da
constituicao da referida cessao fiduciaria, nos termos da minuta constante do Anexo Il deste
Contrato, sendo certo que a emissao do termo de liberagdao da Alienagao Fiduciaria pelo Credor
Fiduciario ocorrera (a) em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da apresentacdo pela
Alienante Fiduciante ao Credor Fiducidrio das certiddes de matricula dos Novos Imdveis com o
registro da Nova Alienacdo Fiduciaria no(s) competente(s) Registro(s) de Imdveis, ou (b) no mesmo
ato da data da constituicdo da cessdo fiducidria sobre aplicacdes financeiras, nos termos da
minuta do Anexo lll, o que ocorrer primeiro.”
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