91 OLIVEIRA TRUST

VIRGO Il COMPANHIA DE SECURITIZAQAO
22 Emisséao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

3072 Série

Relatorio Anual do Agente Fiduciario
Exercicio de 2024

PARTICIPANTES

Data Base 31/12/2024

EMISSORA

Virgo Il Companhia de Securitizacéo

INSTITUICAO CUSTODIANTE DO LASTRO  Oliveira Trust DTVM S.A.

COORDENADOR(ES)

ESCRITURADOR
LIQUIDANTE

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Banco Itall BBA S.A.

Banco Bradesco S.A.
Banco Bradesco S.A.

DATA DE EMISSAO
DATA DE VENCIMENTO

VOLUME TOTAL DO CRI NA DATA DE

EMISSAO
QUANTIDADE DE CRI's
NUMERO DE SERIES
PUBLICACAO

DESTINAGAO DOS RECURSOS:

21/05/2019
18/05/2026

R$150.000.000,00

150.000

1

em jornal de grande circulagdo utilizado pera publicagdo legal da
Emissora.

Segundo informacdes obtidas junto aos administradores da Emissora,
(i) Conforme declarado pela Securitizadora, os recursos decorrentes da
subscricdo e integralizagdo da emissdo foram destinados para o
pagamento do preco de aquisi¢do dos créditos lastro; (i) Nos termos dos
documentos da oferta, os recursos decorrentes dos créditos lastro serdo
destinados até a data de vencimento da emissao

CARACTERISTICAS DA(S) SERIE(S) 3072

CODIGO DO ATIVO 19E0309835
CODIGO DO ISIN N&o ha

DATA DE EMISSAO 21/05/2019

DATA DE VENCIMENTO 18/05/2026
VOLUME NA DATA DE EMISSAO R$150.000.000,00
VALOR NOMINAL UNITARIO R$1.000,00

NA DATA DE EMISSAO

PRECO UNITARIO NO ULTIMO DIA UTIL DO R$674,95

ANO

QUANTIDADE DE CRI's

REGISTRO CVM

NEGOCIACAO

ATUALIZACAO MONETARIA ATUAL
REMUNERACAO ATUAL

150.000

Dispensa registro - ICVM 476

CETIP

N&o ha

102% do CDI no periodo de 21/05/2019 até 18/05/2026.

Oliveira Trust DTVM S/A
Oliveira Trust Servicer S/A
Oliveira Trust Participacoes S/A
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PAGAMENTO DE JUROS ATUAL O pagamento sera efetuado em parcelas semestrais, sendo a primeira
parcela devida em 19 de novembro de 2019 e a Ultima devida em 18 de
maio de 2026.

PAGAMENTO DA AMORTIZACAO ATUAL O pagamento da Amortizacdo serd feito em parcelas anuais, sendo a
primeira parcela devida em 16 de maio de 2024, e a Ultima em 18 de maio
de 2026.

RATING N&o ha.

PAGAMENTOS EFETUADOS POR CRI(S) EM 2024 (EM VALORES UNITARIOS)

3072 SERIE
DATA DE APURACAO DO ~
PAGAMENTO AMORTIZACAO JUROS
16/05/2024 333,33 54,75
19/11/2024 0,00 36,23
POSICAO DE ATIVOS EM 31/12/2024
Série Colocadas Em circulacéo Em tesouraria Convertidas Resgatadas Canceladas
3072 150.000 150.000 0 0 0 0
GARANTIAS
(i) Alienagédo Fiduciaria de Imoveis.
Garantia Constituida Exequivel Suficiente
Regime Fiduciario e Patriménio Separado Sim Sim Nao (R$ 101.241.989,62 em
31/12/2024)

\Valores obtidos através do informativo mensal, disponibilizado pela Emissora junto ao sistema fundos.net.

Garantia Constituida Exequivel Suficiente
Alienacgéo Fiduciéria de Imovel Sim Sim Sim (R$ 293.500.000,00 em
30/12/2023)

N&o obtivemos informacdes atualizadas acerca desta garantia. Deste modo, a mesma pode néo ser suficiente para arcar
com eventual inadimplemento da Emissora. Cede fiduciariamente a posse e a propriedade dos imo6veis de matriculas
descritas no Contrato de Alienagdo Fiduciaria todos registrados no 11° Oficial de Registro de Imdveis de Sao Paulo/SP.

ALTERAQ()ES ESTATUTARIAS DA EMISSORA:
N&o ocorreram alteragdes estatutarias durante o exercicio de 2024.

ACOMPANHAMENTO DO LASTRO
De acordo com informacgdes disponibilizadas pela Securitizadora, o valor presente dos créditos imobiliarios objeto do lastro
desta operacgao, considerando o ultimo dia Gtil do ano corrente:

Valor presente dos recebiveis lastro (A) R$ 101.241.989,62
Saldo em conta (B) R$ 550,41

Saldo devedor dos CRI (C) R$ 101.241.939,05
Razéo entre (A + B) e (C) 100,00%

Excesso do lastro: R$ 600,98

O valor disposto no "Fundo de Reserva", compreende o somatorio de
todos os demais fundos existentes na operacéo.

Oliveira Trust DTVM S/A Quvidoria - 0800 282 9900
Oliveira Trust Servicer S/A palill i1
Oliveira Trust Participacoes S/A I www.oliveiratrust.com.br
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INADIMPLEMENTOS NO PERIODO:
- Declaragao Semestral (Julho de 2022 a Janeiro de 2023) de verificagdo, emitida pela Devedora, devidamente assinado
pelos representantes legais da Devedora nos moldes do Anexo Il da Debéntures, acompanhado da cépia do Cronograma
Fisico-financeiro das Obras dos iméveis, além do Relatério de Medicéo de Obras dos iméveis do Empreendimento Alvo
referente ao Semestre anterior e notas fiscais acompanhadas dos comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos
contabeis, referente aos gastos incorridos do Empreendimento Alvo, para fins de caracterizagdo dos recursos oriundos da
Debéntures, nos termo do Termo de Securitizacéo e da Debéntures conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02-

2019.

- Copia do Habite-se da obras Sao José do Rio Preto e o Termo de Encerramento da Campinas Parque Prado (Maio de
2022 a Agosto de 2022);
- Apdlice de Seguro Renovada em 31/05/2022, constando a Securitizadora como beneficiaria;

- Copia do Habite-se da obras S&o José do Rio Preto e o Termo de Encerramento da Campinas Parque Prado;
- Relatério Mensal de Gestao, contendo a verificagdo do Fundo de Despesas, referente aos meses de junho de 2021 a
margo de 2023.
- Declaragdo Anual atestando que, (i) permanecem vdlidas as disposi¢cdes contidas na Emisséo; (ii)inexisténcia de
descumprimento de obrigacGes da Emissora perante os Titulares de CRI; (iii) cumprimento da obrigagdo de manutengdo
do registro de companhia aberta; e (iv) que ndo foram praticados atos em desacordo com o estatuto social, devidamente

assinada pela representantes legais da Emissora;
- Declaragdo Semestral de verificagcdo da destinagdo dos recursos, referente ao 2° Semestre de 2021 e 1° e 2° Semestre
de 2022.

INFORMACOES OBRIGATORIAS FACE AO DISPOSTO NA RESOLUCAQO CVM 17/2021 E ARTIGO 68,
PARAGRAFO 1°, ALINEA B DA LEI 6.404/76:

Inciso XXII do art. 11° da Resolugcdo CVM 17/2021 -
verificacdo dos procedimentos adotados pelo emissor para

Segundo declarado pelo emissor, este assegurou a
existéncia e a integridade dos valores mobiliarios, ativos

assegurar a existéncia e a integridade dos valores
mobiliarios, ativos financeiros ou instrumentos que
lastreiem operac¢des de securitizacdo, inclusive quando
custodiados ou objeto de guarda por terceiro contratado
para esta finalidade.

financeiros ou instrumentos que lastreiem operacgfes de
securitiza¢do, os quais se encontram custodiados ou sdo
objeto de guarda por terceiro contratado para esta
finalidade nos termos dos documentos da oferta,
conforme declaragdo de custddia do custodiante.

Inciso XXIIl do art. 11° da Resolucdo CVM 17/2021 -
verificacdo dos procedimentos adotados pelo emissor para
assegurar que os direitos incidentes sobre os valores
mobilidrios, ativos financeiros, ou instrumentos contratuais
gue lastreiem operacdes de securitizacao, inclusive quando
custodiados ou objeto de guarda por terceiro contratado
para esta finalidade, ndo sejam cedidos a terceiros

Segundo declarado pelo emissor, (i) este assegurou que
adota procedimentos internos para assegurar que 0s
direitos incidentes sobre os valores mobiliarios, ativos
financeiros, ou instrumentos contratuais que lastreiem
operagcdes de securitizagdo, ndo sejam cedidos a
terceiros e (i) mantém custodiados ou sdo objeto de
guarda por terceiro contratado para esta finalidade.

Inciso | do art. 15° da Resolugdo CVM 17/2021 -
"cumprimento pelo emissor das suas obrigacdes de
prestacdo de informagOes periddicas, indicando as
inconsisténcias ou omiss@es de que tenha conhecimento";

N&o temos ciéncia de qualquer omissao ou inverdade
nas informacgdes divulgadas pela Companhia ou eventual
inadimplemento ou atraso na prestacdo de informagfes
da Companhia, exceto pelo exposto no presente
relatorio.

Inciso Il do art. 15° da Resolugdo CVM 17/2021 -
"alteracOes estatutarias ocorridas no exercicio social com
efeitos relevantes para os titulares de valores mobiliarios";

Houve alteracao estatutaria conforme disposto acima, no
item "AlteracOes Estatutarias da Emissora".

Inciso 1l do art. 15° da Resolugdo CVM 17/2021 -
"comentarios sobre indicadores econémicos, financeiros e
de estrutura de capital previstos nos documentos da
emisséao relacionados a clausulas contratuais destinadas a
proteger o interesse dos titulares dos valores mobiliarios e

N&ao ha previsdo desta obrigagdo nos Instrumentos de
Emissé&o.

Oliveira Trust DTVM S/A
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que estabelecem condigbes ndo devem

descumpridas pelo emissor";

que ser

Inciso IV do art. 15° da Resolugdo CVM 17/2021 -
guantidade de valores mobiliarios emitidos, quantidade de
valores mobiliarios em circulagdo e saldo cancelado no
periodo;

InformagBes dispostas no item "Posicdo de Ativos",
conforme obtido junto, conforme o caso, ao Banco
Escriturador ou a Camara de Liquidacdo e Custédia na
qual o ativo esteja registrado para negociagdo no
secundario.

Inciso V do art. 15° da Resolu¢do CVM 17/2021 - resgate,
amortizagao, conversao, repactuagdo e pagamento de juros
dos valores mobiliarios realizados no periodo;

Durante o exercicio em referéncia, ndo houve resgate
parcial, ndo existem ativos em tesouraria, conforme item
"Posicdo de Ativos" acima. Os pagamentos de juros e
amortizagbes, encontram-se dispostos no presente
relatério junto ao item "Pagamentos Efetuados”

Inciso VI do art. 15° da Resolugdo CVM 17/2021 -
constituicdo e aplicagbes do fundo de amortizacdo ou de
outros tipos fundos, quando houver;

Na&o foi constituido fundo de amortizagéo.

Inciso VII do art. 15° da Resolu¢do CVM 17/2021 -
destinagcdo dos recursos captados por meio da emisséo,
conforme informacgdes prestadas pelo emissor;

Informagédo contida no item "Destinacdo dos Recursos".

Inciso VIII do art. 15° da Resolugdo CVM 17/2021 - relacédo
dos bens e valores entregues a sua administracdo, quando
houver;

N&o foram entregues bens e valores a administracéo do
Agente Fiduciério.

Inciso IX do art. 15° da Resolu¢do CVM 17/2021 -
cumprimento de outras obrigagbes assumidas pelo
emissor, devedor, cedente ou garantidor na escritura de
emissao, no termo de securitizacdo de direitos creditorios
ou em instrumento equivalente;

Eventuais descumprimentos encontram-se dispostos no
presente relatério.

Inciso X do art. 15° da Resolugdo CVM 17/2021
manutencao da suficiéncia e exequibilidade das garantias;

Informag&o contida no item "Garantias".

Inciso XI do art. 15° da Resolugdo CVM 17/2021 - existéncia
de outras emissdes de valores mobiliarios, publicas ou
privadas, feitas pelo emissor, por sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo do
emissor em que tenha atuado no mesmo exercicio como
agente fiduciario, bem como os seguintes dados sobre tais
emissbes:a) denominagdo da companhia ofertante; b) valor
da emisséo; c) quantidade de valores mobiliarios emitidos;
d) espécie e garantias envolvidas; e) prazo de vencimento
e taxa de juros; e f) inadimplemento no periodo.

Informag8es contidas no Anexo | do presente relatorio.

Inciso XIl do art. 15° da Resolugdo CVM 17/2021 -
declaracéo sobre a ndo existéncia de situacdo de conflito
de interesses que impeca o agente fiduciario a continuar a
exercer a funcao.

Declaracédo disposta abaixo.

DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO

A Oliveira Trust declara que se encontra plenamente apta, ndo existindo situagédo de conflito de interesses que o impega a
continuar no exercicio da funcdo de Agente Fiduciario desta emissdo de CRI da VIRGO II COMPANHIA DE

SECURITIZACAO.

Este relatério foi preparado visando o cumprimento do disposto no artigo 68, § primeiro, alinea “b” da Lei n°® 6404/76 e da
Resolugdo CVM 17/2021, com base nas informagfes prestadas pela Emissora. Embora tenhamos nos empenhado em
prestar informacg0es precisas e atualizadas, ndo ha nenhuma garantia de sua exatiddo na data em que forem recebidas.
As informag@es contidas neste relatério ndo representam recomendagéo de investimento, andlise de crédito ou da situagéo
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econdmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual pagamento das
obrigacdes relativas aos titulos emitidos.

Para maiores informagfes e acesso aos documentos da emissdo sugerimos acessar o site da Oliveira Trust
www.oliveiratrust.com.br, especialmente em Informagdes Eventuais.

Salientamos que os valores expressos no presente relatdrio sdo oriundos da nossa interpretagdo acerca do Termo de

Securitizagdo e seus Aditamentos, se existentes, ndo implicando em compromisso legal ou financeiro.

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.
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