RNI NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A.
Companhia Aberta
CNPJ/MF n° 67.010.660/0001-24
NIRE 35.300.335.210

ATA DA REUNTIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO
REALIZADA EM 11 DE NOVEMBRO DE 2025

1. DATA, HORA E LOCAL: Realizada no dia 11 de novembro de 2025, as 13:00 horas,
na sede social da RNI NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A. (“Companhia”), localizada na
cidade de Sao José do Rio Preto, Estado de Sao Paulo, na Avenida Francisco das Chagas de
Oliveira, n° 2.500, CEP 15085-485.

2. CONVOCACAO E PRESENCA: Convocagao realizada na forma do artigo 17 do Estatuto
Social da Companhia. Presente a totalidade dos membros do Conselho de Administragao.

3. MESA: Assumiu a presidéncia dos trabalhos o Sr. Roberto Oliveira de Lima, que
convidou o Sr. Gabriel Augusto Camargo Ferrari para secretaria-lo.

4. ORDEM DO D1A: Deliberar sobre: (i) a emissdo de parecer, nos termos do artigo 21,
inciso “x” do Estatuto Social da Companhia e do artigo 21 do Regulamento do Novo
Mercado, acerca da Oferta Publica de Aquisi¢ao das agdes ordinarias de emissdo da RNI
Negocios Imobiliarios S.A. para fins de conversao de registro de companhia aberta perante
a CVM como emissora de valores mobilidrios categoria “A” para emissora de valores
mobilidrios categoria “B”, nos termos da Resolugdo CVM n° 80, de 29 de margo de 2022,
langada pela Rodobens Participagdes S.A., nos termos do “Edital de Oferta Publica para
Aquisi¢ao de Agdes Ordinarias Para Conversao de Registro e Consequente Saida do Novo
Mercado da RNI Negocios Imobiliarios S.A.” publicado em 04 de novembro de 2025, em
conformidade com o disposto na Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, na Lei n° 6.404,
de 15 de dezembro de 1976, na Resolucdo da CVM n° 85, de 31 de margo de 2022, no

Regulamento do Novo Mercado da B3 e no estatuto social da Companbhia.

5. DELIBERACOES: Apoés o exame da matéria constante na ordem do dia, os membros
do Conselho de Administragdo deliberaram, de forma unanime e sem quaisquer ressalvas,
pela aprovacdo, da emissao de parecer favoravel a aceitagdo da OPA, nos termos constantes
do Anexo I a esta ata.

6. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado e inexistindo qualquer outra
manifestagdo, foi encerrada a presente reunido, da qual se lavrou a presente ata que, lida e
aprovada, foi assinada por todos.

SA0 JOSE DO R10 PRETO - SP, 11 de novembro de 2025.
Mesa: Roberto Oliveira de Lima — Presidente; Gabriel Augusto Camargo Ferrari — Secretério.

Conselheiros: (i) Roberto Oliveira De Lima; (i1)) Waldemar Verdi Junior, (iii) Milton Jorge
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de Miranda Hage; (iv) Giuliano Finimundi Verdi; (v) Mailson Ferreira de Nobrega; (vi)
Alcides Lopes Tépias; (vii) Anthonny Dias dos Santos e (viii) Antonio Fernando Guedes.

Confere com a original lavrada em livro proprio.

GABRIEL AUGUSTO CAMARGO FERRARI
Secretario



ANEXO I

A ATA DA REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO DA RNI NEGOCIOS

IMOBILIARIOS S.A.., REALIZADA EM 11 DE NOVEMBRO DE 2025

(restante da pagina deixado intencionalmente em branco)



RNI NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A.
Companhia Aberta
CNPJ/MF n° 67.010.660/0001-24
NIRE 35.300.335.210

Parecer do Conselho de Administracdo da RNI Negocios Imobiliarios S.A. acerca da
oferta publica de aquisicao de até a totalidade das acdes ordinarias de emissao da
Companhia para Conversio de Registro e consequente saida do segmento do Novo
Mercado proposta pela Rodobens Participagdes S.A.

1. INTRODUCAO E ESCOPO DO PARECER

Em atendimento ao item “x” do artigo 21 do Estatuto Social da RNI Negocios
Imobiliarios S.A. (“Companhia”) e ao artigo 21 do Regulamento do segmento especial de
listagem Novo Mercado da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“Novo Mercado”, “Regulamento
do Novo Mercado”, e “B3”), o Conselho de Administragcdo da Companhia apresenta seu
parecer, na forma do artigo 40 da Resolu¢do da CVM n° 85, de 31 de marco de 2022
(“Resolucdo CVM 85”), sobre a Oferta Publica de Aquisi¢@o das agdes ordinarias de emissao
da RNI Negocios Imobiliarios S.A. para fins de conversao de registro de companhia aberta
perante a CVM como emissora de valores mobiliarios categoria “A” para emissora de valores
mobilidrios categoria “B”, nos termos da Resolu¢do CVM n° 80, de 29 de margo de 2022
(“Conversdo de Registro™), langada pela Rodobens Participagdes S.A. (“Ofertante’), nos
termos do “Edital de Oferta Publica para Aquisicao de A¢des Ordinarias Para Conversdo de
Registro e Consequente Saida do Novo Mercado da RNI Negocios Imobiliarios S.A.”
publicado em 04 de novembro de 2025 (“Edital”), em conformidade com o disposto na Lei
n® 6.385, de 7 de dezembro de 1976 (“Lein® 6.385”), na Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de
1976 (“Lei das S.A.”), na Resolucdo da CVM 85, no Regulamento do Novo Mercado da B3
e no estatuto social da Companhia (“OPA”).

As informagdes ja prestadas pela Companhia a respeito da OPA estdo
disponibilizadas na péagina de Relagdo com Investidores no website da Companhia
(https://ri.rni.com.br/), na CVM (http://www.cvm.gov.br/) e na B3 (http://www.b3.com.br /).

2. A OPA E 0S FATOS ANTECEDENTES A EMISSAO DESTE PARECER

Em 13 de agosto de 2025, a Companhia recebeu a comunicagdo da Ofertante
informando que havia protocolado perante a CVM pedido de registro da OPA, com o objetivo
de simplificagdo da estrutura corporativa e organizacional da RNI, conferindo assim maior
flexibilidade na gestdo financeira e operacional das suas operacdes e alinhado com a sua
estratégia de foco em empreendimentos imobiliarios.

Na mesma data, a Companhia divulgou Fato Relevante informando sobre a intengao
da Ofertante de realizar a OPA, bem como disponibilizou o laudo de avaliagdo da Companhia
elaborado pela BR Partners Assessoria Financeira Ltda., utilizando como data-base 31 de
mar¢co de 2025 (“Fato Relevante 13.08.2025”, “Laudo de Avaliacao” e “Avaliador”,
respectivamente).




Por meio do método de Fluxo de Caixa Descontado, o Laudo de Avaliagao da
Companhia apurou o intervalo de valor correspondente ao preco justo das agdes da
Companhia entre R$1,14 (um real e quatorze centavos) e R$1,26 (um real e vinte e seis
centavos).

Conforme informado no Fato Relevante 13.08.2025, a Oferta estabeleceu o prego de
R$2,13 (dois reais e treze centavos) por agdo (“Preco por Ac¢do”), portanto, superior ao
intervalo indicado no Laudo de Avaliagdo, a ser pago a vista e em moeda corrente nacional.
O Prego por Ac¢ao pode ser ajustado: (i) por dividendos ou juros de capital proprio
eventualmente declarados pela Companhia; ou (ii) em decorréncia da aprovagdo de reducao
de capital, bonificagdes, grupamento ou desdobramento de agcdes de emissao da Companhia,
a partir de 13 de agosto de 2025 até o encerramento da Oferta.

Ainda segundo o Fato Relevante 13.08.2025, a Ofertante celebrou, na mesma data,
Instrumento Particular de Compromisso de Adesao e Alienagao de Agdes em Oferta Publica
de Aquisicao de Ag¢des e Outras Avengas junto a 4UM Gestdo de Recursos Ltda., TPE
Gestora de Recursos Ltda., Tarpon Gestora de Recursos Ltda., e Europa Gestao de Recursos
Ltda. (em conjunto, “Compromitentes”), na qualidade de gestoras de fundos de investimentos
titulares, em conjunto, de 11.799.999 ag¢des ordindrias da Companhia, representativas de
26,96% do capital social da Companhia, e 78,51% das acdes objeto da OPA, os quais se
comprometeram a alienar a totalidade das agdes de sua titularidade na OPA mediante o
pagamento do Preco por A¢ao (“Compromisso de Adesdo”).

Em 31 de outubro de 2025, a CVM concedeu o registro da OPA, na forma do Oficio
n°® 193/2025/CVM/SRE/GER-1.

Por fim, em 04 de novembro de 2025, por solicitagdo da Ofertante, a Companhia
divulgou a versdo definitiva do Edital e do Laudo de Avaliagdo na pagina de Relagdo com
Investidores do  website da  Companhia  (https://ri.rni.com.br/), na CVM
(http://www.cvm.gov.br/), e na B3 (http://www.b3.com.bt/).

2.1. QUANTO AO PRECO POR ACAO

Conforme indicado no Laudo de Avaliacdo, a Ofertante obteve do Avaliador
avalia¢do independente sobre diferentes métodos de avaliagdo da Companhia, quais sejam:

(a) preco médio das a¢des da Companhia ponderado pelo volume durante os 12 (doze)
meses imediatamente anteriores a data de emissdo do Laudo de Avaliagdo, qual seja
12 de agosto de 2025, de R$ 2,68 (dois reais e sessenta e oito centavos);

(b) valor do patriménio liquido por acdo de emissdo da Companhia, conforme as
informacdes financeiras intermedidrias da Companhia do trimestre encerrando em 31
de marco de 2025, era de R$5,79 (cinco reais e setenta € nove centavos), por acao; ¢

(c) o valor econdmico por acdo da Companhia, estimado pelo método do fluxo de caixa
descontado, no intervalo de R$1,14 (um real e quatorze centavos) e R$1,26 (um real
e vinte e seis centavos).



Uma vez finalizada a analise pelos critérios acima indicado, o Avaliador selecionou
como metodologia mais adequada para determinagdo do prego justo das acdes de emissao da
Companhia o fluxo de caixa descontado, indicando ser reconhecido como o método mais
apropriado para estimar qualquer valor econdmico de negdcios, visto que captura as
especificidades da Companhia, como crescimento esperado, rentabilidade e investimentos.

Em linha com a opinido manifestada pelo Avaliador, o Conselho de Administragao
também considera a metodologia do Fluxo de Caixa Descontado a mais adequada para a
precificacao do valor justo por agdo de emissdao da Companhia, uma vez que este método
permite mensurar de forma técnica e fundamentada o valor econdmico dos fluxos de caixa
esperados provenientes dos empreendimentos em andamento e da conclusao das atividades
atuais da Companhia. Ainda que ndo haja perspectiva de desenvolvimento futuro de novos
projetos no curto ¢ médio prazos, o Fluxo de Caixa Descontado reflete, de maneira
consistente, a capacidade residual de geragdo de caixa da Companbhia.

De acordo com a avaliagdo realizada pelo Avaliador, o Preco por A¢do da OPA ¢
superior ao intervalo de valor das a¢des de emissdo da Companhia, calculado pelo método
de Fluxo de Caixa Descontado, considerada a metodologia principal para defini¢cdo do preco
justo das acdes.

Adicionalmente, o Preco por A¢do reflete o valor negociado, em bases independentes
e previamente ao langcamento da OPA, entre a Ofertante e os Compromitentes, titulares de
26,96% do capital social da Companhia, e 78,51% das agdes objeto da OPA, nos termos do
Compromisso de Adesao.

Desta forma, o Conselho de Adminstracdo considera que, de um ponto de vista
exclusivamente financeiro, o Preco por A¢do ofertado pela Ofertante atende aos interesses
dos acionistas da Companhia destinatarios da Oferta.

O Conselho de Administragdo destaca que cada acionista deve considerar, em sua
avaliacdo, os respectivos aspectos individuais, inclusive acerca dos aspectos tributarios,
despesas a serem incorridas e estratégia de investimento.

2.2.  QUANTO A LIQUIDEZ DAS ACOES DE EMISSAO DA COMPANHIA

Nos termos do Edital da OPA, a Conversao de Registro e, consequentemente, a Saida
do Novo Mercado, sera realizada caso os acionistas titulares de mais de 2/3 das agdes em
circulacao: (a) aceitarem a OPA, vendendo as suas acdes objeto no leildo da OPA; ou (b)
concordarem expressamente com a Conversdo de Registro, sem vender suas respectivas
agoes no leilao da OPA.

Para fins da contabilizagdo dos quoruns descritos no paragrafo acima, considera-se
“acdes em circulacdo” apenas as agdes de emissdo da Companhia cujos titulares se
habilitarem para a Oferta e: (a) aceitarem alienar as a¢des de sua titularidade no leilao da
Oferta; (b) concordarem expressamente com a conversao de registro; ou (c) discordarem da
conversao de registro, na forma prevista na Resolu¢ao CVM 85.



Caso o quorum de aceitagao da OPA para Conversao de Registro seja atingido, os
acionistas da Companhia que optarem por ndo aderir a OPA estdo sujeitos a grande redugao
de liquidez das acdes de sua titularidade, uma vez que as a¢des de emissao da Companhia
deixardo de ser negociadas na B3.

Caso a OPA seja recusada pelos acionistas da Companhia, a liquidez dos valores
mobiliadrios de emissdao da Companhia estara preservada.

Conforme previsto no Edital da Oferta, no caso de sucesso da OPA para Conversao
de Registro, os acionistas da Companhia que inicialmente optaram por ndo aderir a OPA
poderdo alienar ao Ofertante as acdes de sua titularidade, no periodo de trés meses contados
da data de realizagdo do leildo da OPA, pelo Preco por A¢do, na forma do artigo 13, §2° da
Resolugao CVM 85 (put period).

Ainda, sendo verificado o sucesso da OPA para Conversdo de Registro, caso, apos o
término do periodo de OPA (incluindo o put period), remanescerem em circulagdo menos de
5% do total de acdes emitidas pela Companhia, a Assembleia Geral Extraordinaria da
Companhia podera deliberar sobre o resgate compulsorio das a¢des remanescentes pelo
Preco por A¢do, na forma do artigo 4°, §5°, Lei das S.A. O prego do resgate correspondera
ao Preco por Ac¢do ajustado pela Taxa SELIC acumulada, pro rata temporis, desde a data de
liquidacao da OPA at¢ a data do efetivo pagamento do prego do resgate, o qual devera ocorrer
em até 15 dias apds a data da Assembleia Geral Extraordindria em que tal aprovacdo for
obtida.

No caso de alienacgdo das agdes apods o leilao da OPA em decorréncia do exercicio do
direito de alienagdo disposto no artigo 13, §2° da Resolugdo CVM 85, e no artigo 43, §2°,
inciso II do Regulamento do Novo Mercado, ou caso se trate do resgate compulsorio previsto
no artigo 4°, §5°, Lei das S.A., conforme descrito no Edital da OPA, o Preco por Agdo serd
corrigido pela taxa média ponderada e ajustada das operagdes de financiamento por um dia,
lastreadas em titulos publicos federais, cursadas no Sistema Especial de Liquidagdo e
Custddia (Taxa SELIC), acumulada, pro rata basis, desde a data de liquidagdo do leildo até
a data do efetivo pagamento.

Por fim, o Conselho de Administragdo entende que os mecanismos para alienagao de
acdes em periodo subsequente a OPA (na forma do artigo 13 da Resolucdo CVM 85 e do
artigo 43, §2°, inciso Il do Regulamento do Novo Mercado) sdo suficientes para assegurar
aos acionistas remanescentes liquidez para suas agdes, por certo periodo, permitindo que eles
tomem sua decisdo quanto a aceitagdo ou ndo da OPA sem risco de perda de liquidez.

3. EFEITOS DA OPA SOBRE AS ATIVIDADES DA COMPANHIA

O anuncio da inten¢do da Ofertante de realizagao da OPA pode ter produzido efeitos,
ainda que de dificil mensuragdo, sobre a negociacdo das agcdes de emissdo da Companhia,
cujos volumes e pregos de negociacdo passaram a ser influenciados pela avaliagdo e
posicionamento de agentes do mercado de capitais sobre a aceitagdo e/ou rejeicdo da OPA,
bem como no interesse de participantes do mercado de montar e/ou se desfazer de posigdes
que possam se beneficiar do resultado da OPA, seja qual for.



A OPA também resultou na necessidade de adequacdo de parte das rotinas da
Companhia, diante da necessidade de que os membros da administracdo da Companhia se
envolvessem na elaboragao de avaliagdes, analise e pareceres, conforme o caso, sobre a OPA
e sua aderéncia aos requisitos legais e regulatérios. Ainda assim, a Companhia entende que
a gestdo de seus negdcios nao foi significativamente afetada.

A Companhia adotou todas as providéncias necessarias para assegurar que, qualquer
que seja o resultado da OPA, a Companhia permanega apta a seguir com o seu plano de
negdcios.

Adicionalmente, a conversdo da Companhia da categoria “A” para categoria “B”,
com a consequente a saida do segmento do Novo Mercado, permitira 8 Companhia a reducao
dos custos e despesas incorridos pela Companhia para manutencao de tais registros, inclusive
com relagdo ao cumprimento de todos os requisitos regulatérios estabelecidos pela CVM e
B3, que poderao ser alocados na consecucao dos seus objetivos sociais. Ainda, o Conselho
de Administragdo entende que a OPA atende aos interesses da Companhia, uma vez que, na
visdo dos membros do Conselho de Administragdao, a Companhia nao pretende, em um futuro
proximo, acessar o mercado de agdes brasileiro com o objetivo de financiar suas atividades.

O Conselho de Administragdo destaca, ainda, que os custos incorridos em fun¢io da
realizacdo da Oferta serdo arcados unicamente pela Ofertante, ndo impactando os resultados
da Companhia.

4. PLANOS ESTRATEGICOS DIVULGADOS PELO OQOFERTANTE EM RELACAO A
COMPANHIA

Conforme Fato Relevante divulgado pela Companhia em 13 de agosto de 2025, o
Conselho de Administragdo da Companhia aprovou a suspensdo temporaria de langamentos
imobilidrios pela Companhia, tendo em vista: (a) o elevado custo de capital para
desenvolvimento de novos projetos, em razdo da atual conjuntura macroecondmica; (b) a
indisponibilidade de recursos proprios para desenvolvimento de novos projetos; e (c) o
impacto adverso que o custo de financiamento junto a terceiros acarretaria na taxa de retorno
de novos investimentos.

A decisdo se deu em continuidade a estratégia adotada pela Companhia para o 2°
trimestre de 2025, reportada no documento “Prévia Operacional 2T25”, divulgado em
Comunicado ao Mercado de 30 de julho de 2025, no sentido de ndo realizar langamentos
imobiliarios, priorizando a preservacao das margens e o equilibrio financeiro.

O plano de negocios da Companhia foi ajustado em decorréncia da suspensao de
langamentos imobilidrios aprovada pelo Conselho de Administragao, sendo que a Companhia
continuara desenvolvendo regularmente os projetos e operagdes em andamento, no curso
ordinario de seus negbcios.

Assim, o Conselho de Administracdo entende que a conversdo do registro da
Companhia de emissora de valores mobiliarios categoria “A” para categoria “B” representa
uma decisdo estratégica e oportuna, que trara beneficios a8 Companhia, especialmente pela



redugdo de custos regulatorios e operacionais, em consonancia com seu atual posicionamento
e com seu plano de negocios.

5. ALTERNATIVAS A ACEITACAO DA OPA DISPONiIiVEIS NO MERCADO

Como alternativa a aceitacdo da OPA, os acionistas da Companhia poderao, antes da
realizagao do leilao da OPA, alienar as agdes em circulagdo de sua titularidade por meio de
transacdes privadas e/ou realizadas no ambiente negocial da B3. Os acionistas da Companhia
poderdo, ainda, optar pela ndo-aderéncia 8 OPA, mantendo a totalidade das agdes de emissao
da Companhia de sua titularidade.

6. ALTERACOES RELEVANTES NA SITUACAO FINANCEIRA DA COMPANHIA

O Conselho de Administracdo da Companhia ndo tem conhecimento de alteragdes
relevantes recentes na situa¢do financeira da Companhia, além daquelas divulgadas pela
Companhia quando da divulgacdo das Informacdes Trimestrais referentes ao 3° Trimestre de
2025.

7. OUTROS PONTOS CONSIDERADOS RELEVANTES

Além dos pontos indicados acima, os membros do Conselho de Administragao
entendem que todas as informagdes pertinentes e relevantes sobre a OPA constam dos itens
anteriores deste Parecer, tendo sido objeto de discussdo e deliberagdo entre seus membros.

8. CONCLUSAO

Diante das consideragdes acima, e em atendimento ao item “x” do artigo 21 do
Estatuto Social da Companhia e ao artigo 21 do Regulamento do Novo Mercado, os membros
do Conselho de Administracdo da Companhia se manifestam favoravelmente a aceitagdo da
OPA pelos acionistas da Companbhia.

Ressalta-se, contudo, que a tomada de decisdo em relagdo a aceitagdao ou nao da OPA
pelos acionistas da Companhia ¢ da responsabilidade individual do acionista, e ndo deve ser
feita considerando isoladamente o presente Parecer. O Conselho de Administracdo da
Companhia recomenda a leitura integral do Edital e as informagdes disponibilizadas pela
Companhia em seu website (https://ri.rni.com.br/), na CVM (http://www.cvm.gov.br ) e/ou
na B3 (http://www.b3.com.br/), bem como que cada acionista consulte seus assessores
juridicos e/ou financeiros, caso entendam por necessario para formar decisdo fundamenta
sobre a adesdo ou ndo a OPA, inclusive acerca dos aspectos tributdrios, despesas a serem
incorridas e estratégia de investimento.

Sdo José do Rio Preto/SP, 11 novembro de 2025.

Alcides Lopes Tapias Anthonny Dias dos Santos



Antonio Fernando Guedes Giuliano Finimundi Verdi

Mailson Ferreira da Nobrega Milton Jorge de Miranda Hage

Roberto Oliveira de Lima Waldemar Verdi Junior



