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Sumario Executivo

Visdao Geral do Trabalho

Contexto da Companhia Escopo do Trabalho e da Operacao

A RNI Negocios Imobilidrios S.A. ('/RNI” ou “Companhia”) é uma construtora e incorporadora com mais
de 30 anos de atuagdo no mercado imobilidrio. Ao longo de sua trajetoria, ja langou 205
empreendimentos em 61 cidades de 12 estados brasileiros, totalizando mais de 79 mil unidades e 7,6
milhdes de m? construidos.

A empresa possui ampla experiéncia na constru¢do de empreendimentos no interior do estado de Sao
Paulo, além de cidades das regides Centro-Oeste e Sul, com populacdo superior a 100 mil habitantes. A
companhia integra as Empresas Rodobens, um dos 100 maiores e mais relevantes grupos empresariais
do Brasil. Com mais de 70 anos de atuacdo, o grupo é composto por empresas que operam nos
segmentos de varejo automotivo, consorcio, servicos financeiros e imobiliarios.

A RNI tem por objeto social: (i) a compra e venda de imoveis; (i) o desmembramento ou loteamento de
terrenos; (iii) a incorporacgdo imobiliaria ou a construcdo de imdveis destinados a venda; (iv) a prestagdo
de servicos a terceiros; e (v) a administracdo de carteira de recebiveis de financiamentos imobiliarios ou
de empreendimentos imobiliarios proprios ou de terceiros.

A companhia desenvolve um portfolio consistente de empreendimentos voltados para os publicos de
baixa, média e média-alta renda. Atua com imdveis enquadrados no Programa Minha Casa, Minha Vida
(MCMV), tanto em formatos horizontais quanto verticais, além de unidades financiadas pelo SBPE
(Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo). O portfélio de produtos inclui iméveis com valor de
venda unitario superior a R$ 200 mil e &reas entre 60 m? e 200 m% Os empreendimentos também
atendem familias com renda média superior a dez saldrios-minimos, geralmente em busca de imoveis
novos com melhor padrdo construtivo e localizagéo.

Fonte: Companhia e Fato Relevante publicado no dia 13 de agosto de 2025.

Em 13 de agosto de 2025, a Companhia informa através de Fato Relevante, que recebeu, apds o
fechamento do mercado, correspondéncia de sua acionista controladora, a Rodobens Participa¢des S.A.
informando a sua decisdo de proceder por meio do lancamento de oferta publica de aquisicdo de a¢des
ordinarias de emissdo da Companhia, com a conversao de registro de companhia aberta perante a CVM
de emissora de valores mobiliarios categoria “A” para “B", nos termos do artigo 9° e seguintes da
Resolugdo CVM n° 80, de 29 de marco de 2022
O presente trabalho tem por objeto a elaboracdo de laudo de avaliagdo referente a totalidade das
a¢des de emissdo da RNI, com a finalidade de apoiar o Cliente no ambito do processo de Oferta Publica
de Aquisicao (OPA), nos termos da Resolugdo CVM n° 85, em especial conforme previsto em seu Anexo
C (“Servigos”).
No escopo das atividades desenvolvidas, foram conduzidas as seguintes etapas:
Reunibes e interacdes com membros da Administracdo, com o propdsito de compreender o
desempenho historico e as expectativas futuras da RNI;
Levantamento e analise de informacdes financeiras e operacionais dos periodos anteriores;
Avaliacdo do setor de atuagdo da RNI, com o intuito de identificar tendéncias de crescimento e
potenciais de rentabilidade futura;
Realizacdo de avaliacdo econdmico-financeira das opera¢des da RN, utilizando distintas
metodologias de avaliagao;
Consolidacdo dos resultados obtidos e determinacdo de um intervalo estimado de valor para as
a¢des da Companhia.
Cabe destacar, conforme previsto no artigo 3° do Anexo C da Resolu¢do CVM n° 85, que a opinido de
valor apresentada neste laudo ndo deve ser interpretada como uma recomendacdo de preco para a
oferta, cuja definicdo compete exclusivamente ao ofertante.



Docusign Envelope ID: 2D7240C0-9E5A-4C63-9AB2-9ED338C33F31

Sumario Executivo (cont)

Premissas Utilizadas na Construcao das Projecoes Financeiras

A presente avaliacdo foi elaborada considerando a RNI em base isolada (“stand-alone”), partindo do pressuposto de
continuidade operacional sob as mesmas condi¢des observadas na Data-base. Nao foram considerados eventuais
ganhos de sinergia nem mudancas estratégicas além daquelas ja divulgadas por meio de fato relevante

Data base da avaliacao: 31/03/2025

Horizonte de projegao: De 01/04/2025 até o recebimento de todos os repasses até 31/12/2051. O horizonte de
projecao até 31/12/2051 decorre da estimativa da Companhia que projeta um fluxo de recebivel relativo aos
terrenos indicados na pagina 34, sob a rubrica “Terrenos a Comercializar”, até essa data.

Moeda: Reais (R$) em Termos Nominais.

Custo de Capital Préprio: estimado com base no Capital Asset Pricing Model — CAPM, em US$ (Ddlar Americano) e
convertido para R$ (Real Brasileiro) através do diferencial de inflagdo de longo prazo

Metodologia: Avaliacdo pelo método do fluxo de caixa descontado em linha com o padréo brasileiro e histérico de
laudos, somatodria do valor presente dos fluxos

Todas as premissas, informacdes e projecdes utilizadas na elaboracdo deste Laudo de Avaliagdo foram fornecidas,
validadas ou informadas pela Companhia, refletindo a visdo de sua Administracdo sobre o Plano de Neg6cios —
incluindo as informagdes gerenciais divulgadas no Fato Relevante de 13/08/2025. Esse Fato Relevante indicou a
suspensdo temporaria de novos lancamentos. Ademais, tal suspensdo é corroborada por fatores adicionais, tais
como o cenario macroecondmico adverso e a situacdo de caixa restrita da Companhia, que impactam diretamente a
atratividade de novos investimentos que possuam margens de rentabilidade adequadas. Assim, nao foram
considerados novos projetos ou novos langamentos no plano de médio e longo prazo, refletido no horizonte
de projecdo do Laudo. O BR Partners utilizou informagdes de fontes publicas apenas para as "Premissas
Macroecon6micas”, conforme apresentado na pagina 33.

Principais Premissas Internas da Companhia

Destaques Financeiros e Operacionais da Companhia(

+R$ 1,0 bi +R$ 265 mi

Carteira Total de Recebiveis VGV Total dos Estoques a
Contratada serem comercializados

#18 Empreendimentos Prontos

Memoéria de Calculo do Custo de Capital Proprio — Taxa de Desconto

Receita da Companhia: A receita da RNI é originada, primordialmente, a partir do recebimento do valor referente Ke: Memoria de Calculo Unidade
as unu_]lades e landbank vendidos. Vale destacar.que a maioria (Elas operacdes sao viabilizadas através de repasses de Taxa Livre de Risco dos EUA (10 anos)(z) % 4,3%
financiamento contratados pelos compradores junto a instituicdes financeiras 3
. , o o » ) Prémio de Risco Brasil® % 2,7%
Custo Projetado: Os custos projetados sdo estimados com base nos dispéndios necessarios para a execucdo e ) . .
desenvolvimento dos projetos, e construcdo das obras. Os custos refletem a evolugao fisica de cada Taxa Ajustada (Rf) % 7.1%
empreendimento, conforme cronograma técnico e financeiro da Companhia Beta Realavancado (B) Fator 1,30
Despesas Administrativas: Compreendem os gastos recorrentes necessarios a manutencédo da estrutura corporativa ERP®) % 5,5% 7.3%
e a operagdo da RNI. Incluem, entre outros, despesas com pessoal, servicos juridicos, tecnologia da informacao, K Us$ % 14 3% 16.6%
consultorias, auditoria e demais areas de apoio a gestdo e(em ) ° 1270 270
. . . - o : Inflaco EUA® % 2,3%
Endividamento: O endividamento considerado nesta avaliacdo reflete as obrigacdes financeiras atualmente & ° =70
existentes tanto da holding (RNI) quanto das sociedades de propdsito especifico (SPEs) vinculadas aos projetos. Inflacdo Brasil” % 4,0%
Foram considerados os valores, prazos, custos e cronogramas de amortizacdo informados pela Administracdo .. a .
P 9 s P < Ke (em R$ nominais) - Intervalo de Referéncia % 16,2% 18,6%
Ke (em R$ nominais) - Ponto Médio % 17,4:{}
Dados referentes a 1725. (5) 7,3% - Prémio de risco de mercado baseado na diferenca entre o retorno médio anual do S&P index e o retorno médio anual dos titulos
Considera a mediana para o periodo de 12 meses do yield do T-Bond de 10 anos. Fonte: U.S. Department of the Treasury em 07 de publicos americanos de longo prazo entre 1926 e 2024.; ou 5,5% - Recomendacao da Kroll com base em indicadores financeiros e
agosto de 2025. econdmicos de mercado — Fonte: Kroll em 07 de agosto de 2025.
Considera a mediana para o periodo de 12 meses do CDS Brasil 10 anos USD. Fonte: Bloomberg em 07 de agosto de 2025. (6)  Considera projecao do CPI de longo prazo (2027). Fonte: Bloomberg em 07 de agosto de 2025. Q BR 5
-

Considera a média dos betas das companhias selecionadas em relagao ao indice local (tltimos 2 anos, diario). Fonte: Bloomberg em 07 de(7) ~ Considera projegéo do IPCA de longo prazo (2027). Fonte: BACEN em 07 de agosto de 2025.

agosto de 2025.
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Sumario Executivo (cont)

Consideracdes sobre os Critérios de Anélise Utilizados _————

I  Metodologia mais adequada

Metodologia de Avaliacao Principais Aspectos Consideragoes Para Escolha da Metodologia

= Captura questdes especificas dos ativos, tais como perspectivas de crescimento, portfélio de negocios,

1
1
* Andlise baseada em prOJegégs e\conomlco—flnancelras, necessidade de investimentos, especificidades da operacdo, entre outras, através da melhor estimativa !
de longo prazo da Companhia, a valor presente através da administracio da Companhia — exemplos ndo exaustivos :
Fluxo de Caixa Descontado de desconto de taxa de referéncia = Todos esses efeitos sdo refletidos ao fluxo de caixa para o acionista em base mensal a nivel de SPEs e |
= Calculado com base no fluxo de caixa livre para o Companhia ) ) ) ) I
acionista (vide sec&o 3.d) = Para fins de desconto do fluxo de caixa projetado, foram considerados valores consolidados em base I
anual

1
1

= Valor médio da cotacio de mercado ponderado = Reflete o valor de mercado da Companhia (prego das acoes listadas) no periodo em anélise

Preco Médio Ponderado (VWAP) por (VWAP) pelo volume negoci_ado. Considera intervalo = O valor de mercado das a¢des pode ser afetado por fatores ndo necessariamente relacionados ao
Volume Neaociado nos ultimos 12 meses ocorridos que antecederem a desempenho da Companhia, como por exemplo: ambiente macroeconémico e conjuntural, liquidez das
9 divulgagéo do Fato Relevante no dia 13 de agosto de acdes, re-balanceamento de portfélios por investidores, custos de transac&o, tributacio, entre outros,
2025 (vide secao 3.e) ndo sendo a metodologia mais precisa para a avaliacdo proposta

= Reflete o valor da Companhia com base no valor contabil de seu patriménio liquido

Valor Patrimonial * Posicdo de patrimonio liquido em 31/03/2025 = Né&o captura, com a mesma precisdo do método de Fluxo de Caixa Descontado, a perspectiva
(vide secdo 3.9 econdmica futura, pois desconsidera fatores relevantes, como o impacto temporal dos fluxos (valor
presente)

(+ BR 6
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Sumario Executivo (cont)

Parametros e resultados da avaliacdo da Companhia _———

I  Metodologia mais adequada

Equity Value Preco por acao

Metodologia Consideracoes

(R$ mi) (R$)

Considera todos os projetos da Companhia, inclusive SPEs e sua
respectiva evolugdo temporal, incluindo recebiveis, estoques a venda,
custo de obra e o cumprimento de todas as obriga¢des relacionadas

. . aos endividamentos hoje detidos pela Companhia e suas SPEs
Fluxo de Caixa Descontado R$ 48 mi R$ 53 mi R$ 1,14 | R$1,26
Fluxo descontado pelo Custo de Capital Préprio (Ke) em termos nominais

17,4% - ponto médio da taxa de desconto, considerando um intervalo
baseado na banda maxima de variacdo de 10% prevista na Resolugdo
CVM n° 85

Valor médio da cotagdo de mercado ponderado pelo volume

Preco médio ponderado de cotacido da acao R$ 113 mi R$ 2,68 negociado. Considera intervalo nos Ultimos 12 meses ocorridos que
(VWAP) antecederem a divulgacao do Fato Relevante no dia 13 de agosto de
2025

Com base nas demonstra¢des financeiras fornecidas pela Companhia,

Valor do Patrimonio Liquido Contabil R$ 244 mi R$ 5,79 referente a0 1° trimestre de 2025

Conclusao

Para estimar o intervalo de valor da Companhia, consideramos o método de quxp de caixa desqontado, baseado nas expectativas da Administragdo sobre os fluxos futuros, como metodologia mais
adequada para esta avaliacdo. Nesse sentido, o intervalo de valor para RNI NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, em 31 de margo de 2025, esta estimado entre R$ 47,9 milhdes e R$ 53,2 milhdes, equivalente a
um valor por acdo entre R$ 1,14 e R$ 1,26.

(+ BR 7
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Historico do Avaliador

(@ 2009 - 2012 )

Fundacao e Primeiros Passos

v" Track Record de Ricardo Lacerda
e socios no setor financeiro em bancos globais
de 12 linha

v Oportunidade de desenvolvimento
e crescimento de uma empresa de servigos
financeiros independente
e sem conflitos de interesse

v' Atracao de investidores

v Consolidacao do modelo
de Partnership

Novas linhas de negocios:
Capital Markets, Treasury Sales & Structuring e
Investimentos

v' Sofisticacdo do Investment Banking através
de novos servicos, como Reestruturacdes
Financeiras

v" Fidelizacao e Recorréncia de Clientes

v' Alta sinergia e grande oportunidade de
cross-selling entre o Investment Banking e
novas linhas de negocios

<\

Licenca bancaria pelo BACEN

v Mais de R$ 75 bilhées em volume
de operacdes de M&A

2019-25...

Ciclo de Crescimento

v

v

v

v

Novo ciclo de crescimento
a partir de 2019

Lider em Investment Banking e em Capital
Markets na emissao de CRls

Alto comprometimento
do partnership e sponsors

Oferta Publica Inicial (IPO): Aumento no capital
social de R$ 400 milhdes. Estreia na B3 sob o
ticker BRBI11

Follow-on:
oferta secundéaria de R$ 214 milhdes

Nova linha de negodcio:
Wealth Management
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Posicao Consolidada em Fusoes e Aquisicoes

O BR Partners assessorou diversas operacdes de fusdes e aquisicdes com o valor de + R$ 458 bilhdes transacionados em diferentes setores da economia

. BR

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023M  2024M

£ 3 L \ £ ) (£ N L ) £ ) £ \ 1 Y £ X L N / ) ) )
Bloomberg C#A U #A ) #A #7 CH#5 VW #4 ) U H#S Y U #5 L W #1 L U #1 #2 ) U #a L #2 #6
- [~ g =\ /" =\| ‘,‘/ =\ /"' =\ v/" a\ [/ =\ [~ g =\ (= \\ﬂ
dealogic Cws Y e o Ueay Ussy Uway w6 bmy twmy Ymyoown w2 e Uas)
~\ 2 < 2 W, W Y // <\, 2 M 2 W, 2
1= =\ 1= =\ /»""' =\ 1= =\l (= \\ ‘/” s\ A \\J‘ A a\|
THOMSON REUTERS v #5 #6 7 #5 #7 #6 7 #5 7 #5 7 #5 v #1 v #2  #5 #7 #6 #9
W, W, W W% A, W, b S, W, 2 [
Nota: (1) Para os anos de 2023 e 2024 os ranking foram ordenados pelo ndmero de transacdes.
CR 0
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Historico e Descricao do Avaliador

Assessorias em Fairness Opinion e Laudos de Fechamento de Capital , . . ,
P P = A area de Banco de Investimento (“Investment Banking") do BR Partners é

especializada na assessoria financeira em transagdes de M&A, reestruturagdes

bEgpactus PRISMA\ bonco Tos = financeiras, processos de privatizacdo, avaliacdo de empresas, elaboragdo de
R$ 650 mi R$ 353 mi &IBRB o Getnet’ serronRas fairness opinions, laudos de avaliacdo e suporte a conselhos de administracao
£t eneva SCAPITANIA +R$ 320 mi LDC. R$ 444 mi R$ 585 mi _ o o )
= O BR Partners possui elevado histérico na avaliagdo de empresas, através de
diversos servicos como, laudos de avaliagdo, avaliacdo econdmico financeira;
fairness opinions, e demais servicos relacionados, tendo executado mais de 25
) - . CAIXA operagdes nesse contexto
inteloras Invepar o [BF] ,,"':ﬂ.u,
RS 334 mi neazR R$ 415 mi R$ 400 mi R$ 830 mi = Atualmente o time é composto por 29 profissionais dedicados exclusivamente aos
RENOVIGI R$ 946 mi R 07 Wi R$ 6.5 bi Karovan o servicos indicados acima
= O BR Partners é reconhecido pela sua atuacdo em operacées complexas e
estratégicas, com profundo conhecimento setorial e de mercado, atendendo
$ $ . - .
e s carxa . clientes dos setores publico e privado
R? hobi invepar RS 232 mi R$ 3.2 bi RS 34,0 bi Plataforma Completa de Servicos
maee ‘r‘_ eNGIe
0 ] E L > b @ corq
2010 2015 2020 2021 2025
= = = = LR i M&A © © © © ©
RS 5,1 bi R$ 348 mi R$ 1,8 bi RS 1,4 bi R$ 5,7 bi R$ 4,1 bi
m@ «. BW OFFSHORE WuroReconcavo PeReEnco t A_Ogl !‘('ﬁ!i!’r&,! Board AdVlSOIy @ @ @ @
Shareholder Advisory @ @ @ @
Special Sits e Reestruturacao @ @ @ @
pernaenss Mnagnesiia Y arteris REDECARD i
stz b oo il w12 Assessoria IPO © © ©
& coPeTROL @
Privatizacao @ @ @
Assessoria em Fairness Assessoria em Laudos para
Opinion ou em Real Estate fechamento de capital /
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Fairness Opinions, Laudos de Avaliacao e Servicos com Escopo Correlato

O BR Partners possui um histoérico relevante em transacdes iconicas envolvendo fairness opinions e laudos de avaliacdo, demonstrando sua expertise no setor

@Dactual i Zeneva R$ 650 mi v" Em outubro de 2024, o BR Partners emitiu um Laudo de Avaliacdo (Fairness Opinion) para o Fundo BTG Pactual Infraestrutura Dividendos no contexto da venda
EIP-IE da Linhares Geracdo para a Eneva
PRISMA\ CAPITANIA v" Em julho de 2024, o BR Partners atuou como assessor financeiro do FIP PSS Principal no contexto da alienacdo de dois galpdes logisticos para a Capitania, além
REALSSTATE da elaboracao de relatorios de avaliacdo no contexto da transacao
banco v" Entre margo de 2023 e julho de 2024, o BR Partners emitiu trés Laudos de Avaliagdo (Fairness Opinion) para o Conselho de Administracdo do BRB na (i) venda de
EBRB +R$ 350 mi participacdo de 49,9% na Financeira BRB; (ii) na parceria com a CNP para venda de produtos de capitalizagdo e consércio por 20 anos; (iii) na formagéo da JV com
a Santa Casa de Misericordia de Lisboa para exploracdo de jogos lotéricos
Getnet* q v' Em dezembro de 2022, o BR Partners emitiu um Laudo de Avaliacdo (Fairness Opinion) para o Conselho de Administracdo da Getnet, no contexto do fechamento
Pago R$ 444 mi :
g de capital
| R$ 946 mi v Em dezembro de 2021, o BR Partners elaborou o Laudo de Avaliagado, no contexto da OPA destinada ao fechamento de capital da companhia
HERINGER
”magneslia R$ 900 mi v" Em outubro de 2017, o BR Partners atuou como assessor financeiro da Companhia na OPA, no contexto de sua aquisi¢do pela RHI
] arterls R$ 527 mi v" Em maio de 2016, o BR Partners realizou uma Fairness Opinion para o Conselho de Administracdo da Arteris no ambito do fechamento de capital da companhia
@ R$ 11,8 bi v" Em junho de 2012, o BR Partners assessorou o Conselho de Administracdo da Redecard quanto a proposta de oferta publica de aquisicdo do Ital para
REDECARD S0l fechamento de capital, elaborando um Laudo de Avaliacdo (Fairness Opinion)
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Time dedicado a elaboracao do Relatorio de Avaliagao

Curriculo

= Assessor financeiro exclusivo do Grupo Werthein na unido entre BALI e Zaaz (2025)
= Assessoria financeira a Telefénica Brasil | Vivo na estruturacdo e execucao da operacdo de inplit/split simultaneos e

Jairo Loureiro leildo de acdes - R$ 1,0 bi (2025) .
= Assessor financeiro exclusivo dos acionistas da Angulo45 na venda de ativos fotovoltaicos para o Grupo Energisa (2024) *
Sécio co-Fundador e Managing = Assessor financeiro exclusivo do FIP Franklin Servtec Energia na alienagéo da totalidade de agbes da PCH Inxu (2024) -
. = Assessor financeiro exclusivo do FIP PSS Principal no contexto da alienagéo de dois galp&es logisticos para a Capitania - *
Director R$353 mi (2024) .
= Assessor financeiro exclusivo da Light S.A. na aprovacéo do Plano de Recuperacéo Judicial (2024) "
= Assessor financeiro exclusivo da Auren Energia na aquisicdo de stake de 100% da Esfera Energia (2024) "
= Avaliagdo-econdmico financeira da Compagas para comprador privado no contexto da privatizacdo da Copel (2024) "
= Assessor financeiro exclusivo da Cemig na venda de sua participacdo na Alianca Geracdo para a Vale — R$ 2,7 bi (2024)
- Assessor Financeiro no contexto do investimento na Americanas, por acionistas de referéncia, como parte do Plano de -
Reorganizaggo - R$ 12 bi (2023) -
= Assessor financeiro exclusivo da eB Capital no contexto da venda de participacdo para o Claure Group (2023) "
= Fairness Opinion para a Hédera no contexto da venda de 50% do Terminal de Exportacdo de Aclcar do Guaruja (TEAG) *
. para a Louis Dreyfus (2023) "
Anteriormente, atuou como co-Head (2009) e = Assessor financeiro exclusivo da Cemig na venda de sua participagdo na Santo Antonio Energia para Furnas (2023) "
como Managing Director (2007-2009) do = Assessor financeiro exclusivo da Lone Star no contexto da venda de sua participagdo na Atvos para o Mubadala (2023)  *
. P . = Assessor financeiro exclusivo dos acionistas do Grupo Comolatti no contexto da reorganizagéo societéria das "
Banco de Investimento Citi no Brasil. Exerceu, subsididrias Pellegrino, DASA e CAR — R$ 655 mi (0023) ’ .
no Banco de Investimento Goldman Sachs = Assessor financeiro exclusivo da GreenYellow no contexto da venda de 6 plantas fotovoltaicas de 31,62 MWp para "
cargo de Vice-Presidente (2000-2007) e atuou Albioma (2022) N o . o
= Assessor financeiro do BNDES no contexto da privatizacdo da Eletrobras, com avaliagédo da Eletrobras e suas subsidiarias *
no Salomon Brothers em Nova York (1996 — (2022) .
2000). Graduou-se em Administragéo de = Assessor financeiro exclusivo do Giga Atacado no contexto da venda para o Cencosud — R$ 500 mi (2022) -
= “r . Assessor da Tu ara aquisicdo de 100% dos ativos da MWM do Brasil - R$ 865 mi (2022) -
Empres?S pela Fundagao Getulio Vargas (1_990) . Assessor financi)i/rg da CCEART e Patria no contexto da recompra facultativa da 22 emissao de debéntures da CART (2021)
e possui MBA pela Wharton School of Business = Fairness Opinion para o Conselho de Adm. da Petrobras no contexto da venda de suas participacdes de 20% na
da University of Penn5y|vania (1996). Termelétrica Potiguar e 40% na Companhia Energética Manauara — R$ 160 mi (2021)
= Assessor da Biosev na avaliagdo da alienacdo de 100% de suas acdes para a Raizen R$ 15,3 bi (2021)
= Assessor financeiro do BNDES no processo de privatizacdo da CEB-O — R$ 2,5 bi (2020)
. Assessor da Telefénica S.A. na aquisicdo dos ativos méveis da Oi S.A — R$ 16,5 bi (2020)
= Assessor ao BNDES no processo de aquisicao de agdes da VLI da Vale (2020)
- Assessoria a LINX no processo competitivo envolvendo Stone/Totvs - R$ 6,7 bi (2020)
= Assessoria financeira ao BNDES na venda de sua participagdo na AES Tieté R$ 1,3 bi (2020)

oldman Fairness Opinion para Eletrobras BoD, incluindo:
P~ gams - venda da participacdo na Manaus Transmissora de Energia para a Evoltz (2020)
Cltl ba n k - venda da participacdo na Eélica Mangue Seco 2 para FIP Pirineus (2020)
- venda da participacdo na Eélicas Hermenegildo-I, II, Il e Chui IX (2020)
- venda da participacdo na Santa Vitoria pela Palmar Holding Geragéo (2020)
. Venda da Nakata para a Frasle (2019)
= Processo competitivo de aquisi¢do da Liquigas pela Copagaz - R$ 3,7 bi (2019)
= Fairness Opinion para o Conselho de Administracdo da Petrobras, incluindo:
- venda dos polos de Pampo e Enchova para a Trident - R$ 3,2 bi (2019)
- vendade 90% da TAG para consorcio formado pela Engie e CDPQ - R$ 30,2 bi (2019)
- venda de 50% da participacdo Tartaruga Verde, Mestica e Espadarte IIl para a Petronas - US$ 1,3 bi (2019)
- venda do campo Riacho da Forquilha para a PetroRecéncavo - R$ 1,5 bi (2019)
- venda do Campo de Maromba para a BW Offshore - R$ 348 mi (2019)
- venda do campo de Pargo para a Perenco - R$ 1,4 bi (2018)
- venda de sua participacdo na PO&GBY, empresa com ativos na Nigéria - R$ 5,7 bi (2018)
- JV para trabalhar em E&P no Golfo do México - R$ 4,1 bi (2018)

Transacoes Selecionadas Recentes

- venda da divisdo de distribui¢do de combustiveis no Paraguai para a Copetrol - R$ 1,2 bi (2018)
- venda do campo de Roncador para a Statoil - R$ 9,6 bi (2017)
Assessor financeiro da Cone S.A. no contexto da venda de ativos logisticos para NE Logistic Fll (2018)
Assessoria financeira a Magnesita na Oferta Publica, no contexto da fuséo das operacées com a RHI (2018)
Fairness Opinion para o Conselho de Administracdo da Arteris no ambito do fechamento de capital da companhia (2016)
Assessor financeiro da Arteris na renegociagdo com credores da 22 emissao de debéntures - R$ 300 mi (2015)
Venda de Participacéo relevante da Sequoéia para a Warburg Pincus (2014)
Tender Offer da Brookfield Participaces por R$ 390 mi por acdes da Brookfield Incorporagées (2014)
Assessor da Brookfield no aumento de capital na Brookfield Incorporacdes - R$ 400 mi (2012)
Assessor do Conselho de Administracdo da Redecard sobre a proposta do Itat para fechamento de capital — Fairness
Opinion - R$ 11,8 bi (2011)
Fusdo da Agos Villares por US$ 1,2 bi com a Gerdau (2010)
Iguatemi US$ 237 mi follow-on (2009)
Fusdo da BM&F com a Bovespa - US$ 10,3 bi (2008)
Terna US$ 291 mi IPO (2006)
Reorganizagao Societaria da Embraer - US$ 5,0 bi (2006)
Reestruturacéo de divida e vendas subsequente da Light pela EDF (2006)
Fusdo da EDP com Bandeirante, Escelsa e Enersul no Brasil; criagdo da Energia do Brasil — US$ 2,1 bi (2005)
Venda da Light por US$ 2,1 bi para Investor Group (2005)
Aquisicdo da Loma Negra, na Argentina, pela Camargo Corréa - US$ 1,0 bi (2005)
Aquisicdo da Perez Companc (Argentina) pela Petrobras - US$ 3,9 bi (2002)
Aquisicdo da Pegasus Telecom pela Telemar - US$ 300 mi (2002)
Licitacdo da CVRD pela mina de cobre Exxon no Chile (Disputada) (2002)
Incorporagéo de 16 subsidiarias da Telemar - US$ 1,0 bi (2001)
Aquisicdo de licengas PCS pela Telemar - US$ 500 mi (2000)
Aquisicao da CPFL pela VBC (1998)

" BR 13
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Time dedicado a elaboracao do Relatorio de Avaliagao (cont)

Gustavo Papa
Sécio e Diretor

Juntou-se ao time em 2020. Anteriormente,
atuou como Portfolio Management na
Votorantim S.A. (2016-2020), em M&A na Saint
Paul Advisors (2014-2016) e no Grupo Ultrapar
(2014). Graduou-se em Engenharia Mecatronica
pela Universidade de Sao Paulo (USP) (2015) e
certificou-se na 922 turma de Conselheiros de
Administracdo do IBGC.

'ﬁ%li.ﬂl-l“ﬂul VOTORANTIM

Fairness Opinion para o BTG Pactual Infra Dividendos FIP-IE no contexto da alienagdo da Linhares Geracéo para a Eneva — R$ 650 mi (2024)
Assessor financeiro exclusivo da Angulo45 na alienacao de ativos fotovoltaicos para a Energisa (2024)

Assessor financeiro exclusivo do FIP PSS Principal (Prisma) na alienacdo do Hub Maua e Hub Osasco para a Capitania — R$ 353 mi (2024)
Assessor financeiro exclusivo do FIP Franklin Servtec Energia na venda da PCH Inxd (2024)

Assessor financeiro exclusivo da Light S.A. na aprovacao do Plano de Recuperacéo Judicial — R$ 10,9 bi (2024)

Assessor financeiro exclusivo da Auren Energia na aquisicdo da Esfera Energia (2024)

Avaliacdo-econdmico financeira da Compagas para comprador privado no contexto da privatizacdo da Copel (2024)

Assessor financeiro do GPA na sua oferta primaria de acdes — R$ 704 mi (2024)

Assessor financeiro exclusivo da Cemig na venda de sua participagdo na Alianca Geragdo para a Vale — R$ 2,7 bi (2024)

Assessor financeiro do GPA no contexto da venda de sua participacdo na Cnova para o Grupo Casino — R$ 53 mi (2023)

Assessor financeiro exclusivo da eB Capital no contexto da venda de participacdo para o Claure Group (2023)

Assessor financeiro do GPA na segregacéo de 83,6% de sua participacdo em Exito (2023)

Assessor financeiro do Grupo Casino no Block Trade de a¢des do Assai — R$ 2,1 bi (2023)

Assessor financeiro do Grupo Casino na oferta secundaria de acdes do Assai — R$ 4,0 bi (2023)

Assessor financeiro exclusivo da Cemig na venda de sua participacdo na Santo Anténio Energia para Furnas (2023)

Assessor financeiro do Grupo Casino na oferta secundaria de acdes do Assai (2022) — R$ 2,7 bi (2022)

Assessor financeiro exclusivo da GreenYellow no contexto da venda de 6 plantas fotovoltaicas de 31,62 MWp para Albioma (2022)
Assessor financeiro da VIA\W no processo de aquisicdo da 4MaplT Consulting (2022)

Assessor financeiro exclusivo da VBI Real Estate no contexto da venda em dois estagios de suas a¢des ao Patria Investments (2022)
Assessor financeiro do BNDES no contexto da privatizagao da Eletrobras, com avaliacdo da Eletrobras e suas subsidiarias (2022)
Assessor financeiro do BNDES no contexto da privatizagdo da Eletrobras, com avaliagdo da Eletronuclear (2021)

Assessor financeiro da CART e Patria no contexto da recompra facultativa da 22 emissdo de debéntures da CART (2021)

Fairness Opinion para o Conselho de Administragdo da Petrobras no contexto da venda de 20% na Termelétrica Potiguar (2021)
Fairness Opinion para o Conselho de Administragdo da Petrobras no contexto da venda de 40% da Cia Energética Manauara (2021)
Assessor financeiro do GPA na transferéncia de lojas da bandeira Extra Hiper para o Assai - R$ 5,2 bi (2021)

Assessor financeiro do Grupo Votorantim na reestruturacdo de ativos de geragdo de energia US$ 505 mi (2019)

Assessor financeiro Grupo Votorantim e CPPIB, na compra de controle da CESP por R$ 1,8 bi (2018)

Assessorou financeiro do acionista controlador no contexto do IPO da Nexa Resources US$ 570 mi (2017)

Laudo de avaliacdo a CTEEP, referente a cobranca indevida pela Eletrobras referente a MP.579 (2016)

Assessor financeiro do Grupo Inbra para criagdo de JV com Saab Group, no contexto do T.o.T. da aquisi¢do dos cagas Gripen NG (2015)

" BR
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Processo Interno de Aprovacoes pelo BR Partners

Processo Interno de Aprovacao pelo BR Partners
O processo interno de aprovacao do Laudo da OPA pelo BR Partners envolve as seguintes etapas:

Discussdo sobre as metodologias e premissas a serem adotadas no Laudo de Avaliacdo da OPA, envolvendo a equipe técnica do BR Partners
responsavel por sua preparagao

%9 N
=7
29)
Z. Estudo das informacgdes recebidas, elaboracdo das metodologias escolhidas, preparacao de materiais internos de suporte e revisao do Laudo de
E Avaliacdo da OPA pela equipe técnica do BR Partners
~ M
d Submissao do Laudo de Avaliacdo da OPA para analise de um Comité Interno, composto por diretores do BR Partners com ampla e reconhecida
) experiéncia em fusdes e aquisicoes e avaliagdes de empresas e ativos
7\ Para garantir a isencado dos membros do Comité Interno na analise critica dos termos e conclusdes do Laudo, nenhum de seus membros participou
Q N da equipe técnica que o elaborou
Avaliacao critica, comentarios e sugestoes do Comité Interno enderecados para a equipe técnica do BR Partners responsavel pela elaboracdo do
Laudo de Avaliacao da OPA
N
Apos nova revisdo e aprovagao do Comité Interno, o Laudo de Avaliacdo da OPA é encaminhado para os 6rgaos deliberativos da RNI
¥

o :
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Declaracao do Avaliador

1. Na data deste Laudo de Avaliacdo, BR PARTNERS ASSESSORIA FINANCEIRA LTDA. ("BR Partners”), seus controladores e pessoas a eles vinculadas ndo possuem sob sua administragdo discricionaria e tampouco eram

titulares de valores mobiliarios de emissdo da RODOBENS PARTICIPACOES S.A. (“Grupo Rodobens”) e da RNI NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A. (“RNI"), ou derivativos neles referenciados.

2. O BR Partners e outras entidades do seu grupo econémico mantém relacdo comercial no curso normal de seus negécios de assessoria financeira e de investimento com o Grupo Rodobens, com a RNI e outras
sociedades do grupo, pela qual recebem e esperam no futuro receber remuneragdo. Adicionalmente, nesta data, entidades integrantes do grupo econdmico da BR Partners sdo titulares de certificados de recebiveis

imobiliarios (CRI) lastreados em direito creditérios originados pela RNI e respectivas controladas. Esse fato ndo impacta a independéncia ou as conclusdes contidas neste Laudo de Avaliagao.
3. O BR Partners declara que ndo tem conflito de interesses que Ihe diminua a independéncia necessaria ao desempenho de suas fungdes.
4. Para a emissdo do presente Laudo de Avaliacdo e demais materiais a ele relacionados, o BR Partners recebera remuneracao fixa no valor de R$ 1.000.000,00, independentemente da realizacdo ou ndo da OPA.

5. O Ofertante concordar em reembolsar o BR Partners e suas Afiliadas pelas despesas incorridas em conexdo com a elaboracéo e entrega do Laudo de Avaliagdo, assim como a indeniza-los por conta de certas

responsabilidades e despesas que possam surgir em decorréncia de sua contratagao.

6. O BR Partners prestara servicos de assessoria financeira ao Grupo Rodobens e a RNI no ambito da OPA, sendo que um dos servicos inclui a contratacdo do BR Partners para a emissdo do Laudo de Avaliagdo, e que, para

os demais servicos de assessoria financeira, a remuneragdo seréa variavel, e independente da comissao fixa do laudo de avaliacao.

7. Exceto pela comissdo mencionada no item 4 acima e observado o disposto nos itens 5 e 6 acima, o BR Partners ndo recebeu nenhuma comissdo do Grupo Rodobens, da RNI, de seus acionistas ou de qualquer empresa

de seu grupo econdmico por servicos de consultoria, avaliagdo econdmico-financeira e assemelhados nos 12 meses anteriores ao pedido de registro da OPA.

8. Este Laudo de Avaliacdo foi elaborado no pressuposto de que todas as informacdes divulgadas e compartilhadas pela RNI sdo verdadeiras, corretas e ndo contém distor¢des relevantes na data base de 31 de marco de
2025.
9. Fatores Macroeconomicos: As analises e conclusdes indicadas neste Laudo de Avaliagdo sdo passiveis de mudancas e extremamente sensiveis a uma série de fatores, como, por exemplo, mas nao limitado a fatores

econdémicos como variagdo cambial, variacdo de taxas de juros, entre outros, aos precos dos insumos necessarios as atividades da RNI, de mercado, eventos politicos, regulatérios, comerciais, concorrenciais, ou legais

aplicaveis, além de outras condi¢des altamente volateis. Em caso de revisdo ou reemissdo deste Laudo de Avaliacdo, tais eventos e fatores podem ocasionar varia¢des significativas na avaliacdo da RNI.
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3. Avaliacao da RNI Negocios Imobiliarios S.A.

@ BR PARTNERS
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3. Avaliacao da RNI Negocios Imobiliarios S.A.

a. Informacdes Sobre a Companhia Avaliada

@ BR PARTNERS
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Visao Geral da RNI

Destaques Empreendimentos(!

Fundada ha +30 anos, a RNI é uma construtora e incorporadora com ampla experiéncia na
construcao de empreendimentos no interior do estado de Sao Paulo, nas regides Centro-Oeste e
Sul, prioritariamente em cidades com populacao superior a 100 mil habitantes e localizadas
fora dos grandes centros

Possui portfolio de empreendimentos voltados para os publicos de baixa, média e média-alta

renda, atuando com iméveis enquadrados no Programa MCMYV, tanto horizontais quanto verticais,
além de unidades financiadas pelo SBPE. O mix de produtos da RNI inclui normalmente imoveis com
valor de venda unitario acima de R$ 200 mil e areas entre 60 m? e 200 m?

, #4 sppe

Ao longo de sua trajetdria, ja langou 205 empreendimentos em 61 cidades de 12 estados #1 4
brasileiros, totalizando +79 mil unidades e 7,6 mi de m? construidos MCMV

Em 2017, a companhia iniciou processo interno de reposicionamento, com foco principalmente no
programa MCMV e em empreendimentos SBPE, reduzindo sua participagdo no segmento de
loteamento. Passa, entdo, a adotar a marca “RNI", sigla para Rodobens Negdcios Imobiliarios, como
ja era conhecida no mercado

Distribuicdo do VGV Total dos Estoques a Valor de Mercado por Estado("

1,79% 04% 0,3%
A partir de 2023, a companhia passou a focar na intensificacdo da venda de estoques e na %
revitalizacao da carteira de empreendimentos prontos para financiamento

B RS MT
Estoque composto por 53% de unidades SBPE, 46% MCMV e 1% de loteamentos(" E GO SP
uMS mSC

Conta com plataforma de e-commerce onde a jornada de compra do cliente pode ser feita 100%
online, desde o tour pelo decorado, acesso as plantas, simulacdo e consulta de compra e crédito, até

a aprovacdo do financiamento e fechamento do contrato B Urbanismo mCE

Fonte: Companhia.
(1) Dados referentes a 1T25. Q BR 1 9
£
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Visao Geral da RNI | Empreendimentos

Empreendimentos Entregues Selecionados

As imagens ao lado apresentam exemplos de
empreendimentos entregues pela RNI ao longo
de sua trajetdria, contemplando projetos
verticais e horizontais nas modalidades MCMV
(Minha Casa Minha Vida) e SBPE (Sistema

o

Brasileiro de Poupanca e Empréstimo) RNI Origem do Sol High Redentora Origem VG Noa Nacao América A Integrato Iguatemi Res. Torres do Sul |
Lancamento Dez/2021 Jan/2020 Nov/2018 Dez/2014 Jun/2014 Jul/2013
Término da Obra Jul/2024 Out/2023 Abr/2021 Abr/2018 Abr/2017 Mai/2017
Total de Unidades 783 306 442 445 144 272
Metragem 74 m? 69,6 m? 73 m? 66 m? 120,5 m? 114 m?

VGV R$ 306 milhdes R$ 109 milhdes R$ 166 milhdes R$ 156 milhdes R$ 107 milhdes R$ 129 milhdes
Preco Médio por Unidade R$ 390 mil R$ 360 mil R$ 376 mil R$ 350 mil R$ 746 mil R$ 475 mil
R$/m? R$ 5,3 mil R$ 5,2 mil R$ 5,2 mil R$ 5,3 mil R$ 6,2 mil R$ 4,2 mil
Localizagdo Varzea Grande - MT Sao José do Rio Preto - SP Varzea Grande - MT Bauru - SP Sé&o José do Rio Preto - SP Uberlandia - MG

Empreendimentos em Obra Selecionados

As imagens ao lado mostram exemplos de
empreendimentos atualmente em fase de
construcao pela RNI, evidenciando o
compromisso da Companhia com a

b ‘!rv'l‘c&'ﬁr et

continuidade de suas operagdes e a entrega - = E—

dos projetos ja lancados ao mercado Porto Ravena Nacoes IlI Morada da Serra Origem Pelotas Morada Jardins Versalhes
Langcamento Mar/2023 Mar/2023 Dez/2022 Dez/2022 Nov/2022 Ago/2022
Previséo de Término da Obra Jun/2026 Out/2026 Jun/2025 Abr/2026 Mai/2025 Ago/2025
Total de Unidades / % Unidades Vendidas 480 / 65% 614 /91% 594 / 99% 354 /37% 413 / 84% 304 / 92%
Metragem 47 m? 49 m? 43 m? 60 m? 50 m? 70 m?
VGV Estoques R$ 40 milhdes R$ 15 milh&es R$ 975 mil R$ 66 milhdes R$ 17 milhdes R$ 9 milhdes
Preco Médio por Unidade R$ 238 mil R$ 264 mil R$ 195 mil R$ 293 mil R$ 251 mil R$ 378 mil
R$/m? R$ 5,1 mil R$ 5,4 mil R$ 4,6 mil R$ 4,9 mil R$ 5,0 mil R$ 5,4 mil
Localizagéo Goiania - GO Bauru - SP Paracatuba - CE Pelotas - RS Rondonopolis - MT Bady Bassitt - SP

' % Obra Concluida Q/ BR

Fonte: Companhia
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Historico Operacional da RNI

IPO

A partir de entdo, a RNI passa a

direcionar seus lancamentos ao

segmento popular, impulsionada
pelo MCMV

Fundacao

2012

2007
1991

Lancamento das

RNI decide ndo realizar
lancamentos enquadrados no
MCMV

A companhia deixa de atuar
na regido Sul e passa a focar
sua atuacao na regiao
Centro-Oeste, no interior de
Sao Paulo e em Minas Gerais

Devido ao cenario
econdmico desafiador, a

Inicio do processo de
reposicionamento, com foco
nos segmentos MCMV e
SBPE, que culminou na
adocao da marca 'RNI'

2017 ’

e

2015

Turnaround com contratacédo da
McKinsey para definicdo de novos

Lancamento de
plataforma de
e-commerce

2023
2024

— 2021
2019

Intensificacao da venda
de estoques e
revitalizacdo da carteira de
empreendimentos prontos
para financiamento

objetivos estratégicos: atuacao no
segmento de baixa renda e foco

RNI decide descontinuar
o desenvolvimento da
Rodobens Malls

unidades de negdcios
Rodobens Urbanismo e
Rodobens Malls("

Fonte: Companhia.

(1) A Rodobens Urbanismo é focada na comercializagcédo de grandes areas destinadas a loteamentos fechados ou bairros planejados. Ja a Rodobens Malls foi criada para explorar areas comerciais proximas as areas urbanizadas pela RNI.

no Centro-Oeste (agronegocio) e
interior das regioes sudeste e sul

RNI

UMA EMPRESA RODOBENS

" BR 21
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Relacao das SPEs Operacionais da Companhia

Rodobens Negocios Imobiliarios S.A. 100% Sim Controladora
Imobilidria Rodobens 100% Sim Controlada
Rodobens Urbanismo LTDA 100% Sim Urbanismo
RNI Incorporadora Imobiliaria 456 LTDA. 100% Sim Landbank
RNI Incorporadora Imobiliaria 462 LTDA. 100% Sim Landbank
RNI Incorporadora Imobilidria 448 LTDA 100% Sim MCMV e SBPE-H
RNI Incorporadora Imobilidria 450 LTDA 55% Sim MCMV e SBPE-H
RNI Incorporadora Imobiliaria 452 LTDA. 100% Sim MCMV e SBPE-H
RNI Incorporadora Imobiliaria 455 LTDA. 100% Sim MCMV e SBPE-H
RNI Incorporadora Imobiliaria 457 LTDA. 100% Sim MCMV e SBPE-H
RNI Incorporadora Imobilidria 458 LTDA. 100% Sim MCMV e SBPE-H
RNI Incorporadora Imobiliaria 459 LTDA. 100% Sim MCMV e SBPE-H
RNI Incorporadora Imobiliaria 460 LTDA. 100% Sim MCMV e SBPE-H
RNI Incorporadora Imobilidria 461 LTDA. 100% Sim MCMV e SBPE-H
RNI Incorporadora Imobiliaria 464 LTDA. 100% Sim MCMV e SBPE-H
RNI Incorporadora Imobiliaria 469 LTDA. 100% Sim MCMV e SBPE-H
RNI Incorporadora Imobiliaria 470 LTDA 100% Sim MCMV e SBPE-H
RNI Incorporadora Imobiliaria 471 LTDA 100% Sim MCMV e SBPE-H
RNI Incorporadora Imobilidria 474 LTDA 100% Sim MCMV e SBPE-H
RNI Incorporadora Imobiliaria 481 LTDA 100% Sim MCMV e SBPE-H
RNI Incorporadora Imobiliaria 482 LTDA 100% Sim MCMV e SBPE-H
RNI Incorporadora Imobilidria 483 LTDA 55% Sim MCMV e SBPE-H
RNI Incorporadora Imobiliaria 491 LTDA 100% Sim MCMV e SBPE-H
Rodobens Incorporadora Imobilidria 361 60% Sim MCMYV e SBPE-H
Rodobens Incorporadora Imobiliaria 392 - SPE LTDA 100% Sim MCMV e SBPE-H
Rodobens Incorporadora Imobilidria 393 - SPE LTDA 100% Sim MCMV e SBPE-H
Rodobens Incorporadora Imobilidria 405 SPE LTDA. 100% Sim MCMV e SBPE-H
Rodobens Incorporadora Imobiliaria 407 - SPE LTDA 100% Sim MCMV e SBPE-H
Rodobens Incorporadora Imobilidria 412 - SPE LTDA 60% Sim MCMYV e SBPE-H
Rodobens Incorporadora Imobilidria 413 - SPE LTDA 100% Sim MCMYV e SBPE-H
Rodobens Incorporadora Imobiliaria 434 - SPE LTDA 55% Sim MCMV e SBPE-H
Rodobens Incorporadora Imobiliria 440 - SPE LTDA 100% Sim MCMV e SBPE-H
RNI-Vega Incorporadora Imobiliaria 479 - VITTA Veiga Jardim — LTDA 70% Sim MCMV e SBPE-H

Fonte: Companhia.

' BR
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Destaques Operacionais RNI

Sumario das Informacdes Operacionais Historicas

Lancamentos 2021 2022 2023 2024 1T25 LTM
VGV Lancado RNI (R$ mi) 650 730 255 - -
Incorporagéo 650 730 255 - i -
Urbanismo - - - - : -
VGV Lancado Total (R$ mi) 761 776 255 - , -
Incorporagao 761 776 255 - : -
Urbanismo - - - - . -
Numero de Unidades Lancadas 3.024 3.336 1.094 - ' -
Incorporagao 3.024 3.336 1.094 - : -
Urbanismo - - - - ' -
Preco Médio Incorporagdo (R$ mil/unidade) 252 233 233 - ' -
Preco Médio Urbanismo (R$ mil/unidade) - - - - : -
Area Util Lancada (m2) 166.544 173.938 52.434 - -
Incorporacio 166.544 173.938 52434 - : -
Urbanismo - - - - - -
Vendas Contratadas 2021 2022 2023 2024 ' 1T25 LTM
Vendas Contratadas RNI (R$ mi) 558 673 478 389 : 317
MCMV 451 434 309 302 254
SBPE 105 237 153 75 48
Urbanismo 3 2 17 12 14
Vendas Contratadas Total (R$ mi) 642 741 523 447 : 368
MCMV 476 482 343 330 ; 269
SBPE 165 254 150 79 53
Urbanismo 2 5 30 38 46
Participacao RNI nas vendas totais (%) 87% 91% 91% 87% , 86%
Numero Unidades Vendidas 2.837 2.981 2.061 1.835 : 252
Incorporagao 2.877 3.013 1.974 1.611 . 197
Urbanismo n.m. n.m. 87 224 ' 55

Fonte: Companhia.
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Destaques Financeiros RNI | Demonstrativo de Resultado do Exercicio

Sumario das Informacdes Financeiras Historicas

Receita Operacional Liquida 473 667 401 541 485 93 93 149
Custo dos Empreendimentos Vendidos (356) (501) (359) (457) (409) (78) (88) (126)
Lucro Bruto 118 166 42 84 76 14 5 22
(Despesas) Receitas Operacionais (98) (116) (155) (134) (150) 47) (43) 31
Comerciais e Vendas (59) (75) (79) (59) (54) (11 (12) (15)
Gerais e Administrativas (43) (54) (53) (70) (76) (19) (29) (13)
Outras Receitas Operacionais 0 4 (20) (12) (29) (20) (5) (2)
Resultado de Equivaléncia Patrimonial 4 8 4) 6 9 3 2 0)
Lucro (Prejuizo) Operacional Antes do Resultado Financeiro 20 49 (113) (50) (74) 33) (39) (8)
Resultado Financeiro 9 1 (66) (70) ; (44) (12) (11) (37)
Variacdes Monetarias, Liquidas 33 62 20 (13) 1 2 3 (12)
Receitas Financeiras 12 14 16 18 12 3 3 9
Despesas Financeiras (36) (75) (1071) (75) (57) 17) (16) (35)
Lucro Operacional Antes de IR e CSLL 29 50 (179) (120) (119) (44) (49) (46)
Imposto de Renda e Contribui¢do Social (14) (19) (16) (16) (15) (3) (3) 4
Corrente 9 (15) (16) (15) (16) 4) (4) (3)
Diferido 4) 4) (0) @) : 0 0 1 (1
Lucro Antes das Participagdes Minoritarias 15 32 (195) (137) (134) (48) (52) (50)
Participacdes Minoritérias (6) (10) 1 (5) 4) (0) ) (M
Lucro Liquido do Exercicio 8 21 (194) (142) (138) (48) (54) (51)
Fonte: Companhia. r/. BR 24
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Destaques Financeiros RNI | Endividamento

Sumario do Endividamento da Companhia

Endividamento (R$ milhdes)

Saldo Caixa (1) 88 68 41 50 34
Saldo Endividamento (2) 620 576 570 582 563
Financiamento a Construcao 467 496 488 353 365
Plano Empresario TR + 2,75% a 10,94% a.a. 236 277 236 178 177
CCBI/CRI CDI + 1,70% a 3,40% a.a 231 218 252 174 188
Divida Corporativa 153 80 81 229 198
CRI/Nota Comercial CDI + 1,6% a 2,0% a.a. 50 50 50 198 197
Capital de Giro CDI + 2,9% a.a. 102 30 31 32 1
Divida Liquida (2)-(1) 531 508 528 532 529
Patrimonio Liquido (PL) 377 353 342 291 244
Divida Liquida / PL 141,00% 144,20% 154,60% 182,60% 216,50%
Divida Liquida (Ex-Divida de producao) / PL 17,10% 3,60% 11,70% 61,60% 67,00%
Fonte: Companhia. /

« BR 25
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Destaques Financeiros RNI | Balanco Patrimonial

Ativos
(R$ milhoes) 2021 2022 2023 2024 1T25
Ativo Circulante 949 726 838 654 | 653
1
Caixa e bancos 57 71 87 42 i 28
Créditos perante clientes 336 302 351 330 i 344
Contas a receber 8 7 20 12 i 13
Imoveis a comercializar 476 274 327 233 1 231
Créditos com terceiros 36 39 18 13 i 13
Despesas a repassar a SPEs 10 0 0 0 | 0
1
Despesas comerciais a apropriar 14 17 20 16 1 14
Despesas antecipadas 3 3 2 2 | 2
i
Outros créditos 9 13 12 6 '
i
Ativo Nao Circulante 988 1.486 1.087 960 i 680
1
Créditos perante clientes 332 527 434 328 i 262
Depdsitos judiciais 13 13 2 1 i 1
Contas a receber por venda de quotas sociais 53 72 171 106 i 104
Imoveis a comercializar 348 532 400 452 E 243
Terrenos a receber 135 224 13 3 E 3
Investlmentos em Controladas e Controladas 69 76 31 34 : 36
em Conjunto !
Imobilizado 18 18 17 13 1 M
Intangivel 6 7 6 4
i
Outros 13 16 13 18 1 16
Total do Ativo 1.937 2.212 1.925 1.614 i 1.333
1

Fonte: Companhia.

Passivos
(R$ milhdes) 2021 2022 2023 2024 1T25
Passivo Circulante 468 471 457 403 i 365
Fornecedores 48 51 52 33 1 34
Financiamentos para construgao 79 123 111 125 ' 139
Empréstimos e financiamentos 6 46 74 32 ! 1
Cesséao de recebiveis 0 24 29 27 ! 27
Obrigacbes sociais e trabalhistas 16 20 9 9 ' 10
Obrigagodes tributarias 6 6 12 5 ! 5
Contas a pagar por aquisicdo de imdveis 221 56 66 72 ' 71
Impostos diferidos 11 12 10 10 | 10
Adiantamento de clientes 48 41 58 45 | 40
Partes relacionadas 4 2 2 3 | 2
Provisdes 8 11 9 10 10
Outras contas a pagar 21 81 26 34 | 17
1
Passivo Nao Circulante 831 1.079 1.007 919 i 724
Impostos diferidos 26 34 24 20 119
Financiamentos para construcdo 300 344 380 228 1 227
Empréstimos e financiamentos 94 87 28 198 ' 197
CCB Imobiliaria 50 0 50 0 ! 0
Cessdo de Recebiveis 0 64 54 34 ! 30
ProvisGes 7 7 1 16 ' 16
Contas a pagar por aquisicao de imdveis 353 543 470 423 | 236
Patriménio Liquido 638 661 461 291 | 244
1
Capital social 512 512 512 512 1 512
Reservas 128 143 0 0 ! 0
Ajustes de avaliacdo patrimonial 0 0 - (35) ! (35)
Agbes em tesouraria (16) (16) (16) (16) ! (16)
Lucros acumulados 0 0 (51) (193) 1 (241)
Participacdes minoritarias 14 21 16 23 ! 24
Total do Passivo e Patrimonio Liquido 1.937 2.212 1.925 1.614 | 1.333
1
CR 2
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3. Avaliacao da RNI Negocios Imobiliarios S.A.

b. Destaques do Setor
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Visao Geral do Setor de Incorporacao Habitacional no Brasil

Tamanho de Mercado Crédito Imobiliario

= Entre 2020 e 2030, estima-se a formacdo de ~11 mi de novas familias no Brasil, o que deve gerar = Embora o saldo de crédito imobilidrio tenha avangado 1,5 pontos percentuais entre 2016 e 2024,
uma demanda habitacional de ~1,1 mi de novas unidades por ano e um potencial de vendas de esse indicador ainda se mantém aquém dos niveis registrados em paises como México (~11,0%),
~R$ 236 bi. Embora as familias com renda de até 3 salarios minimos representem ~63% da Chile (~24,0%) e, de maneira significativa, Estados Unidos (~77,0%)
dem;ncclia erln numelro de UZ'dades' aqcljJeIas com renda superior a 5 salarios minimos concentram = As principais fontes de financiamento do mercado imobilirio brasileiro sdo o Sistema Brasileiro de
~60% do valor total estimado em vendas Poupanca e Empréstimo (“SBPE") e o Fundo de Garantia do Tempo de Servico (“FGTS"), que juntos,

= As regides Sudeste e Nordeste concentram ~64% da demanda habitacional no pais, com destaque somaram ~59% do funding total no pais, em dez/24

3 ~ 9 7’ . ya . . . . . gz . yaon
para o estado de S&o Paulo, que representa ~25% desse total = Nos Ultimos anos, as taxas médias de juros para financiamento imobiliario apresentaram trajetéria

de alta. As taxas de mercado passaram de 12,0% em mar/23 para 14,1% em mar/25, enquanto as
taxas reguladas subiram de 10,4% para 10,6% no mesmo intervalo

Tamanho de mercado (R$ bi)"@ Tamanho de mercado (‘000 unidades)("@
R$ 236 bi 1.1 mid Saldo crédito imobiliario e saldo crédito Estrutura de financiamento — Dez/24 (%)
1em .1 ml de novas . oge s o . .
vendas potenciais unidades por ano imobiliario como % do PIB - Brasil (R$ bi; %)
75 9,6% 100%
67 509 9,4% ,67%
* 9,0% 92%
41 39 85% 86% 86% 86% W SBPE FGTS
213 199 030 039 - mLCI Fil
® 148 71 713 815 R$ 2,4 tri
534 565 599 638 ECRI  WLG
<1SM  1-3SMs  3-5SMs 5-10SMs >10 SMs <1SM  1-3SMs  3-5SMs 5-10SMs >10 SMs
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Tamanho de mercado por regiao Tamanho de mercado - Top 5 estados Taxas médias de juros para financiamento imobiliario (% a.a.)
(% tamanho de mercado total em R$)
16,0% o
14.0% 14,1%
M Sudeste 25,1% 12,0%
10,0%
\ 44% Nordeste 8,0%
R$ 236 bi 6,0%
H Sul 8,7% 82% ,\J70
Centro-Oest ' 5.5% 4,9% 4,0%
entro-Leste jan-16  dez-16  nov-17  out-18  set-19  ago-20  jul-21  jun-22  mai-23  abr-24  mar-25
® Norte
SP MG RJ PR BA e Taxas de mercado Taxas reguladas
Fonte: Relatdrios e Noticias de mercado, e Banco Central do Brasil.
Nota: As projecdes macroecondmicas foram obtidas por meio do Relatério Focus emitido pelo Bacen em 01 de agosto de 2025 consultado em 07 de agosto de 2025 conforme pagina 33. o BR 28
(1) Considerou-se salario minimo (“SM") de R$1.320. -

2) As faixas de precos das habitagdes, com base na renda familiar em salarios minimos (“SM"), so: até R$ 70 mil para renda inferior a 1 SM; de R$ 70 mil a R$ 90 mil para 1 a 3 SMs; de R$ 90 mil a R$ 350 mil para 3 a 5 SMs; de R$ 350 mil a R$ 900 mil para 5 a 10 SMs; e acima de R$
900 mil para mais de 10 SMs.
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Visao Geral do Setor de Incorporacao Habitacional no Brasil (cont)

indice Nacional de Custo da Construcao (INCC)

Langcamentos e Vendas

=  Apos uma desaceleracdo significativa desde o pico registrado durante a pandemia, em 2021, o INCC =

voltou a acelerar nos ultimos meses, atingindo 7,3% em 1725 LTM. Esse movimento foi
impulsionado, sobretudo, pelo aumento da inflacdo da mao de obra, decorrente da elevacdo do
salario minimo e de reajustes decorrentes de acordos coletivos

= Apesar do aumento de custo da construcdo, a margem bruta das incorporadoras listadas

apresentou crescimento significativo nos ultimos anos. No periodo de 2016 ao 1725 LTM, as =

empresas do segmento econdmico registraram uma expansao de ~4 pontos percentuais, enquanto
aquelas voltadas ao segmento de médio e alto padrdo apresentaram um aumento de ~5 pontos

percentuais .

INCC acumulado em 12 e 24 meses (%)

23,9%

24,7%

14,1%

8,3%

N
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 mar/25
24 meses ~ ==O==12 meses

Margem bruta da incorporacao — Margem bruta da incorporacao -
Segmento Econémico (%)™ Segmento Médio e Alto Padréo (%)

33% 329 o 34% 5
7% 30% o 32% 31% 27% o 27% 31% 31% 2% e, 299% 32% 30% 30% 32% 32%

0 0

20%

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 1T25 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 17125
LT™ LT™

Fonte: Relatorios e Noticias de mercado, Fundagéo Getulio Vargas (FGV), ABRAINC e Capital 1Q. Minha Vida.

() Considerou-se as seguintes companhias: MRV, Tenda, Direcional, Cury, Plano & Plano e RNI. 4) Preco médio em termos reais.
2) Considerou-se as seguintes companhias: Mitre, Cyrela, Eztec, Helbor, Even, Moura Dubeux e Lawvi.

3) Considerou-se dados divulgados das 20 incorporadoras associadas ao ABRAINC. "MAP": Médio e Alto Padrdo. "MCMV": Minha Casa

O mercado imobilidrio brasileiro seguiu trajetoria de expansdo nos ultimos anos, com os
langamentos e as vendas de unidades no 1725 LTM registrando aumentos de ~40% e ~54%,
respectivamente, em comparacdo a 2022. Esse desempenho foi especialmente impulsionado pelo
segmento MCMYV, que apresentou avangos de ~77% em langamentos e ~71% em vendas no
mesmo periodo

No 1T25 LTM, o indice de distratos foi de 12,2% nas unidades Médio e Alto Padrao ("MAP") e de
9,2% no segmento Minha Casa Minha Vida ("MCMV"), patamares significativamente inferiores aos
observados em 2016

Ja o preco médio real por unidade comercializada alcancou R$ 330 mil, representando um aumento
de ~7% em relacdo a 2022

Unidades lancadas® (‘000 unidades) Unidades vendidas‘® (‘000 unidades)

189
141 150 167 %7

102 105 105 129 132 123

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 1725 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 1725

LT™M LT™M

mMCMV MAP e Outros B MCMV MAP e Outros

Distrato sobre vendas®) (%) Preco médio por unidade vendida®®

Ano MAP MCMV (R$ mil)

2016 57,9% 24,5% 355

2017 47,8% 17,0% 335 330 330

2018 27,8% 15,8% 312 309 317

2019 19,9% 11.3% 305 295 300

2020 16,6% 11,3%

2021 12,2% 12,3%

2022 11,6% 13,8%

2023 11,4% 13,7%

2024 115% 10,0% 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 1725
1125 LTM 12,2% 9,2% LTM

o s
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3. Avaliacao da RNI Negocios Imobiliarios S.A.

c. Consideracdes sobre os Critérios de Analise Utilizados
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Consideracoes sobre os Critérios de Analise Utilizados

I  Metodologia mais adequada

Metodologia de Avaliacao Principais Aspectos Consideragoes Para Escolha da Metodologia

= Captura questdes especificas dos ativos, tais como perspectivas de crescimento, portfélio de negocios,

1
1
* Analise baseada em projecbes economico-financeiras necessidade de investimentos, especificidades da operacéo, entre outras através da melhor estimativa !
de longo prazo da Companhia, a valor presente através da administracio da Companhia — exemplos ndo exaustivos :
Fluxo de Caixa Descontado de desconto de taxa de referéncia = Todos esses efeitos sdo refletidos ao fluxo de caixa para o acionista em base mensal a nivel de SPEs e |
= Calculado com base no fluxo de caixa livre para o Companhia. ) ) ) ) I
acionista (vide sec&o 3.d) = Para fins de desconto do fluxo de caixa projetado, foram considerados valores consolidados em base I
anual

1
1

= Valor médio da cotacio de mercado ponderado = Reflete o valor de mercado da Companhia (prego das acoes listadas) no periodo em anélise

Preco Médio Ponderado (VWAP) por (VWAP) pelo volume negoci_ado. Considera intervalo = O valor de mercado das a¢des pode ser afetado por fatores ndo necessariamente relacionados ao
Volume Neaociado nos ultimos 12 meses ocorridos que antecederem a desempenho da Companhia, como por exemplo: ambiente macroeconémico e conjuntural, liquidez das
9 dlvulgagao do Fato Relevante no dia 13 de agosto de acdes, re-balanceamento de portfélios por investidores, custos de transacéo, tributacdo, entre outros
2025 (vide secao 3.e) ndo sendo a metodologia mais precisa para a avaliacdo proposta

= Reflete o valor da Companhia com base no valor contabil de seu patriménio liquido

Valor Patrimonial * Posicdo de patrimonio liquido em 31/03/2025 = Né&o captura, com a mesma precisdo do método de Fluxo de Caixa Descontado, a perspectiva
(vide secdo 3.9 econdmica futura, pois desconsidera fatores relevantes, como o impacto temporal dos fluxos (valor
presente)

(+ BR 31
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3. Avaliacao da RNI Negocios Imobiliarios S.A.

d. Avaliacao por Fluxo de Caixa Descontado
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Premissas Utilizadas na Construcao das Projecoes Financeiras

A presente avaliacdo foi elaborada considerando a RNI em base isolada (“stand-alone”), partindo do pressuposto de continuidade operacional sob as mesmas condi¢es observadas na Data-base. Nao foram
considerados eventuais ganhos de sinergia nem mudancas estratégicas além daquelas ja divulgadas por meio de fato relevante

i. Data base da avaliacao: 31/03/2025
ii. Horizonte de projecdo: De 01/04/2025 até o recebimento de todos os repasses até 31/12/2051. O horizonte de projecao até 31/12/2051 decorre da estimativa da Companhia que projeta um fluxo de recebivel

relativo aos terrenos indicados na pagina 34, sob a rubrica “Terrenos a Comercializar”, até essa data.

iii. Moeda: Reais (R$) em Termos Nominais
PREMISSAS iv.  Custo de Capital Préprio: estimado com base no Capital Asset Pricing Model — CAPM, em US$ (Ddélar Americano) e convertido para R$ (Real Brasileiro) através do diferencial de inflacdo de longo prazo

BASE V. Metodologia: Avaliacdo pelo método do fluxo de caixa descontado em linha com o padréo brasileiro e histérico de laudos, somatéria do valor presente dos fluxos
Todas as premissas, informacoes e proje¢des utilizadas na elaboragdo deste Laudo de Avaliagdo foram fornecidas, validadas ou informadas pela Companbhia, refletindo a visdo de sua Administragdo sobre o
Plano de Negécios — incluindo as informacdes gerenciais divulgadas no Fato Relevante de 13/08/2025. Esse Fato Relevante indicou a suspensdo temporaria de novos langamentos. Ademais, tal suspensao é
corroborada por fatores adicionais, tais como o cenario macroeconémico adverso e a situagdo de caixa restrita da Companhia, que impactam diretamente a atratividade de novos investimentos que possuam
margens de rentabilidade adequadas. Assim, nao foram considerados novos projetos ou novos lancamentos no plano de médio e longo prazo, refletido no horizonte de projecdo do Laudo. O BR Partners

utilizou informag&es de fontes publicas apenas para as “Premissas Macroecondmicas”, conforme secao abaixo.

2025E 2026E 2027E 2028E 2029E 2030E 2031E 2032E 2033E 2034E 2035E 2036E 2037E 2038E 2039E 2040E 2041E 2042E 2043E 2044E (..) 2051E

CDI

(Fai:l?llggdi;m FOCUS BACEN 01/08/2025 15,0% 12,5% 10,5% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%
Média do ano FOCUS BACEN 01/08/2025 13,4% 13,8% 11,5% 10,3% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0% 10,0%
TR

Taxa de Referéncia BMF 07/08/2025 21% 20% 18% 18% 22% 23% 21% 20% 20% 20% 20% 21% 20% 18% 17% 18% 18% 18% 18% 18% 1,8%

PREMISSAS Poupanca

MACRO- Egﬂﬁ!‘;ggﬁ? da BACEN na. 84% 83% 83% 82% 84% 84% 84% 83% 83% 83% 83% 84% 83% 83% 83% 83% 82% 83% 83% 83% 8,3%
ECONOMICAS
IPCA
IPCA FOCUS BACEN 01/08/2025 51% 4,4% 4,0% 38% 38% 3,8% 38% 38% 38% 38% 38% 38% 38% 38% 38% 38% 38% 38% 38% 38% 3,8%
IGP-M
IGP-M FOCUS BACEN 01/08/2025 13% 44% 4,0% 396% 40% 40% 40% 40% 40% 40% 40% 40% 40% 40% 40% 40% 40% 40% 40% 4,0% 4,0%
INCC
INCC® BR P :S}’NERS 01/08/2025 72% 51% 4,6% 44% 44% 44% 44% 44% 44% 44% 44% 44% 44% 44% 44% 44% A44% 44% 44%  44% 4,4%
Fonte: Relatério Focus BACEN, BM&FBovespa e FGV em 07/08/2025. /
(1) Enquanto a meta da SELIC for maior que 8,5% o rendimento da poupanca sera de TR + 6,17% a.a. [ BR
o

) Para o periodo de projegao de INCC (a partir de 2025), utilizou-se a relagdo média da regressao do INCC contra o IPCA no periodo de 2023, 2024 e até julho de 2025 aplicado aos anos subsequentes.
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Premissas Utilizadas na Construcao das Projecoes Financeiras (cont)

Carteira de

Recebiveis
ATIVOS
Estoque a
Comercializar
Terrenos a
Comercializar
Fonte: Proje¢des internas da Companhia.
(1) Recebiveis liquidos de impostos e recebiveis cedidos.
(2) Recebiveis liquidos de impostos e comissdo de venda.
3

Premissas base da carteira total de recebiveis de iméveis ja comercializados pela Companhia:

- Carteira Base: informada para cada SPE, considera: (i) repasses dos financiamentos; (ii) Pro Soluto a receber; e (iii) premissa implicita de inadimpléncia sobre o Pro Soluto. A carteira ja reflete
o percentual de participacdo da Companhia na respectiva SPE. A Carteira Base ¢ ajustada por INCC (até a conclusdo das obras) e posteriormente pelo indice de IPGM (apds conclusao das
obras), além do juros implicito de cada carteira de recebiveis

- Impostos aplicado a Carteira Base : RET (Regime Especial de Tributacdo) com aliquota de 4,0%; ou 6,73% para as SPEs no regime de Lucro Presumido

- Deducdo da Cessdo Recebiveis: Em momento anterior a companhia cedeu parte de sua carteira de recebiveis, nesse sentido, a evolucdo da carteira apresentada a seguir ja considera os
desembolsos necessarios para repagamento da carteira cedida em linha com o cronograma pré-acordo

Evolucio da carteira total de recebiveis liquidos" (R$ mi - nominal):

501,5
247,5
816 479 327 169 93 83 71 68 68 64 47 42 27 26 26 25 23 11 00 00 00 00 00 00 00 00

9M25 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050 2051 2052

Premissas base do estoque total de iméveis a serem comercializados

- Estoque: a premissa base é de que todo o estoque disponivel nas SPEs é vendido ao longo da proje¢do. O valor de cada unidade reflete o melhor entendimento da companhia para cada
empreendimento, e o cronograma de recebimento do valor da venda da unidade considera: sinal, parcelas intermediarias e mensais, repasse de financiamento, além da aplicacdo de uma
inadimpléncia de 30% sobre as parcelas intermediarias e mensais. A evolucdo do valor da carteira de estoque até a conclusdo das obras é ajustada por INCC (até a conclusao das obras) e
posteriormente pelo indice de IPGM (apds conclusdo das obras), além do juros implicito de cada carteira de recebiveis

- Impostos aplicado a Carteira de estoque: RET (Regime Especial de Tributagdo) com aliquota de 4,0%; ou 6,73% para as SPEs no regime de Lucro Presumido
- Comissdo sobre vendas: 5,0% de comissdo sobre o valor total bruto das vendas

Evolucéo da venda liquida total dos iméveis em estoque®® (R$ mi - nominal):

1
970 36,3

126 41 02 02 02 03 03 03 02 00 00 00 00 00 00 00 00 OO0 00 00 00 00 00 00 00 00

9M25 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050 2051 2052

Premissas base consideradas para a alienacao/remuneracao dos terrenos em posse da Companhia e suas SPEs
«  Terrenos na modalidade SPE:
- Cuiaba Il e Jacana II: Os terrenos foram avaliados em R$39.794.000 através de metodologia proprietaria da companhia e considerou-se a premissa interna de recebimento
individual para cada um dos ativos dado sua natureza — cronograma e correcdo monetaria®®
- Terrenos alocados na Controladora: Os terrenos foram avaliados em R$130.342.242 através de metodologia proprietaria da companhia e considerou-se a premissa interna de
recebimento individual para cada um dos ativos dado sua natureza — cronograma e correcdo monetaria®
Conforme indicado na péagina 33 secdo Premissa Base item vi, a Companhia ndo prevé novos lancamentos pelos fatores mencionados, inclusive a falta de rentabilidade adequada, e por esse
motivo os terrenos sdo alienados em vez de destinados ao desenvolvimento de novos projetos

RNI Incorporadora Imobiliaria 451 Ltda., Terra Nova Rodobens Inc. Imob. Residence IV — SPE Ltda., RNI Incorporadora Imobiliaria 310 Ltda.
e GVINC Participagdes e Gestao de Ativos Imobiliarios Ltda., o saldo remanescente é corrigido pelo INCC até a conclusao do prazo de
recebimento. Ja no caso da Sistema Facil Incorporadora Imobiliaria — Goiania | — SPE Ltda., o saldo é atualizado por 25% do CDI até o final /

) O montante de R$39.794.000 corresponde a soma dos valores dos dois iméveis das seguintes SPEs: RNI Incorporadora Imobiliaria 462 Ltda. do prazo de recebimento, conforme previsto contratualmente entre a Companhia e as contrapartes. . BR
("Cuiaba 1I") e RNI Incorporadora Imobiliaria 456 Ltda. ("Jacana II"). O valor base dos terrenos é desembolsado conforme a curva estimada  (5) https://api.mzig.com/mzfilemanager/v2/d/c36eef9b-0c6b-4b93-aadb-bfbafeff4daa/d6437bfe-4010-7127-4b03-5e61a64ede752origin=1 \/
de repasse, com atualizagdo pelo IPCA a partir do inicio do recebimento.
(4)  Os terrenos alocados diretamente na Companhia possuem regras contratuais distintas quanto a correcdo monetaria. Para as sociedades
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Docusign Envelope ID: 2D7240C0-9E5A-4C63-9AB2-9ED338C33F31

Premissas

Utilizadas na Construcao das Projecoes Financeiras (cont)

CUSTOS E

DESPESAS

Premissas-base consideradas referentes aos custos e despesas das SPEs:

Consideram-se como custos e despesas incorridas nas SPEs: (i) os custos necessarios para a finalizagdo das obras em andamento, conforme cronograma da Companhia; (ii) provisdo para devedores duvidosos (PDD); e
(iii) multas por atraso. Considera o percentual de participagdo da Companhia nas SPEs. Custos ajustados por INCC até a conclusdo dos empreendimentos.

Evolucéo do total de custo e despesas das SPEs (R$ mi - nominal):

284,8

81,9
98 65 31 05 00 00 - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

9M25 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050 2051 2052

Premissas-base consideradas referentes aos custos de terrenos a pagar das SPEs (R$ mi - nominal):
Considera-se o pagamento dos terrenos conforme o cronograma de desembolsos e repasse, ajustado para o percentual de participacdo da Companhia nas SPEs. Os valores sdo corrigidos pelo indice de IPCA.

49,9

29,2

77
41 24 09 02 01 01 01 01 01 01 01 00 00 00 00 00 00 00 - - - - - - -

9M25 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050 2051 2052

Premissas-base consideradas referentes aos custos e despesas da Companhia:

Consideram-se as despesas gerais e administrativas incorridas a nivel da Holding, com evolucao do valor total conforme plano de negécios da administracdo da Companhia, que reflete no longo prazo um ajuste
proporcional a evolucdo de obras e carteira de recebiveis. Incluem-se, entre outras, despesas administrativas, juridicas, de tecnologia da informacao (TI) e financeiras. Valores ajustados pelo indice de IPCA

Evolucéo do total de custo e despesas da Companhia (R$ mi - nominal):

294 306

9M25 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050 2051 2052

Fonte: Projeces internas da Companhia. /
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Docusign Envelope ID: 2D7240C0-9E5A-4C63-9AB2-9ED338C33F31

Premissas

OUTROS
ATIVOS

OUTROS
PASSIVOS

SERVICO DA
DiVIDA

Utilizadas na Construcao das Projecoes Financeiras (cont)

Premissas referente a projecao de Outros Ativos das SPEs e da Companhia:
Recebiveis Cartoes de Crédito: Valores a receber de cartdo de crédito, conforme curva de projecdo disponibilizada pela Companhia
Investimentos em empresas (Companhia): Recebimento dos dividendos da SPE Goiania | (Participagao detida 25%)™
Mutuos (Ativos): Todos possuem contrapartida com as SPEs da Companhia, a premissa reflete o recebimento do montante de cada SPE na data de finalizacdo da obra, valores corrigidos pelo CDI

Premissas referente a projecao de Outros Passivos das SPEs e da Companhia:
Fornecedores: fluxo de pagamento de fornecedores conforme cronograma disponibilizado pela Companhia
Provisao para garantias: conforme premissa da companhia liquidacdo em até 2 anos apds o término da obra
Obrigacdes sociais: conforme premissa da companhia de liquidacdo das obrigacbes
Provisao para contingéncias: conforme premissa da companhia para a possivel materializacdo das contingéncias
Outras contas a pagar: projetada de acordo com o cronograma de recebiveis de repasse, pro-soluto e de estoque.
Mutuos (Passivos): Todos possuem contrapartida com as SPEs da Companhia, a premissa reflete o pagamento do montante de cada SPE na data de finalizacdo da obra, valores corrigidos pelo CDI

Premissa referente ao endividamento das SPEs:
Liquidagdo de empréstimos e financiamentos conforme o cronograma de amortizacdo e os encargos (juros) de cada divida

Cronograma de pagamento do servico da divida® das SPEs (R$ mi - nominal):

147,6

101,8

40,4
56 24 07 01 00 - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

9M25 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050 2051 2052

Premissa referente ao endividamento da Companhia (R$ mi - nominal):
Liquidagdo de empréstimos e financiamentos conforme o cronograma de amortizacdo e os encargos (juros) de cada divida
Cronograma de pagamento do servico da divida @ da Companhia (R$ mi - nominal):

191,7
143,6

-

43 02 - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

9M25 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050 2051 2052

Fonte: Projeces internas da Companhia. /
(1) Sistema Fécil, Incorporadora Imobiliaria - Goiania | - SPE Ltda. \O BR
(2)  Servico da divida inclui a amortizagéo do principal de cada divida mais os juros pagos no periodo. —
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Docusign Envelope ID: 2D7240C0-9E5A-4C63-9AB2-9ED338C33F31

Consideracoes das Premissas Utilizadas

= Todas as premissas, informacdes e projecdes utilizadas na elaboracdo deste Laudo de Avaliagcdo foram fornecidas, validadas ou informadas pela Companhia, refletindo a visdo de sua Administracdo sobre o Plano de
Negdcios — incluindo as informagdes divulgadas no Fato Relevante de 13/08/2025.
Esse Fato Relevante comunicou a suspensao temporaria de novos lancamentos, decisdo que, embora influenciada por fatores como cenario macroecondmico adverso, restricdo de caixa e elevacdo do custo de capital do
setor, tem como principal fundamento a baixa rentabilidade dos projetos desenvolvidos pela Companhia. Os empreendimentos nao viabilizam a cobertura das despesas gerais e administrativas, o que resulta em
prejuizos recorrentes em todos os trimestres desde junho de 2023, conforme demonstrado na tabela abaixo. A Administracdo também informou que as oportunidades de novos empreendimentos estudadas indicam as
mesmas caracteristicas de baixa rentabilidade da companhia, ndo sendo capazes de reverter o quadro de resultados negativos. Em resumo, a Companhia nao consegue, nas condi¢des atuais, produzir um produto
atraente, competitivo e rentavel.
= O Plano de Negdcios de longo prazo da Companhia, portanto, ndo contempla novos projetos ou lancamentos, refletindo de forma consistente a estratégia aprovada pela Administra¢do e pelo Conselho, e foi
integralmente considerado no horizonte de projecédo deste Laudo.
= O BR Partners, na qualidade de avaliador, avaliou a consisténcia dessa premissa sob diferentes perspectivas:
= Histdrico de lancamentos e resultados recentes:
A Companhia ndo realiza novos lancamentos desde o 1723, ndo havendo parametros recentes de novos projetos nos Ultimos 24 meses (até a data-base do Laudo). Os projetos desenvolvidos apresentam baixa
rentabilidade e ndo cobrem as despesas gerais, administrativas e financeiras. Como ndo houve novos lancamentos apds o 1723, os resultados a partir desse periodo refletem integralmente a capacidade da Companhia de
rentabilizar apenas os projetos anteriores, ja incorporando custos indiretos e financeiros, o que se traduz em prejuizos recorrentes desde o 2T23, conforme a tabela abaixo.

VGV Langado Total R$ mil 255.000 - - - - - - - -

Numero de Unidades Langadas # 1.094 - - - - - - - -

Lucro (prejuizo) do periodo/exercicio R$ mil 778 (17.637) (40.759) (136.130) (51.360) (25.128) (10.973) (54.403) (47.906)
Lucro (prejuizo) do periodo/exercicio (desde 1T23) 778 (16.859) (57.618) (193.748) (245.108) (270.236) (281.209) (335.612) (383.518)

= Cenario macroecondmico: ja no inicio de 2023 — data do ultimo lancamento — os indicadores macroecondmicos, especialmente o CDI, encontravam-se em niveis elevados, superiores a 10% a.a.. Esse patamar se mantém
na projecdo de longo prazo desse laudo, indicam um cenério restritivo que impacta negativamente o setor
= Restricoes de caixa: a posicdo de caixa no 1T25 serd integralmente consumida por obrigacGes financeiras futuras; ademais, os fluxos de caixa acumulados permanecem negativos até 2032 (vide pag. 38), ndo havendo
capital disponivel para novos projetos nesse intervalo
= Capital proprio e limitacoes de endividamento: sendo a posicdo de caixa insuficiente para o langamento de novos projetos, esses dependeriam de recursos de terceiros ou de acionistas mediante aumento de capital. A
alternativa via capital de terceiros é inviavel dado o atual nivel de alavancagem e as obrigac¢des ja contratadas pela Companhia (vide pag. 25)
= Diretriz formal do Conselho: ha deliberacdo expressa do Conselho de Administracdo para nado realizar lancamentos “por prazo indeterminado” (RCA de 13/08/2025), o que corrobora com o cenério adotado.
= Capacidade futura limitada: observando o plano de negdcios projetado, nota-se uma melhora do cenario atual apenas em 2032 — momento que os fluxos acumulados deixam de ser negativos. A partir deste ano, a geragao
de caixa projetada seria suficiente apenas para o desenvolvimento de 1 ou 2 projetos de menor expressividade, o que é insuficiente para viabilizar o modelo em cluster que sustenta margens e retorno exigidos pelo acionista
e poderiam ter capacidade de suportar os demais custos da companhia. No entanto, é importante ficar claro que no plano de longo prazo ndo sdo considerados novos custos adicionais indiretos como, por exemplo,
reestruturacdo de equipe de projetos e lancamentos que sdo otimizados ja no curto prazo. A seguir, informagdes complementares que corroboram com a limitagdo de novos projetos no longo prazo:
Investimento por projeto: um empreendimento tipico da Companhia demanda capital inicial de R$ 5-10 milhées (valores histéricos), que, em termos nominais de 2032 ajustados pelo INCC, equivaleria a R$ 8-15
milhdes (termos nominais). Conforme indicado, a partir de 2032, o volume de projetos seria bastante limitado e sem expressividade.
Despesas Gerais e Administrativas: conforme refletido e verificado junto a Companhia, as estruturas administrativas e de vendas estdo sendo reestruturadas para a atual realidade da Companhia, reforcando a validagao
da premissa da inviabilidade de novos lancamentos futuros também pela falta de estrutura para essa possivel retomada, que acarretaria, ao final, mais custos indiretos e impacto negativo que ndo estdo considerados
hoje
Considerando o conjunto dos fatores indicados acima, o BR Partners conclui que é consistente, do ponto de vista econémico-financeiro, excluir novos langamentos no horizonte de projecao do Laudo. A
inclusao de projetos hipotéticos destoaria do plano oficial da Administracado, da referéncia recém-divulgada ao mercado em fato relevante e nao refletiria a capacidade operacional e financeira que foi
projetada para a Companhia.
= Por fim, destaca-se que o BR Partners utilizou informagdes publicas apenas para premissas macroeconomicas (ver secdo especifica), mantendo integral aderéncia as informacdes oficiais da Companhia quanto a premissas

operacionais e estratégicas.
" BR 37
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Docusign Envelope ID: 2D7240C0-9E5A-4C63-9AB2-9ED338C33F31

Avaliacao por Fluxo de Caixa Descontado

Fluxo de caixa descontado pelo custo de capital proprio

A;g;;z 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050 2051 2052

Carteira de Recebiveis Liquida R$ mi 502 248 82 48 33 17 9 8 7 7 7 6 5 4 3 3 3 3 2 1 0 - - - - - - -
Estoque de Imdveis Liquido R$ mi 97 136 13 4 0 0 0 0 0 0 0 - - - - - - - - - - - - - - - - -
|Tota| de Recebiveis Imoveis Liquidos R$ mi 599 384 94 52 33 17 9 9 7 7 7 6 5 4 3 3 3 3 2 1 0 - - - - - - -
Terrenos SPEs R$ mi 0 1 5 23 11 1 1 0 - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Terrenos Companhia R$ mi 9 13 4 14 11 11 8 10 10 11 11 12 8 9 9 6 5 3 4 4 4 3 3 —
|Tota| de Recebiveis Terrenos Liquidos R$ mi 9 14 9 37 22 12 9 10 10 11 11 12 8 9 9 6 5 3 4 4 4 4 3 3 -
|(+) Total de Recebiveis R$ mi 608 398 103 89 54 29 18 19 18 18 18 18 13 13 12 8 7 6 6 5 4 4 3 3 3 3 3 -
Total Custos e Despesas SPEs R$ mi (285) (82) (10) (b) (3) 0) 0) 0) - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Total Custos e Despesas Companhia R$ mi 29 @1 @ (5) (3) (3) (3) 4) 4) 4) 4) (4) 4) (5) (5) (5) (5) (5) (5) (6) (6) (6) (6) (7) (7) (7) (7) -
Terrenos a Pagar R$ mi GO R |® @ @ (1 © © ©® ©® © © © © © ©O © © O © © - - - - - - -
L(-) Total Custos e Despesas R$ mi (364) (142) (25) (15) (99 (B) 4 @ @ @ 4 @ @ ©BG) B) B (B) (56 (5 ®) (6) (6) K6) (M (M (M (M -
L(+/-) Outros Ativos e Passivos™ R$ mi B @3 o 1 2 (1 1 24 4 4 1 (© © O ©® @ © @© ©® © @ ©® - - - - - -
Servico da Divida SPEs R$ mi (139) (101) 40) (5 (2) (1) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) (0) - - - - - -
Servico da Divida Companhia R$ mi (56) (144) (192) 4 (0) - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
[(-) Servico da Divida R$ mi (195) (244) (232) (10) 3) (1) (0 (0 (0 (0 (@ (0 (0 (0 (0 @ © (0 ( @©® © © - - - - - -
|(=) Fluxo de Caixa R$ mi 17 8 (153) 66 45 23 15 39 17 17 15 14 9 8 7 3 2 1 0 m @4 2 » » ¢ ¢ @ -
Data base - 31 de marco de 2025 Valor no Ponto Médio Conclusao
da Taxa de Desconto
A = Aaplicagdo da metodologia de Fluxo de Caixa Descontado, considerando um intervalo baseado na banda maxima de variagdo
T. de D to Ke - t % 17,4% - o )
axa de Desconto Re .ermos nominais (%) i ° de 10% prevista na Resolu¢do CVM n° 85, e adotando como ponto médio uma taxa de desconto nominal de 17,4%, resultou
(2) Soma do Fluxo de Caixa Descontado R$ mi 19,8 em um valor para 100% do capital da RNI entre R$47,9 milhdes e R$53,2 milhdes.
(+) Caixa Base (1T25)@ R$ mi 30,7 = Esse intervalo corresponde a um valor por acdo entre R$1,14 e R$1,26
(=) Equity Value Total RNI R$ mi 50,5
Total de AcBes (ex-tesouraria)® # mi acdes 422
R$/Acao R$/Acao 1,20
Fonte: Companhia.
(1) As oscilagbes observadas nos saldos projetados de Outros Ativos e Passivos nos anos de 2034 e 2045 referem-se a liquidacdo dos saldos de contas remanescentes, em decorréncia da conclusao das SPEs (2032), bem como da unidade de Urbanismo da Companhia e da Holding Q BR 38
(2045).
(2)  Caixa Base (1725): Considera o Caixa total da controladora e das SPEs ponderados pela participacdo da Companhia — participacdes indicadas na pagina 22 do material. -

3) Total de agbes em circulacdo da Companhia: 42.203.051.
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3. Avaliacao da RNI Negocios Imobiliarios S.A.

e. Avaliacao por Preco de Mercado

@ BR PARTNERS




Docusign Envelope ID: 2D7240C0-9E5A-4C63-9AB2-9ED338C33F31

Avaliacao por Preco Médio Ponderado por Volume

A metodologia de VWAP resulta em valuation de R$2,71 por acao™

VWAP e Volume das A¢oes RDNI3

R$/Acéo # mil aces
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0,00 0

ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25
Volume (# mil) —— VWAP (R$)

. Preco Médio Volume Médio ABEO LD Conclusdo
Periodo (R$) 2 il o Ponderado
s (R$) = Os precos médios ponderados das a¢des da RNI (RDNI3) foram calculados para o periodo

de referéncia de 12 meses anteriores a 13/08/2025, resultando em um valor de

Média 12 meses R$2,68/acdo

anteriores a 13/08/2025 2,67 75 201 =0

= O critério de avaliacdo pelo preco médio ponderado pelo volume das acdes entre a data

da divulgacdo do Fato Relevante e do Laudo de Avaliacdo (art. 13, Anexo C, Resolugdo
CVM 85) néo se aplica, pois ambos foram divulgados na mesma data

Fonte: Bloomberg em 13 de agosto de 2025. /

Q] Considerando-se preco médio ponderado das acdes da RNI 12 meses anteriores a 13 de agosto de 2025. \O BR
e
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3. Avaliacao da RNI Negocios Imobiliarios S.A.

f. Avaliacao por Patrimonio Liquido

@ BR PARTNERS




Docusign Envelope ID: 2D7240C0-9E5A-4C63-9AB2-9ED338C33F31

Avaliacao por Patrimonio Liquido Contabil

A metodologia de Patriménio Liquido Contabil resulta em valuation de R$5,79 por acao™

Patrimoénio Liquido Conclusoes

(R$ mm) 31/03/2025 = De acordo com as demonstracdes financeiras da RNI em 31 de marco de 2025,
o valor contabil do patriménio liquido da Companhia é de R$ 244 mi

Capital Social Realizado 512,4

Ayt e Mo il e L I e e e 2oL
Acdes em Tesouraria (15,9) 5,79/agao

Lucros/Prejuizos Acumulados (241,1)

Participagdo de Acionistas Minoritarios 23,7

Total do Patrimonio Liquido 244,3

Patrimonio Liquido por Acao 31/03/2025
Total do Patrimonio Liquido (R$ mi) 2443
Numero de Acbes (# milhdes)® 42,2
Patriménio Liquido por Acdo (R$) 5,79

Fonte: Companhia.
Nota: Para fins de comparagdo, a metodologia de fluxo de caixa descontado (FCD), que considera o efeito do tempo sobre o valor das diferentes rubricas do balango, apresentou, nesta avaliacao, divergéncia em relagéo ao valor do Patriménio Liquido, conforme indicado acima. Isso se

deve, primeiramente, ao fato de que, na metodologia de FCD, os valores séo alocados ao longo do tempo por meio de proje¢des elaboradas em conjunto com a Companhia, refletindo o seu melhor entendimento sobre a evolugao futura desses fluxos; e, em segundo lugar, ao efeito de

trazer tais projecdes a valor presente por meio da aplicacdo da taxa de desconto, que, nesta avaliagdo, no ponto médio, é de 17,4%. Ambos os fatores, em conjunto, podem impactar o valor apurado. Para exemplificagéo desses efeitos, destacam-se: o saldo de R$ 400,8 milhdes referente

as SPEs (Nota 6 — Investimentos) em 31/03/2025, que, na metodologia de FCD, corresponde a R$ 328,5 milhdes; o valor de “Contas a receber por alienacdo de cotas” de R$ 115,2 milhdes no balanco de 31/03/2025, que equivale a R$ 56,3 milh&es a valor presente na metodologia de FCD;

e os custos e despesas projetados no horizonte de avaliagdo, que totalizam R$ 68,7 milhdes a valor presente na metodologia de FCD, ndo capturados na avaliagdo pelo Patriménio Liquido. O detalhamento do conjunto de premissas adotado, assim como das projecdes para cada item

indicado acima, esta apresentado na secéo 3.d.

(1) Data base de 31/03/2025. ’
(2) Total de agbes em circulagdo da Companhia: 42.203.051.
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Glossario

= ABRAINC: Associacdo Brasileira de Incorporadoras Imobilidrias, que inclui empresas listadas e nao listadas = MAP: Médio e Alto Padrdo

ADTV: do inglés, Average Daily Trading Volume, designa volume médio diario de negociacao
B3: Bolsa de Valores do Brasil (Brasil, Bolsa, Balcao)

B3:RDNI3: acdo ordinaria da RNI Negdcios Imobiliarios S.A. negociada na B3

BACEN: Banco Central do Brasil

Beta (83): medida de risco sistematico de uma acao

Beta alavancado: valor de beta refletindo o endividamento na estrutura de capital

Beta desalavancado: valor de beta desconsiderando o endividamento na estrutura de capital

Beta realavancado: obtido a partir da média dos betas desalavancados de companhias comparaveis, seguido da

aplicagdo da estrutura de capital da companhia analisada

BMF: Bolsa de Mercadorias e Futuros

Board Advisory: termo em inglés para conselho consultivo

BRBI11: acdo ordinaria do BRBI BR Partners S.A. negociada na B3

CAPM: do inglés, Capital Asset Pricing Model, designa o modelo de precificacdo de ativos financeiros
Capital Markets: termo em inglés para mercado de capitais

CCBI: Cédula de Crédito Bancario

CDI: Certificado de Deposito Interbancario

CDS: do inglés, Credit Default Swap, designa o swap de inadimpléncia de crédito
CPI: do inglés, Consumer Price Index, representa o indice de precos ao consumidor nos Estados Unidos
CRI: Certificado de Recebiveis Imobilidrios

Cross-selling: termo em inglés para designar venda cruzada

CSLL: Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquido

CVM: Comissdo de Valores Imobiliarios

Due Diligence: termo em inglés para designar diligéncia

Equity Value: termo em inglés para designar valor econémico do patriménio liquido
ERP: do inglés, Equity Risk Premium, designa o prémio de risco de mercado

EUA: Estados Unidos da América

Fairness Opinion: termo em inglés para laudo de avaliagdo financeira independente
FGTS: Fundo de Garantia do Tempo de Servico

FGV: Fundacdo Getulio Vargas

Fll: Fundo de Investimento Imobiliario

Follow-on: termo em inglés para oferta subsequente de acdes

Funding: termo em inglés para captacdo de recursos para investimento

G&A: Despesas Gerais e Administrativas

IGP-M: indice Geral de Precos - Mercado

INCC: indice Nacional de Custo de Construcio

Investment Banking: termo em inglés para banco de investimentos

IPCA: indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo

IPO: do inglés, Initial Public Offering, designa a oferta publica inicial

IR: Imposto de Renda

JV: do inglés, Joint Venture, designa a associacdo entre empresas

Ke: custo de capital proprio

Landbank: termo em inglés para banco de terrenos

LCI: Letra de Crédito Imobiliario

LTM: do inglés, Last Twelve Months, designa os Ultimos doze meses

M&A: do inglés, Merger & Acquisitions, descreve o conceito de fusdes e aquisi¢des
Managing Director: termo em inglés que designa Diretor Executivo

MCMV: Minha Casa Minha Vida

MSCI: indice de acdes internacionais que acompanha acées de 23 paises

NPV: do inglés, Net Present Value, corresponde ao valor presente liquido

NYSE: do inglés, New York Stock Exchange, refere-se a bolsa de valores de Nova lorque

OPA: Oferta Publica para Aquisicao de ac¢bes

Partnership: termo em inglés que designa o modelo de gestdo que permite que os colaboradores se tornem socios da
empresa

PDD: Provisdo para Devedores Duvidosos

PIB: Produto Interno Bruto

PL: Patrimonio Liquido

Portfolio Manager: termo em inglés que designa gestor de portfélio

p.p-: Pontos Percentuais

R$ bi: R$ bilhdes

R$ mi: R§ milhdes

R2: coeficiente de determinacdo

Real Estate: termo em inglés para o setor imobiliario

RET: Regime Especial de Tributacdo

Rf: do inglés, Risk Free, designa a taxa livre de risco

S&P index: indice composto por 500 das maiores empresas de capital aberto dos Estados Unidos (indice Standard &
Poor's 500)

SBPE: Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo

SBPE-H: SBPE Horizontal

Selic: taxa béasica de juros da economia

SG&A: do inglés, Sales, General & Administrative, designa vendas, despesas gerais e administrativas
Shareholder Advisory: termo em inglés que designa a assessoria aos acionistas

Size premium: termo em inglés que designa o prémio de risco pelo tamanho da companhia

SPE: Sociedade de Propdsito Especifico

Special Sits: termo em inglés para investimentos em situa¢des financeiras especiais, geralmente envolvendo empresas em

dificuldades financeiras

Sponsors: termo em inglés para patrocinadores

Stand-alone: termo em inglés para indicar base isolada

T25: trimestre do ano de 2025

T-Bond: do inglés, Treasury Bond, representa o Titulo do Tesouro

TI: Tecnologia da Informacao

Ticker: c6digo da acdo negociada na BM&F Bovespa

TR: Taxa Referencial

Track Record: termo em inglés para historico de desempenho

Treasury Sales & Structuring: do inglés, significa Vendas e Estruturacdo de Tesouraria
Turnaround: termo em inglés para processo de reestruturacdo empresarial

USD: dolar

VGV: Valor Geral de Vendas

VWAP: do inglés, Volume Weighted Average Price, significa, com relagdo a um periodo, o preco médio ponderado pelo
volume negociado

Wealth Management: termo em inglés para indicar gestdo de patriménio

Yield: termo em inglés para indicar rendimento
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Disposicoes Gerais

= Avaliador: BR PARTNERS ASSESSORIA FINANCEIRA LTDA., sociedade limitada, inscrita no CPNJ/MEsobon.®10.487.157/0001-47, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.732,
28.° andar, Itaim Bibi, CEP04538-133 ("BR Partners”).

= Contratantes: RODOBENS PARTICIPAGOES S.A., sociedade anonima, com sede na cidade de Sao José do Rio Preto, Estado de S&o Paulo, na Av. Bady Bassit, n.° 4717, 1° Andar, Vila Imperial, CEP 15015-700, Brasil,
devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 56.540.776/0001-59 (“Ofertante”).

= Objeto: Elaboracdo de laudo de avaliacdo (“Laudo de Avaliacdo”) do valor justo das a¢des da RNI NeGOCIOs IMOBILIARIOS S.A. (“RNI"), sociedade andnima, com sede na Avenida Francisco das Chagas de Oliveira, n® 2500,
Higiendpolis, na Cidade de Sdo José do Rio Preto, Estado de Sado Paulo, CEP 15085-485, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 67.010.660/0001-24 registrada na Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM") como companhia aberta
categoria “A" ("RNI" ou "Companhia”).

= OPA: O Laudo de Avaliacdo é elaborado e emitido, exclusivamente, no ambito da oferta publica para aquisicdo de até a totalidade de agdes ordinarias de emissdo da Companhia, exceto por aquelas detidas pela
Ofertante ou pelas pessoas vinculadas a Ofertante, direta ou indiretamente, e por aquelas mantidas em tesouraria, para fins da conversdo de registro de companhia aberta perante a CVM como emissora de valores
mobilidrios categoria "A" para emissora de valores mobiliarios categoria “B", nos termos da Resolu¢do CVM n.° 80, de 29.3.2022 ("Resolucdo CVM 80" e "Conversao de Registro”, respectivamente), e consequente saida
do segmento especial de listagem do mercado de a¢es da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3") denominado Novo Mercado (“Saida do Novo Mercado”), em conformidade com o disposto na Lei n°® 6.385, de 7.12.1976
("Lei n® 6.385"), na Lei n° 6.404, de 15.12.1976 ("Lei das S.A.”), na Resolucdo da CVM n.° 85, de 31.3.2022 ("Resolug¢do CVM 85") e no Regulamento do Novo Mercado da B3 ("OPA ou “"Oferta”).

= Destinatarios: Este Laudo de Avaliacdo foi preparado para uso dos destinatarios da OPA no contexto da Oferta, nos termos da Lei das S.A,, RCVM 85/22 e do Regulamento do Novo Mercado.
= Idioma: Este Laudo de Avaliacdo foi preparado exclusivamente em portugués e, caso venha a ser traduzido para outro idioma, a versdo em portugués devera prevalecer para todos os efeitos.
= As informagdes a seguir sdo importantes e devem ser cuidadosa e integralmente lidas:

* Premissas da Avaliacdo. Este Laudo de Avaliacdo ndo contempla eventuais beneficios fiscais, agio, sinergias, valores incrementais e/ou custos, caso existam, que a RNI possa ter a partir da conclusdo da OPA, caso
efetivada, ou de qualquer outra operagdo, com excecao: (i) de Capex e despesas gerais, de vendas e administrativas (SG&A) relacionadas com melhorias nas condi¢des de trabalho e seguranca projetadas pela
administracdo da Companbhia; e (ii) possibilidade de realavancagem e reperfilamento das dividas financeiras da Companhia considerando o custo de capital da RNI, conforme perspectivas da administracdo da Companbhia.
Este Laudo de Avaliacdo também ndo levou em conta eventuais ganhos ou perdas operacionais e financeiras que possa haver posteriormente a OPA em funcdo da alteracdo comercial e de estratégia dos negdcios
atualmente existentes entre a RNI e suas Controladas, conforme abaixo definido.

= Definicdo do escopo: Este Laudo de Avaliacdo avaliou apenas os negdcios da Companhia e de suas Controladas para fins da determinacdo do intervalo de valor justo das a¢bes, sob perspectiva exclusivamente
econémico-financeira.

= Limites da avaliacdo: Este Laudo de Avaliacdo, incluindo suas anélises e conclusdes, (a) ndo expressa qualquer opinido sobre quaisquer efeitos benéficos ou maléficos que eventualmente possam impactar a RNI, as suas
Controladas e/ou os destinatarios da OPA como consequéncia de sua realizacdo, bem como néo cria para o BR Partners qualquer responsabilidade em relagdo ao resultado da OPA; bem como (b) ndo constitui uma
recomendacdo para qualquer acionista ou membro da administracdo da RNI ou quaisquer de suas Controladas (conforme definido abaixo) sobre como votar ou agir em qualquer assunto relacionado a OPA.
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Disposicoes Gerais (cont)

= Afiliadas: "Afiliadas” significa, com relacdo a uma pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de investimento ou qualquer outra espécie de veiculo ou universalidade de direitos (“Pessoas”), as Pessoas que, direta ou
indiretamente: (a) controlam, administram ou gerem tal Pessoa; (b) sdo controladas, administradas ou geridas por tal Pessoa (“Controladas”); ou (c) estdo sob controle, administracdo ou gestdo comum de tal Pessoa ou
Pessoas de seu grupo econémico.

= Informacgoes: Para chegar as conclusdes apresentadas neste Laudo de Avaliacdo: (a) analisamos as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da RNI referentes aos exercicios sociais encerrados em 31 de
dezembro de 2021, 2022, 2023 e 2024, auditadas pela KPMG Auditores Independentes Ltda. (“"KPMG"), e as informagdes financeiras intermediarias do trimestre encerrando em 31 de marco de 2025, revisada pela KPMG;
(b) revisamos e discutimos com a administracdo da RNI as proje¢des financeiras e operacionais da RNI e das Controladas pela RNI até 31 de marco de 2025, fornecidas pela administracdo da RNI; (c) conduzimos
discussdes com membros e integrantes da administracdo da RNI sobre os negécios e perspectivas da RNI e das Controladas da RNI até a data de 07 de agosto de 2025; e (d) levamos em consideracdo outras
informacdes, estudos financeiros, analises, pesquisas e critérios financeiros, econémicos e de mercado que consideramos relevantes (em conjunto, as “Informacées”)

= Alcance da revisao: Em atencdo ao disposto no paragrafo Unico do art. 4.° do Anexo C da RCVM 85/22, o BR Partners somente aceitou e utilizou informacdes gerenciais que considerou consistentes. Porém, no ambito
da nossa revisdo, ndo assumimos qualquer responsabilidade por investigacdes independentes e confiamos que as Informacdes estavam completas e precisas em todos os seus aspectos relevantes. Além disso, o BR
Partners ndo foi solicitado a realizar, e ndo realizou, verificacdo independente das Informacdes, ou uma verificacdo independente ou avaliacdo de quaisquer ativos ou passivos (contingentes ou nado) da RNI ou das
Controladas da RNI. O BR Partners ndo recebeu qualquer avaliacdo a esse respeito e ndo avaliou a solvéncia da RNI ou das Controladas da RNI considerando a recuperacéo judicial encerrada, nem, tampouco, as leis
relativas a qualquer assunto, inclusive faléncia, insolvéncia ou questdes similares.

= Representacdes da Companhia e dos Ofertante: Ao BR Partners foi declarado pelos Ofertante e pela RNI que, sem prejuizo de eventuais resultados da Investigacdo: (a) todas as Informagdes sdo completas, corretas e
suficientes; (b) todas as Informacées foram preparadas de forma razoavel e que refletem as melhores estimativas e avaliagdes na época em que foram disponibilizadas e o melhor juizo por parte da administracdo da RNI
quanto ao seu desempenho financeiro futuro; e (c) desde a data da entrega das Informacdes até a data de emissdo do Laudo de Avaliacdo, a RNI ndo tem ciéncia de qualquer informacdo ou evento que impacte ou possa
impactar de forma relevante o negécio, a situacdo financeira, os ativos, os passivos, as perspectivas de negécio, as transagdes comerciais ou o numero de a¢des emitidas pela RNI, que ndo tenha sido informado ao BR
Partners, assim como ndo tém ciéncia de qualquer outro fato significativo que pudesse alterar o seu desempenho futuro ou as Informacdes, tornando-as incorretas ou imprecisas em quaisquer aspectos materialmente
relevantes ou que poderia causar um efeito materialmente relevante nos resultados e analises contidos neste Laudo de Avaliacdo, que ndo tenha sido informado ao BR Partners, excecdo feita para os resultados da
Transacdo, que foram desconsiderados na elaboracdo do presente Laudo de Avaliacao.

= Representacoes do BR Partners: O BR Partners ndo faz, nem fara, expressa ou implicitamente, qualquer declaracdo em relagdo a qualquer Informacao recebida até 07 de agosto de 2025 (incluindo projecdes financeiras
e operacionais da RNI ou das Controladas da RNI ou presuncdes e estimativas nas quais tais projecdes se basearam) utilizada para elaboragdo do Laudo de Avaliacdo. Além disso, ndo assume nenhuma obrigagao de
conduzir, e ndo conduziu, nenhuma inspecao fisica das propriedades ou instalacdes da RNI ou das Controladas da RNI. O BR Partners ndo é escritério de contabilidade e ndo presta servicos de contabilidade ou auditoria
em relacdo a este Laudo de Avaliagdo ou a OPA. O BR Partners ndo é escritério de advocacia e ndo presta servicos legais, regulatérios, tributarios ou fiscais em relacdo a este Laudo de Avaliacdo ou a OPA.

* Inexisténcia de auditoria ou due diligence: O BR Partners ndo realizou processo de auditoria ou diligéncia (due diligence) contabil, financeira, legal, fiscal ou de qualquer espécie na RNI, em qualquer de suas
Controladas ou em quaisquer outros terceiros.
Os resultados de tais procedimentos, caso realizados, poderiam alterar as andlises e conclusdes deste Laudo de Avaliacdo.

= Precisdao, completude, veracidade e suficiéncia: Nenhuma declaracdo ou garantia, expressa ou tacita, é feita pelo BR Partners no tocante a precisdo, completude, veracidade ou suficiéncia das Informagdes contidas
neste Laudo de Avaliacdo ou nas quais ele foi baseado. Nada contido neste Laudo de Avaliacdo sera interpretado ou entendido como sendo uma declaracdo do BR Partners quanto ao presente, ao passado ou ao futuro.
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Disposicoes Gerais (cont)

* Projecoes de crescimento de mercado: Projecdes relacionadas a demanda e ao crescimento do mercado foram baseadas em fontes publicas e relatérios independentes, corroboradas pela RNI e em projecoes
disponibilizadas pela administracdo da RNI. O BR Partners assume, sem investigacdo independente, que as proje¢des disponibilizadas pela administragdo da RNI foram preparadas de modo razoavel, em bases que
refletem as melhores estimativas atualmente disponiveis a administracdo da RNI, bem como seu melhor julgamento com relacdo a esses assuntos. Caso essa premissa ndo seja verdadeira, as analises e conclusbes deste
Laudo de Avaliacdo podem se alterar de forma significativa.

* Inexisténcia de Fairness opinion: Este Laudo de Avaliacdo ndo é: (a) uma opinido sobre a adequacao (fairness opinion) do preco ofertado na OPA; (b) uma recomendacao, explicita ou implicita, a respeito de quaisquer
aspectos da Oferta; e/ou (c) um “laudo” ou “laudo de avaliacdo” emitido para os fins e de acordo com quaisquer dispositivos regulatérios que ndo a Lei das S.A.,, a RCVM 85/22 e o Regulamento de Listagem do Novo
Mercado, no que tange, exclusivamente, a Oferta.

= Consideragdes sobre a metodologia de fluxo de caixa descontado: Na metodologia de fluxo de caixa descontado, o BR Partners presumiu cenario macroeconémico divulgado pelo relatério FOCUS BACEN, B3 e FGV,
as quais refletem a média das expectativas do mercado e/ou metodologias proprietarias, que podem se revelar substancialmente diferente dos resultados futuros efetivos. Dado que a analise e os valores sdo baseados
em previsdes de resultados futuros, eles ndo necessariamente indicam a realizacdo de resultados financeiros reais e futuros para a RNI e/ou para as Controladas pela RNI, os quais podem ser significativamente mais ou
menos favoraveis do que os sugeridos pela nossa analise. Além disso, tendo em vista que essas analises sdo intrinsecamente sujeitas a incertezas, sendo baseadas em diversos eventos e fatores que estdo fora do nosso
controle e do controle da RNI e de suas Controladas, o BR Partners ndo é responsavel, de qualquer forma, caso os resultados futuros da RNI difiram substancialmente dos resultados apresentados neste Laudo de
Avaliacdo. Nao ha nenhuma garantia de que os resultados futuros da RNI corresponderdo as projecdes financeiras utilizadas como base para nossa analise. As diferencas entre referidas projecdes e os resultados
financeiros da RNI poderédo ser relevantes. Os resultados futuros da RNI também podem ser afetados pelas condi¢cdes econdmicas e de mercado.

= Analise econémico-financeira: A preparacdo de uma analise financeira é um processo complexo que envolve varias definicdes a respeito dos métodos de andlise financeira mais apropriados e relevantes, bem como da
aplicacdo de tais métodos. Para chegar as conclusdes apresentadas neste Laudo de Avaliacdo, o BR Partners realizou raciocinio qualitativo a respeito das analises e fatores considerados. Chegou a concluséo final com
base nos resultados de toda a analise realizada, considerada como um todo, e ndo chegou a conclusdes baseadas em, ou relacionadas a, qualquer dos fatores ou métodos de nossa analise isoladamente. Desse modo, a
analise deve ser considerada como um todo e a selecdo de partes da analise e fatores especificos, sem considerar toda a nossa analise e conclusdes, pode resultar em um entendimento incompleto e incorreto dos
processos utilizados para nossas analises e conclusdes.

* Independéncia das avalia¢des: Avaliagdes de outras empresas e outros setores elaboradas pelo BR Partners em outras operacdes de natureza semelhante a OPA, ou ndo, poderdo tratar as premissas de mercado aqui
utilizadas de forma diferente da abordagem contida neste Laudo de Avaliacdo, de forma que quaisquer areas, pessoas, ou executivos do BR Partners e de quaisquer de suas Afiliadas podem utilizar em suas analises,
relatorios, documentos e/ou publicagdes, quaisquer estimativas, projecdes e metodologias diferentes das que foram utilizadas no presente Laudo de Avaliacdo, podendo tais analises, relatérios, documentos e/ou
publicacdes chegar a conclusdes diversas das expressas neste Laudo de Avaliagao.

= Avaliacdo das ac¢des: Este Laudo de Avaliacdo versa somente sobre o valor das a¢des de emissdo da RNI sob o aspecto econdmico-financeiro, e ndo avalia qualquer outro aspecto ou implicagdo da OPA ou qualquer
contrato, acordo ou entendimento firmado com relagdo a Oferta. O BR Partners ndo expressa qualquer opinido a respeito de qual sera o valor pelo qual as a¢cdes da RNI serdo ou poderiam ser negociadas no mercado de
valores mobilidrios a qualquer tempo. Este Laudo de Avaliagdo ndo trata dos méritos da OPA se comparada a outras estratégias que podem estar disponiveis para a RNI, nem trata da sua eventual decisdo no sentido de
realizar a Oferta. Os resultados apresentados neste Laudo referem-se exclusivamente a OPA e ndo se aplicam a qualquer outra questdo ou operacao, presente ou futura, relativa a RNI, ao seu grupo econémico ou ao
setor em que atua.

= Nao utilizacdo de avaliagées e anélises prévias: Na confeccdo deste Laudo de Avaliagdo, ndo foram consideradas quaisquer avaliacdes prévias da RNI ou de quaisquer valores mobiliarios de sua emissdo efetuadas pelo
BR Partners ou por qualquer terceiro, no contexto de quaisquer outras operac¢des, ofertas ou negocia¢des passadas das quais a RNI ou qualquer das Controladas pela RNI tenha participado ativamente ou passivamente.
Tampouco foram consideradas quaisquer projecdes financeiras e operacionais que tenham sido fornecidas ao BR Partners pela administracdo da RNI ou por quaisquer terceiros no contexto de tais avaliagdes prévias.
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Disposicoes Gerais (cont)

= Prestacao de servicos: Anteriormente a elaboracdo deste Laudo de Avaliacdo, o BR Partners ou qualquer empresa de seu grupo econdmico prestou servico financeiro ou de Investment Banking para a RNI e/ou suas
Afiliadas. O BR Partners podera, no futuro, prestar tais servicos a RNI e/ou a quaisquer de suas Afiliadas, pelos quais esperamos ser remunerados. O grupo econémico do BR Partners é um conglomerado financeiro que
presta uma variedade de servicos financeiros e outros relacionados a valores mobiliarios e Investment Banking. No curso normal de nossas atividades, podemos adquirir, deter ou vender, por nossa conta ou por conta e
ordem de nossos clientes, a¢des, instrumentos de divida e outros valores mobiliarios e instrumentos financeiros (incluindo empréstimos bancarios e outras obrigacdes) da RNI, de quaisquer Afiliadas desta e de quaisquer
outras companhias que estejam envolvidas na OPA, bem como fornecer servicos de Investment Banking e outros servicos financeiros para tais Pessoas, suas Afiliadas e seus administradores. Além disso, os profissionais
dos departamentos internos podem basear suas analises e publicacdes em diferentes premissas operacionais e de mercado e em diferentes metodologias de analise quando comparadas com aquelas empregadas na
preparacdo deste Laudo de Avaliagdo, de forma que os relatérios de pesquisa e outras publicagdes preparados por eles podem conter resultados e conclusdes diferentes daqueles aqui apresentados. O BR Partners adota
politicas e procedimentos para preservar a independéncia dos nossos departamentos internos, os quais podem ter visdes diferentes daquelas do nosso departamento de Investment Banking. Também adotamos politicas
e procedimentos para preservar a independéncia entre o Investment Banking e demais areas e departamentos do BR Partners, incluindo, mas nao se limitando, a mesa proprietaria de negociacdo de ac¢des, instrumentos
de divida, outros valores mobiliarios e demais instrumentos financeiros.

= Inexisténcia de conflito de interesses: O BR Partners ndo possui interesse, direto ou indireto, na RNI, em qualquer de suas Afiliadas e/ou na OPA, de modo que este Laudo de Avaliagdo, com as conclusdes nele
expostas, decorre exclusivamente da experiéncia do BR Partners e de sua capacidade técnica para o atendimento dos objetivos propostos, e ndo ha qualquer circunstancia que possa ser entendida como um conflito de
interesse ou que tenha ou venha a prejudicar sua isen¢do e independéncia na atuagdo do BR Partners na elaboracdo deste Laudo de Avaliacdo.

= Propriedade intelectual: Este Laudo de Avaliacdo é de propriedade intelectual do BR Partners e ndo deve ser utilizado para qualquer outra finalidade que ndo no contexto da Oferta, ndo podendo ser divulgado ou
encaminhado a terceiros, ou distribuido, reproduzido, resumido ou citado em quaisquer documentos publicos ou privados, sem a prévia e expressa autorizacdo, por escrito, do BR Partners, exceto quando tratar-se da
divulgacgdo do Laudo de Avaliacdo aos acionistas da RNI e da disponibilizagdo da versdo impressa e/ou eletronica do Laudo de Avaliagdo para a CVM e para a B3, em qualquer caso, conforme expressamente requerido
nos termos da legislacdo e regulamentacgdo aplicaveis.

= Divulgacao: Na divulgacdo deste Laudo de Avaliacdo, nos termos da lei e da regulamentacéo aplicaveis, devera ser observado o seguinte: o Laudo de Avaliacdo somente pode ser divulgado na integra, e qualquer
descricdo ou referéncia ao BR Partners em razdo de tal divulgagdo devera ser expressamente aceita e autorizada pelo BR Partners, exceto por referéncias, trechos e conclusées do Laudo de Avaliacdo a serem refletidos no
instrumento da OPA e em fatos relevantes publicados no contexto da Oferta.

= Data-base: A data base utilizada neste Laudo de Avaliagdo é 31 de margo de 2025, exceto quando expressamente disposto de forma diferente, e ele é necessariamente baseado em Informacdes disponibilizadas até 07
de agosto de 2025. Muito embora eventos futuros e outros desdobramentos possam afetar as conclusdes apresentadas neste Laudo de Avaliacdo, incluindo eventuais impactos decorrentes da OPA, o BR Partners nao
tem qualquer obrigagdo de atualizar, revisar, retificar ou modificar este Laudo de Avaliacdo, no todo ou em parte, em decorréncia de qualquer desdobramento posterior ou por qualquer outra razéo.

= Fatores Macroecondmicos: As anélises e conclusdes indicadas neste Laudo de Avaliagdo sdo passiveis de mudancas e extremamente sensiveis a uma série de fatores, como, por exemplo, mas nao limitado a fatores
econémicos como variagdo cambial, variagdo de taxas de juros, entre outros, aos precos dos insumos necessarios as atividades da RNI, de mercado, eventos politicos, regulatérios, comerciais, concorrenciais, ou legais
aplicaveis, além de outras condi¢des altamente volateis. Em caso de revisdo ou reemissdo deste Laudo de Avaliagdo, tais eventos e fatores podem ocasionar varia¢des significativas na avaliacdo da RNI.

" BR 49



Docusign Envelope ID: 2D7240C0-9E5A-4C63-9AB2-9ED338C33F31

Disposicoes Gerais (cont)

Em respeito ao disposto no Item V do Anexo C da RCVM n.° 85/22, conforme alterada, o BR Partners declara que os responsaveis pela elaboracédo deste Laudo de Avaliacdo sdo os seguintes
profissionais:

S&o Paulo, 15 de outubro de 2025

DocusSigned by DocuSigned by

Jaive (owrcive %ﬁ

Assinado por: JAIRO EDUARDO LOUREIRO FILHO:03250880809 Assinado por: GUSTAVO DE MELLO PAPA:34163293841
CPF: 03250880809 CPF. 34163293841
Data/Hora da Assinatura: 16/10/2025 12:56:20 BRT Data/Hora da Assinatura: 15/10/2025 10:36:24 BRT
O: ICP-Brasil, OU: Secretaria da Receita Federal do Brasil - RFB 0O: ICP-Brasil, OU: videoconferencia
C:BR GBR
Emissor: AC SAFEWEB RFB v5 Emissor: Autoridade Certificadora SERPRORFBVS
DBTETODT 39F60AS7DOAA4ED...
Jairo Loureiro Gustavo Papa
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Docusign Envelope ID: 2D7240C0-9E5A-4C63-9AB2-9ED338C33F31

Memorial de Calculo do Custo de Capital

Taxa de Desconto

= A taxa utilizada para descontar os fluxos de caixa projetados a
valor presente corresponde ao Ke (custo de capital préprio), que
pode ser calculado utilizando-se o modelo CAPM (sigla em inglés
para "Modelo de Precificagdo de Ativos de Capital”) a seguir:

Ke = Rf + B*(ERP) + Size Premium

= Onde:
Rf = Taxa livre de risco

B = Coeficiente de risco de mercado da companhia
avaliada

ERP (Equity Risk Premium) = Prémio de risco de
mercado

Size premium = Prémio de risco de tamanho da
companhia

= Companbhias selecionadas para o célculo do Beta:

RNI . MRV “2 Tenda
DIRECIONAL ﬁl!_% PLANOS&PLANO

Companhias do cluster econémico cuja operacdo apresenta
elevada exposicao e relevancia de receitas vinculadas a
programas habitacionais, como o Minha Casa, Minha Vida, e ao
Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo, com alta
aderéncia e similaridade ao perfil do target avaliado

Fontes: (1) U.S. Department of the Treasury em 07 de agosto de 2025; (2) Bloomberg em 07 de agosto de 2025; (3) Bloomberg em 07 de agosto de 2025; (4) Kroll em 07 de agosto de 2025; (5) Bloomberg em 07 de agosto de 2025; (6) FOCUS BACEN em 07 de agosto de 2025.

Memoéria de Calculo da Taxa de Desconto

Notas:

Ke: Memoria de Calculo 1

Taxa Livre de Risco (em US$) Unidade

Taxa Livre de Risco dos EUA (10 anos)!” % 4,3%

Prémio de Risco Brasil® % 2,7% 2)
irTaxa Ajustada (Rf) % 7,1%

Beta Alavancado 3
Beta Desalavancado® fator 0,87

Estrutura-Alvo de Capital (Divida/(Divida + Equity)) % 42,9%

Taxa Marginal de Imposto % 34,0%
Er(z) Beta Realavancado (B) fator 1,30 &
{ERPY % 5,5% 73%
irSize Premium % -
Keemuss) % 143% 166%]
Diferencial de Inflacdo

Inflacio EUA® % 23% )
Inflacdo Brasil® % 4,0%
Ke (em R$ nominal) - Valores de Referéncia % 162% 18,6%,  6)

i Ke (em R$ nominal) - Ponto Médio

Considera a mediana para o periodo de 12
meses do yield do T-Bond de 10 anos. Fonte:
U.S. Department of the Treasury em 07 de
agosto de 2025

Considera a mediana para o periodo de 12
meses do CDS Brasil 10 anos USD. Fonte:
Bloomberg em 07 de agosto de 2025

Considera a média dos betas das companhias
selecionadas em relacdo ao indice local
(Ultimos 2 anos, diario). Fonte: Bloomberg em
07 de agosto de 2025

(i) 7,3% - Prémio de risco de mercado baseado
na diferenga entre o retorno médio anual do
S&P index e o retorno médio anual dos titulos
publicos americanos de longo prazo entre 1926
e 2024.; ou (i) 55% - Recomendacdo da Kroll
com base em indicadores financeiros e
econdmicos de mercado — Fonte: Kroll em 07
de agosto de 2025

Considera projecdo do CPl de longo prazo
(2027). Fonte: Bloomberg em 07 de agosto de
2025

Considera projecdo do IPCA de longo prazo
(2027). Fonte: BACEN em 07 de agosto de 2025
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Memorial de Calculo do Beta

Calculo do Beta por companhias comparaveis selecionadas considerando regressao de maior R?

Maior R? entre betas

Beta Beta Beta Beta Beta Beta
Local 5 MSCI 5 Local 3 R? MSCI 3 Local 2 R MSCI 2

RZ
anos anos anos anos anos anos
Didrio Didrios Didrio Didrio Didrio Didrio

| |
i MRV 136 033 098 007 118 022 075 003 149 031 084 004 120 017 049 000 ; 174 037 | 107 007 169 032 099 008
I I
I I
i, | |
A Tenda 126 016 098 004 113 011 077 002 142 018 08 003 116 010 048 000 160 027 | 098 005 134 015 08 005
I I
I I
DIRECIONAL 120 034 08 007 112 028 072 004 118 034 067 003 107 025 042 000 ! 121 034 : 08 007 116 027 080 008
I
I I
I I
RNI 061 003 067 002 048 001 054 002 055 001 067 002 041 000 050 001 j 060 002 | 08 004 048 001 067 005
I I
I I
- I
flrianospano 114 018 085 004 103 015 068 002 122 018 070 002 110 014 045 000 : 135 020 , 086 004 098 008 068 002
I I
I I
1 1
I I
I I
I I
I I
I
I

Média 1,11 208% 087 48% 099 155% 069 2,7% 1,17 206% 075 27% 099 132% 047 05% ' 1,30 23,8% 0,92 5,4% 1,13 16,6% 0,81 5,6%

Mediana 1,20 176% 089 44% 1,12 147% 0,72 2,4% 1,22 181% 0,70 2,8% 1,10 142% 048 03% I 1,35 26,8%! 086 5,0% 1,16 14,8% 080 5,3%
|

Fonte: Bloomberg em 07/08/2025. /
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Documentos e Fontes de Informacoes Utilizadas para a Elaboracao Deste Relatorio

= Resolugdo CVM: Resolugdo CVM N° 85 - https://conteudo.cvm.gov.br/legislacao/resolucoes/resol085.html

= Demonstracdes financeiras da RNI: Demonstracdes contabeis oficiais e auditadas da companhia - https://ri.rni.com.br/informacoes-financeiras/central-de-resultados
= Formulario de referéncia da RNI: "Formulario de Referéncia 2025 — 29/05/2025" - https://api.mzig.com/mzfilemanager/v2/d/c36eef9b-0c6b-4b93-aadb-bfbafeff4daa/94738095-e729-87eb-044b-8739de475{970rigin="1

= Fato Relevante 13/08/2025: (i) OPA para Conversao de Registro: https://api.mzig.com/mzfilemanager/v2/d/c36eef9b-0cbb-4b93-aadb-bfbafeffddaa/30c2a24d-65a6-259¢-1bab-2ec34855a7c2?origin=1; (ii) Plano de Negécio da Companhia:
https://api.mzig.com/mzfilemanager/v2/d/c36eefb-0c6b-4b93-aadb-bfbafeff4daa/d6437bfe-4010-7127-4b03-5e61a64ede75?origin=1

= Slide 4:
"Formulario de Referéncia 2025 — 29/05/2025" - https://api.mzig.com/mzfilemanager/v2/d/c36eef9b-0c6b-4b93-aadb-bfbafeff4daa/94738095-e7a9-87eb-044b-8739de475f97?0rigin=1
Fato Relevante publicado em 13/08/2025
= Slide 5:
Yield Curve Americana - U.S. Department of the Treasury: https://home.treasury.gov/resource-center/data-chart-center/interest-rates/TextView?type=daily treasury vield curve&field tdr date value=2022, consultado e dados de 07/08/2025
Risco Brasil: CDS Brasil 10Y, consultado no Terminal da Bloomberg consultado e dados de 07/08/2025
Regressao dos betas: Terminal da Bloomberg por meio dos comandos “RDNI3" e “BETA”", consultado e dados de 07/08/2025
Estimativas da inflacdo americana (CPI): Terminal da Bloomberg por meio do comando “ECFC", consultado e dados de 07/08/2025
Prémio de risco de mercado: Prémio de risco de mercado baseado na taxa de retorno de longo prazo da NYSE entre 1926 e 2024. Fonte: https://costofcapital.kroll.com/, consultado e dados de 07/08/2025
Relatério da Kroll - “Kroll Cost of Capital Inputs Updated to Reflect Heightened Uncertainty in Global Economy” e Plataforma https://costofcapital.kroll.com/, consultado e dados de 07/08/2025
BACEN - https://www3.bcb.gov.br/expectativas2/#/consultas, consultado em 07/08/2025 dados de 01/08/2025
= Slides 19 e 20:
"Formulario de Referéncia 2025 — 29/05/2025" - https://api.mzig.com/mzfilemanager/v2/d/c36eef9b-0c6b-4b93-aadb-bfbafeff4daa/94738095-e7a9-87eb-044b-8739de475f97?0rigin=1
Arquivos disponibilizado pela companhia

= Slide 21: Historico da companhia - https://ri.rni.com.br/sobre-a-rni/historia/, consultado em 07/08/2025
= Slide 23: Planilha de fundamentos - https://ri.rni.com.br/informacoes-financeiras/planilha-de-fundamentos/, consultada em 07/08/2025

= Slides 24, 25 e 26: Demonstragdes contébeis oficiais e auditadas da companhia - https://ri.rni.com.br/informacoes-financeiras/central-de-resultados
= Slide 28:

Tamanho de mercado, saldo de crédito imobiliario e estrutura de financiamento: Research "Brazilian Homebuilders 107 - 2025", JP Morgan, publicado em 3 de fevereiro de 2025 - Disponibilizado no terminal da Bloomberg

Taxas médias de juros para financiamento imobiliario: Banco Central do Brasil - https://dadosabertos.bch.gov.br/dataset/20772-taxa-media-de-juros-das-operacoes-de-credito-com-recursos-direcionados---pessoas-fisicas---fi, consultado em 07/08/2025
= Slide 29:

INCC: indice publicado pela FGV - https://sindusconpr.com.br/incc-m-fgv-1364-p, consultado em 07/08/2025 e dados até 31/07/2025

Margem bruta das incorporadoras listadas: Capital 1Q - https://www.capitalig.com/cigdotnet/Login-okta.aspx, consultado e dados de 07/08/2025

Lancamentos e vendas: ABRAINC - https://www.abrainc.org.br/lab, consultado em 07/08/2025

= Slide 33: Premissas macroeconomicas divulgadas no relatério FOCUS BACEN (https://www.bcb.gov.br/publicacoes/focus), BM&FBOVESPA (http://www.b3.com.br/pt br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-data/consultas/mercado-de-
derivativos/precos-referenciais/taxas-referenciais-bm-fbovespa/) e FGV (https://sindusconpr.com.br/incc-m-fgv-1364-p), consultado e dados de 07/08/2025

= Slide 39: Construcdo da analise do VWAP referentes a acdo da RNl a partir dos dados disponibilizados na Plataforma Bloomberg — Terminal Bloomberg, consultado e dados de 12/08/2025
= Slide 41: Demonstracdes contabeis oficiais e auditadas da companhia - https://ri.rni.com.br/informacoes-financeiras/central-de-resultados
= Slides 52 e 53: Dados e premissas utilizados na constru¢édo da taxa de desconto
Yield Curve Americana - U.S. Department of the Treasury: https://home.treasury.gov/resource-center/data-chart-center/interest-rates/TextView?type=daily treasury vield curve&field tdr date value=2022, consultado e dados de 07/08/2025
Risco Brasil: CDS Brasil 10Y, consultado no Terminal da Bloomberg consultado e dados de 07/08/2025
Regressao dos betas: Terminal da Bloomberg por meio dos comandos “RDNI3" e “BETA", consultado e dados de 07/08/2025
Estimativas da inflacdo americana (CPI): Terminal da Bloomberg por meio do comando “ECFC", consultado e dados de 07/08/2025
Prémio de risco de mercado: Prémio de risco de mercado baseado na taxa de retorno de longo prazo da NYSE entre 1926 e 2024. Fonte: https://costofcapital.kroll.com/, consultado e dados de 07/08/2025 Q BR
[ ]
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Relatério da Kroll — “Kroll Cost of Capital Inputs Updated to Reflect Heightened Uncertainty in Global Economy” e Plataforma https://costofcapital.kroll.com/, consultado e dados de 07/08/2025
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