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RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO
EXERCICIO DE 2025
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Sl PENTAGONO

1. PARTES
EMISSORA PBG S.A.
CNPJ 83.475.913/0001-91

COORDENADOR LIiDER

UBS Brasil Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

ESCRITURADOR

Banco Bradesco S.A.

MANDATARIO

Banco Bradesco S.A.

2. CARACTERISTICAS DA EMISSAO

SERIE UNICA

CODIGO DO ATIVO PTBL16
DATA DE EMISSAO 26/06/2025
DATA DE VENCIMENTO 26/06/2030

VOLUME TOTAL PREVISTO** 300.000.000,00
VALOR NOMINAL UNITARIO 1.000,00
QUANTIDADE PREVISTA** 300.000
ATUALIZAGAO MONETARIA VIGENTE N/A

REMUNERAGAO VIGENTE

100% da Taxa DI + 4,6500% a.a.

ESPECIE

REAL

DESTINACAO DOS RECURSOS**

"3.2 Destinagdao dos Recursos: Os recursos obtidos por
meio da Emissdo serdo destinados ao liability
management da Emissora incluindo (i) o resgate
antecipado, em até 01 (Dia Util) contado da Data de
Integralizacdo das Debéntures, da integralidade das
debéntures da Emissora emitidas no ambito do
“Instrumento Particular de Escritura da 42 (Quarta)
Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
AclOes, da Espécie com Garantia Real, com Garantia
Adicional Fidejusséria, em Série Unica, para Distribuicdo
Publica com Esforcos Restritos, da PBG S.A.”, celebrado
em 22 de setembro de 2021, pela Emissora e pelo Agente
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Fiducidrio, na qualidade de agente fiducidrio dos
debenturistas da 42 (quarta) emissdo de debéntures da
Emissora (“Quarta Emissdao” e “Resgate Antecipado Total
Debéntures 42 Emissdo”, respectivamente); (i)
amortizacdo, na Data de Integralizacdo das Debéntures,
da parcela do saldo do valor nominal unitdrio devida em
2025 referente as debéntures da 22 série da Emissora,
conforme emitidas no ambito do “Instrumento Particular
de Escritura da 52 (Quinta) Emissdao de Debéntures
Simples, Nao Conversiveis em AcGes, da Espécie com
Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejusséria, em
Duas Séries, para Distribuicdo Publica, em Rito de
Registro Automatico de Distribuicdo, da PBG S.A.”,
celebrado em 14 de dezembro de 2023, pela Emissora,
pela Fiadora e pelo Agente Fiduciario, na qualidade de
agente fiducidrio dos debenturistas da 52 (quinta)
emissao, conforme aditado em 3 de julho de 2024 e 12
de junho de 2025 (“Amortizagdo Parcial Debéntures 52
Emissdo”); (iii) liquidagdo antecipada, na Data de
Integralizagdao das Debéntures, das parcelas vincendas
nos anos de 2025 e 2026 referentes aos empréstimos
bilaterais contratados junto ao Banco do Brasil S.A. (iii.1)
“Nota de Crédito a Exportagdo n? 312.501.233"; (iii.2)
“Nota de Crédito a Exportagdo n? 312.501.313”; e (iii.3)
“Nota de Crédito a Exportacio n? 312.501.419
(“Liquidacdo Empréstimo Bilaterais” em conjunto com o
Resgate Antecipado Total Debéntures 42 Emissdo e a
Amortizacdo Parcial Debéntures 52 Emissdo, as
“LiquidacOes de Dividas”); e (iv) o saldo remanescente
ap6s as Liquidacdes de Dividas, se houver, para o
pagamentos de dividas da Companhia."

CLASSIFICACAO DE RISCO (RATING) VIGENTE

DA EMISSAO* e

*Conforme disposto nos documentos da operagdo. Qualquer didvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaodivida@pentagonotrustee.com.br
**Conforme previsto na Data de Emissdo.

3. PAGAMENTOS OCORRIDOS EM 2025 (P.U.)

SERIE UNICA

DATA DE PAGAMENTO AMORTIZACAO PAGAMENTO DE JUROS RESGATE ANTECIPADO
26/12/2025 98,15839600
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DATA DE PAGAMENTO CONVERTIDAS REPACTUAGAO

4, POSICAO DE ATIVOS EM 31.12.2025

SERIE EMITIDAS CIRCULAGAO CANCELADAS

Unica 300.000 300.000 0

5. ALTERACOES ESTATUTARIAS DA EMISSORA (AGE), ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES (AGD/AGT)
E FATOS RELEVANTES OCORRIDOS NO EXERCICIO SOCIAL

ALTERACOES ESTATUTARIAS:

Em AGE, realizada em 10/12/2025, foi aprovada a alteracdo do Estatuto Social da Companhia, conforme
segue: (i) alterar o art. 35, de modo a alterar o funcionamento do Conselho Fiscal de carater permanente
para ndo permanente; (ii) incluir o “Capitulo VI — Do Comité de Auditoria”, com os art. 35-A, 35-B, 35-C e
35-D; e (ii) renumerar os capitulos em decorréncia da inclusdo do novo Capitulo VI.

ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES:
Ndo foram realizadas assembleias no periodo.

FATOS RELEVANTES:

Fato Relevante em 31/03/2025 - Contratacdo de financiamento Pré-Pagamento de Exportacdo (PPE) com o
Banco XP S.A..

Fato Relevante em 02/04/2025 - Comunicado de Renuncia.

Fato Relevante em 07/04/2025 - Recompra de Debentures.

6. INDICADORES ECONOMICOS, FINANCEIROS E DE ESTRUTURA DE CAPITAL PREVISTOS NOS
DOCUMENTOS DA OPERAGAO*

*Conforme disposto nos documentos da operag¢lGo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaodivida@pentagonotrustee.com.br

iNDICE MARCO JUNHO SETEMBRO DEZEMBRO*
Limite<=3,50
Sivida Liau ,
fvida Liquida/— \ /\ N/A N/A Apurado=3,31
EBITDA .
Atendido

*0(s) covenant(s) acima mencionado(s), apurado(s) pela parte responsdvel, encontra(m)-se em processo de validagdo por este
Agente Fiducidrio.
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7. GARANTIAS DO ATIVO

7.1 DESCRIC[\O CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA)
A descricdo encontra-se listada no Anexo Il deste Relatdrio.

7.2 INVENTARIO DAS MEDICOES FINANCEIRAS PERIODICAS*
*Conforme disposto nos documentos da operagdo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaodivida@pentagonotrustee.com.br

MiNIMO CONTRATO STATUS DA MEDICAO

Apuracdo do Montante

Minimo Contrato de Cessdo Fiduciaria ENQUADRADO

8. QUADRO RESUMO - INFORMAGOES OBRIGATORIAS — ART. 15 DA RESOLUCAO CVM 17/21 c/C

ART. 68, §12, b DA LEI 6.404/76

Inciso | do art. 15 da Resoluggo CVM 17/21:
"cumprimento pelo emissor das suas obrigacbes de
prestacdo de informacbes periddicas, indicando as : ltem 9 deste relatorio
inconsisténcias ou  omissées de que tenha
conhecimento"

Inciso Il do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"alteragbes estatutdrias ocorridas no exercicio social
com efeitos relevantes para os titulares de valores
mobilidrios"

Inciso Ill do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"comentdrios sobre indicadores econémicos, financeiros
e de estrutura de capital do emissor relacionados a
cldusulas contratuais destinadas a proteger o interesse  Iltem 6 deste relatério
dos titulares dos valores mobilidrios e que estabelecem
condigbes que ndo devem ser descumpridas pelo
emissor"

Inciso IV do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“quantidade  de valores  mobilidrios  emitidos,
quantidade de valores mobilidrios em circulagdo e saldo
cancelado no periodo”

Inciso V do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21: “resgate,
amortiza¢do, conversdo, repactuacio e pagamento de Item 3 deste relatdrio
juros dos valores mobilidrios realizados no periodo”
Inciso VI do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“constituicdo e aplicagdes do fundo de amortiza¢do ou : Anexo Il deste relatorio
de outros tipos fundos, quando houver”

Inciso VIl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“destinacdo dos recursos captados por meio da Destinacdo comprovada.
emissdo, conforme informagdes prestadas pelo emissor”

Item 5 deste relatdrio

Item 4 deste relatorio
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Inciso VIIl do art. 15 da Resolucdo CVM 17/21: “relagdo
dos bens e valores entreques a sua administragdo,  Nao aplicavel
quando houver”

Inciso IX do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“cumprimento de outras obrigagées assumidas pelo
emissor, devedor, cedente ou garantidor na escritura de
emissGo, no termo de securitizacdo de direitos
creditdrios ou em instrumento equivalente”

Inciso X do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“manutencGo da suficiéncia e exequibilidade das  Item 9 deste relatério
garantias”

Inciso XI do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21: “existéncia
de outras emissées de valores mobilidrios, publicas ou
privadas, feitas pelo emissor, por sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo do emissor em que tenha atuado no mesmo
exercicio como agente fiducidrio, bem como o0s: Anexo | deste relatério
seguintes dados sobre tais emissdes: a) denominagdo da
companhia ofertante; b) valor da emissdo; c)
quantidade de valores mobilidrios emitidos; d) espécie e
garantias envolvidas; e) prazo de vencimento e taxa de
juros; e f) inadimplemento no periodo”

Inciso XIl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“declaragdo sobre a ndo existéncia de situagcdo de
conflito de interesses que impega o agente fiducidrio a
continuar a exercer a fungdo”

Eventuais descumprimentos, se houver, se
encontram detalhados neste relatorio.

Item 9 deste relatdrio

9. DECLARAGOES DO AGENTE FIDUCIARIO

A Pentdgono declara que:

(i) se encontra plenamente apta, ndo existindo situagao de conflito de interesses que o impega a
continuar no exercicio da fungdo de agente fiduciario;

(ii) ndo tem conhecimento de eventual omissdo ou inverdade nas informacdes divulgadas pela
Emissora, ou, ainda, de eventuais atrasos na sua prestacdo de informacgGes, nem, tampouco, de eventual
depreciacdo e/ou perecimento da(s) garantia(s) prestada(s) nesta Emissdo, exceto por eventuais indica¢des
realizadas nos itens 5 e/ou 7 deste relatério. Assim, de acordo com as informac&es obtidas juntamente a
Emissora, entendemos que a(s) garantia(s) permanece(m) suficiente(s) e exequivel(is), tal como foi(ram)
constituida(s), outorgada(s) e/ou emitida(s), exceto se informacdo em contrario estiver descrita nos itens 5
e/ou 7 e/ou Anexo Il deste relatério;

(iii) as informacgGes contidas neste relatério ndo representam recomendacdo de investimento, andlise
de crédito ou da situagdao econdmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou
implicita, acerca do pontual pagamento das obriga¢des relativas aos titulos emitidos. Essas informacgdes
ndo devem servir de base para se empreender de qualquer agdao sem orientag¢do profissional qualificada,
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precedida de um exame minucioso da situagdo em pauta. Em nenhuma circunstancia o agente fiduciario
serd responsdvel por quaisquer perdas de receitas e proveitos ou outros danos especiais, indiretos,
incidentais ou punitivos, pelo uso das informacdes aqui contidas;

(iv) os documentos, demonstrativos contdbeis e demais informacGes técnicas que serviram para
elaboragdo deste relatdrio encontram-se a disposi¢do dos titulares do ativo para consulta na sede deste
Agente Fiduciario. Para maiores informacgdes e acesso aos documentos da emissdo sugerimos consultar o
site da Pentagono (www.pentagonotrustee.com.br), especialmente para acesso as informagGes eventuais;

(v) os valores e calculos expressos no presente relatério sdo oriundos da nossa interpretacdao acerca
dos documentos da operagdo, ndao implicando em qualquer compromisso legal ou financeiro;

(vi) este relatdrio foi preparado com todas as informacdes necessdrias ao preenchimento dos requisitos
contidos na Resolucdo CVM n2 17, de 09 de Fevereiro de 2021, Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e
demais disposicdes legais e contratuais aplicdveis, com base em informacdes obtidas junto a Emissora.
Embora tenhamos nos empenhado em prestar informagdes precisas e atualizadas, ndo ha nenhuma
garantia de sua exatiddo na data em que forem recebidas, nem de que tal exatiddo permanecerd no futuro.

A versdo eletrénica deste relatério foi enviada a Emissora, estando também disponivel em
www.pentagonotrustee.com.br

PENTAGONO S.A. DTVM
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ANEXO |

DECLARACAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS, PUBLICOS OU
PRIVADO, FEITAS PELA EMISSORA, SOCIEDADES COLIGADAS, CONTROLADAS, CONTROLADORAS OU
INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA EMISSORA EM QUE TENHA ATUADO COMO AGENTE FIDUCIARIO,
AGENTE DE NOTAS COMERCIAIS, AGENTE DE LETRAS E/OU AGENTE DE CDCA, NO PERIODO

*Informagdes adicionais podem ser obtidas no relatdrio deste ativo, disponivel em _www.pentagonotrustee.com.br

*Com relagdo aos dados deste Anexo I, foram considerados aqueles na data de assinatura da respectiva Escritura de Emissdo, do
Termo de Securitizagdo, do Instrumento de Emisséo ou do documento equivalente, conforme aplicavel, exceto os inadimplementos
ocorridos no periodo.

Debéntures
EMISSORA PBG S.A.
EMISSAO/SERIE 52/ 12; 22,
VOLUME TOTAL PREVISTO 367.000.000,00
ESPECIE Real
GARANTIAS Fianca e Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios
sob condigdo suspensiva.
QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 12 Série: 115.000
22 Série: 252.000
DATA DE VENCIMENTO 20/12/2028
REMUNERACAO 100% da Taxa DI + 3,65% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA
Rio de Janeiro Sao Paulo www.pentagonotrustee.com.br
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ANEXO Il

GARANTIAS DO ATIVO - DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA*)

FUNDO DE AMORTIZACAO OU DE OUTROS TIPOS FUNDOS, QUANDO HOUVER — DESCRICAO
CONTRATUAL

(Informagdes Adicionais podem ser obtidas no respectivo contrato de garantia e/ou da Escritura de Emissdo das Debéntures)
*Texto extraido do(s) respectivo(s) contrato(s) de garantia e/ou da Escritura de Emisséo das Debéntures.

I. Fianca: garantia fidejussdria prestada por (i) Portobello Shop S.A..

1. Alienacao Fiducidria de Imdvel:

“2. DO IMOVEL E DA ALIENACAO FIDUCIARIA

2.1. A Alienante é a Unica, legitima e exclusiva titular e possuidora, livre e desembaracado de
guaisquer 6nus, constricdes ou gravames judiciais ou extrajudiciais, dividas e de acgles reais e
pessoais reipersecutérias, do imdvel (juntamente com todas as suas benfeitorias, presentes e
futuras), exceto pela presente Alienagdo Fiduciadria de Imdvel e pela Hipoteca (conforme definida
abaixo), devidamente descrito e caracterizado conforme matricula de n? 14.005 do Cartdrio de
Registro de Imédveis da Cidade de Marechal Deodoro, Estado de Alagoas, constante no Anexo | ao
presente Contrato (o "Imdvel Alienado Fiduciariamente").

2.2.  Nos termos de “Escritura Publica de Constituicdo de Garantia Hipotecaria em Segundo
Grau e Outras Avencas”, celebrada entre a Alienante e o Agente Fiducidrio (na qualidade de
representante dos debenturistas da quarta emissdo de debéntures da Alienante), o Imdvel
Alienado Fiduciariamente encontra-se hipotecado em segundo grau em favor do Agente Fiducidrio
(“Hipoteca”), sendo certo que a Hipoteca tem prioridade real em relacdo a presente Alienacdo
Fiduciaria em todos os seus aspectos.

2.3.  Valor de Avaliacdo. Para efeitos da eventual execucdo da presente garantia e alienacdo em
leildo, o Imovel Alienado Fiduciariamente é avaliado em RS 127.340.000,00 (cento e vinte e sete
milhdes, trezentos e quarenta mil reais reais), conforme valor de liquidacdo forcada previsto no
laudo de avaliacdo elaborado pela Valor Engenharia de Avaliacdo e Pericia Ltda., inscrita no
CNPJ/ME sob o n? 41.052.275/0001-56, em setembro de 2024 (“Valor de Avaliacdo do Imdvel
Alienado Fiduciariamente”) , o qual é superior ao valor utilizado pela autoridade governamental
competente como base de calculo para apuracdo do imposto sobre transmissdo inter-vivos
exigivel por forca da consolidacdo da propriedade em nome do Credor Fiduciario, na forma do
paragrafo primeiro do artigo 24 da Lei n? 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada
(“Lei 9.514”) (“Valor Venal”).

2.3.1. Alienante devera contratar, as suas expensas, um novo laudo de avaliacdo, a ser emitido
por uma das Empresas de Avaliacdo (conforme definido abaixo), anualmente, a contar da data de
emissdao do laudo anterior, sendo certo que, o novo laudo de avaliacdo devera ser entregue ao
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Agente Fiduciario em até 05 (cinco) dias contados de sua emissdo. O valor de avaliacdo indicado
pela nova avaliagao passara a ser considerado o novo "Valor de Avaliagdao do Imdvel Alienado
Fiduciariamente".

2.3.2. O Valor de Avaliagdao do Imodvel Alienado Fiduciariamente sera utilizado como base para
venda em leildo publico. Entretanto, considerando que quando da eventual excussdo da presente
garantia o Imovel Alienado Fiduciariamente podera ter sofrido alteracdes, nos limites autorizados
neste Contrato, a Alienante devera, nos termos do inciso “VI” do artigo 24 da Lei 9.514, caso o
ultimo laudo de avaliacdo tenha sido emitido ha mais de 01 (um) ano, anteriormente a realizacdo
do primeiro leildo, contratar Empresa de Avaliacdo, as expensas da Alienante, para fazer nova
avaliagdo do Imdvel Alienado Fiduciariamente para fins de leildo.

2.3.3. Para a contratacdo da empresa especializada mencionada na cldusula acima, o Credor
Fiduciario devera enviar notificacdo a Alienante contendo as razbes sociais e orcamentos das
empresas especializadas dentre as seguintes empresas: Approval Avaliagdes e Engenharia Ltda,
inscrita no CNPJ/MF sob o n? 04.636.513/0001-44, Método Engenharia Ltda. — Em Recuperacgdo
Judicial, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 58.700.428/0001-27, Validar Engenharia de Avalia¢es e
Pericias Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n? 11.006.663/0001-30, Mercatto Assessoria e AvaliagGes
Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n? 65.030.348/0001-77 e Valor Engenharia de Avaliacdo e Pericia
S/S Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n2 41.052.275/0001-56 (“Empresa(s) de Avaliagdo”).

2.3.4. Caso o novo laudo de avaliacdo identifique uma valorizacdo ou desvalorizagcdo do Imdvel
Alienado Fiduciariamente, seja por valorizacao do bem alienado nesta data, seja pela realizacdo de
benfeitorias, ou desvalorizagdo do Imédvel Alienado Fiduciariamente, a Alienante e o Credor
Fiduciario desde ja autorizam a atualizacdo do Valor de Avaliagdo do Imédvel Alienado
Fiduciariamente, ficando as Partes obrigadas a celebrar quaisquer aditamentos ao presente
Contrato ou notificagGes ao cartério competente que sejam necessarios para refletir tal alteracao.

2.3.5. N3o obstante o disposto acima, em atendimento ao Oficio-Circular CYVM/SRE n2 01/21, o
Credor Fiducidrio poderd, a qualquer tempo, as expensas da Alienante, solicitar de forma
embasada a reavaliacdo do Imodvel Alienado Fiduciariamente, comprometendo-se a Alienante, em
carater irrevogavel e irretratavel, a permitir (e colaborar com) a elaboracéo da nova avaliacdo.

2.3.6. Para os fins de verificacdo anual de suficiéncia de garantia conforme disposto na Resolucdo
da CVM n? 17, de 09 de fevereiro de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 17”), o valor do
Imével Alienado Fiduciariamente serd considerado o valor mencionado na Clausula 2.3 acima e o
valor disposto nas atualiza¢des do laudo de avaliacdo, conforme previsto na Clausula 2.3.1 acima,
sem qualquer atualizacdo monetaria, observado o disposto na Clausula 2.3.4 acima.

2.4. Alienacdo Fiduciaria. Para assegurar o fiel, pontual e integral cumprimento de todas e
guaisquer obrigacOes principais e acessdrias, presentes e futuras, assumidas pela Emissora na
Emissdo, incluindo, mas sem limitacdo, (i) as obrigacdes relativas ao integral e pontual pagamento
do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures,
devido nos termos da Escritura de Emissao, acrescido da Remunerac¢ao e dos Encargos Moratérios
(conforme definido na Escritura de Emissdo), conforme aplicavel, quando devidos, seja nas
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respectivas datas de pagamento, na Data de Vencimento, ou em virtude do vencimento
antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos termos da Escritura de Emissao,
conforme aplicavel; (ii) as demais obriga¢des pecuniarias assumidas pela Emissora, presentes e
futuras, principais e acessdrias, previstas na Escritura de Emissdo e neste Contrato de Garantia,
inclusive, mas nado se limitando, honorarios advocaticios, despesas, custos, encargos, tributos,
reembolsos ou indenizacdes, bem como as obrigacdes relativas ao Banco Liquidante (conforme
definido na Escritura de Emissdo) ao Escriturador (conforme definido na Escritura de Emissdo), a
B3 (conforme definido na Escritura de Emissdo), ao Agente Fiducidrio e demais prestadores de
servico envolvidos na Emissdo; e (iii) as obrigacbes de ressarcimento de toda e qualquer
importancia que o Agente Fiducidrio e/ou os Debenturistas venham a desembolsar no ambito da
Emissdo e/ou, inclusive, em virtude da constituicdo, formalizagdo, manutenc¢do, execucdo e/ou
excussdo da Garantia prevista na Escritura de Emissdo e/ou no presente Contrato (“ObrigacGes
Garantidas”), a Alienante, por meio deste Contrato, constitui a presente garantia, e transfere, em
carater irrevogavel e irretratdvel, ao Credor Fiducidrio, na qualidade de representante dos
Debenturistas, em alienagao fiduciaria, nos termos deste Contrato e do artigo 22 e seguintes da
Lei 9.514, o dominio resoltuvel e a posse indireta do Imoével Alienado Fiduciariamente, incluindo
todas as suas respectivas edificagdes, construgdes, benfeitorias, valorizagbes, frutos,
faturamentos, rendas ou aluguéis e bens vinculados por acessao fisica, industrial ou natural que
forem acrescidos até a integral quitacdo das ObrigagGes Garantidas (averbados ou ndo na
respectiva matricula) (“Alienacdo Fiducidria de Imédvel”), sendo certo que as edificagles,
construcdes e benfeitorias poderao ser alteradas sem a prévia autorizagao do Credor Fiduciario,
desde que tais alteragcdes (i) faga com que o Valor de Avaliagdo do Imdvel Alienado
Fiduciariamente deixe de corresponder a, no minimo, a Razdo de Garantia (conforme definido
abaixo); e (ii) ndo alterem a finalidade do Imdével Alienado Fiduciariamente.

2.4.1. Caso haja qualquer imperfeicdio na descricio do Imovel Alienado Fiduciariamente,
requerem, as Partes, bem como desde ja expressamente autorizam o respectivo registrador
imobiliario, que a intercorréncia seja superada pelas caracteristicas, descricdes e confrontacdes
contidas na matricula, para que se atenda ao principio registral da especialidade objetiva, nos
termos do que estabelece os artigos 176 e seguintes da Lei n2 6.015, de 31 de dezembro de 1973,
conforme alterada, para que ndo haja necessidade de retificacdo e ratificacdo deste Contrato por
tal motivo.

2.5. 0O pagamento de todos os tributos, taxas e outras despesas incidentes ou que venham a
incidir sobre o Imodvel Alienado Fiduciariamente até a eventual excussdo da presente garantia,
incluindo contingéncias, multas, penalidades, e custos de natureza ambiental, sdo de Unica e
exclusiva responsabilidade da Alienante, ainda que lancados em nome de terceiros.

2.6. Observados os paragrafos 32 e 42 do artigo 22 da Lei 9.514, com relacdo a Alienacdo
Fiduciaria de Imével, ao Imdvel Alienado Fiduciariamente, a este Contrato e/ou a qualquer dos
direitos a estes inerentes, nos termos deste Contrato, a Alienante se obriga a ndo realizar rescisao,
distrato, aditamento ou qualquer forma de alteracdo, cessdo, venda, alienacdo, transferéncia,
permuta, conferéncia ao capital, comodato, empréstimo, dacdo em pagamento, instituicdo de
usufruto ou fideicomisso, endosso, desconto ou qualquer outra forma de transferéncia ou
disposicdo, inclusive por meio de reducdo de capital, ou constituicio de qualquer Onus (assim
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definido como hipoteca, penhor, alienacao fiducidria, cessdo fiduciaria, usufruto, fideicomisso,
promessa de venda, opcdo de compra, encargo, gravame ou 6nus, arresto, sequestro ou penhora,
judicial ou extrajudicial, voluntario ou involuntario, ou outro ato que tenha o efeito pratico similar
a qualquer das expressées acima (“Onus”), exceto pela Hipoteca e pela constituicdo da presente
Alienacdo Fiduciaria de Imdvel, de forma gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, direta ou
indiretamente, ainda que para ou em favor de pessoa do mesmo grupo econdmico, sobre
qguaisquer dos bens ou direitos objeto da Alienacdo Fiducidria de Imével, estando sujeita as
implicagdes criminais previstas no artigo 171, inciso | e |l do Decreto Lei n? 7.209, 07 de dezembro
de 1940, conforme alterado.

2.7. A Alienante realiza, neste ato e nos termos da Lei 9.514, a transferéncia da propriedade
resolivel do Imoével Alienado Fiduciariamente ao Credor Fiducidrio tdo somente a titulo de
garantia das ObrigacGes Garantidas. Portanto, todas as responsabilidades, deveres e obrigacdes
atribuidas a Alienante contidas no conteudo do direito de propriedade do artigo 1.228 do Cdodigo
Civil, em especial aqueles estabelecidos nos paragrafos 12 e 22, permanecem no conteudo dos
direitos detidos pela Alienante apds a constituicdo da garantia fiduciaria contratada por meio
deste Contrato, ou seja, a Alienante permanece responsdvel pelas obrigacdes e pelos deveres
contidos nos referidos dispositivos legais. O Credor Fiduciario ndo serd, qualquer que seja a
hipdtese, responsabilizado, direta ou indiretamente, subjetiva ou objetivamente, por a¢des ou
omissOes de qualquer natureza que decorram do dominio pleno, vez que é proprietario
exclusivamente a titulo de garantia e em cardter resoluvel.

2.8. Para efeitos do artigo 24, inciso V da Lei 9.514 o exercicio da posse direta do Imdvel
Alienado Fiduciariamente por parte da Alienante serd mantido enquanto essa estiver adimplente
com as Obriga¢Oes Garantidas, obrigando-se a Alienante a manter, conservar e guardar o Imével
Alienado Fiduciariamente, devendo tomar todas as medidas necessarias para manter o Imoével
Alienado Fiduciariamente a salvo de turbacbes de terceiros, assim como a pagar pontualmente
todos os tributos, taxas e quaisquer outras contribuicdes ou encargos que incidam ou venham a
incidir sobre o Imoével Alienado Fiduciariamente, até a eventual excussdo da presente garantia,
podendo gozar livremente do Imével Alienado Fiduciariamente e colher os seus frutos,
rendimentos e outras receitas, podendo locar o Imovel Alienado Fiduciariamente a quem lhe
convier.

2.9. As ObrigagOes Garantidas tém suas caracteristicas devidamente descritas no Anexo Il deste
Contrato, em cumprimento ao disposto no artigo 66-B, da da Lei n2 4.728, de 14 de julho de 1965,

conforme alterada (“Lei 4.728").”

I1l. Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios:

“CESSAO FIDUCIARIA

2.1 Para assegurar o fiel, pontual e integral cumprimento de todas e quaisquer obrigacdes
principais e acessorias, presentes e futuras, assumidas pela Emissora na Emissao, incluindo, mas
sem limitacdo, (i) as obrigacBes relativas ao integral e pontual pagamento do Valor Nominal
Unitario das Debéntures ou saldo do Valor Nominal Unitadrio das Debéntures, devido nos termos
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da Escritura de Emissdo, acrescido da Remuneracdo e dos Encargos Moratdrios, conforme
aplicavel, quando devidos, seja nas respectivas datas de pagamento, na Data de Vencimento, ou
em virtude do vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos termos da
Escritura de Emissdo, conforme aplicavel; (ii) as demais obrigacGes pecunidrias assumidas pela
Emissora, presentes e futuras, principais e acessérias, previstas na Escritura de Emissdo e neste
Contrato, inclusive, mas ndo se limitando, honorarios advocaticios, despesas, custos, encargos,
tributos, reembolsos ou indenizacdes, bem como as obrigacdes relativas ao Banco Liquidante ao
Escriturador, a B3, ao Agente Fiducidrio e demais prestadores de servico envolvidos na Emissdo; e
(iii) as obrigacdes de ressarcimento de toda e qualquer importancia que o Agente Fiduciario e/ou
os Debenturistas venham a desembolsar no dmbito da Emissdo e/ou, inclusive, em virtude da
constituicdo, formalizacdo, manutencdo, execucdo e/ou excussdo da Garantia prevista na Escritura
de Emissdo e/ou no presente Contrato (“Obrigacdes Garantidas”), a Cedente cede
fiduciariamente, as suas expensas, aos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, em
carater irrevogavel e irretratavel, os direitos de que é titular, conforme descritos e caracterizados
abaixo, observado os termos do artigo 66-B, especialmente os seus paragrafos 32 e 49, da Lei n2.
4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada (“Lei 4.728/65”), com a nova redacdo dada pelo
artigo 55 da Lei n2 10.931, de 2 de agosto de 2004, dos artigos 18 a 20 da Lei n? 9.514 de 20 de
novembro de 1997, conforme alterada, e do artigo 1.361 e seguintes da Lei n? 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, conforme alterada (“Coédigo Civil”), a propriedade fiduciaria, o dominio resoltvel
e a posse indireta em favor do Agente Fiducidrio, e seus respectivos sucessores e eventuais
cessionarios, dos seguintes direitos creditérios (todos em conjunto os “Direitos Cedidos”), para os
fins e efeitos do inciso IV do Artigo 1.362 do Cdédigo Civil (“Cessao Fiduciaria”):

(i) os recebiveis da Cedente decorrentes de boletos emitidos nos termos do Contrato para
Prestacdo de Servicos de Cobranga Escritural Bradesco, celebrado entre a Cedente e o Banco
Bradesco S.A. (“Banco Arrecadador”) em 12 de junho de 2025 (“Boletos”), para faturamento
contra clientes da Cedente, em valor equivalente ao Montante Minimo (conforme definido
abaixo), os quais deverdo ter os seus pagamentos sempre direcionados para a Conta
Centralizadora (conforme definido abaixo) (“Direitos Creditorios”); e

(ii) a conta vinculada n? 744-7, na agéncia 3178-0, aberta junto ao Banco Bradesco S.A. — 237
(“Banco Depositario”), de titularidade da Cedente e movimentada, Unica e exclusivamente, pelo
Banco Depositario (“Conta Centralizadora”), nos termos do “Contrato de Prestacdo de Servicos de
Depositario”, a ser celebrado entre o Banco Depositdrio, a Cedente e o Agente Fiduciario
(“Contrato de Administracdo de Contas”), na qual deverdo ser depositados (a) os Direitos
Creditdrios, (b) todos os demais recursos nela depositados e/ou aplicados, bem como (c) direitos
presentes e futuros sobre a Conta Centralizadora, incluidos aqui quaisquer direitos de titularidade
da Cedente sobre a Conta Centralizadora e recursos decorrentes de aplicagGes financeiras,
rendimentos, direitos, proventos, distribuicdes e demais valores recebidos ou a serem recebidos
ou de qualquer outra forma distribuidos ou a serem distribuidos a Cedente, conforme aplicavel,
ainda que em transito ou em processo de compensacdao bancaria, até a integral quitacdo das
ObrigacOes Garantidas.

2.1.1 Os Direitos Cedidos compreendem também: (i) todos os direitos, garantias, privilégios,
preferéncias, prerrogativas e a¢des relacionados aos Direitos Creditdrios e assegurados ao titular

Rio de Janeiro Siao Paulo www.pentagonotrustee.com.br
Centro Empresarial Barrashopping Edificio Hyde Park Quvidoria: 0800 282 8605
Av. das Am 4.200, bl 8B, s|s.302 a 304 - 22640 102 Av. Faria Lima 2954, conj.101 Itaim Bibi

Tel. 21 338¢ 565« Fax. 21 3385.4046 01451 001




\’ N ,
RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO -’ PENTA GONO

EXERCICIO DE 2025

de tais direitos; (ii) quaisquer indenizag¢Ges devidas, direta ou indiretamente, bem como todos os
direitos de cobranca relacionados aos Direitos Creditérios; (iii) quaisquer encargos, multas
compensatodrias e/ou indenizatérias devidas a Cedente, inclusive reajustes monetarios ou
contratuais, bem como todos os direitos, acdes e garantias asseguradas a Cedente por forca dos
Direitos Creditdrios; e (iv) todos os valores ou bens recebidos pela Cedente em relacdo aos
Direitos Creditdrios, bem como quaisquer outros valores, incluindo, mas ndo se limitando a
aplicac¢des financeiras e eventuais rendimentos provenientes das aplicacdes financeiras, realizadas
com os recursos mantidos na Conta Centralizadora, conforme previsto no presente Contrato,
incluindo os Investimentos Permitidos.

2.1.2 A Conta Centralizadora devera ser mantida junto ao Banco Depositdrio durante todo o
prazo de vigéncia deste Contrato e permanecerd inalterada até a liquidacdo integral das
ObrigacOes Garantidas.

2.2 As Obrigacdes Garantidas tém suas caracteristicas devidamente descritas no Anexo | deste
Contrato, em cumprimento ao disposto no artigo 66-B, da Lei 4.728.

2.3 Sem prejuizo do disposto no inciso (i) da Clausula 2.1 acima, a Cedente obriga-se a,
independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial do Agente Fiduciario e/ou do Banco
Depositario, a atender e tomar todas as medidas necessdrias ao atendimento do Montante
Minimo (conforme disposto na clausula 4.1.1. abaixo).

2.4 A Cessdo Fiduciaria permanecera integra e em pleno vigor até a liquidacdo integral das
Obrigag¢des Garantidas.

2.5 A Cessdao Fiducidria resolver-se-a quando do pagamento integral das ObrigacOes
Garantidas, apds o qual a posse indireta, a propriedade resoltvel e fiduciaria dos Direitos Cedidos
retornara a Cedente de pleno direito, sem necessidade de comunicagao ou notificacao.

2.6 A Cedente obriga-se a realizar o registro do Contrato e eventuais aditamentos e a manter a
averbacdo da Cessdo Fiducidria em plena vigéncia e efeito perante o competente Cartdrio até o
pagamento integral das Obrigacbes Garantidas, sem prejuizo do constante da clausula 3.
Registros, adiante.

2.7 O Agente Fiduciario receberad relatdrio, nos termos da Clausula 4.1.3 abaixo e,
adicionalmente, terd acesso a relatério contendo as informacg6es dos Boletos junto ao sistema do
Banco Depositario (via net empresas). Este relatério integra e integrard, automaticamente, este
Contrato, para todos os fins de direito e passardo, sem a necessidade de qualquer ato adicional, a
integrar os conceitos de Direitos Creditdrios.”
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ANEXO Il

INFORMACOES ADICIONAIS

De acordo com as informagdes obtidas, verificamos o(s) seguinte(s) inadimplemento(s), conforme
previsto nos documentos da operagao, além dos mencionados em outros itens deste relatdrio,
caso aplicavel:

(i) Envio intempestivo das Demonstracdes Financeiras da Portobello Shop S.A,,
referentes ao exercicio social encerrado em 31/12/2025.
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