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Agente Fiduciario

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 4* (QUARTA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, EM SERIE UNICA,
DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, SOB O
RITO DE REGISTRO AUTOMATICO, DA PLANO & PLANO
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.

PLANO & PLANO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.

como Emissora,

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

como Agente Fiducidrio, representando a comunhdo de Debenturistas.

Datado de
1 de outubro de 2026
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A A

torregulacao

A\ AnBiMA

Agente Fiducidrio

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 4* (QUARTA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, EM SERIE UNICA,
DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, SOB O RITO
DE REGISTRO AUTOMATICO, DA PLANO & PLANO DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO S.A.

Pelo presente instrumento particular, de um lado,

(1) PLANO & PLANO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A., sociedade por
acdes com registro de companhia aberta na categoria “A” perante a Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”) sob o n° 2507-0, em fase operacional, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gerivatiba, n° 207, Conjunto n° 172, Butanta, CEP
05.501-900, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ”) sob 0 n° 24.230.275/0001-80 e com seus atos constitutivos arquivados perante a
Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE n° 35.300.555.830, neste
ato representada na forma de seu estatuto social, na qualidade de emissora das Debéntures
(conforme abaixo definido) (“Emissora” ou “Companhia”);

e, de outro lado,

(2) OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com filial na cidade de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo, na Av. das Nagdes Unidas, n° 12.901, 11° A, Conjuntos 1.101 e 1.102, Torre Norte,
Centro Empresarial Nac¢des Unidas (CENU), CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ sob o n°
36.113.876/0004-34, na qualidade de representante da comunhdo dos interesses dos
debenturistas da presente emissao (“Debenturistas”), nos termos da Lei n® 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acg¢des”), neste ato

representada na forma de seu estatuto social (“Agente Fiduciario”);

sendo a Emissora e o Agente Fiduciario doravante denominados, em conjunto, como “Partes”
e, individual e indistintamente, como “Parte”;

vém, por meio desta e na melhor forma de direito, firmar o presente “Instrumento Particular
de Escritura da 4° (Quarta) Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Ag¢oes,
em Série Unica, da Espécie Quirografiria, para Distribuicdo Piiblica, sob Rito de Registro
Automatico, da Plano & Plano Desenvolvimento Imobiliario S.A.” (“Escritura” ou “Escritura
de Emissao”), mediante as seguintes clausulas e condigdes:
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1. AUTORIZACAO

1.1. A presente 4* (quarta) emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, em
séric Unica, da espécie quirografaria da Emissora (“Emissdao” e “Debéntures”,
respectivamente) e a oferta publica de distribuicdo das Debéntures, sob rito de registro
automatico de distribuicdo, sem andlise prévia, observado o publico-alvo disposto na
Clausula 2.3.1 abaixo, nos termos da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme
alterada (“Lei do Mercado de Valores Mobilidrios™), da Resolugao da CVM n° 160, de 13 de
julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160), da Regulamentacio ANBIMA
(conforme definido abaixo) e das demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis

(“Oferta”), serdo realizadas com base nas deliberagdes da Reunido do Conselho de
Administracdo da Emissora, realizada em 1° de outubro de 2026 (“RCA”), nos termos das
quais foi aprovado, em conformidade com o artigo 59, caput e paragrafo 1° da Lei das
Sociedades por A¢des, entre outras matérias: (i) a realizacdo da Emissdao e da Oferta, bem
como seus respectivos termos e condigoes; (i1) a autorizagao aos diretores e/ou representantes
da Emissora para praticar todos os atos necessarios a efetivagdo das deliberacdes
consubstanciadas no item “(1)”” acima, entre os quais a celebragao desta Escritura de Emissao,
do Contrato de Distribuicdo (conforme definido abaixo), dos demais documentos
relacionados a Emissao e a Oferta, e de seus eventuais aditamentos, bem como para contratar
os prestadores de servigo necessarios a implementacao da Emissdao e da Oferta; e (iii) a
ratificagdo de todos os demais atos ja praticados pelos diretores e/ou representantes legais da
Emissora com relagdo aos itens acima.

2. REQUISITOS
A Emissao e a Oferta serao realizadas com observancia dos seguintes requisitos:
2.1. Arquivamento na Junta Comercial e Divulgacoes da RCA

A ata da RCA sera devidamente arquivada na JUCESP e divulgada na pagina da Emissora na
rede mundial de computadores e em sistema eletronico disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores, nos termos do artigo 62, inciso I, alinea “a”, e paragrafo 5° da Lei
das Sociedades por Ag¢des, do artigo 89, inciso VIII e paragrafo 3°, da Resolugdo CVM 160,
e do artigo 33, pardgrafo 8° da Resolucdo CVM n° 80, de 29 de margo de 2022, conforme
alterada (“Resolucdo CVM 80), comprometendo-se a Emissora a enviar ao Agente

Fiducidrio 1 (uma) copia eletronica (formato PDF) (i) do comprovante do protocolo de
arquivamento da ata da RCA em até 5 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo)
contados da realizacdo da RCA, e (ii) da ata da RCA devidamente arquivada na JUCESP, em
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do arquivamento.

2.2 Divulgac¢io desta Escritura de Emissiao e de Eventuais Aditamentos

2.2.1. Esta Escritura de Emissdo e seus eventuais aditamentos serdo divulgados na pagina
da Emissora na rede mundial de computadores e em sistema eletronico disponivel na pagina
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da CVM na rede mundial de computadores, nos termos do artigo 62, paragrafo 5° da Lei das
Sociedades por A¢des, do artigo 89, inciso IX e pardgrafo 3°, da Resolugdo CVM 160, e do
artigo 33, inciso XVII e paragrafo 8° da Resolugio CVM 80, em até 7 (sete) Dias Uteis
(conforme definido abaixo) contados de sua celebragdo, estando, portanto, dispensados do
arquivamento na JUCESP.

2.3. Registro e Rito da Oferta pela CVM

2.3.1. Por se tratar de oferta publica de distribuicdo de debéntures ndo conversiveis em
acoes de emissor em fase operacional com registro de emissor de valores mobilidrios, na
categoria “A”, na CVM e destinada a investidores profissionais, assim definidos nos termos
dos artigos 11 e 13 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada
(“Resolucao CVM 30” e “Investidores”, “Investidores Profissionais” ou “Publico-Alvo”,

respectivamente), a Oferta estara sujeita ao rito automatico de registro de oferta publica de
distribuicdo de valores mobilidrios, nos termos dos artigos 26, inciso V, alinea “a”, e 27,
inciso I, ambos da Resolu¢do CVM 160 e do artigo 19 da Lei do Mercado de Valores
Mobiliarios.

2.3.2. Em complemento aos requisitos e procedimentos elencados no artigo 27 da
Resolugdo CVM 160, deverao ser divulgados nas paginas da rede mundial de computadores
da Emissora, do Coordenador Lider (conforme definido abaixo), da B3 e da CVM, nos termos
do artigo 13 da Resolugao CVM 160, os seguintes documentos: (i) o aviso ao mercado da
Oferta, nos termos dos artigos 13 e 57, paragrafo 1°, da Resolugdo CVM 160 (“Aviso ao
Mercado”), de forma a conferir ampla divulgagdo a Oferta e ao requerimento de registro
automatico da Oferta, tendo em vista o Publico-Alvo; (ii) o antincio de inicio da Oferta nos
termos dos artigos 13 e 59, inciso II, da Resolugao CVM 160 (“Anuncio de Inicio”), de forma

a divulgar o inicio do periodo de distribuicdo das Debéntures; e (iii) o antncio de
encerramento da Oferta, nos termos dos artigos 13 e 76 da Resolucdo CVM 160 (“Antincio
de Encerramento”), de forma a divulgar o resultado da Oferta e a distribui¢ao da totalidade

das Debéntures, sendo tais documentos da Oferta, em conjunto esta Escritura de Emissao, o
Contrato de Distribuigao e todos os demais documentos entregues ao Coordenador Lider e/ou
divulgados ao mercado em relagdo a Oferta e/ou celebrados em decorréncia da Emissdo, os
“Documentos da Emissao”. Adicionalmente, tendo em vista o Publico-Alvo, fica dispensada

a apresentacdo de lamina e prospecto no ambito da Oferta, conforme previsto na Resolugdo
CVM 160, sendo certo que a CVM nao realizara analise prévia dos Documentos da Emissao,
nem de seus termos ¢ condi¢des.

2.4. Registro na ANBIMA - Associa¢do Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”)

2.4.1. Nos termos do artigo 19 do “Codigo de Ofertas Publicas”, em vigor desde 15 de
julho de 2024, e dos artigos 15 e 16 das “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, em
vigor desde 24 de marco de 2025, ambos expedidos pela ANBIMA (em conjunto,
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“Regulamentagdo ANBIMA”), por se tratar de oferta publica de debéntures sob o rito

automatico de distribuicdo, a Oferta devera ser registrada na ANBIMA, no prazo de até 7
(sete) dias contados da data da divulgacao do Anuncio de Encerramento.

2.5. Distribuicdo Primaria, Negociacdo Secundaria e Custédia Eletronica

2.5.1. As Debéntures serdo depositadas para: (i) distribuicdo no mercado primario por
meio do MDA — Modulo de Distribuicao de Ativos, administrado e operacionalizado pela
B3, sendo a distribui¢do liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii) negociagdo no
mercado secundario por meio do CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes liquidadas financeiramente por meio da B3.

2.5.2. As Debéntures serdao custodiadas eletronicamente na B3.
2.6. Restricoes a Negociacio

2.6.1. Nos termos do artigo 86, inciso II, da Resolu¢do CVM 160, as Debéntures poderao
ser negociadas nos mercados regulamentados de valores mobilidrios: (i) entre Investidores
Profissionais, sem restrigdes; (i1) para investidores qualificados, conforme definidos no artigo
12 da Resolugdo CVM 30, ap6s decorridos 6 (seis) meses da data de divulgacao do Anuncio
de Encerramento; e (ii1) entre o publico investidor em geral, depois de decorrido 1 (um) ano
contado da data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, sendo que a negociacao das
Debéntures devera sempre respeitar as disposi¢oes legais e regulamentares aplicaveis.

2.7. Objeto Social da Emissora

2.7.1. A Emissora tem como objeto social: (i) prestagdo de servigos em obras de construgao
civil, mediante contrato de administracao, fiscalizacao, empreitada ou subempreitada, sem
fornecimento de materiais, por conta propria ou para terceiros, € outras atividades necessarias
para execucao dos empreendimentos imobiliarios; (ii) a venda e compra de imoveis; (iii) a
locacao de bens imoéveis proprios; (iv) o desmembramento ou loteamento de terrenos; (v) a
incorporagdo imobilidria; (vi) desenhos técnicos, aprovagdes de projetos, administragdo e
fiscalizagdo de obras, construgdo civil por conta prépria ou para terceiros; (vil) o
desenvolvimento e a implementacdo de estratégias de marketing relativas a empreendimentos
imobiliarios préoprios e de terceiros; (viii) a administracdo de carteira de recebiveis de
financiamentos imobiliarios ou de empreendimentos imobiliarios proprios ou de terceiros; €
(ix) a participagdo em outras sociedades, empreendimentos € consorcios, como acionista,
sOcia, quotista ou consorciada, no Brasil e no exterior.

3. CARACTERISTICAS DA EMISSAO
3.1. Numero da Emissao

3.1.1. A Emissdo constitui a 4* (quarta) emissdao de debéntures da Emissora.
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3.2. Numero de Séries
3.2.1. A Emissdo sera realizada em série Unica.
3.3. Valor Total da Emissao

3.3.1. O valor total da Emissao sera de R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de
reais), na Data de Emissdo (conforme definido abaixo) (“Valor Total da Emissdo”).

34. Quantidade de Debéntures
3.4.1. Serao emitidas 150.000 (cento e cinquenta mil) Debéntures na Data de Emissao.
3.5. Agente de Liquidacao e Escriturador

3.5.1. Os servicos de escrituracdo e liquidacdo das Debéntures serdo prestados pela
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., institui¢do financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
na Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 7, 2° Andar, Sala 201, Centro Empresarial Méario
Henrique Simonsens (CEMHS), Barra da Tijuca, CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ sob o n°
36.113.876/0001-91, atuard como agente de liquidagdo e escriturador das Debéntures

(“Agente de Liquidagdo” e “Escriturador™).

3.5.2. As defini¢des acima incluem quaisquer outras instituigdes que venham a suceder o
Agente de Liquidagdo e/ou o Escriturador na prestagao dos servigos relativos as Debéntures.

3.6. Destinacao dos Recursos

3.6.1. Os recursos obtidos pela Emissora por meio da Emissao serdo utilizados, direta ou
indiretamente, pela Emissora, para (i) aquisicdo e/ou reforma de determinados
empreendimentos imobiliarios (“Empreendimentos Imobilidrios) vinculados aos projetos

descritos e caracterizados no Anexo I desta Escritura (“Projetos”), no prazo estabelecido na
Clausula 4.23.9 abaixo; e (i1) reembolso de gastos, despesas ou investimentos incorridos pela
Emissora relacionados a um ou mais dos Projetos, a seu exclusivo critério, ocorridos a partir
de 1° de maio de 2026. Os Projetos se enquadram nos critérios de elegibilidade, previstos no
artigo 3° da Portaria do MF n° 964, de 11 de junho de 2024, conforme alterada (“Portaria MF
964”), da sublinha de financiamento parcial (blended finance), de que trata o artigo 33, §1°,
inciso I, da Lei n° 14.995, de 10 de outubro de 2024 (“Lei 14.995”), no ambito da Linha de
Mobilizagao de Capital Privado Externo e Prote¢do Cambial do Programa Eco Invest Brasil,
integrante do Plano de Transformagdo Ecologica aprovado pelo Ministério da Fazenda, sendo
certo que os Projetos ndo se enquadram nos “critérios de exclusdo” previstos na Se¢do II,
artigo 4° da Portaria MF 964 e atendem as salvaguardas previstas na Secado III, artigo 5° da
Portaria MF 964.

3.6.2. Nos termos do “Manual Operacional do Programa Eco Invest Brasil — 3.0”,
publicado em margo de 2026 pelo comité composto pela Secretaria do Tesouro Nacional do
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Ministério da Fazenda, a Secretaria-Executiva do Ministério da Fazenda, a Secretaria
Nacional de Mudanga do Clima do Ministério do Meio Ambiente e Mudanga do Clima e pela
Secretaria-Executiva do Ministério do Meio Ambiente ¢ Mudanga do Clima (“Comité
Executivo” e “Manual Operacional Eco Invest”, respectivamente), e conforme confirmado

pelo Parecer Independente Eco Invest (conforme abaixo definido), os recursos deverao ser
aplicados para infraestrutura e adaptagcdo a mudanga do clima, conforme a categoria de linhas
elegiveis denominada “Edificios eficientes e resilientes”, que compreende as atividades de
“Promogdo de eficiéncia energética e resiliéncia climdatica em edificios, reduzindo o consumo
de dgua, energia e emissoes de Gases de Efeito Estufa (GEE), promovendo conforto térmico
e autonomia e/ou captando e utilizando agua pluvial. Para serem elegiveis, os projetos
devem ser certificaveis de acordo com o padrdo PBE Edifica, Selo Casa Azul Caixa — minimo
Cristal, LEED, AQUA, EDGE, BREEAM, ou outros, que tratem especificamente de redug¢do
de consumo de dgua, energia e de emissoes e/ou de aumento da resiliéncia” (“Destinacao
dos Recursos”).

3.6.3. Os recursos acima mencionados referentes aos Empreendimentos Imobilidrios, se
for o caso, serdo transferidos para as Controladas por meio de: (i) aumento de capital das
Controladas; (i1) adiantamento para futuro aumento de capital - AFAC das Controladas; ou
(111) qualquer outra forma permitida em lei.

3.6.4. Para cumprimento, pelo Agente Fiduciario, do disposto na Resolugao CVM n° 17,
de 9 de fevereiro de 2021, conforme em vigor (“Resolugdao CVM 17), a partir da Data de

Emissdo, a Emissora deverd enviar anualmente ao Agente Fiduciario, no prazo de até 30
(trinta) dias contados do término de cada exercicio social, a partir da Data de Integralizagao
(conforme definido abaixo) e até que seja comprovada a totalidade da Destinacao dos
Recursos, declaracdo em papel timbrado e assinada por representante legal, atestando a
destinacdo dos recursos liquidos da presente Emissdao, indicando, inclusive, os custos
incorridos com as despesas decorrentes da Emissdo, acompanhada dos respectivos
documentos comprobatorios, sendo certo que o primeiro envio ocorrera em 31 de margo de
2027 e os demais até 31 de margo de cada ano, podendo o Agente Fiducidrio solicitar a
Emissora todos os eventuais esclarecimentos ¢ documentos adicionais que se fagam
necessarios (“Declaragao de Destinacdo dos Recursos™).

3.6.5. Sem prejuizo do disposto na Clausula 3.6.3 acima, a Emissora deverd, anualmente,
fornecer na forma do Anexo Il a presente Escritura de Emissdo, declaragdo em papel
timbrado e assinada por representante legal, contendo as informagdes e os documentos
necessarios a prestacdo de contas relativas a aplicagcdo dos recursos nos Projetos no ambito
do Programa Eco Invest, incluindo, quando aplicavel, a discriminagdo entre os recursos da
sublinha blended finance do Programa Eco Invest e os recursos externos mobilizados por
meio da captacdo realizada junto a International Finance Corporation — IFC, observados os

documentos aplicdveis a estrutura de financiamento da Emissdo (“Relatério Anual de
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Alocag¢do™), sendo certo que o primeiro envio ocorrerd em 31 de janeiro de 2027 e os demais
até 31 de janeiro de cada ano, para fins de subsidiar a prestacao de contas a ser realizada pelo
Coordenador Lider perante o Tesouro, podendo o Coordenador Lider e/ou o Agente
Fiduciario solicitar a Emissora os esclarecimentos ¢ documentos adicionais que se facam
necessarios.

3.6.6. A Emissora compromete-se a apresentar ao Agente Fiducidrio, sempre que
solicitado por Autoridade, regulamentos, leis ou determinagdes judiciais, administrativas ou
arbitrais, a comprovacao da Destinacdo dos Recursos por meio de envio de documentos que,
a critério das respectivas Autoridades Eco Invest, comprovem o emprego dos recursos
oriundos das Debéntures nas atividades indicadas acima.

3.6.7. Na hipotese acima, os documentos que comprovem a Destinacdo dos Recursos
deverdo ser enviados pela Emissora ao Agente Fiduciario em até 10 (dez) dias a contar da
respectiva solicitacdo pelo Agente Fiduciario ou em menor prazo, caso assim seja necessario
para fins de cumprimento tempestivo, pelo Agente Fiduciario, de quaisquer solicitagdes
efetuadas por Autoridades, regulamentos, leis ou determinagdes judiciais, administrativas ou
arbitrais.

3.6.8. O Agente Fiduciario devera tratar todas e quaisquer informacdes recebidas nos
termos desta Clausula, em carater sigiloso, com o fim exclusivo de verificar o cumprimento
da Destinacao dos Recursos aqui estabelecida, ndo cabendo qualquer sigilo com relagao aos
Debenturistas, as Autoridades, se assim solicitado, sem prejuizo das informagdes que devem
ser prestadas no relatério anual a ser elaborado pelo Agente Fiduciario e por forca de
quaisquer regulamentos, leis ou normativos.

3.6.9. A Emissora se obriga a, em caso de uma Oferta de Resgate Antecipado: (i) a utilizar
a totalidade dos recursos até o momento da Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures,
os quais deverdo ser precedidos de envio de um relatério em papel timbrado, assinado por
seu representante legal, informando sobre a utilizacao da totalidade dos recursos, nos termos
desta Clausula 3.6 e na forma do Anexo II desta Escritura; e (ii) entregar todos os reportes e
demais informagdes necessarias que sejam aplicaveis ao Programa Eco Invest e/ou que
venham a ser solicitadas pelo Agente Fiducidrio, na qualidade de representante dos
Debenturistas, na forma prevista nesta Escritura; em até 15 (quinze) Dias Uteis contados da
data em que a Emissora pretende realizar a Oferta de Resgate Antecipado.

3.6.10. O Agente Fiduciario devera verificar, ao longo do prazo de duracdo das Debéntures,
o direcionamento de todos os recursos obtidos por meio da presente Operagdo, a partir da
Declara¢do de Destinagdo dos Recursos e do Relatério Anual de Alocagdo previstos nas
Clausulas 3.6.4 e 3.6.5 acima. . O Agente Fiducidrio ndo fara nenhuma verificagdo e/ou
analise da completude, suficiéncia, enquadramento dos comprovantes e das simulagdes
apresentadas referente ao Relatdrio Anual de Alocagao.
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3.7. Procedimento de Distribuiciao

3.7.1. As Debéntures serdo objeto de oferta publica de distribui¢do, destinada
exclusivamente a Investidores Profissionais, sujeita ao rito de registro automatico, sem
necessidade de andlise prévia da CVM, nos termos da Resolugdo CVM 160, da
Regulamentagdo ANBIMA e das demais disposigdes legais e regulamentares aplicaveis, com
a intermediacdo da institui¢do financeira intermedidria lider (“Coordenador Lider”), sob o

regime de garantia firme de colocacdo para o Valor Total da Emissdo (“Garantia Firme”),

observados os termos e condigdes do “Contrato de Coordena¢do, Estruturacdo e
Distribui¢dao Publica, de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agoes, em Série Unica,
da Espécie Quirografaria, Sob o Rito de Registro Automatico, em Regime de Garantia Firme
de Colocagdo, da 4° (Quarta) Emissdo da Plano & Plano Desenvolvimento Imobiliario S.A.”,
celebrado entre a Emissora e o Coordenador Lider (“Contrato de Distribui¢do™).

3.7.2. O Coordenador Lider organizard a distribui¢do e colocacdo das Debéntures,
observado o disposto no artigo 49 da Resolugdo CVM 160, conforme os procedimentos da
B3 e do Contrato de Distribui¢do, de forma a assegurar: (i) que o tratamento conferido aos
Investidores Profissionais seja justo e equitativo; e (i1) a adequagao do investimento ao perfil
de risco dos clientes do Coordenador Lider. O plano de distribuicdo sera fixado pelo
Coordenador Lider, em conjunto com a Emissora, levando em consideraciao suas relagdes
com investidores e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider e da Emissora (“Plano de Distribui¢ao”), ndo havendo qualquer limita¢ao

em relacdo a quantidade de investidores acessados pelo Coordenador Lider, sendo possivel,
ainda, a subscri¢do ou aquisicdo das Debéntures por qualquer nimero de Investidores
Profissionais, respeitado o Publico-Alvo. O Plano de Distribuicao serd estabelecido mediante
0s seguintes termos:

(1) conforme o artigo 57 da Resolugdo CVM 160, a Oferta estara a mercado a partir da
data em que o Aviso ao Mercado for divulgado, sendo que o Coordenador Lider
deverd, simultaneamente, dar ampla divulgacao a Oferta, nos termos do artigo 13 da
Resolugao CVM 160, sendo certo que, a Oferta deverd permanecer a mercado por
pelo menos 3 (trés) Dias Uteis, por se tratar de oferta submetida ao registro automatico
e destinada exclusivamente a Investidores Profissionais, nos termos do §3° do artigo
57 da Resolugao CVM 160;

(i)  as Debéntures poderdo ser distribuidas pelo Coordenador Lider a partir da data em
que forem observadas, cumulativamente, as seguintes condi¢des (i) a obtencdao do
registro da Oferta perante a CVM; e (ii) a divulgacdo do Antincio de Inicio, realizada
nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160, com envio simultdneo, pelo
Coordenador Lider, da versao eletronica do Anuncio de Inicio a CVM ¢ a B3, nos
termos do §2° do artigo 59 da Resolucdo CVM 160 (“Periodo de Distribuicao”);
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(iii)) o Periodo de Distribui¢do serd de, no maximo, 180 (cento e oitenta) dias contados da
divulga¢do do Antincio de Inicio, nos termos do artigo 48 da Resolugao CVM 160;

(iv)  caso ndo haja demanda suficiente de investidores para a subscri¢do das Debéntures
durante o Periodo de Distribui¢do, o Coordenador Lider realizara a subscri¢ao das
Debéntures até o limite da Garantia Firme, nos termos ¢ condi¢des do Contrato de
Distribui¢ao;

(v)  ndo existirdo reservas antecipadas, nem fixa¢ao de lotes minimos ou méximos para a
subscri¢dao das Debéntures;

(vi)  ndo havera direito de preferéncia ou prioridade dos atuais acionistas da Emissora na
subscri¢ao das Debéntures;

(vil)  ndo sera constituido fundo de sustentacdo de liquidez ou firmado contrato de garantia
de liquidez para as Debéntures, € ndo sera firmado contrato de estabilizacao de precos
das Debéntures no mercado secundario;

(viil) serdo atendidos os clientes Investidores Profissionais do Coordenador Lider que
desejarem efetuar investimentos nas Debéntures, tendo em vista a relagdo do
Coordenador Lider com esses clientes, bem como outros investidores, mesmo que
nao sejam clientes do Coordenador Lider, podendo ser levadas em consideragdo as
relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider e da Emissora;

(ixX)  ndo sera admitida a distribuicao parcial das Debéntures no ambito da Oferta, tendo
em vista a existéncia de Garantia Firme de colocagdo para o Valor Total da Emissao;

(%) a Emissdo e a Oferta ndo poderdo ter seu valor e quantidades aumentados em
nenhuma hipétese, nao existindo, portanto, op¢ao de lote adicional ou suplementar de
Debéntures, nos termos do paragrafo tnico, do artigo 50 e do artigo 51, ambos da
Resolugao CVM 160; e

(xi)  a Oferta sera realizada exclusivamente no Brasil.

3.7.3. O investimento nas Debéntures ndo ¢ adequado aos Investidores Profissionais que
(1) ndao tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na operagao ou que nao tenham
acesso a consultoria especializada; e (ii) necessitem de liquidez consideravel com relagdo aos
titulos adquiridos, uma vez que a negociagao das debéntures no mercado secundario € restrita.

4. CARACTERISTICAS GERAIS DAS DEBENTURES
4.1. Data de Emissao

4.1.1. Paratodos os fins e efeitos legais, a data de emissao das Debéntures sera o dia 1° de
outubro de 2026 (“Data de Emissao”).
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4.2. Data de Inicio da Rentabilidade

4.2.1. Paratodos os fins e efeitos legais, a data de inicio da rentabilidade sera a data da
primeira integralizacdo das Debéntures (“Data de Inicio da Rentabilidade” e “Data de

Integralizacdo”, respectivamente).
4.3. Forma, Tipo e Comprovaciao de Titularidade das Debéntures

4.3.1. As Debéntures serdo emitidas sob a forma nominativa e escritural, sem emissdo de
cautelas ou certificados, sendo que, para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures
sera comprovada pelo extrato emitido pelo Escriturador. Adicionalmente, serd reconhecido
como comprovante de titularidade das Debéntures o extrato expedido pela B3 em nome de
cada Debenturista, quando esses titulos estiverem custodiados eletronicamente na B3.

4.4. Conversibilidade

4.4.1. As Debéntures serdo simples, ou seja, ndo conversiveis em acoes de emissdo da
Emissora.

4.5. Espécie

4.5.1. As Debéntures serdo da espécie quirografaria, nos termos do artigo 58, caput, da Lei
das Sociedades por Ac¢des, nao contando, portanto, com garantia real ou fidejussoria.

4.6. Prazo e Data de Vencimento

4.6.1. Ressalvadas as hipoteses decorrentes de Resgate da Taxa Substitutiva Oficial
(conforme definido abaixo), da Oferta de Resgate Antecipado (conforme definido abaixo),
da Aquisi¢cdo Facultativa (conforme definido abaixo), do Resgate Antecipado Obrigatério
(conforme definido abaixo) e/ou de vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das
Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura, as Debéntures terdo seu vencimento em
1.826 (mil oitocentos e vinte e seis) dias, contados da Data de Emissdo, ou seja, em 1 de
outubro de 2031 (“Data de Vencimento”).

4.7. Valor Nominal Unitario

4.7.1. O valor nominal unitario das Debéntures sera de R$ 1.000,00 (mil reais) na Data de
Emissdo (“Valor Nominal Unitério”).

4.8. Preco de Subscricdo e Forma de Integralizacao

4.8.1. AsDebéntures serdo subscritas e integralizadas a vista, em moeda corrente nacional,
no ato da subscricdo, pelo seu Valor Nominal Unitério, de acordo com as normas de
liquidagao aplicaveis a B3. Caso qualquer Debénture venha a ser integralizada em data
diversa e posterior a respectiva Data de Inicio da Rentabilidade, a integralizacdo devera
considerar o seu Valor Nominal Unitdrio, acrescido da Remuneragdo, calculada pro rata
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temporis desde a respectiva Data de Inicio da Rentabilidade até a data de sua efetiva
integralizacdo.

4.8.2. A exclusivo critério do Coordenador Lider, as Debéntures poderdo ser subscritas
com 4gio ou desagio, a ser definido no ato de subscri¢do das Debéntures, desde que aplicado
de forma igualitaria a totalidade das Debéntures integralizadas em uma mesma Data de
Integralizacao.

4.8.2.1. O agio ou o desagio, conforme o caso, serdo aplicados na ocorréncia de uma
ou mais condig¢des objetivas de mercado, incluindo, mas nao se limitando a (i) alteragao
da taxa SELIC; (i1) alterag@o nas taxas de juros dos titulos do tesouro nacional; ou (iii)
alteracio no Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (“IPCA”), calculado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IBGE”), sendo certo
que o preco da Oferta serd Unico e, portanto, eventual agio ou desagio deverad ser
aplicado de forma igualitaria a totalidade das Debéntures integralizadas em uma mesma
Data de Integralizagdo, nos termos do artigo 61 da Resolugao CVM 160.

4.9. Atualizacao Monetaria das Debéntures

4.9.1. O Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures,
conforme o caso, ndo sera atualizado monetariamente.

4.10. Remuneracao

Sobre o Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures incidirdo
juros remuneratérios correspondentes a variagao acumulada de 100,50% (cento inteiros e
cinquenta centésimos por cento) das taxas médias diarias dos Depositos Interfinanceiros - DI
de um dia, “over extra grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcao, no informativo didrio disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br)
(“Taxa DI” e “Remuneragdo”, respectivamente), calculados de forma exponencial e

cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a Data de Inicio da
Rentabilidade das Debéntures ou da Data de Pagamento de Remuneragao (conforme definido
abaixo) das Debéntures imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do
efetivo pagamento (exclusive). A Remuneragdo serd calculada de acordo com a seguinte
férmula:

J = VN, x (FatorDI — 1)
onde:

“J” = valor unitario da Remuneracao das Debéntures devida no final de cada Periodo de
Capitalizacdo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

“VNe” = corresponde ao Valor Nominal Unitario das Debéntures ou saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures, conforme o caso, informado/calculado com 8 (0ito) casas decimais,
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sem arredondamento;

“FatorDI” = produtorio das Taxas DI-Over, com uso de percentual aplicado, da data de inicio
do Periodo de Capitalizagdo, inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com 8
(oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

n
p
Fator DI = g [1+7DI,X (W)]

onde:

€6 .9 e 99

n” = numero total de Taxas DI, consideradas na atualizagao do ativo, sendo “n” um nimero
Inteiro;
“p” = percentual aplicado sobre a Taxa DI, informado com 2 (duas) casas decimais;
“k” = nimero de ordem das Taxa DI, variando de 1 (um) até n;

“TDIk” = Taxa DI-Over, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, apurada da seguinte forma:

1

DI, 252
TDIk = (m-F 1) -1

onde:

“DIk” = Taxa DI-Over, divulgada pela B3, valida por 1 (um) dia util (overnight), utilizada
com 2 (duas) casas decimais;

(1+ka xi]

decimais, sem arredondamento, assim como seu produtorio.

O fator resultante da expressao serd considerado com 16 (dezesseis) casas

[1+ka xi]

acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo

Efetua-se o produtorio dos fatores diarios , sendo que, a cada fator diario

fator diario e assim por diante, até o Gltimo considerado.

Se os fatores diarios estiverem acumulados, considerar-se-a o fator resultante “Fator DI”” com
8 (0ito) casas decimais, com arredondamento.

A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico numero de casas decimais divulgado
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pelo orgdo responsavel pelo seu calculo, salvo quando expressamente indicado de outra
forma.

Para efeito de calculo da TDIK, sera considerada a Taxa DI, divulgada com 1 (um) Dia Util
de defasagem da data de célculo.

4.10.1. Observado o disposto na Clausula 4.10.2 abaixo, se, quando do célculo da
Remuneracado, a Taxa DI ndo estiver disponivel, sera utilizado, em sua substitui¢do, a tltima
Taxa DI divulgada oficialmente até a data do calculo, ndo sendo devidas quaisquer
compensagdes financeiras, multas ou penalidades entre a Emissora e/ou os Debenturistas,
quando da divulgacao posterior da Taxa DI.

4.10.2. Na hipotese de extingao, auséncia de apuracao e/ou nao divulgagao da Taxa DI por
mais de 10 (dez) dias consecutivos apos a data esperada para sua apuragdo e/ou divulgacgao,
ou no caso de impossibilidade de aplicagdo da Taxa DI as Debéntures por proibi¢do legal ou
judicial, serd utilizada a taxa oficial estabelecida por lei e/ou regra aplicavel que vier a
substituir a Taxa DI (“Taxa Substitutiva Oficial”) ou, no caso de inexistir Taxa Substitutiva

Oficial, o Agente Fiduciario devera, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de
término do prazo de 10 (dez) dias consecutivos ou da data de extingdo da Taxa DI ou da data
de extingao ou da data da proibicao legal ou judicial, conforme o caso, convocar Assembleia
Geral de Debenturistas para os Debenturistas deliberarem, em comum acordo com a
Emissora e observada a regulamentagao aplicavel, sobre o novo pardmetro de remuneracao
das Debéntures a ser aplicado. Até a deliberacao desse novo parametro de remuneragao das
Debéntures, quando do calculo de quaisquer obrigagdes pecunidrias relativas as Debéntures
previstas nesta Escritura, sera utilizado, para apuracdo da Taxa DI, o percentual
correspondente a ultima Taxa DI divulgada oficialmente, ndo sendo devidas quaisquer
compensagdes entre a Emissora e/ou os Debenturistas quando da deliberacdo do novo
parametro de remuneragao para as Debéntures e/ou da divulgagao posterior da Taxa DI ou da
Taxa Substitutiva Oficial, conforme seja o caso. Caso a Taxa DI volte a ser divulgada ou a
Taxa Substitutiva Oficial venha a ser estabelecida antes da realizagao da Assembleia Geral
de Debenturistas previstas acima, referida Assembleia Geral de Debenturistas ndo sera
realizada, e a Taxa DI ou a Taxa Substitutiva Oficial, a partir da data de sua divulgagao,
passara a ser utilizada para o calculo da Remuneragao.

4.10.3. Caso, na Assembleia Geral de Debenturistas prevista acima, ndo haja acordo sobre
a nova remuneragdo das Debéntures entre a Emissora e Debenturistas representando, no
minimo, a maioria das Debéntures em Circulagdo (conforme abaixo definido), em primeira
convocagdo, ou a maioria dos presentes em segunda convocagdo, ou caso nao haja quérum
para deliberagao e/ou instala¢do, em segunda convocagdo, a Emissora se obriga, desde ja, a
resgatar a totalidade das Debéntures, com seu consequente cancelamento, no prazo de 15
(quinze) dias contados da data da realizacdo da Assembleia Geral de Debenturistas prevista
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acima ou da data em que a Assembleia Geral de Debenturistas deveria ter ocorrido (caso ndo
haja quorum de instalagdo em segunda convocacdo) ou em prazo superior que venha a ser
definido de comum acordo em referida Assembleia Geral de Debenturistas, conforme o caso,
ou na Data de Vencimento, o que ocorrer primeiro, pelo Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso, acrescido da Remuneragao,
calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou a Data de Pagamento
de Remuneragdo imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, at¢ a data do efetivo
pagamento (exclusive), caso em que, quando do calculo da Remuneragao sera utilizado, para
apuracao da Taxa DI, a ultima Taxa DI divulgada oficialmente (“Resgate da Taxa Substitutiva
Oficial”).

4.10.4. Para fins de calculo da Remuneragao, define-se “Periodo de Capitalizacdo” como

sendo o intervalo de tempo que se inicia (i) na Data da Primeira Integralizagao (inclusive) e
termina na Data de Pagamento da Remuneragao (exclusive), no caso do primeiro Periodo de
Capitalizacao; ou (i1) na Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior
(inclusive) e termina na Data de Pagamento da Remuneracao (exclusive), no caso dos demais
Periodos de Capitalizagdo. Cada Periodo de Capitalizacao sucede o anterior sem solucao de
continuidade até a Data de Vencimento.

4.10.5. Para fins da presente Escritura, a expressio “Dia(s) Util(eis)” significa (i) para

eventos pecuniarios realizados por meio da B3 previstos nesta Escritura, inclusive para fins
de calculo, qualquer dia, excegdo feita aos sabados, domingos e feriados declarados
nacionais, observado o disposto na Clausula 4.15; (ii) para eventos pecunidrios nao
realizados por meio da B3 ou ndo pecunidrios previstos nesta Escritura, qualquer dia, exceto
sabados, domingos e feriados declarados nacionais, bem como feriados municipais no
municipio de Sao Paulo, e estaduais nos estados de Sao Paulo. Quando a indicacao de prazo
contado por dia na presente Escritura ndo vier acompanhada da indicacdo de “Dia(s)
Util(eis)”, entende-se que o prazo é contado em dias corridos.

4.11. Periodicidade do Pagamento da Remunerac¢iao das Debéntures

4.11.1. Ressalvadas as hipdteses decorrentes de Resgate da Taxa Substitutiva Oficial, da
Oferta de Resgate Antecipado, da Aquisi¢do Facultativa, do Resgate Antecipado Obrigatorio
e/ou de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos termos
previstos nesta Escritura, a Remuneragdo serd paga semestralmente a partir da Data de
Emissao, sempre no dia 1° dos meses de abril e outubro de cada ano, ocorrendo o primeiro
pagamento em 1° de abril de 2027 e o Gltimo, na Data de Vencimento, conforme tabela abaixo
(cada uma, uma “Data de Pagamento da Remuneragdo™):

N° da Parcela Datas de Pagamento da Remuneragao

1? 01/04/2027
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24 01/10/2027
3? 01/04/2028
42 01/10/2028
5¢ 01/04/2029
6 01/10/2029
7 01/04/2030
g 01/10/2030
9 01/04/2031
10° Data de Vencimento das Debéntures

4.12. Amortizacao do Saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures

4.12.1. Ressalvadas as hipoteses decorrentes de Resgate da Taxa Substitutiva Oficial, da
Oferta de Resgate Antecipado, da Aquisi¢cdo Facultativa, do Resgate Antecipado Obrigatério
e/ou de vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures, nos termos
previstos nesta Escritura, o Valor Nominal Unitario das Debéntures ou o saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso, sera amortizado semestralmente, todo o
dia 1 dos meses de abril e outubro, sendo a primeira parcela devida em 1 de outubro de 2029
e, a ultima, na Data de Vencimento das Debéntures (cada uma, uma “Data de Amortizacdo™),

conforme tabela abaixo:

Percentual do saldo do Valor
N° da Parcela Data da Amortizag¢ao Nominal Unitario das Debéntures
a ser Amortizado
1? 1 de outubro de 2029 20,0000%
28 1 de abril de 2030 25,0000%
32 1 de outubro de 2030 33,3333%
42 1 de abril de 2031 50,0000%
5% Data de Vencimento das 100,0000%
Debéntures

4.13.  Local de Pagamento

4.13.1. Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serdo efetuados pela Emissora no
respectivo vencimento utilizando-se, conforme o caso: (i) os procedimentos adotados pela
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B3, para as Debéntures custodiadas eletronicamente na B3; e/ou (ii) os procedimentos
adotados pelo Escriturador, para as Debéntures que ndo estejam custodiadas eletronicamente
na B3.

4.14. Prorrogacio dos Prazos

4.14.1. Considerar-se-30 prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigacdo até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se a data do vencimento coincidir com
dia em que néo for Dia Util.

4.15. Encargos Moratorios

4.15.1. Sem prejuizo da Remuneragao das Debéntures que continuara incidindo até a data
do efetivo pagamento dos valores devidos nos termos desta Escritura de Emissdo, ocorrendo
impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia devida aos Debenturistas,
os débitos em atraso vencidos e nao pagos pela Emissora ficardo sujeitos a,
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial (i) multa
convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatoria, de 2% (dois por cento); e (ii) juros
moratérios a razao de 1% (um por cento) ao més, desde a data da inadimpléncia até a data do
efetivo pagamento; ambos calculados sobre o montante devido e ndo pago (“Encargos
Moratérios”).

4.16. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

4.16.1. Sem prejuizo do disposto na Clausula 4.15 acima, o ndo comparecimento de
determinado Debenturista para receber o valor correspondente a quaisquer das obrigacdes
pecuniarias da Emissora, nas datas previstas nesta Escritura de Emissdao ou em comunicado
publicado pela Emissora nos termos da Cldusula 4.19 abaixo, ndo lhe dard direito ao
recebimento da Remuneragdo das Debéntures e/ou Encargos Moratorios no periodo relativo
ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data
do respectivo vencimento ou pagamento.

4.17. Repactuacio Programada
4.17.1. As Debéntures ndo serdo objeto de repactuagdo programada.
4.18. Direito ao Recebimento dos Pagamentos

4.18.1. Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido aos Debenturistas nos termos
desta Escritura de Emissio aqueles que forem Debenturistas ao final do Dia Util
imediatamente anterior a respectiva data de pagamento.

4.19. Publicidade

4.19.1. Sem prejuizo de observar o disposto no artigo 13 da Resolugdo CVM 160, em
relag@o a publicidade da Emissdo e da Oferta, todos os atos e decisdes relativos as Debéntures
deverdo ser comunicados na forma de avisos ou antincios nos termos da regulamentagdo
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vigente, bem como serem divulgados na pagina da Emissora na rede mundial de
computadores — Internet (https://ri.planoeplano.com.br), e nas paginas da CVM e da B3 na
rede mundial de computadores, devendo a Emissora comunicar o Agente Fiduciario e a B3 a
respeito de qualquer divulgacdo na data da sua realizacdo, sendo certo que, caso a Emissora
altere seus meios de publicacao apos a Data de Emissao, devera enviar notificagdo ao Agente
Fiduciario informando os novos veiculos para divulgagdo de suas informacdes.

4.19.2. O Aviso ao Mercado, o Anuncio de Inicio, o0 Anuncio de Encerramento, bem como
quaisquer avisos e/ou anuncios relacionados a Oferta serdo divulgados na pagina da Emissora
na rede mundial de computadores, devendo a Emissora comunicar o Agente Fiduciario e a
B3 a respeito de qualquer divulgacao na data da sua realizagao.

4.20. Imunidade Tributaria

4.20.1. Caso qualquer Debenturista tenha imunidade ou isen¢do tributdria, este devera
encaminhar ao Agente de Liquidag¢do e ao Escriturador, no prazo minimo de 10 (dez) Dias
Uteis de antecedéncia a data prevista para recebimento de valores relativos as Debéntures,
documentagao comprobatoéria da referida imunidade ou isencdo tributaria, sob pena de ter
descontado de seus pagamentos os valores devidos nos termos da legislacao tributdria em
vigor.

4.20.2. O Debenturista que tenha apresentado documentacdo comprobatoria de sua condigao
de imunidade ou iseng¢do tributéria, nos termos da Clausula 4.20.1 acima, e que tiver essa
condicdo alterada por disposicdo normativa, ou por deixar de atender as condicdes e
requisitos porventura prescritos no dispositivo legal aplicavel, ou ainda, tiver essa condigao
questionada por autoridade judicial, fiscal ou regulamentar competente, devera comunicar
esse fato, de forma detalhada e por escrito, ao Agente de Liquidagdo e Escriturador, bem
como prestar qualquer informagao adicional em relagao ao tema que lhe seja solicitada pelo
Escriturador ou Agente de Liquidagio, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do seu conhecimento,
sempre, no minimo, 2 (dois) Dias Uteis antes de qualquer pagamento a ser realizado.

4.20.3. Para que nao restem duvidas, a Emissora nao terd qualquer responsabilidade, perante
os Debenturistas, a respeito de eventuais descontos ou retengdes realizadas ou ndo, conforme
0 caso, nos termos desta Clausula.

4.21. Classificacao de Risco

4.21.1. Naio serad contratada agéncia de classificagdo de risco no ambito da Oferta para
atribuir rating as Debéntures.

4.22. Possibilidade de Desmembramento

4.22.1. Nao sera admitido o desmembramento, nos termos do inciso IX do artigo 59 da Lei
das Sociedades por Agdes.

4.23. Disposicoes Relativas ao Programa Eco Invest
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4.23.1. A Emissdo ¢ realizada no ambito do “Programa Eco Invest Brasil”, da sublinha de
financiamento parcial (blended finance), de que trata o artigo 33, § 1°, inciso I, da Lei n°
14.995, de 10 de outubro de 2024 (“Lei 14.995), no ambito da Linha de Mobiliza¢ao de
Capital Privado Externo e Prote¢cdo Cambial do Programa Eco Invest Brasil, integrante do
Plano de Transformacao Ecologica, regulamentado pela Resolu¢do do Conselho Monetario
Nacional (“CMN”) n° 5.130, de 25 de abril de 2024, conforme alterada pela Resolugao CMN
n® 5.205, de 17 de abril de 2025 (“Resolucdo CMN 5.130”), pela Portaria MF 964 ¢ Portaria
MF n° 1.312, de 20 de agosto de 2024, conforme alterada (“Portaria MF 1.312”"), bem como
pelas Portarias da Secretaria do Tesouro Nacional (“STN”) e do MF n° 1.135, de 11 de julho
de 2024 (“Portaria STN/MF 1.135”), n° 1.308, de 20 de agosto de 2024 (“Portaria STN/MF
1.308”), n°® 938, de 29 de abril de 2025 (“Portaria STN/MF 938 e, em conjunto com a Lei
14.995, a Resolugao CMN 5.130, a Portaria MF 964, a Portaria MF 1.312, a Portaria STN/MF
1.135, a Portaria STN/MF 1.308, denominadas “Regulamentacdo Eco Invest” e “Programa

Eco Invest”, respectivamente). Servem como instrumentos de apoio suplementar o Manual
Operacional Eco Invest, as versdes dos arquivos intitulados “Perguntas e Respostas”, bem
como demais documentos e comunicados eventualmente disponibilizados pelo Tesouro
Nacional em dominio publico, por meio de seu sitio eletronico oficial.

4.23.2. Conforme descrito e detalhado na Clausula 3.6.1 e 4.23.1 acima, a totalidade dos
recursos obtidos com a emissao das Debéntures serd exclusivamente destinada aos Projetos
descritos no Anexo 1.

4.23.3. Conforme estabelecido pelo artigo 5° da Portaria MF 964, as atividades economicas
financiaveis com recursos no ambito do Programa Eco Invest ndo poderdo estar envolvidas,
durante a sua implementacgao, de forma direta ou indireta, com (i) danos ambientais ou sociais
significativos, nos termos do Manual Operacional Eco Invest; (ii) violagdes de direitos
humanos; (iii) trabalho infantil; (iv) trabalho analogo a escravidao; (v) violag¢des de direitos
de povos indigenas ou de povos e comunidades tradicionais; e (vi) supressao ilegal da
vegetacdo nativa ou supressdo da vegetacdo nativa nao compensada no ambito do
licenciamento ambiental aplicavel.

4.23.4. O alinhamento da Emissdo aos critérios estabelecidos pelo Programa Eco Invest foi
confirmado pela Auditoria Especializada (conforme definido abaixo) contratada pela
Emissora para comprovagao da elegibilidade por meio da emissdo de um parecer de segunda

opinido (“Parecer Independente Eco Invest”), disponibilizado ao Agente Fiduciario e aos
Debenturistas. Na hipdtese em que venha a ser solicitada a verificagdo, as respectivas
despesas serdao exclusivamente arcadas pela Emissora.

4.23.5. De maneira a permitir o cumprimento do quanto estabelecido nos artigos 17 a 19 da
Portaria MF 964, a Emissora deverd conceder acesso a S&P Global Ratings, pessoa juridica
a ser indicada por Debenturistas representando mais de 50% (cinquenta por cento) das
Debéntures em Circulagdo (“Auditoria Especializada™), para permitir a verificagdo, pela
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Auditoria Especializada, ou a outras empresas independentes especializadas que porventura
venham a ser contratadas, do atendimento das exigéncias do Programa Eco Invest. As
informagdes de que trata esta Clausula poderdo ser solicitadas (i) a pedido da Auditoria
Especializada, a seu exclusivo critério; e/ou (ii) a pedido dos Debenturistas representando
mais de 50% (cinquenta por cento) das Debéntures em Circulacdo, representados pelo Agente
Fiduciario.

4.23.6. A Auditoria Especializada podera ser substituida, apds sua contratacdo, seja por
iniciativa da Emissora, dos Debenturistas ou em razdo de impedimento, rentincia, destituicao
ou cessagao de suas atividades, inclusive na hipdtese de nao atender aos requisitos ou deixar
de possuir a qualificacdo necessaria para verificar o cumprimento das exigéncias do
Programa Eco Invest, mediante aprovacdo dos Debenturistas representando mais de 50%
(cinquenta por cento) das Debéntures em Circulacdo, em sede de Assembleia Geral de
Debenturistas, convocada na forma prevista nesta Escritura de Emissao.

4.23.7. Adicionalmente, as informacdes fornecidas pela Emissora nos termos da Clausula
7.1 abaixo, as informagdes que venham a ser solicitadas pelos Debenturistas representando
mais de 50% (cinquenta por cento) das Debéntures em Circulagao, representados pelo Agente
Fiduciario, e/ou pela Auditoria Especializada, deverao ser entregues pela Emissora em até 5
(cinco) Dias Uteis contados a partir do recebimento da solicitacio pela Emissora e/ou pela
Auditoria Especializada, prorrogaveis por mais 5 (cinco) Dias Uteis desde que a (i) Emissora
comprove aos Debenturistas com copia ao Agente Fiduciario que referidas informacdes
solicitadas dependem total ou parcialmente de terceiros; e (ii) a prorrogagdao nao exceda 1
(um) més antes da Data de Vencimento, sob pena de Resgate Antecipado Obrigatdrio
(conforme definido abaixo e aplicagao das penalidades previstas nesta Escritura de Emissao).

4.23.8. As informagdes e/ou documentos solicitados por autoridades e/ou Orgaos
reguladores no ambito do Programa Eco Invest, incluindo pelo Comité Executivo do
Programa Eco Invest e/ou pelo Tesouro Nacional (“Autoridades Eco Invest”), deverdo ser

entregues pela Emissora (i) caso nao tenha sido estipulado prazo na solicitagdo, em até 15
(quinze) Dias Uteis, contados a partir do recebimento da solicitagio pela Emissora,
prorrogaveis por mais 15 (quinze) Dias Uteis, desde que a Emissora demonstre (1) estar
empregando melhores esforcos para recolher e enviar as informacdes solicitadas pelas
Autoridades Eco Invest, e (2) a referida prorrogacdo do prazo seja devidamente aprovada
pelas Autoridades Eco Invest; ou (ii) até 3 (trés) Dias Uteis imediatamente anteriores ao prazo
exigido, conforme instru¢do ou comunicado, da respectiva Autoridade Eco Invest. As
obrigagdes assumidas pela Emissora nesta Cldusula e na Clausula 4.23.7 acima permanecerao
em vigor até a Data de Vencimento, ndo obstante a conclusdo dos Projetos.

4.23.9. A totalidade dos recursos obtidos por meio da Emissdo deverd ser alocada nos
Projetos no prazo de até 90 (noventa) dias antes da Data de Vencimento, e em observancia
aos termos do Programa Eco Invest e/ou conforme determinado em orientagcdo, manifestacao
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ou autorizacao formal emitida por 6rgdo ou entidade competente, ou por representante com
poderes atribuidos no ambito do Programa Eco Invest, inclusive quando decorrente de
esclarecimento ou atualizagdo das regras aplicaveis, conforme serd declarado na forma do
Anexo II a esta Escritura de Emissdo. Adicionalmente, a Emissora se obriga a entregar ao
Agente Fiducidrio, com copia aos Debenturistas, novo parecer de segunda opinido emitido
pela Auditoria Especializada confirmando a conclusdao da destinagdo da totalidade dos

recursos obtidos com as Debéntures (“Parecer Independente Eco Invest — Destinagdo dos
Recursos”).

4.23.10. As informagdes e os documentos solicitados no ambito do Programa Eco Invest
deverdo ser mantidos disponiveis pelo prazo de 10 (dez) anos a contar da Data de Emissao,
sendo que, quando requisitados, seja pelos investidores ou por autoridades e/ou 6rgaos
reguladores, deverao ser enviados ao Agente Fiduciario, nos prazos descritos nesta Escritura
de Emissao.

4.24. Relatorio Programa Eco Invest

4.24.1. A Emissora devera realizar um relatorio anual, em relagdo ao exercicio social
encerrado em 31 de dezembro do ano anterior, no prazo de até 30 (trinta) dias contados do
término de cada exercicio social, iniciando-se em 31 de janeiro de 2027, a respeito do
atendimento as exigéncias do Programa Eco Invest.

4.24.2. Relatorio Anual de Alocacdo: o Relatorio Anual de Alocacao devera ser enviado nos

termos da Clausula 3.6.5 acima, de acordo com o modelo constante do Anexo II a presente
Escritura de Emissdao, acompanhado dos documentos comprobatorios que evidenciem a
alocacao dos recursos nos Projetos. A obrigagdo aqui prevista permanecera vigente até a data
em que ocorrer a comprovacao da aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos com as
Debéntures nos Projetos, a qual devera ocorrer, no maximo, até o prazo final para alocacao
dos recursos.

4.24.3. Nas hipoteses de Resgate Antecipado Obrigatério, a Emissora devera enviar, ao
Agente Fiduciario, na forma do Anexo II desta Escritura de Emissao, relatério contendo a
Destina¢ao dos Recursos da Emissao até aquele momento, com no minimo 1 (um) Dia 1til
de antecedéncia a data do respectivo resgate antecipado obrigatorio.

4.24.4. O Relatorio Anual de Alocacdo deve ser sempre assinado, em papel timbrado, pelo
representante legal da Emissora, e entregue aos Debenturistas com copia ao Agente
Fiduciario, conforme prazos descritos nesta Clausula 4.24, podendo o Agente Fiduciario
solicitar a Emissora todos os eventuais esclarecimentos e documentos adicionais que se
facam razoavelmente necessarios.

4.24.5. Sem prejuizo do disposto acima, a Emissora deve sempre apresentar dentro do
Relatorio Anual de Alocacdo, contendo documentos comprobatdrios, que confirme a
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Destinacdo dos Recursos das Debéntures nos Projetos e os requisitos necessarios para
enquadramento no Programa Eco Invest.

4.24.6. O Agente Fiducidrio, sempre que requisitado, seja por investidores ou por
autoridades e/ou reguladores, podera solicitar a Emissora todos os eventuais esclarecimentos
e documentos adicionais que se fagam necessarios, devendo a Emissora prestar os referidos
esclarecimentos e documentos adicionais no prazo estabelecido na Clausula 4.23.7.

5. DA OFERTADE RESGATE ANTECIPADO E DA AQUISICAO FACULTATIVA
5.1. Oferta de Resgate Antecipado

5.1.1. A Emissora podera, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, observada a
Clausula 5.1.2 abaixo, realizar oferta de resgate antecipado da totalidade das Debéntures,
com o consequente cancelamento das Debéntures resgatadas, que sera enderegada a todos os
Debenturistas, sem distingdo, assegurada a igualdade de condigdes a todos os Debenturistas,
para aceitar o resgate antecipado das Debéntures de que forem titulares, de acordo com os
termos e condigdes previstos abaixo (“Oferta de Resgate Antecipado™):

(1) a Emissora realizard a Oferta de Resgate Antecipado por meio de comunicacao
individual enviada a todos os Debenturistas ou publicagdo de antincio, nos termos da
Clausula 4.19 acima (“Edital de Oferta de Resgate Antecipado”), em ambos os casos

com copia para o Agente Fiduciario, o qual devera descrever os termos e condigdes
da Oferta de Resgate Antecipado, incluindo (a) se a Oferta de Resgate Antecipado
estara condicionada a aceitagdao desta por uma quantidade minima de Debéntures;
(b) o valor do prémio de resgate antecipado, caso exista, o qual ndo poderd ser
negativo; (c) a forma de manifestagdo dos Debenturistas que optarem pela adesao a
Oferta de Resgate Antecipado, observado o disposto no item “(ii)”” abaixo; (d) a data
efetiva para o resgate antecipado das Debéntures objeto da Oferta de Resgate
Antecipado, que devera ser um Dia Util; e (¢) demais informagdes necessarias para
tomada de decisdao pelos Debenturistas e a operacionalizacdo do resgate antecipado
das Debéntures;

(i)  apos a publicacdo ou comunicacao individual, conforme o caso, dos termos da Oferta
de Resgate Antecipado, os Debenturistas que optarem pela adesdo a referida oferta
terdo que se manifestar & Emissora, com copia para o Agente Fiduciério, no prazo e
forma dispostos na comunicacdo de Oferta de Resgate Antecipado, a qual ocorrerd
em uma Unica data para todas as Debéntures objeto da Oferta de Resgate Antecipado,
observado que a Emissora somente podera resgatar antecipadamente a quantidade de
Debéntures que tenha sido indicada por seus respectivos titulares em adesao a Oferta
de Resgate Antecipado e, ainda, desde que os termos e condi¢des para a realizacao da
Oferta de Resgate Antecipado tenham sido verificados;
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(iii))  caso a quantidade de Debéntures que tenha aderido a Oferta de Resgate Antecipado
seja inferior a eventual percentual minimo de Debéntures previsto no Edital de Oferta
de Resgate Antecipado, a Emissora podera, a seu exclusivo critério, (a) cancelar a
Oferta de Resgate Antecipado; ou (b) renunciar ao percentual minimo de Debéntures
previsto no Edital de Oferta de Resgate Antecipado, resgatando assim todas as
Debéntures que tenham aderido a Oferta de Resgate Antecipado;

(iv) o valor a ser pago em relacdo a cada uma das Debéntures indicadas por seus
respectivos titulares em adesdo a Oferta de Resgate Antecipado serd equivalente ao
Valor Nominal Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
acrescido (a) da Remuneracao, calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio da
Rentabilidade ou a Data de Pagamento de Remuneragdo imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento; e (b) se for o caso, de prémio de
resgate antecipado a ser oferecido a todos os Debenturistas, a exclusivo critério da
Companbhia, o qual ndo podera ser negativo; e

(V) com relagdo as Debéntures (a) que estejam custodiadas eletronicamente na B3, o
resgate antecipado seguird os procedimentos de liquidagdo de eventos adotados pela
B3, a qual devera ser comunicada pela Emissora, em conjunto com o Agente
Fiduciario, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis de sua realizacio; e
(b) que ndo estejam custodiadas eletronicamente na B3, o resgate antecipado seguira
os procedimentos do Escriturador.

5.1.2. A Oferta de Resgate Antecipado devera ser precedida do envio de uma declaragao
em papel timbrado, assinada pelo representante legal da Emissora, confirmando a utiliza¢ao
total dos recursos provenientes da Emissao, acompanhada do Parecer Independente Eco
Invest — Destinacao dos Recursos, nos termos da Clausula 4.23.9 acima ¢ dos Anexos I e 11
a esta Escritura, em até 15 (quinze) Dias Uteis anteriores & data em que a Emissora pretende
realizar a Oferta de Resgate Antecipado.

5.2. Aquisi¢ao Facultativa

5.2.1. A Emissora poderd, a qualquer tempo, observada a Clausula 5.2.2 abaixo, adquirir
Debéntures, desde que observe o disposto no artigo 55, §3°, da Lei das Sociedades por Agdes,
na Resolucdo da CVM n°77, de 29 de marco de 2022, conforme alterada, ¢ na
regulamentacdo aplicavel da CVM (“Aquisicao Facultativa™), devendo tal fato, se assim

exigido pelas disposi¢des legais e regulamentares aplicdveis, constar do relatorio da
administracdo e das demonstragdes financeiras da Emissora. As Debéntures adquiridas pela
Emissora poderdo, a critério da Emissora, ser canceladas, permanecer em tesouraria ou ser
novamente colocadas no mercado, observadas as restricdes de negociagdes previstas na
Resolugado CVM 160. As Debéntures adquiridas pela Emissora para permanéncia em
tesouraria nos termos desta Clausula 5, se e quando recolocadas no mercado, fardo jus a
mesma Remuneragdo aplicavel as demais Debéntures.
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5.2.2. A Aquisi¢do Facultativa devera ser precedida do envio de uma declaragdo em papel
timbrado, assinada pelo representante legal da Emissora, confirmando a utilizagao total dos
recursos provenientes da Emissdo, acompanhada do Parecer Independente Eco Invest —
Destinac¢ao dos Recursos, nos termos da Clausula 4.23.9 e dos Anexos I e II a esta Escritura,
em até 15 (quinze) Dias Uteis anteriores a data em que a Emissora pretende realizar a
Aquisi¢ao Facultativa.

5.3. Resgate Antecipado Obrigatoério

5.3.1. A Emissora devera realizar o resgate antecipado obrigatério da totalidade das
Debéntures, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar de qualquer evento de Resgate
Antecipado Obrigatério (“Resgate Antecipado Obrigatorio™), caso:

(1) se revelarem inveridicas, incorretas, insuficientes, inconsistentes ou imprecisas, em
qualquer aspecto relevante, quaisquer das declaragdes no ambito do Programa Eco
Invest prestadas pela Emissora nos termos da Clausula 10.2 desta Escritura de
Emissdao e/ou nas informagdes constantes dos relatérios e informagdes perioddicas a
serem enviadas pela Emissora relacionadas ao Programa Eco Invest, nos termos desta
Escritura e de seus respectivos Anexos e Apéndices;

(i)  a Emissora utilize os recursos obtidos com a Oferta em atividades descritas como
“critérios de exclusdao”, nos termos da Seg¢ao II do Capitulo I, artigo 4° da Portaria MF
964 e/ou em finalidade diversa da descrita na Clausula 3.6 acima;

(ii1) o Agente Fiduciario tome conhecimento, com base nas informagdes fornecidas pela
Emitente, nos termos dos Anexos desta Escritura, sobre o envolvimento da Emissora
no ambito dos Projetos, de forma direta ou indireta, em atividades que gerem danos
ou violagdes ambientais ou sociais significativos, nos termos do Programa Eco Invest,
inclusive em seu Manual Operacional, seja tal envolvimento informado pela Emissora
e/ou identificado pelos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, e/ou
pela Auditoria Especializada;

(iv)  a Auditoria Especializada determine que os recursos ndo foram utilizados pela
Emissora em conformidade com o Programa Eco Invest e a maioria dos Debenturistas
titulares das Debéntures em Circulagdo, reunidos em Assembleia Geral de
Debenturistas convocada para este fim, concordem com a determinagao;

v) o Comité Executivo do Programa Eco Invest determine, por meio de decisdo oficial,
que os recursos obtidos com a Oferta ndo foram utilizados pela Emissora em
conformidade com o Programa Eco Invest;

(vi)  os recursos obtidos por meio da Emissdo ndo sejam alocados integralmente nos
Projetos, nos termos da Cldusula 4.23.9 acima,;
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(vii) a Emissora deixar de cumprir, de forma tempestiva, com a entrega de quaisquer das
obrigagoes relacionadas a comprovagdo da Destinagdo dos Recursos previstas na
Clausula 3.6 ¢ 4.24 acima, incluindo o envio do Relatério Anual de Alocagao dos
recursos constante do Anexo II a Escritura;

(viii) os Projetos ndo observem e cumpram integralmente a Regulamentacao Eco Invest,
incluindo, mas sem limitagdo, a observancia das salvaguardas previstas na
Regulamentac¢do Eco Invest, exceto se a cura seja efetuada em até 20 (vinte) dias a
contar do descumprimento;

(ix) caso os Projetos ndo possuam, nos termos da legislacdo aplicavel, todas as
autorizagdes e licencas, inclusive socioambientais, exigidas pelas autoridades
internacionais, federais, estaduais e municipais aplicaveis para o exercicio de suas
atividades, estando todas elas validas e em vigor, exceto por aquelas que estejam em
processo tempestivo de obtengdo, renovacao ou regularizagdo, se aplicavel, e que nao
afetam o cumprimento de obrigacdes do Programa Eco Invest.

5.3.2. O Resgate Antecipado Obrigatdrio devera ser realizado na forma descrita abaixo.

5.3.3. O Resgate Antecipado Obrigatorio devera ocorrer mediante o envio de comunicagao
individual a cada um dos Debenturistas, com copia para o Agente Fiduciario, a B3 e o
Escriturador, ou, alternativamente, a publicacdo de comunicacao dirigida aos Debenturistas,
nos termos da Clausula 4.19.1 acima, com copia para o Agente Fiduciario, a B3 ¢ o
Escriturador, com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia, informando a data prevista
para o Resgate Antecipado Obrigatorio, que devera ser um Dia Util (“Data do Resgate

Antecipado Obrigatério™).

5.3.4. O valor a ser pago pela Emissora em relagdo ao Resgate Antecipado Obrigatorio
sera equivalente a soma (i) do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario;
(i1) da Remuneracao, calculada, pro rata temporis, desde a Data de Inicio da Rentabilidade
ou da Data de Pagamento da Remuneragdao imediatamente anterior, conforme o caso, até a
data do efetivo Resgate Antecipado Obrigatorio (exclusive) (“Valor do Resgate Antecipado

Obrigatério™); (iii) dos Encargos Moratdrios, se houver; (iv) de quaisquer obrigacdes
pecunidrias e outros acréscimos referentes as Debéntures que sejam devidas e vencidas na
data do efetivo Resgate Antecipado Obrigatério (inclusive); (v) de prémio equivalente ao
percentual ao ano descrito abaixo, pro rata temporis, base 252 (duzentos e cinquenta ¢ dois)
Dias Uteis, considerando a quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data do efetivo
Resgate Antecipado Obrigatorio e a Data de Vencimento, respectivamente, incidentes sobre
o resultado da soma dos valores previstos nos itens “(i)” a “(iv)” acima (“Prémio A”); e (vi)
de prémio correspondente a Taxa Selic ao ano, calculado conforme abaixo (“Prémio B”).

O Prémio A do Resgate Antecipado Obrigatério Total das Debéntures serd calculado de
acordo com a seguinte formula:
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Prémio A = Prémio * (Prazo Remanescente/252) * Pudebénture
Onde:

Pudebénture = Valor Nominal Unitéario das Debéntures ou saldo do Valor Nominal Unitario
das Debéntures, conforme o caso, acrescido da Remuneragdo incidente sobre o Valor
Nominal Unitario das Debéntures ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures,
conforme o caso, calculada pro rata temporis desde a respectiva Data de Inicio da
Rentabilidade, ou a Data de Pagamento da Remuneracao imediatamente anterior (inclusive),
conforme o caso, até¢ a data do efetivo Resgate Antecipado Obrigatério (exclusive).

Prémio = 0,40% (quarenta centésimos por cento) ao ano.

Prazo Remanescente = quantidade de Dias Uteis, contados da data do efetivo Resgate
Antecipado Obrigatério (inclusive) até a Data de Vencimento (exclusive).

Nos termos do item (vi) desta Clausula 5.3.4, adicionalmente ao Prémio A, sera devido um
prémio correspondente a Taxa Selic ao ano, calculada retroativamente, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, considerando a quantidade de Dias Uteis transcorridos entre a
Data de Inicio da Rentabilidade e a data do Resgate Antecipado Obrigatorio, que sera
calculado de acordo com a férmula abaixo:

Prémio B = (Fator de Resgate — 1) x Valor Nao Alocado
Sendo que:
Prémio B = prémio calculado com 8 (0ito) casas decimais, sem arredondamento;

Valor Nao Alocado = a totalidade dos recursos captados por meio da Emissao —
compreendendo tanto os recursos da sublinha blended finance do Programa Eco Invest
quanto os recursos externos mobilizados junto a International Finance Corporation — [FC —
que, na data de verificagdo (1 (um) Dia Util anterior 4 comunicagio do Resgate Antecipado
Obrigatério), ndo tenha sido comprovadamente alocada nos Projetos na forma da Clausula
3.6 acima.

Fator de Resgate = (FatorSELIC x FatorEcoinvest), onde:
FatorSELIC = Produtdrio das Taxas Selic, com uso de percentual aplicado, da Data de Inicio

da Rentabilidade, inclusive, até a data do Resgate Antecipado Obrigatorio (exclusive),
calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:
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n
FatorSel=1_[ (14+TSELICK
k=1

onde:
n = namero total de Taxas Selic, consideradas na apuragdo do “FatorSelic”, sendo “n” um
numero inteiro;

TSELICk = Taxa Selic, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, apurada da seguinte forma:

TSELIC:[(%A_H)]UZS:_ 1

onde:

SELICk = Cada Taxa Selic, expressa ao ano ¢ utilizada com 2 (duas) casas decimais, valida
por 1 (um) Dia Util, vigente na respectiva data de apuragdo da TSELICk, conforme divulgada
e atualizada  pelo  Banco Central do  Brasil e  disponivel em
https://www.bcb.gov.br/controleinflacao/historicotaxasjuros. Para fins de esclarecimento, o
calculo devera capturar eventuais mudancas da SELICk, observadas no periodo, conforme
definidas nas reunides do Copom divulgadas pelo Banco Central;

FatorEcoinvest = apurado da seguinte forma:

1,500( 1>]"/25?

FatorEcoinvz[( 100 T

onde:

n =naumero de Dias Uteis entre (i) a Data de Inicio da Rentabilidade (inclusive); e (ii) Resgate
Antecipado Obrigatorio (exclusive).

Para fins de clareza, o valor final do Resgate Antecipado Obrigatorio sera igual a:

Valor Final do Resgate Antecipado Obrigatorio = Valor do Resgate Antecipado Obrigatorio
+ Prémio A + Prémio B

5.3.5. Observado o disposto na Clausula 5.3.3 acima, a B3 e o Escriturador deverdo ser
comunicados, por meio de correspondéncia encaminhada pela Emissora, da realizagdo do
Resgate Antecipado Obrigatério, conforme aplicavel, na mesma data em que os
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Debenturistas forem notificados. No caso das Debéntures que estejam custodiadas
eletronicamente na B3, a referida liquidacao seguird os procedimentos de B3. No caso das
Debéntures que nao estejam custodiadas eletronicamente na B3, a liquidagdo do Resgate
Antecipado Obrigatorio se dard mediante deposito a ser realizado pelo Escriturador nas
contas correntes indicadas pelos Debenturistas.

5.3.6. As Debéntures resgatadas pela Emissora, conforme previsto nesta Clausula, serdo
obrigatoriamente canceladas.

5.4. Resgate Antecipado Facultativo

5.4.1. Nao sera admitido o resgate antecipado facultativo, total ou parcial, das
Debéntures.

5.5. Amortizacao Extraordinaria Facultativa.
5.5.1. Nao sera admitida amortizagdo extraordinaria facultativa das Debéntures.
6. VENCIMENTO ANTECIPADO

6.1. Os Debenturistas e/ou o Agente Fiduciario, agindo em conjunto ou isoladamente,
observado o disposto na Clausula 9 abaixo, (1) deverdo, em caso de hipotese de vencimento
antecipado automatico, ou (ii) poderao, por meio de Assembleia Geral de Debenturistas em
caso de Evento de Vencimento Antecipado Nao Automatico (conforme definido abaixo), e
respeitados os prazos de cura, quando aplicaveis, declarar ou considerar, respectivamente
antecipadamente vencidas todas as obrigagdes objeto desta Escritura de Emissao e exigir o
imediato pagamento, pela Emissora, do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, acrescido da Remuneracao, calculada pro rata temporis a partir
da Data de Inicio da Rentabilidade, ou Data de Pagamento da Remuneragao imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, ¢ dos Encargos Moratorios, se
houver, independentemente de aviso, interpelagdo ou notificagdo, judicial ou extrajudicial,
nos termos da Clausula 6.3 abaixo, na ocorréncia de quaisquer dos seguintes eventos
(“Eventos de Vencimento Antecipado”):

6.1.1. Observado o disposto na Clausula 6.3 abaixo, no caso de incidéncia das hipoteses a
seguir, o Agente Fiducidrio deverd considerar as Debéntures automaticamente vencidas,
tornando-se imediatamente exigivel da Emissora o pagamento do Valor Nominal Unitario ou
do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso, acrescido da
Remuneracdo e dos Encargos Moratdrios, se houver, calculados pro rata temporis, a partir
da Data de Inicio da Rentabilidade ou da Data de Pagamento da Remuneragao imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento, independentemente de aviso,
notificacdo judicial ou extrajudicial ou interpelagdo ou, ainda, realizagdo de Assembleia
Geral de Debenturistas (cada um, um “Evento de Vencimento Antecipado Automatico”):
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(1)

(i)

inadimplemento, pela Emissora, no prazo e na forma previstos nesta Escritura, de
qualquer obrigacdo pecuniaria relacionada as Debéntures, ndo sanada no prazo de 2
(dois) Dias Uteis da data de vencimento da referida obrigagao;

(a) propositura de agdo judicial como ato preparatorio ou decretagdo de faléncia da
Emissora e/ou suas Controladas; (b) propositura de acdo judicial como ato
preparatorio de pedido de autofaléncia ou pedido de autofaléncia pela Emissora e/ou
suas Controladas; (c) pedido de faléncia da Emissora e/ou de suas Controladas
formulado por terceiros nao elidido no prazo legal; (d) propositura de agdo judicial
como ato preparatorio de pedido de recuperacdo judicial, nos termos do artigo 20-B
da Lein® 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada (“Lei 11.101”") ou de
recuperacdo extrajudicial ou pedido de recupera¢do judicial ou de recuperagdo
extrajudicial pela Emissora ou por suas Controladas; (e) a apresentacdo pela
Emissora ou por qualquer de suas Controladas de requerimento de antecipacdo de
efeitos do deferimento do processamento de recuperagao judicial prevista no
paragrafo 12° do artigo 6° da Lei 11.101 (ou de qualquer processo similar em outra
jurisdicdo); (f) apresentacdo pela Emissora ou por qualquer de suas Controladas de
proposta de conciliagdes e mediagdes antecedentes ou incidentais nos termos do
artigo 20-B da Lei 11.101 (ou de qualquer processo similar em outra jurisdi¢do); ou
(g) liquidacao, dissolug¢do ou extingdo da Emissora. Entende-se por “Controle” e
“Controladas” a defini¢ao prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por A¢des;

(i11) realizagdo de reducao de capital social da Emissora com outra finalidade que nao a

absor¢do de prejuizos, sem que haja anuéncia prévia dos Debenturistas;

(iv) inadimplemento, observados os prazos de cura das obrigacdes previstos nos

™)

respectivos contratos ou instrumentos, ou nos casos em que referidos contratos ou
instrumentos néo estabelecerem prazo de cura, em até 2 (dois) Dias Uteis da data de
vencimento da referida obrigagdo, ou vencimento antecipado de quaisquer
obrigacdes financeiras a que estejam sujeitas a Emissora e/ou qualquer de suas
Controladas, no mercado local ou internacional, em valor, individual ou agregado,
superior a 3,0% (trés inteiros por cento) do patrimdnio liquido da Emissora no
encerramento do trimestre civil imediatamente anterior, com base nas
demonstragdes financeiras auditadas consolidadas da Emissora, ou seu valor
equivalente em outras moedas, de acordo com a ultima demonstragdo financeira
trimestral divulgada;

se as obrigacdes de pagar da Emissora previstas nesta Escritura deixarem de
concorrer, no minimo, em condi¢des pari passu com as demais dividas
quirografarias da Emissora, ressalvadas as obrigacdes que gozem de preferéncia por
forca de disposicao legal;
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(vi) ndo cumprimento de qualquer decisdo judicial, administrativa ou arbitral, contra a
Emissora e/ou qualquer de suas Controladas, em valor, individual ou agregado,
superior a 3,0% (trés inteiros por cento) do patrimdnio liquido da Emissora no
encerramento do trimestre civil imediatamente anterior, com base nas
demonstragoes financeiras auditadas consolidadas da Emissora, de acordo com a
ultima demonstracdo financeira trimestral divulgada, ou seu valor equivalente em
outras moedas, desde que (a) ndo sanado no prazo de 30 (trinta) dias corridos da
data estipulada para pagamento ou em prazo menor caso determinado em sentenca
ou na decisdo ou (b) que ndo esteja sendo discutido pela Emissora de boa-fé nas
esferas administrativa e/ou judicial;

(vil) cisdo, fusdo, incorporagdo, inclusive incorporacao de acdes, ou qualquer outra
forma de reorganizagdo societaria envolvendo a Emissora, exceto: (a) se
previamente autorizado pelos Debenturistas, (b) pela incorporacdo, pela Emissora
(de tal forma que a Emissora seja a incorporadora) de qualquer Controlada da
Emissora; ou (c¢) nos casos em que referidas opera¢des ndo alterem o Controle direto
ou indireto, conforme o caso, da Emissora sobre os Empreendimentos Imobilidrios
vinculados aos Projetos, conforme descritos no Anexo I;

(viil) alteragdo ou transferéncia de Controle da Emissora;

(ix) transformacao da Emissora em sociedade limitada, nos termos dos artigos 220 a 222
da Lei das Sociedades por Acdes;

(x) caso a Emissora deixe de ser companhia aberta;

(x1) transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessdo a terceiros, pela
Emissora, das obrigagdes assumidas nesta Escritura de Emissdo, sem a prévia
anuéncia dos Debenturistas;

(xii) questionamento judicial desta Escritura de Emissao e/ou quaisquer Documentos da
Emissdao, pela Emissora e/ou por qualquer sociedade do Grupo Econdémico da
Emissora;

(xiii)  invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade total desta Escritura,
conforme reconhecido por decisdo judicial contra a qual ndo tenham sido obtido efeito
suspensivo no prazo legal; e/ou

(xiv) provarem-se falsas quaisquer declaragdes ou garantias prestadas pela Emissora
nesta Escritura.

6.1.2. Observado o disposto na Clausula 6.2 abaixo, no caso de incidéncia das hipdteses a
seguir, desde que ndo sanadas nos respectivos prazos de cura aplicaveis, se houver, o Agente
Fiduciario devera convocar, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar de sua ciéncia,
Assembleia Geral de Debenturistas, para deliberar acerca da declaracdo de vencimento
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antecipado das Debéntures, e, caso ndo aprovada tal deliberagdo, tornar-se-a, conforme o
caso, imediatamente exigivel da Emissora o pagamento do Valor Nominal Unitario ou do
saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso, acrescido da
Remuneracao, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Inicio da Rentabilidade, ou
da Data de Pagamento da Remuneragao imediatamente anterior, conforme o caso, até a data
do seu efetivo pagamento, ¢ dos Encargos Moratorios, se houver, independentemente de
aviso, notificacao judicial ou extrajudicial ou interpelacdo, nos termos das Clausulas 6.3 ¢
6.4 abaixo (cada um, um “Evento de Vencimento Antecipado Nao Automatico” e, em

conjunto com os Eventos de Vencimento Antecipado Automadticos, os “Eventos de
Vencimento Antecipado”):

(1)  protestos de titulos contra a Emissora e/ou qualquer de suas Controladas, cujo
valor, individual ou agregado, seja superior a 3,0% (trés inteiros por cento) do
patrimonio liquido da Emissora no encerramento do trimestre civil imediatamente
anterior, com base nas demonstra¢des financeiras auditadas consolidadas da
Emissora, ou seu valor equivalente em outras moedas, de acordo com a ultima
demonstracao financeira trimestral divulgada, por cujo pagamento a Emissora e/ou
qualquer de suas Controladas seja(m) responsavel(¢éis), salvo se for comprovado, no
prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados do respectivo protesto, pela Emissora
aos Debenturistas, que o protesto: (a) foi sustado e/ou cancelado; (b) teve o seu
respectivo valor depositado judicialmente ou garantido pela penhora ou caugdo de
ativos aceitos judicialmente, desde que observado o limite para oneragdo de ativos
previsto nesta Escritura de Emissdo; (¢) teve sua exigibilidade suspensa no prazo
legal aplicavel por decisao judicial; ou (d) foi realizado por erro ou ma-fé;

(1)) descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria
estabelecida nesta Escritura de Emissdo e/ou nos demais Documentos da Emissdo,
nao sanada no prazo de 20 (vinte) dias da comunicac¢do do referido descumprimento
(a) pelo Agente Fiduciario a Emissora; ou (b) por qualquer terceiro a Emissora, o
que vier a ocorrer primeiro, sendo que esse prazo ndo se aplica as obrigacdes para
as quais tenha sido estipulado prazo especifico;

(ii1) invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade parcial desta Escritura,
conforme reconhecido por decisdo judicial contra a qual ndo tenha sido obtido efeito
suspensivo no prazo legal, exceto em caso que inviabilize ou afete adversamente o
exercicio de direito pelos Debenturistas, nesse caso devera ser considerado um
evento de vencimento antecipado automatico;

(iv) arresto, sequestro ou penhora de bens da Emissora e/ou de suas Controladas,
cujo valor, individual ou agregado, seja superior a 3,00% (trés inteiros por cento) do
patrimonio liquido da Emissora, ou seu valor equivalente em outras moedas, de
acordo com as ultimas informagdes financeiras anuais ou trimestrais
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auditadas/revisadas e divulgadas, exceto se, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis
contados da data do respectivo arresto, sequestro ou penhora, tiver sido comprovado
que o arresto, o sequestro ou a penhora foi suspenso ou cancelado;

(v) revelarem-se insuficientes, inveridicas, imprecisas, desatualizadas nas datas
em que foram prestadas, e/ou inconsistentes em qualquer aspecto relevante,
quaisquer declaracdes ou garantias prestadas pela Emissora nesta Escritura;

(vi) distribuigdo, pela Emissora, de dividendos, pagamento de juros sobre o capital
proprio ou outras distribuigdes de lucros a seus acionistas, em contrapartida de sua
participagao no capital social da Emissora, caso (a) a Emissora esteja em mora com
qualquer de suas obrigagdes pecuniarias previstas nesta Escritura, observados os
prazos de cura estabelecidos, ou (b) tenha ocorrido e esteja vigente qualquer Evento
de Vencimento Antecipado, ressalvado entretanto o pagamento do dividendo
minimo obrigatorio previsto no artigo 202 da Lei das Sociedades por Agdes;

(vil) ndo renovacdo, cancelamento, revogacao ou suspensdo das autorizagdes,
concessoes, subvengoes, alvaras ou licengas, inclusive as ambientais, exigidas para
o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Emissora, exceto por aquelas:
(a) que sejam sanadas em até 30 (trinta) dias corridos; (b) que estejam em processo
tempestivo de renovagao; ou (c¢) questionadas de boa-fé nas esferas administrativa
e/ou judicial e desde que seja obtido, dentro do prazo de 30 (trinta) dias corridos a
contar da data de tal ndo renovagdo, cancelamento, revogagdao ou suspensao,
provimento jurisdicional autorizando a regular continuidade das atividades da
Emissora até a renovacgao ou obtencao da referida licenga ou autorizagao;

(viii) desapropriagao, confisco ou qualquer outro ato de qualquer entidade
governamental de qualquer jurisdi¢ao que resulte na perda, pela Emissora e/ou suas
Controladas, da propriedade e/ou da posse direta ou indireta de seus respectivos
ativos cujo valor, individual ou agregado, seja superior a 3,00% (trés inteiros por
cento) do patriménio liquido da Emissora, ou seu valor equivalente em outras
moedas, de acordo com a ultima demonstracdo financeira trimestral divulgada,
exceto por desapropriagdes realizadas no curso normal dos negocios da Emissora;

(ix) mudanga ou alteracio no objeto social da Emissora que modifique as
atividades atualmente por ela praticadas de forma relevante, ou que agregue a essas
atividades, novos negdcios que tenham prevaléncia ou que possam representar
desvios significativos e relevantes em relacdo as atividades atualmente
desenvolvidas;

(x) aplicacdo dos recursos oriundos da Emissdo em destinac¢ao diversa da descrita
na Clausula 3.6 desta Escritura;
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(xi) se, durante a vigéncia desta Escritura de Emissdo, for constituido pela
Emissora qualquer 6nus ou gravame sobre seus bens (incluindo as a¢des e quotas de
emissdo de sociedades ou fundos de investimento, bem como quaisquer outras
formas de participagdo societéria, detidas pela Emissora), cujo valor, individual
agregado, seja superior a 3,0% (trés inteiros por cento) do patriménio liquido da
Emissora no encerramento do trimestre civil imediatamente anterior, com base nas
demonstragdes financeiras auditadas consolidadas da Emissora, ou seu valor
equivalente em outras moedas, de acordo com a ultima demonstra¢dao financeira
trimestral divulgada, exceto (a) por O6nus ou gravames existentes na Data de
Emissao; (b) renovagdes ou prorrogagdes das garantias constituidas por onus e
gravames existentes na Data de Emissdo; (¢) por captagdes realizadas no ambito do
Sistema Financeiro Habitacional; (d) por captacoes de empréstimos e
financiamentos cuja(s) tomadora(s) seja(m) sociedade(s) exploradora(s) de
empreendimento(s) imobiliario(s) Controlada(s) pela Emissora (“SPE”), desde que
os recursos sejam destinados unicamente a incorporagao e/ou construgdo do
respectivo empreendimento objeto da tal(is) SPE(s) e os recursos obtidos com a
venda do respectivo empreendimento sejam destinados para pagamento da captagcdo
realizada; e/ou (e) sobre terrenos adquiridos e financiados pelos préoprios
vendedores, no ambito da prestagdo de garantia pelo respectivo financiamento; ou

(xi1) cessdo, venda, alienacao e/ou qualquer forma de transferéncia, pela Emissora,
direta ou indiretamente por qualquer meio, de forma gratuita ou onerosa, de ativos,
cyjo valor, individual ou agregado, seja superior a 3,0% (trés inteiros por cento) do
patrimonio liquido da Emissora no encerramento do trimestre civil imediatamente
anterior, com base nas demonstragdes financeiras auditadas consolidadas da
Emissora, ou seu valor equivalente em outras moedas, de acordo com a ultima
demonstragao financeira trimestral divulgada, exceto em relacdo a: (a) alienacao de
ativos pela Emissora e/ou pelas Controladas exploradoras dos Empreendimentos
Imobiliarios no curso normal dos seus negocios; e (b) alienacao de a¢des/quotas de
Controladas pela Emissora no curso normal dos seus negocios; os quais ficam
expressamente permitidos, independentemente de aprovagao pelos Debenturistas;

(xiii) ndo cumprimento dos seguintes indices financeiros, a serem calculados
trimestralmente pela Emissora com base em suas demonstragdes financeiras
consolidadas auditadas ou revisadas, conforme o caso, referentes ao encerramento
dos trimestres de marco, junho, setembro e dezembro de cada ano, e verificados pelo
Agente Fiduciario (“Indices Financeiros”):

(a) a razdo entre (1)a soma de Divida Liquida e Imodveis a Pagar; e
(2) Patrimonio Liquido devera ser sempre igual ou inferior a 0,80 (oitenta
centésimos); €
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(b) arazdo entre (1) a soma de Total de Recebiveis e Imoveis a Comercializar;
e (2) a soma de Divida Liquida, Imoveis a Pagar e Custos e Despesas a
Apropriar devera ser sempre igual ou maior que 1,5 (um e meio) ou menor ou
igual a 0 (zero).

Para fins deste item (xiii):

“Divida Liquida” corresponde ao somatodrio das dividas onerosas no balango
patrimonial consolidado da Emissora menos as disponibilidades (somatério do
caixa mais aplicacdes financeiras) menos a Divida SFH e Divida FGTS;

“Imdveis a Pagar” corresponde ao somatorio das contas a pagar por aquisi¢ao

de imoveis no balango patrimonial consolidado da Emissora;

“Custos e Despesas a Apropriar” conforme indicado nas notas explicativas das

demonstragdes financeiras da Emissora em bases consolidadas;

“Divida SFH” corresponde a somatodria de todos os contratos de empréstimo da
Emissora em bases consolidadas: (i) cujos recursos sejam oriundos do Sistema
Financeiro da Habitacdo (incluindo os contratos de empréstimo de suas
subsidiarias, considerados proporcionalmente a participacdo da Emissora em
cada uma delas); e (ii) contratado na modalidade “Plano Empresario”;

“Divida FGTS” corresponde a quaisquer recursos que tenham sido captados
junto ao FGTS, nos termos previstos na Circular da Caixa Econdmica Federal
n°® 465, de 1° de abril de 2009 (ou outra norma que venha a substitui-la de
tempos em tempos) no balango patrimonial consolidado da Emissora;

“Patrimonio Liquido” ¢ o patrimdnio liquido consolidado da Emissora,

excluidos os valores da conta reservas de reavaliacao, se houver;

“Total de Recebiveis” corresponde a soma dos valores a receber de clientes de

curto e longo prazo da Emissora, incluindo receitas a apropriar, refletidas nas
demonstragoes financeiras consolidadas da Emissora, conforme indicado nas
notas explicativas as demonstra¢des financeiras consolidadas da Emissora, em
funcdo da pratica contabil aprovada pela Resolugdao do Conselho Federal de
Contabilidade n° 963/03; ¢

“Imoéveis a Comercializar” ¢ o valor apresentado na conta de imoéveis a

comercializar do balango patrimonial consolidado da Emissora.
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(xiv) ndo realizagdo do Resgate Antecipado Obrigatério aplicavel aos
descumprimentos relacionados ao Programa Eco Invest, nos termos da Clausula 5.3
acima.

6.2. Caso, em Assembleia Geral de Debenturistas convocada nos termos da Clausula
6.1.2 acima, ndo tenha sido aprovado o perddo e/ou a renlncia temporaria em relagdo a
eventos que possam gerar ou tenham gerado um Evento de Vencimento Antecipado Nao
Automatico, nos termos das Clausulas 9.13 (b) e 9.14 abaixo, de modo que referido evento
reste consumado, devera ser realizada deliberagdo, na mesma Assembleia Geral de
Debenturistas, sobre a declaragdo do vencimento antecipado das Debéntures, em decorréncia
de referido Evento de Vencimento Antecipado Nao Automatico, com os quoruns previstos na
Clausula 9.13(c) abaixo.

6.3. Uma vez vencidas antecipadamente as Debéntures, o Agente Fiduciario devera
enviar, em até 1 (um) Dia Util apds o vencimento antecipado, carta protocolada com aviso
de recebimento a Emissora, com cdpia a B3, informando tal evento, para que a Emissora
efetue o pagamento do Valor Nominal Unitério, acrescido da Remuneragdo, calculada pro
rata temporis, desde a Data de Inicio da Rentabilidade, ou a Data de Pagamento da
Remuneracao imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de recebimento da carta encaminhada pelo
Agente Fiduciario, podendo tal liquidagao ser realizada no ambito ou fora do ambito da B3.

6.4. Caso a Emissora nao proceda ao pagamento das Debéntures na forma estipulada
nesta Clausula, além da Remuneragao devida, serdo acrescidos ao Valor Nominal Unitario,
os Encargos Moratorios, incidentes desde a data da declara¢ao de vencimento antecipado das
Debéntures até a data de seu efetivo pagamento.

6.5. A B3 devera ser comunicada imediatamente apos o vencimento antecipado e em
conformidade com os demais termos ¢ condi¢des do Manual de Operacdes da B3. Nao
obstante, caso o pagamento da totalidade das Debéntures previsto nesta Clausula seja
realizado por meio da B3, a Emissora devera comunicar a B3, por meio de correspondéncia
em conjunto com o Agente Fiduciario, sobre o tal pagamento, com, no minimo, 3 (trés) Dias
Uteis de antecedéncia da data estipulada para a sua realizagdo.

7. DAS OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA

7.1. Observadas as demais obrigacdes previstas nesta Escritura e na legislacdo e
regulamentacdo aplicavel, enquanto o saldo devedor das Debéntures ndo for integralmente
pago, a Emissora, adicionalmente, se obriga, a partir da assinatura desta Escritura de
Emissao, a:

(1) fornecer ao Agente Fiduciario e disponibilizar em seu website ou no website da
CVM, conforme o caso e aplicavel, os seguintes documentos e informagdes:



Docusign Envelope ID: B135A02C-33E7-888E-82DB-930D7C89761C

(a) dentro do prazo estabelecido por legislacdo ou regulamentagdo vigente ou em
até 3 (trés) Dias Uteis ap0s a data de sua efetiva divulgagio, o que ocorrer primeiro:
(1) copia de suas demonstragdes financeiras completas e auditadas relativas ao
respectivo exercicio social encerrado, acompanhadas de parecer dos auditores
independentes; (2) copia de suas informagdes trimestrais relativas aos respectivos
trimestres, acompanhada do relatdrio da administracdo e do parecer de auditoria ou
relatério de revisdo especial dos auditores independentes; (3) copia do
demonstrativo de apuragdo dos Indices Financeiros, com sua respectiva memoria de
calculo; e (4) se expressamente solicitado, declaragdo do Diretor de Relagdes com
Investidores da Emissora atestando o cumprimento das obrigacdes constantes nessa
Escritura;

(b) se aplicavel, as informagdes periddicas e eventuais previstas nos artigos 22 a
32 da Resolucdo CVM n° 80, nos prazos ali previstos ou, se ndo houver prazo
determinado neste normativo, em até 5 (cinco) Dias Uteis da data em que forem
realizados, sendo que a Emissora ficara dispensada de entregar as copias das
respectivas informagdes ao Agente Fiduciario quando as disponibilizar a CVM;

(c) dentro de 30 (trinta) Dias Uteis apds sua realizagdo, notificacio da
convocacao de qualquer assembleia geral de acionistas e, prontamente, fornecer
copias de todas as atas de todas as assembleias gerais de acionistas, bem como a
data e ordem do dia da assembleia a se realizar; e

(d) copiade qualquer decisdo ou sentenca judicial envolvendo procedimento cujo
valor, individual ou agregado, seja superior a 3,0% (trés inteiros por cento) do
patrimonio liquido da Emissora no encerramento do trimestre civil imediatamente
anterior, com base nas demonstragdes financeiras auditadas consolidadas da
Emissora, ou seu valor equivalente em outras moedas, em até 15 (quinze) dias
corridos da publicacao de tal decisdo ou sentenca judicial;

(e) viaoriginal ou digital arquivada na JUCESP da RCA e dos atos e reunides dos
Debenturistas que integrem a Emissao;

(f) comunicar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de
Vencimento Antecipado em até 2 (dois) Dias Uteis ap0s a sua ciéncia;

(g) todas as informagdes financeiras, atos societarios e organograma do grupo
societario da Emissora (que devera conter os controladores, as controladas, as
coligadas, e os integrantes de bloco de controle) e atos societdrios necessarios a
realizacdo do relatdério que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais
deverdo ser devidamente encaminhados no prazo de até 30 (trinta) dias antes do
encerramento do prazo para disponibilizacdo do relatdrio anual do Agente
Fiduciario;
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(i)

(iii)

(iv)

™)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(h) quaisquer informacdes que o Agente Fiducidrio solicitar, necessarias ao
cumprimento, por parte da Emissora das suas obrigagdes nesta Escritura de Emissao,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da notificagio enviada
pelo Agente Fiduciario; e

(i) copia do Parecer Independente Eco Invest, do Parecer Independente Eco Invest
— Destinacdo dos Recursos e do Relatorio Anual de Alocagao (caso aplicavel),
nos termos da Clausula 4.24 acima, até as datas previstas nesta Escritura de
Emissao;

comunicar em até 5 (cinco) Dias Uteis ao Agente Fiducidrio, a ocorréncia de
descumprimento das obrigacdes descritas nesta Escritura de Emissao;

proceder a adequada publicidade dos dados economico-financeiros, nos termos
exigidos pela Lei das Sociedades por A¢des, promovendo a publicagdo das suas
demonstragdes financeiras, nos termos exigidos pela legislagdo e regulamentacao
em vigor;

arcar com todos os custos decorrentes da distribuicao e manuten¢ao das Debéntures,
conforme estabelecido nesta Clausula, incluindo, mas nao se limitando: (a) a todos
os custos relativos ao registro das Debéntures na B3; (b) ao registro da Aprovacao
Societaria da Emissora; e (¢) a divulgagao dos atos necessarios a Emissao, tais como,
esta Escritura, seus eventuais aditamentos e da Aprovacao Societaria da Emissora;

manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo
com 0s principios contdbeis geralmente aceitos no Brasil, com a Lei das Sociedades
por Agdes e com as regras da CVM;

cumprir todas as determinagdes da CVM, da ANBIMA e da B3, com o envio de
documentos e, ainda, prestando as informagdes que lhe forem solicitadas de acordo
com regulamentos, regras e normas aplicaveis;

ndo realizar operagdes fora de seu objeto social, observadas as disposi¢des
estatutarias, legais e regulamentares em vigor;

notificar o Agente Fiduciario sobre qualquer ato ou fato que possa causar
interrupg¢ao ou suspensao das atividades da Emissora, bem como sobre a ocorréncia
de qualquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado, no prazo de 1 (um) Dia
Util contado da data de conhecimento do evento;

efetuar recolhimento de quaisquer Tributos ou contribuigdes que incidam ou
venham a incidir sobre a Emissao e que sejam de responsabilidade da Emissora e/ou
a ela atribuida nesta Escritura ou nos Documentos da Emissdo;
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)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

manter validas e regulares, durante todo o prazo de vigéncia das Debéntures e desde
que haja Debéntures em circulacdo, as declaragdes e garantias apresentadas nesta
Escritura, no que for aplicavel,

cumprir e fazer com que suas Controladas cumpram a legislacao trabalhista vigente
referente a ndo utilizacdo de trabalho escravo ou em condigdes andlogas as de
escravo ou trabalho infantil, ao ndo incentivo a prostitui¢do e violagdo dos direitos
dos silvicolas, de forma a abster-se de adotar praticas de trabalho anélogo ao escravo
(inclusive aquelas que acarretem a inscrigdo da Emissora no cadastro de
empregadores que tenham mantido trabalhadores em condi¢cdes andlogas a de
escravo Portaria Interministerial n® 4, de 11 de maio de 2016, ou outra que a
substitua, do entdo Ministério do Trabalho e Previdéncia Social e do Ministério das
Mulheres, da Igualdade Racial, da Juventude e dos Direitos Humanos, ou outro
cadastro oficial que venha a substitui-lo) e trabalho ilegal de criangas e adolescentes
e/ou que incentivem a prostituicdo no desempenho de suas atividades e/ou que
violem os direitos da populacdo indigena (“Legislacdo de Protecdo Social”) ;

cumprir e fazer com que suas Controladas cumpram com o disposto na legislacao
ambiental, trabalhista e previdenciaria em vigor incluindo a pertinente a Politica
Nacional do Meio Ambiente, as Resolucoes do CONAMA — Conselho Nacional do
Meio Ambiente e as demais legislacdes e regulamentagdes ambientais, trabalhistas
e previdenciarias supletivas (“Legislacdo Socioambiental”), adotando as melhores
praticas de protecao ao meio ambiente, a seguranca e saude do trabalho e medidas e
acdes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos
ambientais apurados, decorrentes da atividade descrita em seu objeto social,
responsabilizando-se, inclusive, pela Destinacdo dos Recursos financeiros obtidos
com a Emissdo, exceto para aquelas (a) discutidas pela Emissora nas esferas

administrativa e/ou judicial e que, em razdo de tal discussdo, tenham sua
aplicabilidade comprovadamente suspensa ou (b) cujo descumprimento nao cause
um efeito adverso relevante nos seus poderes ou capacidade juridica e/ou
economico-financeira de cumprir qualquer de suas obriga¢des nos termos desta
Escritura de Emissao e/ou dos demais documentos que compdem a Emissao (“Efeito
Adverso Relevante”). Obriga-se, ainda, a Emissora, a proceder e fazer com que suas

Controladas procedam a todas as diligéncias exigidas para a atividade da espécie,
preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes dos 6rgaos municipais,
estaduais e federais que subsidiariamente venham a legislar ou regulamentar as
normas ambientais e trabalhistas em vigor;

aplicar e fazer com que as Controladas exploradoras dos Empreendimentos
Imobilidrios vinculados aos Projetos apliquem, conforme o caso, os recursos obtidos
por meio da presente Emissdo conforme descrito na Cldusula 3.6 desta Escritura;

cumprir com todas as obrigagdes previstas na presente Escritura e nos demais
Documentos da Emissao de que seja parte;
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(xv) manter seu registro como emissor de valores mobiliarios na categoria “A” perante a
CVM;

(xvi) contratar, e manter contratados, durante o prazo de vigéncia das Debéntures, as suas
expensas, o Agente de Liquidacgdo, o Escriturador e o Agente Fiduciario;

(xvii)manter em adequado funcionamento 6rgdo para atender aos Debenturistas, ou
contratar instituicdes autorizadas para a prestagdo desse servigo;

(xviii) manter suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, durante
todo o prazo de vigéncia das Debéntures e desde que haja Debéntures em circulagao,
as declaragdes, informagdes e fatos referentes a Emissora e/ou a qualquer
Controlada contidos nesta Escritura e nos demais Documentos da Emissao;

(xix) fazer com que as informac¢des da Emissora e/ou qualquer Controlada relativas ao
ultimo trimestre encerrado ou ao imediatamente anterior, em todos os seus aspectos
relevantes, representem corretamente a posicdo patrimonial e financeira da
Emissora e/ou qualquer Controlada sejam devidamente elaboradas em
conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil;

(xx) cumprir as leis, regulamentos, normas administrativas e determinacdes dos 0rgaos
governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducao de seus negdcios
e/ou de qualquer Controlada, exceto com relacdo aquelas (a) leis, regulamentos,
normas administrativas e determinacdes dos 6rgaos governamentais, autarquias ou
tribunais que estejam sendo contestados de boa-fé pela Emissora e que tenha sido
obtido efeito suspensivo ou para as quais a Emissora possua provimento
jurisdicional vigente autorizando sua nao observancia; ou (b) cujo descumprimento
ndo cause um Efeito Adverso Relevante;

(xx1) cumprir as leis e regulamentos ambientais aplicaveis a Emissora, exceto com relacao
aquelas leis e regulamentos que estejam sendo contestados de boa-fé pela Emissora
e que tenha sido obtido efeito suspensivo ou para as quais a Emissora possua
provimento jurisdicional vigente autorizando sua nao observancia;

(xxii)ndo omitir nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e que
possa resultar em alteracao substancial na sua situagdo econdmico-financeira ou
juridica em prejuizo dos Debenturistas;

(xxiii) manter os seus bens adequadamente segurados, conforme praticas
correntes de mercado;

(xx1v) adotar as diligéncias apropriadas, de acordo com as politicas da Emissora,
para contratacdo de terceiros, tais como fornecedores e prestadores de servico, de
forma a instruir que estes nao pratiquem qualquer conduta relacionada a utilizagdo
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de trabalho infantil, analogo ao escravo, incentivo a prostituicdo e violagdo dos
direitos dos silvicolas;

(xxv) cumprir com as disposi¢des da Resolugdo CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021,
conforme alterada;

(xxvi) cumprir, bem como fazer com que suas Controladas e seus Representantes
(conforme definido abaixo), atuando em nome e beneficio da Emissora, cumpram
as normas aplicaveis que versam sobre atos de corrupcao e atos lesivos contra a
administracdo publica, na forma das Leis Anticorrup¢do (conforme abaixo
definidas), devendo (a) adotar e manter politicas e procedimentos internos que
assegurem integral cumprimento das Leis Anticorrupg¢do, nos termos do Decreto n°
11.129, de 11 de julho de 2022, assim como das melhores praticas mundiais relativas
ao tema; (b) dar conhecimento pleno de tais normas a todos os/as seus/suas
Controladas, coligadas e seus administradores agindo em seu nome, previamente ao
inicio de sua atuacdo no ambito da Oferta e da Emissdo; (c) abster-se de praticar
atos de corrup¢do e de agir de forma lesiva a administragdo publica, nacional ou
estrangeira em violacao as Leis Anticorrup¢do; e (d) caso tenha conhecimento de
qualquer ato ou fato que viole aludidas normas comunicard imediatamente a
Debenturista;

(xxvii) (a) ndo financiar, custear, patrocinar ou de qualquer modo subvencionar a
pratica dos atos ilicitos previstos nas Leis Anticorrupg¢ao; (b) ndo prometer, oferecer
ou dar, direta ou indiretamente, qualquer item de valor a agente publico ou a
terceiros para obter ou manter negocios ou para obter qualquer vantagem impropria;
(c) ndo aceitar ou se comprometer a aceitar de quem quer que seja, tanto por conta
propria quanto por meio de outrem, qualquer pagamento, doacdo, compensagao,
vantagens financeiras ou nao financeiras ou beneficios de qualquer espécie, direta
ou indiretamente relacionados ao objeto da presente Escritura, que constituam
pratica ilegal, que atente aos bons costumes, €tica, moral e de corrupcao sob as leis
dos paises sede, e onde haja filiais, dos contratantes, devendo garantir, ainda, que
seus prepostos e colaboradores ajam da mesma forma e (d) em todas as suas
atividades relacionadas a esta Escritura, cumprir, a todo tempo, com todos os
regulamentos e com as Leis Anticorrup¢ao aplicaveis;

(xxviii) assegurar que os recursos liquidos obtidos com a Oferta ndo sejam
empregados pela Emissora, por suas Controladas e/ou por seus Representantes em:
(a) qualquer ato tipificado como uma infragao as Leis Anticorrupgao ou que viole a
Legislacdo Socioambiental; (b) quaisquer atos que violem as legislacdes referentes
ao pagamento de contribui¢des, presentes ou atividades de entretenimento ilegais
ou qualquer outra despesa ilegal relativa a atividade politica, para o pagamento
ilegal, direto ou indireto, a empregados ou funciondrios publicos, partidos politicos,
politicos ou candidatos politicos (incluindo seus familiares), nacionais ou
estrangeiros; e (c) em acdo destinada a facilitar uma oferta, pagamento ou promessa
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ilegal de pagar, bem como ter aprovado ou aprovar o pagamento, a doagdo de
dinheiro, propriedade, presente ou qualquer outro bem de valor, direta ou
indiretamente, para qualquer “oficial do governo” (incluindo qualquer oficial ou
funcionario de um governo ou de entidade de propriedade ou controlada por um
governo ou organizagao publica internacional ou qualquer pessoa agindo na fun¢ao
de representante do governo ou candidato de partido politico) a fim de influenciar
qualquer acdo politica ou obter uma vantagem indevida com violagdo da lei
aplicavel;

(xxix) cuidar para que as informacdes constantes do seu formulério de referéncia,
elaborado nos termos da Resolucao da CVM n° 80 e disponiveis na pagina da CVM
na internet (em conjunto, “Formulédrios de Referéncia”), sejam suficientes,

verdadeiras, precisas, consistentes e atuais; €

(xxx) cuidar para que os Formularios de Referéncia (a) contenham, no minimo, e sem
prejuizo das disposi¢des legais e regulamentares pertinentes, todas as informagoes
relevantes da Emissora, suas atividades e situagao econdomico-financeira, dos riscos
inerentes as atividades da Emissora, bem como quaisquer outras informacdes
relevantes; e (b) sejam elaborados de acordo com as normas pertinentes, incluindo
a Resolucao CVM n° 80.

7.2.  Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas na Clausula 7.1 desta Escritura de
Emissao, a Emissora assume também as obrigacdes a seguir mencionadas:

(1) empregar os recursos captados por meio da Emissao exclusivamente na execucao
dos Projetos, nos termos da Cléusula 3.6 acima, sendo vedada sua aplicagdo em
finalidade diversa, bem como em atividades e/ou situagdes vedadas e/ou nao
elegiveis, conforme previsto na Regulamentacao Eco Invest;

(i1) manter disponivel e apresentar ao Agente Fiduciario documentagdo comprobatoéria
(contratos, notas fiscais, medigdes € comprovantes de pagamento) para comprovagao
da Destinacao dos Recursos;

(ii1) assegurar a integral rastreabilidade dos recursos, desde a origem até a efetiva
destinagdo aos Projetos, disponibilizando informac¢des ao Agente Fiduciario e/ou a
Auditoria Especializada, quando solicitado;

(iv)obter e manter a certificacdo ambiental da edificacdo dos Projetos (Selo Casa Azul
CAIXA — minimo Cristal, LEED, AQUA, EDGE, BREEAM ou equivalente);

(v) fornecer ao Agente Fiducidrio os comprovantes e as simula¢des de desempenho
energético e hidrico atinentes aos Projetos. O Agente Fiduciario ndo fard nenhuma
verificagdo e/ou andlise da completude, suficiéncia, enquadramento dos
comprovantes e das simulagdes apresentadas neste item;
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(vi)assegurar que os Projetos ndo estejam envolvidos, direta ou indiretamente, durante a
sua implementagdo, com: (a) danos ambientais ou sociais significativos; (b) violagdes
de direitos humanos; (c) trabalho infantil; (d) trabalho andlogo a escraviddo; (e)
violagoes de direitos de povos indigenas ou de povos e comunidades tradicionais; e,
(f) supressao ilegal de vegetagao nativa ou supressdo ndo compensada no ambito do
licenciamento ambiental aplicavel;

(vii) manter, com relagdo aos Projetos, regularidade do licenciamento ambiental e
de suas condicionantes, bem como politicas de saude e seguranca do trabalho,
alinhamento aos principios da Organizacdo Internacional do Trabalho (OIT) e
ambiente de trabalho inclusivo, livre de assédio e de discriminacao;

(viii)assegurar que as Controladas exploradoras dos Empreendimentos Imobilidrios
vinculados aos Projetos mantenham, durante toda a vigéncia da Emissdo, as
autorizagdes, licencas e aprovagdes exigidas para o exercicio de suas atividades e
para a implementagdo dos Projetos, inclusive as licencas socioambientais aplicaveis,
observadas as excecdes previstas nesta Escritura;

(ix)comunicar ao Agente Fiduciario, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da ocorréncia
ou da ciéncia, qualquer incidente, acidente ou circunstancia relacionada aos Projetos
com impacto adverso relevante sobre meio ambiente, saude, seguranca ou condi¢des
de trabalho, indicando natureza, impacto e medidas adotadas ou planejadas;

(x) manter politicas, canais de dentincia e medidas de preven¢dao a incidentes
relacionados a exploragdo e abuso sexual e de protecdo de criangas e adolescentes, no
ambito dos Projetos e de seus contratados e subcontratados;

(xi)ocorrendo ou tendo ciéncia de Incidente de Exploragdo e Abuso Sexual e/ou Incidente
de Protecao de Criancas ¢ Adolescentes relacionado aos Projetos, (a) notificar o
Agente Fiducirio, em até 2 (dois) Dias Uteis, informando apenas a natureza geral do
incidente, sem qualquer dado pessoal ou identificacao das pessoas envolvidas; (b)
entregar ao Agente Fiduciario, em até 14 (quatorze) dias da notificagdo, relatorio de
incidente (Incident Report) segregado e anonimizado, com as medidas de protegao,
remediacdo e prevengdo; e (c¢) manter o Agente Fiducidrio informado sobre a
implementagdo das medidas e responder tempestivamente a solicitagdes de
esclarecimento. Para fins da presente Escritura: (i) “Incidente de Exploracao e Abuso

Sexual” significa qualquer conduta de natureza sexual (agressdo, abuso ou
exploracdo) praticada por dirigente, empregado, agente, contratado ou subcontratado;
e (ii) “Incidente de Protecdo de Criancas e Adolescentes” significa qualquer

violéncia, abuso ou exploragdo — fisica, emocional/psicoldgica, sexual, negligéncia
ou maus-tratos — de individuo menor de 18 (dezoito) anos, independentemente de
consentimento;
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(xii) observar, no tratamento de tais informagdes, a legislacao de protecao de dados
aplicavel, preservando a identidade e a dignidade das pessoas envolvidas;

(xiii) nos termos do artigo 9° da Portaria STN/MF 1.135, a Emissora obriga-se a
considerar fornecedores nacionais para a aquisi¢ao de produtos e servigos sempre que
houver disponibilidade;

(xiv) informar, caso solicitado pelo Agente Fiducidrio e/ou pelos Debenturistas, o
percentual de produtos e servigos estrangeiros contratados para os Projetos em relagdo
ao total, apresentando, quando o percentual estrangeiro for relevante, a pesquisa de
fornecedores nacionais e as justificativas para a escolha estrangeira;

(xv) preencher, atualizar e entregar ao Agente Fiduciario o formuldrio constante
do Anexo II desta Escritura de Emissdao no prazo de até 30 (trinta) dias contado do
término de cada exercicio social, a partir da Data de Integraliza¢do (conforme
definida abaixo), bem como os documentos comprobatdrios nela indicados;

(xvi) comunicar tempestivamente ao Agente Fiduciario qualquer alteragdo
material, evento relevante, descumprimento ou circunstancia que possa afetar a
elegibilidade dos Projetos, a aplicacdao dos recursos, as salvaguardas ou os requisitos
ambientais e sociais;

(xvii) permitir que o Agente Fiduciario e a Auditoria Especializada tenham acesso
a documentagdo, aos registros e, quando aplicavel, as instalacdes dos Projetos,
mediante aviso prévio e observadas as normas de confidencialidade, sigilo bancario
e protegao de dados;

(xviii) ndo realizar dupla contagem dos Projetos selecionados para a alocagdo dos
recursos oriundos da Emissdo das Debéntures, ou seja, ndo utilizar os mesmos
Projetos em outras operagdes financeiras classificadas como ASG (Ambiental, Social
e Governanga) e/ou sustentaveis, inclusive, mas sem limitagdo, outras emissdes no
ambito do Programa Eco Invest, exceto na hipotese de o valor total da referida
emissao, conjuntamente com o valor equivalente ao montante dos recursos captados
na presente Emissado, representar valor igual ou inferior ao valor financeiro necessario
a alocacdo nos Projetos;

(xix) ndo utilizar nem divulgar a marca, nome e sinais distintivos dos Debenturistas,
seja em divulgacdo e publicidade, ou qualquer outro meio de comunicagdo, sem a
prévia e expressa autorizagao por escrito dos Debenturistas;

(xx) observar, cumprir e fazer cumprir integralmente a Regulamentagdo Eco
Invest; e
(xxi) assegurar que suas atividades, bem como as Controladas exploradoras dos

Empreendimentos Imobiliarios vinculados aos Projetos observardo, durante todo o
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8.
8.1.

prazo da Emissdo, os critérios de exigibilidade, previstos na Regulamentagdo Eco
Invest, em especial no artigo 3°, inciso I, da Portaria MF 964 e no Apéndice I do
Manual Eco Invest, disponivel no sitio eletronico do MF.

AGENTE FIDUCIARIO

A Emissora nomeia e constitui como agente fiduciario da Emissdo a OLIVEIRA

TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
qualificada no preAmbulo desta Escritura de Emissao, a qual, neste ato e pela melhor forma

de direito, aceita a nomeagdo para, nos termos da lei e da presente Escritura de Emissao,

representar a comunhao dos Debenturistas, declarando que:

(1)

(i)

(iii)

(iv)

™)

(vi)

(vii)

¢ instituicdo financeira devidamente organizada, constituida e existente sob a forma
de sociedade por acgdes, de acordo com as leis brasileiras;

aceita a fun¢do para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribuicdes previstos na legislagdo especifica e nesta Escritura de Emissao;

esta devidamente autorizado e obteve todas as autorizagdes, inclusive, conforme
aplicavel, legais, societarias, regulatorias e de terceiros, necessarias a celebracao
desta Escritura de Emissdo e ao cumprimento de todas as obrigacdes aqui previstas,
tendo sido plenamente satisfeitos todos os requisitos legais, societarios, regulatorios
e de terceiros necessarios para tanto;

o(s) representante(s) legal(is) do Agente Fiduciario que assina(m) esta Escritura de
Emissao tem/tém, poderes societarios e/ou delegados para assumir, em nome do
Agente Fiduciario, as obrigagdes aqui previstas e, sendo mandatario(s), tem os
poderes legitimamente outorgados, estando o respectivo mandato em pleno vigor;

esta Escritura de Emissdo e as obrigagdes aqui previstas constituem obrigagdes
licitas, validas, vinculantes e eficazes do Agente Fiduciario, exequiveis de acordo
com os seustermos e condigoes;

a celebragdo, os termos e condigdes desta Escritura de Emissdo e o cumprimento
das obrigagdes aqui previstas (a) ndo infringem o estatuto social do Agente
Fiduciario; (b) ndo infringem qualquer contrato ou instrumento do qual o Agente
Fiduciario seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos esteja sujeito; (c) ndo
infringem qualquer disposicao legal ou regulamentar a que o Agente Fiduciario e/ou
qualquer de seus ativos esteja sujeito; e (d) ndo infringem qualquer ordem, decisdo
ou senten¢a administrativa, judicial ou arbitral que afete o Agente Fiducidrio e/ou
qualquer de seus ativos;

conhece e aceita integralmente esta Escritura de Emissdo e todos os seus termos e
condicoes;
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(viii) verificou a consisténcia das informagdes contidas nesta Escritura de Emissdo, com
base nas informacdes prestadas pela Emissora, sendo certo que o Agente Fiduciario
ndo conduziu qualquer procedimento de verificacdo independente ou adicional da
veracidade das informacdes apresentadas;

(ix) esta ciente da regulamentacdo aplicavel emanada do Banco Central do Brasil e da
CVM;

(x) ndo tem, sob as penas de lei, qualquer impedimento legal, conforme o artigo 66,
paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por A¢des, a Resolugdo CVM 17, ou, em caso
de alteracdo, a que vier a substitui-la, e demais normas aplicaveis, para exercer a
funcao que lhe ¢é conferida;

(x1) ndo se encontra em nenhuma das situa¢des de conflito de interesse previstas no
artigo 6° da Resolucdo CVM 17;

(xi1) nao tem qualquer ligacdo com a Emissora que o impeca de exercer suas funcdes;

(xiii) na data de celebracdo desta Escritura de Emissdao, conforme organograma
encaminhado pela Emissora e para os fins do disposto no artigo 6°, I a VII, da
Resolugdo CVM 17, o Agente Fiduciario identificou que ndo exerce a funcao de
agente fiduciario em emissdes coligadas da Emissora e de seu grupo societério; e

(xiv) assegurara tratamento equitativo a todos os Debenturistas.

8.2. O Agente Fiduciario exercera suas fungdes a partir da data de celebracdao desta
Escritura de Emissao ou na hipotese de eventual aditamento relativo a sua substituigao,
devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até¢ a Data de Vencimento ou, caso ainda
restem obrigagdes da Emissora nos termos desta Escritura inadimplidas apds a Data de
Vencimento, até que todas as obrigacdes sejam integralmente cumpridas, ou, ainda, até sua

efetiva substitui¢ao.

8.3. Em caso de impedimentos temporarios, renuncia, interven¢ao, liquidag¢ao judicial
ou extrajudicial, faléncia, ou qualquer outro caso de vacancia do Agente Fiduciario, aplicam-
se as seguintes regras:

(1)  ¢éfacultado aos Debenturistas, apos o encerramento da Oferta, proceder a substitui¢ao
do Agente Fiduciario e a indicagdo de seu substituto, em Assembleia Geral de
Debenturistas especialmente convocada para esse fim;

(i1)) caso o Agente Fiduciario ndo possa continuar a exercer as suas fungdes por
circunstancias supervenientes a esta Escritura de Emissdo, deverd comunicar
imediatamente o fato a Emissora ¢ aos Debenturistas, mediante convocagao de
Assembleia Geral de Debenturistas, solicitando sua substitui¢ao;
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(iii)

(iv)

)

caso o Agente Fiducidrio renuncie as suas fungdes, devera permanecer no exercicio
de suas fungdes até que uma instituicdo substituta seja indicada pela Emissora e
aprovada pela Assembleia Geral de Debenturistas e efetivamente assuma as suas
fungoes;

sera realizada, dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados do evento que a
determinar, Assembleia Geral de Debenturistas, para a escolha do novo agente
fiduciario, que podera ser convocada pelo proprio Agente Fiduciario a ser
substituido, pela Emissora, por Debenturistas representando, no minimo, 10% (dez
por cento) das Debéntures em Circulagdo, ou pela CVM; na hipdtese da convocagao
nao ocorrer em até 15 (quinze) dias antes do término do prazo aqui previsto, cabera
a Emissora realiza-la, sendo certo que a CVM poderd nomear substituto provisorio
enquanto nao se consumar o processo de escolha do novo agente fiduciario;

a substitui¢do do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM no prazo de até 7
(sete) Dias Uteis contados a partir da assinatura do aditamento a esta Escritura de
Emissao, nos termos do artigo 9° da Resolugao CVM 17;

(vi) juntamente com a comunicacao a respeito da substitui¢do, devera ser encaminhada,

a CVM, declaracao assinada por diretor estatutario do novo agente fiduciario sobre
a ndo existéncia de situacdo de conflito de interesses que impega o exercicio da

funcao;
(vil) os pagamentos ao Agente Fiducidrio substituido serdo realizados observando-se a
proporcionalidade ao periodo da efetiva prestacao dos servigos;
(viii) o agente fiducidrio substituto faré jus a mesma remuneragao percebida pelo anterior,
caso (a) a Emissora nao tenha concordado com o novo valor da remuneracao do
agente fiduciario proposto pela Assembleia Geral de Debenturistas a que se refere o
inciso “(iv)” acima; ou (b) a Assembleia Geral de Debenturistas a que se refere o
inciso “(iv)” acima nao delibere sobre a matéria; e
(ix) aplicam-se as hipoteses de substituigao do Agente Fiducidrio as normas e preceitos
emanados pela CVM.
8.4. Pelo desempenho dos deveres e atribui¢cdes que lhe competem, nos termos da lei e
desta Escritura de Emissdo, o Agente Fiduciério, ou a instituicao que vier a substitui-lo nessa
qualidade:
(i) recebera:
(a) parcelas anuais de R$ 10.000,00 (dez mil reais), sendo a primeira parcela da

remunerac¢do devida até o 5° (quinto) Dia Util apds a data de assinatura da presente
Escritura de Emissdo e as demais, no mesmo dia dos anos subsequentes. A
remuneragdo serd devida mesmo apds a Data de Vencimento, caso o Agente
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(b)

(©)

(d)

(e)

()

(2

Fiduciario ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua funcdo em relagdo a
emissao;

a primeira parcela de remuneracdo serd devida ainda que a Emissdo seja
descontinuada, a titulo de estruturagdo e implantacdo, devendo o pagamento ser
realizado em até 30 (trinta) dias corridos, contados da comunicacdo do
cancelamento da Oferta;

no caso de inadimplemento no pagamento das Debéntures ou de reestruturacio das
condi¢des das Debéntures apds a emissdo ou da participagdo em reunides ou
conferéncias telefonicas, depois da Emissdo, bem como atendimento a solicitagdes
extraordinarias, serdo devidas ao Agente Fiduciério, adicionalmente, o valor de
R$ 800,00 (oitocentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado a tais fatos bem
como a (1) comentérios aos documentos da Emissdo durante a estruturacdo da
mesma, caso a operacao nao venha a se efetivar; (2) participagdo em reunides
formais ou virtuais com a Emissora e/ou com Debenturistas; ¢ (3) implementagao
das consequentes decisdes tomadas em tais eventos, pagas 5 (cinco) dias apos
comprovagao da entrega, pelo Agente Fiduciario, de "relatorio de horas" a Emissora;
entende-se por reestruturacdo das Debéntures os eventos relacionados a alteragao
(x) de prazos de pagamento e (y)de condi¢Oes relacionadas ao vencimento
antecipado; os eventos relacionados a amortizagdo das Debéntures nao sao
considerados reestruturagao das Debéntures;

no caso de celebragao de aditamentos a esta Escritura de Emissao e de horas externas
ao escritorio do Agente Fiduciario, no valor de R$ 800,00 (oitocentos reais) por
hora-homem de trabalho dedicado a tais servigos;

as remuneragdes citadas nesta Clausula deverdo ser pagas pela Emissora apds o
recebimento da nota fiscal e/ou boleto, a ser enviada pelo Agente Fiduciario, para
os e-mails da Emissora indicados na Clausula 11.1 desta Escritura de Emissao;

as parcelas citadas acima serdo reajustadas anualmente pela variagdo positiva
acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacao,
pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, até as
datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se necessario;

a remuneracdo sera acrescida dos seguintes impostos: Imposto Sobre Servigos de
Qualquer Natureza — ISS, da Contribui¢do Social sobre o Lucro Liquido — CSLL,
do Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF, da Contribui¢do ao Programa de
Integracdo Social —PIS, da Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social
— COFINS e de quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragao,
nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento;
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(h)

(1)

@

(k)

M

(m)

em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, os débitos em atraso
ficardo sujeitos a multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito,
bem como a juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do
débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo IPCA, incidente desde a data
da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die;

adicionalmente, a remunera¢do do Agente Fiduciario ndo inclui as despesas com
viagens, estadias, transporte ¢ publicagdo necessarias ao exercicio de sua funcio,
durante ou ap6s a implantacdo do servigo, a serem cobertas pela Emissora, apos
prévia aprovagdo. Nao estdo incluidas igualmente, e serdo arcadas pela Emissora,
despesas com especialistas e assessoria legal ao Agente Fiduciario em caso de
inadimplemento das Debéntures. As eventuais despesas, depositos, custas judiciais,
sucumbéncias bem como indenizagdes decorrentes de agdes intentadas contra o
Agente Fiduciario em decorréncia do exercicio de sua funcao ou da sua atuacao em
defesa desta Escritura de Emissdao serdo suportadas pela Emissora. Tais despesas
incluem honorarios advocaticios para defesa do Agente Fiducidrio e deverdao ser
igualmente adiantadas pelos Debenturistas e ressarcidas pela Emissora;

eventuais obrigacdes adicionais atribuidas ao Agente Fiduciario e/ou alteracao nas
caracteristicas ordindrias da Emissdo, facultardo ao Agente Fiduciario a revisao de
sua remuneracao;

no caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas em que o Agente
Fiduciério venha a incorrer para resguardar os interesses dos Debenturistas deverao
ser previamente aprovadas e adiantadas pelos Debenturistas, e posteriormente,
ressarcidas pela Emissora. Tais despesas incluem os gastos com honorarios
advocaticios, inclusive de terceiros, depdsitos, indenizagdes, custas e taxas
judicidrias de agdes propostas pelo Agente Fiduciario, desde que relacionadas a
solu¢ao da inadimpléncia, enquanto representante dos Debenturistas. As eventuais
despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais
serdo igualmente suportadas pelos Debenturistas, bem como a remuneracdo e as
despesas reembolsaveis do Agente Fiducidrio, na hipotese de a Emissora
permanecer em inadimpléncia com relacdo ao pagamento destas por um periodo
superior a 10 (dez) dias corridos;

o Agente Fiducidrio ndo antecipard recursos para pagamento de despesas
decorrentes da Emissdo, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e
antecipados pela Emissora ou pelos investidores, conforme o caso; e

ndo haverd devolugdo de valores ja recebidos pelo Agente Fiducidrio a titulo da
prestagdo de servigo, exceto se o valor tiver sido pago incorretamente.
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8.5.

Além de outros previstos em lei, na regulamentacdo da CVM e nesta Escritura de

Emissdo, constituem deveres e atribui¢des do Agente Fiduciario:

(1)

(i)

(111)

(iv)
™)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)
(x)

(xi)

(xii)

responsabilizar-se integralmente pelos servigos contratados, nos termos da
legislagdo vigente e exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade
para com os Debenturistas;

proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando no exercicio da
funcdo, o cuidado e a diligéncia com que todo homem ativo e probo costuma
empregar na administragao de seus proprios bens;

renunciar a funcdo, na hipotese de superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar imediata convocacdo da
Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar sobre sua substitui¢ado;

conservar em boa guarda toda a documentagao relativa ao exercicio de suas funcoes;

verificar, no momento de aceitar a fun¢do, a consisténcia das informagdes contidas
nesta Escritura de Emissdo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as
omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

acompanhar a observancia da periodicidade na prestacdo das informagdes
obrigatorias pela Emissora, alertando os Debenturistas no relatdrio anual de que
trata o inciso “(xii)” abaixo, sobre as inconsisténcias ou omissdes de que tenha
conhecimento;

opinar sobre a suficiéncia das informagdes constantes das propostas de modificagdes
nas condi¢des das Debéntures;

solicitar, quando julgar necessario, para o fiel desempenho de suas fungdes, certidoes
atualizadas da Emissora, dos distribuidores civeis, das varas de Fazenda Publica,
cartorios de protesto, varas da Justi¢a do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica,
onde se localiza o domicilio ou a sede do estabelecimento principal da Emissora;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa na Emissora;

convocar, quando necessario, Assembleia Geral de Debenturistas nos termos da
Clausula 9 abaixo;

comparecer as Assembleias Gerais de Debenturistas a fim de prestar as informagdes
que lhe forem solicitadas;

elaborar, no prazo legal, relatério anual destinado aos Debenturistas, nos termos do
artigo 68, paragrafo 1°, alinea (b), da Lei das Sociedades por A¢des e do artigo 15
da Resolugcdo CVM 17, o qual devera conter, a0 menos, as informagdes abaixo:
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(a) cumprimento pela Emissora de suas obriga¢des de prestacdo de informagdes
periddicas, indicando as inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

(b) alteragoes estatutarias da Emissora ocorridas no exercicio social com efeitos
relevantes para os Debenturistas;

(c) comentarios sobre indicadores econdomicos, financeiros e de estrutura de capital
da Emissora, relacionados as clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse
dos Debenturistas e que estabelecem condi¢des que ndo devem ser descumpridas pela
Emissora;

(d) quantidade de Debéntures emitidas, quantidade de Debéntures em Circulagdo e
saldo cancelado no periodo;

(e) resgate, amortizagdo, repactuacdo e pagamento da Remuneragdo realizada no
periodo;

(f) constituicdo e aplicacdes em fundo de amortizacdo ou outros tipos de fundos,
quando houver;

(g) Destinag¢ao dos Recursos captados por meio das Debéntures, de acordo com os
dados fornecidos pela Emissora;

(h) relagdo dos bens e valores eventualmente entregues a sua administragao;

(1) cumprimento das demais obrigagdes assumidas pela Emissora, nos termos desta
Escritura de Emissdo;

(j) existéncia de outras emissdes de valores mobiliarios, publicas ou privadas,
realizadas pela propria Emissora e/ou por sociedade coligada, controlada,
controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora em que tenha atuado no
mesmo exercicio como agente fiduciario no periodo, bem como os dados sobre tais
emissdes previstos no artigo 15, inciso XI, alineas (a) a (f) da Resolugao CVM 17;
e

(k) declaracao sobre a ndo existéncia de situagdao de conflito de interesses que
impeca o Agente Fiduciario a continuar a exercer a fungao.

(xiii) disponibilizar o relatério a que se refere o inciso “(xii)” no prazo maximo de 4
(quatro) meses contados do encerramento do exercicio social da Emissora, em sua
pagina na rede mundial de computadores
(https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativos), bem como envid-lo para a
Emissora, para divulgagdo na forma prevista na regulamentacdo especifica;

(xiv) manter atualizada a relacao dos Debenturistas e seus enderegos, mediante,inclusive,
gestoes perante a Emissora, o Escriturador, o Agente de Liquidagdo e a B3, sendo
que, para fins de atendimento ao disposto neste inciso, a Emissora e os
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(xv)

(xvi1)

Debenturistas, assim que subscreverem, integralizarem ou adquirirem as Debéntures,
expressamente autorizam, desde ja, o Escriturador, o Agente de Liquidacdo e a B3 a
atenderem quaisquer solicitacdes realizadas pelo Agente Fiducidrio, inclusive
referente a divulgacdo, a qualquer momento, da posicdo de Debéntures, e seus
respectivos Debenturistas;

fiscalizar o cumprimento das obrigacdes constantes desta Escritura de Emissao,
inclusive daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de ndo fazer e daquela
relativa a observancia dos Indices Financeiros;

comunicar os Debenturistas a respeito de qualquer inadimplemento, pela Emissora,
de obrigacdes financeiras assumidas nesta Escritura de Emissdo, incluindo as
obrigacdes relativas a garantias e a clausulas destinadas a proteger o interesse dos
Debenturistas e que estabelecem condigdes que ndo devem ser descumpridas pela
Emissora, indicando as consequéncias para os Debenturistas e as providéncias que
pretende tomar a respeito do assunto, em até 7 (sete) Dias Uteis contados da ciéncia
pelo Agente Fiduciario do inadimplemento;

(xvii)divulgar aos Debenturistas e demais participantes do mercado, em sua pagina na

Internet, o preco unitario das Debéntures calculado pela Emissora;

(xviil) sempre que solicitados pelos Debenturistas, compartilhar o Parecer Independente

8.6.

Eco Invest, o Parecer Independente Eco Invest — Destinacdo dos Recursos, e/ou o
Relatorio Anual de Alocagdao fornecidos pela Emissora, bem como solicitar a
Emissora eventuais esclarecimentos e/ou documentos adicionais que se facam
razoavelmente necessarios caso haja qualquer duvida a respeito do alinhamento da
Emissao aos critérios estabelecidos pelo Programa Eco Invest, observado o disposto
nas Clausulas 4.23.7 € 4.23.8 acima;

No caso de inadimplemento de quaisquer condi¢des da Emissdao, o Agente

Fiduciario deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou nesta Escritura de Emissao

para proteger direitos ou defender os interesses dos Debenturistas, na forma do artigo 12 da
Resolugao CVM 17, incluindo:

(1)

(i)
(iii)

declarar, observadas as condi¢des desta Escritura de Emissdo, antecipadamente
vencidas as obrigacdes decorrentes das Debéntures, e cobrar seu principal e
acessorios;

requerer a faléncia da Emissora;

tomar quaisquer outras providéncias necessarias para que os Debenturistas realizem
seus créditos; e
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(iv) representar os Debenturistas em processo de faléncia, recuperacdo judicial,
recuperagdo extrajudicial ou, se aplicavel, intervengdo ou liquidagdo extrajudicial
da Emissora.

8.7. O Agente Fiduciario poderd se balizar nas informacdes que lhe forem
disponibilizadas pela Emissora para acompanhar o atendimento dos indices Financeiros.

8.8. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario
presumird que os documentos originais ou copias autenticadas de documentos encaminhados
pela Emissora ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo. Nao
sera ainda, sob qualquer hipotese, responsavel pela elaboracao de documentos societarios da
Emissora, sendo obrigacdo legal e regulamentar da Emissora elabord-los, nos termos da
legislagdo aplicavel.

8.9. Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiduciario, que criarem
responsabilidade para os Debenturistas e/ou exonerarem terceiros de obrigagcdes para com
eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes assumidas nesta
Escritura de Emissao, somente serdo validos quando previamente assim deliberado pelos
Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas.

8.10. A atuacao do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolugdo CVM 17, dos
artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Acdes, desta Escritura de Emissao, estando o
Agente Fiduciario isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade
adicional que nao tenha decorrido das disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, desta
Escritura de Emissao.

9. DA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

9.1. Os Debenturistas poderao, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral a fim de
deliberar sobre matéria de interesse da comunhao dos Debenturistas (“Assembleia Geral de

Debenturistas”™).

9.2. Aplica-se a Assembleia Geral de Debenturistas, no que couber, além do disposto na
presente Escritura de Emissdo, o disposto na Lei das Sociedades por A¢des sobre assembleia
geral de acionistas.

9.3. Convocagdo. A Assembleia Geral de Debenturistas pode ser convocada (i) pelo
Agente Fiduciario; (i) pela Emissora; (iii) por Debenturistas que representem 10% (dez por
cento), no minimo, das Debéntures em Circulagdo; ou (iv) pela CVM.

9.4. A convocacao da Assembleia Geral de Debenturistas far-se-4 mediante edital
publicado por 3 (trés) vezes, respeitadas outras regras relacionadas a publicacdo de anuncio
de convocacdo de assembleias gerais constantes da Lei das Sociedades por Agdes, da
regulamentacdo aplicavel e desta Escritura de Emissdo, nos termos da Clausula 4.19 acima,
dispensada a necessidade de convocacao no caso de presenca dos Debenturistas representando
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100% (cem por cento) das Debéntures em Circulagdo, sendo certo que, para todos os fins, a
Emissora ¢, na presente data, companhia aberta.

9.5. As Assembleias Gerais de Debenturistas deverdo ser convocadas, em primeira
convocacdo, com antecedéncia minima aplicavel prevista na Lei das Sociedades por Agdes,
contado o prazo da publicagdo do primeiro anuncio. Caso a Assembleia Geral de
Debenturistas nao seja instalada em primeira convocagao, a convocagao para a realizagao de
Assembleia Geral de Debenturistas em segunda convocagdo devera ser realizada com
antecedéncia minima aplicavel prevista na Lei das Sociedades por Agoes.

9.6. Independente das formalidades previstas na legislacdo aplicavel e nesta Escritura de
Emissdo para convocacao, sera considerada regular a Assembleia Geral de Debenturistas a
que comparecerem os titulares de todas as Debéntures em Circulacao.

9.7. Instalagdo. Nos termos do artigo 71, pardgrafo 3°, da Lei das Sociedades por Agoes,
as Assembleias Gerais de Debenturistas se instalardo (a) em primeira convocagdo, com a
presenca dos Debenturistas, que representem, no minimo, metade das Debéntures em
Circulagdo; e (b) em segunda convocagdo, com qualquer nimero.

9.8. Presencga. Sera obrigatdria a presenga dos representantes legais da Emissora nas
Assembleias Gerais dos Debenturistas convocadas pela Emissora, enquanto, nas
Assembleias Gerais dos Debenturistas convocadas pelos Debenturistas ou pelo Agente
Fiduciario, a presenca dos representantes legais da Emissora sera facultativa, a nao ser quando
ela seja solicitada pelos Debenturistas ou pelo Agente Fiduciério, conforme o caso, hipdtese
em que serd obrigatoria.

9.9. O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Geral de Debenturistas e
prestar aos Debenturistas as informagdes que lhe forem solicitadas.

9.10. Presidéncia. A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturistas caberd (i) ao
Debenturista eleito pelos Debenturistas; ou (ii) aquele que for designado pela CVM.

9.11. Deliberagdes. Nas deliberagoes da Assembleia Geral de Debenturistas, a cada uma
das Debéntures em Circulacdo cabera um voto, admitida a constituigdo de mandatario,
Debenturista ou nao.

9.12.  Exceto pelo disposto nesta Cldusula ou pelos demais quéruns expressamente
previstos em outras Cldusulas desta Escritura de Emissdo, as deliberacdes em Assembleia
Geral de Debenturistas dependerdo de aprovagdo, em primeira ou em segunda convocacao
de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais uma das Debéntures em Circulagdo,
inclusive: (i) com relacdo a alteracdes nas cldusulas ou condigdes previstas nesta Escritura
de Emissdo que ndo apresentem outro quérum especifico; (ii) alteracdo das obrigagdes
adicionais da Emissora; e/ou (iii) alteracdo das obriga¢des do Agente Fiducidrio, conforme
estabelecidas nesta Escritura de Emissao.
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9.13.
(a)

(b)

(©)

(d)

Nao estdo incluidos no quérum a que se refere a Clausula 9.12 acima:

0os quéruns expressamente previstos em outras Cldusulas desta Escritura de
Emissao;

a Assembleia Geral de Debenturistas convocada para deliberar sobre perdao e/ou
renuncia tempordaria de quaisquer obrigacdes da Emissora previstas nesta Escritura
de Emissdo e/ou de quaisquer outras disposi¢des previstas nesta Escritura de
Emissdo, bem como em relagdo a quaisquer eventos que possam gerar qualquer das
hipoteses de vencimento antecipado estabelecidas nesta Escritura de Emissao (sejam
hipoteses que caracterizem um Evento de Vencimento Antecipado Automatico ou
hipoteses que caracterizem um Evento de Vencimento Antecipado Nao Automatico)
ou tenham gerado hipdteses de vencimento antecipado estabelecidas nesta Escritura
de Emissdo que caracterizem um Evento de Vencimento Antecipado Nao
Automatico, bem como quaisquer eventuais temas e ajustes nos Documentos da
Emissao relacionados ao pedido de perddo e/ou rentiincia em questao, dependera de
aprovacao, em primeira convocagao de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais
uma das Debéntures em Circulacdo em primeira ou segunda convocacao, das
Debéntures em Circulagao;

o quorum de deliberacdo para a declaragdo de vencimento antecipado das
Debéntures, o qual serd de no minimo: (1) 50% (cinquenta por cento) mais uma das
Debéntures em Circulagdo, em primeira convocagdo; ou (2) 50% (cinquenta por
cento) mais uma das Debéntures em Circulagdao presentes, sendo que, neste caso,
devem estar presentes ao menos 20% (vinte por cento) das Debéntures em
Circulagdo, em segunda convocagdo, sendo que eventuais alteracdes nos
documentos relacionados a Oferta, em decorréncia de referida deliberagao, serao
realizadas com base nos quéruns estabelecidos neste item. Caso ndo haja quérum de
instalagdo em segunda convocacao e/ou de deliberagao para declarar o vencimento
antecipado, conforme o estipulado nesta Cldusula, as Debéntures ndo serdo
declaradas vencidas pelo Agente Fiduciario;

as alteracdes relativas (a) as disposi¢des estabelecidas nesta Clausula, bem como
aos quoruns previstos nesta Escritura de Emissdo; (b) a alteragdo/exclusao de
qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado estabelecidos nesta Escritura de
Emissao; (¢) a espécie das Debéntures; (d) a criacao de evento de repactuagdo, e/ou
(e) alteracdo/exclusdo de qualquer das hipoteses de resgate antecipado, amortizagao
extraordindria, oferta de resgate antecipado ou aquisi¢do facultativa estabelecidas
nesta Escritura de Emissdao, bem como eventuais alteracdes nos documentos
relacionados & Emissdo em decorréncia de referida deliberacdo, dependerdo de
aprovagdo, em primeira ou segunda convocagdo de, no minimo, 75% (setenta e
cinco por cento) mais uma das Debéntures em Circulagao; e
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(e) as alteracdes relativas (a) a redugdo de Remuneragao (exceto no que diz respeito ao
quoérum especifico previsto para determinacdo do novo parametro de remuneragado
das Debéntures, na hipotese de ndo haver Taxa Substitutiva Oficial); (b) & quaisquer
datas de pagamento de quaisquer valores previstos nesta Escritura de Emissdo em
relacdo as Debéntures; (¢) o prazo de vencimento das Debéntures; (d) os valores e
datas de amortizag¢do do principal das Debéntures, bem como eventuais alteragdes
nos documentos relacionados a Emissdao em decorréncia de referida deliberacao,
dependerao de aprovagao, em primeira ou segunda convocagao de, no minimo, 50%
(cinquenta por cento) mais uma das Debéntures em Circulagao.

9.14. A Emissora deverd, em relacao a qualquer evento que possa gerar uma hipotese de
vencimento antecipado das Debéntures conforme estabelecido nesta Escritura de Emissdo
(sejam hipoteses que caracterizem um Evento de Vencimento Antecipado Automadtico ou
hipoteses que caracterizem um Evento de Vencimento Antecipado Nao Automatico) ou tenha
gerado uma hipotese de vencimento antecipado conforme estabelecido nesta Escritura de
Emissdo que caracterize um Evento de Vencimento Antecipado Nao Automatico, convocar
uma Assembleia Geral de Debenturistas nos termos da Clausula 9.13(b) acima para deliberar
sobre o perdao e/ou rentincia temporaria relativo a referido evento, sendo que, caso ndo venha
a ser aprovado o perdao e/ou rentincia temporaria relativo a tal evento, nos termos da Clausula
9.13 (b) acima, referido evento (caso ja tenha se consumado) devera ser objeto de uma
deliberagao, no ambito da mesma Assembleia Geral de Debenturistas, para declaracao ou nao
de vencimento antecipado, nos termos da Clausula 6.2 acima.

9.15. Fica desde ja dispensada a realizacdo de Assembleia Geral de Debenturistas para
deliberar sobre (i) correcdo de erro grosseiro, de forma, de digitacdo ou aritmético;
(1) alteracdes a Escritura de Emissao ja expressamente permitidas nos termos desta Escritura
de Emissao; (iii) alteragdes a Escritura de Emissdo em decorréncia de exigéncias formuladas
pela CVM, pela B3 ou pela ANBIMA; ou (iv) alteracdes a Escritura de Emissdo em
decorréncia da atualizagao dos dados cadastrais das partes, tais como alteracao na razao
social, enderego e telefone, entre outros, desde que as alteragdes ou corregdes referidas nos
itens (1), (i1), (iii) e (iv) acima ndo possam acarretar qualquer prejuizo aos Debenturistas e/ou
a Emissora ou qualquer alteragdo no fluxo das Debéntures, e desde que ndo haja qualquer
custo ou despesa adicional para os Debenturistas.

9.16. Para efeito da constituicdo de todos e quaisquer dos quéruns de instalagdo ou
deliberacdo das Assembleias Gerais de Debenturistas previstos nesta Escritura de Emissao,
consideram-se “Debéntures em Circulacdo” todas as Debéntures subscritas, excluidas: (i)

aquelas mantidas em tesouraria pela Emissora; e (ii) as de titularidade de (a) sociedades do
mesmo grupo econdmico da Emissora; (b) acionistas controladores da Emissora; (c)
administradores da Emissora, incluindo os seus respectivos diretores e conselheiros de
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administracdo, (d) conselheiros fiscais, se for o caso; e/ou (e) conjuge, companheiro ou
parente até o 3° (terceiro) grau de qualquer das pessoas referidas na alineas anteriores.

9.17. As deliberagdes tomadas pelos Debenturistas em Assembleias Gerais de
Debenturistas no ambito de sua competéncia legal, observados os quoruns nesta Escritura de
Emissdo, serdo existentes, validas, eficazes e vinculardo a Emissora bem como obrigarao
todos os titulares de Debéntures, independentemente de terem comparecido a Assembleia
Geral de Debenturistas ou do voto proferido na respectiva Assembleia Geral de
Debenturistas.

9.18.  Os Debenturistas poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Geral de
Debenturistas, inclusive de modo parcial ou totalmente digital, conforme previsto na
Resolugdao da CVM n° 81, de 29 de margo de 2022, conforme alterada.

10. DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA
10.1. A Emissora declara e garante, na data da assinatura desta Escritura, que:

(1) ¢ uma sociedade por a¢des devidamente organizada, constituida e existente sob a
forma de sociedade andnima, com registro de emissor de valores mobiliarios,
categoria “A”, perante a CVM, de acordo com as leis brasileiras e estd devidamente
autorizada a conduzir os seus negdcios, com plenos poderes para deter, possuir e
operar seus bens conforme descrito em seu Formulario de Referéncia mais recente
arquivado perante a CVM (“Formuldario de Referéncia”);

(1) estd devidamente autorizada a celebrar esta Escritura e a cumprir com todas as
obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto;

(i11) a celebragao desta Escritura, bem como a Emissao e colocagdo das Debéntures, ndo
infringem qualquer disposi¢ao legal, contrato ou instrumento do qual a Emissora
e/ou qualquer Controlada seja parte, nem ird resultar em: (a) vencimento antecipado
de qualquer obrigacao estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos;
(b) criagdo de qualquer 6nus ou gravame sobre qualquer ativo ou bem da Emissora,
exceto por aqueles ja existentes na presente data; ou (c) rescisdo de qualquer desses
contratos ou instrumentos;

(iv) a celebracdo desta Escritura e o cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas nao
infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pela Emissora e/ou qualquer
Controlada;

(v) asua situacdo econOmica, financeira e patrimonial, na data em que esta declaragdo
¢ feita, ndo sofreu qualquer alteracdo significativa que possa afetar de maneira
adversa sua solvéncia;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

esta Escritura e as obrigagdes aqui previstas constituem obrigagdes legalmente
validas e vinculantes da Emissora, exigiveis de acordo com os seus termos e
condi¢des, com forca de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784,
incisos I e III do Codigo de Processo Civil (conforme definido abaixo);

ndo tem qualquer ligacdo com o Agente Fiducidrio que o impega de exercer,
plenamente, suas fun¢des em relagdo a Emissao;

procede com todas as diligéncias exigidas para suas atividades e tem todas as
autorizacdes, registros, dispensas ou protocolos, inclusive ambientais exigidas pelas
autoridades federais, estaduais e municipais necessarias para exercicio de sua
atividade, estando todas elas validas, exceto por aquelas (a) que estiverem em
processo tempestivo de obtencao ou renovacao pela Emissora; (b) que nao possam
causar um Efeito Adverso Relevante ou descumprimento da Regulamentag¢do Eco
Invest;

tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgagdo e apuragdo
da Taxa DI, divulgada pela B3, e que a forma de calculo da Remuneragao das
Debéntures foi determinada por livre vontade;

ndo tem conhecimento de fato que impeca o Agente Fiduciario de exercer,
plenamente, suas funcdes, nos termos da Lei das Sociedades por A¢des e demais
normas aplicaveis, inclusive regulamentares;

as declaragdes, informagoes e fatos contidos nos Documentos da Emissao em
relacdo a Emissora e/ou qualquer Controlada da Emissora sao suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais;

as informacgdes da Emissora e/ou qualquer Controlada da Emissora relativas ao
ultimo trimestre encerrado ou ao imediatamente anterior, representam corretamente
a posicdo patrimonial e financeira da Emissora e/ou qualquer Controlada da
Emissora e foram devidamente elaboradas em conformidade com as praticas
contabeis adotadas no Brasil;

a Emissora e suas Controladas estdo cumprindo as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinacdes dos Orgdos governamentais, autarquias ou
tribunais, aplicéveis a conducdo de seus negocios;

nao ha qualquer acdo judicial, processo administrativo ou arbitral, inquérito ou outro
tipo de investigacdo governamental, que seja de conhecimento da Emissora, que
possa vir a causar um Efeito Adverso Relevante na Emissora;

ndo estd em curso, na presente data, qualquer dos Eventos de Vencimento
Antecipado ou evento que, mediante decurso de prazo ou notificagdo, possa se
tornar um Evento de Vencimento Antecipado;
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(xvi)

mantém praticas relativas a ndo discriminagao social, de género ou racial;

(xvii)cada uma de suas Controladas foi devidamente constituida de acordo com as

respectivas leis de suas respectivas jurisdigdes, com plenos poderes e autoridade
para ser titular, arrendar e operar suas propriedades e para conduzir seus negocios;

(xviii) esta Escritura constitui, € cada documento a ser entregue nos termos da

(xix)

(xx)

(xx1)

presente Escritura constituird, obrigacdo legal, valida, vinculante e exigivel da
Emissora, exequivel de acordo com seus termos e condi¢des, exceto que sua
execucdo poderda estar limitada por leis relativas a faléncia, insolvéncia,
recuperacao, liquidagdo ou leis similares afetando a execu¢do de direitos de credores
em geral;

nenhum registro, consentimento, autorizacdao, aprovagdo, licenca, ordem de, ou
qualificacdo junto a qualquer autoridade governamental ou orgdo regulatorio €
exigido para o cumprimento pela Emissora de suas obrigacdes nos termos da
presente Escritura ou das Debéntures, ou para a realizagao da Emissao;

as informacodes financeiras intermedidrias relativas ao periodo findo em 30 de junho
de 2026 e as demonstragdes financeiras da Emissora auditadas por auditor
independente registrado na CVM e datadas de 31 de dezembro de 2023, 31 de
dezembro de 2024 e 31 de dezembro de 2025, apresentam de maneira adequada a
situacdo financeira da Emissora nas aludidas datas e os resultados operacionais da
Emissora referentes aos periodos encerrados em tais datas. Tais informacdes
financeiras foram elaboradas de acordo com os principios contabeis geralmente
aceitos no Brasil, que foram aplicados de maneira consistente nos periodos
envolvidos, e desde a data das demonstragdes financeiras mais recentes, (a) nao
houve nenhum impacto adverso relevante na situagdo financeira e nos resultados
operacionais em questdo, (b) ndo houve qualquer operacao envolvendo a Emissora,
fora do curso normal de seus negocios, que seja relevante para a Emissora, e (¢) nao
houve aumento substancial do endividamento da Emissora, incluindo por
obrigagoes off-balance;

estd em cumprimento das leis e regulamentos aplicaveis a Emissora, exceto com
relacdo aquelas leis e regulamentos que estejam sendo contestados de boa-fé pela
Emissora e para as quais a Emissora possua provimento jurisdicional vigente
autorizando sua ndo observancia;

(xxii) estd e suas Controladas estdo em cumprimento das leis e regulamentos relacionados

a ndo utilizacdo de trabalho escravo ou em condi¢gdes andlogas as de escravo ou
trabalho infantil e ao ndo incentivo a prostitui¢ao;

(xxii1) cumpre, bem como faz com que suas Controladas cumpram, com o disposto na

Legislacdo Socioambiental, salvo nos casos (a) discutidos pela Emissora nas esferas
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administrativa e/ou judicial e que, em razdo de tal discussdo, tenham sua
aplicabilidade comprovadamente suspensa ou (b) cujo descumprimento nao cause
um Efeito Adverso Relevante da Emissora. Adicionalmente, procede a todas as
diligéncias exigidas para a atividade da espécie, preservando o meio ambiente e
atendendo as determinacdes dos orgdos municipais, estaduais e federais que
subsidiariamente venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais e
trabalhistas em vigor;

(xxiv) tem, bem como suas Controladas possuem, todas as autorizagdes e
licengas relevantes exigidas pelas autoridades federais, estaduais e municipais para
o exercicio de suas atividades, exceto por aquelas: (a) que estejam em processo
tempestivo de renovagao e/ou obtencao; (b) questionadas de boa-fé pela Emissora
nas esferas administrativa e/ou judicial e desde que seja obtido, dentro do prazo de
30 (trinta) dias corridos a contar da data de tal ndo renovacdo, cancelamento,
revogacdo ou suspensdo, provimento jurisdicional autorizando a regular
continuidade das atividades da Emissora até a renovagao ou obten¢ao da referida
licenca ou autorizagdo; ou (¢) que a ndo obten¢do nao possa ocasionar um Efeito
Adverso Relevante;

(xxv) os representantes legais que assinam esta Escritura t€ém poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor;

(xxvi) ndo omitiu nem omitird nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em alteracdo substancial na sua situacao
econOmico-financeira ou juridica em prejuizo da Debenturista;

(xxvii) a Emissora e suas Controladas prepararam e entregaram todas as declaragdes
de tributos, relatdrios e outras informacdes que, de acordo com o conhecimento da
Emissora devem ser apresentadas, ou receberam dilagdo dos prazos para
apresentagao destas declaragdes; todas as taxas, impostos ¢ demais tributos e
encargos governamentais devidos de qualquer forma pela Emissora, por quaisquer
de suas Controladas, ou, ainda, impostas a elas ou a quaisquer de seus bens, direitos,
propriedades ou ativos, ou relativo aos seus negocios, resultados e lucros foram
integralmente pagos quando devidos, exceto os tributos ou encargos que estao sendo
contestados de boa fé e por meio de procedimentos apropriados, iniciados e
conduzidos com diligéncia e em relagdo aos quais existem reservas ou outras
provisdes apropriadas;

(xxviii) mantém, bem como faz com que suas Controladas mantenham, os seus bens
adequadamente segurados, conforme praticas correntes de mercado;
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(xxix) os documentos e informagdes fornecidos ao Agente Fiducidrio sio materialmente
corretos e estdo atualizados até a data em que foram fornecidos e incluem os
documentos e informagdes relevantes para a tomada de decisdo de investimento
sobre a Emissora;

(xxx) cumpre, ¢ faz com que suas Controladas cumpram, a Legislacdo de Prote¢do Social;

(xxxi) (a) ndo foi, bem como suas Controladas ndo foram, condenada na esfera judicial
ou administrativa por: (a.1) questdes trabalhistas envolvendo trabalho em condigdo
andloga a de escravo e/ou trabalho infantil e/ou incentivo a prostitui¢do, ou (a.2)
crime contra o meio ambiente; e (b) suas atividades e propriedades estdo em
conformidade com a legislagdo ambiental brasileira;

(xxxi1) cumpre, e faz com que suas Controladas, seus empregados (independente da sua
funcdo ou posicdo hierarquica), administradores (membros do Conselho de
Administragdo e Diretoria Executiva), membros do Conselho Fiscal (em conjunto,
“Representantes™”), agindo em nome e beneficio da Emissora e/ou de suas

Controladas, cumpram com qualquer lei ou regulamento, nacional ou nos paises em
que atua, conforme aplicavel, relativos a pratica de corrup¢ao ou atos lesivos a
administracao publica, incluindo, mas nao se limitando, ao Decreto Lei n® 2.848, de
7 de dezembro de 1940, a Lein°® 12.529, de 30 de novembro de 2011, a Lei n® 9.613,
de 3 de marco de 1998, a Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterados,
do U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977, do UK Bribery Act de 2010 e da
Convengao Anticorrup¢ao da Organizagao para a Cooperagao ¢ Desenvolvimento
Econdmico (OCDE), conforme aplicavel, e das leis relativas a pratica de corrupgao,
atos lesivos a administragdo publica, ao patrimonio publico nacional e a lavagem de
dinheiro (“Leis Anticorrup¢do”), na medida em que (a) mantém politicas e

procedimentos internos visando ao integral cumprimento das Leis Anticorrupgao;
(b) da pleno conhecimento de tais normas a todos os profissionais que venham a se
relacionar com a Emissora, com quaisquer Controladas, previamente ao inicio da
atividade para a qual foi contratado; (c) se abstém de praticar atos de corrupgao e de
agir de forma lesiva a administracdo ptblica, nacional e estrangeira, no seu interesse
ou para seu beneficio, exclusivo ou ndo; (d) inexiste violagdo de qualquer
dispositivo legal ou regulatério, nacional ou dos paises em que atua, conforme
aplicavel, relativo a pratica de corrupgao ou de atos lesivos a administragao publica,
nos termos das Leis Anticorrup¢do; (e) ndo ofereceu, prometeu, pagou ou autorizou
o pagamento em dinheiro, deu ou concordou em dar presentes ou qualquer coisa de
valor e, durante a vigéncia desta Escritura, tomard todas as providéncias possiveis e
necessarias para que ndo ocorra oferta, promessa, pagamento ou autorizagdo do
pagamento em dinheiro, em presentes ou em qualquer coisa de valor a qualquer
pessoa ou entidade, publica ou privada, com o objetivo de se beneficiar ilicitamente
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e/ou seus negocios; (f) tomara todas as providéncias possiveis e necessarias para nao
receber, transferir, manter, usar ou esconder recursos que decorram de qualquer
atividade ilicita, bem como nao pretende contratar como empregado ou de alguma
forma manter relacionamento profissional com pessoas fisicas ou juridicas
envolvidas com atividades ilegais, em especial aquelas previstas nas leis que tratam
de corrupcao, lavagem de dinheiro, trafico de drogas e terrorismo; (g) a Emissora,
quaisquer sociedades Controladas e os seus Representantes ndo: (1) utilizaram ou
utilizardo recursos para o pagamento de contribui¢des, presentes ou atividades de
entretenimento ilegais ou qualquer outra despesa ilegal relativa a atividade politica;
(2) praticaram ou praticardo quaisquer atos para obter ou manter qualquer negocio,
transacdo ou vantagem comercial indevida; (3) realizaram ou realizardo um ato de
corrupgao, pago propina ou qualquer outro valor ilegal, bem como influenciado o
pagamento de qualquer valor indevido; e (h) caso tenha conhecimento de qualquer
ato ou fato que viole aludidas normas, comunicard imediatamente ao Agente
Fiduciario;

(xxxiii) (a) ndo financia, custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona a pratica
dos atos ilicitos previstos nas Leis Anticorrupcao; (b) ndo promete, oferece ou da,
direta ou indiretamente, qualquer item de valor a agente ptblico ou a terceiros para
obter ou manter negdcios ou para obter qualquer vantagem imprépria; (¢) ndo aceita
ou se compromete a aceitar de quem quer que seja, tanto por conta propria quanto
por meio de outrem, qualquer pagamento, doagdo, compensacdo, vantagens
financeiras ou nao financeiras ou beneficios de qualquer espécie, direta ou
indiretamente relacionados ao objeto do presente contrato, que constituam pratica
ilegal, que atente aos bons costumes, ética, moral e de corrupcao sob as leis dos
paises sede, e onde haja filiais, dos contratantes, devendo garantir, ainda, que seus
prepostos e colaboradores ajam da mesma forma e (d) em todas as suas atividades
relacionadas a este instrumento, cumprira, a todo tempo, com todos os regulamentos
e com as Leis Anticorrupgao;

(xxxiv) ndo se encontra, assim como quaisquer Controladas, bem como seus respectivos
Representantes ndo se encontram: (a) no curso de um inquérito, processo judicial
e/ou administrativo ou foram condenados ou indiciados sob a acusagao de corrupgao
ou suborno; (b) listados em alguma entidade governamental, tampouco conhecidos
ou suspeitos de praticas de terrorismo e/ou lavagem de dinheiro; (c) sujeitos a
restrigdes ou sangdes econOmicas € de negocios por qualquer entidade
governamental; e (d) banidos ou impedidos, de acordo com qualquer lei que seja
imposta ou fiscalizada por qualquer entidade governamental,

(xxxv) no melhor de seu conhecimento, suas Controladas, bem como seus respectivos
Representantes ndo se encontram: (a) no curso de um inquérito, processo judicial
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e/ou administrativo ou foram condenados ou indiciados sob a acusacdo de corrupgao
ou suborno; (b) listados em alguma entidade governamental, tampouco conhecidos
ou suspeitos de praticas de terrorismo e/ou lavagem de dinheiro; (c) sujeitos a
restricoes ou sangdes econdmicas e de negdcios por qualquer entidade
governamental; e (d) banidos ou impedidos, de acordo com qualquer lei que seja
imposta ou fiscalizada por qualquer entidade governamental,

(xxxvi)as informacdes constantes do Formuldrio de Referéncia sdo verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, estando atualizadas conforme as regras descritas
na Resolugdo CVM n° 80; ¢

(xxxvil) o Formuldrio de Referéncia (a) contém, no minimo, € sem prejuizo das
disposicoes legais e regulamentares pertinentes, todas as informagdes relevantes da
Emissora, suas atividades e situagao economico-financeira, dos riscos inerentes as
atividades da Emissora, bem como quaisquer outras informacgdes relevantes; e (b)
foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Resolugdo CVM n°
80, sendo certo que a CVM podera a qualquer tempo solicitar alteracdes e/ou
modifica¢des ao Formulario de Referéncia,;

10.2. A Emissora declara e garante, na data da assinatura desta Escritura de Emissao, no
ambito do Programa Eco Invest, que:

(1) conhece e aceita a Portaria MF 964, da Portaria STN/MF 1.135 ¢ o Manual
Operacional Eco Invest;

(i1) esta ciente de que os documentos comprobatérios serdo avaliados pela Auditoria
Especializada e pelos Debenturistas, a seu exclusivo critério;

(ii1)ndo realizou e nao realizara dupla contagem dos Projetos para a alocagao dos recursos
oriundos da Emissao das Debéntures, ou seja, nao utilizou e nao utilizara os mesmos
Projetos em outras operagdes financeiras classificadas como ASG (Ambiental, Social
e Governanga) e/ou sustentaveis, inclusive, mas sem limitagdo, outras emissdes no
ambito do Programa Eco Invest, exceto na hipotese de o valor total da referida
emissdo, conjuntamente com o valor equivalente a0 montante dos recursos captados
na presente Emissado, representar valor igual ou inferior ao valor financeiro necessario
a alocacdo no Projeto;

(iv)ndo utilizard nem divulgard a marca, nome ou sinais distintivos dos Debenturistas,
seja em divulgacdo, publicidade ou por qualquer outro meio de comunicagdo, sem a
prévia e expressa autorizagao por escrito dos Debenturistas;

(v) tem conhecimento, observa, cumpre e faz cumprir integralmente a Regulamentagao
Eco Invest, conforme aplicéavel,
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(vi)apresentard o formulario e os documentos comprobatérios, na forma do Anexo 11,
nos prazos e condi¢des previstos nesta Escritura;

(vii) ndo aplicaré os recursos decorrentes da Emissao fora das atividades previstas
nos Projetos, tampouco em atividades e/ou situacdes vedadas e/ou ndo elegiveis,
conforme previsto na Regulamentacio Eco Invest;

(viii) considera e, sempre que houver disponibilidade, considerara fornecedores
nacionais para a aquisi¢ao de produtos e servigos no ambito do Programa Eco Invest;

(ix) possui, nos termos da legislacdo aplicavel, todas as autorizagdes e licengas,
inclusive socioambientais, exigidas pelas autoridades internacionais, federais,
estaduais e municipais competentes para o exercicio de suas atividades, estando todas
validas e em vigor, exceto aquelas que estejam em processo tempestivo de obtengao,
renovagcdo ou regularizagdo, se aplicavel, as quais serdo apresentadas aos
Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio tdo logo sejam obtidas ou
renovadas;

(x) esta ciente e anui expressamente que, no ambito das diretrizes do Programa Eco
Invest, devera encaminhar informacdes relacionadas nos Projetos e aos recursos
captados por meio da Emissdo de Debéntures para os Debenturistas, representados
pelo Agente Fiduciario, conforme necessario para o cumprimento da Regulamentacao
Eco Invest e das obrigacdes previstas nesta Escritura de Emissao;

(xi) reconhece que o fornecimento das informagdes indicadas no item (ix) acima ¢
essencial para a Emissdo e o cumprimento das obrigacdes regulatorias, ndo
configurando violagao de seu sigilo bancario e/ou comercial;

(xii) atende as condicionantes do licenciamento ambiental, com efetivo
cumprimento das medidas de controle;

(xiii) os Projetos estdo sujeitos a uma avaliacdo de riscos e impactos climaticos,
baseada em cenarios climaticos cientificos consistentes com seu ciclo de vida, e
empenhou os melhores esfor¢os para mitigagdo dos riscos climaticos fisicos
identificados que recaissem sobre a atividade;

(xiv) ndo causa danos as condigdes ecologicas de corpos hidricos superficiais ou
subterraneos, bem como de ecossistemas marinhos;

(xv) os Projetos estdo sujeitos a compromisso com promoc¢ao de eficiéncia no uso
de materiais ou recursos naturais ndo renovaveis, matérias primas e 4gua em um ou
mais estdgios de seu ciclo de vida, incluindo em termos de durabilidade,
reparabilidade, capacidade de atualizagdo, reutilizacdo ou reciclagem de produtos;
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(xvi) estd sujeita a um plano para gestdo de seus residuos soélidos, efluentes e
poluentes atmosféricos, e esse plano garante que a atividade mantenha o equilibrio
ecoldgico existente no local de atuagdo antes da atividade;

(xvii) os Projetos ndo geram danos a biodiversidade, habitats e espécies dos locais
onde opera e de seu entorno, além daqueles identificados e mitigados no processo de
licenciamento ambiental dos Projetos;

(xviii) possui alinhamento aos Principios e Direitos Fundamentais da Organizagdo
Internacional do Trabalho (OIT), garantindo aos seus empregados a liberdade de
associacdo e sindical, reconhecimento do direito de negociagdo coletiva, eliminacao
de todas as formas de trabalho forcado, abolicao efetiva do trabalho infantil,
eliminacdo da discriminagdo nas oportunidades de emprego e ocupagdo, € um
ambiente de trabalho seguro e saudével;

(xix) estd sujeita a politicas e planos para promover um ambiente de trabalho
inclusivo, livre de assédio, e livre de discriminagdes relacionadas a género, raga,
etnia, idade, deficiéncia ou classe econdmica;

(xx) reconhece que a natureza de financiamento parcial (blended finance) e a
manuten¢cdo do beneficio financeiro decorrente do Programa Eco Invest esta
condicionada ao cumprimento integral, durante todo o ciclo do financiamento
representado pelas Debéntures, das obrigacdes relacionadas ao Programa Eco Invest
previstas nesta Escritura de Emissao e nos demais Documentos da Emissao

(xx1) os Projetos nao estdo envolvidos, direta ou indiretamente, com: (i) danos
ambientais ou sociais significativos; (i) violagcdes de direitos humanos; (iii) trabalho
infantil; (iv) trabalho andlogo a escravidao; (v) violagdes de direitos de povos
indigenas ou de povos e comunidades tradicionais; e (vi) supressao ilegal de
vegetacao nativa ou supressdo nao compensada no ambito do licenciamento
ambiental aplicavel;

(xxii) os Projetos: (i) estdo localizados no Brasil; (ii) ndo constituem atividade de
Categoria A nem transac¢do de maior risco E&S (Higher E&S Risk Transaction); (iii)
ndo envolvem atividades relacionadas a carvao; (iv) nao envolvem exploragao de
pessoas vulneraveis; e (v) ndo contribuem para uso ou exploracao de espécies nativas
ameacadas. Para fins da presente Escritura, “Atividade de Categoria A” significa as

transacdes que incluam a concessdo de equity, project finance ou corporate finance
de longo prazo (superior a 36 (trinta e seis) meses) a um tomador/investido e que
apoiem atividade empresarial que possa envolver: (i) reassentamento involuntario
(incluindo deslocamento fisico e econdmico); (ii) risco de impactos adversos sobre
Povos Indigenas; (iii) riscos ou impactos significativos ao meio ambiente, a satde e
seguran¢a comunitaria, a biodiversidade ou ao patrimdnio cultural; (iv) risco de
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demissdo em massa (retrenchment); ou (v) riscos significativos de satide e seguranca
ocupacional aos empregados;

(xxiii) ndo desenvolverd, com os recursos captados por meio da Emissdo, qualquer
atividade constante da Lista de Exclusdo do IFC, incluindo, entre outras: produtos ou
atividades ilegais; armas e muni¢des; tabaco; bebidas alcodlicas (salvo atividade
acessoOria permitida); jogos de azar; materiais radioativos ¢ amianto nao permitidos;
trabalho forgado ou trabalho infantil nocivo; e exploragdo de florestas sem manejo

sustentavel. Para fins da presente Escritura, fazem parte da “Lista de Exclusdo do
IFC” quaisquer atividades que: (a) causem danos ambientais ou sociais significativos;
(b) causem violagdes de direitos humanos; (c) envolvam trabalho infantil e analogo a
escravidao; (d) causem violacdes de direitos de povos indigenas ou de povos e
comunidades tradicionais; e (e) causem supressdo ilegal da vegetacdo nativa ou
supressao da vegetacdo nativa ndo compensada no ambito do licenciamento
ambiental aplicavel;

(xx1v) fara com que as Controladas exploradoras dos Empreendimentos Imobiliarios
vinculados aos Projetos observem, cumpram e fagam cumprir integralmente a
Regulamentacao Eco Invest, inclusive as salvaguardas do art. 5° da Portaria MF 964;
e

(xxv) reconhece que a constatacdo de aplicagdo irregular dos recursos ou de
inconsisténcias na prestacao de contas podera repercutir na relagdo do Coordenador
Lider com o Programa Eco Invest e com o IFC, respondendo a Emissora pelas
consequéncias a que der causa.

10.3. Sem prejuizo das demais disposi¢oes desta Escritura de Emissdao, a Emissora se
obriga a notificar, até o final do prazo de vigéncia das Debéntures, em até 2 (dois) Dias Uteis
contados da data em que tomar conhecimento, o Agente Fiduciario e os Debenturistas caso
qualquer das declaragdes prestadas nos termos das Clausulas 10.1 e 10.2 acima torne-se, total
ou parcialmente, inveridica, insuficiente, imprecisa, inconsistente ou desatualizada,
considerando a data em que foram prestadas.

11. DAS DISPOSICOES GERAIS

11.1.  As comunicag¢des a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos desta
Escritura de Emissao deverdo ser encaminhadas para os seguintes enderecos:
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(1) Para a Emissora:

PLANO & PLANO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.
Rua Gerivatiba, n° 207, conjunto n° 172, Butanta

CEP 05.501-900 | Sao Paulo, SP

At.: Henrique Hildebrand Garcia e Anselmo Tolentino Soares Jr.
Telefone: (11) 4095-7545 | (11) 9-9975-9823 | (11) 9-6417-8931
E-mail: henrique.garcia@planoeplano.com.br |
anselmo.soares@planoeplano.com.br

(11) Para o Agente Fiduciario:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Nag¢des Unidas, n° 12.901, 11° Andar, Conjuntos 1101 e 1102, Torre
Norte, Centro Empresarial Na¢des Unidas (CENU), Brooklin

CEP 04.578-910 | Sao Paulo, SP

At.: Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira
Telefone: (11) 3504-8100

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br | af.assembleias@oliveiratrust.com.br |
af.precificacao@oliveiratrust.com.br (esse ultimo para prego unitario do ativo)

Para o Agente de Liquidagao e Escriturador:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 7, 2° Andar, Sala 201, Centro Empresarial
Mario Henrique Simonsens (CEMHS), Barra da Tijuca

CEP 22.640-102 | Rio de Janeiro, RJ

At.: Sr. Raphael Morgado e Sr. Jodo Bezerra

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: escrituracao.rf@oliveiratrust.com.br

(ii1) Para a B3:

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO — BALCAO B3
Praca Antonio Prado, n° 48, 6° andar, Centro

CEP 01010-901, Sao Paulo — SP

Tel.: +55 (11) 2565-5061

E-mail: valores.mobiliarios@b3.com.br
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11.1.1. As comunicagdes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou
com “aviso de recebimento” expedido pelo correio ou ainda por telegrama enviado aos
enderegos acima.

11.1.2. As comunicagdes feitas por correio eletronico serdo consideradas recebidas na data
de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo
emitido pela maquina utilizada pelo remetente).

11.1.3. A mudanca de qualquer dos enderecos acima deverd ser comunicada a todas as
Partes pela Emissora.

11.2.  Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes desta Escritura de
Emissdo. Desta forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito ou faculdade que caiba aos Debenturistas em razao de qualquer inadimplemento da
Emissora prejudicard o exercicio de tal direito ou faculdade, ou serd interpretado como
reniincia a0 mesmo, nem constituira novagdo ou precedente no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso.

11.3.  Caso qualquer das disposi¢des ora aprovadas venha a ser julgada ilegal, invélida ou
ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposi¢des ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes, em boa-f¢€, a substituirem as disposi¢des afetadas por outra que,
na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

11.4.  Esta Escritura de Emissao ¢ regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

11.5. Esta Escritura de Emissdo e as Debéntures constituem titulos executivos
extrajudiciais nos termos dos incisos I e I1I do artigo 784 (observado o disposto no paragrafo
4° do artigo 784) da Lei n° 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada (“Codigo de
Processo Civil”), reconhecendo as Partes desde ja que, independentemente de quaisquer
outras medidas cabiveis, as obriga¢des assumidas nos termos desta Escritura de Emissao
comportam execugao especifica e se submetem as disposi¢des dos artigos 497, 815 e
seguintes do Cddigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento
antecipado das Debéntures, nos termos desta Escritura de Emissao.

11.6.  Esta Escritura de Emissdo ¢ firmada em caréater irrevogavel e irretratavel, obrigando
as Partes por si e seus sucessores.

11.7.  Esta Escritura de Emissdo podera ser assinada por meios eletronicos, digitais e/ou
informaticos, desde que por meio de certificado digital, validado conforme a Infraestrutura
de Chaves Publicas Brasileira ICP-Brasil, sendo certo que as Partes reconhecem esta forma
de contratagdo como valida e plenamente eficaz, constituindo forma legitima e suficiente
para a comprovagao da identidade e da validade da declaracdo de vontade das Partes em
celebrar eventuais aditamentos, devendo, em todo caso, atender as regras vigentes para
verificagdo da autenticidade das assinaturas das Partes, em conformidade com o artigo 107
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do Cddigo Civil e com o paragrafo 1°, do artigo 10° da Medida Provisoéria n® 2.200-2, de 24
de agosto de 2001.

11.8.  Esta Escritura de Emissao produz efeitos para todas as Partes a partir da data nela
indicada, ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura digital em data posterior.

11.9.  Todos e quaisquer custos incorridos em razao do registro desta Escritura de Emissao,
bem como de eventuais aditamentos, e dos atos societarios relacionados a esta Emissido, nos
registros competentes, serdo de responsabilidade exclusiva da Emissora.

12. FORO

12.1.  Fica eleito o foro da cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir
quaisquer duvidas ou controvérsias oriundas desta Escritura de Emissdo, com rentincia a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam a presente Escritura de Emissdo
de forma eletronica, dispensada a assinatura de testemunhas, nos termos do artigo 784,
paragrafo 4° da Lei Federal n® 13.105, de 16 de marco de 2015.

Sdo Paulo, 1° de outubro de 2026.
(As assinaturas se encontram nas paginas seguintes.)

(Restante da pagina intencionalmente deixada em branco.)

okskokook
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(Pagina de assinaturas do Instrumento Particular de Escritura da 4° (Quarta) Emissdo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢oes, em Série Unica, da Espécie Quirografiria,
para Distribui¢do Publica, sob Rito de Registro Automatico, da Plano & Plano

Desenvolvimento Imobilidario S.A. )

PLANO & PLANO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.

Docusigned by
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Docusigned by

tunsigue ldebrand. Carcin
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OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

Docusigned by

Maria (arsling Morandes (odi do Bliveira

(TES LODI DE OLIVEIRA03267565740

carol

Bionta ws Balisla

BIANCA GALS

Por: Bianca Galdino Batistela PorMaria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira
Cargo:  procuradora Cargo:procuradora
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ANEXO 1

DESTINACAO DOS RECURSOS
DESCRICAO E CARACTERIZACAO DOS PROJETOS

Os recursos utilizados por meio da 4* (Quarta) emissdo de debéntures simples, ndo
conversiveis em agdes, em série unica, da espécie quirografaria, para distribuicao publica,
sob o rito de registro automatico, da PLANO & PLANO DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO S.A., sociedade por agdes com registro de companhia aberta na categoria
“A” perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) sob o n® 2507-0, em fase
operacional, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Gerivatiba, n°
207, Conjunto n° 172, Butanta, CEP 05.501-900, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 24.230.275/0001-80, com seus atos
constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo sob o Numero de
Identificacdo do Registro de Empresas 35.300.555.830, neste ato representada na forma de
seu contrato social, serdo destinados exclusivamente aos seguintes projetos:

Condominio Residencial Plano & Mais
Penha

Plano Jurua Empreendimentos Imobiliarios
Ltda

48.505.461/0001-42

01/03/2026

30/06/2028

19,72%

O Sim X Nao

Sao Paulo/SP

Residencial

Obra




Docusign Envelope ID: B135A02C-33E7-888E-82DB-930D7C89761C

17239,82

418

R$ 45.630.743,11

RS 28.866.568,81

SELO CASA AZUL CAIXA

Condominio Residencial Mundo Park
Aurora

Plano Guaporé Empreendimentos
Imobiliarios Ltda

40.659.243/0001-50

01/07/2025

31/03/2028

44,24%

O Sim X Nao

Sao Paulo/SP

Residencial

Obra

44.751,58

1109

R$ 125.816.117,97

RS 75.796.696,66
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_ e

Condominio Residencial Mundo Park
Alvorada

Plano Guaporé Empreendimentos
Imobilidrios Ltda.

40.659.243/0001-50

01/07/2025

31/01/2028

54,49%

O Sim X Nao

Sao Paulo/SP

Residencial

Obra

44748,11

1109

R$ 108.913.784,32

R$ 71.990.155,63

SELO CASA AZUL CAIXA
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Condominio Residencial Mundo Park Sélis

Plano Guaporé¢ Empreendimentos Imobilidrios
Ltda.

40.659.243/0001-50

30/11/2026

31/08/2028

0,00%

O Sim X Nao

Sao Paulo/SP

Residencial

Novo

44715,34

1109

RS 136.943.166,74

R$ 59.224.395,32

SELO CASA AZUL CAIXA

Condominio Plano & Bosque do Carmo -
Eucalipto

Plano Parand Empreendimentos Imobiliarios
Ltda.

31.511.962/0001-39
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30/01/2026

31/01/2029

7,87%

O Sim X Nao

Sdo Paulo/SP

Residencial

Obra

29124,77

710

R$ 82.896.056,99

R$ 44.673.363,46

SELO CASA AZUL CAIXA

Condominio Residencial Plano & Mais
Butanta

Plano Colorado Empreendimentos
Imobiliarios Ltda

29.685.615/0001-80

01/07/2026

31/12/2028

5,71%
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O Sim X Nao

Sdo Paulo/SP

Residencial

Obra

38059,38

1.045

RS 138.245.282,62

RS 63.202.465,21

SELO CASA AZUL CAIXA

Condominio Residencial Plano & Bosque do
Carmo Seringueira

Plano Parand Empreendimentos Imobiliarios
Ltda.

31.511.962/0001-39

31/01/2027

31/07/2029

0,00%

O Sim xNido

Sao Paulo/SP

Residencial
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Novo

29167,46

710

R$ 89.656.649,87

RS 38.269.656,62

SELO CASA AZUL CAIXA

Condominio Residencial NID Alphaville

Plano Jaguaribe Empreendimentos
Imobiliarios Ltda.

44.044.483/0001-00

30/11/2025

31/10/2028

21,75%

O Sim xN3io

Barueri/SP

Residencial

Obra

103716,26

896

R$ 373.725.134,57

R$ 77.021.049,11
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_ e

Condominio Residencial Duetto Sao
Domingos

Plano  Magnésio = Empreendimentos
Imobilidrios Ltda.

55.084.808/0001-96

01/04/2027

30/04/2029

0,00%

O Sim xN3ao

Sao Paulo/SP

Residencial

Novo

36178,43

862

RS 61.342.494,24

R$ 26.198.120,61

SELO CASA AZUL CAIXA
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ANEXO IT

FORMULARIO DE INFORMACOES, ELEGIBILIDADE, MONITORAMENTO E
PRESTACAO DE CONTAS

1. Identificacdo do cliente e do projeto

1.1. Dados do cliente

Razao social
CNPJ

Grupo economico (se aplicavel)

1.2. Dados do empreendimento

Nome do empreendimento
Municipio / UF

Regiso do Brasil

Endereco do empreendimento
Tipo

(residencial/comercial/mist

0)

Situacio (novo/em obra/retrofit)
Data prevista de inicio

Data prevista de conclusiao

Area construida total (m?)
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Numero de unidades
Valor total do projeto (RS)

Valor financiado (RS)
(Eco Invest + IFC)

O projeto esta localizado nas regioes Norte, Nordeste ou Amazonia Legal?

O Sim
O Nao

2. Enquadramento na finalidade elegivel

2.1. Padrao de certificacao

. [0 Selo Casa Azul CAIXA — Nivel: O Cristal [ Prata [0 Ouro [0 Diamante
. U EDGE O LEED O AQUA O BREEAM [ PBE Edifica [ Outra:

2.1.1. Estagio da certificagao

. [ Certificada (final) O Pré-certificada [J Em processo [ Ainda nao iniciada
(projeto certificavel)
— prazo previsto:

2.2.Economia operacional esperada

Economia estimada de energia (%)
Economia estimada de agua (%)
Reducio estimada de emissoes de GEE
Metodologia / ferramenta utilizada

Baseline considerada

3. Uso dos recursos e destinaciao
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3.1. Itens a serem financiados

Terraplenagem e infraestrutura

Obras civis

Sistemas de eficiéncia energética

Sistemas de eficiéncia hidrica

Equipamentos e materiais de menor impacto ambiental
Solugdes de conforto térmico

Captacao / retso de dgua

Solugdes de resiliéncia climatica

Certificacdo, estudos e consultorias técnicas

I I I o I o A W O O

Outros:

3.2.Destinacao por rubrica

Rubrica / finalidade Valor Valor % do total
previsto (RS) aplicado (R$)

Obras civis

Eficiéncia energética
Eficiéncia hidrica / retiso
Materiais de menor impacto
Certificagao / consultorias
Outros

TOTAL

3.3. Verificacido pelo Agente Fiduciario

Agente Fiduciario responsavel

Periodicidade dos relatorios
de verificacio do AF
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Data do ultimo relatorio
de destinacdo do AF

Anexo:
Relatorio de verificagdo de destinag@o de recursos emitido pelo Agente Fiduciario.

O Sim
O Nao

4. Critérios de priorizacio

Critério de priorizaciao Indicador Metodologia Resultado Unidade Periodo

Redugao absoluta de
emissoes de GEE

Geracao de empregos
formais

Reducao de
desigualdades de
género

Reducao de
desigualdades de
diversidade

4.1. Geénero e diversidade

4.1.1 O projeto/empresa possui maioria proprietaria ou lideranga de mulheres?
O Sim O Nao

4.1.2  Percentual de participagao

societaria feminina Informar %:

4.1.3  Ha mulher em cargo de CEO/COO/diretoria ou equivalente?

O Sim O Nao
4.1.4 O projeto/empresa possui maioria proprietaria ou lideranga de grupos minorizados?
O Sim O Nao

4.2.Contetido local / fornecedores nacionais
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% de produtos e
servicos nacionais

% de produtos e
servicos estrangeiros

Justificativa para fornecedor
estrangeiro (se solicitado)

5. Salvaguardas e lista de exclusiao

Declaro que o projeto ndo estd envolvido, direta ou indiretamente, durante sua

implementagdo, com qualquer das situagdes ou atividades abaixo:

danos ambientais ou sociais significativos;

violacdes de direitos humanos;

trabalho infantil, trabalho for¢ado ou trabalho anéalogo a escravidao;
violacdes de direitos de povos indigenas ou comunidades tradicionais;
supressao ilegal de vegetagdo nativa ou supressao nao compensada no

licenciamento;

produtos ou atividades ilegais;

armas ¢ munigoes;

tabaco;

jogos de azar;

materiais radioativos ou amianto nao permitidos;

pesca com redes de deriva acima dos limites permitidos;
exploracao comercial de floresta tropical imida primaria; ou

madeira ou produtos florestais sem origem sustentavel.

O Sim [ONao

5.1.Evidéncias de salvaguardas

Aplicavel

Tema ? (S/N) Situacao / evidéncia

Licenciamento
ambiental (LP/LI/LO) e

Anexo
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condicionantes

Avaliacao de
riscos climaticos
fisicos

Protecdo de corpos
hidricos e ecossistemas

Gestao de residuos
(PGRS) e efluentes

EmissGes  atmosféricas
(se aplicavel)

Biodiversidade /
supressao vegetal /
compensacao

Saude e seguranca do
trabalho

Alinhamento aos
principios da
OIT

Cadastro de trabalho
analogo a escravidao (ndo
constar)

Politica de
diversidade,
antiassédio e ndo
discriminagao

Canal de denuncias /
mecanismo de
reclamacdes
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7. Incidentes ambientais, sociais e de saide/seguranca

Durante o periodo reportado, houve acidente grave, fatalidade, lesio multipla,
explosdo, derramamento, poluicio relevante ou outro evento material?

O Sim O Nao

Se sim, preencher:

Data

Natureza geral do incidente
Local

Impacto identificado

Medidas imediatas adotadas
Medidas corretivas planejadas
Status

Relatério anexado (S/N)

8. Incidente SEA e protecao de criancas e adolescentes

ATENCAO: tema sensivel. NAO informar dados pessoais ou identificaciio de vitimas/pessoas
envolvidas. Registrar apenas existéncia, natureza geral e medidas. Relatorio detalhado deve
ser segregado e anonimizado.

Durante o periodo reportado, houve registro, denlincia, comunicacdo ou apuracdo

envolvendo:

Incidente SEA (Sexual Exploitation and Abuse) — Exploracio e Abuso Sexual
relacionado ao projeto?

O Sim O Nao



Docusign Envelope ID: B135A02C-33E7-888E-82DB-930D7C89761C

Incidente de protecdo de criancas e adolescentes relacionado ao projeto?

O Sim O Nao

Se houver resposta positiva (sem dados pessoais):

Data de ciéncia

Natureza geral (sem
descricao sensivel)

Canal pelo qual foi recebido
Medidas imediatas adotadas
Data de ciéncia

Medidas de protecao
e remediacio

Medidas preventivas planejadas

Relatorio segregado e
anonimizado anexado
(S/N)

10. Acesso, verificacdo e auditoria

O cliente declara ciéncia de que os auditores, SPO ou terceiros autorizados poderdo solicitar
documentacdo e, quando aplicavel, realizar visitas ou verificagdes relacionadas ao projeto,
observadas as normas de confidencialidade, sigilo bancério, prote¢do de dados e legislagdo
aplicavel.

11. Declaracées do cliente

1. As informacdes prestadas sdo verdadeiras, completas e atualizadas.
2. O projeto sera executado conforme a legislacdo aplicavel.

3. Os recursos serdo utilizados exclusivamente no projeto elegivel.

4. O projeto observard as salvaguardas do Eco Invest Brasil.
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5. O projeto observara os requisitos E&S aplicaveis do IFC.

6. O projeto ndo estd enquadrado nas listas de exclusdo do Eco Invest ou do IFC.

7. O Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos debenturistas, sera
comunicado tempestivamente sobre incidentes relevantes.

8. A documentac¢do comprobatdria sera mantida e disponibilizada quando solicitada.
9. Em caso de inconsisténcias, o cliente adotarda medidas corretivas em prazo
compativel.

10. O descumprimento poderad ensejar medidas contratuais, inclusive suspensao de

desembolsos ou vencimento antecipado.

12. Declaracao final e assinaturas

Declaro, para os devidos fins, que as informagdes apresentadas neste formulario e em seus
anexos sao verdadeiras, completas e refletem a situacdo atual do projeto. Comprometo-
me a atualizar o Agente Fiduciario sempre que houver alteracio material, evento
relevante, descumprimento, incidente ou mudanga que possa afetar a elegibilidade do
projeto, a aplicagdo dos recursos, as salvaguardas socioambientais, os critérios de
priorizacao ou os requisitos E&S aplicaveis.

Local e data:

Assinatura:
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Autorregulacio

ANBIMA

Agente Fiducidrio
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