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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 32 (TERCEIRA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM AGOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, EM ATE 2 (DUAS) SERIES, PARA COLOCAGAO PRIVADA, DA PLANO
& PLANO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.

Pelo presente “Instrumento Particular de Escritura da 32 (Terceira) Emissdo de Debéntures
Simples, Nao Conversiveis em Ac¢bes, da Espécie Quirografaria, em Até Duas Séries, para
Colocagdo Privada, da Plano & Plano Desenvolvimento Imobiliario S.A.” (“Escritura de
Emissdo” ou apenas “Escritura”), de um lado:

PLANO & PLANO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A., sociedade por agdes com registro
de companhia aberta na categoria “A” perante a Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) sob o
n® 2507-0, em fase operacional, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, na
Rua Gerivatiba, n° 207, Conjunto n° 172, Butanta, CEP 05.501-900, inscrita no Cadastro Nacional
de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°® 24.230.275/0001-80 e com seus
atos constitutivos arquivados perante a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (“*JUCESP”)
sob o NIRE n° 35.300.555.830, neste ato representada na forma de seu estatuto social, na
qualidade de emissora das Debéntures (conforme abaixo definido) (“Emissora”);

e, de outro lado,

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por agbes com registro de companhia
securitizadora, na categoria “S2" perante a CVM, sob o n° 728, com sede na cidade de Séo
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gerivatiba, n° 207, 16° andar, conjunto 162, Bairro Butanta,
CEP 05.501-900, inscrita no CNPJ sob n° 08.769.451/0001-08, com seus atos constitutivos
arquivados perante a JUCESP sob o NIRE n° 35.300.240.949 (“Securitizadora” ou
“‘Debenturista”);

Sendo a Emissora e a Debenturista denominadas em conjunto como “Partes” e, individual e
indistintamente, como “Parte”.

As Partes vém por meio desta, na melhor forma de direito, firmar a presente Escritura, mediante
as seguintes clausulas e condigdes.

CONSIDERANDO QUE:

(a) a Debenturista € uma companhia securitizadora devidamente registrada perante a CVM,
regida pela Resolugdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada
(“Resolugdo CVM 60”), e pelos artigos 18 e seguintes da Lei n°® 14.430, de 03 de agosto
de 2022, conforme alterada (“Lei 14.430"), e tem por objeto social, dentre outros, a
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(c)

(e)

subscricdo, integralizacdo e a posterior securitizagdo de créditos imobiliarios na forma
do artigo 6° da Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, e dos artigos
20 e seguintes da Lei 14.430;

a Emissora tem como objeto social: (i) prestagdo de servigos em obras de construgao
civil, mediante contrato de administragao, fiscalizagdo, empreitada ou subempreitada,
sem fornecimento de materiais, por conta propria ou para terceiros, e outras atividades
necessarias para execugado dos empreendimentos imobiliarios; (ii) a venda e compra de
imoveis; (iii) a locagéo de bens imoveis proprios; (iv) o desmembramento ou loteamento
de terrenos; (v) a incorporagdo imobiliaria; (vi) desenhos técnicos, aprovagdes de
projetos, administracéo e fiscalizagdo de obras, construgao civil por conta prépria ou para
terceiros; (vii) o desenvolvimento e a implementagdo de estratégias de marketing
relativas a empreendimentos imobiliarios préprios e de terceiros; (viii) a administragéo
de carteira de recebiveis de financiamentos imobiliarios ou de empreendimentos
imobiliarios préprios ou de terceiros; e (ix) a participagdo em outras sociedades,
empreendimentos e consorcios, como acionista, sécia, quotista ou consorciada, no Brasil
e no exterior.

a Emissora tem interesse em emitir as debéntures, para colocagdo privada, nao
conversiveis em acgdes, em até 2 (duas) séries, da espécie quirografaria, da sua 32
(terceira) emissao, nos termos desta Escritura, a serem subscritas de forma privada pela
Debenturista (“Debéntures”);

0s recursos a serem captados por meio das Debéntures terdo destinagao imobiliaria, a
ser realizada pela Emissora na forma prevista nesta Escritura, observado o disposto na
Clausula 3.4 abaixo;

apos a subscrigado da totalidade das Debéntures pela Debenturista, a Debenturista sera
a unica titular das Debéntures e possuira direito de crédito em face da Emissora, nos
termos desta Escritura, em relagdo ao pagamento do Valor Nominal Unitario ou do saldo
do Valor Nominal Unitario (conforme definido abaixo) das Debéntures da Primeira Série
ou das Debéntures da Segunda Série (conforme definidos abaixo), conforme o caso,
acrescido da respectiva Remuneracao (conforme definido abaixo), bem como todos e
quaisquer outros direitos creditérios devidos pela Emissora por forga desta Escritura,
incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como, mas sem se limitar,
encargos moratdrios, multas, penalidades, indeniza¢des, despesas, custas, honorarios,
e demais encargos contratuais e legais previstos ou decorrentes desta Escritura (sendo
os créditos imobilidrios decorrentes das Debéntures, “Créditos Imobiliarios”);
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(f)

(9

apos a subscricdo das Debéntures, a Securitizadora emitira 2 (duas) cédulas de crédito
imobiliario (“CCI”), nos termos do “Instrumento Particular de Escritura de Emisséo de
Cédulas de Crédito Imobiliario Integrais, sem Garantia Real Imobiliaria, em até 2 (duas)
séries, sob a Forma Escritural e Outras Avencgas” (“‘Escritura de Emissao de CCI’), a
ser celebrado entre a Securitizadora e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes e com registro de
instituicdo financeira, com filial situada na cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo,
na Avenida das Nacgdes Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre
Norte, Centro Empresarial Nagdes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita
no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34, de acordo com as normas previstas na Lei n°
10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada, representativas da integralidade dos
Créditos Imobiliarios (“Instituicdo Custodiante”);

a emissdo das Debéntures (‘Emissao”) insere-se no contexto de uma operagéao de
securitizagdo de recebiveis imobiliarios que resultara na emissido de certificados de
recebiveis imobiliarios da 2912 (ducentésima nonagésima primeira) emissao, em até 2
(duas) séries, da Securitizadora (“CRI”), com lastro nos Créditos Imobiliarios decorrentes
das Debéntures, representados integralmente pelas CCI, no valor total de, inicialmente,
R$ 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de reais), observado que este valor
podera ser aumentado mediante exercicio, total ou parcial, da Opgéo de Lote Adicional
(conforme definido abaixo), isto é, em até 87.500 (oitenta e sete mil e quinhentos) CRI,
equivalente a R$87.500.000,00 (oitenta e sete milhdes e quinhentos mil reais),
totalizando até R$437.500.000,00 (quatrocentos e trinta e sete milhdes e quinhentos mil
reais), sendo certo que os CRI eventualmente emitidos em decorréncia do exercicio total
ou parcial da Opgado de Lote Adicional serdo colocados sob o regime de melhores
esforgcos de colocagao, nos termos da Lei 14.430, da Resolucédo do Conselho Monetario
Nacional (“CMN”) n® 5.118, de 1° de fevereiro de 2024, conforme alterada (“Resolucao
CMN 5.118”) e normativos da CVM, em especial a Resolu¢gao CVM 60, e de acordo com
0 “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 2912 (ducentésima nonagésima
primeira) Emisséo, em até 2 (duas) séries, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Virgo Companhia de Securitizagédo, Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela
Plano & Plano Desenvolvimento Imobiliario S.A.” (“Termo de Securitizagdo”), a ser
celebrado entre a Debenturista, na qualidade de emissora dos CRI, e a OLIVEIRA
TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., qualificada
acima, na qualidade de agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiduciario dos CRI");

os CRI serado objeto de oferta publica de distribuicao sob o rito de registro automatico e
sob o regime misto de colocagéo, nos termos da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho
de 2022, conforme alterada (“Resolugcdo CVM 160" e “Oferta dos CRI” e “Operagao de
Securitizagao”, respectivamente), de acordo com o “Instrumento Particular de Contrato
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1

1.1

de Distribuigdo Publica, Sob Regime de Garantia Firme de Colocac¢ao, dos Certificados
de Recebiveis Imobiliarios em até 2 (duas) Séries da 2912 (ducentésima nonagésima
primeira) Emissdo da Virgo Companhia de Securitizagdo, lastreado em Créditos
Imobiliarios devidos pela Plano & Plano Desenvolvimento Imobiliario S.A.” (“Contrato de
Distribuicdao”) a ser celebrado entre a Emissora, a Securitizadora e determinadas
instituicbes integrantes do sistema de distribuigcdo de titulos e valores mobiliarios, na
qualidade de instituicdes intermediarias da Oferta (“Coordenadores”);

o valor obtido com a integralizagdo dos CRI pelos Investidores (conforme definido
abaixo) na Operacgéao de Securitizagao sera utilizado pela Securitizadora para pagamento
da integralizacédo das Debéntures;

os CRI serdo destinados a investidores qualificados conforme definidos nos artigos 12 e
13 da Resolugao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores”,
sendo os Investidores que efetivamente subscreverem e integralizarem os CRI no ambito
da Oferta dos CRI ou no mercado secundario, os “Titulares de CRI"); e

para fins desta Escritura, “Documentos da Operagao” significa, em conjunto: (i) esta
Escritura; (ii) a Escritura de Emissdo de CCI; (iii) o Termo de Securitizagdo; (iv) o
prospecto preliminar da Oferta dos CRI; (v) o prospecto definitivo da Oferta dos CRI; (vi)
o Contrato de Distribuicédo; (vii) o Boletim de Subscricdo das Debéntures (conforme
abaixo definido); (viii) o aviso ao mercado da Oferta dos CRI; (ix) o anuncio de inicio da
Oferta dos CRI; (x) o anuncio de encerramento da Oferta dos CRI; (xi) as intengdes de
investimento nos CRI; (xii) o material de roadshow a ser utilizado no &mbito da Oferta
dos CRI; (xiii) a aprovagao societaria da Securitizadora e a Aprovagdo Societaria da
Emissora (conforme abaixo definido) aprovando a realizagdo da Oferta; (xiv) a lamina
da oferta dos CRI; (xv) o comunicado ao mercado, de forma a divulgar o resultado do
Procedimento de Bookbuilding (conforme definido abaixo); e (xvi) os demais
documentos elaborados no &mbito da Emissdo e da Oferta dos CRI e os demais
documentos e/ou aditamentos relacionados aos instrumentos referidos acima.

AUTORIZAGAO

A emissao das Debéntures e a celebracdo da presente Escritura e dos demais

Documentos da Operagédo foram aprovadas na Reunidao do Conselho de Administragao da

Emissora realizada em 04 de julho de 2025, a ser protocolada na JUCESP (“Aprovagao

Societaria da Emissora”), nos termos do artigo 59, paragrafo 1°, da Lei n° 6.404, de 15 de

dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Agoes”).
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2 REQUISITOS DA EMISSAO

2.1 Dispensa de Registro na CVM e na ANBIMA: As Debéntures serdo objeto de colocagéo

privada, sem qualquer intermediagéo ou esfor¢o de venda realizado por instituicdes integrantes
do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios perante investidores indeterminados, nao
estando, portanto, a presente Emissdo sujeita ao registro de distribuicdo na CVM e na
Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA
(“ANBIMA”).

2.2 Arquivamento e Divulgacdo da Ata da Aprovacdo Societdria da Emissora: A ata da

Aprovacdo Societaria da Emissora sera devidamente arquivada na JUCESP e divulgada na
pagina da Emissora na rede mundial de computadores e em sistema eletrénico disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores, nos termos do artigo 62, inciso |, alinea “a” e
paragrafo 5° da Lei das Sociedades por A¢des e do artigo 33, paragrafo 8° da Resolugdo CVM
n° 80, de 29 de marcgo de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 80”), em até 7 (sete) Dias

Uteis (conforme definido abaixo) contados de sua celebragao.

2.2.1 A Emissora compromete-se a protocolar a ata da Aprovagao Societaria da Emissora na
JUCESP em até 5 (cinco) Dias Uteis da data de sua realizagdo, bem como a enviar a
Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI 1 (uma) cépia eletrbnica (formato PDF) da ata da
Aprovacéo Societaria da Emissora devidamente arquivada na JUCESP em até 5 (cinco) Dias
Uteis ap6s o referido registro.

2.2.2 0O arquivamento da ata da Aprovagao Societaria da Emissora na JUCESP sera condigao
essencial para a integralizagdo das Debéntures e dos CRI, sendo certo que a ata da Aprovagéo
Societaria da Emissora devera ser registrada na JUCESP até a data de obtengéo do registro da
Oferta dos CRI pela CVM (exclusive).

2.3 Dispensa de Arquivamento da Escritura e seus Eventuais Aditamentos: Esta Escritura e

seus eventuais aditamentos serdo divulgados na pagina da Emissora na rede mundial de
computadores e em sistema eletrdnico disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores, nos termos do artigo 62, paragrafo 5° da Lei das Sociedades por Ag¢des e do
artigo 33, inciso XVII e paragrafo 8° da Resolugdo CVM 80, em até 7 (sete) Dias Uteis (conforme
definido abaixo) contados de sua celebragao, estando, portando, dispensados do arquivamento
na JUCESP.

2.3.1  Observado o disposto na Clausula 2.3 acima, o divulgagéo desta Escritura na pagina da
Emissora na rede mundial de computadores e em sistema eletronico disponivel na pagina da
CVM na rede mundial de computadores, nos termos do artigo 62, paragrafo 5° da Lei das
Sociedades por Agbdes e do artigo 33, inciso XVII e paragrafo 8° da Resolugdo CVM 80, sera
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condicdo essencial para a integralizacdo das Debéntures e dos CRI, sendo certo que esta
Escritura devera ser divulgada até a data de obtengao do registro da Oferta dos CRI pela CVM
(exclusive).

24 Registro para Colocacéo e Negociacdo: A colocagédo das Debéntures sera realizada de

forma privada exclusivamente para a Debenturista, sem a intermediagdo de quaisquer
instituicdes, sejam elas integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios ou ndo, e
nao contara com qualquer forma de esforgco de venda perante o publico em geral, sendo
expressamente vedada a negociagdo das Debéntures em bolsa de valores ou em mercado de
balcado organizado, ressalvada a possibilidade de negociagéo privada.

2.4.1 As Debéntures nao serao registradas para distribuicdo no mercado primario, negociagao
no mercado secundario ou qualquer forma de custodia eletrénica, seja em bolsa de valores ou

mercado de balcdo organizado.

2.5 Agente Fiduciario: Nao sera contratado agente fiduciario para representar os direitos e

interesses da Debenturista na presente Emisséo.

3 CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1 Numero da Emissado: As Debéntures representam a 32 (terceira) emissao de debéntures

da Emissora.

3.2 Valor Total da Emissdo: O valor total da Emissdo sera de, inicialmente,

R$ 437.500.000,00 (quatrocentos e trinta e sete milhdes e quinhentos mil de reais), na Data de
Emisséo (conforme definida abaixo) (“Valor Total da Emissao”), observado que o Valor Total
da Emissao, conforme apurado no Procedimento de Bookbuilding, podera ser diminuido caso
haja o exercicio parcial ou ndo haja o exercicio da Opgédo de Lote Adicional, em melhores
esforgos, observado que devera ser respeitado o Montante Minimo (conforme abaixo definido).

3.3 Numero de Séries: A Emissao sera realizada em até 2 (duas) séries, observado que a

existéncia de qualquer das séries e a quantidade de Debéntures a ser alocada em cada série
serdo definidas apds o Procedimento de Bookbuilding, sendo que a alocacdo das Debéntures
entre as séries ocorrera por meio do sistema de vasos comunicantes, isto €, a quantidade das
Debéntures de determinada série devera ser diminuida da quantidade total de Debéntures
prevista na Clausula 4.6 abaixo, definindo a quantidade a ser alocada na outra série, de forma
que a soma das Debéntures alocadas em cada uma das séries efetivamente emitida devera
corresponder a quantidade total de Debéntures e qualquer uma das séries podera nao ser
emitida (“Sistema de Vasos Comunicantes”). Nao ha subordinagéo entre as séries.
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3.3.1 Para fins da presente Escritura:

(i) as Debéntures da 12 (primeira) série serdo denominadas “Debéntures da Primeira
Série”;
(ii) as Debéntures da 22 (segunda) série serdo denominadas “Debéntures da Segunda

Série”, sendo que as Debéntures da Primeira Série e as Debéntures da Segunda Série
serao denominadas, em conjunto, “Debéntures”.

3.4 Destinacdo dos Recursos

3.4.1 Independentemente da ocorréncia de vencimento antecipado das obrigagdes
decorrentes desta Escritura ou do resgate antecipado das Debéntures e, consequentemente,
resgate antecipado dos CRI, os recursos liquidos obtidos pela Emissora com a Emissao serdo
utilizados, até a data de vencimento dos CRI ou até que a Emissora comprove a aplicagdo da
totalidade dos recursos liquidos captados por meio da presente Emisséo, o que ocorrer primeiro,
integralmente, para pagamento de gastos, custos e despesas ainda n&o incorridos, pela
Emissora e/ou por sociedades controladas, direta ou indiretamente pela Emissora, diretamente
atinentes a construg¢ao, aquisi¢cao e/ou reforma, de determinados empreendimentos imobiliarios,
conforme descritos no Anexo | a esta Escritura (“Empreendimentos Imobiliarios” e
“‘Destinagao dos Recursos”, respectivamente). Entende-se por “Controle” e “Controladas” a
definicdo prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Agdes.

3.4.2 Os recursos liquidos acima mencionados referentes aos Empreendimentos Imobiliarios,
se for o caso, serao transferidos para as Controladas por meio de: (i) aumento de capital das
Controladas; (ii) adiantamento para futuro aumento de capital — AFAC das Controladas; (iii)
mutuos para as Controladas; (iv) emissdo de debéntures pelas Controladas; ou (iv) qualquer
outra forma permitida em lei.

3.4.3 Em atendimento ao disposto na Resolugdo CMN 5.118, os recursos liquidos captados
por meio desta Emissado nao poderao ser direcionados pela Emissora e/ou por suas Controladas
em operagdes imobiliarias cuja contraparte seja parte relacionada a Emissora e/ou as suas
Controladas, observado que a expressédo "parte relacionada" aqui referida tera o significado a
ela atribuido no respectivo Pronunciamento Técnico do Comité de Pronunciamentos Contabeis,
recepcionado pela CVM. As Partes reconhecem que a obrigagao descrita nesta Clausula devera
ser observada, salvo caso haja superveniéncia de decisdo ou regramento emitido por autoridade
competente que dispense esta exigéncia.

3.4.4 A Emissora podera, a qualquer tempo até a data de vencimento dos CRI, inserir novos
Empreendimentos Imobiliarios, desde que cumpram os requisitos indicados na Clausula 3.4.3
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acima, para que sejam também objeto de Destinagado dos Recursos, além daqueles inicialmente
previstos no Anexo | desta Escritura, mediante prévia anuéncia da Debenturista, conforme
decisao dos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial de Titulares de CRI (conforme
definido no Termo de Securitizagdo). Caso proposta pela Emissora, tal inser¢cdo sera aprovada
se nao houver objecao por Titulares de CRI em Assembleia Especial de Titulares de CRI que
representem 75% (setenta e cinco por cento) da totalidade dos CRI em Circulagéo (conforme
definido no Termo de Securitizagéo), seja em primeira ou segunda convocagao. Caso a referida
Assembleia Especial de Titulares de CRI ndo seja instalada ou ndo haja deliberagao por falta de
quérum, a proposta da Emissora para a insergdo de novos Empreendimentos Imobiliarios sera
considerada aprovada.

3.4.5 Ainsergao de novos Empreendimentos Imobiliarios, nos termos da Clausula 3.4.4 acima,
(i) devera ser solicitada a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI, por meio do envio de
comunicagao pela Emissora nesse sentido; (ii) apos o recebimento da referida comunicacgéao, a
Debenturista devera convocar Assembleia Especial de Titulares de CRI em até 2 (dois) Dias
Uteis, devendo tal assembleia ocorrer no menor prazo possivel; e (iii) caso aprovada na forma
da Clausula 3.4.4 acima, a mesma devera ser refletida por meio de aditamento a presente
Escritura, ao Termo de Securitizagao e a Escritura de Emissao de CCl, a ser celebrado no prazo
de até 15 (quinze) Dias Uteis apos a realizagdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI ou
da data em que tal assembleia deveria ter ocorrido em caso de sua ndo instalagéo, sendo que a
formalizacao de tal aditamento devera ser realizada anteriormente a alteracdo da destinacéo de
recursos em questao. Caso proposta pela Emissora, tal inser¢gao sera aprovada se nédo houver
objecédo por Titulares de CRI em Assembleia Especial de Titulares de CRI que representem 75%
(setenta e cinco por cento) da totalidade dos CRI em Circulagéo (conforme definido no Termo de
Securitizagdo), seja em primeira ou segunda convocagéo. Caso a referida Assembleia Especial
de Titulares de CRI ndo seja instalada ou ndo haja deliberacéo por falta de quérum, a proposta
da Emissora para a inser¢do de novos Empreendimentos Imobiliarios sera considerada
aprovada.

3.4.6 Parafins de comprovacgao da Destinagdo dos Recursos, sera necessaria a comprovagao
pela Emissora, da utilizagao dos recursos, conforme Clausula 3.4.1 acima, devendo a Emissora
encaminhar ao Agente Fiduciario dos CRI, com cdpia para a Debenturista, o relatério semestral
de destinagao de recursos, conforme formato previsto no Anexo lll a esta Escritura, devidamente
assinado por seu(s) representante(s) legal(is), acompanhado dos documentos comprobatérios
da referida destinacdo, a cada 6 (seis) meses a contar da primeira Data de Integralizacdo dos
CRI (conforme definida no Termo de Securitizagédo), até a data de vencimento dos CRI ou até
que a Emissora comprove a aplicagao da totalidade dos recursos liquidos captados por meio da
presente Emissao, o que ocorrer primeiro.
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3.4.7 Sem prejuizo do disposto acima, a Debenturista ou o Agente Fiduciario dos CRI poderéo,
eventualmente, a qualquer tempo, solicitar a Emissora, copia de quaisquer documentos
(contratos, notas fiscais e seus arquivos XML, faturas, recibos, dentre outros), nos termos da
Clausula 3.4.6 acima, desde que necessarios e relacionados a comprovacao da Destinacao dos
Recursos, devendo tais documentos serem disponibilizados pela Emissora em até 10 (dez) Dias
Uteis contados da respectiva solicitacdo da Debenturista e/ou do Agente Fiduciario dos CRI, ou
em prazo inferior se assim solicitado por Autoridade (conforme abaixo definido), para fins de
atendimento a exigéncias de 6rgaos reguladores e fiscalizadores, ou determinagdes judiciais,
administrativas e/ou arbitrais.

3.4.7.1 Compreende-se por “Autoridade”: qualquer pessoa natural, pessoa juridica (de direito
publico ou privado) (“Pessoa”), entidade ou 6rgéo:

(i) vinculada(o), direta ou indiretamente, no Brasil e/ou no exterior, ao poder publico,
incluindo, sem limitagdo, entes representantes dos poderes judiciario, legislativo e/ou
executivo, entidades da administragdo publica direta ou indireta, autarquias e outras
Pessoas de direito publico; e/ou

(ii) que administre ou esteja vinculada(o) a mercados regulamentados de valores
mobiliarios, entidades autorreguladoras e outras Pessoas com poder normativo,
fiscalizador e/ou punitivo, no Brasil e/ou no exterior, entre outros.

3.4.8 Os recursos deverdo seguir, em sua integralidade, a destinagéo prevista na Clausula
3.4.1 até a data de vencimento dos CRI, conforme cronograma estabelecido, de forma indicativa
e nao vinculante, no Anexo | desta Escritura (“Cronograma Indicativo”), sendo que, caso
necessario, considerando a dinamica comercial do setor no qual atua, a Emissora podera
destinar os recursos provenientes da integralizacdo das Debéntures em datas diversas das
previstas no Cronograma Indicativo, observada a obrigagdo desta de realizar a integral
Destinagao dos Recursos até a data de vencimento dos CRI, nos termos do Termo de
Securitizacdo. Por se tratar de cronograma indicativo, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer
atraso ou antecipagcdo do Cronograma Indicativo ndo sera configurada qualquer hipétese de
vencimento antecipado ou resgate antecipado das Debéntures, desde que a Emissora realize a
integral Destinagao dos Recursos até a data de vencimento dos CRI.

3.4.9 A porcentagem destinada a cada Empreendimento Imobiliario, conforme descrita no
Cronograma Indicativo constante do Anexo |, podera ser alterada a qualquer tempo,
independentemente da anuéncia prévia da Debenturista ou dos Titulares de CRI, sendo que,
neste caso, tal alteracdo devera ser precedida de aditamento a esta Escritura e ao Termo de
Securitizagao, de forma a prever o novo percentual para cada Empreendimento Imobiliario.
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3.4.10 Uma vez atingido o Valor Total da Emissao, a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI
ficardo desobrigados com relagdo ao envio dos relatérios e declaragbes referidos na Clausula
3.4.6 acima para comprovacgao e verificacdo da Destinagdo dos Recursos, exceto se em razao
de determinacao de Autoridades ou atendimento a normas for necessaria qualquer comprovagao
adicional.

3.4.11 Em caso de vencimento antecipado das Debéntures ou nos casos de resgate antecipado
total previstos nesta Escritura, a Emissora permanecera obrigada a: (i) aplicar os recursos
obtidos por meio da presente Emisséo, até a data de vencimento original dos CRI ou até que se
comprove a aplicagao da totalidade dos recursos captados por meio da presente Emissao, o que
ocorrer primeiro, exclusivamente nos termos desta Clausula 3.4; e (ii) prestar contas ao Agente
Fiduciario dos CRI acerca da Destinagdo dos Recursos e seu status, nos termos desta Clausula
3.4.

3.4.12 A Emissora sera a responsavel pela custddia e guarda de todos e quaisquer documentos
que comprovem a utilizagdo dos recursos relativos as Debéntures, nos termos desta Clausula
3.4.

3.4.13 A Debenturista e o Agente Fiduciario dos CRI deverdo tratar todas e quaisquer
informacgdes recebidas nos termos desta Clausula 3.4 em carater sigiloso, com o fim exclusivo
de verificar o cumprimento da Destinacdo dos Recursos aqui estabelecida, ndo cabendo
qualquer sigilo com relagéo aos Titulares de CRI ou Autoridades, se assim solicitado, bem como,
sem prejuizo das informagbes que devem ser prestadas no relatério anual a ser elaborado pelo
Agente Fiduciario dos CRI e por for for¢ga de quaisquer regulamentos, leis ou normativos.

3.4.14 O Agente Fiduciario dos CRI, no &mbito da Operagéo de Securitizagao, devera verificar,
ao longo do prazo de duragédo dos CRI ou até a comprovacéo da aplicacéo integral dos recursos
oriundos desta Escritura, o que ocorrer primeiro, o efetivo direcionamento de todos os recursos
obtidos por meio da presente Emissado, a partir, exclusivamente, das informagdes e/ou dos
documentos fornecidos nos termos da Clausula 3.4.6 acima. Adicionalmente, o Agente Fiduciério
dos CRI devera envidar os seus melhores esforgos para obter os documentos comprobatorios
que julgar necessarios a fim de proceder com a verificagdo da Destinagdo dos Recursos da
Oferta. Cabe ao Agente Fiduciario dos CRI a obrigagédo de proceder a verificagcdo do emprego
da totalidade dos recursos captados por meio da Emissao, de modo a plenamente atender com
suas obrigacdes previstas nesta Escritura e na regulamentacao aplicavel.

3.5 Vinculacdo a Emissédo de CRI: As Debéntures da presente Emissdo serdo vinculadas

aos CRI, nos termos do Termo de Securitizagdo, sendo certo que os CRI serdo objeto da Oferta
no mercado brasileiro de capitais, para os Investidores, registrada perante a CVM sob o rito
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automatico de registro de distribuicdo, nos termos do artigo 26, VIII, alinea “b”, e do artigo 27,
ambos da Resolugdo CVM 160.

3.5.1 Em vista da vinculagdo mencionada na Clausula 3.5 acima, a Emissora tem ciéncia e
concorda que, em raz&o do regime fiduciario a ser instituido pela Debenturista, na forma do artigo
25 e seguintes da Lei 14.430 (“Regime Fiduciario”), todos e quaisquer recursos devidos a
Debenturista, em decorréncia da titularidade das Debéntures, estardo expressamente vinculados
aos pagamentos a serem realizados aos Titulares de CRI e ndo estardo sujeitos a qualquer tipo
de compensagao com créditos detidos pela Debenturista.

3.5.2 Por forga da vinculagcdo das Debéntures aos CRI, fica desde ja estabelecido que a
Debenturista devera manifestar-se em qualquer Assembleia Geral de Debenturistas (conforme
abaixo definido) convocada para deliberar sobre quaisquer assuntos relativos as Debéntures,
conforme orientagao deliberada pelos Titulares de CRI, apds a realizagdo de uma Assembleia
Especial de Titulares de CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo. Caso (i) a
respectiva Assembleia Especial de Titulares de CRI n&o seja instalada, ou (ii) ainda que instalada
a Assembleia Especial de Titulares de CRI, ndo haja quérum para a deliberagdo da matéria em
questao, a Debenturista devera permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questéo,
sendo certo que seu siléncio nao sera interpretado como negligéncia em relagao aos direitos dos
Titulares de CRI, ndo podendo ser imputado a Securitizadora, na qualidade de Debenturista,
qualquer responsabilizagdo decorrente da auséncia de manifestagéo.

3.6 Transferéncia de Debéntures: Apds a subscricdo das Debéntures e a vinculagdo dos

Créditos Imobiliarios representados pelas CCl aos CRI a que se refere a Clausula 3.5 acima, a
Debenturista ndo podera promover a transferéncia, cessao, venda ou alienagao a qualquer titulo,
parcial ou total, das Debéntures de sua titularidade, das CCl ou dos Créditos Imobiliarios por ela
representados, observado que, enquanto as Debéntures estiverem vinculadas ao Patrimdnio
Separado dos CRI (conforme definido abaixo), tal transferéncia podera ocorrer de forma integral,
apenas na hipétese de liquidagdo do Patrimbnio Separado dos CRI, nos termos a serem
previstos no Termo de Securitizagao.

3.6.1 As transferéncias de titularidade das Debéntures serdo realizadas e comprovadas pela
averbacgao no livro de registro de Debéntures da Emissora, nos termos da Clausula 4.19abaixo.

3.6.2 Caso as Debéntures sejam transferidas pela Debenturista a outros titulares, observadas
as disposi¢des nesta Clausula 3.6, o termo “Debenturista” designara todos os novos titulares de
Debéntures, os quais serao titulares de todos os direitos, poderes, faculdades, prerrogativas e
pretensdes previstas, em lei ou contrato, em favor dos titulares das Debéntures.

11
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4  CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4.1 Data de Emisséo: Para todos os fins e efeitos legais, a data da emissao das Debéntures
sera o dia 15 de julho de 2025 (“Data de Emissao”).

4.2 Conversibilidade, Tipo e Forma: As Debéntures serao simples, ndo conversiveis em

agdes de emissdao da Emissora, escriturais e nominativas, sem emissdo de cautelas ou
certificados, sendo que a sua titularidade sera comprovada na forma da Clausula 4.19, e,
inicialmente, por meio da Clausula 4.16.2 abaixo.

4.3 Espécie: As Debéntures serdo da espécie quirografaria, sem qualquer tipo de garantia,
nos termos do artigo 58, caput, da Lei das Sociedades por Agbes. As Debéntures nio conferirdo
qualquer privilégio especial ou geral a seus titulares, bem como nao sera segregado nenhum dos
ativos da Emissora em particular para garantir a Debenturista em caso de necessidade de
execugao judicial ou extrajudicial das obrigagdes da Emissora decorrentes das Debéntures.

44 Prazo e Data de Vencimento: Observado o disposto nesta Escritura e ressalvadas as

hipéteses de vencimento antecipado das Debéntures e resgate antecipado total das Debéntures
previstas nesta Escritura, (i) o prazo de vencimento das Debéntures da Primeira Série sera de
1.822 (mil oitocentos e vinte e dois) dias corridos contados da Data de Emiss&o, vencendo-se,
portanto, em 11 de julho de 2030 (“Data de Vencimento das Debéntures da Primeira Série”);
e (ii) o prazo de vencimento das Debéntures da Segunda Série sera de 2.187 (dois mil cento e
oitenta e sete) dias corridos contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, em 15 de
julho de 2031 (“Data de Vencimento das Debéntures da Segunda Série” e, quando em
conjunto com a Data de Vencimento das Debéntures da Primeira Série, “Data de Vencimento”).

441 Na respectiva Data de Vencimento de cada uma das séries, a Emissora obriga-se a
proceder a liquidagéo das respectivas Debéntures das séries que ainda estiverem em circulagao,
pelo Valor Nominal Unitario ou pelo saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira
Série e das Debéntures da Segunda Série, conforme o caso, acrescido: (i) da respectiva
Remuneracao, calculada pro rata temporis por Dias Uteis decorridos desde a respectiva primeira
Data de Integralizacdo das Debéntures (conforme definido abaixo), ou da ultima Data de
Pagamento da Remuneracgéo (conforme definido abaixo) da respectiva série, conforme o caso;
e (ii) dos eventuais Encargos Moratérios e de quaisquer obrigagdes pecuniarias e outros
acréscimos referentes as Debéntures da respectiva série, devidos e ndo pagos.

4.5 Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitéario das Debéntures sera de R$1.000,00 (mil

reais), na Data de Emiss&o (“Valor Nominal Unitario”).
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4.6 Quantidade de Debéntures Emitidas: Serdao emitidas, inicialmente, 437.500

(quatrocentas e trinta e sete mil e quinhentas) Debéntures, observado que a quantidade de
Debéntures podera ser diminuida caso haja o exercicio parcial ou ndo haja o exercicio da Opcao
de Lote Adicional, desde que respeitado o Montante Minimo, sendo que a quantidade de
Debéntures a ser alocada para cada uma das séries sera definida em Sistema de Vasos
Comunicantes, apdés a conclusdo do Procedimento de Bookbuilding, e observado nao havera
quantidade minima para as Debéntures de cada série, de forma que qualquer uma das séries
podera nao ser emitida, nos termos acordados ao final do Procedimento de Bookbuilding.

4.6.1 No ambito da Oferta dos CRI, nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160, a
Debenturista, em acordo com os Coordenadores e com a Emissora, podera aumentar em até
25% (vinte e cinco por cento) a quantidade dos CRI originalmente ofertada, qual seja, de 350.000
(trezentos e cinquenta mil) CRI, equivalente a, na data de emissdo dos CRI, R$350.000.000,00
(trezentos e cinquenta milhdes de reais), correspondendo a um aumento de até 87.500 (oitenta
e sete mil e quinhentos) CRI, equivalente a, na data de emissdo dos CRI, R$87.500.000,00
(oitenta e sete milhdes e quinhentos mil reais), totalizando até R$437.500.000,00 (quatrocentos
e trinta e sete milhdes e quinhentos mil reais), nas mesmas condigbes dos CRI inicialmente
ofertados, nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160 (“Opgdo de Lote Adicional”). Os
CRI serao distribuidos pelo regime de garantia firme de colocagao, exceto pelos CRI oriundos
do eventual exercicio, total ou parcial, da Opg¢ao de Lote Adicional, os quais serdo distribuidos
sob regime de melhores esforgos de colocacéao pelos Coordenadores, nos termos do Contrato
de Distribuicao.

4.6.2 Na hipotese de, no ambito do Procedimento de Bookbuilding, a demanda apurada junto
aos Investidores para subscrigéo e integralizagdo dos CRI ser inferior a 437.500 (quatrocentos e
trinta e sete mil e quinhentos) CRI (considerando o ndo exercicio ou o exercicio parcial da Opgao
de Lote Adicional), o Valor Total da Emissao, constante da Clausula 3.2 acima, e a quantidade
de Debéntures, constante da Clausula 4.6 acima, serédo reduzidos proporcionalmente ao valor
total da emissao e quantidade dos CRI, com o consequente cancelamento das Debéntures ndo
integralizadas, a ser formalizado por meio de aditamento a presente Escritura, sem a
necessidade de deliberagéo societaria adicional da Emissora, da Debenturista ou aprovagao em
Assembleia Especial de Titulares de CRI, observado: a quantidade minima de 350.000 (trezentas
e cinquenta mil) Debéntures, correspondente a R$350.000.000,00 (trezentos e cinquenta
milhdes de reais), na Data de Emissao (“Montante Minimo”), as quais deverao ser subscritas e
integralizadas em relacao aos respectivos CRI, nos termos do Termo de Securitizagéo.

4.6.3 Os Coordenadores organizarao procedimento de coleta de intengdes de investimento,
com recebimento de reservas durante o periodo de reservas a ser indicado no prospecto da
Oferta dos CRI, sem lotes minimos ou maximos, para definir; (i) o nimero de séries da emisséo
dos CRI, e, consequentemente, o niumero de séries da emissao das Debéntures, conforme
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Sistema de Vasos Comunicantes, observado que qualquer uma das respectivas séries podera
ser cancelada; (ii) a quantidade e o volume final da emissdo dos CRI e, consequentemente, a
quantidade e o volume final da emissado das Debéntures; (iii) a quantidade de CRI a ser alocada
em cada série da emissdo dos CRI e, consequentemente, a quantidade de Debéntures a ser
alocada em cada série da emissdo das Debéntures; e (iv) as taxas finais para a remuneragéo
dos CRI de cada série e, consequentemente, as taxas finais para a Remuneragcdo das
Debéntures de cada série (“Procedimento de Bookbuilding”).

4.6.4 Apo6s a realizagao do Procedimento de Bookbuilding e antes da primeira Data de
Integralizagao, o numero de séries, a quantidade total da Emiss&o, a quantidade de Debéntures
a ser alocada em cada série e a definicdo da taxa final da Remuneragao de cada série serdo
objeto de aditamento a presente Escritura, ficando desde ja as Partes autorizadas e obrigadas a
celebrar tal aditamento, sem necessidade de deliberacdo societaria adicional das Partes ou
aprovagao em Assembleia Especial de Titulares de CRI.

4.7 Atualizacdo Monetaria

4.7.1 O Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série e das Debéntures da
Segunda Série nao sera atualizado monetariamente.

4.8 Remuneracdo das Debéntures

481 Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série: A partir da primeira Data de

Integralizacao das Debéntures da Primeira Série, sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures
da Primeira Série ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série,
conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios correspondentes ao percentual da variagao
acumulada a ser definido no Procedimento de Bookbuilding limitado a 98,00% (noventa e oito
por cento) das taxas médias diarias dos DI — Depésitos Interfinanceiros de um dia, “over extra-
grupo”, expressa na forma de percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcido (“B3”) no
informativo diario disponivel em sua pagina de Internet (www.b3.com.br) (“Taxa DI”) (“Taxa Teto
Debéntures da Primeira Série" e “Remuneragdo das Debéntures da Primeira Série”,
respectivamente).

4.8.1.1 A Remuneracao das Debéntures da Primeira Série sera calculada de forma exponencial
e cumulativa, pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal
Unitario das Debéntures da Primeira Série ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures
da Primeira Série, desde a primeira Data de Integralizacdo ou da Data de Pagamento da
Remuneragdo das Debéntures da Primeira Série imediatamente anterior (inclusive), o que
ocorrer por ultimo, até a data de seu efetivo pagamento. Apds a realizagdo do Procedimento de
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Bookbuilding e antes da primeira Data de Integralizagdo, a definicho da Remuneragédo das
Debéntures da Primeira Série sera objeto de aditamento a esta Escritura, ficando desde ja as
Partes autorizadas e obrigadas a celebrar tal aditamento, sem necessidade de deliberagao
societaria adicional das Partes ou aprovacdo em Assembleia Especial de Titulares de CRI.

4.8.1.2 O calculo da Remuneragcdo das Debéntures da Primeira Série obedecera a seguinte
férmula:

J = VNe x (Fator DI - 1):

Onde:

“J” é valor unitario da Remuneracao das Debéntures da Primeira Série devida no final de
cada Periodo de Capitalizagdo das Debéntures da Primeira Série (conforme abaixo
definida), calculada com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

“VNe” é o Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série, na Data de
Integralizagdo, ou seu saldo, conforme o caso, apds a data da ultima amortizagéo, ou
incorporagdo de juros, se houver calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

“Fator DI” é o produtério das Taxas DI, a partir da data de inicio do Periodo de
Capitalizacdo das Debéntures da Primeira Série (inclusive) até a data de calculo
(exclusive), calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da

seguinte forma:
n

_ p
Fator DI _| |(1 + TDI, x —100)
Onde: k=1

n = numero total de Taxas DI consideradas em cada Periodo de Capitalizagao das

“

Debéntures, sendo “n” um numero inteiro;

“ 9

p” = o percentual da variagdo acumulada da Taxa DI, na forma nominal, a ser definido no
Procedimento de Bookbuilding dos CRI, em qualquer caso limitado a Taxa-Teto das
Debéntures da Primeira Série, informado com 2 (duas) casas decimais;

“k” € o numero de ordem das Taxas DI, variando de 1 (um) até n, sendo “k” um numero
inteiro;
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“TDIk” & a Taxa DI, de ordem “k”, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais
com arredondamento, da seguinte forma:

1

o1, = D 1
100

Sendo que:

“DIK” é a Taxa DI de ordem k divulgada pela B3, valida por 1 (um) Dia Util (overnight)
utilizada com 2 (duas) casas decimais.

Observacoes:

O fator resultante da expresséo (1 + TDIk x p/100) é considerado com 16 (dezesseis)
casas decimais, sem arredondamento.

Efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + TDIk), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o
préximo fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado.

Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI’ com
8 (oito) casas decimais, com arredondamento.

A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico numero de casas decimais divulgado
pela entidade responsavel pelo seu célculo.

Para efeito do calculo de DIk serd sempre considerado a Taxa DI, divulgada com 1 (um)
Dia Util de defasagem em relagdo & data de calculo. Para fins de exemplo, para célculo
da Remuneragéao das Debéntures da Primeira Série no dia 14 (quatorze), sera considerada
a Taxa DI divulgada no dia 13 (treze), considerando que os dias 13 (treze) e 14 (quatorze)
sao Dias Uteis.

Exclusivamente para o primeiro Periodo de Capitalizagdo das Debéntures da Primeira
Série devera ser capitalizado ao “Fator DI” um prémio de remuneragdo equivalente ao
produtério de 2 (dois) Dias Uteis que antecede a primeira data de integralizacdo dos CRI,
calculado pro rata temporis, de acordo com a férmula prevista acima.

4.8.2 Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série: A partir da primeira Data de

Integralizacdo das Debéntures da Segunda Série, sobre o Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Segunda Série ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Segunda
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Série, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios correspondentes ao percentual da
variagao acumulada a ser definido no Procedimento de Bookbuilding limitado a 99,00% (noventa
e nove por cento) da Taxa DI (“Taxa Teto Debéntures da Segunda Série" e “Remuneragao
das Debéntures da Segunda Série”, e, em conjunto com a Remuneragéo das Debéntures da
Primeira Série, “Remuneragio das Debéntures” ou “Remuneragio”, respectivamente).

4.8.3 ARemuneragéo das Debéntures da Segunda Série sera calculada de forma exponencial
e cumulativa, pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal
Unitario das Debéntures da Segunda Série ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures
da Segunda Série, desde a primeira Data de Integralizagdo ou da Data de Pagamento da
Remuneragéo das Debéntures da Segunda Série imediatamente anterior (inclusive), o que
ocorrer por ultimo, até a data de seu efetivo pagamento. Apos a realizagdo do Procedimento de
Bookbuilding e antes da primeira Data de Integralizagdo, a definicdo da Remuneragao das
Debéntures da Segunda Série sera objeto de aditamento a esta Escritura, ficando desde ja as
Partes autorizadas e obrigadas a celebrar tal aditamento, sem necessidade de deliberagéo
societaria adicional das Partes ou aprovagao em Assembleia Especial de Titulares de CRI.

4.8.3.1 O calculo da Remuneracao das Debéntures da Segunda Série obedecera a seguinte
férmula:

J = VNe x (FatorDI-1)

Onde:

“J” é o valor unitario da Remuneragao das Debéntures da Segunda Série, devida no final
de cada Periodo de Capitalizagdo, calculado com 8 (oito) casas decimais sem
arredondamento;

“YNe” é o Valor Nominal Unitario das Debéntures da Segunda Série, na Data de
Integralizagéo, ou seu saldo, conforme o caso, apds a data da ultima amortizagéo, ou
incorporagdo de juros, se houver calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

“Fator DI’ é o produtério das Taxas DI, a partir da data de inicio do Periodo de
Capitalizagdo das Debéntures da Segunda Série (inclusive) até a data de calculo
(exclusive), calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da
seguinte forma:
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n

~ p
Fator DI _D(1 + Tl x —5)

Onde:

n = nuamero total de Taxas DI em cada Periodo de Capitalizagdo das Debéntures, sendo

“ 9

n” um numero inteiro;

@9

p” = o percentual da variagdo acumulada da Taxa DI, na forma nominal, a ser definido no
Procedimento de Bookbuilding dos CRI, em qualquer caso limitado a Taxa-Teto das
Debéntures da Segunda Série, informado com 2 (duas) casas decimais;

“k” € o numero de ordem das Taxas DI, variando de 1 (um) até n, sendo “k” um numero
inteiro;

“TDIk” & a Taxa DI, de ordem “k”, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais
com arredondamento, da seguinte forma:

1
o1, = Pl g
100
Sendo que:

“DIK” é a Taxa DI de ordem k divulgada pela B3, valida por 1 (um) Dia Util (overnight)
utilizada com 2 (duas) casas decimais.

Observacoes:

O fator resultante da expresséo (1 + TDIk) é considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento.

Efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + TDIk), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o

proximo fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado.

Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI’ com
8 (oito) casas decimais, com arredondamento.
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A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico niumero de casas decimais divulgado
pela entidade responsavel pelo seu calculo.

Para efeito do célculo de DIk sera sempre considerado a Taxa DI, divulgada com 1 (um)
Dia Util de defasagem em relagdo & data de calculo. Para fins de exemplo, para célculo
da Remuneragcdo das Debéntures da Segunda Série no dia 14 (quatorze), sera
considerada a Taxa DI divulgada no dia 13 (treze), considerando que os dias 13 (treze) e
14 (quatorze) sdo Dias Uteis.

Exclusivamente para o primeiro Periodo de Capitalizagdo das Debéntures da Segunda
Série devera ser capitalizado ao “Fator DI’ um prémio de remuneracdo equivalente ao
produtério de 2 (dois) Dias Uteis que antecede a primeira data de integralizagdo dos CRI,
calculado pro rata temporis, de acordo com a férmula prevista acima.

4.8.3.2 Para fins de calculo da Remuneragdo das Debéntures da Primeira Série e da
Remuneragéo das Debéntures da Segunda Série, considera—se “Periodo de Capitalizagao” o
periodo que se inicia: (i) a partir da primeira Data de Integralizacdo das Debéntures da respectiva
série (inclusive), e termina na primeira Data de Pagamento da Remuneragao das Debéntures da
respectiva série (exclusive); ou (ii) na Data de Pagamento da Remuneragéo das Debéntures da
respectiva série imediatamente anterior (inclusive), no caso dos demais Periodos de
Capitalizacao, e termina na Data de Pagamento da Remuneracao das Debéntures da respectiva
série do respectivo periodo (exclusive). Cada Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior sem
solugédo de continuidade, até a Data de Vencimento das Debéntures da respectiva série ou a
data do resgate das Debéntures da respectiva série, conforme o caso.

4.8.3.3 No caso de indisponibilidade temporaria da Taxa DI quando do pagamento de qualquer
obrigagao pecuniaria prevista nesta Escritura para as Debéntures da Primeira Série ou
Debéntures da Segunda Série, sera utilizada, em sua substituigdo, a ultima Taxa DI divulgada
até a data do calculo, ndo sendo devidas quaisquer compensagodes financeiras, tanto por parte
da Emissora quanto pela Debenturista, quando da divulgagao posterior da Taxa DI respectiva.

4.8.3.4 Na auséncia de apuragéo e/ou divulgagcédo da Taxa DI por prazo superior a 10 (dez) Dias
Uteis contados da data esperada para apuragdo e/ou divulgacdo (“Periodo de Auséncia de
Taxa DI”) ou, ainda, na hipdtese de extingdo ou inaplicabilidade por disposicdo legal ou
determinacao judicial da Taxa DI, a Taxa DI devera ser substituida pelo seu substituto legal ou,
no caso de inexistir substituto legal para a Taxa DI, os Titulares de CRI da Primeira Série ou da
Segunda Série, conforme o caso, definirdo, de comum acordo com a Emissora e com a
Debenturista, mediante realizagcdo de Assembleia Especial de Titulares de CRI da Primeira ou
da Segunda Série, conforme o caso, a ser convocada pela Debenturista, nos termos do Termo
de Securitizagdo, observada a regulamentacao aplicavel, o novo parametro a ser aplicado, a qual
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devera refletir parametros utilizados em operagbes similares existentes a época (“Taxa
Substitutiva DI”). Até a deliberacdo desse parametro sera utilizada, para o calculo do valor de
quaisquer obrigagdes pecuniarias previstas nesta Escritura, a ultima Taxa DI divulgada.

4.8.3.5 Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizacdo da Assembleia Especial de
Titulares de CRI da Primeira ou da Segunda Série, conforme o caso, a referida assembleia
especial ndo sera mais realizada, e a Taxa DI, a partir de sua divulgacgéao, voltara a ser utilizada
para o calculo dos juros remuneratorios das Debéntures desde o dia de sua indisponibilidade.

4.8.3.6 Caso nao haja acordo sobre a Taxa Substitutiva DI entre a Emissora, a Debenturista e
os Titulares de CRI, ou caso nao haja quérum suficiente para a instalagdo e/ou deliberagdo em
primeira e segunda convocagdes da Assembleia Especial de Titulares de CRI da Primeira ou da
Segunda Série, conforme o caso , nos termos do Termo de Securitizagdo, a Emissora devera
resgatar antecipadamente e, consequentemente, cancelar antecipadamente a totalidade das
Debéntures, sem multa ou prémio de qualquer natureza, no prazo de 15 (quinze) dias contados
da decisdo da Debenturista ou da data da Assembleia Especial de Titulares de CRI da Primeira
ou da Segunda Série, conforme o caso, ou, ainda, da data em que deveria ter sido realizada a
Assembleia Especial de Titulares de CRI, caso estas ndo sejam instaladas, pelo seu Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, nos termos desta Escritura, acrescido (i) da
Remuneragéo das Debéntures da Primeira Série ou da Segunda Série, conforme o caso, devida
até a data do efetivo resgate e consequente cancelamento, calculada pro rata temporis, a partir
da primeira Data de Integralizagdo ou da Data de Pagamento da Remuneragéo das Debéntures
da Primeira Série ou da Segunda Série imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do
efetivo resgate; e (ii) dos Encargos Moratérios e de quaisquer obriga¢des pecuniarias e outros
acréscimos referentes as Debéntures da Primeira Série ou as Debéntures da Segunda Série,
conforme o caso, devidos e ndo pagos até a data do efetivo resgate. Nesta alternativa, para
calculo da Remuneragao das Debéntures da Primeira Série ou da Remuneragao das Debéntures
da Segunda Série aplicavel as Debéntures da Primeira Série ou as Debéntures da Segunda
Série, conforme o caso, a serem resgatadas e, consequentemente, canceladas, para cada dia
do Periodo de Auséncia da Taxa DI a ultima Taxa DI divulgada.

4.9 Pagamento da Remuneracdo: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate

antecipado das Debéntures ou de vencimento antecipado das obrigagbes decorrentes das
Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura, a Remuneragao das Debéntures sera paga
semestralmente, a partir da Data de Emissao, conforme Anexo IV desta Escritura de Emisséao
(cada uma, uma “Data de Pagamento da Remuneragao”).
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491 Farao jus ao recebimento de qualquer valor devido aos titulares das Debéntures nos
termos desta Escritura aqueles que forem titulares das Debéntures no encerramento do Dia Util
imediatamente anterior a respectiva Data de Pagamento da Remuneragéo.

410 Amortizacdo: Ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado das Debéntures,
amortizacdo extraordinaria (caso aplicavel), ou vencimento antecipado das obrigacdes
decorrentes das Debéntures nos termos desta Escritura, o saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Primeira Série e das Debéntures da Segunda Série serdo pagos em 1 (uma)
Unica parcela nas respectivas Datas de Vencimento (“Amortizagao”).

4.11 Local de Pagamento: Os pagamentos relativos as Debéntures deverao ser feitos pela

Emissora, até as 14:00 horas de cada uma das Datas de Pagamento da Remuneragédo das
Debéntures, mediante depdsito na conta do patriménio separado dos CRI, qual seja, a corrente
n® 97621-0, agéncia 3100, mantida no Itau Unibanco (Céd. 341) (“Conta Centralizadora CRI").

4.11.1 A Emissora sera responsavel pelo custo de todos os tributos (inclusive na fonte), atuais
ou futuros, incluindo impostos, contribuicdes e taxa, bem como quaisquer outros encargos,
incidentes, a qualquer momento, sobre os pagamentos, remuneragéo e reembolso devidos na
forma desta Escritura de Emisséao, inclusive apds eventual cessédo, endosso ou qualquer outra
forma de transferéncia das Debéntures ("Tributos"). Todos os Tributos que incidam sobre os
pagamentos feitos pela Emissora em virtude das Debéntures serdo integralmente suportados
pela Emissora, de modo que referidos pagamentos devem ser acrescidos dos valores
correspondentes a quaisquer Tributos que incidam sobre tais pagamentos, de forma que a
Debenturista sempre receba o valor programado liquido de Tributos ou qualquer forma de
retengdo, acrescido de eventuais multas e penalidades. Caso qualquer 6rgdo competente venha
a exigir, mesmo que sob a legislacéo fiscal vigente, o recolhimento, pagamento e/ou retencao de
quaisquer outros tributos federais, estaduais ou municipais sobre os pagamentos ou reembolso
previstos nesta Escritura de Emissdo, ou a legislagdo vigente venha a sofrer qualquer
modificagdo ou, por quaisquer outros motivos, novos tributos venham a incidir sobre os
pagamentos previstos nesta Escritura de Emissdo, a Emissora sera responsavel pelo
recolhimento, pagamento e/ou retengcdo destes tributos, observada a opgédo de Resgate
Antecipado por Evento Tributario prevista na Clausula 5.3 abaixo. Nesta situagcédo, a Emissora
devera (i) acrescer a tais pagamentos valores adicionais de modo que a Debenturista receba os
mesmos valores liquidos que seriam recebidos caso nenhuma retencdo ou dedugio fosse
realizada; ou (ii) realizar o Resgate Antecipado por Evento Tributério, na forma da Clausula 5.3
abaixo.

4.11.2 Exceto no caso de (i.a) retencéo de tributos sobre os rendimentos dos CRI em razdo do
Evento Tributario descrito na Clausula 5.3.2 abaixo; e (ii.a) qualquer majoragao ou cancelamento
de isencéo ou de imunidade tributaria que venha a ocorrer com relagdo aos CRI em decorréncia
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da n&o destinagao dos recursos desta Emissao na forma da Clausula 3.4 acima, a Emissora ndo
sera responsavel pelo pagamento de quaisquer tributos que venham a incidir sobre o pagamento
de rendimentos pela Securitizadora aos Titulares de CRI e/ou que de qualquer outra forma
incidam sobre os Titulares de CRI em virtude de seu investimento nos CRI, inclusive em
decorréncia de (i.b) qualquer alteragéo na legislagao tributaria ou na tributagéo aplicavel aos CRI,
inclusive qualquer majoragéo ou cancelamento de iseng¢ao ou de imunidade tributaria que venha
a ocorrer com relagao aos CRI; e/ou (ii.b) eventuais atrasos ou falhas da Debenturista no repasse
de pagamentos efetuados pela Debenturista aos Titulares de CRI.

4.11.21 Os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI por pessoas fisicas estdo
atualmente isentos de imposto de renda, por forgca do artigo 3°, inciso Il, da Lei n°® 11.033, de 21
de dezembro de 2004, conforme alterada, isengéo essa que pode sofrer alteragbdes ao longo do
tempo. A Emissora ndo sera responsavel pela realizagdo de qualquer pagamento adicional a
Securitizadora ou aos Titulares de CRI em razdo de qualquer alteragcao na legislacao tributaria
ou na tributagao aplicavel aos CRI, conforme descrito acima. Além disso, a Emissora ndo sera
responsavel por pagamentos adicionais em decorréncia de eventuais atrasos ou falhas da
Debenturista no repasse de pagamentos efetuados pela Debenturista aos Titulares de CRI.

411.2.2 Nao obstante, caso, a qualquer momento durante a vigéncia da presente
Emissao e até a Data de Vencimento, haja qualquer retencéo de Tributos sobre os rendimentos
das Debéntures em razdo do ndo atendimento de qualquer obrigagéo prevista nesta Escritura e
na legislacdo e regulamentacéo aplicavel, pela Emissora, criando ou elevando aliquotas do
imposto de renda incidentes sobre as Debéntures, a Emissora desde ja se obriga a (i) arcar com
qualquer multa a ser paga, conforme aplicavel; e (ii)(a) arcar e com todos os Tributos que venham
a ser devidos pela Debenturista, de modo que a Emissora devera acrescer a esses pagamentos
valores adicionais suficientes para que a Debenturista receba tais pagamentos como se os
referidos valores ndo fossem incidentes, ou (b) realizar o Resgate Antecipado por Evento
Tributario, na forma da Clausula 5.3 abaixo.

412 Prorrogacdo dos Prazos: Considerar-se-ao prorrogados o0s prazos referentes ao

pagamento de qualquer obrigagdo prevista nesta Escritura até o 1° (primeiro) Dia Util
subsequente, se o seu vencimento ndo coincidir com Dia Util, sem qualquer acréscimo aos
valores a serem pagos, exceto pelos casos cujos pagamentos devam ser realizados por meio da
B3, hipétese em que somente havera prorrogagdo quando a data de pagamento coincidir com
feriados declarados nacionais, sabados ou domingos. Exceto quando previsto expressamente
de modo diverso na presente Escritura, entende-se por “Dia Util” qualquer dia da semana, exceto
sdbados, domingos e feriados declarados nacionais. Quando a indicagao de prazo contado por
dia na presente Escritura ndo vier acompanhada da indicacdo de “Dia Util”, entende-se que o
prazo é contado em dias corridos.
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413 Encargos Moratdrios: Sem prejuizo da Remuneragdo das Debéntures, ocorrendo

impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida a Debenturista, os débitos em atraso
ficarao sujeitos a multa nao compensatoria, de 2% (dois por cento) sobre o valor total devido e
juros de mora equivalente a 1% (um por cento) ao més, calculado pro rata temporis, ambos
calculados desde a data do inadimplemento até a data do efetivo pagamento,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, além das
despesas incorridas para cobranga (“Encargos Moratoérios”).

4.14  Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos: Sem prejuizo do disposto na Clausula 4.14

acima, o nao comparecimento da Debenturista para receber o valor correspondente a quaisquer
das obrigagdes pecuniarias da Emissora nas datas previstas nesta Escritura ou em comunicado
enviado pela Emissora a Debenturista com coépia para o Agente Fiduciario dos CRI, nos termos
do Termo de Securitizagédo, nao lhe dara direito ao recebimento de remuneragao e/ou encargos
moratdrios no periodo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os
direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento.

415 Desmembramento: Nao sera admitido o desmembramento da Remuneragdo das

Debéntures, do Valor Nominal Unitario e/ou dos demais direitos conferidos a Debenturista, nos
termos do artigo 59, inciso 1X, da Lei das Sociedades por Agoes.

416 Forma de Subscricdo e Integralizacdo: Mediante a satisfagdo ou renincia pelos

Coordenadores das condig¢des precedentes previstas no Contrato de Distribuigdo, as Debéntures
serdo integralizadas, a vista, em moeda corrente nacional: (i) na primeira Data de Integralizacéo,
pelo seu Valor Nominal Unitario; e (ii) caso ocorra a integralizagdo das Debéntures em datas
subsequentes a primeira Data de Integralizagdo de uma respectiva série, pelo Valor Nominal
Unitéario das Debéntures da Primeira Série e das Debéntures da Segunda Série, acrescido da
Remuneragao das Debéntures da respectiva série, calculada pro rata temporis, desde a primeira
Data de Integralizacéo, até a data de sua efetiva integralizacdo (“Prego de Integralizagao”).
Sera admitida a subscricéo e integralizacdo dos CRI em datas distintas, podendo os CRI serem
colocados com agio e desagio, a ser definido a exclusivo critério dos Coordenadores (observado
que nao havera alteragcédo dos custos totais (custo all in) da Emissora em razéo da aplicagdo do
desagio, nos termos do Contrato de Distribui¢ao), se for o caso, no ato de subscri¢cdo, desde que
aplicados em igualdade de condigbes a todos os investidores dos CRI da respectiva série em
cada Data de Integralizacao e consequentemente, para todos os CRI, na ocorréncia de uma ou
mais das seguintes situa¢des objetivas de mercado, incluindo, mas ndo se limitando a: (a)
alteragao na taxa SELIC; (b) alteragdo nas taxas de juros dos titulos do tesouro nacional; ou (c)
alteragao na Taxa DI ou no IPCA, sendo certo que o prego da Oferta sera unico e, portanto,
eventual agio ou desagio devera ser aplicado a totalidade dos CRI de uma mesma série
integralizados em uma mesma Data de Integralizagao.
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4.16.1 O pagamento do Preco de Integralizacdo sera realizado no mesmo dia da efetiva
integralizagdo da totalidade dos CRI pelos Investidores, desde que realizada até as 16:00h
(horéario de Brasilia) ou no Dia Util imediatamente seguinte em relacdo aos CRI integralizados
em horario posterior as 16:00h (horario de Brasilia) sem incidéncia de quaisquer encargos,
penalidades, multas, acréscimo, tributos ou corre¢ao monetaria.

4.16.2 As Debéntures serao subscritas pela Debenturista mediante a formalizagao da presente
Escritura, a inscricdo da titularidade no livro préprio, e a assinatura do Boletim de Subscri¢ao,
nos termos da minuta constante do Anexo Il a esta Escritura (“Boletim de Subscrigao”),
observado o disposto nas Clausulas 4.16.3 e 4.16.4 abaixo.

4.16.3 Atitularidade dos Créditos Imobiliarios, decorrentes das Debéntures, sera adquirida pela
Debenturista mediante subscricdo das Debéntures por meio da assinatura do Boletim de
Subscrigcdo das Debéntures, sendo certo que tal aquisicdo ocorrera em data anterior a data de
liquidacdo dos CRI, na forma prevista no Termo de Securitizaco.

4.16.4 Considerando o disposto na Clausula 4.16.3 acima, a integralizagdo dos CRI sera
precedida da efetiva transferéncia a Debenturista dos Créditos Imobiliarios, decorrentes das
Debéntures, que lastreiam os CRI. Assim, todas as condigbes para o aperfeigopamento da
transferéncia dos Créditos Imobiliarios, que lastreiam os CRI, a Debenturista, serdo observadas
anteriormente a emisséo e distribuicdo dos CRI, bem como ao registro da Oferta dos CRI pela
CVM.

4.16.5 As Debéntures serdo integralizadas a vista em moeda corrente nacional, a qualquer
tempo, durante o periodo de Oferta dos CRI, na medida em que os CRI forem integralizados
(sendo qualquer data em que forem integralizadas as Debéntures, uma “Data de
Integralizacéo”), observados os termos e condi¢cdes do Termo de Securitizagao.

4.17 Repactuacdo: Nao havera repactuagao das Debéntures.
4.18 Publicidade: Todos os atos, anuncios, avisos e decisdes decorrentes desta Emissao que,

de qualquer forma, vierem a envolver interesses da Debenturista, deverdo ser obrigatoriamente
divulgados obedecidos os prazos legais e/ou regulamentares, na pagina da Emissora na rede

mundial de computadores (http://ri.planoeplano.com.br) e no sistema eletronico disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores.

4.19 Comprovacio de Titularidade das Debéntures: Para todos os fins de direito, a titularidade

das Debéntures sera comprovada pela inscrigado do titular das Debéntures no livro de registro de
debéntures nominativas da Emissora. A Emissora obriga-se a promover a inscricao da
Debenturista no seu livro de registro de debéntures nominativas em prazo n&o superior a 10 (dez)
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Dias Uteis a contar da assinatura da presente Escritura. Para fins de comprovacdo do
cumprimento da obrigagdo descrita na presente Clausula, a Emissora devera, dentro do prazo
acima mencionado, apresentar a Debenturista copia autenticada da pagina do seu livro de
registro de debéntures nominativas que contenha a inscrigdo do nome da Debenturista como
detentora da totalidade das Debéntures.

4,20 Liquidez e Estabilizacdo: Nao sera constituido fundo de manutengao de liquidez ou

firmado contrato de garantia de liquidez ou estabilizagdo de prego para as Debéntures.

5 OFERTADE RESGATE ANTECIPADO, RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO, AMORTIZAGAO
EXTRAORDINARIA FACULTATIVA E RESGATE ANTECIPADO POR EVENTO TRIBUTARIO

5.1 Oferta de Resgate Antecipado: A Emissora podera, a seu exclusivo critério e a qualquer

tempo, realizar oferta de resgate antecipado facultativo de todas ou de determinada série de
Debéntures, de forma individual a cada série, enderegada a Debenturista e ao Agente Fiduciario
dos CRI (“Oferta de Resgate Antecipado”). A Oferta de Resgate Antecipado podera ser por
série das Debéntures, e devera ter por objeto a totalidade das Debéntures de cada uma das
séries, e sera operacionalizada da seguinte forma:

(i) a Emissora realizard a Oferta de Resgate Antecipado por meio de comunicado a
Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI nos termos desta Escritura (“Comunicagao
de Oferta de Resgate Antecipado”), o qual devera descrever os termos e condi¢des da
Oferta de Resgate Antecipado, incluindo: (a) a(s) série(s) de Debéntures que seréo
objeto da Oferta de Resgate Antecipado; (b) o valor do prémio, a ser oferecido pela
Emissora, a seu exclusivo critério, que ndo podera ser negativo, se houver; (c) a forma
e o prazo de manifestacdo, & Emissora, pela Debenturista sobre a Oferta de Resgate
Antecipado, prazo esse que ndo podera ser superior a 30 (trinta) Dias Uteis contados da
data de envio da Comunicagao de Oferta de Resgate Antecipado; (d) a data efetiva para
o resgate das Debéntures e pagamento a Debenturista, que ndo podera ser inferior a 10
(dez) Dias Uteis contados da adesdo da Emissora a Oferta de Resgate Antecipado; (e)
se a Oferta de Resgate Antecipado esta condicionada a adesao da totalidade ou de um
numero minimo de Debéntures de uma das séries, observado o disposto na Clausula
5.1.2 abaixo; e (f) demais informagcbes necessarias para tomada de deciséo e
operacionalizagao pela Debenturista;

(ii) apos o recebimento pela Debenturista da Comunicacdo de Oferta de Resgate
Antecipado, esta publicara edital de Oferta de Resgate Antecipado dos CRI em sua
pagina na rede mundial de computadores ou, alternativamente, encaminhara
comunicado individual a cada Titular de CRI ou a cada um dos Titulares de CRI da
respectiva série, conforme o caso (“Notificagao de Resgate Antecipado dos CRI”),

25



Docusign Envelope ID: 775E5A2A-87A0-4AD6-BEOC-AC2A7B91DC5D

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

informando a respeito da realizagdo da oferta de resgate antecipado dos CRI (“Oferta
de Resgate Antecipado dos CRI”), em até 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da
referida Comunicagdo de Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures, enviada pela
Emissora, nos termos previstos no Termo de Securitizagédo, devendo (a) conter os termos
da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI (os quais seguirdo estritamente os termos da
Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures), (b) o prazo para que a totalidade dos
Titulares de CRI ou a totalidade dos Titulares de CRI da respectiva série se manifestem
acerca da sua adesao, ou ndo, a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI da respectiva
série, que devera corresponder a, no maximo, 15 (quinze) Dias Uteis a contar da data
da publicagéo ou envio, conforme o caso, da Notificagdo de Resgate Antecipado dos CRI
(“Prazo de Adesao”), sendo que a auséncia de manifestagdo do Titular de CRI neste
periodo devera ser interpretada como ndo adeséo a oferta de resgate antecipado, (c) o
procedimento para tal manifestacao, e (d) demais informacdes relevantes aos Titulares
de CRI;

apos consulta e decisdo dos Titulares de CRI da respectiva série, a Debenturista tera 2
(dois) Dias Uteis, contado do término do Prazo de Adesdo para enviar notificagdo a
Emissora a respeito da quantidade de CRI da respectiva série que manifestaram
interesse na adeséo a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI;

na hipétese de a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI ndo ser aceita pelo percentual
minimo de Titulares de CRI da respectiva série definido pela Emissora, a Oferta de
Resgate Antecipado das Debéntures da respectiva série devera ser cancelada pela
Emissora e a Debenturista devera comunicar os Titulares de CRI da respectiva série
sobre o cancelamento da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, nos termos previstos
no Termo de Securitizagao;

na hipétese de a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI ser aceita pelo percentual
minimo de Titulares de CRI da respectiva série definido pela Emissora, a Oferta de
Resgate Antecipado das Debéntures devera ser realizada pela Emissora, nos termos
propostos, para a totalidade das Debéntures da respectiva série, devendo a Debenturista
realizar a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI para a totalidade dos CRI da respectiva

série; e

o valor a ser pago a Debenturista no ambito da Oferta de Resgate Antecipado das
Debéntures, e posteriormente repassado aos Titulares de CRI pela Debenturista, nos
termos do Termo de Securitizagdo, no ambito da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI,
sera equivalente: (a) ao Valor Nominal Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitario
das Debéntures da Primeira Série e das Debéntures da Segunda Série, acrescido (b) da
respectiva Remuneragao desde a primeira Data de Integralizagdo das Debéntures
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(inclusive), ou Data de Pagamento da Remuneragao imediatamente anterior, conforme
o caso (inclusive), até a data na qual for efetivamente operacionalizada a Oferta de
Resgate Antecipado (exclusive), calculada nos termos da Clausula 4.8 desta Escritura e
(c) de eventual prémio a ser oferecido a Debenturista, o qual ndo podera ser negativo,
se houver.

511 Caso a quantidade de Titulares de CRI que desejem aderir a Oferta de Resgate
Antecipado seja inferior a quantidade minima de Debéntures proposta pela Devedora (e,
consequentemente, de CRI), sera facultado a Emissora ndo resgatar antecipadamente as
Debéntures, sem qualquer penalidade, e, consequentemente, ndo havera o resgate antecipado
dos CRI. Caso a adesao a Oferta de Resgate Antecipado seja igual ou superior a 90% (noventa
por cento) das Debéntures, as Debéntures que ndo aderiram a Oferta de Resgate Antecipado
serao obrigatoriamente resgatadas, mediante resgate dos CRI (conforme procedimento previsto
no Termo de Securitizagdo) nos mesmos termos e condigbes que os Titulares de CRI que
aderiram a Oferta de Resgate Antecipado, com o consequente resgate antecipado total dos CRI.

5.1.2 As Debéntures resgatadas antecipadamente nos termos desta Clausula 5.1 serdo
obrigatoriamente canceladas pela Emissora.

5.1.3 Na&o sera admitida a Oferta de Resgate Antecipado que néo seja oferecida a totalidade
das Debéntures da respectiva série.

5.1.4 Caso a data para realizagdo dos pagamentos devidos em razdo de uma Oferta de
Resgate Antecipado seja qualquer data de amortizagdo das Debéntures e/ou Data de
Pagamento da Remuneracédo, o prémio oferecido pela Emissora, se aplicavel, devera ser
calculado sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
das Debéntures apds o referido pagamento.

5.1.5 A data para realizacdo dos pagamentos devidos em razdo de uma Oferta de Resgate
Antecipado devera, obrigatoriamente, ser 1 (um) Dia Util.

5.2 Resgate Antecipado Facultativo

5.2.1 Resgate Antecipado das Debéntures. A Emissora podera, a seu exclusivo critério, a partir

do 24° (vigésimo quarto) més da Data de Emisséo, ou seja, a partir de 15 de julho de 2027
(inclusive), realizar o resgate antecipado facultativo total das Debéntures da Primeira Série, de
forma individual a cada série (‘Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da
Primeira Série”). A Devedora podera, a seu exclusivo critério, a partir do 30° (trigésimo) més da
Data de Emissdo, ou seja, a partir de 15 de janeiro de 2028 (inclusive), realizar o resgate
antecipado facultativo total das Debéntures da Segunda Série (‘Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures da Segunda Série” e, em conjunto com o Resgate
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Antecipado Facultativo Total das Debéntures da Primeira Série, “Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures”). Nesse sentido, o Resgate Antecipado Facultativo Total
podera ser por série de Debéntures, desde que tenha por objeto a totalidade das Debéntures de
cada uma das séries. Por ocasido do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures, o
valor devido pela Emissora a Debenturista sera equivalente ao: (i) Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da respectiva série a ser resgatada, acrescido
(if) da Remuneragédo das Debéntures da respectiva série, calculada pro rata temporis, devida
desde a primeira Data de Integralizagdo das Debéntures da respectiva série ou a Data de
Pagamento da Remuneragdo das Debéntures respectiva série imediatamente anterior
(inclusive), conforme o caso, até a data do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures
respectiva série (exclusive) (“Data do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures
"), acrescido (iii) de Encargos Moratérios, se aplicavel, devidos e ndo pagos até a Data do
Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da respectiva série, acrescido (iv) de
prémio de 0,40% (quarenta centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o Valor Nominal
Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da respectiva série, calculado de
forma exponencial de forma pro rata temporis considerando os Dias Uteis entre a Data do
Resgate Antecipado Facultativo Total e a Data de Vencimento das Debéntures da respectiva
série, conforme formula a seguir (“Prémio de Resgate Antecipado das Debéntures ” e “Valor
de Resgate Antecipado das Debéntures”, respectivamente):

PUprémio = [(1+Prémio de Resgate Antecipado das Debéntures )*( Prazo Remanescente da
Debéntures da respectiva série/252)-1]* PUdebénture da respectiva série

Onde:
Prémio de Resgate Antecipado = 0,40% (quarenta centésimos por cento) ao ano;

Prazo Remanescente = quantidade de Dias Uteis, contados, conforme o caso, da data do
Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da respectiva série (inclusive) até a Data
de Vencimento das Debéntures da respectiva série (exclusive); e

PUdebénture = saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da respectiva série, acrescido
da Remuneracgao das Debéntures da respectiva série, calculada pro rata temporis desde a data
de pagamento da Remuneracao das Debéntures da respectiva série imediatamente anterior até
a data do efetivo pagamento do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da
respectiva série.

5.2.1.1.Caso a data de realizacdo do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures
coincida com uma data de amortizagdo das Debéntures e/ou Data de Pagamento da
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Remuneragéo, o Prémio de Resgate Antecipado das Debéntures devera ser calculado sobre o
saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da respectiva série apds o referido pagamento.

5.2.1.2. A Emissora devera comunicar a Debenturista sobre a realizagcdo de Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures mediante comunicagdo escrita enderegada a Debenturista,
com coépia para o Agente Fiduciario dos CRI, com, no minimo, 10 (dez) Dias Uteis de
antecedéncia da data do evento. Tal comunicado a Debenturista devera descrever os termos e
condi¢des do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da Primeira Série, incluindo
(i) a(s) série(s) de Debéntures a(s) qual(is) se refere o Resgate Antecipado Facultativo Total; (ii)
a estimativa do Valor de Resgate Antecipado das Debéntures; (ii) a data para o efetivo Resgate
Antecipado Facultativo Total das Debéntures, que devera ser um Dia Util; e (i) demais
informagdes necessarias a operacionalizagdo do Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures.

5.2.1.3. Ocorrendo o Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures pela Emissora, a
Debenturista devera realizar obrigatoriamente o resgate antecipado da totalidade dos CRI, nos
termos e condigbes previstos no Termo de Securitizaco.

5.2.1.4. As Debéntures resgatadas pela Emissora, conforme previsto nesta Clausula, serdo
obrigatoriamente canceladas.

5.2.1.5. Nao sera admitido o resgate antecipado facultativo parcial das séries das Debéntures da
Primeira Série.

5.3 Resgate Antecipado por Evento Tributario

5.3.1 Na ocorréncia do disposto nas Clausulas 4.11.1 e 4.11.4 acima ou de um Evento
Tributario (conforme abaixo definido), a Emissora podera, a qualquer tempo durante a vigéncia
da presente Emissdo e até a data de vencimento dos CRI, realizar o resgate antecipado
facultativo da totalidade das Debéntures de todas as séries, com o consequente cancelamento
de tais Debéntures, mediante envio de comunicagéo direta a Securitizadora, com cdépia ao
Agente Fiduciario dos CRI, com antecedéncia minima de 10 (dez) Dias Uteis da data do resgate
(“Resgate Antecipado por Evento Tributario”).

5.3.2 Para os fins desta Escritura, sera considerado um “Evento Tributario”, o
desenquadramento das Debéntures como lastro valido para os CRI por inobservancia pela
Emissora ao disposto na Resolugdo CMN 5.118, conforme aplicavel a Emisséao.

5.3.3 Caso, a qualquer momento durante a vigéncia da presente Emisséo e até a data de

vencimento dos CRI, haja um Evento Tributario descrito na Clausula 5.3.2. acima, a Emissora
desde ja se obriga a (i) arcar com qualquer multa a ser paga, conforme aplicavel; e (ii.a) arcar
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com todos os tributos que venham a ser devidos pelos Titulares de CRI exclusivamente em
decorréncia do Evento Tributario, de modo que a Emissora devera acrescer aos pagamentos
das Debéntures os valores adicionais suficientes para que os Titulares de CRI recebam seus
pagamentos como se os referidos valores ndo fossem incidentes caso o Evento Tributario ndo
tivesse acontecido, ou (ii.b) realizar o Resgate Antecipado por Evento Tributario. Para fins de
esclarecimento, enquanto néo for operacionalizado o item “ii.b”, a Emissora devera continuar a
arcar com todos os tributos nos termos do item “ii.a”.

5.3.4. Para operacionalizar o Resgate Antecipado por Evento Tributario, a Emissora devera
encaminhar comunicado a Debenturista, com copia ao Agente Fiduciario dos CRI, no prazo de
até 10 (dez) Dias Uteis contados da data da ocorréncia do respectivo Evento Tributario, conforme
aplicavel, contendo: (i) a data em que o pagamento do preco de Resgate Antecipado por Evento
Tributario sera realizado; (ii) o valor do prego de Resgate Antecipado por Evento Tributario sera
realizado, nos termos da Clausula 5.3.5 abaixo; e (iii) demais informagdes relevantes para a
realizagdo do Resgate Antecipado por Evento Tributario.

5.3.5. No caso de Resgate Antecipado por Evento Tributario, o valor a ser pago pela Emissora
em relagdo a cada uma das respectivas séries das Debéntures sera equivalente com relagao as
Debéntures da Primeira Série e as Debéntures da Segunda Série, ao Valor Nominal Unitario das
Debéntures, acrescido: (a) da Remuneragéo da respectiva série calculada, pro rata temporis,
desde a primeira Data de Integralizagdo das Debéntures ou a respectiva Data de Pagamento da
Remuneragéo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo resgate (exclusive);
(b) dos Encargos Moratérios, se houver; e (c) de quaisquer obrigagbes pecuniarias e outros
acréscimos referentes as Debéntures, sem o pagamento de qualquer prémio.

5.3.6. Na&o sera admitido Resgate Antecipado por Evento Tributario parcial das Debéntures.

5.3.7. A data para realizagdo de qualquer Resgate Antecipado por Evento Tributario devera,
obrigatoriamente, ser um Dia Util.

5.3.8. As Debéntures resgatadas nos termos acima seréo canceladas pela Emissora.

5.3.9. Ocorrendo o Resgate Antecipado por Evento Tributario, pela Emissora, a Debenturista
devera realizar obrigatoriamente o resgate antecipado da totalidade dos CRI, nos termos e
condigbes previstos no Termo de Securitizacao.

5.4. Amortizacdo Extraordinaria Facultativa

5.4.1. A Emissora podera, a seu exclusivo critério, em acordo com a ordem de pagamentos, a
partir do 24° (vigésimo quarto) més da Data de Emissé&o, ou seja, a partir de 15 de julho de 2027
(inclusive), realizar, em uma Data de Aniversario, a amortizagao extraordinaria facultativa das
Debéntures da Primeira Série (“Amortizagao Extraordinaria Facultativa das Debéntures da

30



Docusign Envelope ID: 775E5A2A-87A0-4AD6-BEOC-AC2A7B91DC5D

Primeira Série”), devendo a Debenturista realizar a amortizagado extraordinaria dos CRI na
mesma proporgcao (“Amortizagdo Extraordinaria dos CRI da Primeira Série”). A Devedora
podera, a seu exclusivo critério, em acordo com a ordem de pagamentos, a partir do 30°
(trigésimo) més da Data de Emissao, ou seja, a partir de 15 de janeiro de 2028 (inclusive),
realizar, em uma Data de Aniversario, a amortizagdo extraordinaria facultativa das Debéntures
da Segunda Série (“Amortizagdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures da Segunda
Série” e, em conjunto com a Amortizagcdo Extraordinaria das Debéntures da Primeira Série,
“Amortizagcao Extraordinaria Facultativa’), devendo a Emissora realizar a amortizagéo
extraordinaria dos CRI na mesma proporgao (“Amortizagdo Extraordinaria dos CRI da
Segunda Série” e, em conjunto com a Amortizagdo Extraordinaria dos CRI da Primeira Série,
“Amortizagao Extraordinaria dos CRI"). Nesse sentido, a Amortizagdo Extraordinaria
Facultativa podera englobar proporcionalmente as Debéntures de todas as séries, ou somente
uma série especifica, a critério da Emissora.

5.4.1.1. A Emissora nao podera realizar a Amortizagao Extraordinaria Facultativa em percentual
superior a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures da Primeira Série e das Debéntures da Segunda Série.

5.4.2. Observado o previsto na Clausula 5.4.1.1 acima, em especial, o percentual limite, a
Amortizagdo Extraordinaria Facultativa sera operacionalizada mediante o envio pela Emissora
de comunicagdo enderecada a Debenturista, com cépia ao Agente Fiduciario dos CRI, nos
termos desta Escritura (“Comunicag¢ao de Amortizagao Facultativa”’), com no minimo 10 (dez)
Dias Uteis de antecedéncia da data de realizacdo da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa. Tal
Comunicacédo de Amortizacdo Facultativa devera descrever os termos e condigbes da
Amortizagdo Extraordinaria Facultativa, incluindo: (i) a data para a realizagdo da amortizagéo das
Debéntures e do efetivo pagamento & Debenturista, que devera ser um Dia Util; (ii) a(s) série(s)
de Debéntures a(s) qual(is) se refere a Amortizagdo Extraordinaria Facultativa; (iii) o percentual
do saldo devedor das Debéntures que sera amortizado; e (iv) demais informagdes necessarias
a operacionalizagdo da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa.

5.4.3. Valor de Amortizacdo Extraordindria Facultativa das Debéntures

5.4.3.1. Valor de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures. O valor a ser pago a

Debenturista a titulo de Amortizagdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures de todas ou de
determinada série, e posteriormente repassada aos Titulares de CRI da respectiva série pela
Debenturista, nos termos do Termo de Securitizagao, sera, equivalente ao pagamento da parcela
do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da respectiva
série, conforme o caso, a serem amortizados, acrescido (i) da Remuneracao das Debéntures da
respectiva série, calculada pro rata temporis, devida desde a primeira Data de Integralizagéo, ou
desde a Data de Pagamento da Remuneragcdo das Debéntures da respectiva série
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imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data da Amortizagdo Extraordinaria
Facultativa das Debéntures da respectiva série (exclusive); (ii) dos Encargos Moratorios e de
quaisquer obrigacdes pecuniarias e outros acréscimos referentes as Debéntures da respectiva
série, devidos e ndo pagos até a data da Amortizagado Extraordinaria Facultativa, se houver; e
(iii) de um prémio de 0,40% (quarenta centésimos por cento) ao ano, pro rata temporis, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, multiplicado pelo prazo remanescente das Debéntures
da respectiva série, incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario
das Debéntures da respectiva série, conforme o caso, conforme a férmula a seguir (“Prémio de
Amortizacao Extraordinaria das Debéntures” e “Valor de Amortizagdo Extraordinaria das
Debéntures”, respectivamente):

P =VRa+*[(1 +i)~du/252 — 1]

Onde:

P = Prémio de Amortizagdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures da respectiva série,
calculado com 8 casas decimais, sem arredondamento;

VRa = valor equivalente a parcela a ser amortizada do Valor Nominal Unitario ou do saldo do
Valor Nominal Unitario das Debéntures da respectiva série a ser amortizada, acrescido da
Remuneragao das Debéntures da respectiva série, calculada, pro rata temporis, desde a primeira
Data de Integralizacéo, ou a respectiva Data de Pagamento da Remuneracédo das Debéntures
da respectiva série imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a Data da
Amortizagdo Extraordinaria (exclusive);

du = quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a Data da Amortizacdo Extraordinaria
(inclusive) e a Data de Vencimento das Debéntures da respectiva série (exclusive); e

i = 0,40% (quarenta centésimos por cento) ao ano.

5.4.4. A Data da Amortizagdo Extraordinaria devera, obrigatoriamente, ser um Dia Util. Caso a
Data da Amortizagdo Extraordinaria coincida com uma data de amortizacdo e/ou pagamento de
Remuneragao das Debéntures da respectiva série, o prémio previsto na Clausula 5.4.3.1 acima
devera ser calculado sobre o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures apos o referido
pagamento.

5.4.5. Apods o recebimento pela Securitizadora da Comunicagdo de Amortizagao Facultativa,
esta comunicara, por meio da publicagdo de comunicado ou, alternativamente, encaminhamento
de comunicacao individual a todos os Titulares de CRI ou a todos os Titulares de CRI da
respectiva série, conforme o caso (“Notificagdo de Amortizagao Extraordinaria”), informando
a respeito da realizagdo da Amortizagdo Extraordinaria dos CRI, em até 10 (dez) Dias Uteis do
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recebimento da referida Comunicagao de Amortizagao Facultativa, enviada pela Emissora, os
termos e condigdes da Amortizacdo Extraordinaria dos CRI aos Titulares de CRI, para que seja
realizada a amortizagdo antecipada dos CRI, proporcionalmente ao valor das Debéntures objeto
da Amortizagao Extraordinaria Facultativa das Debéntures.

6. VENCIMENTO ANTECIPADO

6.1. Observado o disposto nas Clausulas 6.2 e 6.3 desta Escritura, as obrigagbes da
Emissora constantes dessa Escritura poderdo ser declaradas antecipadamente vencidas e
imediatamente exigiveis, da Emissora, o pagamento, do Valor Nominal Unitario das Debéntures,
ou do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série ou das Debéntures da
Segunda Série, conforme o caso, acrescido da respectiva Remuneragao, calculada pro rata
temporis desde a primeira Data de Integralizagdo ou a Data de Pagamento da Remuneragao
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, sem prejuizo, quando
for o caso, dos Encargos Moratoérios, calculados desde a data do inadimplemento até a data do
seu efetivo pagamento, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagéo judicial ou
extrajudicial, na ocorréncia de qualquer dos eventos estabelecidos os itens 6.1.1. e 6.1.2. abaixo
(cada um, um “Evento de Vencimento Antecipado”).

6.1.1. Os seguintes Eventos de Vencimento Antecipado acarretam o vencimento antecipado
automatico das Debéntures, considerando todas as séries, ocasiao em que a Debenturista
devera declarar antecipadamente vencidas todas as obrigagdes decorrentes das Debéntures de
todas as séries e exigir da Emissora, nos termos da Clausula 6.3 abaixo, os pagamentos
estabelecidos na Clausula 6.1 acima (“Evento de Vencimento Antecipado Automatico”):

(i) inadimplemento, pela Emissora, no prazo e na forma previstos nesta Escritura, de
qualquer obrigac&o pecunidria relacionada as Debéntures, ndo sanada no prazo de 2
(dois) Dias Uteis da data de vencimento da referida obrigagao;

(ii) (a) propositura de acao judicial como ato preparatério ou decretagdo de faléncia da
Emissora e/ou suas Controladas; (b) propositura de agao judicial como ato preparatério
de pedido de autofaléncia ou pedido de autofaléncia pela Emissora e/ou suas
Controladas; (c) pedido de faléncia da Emissora e/ou de suas Controladas formulado por
terceiros néo elidido no prazo legal; (d) propositura de agéo judicial como ato preparatério
de pedido de recuperacgao judicial, nos termos do artigo 20-B da Lei n°® 11.101, de 9 de
fevereiro de 2005, conforme alterada (“Lei 11.101”) ou de recuperacdo extrajudicial ou
pedido de recuperagao judicial ou de recuperagao extrajudicial pela Emissora ou por
suas Controladas; (e) a apresentagdo pela Emissora ou por qualquer de suas
Controladas de requerimento de antecipacdo de efeitos do deferimento do
processamento de recuperagéo judicial prevista no paragrafo 12° do artigo 6° da Lei
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(iif)

(iv)

(vi)

(vii)

11.101 (ou de qualquer processo similar em outra jurisdigdo); (f) apresentacéo pela
Emissora ou por qualquer de suas Controladas de proposta de conciliagdes e mediagdes
antecedentes ou incidentais nos termos do artigo 20-B da Lei 11.101 (ou de qualquer
processo similar em outra jurisdigdo); ou (g) liquidagdo, dissolugdo ou extingdo da
Emissora;

realizacdo de redugao de capital social da Emissora com outra finalidade que nao a
absorgao de prejuizos, sem que haja anuéncia prévia da Debenturista;

inadimplemento, observados os prazos de cura das obrigagdes previstos nos respectivos
contratos ou instrumentos, ou nos casos em que referidos contratos ou instrumentos nao
estabelecerem prazo de cura, em até 2 (dois) Dias Uteis da data de vencimento da
referida obrigagao, ou vencimento antecipado de quaisquer obrigagdes financeiras a que
estejam sujeitas a Emissora e/ou qualquer de suas Controladas, no mercado local ou
internacional, em valor, individual ou agregado, superior a 3,0% (trés inteiros por cento)
do patriménio liquido da Emissora no encerramento do trimestre civil imediatamente
anterior, com base nas demonstragées financeiras auditadas consolidadas da Emissora,
ou seu valor equivalente em outras moedas, de acordo com a ultima demonstragao
financeira trimestral divulgada;

se as obrigacdes de pagar da Emissora previstas nesta Escritura deixarem de concorrer,
no minimo, em condigdes pari passu com as demais dividas quirografarias da Emissora,
ressalvadas as obrigacdes que gozem de preferéncia por for¢a de disposicao legal;

nao cumprimento de qualquer decisdo judicial, administrativa ou arbitral, contra a
Emissora e/ou qualquer de suas Controladas, em valor, individual ou agregado, superior
a 3,0% (trés inteiros por cento) do patriménio liquido da Emissora no encerramento do
trimestre civil imediatamente anterior, com base nas demonstragdes financeiras
auditadas consolidadas da Emissora, de acordo com a ultima demonstragao financeira
trimestral divulgada, ou seu valor equivalente em outras moedas, desde que (a) nao
sanado no prazo de 30 (trinta) dias corridos da data estipulada para pagamento ou em
prazo menor caso determinado em sentenca ou na decisdo ou (b) que néo esteja sendo
discutido pela Emissora de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial;

cisao, fusao, incorporagao, inclusive incorporagao de agdes, ou qualquer outra forma de
reorganizagao societaria envolvendo a Emissora, exceto: (a) se previamente autorizado
pela Debenturista, (b) pela incorporagao, pela Emissora (de tal forma que a Emissora
seja a incorporadora) de qualquer Controlada da Emissora; ou (¢) nos casos em que
referidas operagcbes nao alterem o Controle direto ou indireto, conforme o caso, da
Emissora sobre os Empreendimentos Imobiliarios;
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(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

6.1.2.

alteracao ou transferéncia de Controle da Emissora;

transformacao da Emissora em sociedade limitada, nos termos dos artigos 220 a 222 da
Lei das Sociedades por Agoes;

caso a Emissora deixe de ser companhia aberta, descumprindo os requisitos do artigo
4°, paragrafo unico, do inciso Il, do Anexo Normativo |, da Resolu¢gao CVM 60;

transferéncia ou qualquer forma de cessao ou promessa de cessao a terceiros, pela
Emissora, das obrigagbes assumidas nesta Escritura, sem a prévia anuéncia da
Debenturista, conforme aprovada em Assembleia Especial de Titulares de CRI;

questionamento judicial desta Escritura de Emissdo e/ou quaisquer Documentos da
Operagao, pela Emissora e/ou por qualquer sociedade do Grupo Econdmico da
Emissora;

invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade total desta Escritura, conforme
reconhecido por decisdo judicial contra a qual ndo tenha sido obtido efeito suspensivo
no prazo legal; e/ou

provarem-se falsas quaisquer declaragdes ou garantias prestadas pela Emissora nesta
Escritura.

Os seguintes Eventos de Vencimento Antecipado podem acarretar o vencimento das

obrigagdes decorrentes das Debéntures, aplicando-se o disposto na Clausula 6.2 abaixo

(“Evento de Vencimento Antecipado Nao Automatico”):

(i)

protestos de titulos contra a Emissora e/ou qualquer de suas Controladas, cujo valor,
individual ou agregado, seja superior a 3,0% (trés inteiros por cento) do patriménio liquido
da Emissora no encerramento do trimestre civil imediatamente anterior, com base nas
demonstragdes financeiras auditadas consolidadas da Emissora, ou seu valor
equivalente em outras moedas, de acordo com a ultima demonstragdo financeira
trimestral divulgada, por cujo pagamento a Emissora e/ou qualquer de suas Controladas
seja(m) responsavel(éis), salvo se for comprovado, no prazo de até 15 (quinze) Dias
Uteis contados do respectivo protesto, pela Emissora & Debenturista, que o protesto: (a)
foi sustado e/ou cancelado; (b) teve o seu respectivo valor depositado judicialmente ou
garantido pela penhora ou caugéao de ativos aceitos judicialmente, desde que observado
o limite para oneragdo de ativos previsto nesta Escritura de Emissdo; (c) teve sua
exigibilidade suspensa no prazo legal aplicavel por decisao judicial; ou (d) foi realizado
por erro ou ma-fé;
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(ii)

(iif)

(iv)

(vi)

(vii)

descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigagdo n&o pecuniaria estabelecida
nesta Escritura de Emissao e/ou nos demais Documentos da Operagao, ndo sanada no
prazo de 20 (vinte) dias da comunicacgao do referido descumprimento (a) pela Emissora
a Securitizadora; (b) pela Securitizadora a Emissora; (¢) pelo Agente Fiduciario a
Emissora; ou (d) por qualquer terceiros a Emissora, o que vier a ocorrer primeiro, sendo
que esse prazo nao se aplica as obrigagdes para as quais tenha sido estipulado prazo
especifico;

invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade parcial desta Escritura, conforme
reconhecido por decisdo judicial contra a qual ndo tenha sido obtido efeito suspensivo
no prazo legal, exceto em caso que inviabilize ou afete adversamente o exercicio de
direito pela Debenturista e/ou pelos Titulares dos CRI que, nesse caso devera ser
considerado um evento de vencimento antecipado automatico;

arresto, sequestro ou penhora de bens da Emissora e/ou de suas Controladas, cujo valor,
individual ou agregado, seja superior a 3,00% (trés inteiros por cento) do patrimbnio
liquido da Emissora, ou seu valor equivalente em outras moedas, de acordo com as
ultimas informagdes financeiras anuais ou trimestrais auditadas/revisadas e divulgadas,
exceto se, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contados da data do respectivo arresto,
sequestro ou penhora, tiver sido comprovado que o arresto, o sequestro ou a penhora
foi suspenso ou cancelado;

revelarem-se insuficientes, inveridicas, imprecisas, desatualizadas nas datas em que
foram prestadas, e/ou inconsistentes em qualquer aspecto relevante, quaisquer
declaragbes ou garantias prestadas pela Emissora nesta Escritura;

distribuicdo, pela Emissora, de dividendos, pagamento de juros sobre o capital préprio
ou outras distribui¢gdes de lucros a seus acionistas, em contrapartida de sua participacao
no capital social da Emissora, caso (a) a Emissora esteja em mora com qualquer de suas
obrigagcbes pecuniarias previstas nesta Escritura, observado os prazos de cura
estabelecidos, ou (b) tenha ocorrido e esteja vigente qualquer Evento de Vencimento
Antecipado, ressalvado, entretanto o pagamento do dividendo minimo obrigatério
previsto no artigo 202 da Lei das Sociedades por Agbes;

ndo renovagao, cancelamento, revogacgéo ou suspensdo das autorizagdes, concessoes,
subvencgdes, alvaras ou licengas, inclusive as ambientais, exigidas para o regular
exercicio das atividades desenvolvidas pela Emissora, exceto por aquelas: (a) que sejam
sanadas em até 30 (trinta) dias corridos; (b) que estejam em processo tempestivo de
renovagao; ou (c) questionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial e
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(viii)

(x)

(xi)

desde que seja obtido, dentro do prazo de 30 (trinta) dias corridos a contar da data de
tal ndo renovagao, cancelamento, revogagao ou suspensao, provimento jurisdicional
autorizando a regular continuidade das atividades da Emissora até a renovagao ou
obtencgao da referida licenga ou autorizagao;

desapropriagéo, confisco ou qualquer outro ato de qualquer entidade governamental de
qualquer jurisdigdo que resulte na perda, pela Emissora e/ou suas Controladas, da
propriedade e/ou da posse direta ou indireta de seus respectivos ativos cujo valor,
individual ou agregado, seja superior a 3,00% (trés inteiros por cento) do patriménio
liquido da Emissora, ou seu valor equivalente em outras moedas, de acordo com a ultima
demonstragao financeira trimestral divulgada, exceto por desapropriagdes realizadas no
curso normal dos negdcios da Emissora;

mudanga ou alteragdo no objeto social da Emissora que modifique as atividades
atualmente por ela praticadas de forma relevante, ou que agregue a essas atividades,
novos negoécios que tenham prevaléncia ou que possam representar desvios
significativos e relevantes em relagao as atividades atualmente desenvolvidas;

aplicacao dos recursos oriundos da Emissao em destinagdo diversa da descrita na
Clausula 3.4 desta Escritura;

se, durante a vigéncia desta Escritura de Emissao, for constituido pela Emissora
qualquer 6nus ou gravame sobre seus bens (incluindo as agdes e quotas de emissao de
sociedades ou fundos de investimento, bem como quaisquer outras formas de
participagdo societaria, detidas pela Emissora), cujo valor, individual agregado, seja
superior a 3,0% (trés inteiros por cento) do patrimbnio liquido da Emissora no
encerramento do trimestre civil imediatamente anterior, com base nas demonstracdes
financeiras auditadas consolidadas da Emissora, ou seu valor equivalente em outras
moedas, de acordo com a ultima demonstragéo financeira trimestral divulgada, exceto
(a) por 6nus ou gravames existentes na Data de Emissdo; (b) renovacbes ou
prorrogagdes das garantias constituidas por 6nus e gravames existentes na Data de
Emissao; (c) por captagbes realizadas no d&mbito do Sistema Financeiro Habitacional; (d)
por captacdes de empréstimos e financiamentos cuja(s) tomadora(s) seja(m)
sociedade(s) exploradora(s) de empreendimento(s) imobiliario(s) Controlada(s) pela
Emissora (“SPE”), desde que os recursos sejam destinados unicamente a incorporagéo
e/ou constru¢do do respectivo empreendimento objeto da tal(is) SPE(s) e os recursos
obtidos com a venda do respetivo empreendimento sejam destinados para pagamento
da captacgéo realizada; e/ou (e) sobre terrenos adquiridos e financiados pelos préprios
vendedores, no &mbito da prestacao de garantia pelo respectivo financiamento; ou
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(xii)

(xiii)

cessao, venda, alienagao e/ou qualquer forma de transferéncia, pela Emissora, direta ou
indiretamente por qualquer meio, de forma gratuita ou onerosa, de ativos, cujo valor,
individual ou agregado, seja superior a 3,0% (trés inteiros por cento) do patriménio liquido
da Emissora no encerramento do trimestre civil imediatamente anterior, com base nas
demonstragdes financeiras auditadas consolidadas da Emissora, ou seu valor
equivalente em outras moedas, de acordo com a ultima demonstragao financeira
trimestral divulgada, exceto em relagao a: (a) alienagao de ativos pela Emissora e/ou
pelas sociedades exploradoras de empreendimentos imobiliarios controladas pela
Emissora no curso normal dos seus negocios; e (b) alienagdo de agbes/quotas de
sociedades Controladas pela Emissora no curso normal dos seus negdécios; os quais
ficam expressamente permitidos, independentemente de aprovacgéo pela Debenturista;
ou

ndo cumprimento de qualquer dos indices financeiros relacionados a seguir, a serem
calculados trimestralmente pela Emissora com base em suas demonstracdes financeiras
consolidadas auditadas ou revisadas, conforme o caso, referentes ao encerramento dos
trimestres de margo, junho, setembro e dezembro de cada ano, e verificados pela
Debenturista até 5 (cinco) dias apds o recebimento do calculo enviado pela Emissora
(“Indices Financeiros”):

(a) arazéo entre (1) a soma de Divida Liquida e Imdveis a Pagar; e (2) Patrimbnio
Liquido; devera ser:

Periodo Razao entre (1) e (2)

Até 31 de dezembro de 2025 igual ou inferior a 0,90 (noventa
centésimos)

De 1° de janeiro de 2026 até a Data igual ou inferior a 0,80 (oitenta
de Vencimento centésimos)
(b) arazao entre (1) a soma de Total de Recebiveis e Iméveis a Comercializar; e

(2) a soma de Divida Liquida, Iméveis a Pagar e Custos e Despesas a Apropriar
devera ser sempre igual ou maior que 1,5 (um e meio) ou menor que 0 (zero).

onde:
“Divida Liquida” corresponde ao somatério das dividas onerosas no balango patrimonial

consolidado da Emissora menos as disponibilidades (somatdrio do caixa mais aplicagbes
financeiras) menos a Divida SFH e Divida FGTS;
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“Iméveis a Pagar” corresponde ao somatério das contas a pagar por aquisigéo de iméveis
no balango patrimonial consolidado da Emissora;

“Custos e Despesas a Apropriar” conforme indicado nas notas explicativas das

demonstragdes financeiras da Emissora em bases consolidadas;

“Divida SFH” corresponde a somatdria de todos os contratos de empréstimo da Emissora
em bases consolidadas: (i) cujos recursos sejam oriundos do Sistema Financeiro da
Habitagao (incluindo os contratos de empréstimo de suas subsidiarias, considerados
proporcionalmente a participagdo da Emissora em cada uma delas); e (ii) contratado na
modalidade “Plano Empresario”;

“Divida FGTS” significa quaisquer recursos que tenham sido captados junto ao FGTS,
nos termos previstos na Circular da Caixa Econémica Federal n° 465, de 1° de abril de
2009 (ou outra norma que venha a substitui-la de tempos em tempos) no balango
patrimonial consolidado da Emissora;

“Patriménio Liquido” é o patriménio liquido consolidado da Emissora, excluidos os

valores da conta reservas de reavaliagéo, se houver;

“Total de Recebiveis” corresponde a soma dos valores a receber de clientes de curto e

longo prazo da Emissora, incluindo receitas a apropriar, refletidas nas demonstracdes
financeiras consolidadas da Emissora, conforme indicado nas notas explicativas as
demonstragdes financeiras consolidadas da Emissora, em fungao da pratica contabil
aprovada pela Resolugédo do Conselho Federal de Contabilidade n® 963/03; e

“Imoveis a Comercializar” € o valor apresentado na conta de imdveis a comercializar do

balanco patrimonial consolidado da Emissora.

6.2. Na ciéncia da ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado Nao
Automatico estabelecidos na Clausula 6.1.2 acima, a Debenturista devera convocar, em até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento do referido Evento de
Vencimento Antecipado Nao Automatico, uma Assembleia Especial de Titulares de CRI de todas
as séries para deliberar sobre a nao declaragéo do vencimento antecipado das Debéntures, por
deliberagéo dos Titulares de CRI de, no minimo, (a) 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI
em Circulagao reunidos em Assembleia Especial de Titulares de CRI em primeira convocacéo;
ou (b) 50% (cinquenta por cento) mais um dos presentes na Assembleia Especial de Titulares
de CRI, em segunda convocagdo, desde que estejam presentes, no minimo, 20% (vinte por
cento) dos Titulares de CRI em Circulagdo. A Assembleia Especial a que se refere este item
devera ser realizada no prazo de 20 (vinte) dias corridos, a contar da data da primeira
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convocagao, ou no prazo de 8 (oito) dias corridos, a contar da data da segunda convocagao, de
acordo com os procedimentos indicados no Termo de Securitizagéo.

6.2.1. Na hipétese de nao instalagao da Assembleia Especial de Titulares de CRI em segunda
convocacao por falta de quérum, nos termos do Termo de Securitizagdo, a Debenturista devera
declarar o vencimento antecipado das Debéntures e exigir o pagamento, pela Emissora, dos
pagamentos referidos na Clausula 6.1 acima, nos termos da Clausula 6.6 abaixo.

6.3. Caso venha a ser declarado o vencimento antecipado das Debéntures, a Emissora
obriga-se a realizar os pagamentos referidos na Clausula 6.1 acima e o cancelamento da
totalidade das Debéntures, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento, pela Emissora,
de comunicagao por escrito a ser enviada pela Debenturista por meio de carta protocolada no
enderego constante da Clausula 12.1 desta Escritura, sob pena de, em nao o fazendo, ficar
obrigada, ainda, ao pagamento dos Encargos Moratérios previstos na Clausula 4.14 acima.

7. OBRIGAGOES ADICIONAIS DA EMISSORA

7.1. Observadas as demais obrigacdes previstas nesta Escritura, enquanto o saldo devedor das
Debéntures nao for integralmente pago, a Emissora obriga-se, ainda, a:

(i) fornecer a Debenturista, caso ndo estejam disponiveis na CVM:

(a) dentro do prazo estabelecido por legislacdo ou regulamentacéo vigente ou em
até 3 (trés) Dias Uteis apos a data de sua efetiva divulgagéo, o que ocorrer
primeiro: (1) copia de suas demonstracdes financeiras completas relativas ao
respectivo exercicio social encerrado, acompanhadas de parecer dos auditores
independentes; (2) copia de suas informagdes trimestrais relativas aos
respectivos trimestres, acompanhada do relatério da administragdo e do
parecer de auditoria ou relatério de revisdo especial dos auditores
independentes; (3) cépia do demonstrativo de apuragdo dos indices
Financeiros, com sua respectiva memoria de calculo; e (4) se expressamente
solicitado, declaragao do Diretor de Relagdes com Investidores da Emissora
atestando o cumprimento das obrigacbes constantes nessa Escritura. A
Emissora autoriza desde ja a disponibilizagdo das demonstragdes financeiras
pela Securitizadora em seu website, para verificagao pelos Titulares de CRI;

(b) se aplicavel, as informagodes periddicas e eventuais previstas nos artigos 22 a

32 da Resolugao CVM n° 80, nos prazos ali previstos ou, se nao houver prazo
determinado neste normativo, em até 5 (cinco) Dias Uteis da data em que forem
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(ii)

(iif)

(iv)

(v)

realizados, sendo que a Emissora ficara dispensada de entregar as copias das
respectivas informagdes a Debenturista quando as disponibilizar a CVM,;

(c) dentro de 30 (trinta) Dias Uteis apds sua realizagéo, notificagdo da convocagéo
de qualquer assembleia geral de acionistas e, prontamente, fornecer cépias de
todas as atas de todas as assembleias gerais de acionistas, bem como a data
e ordem do dia da assembleia a se realizar; e

(d) copia de qualquer decisédo ou sentenga judicial envolvendo procedimento cujo
valor, individual ou agregado, seja superior a 3,0% (trés inteiros por cento) do
patriménio liquido da Emissora no encerramento do trimestre Ccivil
imediatamente anterior, com base nas demonstrag¢des financeiras auditadas
consolidadas da Emissora, ou seu valor equivalente em outras moedas, em até
15 (quinze) dias corridos da publicagéo de tal decisdo ou sentenca judicial;

comunicar em até 5 (cinco) Dias Uteis a Securitizadora, com cépia do Agente Fiduciario,
a ocorréncia de descumprimento das obrigacdes descritas nesta Escritura de Emissao;

proceder a adequada publicidade dos dados econdmico-financeiros, nos termos exigidos
pela Lei das Sociedades por A¢des, promovendo a publicagdo das suas demonstragdes
financeiras, nos termos exigidos pela legislagéo e regulamentacao em vigor;

arcar com todos os custos decorrentes da distribuicdo e manutengao das Debéntures e
dos CRI, conforme estabelecido nesta Clausula, incluindo, mas n&o se limitando: (a) a
todos os custos relativos ao registro dos CRI na B3; (b) ao registro da Aprovagao
Societaria da Emissora; (c) a divulgagdo dos atos necessarios a Emissao, tais como,
esta Escritura, seus eventuais aditamentos e da Aprovacéo Societaria da Emissora; (d)
as despesas com a contratagédo dos prestadores de servigo pela Debenturista em fungéo
da emissao dos CRI, tais como o Agente Fiduciario dos CRI, Instituigdo Custodiante,
banco liquidante, escriturador, auditor independente do Patrimbénio Separado dos CRI e
Agéncia de Classificagdo de Risco (conforme definido abaixo), bem como as instituigées
intermediarias contratadas para distribuir os CRI no mercado primario; e (e) as despesas
mencionadas no Termo de Securitizagao;

manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com

0s principios contabeis geralmente aceitos no Brasil, com a Lei das Sociedades por
Acdes e com as regras da CVM;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xii)

cumprir todas as determinagbes da CVM, da ANBIMA e da B3, com o envio de
documentos e, ainda, prestando as informacgdes que lhe forem solicitadas de acordo com
regulamentos, regras e normas aplicaveis;

nao realizar operagdes fora de seu objeto social, observadas as disposicdes estatutarias,
legais e regulamentares em vigor;

notificar a Debenturista sobre qualquer ato ou fato que possa causar interrupgéo ou
suspensao das atividades da Emissora, bem como sobre a ocorréncia de qualquer um
dos Eventos de Vencimento Antecipado, no prazo de 1 (um) Dia Util contado da data de
conhecimento do evento;

efetuar recolhimento de quaisquer Tributos ou contribuigbes que incidam ou venham a
incidir sobre a Emissdo e que sejam de responsabilidade da Emissora e/ou a ela
atribuida nesta Escritura ou nos Documentos da Operacgéao;

manter validas e regulares, durante todo o prazo de vigéncia das Debéntures e desde
que haja Debéntures em circulagao, as declaragbes e garantias apresentadas nesta
Escritura, no que for aplicavel;

cumprir e fazer com que suas Controladas cumpram a legislacdo trabalhista vigente
referente a ndo utilizagédo de trabalho escravo ou em condigbes analogas as de escravo
ou trabalho infantil, ao ndo incentivo a prostituicao e violagao dos direitos dos silvicolas,
de forma a abster-se de adotar praticas de trabalho analogo ao escravo (inclusive
aquelas que acarretem a inscricdo da Emissora no cadastro de empregadores que
tenham mantido trabalhadores em condigdes analogas a de escravo Portaria
Interministerial n°® 4, de 11 de maio de 2016, ou outra que a substitua, do entdo Ministério
do Trabalho e Previdéncia Social e do Ministério das Mulheres, da Igualdade Racial, da
Juventude e dos Direitos Humanos, ou outro cadastro oficial que venha a substitui-lo) e
trabalho ilegal de criangas e adolescentes e/ou que incentivem a prostituicdo no
desempenho de suas atividades e/ou que violem os direitos da populagao indigena;

cumprir e fazer com que suas Controladas cumpram com o disposto na legislacéo
ambiental, trabalhista e previdenciaria em vigor incluindo a pertinente a Politica Nacional
do Meio Ambiente, as Resolu¢gdes do CONAMA — Conselho Nacional do Meio Ambiente
e as demais legislacdes e regulamentacbes ambientais, trabalhistas e previdenciarias
supletivas (“Legislagdo Socioambiental”), adotando as melhores praticas de protegao
ao meio ambiente, a seguranga e saude do trabalho e medidas e agbes preventivas ou
reparatérias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ambientais apurados,
decorrentes da atividade descrita em seu objeto social, responsabilizando-se, inclusive,
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pela destinagdo dos recursos financeiros obtidos com a Emisséo, exceto para aquelas
(a) discutidas pela Emissora nas esferas administrativa e/ou judicial e que, em razdo de
tal discussdo, tenham sua aplicabilidade comprovadamente suspensa ou (b) cujo
descumprimento ndo cause um efeito adverso relevante nos seus poderes ou
capacidade juridica e/ou econdmico-financeira de cumprir qualquer de suas obrigagdes
nos termos desta Escritura de Emissdo e/ou dos demais documentos que compdem a
Emisséao (“Efeito Adverso Relevante”). Obriga-se, ainda, a Emissora, a proceder e fazer
com que suas Controladas procedam a todas as diligéncias exigidas para a atividade da
espécie, preservando o meio ambiente e atendendo as determinagbes dos 6rgaos
municipais, estaduais e federais que subsidiariamente venham a legislar ou
regulamentar as normas ambientais e trabalhistas em vigor;

aplicar os recursos obtidos por meio da presente Emissao conforme descrito na Clausula
3.4 desta Escritura;

cumprir com todas as obrigagdes previstas na presente Escritura e nos demais
Documentos da Operagao de que seja parte;

manter suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, durante todo o prazo de
vigéncia das Debéntures e desde que haja Debéntures em circulagao, as declaragdes,
informagdes e fatos referentes a Emissora e/ou a qualquer Controlada contidos nesta
Escritura e nos demais Documentos da Operagao;

fazer com que as informagdes da Emissora e/ou qualquer Controlada relativas ao ultimo
trimestre encerrado ou ao imediatamente anterior, em todo os seus aspectos relevantes,
representem corretamente a posigao patrimonial e financeira da Emissora e/ou qualquer
Controlada sejam devidamente elaboradas em conformidade com as préticas contdbeis
adotadas no Brasil;

cumprir as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagcbées dos érgaos
governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conduc¢ao de seus negdcios e/ou
de qualquer Controlada, exceto com relagdo aquelas (a) leis, regulamentos, normas
administrativas e determinagdes dos érgdos governamentais, autarquias ou tribunais
que estejam sendo contestados de boa-fé pela Emissora e que tenha sido obtido efeito
suspensivo ou para as quais a Emissora possua provimento jurisdicional vigente
autorizando sua n&o observancia; ou (b) cujo descumprimento ndo cause um Efeito
Adverso Relevante;

cumprir as leis e regulamentos ambientais aplicaveis a Emissora, exceto com relagdo
aquelas leis e regulamentos que estejam sendo contestados de boa-fé pela Emissora e
que tenha sido obtido efeito suspensivo ou para as quais a Emissora possua provimento
jurisdicional vigente autorizando sua n&o observancia;
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nao omitir nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e que
possa resultar em alteracao substancial na sua situagao econdmico-financeira ou juridica
em prejuizo da Debenturista;

manter os seus bens adequadamente segurados, conforme praticas correntes de
mercado;

adota as diligéncias apropriadas, de acordo com as politicas da Emissora, para
contratagdo de terceiros, tais como fornecedores e prestadores de servigo, de forma a
instruir que estes nao pratiquem qualquer conduta relacionada a utilizagdo de trabalho
infantil, analogo ao escravo, incentivo a prostituicao e violagédo dos direitos dos silvicolas;

cumprir com as disposigbes da Resolugdo CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021,
conforme alterada;

cumprir, bem como fazer com que suas Controladas e seus Representantes (conforme
definido abaixo), atuando em nome e beneficio da Emissora, cumpram as normas
aplicaveis que versam sobre atos de corrupgao e atos lesivos contra a administragao
publica, na forma das Leis Anticorrupgao (conforme abaixo definidas), devendo (a)
adotar e manter politicas e procedimentos internos que assegurem integral cumprimento
das Leis Anticorrup¢ao, nos termos do Decreto n® 11.129, de 11 de julho de 2022, assim
como das melhores praticas mundiais relativas ao tema; (b) dar conhecimento pleno de
tais normas a todos os/as seus/suas Controladas, coligadas e seus administradores
agindo em seu nome, previamente ao inicio de sua atuacdo no dmbito da Oferta e da
Emisséo; (c) abster-se de praticar atos de corrupgdo e de agir de forma lesiva a
administragédo publica, nacional ou estrangeira em violagao as Leis Anticorrupgao; e (d)
caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas normas comunicara
imediatamente a Debenturista;

(a) ndo financiar, custear, patrocinar ou de qualquer modo subvencionar a pratica dos
atos ilicitos previstos nas Leis Anticorrupgao; (b) ndo prometer, oferecer ou dar, direta
ou indiretamente, qualquer item de valor a agente publico ou a terceiros para obter ou
manter negdcios ou para obter qualquer vantagem imprépria; (c) ndo aceitar ou se
comprometer a aceitar de quem quer que seja, tanto por conta prépria quanto por meio
de outrem, qualquer pagamento, doagédo, compensagao, vantagens financeiras ou nao
financeiras ou beneficios de qualquer espécie, direta ou indiretamente relacionados ao
objeto da presente Escritura, que constituam pratica ilegal, que atente aos bons
costumes, ética, moral e de corrupgéo sob as leis dos paises sede, e onde haja filiais,
dos contratantes, devendo garantir, ainda, que seus prepostos e colaboradores ajam da
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mesma forma e (d) em todas as suas atividades relacionadas a esta Escritura, cumprir,
a todo tempo, com todos os regulamentos e com as Leis Anticorrupgéo aplicaveis;

assegurar que os recursos liquidos obtidos com a Oferta ndo sejam empregados pela
Emissora, por suas Controladas e/ou por seus Representantes em: (a) qualquer ato
tipificado como uma infragdo as Leis Anticorrupgdo ou que viole a Legislagédo
Socioambiental; (b) quaisquer atos que violem as legislagées referentes ao pagamento
de contribuigcbes, presentes ou atividades de entretenimento ilegais ou qualquer outra
despesa ilegal relativa a atividade politica, para o pagamento ilegal, direto ou indireto, a
empregados ou funcionarios publicos, partidos politicos, politicos ou candidatos politicos
(incluindo seus familiares), nacionais ou estrangeiros; e (c) em agao destinada a facilitar
uma oferta, pagamento ou promessa ilegal de pagar, bem como ter aprovado ou aprovar
0 pagamento, a doagao de dinheiro, propriedade, presente ou qualquer outro bem de
valor, direta ou indiretamente, para qualquer “oficial do governo” (incluindo qualquer
oficial ou funcionario de um governo ou de entidade de propriedade ou controlada por
um governo ou organizagao publica internacional ou qualquer pessoa agindo na fungao
de representante do governo ou candidato de partido politico) a fim de influenciar
qualquer agao politica ou obter uma vantagem indevida com violagao da lei aplicavel;

cuidar para que as informacdes constantes do seu formulario de referéncia, elaborado
nos termos da Resolugdo da CVM n° 80 e disponiveis na pagina da CVM na internet (em
conjunto, “Formularios de Referéncia”), sejam suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atuais;

cuidar para que os Formuléarios de Referéncia (a) contenham, no minimo, e sem prejuizo
das disposigdes legais e regulamentares pertinentes, todas as informacgdes relevantes
da Emissora, suas atividades e situagdo econdmico-financeira, dos riscos inerentes as
atividades da Emissora, bem como quaisquer outras informacgdes relevantes; e (b) sejam
elaborados de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Resolugédo CVM n° 80.

manter contratado durante o prazo de vigéncia das Debéntures, as suas expensas, 0
Agente Fiduciario dos CRI contratado no ambito da Oferta dos CRI;

manter contratada durante todo o prazo de vigéncia da Debéntures, as suas expensas,
pelo menos uma agéncia de classificagao de risco, entre as Agéncias de Classificacao
de Risco Autorizadas, devendo, ainda, permitir que a agéncia de classificagao de risco
divulgue amplamente ao mercado o relatério com a sumula da classificacéo de risco dos
CRI;
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fornecer ao Agente Fiduciario dos CRI, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data do recebimento, do relatério de classificagdo de risco elaborado pela Agéncia de
Classificagdo de Risco;

a Emissora obriga-se a indenizar a Securitizadora, por si € na qualidade de titular do
Patrimbnio Separado dos CRI, administrado sob regime fiduciario em beneficio dos
Titulares de CRI, de quaisquer perdas e danos que venha a comprovadamente sofrer
em decorréncia do descumprimento de suas respectivas obrigagbes oriundas desta
Escritura de Emissé&o, consoante decisao judicial transitada em julgado;

se qualquer agao, reclamacgéo, investigagdo ou outro processo for instituido contra a
Securitizadora em relagao a ato, omissao ou fato atribuivel a Emissora, a Securitizadora
devera notificar prontamente a Emissora, em qualquer caso antes de expirado o prazo
de apresentagdo de defesa, para que a Emissora possa assumir a defesa
tempestivamente. Nessa hipotese, a Securitizadora devera cooperar com a Emissora e
fornecer todas as informagdes e outros subsidios necessarios para tanto com a
razoabilidade necessaria. Caso a Emissora ndo assuma a defesa, esta reembolsara ou
pagara o montante total devido pela Securitizadora como resultado de qualquer perda e
dano, incluindo custas processuais, honorarios sucumbenciais arbitrados judicialmente
e honorarios advocaticios que venham a ser incorridos pela Securitizadora na defesa ou
exercicio dos direitos decorrentes deste instrumento, em qualquer caso mediante
apresentacdo de guias, boletos de pagamento ou qualquer outro documento
comprobatério, nos respectivos prazos de vencimento; e

as estipulagdes de indenizagao previstas nesta Clausula deverao sobreviver a resolugao,
término (antecipado ou nao) ou rescisao da presente Escritura.

8. DECLARAGOES E GARANTIAS DA EMISSORA

8.1.

(i)

(ii)

A Emissora declara e garante a Debenturista, na data da assinatura desta Escritura, que:

esta devidamente autorizada a celebrar esta Escritura e a cumprir com todas as
obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

a celebragéo desta Escritura, bem como a colocagdo das Debéntures, n&o infringem
qualquer disposicao legal, contrato ou instrumento do qual a Emissora e/ou qualquer
Controlada seja parte, nem ira resultar em: (a) vencimento antecipado de qualquer
obrigacao estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos; (b) criagdo de
qualquer dnus ou gravame sobre qualquer ativo ou bem da Emissora, exceto por aqueles
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(iif)

(iv)

(vii)

(viii)

(x)

(xi)

ja existentes na presente data; ou (c) rescisdo de qualquer desses contratos ou
instrumentos;

a celebracdo desta Escritura e o cumprimento de suas obrigagbes aqui previstas nao
infringem qualquer obrigagao anteriormente assumida pela Emissora e/ou qualquer
Controlada;

esta Escritura e as obrigagdes aqui previstas constituem obrigagdes legalmente validas
e vinculantes da Emissora, exigiveis de acordo com os seus termos e condi¢gdes, com
forca de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784, incisos | e Il da Lei n°®
13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada (“Codigo de Processo Civil
Brasileiro”);

as declaracoes, informacgdes e fatos contidos nos Documentos da Operacao em relagéo
a Emissora e/ou qualquer Controlada da Emissora sdo suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atuais;

as informagdes da Emissora e/ou qualquer Controlada da Emissora relativas ao ultimo
trimestre encerrado ou ao imediatamente anterior, representam corretamente a posigao
patrimonial e financeira da Emissora e/ou qualquer Controlada da Emissora e foram
devidamente elaboradas em conformidade com as praticas contabeis adotadas no
Brasil;

a Emissora e suas Controladas estdo cumprindo as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinagbes dos 6rgdos governamentais, autarquias ou tribunais,
aplicaveis a conducéo de seus negécios;

nao ha qualquer agao judicial, processo administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo
de investigagdo governamental, que seja de conhecimento da Emissora, que possa vir
a causar um Efeito Adverso Relevante na Emissora;

€ uma sociedade por agbes devidamente organizada, constituida e existente sob a forma
de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

cada uma de suas Controladas foi devidamente constituida de acordo com as
respectivas leis de suas respectivas jurisdi¢gdes, com plenos poderes e autoridade para

ser titular, arrendar e operar suas propriedades e para conduzir seus negoécios;

esta Escritura constitui, e cada documento a ser entregue nos termos da presente
Escritura constituira, obrigagéo legal, valida, vinculante e exigivel da Emissora, exequivel
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de acordo com seus termos e condigdes, exceto que sua execugao podera estar limitada
por leis relativas a faléncia, insolvéncia, recuperacgdo, liquidagdo ou leis similares
afetando a execucgao de direitos de credores em geral;

nenhum registro, consentimento, autorizagdo, aprovagao, licengca, ordem de, ou
qualificagdo junto a qualquer autoridade governamental ou érgao regulatério é exigido
para o cumprimento pela Emissora de suas obrigagdes nos termos da presente Escritura
ou das Debéntures, ou para a realizagdo da Emissao;

as informacgdes financeiras intermediarias relativas ao periodo findo em 31 de margo de
2025 e as demonstragdes financeiras da Emissora auditadas por auditor independente
registrado na CVM e datadas de 31 de dezembro de 2022, 31 de dezembro de 2023 e
31 de dezembro de 2024, apresentam de maneira adequada a situagao financeira da
Emissora nas aludidas datas e os resultados operacionais da Emissora referentes aos
periodos encerrados em tais datas. Tais informacdes financeiras foram elaboradas de
acordo com os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil, que foram aplicados
de maneira consistente nos periodos envolvidos, e desde a data das demonstragbes
financeiras mais recentes, (a) ndo houve nenhum impacto adverso relevante na situagéo
financeira e nos resultados operacionais em questéo, (b) ndo houve qualquer operagao
envolvendo a Emissora, fora do curso normal de seus negdcios, que seja relevante para
a Emissora, e (c) ndo houve aumento substancial do endividamento da Emissora,
incluindo por obrigacdes off-balance;

a Emissora autoriza a Securitizadora e o Agente Fiduciario, a divulgar todos os dados e
informagdes das Debéntures, incluindo a copia das demonstragdes financeiras e
declaragédo anual de imposto de renda, conforme aplicavel, do ultimo exercicio social
encerrado;

esta em cumprimento das leis e regulamentos aplicaveis a Emissora, exceto com relagéo
aquelas leis e regulamentos que estejam sendo contestados de boa-fé pela Emissora e
para as quais a Emissora possua provimento jurisdicional vigente autorizando sua nao
observancia;

esta e suas Controladas estdo em cumprimento das leis e regulamentos relacionados a
nao utilizagdo de trabalho escravo ou em condigdes analogas as de escravo ou trabalho
infantil e ao ndo incentivo a prostituicao;

cumpre, bem como faz com que suas Controladas cumpram, com o disposto na
Legislagdo Socioambiental, salvo nos casos (a) discutidos pela Emissora nas esferas
administrativa e/ou judicial e que, em raz&o de tal discussao, tenham sua aplicabilidade
comprovadamente suspensa ou (b) cujo descumprimento ndo cause um Efeito Adverso
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Relevante da Emissora. Adicionalmente, procede a todas as diligéncias exigidas para a
atividade da espécie, preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes dos
o6rgdos municipais, estaduais e federais que subsidiariamente venham a legislar ou
regulamentar as normas ambientais e trabalhistas em vigor;

tem, bem como suas Controladas possuem, todas as autorizagdes e licencgas relevantes
exigidas pelas autoridades federais, estaduais e municipais para o exercicio de suas
atividades, exceto por aquelas: (a) que estejam em processo tempestivo de renovagao
el/ou obtengao; (b) questionadas de boa-fé pela Emissora nas esferas administrativa e/ou
judicial e desde que seja obtido, dentro do prazo de 30 (trinta) dias corridos a contar da
data de tal ndo renovagdo, cancelamento, revogagdo ou suspensao, provimento
jurisdicional autorizando a regular continuidade das atividades da Emissora até a
renovagdo ou obtencgéo da referida licenga ou autorizagéo; ou (¢) que a ndo obtencao
nao possa ocasionar um Efeito Adverso Relevante;

os representantes legais que assinam esta Escritura tém poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigagbes ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor;

nao omitiu ou omitira nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento
€ que possa resultar em alteragédo substancial na sua situagdo econémico-financeira ou
juridica em prejuizo da Debenturista;

a Emissora e suas Controladas prepararam e entregaram todas as declaragdes de
tributos, relatérios e outras informagdes que, de acordo com o conhecimento da
Emissora devem ser apresentadas, ou receberam dilagao dos prazos para apresentagao
destas declaragbes; todas as taxas, impostos e demais tributos e encargos
governamentais devidos de qualquer forma pela Emissora, por quaisquer de suas
Controladas, ou, ainda, impostas a elas ou a quaisquer de seus bens, direitos,
propriedades ou ativos, ou relativo aos seus negodcios, resultados e lucros foram
integralmente pagos quando devidos, exceto os tributos ou encargos que estdo sendo
contestados de boa fé e por meio de procedimentos apropriados, iniciados e conduzidos
com diligéncia e em relagédo aos quais existem reservas ou outras provisdes apropriadas;

mantém, bem como faz com que suas Controladas mantenham, os seus bens
adequadamente segurados, conforme praticas correntes de mercado;
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os documentos e informagdes fornecidos a Debenturista sdo materialmente corretos e
estdo atualizados até a data em que foram fornecidos e incluem os documentos e
informagdes relevantes para a tomada de decisdo de investimento sobre a Emissora;

excetuados os recursos obtidos com a Emissao das Debéntures, o desenvolvimento dos
Empreendimentos Imobiliarios ndo foi financiado por outra captagdo por meio da
emissdo de CRI lastreado em debéntures de emissdo da Emissora;

(a) ndo foi, bem como suas Controladas ndo foram, condenadas na esfera judicial ou
administrativa por: (a.1) questdes trabalhistas envolvendo trabalho em condi¢éo analoga
a de escravo e/ou trabalho infantil e /ou incentivo a prostituigao, ou (a.2) crime contra o
meio ambiente; e (b) suas atividades e propriedades estdo em conformidade com a
legislagdo ambiental brasileira;

cumpre e faz com que suas Controladas, seus empregados (independente da sua fungao
ou posigao hierarquica), administradores (membros do Conselho de Administragéo e
Diretoria Executiva), membros do Conselho Fiscal (em conjunto, “Representantes”),
agindo em nome e beneficio da Emissora e/ou de suas Controladas, cumpram com
qualquer lei ou regulamento, nacional ou nos paises em que atua, conforme aplicavel,
relativos a pratica de corrupgao ou atos lesivos a administragdo publica, incluindo, mas
nao se limitando, ao Decreto Lei n® 2.848, de 7 de dezembro de 1940, a Lei n® 12.529,
de 30 de novembro de 2011, a Lei n® 9.613, de 3 de margo de 1998, a Lei n® 12.846, de
1° de agosto de 2013, conforme alterados, do U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977,
do UK Bribery Act de 2010 e da Convencao Anticorrupgdo da Organizacdo para a
Cooperagao e Desenvolvimento Econémico (OCDE), conforme aplicavel, e das leis
relativas a pratica de corrupgao, atos lesivos a administragdo publica, ao patriménio
publico nacional e a lavagem de dinheiro (“Leis Anticorrup¢ao”), na medida em que
(a) mantém politicas e procedimentos internos visando ao integral cumprimento das Leis
Anticorrupcéo; (b) da pleno conhecimento de tais normas a todos os profissionais que
venham a se relacionar com a Emissora, com quaisquer Controladas, previamente ao
inicio da atividade para a qual foi contratado; (c) se abstém de praticar atos de corrupgéo
e de agir de forma lesiva a administracdo publica, nacional e estrangeira, no seu
interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou nao; (d) inexiste violagdo de qualquer
dispositivo legal ou regulatério, nacional ou dos paises em que atua, conforme aplicavel,
relativo a pratica de corrupgao ou de atos lesivos a administragao publica, nos termos
das Leis Anticorrupcao; (e) ndo ofereceu, prometeu, pagou ou autorizou o pagamento
em dinheiro, deu ou concordou em dar presentes ou qualquer coisa de valor e, durante
a vigéncia desta Escritura, tomaréa todas as providéncias possiveis e necessarias para
que nao ocorra oferta, promessa, pagamento ou autorizagdo do pagamento em dinheiro,
em presentes ou em qualquer coisa de valor a qualquer pessoa ou entidade, publica ou
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privada, com o objetivo de se beneficiar ilicitamente e/ou seus negdcios; (f) tomara todas
as providéncias possiveis e necessarias para nao receber, transferir, manter, usar ou
esconder recursos que decorram de qualquer atividade ilicita, bem como néo pretende
contratar como empregado ou de alguma forma manter relacionamento profissional com
pessoas fisicas ou juridicas envolvidas com atividades ilegais, em especial aquelas
previstas nas leis que tratam de corrupgéo, lavagem de dinheiro, trafico de drogas e
terrorismo; (g) a Emissora, quaisquer sociedades Controladas e os seus Representantes
nao: (1) utilizaram ou utilizardo recursos para o pagamento de contribui¢cdes, presentes
ou atividades de entretenimento ilegais ou qualquer outra despesa ilegal relativa a
atividade politica; (2) praticaram ou praticardo quaisquer atos para obter ou manter
qualquer negocio, transagdo ou vantagem comercial indevida; (3) realizaram ou
realizardo um ato de corrupgéao, pago propina ou qualquer outro valor ilegal, bem como
influenciado o pagamento de qualquer valor indevido; e (h) caso tenha conhecimento de
qualquer ato ou fato que viole aludidas normas, comunicara imediatamente a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI;

(a) ndo financia, custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona a pratica dos atos
ilicitos previstos nas Leis Anticorrupcéo; (b) nao promete, oferece ou da, direta ou
indiretamente, qualquer item de valor a agente publico ou a terceiros para obter ou
manter negdcios ou para obter qualquer vantagem imprépria; (c) ndo aceita ou se
compromete a aceitar de quem quer que seja, tanto por conta propria quanto por meio
de outrem, qualquer pagamento, doagédo, compensagao, vantagens financeiras ou nao
financeiras ou beneficios de qualquer espécie, direta ou indiretamente relacionados ao
objeto do presente contrato, que constituam pratica ilegal, que atente aos bons
costumes, ética, moral e de corrupgéo sob as leis dos paises sede, e onde haja filiais,
dos contratantes, devendo garantir, ainda, que seus prepostos e colaboradores ajam da
mesma forma e (d) em todas as suas atividades relacionadas a este instrumento,
cumprira, a todo tempo, com todos os regulamentos e com as Leis Anticorrupgao;

nao se encontra, assim como quaisquer Controladas, bem como seus respectivos
Representantes nao se encontram: (a) no curso de um inquérito, processo judicial e/ou
administrativo ou foram condenados ou indiciados sob a acusagao de corrupgao ou
suborno; (b) listados em alguma entidade governamental, tampouco conhecidos ou
suspeitos de praticas de terrorismo e/ou lavagem de dinheiro; (c) sujeitos a restrigdes ou
sangdes econdmicas e de negdcios por qualquer entidade governamental; e (d) banidos
ou impedidos, de acordo com qualquer lei que seja imposta ou fiscalizada por qualquer
entidade governamental;

no melhor de seu conhecimento, suas Controladas, bem como seus respectivos
Representantes ndo se encontram: (a) no curso de um inquérito, processo judicial e/ou

51



Docusign Envelope ID: 775E5A2A-87A0-4AD6-BEOC-AC2A7B91DC5D

(xxx)

(xxxi)

(xxxii)

administrativo ou foram condenados ou indiciados sob a acusagao de corrupgao ou
suborno; (b) listados em alguma entidade governamental, tampouco conhecidos ou
suspeitos de praticas de terrorismo e/ou lavagem de dinheiro; (c) sujeitos a restricbes ou
sangdes econdmicas e de negdcios por qualquer entidade governamental; e (d) banidos
ou impedidos, de acordo com qualquer lei que seja imposta ou fiscalizada por qualquer
entidade governamental;

as informagbes constantes do Formulario de Referéncia sao verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes, estando atualizadas conforme as regras descritas na Resolugao
CVM n° 80;

o Formulario de Referéncia (a) contém, no minimo, e sem prejuizo das disposi¢des legais
e regulamentares pertinentes, todas as informagdes relevantes da Emissora, suas
atividades e situagdo econdmico-financeira, dos riscos inerentes as atividades da
Emissora, bem como quaisquer outras informacgdes relevantes; e (b) foi elaborado de
acordo com as normas pertinentes, incluindo a Resolugao CVM n° 80, sendo certo que
a CVM podera a qualquer tempo solicitar alteragdes e/ou modifica¢gdes ao Formulario de
Referéncia; e

a Emissora esta apta a figurar como devedora dos CRI, nos termos da Resolugdo CMN
5.118, cumprindo com todos os requisitos estabelecidos na referida resolugéo, incluindo:
(a) ter o setor imobilidrio como principal atividade da Emissora, sendo tal setor
responsavel por mais de 2/3 (dois ter¢os) de sua receita consolidada, apurada com base
nas demonstragdes contabeis individuais e consolidadas para o exercicio social
encerrado em 31 de dezembro de 2024, as quais correspondem as Ultimas
demonstragdes contabeis individuais e consolidadas anuais publicadas pela Emissora;
(b) ndo ser instituigao financeira ou entidade autorizada a funcionar pelo Banco Central
do Brasil, entidade integrante de conglomerado prudencial, ou sua respectiva
Controlada; e (c) destinar os recursos obtidos com a Emissdo em conformidade com a
Resolugdo CMN 5.118.

9. DESPESAS

9.1.

Despesas: As despesas abaixo listadas (em conjunto, “Despesas”) serdo arcadas

exclusivamente pela Emissora ou reembolsadas a Debenturista, nos valores detalhados

abaixo:

(i)

remuneragéo dos Coordenadores, conforme descrita no Contrato de Distribuigéo;
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(ii)

(iif)

remuneragéo do Banco Liquidante e do Agente Escriturador do CRI (conforme definido

no Termo de Securitizagao), conforme Anexo V desta Escritura de Emissao, em parcelas

mensais, devendo a primeira parcela ser paga na data da primeira integralizagao dos

CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total

dos CRI, sendo certo que, referidos valores serdo acrescidos de tributos e corrigidos

anualmente conforme as clausulas do contrato de presta¢ao de servigos firmado entre o

prestador de servigos e a Securitizadora;

remuneragéo da Securitizadora (“Custo da Administragao”), nos seguintes termos:

(@)

pela Emissdo, conforme Anexo V desta Escritura de Emissdo, a ser paga a
Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da
primeira integralizagdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebragao
desta Escritura;

pela administragdo do Patrimbnio Separado dos CRI, o valor mensal conforme
Anexo V desta Escritura de Emisséo, devendo a primeira parcela ser paga em
até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira integralizagdo dos CRI ou em 30
(trinta) dias contados da celebragdo desta Escritura, e as demais pagas
mensalmente nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total
dos CRI (“Taxa de Administragcao”) e caso persistam movimentacdes bancarias
nas contas vinculadas a esta Emissdo, ou necessidade de participagdo da
Securitizadora em contratos de promessa de compra e venda e/ou escritura
definitiva de venda e compra, ou ainda emissdo de termo de quitagdo de
unidades, caso aplicavel, apds o resgate total dos CRI, a Taxa de Administragéao
continuara sendo devida na vigéncia de tais ocorréncias;

em complemento ao previsto no item (a) e (b) acima, sera devida a
Securitizadora (c.1) remuneragdo extraordinaria no montante de R$ 1.000,00
(mil reais) por hora-homem de trabalho em caso de inadimplemento, pecuniario
ou nao, que demande a participagdao da Securitizadora em reunides,
conferéncias telefbnicas ou virtuais, realizagdo de Assembleias Especiais de
Titulares de CRI e quando houver necessidade de elaboragédo ou revisdo de
aditivos aos Documentos da Operagao, sendo que demais custos adicionais de
deveréo ser previamente aprovados pelos Titulares de CRI e (c.2) R$ 1.250,00
(mil duzentos e cinquenta reais) em caso de necessidade de acompanhamento
de covenants financeiros, a ser paga no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apds a
entrega, pela Securitizadora do relatério de horas;

as despesas mencionadas nas alineas (b) e (c) serdo reajustadas anualmente
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(iv)

(v)

pela variagdo positiva acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizagado, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da
data do primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes, calculadas
pro rata die, se necessario; e

(e) as despesas mencionadas nas alineas (a) a (c) acima serdo acrescidas do
Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza (“ISS”), da Contribuigcdo Social
sobre o Lucro Liquido (“CSLL”), da Contribuicdo ao Programa de Integracao
Social (“PIS”), da Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social
(“COFINS”), Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”) e de quaisquer outros
tributos que venham a incidir sobre a remuneracao, nas aliquotas vigentes na
data de cada pagamento.

remuneragdo da Instituicido Custodiante, pelos servicos prestados nos termos da
Escritura de Emissao de CCI, nos seguintes termos: (a) pela implantagéo e registro das
CCI na B3, sera devida conforme Anexo V desta Escritura de Emissao, a ser paga até
o0 5° (quinto) Dia Util contado da data de subscrigéo e integralizagao dos CRI ou em até
30 (trinta) dias corridos contados da data de assinatura desta Escritura de Emisséao, o
que ocorrer primeiro. Em caso de aditamento que altere as informagdes inseridas no
registro do ativo na B3, sera devida nova parcela Unica no valor de R$ 5.000,00 (cinco
mil reais), devendo o pagamento ser realizado até o 5° (quinto) Dia Util contado da efetiva
alteracao no sistema da B3; e (b) pela custddia da Escritura de Emisséao de CCl, serédo
devidas conforme Anexo V desta Escritura de Emissao, sendo a primeira parcela devida
no mesmo dia do vencimento da parcela (a) acima e as demais no mesmo dia dos anos
subsequentes; e (c) em caso de reestruturagdo e/ou alteragao das condi¢cdes da
operacao, sera devida ao Custodiante uma remuneragao adicional no valor de R$ 800,00
(oitocentos reais), por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a
Emisséao, incluindo, mas nado se limitando, a analise e/ou confeccdo de eventuais
aditamentos aos Documentos da Operagéo e/ou quaisquer documentos necessarios,
remuneracgao esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apds a conferéncia e aprovacao
pela Emissora do respectivo “Relatério de Horas”; e (d) as parcelas citadas acima
poderao ser faturadas por qualquer empresa do grupo econdémico, incluindo, mas nao
se limitando, a Oliveira Trust Servicer S.A, inscrita no CNPJ n°® 02.150.453/0002-00; e
(e) os demais aspectos envolvendo a remuneragao da Instituicdo Custodiante que néo
sejam aqui tratados seguirdo o disposto no contrato de custddia a ser celebrado entre a
Securitizadora e a Instituicdo Custodiante;

remuneragdo do Agente Fiduciario dos CRI, pelos servigos prestados no Termo de

Securitizag&o, nos seguintes termos: (a) pela implantagdo dos CRI, parcela Unica de R$
5.000,00 (cinco mil reais) equivalente a uma parcela de implantagéo, devida até o 5°
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(quinto) Dia Util a contar da Data da Integralizagdo dos CRI ou em até 30 (trinta) dias a
contar da data de assinatura do Termo de Securitizagdo; (b) pelos servigos prestados
durante a vigéncia dos CRI, serdo devidas (i) parcelas anuais da primeira tranche no
valor de R$ 17.000,00 (dezessete mil reais), sendo a primeira devida até o 5° (quinto)
Dia Util contado da primeira Data de Integralizagdo dos CRI ou em até 30 (trinta) dias a
contar da data de assinatura do Termo de Securitizagido, e as demais a serem pagas
nas mesmas datas dos anos subsequentes até o resgate total dos CRI ou enquanto o
Agente Fiduciario dos CRI estiver exercendo atividades inerentes a sua fungdo em
relagdo a Emissao. A remuneragao acima nao inclui a eventual assungao do Patriménio
Separado dos CRI, bem como nao inclui séries adicionais ou reabertura de série,
previstas ou a serem objeto de deliberagdo. Caso a Operacgao seja cancelada, a primeira
parcela sera devida a titulo de “abort fee”; (c) a cada aditamento aos Documentos da
Operacao para fins de inclusdo de novas séries adicionais ou reabertura de série, sera
devida uma nova parcela unica de implantagao equivalente a 50% do valar anual flat, a
ser paga em cada tranche e até o 5° Dia Util contado de cada aditamento; e (d) por
cada data de verificagdo semestral da destinagdo dos recursos o valor de R$ 1.200,00
(mil e duzentos reais) sendo a primeira parcela devida 15 de outubro de 2025 e o
segundo em 15 de abril de 2026, e as demais verificagdes devidas a cada semestre
subsequente (independentemente da comprovagédo enviada) até a utilizagdo total dos
recursos oriundos das Debéntures, nos termos desta Escritura de Emissao, sendo certo
que, na hipétese de resgate antecipado e desde que nao tendo sido comprovada a
utilizagao integral dos recursos, o valor deste item “d” devera ser pago antecipadamente
e previamente ao resgate antecipado multiplicado pelo numero de semestres constantes
do cronograma indicativo a comprovar. As parcelas citadas acima serdo atualizadas pela
variagao positiva acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de
sua utilizagao, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento
até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se necessario; até as
datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se necessario. As parcelas
citadas serdo acrescidas dos seguintes impostos: ISS (Imposto Sobre Servigos de
Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social), COFINS
(Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicao Social
sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros
impostos que venham a incidir sobre a remuneracédo do Agente Fiduciario dos CRI nas
aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento;

averbacgdes, tributos, prenotacdes e registros em cartérios de registro de iméveis e titulos

e documentos e junta comercial, quando for o caso, bem com as despesas relativas a
alteragdes dos documentos relativos a emissao dos CRI;
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(vii)

(xii)

(xiii)

(xiv)

todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pelo Agente
Fiduciario dos CRI que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos
Titulares de CRI ou para realizagcdo dos seus créditos, a serem pagas no prazo de até
10 (dez) dias contados da apresentagdo de cobranga pelo Agente Fiduciario dos CRI
nesse sentido, conforme previsto no Termo de Securitizagao;

emolumentos e declaragbes de custdédia da B3 relativos as CCl e aos CRI;

custos relacionados a assembleia de Titulares de CRI;

despesas relativas a abertura e manutengédo da Conta Centralizadora dos CRI na qual
serao depositados os valores decorrentes do pagamento dos direitos decorrentes das
Debéntures;

despesas com gestao, cobranga, realizagdo e administracdo do Patriménio Separado
dos CRI e outras despesas indispensaveis a administragéo dos direitos decorrentes das
Debéntures, exclusivamente na hipoétese de liquidagdo do Patrimbénio Separado dos CRI,
inclusive as referentes a sua transferéncia, na hipétese de o Agente Fiduciario dos CRI
assumir a sua administracao;

as despesas com a contratacdo da agéncia de classificagcao de risco para elabora¢do do
relatério de classificagdo de risco da Oferta dos CRI e para atualizagdo do relatério de
classificagao de risco da Oferta dos CRI;

a remuneracao do Contador do Patriménio Separado dos CRI (conforme definido no
Termo de Securitizagdo), no montante conforme Anexo V desta Escritura de Emisséo,
em parcelas mensais, devendo a primeira parcela ser paga na data da primeira
integralizagdo dos CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes,
até o resgate total dos CRI, sendo certo que, referidos valores serdo acrescidos de
tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas do contrato de prestacdo de
servigos firmado entre o prestador de servigos e a Securitizadora;

a remuneracao do Auditor Independente dos CRI, ou seu eventual substituto (conforme
definido no Termo de Securitizagdo), no montante conforme Anexo V desta Escritura de
Emisséo, em parcelas mensais, devendo a primeira parcela ser paga na data da primeira
integralizagdo dos CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes,
até o resgate total dos CRI, sendo certo que, referidos valores serao acrescidos de
tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas do contrato de prestacdo de
servigos firmado entre o prestador de servigos e a Securitizadora, conforme alterada, o
auditor independente devera ser substituido periodicamente a cada 5 (cinco) anos,
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(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

sendo contratado com escopo equivalente ao aqui previsto e sem a necessidade de
aditamentos ao Termo de Securitizagdo e independentemente de necessidade de
realizagdo de Assembleia Especial de Titulares de CRI;

todos os custos relativos a Oferta dos CRI (inclusive a remuneragdo da instituicdo
financeira intermediaria da emissdo dos CRI), incluindo, sem limitagcdo: (a) se e quando
exigidas, publicagdes nos termos dos documentos relativos a emissdo dos CRI, da lei ou
de demais normativos pertinentes a matéria, (b) registro perante cartérios dos
documentos relativos a emissdo dos CRI, quando aplicavel, (c) elaboragao, distribuicdo
e, se for o caso, veiculagao de todo material necessario a Oferta dos CRI, incluindo, sem
limitagdo, o material informativo, se houver, entre outros, e (d) processo de due diligence;

as despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores contratados para a
prestacdo das informacgdes contabeis do patriménio separado na forma e periodicidade
estabelecidas pelas regras contabeis vigentes e pelas instrugées da CVM relacionadas
a CRI, bem como Agente Fiduciario dos CRI, Instituigdo Custodiante, B3, bem como toda
e qualquer despesa com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para
resguardar os interesses dos Titulares de CRI, e a realizagdo dos Créditos Imobiliarios
e integrantes do Patriménio Separado dos CRI, que deverdo ser, sempre que possivel,
prévia e expressamente aprovadas pela Emissora e, em caso de insuficiéncia de
recursos no Patrimdnio Separado, pagas pelos Titulares de CRI;

os eventuais tributos, incluindo, sem limitagdo, quaisquer impostos, taxas e/ou
contribuigbes que, a partir da data de emissdao dos CRI, venham a ser criados e/ou
majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada,
questionada ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um
incremento da tributacao incidente sobre os Créditos Imobiliarios;

as taxas e tributos, de qualquer natureza, atualmente vigentes, que tenham como base
de calculo receitas ou resultados apurados no ambito do Patrimodnio Separado dos CRI;

as perdas, danos, obrigagdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios
arbitrados pelo juiz e/ou arbitro, resultantes, direta e/ou indiretamente, da Emisséo,
exceto se tais perdas, danos, obrigagdes ou despesas forem resultantes de
inadimplemento, dolo ou culpa comprovados por parte da Debenturista, do Agente
Fiduciario dos CRI ou de seus administradores, empregados, consultores e agentes; e

todo e qualquer custo relacionado com bloqueios e constri¢des judiciais ocorridas em
contas da Securitizadora, decorrentes de agdes correlacionadas com a Emissao,
incluido o provisionamento financeiro correspondente aos valores dos bloqueios e
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contricdes nas contas atingidas, até ulterior liberacdo dos valores ou éxito de defesa
judicial.

9.1.1. A Debenturista devera, mediante retencédo de recursos da primeira integralizagdo dos
CRI, constituir um fundo de despesas (“Fundo de Despesas”), sendo que o Fundo de Despesas
tera o valor inicial total de R$ 210.000,00 (duzentos e dez mil reais) (“Valor Inicial do Fundo de
Despesas”).

9.1.2. Os valores correspondentes ao Fundo de Despesas serdo mantidos em depdsito na
Conta Centralizadora dos CRI, sendo que (i) a formagdo do montante referente ao Valor Inicial
do Fundo de Despesas com recursos retidos do valor a ser pago a titulo de integralizagdo das
Debéntures; e (ii) a todo e qualquer momento, a Emissora devera manter um montante de, no
minimo, R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) (“Valor Minimo por Fundo de Despesas”) referente
a cada Fundo de Despesas.

9.1.3. Sempre que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham a ser
inferiores ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, a Securitizadora devera, em até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da verificagdo, enviar notificacdo neste sentido para a Emissora, solicitando
a sua recomposigcao. Nos termos desta Escritura de Emissdo, a Emissora devera, em até 5
(cinco) Dias Uteis contados do recebimento da referida notificagdo, recompor o Fundo de
Despesas com o montante necessario para que os recursos existentes no Fundo de Despesas,
apos a recomposicdo sejam de, no minimo, igual ao Valor Inicial do Fundo de Despesas
mediante transferéncia dos valores necessarios a sua recomposigéo diretamente para a Conta
do Patriménio Separado.

9.1.4. Caso os recursos existentes no Fundo de Despesas sejam insuficientes e a Emissora
nao efetue diretamente tais pagamentos ou nao realize a recomposi¢do do Fundo de Despesas,
nos termos previstos neste instrumento, tais Despesas deverao ser arcadas pela Securitizadora
com os demais recursos integrantes do Patriménio Separado. As Despesas que forem pagas
pela Securitizadora com o0s recursos do Patrimbénio Separado, serdo reembolsadas pela
Emissora no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, mediante a apresentacéo, pela Securitizadora, de
comunicagao indicando as despesas incorridas, acompanhada dos recibos/notas fiscais
correspondentes.

9.1.5. Caso os recursos do Patrimbénio Separado ndo sejam suficientes para arcar com as
Despesas, a Securitizadora podera solicitar aos Titulares de CRI que arquem com o referido
pagamento mediante aporte de recursos no Patrimdnio Separado, sendo certo que os Titulares
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de CRI decidirdo sobre tal(is) pagamento(s), conforme deliberagdo na respectiva assembleia
especial convocada para este fim.

9.1.6. O Custo da Administragédo continuara sendo devido, mesmo apés o vencimento dos CRI,
caso a Debenturista ainda esteja atuando em nome dos Titulares de CRI, remuneragéo esta que
sera devida proporcionalmente aos meses de atuagao da Debenturista.

9.1.7. As Despesas que, nos termos da Clausula 9.1. acima, sejam pagas pela Debenturista,
serao reembolsadas pela Emissora a Debenturista no prazo de 2 (dois) Dias Uteis, mediante a
apresentagdo, pela Debenturista, de comunicagdo indicando as Despesas incorridas,
acompanhada dos recibos/notas fiscais correspondentes.

9.1.8. No caso de inadimplemento no pagamento ou reembolso, conforme o caso, de qualquer
das Despesas, sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo, independentemente de
aviso, notificagao ou interpelagéo judicial ou extrajudicial, (i) juros de mora de 1% (um por cento)
ao més ou fracao de més, calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a
data do efetivo pagamento; (ii) multa moratéria de 2% (dois por cento); e (iii) atualizagdo
monetaria pelo indice Geral de Precos do Mercado - IGP-M, calculada pro rata temporis desde
a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento.

9.1.9. Considerar-se-d0 prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer das
Despesas até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, caso o vencimento coincida com um dia que
n&o seja Dia Util, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

9.1.10. Caso a Emissora néo efetue o pagamento das Despesas previstas na Clausula 9.1
acima, tais despesas deverao ser arcadas pelo Patrimodnio Separado dos CRI e, caso os recursos
do respectivo Patriménio Separado dos CRI ndo sejam suficientes, os Titulares de CRI arcarédo
com o referido pagamento, ressalvado seu direito de regresso contra a Emissora. Em ultima
instancia, as Despesas que eventualmente ndo tenham sido saldadas na forma desta Clausula
serdo pagas preferencialmente aos pagamentos devidos aos Titulares de CRI.

9.1.11. Para fins desta Escritura e nos termos do Termo de Securitizagdo, “Patriménio
Separado dos CRI” é o patrimbnio constituido apés a instituicdo do regime fiduciario, na forma
do artigo 25 da Lei 14.430, composto por (i) todos os valores e créditos decorrentes dos
respectivos Créditos Imobiliarios representados pelas respectivas CCI; (ii) a respectiva Conta
Centralizadora dos CRI e todos os valores que venham a ser nela depositados, incluindo o Fundo
de Despesas respectivo; (iii) as respectivas garantias, bens e/ou direitos decorrentes dos itens

i” e “ii” acima, conforme aplicavel, os quais ndo se confundem com o patriménio comum da
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Securitizadora e se destina exclusivamente a liquidagao dos CRI aos quais estao afetados, bem
como ao pagamento dos respectivos custos de administragdo e obrigacdes fiscais.

9.1.12. Os recursos do Patrimbnio Separado dos CRI poderao ser aplicados em instrumentos
financeiros de renda fixa com classificagdo de baixo risco e liquidez diaria, de emissido de
instituicdes financeiras de primeira linha, tais como titulos publicos, titulos e valores mobiliarios
e outros instrumentos financeiros de renda fixa de emissao de instituicdes financeiras de primeira
linha e/ou fundos de renda fixa classificados como DI, administrados por instituicbes financeiras
de primeira linha, sendo vedada a aplicagao de recursos no exterior, bem como a contratagao
de derivativos, exceto, neste ultimo caso (i) se realizado exclusivamente com o objetivo de
protecao patrimonial e (ii) se expressamente previsto no Termo de Securitizagao.

9.2, Despesas Extraordinarias: Quaisquer despesas ndo mencionadas na Clausula 9.1
acima e relacionadas a Oferta dos CRI ou aos CRI, serdo arcadas exclusivamente pela Emissora,
por meio dos recursos relacionados ao Fundo de Despesas, inclusive as seguintes despesas
incorridas ou a incorrer pela Securitizadora, necessarias ao exercicio pleno de sua fungao: (a)
registro de documentos, notificagdes, extragdo de certiddes em geral, reconhecimento de firmas
em cartorios, copias autenticadas em cartério e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios,
custas processuais, periciais e similares; (b) contratagdo de prestadores de servigos nao
determinados nos documentos relativos a emissao dos CRI, inclusive assessores legais, agentes
de auditoria, fiscalizagdo e/ou cobranga; (c) despesas relacionadas ao transporte de pessoas
(viagens) e documentos (correios e/ou motoboy), hospedagem e alimentagédo de seus agentes,
estacionamento, custos com telefonia, conference calls, e (d) publicacées em jornais e outros
meios de comunicagao, bem como locagdo de imével e contratagdo de colaboradores para
realizagdo de assembleias (“Despesas Extraordinarias”).

9.3. Reembolso de Despesas: Caso a Securitizadora venha a arcar com quaisquer
Despesas razoavelmente devidas pela Emissora, inclusive as Despesas Extraordinarias
previstas na Clausula 9.2. acima, nos termos desta Escritura dos demais documentos relativos
a emissao dos CRI, a Securitizadora podera solicitar o reembolso junto a Emissora de tais
despesas com recursos que nao sejam do Patriménio Separado dos CRI, o qual devera ser
realizado dentro de um prazo maximo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da respectiva
solicitacdo pela Securitizadora, acompanhada dos comprovantes do pagamento de tais
despesas.

9.4, Em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da quitacdo integral dos CRIs, todos os valores
remanescentes integrantes do Patrimbnio Separado, incluindo os valores integrantes de Fundo
de Despesas, outros valores depositados na Conta Centralizadora dos CRI e rendimentos de
aplicagdes financeiras realizados com os recursos do Patriménio Separado serao integralmente
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transferidos para a Emissora mediante depdsito na conta de livre movimento a ser
oportunamente indicada pela Emissora.

10. ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

10.1. A Debenturista podera, a qualquer tempo, realizar assembleia geral, de acordo com o
disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Agdes, a fim de deliberar sobre matéria de
interesse da Debenturista (“Assembleia Geral de Debenturistas”)

10.1.1. A presente Clausula 10 aplicar-se-a somente se, a qualquer momento durante a vigéncia
desta Escritura, houver mais de um Debenturista, sendo que o conjunto destes titulares sera
considerado alcangado pela, e incluido na, definigdo de “Debenturista” desta Escritura.

10.1.2. A assembleia geral de Debenturista podera ser individualizada por série de Debéntures
ou conjunta, a depender da matéria a ser objeto de deliberagdo, conforme previsto na Clausula
14.1 do Termo de Securitizago.

10.2. As assembleias gerais de Debenturista conjunta ou de cada uma das séries poderao ser
convocadas pela Emissora ou pela Debenturista.

10.3. A convocacédo das assembleias gerais de Debenturista devera ser realizada respeitando-
se as regras relacionadas a publicagdo de anuncio de convocacdo de assembleias gerais
constantes da Lei das Sociedades por Agdes, da Resolugdo CVM n° 81, de 29 de margo de 2022,
conforme alterada (“Resolugdo CVM 81”) e da Resolugdo CVM 60.

10.4. As assembleias gerais de Debenturista deverdo ser convocadas, em primeira
convocagao, com prazo de antecedéncia minimo de 21 (vinte e um) dias corridos ou, nao se
realizando a assembleia geral de Debenturista em primeira convocacdo, em segunda
convocagao somente podera ser realizada com, no minimo, 8 (oito) dias corridos contados da
data da publicagdo do novo anuncio de convocagao.

10.5. Independente das formalidades previstas na legislagdo aplicavel e nesta Escritura para
convocacgao, sera considerada regular a assembleia geral de Debenturista a que comparecer a
Debenturista, independentemente de publicagbes e/ou avisos.

10.6. A assembleia especial de Debenturista instalar-se-a com a presenga da Debenturista.

10.7. A presidéncia das assembleias gerais de Debenturistas cabera a Debenturista.

10.7.1. Exceto se de outra forma estabelecido nesta Escritura, todas as deliberagdes em
assembleia geral, inclusive renuncias temporarias (waivers), realizadas em conjunto ou por cada
uma das séries de Debéntures, conforme o caso, serdo tomadas, (a) em primeira convocagéo,
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por, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos titulares de Debéntures em Circulagéo,
ou (b) em segunda convocagéo, por, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos titulares
de Debéntures presentes, desde que estejam presentes na referida Assembleia Geral, pelo
menos, 20% (vinte por cento) das Debéntures em circulagéo.

10.7.2. Nao estdo incluidos no quérum a que se refere a Clausula 10.7.1 acima:

(a) 0s quoruns expressamente previstos em outras Clausulas desta Escritura; e

(b) as alteragdes ou exclusdes relacionadas (i) a Amortizagdo ou a Remuneragéo; (ii) ao
prazo de vencimento dos CRI; (iii) aos Eventos de Liquidagédo do Patriménio Separado
(conforme definido no Termo de Securitizagdo) ou aos Eventos de Vencimento
Antecipado previstos nesta Escritura; (iv) a quaisquer alteragcdes ou exclusdes nesta
Escritura que possam impactar no fluxo financeiro dos CRI; e/ou (v) aos quéruns de
deliberagédo; deverao ser aprovadas conforme deliberacdo prévia da Assembleia
Especial dos Titulares de CRI, seja em primeira convocag¢ao ou em qualquer convocagao
subsequente, por Titulares de CRI que representem, no minimo, 75% (setenta e cinco
por cento) dos CRI em Circulagdo ou dos CRI em Circulagdo da respectiva série,
conforme aplicavel.

10.8. As deliberagbes tomadas pela Debenturista, no &mbito de sua competéncia legal,
observados os quoruns previstos nesta Escritura, serdo validas e eficazes perante a Emissora e
obrigardo a Debenturista, independentemente de seu comparecimento ou voto na respectiva
assembleia especial de Debenturistas.

10.9. Fica desde ja dispensada a realizagdo de assembleia especial de Debenturistas para
deliberar sobre alteragbes nesta Escritura e nos demais Documentos da Oferta, sempre que tal
alteracao: (i) decorrer de corregcdo de erro formal, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou
aritmético, desde que a alteragdo nao acarrete qualquer alteragdo na Remuneragao e no fluxo
de pagamento das Debéntures e, consequentemente, dos CRI; (ii) alteragbes a esta Escritura ja
expressamente permitidas nos termos desta Escritura; ou (iii) decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias expressas formuladas pela CVM, ANBIMA ou B3, em
virtude de atendimento a exigéncias de adequagao as normas legais ou regulamentares; (iv) for
necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais das Partes ou dos prestadores de
servico da Oferta, tais como alteracdo na razado social, endereco e telefone, entre outros; e (v)
envolver redugao da remuneragao dos prestadores de servigo da Oferta; desde que as alteragdes

«n « »
1

ou corregdes referidas nos itens “i” a “v” acima ndo possam acarretar qualquer prejuizo aos
Debenturistas e/ou a Emissora ou qualquer alteragao na remuneragao e no fluxo das Debéntures,

e desde que nao haja qualquer custo ou despesa adicional para a Debenturista.
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10.10. Aplica-se as assembleias gerais de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lei das
Sociedades por Agbes, sobre a assembleia geral de acionistas.

10.11. Apds a emissado dos CRI, somente apds a orientagao dos Titulares de CRI reunidos em
assembleia geral, considerando conjuntamente os CRI de todas as séries, a Debenturista podera
exercer seu direito em relagao as Debéntures e devera se manifestar conforme lhe for orientado
pelos Titulares de CRI. Exceto nos casos expressamente dispostos nesta Escritura, a
Assembleia Geral De Debenturistas sera realizada conjuntamente entre os titulares das
Debéntures, computando-se de forma conjunta os respectivos quoéruns de convocacao,
instalacado e deliberagédo. Caso (i) a Assembleia Especial de Titulares de CRI ndo seja instalada;
ou (ii) ainda que instalada ndo haja quérum para deliberagdo da matéria em questédo, a
Debenturista devera permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questao, sendo certo
que o seu siléncio ndo sera interpretado como negligéncia em relagdo aos direitos dos
respectivos Titulares de CRI, ndo podendo ser imputada a Debenturista qualquer
responsabilizacdo decorrente da auséncia de manifestacao.

11. CLASSIFICAGAO DERISCO

11.1. A Emissora devera contratar e manter contratada, as suas expensas, durante o prazo de
vigéncia das Debéntures, a STANDARD & POOR’S RATINGS DO BRASIL LTDA., inscrita no
CNPJ sob o n° 02.295.585/0001-40 (“Agéncia de Classificagdo de Risco”) para atribuir
classificagéo de risco a Oferta dos CRI, devendo (a) monitorar e atualizar a classificacéo de risco
anualmente, contado da data do primeiro relatério, até a integral quitacdo das Debéntures; (b)
permitir que a agéncia de classificagao de risco divulgue amplamente ao mercado os relatorios
de tal classificagdo de risco; e (c) entregar a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI cépia
eletrénica (formato PDF) dos relatérios da classificagdo de risco no prazo de até 5 (cinco) dias
contados da data de sua veiculagao.

11.1.1. A classificagao de risco da Oferta ndo podera ser interrompida, de modo a atender o
artigo 33, §10, da Resolugdo CVM 60.

11.1.2. A nota de classificagdo de risco sera objeto de monitoramento a cada periodo de 12
(doze) meses e objeto de revisao a cada periodo de 1 (um) ano, tendo como base a data de
elaboragao do primeiro relatério definitivo, nos termos do artigo 33, § 11, da Resolugao CVM 60.

11.1.3. Caso a Agéncia de Classificagdo de Risco a ser alterada seja uma dentre as seguintes:
(i) Fitch Ratings Brasil Ltda.; (ii)) Moody’s América Latina Ltda.; e/ou (iii) Moody’s Local BR
Agéncia de Classificagao de Risco Ltda. (“Agéncias de Classificagao de Risco Autorizadas”),
a Assembleia Especial de Investidores devera deliberar pela ndo substituigdo da Agéncia de
Classificagdo de Risco pela Agéncia de Classificagcdo de Risco Autorizada, sendo certo que, no
caso de ndo instalagdo em segunda convocagéo ou ndo atingimento do quérum de deliberagéo
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de, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulagdo, em primeira ou segunda
convocacgao, presumir-se-a a aprovagao de referida substituicdo por qualquer das Agéncias de
Classificagdo de Risco Autorizada.

12. DISPOSIGCOES GERAIS

12.1. Comunicacdes: As comunicacdes a serem enviadas por qualquer das partes nos termos
desta Escritura deverao ser encaminhadas para os seguintes enderegos:

Para a Emissora

PLANO & PLANO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.

Rua Gerivatiba, n® 207, conjunto n° 172, Butanta

CEP 05.501-900 | Sao Paulo, SP

At.: Henrique Hildebrand Garcia e Anselmo Tolentino Soares Jr.

Telefone: (11) 4095-7545 | (11) 9-9975-9823 | (11) 9-6417-8931

E-mail: henrique.garcia@planoeplano.com.br | anselmo.soares@planoeplano.com.br

Para a Debenturista

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Rua Gerivatiba, n® 207, 16° andar, conjunto 162, Butanta
CEP 05.501-900 | S&o Paulo, SP

At.: Departamento de Gestao / Atendimento Virgo
Telefone: (11) 3320-7474

E-mail: atendimento@virgo.inc

12.1.1. A Emissora autoriza a Securitizadora, durante o prazo de vigéncia das Debéntures, a
consultar as bases de dados do BACEN, CERC e B3, conforme aplicavel, para acesso aos dados
de CNPJ, para fins de monitoramento de riscos.

12.1.2. A Emissora autoriza a Securitizadora e o Agente Fiduciario a divulgar todos dados e
informagdes deste instrumento, incluindo a coépia das demonstragbes financeiras, conforme
aplicavel, do ultimo exercicio social encerrado, conforme fornecida pela Emissora.

12.1.3. O contato realizado com a Securitizadora sera facilitado se iniciado diretamente via Portal
de Atendimento da Virgo. Nesse sentido, o envio de pedidos, duvidas ou demais solicitagdes a
Securitizadora, devera ocorrer preferencialmente via Portal de Atendimento da Virgo. Para os
fins deste contrato, entende-se por “Portal de Atendimento da Virgo” a plataforma digital
disponibilizada pela Securitizadora por meio do seu website (https://virgo.inc/) ou por meio do
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seguinte link: (https://atendimento.virgo.inc). Sendo necessario, no primeiro acesso, realizar um
simples cadastro mediante a opgao “cadastre-se”.

12.1.4. Todas as comunicacbes realizadas nos termos desta Escritura devem ser sempre
realizadas por escrito, para os enderecgos acima, e serao consideradas recebidas (i) no caso das
comunicagdes em geral, na data de sua entrega, sob protocolo ou mediante "aviso de
recebimento" expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos; e (ii) no caso das
comunicagdes realizadas por correio eletrbnico, na data de seu envio, desde que seu
recebimento seja confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo
remetente) por envio via Portal de Atendimento da Virgo, na data de envio da solicitacdo por
meio da criagdo de um novo ticket de atendimento, o que sera confirmado pelo envio de e-mail,
pela Virgo ao usuario que abrir uma nova solicita. A alteragdo de qualquer dos enderegos acima
devera ser comunicada as demais Partes pela Parte que tiver seu endereco alterado. Os originais
dos documentos enviados por fax / correio eletrénico, deverdo ser encaminhados para os
enderegos acima em até 2 (dois) dias uteis apds o envio da mensagem.

12.2. Renuncia: Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente
Escritura, desta forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer direito,
faculdade ou remédio que caiba a Debenturista em razdo de qualquer inadimplemento da
Emissora prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como
constituindo uma renuncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem
constituirda novagao ou modificagdo de quaisquer outras obrigagées assumidas pela Emissora
nesta Escritura ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

12.3. Custos de Registro: Todos e quaisquer custos incorridos em razao do registro desta

Escritura e seus eventuais aditamentos, e dos atos societarios relacionados a esta Emissao, nos
registros competentes, serdo de responsabilidade exclusiva da Emissora.

12.4. Lei aplicavel: Esta Escritura é regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

12.5. Irrevogabilidade: Esta Escritura é celebrada em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as partes e seus sucessores a qualquer titulo. Qualquer alteracdo a esta Escritura
somente sera considerada valida se formalizada por escrito, em instrumento préprio assinado
por todas as Partes, devendo ser levada a arquivamento na JUCESP.

12.6. Independéncia das disposicées da Escritura: Caso qualquer das disposi¢gbes ora

aprovadas venha a ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerao todas as demais
disposicbes nado afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as partes, em boa-fé, a
substituirem a disposicao afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.
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12.7. Titulo Executivo Extrajudicial: Toda e qualquer quantia devida a qualquer das Partes por

forca desta Escritura podera ser cobrada via processo de execugao, visto que as Partes, desde
ja, reconhecem tratar-se de quantia liquida e certa, atribuindo ao presente a qualidade de titulo
executivo extrajudicial, nos termos e para os efeitos do artigo 784, incisos | e lll, do Cddigo de
Processo Civil Brasileiro.

12.8. As Partes declaram, mutua e expressamente, que a presente Escritura foi celebrada
respeitando-se os principios de probidade e de boa-fé, por livre, consciente e firme manifestagédo
de vontade das Partes e em perfeita relagdo de equidade.

12.9. As Partes assinam a presente Escritura por meio eletrénico, sendo consideradas validas
apenas as assinaturas eletrénicas realizadas nos termos da Medida Provisoria n° 2.200-2, de 24
de agosto de 2001. As Partes reconhecem, de forma irrevogavel e irretratavel, a autenticidade,
a validade e a plena eficacia da assinatura eletrénica ou digital, para todos os fins de direito. Esta
Escritura devera entrar em vigor a partir da data aqui indicada, independentemente de qualquer
uma das Partes a celebrarem eletronicamente em data diferente. Nao obstante, caso qualquer
das Partes celebre eletronicamente a presente Escritura em um local diferente, o local de
celebracao sera considerado, para todos os efeitos, como sendo a cidade de S&o Paulo, estado
de S&o Paulo, conforme indicado abaixo.

12.10. Foro: As partes elegem o foro da comarca da capital do estado de Sdo Paulo, com
renuncia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado, como competente para dirimir
quaisquer controvérsias decorrentes desta Escritura.

Estando assim, as partes, certas e ajustadas, firmam o presente instrumento, de forma eletrdnica,
dispensada a assinatura de testemunhas, nos termos do artigo 784, §4° do Cédigo de Processo
Civil Brasileiro.

Sao Paulo, 04 de julho de 2025.

(paginas de assinaturas seguem)
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(Pagina de Assinatura do Instrumento Particular de Escritura da 32 (Terceira) Emissdo de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em Acgbes, da Espécie Quirografaria, em Até Duas Séries, para

Colocagéo Privada, da Plano & Plano Desenvolvimento Imobiliario S.A.)
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ANEXO |

TABELA |
IDENTIFICAGAO DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

Imével objeto

Cartério de | de destinagao Esta sob o
Empreendimento Possui habite-
Enderego Bairro CEP Matricula Registro de | de recursos de regime de
Imobiliario se?
Iméveis outra emissao incorporagao?
de CRI
Duque de Caxias - Avemdg Duque De Centro 01214-000 Mat. 58.156 50 RI SP Nao Nao Nio
PIU Caxias, 864
Jornalista Roberto | Av. Jornalista Roberto o Nao = =
Marinho Marinho, 155 e 159 Cidade Mongbes 04576-010 Mat. 309.017 15°RGISP Nao Nao
Rio Branco X . Campos Eliseos Mat. 95.248 o Nao = =
Gusmées - PIU Av Rio Branco, 530 01206-000 Mat. 61.057 5° RI SP Nao Nao
Guido Caloi - Lote 2| Avenida Guido Caloi | C@Pela do Socormo | g5805 140 Mat. 355.035 | 11°RISP Nao Nao N3o
Rio Pequeno - Rua Joaquim Lapas ] o Nao = =
Lapas Veiga- lote 3 Veiga, s/n Jardim D'Abril 05398-011 Mat. 287.525 18° RGI SP Nao Nao
Av. Thomas Edison,
Marques de Séo 675 e Av. Marqués Véarzea da Barra g Mat. 146.581 o Nao = =
Vicente (L1) e (L2) de So Vicente, Funda 01139-002 Mat, 307,236 | 10° RGISP N&o Néo
990
Eliseu de Almeida | Av Eliseu de Almeida | “ardim Rolinopolis | - 55535 549 Mat 256.185 | 100 k) gp Néo N3o Nzo
Mat. 18.498
Mat. 40.350 Nao
Carlos Weber Il - Mat. 53.699
Lote 1 Com Rua Carlos Weber, 184 Vila Leopoldina 05303-000 Mat. 53.700 10° RI SP Nao Nao
GRAPRO Mat. 53.701
Mat. 53.702
Rua Dr. Artur Mota n°s Belenzinho Nao = =
Arthur Mota 17,19, 21, 23, 27 29 03062-020 Mat. 122.727 7° RI SP Néo Nao
Edu Chaves Rua Alto do Paraguai, Cumbica 02238-240 Mat. 12.820 | 15°RISP Nao Nao N3o
362/338
Nao
Hisaj Morita Hisaji Morita Vila Carmozina 08260-130 Mat. 15.725 9° RI SP Nao Nao
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Guido Caloi - Lote 2
Com GRAPRO

Avenida Guido Caloi

Capela do Socorro

05802-140

Mat. 355.035

11° RI SP

Mogeiro L1 ao L3

Rua Mogeiro, S/N

Vila Perus

05206-240

Mat. 244.757

18° RGI SP

Sabara - Lote 04

Avenida Nossa Senhora
do Sabara, 4780

Vila Emir

04447-011

Mat. 520.380

11° RGI SP

Coronel Antonio
Marcelo-PIU

Rua Coronel Antonio
Marcelo

Bras

03054-040

Mat 32.673
Mat. 32.787
Mat. 49.199
Mat.114.256
Mat.114.258
Mat. 114.259
Mat. 114.370
Mat. 114.371
Mat. 119.847
Mat. 119.848
Mat. 119.849
Mat.119.850
Mat. 119.851
Mat. 119.852
Mat. 119.853
Mat. 119.874
Mat. 119.875
Mat. 119.876
Mat. 119.877
Mat. 119.878
Mat. 119.879
Mat. 119.880
Mat. 119.881
Mat. 119.882
Mat. 119.883
Mat. 122.554

3°RI

Nao

Nao

Comgas - Lote Il
(com compresp)

Rua Capitdo Faustino
Lima

Bras

03040-030

Mat. 167.694

3°RI

Nao

Comgas - lote |

Rua Capitao Faustino
Lima

Bras

03040-030

Mat.167.693

3°RI

Mendes da Rocha

Av. Mendes da Rocha

Jagana

02227-001

Mat. 35.989
Mat. 72.773
Mat. 73.122
Mat. 88.046
Mat. 89.885
Mat. 88.937
Mat. 278.171
Mat. 132.688
Mat. 278.180
Mat. 278.181
Mat.278.182

15° RI SP
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. - Registro de Nao
NID Alphaville | AY- Sylvio Honario Alves Tamboré 06460-040 Mat. 231.980 | | 6veis de N3o Sim
Penteado i
Barueri
TABELA Il

CRONOGRAMA INDICATIVO DE DESTINAGAO DE RECURSOS DA EMISSAO

Ano/Semestre 1S (R$) 2S (R$) Total (R$)
2025 4.257.653 4.257.653
2026 148.211.659 41.610.401 189.822.060
2027 67.630.003 87.012.307 154.642.311
2028 66.459.885 22.318.088 88.777.974

Total (R$) 437.500.000

O Cronograma Indicativo da destinagc&o dos recursos pela Emissora é feito com base na sua capacidade de aplicagdo de recursos dado (i)

0 histérico de recursos por ela aplicados nas atividades, no dmbito da aquisigcdo, desenvolvimento e construgao de empreendimentos

imobiliarios em geral; e (ii) a proje¢do dos recursos a serem investidos em tais atividades foi feita conforme o histérico descrito na tabela

abaixo:
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Histérico (aproximado) de construcao,
aquisicao e/ou reforma de
empreendimentos imobiliarios em geral

Ano de 2024

R$ 1.924.345.000,00

Ano de 2023

R$ 1.368.700.000,00

Ano de 2022

R$ 1.062.300.000,00

Total

R$ 4.355.345.000,00

TABELA Il

PROPORGAO DOS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA EMISSAO A SER DESTINADA PARA CADA UM DOS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

Empreendimento Imobiliario

Uso dos Recursos

Valor estimado de
recursos da Emissao
a serem alocados no

Empreendimento
Imobiliario (R$)

Percentual do valor estimado de
recursos da Emissao para o

Empreendimento Imobiliario

PPO1

Agquisicdo de Terreno, e Gastos com 5.245.474,5

Atividade de Construgao

1,2%
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-~ Aquisicdo de Terreno, e Gastos com 7.588.750,4 1.7%
Atividade de Construgao
P03 Aquisicdo de Terreno, e Gastos com 33.597.242,0 7%
Atividade de Construgao
0 Aquisicdo de Terreno, e Gastos com 43.058.434.3 9,8%
PP04
Atividade de Construgao
P05 Aquisicdo de Terreno, e Gastos com 11.493.111.4 2,6%
Atividade de Construgao
- Aquisicado de Terreno, e Gastos com 11.700.846,3 2,7%
Atividade de Construgao
PPO7 Aquisicao de Terreno, e Gastos com 12.639.152,5 2,9%
Atividade de Construgao
P08 Agquisicdo de Terreno, e Gastos com 22.695.279,6 5,2%
Atividade de Construgao
P09 Agquisicao de Terreno, e Gastos com 19.387.624,7 4.4%
Atividade de Construgao
P10 Agquisicdo de Terreno, e Gastos com 16.344.917,6 3,7%
Atividade de Construgao
P11 Agquisicdo de Terreno, e Gastos com 9.647.466,1 2,2%
Atividade de Construgao
P12 Aquisicao de Terreno, e Gastos com 97.541.632,6 22,3%
Atividade de Construgédo
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PP13 Aquisicdo de Terreno, e Gastos com 18.041.196,0 4.1%
Atividade de Construgao
] Aquisicdo de Terreno, e Gastos com 13.575.888,7 3.1%
PP14
Atividade de Construgao
P15 Aquisicdo de Terreno, e Gastos com 15.844.293,2 3,6%
Atividade de Construgao
P16 Aquisicdo de Terreno, e Gastos com 18.479.048,0 4.2%
Atividade de Construgao
P17 Aquisicado de Terreno, e Gastos com 22.856.210,0 5,2%
Atividade de Construgao
P18 Aquisicao de Terreno, e Gastos com 15.186.898,5 3,5%
Atividade de Construgao
P19 Agquisicdo de Terreno, e Gastos com 42.576.533,4 9,7%
Atividade de Construgao
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ANEXO Il

Modelo de Boletim de Subscrigao das Debéntures

BOLETIM N° 1 DE SUBSCRIGAO DAS DEBENTURES DA 32 (TERCEIRA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM AGOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, EM ATE 2 (DUAS) SERIES, PARA COLOCAGAO PRIVADA, DA PLANO
& PLANO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.

EMISSORA C.N.P.J.
PLANO & PLANO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A. 24.230.275/0001-80
LOGRADOURO BAIRRO
Rua Gerivatiba, n°® 207, conjunto n® 172, Butanta Butanta
CEP CIDADE U.F.
05.501-900 Sao Paulo Sao Paulo

CARACTERISTICAS
Emissdo de 437.500 (quatrocentas e trinta e sete mil e quinhentas) debéntures simples, néo

conversiveis em acbes, em até 2 (duas) séries, da espécie quirografaria, para colocacgao privada, da
Plano & Plano Desenvolvimento Imobiliario S.A. (“Debéntures”, “Emissdo” e “Companhia”,
respectivamente), cujas caracteristicas estao definidas no “Instrumento Particular de Escritura da 32
(Terceira) Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Ac¢oes, da Espécie Quirografaria,
em Até 2 (Duas) Séries, para Colocac¢do Privada, da Plano & Plano Desenvolvimento Imobiliario
S.A.”, celebrado em 04 de julho de 2025 entre a Companhia e a Virgo Companhia de Securitizagao
(“Escritura de Emissao de Debéntures”). A Emissdo das Debéntures foi aprovada com base na
Reunido do Conselho de Administragdo da Emissora realizada em 04 de julho de 2025, a ser
protocolada perante a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo e ja disponibilizada no website da
Companhia e da CVM, nos termos do artigo 62, inciso |, alinea “a” da Lei das Sociedades por A¢des.

DEBENTURES SUBSCRITAS

QTDE. SUBSCRITA VALOR NOMINAL UNITARIO (R$) VALOR TOTAL
SUBSCRITO (R$)
[=] 1.000,00 RS [=]
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FORMA DE PAGAMENTO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO

O

Em conta corrente Banco n° Agéncia n°
O

Moeda corrente nacional

As Debéntures serdo integralizadas pelo seu Prego de Integralizacdo, conforme definido na
Escritura de Emissao de Debéntures, sendo que as Debéntures deveréo ser integralizadas nas

mesmas datas de subscricdo e integralizagdo dos CRI correspondentes, em conta corrente da
Companhia a ser por ela oportunamente indicada.

A Escritura de Emissao de Debéntures esta disponivel no seguinte enderecgo: na cidade de Sao
Paulo, estado de S&o Paulo, na rua Gerivatiba, n° 207, conjunto n°® 172, Butanta, CEP 05.501-900.

Declaro, para todos os fins, que estou de acordo com as
condigoes expressas no presente Boletim, bem como declaro
ter obtido exemplar da Escritura de Emissao de Debéntures.

CNPJ
Sao Paulo, [=]

SUBSCRITOR
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Nome: =]

Cargo:

75
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ANEXO il

RELATORIO SEMESTRAL DOS RECURSOS DESTINADOS DA 2912 (DUCENTESIMA NONAGESIMA PRIMEIRA) EMISSAO, EM ATE
2 (DUAS) SERIES, DA VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
PLANO & PLANO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.

[CIDADE], [DATA]

A

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Periodo: [].[*].[*] até [].[*].[]

A PLANO & PLANO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A., sociedade por acdes com registro de companhia aberta na categoria “A”
perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) com registro n® 2507-0, em fase operacional, com sede na cidade de S&o Paulo, estado
de Sao Paulo, na Rua Gerivatiba, n°® 207, Conjunto n° 172, Butanta, CEP 05.501-900, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica
(“CNPJ”) sob o n° 24.230.275/0001-80 e com seus atos constitutivos arquivados perante a Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo
(“JUCESP”) sob o n° 35.300.555.830, neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seus representantes identificados na
respectiva pagina de assinaturas deste instrumento, na qualidade de emissora das Debéntures (conforme abaixo definido) (“Devedora”), nos
termos do “Instrumento Particular de Escritura da 32 (Terceira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ag¢les, da Espécie
Quirografaria, em Até 2 (Duas) Séries, para Colocacgéo Privada, da Plano & Plano Desenvolvimento Imobiliario S.A”, celebrado por e entre a
Devedora e a VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por agdes com registro de companhia securitizadora, na categoria
“S2" perante a CVM, sob o n° 728 e, devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolugdo CVM n°
60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada (“Resolugdao CVM 60”) com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua
Gerivatiba, n® 207, 16° andar, conjunto 162, Bairro Butanta, CEP 05.501-900, inscrita no CNPJ sob n° 08.769.451/0001-08, com seus atos
constitutivos arquivados perante a JUCESP sob o NIRE 35.300.240.949 (“Securitizadora” ou “Debenturista”), em 04 de julho de 2025

(“Escritura de Emissado de Debéntures”), cujas debéntures emitidas no dmbito da 32 (terceira) emissdo de debéntures da Devedora
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(“Debéntures”), foram integralmente subscritas pela Securitizadora, insere-se no contexto de uma operagao de securitizagao de recebiveis
imobiliarios, nos termos da Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alterada, da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada, da Resolugdo CVM 60 e da Resolugao do Conselho Monetario Nacional n°® 5.118, publicada em 1 de fevereiro de 2024,
conforme alterada, por meio do qual foram emitidos 350.000 (trezentos e cinquenta mil) {ou} 437.500 (quatrocentos e trinta e sete mil e
quinhentos)] certificados de recebiveis imobiliarios da 2912 (ducentésima nonagésima primeira) emisséo da Securitizadora, em [até] 2 (duas)
séries (“CRI”), vem, pelo presente atestar que o volume total de recursos obtidos mediante a emissdo das Debéntures e dos CRI acima foram
utilizados durante o periodo acima, corresponde a R$ [=] ([=] reais) e foram para utilizados nos termos previstos na Escritura de Emissao de
Debéntures e no “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 2912 (ducentésima nonagésima primeira) Emissdo, em até 2 (duas)
séries, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Virgo Companhia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela
Plano & Plano Desenvolvimento Imobilidrio S.A.” , celebrado entre a Securitizadora e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima, com filial situada na cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida das
Nagbes Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Nagdes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-
910, inscrita no CNPJ sob o n°® 36.113.876/0004-34 (“Agente Fiduciario”) em 04 de julho de 2025 (“Termo de Securitizagédo”), conforme

abaixo:

. Comprovante
Destinagao
de Percentual
dos Documento
: Status pagamento: do
Matricula recursos/etapa | (N° da Nota Valor
da recibo [x] / recurso
Imovel Proprietario / Endereco do projeto: Fiscal (NF- gasto no
Obra TED [x]/ utilizado
Cartorio (aquisicao, e) /IDOC [x] semestre
(%) _ boleto no
construgcao ou | /e outros
(autenticagao) | semestre
reforma)
e outros
[] [o] [o] [] [] [] [e] [e] [e] [e]
Total destinado no semestre RS [e]
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PLANO & PLANO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.

Nome: [+] Nome: [*]
Cargo: [*] Cargo: [*]
CPF: [] CPF: []
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ANEXO IV

CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS DAS DEBENTURES

Cronograma de Pagamentos Debéntures 12 Série

N Data de Pagamento Tai Paga Juros? Incorpora Juros?
1 13/01/2026 0,0000% SIM NAO
2 13/07/2026 0,0000% SIM NAO
3 13/01/2027 0,0000% SIM NAO
4 13/07/2027 0,0000% SIM NAO
5 13/01/2028 0,0000% SIM NAO
6 13/07/2028 0,0000% SIM NAO
7 11/01/2029 0,0000% SIM NAO
8 12/07/2029 0,0000% SIM NAO
9 11/01/2030 0,0000% SIM NAO
10 11/07/2030 100,0000% SIM NAO

Cronograma de Pagamentos Debéntures 22 Série

N Data de Pagamento Tai Paga Juros? Incorpora Juros?
1 13/01/2026 0,0000% SIM NAO
2 13/07/2026 0,0000% SIM NAO
3 13/01/2027 0,0000% SIM NAO
4 13/07/2027 0,0000% SIM NAO
5 13/01/2028 0,0000% SIM NAO
6 13/07/2028 0,0000% SIM NAO
7 11/01/2029 0,0000% SIM NAO
8 12/07/2029 0,0000% SIM NAO
9 11/01/2030 0,0000% SIM NAO
10 11/07/2030 0,0000% SIM NAO
11 13/01/2031 0,0000% SIM NAO
12 11/07/2031 100,0000% SIM NAO
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ANEXO V

DESPESAS DA OPERAGAO

PRESTADOR DESCRICAQ PERIODICIDADE VALOR BASE GROSS UP VALOR BRUTO RECORRENTE AMUAL

ANBIMA AMBIMA (Registro) FLAT RS 14.159,00 0,00% RS 14.165,00 RS - RS 14.165,00 0,00%
AMBIMA AMEBIMA (Base de Dados) FLAT RS 2.830,00 0,00% RS 2.830,00 RS - RS 2.830,00 0,00%
E3 | CETIP* Registro CRI/CRA/DEBENTURE FLAT RE 78.000,00 0,00% RS 78.000,00 RS - RS 78.000,00 0,02%
B3 | CETIP* Registro CCB/CCI FLAT RS 3.500,00 0,00% RS 3.500,00 RS - RS 3.500,00 0,00%
E3 | CETIP* Depdsite COCA/CPR/CCB/CCI FLAT RS 8.125,00 0,00% RS 212500 RS - RS 8.125,00 0,00%
Coordenadores da Oferta Coordenadores da Oferta FLAT Conforme Gentrato de Distribuigac

Virgo Emissao FLAT RE 20.000,00 965% RS 2213614 RS - RS 2213614 0,01%
Virgo Taxa de Gestao FLAT RS 3.000,00 965% RS 332042 RS - RS 332042 0,00%
Luz Diagramagao FLAT RS 9.800,00 0,00% RS 9.800,00 RS - RS 5.800,00 0,00%
oT Implantagac Agente Fiduciario FLAT RS 5.000,00 12,15% RS 5.691,52 RS - RS 5.691,52 0,00%
oT Agente Fiduciario FLAT RE 17.000,00 12,15% RS 19.351,17 RS - RS 18.351,17 0,01%
oT Agente Registrador FLAT RS 5.000,00 12,15% RS 5.691,52 RS - RS 5.691,52 0,00%
oT Instituigde Custodiante FLAT RE 7.000,00 12,15% RS 7.968,13 RS - RS 796813 0,00%
oT Agente Fiducidrio ANUAL RS 17.000,00 12,15% RS 19.351,17 RS 19,351,177 RS - 0,01%
oT Instituigde Custodiante ANUAL RE 7.000,00 12,15% RS 7.968,13 RS 7.96813 RS - 0,00%
BDO RCS Auditoria ANUAL RS 3.944,50 14,25% RS 4.600,00 RS 4.600,00 RS - 0,00%
LINK Contador SEMESTRAL RS 1.550,00 0,00% RS 1.560,00 RS 3.120,00 RS - 0,00%
Virgo Verificagao de Covenants TRIMESTRAL RS 1.250,00 9,656% RS 1.383,51 RS 5.534,04 RS - 0,00%
Virgo Taxa de Gestao MEMNSAL RS 3.000,00 965% RS 332042 RS 39.84504 RS - 0,01%
ITAU UMIBANCO Escriturador MEMNSAL RS 800,00 0,00% RS 800,00 RS 9.600,00 RS - 0,00%
ITAUUNIBANCD Tarifa de Conta MEMNSAL RE 73,00 0,00% RS 73,00 RS 876,00 RS - 0,00%
B3 | CETIP* TaxaTransagdo MEMNSAL RS 160,00 0,00% RS 160,00 RS 1.920,00 RS - 0,00%
E3 | CETIP* Utilizagao Mensal MEMNSAL RE 140,00 0,00% RS 140,00 RS 1.680,00 RS - 0,00%
B3 | CETIP* Custddia de COCA/GPR/CCE/CCI MEMNSAL RS 6.335,00 0,00% RS 633500 RS 76,020,00 RS - 0,02%
E3 | CETIP* Custadia CRI MENSAL RS 2.800,00 0,00% RS 2.800,00 RS 33.600,00 RS - 0,01%
Total RS 229.074,13 RS 204.114,38 RS 180.582,90 0,11%
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