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Relatério Anual 2025 do Agente Fiduciario
4* Emissao de Debéntures da PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes

1. Cumprimento pela Emissora das suas obrigacdes de prestacio de informacoes periodicas,
com a indicacdo das inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento (Art. 15 inc. I
da RCVM 17/21)

A Emissora cumpriu com a sua obrigacao de prestagao de informagdes periodicas, e o Agente Fiduciario ndo
tem conhecimento de eventual inconsisténcia ou omissdo contidas nas informagoes divulgadas pela Emissora.

2. Alteracoes estatutarias ocorridas no exercicio social com efeitos relevantes para os titulares
do Valor Mobiliario (Art. 15 inc. I da RCVM 17/21)

No exercicio de 2025 ocorreram alteragdes estatutarias com efeitos relevantes para os titulares do Valor
Mobiliario. A copia com inteiro teor das atas se encontra a disposi¢do na sede da Emissora ¢ do Agente
Fiduciario.

3. Comentarios sobre indicadores econdémicos, financeiros e de estrutura de capital
relacionados a clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos titulares do Valor
Mobiliario e que estabelecem condi¢coes que nao devem ser descumpridas pela Emissora
(Art. 15 inc. III da RCVM 17/21)

Nao ha indicadores econdmicos, financeiros e de estrutura de capital relacionados a clausulas contratuais.

4. Quantidade de Valor Mobiliario emitido, quantidade de Valor Mobiliario em circulacio e
saldo cancelado no periodo (Art. 15 inc. IV da RCVM 17/21)

Em 31/12/2024 Quantidade de Debéntures
Quantidade emitida: 280
Quantidade em circulagdo (B3) ®: 280

Saldo cancelado no periodo: -

Total em Tesouraria: -

Total Cancelado: -

(*) ultima posigdo registrada na B3 em 30/11/2018.

5. Resgate, amortizacao, conversao, repactuacio e pagamento de juros do Valor Mobiliario
realizados no periodo (Art. 15 inc. V. da RCVM 17/21)

Nao houve pagamentos durante o exercicio de 2025.
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4* Emissao de Debéntures da PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes

6. Constituicio e aplicacdes do fundo de amortizacio ou de outros tipos fundos, quando houver
(Art. 15 inc. VI da RCVM 17/21)

Nao ha constitui¢do e aplicagdes de fundo de amortizagdo ou de outro tipo de fundo.

7. Destinag¢do dos recursos captados por meio da emissio, conforme informacdes prestadas
pela Emissora (Art. 15 inc. VII da RCVM 17/21)

Os recursos obtidos pela Emissora, decorrentes da subscrigdo das Debéntures, foram destinadas ao
reperfilamento do passivo financeiro de empresas do mesmo grupo econdémico da Emissora (“Grupo”),
devendo ser: (i) Para o pagamento integral de todos os financiamentos contratados junto ao Banco Bradesco
S.A. pelas controladas da Emissora: (a) Abyara Planejamento Imobiliario S.A.; (b) AGRA Empreendimentos
Imobiliarios S.A.; (¢) Companhia Setin de Empreendimentos e Participagoes; ¢ (d) Ragusa Empreendimentos
Imobiliarios S.A.; e (ii) O saldo remanescente, apos o cumprimento do item (i) acima, para o pagamento de
outras dividas do Grupo e reforco de caixa da Emissora.

8. Relacio dos bens e valores entregues a sua administracio, quando houver (Art. 15 inc. VIII
da RCVM 17/21)

Nao foram entregues bens e valores a sua administragao.

9. Cumprimento de outras obrigacdes assumidas pela Emissora, devedor, cedente ou
garantidor no Instrumento de Emissao (Art. 15 inc. IX da RCVM 17/21)

A Emissora cumpriu com as suas outras obrigagoes assumidas na Escritura de Emissao.

10. Manutenc¢ao da suficiéncia e exequibilidade das garantias e fatos relevantes ocorridos aos
bens garantidores (Art. 15 inc. X da RCVM 17/21)

Garantia constituida e validada para que produza todos os seus efeitos legais, inclusive contra terceiros e a
propria Companhia. Em nosso entendimento, a garantia é exequivel, entretanto, ndo possuimos dados para
verificar a suficiéncia delas em relagdo ao valor total da emissao atualizado.

Em AGD realizada em 19 de dezembro de 2025 foi deliberada a autorizacdo ao Agente Fiduciario, para que,
mediante instrugdo prévia e expressa por escrito dos Debenturistas ¢ independentemente de realizagdo de nova
AGD, emita termo(s) de liberagdo das garantias remanescentes vinculadas a Emissao.

11. Existéncia de outras emissdes de valores mobiliarios, pablicas ou privadas, feitas pela
Emissora, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo
da Emissora em que tenha atuado no mesmo exercicio como agente fiduciario (Art. 15 inc.
XI da RCVM 17/21)

O Agente Fiduciario informa que atuou como agente fiduciario no exercicio de 2025 nas seguintes emissdes:
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4* Emissao de Debéntures da PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes

Denominagdo da Companhia
Ofertante

PDG COMPANHIA SECURITIZADORA

Denominagdo da Emissdo

42 SERIE DA 12 EMISSAO DE CRI

Valor da Emissdo

R§ 100.200.000,00

Quantidade de
Mobiliarios Emitidos

Valores

334

Espécie e Garantias
Envolvidas

Cessdo de Créditos Imobiliarios oriundos de Contratos de Compra e Venda
de Unidades Imobiliarias, representados por CCI

Devedores:

(i) PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participacdes.

(ii)) Pessoas fisicas e/ou juridicas, compradores ou promitentes
compradores das Unidades e devedores dos Contratos Imobilidrios

Prazo de Vencimento

Vencida Antecipadamente em 22 de margo de 2018

Taxa de Juros

Até a data do 8° pagamento de Juros Remuneratorios (inclusive): 109% DI
a.a. (base de 252)

Ap0s a data do 8° pagamento de Juros Remuneratorios (exclusive): 109%
DI + 3,50% a.a. (base de 252)

Inadimplemento no Periodo

Inadimplente

Denominagdo da Companhia
Ofertante

PDG COMPANHIA SECURITIZADORA

Denominagdo da Emissio

15* SERIE DA 1* EMISSAO DE CRI

Valor da Emissdo

R$ 250.000.000,00

Quantidade @ de  Valores

Mobiliarios Emitidos

3.000

Espécie e Garantias
Envolvidas

Cessdo de Créditos Imobiliarios oriundos de Contratos de Compra e Venda
de Unidades Imobilidrias, representados por CCI.

Penhor de Quotas da SPE CHL XCII Incorporagdes Ltda.

Devedores:

(i) PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participacdes

(ii) pessoas fisicas e/ou juridicas, compradores ou promitentes
compradores das Unidades e devedores dos Contratos Imobilidrios

Prazo de Vencimento

Vencida Ordinariamente em 27 de julho de 2020, sem o cumprimento das
obrigagodes

Taxa de Juros

Até 23/12/2013 (exclusive): 110% DI (base de 252)
A partir de 23/12/2013 (inclusive): 120% DI (base de 252)

Inadimplemento no Periodo

Inadimplente

12. Declaracio sobre a nio existéncia de situacio de conflito de interesses que impeca o agente
fiduciario a continuar a exercer a funcio e sobre a sua aptidio para continuar no exercicio
da funcao (Art. 15 inc. XII da RCVM 17/21)

O Agente Fiduciario declara que se encontra plenamente apto a continuar no exercicio da funcdo de Agente
Fiduciario desta emissdo de debéntures da Emissora, na forma do disposto no artigo 68, § 1°, alinea “b” da Lei

n° 6.404/1976, bem como que ndo existe situagdo de conflito de interesses que impega 0 mesmo a continuar a

exercer a func¢do, na forma do disposto no artigo 15, inciso XII, da Resolu¢do CVM n° 17, de 9 de fevereiro

de 2021.
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13. Outras informacoes consideradas relevantes (Art. 15, caput da RCVM 17/21)

Em 29 de margo de 2017 ocorreu o vencimento antecipado automatico da Emissdo, em razdo do pedido de
Recuperacao Judicial formulado pela Emissora o qual foi ratificado em Assembleia Geral de Debenturistas em
15 de maio de 2017, tendo sido contratado escritério de advocacia para a tomada das providéncias cabiveis
para a cobranga dos valores devidos pela Emissora.

O plano de recuperacdo judicial foi homologado em 14 de dezembro de 2020 e em 14 de outubro de 2021 o
Juizo da 1* Vara de Faléncias e Recuperagdes Judiciais da Comarca da Capital de Sao Paulo proferiu sentenca
de encerramento do processo de recuperacgdo judicial das Companhias e suas controladas.

No exercicio de 2025 ocorreram assembleias dos Titulares do Valor Mobiliario. A copia com seu inteiro teor
se encontra a disposigdo no site http://www.gdcdtvm.com.br/

14. Procedimentos adotados pelo emissor para assegurar a existéncia e integridade dos valores
mobilidrios, ativos financeiros ou instrumentos que lastreiem operacgdes de securitizacgio,
inclusive quando custodiados ou objeto de guarda por terceiro contratado para esta
finalidade, e eventuais inconsisténcias ou omissoes constatadas (Art. 11 inc. XXII da RCVM
17/21):

Nao Aplicavel.

15. Procedimentos adotados pelo emissor para assegurar que os direitos incidentes sobre os
valores mobilidrios, ativos financeiros, ou instrumentos contratuais que lastreiem operacoes
de securitiza¢do, inclusive quando custodiados ou objeto de guarda por terceiro contratado
para esta finalidade, nio sejam cedidos a terceiros, e eventuais inconsisténcias ou omissdes
constatadas (Art. 11 inc. XXIII da RCVM 17/21):

Nao Aplicavel.

16. Comentarios sobre as Demonstra¢des Financeiras e indicadores da Emissora (Clausula 7.4 (xii) (c)
da Escritura de Emissao)

O Endividamento Geral da Emissora em 2025 ficou em 874,10%, representando uma alta de 150,61pontos
percentuais (p.p.) em relacdo a 2024. A sua divida de curto prazo apresentou uma pequena baixa, visto que a
Composicdo do Endividamento diminuiu 1,19 p.p. em 2025. O Grau de Imobiliza¢do do Patriménio Liquido
ndo apresentou mudanga em 2025, ficando em -0,34%. Ja o Grau de Imobilizagdo de recursos ndo correntes
em 2025 foi superior em relagdo ao ano de 2024 em 0,14 p.p, ficando em -2,16%. No Passivo Oneroso sobre
o Ativo houve alta de 3,88 p.p.

No que se refere aos indicadores de liquidez da Emissora, em 2025, a Liquidez Imediata ficou em 0,02. Foi
identificada baixa de 18,00% na Liquidez Corrente, e na Liquidez Seca uma baixa de 11,88%. A Liquidez
Geral apontou baixa de 17,66%.

A Rentabilidade de Investimentos apresentou uma redugao, ficando em -78,09%. O Giro do Ativo aumentou
em 6,87 p.p. em relacdo ao ano anterior, ficando em 29,31%. A Margem Bruta ficou em 42,81%, a Margem
Operacional foi de -100,92%, e a Margem Liquida ficou em -266,41% em 2025.

DICADOR DNQC 0 A RO 0 OLIDADC
Indices de Estrutura de Capital 2025 2024
Endividamento Geral 874,10% 723,49%
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Composi¢ao do Endividamento 25,28% 26,48%
Imobilizagdo do Patriménio Liquido -0,34% -0,34%
Imobilizacdo de recursos ndo correntes -2,16% -2,31%
Passivo Oneroso sobre o Ativo 36,53% 32,65%

Rentabilidade do Patrimonio Liquido

Liquidez Imediata 0,02 0,02
Liquidez Corrente 0,27 0,32
Liquidez Seca 0,14 0,16
Liquidez Geral 0,11 0,14

Rentabilidade de Investimentos -78,09% -80,40%
Giro do Ativo 29,31% 22,44%
Margem Bruta 42,81% 2,53%
Margem Operacional -100,92% -127,88%
Margem Liquida -266,41% -358,34%

Em caso de duvidas, entre em contato pelo e- mail gdc@gdcdtvm.com.br.

A versao eletronica deste relatério encontra-se disponivel em http://www.gdcdtvm.com.br/.

Rio de Janeiro, 30 de abril de 2026.

GDC Partners Servicos Fiduciarios DTVM LTDA.

E-mail: gdc@gdcdtvm.com.br

GDC Partners Servigos Fiduciarios DTVM Ltda.
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