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Ao Juizo da 3* Vara De Faléncias E Recuperacoes Judiciais Do Foro Central Civel
Comarca de Sgo Paulo — SP

AUTOS N° 1016636-15.2023.8.26.0100
Recuperacao Judicial

NEXPE PARTICIPACOES S.A. - EM RECUPERACAO JUDICIAL e OUTROS (“Re-
cuperandas” ou “Grupo Nexpe”), ja qualificadas, vém, nos autos de seu processo de re-
cuperagao judicial, com fundamento no artigo 61 da Lei n. 11.101/05 (“LRF”), requerer o
encerramento da presente recuperacéo judicial, nos termos a seguir.

I. Esclarecimentos iniciais

1. Como é de conhecimento deste D. Juizo e credores, as Recuperandas desenvol-
vem suas atividades desde o ano de 2007, quando o Grupo Nexpe com a intencao de se
tornar o maior e mais abrangente grupo de intermediagdes e consultoria imobiliarias do
pais.

2. O Grupo Nexpe criou uma vasta rede de lojas e parcerias que fizeram com que
seus resultados alcangassem a marca de 13 bilhdes em vendas anuais, se tornando, de
fato, lider nacional em intermediagdes imobiliarias no periodo, com atuacao de destaque
no mercado primario.

3. No entanto, o crescimento da contingéncia trabalhista em razdo do aumento de
demanda ajuizada a partir de 2015 (por meio das quais corretores passaram a exigir o
reconhecimento de vinculo trabalhista ap6s a queda do mercado imobiliario) e a quase
paralizagdo do mercado imobiliario durante a pandemia da COVID-19 causaram grave
crise financeira, ensejando o protocolo desta recuperacao judicial em 13/02/2023.
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4, Desde 13, a Recuperanda conduz o seu processo de recuperacao judicial com se-
riedade e zelo, cumprindo todos os prazos estabelecidos pelo D. juizo e pela LRF, sempre
com a maior brevidade possivel, e buscando composigao com seus credores.

5. Assim é que o plano de recuperacao judicial (“PRJ”) foi votado em assembleia geral
de credores realizada em 07/12/2023, momento em que foi aprovado de forma maciga: em
ambos 0s cenarios:

Com participacao do Bradesco conforme listado: (i) 97,84% dos credores tra-
balhistas; (ii) 95% dos credores quirografarios e 99,22% de seus créditos; e (iii)
100% dos credores ME/EPP.

Com a participacao do Bradesco nos termos de seu incidente: (i) 97,84% dos
credores trabalhistas; (i) 95% dos credores quirografarios e 99,21% de seus
créditos; e (iii) 100% dos credores ME/EPP.

6. Na sequéncia, em 23/04/2023 foi proferida decisdo reconhecendo a aprovagao do
PRJ pelos credores, a apresentacao de CNDs, e concedendo a recuperagao judicial do
Grupo Nexpe, sendo certo que desde entdao o Plano vem sendo devidamente cumprido
pelas Recuperandas, nos exatos termos em que aprovado pelos credores e homologado
por este D. Juizo.

7. Conforme sera adiante demonstrado, as Recuperandas ja cumpriram com todas as
obrigacdes previstas no Plano de Recuperagao Judicial com vencimento em até 2 (dois)
anos de sua concessao, o que possibilita o imediato encerramento deste processo, tal
como autoriza o art. 61 da LRF. Senao vejamos.

I1. Encerramento da Recuperacao Judicial
II.1  Cumprimento das obrigacdes previstas no Plano
8. O art. 61 da LRF prevé que os processos de reestruturagdo sejam encerrados tao

logo as Recuperandas cumpram com as obrigagdes que vencerem em até 2 (dois) anos
computados da concessado da recuperagao judicial, aqui ocorrida em 23/04/2023.

9. Esse regramento legal € amplamente aplicado pelo Eg. TJSP:

Apelagdo. Recuperagdo judicial. Encerramento. Admissibilidade. Cumprimento do
plano durante o periodo de fiscalizagéo se faz presente. Art. 61 da Lei 11.101/2005.
Precedentes das Cdmaras Reservadas de Direito Empresarial deste e. T|SP. Doutrina.
Na hipétese em testilha, verificou-se o cumprimento das obrigacdes pre-
vistas no plano de recuperacgdo judicial no periodo de 02 anos — art. 61
da Lei 11.101/2005. Além disso, ndo consta dos autos existéncia de divida em

aberto, como informado pelo administrador judicial. Explicita-se, ainda, que apés a
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declaragdo de encerramento da recuperagdo judicial, cabe ao juizo da execugdo — em
que se busca a satisfagdo de crédito extraconcursal — a competéncia para decidir
sobre o regular prosseguimento do processo, bem como para decretar as medidas
expropriatérias eventualmente necessdrias. Assim, questées outras sobre envolvi-
mento de crédito extraconcursal e essencialidade dos bens da recuperanda poderdo
ser objeto de pretensdes, observadas as vias préprias, porém insuficientes para confi-
gurar impedimento do encerramento da recuperagdo judicial. Precedente deste e.
TJSP. Recursos especiais envolvendo as apelantes ndo obtiveram efeito suspensivo,
portanto, por ora, insuficientes para obstar o encerramento da recuperagdo judicial.
Notério entendimento jurisprudencial envolvendo a matéria, configurando desneces-
sidade de trdnsito em julgado para a validade e eficdcia da sentenca em exame.

Senteng¢a mantida. Apelos desprovidos.

TJSP; Apelagdo Civel 1000202-82.2018.8.26.0210; Relator (a): Natan Zelinschi de
Arruda; 2° Camara Reservada de Direito Empresarial; j. 29/08/2023.

APELAGAO. SENTENGA QUE DECRETOU O ENCERRAMENTO DA RECUPERAGCAO
JUDICIAL DA APELADA. INSURGENCIA DE UMA DAS CREDORAS. HIPOTESE DE
NAO PROVIMENTO. AUSENCIA DE OBICE AO ENCERRAMENTO DA RECU-
PERACAO. DECURSO DO PRAZO DE SUPERVISAO JUDICIAL QUE NAO
ESTA ATRELADO AO PRAZO DE CARENCIA. ART. 61, CAPUT, DA LEI N°
11.101/05. REGULAR CUMPRIMENTO DO PLANO DURANTE O PERI-
ODO DE SUPERVISAO. DECORRIDO OREFERIDO PRAZO DE SUPERVISAO, E EN-
CERRADA A RECUPERACAO, CABE AO CREDOR PREJUDICADO, SE O CASO, RE-
QUERER A EXECUCAO ESPECIFICA DA OBRIGACAO, OU AFALENCIA DA DEVE-
DORA, CONFORME ART. 62, DA LEI N° 11.101/05. APELACAO DA CREDORA NAO
PROVIDA.

TJSP, Apelagdo n° 0000114-03.2009.8.26.0299, Relator Alexandre Lazzarini, 1° Cd-
mara Reservada de Direito Empresarial, Data do julgamento: 19/12/2022.

10. O encerramento do biénio legal também ja se encerrou, conforme recentemente
reconhecido pelo Administrador Judicial: “notadamente no prazo atinente ao biénio legal
cujo término se deu 23.04.2026” (fls. 12.843/12.874).

I1.2 Pagamento dos credores

11. Nesse sentido e conforme apurado pelo Administrador Judicial em seu relatério de
cumprimento do plano, as Recuperandas tém substancialmente cumprido com as obriga-
¢oes de seu PRJ (com algumas pequenas observagdes que serdao enderegadas no capitulo
[l abaixo).
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12. Quanto aos créditos trabalhistas, o Administrador Judicial reconheceu que os cre-
dores “tiveram seus créditos integralmente adimplidos”. Pelo controle do Grupo Nexpe,
houve a quitacao de 209 credores trabalhistas, sendo que os demais 192 apenas ainda
nao foram quitados em razao da falta de envio dos dados bancarios ou o envio extempo-
réaneo.

13. Acerca dos credores quirografarios, o Plano previa duas opgdes de pagamento, a
Opcao A e a Opcgao B, sendo que esta ultima ainda se encontra no periodo de caréncia
previsto de 36 meses. Os credores quirografarios que aderiram a Opgao A ja foram inte-
gralmente quitados, conforme apurado pelo Administrador Judicial (fl. 12.858).

14. Por fim, também foi apurado o adimplemento substancial quanto a classe dos cre-
dores ME/EPP.

15. Referida classe, assim como no caso dos quirografarios, teve seu pagamento con-
templado mediante duas opgdes: Opgao A e Opgao B.

16. Os credores aderentes a Opc¢ao A ja foram integralmente quitados, enquanto aque-
les que fazem jus a Opgao B ainda estdo sendo pagos, tendo em vista que o plano previa
o parcelamento do pagamento em 10 parcelas anuais.

I1.3 UPIs alienadas

17. Além do amplamente comprovado pagamento dos credores, esta recuperagao ju-
dicial também foi palco de alienagao de quatro UPIs.

18. A primeira delas, a UPI NewCo Credimorar, teve suas condi¢des de alienagao pre-
vistas no plano, sendo um mecanismo para captacdo de recursos para cumprimento do
plano, tendo papel fundamental na quitagao do financiamento DIP obtido ao longo do pro-
cesso e dos credores financeiros.

19. Realizado o processo competitivo mediante entrega de propostas fechadas, a Pro-
montoria Holding 276 BV sagrou-se a vencedora do certame por meio da oferta de R$ no
valor de R$ 72.551.656,29, composta por credit bid de R$ 64.551.656,29 e R$ 8.000.000,00
mediante depdsito em conta garantida.

20. Ainda, o Grupo Nexpe criou e promoveu a alienagao de outras trés UPIs: UPI
Abyara, UPI MF e UPI Bamberg, juntas denominadas UPIs Marcas. Apds procedimentos
competitivos nos mesmos moldes daquele realizado para venda da UPI NewCo Credimo-
rar, as UPIs Marcas foram assim vendidas:

UPI Abyara: adquirida pela Quantum Partners Intermediagdo Imobiliaria Ltda,
que apresentou proposta no valor de R$ 970.000,00 a ser a ser paga em 110
(cento e dez) parcelas mensais, iguais e sucessivas.
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UPI MF: adquirida pela The Best Consultoria Imobiliaria Ltda., que apresentou
proposta no valor de R$ 5.730.000,00, mediante pagamento em (i) 120 parcelas
mensais de R$ 9.550,00, atualizadas anualmente pelo IPCA; e (i) R$
4.584.000,00 pagos em 120 parcelas mensais com valor de cada parcela sendo
o equivalente a 3% sobre o valor da receita bruta mensal da UPI MF, observado
o valor minimo de R$ 26.000,00 e maximo de R$ 52.000,00 a ser a ser paga em
110 parcelas mensais, iguais e sucessivas para fins de licenga de uso da marca.

UPI Bamberg: adquirida por Ana Flavia Eichenberger Guimaraes, que apresen-
tou proposta no valor de $ 5.447.000,00, mediante pagamento em (i) 120 parce-
las mensais de R$ 9.078,34, atualizadas anualmente pelo; IPCA; e (i) R$
4.357.600,00 pagos em 120 parcelas mensais, com valor de cada parcela sendo
0 equivalente a 3% sobre o valor da receita bruta mensal da UPI Bamberg ob-
servado o valor minimo de R$ 26.000,00 e maximo de R$ 52.000,00 a ser a ser
paga em 110 parcelas mensais, iguais e sucessivas para fins de licenga de uso
da marca.

21, Portanto, esta recuperagao judicial também foi marcada pelo sucesso dos proces-
sos competitivos realizados.

II.4  Dos incidentes de crédito e demais créditos anteriores ao ajuizamento da Recuperacdo

Judicial

22, O paragrafo unico do art. 63 estabelece que o encerramento da recuperacgao judi-
cial ndo dependera da consolidagao do quadro-geral de credores, de forma que existén-
cia de incidentes processuais ainda nao julgados nao impede o encerramento dos
processos de recuperacao judicial.

23. Portanto, o pequeno numero de incidentes ainda em tramite vinculado aos presen-
tes autos ndo impede o encerramento deste processo de recuperagao judicial — ainda mais
considerando o ja julgamento de mais de 50 incidentes.

24, Inclusive, cumpre ressaltar que mesmo apds o encerramento deste processo de
reestruturacdo, as habilitagdes/impugnacgdes de crédito ja& em trémite poderao continuar
sendo julgadas por este D. Juizo, conforme expressamente previsto pelo artigo 10°, § 9°
da LRF: “A recuperacao judicial podera ser encerrada ainda que nao tenha havido a con-
solidacao definitiva do quadro-geral de credores, hipétese em que as a¢des incidentais de
habilitagdo e de impugnacgao retardatarias serao redistribuidas ao juizo da recuperagao
judicial como agdes autdbnomas e observarao o rito comum”.

25. Ademais, em relagcao aos créditos que possuam fato gerador anterior ao ajuiza-
mento desta Recuperagao Judicial e que, por alguma razdo nao tenham sido incluidos na
lista de credores, poderao ser demandados através de processos autbnomos, sendo certo
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que sofrerao os efeitos da novacao operada com a aprovacao do Plano de Recuperacao
Judicial, nos termos do art. 59 da LRF.

Esse é o entendimento do Col. STJ sobre o tema:

EMBARGOS DE DECLARAGAO NO RECURSO ESPECIAL. REQUISITOS DO ART.
1.022 E INCISOS DO CPC/2015. ERRO MATERIAL. OCORRENCIA. EMBARGOS DE
DECLARAGCAO ACOLHIDOS, SEM EFEITOS INFRINGENTES. CREDITO CONCURSAL.
NECESSIDADE DE HABILITAGAO DO CREDITO NO QUADRO GERAL DE CREDO-
RES DA SOCIEDADE EM RECUPERAGAO JUDICIAL. FACULDADE DO CREDOR PRE-
TERIDO. [...] 4. No entanto, aquele credor que fizer a op¢do por ndo habilitar de
forma retardatdria o seu crédito para promover posteriormente a sua cobranga tam-
bém terd um dnus pela sua escolha, pois assumird as consequéncias juridicas (pro-
cessuais e materiais) dela, entre as quais a de sofrer a incidéncia dos efeitos da recu-
peracdo. 5. A lei de regéncia incentiva que o credor participe da recuperagdo ab initio
para que se busque encontrar uma solugdo de mercado especifica para a superagéo
daquela crise, mantendo-se, ao mesmo tempo, os beneficios econémicos que decorrem
daquela atividade. Desse modo, ela desestimula que o credor persiga individualmente
o seu crédito, fora do conclave, estabelecendo diversas consequéncias juridica. 6. O
tratamento normativo conferido aos retardatdrios é justamente o de impor a eles
consequéncias menos vantajosas do que aquelas impostas aos credores que habilita-
ram ou retificaram seus créditos dentro do prazo legal. Tal racionalidade — estimular
a participagdo no conclave e inibir a conduta resistente - também deve incidir sobre
o credor, que, ndo constando do quadro de credores da recuperagdo, fez a opgdo por
cobrar o seu crédito posteriormente. 7. Assim, o credor que figurar na listagem,
com a exatiddo do valor do crédito e da classificacdo a que faz jus, estard
automaticamente habilitado na recuperacgdo judicial. Caso contrdrio, terd
ele a faculdade de decidir entre: i) habilitar de forma retardatdria o seu
crédito; ii) ndo cobrd-lo; e iii) ajuizar a execugdo individual apés o encer-
ramento da recuperacdo judicial. Em qualquer circunstdncia, terd o 6nus
de se sujeitar aos efeitos da recuperacdo judicial. 8. Na hipétese, caso
ndo tenha havido a habilitacdo do crédito, poderdo os embargados ajui-
zar futura execucgdo individual, apds o encerramento da recuperagdo ju-
dicial (LREF, art. 61), devendo levar em consideragdo, no entanto, que o
seu crédito acabard sofrendo os efeitos do plano de recuperacdo apro-
vado, em virtude da novacdo ope legis (art. 59 da LREF). 9. Embargos de
declaragdo acolhidos para os devidos esclarecimentos e para sanar erro material, sem

efeitos infringentes.

STJ, EDcl no REsp n. 1.851.692/RS, Rel. Min. Luis Felipe Salomdo, Quarta Turma,
julgado em 24/5/2022, Dje de 9/9/2022.
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III. Esclarecimentos adicionais
Informagoes solicitadas pelo Administrador Judicial as fls. 12.843/12.874

27. Por fim, as Recuperandas prestam os esclarecimentos necessarios solicitados pelo
Administrador Judicial em seu relatério de cumprimento do plano de recuperacgao judicial.

28. Bruno Castilho Triunfo da Silva. Além das parcelas identificadas pelo Administra-
dor Judicial que totalizam o pagamento de R$ 7.205,17, as Recuperandas efetuaram o
pagamento da Ultima parcela que totaliza R$ 603,48, dividida em duas transferéncias, uma
de R$ 551,42 (principal) e outra de R$ 52,06 (corregdo monetaria), conforme comprovan-
tes anexos (Doc. 01).

29. Subcondominio Torres Empresariais do Ibirapuera. As Recuperandas reconhe-
cem a transferéncia de R$ 10.224,02 a favor do Subcondominio, conforme comprovantes
anexos (Doc. 02), em que pese o crédito do credor estar listado hoje no montante de R$
952,20.

30. Porém, as Recuperandas esclarecem que os pagamentos foram todos realizados
antes de ser proferia decisdo na impugnacao de crédito (autos n. 1094123-
61.2023.8.26.0100) ajuizada pelo Subcondominio minorando seu crédito (Doc. 03).

31. Dessa forma, as Recuperandas informam que entraram em contato com o credor
solicitando a devolugao dos valores pagos a maior.

32. Agasus S.A. Conforme solicitado pelo Administrador Judicial, as Recuperandas es-
clarecem que as parcelas devidas ao credor Agasus S.A foram integralmente quitadas pe-
las trés Recuperandas, conforme comprovantes anexos (Doc. 04).

33. Considerando que o credor foi relacionado em trés empresas do Grupo e que a
soma dos créditos superava o limite de R$ 15 mil previsto para a opgao A da Classe lll, os
pagamentos foram distribuidos proporcionalmente entre as Recuperandas Bamberg, Basi-
movel e Nexpe, conforme previsto no Plano — sendo que a ultima parcela, de responsabi-
lidade da Basimovel, foi quitada pela Nexpe em razao de bloqueio judicial ativo na data do
vencimento.

34, Américas Investimentos Imobiliarios e Participac6es S.A. As Recuperandas es-
clarecem que permanecem pendentes de pagamento apenas duas parcelas ao referido
credor, que estao previstas para setembro/2026 e dezembro/2026.

35. Giselle e Leticia Aguirre. As Recuperandas esclarecem que, em razdo de equi-
voco operacional, as credoras Giselle Aguirre Brasileiro do Nascimento e Leticia Aguirre
Brasileiro Fontanetti receberam seus pagamentos conforme as condigées de pagamento
previstas para os credores trabalhistas.
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36. Porém, na realidade, seus créditos foram incluidos na classe do credores quirogra-
farios. Assim, e considerando que nao foram enviadas as op¢des de pagamento, as credo-
ras serao alocadas na Opgao B de pagamento dos créditos quirografarios, conforme clau-
sula 8.5.2 do plano’.

37. GLP Silva Transpor Logistica. As Recuperandas esclarecem que, no momento do
envio administrativo dos comprovantes de pagamento ao Administrador Judicial, houve
equivoco no envio dos documentos, tendo sido encaminhados, por engano, comprovantes
de pagamentos de boletos referentes a prestagcao de servigcos mensal, e ndo referentes
aos pagamentos do credor.

38. Dessa forma, o Grupo Nexpe encaminha os comprovantes corretos para verificagao
(Doc. 05), apenas com a observagao de que em alguns comprovantes constam o nome
‘MHT’ como beneficiario por se tratar do nome fantasia da GLP.

39. LOC Prime Locagcao, Comércio e Servigcos Ltda. ME. As Recuperandas esclare-
cem que ainda nao efetuaram pagamentos ao referido credor em razéo da auséncia de
envio dos dados bancarios.

40. Cartas de arrematacao das UPIs. Por fim, o Administrador Judicial solicita infor-
macao acerca do status da expedi¢cao das cartas de arrematagao das UPIs Marcas.

41, A esse respeito, o0 Grupo Nexpe informa que o proprio Administrador Judicial havia
ponderado a expedicao da carta de arrematagao deveria ser precedida da quitacao integral
de toda as parcelas das propostas para aquisi¢gdo das UPIs (fls. 11.812/11.822).

42. Desta forma, considerando que a proposta vencedora para aquisigao da UPI Abyara
previa o parcelamento em 110 parcelas e que as propostas referentes as UPIs Bamberg e
MF previam 120 prestagdes, o Grupo Nexpe informa que os pagamentos ainda nao foram
integralmente efetuados, de forma que as cartas de arrematagao ainda nao foram expedi-
das — e nem mesmo solicitadas pelos adquirentes das UPIs Bamberg e MF.

IV. Conclusao

43. Conforme mencionado, as Recuperandas cumpriram as obrigagdes contidas em
seu Plano de Recuperacao Judicial aprovado pelos credores e homologado por este D.
Juizo, conforme determinam os arts. 61 e 63 da LRF, notadamente no periodo de supervi-
sao.

' 8.5.2. O Credor Quirografario ou Credor Trabalhista que, por qualquer razio, ndo realizar a opgdo de pagamento na
forma da Clausula 8.5.1 ou, conforme o caso, na forma da Clausula 8.3.3 acima, sera automaticamente alocado na Opgao
B, prevista na Clausula 8.5.4 abaixo.
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44, Ainda, o Grupo Nexpe também prestou os esclarecimentos solicitados pelo Admi-
nistrador Judicial em seu relatério de cumprimento do plano.

45, Diante de todo o exposto, em especial 0 cumprimento das obrigagdes previstas no
Plano de Recuperacao Judicial pelas Recuperandas durante o prazo de supervisao judicial,
requer-se seja reconhecido o cumprimento do Plano e decretado o encerramento da
recuperacao judicial do Grupo Nexpe, nos termos dos arts. 61 e 63, ambos da LRF,
determinando-se ainda que:

a) as habilitagdes/impugnagbes de crédito ja em tramite deveréo continuar sendo
processadas e julgadas exclusivamente perante este D. Juizo, de forma que,
os credores serao pagos nos termos do Plano;

b) eventuais creditos liquidos ou iliquidos que nao tenham sido incluidos na rela-
¢ao de credores, mas que possuam fato gerador anterior ao ajuizamento desta
Recuperacgao Judicial, poderdo ser cobrados por agdao autdbnoma, considera-
dos os efeitos da novagao operada pela aprovagao do Plano, nos termos do
art. 59 da LRF;

¢) As Juntas Comerciais, Receita Federal, Receita Estatual e quaisquer ¢rgéos e
entidades removam a informacao “Em Recuperagao Judicial” do nome, quali-
ficacdo ou registro dos Recuperandos, em decisdo com forca de oficio a ser
enviada pelas Recuperandas.

Sao Paulo/SP, 29 de setembro de 2026.

Tiago Schreiner Lopes Guilherme Franca
OAB 194.583/SP OAB 324.907/SP

Pedro Terribile Garbugio
OAB 457.341/SP
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