INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 172 (DECIMA SETIMA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, EM SERIE UNICA, PARA COLOCAGCAO PRIVADA, DA MULTIPLAN
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

entre

MULTIPLAN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
na qualidade de emissora

OPEA SECURITIZADORA S.A.
na qualidade de Debenturista

datado de
7 de agosto de 2026




INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 172 (DECIMA SETIMA)
EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA
ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM SERIE UNICA, PARA COLOCACAO PRIVADA, DA
MULTIPLAN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Pelo presente “Instrumento Particular de Escritura da 172 (Décima Sétima) Emissdo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografaria, em Série
Unica, para Colocacdo Privada, da Multiplan Empreendimentos Imobilidrios S.A."
(“Escritura de Emissdo”):

Na qualidade de emissora e ofertante das debéntures objeto desta Escritura de Emissao
(“*Debéntures”):

1) MULTIPLAN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes
com registro de emissor de valores mobiliarios, na categoria “A”, sob o n° 020982,
perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (*CVM"”), com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas n® 4200, bloco 2, sala 501,
Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
("CNPJ") sob o n©07.816.890/0001-53, com seus atos constitutivos registrados
perante a Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro (“"JUCERJA”) sob o
NIRE 33.3.0027840-1 ("Emissora”), neste ato representada nos termos de seu estatuto
social; e

E, de outro lado,

(2) OPEA SECURITIZADORA S.A., sociedade por acgdes, com registro de
companhia securitizadora perante a CVM, categoria “"S1”, sob 0 n°® 477, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Girassol, n® 555, Anexo Torre C
(parte), Vila Madalena, CEP 05.433-001, inscrita no CNPJ sob o n® 02.773.542/0001-
22, com seus atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado de
Sao Paulo ("JUCESP”) sob o NIRE 35300157648 (“Debenturista” ou “Securitizadora”),
neste ato representada nos termos de seu estatuto social;

Sendo a Emissora e a Securitizadora doravante denominadas, em conjunto, como
“Partes” e, individual e indistintamente, como “Parte”.

RESOLVEM por esta e na melhor forma de direito celebrar a presente Escritura de
Emissdo, que sera regida pelos seguintes termos e condigdes:

1 AUTORIZAGAO

1.1 A emissdo das Debéntures, nos termos da Lei n©6.404, de
15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“"Emissdo” e “Lei das Sociedades por
Acdes”, respectivamente), e a celebracao desta Escritura de Emissao e do Contrato de
Distribuicdo (conforme definido abaixo) serdo, sdo ou foram realizadas com base nas




deliberacdes da reunidao do Conselho de Administracdo da Emissora realizada em 6 de
agosto de 2026 ("RCA").

2

REQUISITOS

A Emissdo, a Oferta e a celebracdao desta Escritura de Emissao e do Contrato de
Distribuicdo serdo realizadas com observancia aos seguintes requisitos:

2.1

2.2

2.3

Arquivamento e publicacdao da ata da RCA

2.1.1 A ata da RCA sera arquivada na JUCERJA, nos termos dos artigos 62,
inciso I, do artigo 142, paragrafo 19, ambos da Lei das Sociedades por Agoes.
Adicionalmente, a RCA serd divulgada, pela Emissora, no sistema eletronico
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores ("Sistema
ENET”) e na pagina da Emissora na rede mundial de computadores
(http://ri.multiplan.com.br/), em até 7 (sete) Dias Uteis contados da sua
assinatura, nos termos do artigo 62, inciso I, alinea “a” e §5° da Lei das
Sociedades por Acgbes, do artigo 33, §8° da Resolugdo da CVM n©° 80, de 29 de
margo de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 80"), conforme redagao
dada pelo artigo 3° da Resolugdao da CVM n° 226, de 6 de margo de 2025
(“Resolucao CVM 226").

Inscricao desta Escritura de Emissao e eventuais aditamentos

2.2.1 Esta Escritura de Emissao e seus eventuais aditamentos deverdo ser
disponibilizados no Sistema ENET e na pagina da Emissora na rede mundial de
computadores (http://ri.multiplan.com.br/), em até 7 (sete) Dias Uteis contados
da sua respectiva assinatura, nos termos da Resolucdo CVM 80, conforme
redacao dada pela Resolucdo CVM 226.

Negociacao

2.3.1 As Debéntures ndo serdo registradas para negociacdo em qualquer
mercado regulamentado de valores mobilidrios. As Debéntures ndo poderao ser,
sob qualquer forma, cedidas, vendidas, alienadas ou transferidas, exceto em
caso de eventual liquidacdo do patrimonio separado dos CRI (conforme definido
abaixo), nos termos a serem previstos no Termo de Securitizagao (conforme
definido abaixo). As transferéncias de titularidade das Debéntures serdo
realizadas conforme os procedimentos do Escriturador das Debéntures
(conforme definido abaixo).

2.3.2 Caso as Debéntures sejam transferidas pela Debenturista a outro titular,
exclusivamente nas hipéteses previstas no Termo de Securitizagdo, observadas
as disposicdes acima, o termo “Debenturista” designara o novo titular das
Debéntures, o qual sera titular de todos os direitos, poderes, faculdades,


http://ri.multiplan.com.br/

prerrogativas e pretensodes previstas, em lei ou contrato, em favor do titular das
Debéntures.

2.4 Forma e Comprovacao de Titularidade.

2.4.1 As Debéntures serdo emitidas sob a forma nominativa, escritural, sem
emissao de certificados, sendo que, para todos os fins de direito, a titularidade
das Debéntures serd comprovada pelo extrato emitido pelo Escriturador das
Debéntures, nos termos da Clausula 6.6 abaixo.

2.5 Dispensa de Registro na CVM e na ANBIMA - Associacao Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("fANBIMA")

2.5.1 As Debéntures serdo objeto de colocagdo privada, sem a intermediacdo
de instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios ou
gualquer esforgo de colocacao perante investidores indeterminados, ndo estando
sujeitas, portanto, ao registro de emissao perante a CVM de que trata o artigo
19 da Lei n© 6.385, de 7 de dezembro de 1976 (“Lei de Mercado de Valores
Mobilidrios”) e a ANBIMA.

3 OBJETO SOCIAL DA EMISSORA

3.1 A Emissora tem por objeto social (a) o planejamento, a implantacdo, o
desenvolvimento e a comercializagdo de empreendimentos imobilidrios de qualquer
natureza, seja residencial ou comercial, inclusive e especialmente centros comerciais e
polos urbanos desenvolvidos a partir deles; (b) a compra e venda de imdveis e a
aquisicdo e alienagao de direitos imobiliadrios, e sua exploragao, por qualquer forma,
inclusive mediante locacdo; (c) a prestacao de servigos de gestdo e administragdo de
centros comerciais, proéprios ou de terceiros; (d) a consultoria e assisténcia técnica
concernentes a assuntos imobiliarios; (e) a construcdo civil, a execucdo de obras e a
prestacdo de servicos de engenharia e correlatos no ramo imobilidrio; (f) a
incorporacao, promocao, administracdo, planejamento e intermediacdo de
empreendimentos imobilidrios; (g) a importacdo e exportacdo de bens e servicos
relacionados as suas atividades; (h) a geracdo de energia elétrica para consumo
proprio, podendo, entretanto, comercializar o excedente de energia elétrica; (i) a
prestacdo de servigos de manobra e parqueamento de veiculos, a guarda de veiculos e
estacionamento, e a exploracao de areas utilizadas para estacionamento de veiculos;
(J) a exploracdao de servicos e negodcios de diversdes dirigidas ao publico infantil,
através de espagos de lazer e de recreagao localizados em shopping centers e outras
apresentagoOes artisticas; (k) a administracdo e operagdo de teatros situados em
shoppings e empreendimentos sob administragao direta ou indireta da Emissora, bem
como as seguintes atividades sempre relacionadas a exploracdo desses teatros: (i) a
prestacdo de servigos de publicidade em geral, incluindo, mas ndo limitando, a
aquisicdo, negociagdo e transferéncia de direitos publicitdrios, bem como o
agenciamento de propaganda e publicidade e sua execugdo e divulgagao em veiculos
de imprensa falada, escrita e televisionada, inclusive no ramo grafico; (ii) a locagdo de



equipamentos de som, luz e quaisquer outros; (iii) a promogao, organizagao, producao,
agenciamento, programacao e execugao de eventos esportivos, artisticos e culturais,
shows e espetaculos em geral de qualquer espécie ou género, bailados e liricos,
exposicoes, leildes, festivais de musica, criagbes cinematograficas e teatrais, eventos
sociais e promocionais, inclusive filantrépicos e beneficentes; (iv) a administracao de
guaisquer eventos esportivos, artisticos e culturais em geral; (1) a prestacao de
servicos de administracdo e promocao de programas de fidelidade e relacionamento,
incluindo servicos de representagdao comercial com foco em novos parceiros e
beneficios; (m) a aquisicao de participacdo societaria e o controle de outras sociedades
e participagdao de associacdes com outras sociedades, sendo autorizada a celebrar
acordo de acionistas, com vistas a atender ou complementar seu objeto social; (n) o
desenvolvimento, operacgao e licenciamento de produtos e servigos digitais relacionados
as suas atividades; e (0) a exploracdo de espacos fisicos e meios digitais de sua
titularidade para veiculacdo de midia e contelddo publicitario.

4 DESTINAGAO DOS RECURSOS

4.1 Independentemente da ocorréncia de Resgate Antecipado Facultativo (conforme
definido abaixo), de Amortizagao Extraordinaria Facultativa (conforme definido abaixo),
de Oferta Facultativa de Resgate Antecipado (conforme definido abaixo) e/ou
vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes desta Escritura de Emissdo e,
consequentemente, de resgate e/ou amortizacdo dos CRI, os recursos liquidos obtidos
e captados, pela Emissora, com a Emissao serao destinados, em sua integralidade,
diretamente ou através de suas subsidiarias e/ou sociedades controladas (conforme
definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Agles), direta
ou indiretamente (“Controladas”) em que aplicar recursos obtidos com a emissao das
Debéntures (“Sociedades”), (1) até a data de vencimento final dos CRI, a ser definida
no Termo de Securitizacdo, ou (2) até que a Emissora comprove a aplicagdo da
totalidade dos recursos obtidos com a emissao das Debéntures, o que ocorrer primeiro,
sendo certo que, ocorrendo Resgate Antecipado Facultativo, Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa, Oferta Facultativa de Resgate Antecipado ou vencimento antecipado das
Debéntures, as obrigagdes da Emissora e as obrigacdes da OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade an6nima
com filial situada na Cidade Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacgoes
Unidas, n©® 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial
Nacdes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita no CNP]J sob o n°
36.113.876/0004-34 (“Agente Fiducidrio dos CRI” ou “Oliveira Trust”) referentes a
destinagdo dos recursos perdurardo até a data de vencimento dos CRI ou até a
destinacdo da totalidade dos recursos ser efetivada, o que ocorrer primeiro, para
pagamento de gastos, custos e despesas ainda ndo incorridos diretamente atinentes a
construcdo, expansao, desenvolvimento, reforma ou aquisicao de participagao, de
determinados imdveis e/ou empreendimentos imobilidrios descritos no Anexo I da
presente Escritura de Emissdo de Debéntures (“Empreendimentos”), observada a forma
de utilizacdo e a proporgao dos recursos captados a ser destinada para cada um dos
Empreendimentos, conforme previsto no Anexo I a presente Escritura de Emissao, e o




Cronograma Indicativo (conforme definido abaixo) da destinagcdao dos recursos previsto
no Anexo I desta Escritura de Emissdo de Debéntures (“*Destinacdo dos Recursos”).

4.1.1 Parcela dos recursos acima mencionados serd transferida para as
Sociedades pela Emissora por meio de: (i) aumento de capital das Sociedades;
(ii) adiantamento para futuro aumento de capital - AFAC das Sociedades; (iii)
mutuos para as Sociedades; (iv) emissdao de debéntures pelas Sociedades; ou
(v) qualquer outra forma permitida em lei.

4.2 Os recursos a serem destinados aos Empreendimentos serdo integralmente
utilizados pela Emissora e/ou pelas Sociedades, nas porcentagens indicadas na Tabela
2 do Anexo I. A porcentagem destinada a cada Empreendimento, conforme descrita na
Tabela 2 do Anexo I, podera ser alterada a qualquer tempo, independentemente da
anuéncia prévia da Debenturista ou dos titulares dos CRI, sendo que, neste caso, tal
alteracdo devera ser precedida de aditamento a esta Escritura de Emissdo e ao Termo
de Securitizacdo, de forma a prever o novo percentual para cada Empreendimento.

4.3 Com relagdo ao cronograma indicativo constante da Tabela 3 do Anexo I, tal
cronograma é meramente indicativo e nao vinculante ("Cronograma Indicativo”),
de modo que se necessario, a Emissora podera destinar os recursos provenientes da
integralizacdo das Debéntures em datas diversas das previstas no Cronograma
Indicativo, observada a obrigagdo desta de realizar a integral destinagdo dos recursos
até a data de vencimento final dos CRI, a ser definida no Termo de Securitizagdo. Desse
modo se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipagdao do Cronograma
Indicativo, (i) ndo sera necessario notificar a Debenturista e/ou o Agente Fiduciario dos
CRI, tampouco aditar esta Escritura de Emissao ou o Termo de Securitizacdo e (ii) nao
implicara em qualquer hipétese de vencimento antecipado das Debéntures ou em
resgate antecipado dos CRI, ou ensejara qualquer outra penalidade ou 6nus a Emissora,
nos termos desta Escritura de Emissdao e do Termo de Securitizagdo, desde que a
Emissora realize a integral destinacdo dos recursos até a data de vencimento final dos
CRI, a ser definida no Termo de Securitizacdo.

4.4 A Emissora poderd, a qualquer tempo, até a data de vencimento dos CRI, inserir
novos imoéveis dentre aqueles identificados como Empreendimentos para que sejam
também objeto de destinacdo de recursos, observado o cumprimento por parte dos
imoveis dos requisitos para constituicdo do lastro, conforme decisdo dos titulares dos
CRI reunidos em assembleia especial. Caso proposta pela Emissora, tal insercao sera
aprovada se nao houver objecdo por titulares dos CRI em assembleia especial que
representem 75% (setenta e cinco por cento) da totalidade dos CRI em circulagdao, em
primeira ou segunda convocagao. Caso a referida assembleia especial de titulares dos
CRI ndo seja instalada ou ndo haja deliberagdo por falta de quérum, a proposta da
Emissora para a insercdo de novos imoveis sera considerada aprovada.

4.5 A insercdao de novos imoveis nos termos da Clausula 4.4 acima deverd ser
solicitada a Debenturista e ao Agente Fiducidrio dos CRI, por meio do envio de
comunicagdo escrita pela Emissora nesse sentido. Apds o recebimento da referida



comunicacao, a Debenturista devera convocar assembleia especial de titulares dos CRI
em até 2 (dois) Dias Uteis, devendo tal assembleia ocorrer no menor prazo possivel e,
caso a solicitacao de insercao seja aprovada pela Debenturista, conforme orientado em
assembleia especial pelos titulares dos CRI, esta devera ser refletida por meio de
aditamento a presente Escritura de Emissdao e ao Termo de Securitizacdo, a ser
celebrado no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis apds a realizacdo da assembleia
especial de titulares dos CRI, sendo que a formalizacao de tal aditamento devera ser
realizada anteriormente a alteracdo da destinacdo de recursos em questao.

4.6 Tendo em vista que a Emissdo faz parte da Operacgao de Securitizacao (conforme
definido abaixo), a Emissora devera prestar contas, ao Agente Fiducidrio dos CRI, sobre
a destinacao dos recursos obtidos com a Emissdao aplicados aos Empreendimentos.
Nesse sentido, a Emissora (i) encaminhara para a Debenturista e ao Agente Fiduciario
dos CRI, até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre social (ou, no
semestre em que ocorrer a data de vencimento dos CRI ou, ainda, até que os recursos
sejam utilizados na integralidade, caso ocorra antes da data de vencimento dos CRI),
relatério no formato constante do Anexo II desta Escritura de Emissdo devidamente
assinado por seu diretor financeiro (“Relatério de Verificacdo”), informando o valor total
destinado a cada Empreendimento durante o semestre imediatamente anterior a data
de emissdo de cada Relatério de Verificacdo; e (ii) no mesmo prazo, enviara a
Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI (ou disponibilizara link para consulta
online) os respectivos documentos comprobatorios da destinagdo dos recursos para os
Empreendimentos (notas fiscais, notas de débito e faturas, comprovantes de
pagamento, por exemplo) (*Documentos Comprobatorios”), bem como comprovagado
da destinacdo dos recursos para as Sociedades, quando aplicavel, se assim solicitado.

4.7 O Agente Fiduciario dos CRI verificard semestralmente a destinagao de recursos
nos termos previstos nesta Clausula 4. O Agente Fiduciario dos CRI compromete-se a,
ao longo da vigéncia dos CRI, desempenhar as funcdes previstas no artigo 11 da
Resolucdo da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme alterada (“Resolucao
CVM 17"), sem prejuizo do cumprimento de outras obrigacbes previstas nos
Documentos da Operacdo, empregando no exercicio da fungdo o cuidado e a diligéncia
gue todo homem ativo e probo costuma empregar na administracdo de seus proprios
bens, na forma do inciso II do artigo 11 da Resolugdo CVM 17, envidando os seus
melhores esforgos para obtencdo da documentacdo necessaria a fim de proceder com
a verificagdo da destinagdo dos recursos mencionada na Clausula 4.1 acima e na forma
do Oficio-Circular n® 1/2021-CVM/SRE.

4.8 Uma vez atingido o valor da destinagdo dos recursos das Debéntures, que sera
verificado pelo Agente Fiducidrio dos CRI, nos termos da Clausula 4.6 acima e
observados os critérios constantes do relatério cujo modelo consta como Anexo II a
esta Escritura de Emissdo, a Emissora, no ambito da Operagdo de Securitizacdo, a
Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI, ficardo desobrigados com relagdo as
comprovacgdes de que trata a Cladusula 4.6acima, exceto se em razao de determinagdo
de autoridades ou atendimento a normas for necessaria qualquer comprovagao
adicional.



4.9 Mediante o recebimento do Relatério de Verificagdo e dos Documentos
Comprobatérios, o Agente Fiduciario dos CRI sera responsavel por verificar, com base,
exclusivamente, no mesmo, o cumprimento das obrigagdes de destinagdao dos recursos
assumidas pela Emissora na forma acima prevista.

4.10 A Emissora sera a responsavel pela custédia e guarda de todos e quaisquer
documentos que comprovem a utilizagdo dos recursos relativos as Debéntures.

4.11 Para os fins da presente Clausula, fica certo e disposto que o Agente Fiduciario
dos CRI nao realizard diretamente o acompanhamento fisico das obras dos
Empreendimentos, estando tal acompanhamento restrito ao envio, pela Emissora ao
Agente Fiducidrio dos CRI com copia para a Debenturista do Relatério de Verificacdo e
dos Documentos Comprobatorios.

5 VINCULAGAO A OPERAGCAO DE SECURITIZAGAO DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS

5.1 As Debéntures serdo subscritas exclusivamente pela Debenturista, no ambito da
securitizagdo dos recebiveis imobiliarios relativos as Debéntures, para compor o lastro
dos certificados de recebiveis imobiliarios da 62723 (seiscentésima vigésima sétima)
emissdo, em série Unica, da Securitizadora (“CRI"), conforme estabelecido no “Termo
de Securitizacao de Créditos Imobiliarios para a Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, em Série Unica, da 6272 (Seiscentésima Vigésima Sétima) Emissdo da
Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Multiplan
Empreendimentos Imobilidrios S.A.”, a ser celebrado entre a Securitizadora e o Agente
Fiducidrio dos CRI (*Termo de Securitizacdo”).

5.2 As Debéntures e os créditos imobilidrios decorrentes das Debéntures (“Créditos
Imobiliarios”) serdo representados por 1 (uma) cédula de crédito imobiliario integral,
sem garantia real imobiliaria (*CCI"), a ser emitida pela Securitizadora, nos termos do
“Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario, sem
Garantia Real Imobiliaria, em Série Unica, sob a Forma Escritural”, a ser celebrado
entre a Securitizadora e a Oliveira Trust, na qualidade de instituicdo custodiante
(“Instituicdo Custodiante” e “Escritura de Emissao de CCI”, respectivamente), de
acordo com as normas previstas na Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme
alterada (“Lei n® 10.931"), e comporao o lastro dos CRI, os quais serdo emitidos por
meio de oferta publica de distribuicdo, nos termos da Lei de Mercado de Valores
Mobiliarios, da Resolugdo da CVM n© 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada
(“Resolucao CVM 60”), da Resolucdao da CVM n© 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“Resolucdao CVM 160") e das demais disposicdes legais e regulamentares
aplicaveis (“Oferta” e “Operacdo de Securitizacdo”, respectivamente).

5.3 A Emissora declara ter ciéncia e concorda que, uma vez ocorrida a subscricdo
das Debéntures e dos Créditos Imobilidrios, em razdo do regime fiducidrio a ser
instituido pela Securitizadora, na forma do artigo 24 e seguintes da Lei n® 14.430, de



3 de agosto de 2022, conforme alterada (“Lei n® 14.430"), todos e quaisquer recursos
devidos a Securitizadora, em decorréncia de sua titularidade das Debéntures e dos
Créditos Imobilidrios, estardo expressamente vinculados aos pagamentos a serem
realizados aos investidores dos CRI.

5.3.1 Considerando o disposto na Clausula 5.3.2 abaixo, a emissdo dos CRI sera
precedida da efetiva transferéncia a Securitizadora dos Créditos Imobiliarios,
decorrentes das Debéntures, que lastreiam os CRI. Assim, todas as condigdes
para o aperfeicoamento da transferéncia dos Créditos Imobiliarios, que lastreiam
os CRI, a Securitizadora serdo observadas anteriormente a emissdo e
distribuicdo dos CRI.

5.3.2 Durante a vigéncia das Debéntures, os pagamentos dos Créditos
Imobilidrios serdao depositados pela Emissora diretamente na conta corrente de
titularidade da Securitizadora, n® 13214-4, mantida na agéncia n® 0001, Opea
Sociedade de Crédito (535) (“Conta Centralizadora Operacional 1”), sendo certo
gue tais pagamentos serdo computados e integrardo o lastro dos CRI até sua
data de liquidacdo integral.

5.4 Serao considerados “Documentos da Operacdo”, em conjunto, mas ndo se
limitando (i) esta Escritura de Emissdo, (ii) o Termo de Securitizacdo, (iii) a Escritura
de Emissdo de CCI; (iv) o Boletim de Subscricdo das Debéntures (conforme abaixo
definido), (v) o “Contrato de Coordenacdo, Colocacdo e Distribuicdo Publica, sob o
Regime de Garantia Firme de Colocacdo, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em
Série Unica, da 6272 (Seiscentésimo Vigésimo Sétimo) Emissdo da Opea Securitizadora
S.A.", a ser celebrado entre a Emissora, a Securitizadora e a instituicdo intermediaria
autorizada no ambito da Resolucdo da CVM n° 161, de 13 de julho de 2022, conforme
em vigor, para realizar a estruturacdo e de distribuicdo de valores mobiliarios
responsavel pela distribuicdo dos CRI (“Coordenador Lider” e “Contrato de
Distribuicdo”, respectivamente) e os respectivos aditamentos, e (vi) quaisquer outros
documentos contendo informacdes que possam influenciar na tomada de decisao
relativa ao investimento, razéo pela qual nenhum dos Documentos da Operacdo podera
ser interpretado e/ou analisado isoladamente.

6 CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DAS DEBENTURES
6.1 NuUmero da Emissao

6.1.1 As Debéntures representam a 1728 (décima sétima) emissdo de
debéntures da Emissora.

6.2 Valor Total da Emissao
6.2.1 O valor total da Emissdo serda de R$300.000.000,00 (trezentos milhdes

de reais), na Data de Emissdao (conforme definido abaixo) (“Valor Total da
Emissdo”).




6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

Quantidade
6.3.1 Serdo emitidas 300.000 (trezentas mil) Debéntures.
Valor Nominal Unitario

6.4.1 As Debéntures terdo valor nominal unitario de R$1.000,00 (um mil reais),
na Data de Emissdo (“Valor Nominal Unitdrio”).

Séries
6.5.1 A Emissdo sera realizada em série Unica.
Forma e Comprovacao de Titularidade

6.6.1 As Debéntures serdo emitidas sob a forma nominativa, escritural, sem
emissao de certificados, sendo que, para todos os fins de direito, a titularidade
das Debéntures serd comprovada pelo extrato de conta de depdsito emitido pelo
Escriturador das Debéntures.

Escriturador das Debéntures

6.7.1 O escriturador e digitador da presente Emissdo ¢ a Oliveira Trust, acima
qgualificada, a qual sera responsavel por realizar a escrituracdo das Debéntures
entre outras responsabilidades definidas nas normas editadas pela CVM e pela
B3 (“Escriturador das Debéntures”).

Conversibilidade
6.8.1 As Debéntures ndo serdao conversiveis em acdes de emissdo da Emissora.
Espécie

6.9.1 As Debéntures serdo da espécie quirografaria, nos termos do artigo 58 da
Lei das Sociedades por AcOes, sem garantia e sem preferéncia.

Data de Emissao

6.10.1 Para todos os efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures
sera 20 de agosto de 2026 (“Data de Emissdo”).

Prazo e Data de Vencimento

6.11.1 Ressalvadas as hipdteses de Resgate Antecipado Facultativo, de
Amortizagdo Extraordindria Facultativa, de Oferta Facultativa de Resgate



6.12

6.13

6.14

Antecipado e/ou de vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das
Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emissdo, o prazo das
Debéntures sera de 2.913 (dois mil, novecentos e treze) dias, contados da Data
de Emissao, vencendo-se, portanto, em 11 de agosto de 2034 (“Data de
Vencimento”);

Pagamento do saldo do Valor Nominal Unitario

6.12.1 Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de Resgate
Antecipado Facultativo, de Amortizacdo Extraordinadria Facultativa, de Oferta
Facultativa de Resgate Antecipado e/ou de vencimento antecipado das
obrigagoes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de
Emissdo, o saldo do Valor Nominal Unitario sera amortizado em 3 (trés) parcelas
anuais e consecutivas, sendo o primeiro pagamento devido em 12 de agosto de
2032 e o ultima na Data de Vencimento, conforme as datas previstas no Anexo
V a esta Escritura de Emissao (cada uma, uma “Data de Amortizacao”).

Procedimento de Distribuigcao

6.13.1 As Debéntures serdo objeto de colocagdo privada, sem a
intermediacao de instituicdes integrantes do sistema de distribuicao de valores
mobiliarios.

Preco de Integralizacao e Forma de Integralizacao

6.14.1 As Debéntures serdo integralmente subscritas pela Debenturista,
por meio da assinatura do boletim de subscricdao, conforme modelo constante
no Anexo III desta Escritura de Emissdao (“Boletim de Subscricdo das
Debéntures”).

6.14.2 As Debéntures serdo integralizadas, no ato da subscrigao, a vista,
na primeira Data de Integralizacdo, em moeda corrente nacional, pelo seu Valor
Nominal Unitario, com recursos decorrentes da integralizacdo dos CRI (“Data de
Integralizacdo”), sendo certo que os investidores dos CRI poderdo realizar a
integralizacdo dos CRI em data posterior a primeira Data de Integralizacdo,
sendo que, em tal caso, o preco de integralizagdo das Debéntures sera o Valor
Nominal Unitario acrescido da Remuneragado, calculada na forma da Clausula
6.16.2 desta Escritura de Emissdo, incidente desde a primeira Data de
Integralizacdo até a data de integralizagdo (“Preco de Integralizagdo”). Os
recursos do Preco de Integralizagdo serdo pagos a Emissora na Data de
Integralizagdo, por meio de TED ou outra forma de transferéncia eletronica de
recursos financeiros na Conta de Livre Movimentagdao (conforme definido
abaixo), recebidos até as 16:00 (dezesseis horas) (inclusive), considerando o
horério local da cidade de S&o Paulo, no Estado de S3o Paulo, ou no Dia Util
imediatamente posterior, caso tal liquidagao financeira ocorra apos as 16:00
(dezesseis horas) (exclusive), sem incidéncia de quaisquer encargos,




6.15

penalidades, tributos ou correcdo monetaria, nos termos das Clausulas abaixo,
sendo certo que a Data de Integralizagdo necessariamente sera posterior a
verificacdo do integral cumprimento das Condigbes Precedentes (conforme
definidas no Boletim de Subscricdo das Debéntures), os recursos serao
transferidos pela Debenturista a Emissora diretamente na conta corrente de
titularidade da Emissora, n® 11434-6, mantida na agéncia n® 0911, do Itau
Unibanco S.A. (341) (“Conta de Livre Movimentacdo”).

6.14.3 O Preco de Integralizacdo podera ser acrescido de &gio ou desdgio,
conforme definido pelo Coordenador Lider, no ato de subscricdao dos CRI, se for
o caso, utilizando-se até 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, desde
que aplicado de forma igualitaria a totalidade das Debéntures, em cada Data de
Integralizagao, observado o disposto no Contrato de Distribuicdo. O agio ou o
desagio, conforme o caso, sera aplicado em funcdo de condigdes objetivas de
mercado, incluindo, mas ndo se limitando a (a) alteracao material na curva de
juros DI, construida a partir dos precos de ajustes dos vencimentos do contrato
futuro de taxa média de depdsitos interfinanceiros de um dia, negociados na B3;
ou (b) alteracdo material nas taxas indicativas de negociagdo de titulos de renda
fixa (debéntures, CRIs, CRAs) divulgadas pela ANBIMA.

Procedimento de Coleta de Intencoes de Investimento

6.15.1 O Coordenador Lider organizarda o procedimento de coleta de
intencdes de investimento dos CRI, nos termos da Resolugdo CVM 160,
inexistindo valores maximos ou minimos, para verificagcdo da demanda dos CRI
e, consequentemente, das Debéntures (“Procedimento de Coleta de Intencdes
de Investimento”).

6.16 Atualizacao Monetaria e Remuneracgao

6.16.1 Atualizacdao monetaria. O Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitario ndo sera atualizado monetariamente.

6.16.2 Juros remuneratorios. Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo
do Valor Nominal Unitario incidirdo, conforme o caso, juros remuneratérios
correspondentes a 96,50% (noventa e seis inteiros e cinquenta centésimos por
cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI - Depositos
Interfinanceiros de um dia, over extra-grupo, expressas na forma percentual ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (*B3"), no informativo diario
disponivel em sua pdagina na Internet (www.b3.com.br) ("Taxa DI"), calculados
de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos,
desde a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento da
Remuneragao (conforme definido abaixo) imediatamente anterior (inclusive),
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive) (*Remuneragéo”).
A Remuneracdo sera calculada de acordo com a seguinte formula:



http://www.b3.com.br/

J = VNe x (FatorDI — 1)
onde:

J = valor unitario da Remuneragao devida ao final de cada Periodo de
Capitalizacao (conforme definido abaixo), calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

FatorDI = produtério da Taxa DI, com uso de percentual aplicado, desde
a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures ou da Data de
Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior (inclusive),
conforme o caso, até a data de calculo (exclusive), calculado com 8 (oito)
casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorDI = TTjy [1+ (DI )]

onde:

n = numero total de Taxa DI considerada entre a primeira Data de
Integralizagdo ou a Data de Pagamento da Remuneragao imediatamente

anterior, e a data de célculo, sendo "n" um numero inteiro;
k = nimero de ordem das Taxas DI, variando de 1 (um) até "n";

p = 96,5000 (noventa e seis inteiros e cinquenta centésimos) aplicado
sobre a Taxa DI, informado com 4 (quatro) casas decimais;

TDIk = Taxa DI, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito)
casas decimais com arredondamento, apurada da seguinte forma;

1

TDI Dl 1V _4
k—<m+) -

onde:

DIk = Taxa DI, de ordem k, considerando idéntico nimero de casas
decimais divulgado pela B3 por meio de seu site, valida por 1 (um) dia



(overnight), utilizada com 2 (duas) casas decimais, divulgada com 2
(dois) Dias Uteis de defasagem em relacdo & data de célculo.

Observacoes:

(i) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de
casas decimais divulgada pela B3;

(ii) O fator resultante da expressao (1 + TDIk x p/100) é considerado
com 16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento;

(iii) Efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + TDIk x p/100), sendo
que a cada fator didrio acumulado, trunca-se o resultado com 16
(dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator diario, e
assim por diante até o ultimo considerado;

(iv) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator
resultante "Fator DI" com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento; e

(v)  Excepcionalmente, no primeiro Periodo de Capitalizacdo, devera
ser acrescido a tal remuneracgao devida um prémio de remuneragao
equivalente ao produtério do FatorDI de 2 (dois) Dias Uteis que
antecedem a primeira Data de Integralizacdo, calculado pro rata
temporis, de acordo com a féormula prevista acima.

6.16.3 Define-se “Periodo de Capitalizagdo” como sendo o intervalo de
tempo que se inicia na primeira Data de Integralizagdo, no caso do primeiro
Periodo de Capitalizacdo, ou na Data de Pagamento da Remuneracdo
imediatamente anterior, no caso dos demais Periodos de Capitalizacdo, e
termina na data prevista para o pagamento da Remuneracdo, correspondente
ao periodo em questdo. Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem
solucdo de continuidade, até a Data de Vencimento.

6.16.4 Observado o disposto na Clausula 6.16.5 abaixo, se, quando do
calculo de quaisquer obrigagbes pecuniarias relativas as Debéntures previstas
nesta Escritura de Emissdo, a Taxa DI nao estiver disponivel, sera utilizado, em
sua substituicdo, o percentual correspondente a ultima Taxa DI divulgada
oficialmente até a data do calculo, ndo sendo devidas quaisquer compensagoes
financeiras, multas ou penalidades entre a Emissora e/ou a Debenturista,
guando da divulgacdo posterior da Taxa DI.

6.16.5 Na hipotese de extingdo, limitagdo e/ou ndo divulgagdo da Taxa DI
por mais de 10 (dez) dias consecutivos apds a data esperada para sua apuragao
e/ou divulgacdo, ou no caso de impossibilidade de aplicacdo da Taxa DI as
Debéntures, por proibicdo legal ou judicial, a Emissora devera, no prazo de até



5 (cinco) dias contados da data de término do prazo de 10 (dez) dias
consecutivos ou da data de extingdo da Taxa DI ou da data da proibicao legal
ou judicial, conforme o caso, convocar assembleia geral de Debenturista para
deliberar, em comum acordo com a Emissora e observada a regulamentagao
aplicavel, sobre o novo parametro de remuneracdo das Debéntures a ser
aplicado, que devera ser aquele que melhor reflita as condicées de mercado
vigentes a época, observado que, nos termos da Clausula 8 abaixo, a realizacao
da assembleia geral de Debenturista dependera da realizacdo da assembleia
especial de titulares dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizacao,
gue definirao por aprovacao de titulares dos CRI, nos termos previstos no Termo
de Securitizagdo, o novo pardmetro de remuneracao dos CRI a ser aplicado, e,
consequentemente, o novo parametro de remuneragdo das Debéntures a ser
aplicado. Até a deliberacdo desse novo parametro de remuneragdo das
Debéntures, quando do calculo de quaisquer obrigagcdes pecuniarias relativas as
Debéntures previstas nesta Escritura de Emissado, sera utilizado, para apuracao
da Taxa DI o percentual correspondente a Ultima Taxa DI divulgada oficialmente,
nao sendo devidas quaisquer compensacoes financeiras, multas ou penalidades
entre a Emissora e a Debenturista quando da deliberacéo do novo parametro de
remuneracdo para as Debéntures. Caso a Taxa DI volte a ser divulgada antes
da realizacdo da assembleia geral de Debenturista prevista acima, referida
assembleia geral de Debenturista perdera o seu escopo e sera cancelada, e a
Taxa DI, a partir da data de sua divulgacdo, passara a ser novamente utilizada
para o calculo de quaisquer obrigacdes pecuniarias relativas as Debéntures
previstas nesta Escritura de Emissdo. Caso, na assembleia geral de Debenturista
prevista acima, ndo haja acordo sobre a nova remuneracdo das Debéntures
entre a Emissora e a Debenturista (sendo que, nos termos da Clausula 8 abaixo,
a Debenturista seguird o novo parametro de remuneracdo dos CRI a ser
aplicado, e, consequentemente, o novo parametro de remuneragdo ou
atualizacdo das Debéntures a ser aplicado, que tiver sido determinado na
assembleia especial de titulares dos CRI prevista acima), a Emissora devera
resgatar a totalidade das Debéntures em circulagcdo, com seu consequente
cancelamento, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da realizacao da
assembleia geral de Debenturista prevista acima ou na Data de Vencimento, o
que ocorrer primeiro, pelo saldo do Valor Nominal Unitario acrescido da
Remuneracdo, calculada pro rata temporis desde a Data de Integralizacao ou a
Data de Pagamento da Remuneragao imediatamente anterior, conforme o caso,
até a data do efetivo pagamento, sem qualquer prémio ou penalidade, caso em
que, quando do calculo de quaisquer obrigagdes pecuniarias relativas as
Debéntures previstas nesta Escritura de Emissdo, sera utilizado, para apuracao
da Taxa DI, o percentual correspondente a Uultima Taxa DI divulgada
oficialmente.

6.16.6 Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de Resgate
Antecipado Facultativo, de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, de Oferta
Facultativa de Resgate Antecipado e/ou vencimento antecipado das obrigagdes
decorrentes das Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emissdo, a



6.17

6.18

Remuneracao sera paga semestralmente, sem caréncia, conforme o cronograma
de pagamentos descrito no Anexo V a esta Escritura de Emissdao (cada uma,
uma “Data de Pagamento da Remuneracao”).

Repactuacao Programada

6.17.1 N3o havera repactuacdo programada.

Resgate Antecipado Facultativo

6.18.1 Sujeito ao atendimento das condicGes abaixo, a Emissora podera,
a qualquer tempo a partir da Data de Emissdo, observados os termos e
condicOes estabelecidos a seguir, a seu exclusivo critério e independentemente
da vontade da Debenturista e, consequentemente, dos titulares dos CRI, realizar
o resgate antecipado facultativo da totalidade das Debéntures ou da totalidade
das Debéntures de cada série, sendo vedado o resgate parcial (“*Resgate
Antecipado Facultativo”).

6.18.2 O Resgate Antecipado Facultativo somente podera ocorrer
mediante publicacdo de comunicacdo de Resgate Antecipado Facultativo ou por
meio do envio de tal comunicacdo de forma individual, dirigida a Debenturista
nos termos da Clausula 6.18.1 acima, com antecedéncia minima de 15 (quinze)
dias e maxima de 30 (trinta) dias da data do Resgate Antecipado Facultativo
(“Comunicacdo de Resgate Antecipado Facultativo”).

6.18.3 O valor a ser pago a Debenturista a titulo de Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures sera o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido (a) da Remuneracdo, calculada
pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de
Pagamento de Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a
data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo ("Data do Resgate Antecipado”),
e demais encargos devidos e ndo pagos até a Data do Resgate Antecipado; (b)
dos respectivos Encargos Moratoérios, caso aplicaveis; e (c) de prémio aplicavel
conforme indicado na tabela abaixo ao ano, pro rata temporis, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, multiplicado pelo prazo remanescente
das Debéntures, aplicado sobre o Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da Remuneracgdo, calculada pro
rata temporis desde a primeira Data de Integralizagdo ou a Data de Pagamento
de Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a Data do
Resgate Antecipado (“"Prémio de Resgate Antecipado Facultativo”), observada a
Clausula 6.18.4 abaixo, conforme férmula descrita abaixo:

PUprémio = [(1 + Prémio)”( Prazo Remanescente/252) — 1] * PUdebénture

onde:



Prémio = percentual a ser definido, conforme a tabela abaixo, calculado
com 8 casas decimais, sem arredondamento:

Percentual para Prémio de
Periodo Resgate Antecipado
Facultativo

Entre a Data de Emissao (inclusive)

0,45% (quarenta e cinco
e o dia 15 de agosto de 2027 o (q

centésimos por cento)

(exclusive)
Entre o dia 15 de agosto de 2027 0,30% (trinta centésimos por
(inclusive) e o 15 de agosto de 2028 cento)
(exclusive)
Entre o dia 15 de agosto de 2028 0,20% (vinte centésimos por
(inclusive) e a Data de Vencimento cento)
(exclusive)

Prazo Remanescente = quantidade de Dias Uteis, contados, conforme o
caso, da Data do Resgate Antecipado (inclusive) até a Data de
Vencimento (exclusive); e

PUdebénture = saldo do Valor Nominal Unitario, acrescido da
Remuneracao calculada pro rata temporis desde a Data de Pagamento
da Remuneragdo imediatamente anterior até a Data do Resgate
Antecipado.

6.18.4 A Data do Resgate Antecipado devera, obrigatoriamente, ser um
Dia Util. Caso a Data do Resgate Antecipado coincida com uma data de
amortizacdo e/ou pagamento de Remuneracdo das Debéntures, o Prémio de
Resgate Antecipado Facultativo devera ser calculado sobre o saldo do Valor
Nominal Unitario apds o referido pagamento.

6.18.5 As Debéntures resgatadas nos termos desta Clausula serdo
obrigatoriamente canceladas.

6.19 Amortizacao Extraordinaria Facultativa

6.19.1 Sujeito ao atendimento das condicGes abaixo, a Emissora podera,
a qualquer tempo a partir da Data de Emissdo, observados os termos e
condicOes estabelecidos a seguir, a seu exclusivo critério e independentemente
da vontade da Debenturista e, consequentemente, dos titulares dos CRI, realizar
a amortizacdo extraordinaria facultativa da totalidade das Debéntures ou da
totalidade das Debéntures, limitado a 98% (noventa e oito por cento) do Valor
Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso
(“Amortizacdo Extraordinaria Facultativa”).




6.19.2 A Amortizacdo Extraordinaria Facultativa somente podera ocorrer
mediante publicacdo de comunicacdao de Amortizacao Extraordinaria Facultativa
ou por meio do envio de tal comunicacdo de forma individual, dirigida a
Debenturista nos termos da Clausula 6.19.1 acima, com antecedéncia minima
de 15 (quinze) dias e maxima de 30 (trinta) dias da data da Amortizacao
Extraordindria Facultativa ("Data da Amortizacdo Extraordinaria” e
“Comunicacdo de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa”, respectivamente).

6.19.3 O valor a ser pago a Debenturista a titulo de Amortizacdo
Extraordinaria Facultativa das Debéntures serd a parcela a ser amortizada do
Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
acrescida exponencialmente (a) da Remuneracgdo, calculada pro rata temporis
desde a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento de
Remuneracdao imediatamente anterior, conforme o caso, até a Data da
Amortizacdo Extraordinaria, e demais encargos devidos e ndo pagos até a Data
da Amortizagcdo Extraordinaria, (b) dos respectivos Encargos Moratodrios, caso
aplicaveis; e (c) de prémio aplicavel conforme indicado na tabela abaixo ao ano,
pro rata temporis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
multiplicado pelo prazo remanescente das Debéntures, aplicado sobre a parcela
a ser amortizada do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario
das Debéntures, conforme aplicavel, acrescido da Remuneracdo calculada pro
rata temporis desde a Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente
anterior até a Data da Amortizacdo Extraordindria (observado o previsto na
Clausula 6.19.4 abaixo), conforme formula descrita abaixo (“Prémio de
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa”):

PUprémio = [(1 + Prémio)”( Prazo Remanescente/252) — 1] * PUdebénture
onde:

Prémio = percentual a ser definido, conforme a tabela abaixo, calculado
com 8 casas decimais, sem arredondamento:

Percentual para Prémio de
Periodo Amortizacao Extraordinaria
Facultativa

Entre a Data de Emissao
(inclusive) e o dia 15 de agosto
de 2027 (exclusive)

Entre o dia 15 de agosto de 2027 0,30% (trinta centésimos por

(inclusive) e 0 15 de agosto de cento)
2028 (exclusive)
Entre o dia 15 de agosto de 2028 0,20% (vinte centésimos por
(inclusive) e a Data de cento)
Vencimento (exclusive)

0,45% (quarenta e cinco
centésimos por cento)
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Prazo Remanescente = quantidade de Dias Uteis, contados, conforme o
caso, da Data da Amortizacdo Extraordindria (inclusive) até a Data de
Vencimento (exclusive);

PUdebénture = a parcela a ser amortizado do Valor Nominal Unitario ou
do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme aplicavel,
acrescido da Remuneracgdo calculada pro rata temporis desde a Data de
Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior até a Data da
Amortizacdo Extraordinaria (observado o previsto na Clausula 6.19.4
abaixo).

6.19.4 A Data da Amortizacdo Extraordindria devera, obrigatoriamente,
ser um Dia Util e coincidir com uma Data de Pagamento de Remuneracdo, de
modo o que o Prémio de Amortizacdo Extraordindria Facultativa devera ser
calculado sobre o saldo proporcional a amortizagdo antecipada do Valor Nominal
Unitario apds o referido pagamento.

Oferta Facultativa de Resgate Antecipado

6.20.1 A Emissora poderd, a seu exclusivo critério, realizar, a qualquer
tempo, oferta facultativa de resgate antecipado da totalidade das Debéntures,
com o consequente cancelamento das Debéntures que aderirem a referida
oferta, que sera enderecada a Debenturista, de acordo com os termos e
condicOes previstos abaixo (“Oferta Facultativa de Resgate Antecipado”):

6.20.2 A Emissora realizard a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado
por meio de comunicagdo a Debenturista (*Comunicacdo de Oferta Facultativa
de Resgate Antecipado”), a qual deverad descrever os termos e condicdes da
Oferta Facultativa de Resgate Antecipado, incluindo (i) se a Oferta Facultativa
de Resgate Antecipado estard condicionada a aceitacdo desta por uma
quantidade minima de Debéntures; (ii) o valor do prémio de resgate
antecipado, caso exista, que ndo podera ser negativo; (iii) a forma e o prazo
de manifestagdo, a Emissora, pela Debenturista sobre o nimero de Debéntures
gue aderirdo a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado, prazo esse que nao
poderd ser superior a 25 (vinte e cinco) Dias Uteis contados da data da
Comunicacdo de Oferta Facultativa de Resgate Antecipado; (iv) a data efetiva
para o resgate antecipado e o pagamento das Debéntures, que devera ocorrer
no prazo de, no minimo, 10 (dez) Dias Uteis contados da data da Comunicacdo
de Oferta Facultativa de Resgate Antecipado; e (v) demais informagoes
necessarias para a tomada de decisdo pela Debenturista e a operacionalizagao
do resgate antecipado das Debéntures de cada série no dmbito da Oferta
Facultativa de Resgate Antecipado.

6.20.3 A Emissora deverad (@) dentro de até 2 (dois) Dias Uteis apds o
término do prazo de adesdo a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado indicado



no subitem (iii) da Clausula 6.20.2 acima, confirmar a Debenturista a realizagao
ou ndo do resgate antecipado, conforme os critérios estabelecidos na
Comunicacdo de Oferta Facultativa de Resgate Antecipado; e (b) com
antecedéncia minima de 2 (dois) Dias Uteis da respectiva data do resgate
antecipado, comunicar ao Escriturador das Debéntures a respectiva data do
resgate antecipado.

6.20.4 Caso a Emissora tenha confirmado a intencdo de promover o
resgate antecipado no ambito da Oferta Facultativa de Resgate Antecipado, o
valor a ser pago a Debenturista sera equivalente ao (a) Valor Nominal Unitario
ou saldo do Valor Nominal Unitario do nUmero de Debéntures, conforme o caso,
que tiverem aderido a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado (conforme
manifestado pela Debenturista e determinado na forma da Clausula 6.20.6
abaixo) acrescido (b) da Remuneracdo aplicavel sobre as Debéntures que serdo
objeto de resgate antecipado, calculada pro rata temporis desde a primeira Data
de Integralizacdo ou a Data de Pagamento de Remuneragdo imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento; (c) se for o caso,
acrescido exponencialmente de prémio de resgate antecipado a ser oferecido a
Debenturista, a exclusivo critério da Emissora, o qual ndo podera ser negativo;
e (d) dos Encargos Moratérios e de quaisquer obrigagdes pecuniarias referentes
as Debéntures a serem resgatadas, se houver.

6.20.5 O resgate antecipado das Debéntures e o correspondente
pagamento serdo realizados em conformidade com os procedimentos
operacionais do Escriturador das Debéntures.

6.20.6 Apds a emissao dos CRI, a Securitizadora, na qualidade de
Debenturista, indicard a quantidade de Debéntures em aceitacdo a Oferta
Facultativa de Resgate Antecipado, a qual corresponderd a quantidade de CRI
que tiverem sido indicados por seus respectivos titulares em aceitacdo a Oferta
Facultativa de Resgate Antecipado, no ambito da Oferta Facultativa de Resgate
Antecipado dos CRI (conforme definido no Termo de Securitizagdo) que for
realizada pela Securitizadora como consequéncia da Oferta Facultativa de
Resgate Antecipado, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo.

6.20.7 As despesas relacionadas a Oferta Facultativa de Resgate
Antecipado serao arcadas pela Emissora, o que inclui as despesas de
comunicacao e resgate dos CRI.

6.20.8 N3do sera admitida a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado que
ndo seja oferecida a totalidade das Debéntures ou a totalidade das Debéntures
de cada série.

6.20.9 As Debéntures resgatadas no ambito de uma Oferta Facultativa de
Resgate Antecipado serdo obrigatoriamente canceladas pela Emissora.



6.21

6.22

6.23

6.24

6.25

6.26

Aquisicao Facultativa

6.21.1 A Emissora ndo podera adquirir Debéntures.
Desmembramento
6.22.1 Nao sera admitido o desmembramento, nos termos do inciso IX do

artigo 59 da Lei das Sociedades por Agles.

Direito ao Recebimento dos Pagamentos

6.23.1 Fara jus ao recebimento de qualquer valor devido a Debenturista
nos termos desta Escritura de Emissdo aquele que for debenturista no
encerramento do Dia Util imediatamente anterior & respectiva data de
pagamento.

Local de Pagamento

6.24.1 Os pagamentos referentes as Debéntures e a quaisquer outros
valores eventualmente devidos pela Emissora, nos termos desta Escritura de
Emissdo, serdo realizados pela Emissora, mediante crédito a ser realizado
exclusivamente na Conta Centralizadora Operacional 1 na respectiva data de
pagamento prevista nesta Escritura de Emissao.

Prorrogacao dos Prazos

6.25.1 Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento
de qualquer obrigagdo prevista nesta Escritura de Emissdo até o 1° (primeiro)
Dia Util subsequente, se o seu vencimento coincidir com dia que ndo seja Dia
Util, ndo sendo devido qualquer acréscimo aos valores a serem pagos. Para os
fins desta Escritura de Emissdo, “Dia Util” significa (i) com relacdo a qualquer
obrigagdo pecuniaria, inclusive para fins de calculo, qualquer dia que nao seja
sabado, domingo ou feriado declarado nacional na Republica Federativa do
Brasil; e (ii) com relagdo a qualquer obrigagdo ndo pecuniaria prevista nesta
Escritura de Emissdo, qualquer dia, que ndo seja sabado, domingo ou feriado
declarado nacional na Republica Federativa do Brasil e no qual haja expediente
nos bancos comerciais na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo e na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

Encargos Moratorios

6.26.1 Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer valor devido
pela Emissora a Debenturista nos termos desta Escritura de Emissao,
adicionalmente ao pagamento da Remuneracgdo, calculada pro rata temporis
desde a primeira Data de Integralizacdo ou a data de pagamento de
Remuneragdao imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo



6.27

6.28

pagamento, sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo,
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou
extrajudicial, (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados
pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento; e (ii) multa moratéria ndo compensatéria de 2% (dois por cento)
(“Encargos Moratoérios”).

Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

6.27.1 O nao comparecimento da Debenturista para receber o valor
correspondente a quaisquer obrigagdes pecuniarias nas datas previstas nesta
Escritura de Emissao ou em qualquer comunicagao realizada ou aviso publicado
nos termos desta Escritura de Emissdo ndo lhe dard o direito a qualquer
acréscimo no periodo relativo ao atraso no recebimento, assegurados, todavia,
os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento ou pagamento, no
caso de impontualidade no pagamento.

Tributos

6.28.1 A Emissora sera responsavel pelo custo de todos os tributos
(inclusive na fonte), incidentes, a qualquer momento, sobre os pagamentos,
remuneracdo e reembolso devidos na forma desta Escritura de Emisséo,
inclusive apods eventual cessdo, endosso ou qualquer outra forma de
transferéncia das Debéntures (“Tributos”). Todos os Tributos que incidam sobre
os pagamentos feitos pela Emissora em virtude das Debéntures serao
suportados pela Emissora, de modo que referidos pagamentos devem ser
acrescidos dos valores correspondentes a quaisquer Tributos que incidam sobre
tais pagamentos, de forma que a Debenturista sempre receba o valor
programado liquido de Tributos ou qualquer forma de retencdo. Caso qualquer
orgao competente venha a exigir, mesmo que sob a legislagao fiscal vigente, o
recolhimento, pagamento e/ou retencao de quaisquer outros tributos federais,
estaduais ou municipais sobre os pagamentos ou reembolso previstos nesta
Escritura de Emissdo, ou a legislacdo vigente venha a sofrer qualquer
modificacdo ou, por quaisquer outros motivos, novos tributos venham a incidir
sobre os pagamentos previstos nesta Escritura de Emissdo, a Emissora sera
responsavel pelo recolhimento, pagamento e/ou retencdo destes tributos. Nesta
situacdo, a Emissora devera acrescer a tais pagamentos valores adicionais de
modo que a Debenturista receba os mesmos valores liquidos que seriam
recebidos caso nenhuma retengao ou dedugdo fosse realizada. Os CRI lastreados
nos Créditos Imobiliarios decorrentes das Debéntures serdo tributados de acordo
com a legislagdo aplicavel aos CRI.

6.28.2 A Emissora ndo sera responsavel pelo pagamento de quaisquer
tributos que venham a incidir sobre o pagamento de rendimentos pela
Securitizadora aos titulares de CRI e/ou que de qualquer outra forma incidam
sobre os titulares de CRI em virtude de seu investimento nos CRI.



6.29

6.28.3 Os rendimentos gerados por aplicacdo em CRI por pessoas fisicas
estao atualmente isentos de imposto de renda, por forga do artigo 39, inciso 11,
da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, isengdo essa
que pode sofrer alteracGes ao longo do tempo. A Emissora ndo sera responsavel
pela realizacdo de qualquer pagamento adicional a Securitizadora e/ou aos
titulares de CRI em razdo de qualquer alteracdo na legislagao tributaria ou na
tributacao aplicavel aos CRI, conforme descrito acima.

Vencimento Antecipado

6.29.1 Sujeito ao disposto nas Clausulas 6.29.2 a 6.29.9 abaixo, a
Debenturista devera declarar antecipadamente vencidas as obrigacbes
decorrentes das Debéntures, e exigir o imediato pagamento, pela Emissora, do
Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata temporis desde a primeira Data
de Integralizagdo ou a data de pagamento de Remuneracdo imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, sem prejuizo,
quando for o caso, dos Encargos Moratérios, na ocorréncia de qualquer dos
eventos previstos nas Clausulas 6.29.2 a 6.29.9 abaixo (cada evento, um
“Evento de Inadimplemento”).

6.29.2 Constituem Eventos de Inadimplemento que acarretam o
vencimento automatico das obrigacdes decorrentes das Debéntures,
independentemente de aviso ou notificagdo, judicial ou extrajudicial, aplicando-
se o disposto na Clausula 6.29.4 abaixo (“"Eventos de Inadimplemento
Automaticos”):

() inadimplemento, pela Emissora, no prazo e na forma previstos
nesta Escritura de Emissdo, de qualquer obrigacdo pecuniaria
relacionada as Debéntures ndo sanado no prazo de até 2 (dois)
Dias Uteis contados da data do respectivo inadimplemento;

(i) (a) decretacdo de faléncia da Emissora e/ou de qualquer
Controlada Relevante; (b) pedido de autofaléncia formulado pela
Emissora e/ou por qualquer Controlada Relevante; (c) pedido de
faléncia da Emissora e/ou de qualquer Controlada Relevante
formulado por terceiros ndo elidido no prazo legal; (d) pedido de
mediacdo ou conciliacdo, nos termos do artigo 20-B da Lei n°
11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme em vigor (“Lei n®
11.101"), de recuperagao judicial ou de recuperacao extrajudicial
da Emissora e/ou de qualquer Controlada Relevante, a qualquer
credor ou classe de credores, independentemente do deferimento
do respectivo pedido ou de ter sido requerida ou obtida
homologagao judicial do referido plano, ou de medidas
antecipatérias para quaisquer de tais procedimentos conforme
previsto no §12° do artigo 6° da Lei n°® 11.101 ou, ainda, de



(iii)

(iv)

(v)

(vi)

qualgquer processo similar em outra jurisdicdao; (e) atos
preparatérios para pedido de faléncia ou de recuperagao judicial
independentemente do deferimento do respectivo pedido; ou
(f) liquidacdo, dissolugdo ou extingdo da Emissora e/ou de
qualquer Controlada Relevante, exceto se a liquidacao, dissolucao
ou extingdo decorrer de uma operacgado societaria que ndo constitua
um Evento de Inadimplemento Ndo Automatico, nos termos do
disposto na Clausula 6.30.3, inciso “(x)” abaixo;

resgate ou amortizacdo de acgles, distribuicdo de dividendos,
pagamento de juros sobre o capital proprio ou a realizacao de
quaisquer outros pagamentos a seus acionistas, caso a Emissora
esteja em mora com qualquer de suas obrigacdes pecuniarias,
observado o prazo de cura estabelecido no inciso “(i)” acima,
estabelecidas nesta Escritura de Emissao, ressalvado, entretanto,
o pagamento do dividendo minimo obrigatdrio previsto na Lei das
Sociedades por Agoes;

realizacdo de reducao de capital social da Emissora, exceto se (a)
previamente aprovada pela Debenturista (observado o disposto na
Clausula 8 abaixo), conforme disposto no artigo 174, paragrafo 3°,
da Lei das Sociedades por Agdes; ou (b) para a absorcdo de
prejuizos;

inadimplemento de qualquer obrigacdo pecuniaria da Emissora
e/ou de qualquer Controlada, no mercado local e/ou internacional,
decorrente de contratos financeiros, cujo valor individual ou
agregado seja igual ou superior a R$ 83.552.016,00 (oitenta e trés
milhdes, quinhentos e cinquenta e dois mil e dezesseis reais) (ou
seu equivalente em outras moedas), reajustados anualmente, a
partir da Data de Emissao, pela variacdao do IPCA, ou outro indice
gue venha a substitui-lo, ndo sanado no prazo previsto no
respectivo contrato ou instrumento ou, em sua falta, no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis contados da data do respectivo
inadimplemento;

vencimento antecipado de qualquer obrigacdo pecuniaria da
Emissora e/ou de qualquer Controlada, no mercado local ou
internacional, decorrente de contratos financeiros, cujo valor
individual ou agregado seja igual ou superior a R$83.552.016,00
(oitenta e trés milhdes, quinhentos e cinquenta e dois mil e
dezesseis reais) (ou seu equivalente em outras moedas),
reajustados anualmente, a partir da Data de Emissao, pela
variacdo do IPCA ou outro indice que venha a substitui-lo;



(vii)

(viii)

(ix)

protestos legitimos de titulos contra a Emissora, cujo valor,
individual ou agregado, seja igual ou superior a R$83.552.016,00
(oitenta e trés milhdes, quinhentos e cinquenta e dois mil e
dezesseis reais) (ou seu equivalente em outras moedas),
reajustados anualmente, a partir da Data de Emissdo, pela
variacdo do IPCA ou outro indice que venha a substitui-lo, por cujo
pagamento a Emissora seja responsavel, exceto se, no prazo de
até 15 (quinze) dias contados da data do respectivo protesto, tiver
sido comprovado que (a) o protesto foi efetuado por erro ou ma-
fé de terceiro e tenha sido obtida medida judicial ou administrativa
adequada para a anulagcao ou sustacao de seus efeitos; (b) o
protesto foi cancelado; ou (c) o valor do(s) titulo(s) protestado(s)
foi pago, depositado ou garantido em juizo;

nao cumprimento, pela Emissora e/ou qualquer Controlada, de
qualquer decisdo ou sentenca judicial transitada em julgado e/ou
de qualquer decisdao arbitral ou, administrativa nao sujeita a
recurso (exceto por decisao arbitral ou administrativa cujos efeitos
tenham sido suspensos por qualquer meio legal, inclusive por
guestionamento na esfera judicial aplicavel), em valor, individual
ou agregado, igual ou superior a R$83.552.016,00 (oitenta e trés
milhdes, quinhentos e cinquenta e dois mil e dezesseis reais) ou
seu equivalente em outras moedas), reajustados anualmente, a
partir da Data de Emissdo, pela variagdo do IPCA ou outro indice
que venha a substitui-lo;

caso a Emissora passe a, direta ou indiretamente, ter Novo
Acionista Controlador ou estar sujeita a Grupo de Controle, que
nao seja, nem inclua, conforme o caso, a Multiplan Participacdes
S.A. ou seus atuais acionistas controladores, ou os sucessores
legais ou testamentarios destes (em ambos os casos, sempre
exclusivamente com relacdo a pessoas fisicas), diretos ou indiretos
(“Evento CoC"), e, cumulativamente, como resultado dessas
circunsténcias, a nota de classificagao de risco da Emissdo atribuida
por Fitch Ratings, Moody's América Latina ou Standard & Poor's,
reduza abaixo de “AA-(bra)” pela Fitch Ratings, ou de nota
equivalente pela Moody’s América Latina ou pela Standard &
Poor’s, conforme indicado em relatdrio divulgado apds a ocorréncia
do Evento CoC (“Relatério Anual VA"), sendo certo que nao restara
caracterizada a hipotese de vencimento antecipado prevista nesta
alinea caso (i) seja assegurado ao Debenturista, e
consequentemente aos titulares dos CRI que assim o desejar,
conforme opcgdo a ser outorgada a Debenturista pela Emissora, e,
consequentemente, pela Debenturista aos Titulares dos CRI, nos
termos do Termo de Securitizagdo, durante o prazo minimo de 6
(seis) meses a contar da data de divulgagdo do Relatorio Anual VA,




(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

6.29.3

o resgate das Debéntures, e consequentemente dos CRI, de que
for titular, mediante o pagamento do Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da
Remuneracdo, das Debéntures, calculada pro rata temporis, desde
a primeira Data de Integralizacdo ou desde a Uultima data de
pagamento de Remuneragdao, conforme o caso, até a data do
efetivo pagamento do resgate; ou (ii) o Evento CoC seja aprovado
pelo Debenturista, em sede de Assembleia Geral dos Titulares dos
CRI (observado o disposto na Clausula 8 abaixo e na Clausula 17
do Termo de Securitizagdo).

Para fins deste item, considera-se “"Novo Acionista Controlador” ou
“Grupo de Controle” a pessoa ou grupo de pessoas, natural(is) ou
juridica(s), sob controle comum ou vinculados por acordo de voto
ou que, na pratica, votem de forma concertada com as agodes de
que sejam titular(es) de forma que I|he(s) assegure votos
suficientes para eleger a maioria dos membros do Conselho de
Administracdo da Emissora, por seu intermédio e dos Diretores por
ele eleitos, dirigindo as atividades sociais e orientando o
funcionamento dos drgdos da Emissora.

transformacdo do tipo societario da Emissora, de modo que deixe
de ser uma sociedade por acdes, nos termos dos artigos 220 a 222
da Lei das Sociedades por Acodes;

questionamento judicial, pela Emissora, e/ou por qualquer de suas
controladoras, ou Controladas, sobre a validade, eficacia e/ou
exequibilidade desta Escritura de Emissdo, bem como de quaisquer
das obrigacOes nela estabelecidas;

transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessao
a terceiros, pela Emissora, de qualquer de suas obrigacdes nos
termos desta Escritura de Emissdao, exceto (a) se previamente
aprovado pela Debenturista (observado o disposto na Clausula 8
abaixo); ou (b) se em decorréncia de uma operagao societaria que
ndo constitua um Evento de Inadimplemento Ndo Automatico, nos
termos permitidos na Clausula 6.30.3, inciso (x) abaixo; e

ndo destinagdo dos recursos obtidos com as Debéntures na forma
e no prazo indicado na Clausula 4 acima.

Constituem Eventos de Inadimplemento que podem acarretar o

vencimento ndao automatico das obrigacdes decorrentes das Debéntures,
aplicando-se o disposto na Clausula 6.29.5 abaixo qualquer dos seguintes
Eventos de Inadimplemento (“"Eventos de Inadimplemento Ndo Automaticos”):




(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

revelarem-se incorretas, inconsistentes ou enganosas em qualquer
aspecto relevante quaisquer declaragdes prestadas pela Emissora
nesta Escritura de Emissao, na data em que foram prestadas;

provarem-se falsas quaisquer declaracdes prestadas pela Emissora
nesta Escritura de Emissdo, na data em que foram prestadas;

mudanca ou alteracdao no objeto social da Emissora que modifique
as atividades principais atualmente por ela praticadas de forma
relevante, ou que agregue a essas atividades novos negoécios que
tenham prevaléncia em relacdo as atividades principais atualmente
desenvolvidas pela Emissora;

desapropriagdo, confisco ou qualquer outra medida de qualquer
entidade governamental que resulte na perda da propriedade ou
posse direta da parte substancial de seus ativos ou nha incapacidade
de gestdo de seus negdcios, pela Emissora, desde que tal
desapropriacdo, confisco ou outra medida afete substancialmente
a capacidade de pagamento pela Emissora de suas obrigagoes
relativas as Debéntures;

inadimplemento, pela Emissora, no prazo e na forma previstos
nesta Escritura de Emissdo, de qualquer obrigagdo ndo pecuniaria
prevista nesta Escritura de Emissdo ou de qualquer obrigagao
pecuniaria nao relativa as Debéntures previstas nesta Escritura de
Emissdo, ndao sanado no prazo de 20 (vinte) dias contados da
comunicacao do referido descumprimento (a) pela Emissora ao
Agente Fiduciario dos CRI e a Debenturista, ou (b) pela
Debenturista a Emissora, dos dois o que ocorrer primeiro, sendo
gue esse prazo ndo se aplica as obrigagdes para as quais tenha
sido estipulado prazo de cura especifico;

inadimplemento de qualquer obrigacdo pecuniaria da Emissora
e/ou de qualquer Controlada, no mercado local e/ou internacional,
decorrente de contratos nao-financeiros, cujo valor individual ou
agregado seja igual ou superior a R$83.552.016,00 (oitenta e trés
milhdes, quinhentos e cinquenta e dois mil e dezesseis reais) (ou
seu equivalente em outras moedas), reajustados anualmente, a
partir da Data de Emissao, pela variagdo do IPCA, ou outro indice
gue venha a substitui-lo, ndo sanado no prazo previsto no
respectivo contrato ou instrumento ou, em sua falta, no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis contados da data do respectivo
inadimplemento;

vencimento antecipado de qualquer obrigacdo pecuniaria da
Emissora e/ou de qualquer Controlada, no mercado local ou



(viii)

internacional, decorrente de contratos nao-financeiros, cujo valor
individual ou agregado seja igual ou superior a R$83.552.016,00
(oitenta e trés milhdes, quinhentos e cinquenta e dois mil e
dezesseis reais) (ou seu equivalente em outras moedas),
reajustados anualmente, a partir da Data de Emissdo, pela
variacdo do IPCA ou outro indice que venha a substitui-lo,
observado que o disposto neste inciso ndo se aplica ao pagamento
antecipado voluntario por parte da Emissora e/ou de qualquer
Controlada;

nao renovacao, cancelamento, revogacao ou suspensdao das
autorizagdes, concessdes, subvengdes, alvards ou licengas,
inclusive as ambientais (“Autorizacdes”), exigidas pelos 6rgdos
competentes para o regular exercicio das atividades desenvolvidas
pela Emissora e/ou Controladas que afete a capacidade de
pagamento pela Emissora de suas obrigacbes relativas as
Debéntures, exceto se

(a) dentro do prazo de 15 (quinze) dias a contar (1) da data
em que a Emissora deveria ter devidamente providenciado
a respectiva renovacao, ou (2) da data do respectivo
cancelamento, revogagao ou suspensdo, a Emissora
comprove ter realizado tempestivamente protocolo com
efeitos similares ou ter obtido provimento jurisdicional ou
administrativo autorizando a regular continuidade das
atividades da Emissora até a renovacgdo ou obtengdo da
referida autorizacdo, concessdo, subvencdo, alvard ou
licenga; ou

(b) a emissdao, manutencdo ou renovacao de tais Autorizacdes,
seja impossibilitada em funcdo de eventos que sejam
alheios a vontade da Emissora, incluindo, mas ndo se
limitando, aos casos em que a Emissora e/ou os 6rgaos
responsaveis pela emissdo, manutengdo ou renovacao de
tais AutorizacOes tiverem suas atividades suspensas ou
sofrerem medidas restritivas ao seu funcionamento normal
decorrentes de legislacdao editada para contencdo de
pandemias, desastres naturais ou outros eventos de forga
maior, observado que, nestes casos, esta excecdo sera
aplicavel exclusivamente pelo prazo de vigéncia da
legislagdo especifica editada neste sentido. Fica certo e
ajustado que, na hipdétese da ocorréncia de qualquer dos
eventos indicados neste item “(b)”, a Emissora devera
comunicar a Debenturista com cdpia ao Agente Fiduciario
dos CRI, nos termos da Clausula 11 abaixo, salvo nos casos
em que a Emissora tiver divulgado esta situagao ao mercado



(ix)

via comunicado ao mercado e/ou fato relevante, nos termos
da legislagdo da CVM aplicavel; ou

(c) a auséncia de renovacdo, o cancelamento, a revogacao ou
suspensdo das Autorizacdes ndao cause um Efeito Adverso
Relevante (conforme definido abaixo);

nao manutengdo, pela Emissora, em 2 (dois) trimestres
consecutivos, ou 4 (quatro) trimestres alternados, dos indices
financeiros relacionados a seguir, a serem apurados pela Emissora,
e verificados pela Debenturista, no prazo de até 10 (dez) dias
contados da data de recebimento, pela Debenturista, das
informacdes a que se refere a Clausula 7.1 abaixo, inciso “(i)”,
alineas “(a)” e “(b)”, com base nas Demonstragdes Financeiras
Consolidadas da Emissora (conforme definido abaixo), a partir,
inclusive, das Demonstracdes Financeiras Consolidadas da
Emissora referentes ao periodo de 9 (nove) meses findo em 30 de
setembro de 2026:

(a) Indice financeiro decorrente do quociente da divisdo da
Divida Liquida (conforme definido abaixo) pelo EBITDA
(conforme definido abaixo), que devera ser igual ou inferior
a 4,50 (quatro inteiros e cinquenta centésimos); e

(b) Indice financeiro decorrente do quociente da divisdo do
EBITDA pela Despesa Financeira Liquida (conforme definido
abaixo), que devera ser igual ou superior a 1,50 (um inteiro
e cinquenta centésimos).

Caso a Emissora possua ou realize novas emissdes de divida ou
contraia qualquer outro tipo de endividamento que contenha o
Indices Financeiro previsto no item (b) acima inferior ao
estabelecido nesta Escritura de Emissdao e no Termo de
Securitizagdo, referido Indice Financeiro a ser observado nesta
Emissao sera o mais restritivo, considerando a vigéncia, ou a partir
da data de celebragdo ou contratacdo do instrumento de divida,
automaticamente e sem a necessidade de aditamento desta
Escritura de Emissao e/ou do Termo de Securitizagdo. A Emissora
devera notificar a Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario
dos CRI, em até 30 (trinta) dias contados da celebragdo do
instrumento de divida cujo indice financeiro seja menor do que os
acima indicados e em até 10 (dez) Dias Uteis contados da
celebragdo desta Escritura de Emissdo acerca das emissoes
existentes.



(x)

(xi)

(xii)

cisdo, fusdao ou incorporacdo (inclusive incorporagcao de agoes)
envolvendo a Emissora e/ou qualquer Controlada Relevante,
exceto:

(@) pela incorporacao, pela Emissora (de modo que a Emissora
seja a incorporadora), de qualquer Controlada; ou

(b) pela incorporacao ou fusao envolvendo a Emissora e/ou
qualquer Controlada que ndo resulte, em decorréncia da
respectiva incorporacdo ou fusdo, em reducdo da
classificagao de risco em escala local da Emissora em dois
ou mais niveis da escala de classificagdo de risco local
divulgada pela Fitch Ratings, ou de nota equivalente pela
Moody's América Latina ou pela Standard & Poor's em
relacdo ao rating da Emissora da época da incorporacao ou
fusdo, conforme o caso, sem prejuizo do previsto no artigo
231 da Lei das Sociedades por Acles; ou

(c) se a operacao for realizada exclusivamente entre
Controladas; ou

(d) exceto se previamente aprovado pelos titulares dos CRI em
assembleia especial (observado o disposto na Clausula 8
abaixo); ou

(e) pela cisdo de qualquer Controlada, desde que a parcela
cindida represente participacdes societarias ou ativos que
contribuam com menos do que 15% (quinze por cento) do
EBITDA, conforme determinado no trimestre imediatamente
anterior a respectiva cisdo, de forma agregada, ndo se
aplicando, entretanto, essa excecdao a Emissora; ou

() pela cisdo de qualquer Controlada, desde que a parcela
cindida compreenda exclusivamente a participacao
societaria até entdo detida pelo sécio ou acionista da
Emissora na respectiva Controlada;

alienacdao, pela Emissora ou por qualquer Controlada, de
participacdes societarias, ou de outros ativos imobilizados da
Emissora que contribuam com mais do que 15% (quinze por cento)
do EBITDA, conforme determinado no trimestre imediatamente
anterior a respectiva alienacgdo, de forma individual ou agregada;

descumprimento pela Emissora, seus administradores, seus
empregados e/ou suas Controladas, ao representar a Emissora ou
a respectiva Controlada, conforme o caso, de qualquer lei ou



regulamento, nacional ou estrangeiro, relacionados a praticas de
corrupgdo ou atos lesivos a administracdo publica delas
decorrentes, incluindo, sem limitacdo, as Leis n® 9.613/98, n°
12.846/13 e o Decreto n® 11.129/22 conforme alterado, a FCPA -
Foreign Corrupt Practices Act e a UK Bribery Act, se aplicavel
(“Legislacdo  Anticorrupgcdo”), conforme decisdo judicial
condenatdria ja legalmente exequivel, cujo efeito ndo tenha sido
suspenso ou esteja em andlise pelo juizo competente, se assim
requerido pela parte;

6.29.4 Ocorrendo qualquer dos Eventos de Inadimplemento Automaticos,
as obrigacOes decorrentes das Debéntures tornar-se-ao automaticamente
vencidas, independentemente de aviso ou notificacdo, judicial ou extrajudicial.

6.29.5 Ocorrendo qualquer dos Eventos de Inadimplemento Nao
Automaticos previstos na Clausula 6.29.3 acima, a Debenturista devera, no
prazo maximo de 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que tomar ciéncia da
ocorréncia do referido evento, convocar assembleia especial de titulares dos CRI
para que seja deliberada a orientagcdo da manifestacdo da Debenturista em
relacdo a tal hipdtese, na qual sera deliberado acerca da declaracdo do
vencimento antecipado das Debéntures, observada as condi¢cdes de convocacao
e deliberagdo previstas na Clausula 8 abaixo.

6.29.6 Na hipdtese de néo instalagdo da assembleia especial de titulares
dos CRI e nao deliberacdo favoravel ao vencimento antecipado das Debéntures,
a Debenturista ndo devera declarar o vencimento antecipado das Debéntures e
exigir o pagamento do que for devido. Adicionalmente, em caso de nao
instalacdo em segunda convocagdao, ou em caso de instalacdo em segunda
convocacdao em que ndo haja quérum suficiente para deliberacdo na referida
assembleia especial de titulares dos CRI, a Debenturista nao devera declarar o
vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures.

6.29.7 Em caso de vencimento antecipado das Debéntures, a Emissora
obriga-se a pagar na Conta Centralizadora Operacional 1 o Valor Nominal
Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da
Remuneracdo, sendo que esta Ultima sera calculada pro rata temporis desde a
primeira Data de Integralizacdo ou da Uultima Data de Pagamento da
Remuneracgdo, o que ocorrer por ultimo, até a data do efetivo pagamento. Os
pagamentos decorrentes do vencimento antecipado das Debéntures deverdo ser
realizados pela Emissora no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data
de envio da respectiva notificacdo pela Debenturista.

6.29.8 Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigagdes
decorrentes das Debéntures, os recursos recebidos em pagamento das
obrigacdes decorrentes das Debéntures, na medida em que forem sendo
recebidos, deverdo ser imediatamente aplicados na amortizagdo ou, se possivel,



quitacdo do saldo devedor das obrigacdes decorrentes das Debéntures. Caso os
recursos recebidos em pagamento das obrigagdes decorrentes das Debéntures
nao sejam suficientes para quitar simultaneamente todas as obrigacoes
decorrentes das Debéntures, tais recursos deverdo ser imputados na seguinte
ordem, de tal forma que, uma vez quitados os valores referentes ao primeiro
item, os recursos sejam alocados para o item imediatamente seguinte, e assim
sucessivamente: (i) quaisquer valores devidos pela Emissora nos termos desta
Escritura de Emissdo de Debéntures, que ndo sejam os valores a que se referem
os itens “(ii)"” e “(iii)” a seqguir; (ii) Remuneracao, Encargos Moratérios e demais
encargos devidos sob as obrigacGes decorrentes das Debéntures; e (iii) Valor
Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitdrio. A Emissora
permanecera responsavel pelo saldo devedor das obrigagdes decorrentes das
Debéntures que ndo tiverem sido pagas, sem prejuizo dos acréscimos de
Remuneracdo, Encargos Moratdrios e outros encargos incidentes sobre o saldo
devedor das obrigagbes decorrentes das Debéntures enquanto ndo forem pagas,
declarando a Emissora, neste ato, se tratar de divida liquida e certa, passivel de
cobrancga extrajudicial ou por meio de processo de execucdao judicial.

6.29.9 Para os fins desta Escritura de Emissao:

(i) “Controlada” significa qualquer sociedade controlada (conforme
definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades
por AcOes) pela Emissora;

(i) “Controlada Relevante” significa qualquer Controlada que
represente, no minimo, 15% (quinze por cento) do EBITDA, com
base nas entdo mais recentes Demonstracdes Financeiras
Consolidadas da Emissora;

(iii)  “Divida Liguida” significa, com base nas ultimas Demonstracdes
Financeiras Consolidadas da Emissora, (i) o somatoério de
empréstimos, financiamentos e obrigagdes por aquisicoes de bens,
mas excluindo as dividas decorrentes de parcelamentos
tributarios; (ii) menos as disponibilidades (somatoério do caixa,
equivalentes de caixa e aplicacdes financeiras);

(iv) “Despesa Financeira Liquida” significa, com base nas
Demonstragdes Financeiras Consolidadas da Emissora relativas aos
4 (quatro) trimestres imediatamente anteriores, o saldo da
diferenca entre a despesa financeira bruta consolidada e a receita
financeira bruta consolidada; e

(v) “EBITDA” significa, com base nas 4 (quatro) Ultimas
Demonstragoes Financeiras Consolidadas da Emissora relativas aos
4 (quatro) trimestres imediatamente anteriores, o lucro ou
prejuizo liquido, antes da contribuicdo social e do imposto de



renda, subtraindo-se a Despesa Financeira Liquida, depreciacao e
amortizagao e resultados ndo recorrentes, calculado nos termos da
Resolugdo da CVM n° 156, de 23 de junho de 2022, conforme
alterada.

6.30 Publicidade

7.1

6.30.1 Todos os atos e decisGes relativos as Debéntures deverdo ser
comunicados, na forma de aviso, no Sistema ENET, na pagina da Emissora na
rede mundial de computadores (http://ri.multiplan.com.br/) e, caso exigido pela
legislacdo aplicaveis, no jornal no qual a Emissora realize as suas divulgagoes,
sempre imediatamente apos a realizagdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado.
No caso de alteragdo na legislacao atual que venha a permitir outra forma de
publicacdo dos atos societarios e editais de convocacdo de assembleia geral de
Debenturista, os atos e decisdoes relativos as Debéntures passardo a ser
publicados da mesma forma que os atos societarios da Emissora, se assim
permitido pela nova legislacao.

OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA
A Emissora esta adicionalmente obrigada a:
(i) disponibilizar em sua pagina na Internet e no Sistema ENET:

(a) na data em que ocorrer o primeiro entre o decurso de 3 (trés)
meses contados da data de término de cada exercicio social, ou
periodo superior, conforme permitido pela legislacdo vigente a
época da divulgacdo, e a data da efetiva divulgagdo, copia das
demonstracdes financeiras consolidadas da Emissora auditadas por
auditor independente registrado na CVM (“Auditor Independente”),
relativas ao respectivo exercicio social, preparadas de acordo com
a Lei das Sociedades por Agdes e com as regras emitidas pela CVM
(“Demonstracdes Financeiras Consolidadas Auditadas da
Emissora”);

(b) na data em que ocorrer o primeiro entre o decurso de 45 (quarenta
e cinco) dias contados da data de término de cada trimestre de seu
exercicio social (exceto pelo ultimo trimestre de seu exercicio
social), ou periodo superior, conforme permitido pela legislagdo
vigente a época da divulgacdo, e a data da efetiva divulgacdo,
copia das demonstragdes financeiras consolidadas da Emissora
com revisdo limitada pelo Auditor Independente, relativas ao
respectivo trimestre, preparadas de acordo com a Lei das
Sociedades por Agdes e com as regras emitidas pela CVM
(“Demonstracdes Financeiras Consolidadas Revisadas da
Emissora”, sendo as Demonstragdes Financeiras Consolidadas



http://ri.multiplan.com.br/

(c)

Auditadas da Emissora e as Demonstracdes Financeiras
Consolidadas Revisadas da Emissora, quando referidas
indistintamente, “Demonstracdes Financeiras Consolidadas da
Emissora”); e

Nos Mesmos prazos previstos para o envio dessas informacoes a
CVM, cépia das informacgdes periddicas e eventuais previstas na
Resolugdo CVM 80, incluindo, mas ndo se limitando as escrituras
de emissdo de debéntures e seus eventuais aditamentos, e as atas
de assembleia geral ou reunidao do conselho de administracao
relacionadas a emissbes de debéntures;

(ii) fornecer a Debenturista com cdpia ao Agente Fiduciario dos CRI:

(a)

(b)

(©)

(d)

no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados das datas a que se
refere o inciso I acima, alinea (a), declaragdo firmada por
representantes legais da Emissora, na forma de seu estatuto social,
atestando (a) que permanecem validas as disposicGes contidas
nesta Escritura de Emissdao com referéncia a data de celebragao
desta Escritura de Emissdo; (b) a ndo ocorréncia de qualquer
Evento de Inadimplemento e a inexisténcia de descumprimento de
qualquer obrigagdo da Emissora prevista nesta Escritura de
Emissdo; e (c) que nao foram praticados atos em desacordo com
seu estatuto social da Emissora;

no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de ocorréncia,
informacbes a respeito da ocorréncia (i) de qualquer
inadimplemento, pela Emissora, de qualquer obrigacdo prevista
nesta Escritura de Emissao; e/ou (ii) de qualquer Evento de
Inadimplemento;

no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de ciéncia,
informacbes a respeito da ocorréncia de qualquer evento ou
situacdo que possa causar (i) qualquer efeito adverso relevante na
situacdo financeira ou de outra natureza, nos negdcios, nos bens
e/ou nos resultados operacionais da Emissora e/ou de qualquer
Controlada; e/ ou (ii) qualquer efeito adverso relevante na
capacidade da Emissora de cumprir qualquer de suas obrigacdes
nos termos desta Escritura de Emissao (“Efeito Adverso
Relevante”);

no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de
recebimento da respectiva solicitacdo, informacdoes e/ou
documentos que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario
dos CRI ou pela Debenturista, no limite das obrigagdes assumidas



(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

nesta Escritura de Emissdo e, também, observados os limites
impostos pela legislagéo e regulamentacgdo aplicaveis a Emissora;

(e) no prazo de até 5 (cinco) dias contados da data de veiculacdo,
copia do relatério de reavaliacao anual da agéncia classificadora de
risco da Emissora, contratada na forma do inciso “(xii)” abaixo; e

(f no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de
recebimento da respectiva solicitacdo, memodria de calculo dos
Indices Financeiros contendo todas as rubricas necessarias para o
acompanhamento pela Debenturista.

manter atualizado o registro de emissor de valores mobiliarios e o registro
de companhia aberta da Emissora perante a CVM;

manter atendimento a Debenturista, podendo o atendimento ser realizado
por meio do departamento de relagdes com investidores da Emissora;

cumprir, e fazer com que as Controladas cumpram, as leis, regulamentos,
normas administrativas e determinagdes dos 6rgaos governamentais,
autarquias ou instancias judiciais aplicaveis e relevantes ao exercicio de
suas atividades, ressalvado aqueles questionados de boa-fé nas esferas
administrativa e/ou judicial ou imediatamente remediados;

(1) cumprir e zelar, para que suas Controladas, administradores e
empregados, ao representar a Emissora ou a respectiva Controlada,
conforme o caso, cumpram a Legislacao Anticorrupcao, (2) (a) manter
politicas e procedimentos internos objetivando a divulgacdo e o integral
cumprimento da Legislacdo Anticorrupcdo, observado o disposto na alinea
“(xii)” da Clausula 6.30.3 acima; (b) exercer os melhores esforcos para
dar pleno conhecimento da Legislacdo Anticorrupcdao a todos os
profissionais externos com quem venha a se relacionar; (c) coibir a
pratica de atos de corrupcdo e de atos lesivos a administracdo publica,
nacional e estrangeira, dela decorrentes, no seu interesse ou para seu
beneficio, exclusivo ou ndo; e (d) caso tenha conhecimento de qualquer
ato ou fato praticado pela Emissora, suas Controladas e empregados, ao
representar a Emissora ou a respectiva Controlada, conforme o caso, que
viole a Legislagdo Anticorrupgao, podera ser divulgado fato relevante, nos
termos e na medida em que tal divulgacdo seja necessaria na forma da
Resolucdo da CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 44™);

manter, assim como fazer com que as Controladas mantenham, em dia o
pagamento de todas as obrigacGes de natureza tributaria (municipal,
estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer
outras obrigagbes impostas por lei, exceto por aquelas questionadas de



(viii)

(ix)

(x)

boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial ou cujo descumprimento
nao possa causar um Efeito Adverso Relevante;

manter, e fazer com que as Controladas mantenham, sempre validas,
eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor, todas as AutorizacOes
aplicaveis ao exercicio de suas atividades, exceto se:

(a)

(b)

(©)

dentro do prazo de 15 (quinze) dias a contar (1) da data em que
a Emissora deveria ter devidamente providenciado a respectiva
renovacgao, ou (2) da data do respectivo cancelamento, revogagao
ou suspensao, a Emissora comprove ter realizado
tempestivamente protocolo com efeitos similares ou ter obtido
provimento jurisdicional ou administrativo autorizando a regular
continuidade das atividades da Emissora até a renovagdo ou
obtencao da referida autorizacdo, concessdo, subvencdo, alvara ou
licenga; ou

a emissdao, manutencado ou renovacao de tais Autorizacdes, seja
impossibilitada em funcdo de eventos que sejam alheios a vontade
da Emissora, incluindo, mas nao se limitando, aos casos em que a
Emissora e/ou os érgaos responsaveis pela emissdo, manutengao
ou renovacao de tais Autorizacbes tiverem suas atividades
suspensas ou sofrerem medidas restritivas ao seu funcionamento
normal decorrentes de legislacdo editada para contencdao de
pandemias, desastres naturais ou outros eventos de forga maior,
observado que, nestes casos, esta excegdo sera aplicavel
exclusivamente pelo prazo de vigéncia da legislacdo especifica
editada neste sentido. Fica certo e ajustado que, na hipdtese da
ocorréncia de qualquer dos eventos indicados neste item “(b)”, a
Emissora devera comunicar a Debenturista com cdpia ao Agente
Fiduciario dos CRI, nos termos da Clausula 11 abaixo, salvo nos
casos em que a Emissora tiver divulgado esta situacdo ao mercado
via comunicado ao mercado e/ou fato relevante, nos termos da
legislagdo da CVM aplicavel; ou

a auséncia de renovagdao, o cancelamento, a revogagdo ou
suspensdao das Autorizacdes nao cause um Efeito Adverso
Relevante;

manter, e fazer com que as Controladas mantenham, seguro adequado
para seus bens e ativos relevantes, conforme praticas correntes de
mercado;

manter sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor
todas as autorizagGes necessarias a celebragao desta Escritura de Emissdo
e ao cumprimento de todas as obrigacdes aqui previstas;



(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

contratar e manter contratados, as suas expensas, os prestadores de
servicos inerentes as obrigacdes previstas nesta Escritura de Emissao e
nos demais Documentos da Operagdo, incluindo, mas nao se limitando,
ao Agente Fiduciario dos CRI, ao Escriturador das Debéntures e, ao
escriturador dos CRI, ao banco liquidante dos CRI, a Debenturista, ao
Auditor Independente e ao sistema de distribuicdo dos CRI;

contratar e manter contratada, as suas expensas, pelo menos uma
agéncia de classificagdo de risco, a ser escolhida entre a Standard &
Poor's, a Fitch Ratings ou a Moody's, para realizar a classificacdo de risco
(rating) da Emissdao, devendo, ainda, com relagdo a pelo menos uma
agéncia de classificacdo de risco, (a) atualizar a classificacdo de risco
(rating) da Emissdo anualmente, a partir da data do respectivo relatério,
até a Data de Vencimento; (b) divulgar anualmente e permitir que a
agéncia de classificagdo de risco divulgue amplamente ao mercado os
relatérios com as simulas das classificacbes de risco; e (c) entregar ao
Agente Fiducidrio dos CRI e a Debenturista os relatérios de classificagao
de risco preparados pela agéncia de classificacdo de risco no prazo de até
5 (cinco) dias contados da data de sua veiculacdo; e (d) comunicar, na
mesma data, ao Agente Fiducidrio dos CRI e a Debenturista qualquer
alteracdo da classificacdo de risco; observado que, caso a agéncia de
classificacdo de risco contratada cesse suas atividades no Brasil, tenha
seu registro ou reconhecimento, perante a CVM, para atuagdo como
agéncia de classificacdo de risco, cancelado, ou, por qualquer motivo,
esteja ou seja impedida de emitir a classificacdo de risco da Emissora, a
Emissora devera (i) contratar outra agéncia de classificacdo de risco sem
necessidade de aprovacao dos titulares dos CRI, bastando notificar a
Debenturista com cépia ao Agente Fiducidrio dos CRI, desde que tal
agéncia de classificacdo de risco seja a Standard & Poor's, a Fitch Ratings
ou a Moody's; ou (ii) caso a agéncia de classificacdo de risco ndo esteja
entre as indicadas no item (i) acima, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data em que tomar conhecimento do evento, notificar a
Debenturista com copia ao Agente Fiduciario dos CRI para que seja
convocada assembleia especial de titulares dos CRI para que estes
definam a agéncia de classificagdo de risco substituta;

realizar o recolhimento de todos os tributos que incidam ou venham a
incidir sobre as Debéntures que sejam de responsabilidade da Emissora;

convocar, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, assembleia geral de
Debenturista (observado o disposto na Clausula 8 abaixo) para deliberar
sobre qualquer das matérias que sejam do interesse da Debenturista,
incluindo, mas nao se limitando, mediante solicitacdao da Emissora, caso
a Debenturista deva fazer, nos termos da lei e/ou desta Escritura de
Emissdo, mas ndo o faga no prazo aplicavel;
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(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

comparecer, por meio de seus representantes, as assembleias gerais de
Debenturista e/ou as assembleias especiais de titulares dos CRI, sempre
que solicitada;

nao praticar qualquer ato em desacordo com a presente Escritura de
Emissdao, em especial atos que possam comprometer o pontual e integral
cumprimento das obrigacdes assumidas perante a Debenturista, nos
termos desta Escritura de Emissao e nao realizar operagdes em desacordo
com seu objeto social, observadas as disposicOes estatutarias e legais;

cumprir e fazer com que suas Controladas, diretores, administradores,
funcionarios e membros do conselho, ao representar a Emissora ou a
respectiva Controlada, conforme o caso, cumpram, durante o prazo de
vigéncia das Debéntures, a Legislacdo Socioambiental, exceto por aquelas
questionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial ou cujo
descumprimento ndo possa causar um Efeito Adverso Relevante, sendo
que tais excegbes ndo se aplicam para as hipdteses previstas no item
(xviii) abaixo. Para fins desta Escritura de Emissdo, “Legislacdo
Socioambiental” significa, em conjunto, (a) a legislacdo ambiental,
incluindo, sem limitacdo, o disposto na Politica Nacional do Meio
Ambiente, nas Resolugdes do CONAMA - Conselho Nacional do Meio
Ambiente e nas demais legislacdes e regulamentagdes ambientais
supletivas, incluindo no que tange a adogdao de medidas e acles
preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos
ambientais, bem como de todas as diligéncias exigidas para a atividade
da espécie, preservacdo do meio ambiente e atendimento das
determinacées dos Orgdos municipais, estaduais e federais que
subsidiariamente venham a legislar ou regulamentar as normas
ambientais em vigor; e (b) a legislacdo e regulamentacao trabalhista,
especialmente aquelas relativas a salde e seguranca ocupacional, e
aquelas relacionadas ao incentivo a prostituicdo, a utilizagdo, direta ou
indireta, ou ao incentivo a mao-de-obra infantil /ou em condicao analoga
a de escravo ou aos direitos dos silvicolas, em especial, mas ndo se
limitando, ao direito sobre as &areas de ocupacdo indigena, assim
declaradas pela autoridade competente; e

cumprir e fazer com que suas Controladas, diretores, administradores,
funcionarios e membros do conselho, ao representar a Emissora ou a
respectiva Controlada, conforme o caso, cumpram, durante o prazo de
vigéncia das Debéntures, a Legislagdo Socioambiental relacionada a

trabalho escravo, direitos dos silvicolas, trabalho infantil ou incentivo a
prostituicao.

ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTA



8.1 A Debenturista podera, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral, de
acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Agdes e aplicando-se, no
que couber, o disposto na Resolucao da CVM n°81, de 29 de margo de 2022, conforme
alterada (“Resolucdo CVM 81"), a fim de deliberar sobre matéria de interesse da
Debenturista.

8.2 Apds a emissao dos CRI, somente apds orientacdo da assembleia especial de
titulares dos CRI, a Securitizadora, na qualidade de Debenturista, podera exercer seu
direito e deverd se manifestar conforme lhe for orientado. Caso (i) a assembleia
especial de titulares dos CRI ndo seja instalada; ou (ii) ainda que instalada a
assembleia especial de titulares dos CRI, ndo haja quérum para deliberacdao da matéria
em questdo, a Securitizadora, na qualidade de Debenturista, devera permanecer silente
quanto ao exercicio do direito em questdo, de modo a ndo exercer o direito com relacdo
as Debéntures, sendo certo que o seu siléncio ndo sera interpretado como negligéncia
em relacdo aos direitos dos respectivos titulares dos CRI, ndo podendo ser imputada a
Securitizadora, na qualidade de Debenturista, qualquer responsabilizacdo decorrente
da auséncia de manifestacao.

8.3 As assembleias gerais de Debenturista poderdo ser convocadas pela Emissora
ou pela propria Debenturista.

8.4 A convocacdo da assembleia geral de Debenturista deverad ser realizada nos
termos da Clausula 8.3 acima, respeitadas as regras relacionadas a publicacao de edital
de convocacdo de assembleias gerais constante da Lei das Sociedades por Agdes, da
Resolugao CVM 60 e da Resolugdo CVM 81, qual seja, no prazo de 21 (vinte e um) dias
a contar da referida publicacdo, em primeira convocacdo, e no prazo de 8 (oito) dias,
em segunda convocacdo, da regulamentagdo aplicavel e desta Escritura de Emissdo.
Fica dispensada a convocacao no caso da presenca da Debenturista.

8.5 As assembleias gerais de Debenturista instalar-se-do0 com a presenca da
Debenturista.

8.6 A presidéncia das assembleias gerais de Debenturista cabera a Debenturista.

8.7 A assembleia geral de Debenturista deverd observar os mesmos ritos,
procedimentos e quoruns estabelecidos para as Assembleias Especiais de Titulares de
CRI, conforme descritos no Termo de Securitizacao.

8.8 Nas deliberacbes das assembleias gerais de Debenturista, a cada uma das
Debéntures em circulacdo caberd um voto, admitida a constituicdo de mandatario,
Debenturista ou ndo. Todas as deliberagbes a serem tomadas em assembleia geral de
Debenturista dependerao de aprovacao da Debenturista, observado o disposto na
Clausula 8.2 acima.

8.9 Asdeliberagbes tomadas pela Debenturista, no d@mbito de sua competéncia legal,
serdo validas e eficazes perante a Emissora.



8.10 Aplica-se as assembleias gerais de Debenturista, no que couber, o disposto na
Lei das Sociedades por Acdes, sobre a assembleia geral de acionistas.

9

9.1

DECLARAGCOES DA EMISSORA

A Emissora, neste ato, declara que:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

é sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma
de sociedade por acdes, de acordo com as leis brasileiras, com registro
de emissor de valores mobilidrios perante a CVM e devidamente
autorizada a desempenhar as atividades descritas em seu objeto social;

cada uma de suas Controladas foi devidamente constituida e é uma
sociedade existente de acordo com as respectivas leis de suas respectivas
jurisdicdes, com plenos poderes e autoridade para ser titular, arrendar e
operar suas propriedades e para conduzir seus negdcios;

estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagoes, inclusive,
conforme aplicavel, legais, societarias, regulatdrias e de terceiros,
necessarias a celebracdo desta Escritura de Emissdo e dos demais
Documentos da Operagao de que seja parte e ao cumprimento de todas
as obrigacdes aqui e ali previstas e a realizacdo da Emissdo e da oferta
dos CRI, tendo sido plenamente satisfeitos todos os requisitos legais,
societarios, regulatorios e de terceiros necessarios para tanto;

os representantes legais da Emissora que assinam esta Escritura de
Emissdo tém, conforme o caso, poderes societarios e/ou delegados para
assumir, em nome da Emissora, as obrigacdes aqui previstas e, sendo
mandatarios, tém os poderes legitimamente outorgados, estando os
respectivos mandatos em pleno vigor;

esta Escritura de Emissdao e as obrigacOes aqui previstas constituem
obrigagodes licitas, validas, vinculantes e eficazes da Emissora, exequiveis
de acordo com os seus termos e condi¢cdes, com forca de titulo executivo
extrajudicial, nos termos do artigo 784 da Lei n°® 13.105, de 16 de margo
de 2015, conforme alterada (“*Cddigo de Processo Civil”);

exceto pelo disposto na Clausula 2 acima, nenhuma aprovacgao,
autorizacdo, consentimento, ordem, registro ou habilitagdo de ou perante
qualquer instancia judicial, érgdo ou agéncia governamental ou érgao
regulatério se faz necessario a celebragdo e ao cumprimento desta
Escritura de Emissao;

a celebragdao, os termos e condigdes desta Escritura de Emissdao e o
cumprimento das obrigacdes aqui previstas e a realizagao da Emissao e



(viii)

(ix)

(x)

(xi)

da oferta dos CRI (a) nao infringem o estatuto social da Emissora;
(b) ndo infringem qualquer contrato ou instrumento do qual a Emissora
seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos esteja sujeito; (c) nao
resultardo em (i) vencimento antecipado de qualquer obrigacao
estabelecida em qualquer contrato ou instrumento do qual a Emissora
seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos esteja sujeito; ou
(ii) rescisdo de qualquer desses contratos ou instrumentos; (d) ndo
resultardo na criagdo de qualquer Onus ou gravame, judicial ou
extrajudicial, sobre qualquer ativo da Emissora; (e) ndo infringem
qualquer disposicao legal ou regulamentar a que a Emissora e/ou
qualquer de seus ativos esteja sujeito; e (f) ndo infringem qualquer
ordem, decisdao ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral que afete
a Emissora e/ou qualquer de seus ativos;

estd adimplente com o cumprimento das obrigacdes constantes desta
Escritura de Emissdao, e ndo ocorreu e ndo existe, na presente data,
qualquer Evento de Inadimplemento;

tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgacao e
apuracao da Taxa DI, e a forma de calculo da Remuneracdo foi acordada
por livre vontade da Emissora, em observancia ao principio da boa-fé;

os documentos e as informacdes prestadas por ocasidao da Oferta e as
informagbes constantes da versao do formulario de referéncia da
Emissora, vigente nesta data, conforme disponibilizada no website da
CVM, elaborado e atualizado pela Emissora em conformidade com a
Resolugcdo CVM 80 (“Formulario de Referéncia”), e nos avisos de ato ou
fato relevante divulgados pela Emissora e nas demais informacgdes
eventuais e peridédicas da Emissora previstas na Resolugdo CVM 80
divulgadas pela Emissora desde a data de apresentagdo do Formulario de
Referéncia sdo, nas respectivas datas de divulgacdo, suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores
uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta;

o Formuldrio de Referéncia e as demais informagdes eventuais e
periddicas da Emissora previstas na Resolugdo CVM 80 e os comunicados
ao mercado, avisos de ato ou fato relevante divulgados pela Emissora,
(a) contém todas as informagdes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos investidores, da Emissora e, quando aplicavel, das
Controladas, e de suas respectivas atividades e situagdo econémico-
financeira, dos riscos inerentes as suas respectivas atividades, e
quaisquer outras informacdes relevantes; (b) ndo contém declaragbes ou
informacdes falsas, inconsistentes, imprecisas, incompletas, incorretas,
insuficientes ou desatualizadas; (c) ndo contém omissGes de fatos
relevantes, se analisados conjuntamente; e (d) foram elaborados de
acordo com as normas pertinentes, incluindo as normas da CVM;



(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

o Formulario de Referéncia disponivel nesta data é a versdao mais atual
deste documento e, desde 22 de julho de 2026, ndo ocorreu qualquer
evento que pudesse ensejar a alteracdo ou corregao do referido
Formulario de Referéncia, nos termos da Resolugdo CVM 80;

os documentos e informacdes fornecidos ao Agente Fiduciario dos CRI, a
Debenturista e/ou aos potenciais investidores dos CRI sdao verdadeiros,
consistentes, precisos, completos, corretos e suficientes, estdo
atualizados até a data em que foram fornecidos e incluem os documentos
e informacodes relevantes para a tomada de decisao de investimento sobre
os CRI;

as Demonstragdes Financeiras Consolidadas da Emissora relativas aos
exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2025, 31 de
dezembro de 2024 e 31 de dezembro de 2023, bem como as Informacoes
Financeiras Trimestrais (ITR) referente aos periodos de 3 (trés) meses
findo em 31 de margo de 2026 e de 6 (seis) meses findo em 30 de junho
de 2026, representam corretamente a posicao patrimonial e financeira
consolidada da Emissora naquelas datas e para aqueles periodos e foram
devidamente elaboradas em conformidade com a Lei das Sociedades por
AcGes e com as regras emitidas pela CVM; e desde as Ultimas
Demonstracdes Financeiras Consolidadas ou InformacOes Financeiras
Trimestrais (ITR) divulgadas, conforme o caso, pela Emissora, ndo houve
um aumento de seu endividamento que possa causar um Efeito Adverso
Relevante;

estd, assim como as Controladas, cumprindo as leis, regulamentos,
normas administrativas e determinagdes dos 6érgaos governamentais,
autarquias ou instancias judiciais aplicaveis relevantes ao exercicio de
suas atividades, ressalvado aqueles questionados de boa-fé nas esferas
administrativa e/ou judicial ou imediatamente remediados;

estd, assim como as Controladas, em dia com o pagamento de todas as
obrigacbes de natureza tributdria (municipal, estadual e federal),
trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras obrigagdes
impostas por lei, exceto por aquelas questionadas de boa-fé nas esferas
administrativa e/ou judicial ou cujo descumprimento ndo possa causar um
Efeito Adverso Relevante;

possui, assim como as Controladas, validas, eficazes, em perfeita ordem
e em pleno vigor todas as AutorizagGes aplicaveis ao exercicio de suas
atividades, exceto por aquelas que:

(a) dentro do prazo de 15 (quinze) dias a contar (1) da data em que
a Emissora deveria ter devidamente providenciado a respectiva



(xviii)

(xix)

(xx)

renovacao, ou (2) da data do respectivo cancelamento, revogacao
ou suspensdo, a Emissora esteja realizando tempestivamente
protocolo com efeitos similares ou ter obtido provimento
jurisdicional ou administrativo autorizando a regular continuidade
das atividades da Emissora até a renovacao ou obtencdo da
referida autorizacdo, concessdo, subvencdo, alvara ou licenga;

(b) a emissdo, manutencao ou renovacao de tais Autorizacdes, tenha
sido impossibilitada em funcdo de eventos que sejam alheios a
vontade da Emissora, incluindo, mas nao se limitando, aos casos
em que a Emissora e/ou os 6érgaos responsaveis pela emissdo,
manutengdo ou renovagdao de tais Autorizagbes tiverem suas
atividades suspensas ou sofrerem medidas restritivas ao seu
funcionamento normal decorrentes de legislacdo editada para
contencao de pandemias, desastres naturais ou outros eventos de
forca maior, observado que, nestes casos, esta excegdo sera
aplicavel exclusivamente pelo prazo de vigéncia da legislacdo
especifica editada neste sentido; ou

(c) a auséncia de renovagdo, o cancelamento, a revogacdo ou
suspensao das Autorizacdes nao cause um Efeito Adverso
Relevante;

cumpre e zela, na data de celebracdo desta Escritura de Emissao, para
que suas Controladas, administradores e empregados, ao representar a
Emissora ou a respectiva Controlada, conforme o caso, cumpram, a
Legislacao Anticorrupcao;

(a) mantém, na presente data, e manterd a todo tempo politicas e
procedimentos internos objetivando a divulgagdo e o integral
cumprimento da Legislacdo Anticorrupcdo, observado o disposto na alinea
“(xviii)” acima; (b) exerce, na presente data, e exercera a todo tempo os
melhores esforcos para dar pleno conhecimento da Legislacao
Anticorrupcdo a todos os profissionais externos com quem venha a se
relacionar; e (c) coibird a pratica de atos de corrupcdo e de atos lesivos
a administracdo publica, nacional e estrangeira, dela decorrentes, no seu
interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou néo;

cumpre, na presente data, e faz com que as suas Controladas, diretores,
administradores, funcionarios e membros do conselho, ao representar a
Emissora ou a respectiva Controlada, conforme aplicavel, cumpram a
Legislagao Socioambiental, adotando as medidas e agdes preventivas ou
reparatérias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ambientais,
bem como procedendo a todas as diligéncias exigidas para a atividade da
espécie, preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes dos
o6rgaos municipais, estaduais e federais que subsidiariamente venham a



(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor, exceto por
aquelas questionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial
ou cujo descumprimento nao possa causar um Efeito Adverso Relevante,
sendo que, na presente data, os trabalhadores da Emissora estdo
devidamente registrados nos termos da legislagcdao em vigor;

(a) ndo utiliza, direta ou indiretamente, trabalho em condicdes analogas
as de escravo ou trabalho infantil; e ndo incentiva, de qualquer forma, a
prostituicdo e nem infringe de qualquer forma os direitos dos silvicolas,
em especial, mas ndo se limitando, ao direito sobre as areas de ocupagao
indigena; e (b) ndo foi condenada definitivamente por questdes
trabalhistas envolvendo trabalho em condicdo analoga a de escravo e/ou
trabalho infantil;

nao recebeu citagcdo nem tampouco tem conhecimento, inclusive em
relacdo as Controladas, de (a) descumprimento de qualquer disposicao
contratual, legal ou de qualquer ordem judicial, administrativa ou arbitral;
ou (b) qualquer processo, judicial, administrativo ou arbitral, inquérito ou
qualquer outro tipo de investigacdo governamental que nao tenha sido
divulgado ao Coordenador Lider, em ambos os casos, exceto conforme
constantes do Formulario de Referéncia quando obrigado no ambito da
Resolugdao CVM 80 ou por outra norma, regulamentacao ou determinagao
legal que assim exija, incluindo atualizacbes posteriores referentes a
eventuais desdobramentos relacionados ou decorrentes de tais
informacgdes, em qualquer dos casos deste inciso, que possa causar um
Efeito Adverso Relevante;

ndo tem conhecimento, inclusive em relagdo as Controladas, de
(a) descumprimento de qualquer disposicdo contratual, legal ou de
qualquer ordem judicial, administrativa ou arbitral; ou (b) qualquer
processo, judicial, administrativo ou arbitral, inquérito ou qualquer outro
tipo de investigagdo governamental, em qualquer dos casos deste inciso,
visando a anular, alterar, invalidar, questionar ou de qualquer forma
afetar esta Escritura de Emissao; e

o registro de emissor de valores mobilidrios da Emissora esta atualizado
perante a CVM.

9.2 A Emissora, companhia aberta, demonstrou que o setor principal de atividade é
responsavel por mais de 2/3 (dois tergos) de sua receita consolidada, por meio da nota
explicativa 21 constante na pagina 131 de suas Demonstracdes Financeiras do ultimo
exercicio publicadas, conforme definido pela Resolugdo n°® 5.118 do Conselho Monetario
Nacional (CMN).

9.3 A Emissora de forma irrevogavel e irretratdvel, se obriga a indenizar a
Debenturista por todos e quaisquer prejuizos, danos, custos e/ou despesas (incluindo



custas judiciais e honorarios advocaticios) diretamente incorridos e comprovados pela
Debenturista, conforme sentenca judicial transitada em julgado, em razao da falsidade
de qualquer das declaragdes prestadas nos termos da Clausula acima, exceto se em
decorréncia de dolo da Debenturista.

9.3.1 A Emissora obriga-se a indenizar e a isentar a Securitizadora, por si e na
gualidade de titular do Patriménio Separado, administrado sob regime fiduciario
em beneficio dos titulares dos CRI, de qualquer prejuizo e/ou perdas e danos
diretos que venha a comprovadamente sofrer em decorréncia do
descumprimento de suas respectivas obrigagbes oriundas desta Escritura de
Emissdo, consoante decisao judicial transitada em julgado que decidir sobre a
indenizagdo, exceto se em decorréncia de dolo da Securitizadora.

9.3.2 O pagamento da indenizacdo a que se refere a Cldusula acima sera
realizado pela Emissora no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
de recebimento de comunicagdo escrita enviada pela Securitizadora neste
sentido.

9.3.3 Se qualquer acao, reclamacdao, investigacdo ou outro processo for
instituido contra a Securitizadora em relagdo a ato, omissdo ou fato atribuivel
exclusivamente a Emissora, a Securitizadora deverd notificar a Emissora,
conforme o caso, em até 1 (um) Dia Util de sua ciéncia, mas em qualquer caso,
antes de expirado o prazo de apresentacao de defesa, para que a Emissora possa
assumir a defesa tempestivamente. Nessa hipotese, a Securitizadora devera
cooperar com a Emissora e fornecer todas as informacgdes e outros subsidios
necessarios para tanto com a razoabilidade necessaria.

9.3.4 O pagamento previsto na Clausula acima abrange inclusive: (i)
honorarios advocaticios que venham a ser incorridos pela Securitizadora ou seus
sucessores na representacdo do Patrimbnio Separado, na defesa ou exercicio
dos direitos decorrentes desta Escritura, inclusive medidas extrajudiciais, desde
gue sejam razoaveis e mediante apresentacdo de documento que comprove tal
despesa; e (ii) quaisquer perdas decorrentes de eventual submissdo desta
Escritura de Emissdo a regime juridico diverso do regime atualmente aplicavel,
gue implique qualquer 6nus adicional a Securitizadora e/ou seus sucessores na
representagdo do Patrimdnio Separado.

9.3.5 Em caso de pagamento de quaisquer valores a titulo de indenizacdo em
virtude de ordem judicial posteriormente revertida ou alterada, de forma
definitiva, e a Securitizadora tiver tais valores restituidos, a Securitizadora
obriga-se a, no mesmo sentido, devolver a Emissora, os montantes restituidos,
em até 5 (cinco) Dias Uteis contados de seu recebimento.

9.3.6 As estipulagdes de indenizacdo previstas nesta Clausula deverdo
sobreviver ao término da presente Escritura de Emissao.



9.4 Sem prejuizo do disposto na Clausula acima, a Emissora obriga-se a notificar,
em até 2 (dois) Dias Uteis da data em que tomarem conhecimento, a Debenturista,
com copia ao Agente Fiduciario dos CRI, caso qualquer das declaragdes prestadas nos
termos da Clausula acima seja falsa e/ou incorreta na data em que foi prestada.

9.5 A responsabilidade da Securitizadora, de seus administradores, empregados,
prepostos e profissionais contratados ficard limitada as hipoteses expressamente
previstas nesta clausula, ndo abrangendo quaisquer perdas, obrigacbes ou danos
decorrentes da inadimpléncia da Emissora, da existéncia, validade ou exigibilidade dos
Créditos Imobiliarios, nem de atos, fatos ou omissdes atribuiveis a Emissora ou a
terceiros. A Securitizadora somente podera ser responsabilizada por danos diretos e
comprovados que decorram de dolo ou culpa grave de sua parte no desempenho das
atividades especificamente previstas nesta Escritura de Emissao. Para fins desta
Clausula, consideram-se excluidos da responsabilidade da Securitizadora: (i) danos
indiretos, incidentais, consequenciais, especiais, punitivos ou exemplares; (ii) lucros
cessantes que ndo guardem relacdo direta e imediata com o ato praticado pela
Securitizadora; e (iii) quaisquer perdas decorrentes do risco de crédito da Emissora ou
da performance dos Créditos Imobilidrios. Nos casos em que seja devida indenizagao
decorrente de dolo ou culpa grave, o valor total devido pela Securitizadora, em conjunto
com seus administradores e profissionais, devera ser comprovado em procedimento
judicial por meio de publicacao de decisao judicial transitada em julgado.

10 DESPESAS

10.1 Correrdo por conta da Emissora todos os custos razoaveis incorridos e
devidamente comprovados com a Emissdo e com a estruturacao, registro e execucao
das Debéntures e da Operacdo de Securitizacdo, conforme o caso, incluindo
publicacGes, inscricbes, registros, contratacdo do Agente Fiduciario dos CRI, do
Escriturador das Debéntures, do escriturador dos CRI e do banco liquidante dos CRI,
do auditor independente registrado na CVM, da(s) agéncia(s) de classificacdo de risco
e dos demais prestadores de servicos, € quaisquer outros custos relacionados as
Debéntures e a Operacdo de Securitizagdo, sendo certo que as Despesas em valor
individual igual ou superior a R$20.000,00 (vinte mil reais) deverao ser previamente
aprovadas pela Emissora, exceto em caso de Evento de Inadimplemento Automatico.

10.2 Sem prejuizo do disposto nesta Escritura de Emissdo, as despesas abaixo
listadas, sem prejuizo do disposto na Clausula 10.1 acima (em conjunto, “Despesas”)
serdo arcadas da seguinte forma: (i) os valores referentes as despesas iniciais da oferta
dos CRI listadas na tabela constante do Anexo IV (“"Despesas Flat”) serao retidos pela
Debenturista quando do pagamento do prego de integralizacdo das Debéntures, na
primeira Data de Integralizacdo, e (ii) as demais Despesas serdao arcadas pela
Debenturista, na qualidade de securitizadora, mediante utilizacdo de recursos do Fundo
de Despesas (conforme abaixo definido) (“Despesas Recorrentes”), observado que, no
caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas, tais despesas deverdo ser arcadas, por
recursos do patrimonio separado dos CRI, arcados pela Devedora (“Patriménio

Separado”):




(i) remuneracdo da Securitizadora, nos seguintes termos:

(a)

(b)

(©)

(d)

pela emissao dos CRI, conforme valor descrito no Anexo IV a esta
Escritura de Emissao, a ser paga em uma Unica parcela até o 1°
(primeiro) Dia Util contado da primeira data de integralizacdo dos
CRI;

pela administracdo do Patrimonio Separado, conforme valor
descrito no Anexo IV a esta Escritura de Emissdo, devendo a
primeira parcela ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado da
primeira data de integralizacdo dos CRI, e as demais pagas nas
mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos
CRI;

o valor devido no ambito da alinea (b) acima sera atualizado
anualmente pela variacdo acumulada do IPCA, ou na falta deste,
ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier
a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a partir da
primeira data de pagamento; e

o valor devido no &mbito na alinea acima sera acrescido dos
seguintes impostos: ISS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer
Natureza), CSLL (Contribuicdo sobre o Lucro Liquido), PIS
(Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS
(Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social), IRRF
(Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos
gue venham a incidir sobre a remuneracdo da Securitizadora,
conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de cada
pagamento.

(i) remuneracdo da Instituicdo Custodiante, nos seguintes termos:

(@)

(b)

sera devida, pela prestacdo de servigcos de custodia, parcelas
anuais, conforme valor descrito no Anexo IV a esta Escritura de
Emissdo, sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do
vencimento da parcela (b) abaixo e as demais no mesmo dia dos
anos subsequentes;

pela implantacdo e registro da CCI, sera devida parcela Unica no
valor descrito no Anexo IV a esta Escritura de Emissdo, a ser paga
até o 5° (quinto) Dia Util contado da data de subscricio e
integralizagdo dos CRI ou em até 30 (trinta) dias corridos contados
da data de assinatura da Escritura de Emissao de CCI, o que
ocorrer primeiro;



(©)

(d)

(e)

(f)

(9)

(h)

os valores devidos a Instituicdo Custodiante serdo acrescidos de
ISS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS
(Contribuicao ao Programa de Integracdo Social), COFINS
(Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL
(Contribuicdo sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda
Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir
sobre a remuneracao da Instituicdo Custodiante nas aliquotas
vigentes nas datas de cada pagamento;

em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida a
Instituicdo Custodiante, sobre os débitos em atraso incidirdo multa
contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem
como juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o
valor do débito em atraso sujeito a atualizagao monetaria pelo IPCA
acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do
efetivo pagamento, calculado pro rata die;

a remuneragdao mencionada serda atualizada anualmente pela
variagao acumulada positiva do IPCA, ou na falta deste, ou ainda
na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a
substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, calculada pro
rata die, se necessario;

os valores devidos a Instituicdo Custodiante poderdo ser faturados
por qualquer empresa do grupo econdmico, incluindo, mas nao se
limitando, a Oliveira Trust Servicer S.A., inscrita no CNPJ]
n° 02.150.453/0002-00; e

em caso de reestruturacao das condicdes da operagao, serd devida
a Instituicdo Custodiante uma remuneracgdo adicional equivalente
a R$800,00 (oitocentos reais) por hora-homem de trabalho
dedicado as atividades relacionadas a Emissdo, incluindo, mas ndo
se limitando, a analise e/ou confeccdo de eventuais aditamentos
aos Documentos da Operacdao e/ou quaisquer documentos
necessarios ao disposto no item seguinte, remuneracdo a ser paga
no prazo de 10 (dez) dias apds a conferéncia e aprovagdo pela
Emissora do respectivo “Relatério de Horas”;

a remuneracdao da Instituicdo Custodiante ndo inclui despesas
consideradas necessarias ao exercicio da funcdo de instituicdo
custodiante durante a implantagao e vigéncia do servigo, as quais
serao cobertas pela Securitizadora, mediante pagamento das
respectivas cobrangas acompanhadas dos respectivos
comprovantes, emitidas diretamente em nome da Securitizadora
ou mediante reembolso, apds prévia aprovacdo, sempre que
possivel, quais sejam: custos com publicagdes em geral, custos



(iii)

(iv)

(i)

(3

incorridos em contatos telefénicos relacionados a emissdo,
notificacbes, extracdo de certidGes, despesas cartorarias,
fotocopias, digitalizacbes, envio de documentos, viagens,
alimentagdo e estadias, despesas com especialistas, tais como
auditoria e/ou fiscalizacdo, entre outros, ou assessoria legal aos
titulares dos CRI;

os demais aspectos envolvendo a remuneracdo da Instituicao
Custodiante que ndao sejam aqui tratados seguirdo o disposto no
Contrato de Custddia, a ser celebrado entre a Securitizadora e a
Instituicdo Custodiante; e

todas as despesas, tais como, mas nao se limitando a honorarios
advocaticios e sucumbenciais, despesas cartorarias e de
notificagcdes, bem como eventuais multas, custas e condenacgoes
decorrentes de qualquer acao que a Instituicdo Custodiante venha
a sofrer ou tenha que ingressar como autora ou como parte
interessada em razao do papel de custodiante e registrador que
exerce por forca do Termo de Securitizacdo, razoavelmente
incorridas (ou a incorrer), previamente aprovadas pela
Securitizadora, e devidamente comprovadas pela Instituicao
Custodiante, deverdo ser pagas ou adiantadas (conforme o caso)
pela Securitizadora no prazo de até 10 (dez) dias contados da
apresentacao de cobranca pela Instituicdo Custodiante nesse
sentido. Ressalvadas as hipdéteses de culpa ou dolo da
Securitizadora, ou quando o objeto da lide nao versar
especificamente sobre os servicos por ela prestados na qualidade
de Instituicdo Custodiante, a Securitizadora obriga-se a requerer a
exclusao da Instituicao Custodiante do polo passivo de quaisquer
demandas judiciais ou administrativas decorrentes da operacao e
contratar diretamente um escritério de advocacia para sua defesa,
sendo que a escolha desse escritorio devera ocorrer de comum
acordo entre as partes.

remuneracdo do Agente Fiduciario dos CRI, nos termos das Clausulas 15.5
e seguintes do Termo de Securitizacdo;

remuneracdo do Escriturador das Debéntures, do escriturador dos CRI e
do banco liquidante dos CRI, nos seguintes termos:

(a)

a remuneracdo do Escriturador das Debéntures conforme valor
descrito no Anexo IV a esta Escritura de Emissdao, em parcelas
mensais, devendo a primeira parcela ser paga até o 1° (primeiro)
Dia Util contado da primeira Data de Integralizacdo das
Debéntures, e as demais pagas nas mesmas datas dos anos



(v)

(b)

subsequentes, até o resgate total das Debéntures. As parcelas
serdo corrigidas anualmente a partir da data do primeiro
pagamento pela variacdo positiva do IPCA, calculadas pro rata die;

a remuneracdao do escriturador dos CRI e do banco liquidante
conforme valor descrito no Anexo IV a esta Escritura de Emissao,
em parcelas mensais, devendo a primeira parcela ser paga até o
50 (quinto) Dia Util contado da primeira data de integralizacdo dos
CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos anos subsequentes,
até o resgate total dos CRI. As parcelas serdao corrigidas
anualmente a partir da data do primeiro pagamento pela variagao
positiva do IPCA, calculadas pro rata die;

remuneracdo do auditor independente e do contador do Patrimonio
Separado dos CRI, nos seguintes termos:

(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

pela auditoria do Patrimo6nio Separado, conforme valor descrito no
Anexo IV a esta Escritura de Emissdo, devendo a primeira parcela
ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado da primeira data de
integralizacdao dos CRI, e as demais pagas sempre na mesma data
dos anos subsequentes, até o resgate total dos CRI;

pela contabilizacdo do Patrimbénio Separado, conforme valor
descrito no Anexo IV a esta Escritura de Emissdo, devendo a
primeira parcela ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado da
primeira data de integralizacdo dos CRI, e as demais pagas na
mesma data dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI;

o valor devido no ambito das alineas (a) e (b) acima sera
atualizado anualmente pela variacdo acumulada do IPCA, ou na
falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizacao, pelo
indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario,
a partir da primeira data de pagamento;

o valor devido no ambito das alineas (a) e (b) acima sera
acrescido dos seguintes impostos: ISS (Imposto Sobre Servicos de
Qualquer Natureza), CSLL (Contribuicdo sobre o Lucro Liquido),
PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdao Social), COFINS
(Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social), IRRF
(Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos
gue venham a incidir sobre a remuneragdao do Auditor do
Patrimbnio Separado e do contador, conforme o caso, nas aliquotas
vigentes na data de cada pagamento; e

a remuneragdo do auditor independente do Patrimé6nio Separado e
de terceiros envolvidos na auditoria e na elaboragao das



(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

demonstragdes financeiras do Patriménio Separado podera ter o
seu valor ajustado em decorréncia de eventual substituicdo da
empresa de auditoria independente e de terceiros ou ajuste na
quantidade de horas estimadas pela equipe;

taxas e registros na B3 e ANBIMA, nos seguintes termos:

(a) B3: taxa de registro e depdsito de ativos de renda fixa, conforme
tabela de precos B3;

(b) B3: taxa de registro de valores mobiliarios, conforme tabela de
precos B3;

(c) B3: taxa de custddia de ativos de renda fixa, conforme tabela de
precos B3;

(d) B3: taxa de custddia de valores mobilidrios, conforme tabela de
precos B3; e

(e) ANBIMA: taxa para registro de valores mobiliarios distribuidos
conforme Resolugdo CVM 160, destinada a Investidores
Profissionais (conforme definido no Termo de Securitizacao),
correspondente a aliquota de 0,002778% sobre o valor total da
oferta com o valor minimo de R$9.919,00 (nove mil e novecentos
e dezenove reais) e o valor maximo de R$69.436,00 (sessenta e
nove mil, quatrocentos e trinta e seis reais), conforme tabela de
precos ANBIMA, a ser paga em uma Unica parcela até a data do
cadastro da oferta na ANBIMA;

as taxas e os valores informados nas alineas de (i) a (vi) acima, poderdo
ser alteradas e/ou atualizadas com base nas alteractes e atualizadas das
tabelas de precgos das respectivas entidades;

todas as despesas com assembleia especial de titulares dos CRI,
incluindo, mas ndo se limitando, a elaboracdo, a anadlise e a publicagao
dos editais e das atas, bem como locacdo de espago fisico para a
realizacdo da assembleia especial, se for o caso;

despesas extraordinarias:

(a) quaisquer custos extraordinarios que venham incidir sobre a
Securitizadora em virtude de quaisquer renegociacbes que
impliqguem na elaboragdo de aditivos aos instrumentos contratuais
e/ou na realizagdao de assembleias de titulares dos CRI, incluindo,
mas ndo se limitando a remuneracgao adicional, pelo trabalho de
profissionais da Securitizadora dedicados a tais atividades deverao



(b)

(©)

(d)

ser arcados pela Devedora conforme proposta apresentada: sera
devida, pela Devedora, a Securitizadora, uma remuneragao
adicional equivalente a R$800,00 (oitocentos reais) por hora de
trabalho, em caso de (i) ndo pagamento das Debéntures, sendo
necessarios esforcos de cobranca; (ii) de necessidade de
realizacdo de assembleia; (iii) elaboracdo ou analise de
aditamentos aos documentos da Operacdo de Securitizagao; ou
(iv) integralizagdes adicionais ap6és a primeira Data de
Integralizacdao. Esses valores serao corrigidos a partir da Data de
Emissao e reajustados pelo IGPM/FGV;

o valor devido no ambito da alinea (a) acima sera acrescido dos
seguintes impostos: ISS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer
Natureza), CSLL (Contribuicdo sobre o Lucro Liquido), PIS
(Contribuicao ao Programa de Integracdao Social), COFINS
(Contribuicdao para o Financiamento da Seguridade Social), IRRF
(Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos
gue venham a incidir sobre a remuneracao, conforme o caso, nas
aliquotas vigentes na data de cada pagamento;

sem prejuizo do previsto na alinea (a) também serdo devidos
todos os custos decorrentes da formalizagdo e constituicdo das
alteragdes envolvidas na Reestruturacdao, inclusive aqueles
relativos a honorarios advocaticios devidos ao assessor legal
escolhido de comum acordo entre as partes, acrescido das
despesas e custos devidos a tal assessor legal. O pagamento da
remuneracdo prevista neste item ocorrerd sem prejuizo da
remuneracdo devida a terceiros eventualmente contratados para a
prestacdo de servicos acessorios aqueles prestados pela
Securitizadora; e

entende-se por “Reestruturacdo” para a Securitizadora a alteragao
de condicdes relacionadas (i) as condicoes essenciais dos CRI, tais
como datas de pagamento, remuneragdo, data de vencimento
final, fluxos operacionais de pagamento ou recebimento de valores,
caréncia covenants operacionais ou financeiros; (ii) ofertas de
resgate, repactuacao, aditamentos aos Documentos da Operacao
e realizacdo de assembleias especiais; (iii) garantias e (iv) ao
resgate antecipado dos CRI;

(x) demais custos, nos seguintes termos:

(a)

todas as despesas com gestdo, cobranca, contabilidade, auditoria,
realizagdo e administragdo do Patrimobnio Separado desde que
indispensaveis a administragdo dos Créditos Imobilidrios e
devidamente comprovadas, inclusive na hipétese de liquidagdo do



(b)

(c)

(d)

(e)

()

(9)

(h)

(i)

(1

PatrimoOnio Separado, na hipdtese de o Agente Fiduciario dos CRI
assumir a sua administracao;

despesas com publicagdes em jornais ou outros meios de
comunicagao para cumprimento das eventuais formalidades
relacionadas a emissdao dos CRI;

as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em acdes judiciais;

despesas relativas a abertura e manutencdo das Contas do
Patrimbnio Separado (conforme definido no Termo de
Securitizagdo);

todas as despesas incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente
Fiduciario dos CRI, incluindo, mas ndo se limitando, aos honorarios
de terceiros especialistas, advogados, auditores, fiscais e eventuais
outros prestadores de servigos relacionados com procedimentos
para resguardar os interesses dos titulares dos CRI;

custos incorridos em caso de ocorréncia de resgate antecipado dos
CRI, se o caso;

demais despesas previstas em lei, regulamentacdo aplicavel, ou
nesta Escritura de Emissao;

provisionamento de despesas oriundas de agdes judiciais propostas
contra a Securitizadora, em funcdo dos Documentos da Operacdo,
e que tenham risco de perda provavel, conforme relatério dos
advogados da Securitizadora contratado as expensas do
Patrimonio Separado dos CRI;

as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e
honorarios advocaticios arbitrados pelo juiz, decorrentes de
sentenca transitada em julgado, resultantes, direta ou
indiretamente, da emissao dos CRI; e

registro de documentos, notificacdes, extracdo de certidoes em
geral, reconhecimento de firmas em cartérios, cépias autenticadas
em cartério e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios, custas
processuais, periciais e similares, bem como quaisquer prestadores
de servico que venham a ser utilizados para a realizacdo dos
procedimentos listados neste item.

10.3 Na hipotese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por
deliberacdo da assembleia especial de titulares dos CRI, ou ainda, apos a data de



vencimento dos CRI, a Securitizadora, o Agente Fiducidrio dos CRI e/ou os demais
prestadores de servigo continuarem exercendo as suas funcdes e/ou ainda estejam
atuando em nome dos titulares dos CRI, as Despesas previstas nesta Clausula,
conforme o caso, continuarao sendo devidas.

10.4

10.3.1 Todas as despesas decorrentes de processos judiciais,
administrativos, eventuais notificagdes, incorridas antes ou apds o vencimento
dos CRI, advindos de fatos controvertidos inerentes dos Créditos Imobiliarios,
sao de inteira responsabilidade da Emissora.

10.3.2 Todas as custas de modo geral, processuais, honorarios
advocaticios, honorarios periciais, condenacgbes e outras despesas necessarias
para a atuacao da defesa da Emissora, serdo retidas do saldo existente na Conta
Centralizadora Operacional 1, no momento do encerramento da Emissao, que
permanecera retido até que os processos estejam finalizados.

10.3.3 A retencdo sera feita de forma automatica pela Securitizadora,
devendo esta indicar o valor e a natureza da retengao, informando o motivo, ou
seja, 0s processos ou procedimentos que emanaram a provisao e acarretaram
a retencao, que visa cobrir tais despesas.

10.3.4 Os valores retidos em razdo da existéncia de processos
administrativos ou judiciais existentes apds o encerramento da Emissao ficardo
retidos em conta especifica de titularidade da Securitizadora, que sera
administrada por esta, sendo devido uma taxa por més a ser negociada entre a
Securitizadora e a Emissora, para referida administracdo até que se finde o
objeto da retencao, podendo ser utilizado o saldo retido para o seu pagamento.

10.3.5 Quando a demanda judicial ou administrativa for finalizada, a
Securitizadora devera transferir eventual saldo que sobejar do valor retido, no
prazo de 30 (trinta) dias da data em que foi finalizado o respectivo processo ou
o procedimento, via transferéncia na conta a ser indicada pela Emissora.

Fundo de Despesas

104.1 A Debenturista descontarda do preco de integralizacdo das
Debéntures um montante para constituicio de um fundo de despesas para
pagamento das Despesas, que sera mantido na Conta Centralizadora
Operacional 1 durante toda a vigéncia dos CRI (*Fundo de Despesas”). O valor
total do Fundo de Despesas sera equivalente ao valor necessario para o
pagamento das Despesas relativas a um periodo de 1 (um) ano, sendo o valor
inicial de R$ 110.000,00 (cento e dez mil reais) (“Valor Inicial do Fundo de
Despesas”), observado o valor minimo do Fundo de Despesas correspondente a
R$ 55.000,00 (cinquenta e cinco mil reais) (“Valor Minimo do Fundo de
Despesas”), durante toda a vigéncia dos CRI.




10.4.2 Os valores necessarios para o pagamento das Despesas e para
constituicdo do Fundo de Despesas terao prioridade, sendo certo que a Emissora
somente receberd qualquer quantia referente ao preco de integralizacao das
Debéntures apds o pagamento e desconto dos valores aqui previstos.

10.4.3 Sempre que, por qualguer motivo, os recursos do Fundo de
Despesas venham a ser inferiores ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, a
Debenturista deverd enviar notificacdo neste sentido para a Emissora,
solicitando a sua recomposicao, sob pena de vencimento antecipado das
Debéntures. Nos termos desta Escritura de Emissdo, a Emissora devera, em até
5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da referida notificacdo, recompor
o Fundo de Despesas com o0 montante necessdrio para que 0S recursos
existentes no Fundo de Despesas, apds a recomposicdo sejam de, no minimo,
igual ao Valor Inicial do Fundo de Despesas mediante transferéncia dos valores
necessarios a sua recomposicao diretamente para a Conta Centralizadora
Operacional 1.

10.4.4 Caso o0s recursos existentes no Fundo de Despesas para
pagamento das Despesas sejam insuficientes e a Emissora nao efetue
diretamente tais pagamentos, tais Despesas deverdao ser arcadas pela
Debenturista com os demais recursos integrantes do Patrimonio Separado.

10.4.5 As Despesas pagas pela Debenturista, com o0s recursos do
Patrimbnio Separado, serdo reembolsadas pela Emissora a Debenturista no
prazo de 10 (dez) Dias Uteis, mediante a apresentacdo, pela Debenturista, de
comunicacdo indicando as despesas incorridas, acompanhada dos recibos/notas
fiscais correspondentes.

10.4.6 Caso os recursos do Patriménio Separado ndo sejam suficientes
para arcar com as Despesas, a Debenturista e/ou qualquer prestador de servigos
no ambito da Operacdo de Securitizagdo, conforme o caso, poderdo cobrar tal
pagamento da Emissora, ou somente se (i) a Emissora nao efetuar tal
pagamento, e (ii) os recursos do PatrimoOnio Separado ndo sejam suficientes, a
Debenturista e/ou qualquer prestador de servicos no ambito da Operagdo de
Securitizacdo, conforme o caso, poderdao solicitar aos titulares dos CRI de cada
série, conforme aplicavel, que arquem com o referido pagamento mediante
aporte de recursos no PatrimoOnio Separado, sendo certo que os titulares dos
CRI decidirdo sobre tal(is) pagamento(s), conforme deliberacdo na assembleia
especial de titulares dos CRI convocada para este fim.

10.4.7 Em nenhuma hipdtese a Debenturista arcard as despesas com
recursos proprios.

10.4.8 Os titulares de CRI reunidos em assembleia especial de titulares
dos CRI, conjunta ou individualizada, por série, conforme o caso, convocada com
este fim, nos termos da Clausula 17 do Termo de Securitizacdo, deverdo
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deliberar sobre o aporte de recursos, de forma proporcional a quantidade de CRI
detida por cada titular dos CRI, observado que, caso concordem com tal aporte,
possuirdo o direito de regresso contra a Emissora e preferéncia em caso de
recebimento de créditos futuros pelo Patriménio Separado, objeto ou nao de
litigio. As despesas que eventualmente ndo tenham sido quitadas serdo
acrescidas a divida da Emissora no ambito dos Créditos Imobiliarios, e deverao
ser pagos de acordo com a ordem de alocagdo de recursos prevista no Termo
de Securitizagao.

10.4.9 Caso qualquer um dos titulares dos CRI ndo cumpra com eventual
obrigacdo de realizacdao de aportes de recursos no Patrimoénio Separado, para
custear eventuais despesas necessdrias a salvaguardar seus interesses, a
Debenturista estara autorizada a realizar a compensacao de eventual
remuneracdo a que este titular dos CRI inadimplente tenha direito com os
valores gastos pela Debenturista com estas despesas.

10.4.10 No caso de inadimplemento no pagamento ou reembolso pela
Emissora de qualquer das despesas, sobre todos e quaisquer valores em atraso,
incidirdo, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacao judicial ou
extrajudicial, (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro
rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento;
e (ii) multa moratoria de natureza ndo compensatdria de 2% (dois por cento).

10.4.11 Os recursos do Fundo de Despesas estardao abrangidos pelo regime
fiduciario a ser instituido pela Debenturista e integrarad o Patrimobnio Separado
dos CRI, sendo certo que a Debenturista, na qualidade de titular da Conta
Centralizadora Operacional 1, envidara seus melhores esforcos para aplicar tais
recursos nas Aplicagdes Financeiras Permitidas (conforme abaixo definidas), ndo
sendo a Debenturista responsabilizada por qualquer garantia minima de
rentabilidade. Os resultados decorrentes desse investimento integrardo
automaticamente o Fundo de Despesas.

10.4.12 Para fins desta Escritura de Emissao de Debéntures, “Aplicacdes
Financeiras Permitidas” significam as aplicagdes financeiras permitidas,
realizadas com os valores decorrentes da Conta Centralizadora Operacional 1 e
que deverdo ser resgataveis de maneira que estejam imediatamente disponiveis
na Conta Centralizadora Operacional 1, quais sejam, investimentos em:
aplicacbes em renda fixa com liquidez didria realizadas a exclusivo critério da
Emissora, de acordo com as opgodes disponiveis, sendo permitido exclusivamente
investimentos como titulos publicos federais e/ou operacGes compromissadas
com lastro em titulos publicos federais e/ou CDB do Banco XP S.A., do Banco
Itad Unibanco S.A. e/ou Banco Bradesco S.A.

COMUNICAGOES



11.1 Todas as comunicacdes realizadas nos termos desta Escritura de Emissdao devem
ser sempre realizadas por escrito, para os enderecos abaixo, e serdo consideradas
recebidas quando entregues, sob protocolo ou mediante “aviso de recebimento”
expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos. As comunicagoes realizadas
por fac-simile ou correio eletronico serdo consideradas recebidas na data de seu envio,
desde que seu recebimento seja confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela
magquina utilizada pelo remetente), devendo o respectivo original ser enviado no prazo
de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de envio da respectiva comunicacdo
realizada por fac-simile ou correio eletronico. A alteracdo de qualquer dos enderecos
abaixo devera ser comunicada as demais partes pela parte que tiver seu endereco
alterado.

(i) para a Emissora:
MULTIPLAN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
Avenida das Américas 4200, bloco 2, sala 501, Barra da Tijuca
CEP 22640-102 - Rio de Janeiro, R]
At.: Sr. Luis Filipe Osorio de Moraes / Sr. Hans Christian Melchers
Tel.: (21) 3031-5230/ (21) 3031-5359
Fac-simile: (21) 3031-5322
Correio Eletronico: Imoraes@multiplan.com.br /
hmelchers@multiplan.com.br

(i) para a Debenturista:
OPEA SECURITIZADORA S.A.
Rua Girassol, n® 555, Anexo Torre C (parte), Vila Madalena
CEP 05.433-001 - Sao Paulo, SP
At.: Sra. Flavia Palacios Mendonga Bailune
Tel.: (11) 4270-0130
E-mail: securitizadora@opea.com.br /
monitoramento.credito@opea.com.br

12 DISPOSIGCOES GERAIS

12.1 As comunicagdes (i) serdao consideradas entregues quando recebidas sob
protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pelo correio enviado aos enderecos
acima; ou (ii) por correio eletrénico serdao consideradas recebidas na data de seu envio,
desde que seu recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela
maquina utilizada pelo remetente).

12.2 A mudanca, de dados pelas Partes devera ser por ela comunicada por escrito a
outra Parte, servindo como comunicado o envio de fato relevante noticiando a alteragao
do endereco, sendo certo que se qualquer das partes alterar o seu enderego sem
comunicar a outra, as comunicacdes serao consideradas entregues no antigo endereco.



12.3 As obrigacdes assumidas nesta Escritura de Emissdo tém carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu integral
cumprimento.

12.4 Qualquer alteracdo a esta Escritura de Emissdo somente sera considerada valida
se formalizada por escrito, em instrumento proprio assinado por todas as partes.

12.5 Fica desde ja dispensada a realizacdo de assembleia geral de Debenturista e
assembleia especial de titulares dos CRI para deliberar sobre: (i) a correcdao de erros
materiais, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético, (ii) alteragbes a
quaisquer Documentos da Operacao ja expressamente permitidas nos termos do(s)
respectivo(s) Documento(s) da Operacao, (iii) alteracdes a esta Escritura de Emissao
em razdo de exigéncias formuladas pela CVM, pela B3, ou (iv) em virtude da
atualizacdo dos dados cadastrais das Partes, tais como alteracdo na razdo social,
enderecgo e telefone, entre outros, desde que as alteracdes ou correcdes referidas nos
itens (i), (ii), (iii) e (iv) acima, ndo possam acarretar qualquer prejuizo a
Debenturista ou qualquer alteracdo no fluxo das Debéntures, e desde que ndo haja
qualquer custo ou despesa adicional para a Debenturista.

12.6 A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das Clausulas desta
Escritura de Emissdao ndo afetarda as demais, que permanecerdo validas e eficazes até
o cumprimento, pelas partes, de todas as suas obrigagdes aqui previstas.

12.7 Qualquer tolerancia, exercicio parcial ou concessdo entre as partes sera sempre
considerado mera liberalidade, e ndo configurara renuncia ou perda de qualquer direito,
faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos (inclusive de mandato), nem
implicara novacdo, alteracdo, transigéncia, remissdao, modificacdo ou reducdo dos
direitos e obrigagdes daqui decorrentes.

12.8 Esta Escritura de Emissdo e as Debéntures constituem titulos executivos
extrajudiciais nos termos dos incisos I e III do artigo 784 do Cdédigo de Processo Civil,
reconhecendo as Partes desde ja que, independentemente de quaisquer outras medidas
cabiveis, as obrigacdes assumidas nos termos desta Escritura de Emissdao comportam
execugdo especifica e se submetem as disposicdes dos artigos 815 e seguintes do
Codigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado
das Debéntures, nos termos desta Escritura de Emissdo, sendo que o presente
instrumento, quando assinado de forma eletrénica, permanecera valido como titulo
executivo extrajudicial mesmo com a dispensa de assinatura de 2 (duas) testemunhas,
nos termos do §4° do artigo 784 do Cédigo de Processo Civil.

12.9 A Emissora autoriza a Securitizadora e o Agente Fiduciario a divulgarem todos
dados e informacgdes desta Escritura de Emissao, incluindo a copia das demonstracGes
financeiras, conforme aplicavel, do Ultimo exercicio social encerrado, conforme
fornecida pela Emissora nos termos da Clausula 7.1 acima.



12.10 As Partes concordam que, nos termos da Lei da Liberdade Econémica, do Decreto
n® 10.278/20, bem como da Medida Proviséria n® 2.200-2/01, esta Escritura e
eventuais aditivos poderdo ser firmados de maneira digital, com a utilizacdo dos
certificados emitidos pela ICP-Brasil, desde que todos os seus signatarios, utilizem a
mesma ferramenta. Dessa forma, a assinatura fisica desta Escritura de Debéntures,
bem como a sua existéncia fisica (impressa), ndo serdao exigidas para fins de
cumprimento de obrigacdes previstas nesta Escritura de Emissao, tampouco para sua
plena eficacia, validade e exequibilidade.

12.11 As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de
conclusdo das assinaturas eletronicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a
data abaixo descrita. Ademais, ainda que alguma das partes venha a assinar
eletronicamente este instrumento em local diverso, o local de celebracdo deste
instrumento é, para todos os fins, a Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo,
conforme abaixo indicado.

13 LEI DE REGENCIA

13.1 Esta Escritura de Emissao é regida pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

14 FORO

14.1 Fica eleito o foro da Comarca da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com
exclusao de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes
porventura oriundas desta Escritura de Emissdo. Nos termos do artigo 63 do Codigo de
Processo Civil, a eleicdo do foro aqui prevista é justificada por ser o domicilio de ao
menos uma das Partes a época da celebracdo desta Escritura de Emissdo.

Estando assim certas e ajustadas, as partes, obrigando-se por si e sucessores, firmam
esta Escritura de Emissao eletronicamente, dispensadas as testemunhas em razao da
assinatura eletronica e do disposto no art. 784, §4° do Cddigo de Processo Civil.

Sao Paulo, 7 de agosto de 2026.

(RESTANTE DA PAGINA INTENCIONALMENTE DEIXADO EM BRANCO)
(PAGINAS DE ASSINATURAS A SEGUIR)



(Pagina de Assinaturas do Instrumento Particular de Escritura da 1728 (Décima Sétima)
Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agoes, da Espécie Quirografaria,
em Série Unica, para Colocacdo Privada, da Multiplan Empreendimentos Imobilidrios
S.A)

MULTIPLAN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:



Empreendimento

ANEXO I

DESTINAGCAO DOS RECURSOS

Tabela 1 — Identificacdao dos Empreendimentos

Endereco

Matriculas e RGI

competente

Empreendimento objeto de

destinacdo de recursos de

outra emissdo de Possui habite-se?
certificados de recebiveis

imobiliarios

Esta sob o regime de

incorporagao?

ParkShopping

SAI/SO Area 6580 - Guara,
Brasilia - DF, 71219-900

Matricula mée! / terreno:
30.247 - Matriculas das lojas:
243, 244, 7.117, 13.787,
19.295 a 19.299, 19.302 a
19.304, 19.307, 19.309 a
19.323, 19.325 a 19.337,
19.341 a 19.343, 19.368,
19.370 a 19.379, 19.382 a
19.390, 19.393 a 19.395,
19.397, 19.400 a 19.404,
19.408 a 19.409, 19.412 a
19.420, 19.424 a 19.425,
19.431, 21.237 a 21.244,
21.247 a 21.262, 21.271 a
21.275, 21.288 a 21.289,

Sim Sim

! Matricula mae deu origem as matriculas individualizadas das lojas.



21.291, 21.294, 21.298 a
21.300, 21.302 a 21.303,
21.306 a 21.307, 21.311 a
21.312, 21.315 a 21.319,
21.322 a 21.323, 21.327 a
21.333, 103.926 a 104.084, e
104.107 a 104.108 -
40 CRI Guara / DF

Alameda Terracota N°© 545 -

Espago Ceramica, Séo

Matriculas m&e? / terreno:

39.666 e 39.667 - Matriculas

ParkShoppingSdoCaetano Sim Sim N&o
Caetano do Sul - SP, 09531- | das lojas: 52.984 a 53.209 -
190 20 CRI Sdo Caetano do Sul
Matricula m&e3 / terreno:
114.064 -
Av. Nove de Julho, 3333 -
Matriculas das lojas: 143.387
JundiaiShopping Anhangabal, Jundiai - SP, Sim Sim N&o
a 143.578, 143.588, 143.607
13208-056
e 143.624 a 143.626 -
10 CRI Jundiai
Matricula m&e* / terreno:
Av. das Américas, 3900 - 240.793 -
VillageMall Barra da Tijuca, Rio de Matriculas das lojas: 387.355 Sim Sim N&o

Janeiro - R], 22640-102

a 387.456 -

90 CRI Rio de Janeiro

2 Matricula mde deu origem

as matriculas individualizadas das lojas.
3 Matricula mde deu origem as matriculas individualizadas das lojas.
4 Matricula mae deu origem as matriculas individualizadas das lojas




BR 356, N° 3049 -

Matricula mé&e® / terreno

7.704 - Matriculas das lojas:

BH Shopping Bairro Belvedere, Belo Sim Sim N&o
62.224 a 62.492
Horizonte - MG, 30320-900
20 CRI Belo Horizonte

Matricula m&e® / terreno

Empreendimento em fase de

51.399 -
desenvolvimento.
Matriculas individualizadas das
Av. Diario de Noticias, 1200 - 1@ Fase Lake Victoria
fases do projeto: 55.074,
Golden Lake Cristal, Porto Alegre - RS, Sim (Matricula 55.074) com Sim
55.075, 55.076, 55.077,
90810-080 habite-se.

55.078, 55.079, 55.080,

22 Fase Lake Eyre (Matricula

55.081
55.078) em construgdo.
50 CRI Porto Alegre
MULTIPLAN GREENFIELD III Av. das Américas, 3650 - Futuramente, serd uma
Matricula 240.794 - Empreendimento em fase de
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO Barra da Tijuca, Rio de Sim Incorporagao com venda para

LTDA

Janeiro - RJ, 22640-102

90 CRI Rio de Janeiro

aprovagao de projeto.

o publico

5> Matricula mae deu origem as matriculas individualizadas das lojas

6 Matricula mde deu origem as matriculas individualizadas dos Subcondominios




Tabela 2 - Forma de Utilizaciao dos Recursos nos Empreendimentos

2.1. Empreendimentos

Valor estimado de recursos dos

CRI da presente Emissao a serem
Percentual do valor estimado de
alocados em cada
recursos dos CRI da presente

Empreendimento Finalidade da Utilizacdo dos Recursos Empreendimento conforme

Emissao dividido por
cronograma semestral constante i
. L Empreendimento o (*)
da tabela 3 abaixo (Destinagao)

(R$)
Golden Lake Aquisicao/Construcao/Expansao/Revitalizagdo 120.000.000,00 40,00%
ParkShopping Aquisicao/Construgcao/Expansao/Revitalizagdo 30.000.000,00 10,00%
ParkShoppingSaoCaetano Aquisicao/Construcdo/Expansdo/Revitalizacao 50.000.000,00 16,67%
JundiaiShopping Aquisicao/Construcdo/Expansdo/Revitalizacao 30.000.000,00 10,00%
VillageMall Aquisicao/Construcao/Expansao/Revitalizagdo 30.000.000,00 10,00%
BH Shopping Aquisicao/Construcao/Expansao/Revitalizagdo 30.000.000,00 10,00%
MULTIPLAN GREENFIELD III B B B ~
Aquisicao/Construgao/Expansao/Revitalizagao 10.000.000,00 3,33%
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA

(*)Os percentuais acima indicados dos Empreendimentos foram calculados com base no valor total da emissdo das Debéntures, qual
seja, R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais).

2.1.1. Empreendimentos vinculados a outros CRI por destinacao




Empreendimento

Empreendimento vinculados a

outros CRI com lastro em

destinacdo de recursos

Em caso positivo a qual outro

CRI esta vinculado

Em caso positivo, destinagao para qual finalidade

Sim CRI 123 (Riza Sec) / 2023
Golden Lake CRI 167 (Riza Sec) / 2024 Aquisicao/Construgcao/Expansao/Revitalizagao
CRI 494 (Opea) / 2025
Sim CRI 167 (Riza Sec) / 2024 . 5 . 5
ParkShopping Aquisicao/Construgao/Expansao/Revitalizagao
CRI 494 (Opea) / 2025
Sim CRI 494 (Opea) / 2025 . 5 . 5
ParkShoppingSaoCaetano Aquisicao/Construcao/Expansao/Revitalizagao
. Sim CRI 494 (Opea) / 2025 . 5 5 B
JundiaiShopping Aquisicao/Construcao/Expansao/Revitalizagao
Sim CRI 494 (Opea) / 2025 . 5 5 5
VillageMall Aquisicao/Construcao/Expansao/Revitalizagao
Sim CRI 494 (Opea) / 2025 . 5 5 o
BH Shopping Aquisicao/Construcao/Expansao/Revitalizagao
MULTIPLAN GREENFIELD III Sim CRI 494 (Opea) / 2025

EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
LTDA

Aquisicao/Construcao/Expansao/Revitalizagao




Empreendimentos

Total de Recursos dos CRI desta Emissao a serem alocados (destinados) aos Empreendimentos em cada semestre (R$)

Ano / Semestre

2026

1S (R$)

R$ 0,00

2S (R$)

R$ 12.500.000,00

Total (R$)

R$ 12.500.000,00

2027

R$ 18.750.000,00

R$ 18.750.000,00

R$ 37.500.000,00

2028

R$ 18.750.000,00

R$ 18.750.000,00

R$ 37.500.000,00

2029

R$ 18.750.000,00

R$ 18.750.000,00

R$ 37.500.000,00

2030

R$ 18.750.000,00

R$ 18.750.000,00

R$ 37.500.000,00

2031

R$ 18.750.000,00

R$ 18.750.000,00

R$ 37.500.000,00

2032

R$ 18.750.000,00

R$ 18.750.000,00

R$ 37.500.000,00

2033

R$ 18.750.000,00

R$ 18.750.000,00

R$ 37.500.000,00

2034

R$ 18.750.000,00

R$ 6.250.000,00

R$ 25.000.000,00

Total (R$) R$300.000.000,00

O cronograma acima € meramente indicativo e ndo vinculante, de modo que se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou
antecipacdo do cronograma tentativo, (i) ndo serd necessario aditar qualquer Documento da Operacgdo; e (ii) ndo implica em qualquer
hipétese de vencimento antecipado das Debéntures e nem dos CRI.



O CRONOGRAMA APRESENTADO NAS TABELAS ACIMA E INDICATIVO E NAO CONSTITUI OBRIGAGAO DA EMISSORA DE
UTILIZAGAO DOS RECURSOS NAS PROPORGOES, VALORES OU DATAS INDICADOS.

Nos ultimos 5 (cinco) anos, a Emissora empregou na construgdo, expansdo, manutengdo, desenvolvimento, reforma e aquisicdo de
participacao de imdveis por ela utilizados para o desenvolvimento de atividades previstas em seu objeto social o valor de aproximadamente
R$ 3.345.00.000,00 (trés bilhoes, trezentos e quarenta e cinco milhGes de reais), sendo tal valor superior a valor total de emissdo dos
CRI. Isso demonstra a capacidade da Emissora em realizar a destinacao de recursos no prazo previsto na Clausula 4 desta Escritura de
Emissdo, conforme previsto na alinea (vi) do item 2.4.1 do Oficio Circular n® 1/2021-CVM/SRE.



ANEXO I1
MODELO DE RELATORIO DE VERIFICAGAO

MULTIPLAN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes com
registro de emissor de valores mobiliarios, na categoria “A”, perante a Comissdo de
Valores Mobiliarios ("CVM"), sob o n® 020982, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas n® 4200, bloco 2, sala 501, Barra
da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (“"CNPJ”") sob o n° 07.816.890/0001-53, com seus atos
constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro
("JUCERJA™) sob o NIRE 33.3.0027840-1 (“"Companhia”), neste ato representada nos
termos de seu estatuto social, em cumprimento ao disposto na Clausula Quarta do
“Instrumento Particular de Escritura da 172 (Décima Sétima) Emissdo de Debéntures
Simples, N&o Conversiveis em A¢ées, da Espécie Quirografiria, em Série Unica, para
Colocacdo Privada, da Multiplan Empreendimentos Imobiliarios S.A.” (“Escritura de
Emissao de Debéntures”) celebrada entre a Companhia e a OPEA SECURITIZADORA
S.A., sociedade por acdes com registro de companhia securitizadora perante a CVM,
categoria “S1”, sob 0 n® 477, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Rua Girassol, n® 555, Anexo Torre C (parte), Vila Madalena, CEP 05.433-001, inscrita
no CNPJ sob o n® 02.773.542/0001-22, com seus atos constitutivos registrados perante
a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE 35300157648
(“Securitizadora”), por meio do qual foram emitidas debéntures que lastreiam a série
Unica da 6272 (seiscentésima vigésima sétima) emissdo de certificados de recebiveis
imobilidrios da Securitizadora, DECLARA que os recursos recebidos em virtude da
integralizacdo das debéntures emitidas no ambito da Escritura de Emissdo de
Debéntures, foram utilizados, até a presente data, para a finalidade prevista na
Clausula Quarta da Escritura de Emissdo de Debéntures, conforme descrito abaixo, nos
termos das notas fiscais ou documentos equivalentes anexos ao presente relatorio:

Imoével Utilizagao Valor total gasto

MULTIPLAN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:



ANEXO III

MODELO DO BOLETIM DE SUBSCRIGAO DAS DEBENTURES

Boletim de Subscricdo das Debéntures da 172 (Décima Sétima) Emissao de Debéntures
Simples, N&o Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografaria, em Série Unica, para
Colocacao Privada, da Multiplan Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Emissora CNPJ
MULTIPLAN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. 07.816.890/0001-53

Logradouro Bairro
Avenida das Américas n° 4200, bloco 2, sala 501 Barra da Tijuca

CEP Cidade Estado

22640-102 Rio de Janeiro RJ]

Caracteristicas:

172 (décima sétima) emissdao de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da
espécie quirografaria, em série Unica, para colocacdo privada, da Multiplan
Empreendimentos Imobilidrios S.A. (“Debéntures”, “Emissao” e “Emissora”,
respectivamente), cujas caracteristicas estdo definidas no “Instrumento Particular de
Escritura da 172 (Décima Sétima) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis
em Ac¢lBes, da Espécie Quirografiria, em Série Unica, para Colocacdo Privada, da
Multiplan Empreendimentos Imobilidrios S.A.”, datado de 7 de agosto de 2026
(“Escritura de Emissdo de Debéntures”). A Emissdo foi aprovada pela reunido do
conselho de administracdo da Emissora realizada em 6 de agosto de 2026, a qual foi
arquivada na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro ("JUCERJA") sob o n© [e],
em [e] de [e] de 2026, e divulgada no Sistema ENET (conforme definido na Escritura
de Emissdo de Debéntures) e na pagina da Emissora na rede mundial de computadores
(http://ri.multiplan.com.br/), nos termos do artigo 62, inciso I, e 289 da Lei n° 6.404,
de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada ("RCA da Emissora”).

Debéntures Subscritas

Quantidade de
Debéntures

Valor Nominal Unitario

(R$)

Valor Total Subscrito de
Debéntures (R$)

300.000

R$1.000,00

R$300.000.000,00

Forma de Pagamento, Subscricao e Integralizacao

OEm conta corrente Banco Itau Unibanco S.A. (341) n® 11434-6, Agéncia n® 0911.

O Moeda corrente nacional.

As Debéntures serdo integralizadas a vista e em moeda corrente nacional, pelo Valor
Nominal Unitario, na Data de Integralizagao, conforme definido na Escritura de Emissdo
de Debéntures.



http://ri.multiplan.com.br/

CONDICOES PRECEDENTES
A integralizagdo das Debéntures encontra-se condicionada ao atendimento das
seguintes condicdes precedentes (“Condicdes Precedentes”):
(i) formalizagdo de todos os Documentos da Operacdo, entendendo-se como tal a
assinatura pelas respectivas partes, bem como a verificacdo dos poderes dos
representantes dessas partes e obtengdo de aprovagbes necessarias para tanto, bem
como a realizacdo, efetivacao, formalizacdo, liquidacdo, boa ordem e transparéncia da
Escritura de Emissdo de Debéntures e dos demais Documentos da Operagdo e a
respectiva validacdo das assinaturas digitais em conformidade com a regulamentacdo
ICP-Brasil no Verificador de Conformidade do Padrao de Assinatura Digital ICP-Brasil
disponibilizado pelo ITI - Instituto Nacional de Tecnologia da Informacgdo, caso os
documentos sejam assinados de forma digital;
(ii) arquivamento da RCA da Emissora na JUCERIJA;
(iii) divulgacdo da RCA da Emissora no Sistema ENET e na pagina da Emissora na rede
mundial de computadores (http://ri.multiplan.com.br/);
(iv) efetiva subscricdo e integralizacdo da totalidade dos CRI;
(v) nao imposicdo de exigéncias pela B3, CVM ou ANBIMA que torne a emissdao dos
CRI impossivel;
(vi) ndo seja verificado qualquer Evento de Inadimplemento nos termos da Escritura
de Emissdo de Debéntures;
(vii) recebimento, pela Securitizadora, do parecer legal (/legal opinion) preparado pelo
assessor legal da Emissora, em termos satisfatorios a Securitizadora, a seu exclusivo
critério e sem vedacoes de utilizagcdo, atestando a legalidade, validade, exequibilidade
e adequagdao dos Documentos da Operacdo em relagdo as normas aplicaveis, a
confirmacdo dos poderes de representacdo dos signatarios dos Documentos da
Operagdo e obtencdo de todas as autorizacbes necessarias para sua celebragdo e
assuncao das obrigacdes neles previstas, e a inexisténcia de quaisquer ressalvas para
a realizacdo da Emissao;
(viii) recebimento, pela Securitizadora, da conclusdo da diligéncia juridica da Oferta
realizada pelos assessores legais contratados no ambito da Operacdo, em padrdo de
mercado, incluindo o recebimento da lista de auditoria final, realizada pelos assessores
legais da operacao; e
(ix) sejam atendidas todas as condicOes precedentes do Contrato de Distribuicdo.

Declaro, para todos os fins, que estou de acordo com
os termos e condicOes expressas no presente Boletim
de Subscricdo de Debéntures, bem como declaro ter
obtido exemplar da Escritura de Emissao de CNPJ
Debéntures.
S3o Paulo, [e] de [e] de 2026.
Subscritor
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Fornecedor

TABELA DE DESPESAS

Descrigao

ANEXO IV

Valor Liquido

Gross-Up

Valor Bruto

Recorréncia do

Recorrente

Pagamento

LULEIFELE]

XP Coordenador Lider/Instituicdo Intermediaria Conforme CD 9,65% Conforme CD Flat Conforme CD -

Opea Taxa de Emissdo 10.000,00 11,15% 11.254,92 Flat 11.254,92 -

Opea Taxa de Administragdo - Primeira Parcela 2.500,00 11,15% 2.813,73 Flat 2.813,73 -

Opea Pesquisa Reputacional 392,00 0,00% 392,00 Flat 392,00 -
Oliveira Trust Agente Fiduciario - Implantagdo 5.000,00 12,15% 5.691,52 Flat 5.691,52 -
Oliveira Trust Agente Fiduciario - Primeira Parcela 14.000,00 12,15% 15.936,25 Flat 15.936,25 -
Oliveira Trust Instituicdo Custodiante - Primeira Parcela 6.000,00 12,15% 6.829,82 Flat 6.829,82 -
Oliveira Trust Registro do Lastro (01 Lastro) 5.000,00 12,15% 5.691,52 Flat 5.691,52 -
Opea SCD Liquidante - Primeira Parcela 600,00 14,25% 699,71 Flat 699,71 -
Definido pela Opea Auditoria do Patrimonio Separado - Primeira Parcela 3.000,00 0,00% 3.000,00 Flat 3.000,00 -
Definido pela Opea | Contabilidade do Patriménio Separado - Primeira Parcela 270,00 0,00% 270,00 Flat 270,00 -

B3 B3: Registro, Distribuigdo e Analise CRI 69.250,00 0,00% 69.250,00 Flat 69.250,00 -

B3 B3: Taxa de Registro do Lastro 3.000,00 0,00% 3.000,00 Flat 3.000,00 -

B3 B3: Liquidagdo Financeira 1.044,60 0,00% 1.044,60 Flat 1.044,60 -
ANBIMA Taxa de Registro - Base de Dados CRI - ANBIMA 2.830,00 0,00% 2.830,00 Flat 2.830,00 -
ANBIMA Taxa de Registro - Oferta Publica - ANBIMA 9.919,00 0,00% 9.919,00 Flat 9.919,00 -

CVvM Taxa de Fiscalizagdo** 90.000,00 0,00% 90.000,00 Flat 90.000,00 -

Opea Taxa de Administragao 2.500,00 11,15% 2.813,73 Mensal - 33.764,77
Oliveira Trust Agente Fiduciario - Recorréncia 14.000,00 12,15% 15.936,25 Anual - 15.936,25
Oliveira Trust Instituicdo Custodiante - Recorréncia 6.000,00 12,15% 6.829,82 Anual - 6.829,82
Opea SCD Liquidante - Recorréncia 600,00 14,25% 699,71 Mensal - 8.396,50
Definido pela Opea Auditoria do Patrimdnio Separado - Recorréncia 3.000,00 0,00% 3.000,00 Anual - 3.000,00
Definido pela Opea Contabilidade do Patriménio Separado - Recorréncia 270,00 0,00% 270,00 Mensal - 3.240,00
B3 B3: Custddia do Lastro 3.300,00 0,00% 3.300,00 Mensal - 39.600,00

Total 228.623,08 110.767,35




ANEXO V

CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS DAS DEBENTURES

Cronograma de Pagamentos

Taxa de Amortizagao

N Data de Pagamento | Juros | Amortizacao do saldo do Valor
Nominal Unitario

1 11/02/2027 SIM NAO 0,0000%

2 12/08/2027 SIM NAO 0,0000%

3 11/02/2028 SIM NAO 0,0000%

4 11/08/2028 SIM NAO 0,0000%

5 09/02/2029 SIM NAO 0,0000%

6 13/08/2029 SIM NAO 0,0000%

7 13/02/2030 SIM NAO 0,0000%

8 13/08/2030 SIM NAO 0,0000%

9 13/02/2031 SIM NAO 0,0000%

10 13/08/2031 SIM NAO 0,0000%

11 12/02/2032 SIM NAO 0,0000%

12 12/08/2032 SIM SIM 33,3333%

13 11/02/2033 SIM NAO 0,0000%

14 11/08/2033 SIM SIM 50,0000%

15 13/02/2034 SIM NAO 0,0000%

16 | Data de Vencimento SIM SIM 100,0000%




