MITRE REALTY EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.
Companhia Aberta de Capital Autorizado

CNPJ/MF n° 07.882.930/0001-65
NIRE: 35.300.547.144

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO
REALIZADA EM 13 DE OUTUBRO DE 2025

1. Data, Hora e Local: Aos 13 (treze) dias do més de outubro de 2025, as 19:00
horas, realizada por meio de videoconferéncia, conforme prerrogativa prevista no caput
do Artigo 19 do Estatuto Social da MITRE REALTY EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES S.A. (“Companhia”).

2. Convocacao: Dispensada a convocagdo em face da presenca de todos os membros
do Conselho de Administragao da Companhia, nos termos do artigo 17 do Estatuto Social
da Companhia.

3. Instalacio e Presenca: Constatada a presenga da totalidade dos membros do
Conselho de Administragdo da Companhia, a reunido foi devidamente instalada.

4. Composicio da Mesa: Presidéncia da Mesa: Sr. Pedro Barros Mercadante Oliva;
Secretario: Sr. Fabricio Mitre.

5. Ordem do Dia: Deliberar, nos termos do artigo 21, inciso (s), do Estatuto
Social, sobre:

(i) a realizagdo, pela Companhia, da sua 4* (quarta) emissao de debéntures simples,
ndo conversiveis em acdes, em série Unica, da espécie quirografaria, no valor de
R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais) pela Companhia
(“Debéntures”™), para colocacdo privada (“Emissdo”), as quais serdo adquiridas
pela Opea Securitizadora S.A. (“Securitizadora”), que servirdo de lastro para a
emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios da 532" (quingentésima
trigésima segunda) emissao, em série unica, da Securitizadora (“CRI”), os quais
serdo distribuidos por meio de oferta publica sob o rito de registro automatico, nos
termos do artigo 26, inciso VIII, alinea “b” da Resolugdao da Comissao de Valores
Mobilidrios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor
(“Resolucao CVM 160”), da Resolugao da CVM n° 60, de 23 de dezembro de
2021, conforme em vigor, e da Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme
em vigor (“Oferta” e “Operacdo de Securitizacao”, respectivamente);

(ii) (a) a celebragdo, pela Companhia, de todos e quaisquer documentos que se fagam
necessarios a implementagado e a formalizagdo da Emissdo e da Oferta, incluindo,
sem limitagdo, a Escritura de Emissao de Debéntures (conforme abaixo definido)



(iii)

6.

e seus eventuais aditamentos (inclusive, o aditamento a Escritura de Emissao para
a definicdo da Remuneragdo, conforme definido abaixo, das Debéntures) e o
“Contrato de Coordenagdo, Colocagao e Distribui¢do Publica de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, sob o Regime de Garantia Firme de Colocagdo, em Série
Unica, da 532° (Quingentésima Trigésima Segunda) Emissdo da Opea
Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela Mitre
Realty Empreendimentos e Participagoes S.A.” a ser celebrado entre a
Securitizadora, a Companhia e a instituicdo integrante do sistema de distribuigao
de valores mobilidrios contratada para a realizagdo da Oferta (“Coordenador
Lider” e “Contrato de Distribui¢do”, respectivamente); (b) a celebracdo, pela
Companhia, de todos os demais documentos e eventuais aditamentos, além da
pratica de todos os atos necessarios a efetivacdo da Emissdo e da Oferta; e (c) a
negociacdo e a contratagdo dos prestadores de servicos da Emissdao ¢ da Oferta,
incluindo, sem limitagdo, a contratacdo do Coordenador Lider e a celebragao dos
respectivos instrumentos particulares de contratagdo dos prestadores de servigos
da Emissao e da Oferta, conforme o caso; e

a autorizacdo para a Diretoria da Companhia tomar todas as providéncias e
praticar todos os atos necessarios a realizacdo da Emissao e da Oferta em virtude
das matérias previstas nos itens “(i)” e “(i1)” acima, e a ratificacdo dos atos ja
realizados.

Deliberacdes: Apds andlise e discussdao das matérias constantes da ordem do dia,

os membros do Conselho de Administragdo da Companhia, por unanimidade de votos e
sem quaisquer restri¢des ou ressalvas, aprovaram:

(i)

a realizagdo da Emissdo das Debéntures, com as seguintes caracteristicas e
condi¢des principais, as quais serdo detalhadas e reguladas no “Instrumento
Particular de Escritura da 4“ (Quarta) Emissdo de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em Acoes, em Série Unica, da Espécie Quirografiria, para
Colocagao Privada, da Mitre Realty Empreendimentos e Participagoes S.A.” a
ser celebrado entre a Companhia e a Securitizadora, na qualidade de debenturista
(“Escritura de Emissdo de Debéntures™):

(a) Numero da Emissdao: As Debéntures representam a 4* (quarta) emissao de
debéntures da Companhia;

(b) Valor Total da Emissdo: O valor total da Emissdo serd de
R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais) (“Valor Total da
Emissao”);

(©) Data de Emissdo: para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das
Debéntures sera aquela prevista na Escritura de Emissdao (“Data de
Emissao”).

(d)  Numero de Séries: A Emissao sera realizada em série tnica;
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Quantidade de Debéntures: Serdo emitidas 150.000 (cento e cinquenta
mil) Debéntures, na respectiva Data de Emissao;

Distribuicdo Parcial: Nao serd admitida a distribui¢do parcial das
Debéntures;

Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitario das Debéntures, na Data
de Emissdo,sera de R$ 1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitario™);

Espécie: As Debéntures serdo da espécie quirografaria;

Forma e comprovacao de titularidade: As Debéntures serdo emitidas sob
a forma nominativa, escritural, sem emissdo de certificados, sendo que,
para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures sera
comprovada pela averbacdo no livro de registro das Debéntures da
Companhia e pelo boletim de subscri¢do das Debéntures;

Conversibilidade: As Debéntures serdo simples, ndo conversiveis em
acoes de emissdo da Companhia.

Destinagdo dos Recursos: Os recursos liquidos obtidos pela Companhia
com a Emissdo serdo integralmente destinados para a aquisi¢cao de
terrenos, construcdo e/ou reforma de determinados empreendimentos
imobiliarios, conforme descritos na Escritura de Emissao de Debéntures
(“Empreendimentos Imobilidrios™), a serem incorridas pela Companhia
ou por suas controladas (“SPEs Investidas” e “Destinacdo de Recursos”,
respectivamente), sendo que, caso necessario, considerando a dinadmica
comercial do setor no qual atua, a Companhia podera destinar os recursos
provenientes da integralizagdo das Debéntures em datas diversas das
previstas no cronograma indicativo, observadas as obrigagdes desta de
realizar a integral Destinacdo dos Recursos até a data de vencimento dos
CRI ou até que a Companhia comprove a aplicagdo da totalidade dos
recursos obtidos com a Emissdo, o que ocorrer primeiro;

Debenturista. As Debéntures serdo subscritas pela Securitizadora.

Colocacdo e negociagdo: As Debéntures serdo objeto de colocacdo privada
junto a Securitizadora, sem que haja (i) intermediacdo de institui¢des
integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios; e/ou
(i1) realizacdo de qualquer esfor¢o de venda perante investidores
indeterminados;

Prazo e Data de Vencimento: Ressalvadas as hipdteses de resgate
antecipado das Debéntures ou de vencimento antecipado das obrigagdes
decorrentes das Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emissao
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de Debéntures, o prazo das Debéntures serd de aproximadamente
aproximadamente 5 (cinco) anos contados da Data de Emissao
Debéntures, vencendo-se, portanto, em data a ser prevista na Escritura de
Emissao (“Data de Vencimento™)

Atualizacdo Monetaria: O Valor Nominal Unitario das Debéntures nao
sera atualizado monetariamente;

Juros Remuneratdrios das Debéntures: Sobre o Valor Nominal Unitéario
ou saldo do Valor Nominal Unitéario das Debéntures incidira taxa de juros
remuneratorios a ser definida no Procedimento de Bookbuilding, limitada
a 115% (cento e quinze por cento) da variagdo acumulada das taxas
médias diarias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia, “extra-
grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3
S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), no informativo diario disponivel em
sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”), (“Taxa Teto
da Remuneracdo” e “Remuneracao”, respectivamente);

Procedimento de Bookbuilding: O Coordenador Lider, por meio do
procedimento de coleta de inteng¢des de investimentos nos CRI, verificara
a demanda do mercado pelos CRI, bem como definird a taxa da
remuneracao dos CRI e, consequentemente, das Debéntures, respeitando
a Taxa Teto da Remuneragao (conforme definido abaixo) (“Procedimento
de Bookbuilding™). Apds a realizagdo do Procedimento de Bookbuilding
e antes da primeira Data de Integralizag¢do, a Remuneragao sera definida,
de forma que havera a necessidade de realizagdo de aditamento a Escritura
de Emissdo, os quais a Companhia estd, desde ja, autorizada a celebrar.

Amortizagdo do Valor Nominal Unitdrio. Sem prejuizo dos pagamentos
em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures ou de vencimento
antecipado das obriga¢des decorrentes das Debéntures, nos termos a
serem previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures, o Valor Nominal
Unitario ou seu saldo, conforme o caso, serd amortizado pela Companhia
em 3 (trés) parcelas anuais, conforme cronograma de pagamentos
constante na Escritura de Emissdo de Debéntures;

Pagamento da Remuneragcdo: Sem prejuizo dos pagamentos em
decorréncia de resgate antecipado das Debéntures ou de vencimento
antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos termos
previstos na Escritura de Emissao de Debéntures, a Remuneragao das
Debéntures serd paga, semestralmente, nas datas a serem previstas na
Escritura de Emissdao de Debéntures;

Repactuagdo Programada. Nao havera repactuagdo programada;
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Preco de Integralizacdo. As Debéntures serdo integralizadas (i) na
primeira Data de Integralizagdo (conforme abaixo definido), pelo seu
Valor Nominal Unitario; e (ii) para as demais integralizagdes, conforme
o caso, pelo Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneragao das
Debéntures, calculada pro rata temporis, desde a data de inicio da
rentabilidade, at¢ a data de sua efetiva integralizagdo, observada a
retengdo dos recursos que fardo frente as despesas iniciais e do fundo de
despesas (“Preco de Integralizagdo”), devendo a Companhia, a cada Data
de Integralizacao das Debéntures, atualizar o registro no livro de registro
de debéntures da Companhia. As Debéntures poderao ser integralizadas
com agio ou desagio, a exclusivo critério do Coordenador Lider, no ato
de subscricdo dos CRI, sendo certo que, caso aplicavel, sera aplicado de
forma igualitaria a totalidade dos CRI e, consequentemente, a totalidade
das Debéntures em cada Data de Integralizagdo. O preco da oferta publica
dos CRI sera tunico e, portanto, eventual agio ou desagio deverad ser
aplicado a totalidade dos CRI (e, consequentemente, das Debéntures)
integralizados em cada Data de Integralizagdo, nos termos do artigo 61 da
Resolugdo CVM 160. O agio ou o desagio, conforme o caso, serd aplicado
em funcdo de condi¢des objetivas de mercado, incluindo, mas ndo se
limitando a: (a) alteracao na taxa média dos financiamentos diarios, com
lastro em titulos federais apurados no Sistema Especial de Liquidagdo e
Custédia; (b) alteracao na remuneragao dos titulos do tesouro nacional;
(c) alteracio na remuneracdo do Indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo - IPCA, publicado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica - IBGE (“IPCA” e “IBGE”, respectivamente); (d)
alteracdo material na curva de juros DI x pré, construida a partir dos
precos de ajustes dos vencimentos do contrato futuro de taxa média de
depositos interfinanceiros de um dia, negociados na B3, ou (e) alteracao
material nas taxas indicativas de negociagdo de titulos de renda fixa
(debéntures, CRIs, CRAs) divulgadas pela ANBIMA;

Forma de subscricdo e de integralizacdo. A subscricdo das Debéntures
sera realizada por meio de assinatura de boletim de subscricdo das
Debéntures. As Debéntures serdo integralizadas a vista, em moeda
corrente nacional, pelo Preco de Integralizacdo, a qualquer tempo, durante
o periodo da oferta dos CRI, conforme ocorra a subscricdo e
integralizacao dos CRI (sendo cada data, uma “Data de Integralizagcdo™),
observados os termos e previstos na documentacao da Oferta;

Encargos Moratérios: Ocorrendo impontualidade no pagamento de
qualquer valor devido pela Companhia a Securitizadora nos termos da
Escritura de Emissdo de Debéntures, adicionalmente ao pagamento da
Remuneragdo das Debéntures aplicavel sobre todos e quaisquer valores
em atraso, calculada pro rata temporis desde a data de inadimplemento
da Remuneragdo das Debéntures, até a data do efetivo pagamento, sobre
todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo, independentemente de
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aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, (i) juros de
mora de 1% (um por cento) ao més ou fracdo de més sobre os valores em
atraso, calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até
a data do efetivo pagamento; e (i1) multa moratoria de 2% (dois por cento)
sobre os valores em atraso (“Encargos Moratdrios”);

Resgate Antecipado Facultativo Total. A Companhia podera, a seu
exclusivo critério, promover o resgate antecipado da totalidade das
Debéntures (“Resgate Antecipado Facultativo Total”), sendo que o
Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures podera ocorrer a partir do
24° (vigésimo quarto) més contado da respectiva Data de Emissdo. Por
ocasido do Resgate Antecipado Facultativo Total, o valor a ser pago a
Securitizadora a titulo de Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures, e posteriormente repassado aos titulares dos CRI pela
Securitizadora, nos termos do Termo de Securitizagdo (conforme definido
na Escritura de Emissdo), serd equivalente ao Valor Nominal Unitario ou
o saldo do Valor Nominal Unitério, conforme o caso, acrescido (a) da
Remuneragdo das Debéntures, calculada pro rata temporis desde a
primeira Data de Integralizacdo, ou desde a data de pagamento da
Remuneracao das Debéntures imediatamente anterior, conforme o caso,
até a data do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures, (i1)
dos Encargos Moratorios e de quaisquer obrigacdes pecunidrias e outros
acréscimos referentes as Debéntures, devidos e ndo pagos até a data do
data do Resgate Antecipado Facultativo Total, se houver, e (iii) de um
prémio equivalente a 0,60% (sessenta centésimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, considerando a quantidade
de Dias Uteis a transcorrer entre a data de realizagio do Resgate
Antecipado Facultativo Total e a Data de Vencimento, calculado
conforme féormula a ser prevista na Escritura de Emissdo (“Prémio de
Resgate Debéntures”);

Oferta de Resgate Antecipado. A Companhia poderd, a qualquer
momento a contar da data de divulgacao do comunicado de encerramento
da oferta dos CRI, realizar oferta de resgate antecipado da totalidade, e
nao menos que a totalidade, das Debéntures (“Oferta de Resgate
Antecipado”), observados os procedimentos a serem previstos na
Escritura de Emissao;

Amortizacdo Extraordinaria Facultativa. A Companhia podera, a seu
exclusivo critério, promover a amortizagdo extraordinaria facultativa do
Valor Nominal Unitario, ou saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures (“Amortizagdo Extraordindria Facultativa”), devendo a
Securitizadora realizar a amortizacdo extraordinaria do valor nominal
unitario ou do saldo do valor nominal unitdrio dos CRI na mesma
propor¢ao, sendo que a Amortizacdo Extraordinaria Facultativa podera
ocorrer a partir do 24° (vigésimo quarto) més contados da respectiva Data




(i)

(aa)

(bb)

(co)

(dd)

(ce)

de Emissdo. Por ocasido da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa, o
valor a ser pago a Securitizadora a titulo de Amortizagdo Extraordinaria
Facultativa das Debéntures, e posteriormente repassada aos titulares de
CRI pela Securitizadora, nos termos do Termo de Securitizagdo, serd, em
relacdo as Debéntures, equivalente a parcela do Valor Nominal Unitério
ou do saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, a ser
amortizado, acrescido (i) da Remuneragdo das Debéntures, calculada pro
rata temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade, ou desde a Data de
Pagamento da Remuneragdo das Debéntures imediatamente anterior,
conforme o caso, até¢ a data da Amortizacao Extraordinaria Facultativa
das Debéntures, (ii) dos Encargos Moratorios ¢ de quaisquer obrigacdes
pecuniarias e outros acréscimos referentes as Debéntures, devidos e ndo
pagos até a data da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa, se houver, ¢
(ii1) de um prémio equivalente a 0,60% (sessenta centésimos por cento)
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, considerando
a quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data de realizagdo da
Amortizagdo Extraordinaria Facultativa e a Data de Vencimento,
conforme férmula a ser presvista na Escritura de Emissdao de Debéntures;

Aquisicao Facultativa. Serd vedada a aquisi¢do antecipada facultativa das
Debéntures pela Companbhia,;

Vencimento Antecipado: As Debéntures e todas as obrigacdes delas
decorrentes poderdo ser consideradas vencidas antecipadamente na
ocorréncia de qualquer das hipoteses de vencimento antecipado a serem
definidas na Escritura de Emissdo de Debéntures;

Local de Pagamento: Os pagamentos referentes as Debéntures e a
quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Companhia, nos
termos a serem previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures, serdo
realizados pela Companhia em determinada conta corrente de titularidade
da Securitizadora, vinculada aos CRI, a ser prevista na Escritura de
Emissdo de Debéntures;

Demais Termos e CondicOes: as demais caracteristicas das Debéntures,
as quais regerdo a Emissdo durante todo o prazo de vigéncia das
Debéntures, estardo descritas na Escritura de Emissdao de Debéntures e
nos demais documentos pertinentes; e

Vinculacdo aos CRI: as Debéntures serdo vinculadas aos CRI, a serem
distribuidos por meio da Oferta, sob o regime de garantia firme de
colocacao, no ambito da Operacdo de Securitizacao;

(a) a celebragao, pela Companhia, de todos e quaisquer documentos que se fagam
necessarios a implementacao e a formalizacdo da Emissao e da Oferta, incluindo,
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sem limitagdo, a Escritura de Emissdao de Debéntures (conforme abaixo definido)
e seus eventuais aditamentos (incluindo o aditamento para a definicdo da
Remuneracdo das Debéntures) e o Contrato de Distribuicao; (b) a celebragao,
pela Companhia, de todos os demais documentos e eventuais aditamentos, além
da pratica de todos os atos necessarios a efetivacdo da Emissao e da Oferta; e (c)
a negociacao e a contratacao dos prestadores de servigos da Emissao e da Oferta,
incluindo, sem limitagdo, o Coordeandor Lider, e a celebracdo dos respectivos
instrumentos particulares de contratacao dos prestadores de servicos da Emissao
e da Oferta, conforme o caso; €

a pratica de todos os atos necessarios a realizacdo, operacionalizagdo e correta
formalizagdo da Emissdao e demais deliberagcdes da Ordem do Dia, bem como
celebracdo de todos os documentos que irdo compor a Oferta, bem como
ratificagdo de todos os atos praticados pela Diretoria em virtude das matérias
previstas no item “(i)” e “(ii)” acima.

Encerramento: Nada havendo mais para tratar e deliberar, o Presidente da

Mesa providenciou o encerramento da reunido, da qual foi lavrada a presente ata que,
lida e aprovada, foi assinada por todos os conselheiros presentes.

8.

Assinaturas: Mesa: Sr. Pedro Barros Mercadante Oliva, Presidente da Mesa;

Sr. Fabricio Mitre, Secretario. Conselheiros Presentes: Srs. Fabricio Mitre, Rodrigo
Coelho Cagali, Pedro Barros Mercadante Oliva, Henrique Fabio Oliveira Santos,
Gustavo Viana Volpato, Marcelo Alejandro Williams e Guilherme Affonso Ferreira.

A presente € copia fiel da original, lavrada em livro proprio.
Sdo Paulo, 13 de outubro de 2025.

(restante da pagina intencionalmente deixado em branco)



ASSINATURA ELETRONICA

Os signatarios reconhecem a veracidade, autenticidade, integridade, validade e eficacia
do presente instrumento e seus termos, nos moldes do artigo 219 do Cdédigo Civil, em
formato eletronico e/ou assinado por meio de plataformas eletronicas, bem como
expressamente anuem, autorizam, aceitam e reconhecem como valida qualquer forma de
comprovagdo de autoria das partes signatarias deste instrumento por meio de suas
respectivas assinaturas por meio de quaisquer meios eletronicos validos emitidos ou ndo
pela ICP-Brasil, nos termos do art. 10, § 2°, da Medida Provisoria n°® 2.220-2, de 24 de
agosto de 2001 (“MP n® 2.220-2"), e ainda com a devida aprovagao do Departamento de
Registro Empresarial e Integragdo (DREI), conforme sua Instru¢do Normativa n°® 75, de
2020, incorporada ao texto da Instrucdo Normativa n°® 81, de 2020.

Mesa:

Pedro Barros Mercadante Oliva Fabricio Mitre

Presidente da Mesa Secretario da Mesa



