MRV ENGENHARIA E PARTICIPACﬁES S.A.
CNPJ/MF n° 08.343.492/0001-20
NIRE 31.300.023.907
Companhia Aberta

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO
REALIZADA EM 9 DE DEZEMBRO DE 2025

A Reunidao do Conselho de Administragio da MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S.A. ("Companhia”), instalada com a presenca da totalidade dos
seus membros abaixo assinados, independentemente de convocacao, presidida pelo
Sr. Rubens Menin Teixeira de Souza e secretariada pela Sra. Fernanda de
Mattos Paixao, realizou-se as 10:00 horas, do dia 9 de dezembro de 2025, por meio
digital, conforme artigo 23 e paragrafos do Estatuto Social.

Em conformidade com a Ordem do Dia, as seguintes deliberagdes foram tomadas e
aprovadas, por unanimidade, nos termos do artigo 24, incisos “k” e “1” do Estatuto
Social:

Itens de aprovacdo da “5712 Emissao de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, em Série Unica, da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em

Direitos Creditorios Imobiliarios Diversificados.”

(i) Aprovar a cessao pela Companhia e determinadas sociedades por ela
controladas, conforme identificadas no Anexo I a presente ata (“Sociedades” e,
quando em conjunto com a Companhia, as “Cedentes”) de direitos creditorios
imobilidrios de sua respectiva titularidade, representados pelas CCI Iniciais
(conforme definido abaixo), nos termos a serem previstos no “Instrumento Particular
de Cessdo de Direitos Creditérios Imobiliarios e Outras Avencas” (“Cessdo de Créditos
Inicial” e “Contrato de Cessao”, respectivamente), a ser celebrado entre as Cedentes,
na qualidade de cedentes, a OPEA SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes
com registro de companhia securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobiliarios
(*CVYM") sob o numero 477, na categoria “S1”, com sede na cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Girassol, n® 555, Torre C, Vila Madalena, CEP 05.433-
001, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
("CNPJ/ME") sob o0 n© 02.773.542/0001-22 (“Securitizadora”), na qualidade de
cessionaria, e a MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA., sociedade limitada com sede
na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n©
1.485, 18° andar (parte), bairro Jardim Paulistano, CEP 01.452-002, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 04.608.171/0001-59, na qualidade de consultora especializada da
Securitizadora (“Consultora Especializada”), que, cumulativamente (1) sé&o
decorrentes da comercializacdo de unidades autbnomas de determinados
empreendimentos a serem especificados no Contrato de Cessao (“Unidades
Auténomas” ou “Imédveis” e “Empreendimentos”, respectivamente), por meio da
celebragdo, com cada um dos respectivos adquirentes de referidas Unidades
Autdonomas (“Adquirente(s)” ou “Devedor(es)”), de “Contrato Particular de Promessa
de Compra e Venda” e/ou do respectivo instrumento definitivo de venda e compra,
conforme o caso (em conjunto, “Instrumentos de Promessa de Venda e Compra de
Unidade Auténoma”); (ii) ndo possuem parcelas com qualquer atraso até 4 de
dezembro de 2025; (iii) ndo possuem nenhum vicio juridico referente a sua
formalizacdo; e (iv) sdo devidos pelos adquirentes, de forma irrevogavel e




irretratavel, as Cedentes, e que incluem o preco de aquisicdo das respectivas
unidades autbnomas, remuneracao, conforme o caso, na periodicidade ali
estabelecida, bem como todos e quaisquer outros direitos creditérios devidos pelos
respectivos adquirentes por forga dos Instrumentos de Promessa de Venda e Compra
de Unidade Autbnoma, incluindo a totalidade dos respectivos acessoérios, tais como
encargos moratérios, multas, penalidades e garantias previstos nos Instrumentos de
Promessa de Venda e Compra de Unidade Autébnoma, observado que a cessdo nao
abrangera (a) os valores devidos a titulo de acabamento, personalizagdo previstos
nos aditamentos aos Instrumentos de Promessa de Venda e Compra de Unidade
Auténoma celebrados com Devedores pessoas fisicas; e (b) eventuais reembolsos de
despesas devidos pelo adquirente, como, por exemplo, tributos e custos de cartérios
aplicaveis quando da transferéncia das unidades autonomas (“Direitos Creditérios
Imobilidrios Iniciais” e “Critérios de Elegibilidade dos Direitos Creditérios Imobilidrios
Iniciais”, respectivamente), sendo certo que referidas CCI Iniciais e os respectivos
Direitos Creditorios Imobilidrios Inicias que aquelas representam serdo vinculados a
operacdo de securitizacdo de certificados de recebiveis imobilidrios, em série Unica,
da 5712 (Quingentésima Septuagésima Primeira) emissdo da Securitizadora
(“Operacao de Securitizacdo” ou “Securitizacao” e “CRI”, respectivamente);

(ii) Aprovar a cessao pelas Cedentes de direitos creditéorios imobilidrios de sua
respectiva titularidade, a serem representados pelas CCI Adicionais (conforme
definido abaixo), nos termos a serem previstos por meio de aditamento ao Contrato
de Cessdo (“Cessdo de Créditos Adicional” e, quando referida em conjunto e
indistintamente com a Cessdao de Créditos Inicial, a “Cessao de Créditos”), a ser
celebrado entre as Cedentes, a Securitizadora, e a Consultora Especializada, que,
cumulativamente (1) sejam decorrentes da comercializagdo de unidades auténomas
dos Empreendimentos ou de novos empreendimentos, por meio da celebracdo com
cada um dos respectivos adquirentes a serem descritos e relacionados em
aditamento ao Contrato de Cessao, de “Contrato Particular de Promessa de Compra
e Venda” e/ou do respectivo instrumento definitivo de venda e compra, conforme o
caso, observado os procedimentos a serem dispostos no Contrato de Cessdo; (2) nao
possuam parcelas com qualquer atraso até a data de corte a ser estabelecida pela
Consultora Especializada, em comum acordo com as Cedentes, e formalizada por
meio de aditamento ao Contrato de Cessdo; (3) ndo possuam nenhum vicio juridico
referente a sua formalizacdo; e (4) sejam devidos por adquirentes, de forma
irrevogavel e irretratavel, as Cedentes, e que incluem o preco de aquisicdo das
respectivas unidades autdbnomas, remuneracdo, conforme o caso, na periodicidade
ali estabelecida, bem como todos e quaisquer outros direitos creditorios devidos pelos
respectivos adquirentes por forca de cada “Contrato Particular de Promessa de
Compra e Venda” ef/ou do respectivo instrumento definitivo de venda e compra,
incluindo a totalidade dos respectivos acessérios, tais como encargos moratérios,
multas, penalidades e garantias previstos em cada “Contrato Particular de Promessa
de Compra e Venda” e/ou do respectivo instrumento definitivo de venda e compra,
observado que a cessdo ndo abrangerd (a) as Parcelas Kit Acabamento; e
(b) eventuais reembolsos de despesas devidos pelo adquirente, como, por exemplo,
tributos e custos de cartdrios aplicaveis quando da transferéncia das unidades
autonomas (“Direitos Creditdrios Imobilidrios Adicionais” e “Critérios de Elegibilidade
dos Direitos Creditérios Imobilidrios Adicionais”, respectivamente; sendo os Direitos
Creditérios Imobilidrios Adicionais, em conjunto com os Direitos Creditérios
Imobilidrios Iniciais, “Direitos Creditérios Imobilidrios”; e os Critérios de Elegibilidade
dos Direitos Creditérios Imobilidrios Adicionais, em conjunto e indistintamente com




os Critérios de Elegibilidade Direitos Creditérios Imobiliarios Iniciais, os “Critérios de
Elegibilidade Direitos Creditdrios Imobilidrios”);

(iii) Aprovar a realizacao de Operagdao de Securitizagdo por meio de emissdo pela
Securitizadora, dos CRI, da sua 5712 (quingentésima septuagésima primeira)
emissdo, sob rito de registro automatico, mediante distribuicdo pelo Coordenador
Lider (conforme definido abaixo), a ser realizada nos termos da Resolucdo da CVM
n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdao CVM 160"), sob o
regime de melhores esforcos de colocagdo, conforme os termos e condigdes
estabelecidos no “Termo de Securitizacdo de Direitos Creditérios Imobiliarios, da
5712 (Quingentésima Septuagésima Primeira) Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, em Série Unica, da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos
Creditérios Imobiliarios Diversificados” (“Termo de Securitizacdo” e “Oferta”,
respectivamente), a ser celebrado entre a Securitizadora e a VORTX
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, n® 215, 49 andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 22.610.500/0001-88, na qualidade de agente fiduciario, nomeado nos termos do
artigo 29 da Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alterada e da Resolugao
da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme alterada (“Agente Fiduciario”),
com as seguintes caracteristicas:

a) Quantidade de CRI: Serdao emitidos 223.605 (duzentos e vinte e trés
mil, seiscentos e cinco) CRI (“"CRI");

b) Valor Global dos CRI: O valor total da Emissdo correspondera a
R$ 223.605.000,00 (duzentos e vinte e trés milhdoes e seiscentos e cinco mil
reais);

c) Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00 (mil reais), na data de emissdo

dos CRI, a ser definida no Termo de Securitizacdo (“"Data de Emissao”);

d) Forma e Comprovacdo de Titularidade: Os CRI serao emitidos sob a
forma nominativa e escritural. Serd reconhecido como comprovante de
titularidade o extrato de posicdo de custddia expedido pela B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcdo (“"B3”), em nome do respectivo titular dos CRI, enquanto
estiverem custodiados eletronicamente na B3. Adicionalmente serd admitido
como comprovante de titularidade o extrato emitido pelo ITAU CORRETORA
DE VALORES S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 3° andar, Itaim
Bibi, CEP 04.538-132, inscrito no CNPJ/MF sob o n©61.194.353/0001-64
(“Escriturador”), com base nas informagdes prestadas pela B3, caso os CRI
estejam custodiados eletronicamente na B3, conforme aplicavel;

e) Prazo de Vencimento: o prazo de vencimento dos CRI sera de 5.627
(cinco mil, seiscentos e vinte e sete) dias corridos contados da Data de Emissao,
vencendo-se, portanto, em 15 de maio de 2041;

f) Data de Vencimento dos CRI: 15 de maio de 2041, ressalvadas as
hipéteses de Resgate Antecipado Compulsério Total dos CRI;




g) Plano de Distribuicdo: A Oferta sera conduzida pelo Coordenador Lider
conforme plano de distribuicao elaborado nos termos do artigo 49 da Resolucgao
CVM 160 e previsto no Contrato de Distribuicdo, nao havendo qualquer
limitacdo em relagao a quantidade de Investidores (a ser definido no Termo de
Securitizagdao) acessados pelas Instituicdes Participantes da Oferta (a ser
definido no Termo de Securitizacdo), sendo possivel, ainda, a subscricdo dos
CRI por qualguer nimero de Investidores, dentre os Investidores;

h) Distribuicdo parcial: Ndo serd admitida a distribuicdo parcial dos CRI
no ambito da Oferta. Na hipdtese de ndo terem sido distribuidos integralmente
os CRI, os valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos CRI ofertados
devem ser integralmente restituidos aos Investidores;

) Subscricdo e Integralizacdo dos CRI: Os CRI serdao subscritos no
mercado primario pelos Investidores Profissionais e integralizados pelo Preco
de Integralizacdo (a ser definido no Termo de Securitizacdo), o qual sera pago
a vista em moeda corrente nacional, no ato de subscricdo, observando-se os
procedimentos estabelecidos pela B3;

1) Destinacdo dos Recursos pela Securitizadora: Os recursos obtidos com
a integralizagdo dos CRI serdo utilizados exclusivamente pela Securitizadora
para o pagamento: (i) dos custos e despesas a vista (flat) necessarios e
devidamente comprovados para a realizacdo da Cessao de Créditos e da Oferta,
a serem descritas no Contrato de Cessdo; (ii) o valor necessario para a
constituicdo de fundo para suportar a complementacgao do LTV (conforme sera
definido no Contrato de Cesséo) atribuido a determinados Direitos Creditorios
Imobiliarios Iniciais, a serem devidamente identificados no Contrato de Cessao,
retido até a verificacdo da Substituicdo de Direitos Creditérios Imobilidrios
(conforme definido abaixo) (“"Fundo de Suporte LTV"); e (iii) o valor necessario
para a constituicdo do Fundo de Reserva (conforme definido abaixo). O saldo
remanescente, correspondente ao montante do Preco da Cessao (conforme
definido no Contrato de Cessao) descontados, por conta e ordem das Cedentes,
dos valores descritos nos itens (i) a (iii) acima, serd desembolsado a
Companhia, por si e por conta e ordem das Sociedades, conforme sera previsto
no Contrato de Cessdo;

k) Destinacdo de Recursos pelas Cedentes: Os recursos recebidos pelas
Cedentes, em virtude do pagamento do Preco da Cessdo pela Securitizadora
serao destinados exclusivamente ao desenvolvimento das suas atividades
conforme previsto em seus respectivos objetos sociais;

)] Garantias dos CRI e dos Direitos Creditérios Imobiliarios: Os CRI ndo
contam com nenhum tipo de garantia. Ndo obstante, os Direitos Creditoérios
Imobilidrios que as CCI representam, decorrentes de cada Instrumento de
Promessa de Venda e Compra de Unidade Auténoma, contam com seguro e, no
futuro, dentro dos prazos maximos para a constituicdo de Alienacdo Fiduciaria
de Unidade Autonoma (a ser definido no Termo de Securitizacdo) a serem
previstos no Contrato de Cessao e no Termo de Securitizacdo, contardo com
garantia de Alienagao Fiducidria de Unidade Autonoma;




m) Garantia Flutuante: Os CRI ndo contardo com garantia flutuante da
Securitizadora, razdao pela qual qualquer bem ou direito integrante de seu
patriménio, que ndo componha o Patrimonio Separado (a ser definido no Termo
de Securitizagdo), ndo sera utilizado para satisfazer as obrigagdes assumidas
no ambito dos CRI;

n) Prémio: Serd devido um prémio a ser pago pela Securitizadora
mensalmente aos titulares dos CRI, com os recursos remanescentes apds o
pagamento integral dos CRI do més em referéncia, se houver, de acordo com a
Cascata de Pagamentos (a ser prevista e definida no Termo de Securitizacao),
o que inclui o pagamento das despesas do Patrimbnio Separado e a eventual
recomposicao do Fundo de Reserva (conforme vier a ser definido no Termo de
Securitizagao). Os recursos depositados nas Contas Centralizadoras (conforme
vier a ser definido no Termo de Securitizagdo) e que comporao o eventual
pagamento do Prémio decorrem dos pagamentos ordindrios dos Direitos
Creditérios Imobilidrios, sendo certo que quaisquer recursos decorrentes de
antecipacbes de pagamento (o que inclui os respectivos acessoérios) que
venham a ser realizados pelos Devedores serdo utilizados na amortizacao
extraordindria dos CRI, observada a Cascata de Pagamentos (“Prémio”);

0) Periodicidade de Pagamento do Prémio: O Prémio sera pago aos
titulares dos CRI, mensalmente, em cada data de pagamento a ser prevista nas
tabelas de amortizacao programada dos CRI, a constar do Anexo I ao Termo de
Securitizacdo, observada a Cascata de Pagamentos;

p) Atualizacdo Monetdria: O Valor Nominal Unitario dos CRI ou saldo do
Valor Nominal Unitadrio dos CRI, conforme o caso, sera atualizado
monetariamente pela variacdo do Indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo - IPCA, calculada de forma pro rata temporis por Dias Uteis, conforme
sera disposto no Termo de Securitizagdao (“Atualizacdo Monetaria”);

q) Remuneracdo dos CRI: Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos
CRI ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, conforme o caso,
incidirdo juros remuneratorios correspondentes ao spread de 12,00% (doze
inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias (teis,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias Uteis
decorridos, desde a data da primeira integralizacao dos CRI ou desde a data de
pagamento da Remuneracdao dos CRI (conforme definido abaixo)
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data de calculo, conforme
formula a ser prevista no Termo de Securitizagdo (“"Remuneracdo dos CRI");

r) Periodo de Caréncia dos CRI: O periodo de caréncia no pagamento da
amortizacdo e da Remuneracdo dos CRI sera até 16 de marco de 2026
(exclusive), sendo o primeiro pagamento devido em 16 de marco de 2026
(inclusive);

s) Amortizacdo Programada: Os CRI serdo amortizados conforme serd
estipulado no Anexo I do Termo de Securitizagdao, observada a Cascata de
Pagamentos a ser prevista e definida no Termo de Securitizacao. As parcelas
de amortizagao do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI serao
calculadas de acordo com a formula a ser prevista no Termo de Securitizagdo;




t) Amortizacdo Extraordindria _Compulséria _Parcial dos CRI: A
Securitizadora devera, apos o Periodo de Caréncia, promover a amortizacao
extraordinaria compulséria parcial dos CRI, no limite de 98% (noventa e oito
por cento) do Valor Nominal Unitario dos CRI ou do Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI (a ser definido no Termo de Securitizacao), observada a
Cascata de Pagamentos e o que sera disposto no Termo de Securitizacdo, nas
hipéteses a serem previstas no Termo de Securitizagdo (“Amortizacdo
Extraordindria Compulséria Parcial”);

u) Resgate Antecipado Compulsério Total dos CRI: A Securitizadora
devera realizar o resgate antecipado compulsério total dos CRI nas seguintes
hipéteses: (i) nos casos em que a Amortizagdo Extraordinaria Compulsoria
Parcial seja superior a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario
dos CRI ou do Valor Nominal Unitario Atualizado CRI, conforme o caso; ou
(ii) na hipdtese de Recompra Compulséria Total dos Direitos Creditérios
Imobilidrios (a ser definido no Termo de Securitizacdao) (“Resgate Antecipado
Compulsério Total dos CRI");

V) Lastro dos CRI: Os CRI serdo lastreados em cédulas de crédito
imobiliario integrais a serem emitidas pelas Cedentes, sob a forma escritural,
sem garantia real imobilidria, a serem convoladas em com garantia real,
representativas, conforme o caso, (i) dos Direitos Creditorios Imobiliarios
Iniciais a serem cedidos no ambito da Cessao de Créditos Inicial ("CCI Iniciais"),
e (ii) dos Direitos Creditérios Imobilidrios Adicionais que venham a ser objeto
de Cessdo de Créditos Adicional, caso efetivada ("CCI Adicionais"). As CCI serdo
emitidas pelas Cedentes por meio da celebracdao do "Instrumento Particular de
Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario Integrais, sob a Forma Escritural e
Outras Avencas, com Garantia Real Imobiliaria a ser Constituida” e seus
eventuais aditamentos, e serdo cedidas a Securitizadora e objeto de custddia
pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., acima qualificada ("Instituicdo Custodiante");

W) Substituicdo de Direitos Creditérios Imobilidrios: Serd facultado as
Cedentes a substituicdo de determinados Direitos Creditorios Imobiliarios
Iniciais representados por CCI Iniciais por Direitos Creditorios Imobiliarios
Adicionais representados por CCI Adicionais ("Substituicdo de Direitos
Creditérios Imobiliarios") que, cumulativamente, atenda aos seguintes
requisitos: (i) atendam integralmente aos Critérios de Elegibilidade dos Direitos
Creditérios Imobilidrios Adicionais, conforme aferido em auditoria juridica e
financeira a ser realizada pelo Backup Servicer; (ii) ndo apresentem qualquer
parcela em atraso com relagdo aos Direitos Creditorios Imobiliarios Adicionais
a serem cedidos, considerada a data base da cessdao adicional, conforme
apurado pelo Backup Servicer; (iii) sejam originados (a) dos
Empreendimentos ou (b) de novos empreendimentos, desde que, neste ultimo
caso, (1) as sociedades cedentes tenham sido objeto de verificacao de poderes
pelo assessor legal da Oferta, e (2) as sociedades cedentes e 0s respectivos
empreendimentos tenham sido submetidos a de auditoria juridica nos mesmos
padrées quando da cessao dos Direitos Creditérios Imobilidrios Iniciais, a ser
concluida em até 90 (noventa) dias a contar da substituicdo; e (iv) sejam
formalmente aprovados pela Consultora Especializada, conforme os termos a




serem definidos entre a Consultora Especializada e as Cedentes (“Substituicdo
de Direitos Creditérios Imobilidrios”);

X) Prémio de Substituicdo dos Direitos Creditdrios Imobiliarios:
Observados os demais procedimentos a serem previstos no Contrato de Cessao,
caso a Substituicdo de Direitos Creditérios Imobiliarios seja realizada até 30 de
junho de 2026 (“Prazo Maximo para Substituicdo de Direitos Creditérios
Imobilidrios — Prémio de Substituicdo”), referida liberacdo serd acrescida do
rendimento financeiro liquido apurado pela Securitizadora com a aplicacdo do
Fundo de Suporte LTV até a data de implementacdo da respectiva substituicdo,
multiplicado pela razdo entre (i) o valor retido originalmente relativo aos
Direitos Creditérios Imobiliarios Iniciais objeto da Substituicdo de Direitos
Creditérios Imobiliarios; e (ii) o valor total retido originalmente relativo aos
Direitos Creditérios Imobilidrios Iniciais passiveis de substituicdo, conforme
serdo identificados no Contrato de Cessao (“Prémio de Substituicdo dos Direitos
Creditérios Imobiliarios”). As Cedentes nao fardo jus ao Prémio de Substituicao
dos Direitos Creditdrios Imobilidrios caso referida Substituicdo dos Direitos
Creditérios Imobilidrios nao seja realizada no Prazo Maximo para Substituicdo
de Direitos Creditérios Imobiliarios - Prémio de Substituicdo, sendo certo que
em tal hipdétese, qualquer rendimento financeiro liquido apurado pela
Cessionaria com a aplicagdo do Fundo de Suporte LTV devera ser vertidos em
favor dos Titulares dos CRI e utilizados pela Cessionaria para pagamento dos
eventos previstos na Cascata de Pagamentos, nos termos a serem previstos no
Termo de Securitizagdo. Caso, apds o cumprimento integral dos itens anteriores
da Cascata de Pagamentos ainda subsistam recursos, tais valores serdao
destinados ao pagamento de Prémio, de forma proporcional entre os CRI,
observado o que vier a ser disposto no Termo de Securitizagdo. Ainda, em caso
de Recompra Compulsoéria, aplicar-se-a o disposto acima, compensando-se, na
forma do artigo 368 do Codigo Civil, para cada Direito Creditorio Imobiliario
Inicial passivel de substituicdo conforme identificado no Contrato de Cesséo, o
valor correspondente ao montante retido no Fundo de Suporte LTV, para fins de
pagamento do respectivo Valor de Recompra Compulséria (conforme sera
definido no Contrato de Cessao) pela Companhia;

Y) Fundo de Reserva: Sera constituido, pela Securitizadora, em conta do
Patrimonio Separado, um fundo de reserva em valor inicial a ser definido no
ambito do Contrato de Cessdo, em comum acordo entre as Cedentes, a
Securitizadora e a Consultora Especializada (“Valor Inicial do Fundo de Reserva”
e “Fundo de Reserva”, respectivamente). O Fundo de Reserva devera possuir
recursos equivalentes, até a Data de Vencimento dos CRI, 8 média do valor das
12 (doze) préximas parcelas vincendas de remuneracdao dos CRI, contadas do
més imediatamente subsequente (inclusive), sendo certo que este valor sera
atualizado semestralmente sempre com base na média do valor das 12 (doze)
proximas parcelas vincendas de remuneracdo dos CRI, contadas do més
imediatamente subsequente (inclusive) da data de verificacdo (“Limite Minimo
do Fundo de Reserva”). Para fins do cdlculo da média das préximas 12 (doze)
parcelas de remuneragdo, sera considerado o Ultimo indice divulgado até a
respectiva data de verificagdo. Os recursos do Fundo de Reserva poderao ser
utilizados para eventual necessidade de recursos para pagamento dos CRI,
observada a Cascata de Pagamentos ("Fundo de Reserva”);




Z) Coobrigagdo: Cada Cessao de Créditos conta com a coobrigacdo da
Companhia em relacdo as demais Cedentes, nos casos em que se verifique a
ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Recompra Compulséria (a serem
definidos no Contrato de Cessao), sem que a respectiva Cedente efetue a
recompra das CCI representativas dos respectivos Direitos Creditorios
Imobilidrios, durante o periodo referente ao intervalo entre a data de assinatura
do Contrato de Cessdo (ou, no caso dos Direitos Creditérios Imobilidrios
Adicionais, entre a data de assinatura do aditamento ao Contrato de Cessao
gue formaliza referida Cessdo de Créditos Adicional) e o envio da Resposta a
Notificacdo de Verificacdo (conforme sera definido no Contrato de Cessao) pela
Consultora Especializada, atestando ou dispensando, conforme o caso, o
cumprimento dos critérios de enquadramento em relagdo ao respectivo Direito
Creditorio Imobiliario (“*Coobrigacdo”, “Periodo de Enquadramento” e “Critérios
de Enquadramento”, respectivamente), devendo a Companhia cumprir todas
as suas obrigacOes decorrentes da Coobrigacdo, nos termos a serem indicados
no Termo de Securitizacdo, de forma que a Coobrigacdo extinguir-se-a
individualmente para cada CCI representativa do respectivo Direito Creditério
Imobilidario no término do Periodo de Enquadramento observado o
procedimento a ser previsto no Contrato de Cessdao e no Termo de
Securitizacdo. A Coobrigacdo sera cumprida pela MRV, mesmo que o
adimplemento desta ndo seja exigivel das Cedentes em razdo da existéncia de
procedimentos de faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial ou
procedimento similar envolvendo qualquer das Cedentes; e

aa) Demais condicles: Todas as demais condicdes, termos, prazos e regras
especificas relacionados a Oferta serdo tratados detalhadamente no Termo de
Securitizacdo.

(iv) Aprovar a celebracao do “Contrato de Coordenacao, Estruturacdo e Distribuicdo
Publica, Sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocagdo, de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, em Série Unica, da 5714 (Quingentésima Septuagésima
Primeira) Emissdo, da Opea Securitizadora S.A."” (“Contrato de Distribuicdo”), a ser
celebrado entre a Securitizadora, a Companhia e a instituigdo financeira intermediaria
lider contratada a Oferta (“Coordenador Lider”), com a interveniéncia e anuéncia das
demais Sociedades;

(v) Aprovar a celebracao do Contrato de Cessdo, a ser celebrado entre as Cedentes,
a Securitizadora e a Consultora Especializada;

(vi) Aprovar a celebragdao do “Instrumento Particular de Contrato de Prestacdo de
Servigos de Servicing de Carteira de Direitos Creditdrios Imobilidrios”, a ser celebrado
entre a Securitizadora e a Companhia, tendo como intervenientes as Sociedades
(“Contrato de Servicing”);

(vii) Aprovar a celebragdo, pelos seus representantes legais, de todos os
documentos relacionados a Securitizacdo e a cessdo dos Direitos Creditérios
Imobilidrios das Cedentes, na qualidade de representantes destas, conforme clausula
de representacdo prevista em seus respectivos documentos societarios decorrente
da condicdo de sécia nas Cedentes, bem como, na condicdo de sdcia controladora
direta ou indireta das Cedentes, aprovar (@) as cessdes dos Direitos Creditorios
Imobilidrios de titularidade das Cedentes, devidamente identificados no Contrato de



Cessao mencionado no item (iv) acima, e (b) a celebragdao do Contrato de Servicing
mencionado no item (v) acima; e

(viii) Autorizar a Diretoria da Companhia e os administradores ou diretores das
Cedentes, direta ou indiretamente por meio de procuradores, inclusive na qualidade
de representantes das Cedentes, a praticar todos e quaisquer atos e celebrar todos
e quaisquer documentos que se facam necessarios ou convenientes a efetivacdo das
deliberacdes dos itens (i) a (vi) acima, inclusive a assinar quaisquer instrumentos e
respectivos aditamentos necessarios a implementacdo da Securitizagdo ora
aprovada, podendo, inclusive, mas nao se limitando: (@) definir e aprovar o teor dos
documentos relacionados a Securitizacdo; (b) praticar os atos necessdarios a
assinatura do Termo de Securitizacdo, do Contrato de Distribuicdo, do Contrato de
Servicing, do Contrato de Cessdo e de quaisquer outros documentos necessarios a
realizacao da Securitizacdo e quaisquer aditamentos; (c) praticar os atos necessarios
a contratacdo das instituicdes necessarias para a realizacdo da Securitizacao,
incluindo, mas nao se limitando a, contratacdao da Securitizadora, do assessor legal
da Oferta, do Escriturador, do ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira com sede
na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza
Aranha, 100, Torre Olavo Setubal, Parque Jabaquara, CEP 04344-902, inscrito no
CNPJ/MF sob o n® 60.701.190/0001-04, na qualidade de instituicdo responsavel pela
liguidacdo financeira dos CRI (“Banco Liquidante”), do Agente Fiduciario, do
Coordenador Lider, da Instituicdo Custodiante, da GRANT THORNTON AUDITORES
INDEPENDENTES LTDA., estabelecida na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 105, 12° andar, Cidade Moncdes,
inscrita no CNPJ/MF n© 10.830.108/0001-65, na qualidade de auditor independente
contratado pela Securitizadora para auditoria do Patrimbnio Separado (“Auditor do
PatrimoOnio Separado”), entre outros, podendo, para tanto, negociar e assinar os
respectivos instrumentos de contratacdo e eventuais alteragdes, fixar-lhes
honorarios; (d) realizar a publicacdo e o arquivamento dos documentos de natureza
societaria perante a junta comercial competente; e (e) tomar as providéncias
necessarias junto a quaisquer 6rgdos ou autarquias, nos termos da legislagdo em
vigor, bem como tomar todas as demais providéncias necessarias para a efetivagao
da Securitizacdo, conforme ora aprovada; bem como ratificar todos os atos ja
praticados pela Diretoria da Companhia neste sentido.

Itens de aprovacido da “5612 Emissdao de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, em Série Unica, da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em
Direitos Creditorios Imobiliarios Diversificados.”

(i) Aprovar a cessdao pela Companhia e determinadas sociedades por ela
controladas, conforme identificadas no Anexo I a presente Ata (“Sociedades” e, em
conjunto com a Companhia, as “Cedentes”) de direitos creditérios imobiliarios de
sua titularidade, nos termos previstos no “Instrumento Particular de Cessdo de
Direitos Creditérios Imobilidrios e Outras Avencas” (“"Contrato de Cessdo”), a ser
celebrado entre as Cedentes, na qualidade de cedentes, e a Securitizadora (conforme
abaixo definido), na qualidade de cessionaria (“Direitos Creditorios
Imobiliarios”), os quais serdo vinculados a operacdo de securitizagao de certificados
de recebiveis imobiliarios, da 5612 (quingentésima sexagésima primeira) emissao da
Opea Securitizadora S.A., sociedade por agdes com registro de companhia
securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobiliadrios ("CVM") sob o n® 477, na
categoria “S1”, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdao Paulo, na Rua



Girassol, n° 555, Torre C, Vila Madalena, CEP 05.433-001, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“*CNPJ/MF”) sob o n©°
02.773.542/0001-22 (“Operacao de Securitizacao” ou “Securitizacao”, "CRI" e
“Securitizadora”, respectivamente);

(ii) Aprovar a realizacdao de Operacao de Securitizacdo por meio de emissao pela
Securitizadora, dos CRI da classe sénior e da classe subordinada da 5612
(quingentésima sexagésima primeira) emissdo da Securitizadora, sob rito de registro
automatico, mediante distribuicdo pelo Coordenador Lider (conforme definido
abaixo), a ser realizada nos termos da Resolugao da CVM n° 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada ("Resolucao CVM 160"), sob o regime misto de garantia
firme e de melhores esforcos de colocagdo, conforme os termos e condigdes
estabelecidos no “Termo de Securitizacdo de Direitos Creditérios Imobiliarios, da
Classe Sénior, em série Unica, e da Classe Subordinada, sem divisdo em subclasses,
da 5612 (Quingentésima Sexagésima Primeira) emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Opea Securitizadora S.A., lastreados em Direitos Creditdrios
Imobiliarios  diversificados” (“Termo de Securitizagcdo” e “Oferta”,
respectivamente), a ser celebrado entre a Securitizadora e a Vértx Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., instituicdo financeira com sede na cidade de Séao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP
05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 22.610.500/0001-88, na qualidade de
agente fiduciario nomeado nos termos da Lei n°® 14.430, de 3 de agosto de 2022,
conforme alterada (“"Lei 14.430") e da Resolugdo da CVM n° 17, de 9 de fevereiro
de 2021, conforme alterada (“"Resolucdo CVM 17" e “Agente Fiduciario”,
respectivamente), com as seguintes caracteristicas:

a) Quantidade de CRI: Serdo emitidos 67.500 (sessenta e sete mil e quinhentos)
CRI, sendo (i) 60.750 (sessenta mil e setecentos e cinquenta) CRI da classe
sénior, em série Unica (“"CRI Seniores”), e (ii) 6.750 (seis mil e setecentos e
cinquenta) CRI da classe subordinada, sem subdivisao de classes (“"CRI
Subordinados”);

b) Valor Global dos CRI: O valor total da Emissdao corresponderd a R$
67.500.000,00 (sessenta e sete milhdes e quinhentos mil reais), sendo (i) R$
60.750.000,00(sessenta milhdes e setecentos e cinquenta mil reais) referente
aos CRI Seniores, e (ii) R$ 6.750.000,00 (seis milhdes e setecentos e cinquenta
mil reais) referente aos CRI Subordinados;

c) Valor Nominal Unitdrio dos CRI: Os CRI terdo valor nominal unitario de
R$ 1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitario”), na data de emissdo dos
CRI, conforme definida no Termo de Securitizacdo ("Data de Emissao”);

d) Forma e Comprovacao de Titularidade: Os CRI serdo emitidos sob a
forma nominativa e escritural. Sera reconhecido como comprovante de
titularidade o extrato de posicdo de custddia expedido pela B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcao ("B3”), em nome do respectivo titular dos CRI, enquanto
estiverem custodiados eletronicamente na B3. Adicionalmente serd admitido
como comprovante de titularidade o extrato emitido pelo ITAU CORRETORA
DE VALORES S.A., instituicao financeira com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 3° andar, Itaim
Bibi, CEP 04538-132, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 61.194.353/0001-64




(“Escriturador”) com base nas informagdes prestadas pela B3, caso os CRI
estejam custodiados eletronicamente na B3, conforme aplicavel;

e) Prazo de Vencimento e Datas de Vencimento dos CRI: (a) o prazo de
vencimento dos CRI Seniores sera de 1.831 (mil, oitocentos e trinta e um) dias
corridos contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 20 de
dezembro de 2030; e (b) o prazo de vencimento dos CRI Subordinados, sera
de 4.266 (quatro mil, duzentos e sessenta e seis) dias corridos contados da
Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 20 de agosto de 2037;

f) Procedimento de Distribuicdo: A Oferta sera conduzida pelo
Coordenador Lider (conforme definido abaixo) conforme plano de distribuigao
elaborado nos termos do artigo 49 da Resolugdo CVM 160 e previsto no
"Contrato de Coordenacdo, Estruturacdo e Distribuicdo Publica, Sob o Regime
Misto de Garantia Firme e de Melhores Esforcos de Colocacdo, de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da Classe Sénior, em Série Unica, e da Classe
Subordinada, Sem Divisdo em Subclasses, da 5612 (Quingentésima
Sexagésima Primeira) Emissdo da Opea Securitizadora S.A.”, a ser celebrado
entre a Companhia, o INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira, com sede na cidade de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, nha Avenida Barbacena, n© 1.219, 21° andar,
Santo Agostinho, CEP 30.190-131, inscrita no CNPJ/MF sob o no©
18.945.670/0001-46 e com a interveniéncia e anuéncia das demais Sociedades
(“Contrato de Distribuicao”, “Coordenador Lider” e "“Plano de
Distribuicao”, respectivamente), ndao havendo qualquer limitacdo em relacao
a quantidade de Investidores acessados pelas Instituicdes Participantes da
Oferta (conforme definido no Termo de Securitizagao), sendo possivel, ainda, a
subscricao dos CRI por qualquer nimero de Investidores (conforme definido no
Termo de Securitizagdo), dentre os Investidores;

g) Distribuicdo parcial: Nao serd admitida a distribuicdo parcial dos CRI
no ambito da Oferta. Na hipdtese de ndo terem sido distribuidos integralmente
os CRI, os valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos CRI ofertados
devem ser integralmente restituidos aos Investidores;

h) Subscricdo e Integralizacdo dos CRI: Os CRI serdao subscritos no
mercado primario pelos Investidores e integralizados pelo Preco de
Integralizacdo (conforme definido no Termo de Securitizagdo), o qual sera pago
a vista em moeda corrente nacional, no ato de subscricdo, observando-se os
procedimentos estabelecidos pela B3;

) Destinacdo de Recursos pela Securitizadora: Os recursos obtidos com
a integralizagao dos CRI serdo utilizados exclusivamente pela Securitizadora
para o pagamento: (i) dos custos e despesas a vista (flat) necessarios e
devidamente comprovados para a realizagdo da Cessdo de Créditos (conforme
definido no Termo de Securitizacao) e da Oferta conforme descritas no Contrato
de Cessao; (ii) do montante equivalente ao Valor Inicial do Fundo de Reserva
(conforme definido no Termo de Securitizagao); (iii) do montante equivalente
ao Valor do Fundo de Despesas (conforme definido no Termo de Securitizagao);
e (iv) a Companhia, por si e por conta e ordem das Sociedades, do Preco da
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Cessdo ja descontado das despesas previstas no item “i”, da constituicdo do




Fundo de Reserva (conforme definido abaixo) no item “ii” e da constituicdo do
Fundo de Despesas (conforme definido abaixo) no item “iii”, conforme previsto

no Contrato de Cessao;

i) Destinacdo de Recursos pelas Cedentes: Os recursos recebidos pelas
Cedentes, em virtude do pagamento do Preco da Cessdo pela Securitizadora
serdao destinados exclusivamente ao desenvolvimento das suas atividades
conforme previsto em seus respectivos objetos sociais;

k) Garantias dos CRI e dos Direitos Creditérios Imobilidrios: Os CRI ndo
contam com nenhum tipo de garantia. Ndo obstante, os Direitos Creditdrios
Imobilidrios (conforme definidos abaixo) que as CCI (conforme definido abaixo)
representam, decorrentes de cada Instrumento de Promessa de Venda e
Compra de Unidade Autbnoma (conforme definido abaixo) contam com Seguro
(conforme definido abaixo) e, no futuro, dentro dos Prazos Maximos para a
Constituicdo de Alienagao Fiduciaria, a serem previstos no Contrato de Cessao
e no Termo de Securitizacdo, contardo com garantia de alienacdo fiduciaria de
Unidade Autonoma (conforme definido abaixo);

) Garantia Flutuante: Os CRI ndo contardao com garantia flutuante da
Securitizadora, razdo pela qual qualquer bem ou direito integrante de seu
patrimonio, que ndo componha o Patrimo6nio Separado, ndo sera utilizado para
satisfazer as obrigacdes assumidas;

m) Subordinacdo: Os CRI Seniores tém preferéncia no recebimento de
juros remuneratorios, principal e encargos moratdrios eventualmente
incorridos, em relagcdao aos CRI Subordinados, de acordo com a Cascata de
Pagamentos (conforme definida no Termo de Securitizagdo)
(“Subordinacao”);

n) Atualizacdo Monetdria: O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI ndo sera atualizado monetariamente ou corrigido por
gualquer indice;

0) Juros Remuneratorios dos CRI Seniores: O Valor Nominal Unitario ou
o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI Seniores, conforme o caso, fara jus
a juros remuneratérios equivalente a 100% (cem por cento) da Taxa DI
(conforme definido no Termo de Securitizacdo), acrescida de sobretaxa de
1,35% (um inteiro e trinta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data
da Primeira Integralizacao dos CRI (conforme definido no Termo de
Securitizagdo) Seniores ou desde a Data de Pagamento da Remuneragao dos
CRI Seniores (conforme definido no Termo de Securitizagdo) imediatamente
anterior (inclusive), conforme o caso, até a data de calculo (exclusive),
conforme formula prevista no Termo de Securitizagdo;

p) Remuneracdo dos CRI Subordinados: O Valor Nominal Unitdrio ou o
saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI Subordinados, conforme o caso, fara
jus a juros remuneratorios equivalente a 100% (cem por cento) da Taxa DI
(conforme definido no Termo de Securitizacao), acrescida de sobretaxa de




1,75% (um inteiro e setenta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data
da Primeira Integralizacdo dos CRI Subordinados (conforme definido no Termo
de Securitizagdo) ou desde a Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI
Subordinados (conforme definido no Termo de Securitizagdao) imediatamente
anterior (inclusive), conforme o caso, até a data de célculo (exclusive),
conforme formula prevista no Termo de Securitizagdo;

q) Amortizacdo Programada: Os CRI serao amortizados conforme
estipulado no Termo de Securitizacao, observada a Cascata de Pagamentos
prevista e definida no Termo de Securitizagado;

r) Amortizacdo Extraordinaria Compulséria Parcial. A Securitizadora
deverd, apos o Periodo de Caréncia (conforme previsto no Termo de
Securitizagcdo), promover a Amortizagao Extraordindria Compulsoéria Parcial dos
CRI, no limite de amortizacdo de 98% (noventa e oito por cento) do Valor
Nominal Unitario dos CRI, observada a Cascata de Pagamentos, nas hipdteses
e nas proporcOes estabelecidas no Termo de Securitizacdao (“Amortizacao
Extraordinaria Compulséria Parcial”);

S) Repactuacdo Programada: Caso no 30° (trigésimo) dia anterior, ou no
Dia Util imediatamente subsequente ao 30° (trigésimo) dia anterior a Data de
Vencimento dos CRI Seniores (“Prazo Para Comunicacao da Repactuacao
Programada”), ou seja, em 21 de novembro de 2030, a Securitizadora
verifique que ndo ha recursos suficientes nas Contas Centralizadoras (conforme
definido no Termo de Securitizagao) (incluidos os recursos objeto do Fundo de
Despesas e do Fundo de Reserva) para fazer frente a quitacdo do saldo devedor
dos CRI Seniores na Data de Vencimento (conforme abaixo definida) original
dos CRI Seniores, os CRI Seniores poderdo, observado o disposto na Clausula
8.4.1 do Termo de Securitizacdo, ser objeto de repactuacdo programada para
postergar a Data de Vencimento original dos CRI Seniores, até a Data de
Vencimento dos CRI Subordinados, passando, portanto, para 20 de agosto de
2037, independentemente de realizacdo de Assembleia Especial de Investidores
(conforme definidko no Termo de Securitizacdo) (“"Repactuacao
Programada”);

t) Datas de Vencimento dos CRI: Conforme definidas no Termo de
Securitizagdo, ressalvadas as hipoteses de Resgate Antecipado Compulsorio
Total dos CRI (conforme definido abaixo) e/ou Repactuacdo Programada;

u) Resgate Antecipado Compulsério Total dos CRI Seniores: A
Securitizadora devera realizar o resgate antecipado compulsoério total dos CRI
Seniores nas seguintes hipoteses: (i) a qualquer momento, a partir do més em
gue o somatorio dos recursos apurados na Conta do Patrimbnio Separado,
incluindo os recursos do Fundo de Reserva e excluindo o Fundo de Despesas,
sejam suficientes para quitar o saldo devedor dos CRI Seniores, inclusive os
custos inerentes a tal; (ii) caso seja exercida a Opgao de Compra (conforme
definido abaixo); (iii) nos casos em que tal Amortizacdo Extraordindria
Compulséria Parcial seja superior a 98% (noventa e oito por cento) do Valor
Nominal Unitario CRI Seniores ou do Valor Nominal Unitario Atualizado CRI




Seniores, conforme o caso; ou (iv) na hipétese de Reembolso Compulsério
Total (conforme definido no Termo de Securitizacdo) das CCI (“Resgate
Antecipado Compulsério Total dos CRI Seniores”);

V) Resgate Antecipado Compulsério Total dos CRI Subordinados: Uma vez
realizado o Resgate Antecipado Compulsério Total dos CRI Seniores, a
Securitizadora deverd promover o resgate antecipado compulsoério total dos CRI
Subordinados, nas seguintes hipdteses: (i) a qualquer momento, a partir do
més em que o somatdrio dos recursos apurados nas Contas Centralizadoras
(conforme definido no Termo de Securitizagdo), incluindo os recursos do Fundo
de Despesas, sejam suficientes para quitar o saldo devedor dos CRI
Subordinados, inclusive os custos inerentes a tal; (ii) caso seja exercida a
Opgao de Compra; (iii) nos casos em que tal Amortizagdo Extraordinaria
Compulséria Parcial seja superior a 98% (noventa e oito por cento) do Valor
Nominal Unitario dos CRI Subordinados ou do Valor Nominal Atualizado CRI
Subordinados (conforme definido no Termo de Securitizacao), conforme o caso;
ou (iv) na hipotese de Reembolso Compulsério Total das CCI (“Resgate
Antecipado Compulsoério Total dos CRI Subordinados”);

w) Lastro dos CRI: Os CRI serdo lastreados em direitos creditérios
imobiliarios, a serem representados pelas cédulas de crédito imobiliario
integrais, a serem emitidas sem garantia real imobiliaria (“CCI"”) pela
Securitizadora, sob a forma escritural, por meio da celebracao do “Instrumento
Particular de Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario Integrais,
sob a Forma Escritural e Outras Avengas, com Garantia Rea Imobiliario a Ser
Constituida”, a ser celebrado entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario, na
qualidade de instituicao custodiante e registradora, nomeado nos termos do
artigo 18, § 49 da Lei n© 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada
(“Escritura de Emissao de CCI").

X) Fundo de Despesas: A Securitizadora, mediante retengdao do
pagamento do Preco da Cessdao do montante de R$ 650.000,00 (seiscentos e
cinquenta mil reais), constituira na Conta Centralizadora 2, o Fundo de
Despesas para fazer frente as (i) Despesas do Patrimbnio Separado; e
(ii) despesas de administracdo e cobranca das parcelas dos Instrumentos de
Promessa de Venda e Compra de Unidade Autbnoma devidas ao Servicer
(“Fundo de Despesas”);

Y) Fundo de Reserva: A Securitizadora, mediante retencdao do Precgo da
Cessao (conforme definito no Termo de Securitizacdo) do montante relativo ao
Valor Inicial do Fundo de Reserva (conforme definito no Termo de
Securitizagdo), constituira na Conta Centralizadora 2, fundo de reserva para (i)
fazer frente as Obrigacdes (conforme definidas no Termo de Securitizagdo); (ii)
honrar com o pagamento das parcelas do CRI Seniores que, porventura, nao
tenham sido quitadas em suas respectivas datas de pagamento com o fluxo
regular dos Direitos Creditorios Imobiliarios; (iii) o pagamento das Despesas
caso o Fundo de Despesas seja insuficiente; e/ou (iv) promover a Amortizacao
Extraordinaria Compulsoria Parcial ou o Resgate Antecipado Compulsério Total
dos CRI Seniores, observada, a Cascata de Pagamentos. Adicionalmente, os
recursos do Fundo de Reserva serao utilizados para o resgate integral dos CRI
Seniores no més em que o somatorio dos recursos apurados nas Contas




Centralizadoras, incluindo os recursos do Fundo de Reserva e excluindo o Fundo
de Despesas, forem suficientes para realizar o resgate integral dos CRI
Seniores, inclusive os custos inerentes a tal; e

Z) Demais condicbes: Todas as demais condicdes, termos, prazos e regras
especificas relacionados a Oferta serdo tratados detalhadamente no Termo de
Securitizacdo.

(iii) Aprovar a celebracao do Contrato de Distribuicdo, a ser celebrado entre as
Cedentes, a Securitizadora e o Coordenador Lider;

(iv) Aprovar a celebracdo do Contrato de Cessao, a ser celebrado entre as Cedentes
e a Securitizadora;

(v) Aprovar a celebracao do “Instrumento Particular de Contrato de Prestacdo de
Servicos de Servicing e Backup Servicing de Carteira de Direitos Creditdrios
Imobiliarios”, a ser celebrado entre a Securitizadora, a Companhia e o Backup
Servicer, tendo como intervenientes as Sociedades (“Contrato de Servicing e
Backup Servicing”);

(vi) Aprovar a celebracdo, pelos seus representantes legais, de todos os
documentos relacionados a Securitizacdo e a cessdo dos Direitos Creditérios
Imobilidrios das Cedentes, na qualidade de representantes destas, conforme cldusula
de representacdo prevista em seus respectivos documentos societarios decorrente
da condicdo de sdcia nas Cedentes, bem como, na condigdo de sécia controladora
direta ou indireta das Cedentes, aprovar (a) as cessdes dos Direitos Creditérios
Imobilidrios de titularidade das Cedentes, devidamente identificados no Contrato de
Cessao mencionado no item (iv) acima, e (b) a celebracdo do Contrato de Servicing
e Backup Servicing mencionado no item (v) acima; e

(vii) Autorizar a Diretoria da Companhia e os administradores ou diretores das
Cedentes, direta ou indiretamente por meio de procuradores, inclusive na qualidade
de representantes das Cedentes, a praticar todos e quaisquer atos e celebrar todos
e quaisquer documentos que se fagam necessarios ou convenientes a efetivacao das
deliberacdes dos itens (i) a (v) acima, inclusive a assinar quaisquer instrumentos e
respectivos aditamentos necessarios a implementacdo da Securitizacdo ora
aprovada, podendo, inclusive, mas ndo se limitando: (a) definir e aprovar o teor dos
documentos relacionados a Securitizacdo; (b) praticar os atos necessarios a
assinatura do Termo de Securitizacdo, do Contrato de Distribuicdo, do Contrato de
Servicing e Backup Servicing, do Contrato de Cessdo e de quaisquer outros
documentos necessarios a realizacdo da Securitizacdo e quaisquer aditamentos;
(c) praticar os atos necessarios a contratacdo das instituicdes necessarias para a
realizacdo da Securitizacdo, incluindo, mas nao se limitando a, contratacao da
Securitizadora, do assessor legal da Oferta, do Escriturador, do ITAU UNIBANCO
S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de S3ao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal, Parque
Jabaquara, CEP 04344-902, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 60.701.190/0001-04,
responsavel pelas liquidagdes financeiras da Securitizadora ("Banco Liquidante”),
do Agente Fiducidrio, também na qualidade de instituicdo custodiante, do
Coordenador Lider, do GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.,
estabelecida na cidade de Sao Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Avenida Engenheiro



Luiz Carlos Berrini, n® 105, 12° andar, Cidade Mongdes, inscrita no CNPJ/ME n°
10.830.108/0001-65, na qualidade de auditor independente contratado pela
Securitizadora para auditoria do Patriménio Separado (“Auditor do PatrimoOnio
Separado”), entre outros, podendo, para tanto, negociar e assinar os respectivos
instrumentos de contratacdo e eventuais alteragdes, fixar-lhes honorarios;
(d) realizar a publicacdo e o arquivamento dos documentos de natureza societaria
perante a junta comercial competente; e (e) tomar as providéncias necessarias junto
a quaisquer 6rgdos ou autarquias, nos termos da legislacdo em vigor, bem como
tomar todas as demais providéncias necessarias para a efetivagdo da Securitizagdo,
conforme ora aprovada; bem como ratificar todos os atos ja praticados pela
Diretoria da Companhia neste sentido.

Itens de aprovacao da ‘12 Emissdo de Cotas do MRV Pré Soluto I Fundo de
Investimento em Direitos Creditérios Imobiliarios de Resp Limitada”

(i) Aprovar a cessdao pela Companhia e determinadas sociedades por ela
controladas, conforme identificadas no Anexo I a presente Ata (“Sociedades” e,
gquando em conjunto com a Companhia, as “Cedentes”) dos Direitos Creditorios
Imobilidrios (conforme abaixo definido) de sua respectiva titularidade, nos termos
previstos no “Instrumento Particular de Cessdo de Direitos Creditérios Imobiliarios e
Outras Avencas” (“Direitos Creditérios Imobilidrios” e “Contrato de Cessao”,
respectivamente), a ser celebrado entre as Cedentes, na qualidade de cedentes, e o
MRV PRO SOLUTO I FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS
IMOBILIARIOS DE RESP LIMITADA, fundo de investimento em direitos creditorios
inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(*CNPJ/MF") sob o n® 62.790.827/0001-01, constituido sob a forma de condominio
fechado, com classe Unica de cotas e prazo de duracdo determinado, nos termos da
Resolugdo CMN n© 2.907, de 29 de novembro de 2001, da Resolugao CVM n° 175, de
23 de dezembro de 2022, e das demais disposicOes legais, regulamentares e da
autorregulacdo aplicaveis, e representado pela sua gestora, RIZA SECURITIZACAO
E CARTEIRAS GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de carteiras de
valores mobilidrios, na categoria de gestor de recursos, conforme Ato Declaratério
CVM n© 18.598, de 31 de margo de 2021, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado
de S3o Paulo, na Rua Elvira Ferraz, n® 68, CEP 04552-040, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n% 37.556.621/0001-66 (“Fundo” e “Gestora”, respectivamente), os quais serao
adquiridos pelo Fundo para composicao de sua carteira, em conformidade com sua
politica de investimento disposta no regulamento do Fundo (*Regulamento”);

Para os fins desta Ata, consideram-se “Direitos Creditérios Imobilidrios” os
direitos creditérios imobilidrios oriundos do preco de aquisicdo dos imodveis,
formalizados em instrumentos de confissdo de divida celebrados com os respectivos
devedores (“Instrumentos de Confissdo de Divida”), observados (1) a forma e os
prazos ali estabelecidos e atualizados monetariamente pelo indice neles previsto,
incluindo, quando aplicavel, a respectiva remuneracao, bem como todos os valores
acessorios devidos, tais como encargos moratorios, multas, penalidades e garantias
previstos nos Instrumentos de Confissdo de Divida; e (2) a exclusdo de juros de
obras e eventuais reembolsos de despesas devidos pelos respectivos devedores, tais
como tributos e custos de cartérios incidentes quando da transferéncia dos imoveis.




(ii) Aprovar a subscricdo e integralizacdo, pela Companhia, de cotas
subordinadas mezanino da 12 (primeira) série da 1@ (primeira) emissdo do Fundo
(“Cotas Subordinadas Mezanino”) em montante global agregado de até
R$ 39.750.000,00 (trinta e nove milhdes, setecentos e cinquenta mil reais), o qual
inclui o montante global anteriormente deliberado em reunido deste Conselho de
Administracdo em 17 de setembro de 2025, enquanto houver cotas seniores da 12
(primeira) série da 12 (primeira) emissao do Fundo (“Cotas Seniores”) em circulacdo,
para fins do reenquadramento do Indice de Cobertura ao valor fixo de 1,05 (um
inteiro e cinco centésimos), o qual sera calculado pela Gestora conforme férmula e
na periodicidade prevista no Regulamento. A obrigacdo de integralizacao de Cotas
Subordinadas Mezanino sera cumprida por meio de chamadas de capital realizadas
pela Gestora para as Cotas Subordinadas Mezanino ja subscritas pela Companhia ou
mediante formalizacdo de novos boletins de subscrigao pela Companhia, observados
os prazos, limites e condicdes previstos no Regulamento;

(iii) Aprovar a celebracao do "Contrato de Coordenacdo, Colocacdo e Distribuicdo
Publica, em Regime de Melhores Esforcos, da 12 (Primeira) Emissdo de Cotas do MRV
Pré Soluto I Fundo de Investimento em Direitos Creditérios Imobiliarios de Resp
Limitada” (“Contrato de Distribuicao”), a ser celebrado entre o Fundo, representado
pela Gestora, a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central
do Brasil, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita
no CNPJ/MF sob o n© 36.113.876/0001-91("Administradora”), na qualidade de
coordenador lider da oferta publica de Cotas do Fundo, a Gestora e a Companhia;

(iv) Aprovar a celebracao do Contrato de Cessao, por meio do qual as Cedentes
cederdo a totalidade dos Direitos Creditorios Imobilidrios de suas respectivas
titularidades ao Fundo, com o respectivo valor nominal indicado no Anexo I a esta
Ata, sem coobrigacdao acerca do adimplemento dos Direitos Creditérios Imobilidrios
pelos respectivos devedores, observada a possibilidade de resolugdo compulsoéria da
cessdo e obrigacdo de recompra pelas Cedentes nas hipoteses previstas no Contrato
de Cessao;

(v) Aprovar a celebragao do "Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de
Contrato de Prestacdo de Servicos de Servicing e Cobranca Extraordinaria de Carteira
de Direitos Creditdérios Imobiliadrios"”, a ser celebrado entre o Fundo, representado
pela Gestora, na qualidade de contratante, e a Companhia, na qualidade de
contratada, e, com a interveniéncia anuéncia das Sociedades, da Gestora e da
Administradora ("Aditamento ao Contrato de Servicing e Cobranca Extraordinaria");

(vi) Aprovar a celebragao, pelos representantes legais da Companhia, de todos
os documentos relacionados as matérias ora aprovadas, incluindo os documentos
necessarios a cessdo dos Direitos Creditérios Imobilidrios da Companhia e das
Sociedades, na qualidade de representantes destas, conforme clausula de
representagdo prevista em seus respectivos documentos societarios decorrente da
condicdo de sdcia da Companhia nas Sociedades, bem como, na condigdo de socia
controladora direta ou indireta das Sociedades, aprovar (@) a cessao dos Direitos
Creditorios Imobiliarios de titularidade das Sociedades, devidamente identificados no
Contrato de Cessao; e (b) a celebragdao do Contrato de Servicing e Cobranca
Extraordinaria; e



(vii) Autorizar a Diretoria da Companhia, direta ou indiretamente por meio de
procuradores, inclusive na qualidade de representantes das Sociedades, a praticar
todos e quaisquer atos e celebrar todos e quaisquer documentos que se fagam
necessarios ou convenientes a efetivacdo das deliberagdes dos itens (i) a (vi) acima,
inclusive a assinar quaisquer instrumentos e eventuais aditamentos necessarios a
execucao das deliberagdes ora aprovadas, podendo, inclusive, mas nao se limitando:
(a) definir e aprovar o teor dos documentos relacionados a operacao; (b) praticar
0s atos necessarios a assinatura do Aditamento ao Contrato de Servicing e Cobranga
Extraordinaria, do Contrato de Cessdo, de boletins de subscricdo de Cotas
Subordinadas Mezanino e de quaisquer outros documentos necessarios e quaisquer
aditamentos; (c) realizar a publicagdo e o arquivamento dos documentos de
natureza societaria perante a junta comercial competente; e (d) tomar as
providéncias necessarias junto a quaisquer 6rgaos ou autarquias, nos termos da
legislacdo em vigor, bem como tomar todas as demais providéncias necessarias para
a execucdo das deliberacbes ora aprovadas; bem como ratificar todos os atos ja
praticados pela Diretoria da Companhia neste sentido.

Itens de aprovacdo da “5772 Emissdao de Certificados de Recebiveis

Imobilidrios, em Série l'.lnica, da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em
Direitos Creditorios Imobiliarios Diversificados.”

(i) Aprovar a cessdo pela Companhia e determinadas sociedades por ela
controladas, conforme identificadas no Anexo I a presente ata (*Sociedades” e, em
conjunto com a Companhia, as “Cedentes”) de direitos creditorios imobiliarios de
sua respectiva titularidade, representados pelas CCI (conforme definido abaixo), nos
termos previstos no “Instrumento Particular de Cessdo de Direitos Creditdrios
Imobiliarios e Outras Avencas” (“Contrato de Cessao”), a ser celebrado entre as
Cedentes, na qualidade de cedentes, e a Securitizadora (conforme abaixo definido),
na qualidade de cessionaria ("Direitos Creditorios Imobiliarios”), os quais serdo
vinculados a operacdo de securitizacdo de certificados de recebiveis imobiliarios, da
5772 (quingentésima septuagésima sétima) emissao da Opea Securitizadora S.A.,
sociedade por acdes com registro de companhia securitizadora perante a Comissao
de Valores Mobiliarios ("CVM") sob o n® 477, na categoria “"S1”, com sede na cidade
de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Girassol, n® 555, Torre C, Vila Madalena,
CEP 05.433-001, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda ("CNPJ/MF”) sob o n© 02.773.542/0001-22 (“Operacao de
Securitizacao” ou “Securitizacao”, "CRI" e “Securitizadora”, respectivamente);

(ii) Aprovar a realizacdao de Operacao de Securitizacdo por meio de emissao pela
Securitizadora, dos CRI da 5772 (quingentésima septuagésima sétima) emissdo da
Securitizadora, em série Unica, sob rito de registro automatico, mediante distribuicao
pelo Coordenador Lider (conforme definido abaixo), a ser realizada nos termos da
Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Resolucao
CVM 160"), sob o regime de garantia firme de colocagao, conforme os termos e
condigbes estabelecidos no “Termo de Securitizagdo de Direitos Creditdrios
Imobilidrios, em Série Unica, da 5774 (Quingentésima Septuagésima Sétima)
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Opea Securitizadora S.A.,



Lastreados em Direitos Creditérios Imobilidrios diversificados” (“Termo de
Securitizacao” e "Oferta”, respectivamente), a ser celebrado entre a Securitizadora
e a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicao financeira com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, n© 215, 49 andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ/MF
sob o n® 22.610.500/0001-88, na qualidade de agente fiducidario nomeado nos
termos da Lei n°® 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alterada, e da Resolugao
da CVM n©° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme alterada ("Agente Fiduciario”),
com as seguintes caracteristicas:

a) Quantidade de CRI: Serdo emitidos 148.300 (cento e quarenta e oito mil e
trezentos) CRI;

b) Valor Global dos CRI: O valor total da Emissdo correspondera a
R$ 148.300.000,00 (cento e quarenta e oito milhdoes e trezentos mil
reais);

c) Valor Nominal Unitario dos CRI: Os CRI terdo valor nominal unitario de
R$ 1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitario”), na data de emissao dos
CRI, a ser definida no Termo de Securitizacdo ("Data de Emissao”);

d) Forma e Comprovacdo de Titularidade: Os CRI serdao emitidos sob a
forma nominativa e escritural. Sera reconhecido como comprovante de
titularidade o extrato de posicdo de custddia expedido pela B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcdao ("B3”), em nome do respectivo titular dos CRI, enquanto
estiverem custodiados eletronicamente na B3. Adicionalmente serad admitido
como comprovante de titularidade o extrato emitido pelo ITAU CORRETORA
DE VALORES S.A., instituicao financeira com sede na cidade de S3ao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 3° andar, Itaim
Bibi, CEP 04.538-132, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 61.194.353/0001-64
(“Escriturador”) com base nas informagdes prestadas pela B3, caso os CRI
estejam custodiados eletronicamente na B3, conforme aplicavel;

e) Prazo de Vencimento: o prazo de vencimento dos CRI sera de 1.098
(mil e noventa e oito) dias corridos contados da Data de Emissdo, vencendo-
se, portanto, em 20 de dezembro de 2028;

f) Data de Vencimento dos CRI: 20 de dezembro de 2028, ressalvadas as
hipoéteses de Resgate Antecipado Compulsério Total dos CRI ("Data de
Vencimento”);

g) Plano de Distribuicdo: A Oferta serd conduzida pelo Coordenador Lider
conforme plano de distribuigao elaborado nos termos do artigo 49 da Resolugao
CVM 160 e previsto no "Contrato de Coordenacao, Estruturagdo e Distribuicao
Publica, Sob o Regime de Garantia Firme de Colocacdo, de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, em Série Unica, da 5772 (Quingentésima
Septuagésima Sétima) Emissdo da Opea Securitizadora S.A.”, a ser celebrado




entre a Companhia, o INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na cidade de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida Barbacena, n© 1.219, 21° andar,
Santo Agostinho, CEP 30.190-131, inscrita no CNPJ/MF sob o no©
18.945.670/0001-46 e com a interveniéncia e anuéncia das demais Sociedades
(“Contrato de Distribuicdo” e “Coordenador Lider”, respectivamente), ndo
havendo qualquer limitacdo em relacdo a quantidade de Investidores (a ser
definido no Termo de Securitizacdo) acessados pelas Instituicbes Participantes
da Oferta (a ser definido no Termo de Securitizagdo), sendo possivel, ainda, a
subscricdo dos CRI por qualquer numero de Investidores, dentre os
Investidores;

h) Distribuicdo parcial: Ndo serda admitida a distribuicdo parcial dos CRI
no ambito da Oferta. Na hipdtese de nao terem sido distribuidos integralmente
os CRI, os valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos CRI ofertados
devem ser integralmente restituidos aos Investidores;

i) Subscricao e Integralizagao dos CRI: Os CRI serao subscritos no
mercado primario pelos Investidores Profissionais e integralizados pelo Preco
de Integralizacdo (a ser definido no Termo de Securitizacdo), o qual sera pago
a vista em moeda corrente nacional, no ato de subscricdo, observando-se os
procedimentos estabelecidos pela B3;

1) Destinacdo dos Recursos pela Securitizadora: Os recursos obtidos com
a integralizacdo dos CRI serdo utilizados exclusivamente pela Securitizadora
para o pagamento: (i) dos custos e despesas a vista (flat) necessarios e
devidamente comprovados para a realizacdo da Cessdo de Créditos (a ser
definido no Termo de Securitizacao) e da Oferta conforme descritas no Contrato
de Cessao; (ii) do montante equivalente ao Valor Inicial do Fundo de Reserva
(conforme definido no Termo de Securitizagao); (iii) do montante equivalente
ao Valor do Fundo de Despesas (a ser definido no Termo de Securitizagdo); e
(iv) a Companhia, por si e por conta e ordem das Sociedades, do Preco da
Cessao ja descontado das despesas previstas no item “i”, da constituicdo do
Fundo de Reserva (conforme definido abaixo) no item “ii” e da constituicdo do
Fundo de Despesas (conforme definido abaixo) no item "“iii”, conforme previsto
no Contrato de Cessao;

k) Destinacdo de Recursos pelas Cedentes: Os recursos recebidos pelas
Cedentes, em virtude do pagamento do Preco da Cessdo pela Securitizadora
serao destinados exclusivamente ao desenvolvimento das suas atividades
conforme previsto em seus respectivos objetos sociais;

D) Garantias dos CRI e dos Direitos Creditérios Imobilidrios: Os CRI ndo
contam com nenhum tipo de garantia. Ndo obstante, os Direitos Creditérios
Imobilidrios que as CCI representam, decorrentes de cada Instrumento de
Promessa de Venda e Compra de Unidade Auténoma (a ser definido no Contrato
de Cessdo) contam com Seguro (a ser definido no Contrato de Cessdo) e, no




futuro, dentro dos Prazos Maximos para a Constituicdo de Alienagdo Fiduciaria,
a serem previstos no Contrato de Cessdao e no Termo de Securitizagao, contarao
com garantia de Alienacdo Fiduciaria de Unidade Auténoma (a ser definido no
Contrato de Cessao);

m) Garantia Flutuante: Os CRI ndao contardao com garantia flutuante da
Securitizadora, razdo pela qual qualquer bem ou direito integrante de seu
patrimbénio, que ndo componha o PatrimoOnio Separado (a ser definido no
Contrato de Cessdo), nao sera utilizado para satisfazer as obrigacdes
assumidas;

n) Atualizacdo Monetaria: O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI ndo sera atualizado monetariamente ou corrigido por
qualquer indice;

0) Juros Remuneratérios: O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, fara jus a juros remuneratérios
equivalente a 100% (cem por cento) da Taxa DI (a ser definido no Termo de
Securitizacdo), acrescida de sobretaxa de 1,75% (um inteiro e setenta a e
cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
dias Gteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por
dias Uteis decorridos, desde a data da primeira integralizacdo dos CRI ou desde
a data de pagamento da Remuneracdo dos CRI (conforme definido abaixo)
imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data de calculo
(exclusive), conforme formula prevista no Termo de Securitizagdo
(“Remuneracgao dos CRI");

p) Amortizacdo Programada: Os CRI serao amortizados conforme
cronograma a ser estipulado no Termo de Securitizacdo, observada a Cascata
de Pagamentos a ser prevista e definida no Termo de Securitizagdo. As parcelas
de amortizacdo do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI serdo
calculadas de acordo com a féormula a ser prevista no Termo de Securitizacdo;

q) Opcao de Compra: Na ocorréncia das hipoteses de (i) substituicdo da
MRV, na qualidade de Servicer na administracdo e cobranca dos Direitos
Creditérios Imobiliarios, excetuados os casos em que a MRV, intencionalmente,
der causa a tal substituicdo; ou (ii) alteracdo das caracteristicas dos CRI, a
serem descritas no Termo de Securitizagdo, por meio de aditamento ao Termo
de Securitizacdo apds a primeira integralizacdo dos CRI, sem o prévio e
expresso consentimento da MRV, as Cedentes poderao adquirir a totalidade das
CCI representativas dos Direitos Creditérios Imobilidrios, a seu exclusivo
critério, mediante o pagamento do Preco de Exercicio (conforme sera definido
no Termo de Securitizacdo), em até 180 (cento e oitenta) dias corridos da data
em que (1) o Servicer for substituido na administracdo e cobranca dos Direitos
Creditérios Imobilidrios; ou (2) a MRV tomar conhecimento das alteracées de
que trata o item “ii” acima ("Opcao de Compra”);




r) Amortizacdo _Extraordindria _Compulséria _Parcial dos CRI: A
Securitizadora deverd, apos o Periodo de Caréncia (a ser definido no Termo de
Securitizacdo), promover a amortizacdo extraordinaria compulsoéria parcial dos
CRI, no limite de 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario dos
CRI ou do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI (a ser definido no Termo
de Securitizagdo), observada a Cascata de Pagamentos e o que sera disposto
no Termo de Securitizacdo, nas hipoteses a serem previstas no Termo de
Securitizacdo ("Amortizacdao Extraordinaria Compulséria Parcial”);

S) Resgate Antecipado Compulsério Total dos CRI: A Securitizadora
devera realizar o resgate antecipado compulsério total dos CRI nas seguintes
hipéteses: (i) a qualquer momento, a partir do més em que o somatério dos
recursos apurados nas Contas Centralizadoras, incluindo os recursos do Fundo
de Reserva e do Fundo de Despesas, sejam suficientes para quitar o saldo
devedor dos, inclusive os custos inerentes a tal; (ii) caso seja exercida a Opgao
de Compra; (iii) nos casos em que tal Amortizacdo Extraordinaria Compulséria
Parcial seja superior a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario
CRI ou do Valor Nominal Unitario Atualizado CRI, conforme o caso; ou (iv) na
hipétese de Recompra Compulséria Total (a ser definido no Termo de
Securitizacdo) das CCI (“"Resgate Antecipado Compulsdrio Total dos
CRI");

t) Lastro dos CRI: Os CRI serdo lastreados em cédulas de crédito
imobiliario integrais, a serem emitidas pelas Cedentes, sob a forma escritural,
sem garantia real imobilidria, a serem convoladas em com garantia real,
representativas dos Direitos Creditérios Imobilidrios (*CCI”), por meio da
celebracdo do “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédulas de
Crédito Imobiliario Integrais, sob a Forma Escritural e Outras Avengas, com
Garantia Rea Imobiliario a Ser Constituida”, a ser celebrado pelas Cedentes, e
seus eventuais aditamentos. As CCI serdo cedidas a Securitizadora e objeto de
custédia pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada (“"Escritura de Emissdo de CCI” e
"Instituicao Custodiante", respectivamente).

u) Fundo de Despesas: A Securitizadora, mediante retencdo do
pagamento do Preco da Cessao do montante de R$ 420.000,00
(quatrocentos e vinte mil reais), constituira na Conta Centralizadora 2, o
Fundo de Despesas para fazer frente as (i) Despesas do Patrimonio Separado;
e (ii) despesas de administracao e cobranca das parcelas dos Instrumentos de
Promessa de Venda e Compra de Unidade Autbnoma devidas ao Servicer
("Fundo de Despesas”);

V) Fundo de Reserva: A Securitizadora, mediante retencdo do Preco da
Cessao (conforme definito no Termo de Securitizacao) do montante relativo ao
Valor Inicial do Fundo de Reserva (conforme definito no Termo de
Securitizagdo), constituird na Conta Centralizadora 2, fundo de reserva para
(i) fazer frente as ObrigacGes (conforme definidas no Termo de Securitizagdo);




(ii) honrar com o pagamento das parcelas do CRI que, porventura, nao tenham
sido quitadas em suas respectivas datas de pagamento com o fluxo regular dos
Direitos Creditérios Imobilidrios; (iii) o pagamento das Despesas caso o Fundo
de Despesas seja insuficiente; e/ou (iv) promover a Amortizacdo Extraordinaria
Compulséria Parcial ou o Resgate Antecipado Compulsério Total dos CRI,
observada, a Cascata de Pagamentos. Adicionalmente, os recursos do Fundo de
Reserva serdo utilizados para o resgate integral dos CRI no més em que o
somatorio dos recursos apurados nas Contas Centralizadoras, incluindo os
recursos do Fundo de Reserva e do Fundo de Despesas, forem suficientes para
realizar o resgate integral dos CRI, inclusive os custos inerentes a tal; e

w) Demais condicbes: Todas as demais condicdes, termos, prazos e regras
especificas relacionados a Oferta serao tratados detalhadamente no Termo de
Securitizacdo.

(iii) Aprovar a celebracao do Contrato de Distribuicdo, a ser celebrado entre as
Cedentes, a Securitizadora e o Coordenador Lider;

(iv) Aprovar a celebragao do Contrato de Cessao, a ser celebrado entre as Cedentes
e a Securitizadora;

(v) Aprovar a celebracdo do “Instrumento Particular de Contrato de Prestacdo de
Servicos de Servicing e Backup Servicing de Carteira de Direitos Creditdrios
Imobiliarios”, a ser celebrado entre a Securitizadora, a Companhia e o Backup
Servicer, tendo como intervenientes as Sociedades (“Contrato de Servicing e
Backup Servicing”);

(vi) Aprovar a celebragcdo, pelos seus representantes legais, de todos os
documentos relacionados a Securitizacdo e a cessdo dos Direitos Creditérios
Imobilidrios das Cedentes, na qualidade de representantes destas, conforme clausula
de representacdo prevista em seus respectivos documentos societarios decorrente
da condicdo de sdcia nas Cedentes, bem como, na condigdo de sdcia controladora
direta ou indireta das Cedentes, aprovar (a) as cessbes dos Direitos Creditérios
Imobilidrios de titularidade das Cedentes, devidamente identificados no Contrato de
Cessao mencionado no item (iv) acima, e (b) a celebracdo do Contrato de Servicing
e Backup Servicing mencionado no item (v) acima; e

(vii) Autorizar a Diretoria da Companhia e os administradores ou diretores das
Cedentes, direta ou indiretamente por meio de procuradores, inclusive na qualidade
de representantes das Cedentes, a praticar todos e quaisquer atos e celebrar todos
e quaisquer documentos que se fagam necessarios ou convenientes a efetivagao das
deliberagodes dos itens (i) a (v) acima, inclusive a assinar quaisquer instrumentos e
respectivos aditamentos necessarios a implementacdo da Securitizacdo ora
aprovada, podendo, inclusive, mas ndo se limitando: (a) definir e aprovar o teor dos
documentos relacionados a Securitizacdo; (b) praticar os atos necessarios a
assinatura do Termo de Securitizagdao, do Contrato de Distribuicdo, do Contrato de
Servicing e Backup Servicing, do Contrato de Cessdo e de quaisquer outros



documentos necessarios a realizagdo da Securitizagdo e quaisquer aditamentos;
(c) praticar os atos necessarios a contratacdo das instituicdes necessarias para a
realizacdo da Securitizacdo, incluindo, mas nao se limitando a, contratacdo da
Securitizadora, do assessor legal da Oferta, do Escriturador, do ITAU UNIBANCO
S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n© 100, Torre Olavo Setubal, Parque
Jabaquara, CEP 04344-902, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 60.701.190/0001-04, na
qualidade de instituicdo responsavel pela liquidacdo financeira dos CRI (“Banco
Liquidante”), do Agente Fiducidrio, do Coordenador Lider, da Instituicdo
Custodiante, do GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.,
estabelecida na cidade de Sao Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Avenida Engenheiro
Luiz Carlos Berrini, n® 105, 12° andar, Cidade Mongdes, inscrita no CNPJ/MF
n° 10.830.108/0001-65, na qualidade de auditor independente contratado pela
Securitizadora para auditoria do Patrimbnio Separado (“Auditor do PatrimoOnio
Separado”), entre outros, podendo, para tanto, negociar e assinar os respectivos
instrumentos de contratacdo e eventuais alteragdes, fixar-lhes honorarios;
(d) realizar a publicacdo e o arquivamento dos documentos de natureza societaria
perante a junta comercial competente; e (e) tomar as providéncias necessarias junto
a quaisquer 6rgdos ou autarquias, nos termos da legislacdo em vigor, bem como
tomar todas as demais providéncias necessarias para a efetivacdo da Securitizacao,
conforme ora aprovada; bem como ratificar todos os atos ja praticados pela
Diretoria da Companhia neste sentido.

Nada mais havendo a tratar, lavrou-se o presente termo que, lido e achado conforme,
foi assinado pelos presentes.

Belo Horizonte, 9 de dezembro de 2025.

Presidente: Rubens Menin Teixeira de Souza, Secretaria: Fernanda de Mattos
Paixdao. Membros do Conselho de Administragdo Presentes: Rubens Menin
Teixeira de Souza; Maria Fernanda N. Menin T. de Souza Maia; Betania
Tanure de Barros; Antonio Kandir; José Carlos Wollenweber Filho; Paulo
Sergio Kakinoff, Leonardo Guimaraes Corréa e Nicola Calicchio Neto.

Declara-se, para os devidos fins, que ha uma cdpia fiel e auténtica arquivada e
assinada pelos presentes no livro proprio.

Confere com o original:

Fernanda de Mattos Paixao
Secretaria da Mesa



Anexo da “'5712 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em

Série l'Jnica, da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditorios
Imobiliarios Diversificados.”

Anexo I - Lista das Sociedades

Cedente

CNPJ/MF

Valor da Cessao
(em R$)

MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A

08.343.492/0001-20

115.308.058,75

CABRAL INVESTIMENTOS SPE LTDA 12.088.919/0001-68 2.058.073,80
MRV MRL CAMP NOU INCORPORAGOES E )

PARTICIPACOES LTDA 15.180.691/0001-20 2.293.246,44
l\L/lTRS/AMDI CURCURANA CONSTRUCOES 20.429.936/0001-40 693.869,50

MRV PRIME PROJETO MT E2

INCORPORACOES SPE LTDA 29.657.172/0001-14 1.997.692,11
MRV MRL 20 DE JANEIRO

INCORPORACOES SPE LTDA 31.548.789/0001-43 1.273.204,35
VALE DO SERENO INCORPORACOES 31.713.959/0001-06 883.440,22

LTDA

MRV MDI BAHIA INCORPORACOES LTDA

31.749.522/0001-14

20.075.471,32

MRV PRIME PROJETO MT K2

INCORPORACOES SPE LTDA 33.660.677/0001-05 1.406.183,54
MRV MRL SANTA CATARINA

INCORPORACOES LTDA 34.060.438/0001-87 783.492,62
MRV PRIME INCORPORACOES MATO

GROSSO DO SUL LTDA 34.353.654/0001-10 7.717.672,19
MRV MRL RJ E GRANDE RIO

INCORPORACOES LTDA 34.692.778/0001-20 2.158.890,79
MRV PRIME LXIV INCORPORACOES LTDA | 36.115.717/0001-26 3.722.375,82
MRV LXXXV INCORPORACOES LTDA 36.178.464/0001-30 595.914,84
ASA VERDE INCORPORACOES LTDA. 36.837.702/0001-71 8.812.100,78
MRV XC INCORPORACOES LTDA 37.563.880/0001-14 8.231.891,91
E’ITRS/AUBERLANDIA INCORPORACOES 38.232.999/0001-77 831.236,51
MRV PRIME INCORPORACOES CENTRO 38.537.711/0001-72 3.164.989,19

OESTE LTDA

MRV ESPIRITO SANTO INCORPORACOES
LTDA

39.741.351/0001-99

23.506.921,33

MRV XCV INCORPORACOES LTDA

40.183.025/0001-92

2.386.771,66

MRV PRIME INCORPORACOES PALMAS
TOPOS LTDA

40.592.056/0001-05

10.056.337,66

MRV XCI INCORPORACOES LTDA 40.792.208/0001-05 4.350.724,09
MRV FORTAL LTDA. 49.274.953/0001-37 1.446.917,40
E"TRDVAFORTAL IT INCORPORACOES SPE 53.115.725/0001-91 2.506.654,21
MRV MRL RIO INCORPORACOES LTDA | 54.632.701/0001-72 2.031.765,70

Total

228.293.896,73




Anexo da “'5612 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em

Série l'Jnica, da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditorios

Imobiliarios Diversificados.”

Anexo I - Lista das Sociedades

LTDA.

Cedente CNPJ/MF Valor da Cessao (em R$)
MRV ENGENHARIA E | 08.343.492/0001-20 34.105.974
PARTICIPAGOES S/A

MRV MRL  CAMP NOU | 15.180.691/0001-20 2.003.576
INCORPORAGCOES E

PARTICIPACOES LTDA

MRV PRIME PROJETO MT E2|26.657.172/0001-14 1.323.012
INCORPORAGOES SPE LTDA

MRV MDI BAHIA | 31.749.522/0001-14 2.323.912
INCORPORAGOES LTDA

MRV PRIME PROJETO MT K2 |33.660.677/0001-05 708.124
INCORPORAGOES SPE LTDA

MRV PRIME INCORPORAGOES |34.353.654/0001-10 2.221.338
MATO GROSSO DO SUL LTDA.

MRV PRIME LXIV [ 36.115.717/0001-26 2.980.557
INCORPORAGOES LTDA.

MRV LXXXV INCORPORAGCOES |36.178.464/0001-30 1.019.141
LTDA.

ASA VERDE INCORPORACOES |36.837.702/0001-71 4.361.933
LTDA.

MRV PRIME XC [37.563.880/0001-14 3.489.309
INCORPORAGOES LTDA.

MRV PRIME INCORPORAGOES |38.537.711/0001-72 2.903.243
CENTRO OESTE LTDA.

MRV ESPIRITO SANTO | 39.741.351/0001-99 8.555.120
INCORPORAGCOES LTDA.

MRV PRIME INCORPORAGOES |40.592.056/0001-05 6.256.297
PALMAS TOPOS LTDA.

MRV  XCI INCORPORAGOES |40.792.208/0001-05 4.018.280




Anexo da “'12 Emissao de Cotas do MRV Pré Soluto I Fundo de Investimento

em Direitos Creditdérios Imobiliarios de Resp Limitada”

Anexo I - Lista das Sociedades

Cedente

CNPJ/MF

Valor da Cessao
(em R$)

MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A.

08.343.492/0001-20

122.370.494,10

MRV PRIME 1] INCORPORACOES LTDA. 13.425.367/0001-07 501.746,45
MRV PRIME XIV INCORPORACOES LTDA. 13.473.637/0001-47 424.277,25
MRV MDI LAGOA OLHOS D’ AGUA

INCORPORACOES LTDA. ~ 13.654.803/0001-01 30.524,91
[4TRD\/ARN MRV NOVAS NACGES CONSTRUCBES SPE| 1, o0 cour0001-56 1.498.910.23
[/ITIEVAPRIME PROJETO MT E INCORPORACOES SPE | 14 415 100001 81 38.398,54
MRV MDI CURCURANA CONSTRUCGOES LTDA. 20.429.936/0001-40 964.941,63
PARQUE LAGOA DOS DIAMANTES ]

INCORFORACOES SPE LTDA. N 23.842.599/0001-06 43.335,43
rTRDVAMRL CONSTANTINO INCORPORACOES SPE 24.516.682/0001-58 1.100.620,61
[/ITITDVATOP LIFE COZUMEL INCORPORACOES SPE 26.407.358/0001-27 252.582.96
MRV MDI PRAIA DA BALEIA I INCORPORACOES 77.645.990/0001-71 75.958,85
SPE LTDA. ,

MRV PRIME CANTO DOS PASSAROS

INCORPORACOES LTOA ~ 27.967.498/0001-12 17.869,76
[/ITITDVAPRIME PROJETO PALMAS D INCORPORACDES | 56 515 710/0001-35 23.324.33
MRV MDI RESERVA REAL INCORPORACOES LTDA. | 29.521.175/0001-26 1.849.868,50
'\S"FF,{EVL';FSX'E PROJETO MT E2 INCORPORACOES 29.657.172/0001-14 1.385.999,85
[/ITRDVAMRL BATA DA BABITONGA INCORPORACOES | 30 411 462/0001-62 6.173.762,04
E/ITRDVAMRL 20 DE JANEIRO INCORPORACBES SPE | 31 oo Joo o0 - 1.227.193.56
VALE DO SERENO INCORPORACBES LTDA. 31.713.959/0001-06 2.750.103,16
MRV MDI BAHIA INCORPORACOES LTDA. 31.749.522/0001-14 4.845.970,22
rTRDVACARIACICA RIO MARINHO INCORPORACOES | 35 goc 085/0001-76 61.851.70
MRV PRIME PROJETO MT K2 INCORPORACOES 33.660.677/0001-05 264.447.29
SPE LTDA. ]

[/ITRDVAMRL SANTA CATARINA INCORPORACOES 34.060.438/0001-87 7.666.526,00
MRV & MRL PARANA INCORPORACOES LTDA. 34.085.841/0001-60 191.731,15

MRV PRIME INCORPORACOES MATO GROSSO DO
SUL LTDA.

34.353.654/0001-10

16.837.654,19

MRV MRL RJ E GRANDE RIO INCORPORACOES

LTDA 34.692.778/0001-20 8.669.476,14
MRV PRIME LXIV INCORPONRAC(N)ES LTDA. 36.115.717/0001-26 3.405.035,06
MRV LXXXV INCORPORAGOES LTDA. 36.178.464/0001-30 6.952.411,94
ASA VERDE INCORPORAGOES LTDA. 36.837.702/0001-71 66.587,15

MRV XC INCORPORAGOES LTDA. 37.563.880/0001-14 27.435.518,05
MRV UBERLANDIA INCORPORAGOES LTDA. 38.232.999/0001-77 915.064,48

MRV PRIME INCORPORACOES CENTRO OESTE 38.537.711/0001-72 3.676.558,97

LTDA.




MRV ESPIRITO SANTONINCORPORAC(N)ES LTDA. 39.741.351/0001-99 11.035.803,30
MRV CE INCORPORAGOES LTDA. 39.843.736-0001-67 88.916,63
MRV XCV INCORPORAGOES LTDA. 40.183.025/0001-92 7.196.963,51
[’ITIIRD\/APRIME INCORPORACOES PALMAS TOPOS 40.592.056/0001-05 7.120.794,33
MRV XCI INCORPORAC@ES LTDA. 40.792.208/0001-05 8.286.265,96
MRV XCIV INCORPORAGCOES LTDA. 44.100.976/0001-01 4.034.872,69
MRV FORTAL IT INCORPORACOES SPE LTDA. 53.115.725/0001-91 763.858,87
MRV FORTAL LTDA. 49.274.953/0001-37 268.093,58
Total: 260.814.314,27

Anexo da “'5772 Emissdao _de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em

Série l'Jnica, da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditorios

Imobiliarios Diversificados.”

Anexo I - Lista das Sociedades

Cedente

CNP3/MF

Valor da Cessao

(em R$)

MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A

08.343.492/0001-20

62.065.939,22

CABRAL INVESTIMENTOS SPE LTDA.

12.088.919/0001-68

8.890.298,03

MRV CE I INCORPORACOES SPE LTDA.

13.715.318/0001-09

741.753,65

MRV MDI BAHIA INCORPORACOES LTDA.

31.749.522/0001-14

40.867.506,34

MRV MRL RJ E GRANDE RIO
INCORPORACOES LTDA.

34.692.778/0001-20

996.396,69

MRV PRIME LXIV INCORPORAGOES LTDA.

36.115.717/0001-26

20.474.939,96

ASA VERDE INCORPORAGOES LTDA.

36.837.702/0001-71

7.650.084,45

MRV PRIME XC INCORPORACOES LTDA.

37.563.880/0001-14

2.299.369,29

MRV ESPIRITO SANTO INCORPORAGOES
LTDA.

39.741.351/0001-99

16.032.498,10

MRV XCV INCORPORACOES LTDA.

40.183.025/0001-92

28.925.618,34




