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LAUDO DE AVALI/—\(;AO: AP-00688/25-01a
DATA-BASE: 30 de junho de 2025

SOLICITANTES: SOCIEDADE TECNICA MONTEIRO ARANHA S.A. doravante denominada SOCIEDADE TECNICA MONTEIRO ARANHA e NEWTON PARTICIPAC()ES LTDA., doravante
denominada NEWTON.

Sociedade anonima fechada, com sede a Avenida Afranio de Melo Franco, n° 290, Sala 101 (Parte), Cidade e Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob o n° 33.053.976/0001-81; e
Sociedade empresaria limitada, com sede a Avenida Afranio de Melo Franco, n® 290, Sala 101 (Parte), Cidade e Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob 0 n° 26.246.239/0001-30.

Em conjunto, serdo denominadas SOLICITANTES.

OBJETOS: Acles de emissdo de MONTEIRO ARANHA S.A., doravante denominada MONTEIRO ARANHA, MASA ou COMPANHIA.
Sociedade anbnima aberta, com sede a Avenida Afranio de Melo Franco, n® 290, Sala 101 (Parte), Cidade e Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob o n° 33.102.476/0001-92.

As agdes serdo doravante denominadas ACOES ou ACOES DA MONTEIRO ARANHA.

OBJETIVO:

Elaboracéo de Laudo de Avaliagdo com data-base de 30 de junho de 2025, no contexto de oferta publica para aquisicdo das ACOES DA MONTEIRO ARANHA, em cumprimento ao disposto na

Resolugdo CVM n° 215/24, conforme alteragdes.



INDICE

10.

11.

SUMARIO EXECUTIVO .oooovveeooeeeeeeesoseeseesssssessessessssssssssssssssssessessssssessssssssssssssssassssssssasssssssssesssssssassesssssasessssssessesssssesessssssesessssss s ssss s s s s o8 s s 3
INFORMAGOES SOBRE O AVALIADOR ......cvvvvveeooaeeessesessssessssessssesssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssassssessssssssss e sssssssas s sssssss s 500025500000 8
INFORMAGOES SOBRE A MONTEIRO ARANHA ..........oriimvvvetessessesesesssssesesssssisssssessssssssssssssssesssssassssssssssssssssssssssssssassesssssssssssssassssssssessssssssessesssssssssssssassesssssassssssssasssssssssssssssssssssssssasnesssnes 16
VALORES APURADOS PELOS DIFERENTES CRITERIOS..........ovvvoeeueeeeessosessssssesssssssassesssssssssssssssasssssssssssssssssssssssssssssssssssasssssssssssssssssasssssssssssssssssasssssssssssssssssssssssssssesssssasssssssossssssssnseess 37
AVALIACAO PELO PRECO MEDIO PONDERADO DE COTAGAQ DAS AGOES EM BOLSA .......cosiereevereeeeeissseeesssissssssssessssssssssssessssssssssssssssssssssssassssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssessses 40
AVALIACAO POR PATRIMONIO LIQUIDO CONTABIL POR AGAD ......vvooevieeseieeessiees st 42
AVALIACAO POR PATRIMONIO LIQUIDO A MERCADO.........covooieveeeeeseessieseessseseesssesessssssesssssssssssssssessssasessssssessssases s s s ss s es s s s s s s s s s s s s es e ss s 45
VALOR DE MERCADO DOS ATIVOS E PASSIVOS, AJUSTADO POR DESCONTO DE ILIQUIDEZ/HOLDING .........ccrmsrreevveeeeessseeessoessssssseesssoessssssssessssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssneeses 55
DESCONTO POR ILIQUIDEZIHOLDING ........vvvvvoeeooeeeeeeeeeseessseessssesssssssesssssssssessssesssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssessssssssssssesssssssssssssessssssssasssesssssssssssssessssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssessssssnos 68
CONCLUSAQD ... 2220222020222 83
RELAGAQ DE ANEXOS......oevvveeeoeeeeesesseessssesesssssssassssssssessssssssassssssssasssssssssassssssssasesssssssassssssssossessssssassssssssasssssssssssssssssassesssssssessssssassesssssesessssse s e s s s s e e s s s s s e s e s s es s sssnes 84



1. SUMARIO EXECUTIVO
1.1. CONTEXTO

A MONTEIRO ARANHA é uma sociedade annima de capital aberto com agdes negociadas na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo (“B3”) sob o cddigo (ticker) MOAR3, a COMPANHIA tem mais de 100
anos de histdria e tem como atividade principal a participacdo societaria em outras sociedades. Atualmente, a Sociedade Técnica Monteiro Aranha e a Newton Participacdes Ltda, pretendem lancar
uma oferta publica para aquisi¢cao de ac@es para cancelamento de registro (“OPA de Cancelamento”) de acordo com o disposto na Resolugdo CVM n° 215/24 e procuraram a APSIS para a elaboracédo

de Laudo de Avaliagao.
1.2. ESCOPO E OBJETIVO

A APSIS CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA., doravante denominada APSIS, foi nomeada pelas SOLICITANTES para elaborar este Laudo no contexto de Oferta Plblica de Aquisicdo de acbes
da MONTEIRO ARANHA, em cumprimento ao disposto na Resolugdo CVM n° 215/24, conforme alteragdes.

Segundo as disposicdes constantes na Resolugdo CVM n° 215/24, a APSIS conduziu a avaliagio das ACOES DA MONTEIRO ARANHA em consonancia com 0s seguintes critérios:
= Preco médio ponderado de cotacdo das acoes;
= Valor do patrimbnio liquido contabil por acéo;
= Valor econémico por a¢do (fluxo de caixa descontado, multiplos de mercado ou multiplos de transacao);

= Qutro critério de avaliacao escolhido pelo avaliador, geralmente aceito no ramo de atividade da COMPANHIA e pela CVM.



1.3. METODOLOGIA DE AVALIAGAO ADOTADA PELO AVALIADOR

_: Metodologia adotada.

| I
METODOLOGIA DESCRICAO PRINCIPAIS CONSIDERACOES
= Consiste na avaliacdo da empresa pelo ajuste do | Os avaliadores consideram que essa metodologia ndo é recomendada para a MONTEIRO ARANHA,
Patrimonio liquido a valor contabil dos seus ativos e passivos em 30 de | uma vez que ela € uma holding, possui acdes de baixa liquidez e ndo possui controle das suas principais
mercado junho de 2025 (saldo liquido) aos seus respectivos | investidas, sendo que, dessa forma, o somatdrio do valor justo de seus ativos investidos isoladamente
valores de mercado. ndo reflete seu valor justo total.




METODOLOGIA

DESCRICAO

PRINCIPAIS CONSIDERAGCOES

Ivalor de Mercado dos

IAtivos e Passivos,

Ajustado Por Desconto de

I lliquidez/Holding

A metodologia parte do valor de mercado dos
ativos e passivos da MONTEIRO ARANHA,
aplicando um ajuste de iliquidez/holding sobre a
metodologia acima, na data-base de 30 de junho
de 2025.

Na presente avaliacdo, dado que a emissdo do
laudo se d& no dia 01/10/2025, foram
atualizados até o pendltimo dia util anterior a
data de emissdo do laudo, via metodologia
Volume-Weighted Average Price (VWAP), os
saldos de valores dos principais investimentos
(Klabin, Ultrapar e BrasilAgro) e acBes (ETFs e
BDRs). Adicionalmente, o fundo de agGes
(Charles River FIA) também foi atualizado até o
penultimo dia Util anterior a data de emissao do
laudo via cotacdo do fundo no dia e as
respectivas quantidades de cotas detidas do
fundo pela MASA.

Os impostos, tributos diferidos e desconto de
iliquidez/holding foram atualizados para a data
de emissdo do laudo, de acordo com as

metodologias aplicaveis.

|
Considerando as premissas demonstradas nas secfes 4 e 9 do Laudo, os avaliadores concluem que I
essa é a melhor metodologia para definir o valor justo das ACOES da MONTEIRO ARANHA. Trata-se :
de uma metodologia alternativa aceita pelo mercado, com embasamento académico, observado na .
pratica e aplicavel em casos semelhantes ao da COMPANHIA avaliada (holding de participagdes em |
empresas investidas). Essa metodologia alternativa parte do valor de mercado dos ativos e passivos da |
MONTEIRO ARANHA, assim considerando a semelhanca do critério de patriménio liquido a mercado |
como “ao valor expresso em caixa ou equivalente ao qual a propriedade (ou qualquer outro ativo ou |
passivo) poderia ser trocada entre um propenso comprador e um propenso vendedor, com razoavel I
conhecimento de ambos e inexistindo compuls&o para compra ou venda por um ou por ambos”. Porém, I
visto que a MONTEIRO ARANHA é uma sociedade de participacdes e possui baixa liquidez, uma vez I
identificado os valores de mercado de ativos e passivos, a metodologia contemplou ajustes do somatorio |
desses valores, em linha com a literatura financeira e as praticas de mercado, ja que o valor justo de |
sociedades holdings e de baixa liquidez ndo pode ser calculado pela simples soma dos valores |
individualizados de mercado dos ativos e passivos. Visto que ndo ha uma denominacéo especifica para l
essa metodologia alternativa, ela foi nomeada no Laudo como “Valor de Mercado dos Ativos e Passivos,
Ajustado Por Desconto de lliquidez/Holding”. Maiores esclarecimentos da metodologia estéo descritos

ao longo do Laudo, principalmente no Capitulo 9.

célculo do desconto de iliquidez é utilizado o custo de capital propria da companhia. Este custo foi
calculado pelos avaliadores e encontrado a taxa de 13,4% ao ano. Todos as premissas e inputs de

|
|
|
|
Em atendimento ao item Il do art.10 do Anexo C da Resolugdo CVM 215/24, destacamos que para 0 I
|
|
|
calculo para obtencéo desse custo de capital préprio podem ser vistos em detalhes no Capitulo 9.3. I

|




METODOLOGIA

DESCRICAO

PRINCIPAIS CONSIDERAGCOES

Preco médio ponderado
das acGes da MONTEIRO
ARANHA

12 (doze) meses imediatamente anteriores ao inicio
do periodo da OPA;

Entre a data de divulgagao do fato relevante que da
noticia da OPA e a data da entrega do Laudo de

Avaliagdo a CVM;

Os avaliadores consideram que essa metodologia ndo é recomendada para a MONTEIRO ARANHA,
uma vez que as suas acdes possuem liquidez irriséria no mercado de capitais (vide volumes

transacionados nos ultimos 12 meses no Anexo 3).

Importante destacar que em cerca de mais de 65% dos dias de pregdes nos ultimos 12 meses nao houve
qualquer transacéo de MOAR3, corroborando que tal metodologia ndo € adequado para estimar o valor
justo da acdo de MASA.

Patrimonio liquido contabil

Consiste no valor do patriménio liquido apurado de
acordo com a Ultima demonstracdo financeira
publicada pela MONTEIRO ARANHA na data-base
da avaliacéo, ou seja, o valor do patriménio liquido
dividido pelo nimero total de a¢des da MONTEIRO
ARANHA.

Os avaliadores concluem que tal metodologia nédo é a mais adequada para a definicdo do valor da
MONTEIRO ARANHA, visto que, dada as caracteristicas da COMPANHIA ser uma holding com baixa
liquidez de suas acbes, mesmo se 0s saldos contabeis forem proximos aos seus respectivos valores
justos a mercado, ainda se faz necessaria a consideracao de ajustes nos saldos contabeis que refletem

as caracteristicas citadas anteriormente.

Abordagem da Renda e de
Mercado: Fluxo de Caixa
Descontado ou Mdltiplos

de Mercado

Fluxo de caixa descontado: Consiste na soma do
valor presente dos fluxos de caixa previstos,
descontados a uma

taxa que remunere

adequadamente os investidores.

Multiplos de mercado: consideram a média de um
determinado mdltiplo de companhias comparaveis
(atuantes no mesmo setor) ou transacfes de

operacdes similares (quando disponiveis).

Os avaliadores consideram que essa metodologia néo deve ser aplicada @ MONTEIRO ARANHA, uma vez
que a COMPANHIA possui a natureza de investir em outras companhias, fundos de investimento e imdveis,
diretamente ou através de fundos exclusivos, embora sem possuir o controle desses investimentos. Assim

sendo, ndo é possivel obter todas as informagdes necessarias para aplicar a metodologia em questéo.

Além disso, ndo é possivel encontrar empresas com caracteristicas semelhantes listadas em bolsa para

utilizacao de multiplos de mercado.




1.4. TAXA DE DESCONTO

A taxa de desconto utilizada na metodologia do Desconto de lliquidez é equivalente a 13,4% e foi calculada pela metodologia CAPM, em que o custo de capital é definido pela taxa livre de risco

somada a um prémio de risco ponderado pelo fator de risco especifico. As fontes utilizadas para cada componente da taxa de desconto estéo presentes no capitulo 9.3.

1.5. INVESTIMENTOS RELEVANTES CONSIDERADOS NA AVALIACAO

Em atendimento ao inciso V do art. 12 do Anexo C da Resolugcdo CVM 215/24, informamos que néo foram considerados quaisquer projetos relevantes de investimentos futuros na presente avaliagdo
nem nas demais metodologias avaliatdrias apresentadas neste Laudo.

1.6. RESULTADOS ENCONTRADOS

METODOLOGIA PERIODO / DATA BASE R$ / ACAO
PL CONTABIL POR ACAO 30/06/2025 73,01
PL AMERCADO POR ACAQ * 30/06/2025 78,81
| __ VALOR DE MERCADO DOS ATIVOS E PASSIVOS AJUSTADOS POR DESCONTO DE ILIQUIDEZIHOLDING = __ |~~~ 30i06i2025 _ |~~~ 4097 ___|
VWAP" nos 12 meses imediatamente anteriores ao inicio do periodo da OPA * 29/09/2024 - 29/09/2025 205,71

' VWAP - Volume-Weighted Average Price (VWAP), em portugués, preco medio ponderado pelo volume.

* Eventuais diferencas entre a data-base e os periodos avaliados se devem ao fechamento do mercado nas respectivas datas.
** Dados capturados até dois dias uteis anteriores a emissao, devido ao ttmpo entre 0 encerramento dos calculos e a conclusao do Laudo.

I ™! Metodologia adotada.
1.7. VALOR FINAL ENCONTRADO

Com base nos estudos realizados pela APSIS, na data-base de 30 de junho de 2025, e com 0s ajustes a mercado atualizados até o penultimo dia Util anterior a data de emissao do laudo, a abordagem

utilizada para mensurar o preco justo das ACOES DA MONTEIRO ARANHA & o valor de mercado dos ativos e passivos ajustados por desconto de iliquidez/holding, concluindo um valor de R$ 40,97.



INFORMAGOES SOBRE O AVALIADOR

A Apsis Consultoria Empresarial (APSIS), com sede a Rua do Passeio, n° 62, 6° andar, Centro, Cidade e Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob o n°
27.281.922/0001-70, foi contratada pelas SOLICITANTES para elaborar este Laudo no contexto de oferta pblica para aquisicio das ACOES DA MONTEIRO

ARANHA, em cumprimento ao disposto na Resolugdo CVM n° 215/24.

Nossa experiéncia inclui avaliacdes para:

Com mais de 45 anos de atuacdo, a APSIS se destaca como a maior empresa especializada em avaliagcdo de empresas (Business Valuation) no Brasil.

Somos lideres em
Transaction Services:

Valuation pela Leaders
League Brasil

AVALIACOES DE NEGOCIOS

CONSULTORIA PERICIAL / ASSISTENCIA TECNICA

M&A (FUSOES E AQUISICOES)

Marcacdo de quota de fundos de investimento em
participagao

Alocacdo do Preco Pago (Purchase Price Allocation) - Lei
n®12.973/14 e CPC 15

Teste de impairment — CPC 01

Recuperacdo Judicial — Lei n® 11.101/05

Incorporagéo, fuséo e cisdo

Laudos em atendimento a Lei n°® 6.404/76
(Lei das S.A., artigos 8°, 170, 226, 227, 228,
229, 252, 256 e 264, Lei n° 10.406/02,

do Cddigo Civil, e Circular BACEN 3.689/13)

Oferta Pablica de Aquisicdo de Acbes (OPA)
Avaliacdo para fins de compra e venda

Fairness opinion

Avaliacdo de ativos biologicos — CPC 29,

Stock Option Plan -CPC 10,

Ativos intangiveis - CPC 04

Aproveitamento do imposto de renda diferido - CPC 32
Andlise de viabilidade econémico-financeira

Laudos para reestruturagdo societaria

Avaliagdo econdmico-financeira
Avaliacao contabil
Célculo do balanco de determinagéo

Célculo de atualizagéo monetéria
por indices apropriados

Avaliacdo de ativos (tangiveis e intangiveis),
de passivos e de contingéncias

Avaliagdo para atualizagdo patrimonial
Inventarios e partilhas

Elaboracéo de quesitos

Contestacdo e/ou impugnacao de laudo pericial

M&A (fusdes e aquisices)

Vendas totais ou parciais

Captacdo de recursos com fundos

de private equities

Due diligences

Avaliacdo financeiro-imobiliaria (compra,
venda, sale & lease back e build to suit)




2.1. EXPERIENCIA EM AVALIAGCAO DE COMPANHIAS ABERTAS

0 segmento de Avaliagdo de Negdcios da APSIS é composto por uma equipe especializada, certificada e com experiéncia recente em avaliagdes de companhias de capital aberto de diversos ramos

de atuacdo. A seguir, estdo listadas as avaliagdes mais relevantes realizadas pela APSIS nos (ltimos trés anos.

Arezzo Industria e Comércio S.A.: laudo de avaliagdo para atendimento aos artigos 226 e 227 da Lei das S.A., emitido em novembro de 2022.

Paranapanema S.A.: estudo de viabilidade econémico-financeira do plano de recuperacao judicial, para atendimento ao inciso Il do artigo 53 da Lei n® 11.101/05 (Lei de Recuperacao Judicial),
emitido em fevereiro de 2023.

Americanas S.A.: estudo de viabilidade econdmico-financeira do plano de recuperacdo judicial, para atendimento ao inciso Il do artigo 53 da Lei n® 11.101/05 (Lei de Recuperacdo Judicial),
emitido em marco de 2023.

Americanas S.A.: relatdrio de avaliagdo de bens e ativos para atendimento ao disposto no inciso Il do artigo 53 da Lei n® 11.101/05 (Lei de Recuperacéo Judicial), emitido em marco de 2023.
BR Properties S.A.: laudo de avaliagdo para atendimento a Resolugdo CVM n° 85/22 (OPA), emitido em marco de 2023.

Alpargatas S.A.: laudo de avalia¢do para atendimento a Resolugdo CVM n° 85/22 (OPA), emitido em maio de 2023.

Light S.A.: estudo de viabilidade econémico-financeira do plano de recuperag&o judicial, para atendimento ao inciso Il do artigo 53 da Lei n® 11.101/05 (Lei de Recuperac&o Judicial), emitido em
julho de 2023.

BR Properties S.A.: laudo de avaliagdo para atendimento aos artigos 226 e 227 da Lei das S.A., emitido em setembro de 2023.

GetNinjas S.A.: laudo de avaliagéo para atendimento a Resolu¢do CVM n° 85/22 (OPA), emitido em dezembro de 2023.

Alper S.A.: laudo de avaliacdo para atendimento a Resolugdo CVM n° 85/22 (OPA), emitido em margo de 2024.

Serena Energia S.A.: laudo de avaliacdo para atendimento a Resolugdo CVM n° 85/22 (OPA) emitido em maio de 2025.

Marfrig S.A.: laudo de avaliagdo para atendimento ao artigo 264 da Lei das S.A., emitido em maio de 2025.

BRF S.A.: laudo de avaliag@o para atendimento ao artigo 264 da Lei das S.A., emitido em maio de 2025.

BRF S.A.: laudo de avaliagdo para atendimento ao artigo 252 da Lei das S.A., emitido em maio de 2025.

Zamp S.A.: laudo de avaliagdo para atendimento & Resolugdo CVM n° 85/22 (OPA) emitido em junho de 2025.

Wilson Sons S.A.: laudo de avaliagdo para atendimento a Resolugdo CVM n° 85/22 (OPA) emitido em junho de 2025.



2.2. PROCESSO INTERNO DE APROVACAO DO LAUDO DE AVALIACAO
Conforme disposto no art. 11 do Anexo C da Resolugdo CVM n° 215/24, detalharemos a seguir o processo interno de aprovagédo da APSIS.

Recehimento e analise dos dados publicos;
Recebimento de documentag@es pertinentes a MONTEIRO ARANHA e suas subsidiarias;
Modelagem dos dados e verificagdo das inconsisténcias;

Elaboragdo dos relatdrios de avaliacdo pela equipe técnica;

o > L DD P

Aprovagcdo dos relatérios e calculos correlatos pela diretoria.

O processo de aprovacdo também envolve revisdes meticulosas de qualidade em multiplas fases. Durante a elaboracdo do Laudo, todos os modelos de avaliacdo sdo submetidos a um processo de

andlise contando com revisdes internas do gerente e do diretor encarregados do projeto, a fim de garantir um alto padréo de qualidade.

Na elaboragdo deste Laudo, foram utilizados dados e informacdes da MONTEIRO ARANHA, na forma de documentos e informacdes disponiveis publicamente. As estimativas usadas nesse processo

estdo baseadas em:

= InformagBes plblicas coletadas no sistema S&P Capital IQ ProZ;

= Demonstracdes financeiras auditadas de MONTEIRO ARANHA em 30 de junho de 2025;

= Informacdes publicas de MONTEIRO ARANHA extraidas do site de Rela¢Bes com Investidores da COMPANHIA,;
= Composi¢éo dos portfolios dos fundos de investimentos exclusivos da MONTEIRO ARANHA;

= Quadro de areas e outras informacdes da propriedade Terreno Timbutuva.

10 S&P Capital 1Q Pro é uma plataforma de inteligéncia de mercado oferecida pela S&P Global. Ela fornece dados extensivos sobre empresas publicas e privadas, analises setoriais, ferramentas analiticas e informaces de mercado
em tempo real.
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2.3. EQUIPE RESPONSAVEL PELA AVALIACAO

=  BRUNO GRAVINA BOTTINO - Diretor - Responsavel pelo Laudo de Avaliagéo

»  DANIEL FELIX LAMONICA - Projetos

= |EONARDO HENRIQUE CARDOSO BRAZ - Projetos

= LUIZ PAULO CESAR SILVEIRA - Vice-Presidente / Engenheiro Mecanico e Contador (CREA/RJ 1989100165 e CRC/RJ-118.263/P-0)
* HUMBERTO SEBASTIAN ROCHA HAAS - Projetos

=  MIGUEL CORTES CARNEIRO MONTEIRO - Diretor / Economista e Contador (CORECON/RJ 26898 e CRC/SP-344323/0-6)

= PAULO VITOR BLANCO DE OLIVEIRA - Projetos / Engenheiro Civil (CREA/RJ 2015128037)

A seguir, apresentamos a qualificacdo resumida da equipe técnica diretamente responsavel pela elaboracéo deste Laudo.
Luiz Paulo Cesar Silveira

Graduado em 1989 em Engenharia Mecanica pela Universidade Federal Fluminense (UFF), cursou mestrado em Administracdo de Empresas pela Universidade Federal do Rio de Janeiro (COPPEAD-
UFRJ) em 1991. Auditor-lider ambiental certificado pelo Inmetro (1IS014001). Cursou BV 201 e BV 202 do programa de Business Valuation da American Society of Appraisers (ASA), bem como BV
301 (Avaliacéo de Ativos Intangiveis) pelo 1BV, joint venture da ASA com o CICBV.

E Vice-Presidente Técnico da APSIS, atuando ha mais de 14 anos em avaliagio de empresas (incluindo avaliagio de ativos tangiveis e intangiveis), e professor do Instituto Brasileiro de Executivos
de Financas (IBEF) nos cursos de Avaliacio de Empresas & Negdcios e de Impacto Ambiental. Coordena os projetos de Avaliagdo de Empresas e Gest&o Ambiental. E responsavel técnico, no Brasil,
da International Association of Consultants, Valuators and Analysts (IACVA), por meio da qual é internacionalmente certificado como avaliador com credencial International Certified Valuation Analyst
(ICvS).

Miguel Cértes Carneiro Monteiro

Graduado em Ciéncias Econdmicas pelo IBMEC e MBA em Financas pela Saint Paul em parceria com a NYIF. Possui também certificado International Association of Consultants, Valuators and

Analysts (IACVA). Em 2014, realizou intercdmbio na empresa Duff & Phelps em Nova York.

E Diretor de Projetos da APSIS e possui vasta experiéncia em processos de avaliagio econdmico-financeira junto a diversas entidades publicas e privadas. Carreira desenvolvida na area de Business
Valuation, atuando na elaboragao de relatério de avaliagéo para fins de marcagao de quota de Fundo de Investimentos, Lei das S.A., Purchase Price Allocation (PPA), Recuperacéo Judicial, Apuracéo

de Haveres, entre outros ramos de indUstria. Responsavel pela gestdo da equipe de Business Valuation no desenvolvimento de projetos com grande reconhecimento por parte dos clientes atendidos.
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Bruno Gravina Bottino - Responsavel pelo Laudo de Avaliacédo

Graduado em Engenharia de Produgdo pela Universidade Federal Fluminense (UFF), tem curso de extensdo em Finangas pela Fundagéo Getdlio Vargas (FGV), MBA em Gestéo de Negdcios pelo

Instituto Brasileiro de Mercados de Capitais (IBMEC) e LLM em Direito Empresarial também pelo IBMEC.

E Diretor de Projetos na APSIS e tem carreira desenvolvida em Business Valuation e Consultoria Estratégica, com atuacdo em muitas organizacdes de diversos segmentos de mercado. Dispde de
vasta experiéncia em processos de avaliacdo econdmico-financeira junto a diversas entidades publicas e privadas. Atuou na elaboracéo de relatorios/laudos de avaliagdo para fins de marcacdo de
quota de fundo de investimentos, Lei das S.A., Purchase Price Allocation (PPA), Teste de impairment (CPC 01), OPA, Apuracdo de Haveres, M&A, entre outros. Em Consultoria Empresarial, tem
experiéncia em gerenciamento de projetos focados na eficiéncia organizacional, por meio de mapeamento, revisdo, controle e automagao de processos e areas, entre outros produtos, como definicao
de SLAs, de metas e modelos de avaliacdo de desempenho, andlises de orcamentos, planos de negécio e Post Merger Integration (PMI), aliando estratégia de negécios e tecnologia com foco na

eficiéncia organizacional.
Daniel Felix Lamonica

Graduado em Engenharia de Producéo Pela Universidade Federal Fluminense (UFF), com curso de extensdo em Valuation e Precificagdo de Ativos, tem experiéncia em operagdes financeiras

corporativas e na avaliagdo de ativos tangiveis e intangiveis.

E Gerente de Projetos na APSIS, com participagdo em mais de 100 processos de avaliagio econdmico-financeira de capital aberto e privadas. Assessorou executivos lideres em diferentes setores

da industria, com atuacé@o em processos de Recuperac¢do Judicial, Business Valuation, Purchase Price Allocation (PPA), Due Diligence e avaliacdo de ativos intangiveis.

Paulo Vitor Blanco de Oliveira

Graduado em Engenharia Civil pelo Centro Federal de Educagéo Tecnoldgica Censo Suckow da Fonseca (CEFET-RJ) e Pés-graduado em Avaliacdes e Pericias de Engenhara e Gestéo de

Contratos pelo Instituto Brasileiro de Engenharia de Custo (IBEC).

E Gerente de Projetos na APSIS, com experiéncia de 10 anos de atuag&o na area de construgao civil, incorporag&o imobiliaria, estudos de viabilidade econémica/financeira de empreendimentos

imobili&rios residenciais, comerciais e industriais, projetos de engenharia de custos e orcamentos de obras, gestao de projetos de engenharia e avaliagdo de ativos.
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Leonardo Henrique Cardoso Braz

Graduado com honras em Business Administration — International Business, com concentracdo em Economia pela The George Washington University, em Washington, D.C. Tem curso de extenséo

em Mercado de Capitais pela Fundagéo Getulio Vargas (FGV).

E consultor na APSIS, com experiéncia em mais de 100 processos de avaliagio econdmico-financeira de capital aberto e privadas. Atua em projetos relacionados a Oferta Publica de Aquisicdo (OPA),
Business Valuation, Purchase Price Allocation (PPA), Recuperacao Judicial, testes de recuperabilidade (impairment), marcacéo de quotas de fundos de investimento e avaliacdo de ativos intangiveis

como marcas, contratos, patentes, carteiras de clientes e softwares, entre outros.
Humberto Sebastian Rocha Haas

Graduado em Ciéncias Econdmicas pelo Instituto Brasileiro de Mercados de Capitais (‘IBMEC Belo Horizonte”), com MBA Executivo em Financas pelo IBMEC Belo Horizonte e certificado em Cross-

Border M&A — Global Law and Business Seminar pela Columbia University (NY).

E consultor na APSIS e possui uma carreira desenvolvida em Business Valuation a mais de 4 anos, com atuacao em diversas organizacdes e segmentos do mercado. Possui experiéncia em projetos
de avaliacdo econdmico-financeira junto a varias entidades publicas e privadas, atuando na elaboracdo de relatérios/laudos para fins de Valor Justo (Fair Value), Purchase Price Allocation (PPA),
Oferta Publica de Aquisicdo (OPA), Teste de Impairment (CPC 01), Teste de Going Concern, Teste de IR Diferido, Asset Retirement Obligation (ARO), M&A, entre outros.
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2.4. DECLARACOES DO AVALIADOR

A APSIS, juntamente com seus controladores, declara, para fins de atendimento a Resolugdo CVM n° 215/24, que:

14

A APSIS, juntamente com seu controlador, suas controladas e todos os profissionais que participaram da execugéo deste Laudo de Avaliac&o e suas respectivas pessoas vinculadas, ndo possui
e ndo possuira, até a data da liquidacao da OPA, bem como néo administra valores mobiliarios de emissdo de MONTEIRO ARANHA ou derivativos neles referenciados, seja em nome proprio
ou de seus sdcios, diretores, administradores, conselheiros, controladores ou pessoas a estes vinculadas.

Exceto pelo relacionamento referente a elaboragéo deste Laudo e demais Laudos citados em topico seguinte neste mesmo capitulo, a APSIS ndo tem relagdes comerciais e crediticias com a
SOLICITANTES, tampouco tem outras informagGes comerciais e crediticias de qualquer natureza que possam impactar na avaliagao.

Em contrapartida, pela preparacéo deste Laudo, os honorérios da APSIS, suportados pelas SOLICITANTES, foram de R$ 175.000,00 (cento e setenta e cinco mil reais), sem qualquer contingente
ou variavel de remunerac&o.

Nos Ultimos 12 (doze) meses, a APSIS néo recebeu honorarios da MONTEIRO ARANHA referente a elaboragdo de laudo de avaliagdo de imével.

Nos Ultimos 12 (doze) meses, além da remuneragdo do Laudo, a APSIS ndo recebeu qualquer valor da MONTEIRO ARANHA, de suas controladas, de suas controladoras e de suas
SOLICITANTES.

N&o existe qualquer conflito de interesse que diminua a independéncia da APSIS necessaria ao desempenho de suas funcdes relacionadas a elaboragéo deste Laudo.

Os administradores da MONTEIRO ARANHA forneceram informagdes claras, objetivas e suficientes para a elaboracéo do Laudo de Avaliacao.

O escopo deste trabalho ndo incluiu auditoria das demonstracdes financeiras ou revisdo dos trabalhos realizados pelos auditores de MONTEIRO ARANHA. Sendo assim, a APSIS ndo esta
expressando opinido sobre as demonstracdes financeiras da COMPANHIA.

As SOLICITANTES e seus respectivos acionistas e administradores nédo determinaram as metodologias utilizadas pela APSIS para alcancar as conclusdes apresentadas.

As SOLICITANTES e os administradores da COMPANHIA envolvida ndo direcionaram, limitaram, dificultaram ou praticaram quaisquer atos que tenham ou possam ter comprometido 0 acesso,
a utilizacdo ou o conhecimento de informagdes, bens, documentos ou metodologias de trabalho relevantes para a qualidade das conclusdes contidas neste trabalho.

Os honorérios profissionais da APSIS ndo estdo, de forma alguma, sujeitos as conclusdes deste Relatorio.

Os avaliadores ndo possuem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou na operagdo, bem como ndo h& qualquer outra circunstancia relevante que possa caracterizar conflito
de interesses.

Assumem-se como corretas as informacdes recebidas de terceiros, sendo que as fontes delas estéo contidas e citadas no referido Relatério.

Para a elaboracdo deste Relatorio, a APSIS utilizou informacdes e dados histéricos auditados por terceiros ou ndo auditados e obtidos das fontes mencionadas. Sendo assim, a APSIS néo foi

responsavel por conduzir uma verificagdo independente das informacdes recebidas, aceitando-as e utilizando-as no ambito de sua anélise, de forma que a APSIS nédo tem qualquer
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responsabilidade com relacdo a sua veracidade. A APSIS declara que, nos termos do art. 4° do Anexo C da Resolugdo CVM n° 215/24, somente usou as informacdes que julgou serem
consistentes.

N&o nos responsabilizamos por perdas ocasionadas aos acionistas e as SOLICITANTES e suas controladas, a seus socios, diretores, credores ou a outras partes como consequéncia da
utilizacdo dos dados e informagdes fornecidos pela empresa e constantes neste Relatrio.

A APSIS ndo se responsabiliza por perdas diretas ou indiretas nem por lucros cessantes eventualmente decorrentes do uso indevido deste Laudo.

Destacamos que a compreensao da conclusao deste Relatdrio ocorrerd mediante a leitura integral dele e de seus anexos, ndo se devendo, portanto, extrair conclusdes de leitura parcial, que
podem ser incorretas ou equivocadas.

A APSIS tem experiéncia na avaliagcdo de companhias abertas, sendo devidamente qualificada para a elaboracéo do Laudo de Avaliacdo e para o cumprimento dos demais requisitos relativos a
qualificagdo e a experiéncia, conforme detalhado pela Resolugdo CVM n° 215/24 (OPA) e por outras regulamentagdes aplicaveis.

A APSIS dispde das autorizagdes necessarias para a elaboracéo do Laudo de Avaliacéo.

Esta avaliacdo ndo reflete eventos e impactos ocorridos apds a data de emisséo do Laudo.

Destacamos que a compreensao da conclusao deste Relatdrio ocorrerd mediante a leitura integral dele e de seus anexos, ndo se devendo, portanto, extrair conclusdes de leitura parcial, que
podem ser incorretas ou equivocadas.

A citacdo deste Laudo é permitida exclusivamente em materiais relacionados ao processo da OPA, desde que incluam o Laudo em sua integra, sem quaisquer interpretacdes, comentarios ou
conclusdes por parte das SOLICITANTES, de seus assessores ou de terceiros.

E essencial que a divulgagéo inclua o Laudo em sua integra, sendo vedada qualquer alteracéo, modificacio, adaptac&o ou uso de forma fracionada, parcial, liviemente traduzida, citada ou que

contenha interpretacdes e/ou conclusdes das SOLICITANTES, de seus assessores ou de terceiros.



3. INFORMAGOES SOBRE A MONTEIRO ARANHA

Fundada no inicio do século XX, a MONTEIRO ARANHA S.A. é uma sociedade de participagdes (holding) 2 brasileira com mais de 100 anos de
historia. A COMPANHIA iniciou suas atividades em 1921 e tem sede na cidade e Estado do Rio de Janeiro e tem como objeto social a: i) participacéo
em outras sociedades como acionista, quotista ou socia, mesmo quando néo for meio de realizar o objeto social; ii) realizacéo de negocios ou servigos
relativos a engenharia civil, construgdes e incorporacdes; iii) execucao de servicos publicos por concessao ou empreitada, por conta propria ou de
terceiros; iv) pratica de atos de intermediacéo comercial, por conta propria ou na qualidade de agente, representante ou cosignatario; v) exploragao de indUstria, existente ou a ser constituida, mediante
prévia reforma estatuéria para expressa indica¢do do tipo ou objeto da industria a ser explorada; vi) importacéo e exportacdo de bens e servicos; Vvii) realizacdo por conta propria ou de terceiros,

estudos e projetos de investimentos agricolas, industriais ou financeiros.

A COMPANHIA esteve presente nos mais variados setores da economia nacional (sobretudo o industrial) acumulando experiéncia na promogéo e na gestdo de empresas. A MONTEIRO ARANHA
trouxe a indUstria automobilistica para o Brasil, investiu em telecomunicaces, no setor de papel e celulose, na petroquimica e continua ativa na identificacéo de novas oportunidades de investimento,
contribuindo assim na promocédo e desenvolvimento de novos negdcios. Seus investimentos contribuiram para a criacdo de novos produtos e servigos, para avangos tecnoldgicos e para o

desenvolvimento do mercado de capitais brasileiro.

Em 7 de maio de 1980 a COMPANHIA obteve 0 seu registro de companhia aberta perante a Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM) e tem a¢des negociadas na B3 desde 1989, atualmente sob o
codigo MOARS.

3.1. HISTORICO DA COMPANHIA E DESENVOLVIMENTO DE SUAS ATIVIDADES

Conforme o item 1.1. Formulario de Referéncia 2025 — Versao 3 (monteiroaranha.com.br) da MONTEIRO ARANHA, divulgado em 02/09/2025, desde sua origem, a COMPANHIA, notadamente por

meio da participacdo em outras sociedades empresarias, atuou em diversos setores da economia nacional, destacando-se ao longo dessas décadas, dentre outros 0s seguintes investimentos:

i) Cia Industrial S&o Paulo e Rio - CISPER (“Cisper”): Em 1917, com participagdo de Olavo Egydio de Souza Aranha e Alberto Monteiro de Carvalho, fundadores da MONTEIRO
ARANHA, foi fundada a fabrica de vasilhames de vidro no Rio de Janeiro. Posteriormente, a participacao da Cisper foi vertida para o patriménio da COMPANHIA que alienou a totalidade
de sua participacdo para a Owens lllinois sendo 80% em 1962 e a participacdo remanescente em 2011.

ii) Klabin S.A.: Em 1934, a COMPANHIA participou, como socia da Industrias Klabin do Parana de Celulose (“IKPC”), na construgéo da primeira fabrica integrada de celulose e papel do
Brasil, em Monte Alegre (PR). Apbs décadas de atuag&o no setor de celulose e papel e diversas reorganizacdes societarias nas empresas Klahin, em 2001 a IKPC foi incorporada a

Klabin S.A., na qual a COMPANHIA se mantém como acionista diretamente e indiretamente, através de participacdes detidas por fundos de investimentos exclusivos da COMPANHIA.

2Holding: empresa que detém participages societarias no capital de outras empresas. De modo geral, a holding ndo produz bens e servigos, destinando-se na maioria das vezes ao controle de suas subsidiarias.
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https://www.monteiroaranha.com.br/Download.aspx?Arquivo=I9skyuqJZtuQBmM4rlcn5Q==&IdCanal=hfo2GVRMppCK44uGd8EUhQ==

iii) Volkswagen do Brasil S.A. (“Volkswagen Brasil”): Em 1953, a COMPANHIA, em parceria com a Volkswagen Aktiengelsellschaft (V.W.A.G) (“V.W.A.G”) fundou a Volkswagen Brasil
com participacao correspondente a 20% da nova sociedade a época. A COMPANHIA manteve a participagdo na Volkswagen Brasil até a década de 1980, quando alienou 50% de sua
participacdo para o governo do Kuwait e, anos depois, celebrou permuta de sua participacdo na Volkswagen Brasil por a¢Bes da V.W.A.G que foram posteriormente alienadas pela
COMPANHIA.

iv) Ultrapar Participagoes S.A. (“Ultrapar”): Em 1970, a COMPANHIA, em associagdo com o grupo Ultrapar e os Grupos Petroquisa e International Finance Corporation, fundou a Oxiteno
S.A. (“Oxiteno”), empresa pioneira na producéo de 6xido de eteno e derivados no Brasil, cuja primeira planta foi sediada no Polo Petroquimico de Maua (SP). No inicio dos anos 2000,
ocorreu a reestruturagdo societaria do grupo Ultrapar, por meio da qual a Ultrapar passou a deter 100% das aces de emissao de Oxiteno, e a COMPANHIA permutou a sua participacéo
na Oxiteno por acdes da Ultrapar. Atualmente a participagéo no capital social da Ultrapar é detido por fundos de investimentos exclusivos da COMPANHIA.

V) Timbutuva Empreendimentos Ltda. (“Timbutuva Ltda.”): Em 21 de agosto de 2006, a Fazenda Timbutuva foi adquirida pela Timbutuva Empreendimentos Ltda (“Timbutuva Ltda.”),
sociedade integralmente detida pela COMPANHIA. Em 4 de margo de 2015, foi celebrada a parceria imobiliaria entre a Timbutuva Ltda. e a AL Empreendimentos S.A. (atual denominacao
de Alphaville Urbanismo S.A.) para o desenvolvimento de um empreendimento de loteamento imobilidrio denominado “Alphaville Parand” em parte da propriedade da Fazenda Timbutuva.
O empreendimento foi langado em novembro de 2022.

Atualmente, além dos investimentos na Klabin S.A. e Ultrapar, acima expostos, a COMPANHIA mantém participagdo indireta, através de seus fundos de investimentos exclusivos, em sociedades
empresarias de diferentes setores da economia nacional, entre elas a participacdo na BrasilAgro — Companhia Brasileira de Propriedades Aricolas (“BrasilAgro”), sociedade que tem por objeto
social (a) a importagdo e exportacdo de atividades e insumos agricolas, pecuarias, e florestal; (b) compra, venda e locagéo de imdveis rurais/urbanos; e (c) intermediacéo de natureza imobiliaria

de quaisquer tipos e administragdo de bens proprios e de terceiros.
Adicionalmente, a COMPANHIA detém participag@es, diretas ou indiretas, em sociedades empresarias do setor imobiliario, conforme detalhado na secéo 3.3 a seguir.
3.2. ESTRUTURA SOCIETARIA

O organograma abaixo foi extraido do Formulario de Referéncia 2025 - Versdo 3 e apresenta a estrutura societaria da COMPANHIA ao final de 2024. Desde o final de 2024, ndo houve alteragdes
nas atividades operacionais das empresas controladas, controladas em conjunto e coligadas da COMPANHIA. Tais informacdes estdo apresentadas em nota explicativa das demonstracdes financeiras

anuais de 31 de dezembro de 2024 e no Formulario de Referéncia 2025 - Versao 3.
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0.8% | 0,8%
(Capital Votante)

Klabin S.A.

(Capital Social)

100%
(Capital Votante)

100%

(Capital Social)

100%
(Capital Social)

100%
(Capital Votante)

6,7% | 6,7%
(Capital Votante) | (Capital Social)

Brasilagro - Cia
Brasileira de
Propriedades Agricolas

Controladas

Investimentos

100%
(Capital Votante)

100%

(Capital Votante)

Magisa - Gestao de

Investimentos
Imobilidrios Ltda.

100%
(Capital Social)

(Capital Social)

(Capital Votante)

100% | 100%

Timbutuva

Empreendimentos Ltda.

(Capital Social)

1,3% | 1.3%
(Capital Votante) | (Capital Social)

Ultrapar Participacdes
SA.

100%
(Capital Votante)

100%
(Capital Social)

05% |1,0%
(Capital Votante) | (Capital Social)

Klabin S.A.

100%
(Capital Votante)

100%
(Capital Social)

100%
(Capital Votante)

MASA Mineracéo Ltda.

100%
(Capital Social)

(Capital Votante)

0,1%
(Capital Social)

(Capital Votante)

99,9% | 99,9%

Monteiro Aranha

Participagdes
Imobiliarias S.A.

(Capital Social)

100%
(Capital Social)

100%
(Capital Votante)

MAPISA | S.A.

50,0%
(Capital Votante)

50,0%
(Capital Social)

Expresso 2222

Empreendimento
Imobiliario S.A.

100%
(Capital Votante)

100%
(Capital Social)

Novo Rio

Empreendimento
Imobiliario S.A.

Fonte: Formulario de Referéncia 2025 — Versdo 3 (monteiroaranha.com.br) e site de Relagdes com Investidores da MONTEIRO ARANHA (https://www.monteiroaranha.com.br/estrutura-societaria)
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3.3. PARTICIPAGAO EM OUTRAS SOCIEDADES

Conforme item 1.2 do Formulario de Referéncia 2025 da COMPANHIA, por ser uma sociedade de participacdes (holding), a participacdo em outras sociedades é a principal atividade da COMPANHIA.

Com relacdo as participacdes detidas em controladas e seus fundos exclusivos, destacam-se as seguintes:

Empresas Controladas
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Monteiro Aranha Participagoes Imobiliarias S.A. (“MAPISA”): A sociedade foi constituida em marco de 2008 e tem por objeto social o desenvolvimento e incorporacdo de
empreendimentos imobiliarios em todos os segmentos econdmicos, podendo participar do capital social de outras sociedades para realizar investimentos no mercado imobiliario. No final do
exercicio social de 2024, a COMPANHIA detinha participacéo direta equivalente a 99,99% do capital social da MAPISA.

Timbutuva Empreendimentos Ltda. (“Timbutuva Ltda.”): A sociedade foi constituida em 17 de dezembro de 2001 e tem como objeto social a participacdo em empreendimentos
imobiliarios. No final do exercicio de 2024, a COMPANHIA detinha participacéo direta de 100% do capital social da Timbutuva. Em 4 de margo de 2015, foi celebrada parceria imobilidria
com a AL Empreendimentos S.A. (atual denominacéo social da Alphaville Urbanismo S.A.) para o desenvolvimento de um empreendimento de loteamento imobiliario denominado “Alphaville
Parana” em parte da propriedade denominada Fazenda Timbutuva, localizada na cidade de Campo Largo (PR), de propriedade da Timbutuva. O empreendimento foi lan¢cado em novembro
de 2022.

Magisa — Gestdo de Investimentos Imobilidrios Ltda. (“Magisa”): A sociedade foi constituida em 6 de janeiro de 2014 sob a denominagéo social de Magisa - Gestao de Investimentos
Imobilidrios Ltda e tem como objeto social a prestacdo de servicos de assessoria, consultoria e administracdo de empreendimentos imobiliarios. No final do exercicio social de 2024, a
COMPANHIA detinha participagdo direta equivalente a 100% do capital social da Magisa.

Novo Rio Empreendimento Imobiliario S.A. (“Novo Rio”): A sociedade foi constituida em 12 de julho de 2010 sob a denominac&o social de Novo Rio Empreendimento Imobiliario S.A. e
tem como objeto social promover, mediante incorporagao imobiliaria, 0 empreendimento comercial “Torre 1° de Margo”, localizado na Rua Primeiro de Marco, no Centro da cidade do Rio de
Janeiro. A construcao da Torre 1° de Marco foi concluida em 29 de maio de 2017 e a alienacdo das lajes de propriedade da Novo Rio foi concluida em 02 de julho de 2020. No final do
exercicio social de 2024, a COMPANHIA detinha participacéo indireta equivalente a 100% do capital social da Novo Rio.

Mapisa | S.A. (“Mapisa I"): A sociedade foi constituida em 1 de junho de 2009 sob a denominacéo social de Mapisa | S.A. e tem como objeto social a participagdo em outras sociedades do
setor imobili&rio e incorporagéo de empreendimentos imobilidrios. No final do exercicio social de 2024, a COMPANHIA detinha participacéo indireta equivalente a 100% do capital social da

Mapisa I.



Fundos Exclusivos da MONTEIRO ARANHA

= Bergen Fundo de Investimento Financeiro em Ages (“Bergen FIF”): Em 18 de dezembro de 2014 foi constituido o Bergen Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado de
Investimento no Exterior (“Bergen FIM”), fruto da cisdo do Oslo Fundo de Investimento em Quotas de Fundo de Investimento Multimercado (Oslo FIM). Em 22 de novembro de 2017, 0
Bergen FIM teve sua denominagéo social alterada para Bergen Fundo de Investimento de Acdes Investimento no Exterior (‘Bergen FIA”), sendo que, a partir de 23 de maio de 2025, com
a nova resolugdo CVM 175, a Bergen FIA teve sua denominac&o alterada para Bergen Fundo de Investimento Financeiro em AcBes (“Bergen FIF”). Em 30 junho de 2025 o Bergen FIF
detinha 100% de participagéo nos seguintes fundos:
o Trondheim Fundo de Investimento Financeiro em A¢Bes (“Trondheim FIF");
o0 Stavanger Fundo de Investimento Financeiro em Acdes (“Stavanger FIF);
= O Stavenger FIF detém 100% de participagdo no Bryggen Fundo de Investimento Imobili&rio Responsabilidade Limitada (“Bryggen FII”) e 100% de participacdo no

Narvik Fundo de Investimento Financeiro em Acdes (‘Navik FIF").

Controladas em conjunto

Conforme a nota explicativa 11 — Investimentos das Demonstracfes Financeiras em 31 de dezembro de 2024 da MONTEIRO ARANHA as informagdes sobre as controladas em conjunto s&o:

= Expresso 2222 Empreendimento Imobiliario S.A.: A sociedade foi constituida em novembro de 2011 e tem como objeto social promover, mediante incorporacdo imobiliria,

empreendimento residencial e comercial, na cidade de Salvador no Estado da Bahia.

Provisdo para Perda em Investimento

= Masa Mineragdo Ltda. (“Masa Mineragdo”): A sociedade foi constituida em 28 de abril de 2015 sob a denominagdo social de Masa Mineracdo Ltda. e tem como objeto social 0
empreendimento de pesquisa e lavra de substancias minerais, bem como beneficiamento de minérios em geral e seus derivados. No final do exercicio social de 2024, a COMPANHIA detinha
participacdo direta equivalente a 100% do capital social da Masa Minerag&o.

= Vista Golf Empreendimentos Imobiliarios S.A: A sociedade foi constituida em abril de 2006 e tem como objeto social promover, mediante incorpora¢do imobiliaria, empreendimento
residencial no bairro de Jurubatuba, subdistrito Capela do Socorro, na capital do estado de Sao Paulo. Em junho de 2024, a COMPANHIA passou a avaliar a participa¢do na investida Vista

Golf pelo método de custo, e ndo mais por equivaléncia patrimonial, em raz&o de ndo haver mais relagao de coligagéo com a investida.
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Outras Participacdes

As informagdes sobre 0s investimentos nos quais a COMPANHIA detém participacao societaria ndo avaliada por equivaléncia patrimonial, cuja intencéo é auferir rendimentos de longo prazo sao:
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Klabin S.A.: A sociedade foi constituida em dezembro de 1934, e em conjunto com suas controladas e controladas em conjunto, atua nos segmentos da industria de papel e celulose,
atendendo aos mercados interno e externo com fornecimento de madeira, celulose, papéis para embalagem, sacos de papel e caixas de papeldo ondulado. Suas atividades séo integradas
desde o reflorestamento (silvicultura) até a fabricagdo dos produtos finais. A Klabin € uma sociedade andnima de capital aberto com agbes e certificados de depésitos de ages (units)
negociados na B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcdo (“B3”) sob os codigos (tickers) KLBN3, KLBN4 e KLBN11.

Ultrapar Participaces S.A.: A sociedade foi constituida em dezembro de 1953 e tem como objeto social a aplicacdo de capitais proprios no comércio, na industria e na prestacéo de
servicos, mediante a subscricdo ou aquisicao de a¢des e cotas de outras sociedades. Por meio de suas controladas, atua no segmento de distribuicdo de gas liquefeito de petréleo — GLP
(“Ultragaz”), na distribuigdo de combustiveis e atividades relacionadas (“Ipiranga”) e na prestagdo de servicos de armazenagem de granéis liquidos (“Ultracargo”). A Ultrapar é uma sociedade
anbnima de capital com ac¢des negociadas na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), sob o cédigo (ticker) UGPAS.

BrasilAgro - Companhia Brasileira de Propriedades Agricolas: A sociedade foi constituida em setembro de 2005 e tem como objeto social (i) a exploracdo, importacao e exportacéo de
atividades e insumos agricolas, pecuarias e florestal; (i) compra, venda e locagéo de iméveis rurais/urbanos; e (iii) intermediacdo de natureza imobilidria de quaisquer tipos e administragéo

de bens préprios e de terceiros. A BrasilAgro é uma sociedade andnima de capital com acdes negociadas na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), sob o codigo (ticker) AGRO3.



3.4. INFORMAGOES FINANCEIRAS

Balanco Patrimonial (BP)

DEMONSTRAGCOES
BALANCO PATRIMONIAL MONTEIRO ARANHA CONTABEIS
(R$ mil) SALDOS EM JUN 2025
PASSIVO CIRCULANTE 328.889
Obrigagdes sociais e rabalhistas 1.564
Fornecedores 1.968
Tributos a recolher 541
Empréstmos e financiamentos 321.750
Outras obrigagdes 2.082
Arrendamentos a pagar 984
PASSIVO NAO CIRCULANTE 804.900
EXIGIVEL ALONGO PRAZO 804.900
Empréstimos e financiamentos - LP 398.712
Arrendamentos a pagar - LP 5.664
Tributos diferidos 400.524
PATRIMONIO LIQUIDO 894.480
Capital social 616.838
Reservas de lucros 341.198
Lucros (Prejuizos) acumulados (63.556)
Ajustes a mercado -
TOTAL DO PASSIVO 2.028.269

Fonte: Informacdes Trimestrais (ITR) em 30/06/2025 de MONTEIRO ARANHA (monteiroaranha.com.br).

DEMONSTRACOES
BALANCO PATRIMONIAL MONTEIRO ARANHA CONTABEIS

(R$ mil) SALDOS EM JUN 2025
ATIVO CIRCULANTE 1.217.672
Caixa e Equivalentes de Caixa 807.745
AplicacBes financeiras 332.661
- Fundos de renda fixa 239
- Fundos de acdes (FIA) e Fundos de cotas de FIA 26.335
- Acdes (ETFs e BDRs) 248.178
- Fundos de investimento em participagfes 6.275
- Fundos imobiliarios 51.634
Bryggen FII (Edificio Argentina) 24.385
BPML11 11.864
LRDI11 15.393
Contas a receber 22.135
Tributos a recuperar 50.390
Outros ativos circulantes 4,741
ATIVO NAQ CIRCULANTE 810.597
REALIZAVEL ALONGO PRAZO 16.812
Contas a receber - LP 11.743
Estoques de iméveis a comercializar 4.956
Outros Ativos Néo Circulantes - LP 113
INVESTIMENTOS 787.920
Participagbes em coligadas 28
Outras participacdes 786.674
- Klabin S.A. 398.714
- Ultrapar Participagdes S.A. 250.980
- BrasilAgro - Companhia Brasileira de Propriedades 136.980
Propriedades para investimento 1.218
IMOBILIZADO 5.268
Imobilizado 5.268
INTANGIVEL 597
Intangivel 597
TOTAL DO ATIVO 2.028.269

Fonte: Informacdes Trimestrais (ITR) em 30/06/2025 de MONTEIRO ARANHA (monteiroaranha.com.br).
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https://www.monteiroaranha.com.br/Download.aspx?Arquivo=O5FkVeW/kAwio5wtO/eFqA==
https://www.monteiroaranha.com.br/Download.aspx?Arquivo=O5FkVeW/kAwio5wtO/eFqA==

Demonstracdo do Resultado Consolidado do Exercicio (DRE)

DRE HISTORICO MONTEIRO ARANHA JUN 2025
(R$ mil)
RECEITA OPERACIONAL BRUTA 13.179
Outras Receitas Operacionais 13.179
IMPOSTOS E DEDUCOES -
RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA 13.179
Custos Operacionais -
LUCRO BRUTO 13.179
Despesas Operacionais (109.973)
Despesas Gerais e Administrativas (12.788)
Outras Despesas Operacionais (97.185)
EBITDA (96.794)
D&A -
EBIT (96.794)
Resultado Financeiro (22.385)
Receitas financeiras 25.534
Despesas financeiras (47.919)
EBT (119.179)
IRPJ e CSLL 55.623
Imposto de Renda e Contribuicdo Social Corrente (500)
Imposto de Renda e Contribuicdo Social Diferido 56.123
RESULTADO OPERACIONAL (63.556)
LUCRO LiQUIDO (63.556)

Fonte: Informacdes Trimestrais (ITR) em 30/06/2025 de MONTEIRO ARANHA (monteiroaranha.com.br).
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3.5. ANALISE DOS SETORES DOS SEUS PRINCIPAIS INVESTIMENTOS
3.5.1. PAPEL E CELULOSE

Segundo a Associacdo Brasileira Técnica de Celulose e Papel (ABTCP), o setor de celulose e papel no Brasil € composto por 220 empresas que possuem atividade em 540 municipios espalhados

por 18 estados, gerando cerca de 128 mil empregos diretos e 640 mil empregos indiretos. Ainda de acordo com a ABTCP, a area florestal preservada pelas empresas que atuam nesse segmento
industrial € de 2,9 milhdes de hectares. Para fins industriais, o setor de celulose e papel planta mais 2,2 milhdes de hectares, sendo a maior parte de florestas certificadas. A associacao destaca que
essa atuacdo é sustentavel, uma vez que preserva 0 meio ambiente e simultaneamente gera uma contrapartida social a partir de suas atividades. Além disso, essas atividades fazem com que a
biodiversidade seja protegida, bem como os recursos hidricos. Dessa forma, as florestas plantadas por esse setor geram contribuicdo ambiental (pelo sequestro de CO2, a conservacéao do solo e a

restauracdo de terras degradadas).

A Industria Brasileira de Arvores (IBA), em seu Relatdrio 2024, afirma que, em 2023, o Brasil se consolidou como o segundo maior produtor mundial de celulose, atras apenas dos Estados Unidos da
América. Foram produzidas, considerando o processo quimico — tanto fibra curta (eucalipto) como longa (pinus) — e a pasta de alto rendimento, 24,3 milhdes de toneladas. O volume exportado atingiu
18,1 milhdes de toneladas, representando um decaimento de 5,2% em relagé@o ao ano anterior. Ja o volume consumido no mercado interno atingiu 6,2 milhdes de toneladas, com importacéo de 0,1

milhdes de toneladas. No gréafico a seguir, é possivel observar os principais produtores mundiais de celulose:
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PAISES PRODUTORES MUNDIAS DE CELULOSE
(EM MILHOES DE TONELADAS)
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Fonte: Relatorio IBA 2024

Ainda de acordo com estudos da IBA referentes ao ano de 2023, em termos de papel, o Brasil se encontrava no nono lugar no ranking mundial, com 10,8 milhdes de toneladas, uma retracéo de 1,8%

em relacdo ao ano anterior. A principal razéo desse desempenho foi a leve retracdo das exportacdes e consumo do mercado interno, que ficaram 0,3 e 0,1 pontos percentuais abaixo do volume
registrado em 2022. No gréfico a seguir, estdo os principais produtores mundiais de papel:
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https://iba.org/wp-content/uploads/2025/05/relatorio2024.pdf
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PRINCIPAIS PRODUTORES MUNDIAIS DE PAPEL
(EM MILHOES DE TONELADAS)
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3.5.2. DISTRIBUICAO DE COMBUSTIVEIS

Segundo informagdes do Anuario Estatistico Brasileiro do Petroleo, G&s Natural e Biocombustiveis 2025- Secéo 3, da Agéncia Nacional do Petrdleo, Gas Natural e Biocombustiveis (ANP), ao fim de

2024 havia no Brasil 301 bases de distribuicdo de combustiveis liquidos autorizadas pela ANP, divididas da seguinte maneira entre as regides: 99 no Sudeste; 56 no Sul; 52 no Centro-Oeste; 48 no

Nordeste; e 46 no Norte, conforme o grafico a seguir.

BASES DE DISTRIBUIGAO DE COMBUSTIVEIS LIQUIDOS
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© Microsoft, OpenStreetMap, Overture Maps Fundation

Fonte: Anudrio Estatistico - Secdo 3

O estudo acrescenta ainda que a capacidade nominal de armazenamento € de 7,9 milhdes de m3. Deste total, 5,3 milhdes de m? (66,5%) destinaram-se aos derivados de petrdleo (exceto GLP) e

dividiram-se pelas regides nos seguintes percentuais: Sudeste (33,3%), Sul (25,2%), Nordeste (17,1%), Norte (14,6%) e Centro-Oeste (9,6%)

No que diz respeito aos postos revendedores, o Anudrio Estatistico Brasileiro do Petroleo, Gas Natural e Biocombustiveis 2025 - Secédo 3, indica que em 2024, trés bandeiras somavam

aproximadamente 38,4% do market share brasileiro. No gréafico a seguir, estdo discriminadas as principais bandeiras de postos revendedores de combustiveis em 2024.
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https://www.gov.br/anp/pt-br/centrais-de-conteudo/publicacoes/anuario-estatistico/anuario-estatistico-brasileiro-do-petroleo-gas-natural-e-biocombustiveis-2025
https://www.gov.br/anp/pt-br/centrais-de-conteudo/publicacoes/anuario-estatistico/arquivos-anuario-estatistico-2025/secao-3/secao-3_revsci.pdf
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DISTRIB,UI(;AO PERCENTUAL DOS POSTOS REVENDEDORES DE
COMBUSTIVEIS AUTOMOTIVOS NO BRASIL EM 2024 (POR BANDEIRA)
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Fonte: Anuario Estatistico Brasileiro do Petroleo, Gas Natural e Biocombustiveis 2025 — Agéncia Nacional do Petréleo, Gas Natural e Biocombustiveis



https://www.gov.br/anp/pt-br/centrais-de-conteudo/publicacoes/anuario-estatistico/anuario-estatistico-brasileiro-do-petroleo-gas-natural-e-biocombustiveis-2025#Se%C3%A7%C3%A3o%203

3.5.3. AGRONEGOCIO

De acordo com a Confederacdo da Agricultura e Pecuéria do Brasil (CNA). O agronegdcio brasileiro passou, nos Gltimos 50 anos, por um processo continuo de transformacao produtiva que o colocou
entre os principais fornecedores globais de alimentos, fibras e energia. Essa evolucdo decorre de ganhos de produtividade sustentados por ciéncia e tecnologia, politicas publicas setoriais e pelo
protagonismo dos produtores rurais, resultando em uma agricultura tropical intensiva em tecnologia e orientada a sustentabilidade dos recursos naturais. Esse movimento se tornou um vetor consistente
de transformacgéo econbmica e social no pais, com producéo de excedentes, abertura e consolidacdo de mercados externos, superavits comerciais e reducdo estrutural do preco dos alimentos ao

consumidor doméstico, ampliando o poder de compra da populagao.

Em termos macroecondmicos, 0 agronegocio respondeu por quase um quarto do PIB brasileiro em 2024, somando R$ 2,72 trilhdes. Desse total, 70% s&o atribuidos ao ramo agricola (cerca de R$

1,9 trilhdo) e 30% a pecuaria (aproximadamente R$ 819,26 bilhdes).

Comparativo 2023-2024 dos 10 principais produtos do VBP
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Fonte: Panorama do Agro / CNA
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https://www.cnabrasil.org.br/cna/panorama-do-agro

O Valor Bruto da Producéo (VBP) agropecudria alcangou R$ 1,35 trilhdo em 2024, uma alta de 7,4% frente a 2023. Desse montante, R$ 886,6 hilhdes vieram da producéo agricola e R$ 460,8 bilhdes
do segmento pecudrio. No ranking de VBP por produto, a soja em gréo lidera (R$ 334,1 bilhdes), seguida pela pecuaria de corte (R$ 211,1 bilhdes), milho (R$ 128,2 bilhdes), cana-de-aclcar (R$
106,2 hilhdes) e pecuaria de leite (R$ 91,7 bilhdes); em seguida aparecem carne de frango (R$ 86,1 bilhdes), café arabica (R$ 56,7 bilhdes) e carne suina (R$ 41,9 bilhdes). A queda observada em

2024 no VBP de soja, milho e ovos reflete a contracéo internacional de pregos e, no caso dos gréos, também a reducdo de produgéo no ano; para ovos, pesou a maxima histérica de 2023.

|  Produto | A%Produgio | A%Precos | A%VBP |
Soja -4,5% -11,2% -15,1%
Carne Bovina 9,2% -1,3% 7,8%
Milho -12,3% -5,5% -17,1%
Cana-de-agucar -0,9% 5,3% 4,3%
Leite 1,2% 0,3% 1,5%
Carne de Frango 1,1% 5,7% 7,2%
Café arabica 1,8% 40,9% 43,4%
Carne Suina 1,1% 12,0% 16,4%
Algodao (pluma) 12,0% -9,1% 2,6%
Ovos 3,7% -10,1% -6,8%

Fonte: Panorama do Agro / CNA

No mercado de trabalho, o agro absorve cerca de 1 de cada 3 trabalhadores da forga de trabalho nacional: ao fim do 4° tri de 2024, 26% dos 108,4 milhdes de trabalhadores do pais estavam no
agronegocio (28,2 milhdes de pessoas), distribuidos entre atividades primérias (7,95 milhdes; 28,2%), agrosservicos (10,18 milhdes; 36%), agroindustria (4,73 milhdes; 16,8%), autoconsumo (5,04
milhdes; 17,9%) e insumos (315,1 mil; 1,1%).

Do ponto de vista externo, 49% das exportacdes brasileiras em 2024 foram de produtos do agronegdcio. O setor é o principal responsavel pelos sucessivos superavits da balanca comercial brasileira,
superando de forma recorrente o déficit dos demais setores.
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Saldo da Balanca Comercial Brasileira de 2010 a 2024 (em US$ bilhdes)
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Fonte: Panorama do Agro / CNA

A diversificacdo de destinos também é um traco marcante: em 2024 o agro do Brasil exportou para mais de 200 parceiros. A China concentrou 30% do valor (cerca de US$ 49,7 hilhdes), seguida da

Unido Europeia (14%), Estados Unidos (7%), Indonésia (3%) e Vietna (3%); os demais destinos somaram 43% (cerca de US$ 71,2 hilhdes).
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Exportacdes do Agronegadcio por principais destinos (%), 2024
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Fonte: Panorama do Agro / CNA

Em valores, o Brasil foi 0 2° maior exportador mundial de produtos agropecuarios em 2023, com cerca de US$ 149,7 hilhdes, atras apenas dos Estados Unidos (US$ 180,1 bilhdes). Entre 2022 e

2023, as exportacdes brasileiras do setor cresceram 6,7%, superando a variagdo dos principais concorrentes e a média mundial (0,7%), enquanto os EUA reduziram 11,4%.

.. . . | Sucode . Carne |Carnede . - Carne
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Laranja Bovina | Frango Suina
Producgéao - Ranking 1° Maior | 1° Maior | 1° Maior | 1° Maior | 2° Maior | 2° Maior | 3° Maior | 3° Maior | 4° Maior
(% Producgao Mundial) 40% 38% 70% 23% 19% 15% 10% 14% 4%
Exportacao - Ranking 1° Maior | 1° Maior | 1° Maior | 1° Maior | 2° Maior | 1° Maior | 2° Maior | 1° Maior | 4° Maior
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Fonte: Panorama do Agro / CNA
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Em sintese, o setor agropecudrio brasileiro combina escala, produtividade e lideranca internacional, sustentando peso significativo no PIB, no emprego e no equilibrio externo do pais. A composi¢do
do VBP evidencia a centralidade de graos (especialmente soja e milho), cana e proteinas animais, enquanto a insercéo internacional diversificada, com destaque para a China e a Uniéo Europeia,

confirma a relevancia estratégica do Brasil nas cadeias globais de alimentos, fibras e energia.
3.5.4. SETOR DE REAL ESTATE
IMOVEIS RESIDENCIAIS

A “Pesquisa Secovi-SP do Mercado Imohiliario — Junho 2025”, formulada pela SECOVI que traz dados sobre os langcamentos, comercializacdo, vendas e oferta final de unidades residenciais por
regido do pais. Quanto ao langamento de unidades residenciais, o estudo aponta que 61,148 mil unidades foram lancadas no primeiro semestre de 2025, conforme pode ser observado no gréfico a

seguir. Esse resultado é 3,0% inferior ao Ultimo semestre.

UNIDADES RESIDENCIAIS LANCADAS POR MES
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Fonte: Pesquisa Mensal do Mercado Imobiliario - SECOVI-SP
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https://secovi.com.br/pesquisa-mensal-do-mercado-imobiliario/

O Anuario do mercado imobiliario — 2024, formulado pela SECOVISP, disponibiliza dados do mercado imobiliario com abrangéncia nacional. Quando comparamos o ano de 2024 com o de 2023, todas
as regides do pais apresentaram um crescimento ou estabilidade no volume de unidades langadas, sendo a maior variagao percentual percebida na Regido Sudeste (22,5%), como demonstrado no

grafico a seguir.

Unidades Residenciais Lancadas por Regido
(Em mil Unidades)
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Fonte: Anudrio do Mercado Imobiliario | 2024

No que se refere a comercializacdo de unidades residenciais, o Anuario da SECOVI apresenta 0s seguintes resultados por regido. As regides pesquisadas comercializaram 400,5 mil unidades
residenciais novas em 2024, aumento de 21% em relacdo ao ano anterior, quando foram vendidas 331,4 mil unidades. Em valores, foi vendido um montante de R$ 229,2 bilhdes no ano, superando

em 23% o VGV (Valor Global de Vendas) registrado em 2023 (R$ 186,9 hilhdes).

Segmentando as vendas por regides do Pais, todas registraram crescimento em 2024. O maior avango percentual ocorreu no Centro-Oeste, com alta de 27,7% e a comercializagao de 26 mil unidades,
frente as 20,4 mil unidades de 2023. J& a menor variacdo foi observada no Sul, com aumento de 18,0% e vendas de 84,5 mil unidades no ano. Do total de 400,5 mil unidades comercializadas em
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2024, a maior participacdo percentual foi do Sudeste (51,3%), seguido pelo Sul (21,1%), Nordeste (18,3%), Centro-Oeste (6,5%) e Norte (2,8%). Apenas as regides Sul e Nordeste apresentaram

reducdo na participacdo relativa em comparagao a 2023.

Unidades Residenciais Vendidas por Regido
(Em mil Unidades)
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Fonte: Anudrio do Mercado Imobiliario | 2024

Por fim, ao comparar 0s nimeros de langamentos e vendas, o estudo conclui que em 2024 as regides pesquisadas lancaram 382,5 mil unidades residenciais, o0 que representou um aumento de 15,5%

em relagdo as 331,4 mil unidades lancadas em 2023. J& as vendas também cresceram no periodo, passando de 331,4 mil unidades em 2023 para 400,5 mil unidades em 2024, um aumento de 20,8%.
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3.6. PREMISSAS MACROECONOMICAS

Em atendimento ao inciso IV do art. 12 do Anexo C da Resolugdo CVM 215/24, apresentamos a seguir as premissas macroecondmicas utilizadas na presente avaliagdo, bem como suas fontes.

Taxa de inflagdo americana de longo prazo - 2,0%. Fonte: Federal Reserve Open Market Committee - https://www.federalreserve.gov/monetarypolicy/fomccalendars.htm.

Taxa de inflagdo brasileira de longo prazo - 3,8%. Fonte: Sistema de Expectativas do Bacen - https://www3.bch.gov.br/expectativas2/#/consultas.

Taxa livre de risco (custo do patrimdnio liquido) — 3,6%. Corresponde a rentabilidade (yield) média do US T-Bond 20 anos (Federal Reserve) entre 01/07/2020 e 30/06/2025. Fonte:
http://www.treas.gov/offices/domestic-finance/debt-management/interestrate/yield historical.shtml.

Risco-pais - 2,6%. Corresponde a média do risco-pais entre 01/07/2020 e 30/06/2025. Fonte: EMBI+, desenvolvido por J. P. Morgan.

PIB brasileiro de longo prazo - 2,0%. Fonte: Sistema de Expectativas do Bacen - https://www3.bcb.gov.br/expectativas2/#/consultas.

3.7. INVESTIMENTOS RELEVANTES CONSIDERADOS NA AVALIACAO

Em atendimento ao inciso V do art. 12 do Anexo C da Resolugcdo CVM 215/24, informamos que nédo foram considerados quaisquer projetos relevantes de investimentos futuros na presente avaliagdo

nem nas demais metodologias avaliatdrias apresentadas neste Laudo.
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4. VALORES APURADOS PELOS DIFERENTES CRITERIOS

A avaliagio das ACOES DA MONTEIRO ARANHA, no contexto da OPA, foi realizada com base nos critérios estabelecidos pela Resolugdo CVM n° 215/24. Os critérios mencionados na legislagao e

na regulamentacdo sdo os seguintes:

A. Cotagdo média ponderada das acfes em bolsa ou no mercado de balcdo organizado nos doze meses imediatamente anteriores ao inicio do periodo da OPA e entre a data de divulgacéo do
Fato Relevante que da noticia da OPA e a data de entrega do laudo de avaliagdo a CVM.

B. Valor do patrimdnio liquido por acdo apurado nas Ultimas informacdes periédicas (anuais ou trimestrais) enviadas a CVM.
Valor econdmico por acdo (fluxo de caixa descontado, multiplos de mercado ou multiplos de transacéo).
Outro critério de avaliagdo escolhido pelo avaliador geralmente aceito no ramo de atividade da companhia avaliada, previsto em Lei ou aceito pela CVM, para a definicdo do preco justo ou

intervalo de valor, se for o caso, e ndo abrangido nos tdpicos anteriores.

Para fins de avaliacdo da MONTEIRO ARANHA, analisamos todos os critérios mencionados, que serdo descritos nos capitulos subsequentes.
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4.1. CRITERIOS DE AVALIAGAO CONSIDERADOS
A. Abordagem de Mercado - Preco Médio Ponderado de Cotagdo das Agdes em Bolsa

Esta metodologia visa avaliar uma empresa pela soma de todas as suas agdes a precos de mercado. Como o preco de uma acéo € definido pelo valor presente do fluxo de dividendos futuros e de
um preco de venda ao fim do periodo, a uma taxa de retorno exigida, sob a Hipétese do Mercado Eficiente, essa abordagem indicaria o valor correto da empresa para 0s investidores, quando ndo

afetada por fatores como liquidez da a¢éo no mercado.
B. Abordagem Contabil - Valor do Patriménio Liquido Contabil por Acéo

Esta metodologia visa avaliar a empresa pelo valor contabil de seus ativos e passivos. E aplicada por meio de um exame da documentac&o de suporte, cujo objetivo ¢ a verificagdo de uma escriturag&o
feita em boa forma, obedecendo-se as disposicdes legais e regulamentares, normativas e estatutarias que regem a matéria, dentro de “Principios e Convengdes de Contabilidade Geralmente Aceitos”,
aplicados de acordo com a legislagdo brasileira.

C. Abordagem da Renda e de Mercado: Multiplo de mercado

Essa metodologia define o valor da empresa extrapolando-o por meio de comparagao com outras empresas que operam no mesmo setor de atividade e em mercados com as mesmas caracteristicas.
Os multiplos mercadolégicos sao calculados dividindo-se varidveis, como valor de mercado da companhia, por uma série de indicadores presentes nos demonstrativos financeiros, como lucros

estimados, estimativas de valor operacional de companhias comparaveis, bem como EBITDA.
D. Abordagem de Mercado - Valor do Patrimonio Liquido a Mercado

Esta metodologia visa avaliar a empresa pelo ajuste do valor contabil (saldo liquido) de seus ativos e passivos aos seus respectivos valores de mercado. Os ativos e passivos passiveis de ajuste a
mercado, sdo avaliados pelo valor de mercado, sendo realizada a comparacéo entre esse valor e seu valor contabil (saldo liquido). Esses ajustes sdo somados ao valor do patriménio liquido contabil,
determinando, assim, o valor de mercado da empresa pela abordagem de valor do Patrimdnio Liquido a Mercado. O valor justo de mercado da empresa seré o valor do patriménio liquido considerando

0s ajustes encontrados para 0s ativos e passivos avaliados.
E. Abordagem do Valor de Mercado dos Ativos e Passivos, Ajustado Por Desconto de Iliquidez/Holding

Essa metodologia de avaliagdo adota descontos fundamentados em bibliografia académica consolidada, além de refletir praticas usualmente adotadas pelo mercado (vide anexo 9). A abordagem visa
avaliar uma empresa pelo ajuste do valor contabil (saldo liquido) de seus ativos e passivos aos seus respectivos valores de mercado. Esses ajustes sao somados ao valor do patriménio liquido
contabil, e posteriormente aplica-se um desconto de iliquidez/holding, determinando, assim, o valor de mercado da empresa pela abordagem de valor do Valor de Mercado dos Ativos e Passivos,
Ajustado Por Desconto de lliquidez/Holding.
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4.2. APLICABILIDADE DOS CRITERIOS DE AVALIACAO
Os avaliadores consideram o critério “E” como metodologia mais apropriada para determinar o valor justo das ACOES DA MONTEIRO ARANHA.

Visto que a MONTEIRO ARANHA é uma sociedade de participacdes, em geral ndo controladora, e possui baixa liquidez, uma vez identificado os valores de mercado de ativos e passivos, a metodologia
contempla ajustes no resultado do somatdrio destes valores, em linha com a literatura financeira e praticas de mercado 3 4. A literatura financeira 56 e praticas de mercado indicam que o “valor justo”
de sociedades holdings e de baixa liquidez ndo podem ser calculadas apenas pelo resultado da soma dos valores individualizados de mercado dos ativos e passivos, sendo necessaria a realizacdo
dos devidos ajustes.

A utilizagdo desta metodologia alternativa esta pautada no inciso IV do art. 13 do Anexo C a Resolugdo CVM 215/24, segundo o qual podera ser adotado critério de avaliacdo geralmente aceito no

ramo de atividade da companhia avaliada, previsto em lei ou aceito pela CVM.

3 OPA por aumento de participagéo da Monteiro Aranha S.A., cujo registro foi julgado e aprovado pela CVM em 24/12/2020.

4 OPA para cancelamento de registro da Polipropileno Participagdes S.A. (Processo RJ2005/6223), cujo registro foi julgado e aprovado pela CVM em 26/10/2005.

5 Damodaran, Aswath. Comatose Markets: What if Liquidity is Not the Norm? Nova lorque, New York University - Stern School of Business, 2010,3 Acesso: https://papers.ssrn.com/sol3/papers.cfm?abstract_id=1729408
6 SOCIETE FRANCAISE DES EVALUATEURS, Primes et décotes dans le cadre des évaluations financiéres, Paris, 2018, 40.
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5. AVALIACAO PELO PRECO MEDIO PONDERADO DE COTAGAO DAS ACOES EM BOLSA
5.1. METODOLOGIA

A metodologia do preco médio ponderado das agdes (VWAP, do inglés, Volume-Weighted Average Price) visa avaliar uma empresa pela soma de todas as suas acdes a precos de mercado. Como o
preco de uma acdo ¢ definido pelo valor presente do fluxo de dividendos futuros e de um preco de venda ao fim do periodo, a uma taxa de retorno exigida, sob a Hipétese do Mercado Eficiente, essa

abordagem indica o valor correto da empresa para os investidores, quando nao afetada por fatores como liquidez da agao no mercado.
5.2. AVALIACAO

Os avaliadores identificaram que, no momento de elaboragéo do presente Laudo, néo foi divulgado Fato Relevante no qual a COMPANHIA informa sobre a possibilidade de realizar uma OPA, portanto
o critério de Cotacdo média ponderada das aces em bolsa ou no mercado de balcéo organizado, entre a data de divulgacdo do fato relevante que da noticia da OPA e a data de entrega do Laudo

de Avaliagdo a CVM, ndo € aplicavel.
Os critérios analisados foram os seguintes:

= Cota¢do média ponderada das aces em bolsa ou no mercado de balcéo organizado, nos 12 meses imediatamente anteriores ao inicio do periodo da OPA.
= Cotacdo média ponderada das a¢fes em bolsa ou no mercado de balc&o organizado, entre a data de divulgagéo do fato relevante que da noticia da OPA e a data de entrega do Laudo de
Avaliacdo a CVM. Considerando que o Laudo de Avaliagao foi entregue em 01.10.2025 a Companhia e, na mesma data, a Companhia providenciou a divulgacédo de Fato Relevante dando noticia

da realizacéo da OPA, este critério € considerado como ndo aplicavel para a avaliagdo.

As cotacdes e volumes histéricos utilizados na andlise estdo presentes no Anexo 3.
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COTAGOES E VOLUMES HISTORICOS - MONTEIRO ARANHA (MOAR3)
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30006/2024  31/07/2024  31/08/2024  30/09/2024  31/10/2024  30/11/2024  31/12/2024  31/01/2025 28/02/2025 ~ 31/03/2025 30/04/2025  3L/05/2025  30/06/2025 ~ 31/07/2025  31/08/2025
Apsis Consultoria B . ~ ~
Empresarial mmm Periodo A E=1VOLUME TRANSACIONADO (NUMERO DE AGOES) ~ ===COTAGAO DE FECHAMENTO (RS)
Data-base do Laudo: 30/06/2025. Data de Emisséao do Laudo: 01/10/2025. Data do Fato Relevante: N/A
5.3. RESULTADO - PRECO MEDIO PONDERADO DAS ACOES EM BOLSA
REFERENCIA DESCRIGAO PERIODO VWAP' (R$)
A 12 meses imediatamente anteriores ao inicio do periodo da OPA 29/09/2024 - 29/09/2025 205,71
B Entre a data de divulgagao do fato relevante que da noticia da OPA e a data de N/A N/A
entrega do Laudo de Avaliagcdo a CVM

Volume Weighted Average Price, em portugués, preco médio ponderado por volume calculado com base na média do preco de fechamento ponderado pelo volume de transac@es, extraido do S&P Capital
1Q Pro.

Observagdes: Na data de elaboragéo do presente laudo, ndo havia fato relevante relacionado & OPA. Eventuais diferengas entre as datas de referéncia e as datas analisadas se devem ao fechamento do

mercado nas respectivas datas. Dados capturados até dois dias Uteis anteriores a Data de Emisséo do Laudo, devido ao tempo entre o fechamento do mercado, a concluséo dos célculos e a emissao do Laudo.
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6. AVALIACAO POR PATRIMONIO LiQUIDO CONTABIL POR ACAO
6.1. METODOLOGIA

Foi efetuado o calculo do valor por acéo dividindo-se o patriménio liquido contabil pelo nimero de a¢des da COMPANHIA constantes na documentacao de suporte ja mencionada, e entende-se, com
base nas divulgacdes e revisdes de auditores, que ha uma escrituracao feita em boa forma, obedecendo-se as disposicdes legais regulamentares, normativas e estatutarias que regem a matéria,

dentro de “Principios e Convengdes de Contabilidade Geralmente Aceitos”, aplicados de acordo com a legislagéo brasileira.
6.2. AVALIACAO

Dada a informacéo exposta, na data-base do Laudo, o valor do patriménio liquido contahil de MONTEIRO ARANHA é o que consta no quadro a seguir, com base nas informag@es financeiras auditadas

referentes ao periodo findo em 30 de junho de 2025, revisadas por seus respectivos auditores independentes e enviadas a CVM, conforme disposto na Resolugdo CVM n° 215/24.
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BALANGCO PATRIMONIAL MONTEIRO ARANHA

DEMONSTRAGOES

BALANCO PATRIMONIAL MONTEIRO ARANHA

DEMONSTRACOES
CONTABEIS

(R$ mil) SALDOS EM JUN 2025
PASSIVO CIRCULANTE 328.889
Obrigagdes sociais e trabalhistas 1.564
Fornecedores 1.968
Tributos a recolher 541
Empréstimos e financiamentos 321.750
Outras obrigages 2.082
Arrendamentos a pagar 984
PASSIVO NAO CIRCULANTE 804.900
EXIGIVEL ALONGO PRAZO 804.900
Empréstimos e financiamentos - LP 398.712
Arrendamentos a pagar - LP 5.664
Tributos diferidos 400.524
PATRIMONIO LiQUIDO 894.480
Capital social 616.838
Reservas de lucros 341.198
Lucros (Prejuizos) acumulados (63.556)
Ajustes a mercado -
TOTAL DO PASSIVO 2.028.269

CONTABEIS
(R$ mil) SALDOS EM JUN 2025
ATIVO CIRCULANTE 1.217.672
Caixa e Equivalentes de Caixa 807.745
Aplicagbes financeiras 332.661
- Fundos de renda fixa 239
- Fundos de acbes (FIA) e Fundos de cotas de FIA 26.335
- Agles (ETFs e BDRS) 248.178
- Fundos de investimento em participacdes 6.275
- Fundos imobiliérios 51.634
Bryggen FII (Edificio Argentina) 24.385
BPML11 11.864
LRDI11 15.393
Contas a receber 22.135
Tributos a recuperar 50.390
Outros ativos circulantes 4.741
ATIVO NAO CIRCULANTE 810.597
REALIZAVEL A LONGO PRAZO 16.812
Contas a receber - LP 11.743
Estoques de imdveis a comercializar 4.956
Outros Ativos Nao Circulantes - LP 113
INVESTIMENTOS 787.920
ParticipacBes em coligadas 28
Outras participacdes 786.674
- Klabin S.A. 398.714
- Ultrapar Participagbes S.A. 250.980
- BrasilAgro - Companhia Brasileira de Propriedades 136.980
Propriedades para investimento 1.218
IMOBILIZADO 5.268
Imobilizado 5.268
INTANGIVEL 597
Intangivel 597
TOTAL DO ATIVO 2.028.269

Fonte: Informacdes Trimestrais (ITR) em 30/06/2025 de MONTEIRO ARANHA (monteiroaranha.com.br).
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6.3. RESULTADO - PATRIMONIO LiQUIDO CONTABIL POR ACAO

Com base nas Informacdes Trimestrais da MONTEIRO ARANHA, em 30 de junho de 2025, identificamos o valor do patriménio liquido contébil de R$ 73,01 (setenta e trés reais e um centavo) para
cada uma das ACOES DA MONTEIRO ARANHA, conforme as tabelas a seguir.

VALOR DO PATRIMONIO LiQUIDO CONTABIL POR AGAO

PATRIMONIO LIQUIDO CONTABIL (R$ mil) 894.480
QUANTIDADE DE ACOES (ACOES) 12.251.221
PATRIMONIO LIQUIDO CONTABIL POR ACAO - TOTAL (R$) 73,01

Fonte Quantidade de Agdes: Informacdes Trimestrais (ITR) em 30/06/2025 de MONTEIRO ARANHA (monteiroaranha.com.br).
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7. AVALIACAO POR PATRIMONIO LiQUIDO A MERCADO

7.1 METODOLOGIA
Essa metodologia é derivada dos Principios Contabeis Geralmente Aceitos (PCGA), em que as demonstraces financeiras sao preparadas com base no principio do custo histérico, isto &, no custo
de aquisicdo dos ativos, sendo posteriormente ajustadas, em grande parte, a valor justo. Devido a esse principio e ao principio fundamental da contabilidade, o valor contabil dos ativos de uma

empresa menos o valor contabil de seus passivos € igual ao valor contabil do seu patriménio liquido.

A aplicacdo da metodologia toma como ponto de partida os valores contabeis dos ativos e passivos e requer ajustes de alguns desses itens de modo a refletir seus provaveis valores de realizagdo. O
resultado da aplicacdo desse método pode fornecer uma base inicial a estimativa do valor da empresa, bem como uma base Util de comparagdo com o resultado de outras metodologias. Por outro
lado, os principios basicos de economia nos permitem criar a seguinte técnica de avaliacdo: o valor definido para os ativos menos o valor definido para os passivos € igual ao valor definido para o

patriménio liquido de uma empresa. Dentro de uma perspectiva de avaliacdo, as definicdes relevantes de valor sdo aquelas apropriadas ao objetivo da avaliagao.

A abordagem do Patriménio Liquido a Mercado, portanto, visa avaliar uma empresa pelo ajuste do valor contabil (saldo liquido) aos seus respectivos valores justos de mercado. Os ativos e passivos

julgados relevantes séo avaliados pelo valor justo de mercado, sendo feita a comparacéo entre esse valor e seu valor contabil (saldo liquido).

Esses ajustes, devidamente analisados, sdo somados ao valor do patriménio liquido contabil, determinando, assim, o valor justo da empresa pela abordagem dos ativos. O valor justo da empresa

sera o valor do patriménio liquido, considerados os ajustes encontrados para o0s ativos e passivos avaliados.

Cabe ressaltar que, ao trabalharmos com demonstracdes financeiras auditadas, ndo foram objeto de nossos trabalhos a identificacéo e a quantificacdo de passivos néo registrados ou nao revelados

pelas administracdes das empresas.

7.2 AVALIACAO

Dada a informacao exposta, na data-hase do Laudo, o valor do patriménio liquido contabil da MONTEIRO ARANHA é o que consta no quadro a seguir, com base nas informacoes financeiras auditadas
consolidadas referentes ao periodo findo em 30 de junho de 2025, revisadas por seus respectivos auditores independentes e enviadas a CVM, conforme disposto na Resolu¢do CVM n° 215/24. Foram
considerados ajustes a mercado atualizados até o penultimo dia Util anterior a data de emisséo do laudo, conforme descrito na tabela 7.2.1 Eventos e Ajustes Considerados na Avaliagéo, a seguir. As

descricdes detalhadas de cada ajuste a mercado esta presente no Anexo 1.
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DEMONSTRAGOES

BALANCO PATRIMONIAL MONTEIRO ARANHA DEMC(C))';I\]?L?;S ES CONTABEIS A
AJUSTES A MERCADO

(R$ mil) SALDOS EM JUN 2025 MERCADO SALDOS EM JUN 2025 *
ATIVO CIRCULANTE 1.217.672 (1.847) 1.215.825
Caixa e Equivalentes de Caixa 807.745 - 807.745
Aplicac0es financeiras 332.661 (1.847) 330.814
- Fundos de renda fixa 239 - 239
- Fundos de agdes (FIF) e Fundos de cotas de FIF 26.335 (753) 25.582
- AcBes (ETFs e BDRs) 248.178 (2.725) 245.453
- Fundos de investimento em participactes 6.275 - 6.275
- Fundos imobiliarios 51.643 1.631 53.274
Bryggen FII (Edificio Argentina) 24.385 - 24.385
BPML11 11.864 (400) 11.464
LRDI11 15.393 2.031 17.425
Contas a receber 22.135 - 22.135
Tributos a recuperar 50.390 50.390
Outros ativos circulantes 4.741 - 4.741
ATIVO NAO CIRCULANTE 810.597 91.576 902.173
REALIZAVEL A LONGO PRAZO 16.812 - 16.812
Contas a receber - LP 11.743 11.743
Estoques de imdveis a comercializar 4.956 4.956
Outros Ativos Nao Circulantes - LP 113 - 113
INVESTIMENTOS 787.920 91.576 879.496
ParticipagGes em coligadas 28 - 28
Outras participagdes 786.674 48.091 834.765
- Klabin S.A. 398.714 31.390 430.104
- Ultrapar Participaces S.A. 250.980 1.562 252.542
- BrasilAgro - Companhia Brasileira de Propriedades 136.980 15.139 152.119
Propriedades para investimento 1.218 43.485 44.703
IMOBILIZADO 5.268 - 5.268
Imobilizado 5.268 5.268
INTANGIVEL 597 597
Intangivel 597 - 597
TOTAL DO ATIVO 2.028.269 89.729 2.117.998

Fonte: Informacg@es Trimestrais (ITR) em 30/06/2025 de MONTEIRO ARANHA (monteiroaranha.com.br). ajustada a valor de mercado até o penltimo dia Gtil anterior a emisséo do laudo.
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. DEMONSTRAGOES
BALANCO PATRIMONIAL MONTEIRO ARANHA DEMONSTRACOES AJUSTES A CONTABEIS A
CONTABEIS
MERCADO
(R$ mil) SALDOS EM JUN 2025 MERCADO SALDOS El\/l JUN 2025
PASSIVO CIRCULANTE 328.889 328.889
Obrigacdes sociais e trabalhistas 1.564 1.564
Fomecedores 1.968 1.968
Tributos a recolher 541 541
Empréstimos e financiamentos 321.750 321.750
Outras obrigactes 2.082 2.082
Arrendamentos a pagar 984 - 984
PASSIVO NAO CIRCULANTE 804.900 18.646 823.546
EXIGIVEL A LONGO PRAZO 804.900 18.646 823.546
Empréstimos e financiamentos - LP 398.712 - 398.712
Arrendamentos a pagar - LP 5.664 - 5.664
Impostos / Tributos diferidos 400.524 18.646 419.170
PATRIMONIO LIQUIDO 894.480 71.084 965.564 |
Capital social 616.838 616.838
Reservas de lucros 341.198 341.198
Lucros (Prejuizos) acumulados (63.556) - (63.556)
Ajustes a mercado - 71.084 71.084
TOTAL DO PASSIVO 2.028.269 89.729 2.117.998

* Considera os saldos contabeis de 30/06/2025 com os ajustes a mercado atualizados até dois dias Uteis anteriores a data de emisséo do laudo.

Fonte: Informacdes Trimestrais (ITR) em 30/06/2025 de MONTEIRO ARANHA (monteiroaranha.com.br). ajustada a valor de mercado até o pendiltimo dia Util anterior a emissao do laudo.
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7.2.1 EVENTOS E AJUSTES CONSIDERADOS NA AVALIACAO
As demonstracdes contabeis tomadas como base para o presente Laudo foram preparadas pela COMPANHIA, ja com o cumprimento integral da Lei n® 11.638/07. O quadro a seguir apresenta 0s

critérios gerais definidos para avaliagdo de cada conta e/ou grupo de contas da MONTEIRO ARANHA:

GRUPO DE CONTAS COMPOSICAO CRITERIO DE AVALIACAO
= Representados substancialmente por: O valor de mercado € semelhante ou idéntico ao valor contabil,
Caixa e equivalentes o Caixa de fundo fixo: e por isso ndo h4 ajuste a mercado relevante.

Contas em movimento
Aplicacbes em operagdes compromissadas dos

fundos exclusivos.

= Representados por: Os fundos de renda fixa possuem o mesmo tratamento da conta
Aplicacdes financeiras - Curto e Longo Prazo 0 Fundos de renda fixa; de “Caixa e equivalentes”, em que o seu valor de mercado é
0 Fundos de investimento em agdes (“FIF") e Fundos | Semelhante ou idéntico ao seu valor contabil, e por isso ndo ha
de investimento em cotas de FIF (“FIC de FIF?); ajuste a mercado relevante.
0 Acdes (‘ETFs e BDRs’); As acBes (‘ETFs e BDRs”) e FlI (“BPML 117), que possuem
Fundos de investimento em participagdes (“FIP”); liquidez e transacOes diarias, foram avaliados a mercado
Fundo de investimento imobiliario (“FII”); utilizando-se o VWAP dos Ultimos 12 meses das cotagdes das

acdes e fundos até o pendltimo dia util anterior a data de
emissdo do laudo, considerando as respectivas quantidades
detidas pela MASA.

Além disso, o fundo de investimento em agdes (“Charles River
FIF”) foi avaliado considerando a cotacao das suas respectivas
cotas no pendltimo dia Util anterior a data de emisséo do laudo,

considerando a respectiva quantidade detida pela MASA. A
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GRUPO DE CONTAS COMPOSICAO CRITERIO DE AVALIACAO

diferenca entre a cota¢do do dia e a cotagdo na data-base da

avaliacdo € o ajuste a valor de mercado das cotas.

A metodologia escolhida de VWAP dos papeis nos ultimos 12
meses de negociagdo € amparada pela propria resolucao de
OPA da CVM, mais especificamente no Art.13 do Anexo C da
Resolugdo, onde é disposto que uma das metodologias
requeridas para apuracéo de valor justo da acdo da companhia
avaliada é o preco médio ponderado das aces nos Ultimos 12
meses anteriores a OPA. Entretanto, cabe ressaltar que, caso
a acdo nao tenha liquidez, esta ndo é uma metodologia

aplicavel para a avaliacdo da acéo.

= Representados substancialmente por: O valor de mercado é semelhante ou idéntico ao valor contabil,
o Contas a receber da controlada Timbutuva por isso ndo ha ajuste a mercado relevante.
Empreendimentos Ltda. (“Timbutuva”), no valor de
R$ 33.878 mil (R$ 46.197 mil em 31 de dezembro de

2024), decorrente das vendas dos lotes que

Contas a receber — Curto e Longo Prazo

compdem o empreendimento imobiliario
denominado Alphaville Parana, no municipio de
Campo Largo - PR, celebrado em parceria com a
Alphaville Urbanismo S.A. (“Alphaville”), em parte da
Fazenda Timbutuva.

= Representados substancialmente por: Os saldos a recuperar serdo integralmente utilizados conforme
Tributos a recuperar o IRPJ arecuperar; informado pela administracdo da MONTEIRO ARANHA.
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CSLL arecuperar;
Outros impostos a recuperar;
IRRF sobre aplicagdes financeiras; e

IRRF sobre operagdes com agdes.

Portanto, o valor de mercado é semelhante ou idéntico ao valor

contabil, por isso ndo ha ajuste a mercado relevante.

Adicionalmente, os impostos sobre aplicagfes financeiras e
sobre operagGes com acgbes possuem 0s seus valores de
mercado semelhante ou idéntico ao valor contabil, por isso ndo

ha ajuste a mercado relevante.

Outros ativos circulantes

Representado substancialmente por:

(o}

Provisdes a receber da bolsa de valores.

O valor de mercado é semelhante ou idéntico ao valor contabil,

por isso ndo ha ajuste a mercado relevante.

Estoques de imoveis

Representados substancialmente por:

(0}

Custo historico dos lotes a comercializar da
controlada Timbutuva, ja desenvolvidos, liquido de

eventuais provisdes para perdas por desvalorizacdo

O estoque de lotes do Terreno Timbutuva sdo referentes a
lotes ainda n&o vendidos da Area 2 (mais detalhes no Anexo
2). Conforme apurado, esses iméveis estdo contabilizados a
valor justo e ndo sdo aplicaveis de avaliagdo a mercado no

contexto do presente laudo.

Participacdes em coligadas

Representados substancialmente por:

(0}

Expresso 2222 Empreendimento Imobiliario S.A.

Coligada ndo operacional, tendo saldos imateriais contabeis.
Com isso, o valor de mercado é semelhante ou idéntico ao

valor contabil, por isso ndo ha ajuste a mercado relevante.

Outros investimentos

Representados substancialmente por:

(o}

(o}

Klabin S.A;
Ultrapar Participaces S.A; e

BrasilAgro - Companhia Brasileira de Propriedades

Agricolas.

As ag¢bes das companhias listadas ao lado foram avaliadas a
mercado no contexto do presente laudo, utilizando-se o VWAP
dos Ultimos 12 meses das cotagdes das acdes até o penultimo
dia util anterior a data de emiss&o do laudo, considerando a
quantidade de tais acOes detidas pela MASA em tesouraria ou

através dos fundos de investimento exclusivos.
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A metodologia escolhida de VWAP dos papeis nos Ultimos 12
meses de negociacdo € amparada pela propria resolucédo de
OPA da CVM, mais especificamente no Art.13 do Anexo C da
Resolugdo, onde é disposto que uma das metodologias
requeridas para apuragao de valor justo da acdo da companhia
avaliada é o preco médio ponderado das acdes nos Ultimos 12
meses anteriores a OPA. Entretanto, cabe ressaltar que, caso
a acdo ndo tenha liquidez, esta ndo é uma metodologia

aplicavel para a avaliacdo da acéo.

Propriedades para investimento

Representados substancialmente por:

0 Sdo representadas por iméveis que serao
destinados para desenvolvimento imobilidrio, de
propriedade da controlada Timbutuva, avaliados a
valor justo, por meio da utilizacéo de preco de

mercado observavel.

Esta conta faz referéncia as demais areas do Terreno
Timbutuva (Areas 1, 3, 4, 5, 6, 7, 8). Estes terrenos sio
passiveis de ajuste a valor justo, considerando que parte
dessas dareas serdo destinadas para desenvolvimento
imobiliario  futuro. Todos os detalhes, premissas e
metodologias utilizadas nesta avaliagdo podem ser vistas no

Anexo 2.
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Imobilizado e intangivel

= (O imobhilizado:

o0 O saldo é composto majoritariamente pelo
arrendamento do direito de uso da sede da
COMPANHIA, mensurado pelo seu custo historico,
que inclui o reconhecimento inicial do passivo de
arrendamento e 0s custos e/ou pagamentos
diretamente atribuiveis na data de inicio do contrato,
menos a deprecia¢do acumulada. A COMPANHIA
utiliza o método de depreciagdo linear com base no

prazo de arrendamento.
= Ointangivel é representado substancialmente por:

o Softwares.

Considerando que: a maior parte do saldo € referente a ativo
de arrendamento; o imobilizado de MASA é representado
majoritariamente por moveis e equipamentos de informatica; e
software € referente apenas a direito de uso de ERPs e afins,
entendem os avaliadores que o valor de mercado é semelhante
ou idéntico ao valor contabil, por isso ndo ha ajuste a mercado

relevante.

Fornecedores

= Representados substancialmente por:
0 Fornecedores de servicos profissionais;
o Fornecedores de consumo; e

o Contas a pagar.

O valor de mercado é semelhante ou idéntico ao valor contabil,

por isso ndo ha ajuste a mercado relevante.

Tributos a recolher

=  Representados substancialmente por:
0 IRRF;
0 IRPJe CSLL;
0 PISe COFINS; e

o Outros tributos a recolher.

O valor de mercado é semelhante ou idéntico ao valor contabil,

por isso ndo ha ajuste a mercado relevante.
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Obrigac0es sociais e trabalhistas

Representados substancialmente por:

0 Salarios e Rescisdo de Contrato a pagar;
0 Honorarios a pagar;

0 INSS; 0 FGTS;

0 Provisdes de férias; e

0 Provisdes para 13°

O valor de mercado é semelhante ou idéntico ao valor contabil,

por isso ndo ha ajuste a mercado relevante.

Empréstimos e financiamentos - Curto e Longo
prazo

Representados substancialmente por:
0 Empréstimos; e

o Debéntures.

Dado que todos os empréstimos e debéntures estdo indexados
a indices ou taxas de mercado, entendem os avaliadores que
o valor de mercado € semelhante ou idéntico ao valor contabil,

por isso ndo héa ajuste a mercado relevante.

Arrendamentos a pagar - Curto e Longo prazo

Representados substancialmente por:

o Arrendamento do direito de uso da sede da
COMPANHIA.

O valor de mercado é semelhante ou idéntico ao valor contabil,

por isso ndo ha ajuste a mercado relevante.

Impostos / Tributos diferidos

Referentes ao IRPJ e CSLL sobre as mais-valias
identificadas na atualiza¢do do saldo contabil pelo valor
de mercado de cotas dos fundos de investimento e
acoes de Klabin S.A., Ultrapar Participacdes S.A. e
BrasilAgro S.A.

Referente ao PIS e COFINS sobre as mais-valias

identificadas na atualiza¢éo do saldo contabil pelo valor

de mercado das cotas dos fundos de investimento.

Foi realizado um ajuste sobre as mais-valias apuradas (fundos
de investimentos e acfes de Klabin S.A., Ultrapar
Participacfes S.A. e BrasilAgro S.A.) na proporcéo de 34%, em

funcéo do IRPJ e CSLL.

Foi realizado um ajuste sobre as mais-valias apuradas (fundos
de investimentos) na proporgao de 4,65%, em fungéo do PIS e
COFINS.

Foi realizado um ajuste sobre o valor de venda a mercado dos

terrenos de Timbutuva, sendo esta enquadrada no regime de
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= Referente ao IRPJ, CSLL, PIS e COFINS sobre a tributacdo de lucro presumido e considerando a aliquota de
subsidiaria Timbutuva. 6,73% em funcdo do IRPJ, CSLL, PIS e COFINS.

Esses ajustes foram entdo somados ao saldo contabil

pré-existente.

= Ajustes a mercado: resultado da avaliacdo dos bens, Ajustado pelas mais ou menos-valias dos ativos e passivos
Patrimdnio liquido direitos e obrigagdes, avaliados a mercado, liquido dos | avaliados.
efeitos tributarios.

Os critérios gerais de avaliacdo aplicados na metodologia encontram-se detalhados no Anexo 1.

7.3 RESULTADO - PATRIMONIO LiQUIDO A MERCADO POR ACAO

VALOR DO PATRIMONIO LiQUIDO A MERCADO POR AGAO

PATRIMONIO LIQUIDO A MERCADO (R$ mi 965.564
QUANTIDADE DE ACOES (AGOES) 12.251.221
PATRIMONIO LIQUIDO A MERCADO POR AGAO - TOTAL (R$) 78,81

Fonte Quantidade de Agdes: Informacdes Trimestrais (ITR) em 30/06/2025 de MONTEIRO ARANHA (monteiroaranha.com.br).
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8. VALOR DE MERCADO DOS ATIVOS E PASSIVOS, AJUSTADO POR DESCONTO DE ILIQUIDEZ/HOLDING

8.1 METODOLOGIA

Essa metodologia alternativa € derivada dos Principios Contabeis Geralmente Aceitos (PCGA), em que as demonstracdes financeiras sdo preparadas com bhase no principio do custo histérico ou
custo de aquisicdo. Devido a esse principio e ao principio fundamental da contabilidade, o valor contabil dos ativos de uma empresa menos o valor contébil de seus passivos € igual ao valor contabil
do seu patrimdnio liquido.

A aplicacdo dessa metodologia toma como ponto de partida os valores contabeis dos ativos e passivos e requer ajustes de determinados itens de modo a refletir seus provaveis valores de realizac&o.
Desta forma, determinam-se os valores dos ativos e dos passivos da MONTEIRO ARANHA, assim considerado como o “valor expresso em caixa ou equivalente ao qual a propriedade (ou qualquer
outro ativo ou passivo) poderia ser trocada entre um propenso comprador e um propenso vendedor, com razoavel conhecimento de ambos e inexistindo compulsao para compra ou venda por um ou
por ambos” (capitulo V, secdo 1V, Art. 16. (1) do Anexo C da Resolugdo CVM n° 215/24).

A abordagem do Valor de Mercado dos Ativos e Passivos, por acdo, portanto, visa avaliar uma empresa pelo ajuste do valor contabil (saldo liquido) aos seus respectivos valores de mercado. Os ativos

e passivos julgados relevantes séo avaliados pelo valor de mercado, sendo feita a comparacéo entre esse valor e seu valor contébil (saldo liquido).

Além disso, visto que a MONTEIRO ARANHA é uma sociedade de participacdes, em geral ndo controladoras, e de baixa liquidez, uma vez identificado os valores de mercado de ativos e passivos, a
metodologia contempla ajustes no resultado do somatdrio destes valores, em linha com a literatura financeira e praticas de mercado. A literatura financeira, e praticas de mercado indicam que o “valor
justo” de sociedades holdings e de baixa liquidez ndo podem ser calculadas apenas pelo resultado da soma dos valores individualizados de mercado dos ativos e passivos, sendo necessaria a
realizacdo dos devidos ajustes.

A utilizacdo desta metodologia alternativa esta pautada no capitulo V, se¢do Il, Art. 13. (IV) do Anexo C da Resolugdo CVM n° 215/24, segundo o qual podera ser adotado critério de avaliacdo

geralmente aceito no ramo de atividade da companhia avaliada, previsto em lei ou aceito pela CVM.

A necessidade de adog&o de metodologia alternativa é imposta pela, em nosso julgamento, inadequagéo da metodologia cléssica do Patriménio Liquido Avaliado a Pregos de Mercado prevista na
Resolugdo CVM n° 215/24, para determinacao do valor justo das acdes da MONTEIRO ARANHA, na qualidade de holding de participagdes societarias, em sua maioria, ndo controladoras, e de baixa
liquidez, essencialmente, pelos seguintes fatores:

[. O objeto da avaliacdo séo as a¢Ges da MONTEIRO ARANHA e néo os ativos investidos pela holding isoladamente. As a¢es de emissao da MONTEIRO ARANHA possuem menor liquidez
quando comparadas as a¢es dos seus principais investimentos, como as companhias abertas KLABIN, ULTRAPAR e BRASILAGRO. Isto posto, a simples soma individualizada das médias
ponderadas das cotacdes destes ativos contabilizados como investimentos néo reflete o valor das agdes da MONTEIRO ARANHA, uma vez que esta abordagem desconsideraria a substancial

diferenca de liquidez existente entre tais ativos. Na prética, em virtude desta substancial diferenca de liquidez, um acionista que detenha as acdes da KLABIN, ULTRAPAR e BRASILAGRO
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consegue vender suas a¢des mais rapidamente e com custos mais baixos do que um acionista da MONTEIRO ARANHA. Fica claro, portanto, que essa diferenca de liquidez observada é

um indicio da necessidade da aplica¢do de um desconto no valor da soma dos ativos e passivos a precos de mercado da MONTEIRO ARANHA para chegar ao valor justo de suas acdes.

Os gréficos abaixo, demonstram os volumes mensais de negociacdes das acdes de Monteiro Aranha e de suas principais Investidas (KLABIN, ULTRAPAR e BRASILAGRO) nos 12 meses
anteriores a data de outubro de 2025.
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Ainda, cabe destacar que a literatura de finangas defende a necessidade de haver um desconto relacionado a falta de liquidez de um determinado ativo, uma vez que ativos iliquidos
apresentam dificuldades a negociagéo, maiores impactos nos precos de mercado decorrentes de negociacao de grandes volumes de a¢des e maiores custos de oportunidade associados ao
tempo necessario para alienar um investimento com pouca liquidez.

Nesse contexto, entende-se que néo seria adequado desconsiderar esta iliquidez que afeta o valor das agdes de emissdo da COMPANHIA, sob pena de gerar resultados distorcidos e
descolados da realidade na avaliagéo do seu valor justo.

Além do desconto por lliquidez (detalhado no item I) que pode existir na determinacéo do valor justo de uma holding - uma vez que o volume de negécios diario das holdings pode ser menor

do que das suas investidas -, a literatura de finangas ainda identifica outras caracteristicas de holdings, como a pouca rotatividade dos seus ativos, podendo causar uma alocagéo de capital



nao otimizada e reduzindo a performance da COMPANHIA; custos de financiamentos maiores aos obtidos pelas investidas; custos e despesas gerais da holding, entre outros. Isso resulta

na necessidade de aplicacdo de um desconto de holding sobre os ativos e passivos a pre¢os de mercado de tais sociedades, quando calculados seus valores justos.

Ainda, cabe destacar que estudos realizados entre 2009 e 2016 compreendendo 18 amostras de holdings europeias identificaram descontos de holding e lliquidez entre 30% a 35%7,

comprovando que o mercado precifica descontos no valor das holdings em relacéo ao valor de mercado de seus ativos.

No caso das holdings negociadas na bolsa brasileira, observa-se consistentemente desconto em suas cotacdes em relacdo as cotacdes das suas investidas, conforme destacado no item 9.2

deste Laudo.

Portanto, como mostram os exemplos de Investimentos Itat S.A. (“Itatsa”), Bradespar S.A. (‘Bradespar”) e Metalurgica Gerdau S.A. (“Metaldrgica Gerdau”), essas holdings, sédo negociadas
com um desconto relevante. Cada uma destas companhias naturalmente tem suas particularidades — tais como diferentes valores de mercado, volumes de negociacéo (liquidez) e niveis de
controle sobre as investidas — que devem ser consideradas no processo de avaliacdo e que poderiam justificar diferengas nos niveis de desconto de lliquidez e Holding praticados pelo

mercado na avaliacdo dessas companhias.

Conforme citado detalhadamente neste Laudo no item 9.1, em 2017 e 2020, foram realizadas cinco grandes transaces, em volume de acdes, envolvendo as acdes de emissdo da
COMPANHIA. Esses eventos ocorreram entre participantes independentes de mercado, de acordo com os critérios do CPC 46 - Mensuragdo do Valor Justo. Tais transacdes apresentaram
descontos relevantes ao valor dos ativos e passivos da COMPANHIA ajustado a valor de mercado, utilizando as cotagdes de bolsa das investidas da COMPANHIA a época, conforme
demonstrado no item 9.1 deste Laudo. Trata-se, portanto, de uma evidéncia de que existe um desconto a ser aplicado sobre o somatorio dos valores de mercado dos ativos e passivos da
COMPANHIA.

Cabe ressaltar que, de acordo com o CPC 46, a definicdo de valor justo considera um montante que seria recebido pela venda de um ativo (ou que seria pago pela transferéncia de um
passivo) em uma transacao ndo forcada entre participantes do mercado na data de mensuracdo. Para tanto, esses agentes devem ser independentes entre si, ou seja, nao serem partes
relacionadas (conforme definido no Pronunciamento CPC 05 (R1) - Divulgagdo sobre Partes Relacionadas), além de serem conhecedores (ter entendimento do ativo), capazes e interessados
(ndo forgados) na transacdo. Esta definicdo se aplica as transacdes citadas no Laudo uma vez que os agentes envolvidos ndo eram relacionados aos controladores da COMPANHIA,

possuiam vasto conhecimento sobre 0 mercado e interesse negocial na alienagéo de suas agdes.

Ademais, os critérios gerais de avaliacdo aplicados na metodologia encontram-se detalhados nas secdes 7 e 9 deste Laudo.

7 SOCIETE FRANCAISE DES EVALUATEURS. Primes et décotes dans le cadre des évaluations financiéres, Paris, 2018, 40.
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Cabe ressaltar que, ao trabalhar com demonstrag@es financeiras auditadas, ndo foram objeto de andlise a identificacdo e a quantificacdo de passivos ndo registrados ou ndo revelados pela
COMPANHIA.

8.2 PRINCIPAIS ETAPAS DA AVALIAGAO

= Leitura e andlise dos balancetes das empresas.

= Andlise das contas de ativo e passivo registradas no balanco patrimonial da empresa, visando identificar as contas suscetiveis a ajustes, bem como o célculo e valores de mercado estimados.
= Avalia¢do dos principais investimentos detidos pela empresa.

= Célculo do valor de mercado dos ativos e passivos da MONTEIRO ARANHA e suas investidas.

= Definicdo do desconto a ser considerado sobre o valor de mercado dos ativos e passivos a mercado com base em metodologias e praticas consolidadas no mercado.

= Aplicacdo do desconto de iliquidez/holding sobre o resultado.
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8.3 CONCLUSAO

As tabelas a seguir apresentam o valor de mercado dos ativos e passivos da MONTEIRO ARANHA, com os respectivos ajustes na data-base deste Laudo.

~ DEMONSTRACOES
BALANGO PATRIMONIAL MONTEIRO ARANHA DEMONSTRACOES AJUSTES A CONTABEIS A
CONTABEIS
MERCADO
(R$ mil) SALDOS EM JUN 2025 MERCADO e EBA S
PASSIVO CIRCULANTE 328.889 - 328.889
Obrigag@es sociais e trabalhistas 1.564 - 1.564
Fornecedores 1.968 - 1.968
Tributos a recolher 541 - 541
Empréstimos e financiamentos 321.750 - 321.750
Outras obrigaces 2.082 - 2.082
Arrendamentos a pagar 984 - 984
PASSIVO NAO CIRCULANTE 804.900 18.646 823.546
EXIGIVEL A LONGO PRAZO 804.900 18.646 823.546
Empréstimos e financiamentos - LP 398.712 - 398.712
Arrendamentos a pagar - LP 5.664 - 5.664
Impostos / Tributos diferidos 400.524 18.646 419.170
PATRIMONIO LIQUIDO 894.480 71.084 965.564 |
Capital social 616.838 - 616.838
Reservas de lucros 341.198 - 341.198
Lucros (Prejuizos) acumulados (63.556) - (63.556)
Ajustes a mercado - 71.084 71.084
TOTAL DO PASSIVO 2.028.269 89.729 2.117.998

~ DEMONSTRAGOES
BALANGCO PATRIMONIAL MONTEIRO ARANHA DE’\::%’;‘\‘?_E;?E?:ES CONTABEIS A
AJUSTES A MERCADO
(R$ mil) SALDOS EM JUN 2025 MERCADO SALDOS EM JUN 2025 *
ATIVO CIRCULANTE 1.217.672 (1.847) 1.215.825
Caixa e Equivalentes de Caixa 807.745 - 807.745
Aplicagdes financeiras 332.661 (1.847) 330.814
- Fundos de renda fixa 239 - 239
- Fundos de agdes (FIF) e Fundos de cotas de FIF 26.335 (753) 25.582
- AgOes (ETFs e BDRs) 248.178 (2.725) 245.453
- Fundos de investimento em participagdes 6.275 - 6.275
- Fundos imobiliarios 51.643 1.631 53.274
Bryggen Fll (Edificio Argentina) 24.385 - 24.385
BPML11 11.864 (400) 11.464
LRDI11 15.393 2.031 17.425
Contas a receber 22.135 - 22.135
Tributos a recuperar 50.390 50.390
Outros ativos circulantes 4.741 - 4.741
ATIVO NAO CIRCULANTE 810.597 91.576 902.173
REALIZAVEL A LONGO PRAZO 16.812 - 16.812
Contas a receber - LP 11.743 - 11.743
Estoques de iméveis a comercializar 4.956 - 4.956
Outros Ativos Néo Circulantes - LP 113 - 113
INVESTIMENTOS 787.920 91.576 879.496
Participagdes em coligadas 28 - 28
Outras participacdes 786.674 48.091 834.765
- Klabin S.A. 398.714 31.390 430.104
- Ultrapar Participacdes S.A. 250.980 1562 252.542
- BrasilAgro - Companhia Brasileira de Propriedades 136.980 15.139 152.119
Propriedades para investimento 1.218 43.485 44.703
IMOBILIZADO 5.268 - 5.268
Imobilizado 5.268 - 5.268
INTANGIVEL 597 597
Intangivel 597 - 597
TOTAL DO ATIVO 2.028.269 89.729 2.117.998

Fonte: Informacdes Trimestrais (ITR) em 30/06/2025 de MONTEIRO ARANHA (monteiroaranha.com.br).
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* Considera os saldos contabeis de 30/06/2025 com os ajustes a mercado atualizados até dois dias Uteis anteriores a data de emisséo do laudo.

Fonte: Informacdes Trimestrais (ITR) em 30/06/2025 de MONTEIRO ARANHA (monteiroaranha.com.hr).



https://www.monteiroaranha.com.br/Download.aspx?Arquivo=O5FkVeW/kAwio5wtO/eFqA==
https://www.monteiroaranha.com.br/Download.aspx?Arquivo=O5FkVeW/kAwio5wtO/eFqA==

Com base nos estudos apresentados realizados pela APSIS, na data-base de 30 de junho de 2025 e com os ajustes a mercado atualizados até dois dias Uteis anteriores a data de emisséo do laudo,

a abordagem utilizada para mensurar o preco justo das acdes de MONTEIRO ARANHA é uma metodologia alternativa que ajusta os valores contabeis dos ativos e passivos para 0s valores de
mercado e em seguida aplica o desconto de iliquidez/holding, conforme o quadro a seguir.

VALOR DE MERCADO DE ATIVOS E PASSIVOS AJUSTADO POR DESCONTO DE
ILIQUIDEZ/HOLDING, POR ACAO
ATIVOS E PASSIVOS APOS AJUSTE A MERCADO (R$ MIL) 965.564
DESCONTO DE ILIQUIDEZ/HOLDING (R$ MIL) (463.650)

VALOR DE MERCADO DE ATIVOS E PASSIVOS AJUSTADO POR
DESCONTO DE ILIQUIDEZ/HOLDING (R$ MIL)

QUANTIDADE DE ACOES (ACOES) 12.251.221

VALOR DE MERCADO DE ATIVOS E PASSIVOS AJUSTADO POR
DESCONTO DE ILIQUIDEZ/HOLDING, POR AGAO - TOTAL (R$)

501.914

40,97
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9. DESCONTO POR ILIQUIDEZ/HOLDING

Entende-se por liquidez a habilidade de se converter bens (de qualquer nivel) em dinheiro rapidamente, com o minimo de transag@es e custos administrativos, e com alto nivel de certeza de se realizar

a quantia esperada.

Para Amihud e Mendelson (1986), o efeito liquidez pode ser comparado ao efeito risco sobre ativos de capital. De forma similar, investidores preferem investir em ativos liquidos, que possam ser

transacionados rapidamente e com baixo custo. Assim, investimentos com liquidez menor devem oferecer retornos esperados mais altos para atrair investidores.

A MONTEIRO ARANHA é uma holding de capital aberto cujas a¢des negociadas em holsa apresentam baixa liquidez. Tais caracteristicas (ser uma holding e ter a¢des de baixa liquidez) levam a

observacdes empiricas de desagios perante o valor de mercado das ACOES, conforme explicagdes mais detalhadas a seguir.
9.1 DESCONTO POR ILIQUIDEZ E HOLDING OBSERVAVEL DIRETAMENTE

Analisamos transagdes de compras de grandes volumes de acdes da MONTEIRO ARANHA realizadas pela SOCIEDADE TECNICA MONTEIRO ARANHA, conforme a tabela abaixo.

AQUISICOES DE MOAR3

DATA DE AQUISICAO QUANTIDADE PRECO PAGO POR ACAO
21/06/2017 338.000 R$ 140,00
02/08/2017 318.900 R$ 138,00
06/09/2017 240.000 R$ 136,15

TOTAL 896.900 R$ 138,26

Nesses eventos, esses lotes de acdes foram transacionados em 2017, por agentes independentes com um desconto sobre o valor tedrico ajustado a mercado. Portanto, o desconto praticado, o qual

sera detalhado mais adiante, € uma evidéncia observada diretamente no mercado.

A fim de mensurar o desconto, o valor por agao praticado em cada transacéo € comparado com o preco ajustado a mercado, resultante do valor patrimonial da MONTEIRO ARANHA ajustado pelo
valor liquido a mercado dos investimentos em aces da Ultrapar Participagdes S.A. (UGPAS3) e units de Klabin S.A. (KLBN11) detidas pela COMPANHIA. Para tanto, o total de a¢des detidas pela
MONTEIRO ARANHA é multiplicado pelo preco de fechamento do mesmo pregdo. Como resultado, calcula-se um valor bruto de participagéo nas referidas coligadas, o qual posteriormente é

descontado de IR e CSLL, sob aliquota de 34% sobre a diferenga entre o valor de mercado e a base fiscal. Assim, obtém-se o valor liquido de ganho de capital.
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Ademais, s@o acrescidos outros ativos e passivos pelos valores contabeis (considerado balanco de 172017 na operacdo de 21 de junho e 2017 e 272017 para os demais) para se chegar ao valor

patrimonial ajustado a mercado da COMPANHIA. Por fim, o desconto observavel é resultado de 01 (um) menos a fragdo do valor praticado em cada operagéo sobre o valor patrimonial ajustado a

mercado de MOAR3 na data-base da operacdo, conforme a equagédo abaixo.

Desconto observavel:1 —

Valor praticado na transacgao

Valor patrimonial ajustado a mercado

Os quadros a seguir apresentam o racional dos calculos aplicados para estimativa dos descontos médios praticados.

OPERACAO DE 21/06/2017 UGPA3 KLBN11
Precos de Fechamento R$ 76,05 R$ 16,80
Quantidade (mil) 24.180 72.430
Valor de Mercado Acdes (R$ mil) R$ 1.838.889 R$ 1.216.821
VALOR TOTAL DAS ACOES (R$ MIL) R$ 3.055.710
s S0 S O W s
INVESTIMENTOS LIQUIDOS (R$ MIL) R$2.279.151

Outros Ativos e Passivos (R$ mil) R$ 375.115
Quantidade de A¢des MOAR3 12.251.221

PL a mercado/Acédo R$ 216,65

Valor Efetivamente Pago R$ 140,00
DESCONTO POR ILIQUIDEZ E HOLDING 35,38%

OBSERVADO

OPERACAO DE 02/08/2017 UGPA3 KLBN11

Precos de Fechamento R$ 71,15 R$ 16,15
Quantidade (mil) 23.800 72.430
Valor de Mercado Agdes (R$ mil) R$ 1.693.354 R$ 1.169.741
VALOR TOTAL DAS ACOES (R$ MIL) R$ 2.863.095
T e e 1
INVESTIMENTOS LIQUIDOS (R$ MIL) R$2.160.157
Outros Ativos e Passivos (R$ mil) R$ 401.179

e e
Quantidade de A¢Ges MOAR3 12.251.221
PL a mercado/Acéo R$ 209,07
Valor Efetivamente Pago R$ 138,00
DESCONTO POR ILIQUIDEZ E HOLDING 33,99%

OBSERVADO
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DESCONTO POR ILIQUIDEZ E

DATA DA OPERAGAO HOLDING OBSERVADO
21/06/2017 -35,38%
02/08/2017 -33,99%
06/09/2017 -36,98%
DESCONTO POR ILIQUIDEZ E HOLDING MEDIO 35,45%

OBSERVADO

OPERAGAO DE 06/09/2017 UGPA3 KLBN11

Precos de Fechamento R$ 73,74 R$ 17,66
Quantidade (mil) 23.800 72.430
Valor de Mercado Acdes (R$ mil) R$ 1.754.995 R$ 1.279.110
VALOR TOTAL DAS AGOES (R$ MIL) R$ 3.034.105
T e e 0
INVESTIMENTOS LiQUIDOS (R$ MIL) R$ 2.270.456
Outros Ativos e Passivos (R$ mil) R$401.179
Proventos distribuidos (R$ mil) -R$ 24.992

e e
Quantidade de Agbes MOAR3 12.251.221
PL a mercado/A¢do R$ 216,03
Valor Efetivamente Pago R$ 136,15
DESCONTO POR ILIQUIDEZ E HOLDING 36,98%

OBSERVADO
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Os célculos realizados apontam para um desconto médio de 35,45% dos precos praticados de MOAR3 sobre os valores dos ativos e passivos a mercado.

Ainda, vale ressaltar que a utilizag&o dos dados contabeis como premissa de valor para 0s demais ativos e passivos da MONTEIRO ARANHA ndo considera seus eventuais ajustes a mercado. Sendo
assim, o valor ajustado da MONTEIRO ARANHA (e consequentemente o desconto médio apontado) trata-se de aproximagdes que visam enriquecer 0s estudos realizados e corroborar outras

metodologias apontadas no Laudo.

Além do evento descrito em 2017, também ocorreu outros dois eventos que considerou a aplicacdo de desconto de iliquidez/holding na avaliacdo a valor de mercado da MONTEIRO ARANHA,

conforme as descricdes a seguir.

De acordo com o Fato Relevante e Comunicado ao Mercado divulgados pela COMPANHIA em 02 de julho de 2020, em 15 de maio de 2020 os controladores da MONTEIRO ARANHA apresentaram
uma proposta a COMPANHIA para aquisicdo de iméveis de propriedade da COMPANHIA condicionada a operacao de permuta em negocia¢do com a Bradesco Seguros S.A. Nos 30 dias anteriores
a apresentagdo desta proposta (de 16 de abril a 15 de maio de 2020) foi estimado um desconto de 38,6% sobre o valor dos ativos e passivos a mercado, que levava em consideracéo os valores de
VWAP da Ultrapar e Klabin somados aos demais saldo contabeis da MONTEIRO ARANHA em 172020. Entretanto, dado que a operacdo somente foi efetivada em 02 de julho de 2020, foi considerada
a atualizacdo do valor de mercado da Ultrapar e Klabin e mantido os demais saldos contabeis da MONTEIRO ARANHA, o que resultou em um novo desconto de 43,80% que reflete a operagdo de

permuta do periodo.

Em 2020 foi conduzida uma Oferta Publica de Aquisicao de Acbes (OPA)8 da MONTEIRO ARANHA, ocasido em que igualmente se aplicou o desconto por iliquidez/holding sobre o valor dos ativos e
passivos ajustados a mercado. Tal precedente constitui evidéncia adicional de que o mercado reconhece e adota a pratica de aplicar o desconto de iliquidez/holding em companhias que apresentam

uma estrutura de holding e liquidez menor de suas a¢des do que a liquidez de seus ativos.

No laudo de OPA elaborado em 2020, foi apresentado que a MONTEIRO ARANHA é uma holding, sem controle sobre suas principais investidas, e que suas ac¢des apresentam baixa liquidez no
mercado de capitais. Diante desse contexto, entendeu-se necessaria a aplicacdo de um desconto de iliquidez/holding que refletisse as particularidades da COMPANHIA e que fosse, no minimo,
superior a média do desconto de holding observado nas holdings comparaveis com maior liquidez a época. Nessa linha, o laudo de OPA concluiu que o critério mais adequado seria a ado¢éo do

método proposto por Damodaran (2010)9, resultando na estimativa de um desconto de 33,30% sobre o valor dos ativos e passivos a mercado.

8 Fonte: Laudo AP_00587/20-01b Monteiro Aranha S.A. Disponivel em: https://sistemas.cvm.gov.br/dados/LaudEditOpa/RJ-2020-03239/20201224 Laudo.pdf

9 Fonte: DAMODARAN, Aswad. Comatose Markets: What if liquidity is not the norm? Nova lorque, Stern School of Business, 2010, 52.
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9.2 METODO DESCONTO DE HOLDING

Ha diversas razdes para a existéncia do desconto em holdings, especialmente nas nao operacionais. Esse desconto consiste na diferenca do valor de mercado da holding (cotacdo das a¢des x nimero

total de acBes) e o valor de mercado tedrico, que se obtém através do valor de mercado da soma das partes (ex.: acdes de suas investidas e iméveis) que a compdem.

No artigo Why do Holding Companies Trade at a Discount? A Clinical Study??, sdo discutidos os fatores que influenciam nesse desconto. Nele, os autores defendem que a holding pode incorrer em
custos e obrigacdes proprias, atrelados a sua gestdo. Entretanto, o custo de holding ndo € refletido na operacéo das suas companhias investidas, o que justifica parte do desagio em relagdo ao

patrimoénio liquido marcado a mercado.
A holding pode também incorrer em um desconto de liquidez, uma vez que o volume de negdcios diario das holdings pode ser menor do que das suas investidas.

Cabe ainda destacar que o desconto (desagio) diretamente observado de uma holding é um resultado liquido de desconto da holding parcialmente compensado por um prémio de controle, quando a
companhia o possui. Isto é, o desconto calculado sobre uma holding pode ser ainda maior caso ela ndo possua o controle sobre suas subsidiarias, uma vez que nao detém o controle das suas

investidas, o que é o caso da COMPANHIA avaliada deste laudo.

Posto isso, analistas, acionistas e investidores do mercado de capitais utilizam um desconto aplicado nos ativos e passivos a mercado para o calculo do valor justo das agBes das holdings de capital

aberto.

Os descontos praticados em mercado para holdings podem ser observados empiricamente nas tabelas a seguir para trés exemplos relevantes no cenario brasileiro, abordando holdings como ltadsa
S.A., Metallrgica Gerdau S.A., e Bradespar S.A. Essas empresas configuram uma amostra diversificada, tanto em segmento de atuagdo como em diversificacdo de investimentos, e ndo enviesada,
uma vez que dispdem de liquidez relevante - ao contrario da MONTEIRO ARANHA - para mitigar eventuais distorcdes de negociacdo. Suas cotagdes oferecem uma amostra de mercado refletindo o

que os agentes econémicos entendem como desconto adequado das agdes de uma holding em relacéo aos ativos que ela carrega.

Os descontos de holding apresentados a seguir séo interpretados como patamares minimos de desconto para as a¢cées MOAR3, o qual ainda pode ser mais expressivo devido a baixa liquidez de

suas agbes e nivel de controle que exerce sobre os investimentos, conforme mencionado.

10 Rommens, An & Deloof, Marc & Jegers, Marc. (2004). Why do Holding Companies Trade at a Discount? A Clinical Study. Acesso:
<https://www.researchgate.net/publication/256065712_Why _do_Holding_Companies_Trade_at a Discount_A_Clinical_Study>.
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. TOTAL DE VALORDE  PARTICIPACAO DA VALOR DE MERCADO
COTAGAO EM 30/06/2025 0 GAO

INVESTIMENTOS ITAUSA (R9) ACOES MERCADO ITAUSA DAS PARTICIPACOES
(Milhoes) (R$ Milhoes) (%) (R$ Milhoes)
ltati 36,95 10.784 398.469 37,2% 148.230
Dexco 5,67 810 4,593 37,7% 1.731
Alpargatas 9,25 678 6.272 29,4% 1.844
Motiva 13,79 2.010 27.718 10,4% 2.883
Aegea N/A N/A N/A 12,8% 2.409
Copa Energia N/A N/A N/A 48,9% 1.840
NTS N/A N/A N/A 8,5% 1577
Demais Ativos e Passivos N/A N/A N/A N/A -1.342
VALOR DE MERCADO DA SOMA DAS PARTES (A) 159.172

TOTAL DE VALORDE  PARTICIPACAO DA

COTACAO EM 30/06/2025 VALOR DE MERCADO

ITAUSA ACOES MERCADO ITAUSA L
(R%) (Milhdes) (RS Milhdes) %) (RS MilhGes)

ltatisa S.A 10,95 10.992 120.362 120.362

VALOR DE MERCADO DA ITAUSA (B) 120.362

DESCONTO DE HOLDING [1-(B/A)] 24,38%

Fonte: Informativo Mensal de Desconto Itaisa em 30.06.2025
Desconto de Holding - Itatsa
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PARTICIPAGAO DA

~ TOTAL DE VALOR DE . VALOR DE MERCADO
INVESTIMENTOS COTACAO EM 30/06/2025 ACOES MERCADO METALURGICA DAS PARTICIPACOES
METALURGICA GERDAU (R9) (Milhdes) (RS Milhdes) GEE/D)AU (RS Milhdes)
(1)
Gerdau S.A. 16,47 1.998 32.904 35,2% 11.582
Demais Ativos e Passivos N/A N/A N/A N/A 14
VALOR DE MERCADO DA SOMA DAS PARTES (A) 11.596
o TOTAL DE VALOR DE PARTICIPAQAO DA
. TACAO EM 202 ~ . VALOR DE MERCAD
METALURGICA GERDAU COTACAO (R$)30/06/ 025 ACOES MERCADO METALURGICA (()R$ M ilhﬁesc; 0
(Milhges) (R$ Milhdes) GERDAU (%)
Metalirgica Gerdau S.A 9,21 993,7 9.152,0 9.152
VALOR DE MERCADO DA METALURGICA GERDAU (B) 9.152
DESCONTO DE HOLDING [1-(B/A)] 21,08%

Fonte: Desconto de Holding Gerdau em 30.06.2025 (ri.gerdau.com)

Desconto de Holding - Metallrgica Gerdau
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INVESTIMENTOS COTACAO EM 30/06/2025 TOTAL DE VALORDE  PARTICIPACAO DA VALOR DE MERCADO

ACOES MERCADO BRADESPAR DAS PARTICIPACOES
BRADESPAR (R9) (Milhdes) (R$ Milhdes) (%) (R$ Milhdes)
Vale 52,65 163 8.601 100,00% 8.601
Demais Ativos e Passivos N/A N/A N/A N/A 293
VALOR DE MERCADO DA SOMA DAS PARTES (A) 8.893

TOTAL DE VALOR DE

COTAGAO EM 30/06/2025 PARTICIPAGAO DA VALOR DE MERCADO

BRADESPAR ACOES MERCADO S
R o . BRADESPAR (% R$ Milhdes
(R9) (MilhGes) (R$ Milhdes) ) (50 )
Bradespar (BRAP3) 14,69 138 2.027 2.027
Bradespar (BRAP4) 15,70 255 4.005 4.005
VALOR DE MERCADO DA BRADESPAR (B) 6.032
DESCONTO DE HOLDING [1-(B/A)] 32,17%
Fonte: Informe aos investidores 30.06.2025 (Brasespar.com)
Desconto de Holding - Bradespar
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Os resultados apresentados indicam que o desconto aplicado as holdings esta entre 21,08% a 32,17% em junho de 2025, data-base mais recente, conforme é possivel observar na tabela abaixo.

VALOR DE MERCADO ~ VALORDE  DESAGIO EM

HOLDING DAS PARTICIPACOESt  MERCADO 30/06/2025
(R$ Milhoes) (R$ Milhoes) (%)
ltadisa 159.172 120.362 24,38%
Metalurgica Gerdau 11.596 9.152 21,08%
Bradespar 8.893 6.032 32,17%

1 Considera os investimentos que possuem a¢es cotadas em bolsa

9.3 METODO DAMODARAN1L

De acordo com Amihud e Mendelson (1986), o investidor tenta determinar quanto se deve pagar por um ativo, levando em consideracéo os fluxos de caixa que o ativo ira gerar e 0 quéo arriscados
sao esses fluxos de caixa, de forma a estimar o valor intrinseco. Esse investidor também deve levar em consideracao os custos de transacao para vender esse ativo quando optar por fazé-lo no futuro.

Sendo assim, o valor presente do ativo também deve refletir o valor esperado de todos os custos relacionados a movimentag@es futuras.

A magnitude do desconto por iliquidez sera uma fungdo do tempo em que investidores mantém determinado ativo em suas carteiras e o volume de negdcios daquele ativo. Seguindo essa linha de
raciocinio, os periodos de detencdo mais curtos e com pequenos volumes de negdcios associam-se a descontos por iliquidez maiores. Essa metodologia inclui 0 spread (diferenca entre o preco de

compra BID e o preco de venda ASK) no calculo do custo da transacdo de uma acéo e, a partir dele, estima o preco justo da agao.

No mercado de acdes, o spread bid-ask fornece uma medida direta da falta de liquidez e, em conjunto com o tempo de investimento dessas acdes, pode ser empregado para estimar o desconto por
iliquidez apropriado para o valor estimado. Segundo Damodaran (2010), todos os fatores que determinam o spread, indiretamente, determinam o desconto por iliquidez. Por exemplo, agbes com baixo

volume de negociagdes e/ou acdes de baixos precos e/ou empresas com baixo market cap, em média, apresentam liquidez menor.

O desconto por iliquidez ird variar também de acordo com o perfil do investidor, dependendo de sua estratégia e preferéncia de investimento, o que € capturado no periodo de investimentos (PI),
conforme descrito a seguir. Investidores com grandes quantidades de recursos e horizontes de tempo mais longos irdo agregar um desconto por iliquidez menor do que os investidores que néo

possuem estas caracteristicas.

11 DAMODARAN, Aswad. Comatose Markets: What if liquidity is not the norm?. Nova lorque, Stern School of Business, 2010, 52.
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Ainda, segundo Damodaran (2010), € provavel que o desconto por iliquidez também varie ao longo do tempo, considerando que o desejo geral do mercado pela liquidez tenha altos e baixos e 0s

spreads hid-ask alterem-se. Em outras palavras, o desconto por iliquidez atrelado ao mesmo negdcio ird se modificar também ao longo do tempo para 0 mesmo investidor.

Em suma, Damodaran (2010) elaborou um modelo, baseado em Amihud-Mendelson (1986), chegando ao seguinte racional:

V-C 1
) * ()
Desconto w
K,

Onde:

= V:preco de venda (Ask).
= C: preco de compra (Bid).
= Pl periodo de investimento em anos.

= Ke: custo de capital proprio.
LIMITAGOES E APLICABILIDADE DO MODELO DE DAMODARAN NO CASO DA MONTEIRO ARANHA
O modelo de Damodaran pressup@e uma distribuicdo minimamente uniforme das agdes em controle dos acionistas, 0 que implica em um nivel de liquidez minimo para o papel.

No caso especifico da MONTEIRO ARANHA, observa-se que houve cerca de 80 dias com volume de negociagéo no periodo de 12 meses anteriores a emissdo do presente Laudo (out/24 até out/25),
conforme informacdes da plataforma S&P Capital. Portanto, a negociacéo dos papéis da MONTEIRO ARANHA representam ao mesmo tempo liquidez minima e um volume baixo quando comparado

a média do mercado brasileiro. Vale ressaltar, também, que o modelo néo contempla diretamente a analise sobre compra e venda de agBes negociadas e sim o spread Bid-Ask.
APLICACAO DO MODELO

As variaveis de melhores ofertas de preco (Ask) e melhores ofertas de compra (Bid) da acdo MOAR3 foram extraidas da base de dados do S&P Capital, conforme € possivel analisar no Anexo 4.

Ainda, o Custo do Capital Préprio (Ke) foi estimado de acordo com as premissas explicitadas na tabela a seguir.
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ESTRUTURA DE CAPITAL

EQUITY / PROPRIO
NET DEBT / TERCEIROS
EQUITY + NET DEBT
INFLAGAO AMERICANA PROJETADA
INFLAGAO BRASILEIRA PROJETADA

100%
0%
100%
2,0%
3,8%

CUSTO DO CAPITAL PROPRIO

TAXA LIVRE DE RISCO (Rf)
BETAd
BETAT
PREMIO DE RISCO (Rm - RY)
PREMIO DE TAMANHO (Rs)
RISCO BRASIL
RISCO ESPECIFICO

3,6%
0,41
0,41
6,3%
2,7%
2,6%
0,0%

Ke NOMINAL EM US$ (=)

11,5%

Ke NOMINAL EM R$ (=)

13,4%

=  Estrutura de capital - Foi pautada na propria estrutura da COMPANHIA. Importante destacar que a companhia possui caixa liquido na data base, ou seja, uma posicdo de caixa e equivalentes

superior a divida bruta, representando assim uma estrutura de capital 100% propria, o que reflete também uma estrutura a longo prazo para a companhia.

= Taxa livre de risco (custo do patriménio liquido) = Corresponde a rentabilidade (yield) média do US T-Bond 20 anos (Federal Reserve) entre 01/07/2020 e 30/06/2025. Fonte:

http://www.treas.qgov/offices/domestic-finance/debt-management/interestrate/yield historical.shtml. Dados observados no endereco eletrénico em 17/092025.

= Beta d - Equivalente ao Beta histdrico médio semanal, no periodo de 05 (cinco) anos de diferentes setores. A amostra de comparaveis foi pesquisada no banco de dados do S&P Capital IQ Pro

(capitalig.spglobal.com). Dados obtidos via plataforma em 17/09/2025.

= Betar - Beta realavancado pela estrutura de capital média de mercado apresentado na tabela acima 102,

= Prémio de risco = Corresponde ao spread entre 0 S&P500 e U.S. T-Bond 20 anos. Fonte: Supply Side. Dados extraidos do relatério atualizado em 2025.

= Prémio pelo tamanho - Fonte: 2025 Valuation Handbook: Guide to Cost of Capital. Chicago: LLC, 2025.

= Risco-Brasil - Corresponde a média do risco-pais entre 01/07/2020 e 30/06/2025. Fonte: EMBI+, desenvolvido por J. P. Morgan. Dados observados em 17/092025.

2Betar = Betad X (1+ (1 —1t) X (g)).
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= Taxa de inflagdo americana de longo prazo - Fonte: https://www.federalreserve.gov/monetarypolicy/fomccalendars.htm. Dados observados no endereco eletronico em 17/092025

= Taxa de inflagao brasileira de longo prazo - Fonte: https://www3.bch.gov.br/expectativas2/#/consultas. Dados observados no endereco eletronico em 17/092025

BETA

O beta desalavancado utilizado no Ke foi calculado com base na média de betas de diferentes setores representando os investimentos de MONTEIRO ARANHA, sendo estes, Papel e Celulose, Distribuicao de

Oleo e Gas, Agricultura, e Real Estate, levando em conta o percentual investido, a valores de mercado, em cada setor, conforme as tabelas a seguir.

INVESTIMENTO VALOR AMERCADO (R$ mil) % INVESTIDO AMERCADO

Klabin 430.104 45,9%
Ultrapar 252.542 26,9%
Brasilagro 152.119 16,2%
Real Estate 102.933 11,0%
TOTAL 937.698 100,0%

BETA PONDERADO PELO PERCENTUAL INVESTIDO 5 ANOS

SETOR %1 NVE§TI DO % INVESTIDO A BETA
CONTABIL MERCADO DESALAVANCADO

Papel e Celulose 47.2% 45,9% 0,39

Distribuic&o de Oleo e Gas 29,7% 26,9% 0,49

Agricultura 16,2% 16,2% 0,32

Real Estate 6,8% 11,0% 0,40

Beta Médio Ponderado 100,0% 100,0% 0,41

A sequir, apresentamos as empresas comparaveis utilizadas na composicéo de cada beta setorial.
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PAPEL E CELULOSE

EMPRESA COMPARAVEL TICKER y ;&PAE%LEE@%%?IEGE(ES) ESTRU"(I;%RE,?\g BE%APITAL BETA él_AA’\\l/g\;\l)CADO BETA D%SSQI’:KA)\Q?NCADO
Klabin S.A. BOVESPA:KLBN4 4.142 51,5% 0,64 0,40
Irani Papel e Embalagem S.A. BOVESPA:RANI3 309 67,6% 0,46 0,35
Empresas CMPC S.A. SNSE:CMPC 3.822 52,4% 0,67 0,40
Suzano S.A. BOVESPA:SUZB3 11.641 48,7% 0,73 0,43
MEDIA 55,1% 0,62 0,39
Fonte: S&P Capital 1Q Pro.
DISTRIBUICAO DE OLEO E GAS
EMPRESA COMPARAVEL TICKER y ECRAE:ITAILAéLELZJ,ggénCl)l r?ﬁEes) ESTRU-(ZZFEAQ BE%APITAL BETA éI_A,AN\/ggCADO BETA D%SSQI’:QQNCADO
Ultrapar Participagdes S.A. BOVESPA:UGPA3 3.461 63,4% 0,72 0,52
Vibra Energia S.A. BOVESPA:VBBR3 4.430 68,8% 0,48 0,37
Cosan S.A. BOVESPA:CSAN3 2.345 48,5% 0,84 0,49
Esso S.AF ENXTPA:ES 2.274 90,5% 0,65 0,60
MEDIA 67,8% 0,67 0,49

Fonte: S&P Capital IQ Pro.
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AGRICULTURA

Fonte: S&P Capital IQ Pro.

REAL ESTATE

< CAPITALIZAQAO DE ESTRUTURA DE CAPITAL BETA ALAVANCADO BETA DESALAVANCADO
ARES OO RS [ MERCADO (US$ milhdes) (% EQUITY) (5 ANOS) (5 ANOS)
Boa Safra Sementes S.A. BOVESPA:SOJA3 284 86,6% 0,40 0,36
BrasnAgro - Companhla Brasileira de BOVESPAAGRO3 362 80,6% 0.40 034
Propriedades Agricolas
SLC Agricola S.A. BOVESPA:SLCE3 1.446 59,7% 0,45 0,31
Trés Tentos Agroindustrial S/A BOVESPA.TTEN3 1.384 87,7% 0,27 0,25
MEDIA 78,7% 0,38 0,32
< CAPITALIZA(;AO DE ESTRUTURA DE CAPITAL BETA ALAVANCADO  BETA DESALAVANCADO (5
RS CULHARIES UIENE MERCADO (US$ milhdes) (% EQUITY) (5 ANOS) ANOS)
JHSF Participagdes S.A. BOVESPA:JHSF3 655 66,2% 0,69 0,52
MRV Engenharia e Participaces S.A. BOVESPA:MRVE3 658 55,8% 0,46 0,30
EZTEC Empresndimentos e BOVESPAEZTC3 557 97,5% 0,34 033
ParticipacOes S.A.
Cyrela Brazil Realty SA. BOVESPA:CYRE3 1757 78.7% 0,55 0,47
Empreendimentos e Participacfes
Even Construtura e Incorporadora S.A.  BOVESPA:EVEN3 270 88,9% 0,50 0,46
Helbor Empreendimentos S.A. BOVESPA:HBOR3 62 33,0% 0,70 0,30
MEDIA 70,0% 0,54 0,40

Fonte: S&P Capital IQ Pro.
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Ao aplicar a formula do Método Damodaran utilizando os dados da MONTEIRO ARANHA, foi gerada a tabela de descontos demonstrada a seguir.

CUSTO DO CAPITAL DESCONTO POR
PROPRIO (Ke) ILIQUIDEZ (12 MESES)
13,4% 48,02%

CONCLUSAO SOBRE 0S DESCONTOS POR ILIQUIDEZ E DE HOLDING

Podemos concluir, pelas metodologias citadas anteriormente, que ndo existe um Unico desconto de iliquidez e holding observavel no mercado, mas sim taxas de desconto que oscilam conforme a

tabela abaixo:
Desconto
Taxa de Desconto Holding (ltatisa, Metallrgica Gerdau e Bradespar) 21,08% - 32,17%
Taxa de Desconto por lliquidez - Ultimos 12 Meses (Damodaran) I ___45,62_0/;_":
Taxa de Desconto por lliquidez e Holding Observavel (2017) ___3_525_0/; T
Taxa de Desconto por lliquidez e Holding Observavel (2020) 43,80%
Taxa de Desconto Aplicada no Laudo de Oferta Pablica de Aquisicao (2020) 33,30%

[ : Metodologia adotada.

Além do fato da MONTEIRO ARANHA ser uma holding, assim como a Italsa, a Metallrgica Gerdau e a Bradespar aqui apresentadas, as agcdes de MONTEIRO ARANHA apresentam baixa liquidez.
Conforme citado anteriormente e apresentado no Anexo 3, poucos sdo os dias em que as a¢des MOAR3 séo negociadas em bolsa e, quando negociadas, normalmente sdo transacionadas em

peguenos volumes.

Além disso, a MONTEIRO ARANHA n&o possui o controle sobre suas principais investidas, ou seja, ndo detém prémio de controle. Dada a subjetividade em mitigar ou separar o desconto por iliquidez
do desconto de holding e o prémio de controle, entende-se que o desconto total a ser aplicado na MONTEIRO ARANHA, deve corresponder ao desconto que melhor reflete a operacdo da COMPANHIA

a época, abrangendo todas as suas caracteristicas operacionais de holding e iliquidez.

Sendo assim, os avaliadores concluiram que o desconto mais adequado para ser aplicado ao valor dos ativos e passivos a preco de mercado da MONTEIRO ARANHA é de 48,02%, uma vez que 0s
avaliadores entendem que o prazo de 12 meses (outubro/2024 a setembro/2025) para a permanéncia do investidor em um papel de baixa liquidez € uma boa proxy para uma agdo que atende aos
pré-requisitos da modelagem do Damodaran (2010).
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10. CONCLUSAO

A luz dos exames realizados na documentag&o anteriormente mencionada e tomando por base estudos da APSIS, a partir da situagio econdmico-financeira e patrimonial de MONTEIRO ARANHA,
apurada nas demonstracdes financeiras de 30 de junho de 2025, concluiram os avaliadores que o preco justo das ACOES DA MONTEIRO ARANHA é de R$ 40,97 (quarenta reais e noventa e sete

centavos).

Os avaliadores acreditam que a metodologia Valor de Mercado dos Ativos e Passivos Ajustado Pelo Desconto de lliquidez/holding é a mais adequada para determinar o preco justo das acbes da

COMPANHIA. Essa conclusdo se justifica pelo fato de a COMPANHIA ndo possuir controle sobre suas principais investidas e por ser uma holding cujas a¢des apresentam baixa liquidez.

Cabe ainda destacar que este Laudo reflete a opinido dos avaliadores quanto ao valor ou intervalo de valor razoavel para o preco justo das ACOES, ndo devendo, contudo, ser entendido ou interpretado,

de qualquer forma, como recomendacao de aceitacdo do preco da OPA a ser realizada pelas SOLICITANTES.

O Laudo de Avaliagcdo AP-00688/25-01a foi elaborado pela APSIS (CREA/RJ 1982200620 e CORECON/RJ RF.02052), empresa especializada em avaliacdo de bens, abaixo representada

legalmente pelos seus consultores, 0s quais estdo a disposi¢do para quaisquer esclarecimentos que, porventura, se fagam necessarios.

Rio de Janeiro, 29 de outubro de 2025.
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. RELAGAO DE ANEXOS

Célculos avaliatorios — Ajustes a mercado dos ativos e passivos de MASA
Célculos avaliatorios — Avaliagdo Imével Timbutuva

CotacgBes e volumes histéricos — MOAR3

Cotacdes e volumes histéricos — A¢des, BDRs e Flis

Cotacdes e volumes histdricos — Bid Ask
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ANEXO 1




1. AVALIACAO DOS ATIVOS
1.1 ESTOQUE DE IMOVEIS A COMERCIALIZAR E PROPRIEDADES PARA INVESTIMENTO

Conforme destacado no laudo, todas as areas e o0s lotes dos terrenos da controlada TIMBUTUVA LTDA. foram avaliados a valor justo, considerando a metodologia adequada dado a natureza de
destinacdo de cada area deste terreno. Ao fim deste anexo, poderdo ser observadas, em detalhes, as descricbes desses terrenos, bem como todas as metodologias, premissas e resultados obtidos
na avaliacdo a valor justo do imével. Os saldos contabeis de estoques de imdveis a comercializar e propriedades para investimentos foram considerados consolidados para fins de apuragéo da mais-

valia, considerando que todos os lotes e areas do terreno TIMBUTUVA foram reavaliados a mercado no contexto do presente laudo.
1.2 INVESTIMENTOS

O balanco patrimonial utilizado para os ajustes a mercado é referente a visao consolidada de MASA e, portanto, todos célculos de valor justo dos investimentos a seguir consideram as acgdes detidas

diretamente por MASA (em tesouraria) ou pelos seus fundos de investimentos exclusivos.

A avaliagdo a mercado das agBes de Klabin S.A. (‘KLABIN”), BrasilAgro - Companhia Brasileira de Propriedades Agricolas (‘BRASILAGRO”) e Ultrapar Participagfes S.A. (‘ULTRAPAR”) foram
realizadas de acordo com a metodologia do preco médio ponderado pelo volume (VWAP) durante os 12 (doze) meses imediatamente anteriores ao inicio do periodo da OPA, conforme periodo
estabelecido no inciso I, Art. 13 do Anexo C a Resolugdo CVM 215/24. As séries historicas dos precos de fechamento e volumes transacionados estdo disponiveis no Anexo 4 e foram extraidas da

base de dados da plataforma S&P Capital 1Q Pro (capitalig.spglobal.com).

O valor a mercado foi definido pela quantidade de acdes de cada investimento que a Companhia detém, multiplicados pelo preco médio ponderado pelo volume de cada agdo, conforme a tabela a

seguir.


https://www.capitaliq.spglobal.com/

. QUANTIDADE DE VALOR JUSTO
INVESTIMENTO TICKER REFERENCIA VWAP (R$) ACGES (MIL) (RS mil
KLABIN S.A. KLBN11 Detidas pelo Stavanger FIA 19,95 16.065 320.449,83
KLABIN S.A. KLBN11 Detidas em tesouraria da MASA 19,95 3.187 63.579,68
KLABIN S.A. KLBN3 Detidas em tesouraria da MASA 4,02 11.450 46.074,51
BRASILAGRO - COMPANHIA

BRASILEIRA DE PROPRIEDADES AGRO3 Detidas pelo Trondheim FIA 21,99 6.918 152.118,79
AGRICOLAS

ULTRAPAR PARTICIPACOES S.A. UGPA3 Detidas pelo Stavanger FIA 17,65 14.309 252.542,36

Volume Weighted Average Price (VWAP), em portugués, pre¢o médio ponderado por volume calculado com base na média do pre¢o de fechamento ponderado pelo volume de transagdes, extraido do S&P Capital 1Q Pro.

Observacoes: Eventuais diferengas entre as datas de referéncia e as datas analisadas decorrem do fechamento do mercado nas respectivas datas. Os dados foram capturados até dois dias Uteis antes da Data de Emiss&o do Laudo, em razdo do intervalo
necessario entre o fechamento do mercado, a concluséo dos célculos e a emisséo do documento.

1.3 APLICAGCOES FINANCEIRAS

O balanco patrimonial utilizado para os ajustes a mercado é referente a visdo consolidada de MASA e, portanto, todos calculos de valor justo das aplicacfes a seguir consideram as aces detidas

diretamente por MASA (em tesouraria) ou pelos seus fundos de investimentos exclusivos.

= FUNDO DE ACOES (FIF) E FUNDO DE COTAS DE FIF

0 CHARLES RIVER FUNDO DE INVESTIMENTO EM ACOES - FIA

A avaliagio a mercado das cotas do CHARLES RIVER FUNDO DE INVESTIMENTO EM AGOES (“FIA’), detidas pela MONTEIRO ARANHA foi realizada considerando a cotagéo do fundo na bolsa

de valores no pendltimo dia util anterior a data de inicio do periodo da OPA. O valor da cotagdo a mercado do fundo esta disponivel publicamente no site da CHARLES RIVER FIA no enderego Charles

River FIA.

O valor a mercado foi definido pela quantidade de cotas do CHARLES RIVER FIA que a COMPANHIA detém, multiplicado pelo valor da cota a mercado no periodo analisado.


https://charlesriver.com.br/charles-river-fia/
https://charlesriver.com.br/charles-river-fia/

= ACOES (ETFs e BDRS)
0 BOVAL1 - ISHARES IBOVESPA FUNDO DE INDICE

A avaliaco a mercado das agdes ISHARES IBOVESPA FUNDO DE INDICE (“BOVAL11’), detidas pela MONTEIRO ARANHA, foi realizada de acordo com a metodologia do preco médio ponderado
pelo volume (VWAP) durante os 12 (doze) meses imediatamente anteriores ao inicio do periodo da OPA conforme periodo estabelecido no inciso I, Art. 13 do Anexo C a Resolu¢do CVM 215/24. As

séries histdricas dos precos de fechamento e volumes transacionados foram extraidas da base de dados da plataforma S&P Capital IQ Pro (capitalig.spglobal.com).

O valor a mercado foi definido pela quantidade de a¢Ges BOVA11 que a COMPANHIA detém, multiplicados pelo preco médio ponderado pelo volume, conforme a tabela a seguir

QUANTIDADE DE | VALOR JUSTO

APLICAGAO TICKER REFERENCIA VWAP (R$) ACOES (MIL) (R$ mil)

ISHARES IBOVESPA FUNDO DE

iNDICE BOVA11 Detidas pelo Stavanger FIA 128,51 248 31.847,03

Volume Weighted Average Price (VWAP), em portugués, pre¢o médio ponderado por volume calculado com base na média do pre¢o de fechamento ponderado pelo volume de transagdes, extraido do S&P Capital 1Q Pro.
Observacoes: Eventuais diferencas entre as datas de referéncia e as analisadas decorrem do fechamento do mercado nas respectivas datas. Os dados foram capturados até dois dias Uteis antes da Data de Emissdo do Laudo, em razé&o do intervalo necessario

entre o fechamento do mercado, a conclusao dos célculos e a emissao do documento.
o BDRs
A avaliacdo a mercado das acdes BDR (Detidas pelo fundo Narvik FIA) (“BDR”), detidas pela MONTEIRO ARANHA foi realizada de acordo com a metodologia do prego médio ponderado pelo volume

(VWAP) durante os 12 (doze) meses imediatamente anteriores ao inicio do periodo da OPA conforme periodo estabelecido no inciso I, Art. 13 do Anexo C & Resolugdo CVM 215/24. As séries historicas

dos precos de fechamento e volumes transacionados foram extraidas da base de dados da plataforma S&P Capital IQ Pro (capitaliq.spglobal.com).

Os BDRs listados e avaliados a mercado pela metodologia citada fazem parte do portfdlio do fundo de investimento exclusivo NARVIK FIA.

O valor a mercado foi definido pela quantidade de a¢6es BDR que a Companhia detém, multiplicados pelo preco médio ponderado pelo volume, conforme a tabela a seguir


https://www.capitaliq.spglobal.com/
https://www.capitaliq.spglobal.com/

QUANTIDADE DE | VALOR JUSTO
BOR VWAP (RS) ACOES (MIL) (R$ mil)
AAPL34 62,80 293,2 18.413
ADBE34 46,51 103,2 4.799
AMGN34 60,00 27,8 1.668
AMZ034 59,59 219,3 13.067
AVGO34 17,98 397,4 7.145
BKNG34 162,82 25,8 4.201
BOAC34 62,82 49,1 3.084
COWC34 137,73 42,7 5.881
DHER34 42,49 48,2 2.048
E1TN34 133,81 16,9 2.261
F11S34 461,33 8,1 3.737
GOGL34 85,92 160,2 13.765
HOME34 81,19 99,5 8.079
I1RP34 1.119,34 17 1.903
JPMC34 145,19 44,4 6.447
LILY34 150,61 40,7 6.130
M1TA34 129,59 78,0 10.108
MCDC34 85,98 8,1 696
MRCK34 63,86 60,4 3.857
MSCD34 100,23 495 4.961
MSFT34 103,24 176,0 18.171
MUTC34 100,53 20,5 2.061
NFLX34 115,75 51,1 5.915
NVDC34 15,91 1.104,5 17.571
ORCL34 197,16 17,5 3.450
PEPB34 54,20 63,9 3.463
PYPL34 21,73 180,3 3.918
ROST34 405,33 58 2.351
RYTT34 125,15 27,5 3.442
SSFO34 73,59 52,7 3.878
TIXC34 687,47 4,0 2.750
TMOS34 56,59 47,1 2.666
TSLA34 57,66 78,3 4,514
U1BE34 109,95 35,7 3.925
UNHH34 29,41 173,4 5.100
UPSS34 38,78 83,2 3.226
VISA34 95,41 51,9 4.952
TOTAL 213.604

Volume Weighted Average Price (VWAP), em portugués, preco médio ponderado por volume calculado com base na média do prego de fechamento ponderado pelo volume de transacdes, extraido do S&P Capital 1Q Pro.
Observagdes: Eventuais diferencas entre as datas de referéncia e as analisadas decorrem do fechamento do mercado nas respectivas datas. Os dados foram capturados até um dia Util anterior & Data de Emissé&o do Laudo, em funcéo do intervalo necessario entre o fechamento do mercado, a
concluséo dos célculos e a emisséo do documento.



*=  FUNDOS IMOBILIARIOS

A avaliagdo a mercado das cotas dos fundos Fll - LEBLON REALTY DESENVOLVIMENTO | (‘LEBLON11") e FIl BTG PACTUAL SHOPPINGS (‘PACTUAL SHOPPINGS”) foi realizada de acordo com
a metodologia do preco médio ponderado das cotas pelo volume (VWAP) durante os 12 (doze) meses imediatamente anteriores ao inicio do periodo da OPA conforme periodo estabelecido no inciso

[, Art. 13 do Anexo C a Resolugdo CVM 215/24. As séries historicas dos precos de fechamento e volumes transacionados foram extraidas da base de dados da plataforma S&P Capital IQ Pro

(capitalig.spglobal.com).

O valor a mercado foi definido pela quantidade de cotas de LRDI11 e BPML11 que a Companhia detém, multiplicados pelo preco médio ponderado pelo volume, conforme a tabela a seguir

- z QUANTIDADE DE | VALOR JUSTO
APLICACAO TICKER REFERENCIA VWAP (R$) ACGES (MIL) (RS mil
FIl BTG PACTUAL SHOPPINGS BPML11 Detidas pelo Trondheim FIA 77,32 148 11.463,76
FIl - LEBLON REALTY .
DESENVOLVIMENTO | LRDI11 Detidas pelo Stavanger FIA |E 97,89 178 17.424,71

Volume Weighted Average Price, em portugués, preco médio ponderado por volume calculado com base na média do preco de fechamento ponderado pelo volume de transagdes, extraido do S&P Capital IQ Pro.
Observacoes: Eventuais diferencas entre as datas de referéncia e as analisadas decorrem do fechamento do mercado nas respectivas datas. Os dados foram capturados até dois dias Uteis anteriores & Data de Emissé&o do Laudo, em fun¢do do intervalo

necessario entre o fechamento do mercado, a concluséo dos calculos e a emissao do documento.

2. AVALIACAO DOS PASSIVOS

2.1 TRIBUTOS DIFERIDOS

A avaliacdo a mercado dos tributos diferidos consiste na proviséo de tributos referente ao ganho de capital reconhecido através das mais e menos-valias identificadas dos ativos e passivos a mercado
da MONTEIRO ARANHA, além da provisao de tributos referente a venda a valor de mercado dos terrenos de TIMBUTUVA LTDA.

Dessa forma, foi aplicada uma provisdo de 34% referente a IR e CSLL (considerando o regime tributario e aliquota setorial dos impostos federais de MASA), no valor total liquido das mais-valias das
contas que compdem as “Aplicacdes financeiras” e “Outras participagdes” e uma provisdo de 4,65% referente a PIS e COFINS apenas da conta de “Aplicages financeiras”. Ademais, as provisdes de
tributos referentes a subsidiaria TIMBUTUVA LTDA. que se enquadra no regime de tributacéo de lucro presumido considera a aliquota de 6,73% de IRPJ, CSLL, PIS e COFINS. A provisao calculada

resultou em uma mais-valia a ser reconhecida de R$ 18.646 mil.

Essa proviséo foi acrescida ao saldo de tributos diferidos ja reconhecidos no balango de MASA em 31 de junho de 2025, perfazendo, assim, um valor a mercado de R$ 419.170 mil para o passivo de
tributos diferidos da companhia.
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ANEXO 2




OBJETOS: 7 AREAS (GLEBAS) que compdem a area denominada FAZENDA TIMBUTUVA.

Localizadas nos municipios de Campo Largo e Araucaria, integrantes da Regido Metropolitana de Curitiba (RMC), Estado do Parana.

OBJETIVO:

Determinagéo do valor de mercado dos objetos para fins de oferta piblica para aquisi¢éo das ACOES da MONTEIRO ARANHA, em cumprimento ao disposto na Resolug&o CVM n° 215/24, conforme

alteracoes.

GRAU DE PRECISAO:

Grau Ill, segundo Normas de Avaliagdo NBR 14653-1:2019, NBR 14653-2:2011 e NBR 14653-3:2019 da Associacéo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

GRAU DE FUNDAMENTAGCAO:

Grau | e Grau I, segundo Normas de Avaliagdo NBR 14653-1:2019, NBR 14653-2:2011 e NBR 14653-3:2019 da ABNT.



1. RESUMO

# IMOVEL METODOLOGIA AREA (Ha) mlﬁz%igg
1 Area 1 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado 74,0 R$ 2.344.000,00
2 Area 3 Método Involutivo 39,0 R$ 19.530.000,00
3 Area 4 Método Involutivo 34,0 R$ 21.350.000,00
4 Area’5 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado 38 R$ 120.000,00
5 Area 6 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado 12,1 R$ 383.000,00
6 Area 7 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado 13,0 R$ 412.000,00
7 Area 8 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado 17,8 R$ 564.000,00
Total 193,7 R$ 44.703.000,00

Observagdes: Os procedimentos técnicos empregados no presente Laudo estéo de acordo com os critérios estabelecidos pelas Normas de Avaliagdo NBR 14653-1:2019, NBR 14653-2: 2011 e NBR

14653-3: 2019 da Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT). Esses valores consideram a data-base de 30 de junho de 2025 e estdo baseados no fato de que ndo ha restricdes impeditivas

a comercializacdo da propriedade, ou seja, ndo existem dividas, matriculas sem contestacdes judiciais, irregularidades construtivas ou tributarias, passivos ambientais, entre outros.



2. PADRAO DE VALOR

Segundo a NBR 14.653-01, valor de mercado € a quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, em uma data de referéncia, dentro das condi¢Ges

mercadologicas vigentes. Cada um dos elementos dessa defini¢do tem sua propria natureza conceitual, como descrito abaixo.

a) ‘“quantia mais provavel” se refere ao pre¢o, expresso ou convertido em moeda corrente, que pode ser obtido pelo bem em uma transacgao na qual as partes sejam independentes entre si e sem

interesses especiais na negociacdo. Esse valor exclui precos alterados por circunstancias especificas, como financiamento, arranjos em permutas ou retrovendas atipicos.

b) “pela qual se negociaria” diz respeito ao fato de que o valor do bem é uma quantia estimada, e néo o prego preestabelecido por uma das partes ou pelo qual a transacdo é finalmente realizada.
c¢) ‘“voluntariamente” se refere a presuncéo de que cada parte estd motivada para efetuar a transacéo, ndo forcada a completa-la.

d) “econscientemente um bem” se’ refere a presuncéo de que as partes sdo conhecedoras das condigcbes do bem e do mercado em que ele esté inserido.

e) ‘“emuma data de referéncia” indica que o valor de mercado estimado esta relacionado com uma data e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual mudanca na conjuntura mercadoldgica

pode conduzir a um valor diferente em outra data.
f)  “dentro das condi¢Bes do mercado vigente” significa que o valor reflete a estrutura, a conjuntura, a conduta e o desempenho mercadoldgicos na data de referéncia da avaliagdo. Entre essas
condigBes, esté o tempo de exposicao do bem, que pode ser suficiente, de acordo com as suas especificidades, para chamar a atengéo de interessados e atingir o prego mais representativo do

mercado.



3. METODOLOGIA DE AVALIACAO

No presente Laudo, foram utilizadas metodologias diversas para avaliar as areas devido principalmente a natureza e finalidade delas. As areas 1, 5, 6, 7 e 8 possuem diversas restricdes quanto a ocupacao e
nao estdo configuradas para o contexto de eventual aproveitamento imobiliario, por isso, optou-se pelo Método Comparativo Direto de Dados de Mercado de iméveis rurais para avalia-las. Ja as areas 3 e 4

possuem vocagado para aproveitamento imobilidrio baseado no desenvolvimento de loteamento em condominio de alto padrdo, sendo assim, optou-se pelo Método Involutivo para avalia-las.
3.1 METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO — PROPRIEDADES RURAIS (AREAS 1,5, 6, 7 € 8)

DEFINICAO

Esse método define o valor do imovel mediante a comparagao com dados mercadoldgicos de propriedades semelhantes.

Primeiramente, € realizada uma pesquisa, buscando-se a composi¢do de uma amostra representativa de dados de mercado de imdveis com caracteristicas, tanto quanto possivel, similares as do avaliando,
com uso de toda a evidéncia disponivel. Essa etapa, que envolve estrutura e estratégia de pesquisa, inicia-se pela caracterizacdo e pela delimitacdo do mercado em anélise, com o auxilio de teorias e conceitos

existentes ou hipoteses advindas de experiéncias adquiridas pelo avaliador sobre a formagao do valor.

Na estrutura de pesquisa, elegem-se as varidveis que, a principio, séo relevantes para explicar a formagao de valor e estabelecem-se as supostas relacdes entre elas e com a variavel dependente. Os elementos
pesquisados sdo, entdo, submetidos a uma homogeneizacdo técnica, feita com auxilio de fatores de ponderacdo empirica consagrados, que visam a ponderacao das caracteristicas e dos atributos dos dados

pesquisados.
IDENTIFICACAO DAS VARIAVEIS DO MODELO
= Variavel dependente

Para a especificacdo correta da variavel dependente, é necessério investigar o mercado em relacédo a sua conduta e as formas de expresséo dos precos (preco total ou unitario, moeda de referéncia, formas

de pagamento), bem como a observacdo da homogeneidade nas unidades de medida.
= Variaveis independentes

As variaveis independentes referem-se as caracteristicas fisicas (area e frente), localizacionais (bairro, logradouro, distancia a polo de influéncia, entre outros) e econémicas (oferta ou transagao, época e
condigdo do negdcio — a vista ou a prazo). Devem ser escolhidas com base em teorias existentes, conhecimentos adquiridos, senso comum e outros atributos que se revelem importantes no decorrer dos

trabalhos, pois algumas variaveis consideradas no planejamento da pesquisa podem se mostrar pouco relevantes e vice-versa. Sempre que possivel, recomenda-se a adogéo de varidveis quantitativas.



FATORES DE HOMOGENEIZAGAO UTILIZADOS NO LAUDO

= Fator oferta

E um fator adotado para elementos em oferta, tendo em vista que ele normalmente sofre uma reduc&o de valor para fechamento do negécio que varia de 0,8 a 1,0.

OFERTA

1,00 Realizado/Liquidag&o
0,90 Oferta
0,80 Especulacdo

Fonte: NETO, Francisco Maia. Roteiro Pratico de Avaliagdes e Pericias Judiciais. Minas Gerais: Del Rey, 2000.

=  Fator acesso

Adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imdvel avaliando em funcédo da sua facilidade de acesso.

ACESSO

100 Muito boa

95 Boa

90 Regular Asfaltado
85 Regular (Terra)
75 Ruim

70 Muito ruim

Fonte: INCRA (2006) - Mddulo 11l - Avaliacdo de Imdveis Rurais, adaptado de FRANCA (1983) e citado por LIMA (2005).



= Fator topografia

Adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imdvel avaliando em funcdo da sua topografia.

TOPOGRAFIA

1,00 Plana

0,90 Declive até 5%
0,80 Declive entre 5% e 10%
0,70 Declive acima de 10%
0,90 Aclive suave

0,70 Aclive acentuado

Fonte: Norma para avaliacdo de imdveis urbanos, IBAPE/SP: 2011.



= Fator classe de uso

As classes de capacidade de uso representam um grupamento de terras com o0 mesmo grau de limitacdo, definindo condicBes de aproveitamento e riscos de degradacdo semelhantes. S&o designadas por
algarismos romanos de | a VIIl. Quanto maior o valor, maior é a restricdo ao uso. A determinacdo da capacidade envolve a interpretacdo dos fatores que tém maior influéncia sobre o uso da terra, como a

natureza do solo, a declividade e a erosdo, entre outros. Os grupos, as classes e as subclasses sdo descritas a seguir.

0 Grupo A: terras passiveis de utilizagdo com culturas anuais, culturas perenes, pastagens e/ou reflorestamento e vida silvestre.
o Grupo B: terras improprias para cultivos intensivos, mas ainda adaptadas para pastagens, reflorestamento e/ou vida silvestre, sendo cultivaveis em casos de algumas culturas especiais protetoras do
solo.

0 Grupo C: terras ndo adequadas para cultivos anuais, cultivos perenes, pastagens ou reflorestamento, mas apropriadas para protecdo da flora e fauna silvestres, recreacdo ou armazenamento de

CLASSE DE USO

agua.

100 Classe | - Terras cultivaveis aparentemente sem problemas especiais de conservagao.

80 Classe Il - Terras cultivaveis com problemas simples de conservacao.

61 Classe Ill - Terras cultivaveis com problemas complexos de conservacao.

47 Classe IV - Terras cultivaveis apenas ocasionalmente ou em extensao limitada, com sérios problemas

de conservacao.

Classe V - Terras adaptadas, em geral, para pastagens e/ou reflorestamento, sem necessidade de

39 praticas especiais de conservacao, cultiviveis apenas em casos muito especificos.

Classe VI - Terras adaptadas, em geral, para pastagens e/ou reflorestamento, com problemas
29 simples de conservacao, cultivaveis apenas em alguns casos especiais de algumas culturas
protetoras do solo.

Classe VII - Terras imprdprias para cultura, pastagem ou reflorestamento, podendo servir apenas
20 como abrigo e protecdo da fauna e flora silvestres, como ambiente para recreacdo ou para
armazenamento de agua.

Classe VII - Terras imprdprias para cultura, pastagem ou reflorestamento, servindo como atividades

5 alternativas.

Fonte: INCRA (2006) - Médulo 111 - Avaliagdo de Iméveis Rurais, adaptado de FRANCA (1983) e citado por LIMA (2005).



3.2 METODO INVOLUTIVO

O método involutivo consiste em uma técnica de avaliagdo na qual o valor de um terreno reflete o aproveitamento do imével. Baseia-se no estudo de viabilidade técnico-econémica alicercado no uso eficiente

do local, por meio de um hipotético empreendimento imobiliario.

Esse processo avaliativo considera: o provavel faturamento com a venda das unidades hipotéticas, a partir de pregos obtidos em pesquisas com o método comparativo; todas as despesas de comercializac&o,
implantac&o e remuneracéo do capital-terreno, computadas em prazos vidveis ao projeto; a execu¢do e a negocia¢do dos bens mediante taxas financeiras operacionais reais. O valor do terreno resulta como

residuo da provavel receita da venda do negdcio.

No presente estudo, considerou-se o projeto hipotético de empreendimento imobiliario tipo loteamento, através das permissdes de uso e dos aspectos urbanisticos identificados no local e o fato da area 2
(vizinha as areas 3 e 4) ter sido objeto deste tipo de operacdo em negdcio estruturado com a parceria de Alphaville.

Para fins de composi¢do do VGV (volume geral de vendas) do empreendimento, equivalente ao seu potencial de receitas, & necessario utilizar o Método Comparativo de Dados de Mercado para avaliar as

unidades que serdo produtos do empreendimento, conforme mencionado anteriormente. Neste contexto, as varidveis utilizadas no processo de avaliagdo dos lotes sdo apresentadas a seguir:
FATORES DE HOMOGENEIZACAO UTILIZADOS NO LAUDO
= Fator oferta

E um fator adotado para elementos em oferta, tendo em vista que ele normalmente sofre uma redug&o de valor para fechamento do negécio que varia de 0,8 a 1,0.

OFERTA

1,00 Realizado/Liquidacao
0,90 Oferta
0,80 Especulagdo

Fonte: NETO, Francisco Maia. Roteiro Pratico de Avaliagdes e Pericias Judiciais. Minas Gerais: Del Rey, 2000.



= Fator area

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imdvel avaliando em fungéo da area.

F = (s/S)1/4, quando a variacdo entre as duas areas for menor do que 30%; ou
F = (s/S)1/8, quando a variacdo entre as duas &reas for maior do que 30%.
Sendo:

s = area do elemento de pesquisa;
S = area do imdvel avaliando.

Fonte: ABUNAHMAN, Sérgio Antonio. Curso Basico de Engenharia Legal e de AvaliacBes. Rio de Janeiro: Pini, 2008.
= Fator testada

Adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imdvel avaliando em funcéo da testada.

k
r= <FrFef)

Sendo:

F=testada do lote avaliado

Fref = testada padrdo ou média dos comparaveis

k = coeficiente empirico (geralmente entre 0,15 e 0,30)

Fonte: IBAPE-SP. Manual de Avaliagdo de Iméveis Urbanos. Sdo Paulo: IBAPE-SP, 2011.



= O empreendimento Alphaville Parana Campo Largo

O empreendimento Alphaville Parana Campo Largo, situado no quilémetro 110 da BR-277, no sentido interior-Curitiba, pode ser acessado pelo Viaduto Pref. Marcelo Puppi. Localiza-se a 15 minutos do Shopping

Barigui e a apenas 1 km do Colégio Bom Jesus da Aldeia. Trata-se de um condominio fechado de lotes residenciais de alto padréo, desenvolvido pelo Grupo Alphaville/Alphaville Urbanismo.

Possui como principais caracteristicas a manutencao de areas verdes, com grande extensdo da
sua area preservada como mata nativa, espagos integrados com a natureza e normas de
construcdo que favorecem a permeabilidade do terreno, potencial uso de energia sustentavel,
aproveitamento de aguas pluviais, preservacdo da fauna local, educagdo ambiental durante a

construcdo, controle de erosdo, etc

Quanto & infraestrutura, lazer e conveniéncia, destacam-se quadras de ténis, quadras de beach
tennis e padel, campo de futebol, piscinas, academia, saldo de festas, saldo de jogos, atelié,
espago gourmet, espagos para atividades ao ar livre. Padronizagdo visual, fiagdo subterranea
nas vias internas, calgadas largas padréo Alphaville, recuos amplos entre lotes para privacidade

entre casas e seguranga 24 horas.

O empreendimento Alphaville Campo Largo conta com area de 2.265 mil m?, 487 lotes de 700

a 1000 m2, 160 mil m2 de areas verdes e 35 mil m? de area do clube.

Esta previsto para ser entregue em novembro/2026, sendo o investimento estimado em torno
de R$ 120 milhdes para obras de infraestrutura (pavimentagdo, drenagem, iluminagdo,

paisagismo etc.).

Segundo informacdes do site do empreendimento (https://alphavillecuritiba.com.br/), dos 487
lotes do total, h& somente 20 lotes disponiveis para venda. Os pregos variam de R$ 950 mil
(para o lote de 704,09 m2 - equivalente a cerca de R$ 1300/m2) até R$ 4 milhdes (para o lote de
1.400 m2 - equivalente a cerca de R$ 2800/m2).
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= Empreendimentos idealizados

Dessa forma, tomando como referéncia o Alphaville Parana Campo Largo, foi possivel idealizar os empreendimentos hipotéticos que podem ser desenvolvidos nas areas 3 € 4.

Foram feitas consultas informais as Prefeituras de Araucaria e Campo Largo e a Coordenacéo da Regido Metropolitana de Curitiba (COMEC), que disponibilizaram os principais parametros urbanisticos para o

local em andlise. Complementarmente, foram consideradas informacdes fornecidas pelo cliente, visando-se otimizar os dados colhidos. No entanto, observou-se a existéncia de restricdes que podem reduzir

ainda mais o ja limitado potencial construtivo dos objetos. Para o esclarecimento dessa questao, seria necessaria uma consulta formal as instituices referidas.

CARACTERISTICAS DE PROJETO

. ) AREAUTIL | FRACAO DE GLEBA | AREA APROVEITAVEL | AREA MEDIA DOS
IMOVEL AREA TOTAL (m?) | APROVEITAMENTO ) QDE.
(m2) LOTEAVEL (m?) LOTES (m?)
GLEBA 03 393.100,00 50% 196.550,00 53% 103.748,00 1.104,00 94
GLEBA 04 346.889,00 50% 173.444,50 59% 101.538,00 1.104,00 92

As areas e os numeros adotados devem ser tidos como aproximados, uma vez que tiveram por base apenas um estudo preliminar, sendo que, para uma definico mais acurada, sera necessario o

desenvolvimento de um projeto mais especifico, inclusive com a apresentagao aos drgaos competentes da Prefeitura Municipal para uma analise e pré-aprovagao, o que foge ao escopo deste trabalho.

Entendemos que qualquer tomada de decisdo deve ser precedida de estudos mais aprofundados quanto a legislacdo vigente que estd em constante mutagdo. Qualquer variagdo maior no custo desse item

pode afetar a viahilidade do empreendimento, pois estamos trabalhando em uma faixa estreita entre o preco alcancado pelas unidades no mercado para viahbilizagdo da venda e os irredutiveis custos de

construcdo. Sendo assim, com as premissas de ocupacao definidas, é possivel seguir com o processo de avaliagao e calcular os aspectos de viabilidade relacionadas ao empreendimento hipotético.

Os principais aspectos adotados estdo apresentados a seguir.
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= Volume Geral de Vendas (VGV) - receita total de comercializagao

Levando-se em conta as pesquisas de mercado efetuadas para unidades semelhantes na regido e todos os aspectos relativos & ocupagéo do empreendimento, é possivel calcular assim o VGV:

PRODUTO GERAL DE VENDAS (VGV)

) . AREA TOTAL (Area VALOR UNITARIO VALOR MEDIO DAS
UNIDADES QUANTIDADE AREA MEDIA ’ , VGV
vendavel) MEDIO UNIDADES
LOTES - Area 3 94 1.104,00m2 103.748,00m? R$ 939,09 R$ 1.036.751,74 R$ 97.428.368,71
LOTES - Area 4 92 1.104,00m2 101.568,00m? R$ 939,09 R$ 1.036.751,74 R$ 95.381.159,67
TOTAL 186 205.316,00m? R$ 192.809.528,38
= Despesas
Admitimos os seguintes percentuais:
DESPESAS
DESPESAS COM VENDAS Publicidade/corretagem 5% Sobre VGV
IMPOSTOS Lucro presumido 6,73% Sobre VGV
DESPESAS LEGAIS Despesas juridicas 2% Sobre VGV
MARKETING Despesas de marketing e exposicao do empreendimento 3% Sobre VGV
TAXA DE GERENCIAMENTO Taxas de seguro da obra 2% Sobre custo de construgédo
DESPESAS COM INCORPORAGCAOQ Vigias/concessionarias (0,5%), manutencéo (1,5%) e outras (0,5%) 3% Sobre custo de construgao
DESPESAS PRELIMINARES Aprovacao de projeto e outras burocracias 3% Sobre custo de construgao

Para o célculo do custo total de construcéo, considerou-se:

=  Prazo de execucdo da obra

Foi estimado um prazo de 24 meses para inicio e conclusao da obra do empreendimento, considerando que o langamento ocorrera em 18 meses ap6s a data-base do relatorio.
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=  Prazo ou velocidade das vendas

O prazo para a venda das unidades foi estimado em 24 meses, com base na ocupacdo média de areas de empreendimentos na regiao e em informagdes obtidas com players do mercado imobiliario local.

Assim sendo, consideramos para o objeto a venda de cerca de 5 lotes/més, considerando que o langamento ocorrera em 18 meses apos a data-base do relatorio.

=  Resultado

Apds consolidar as premissas e as despesas e receitas estimadas para a implantacdo e a comercializacdo do empreendimento proposto, foi montado o respectivo fluxo de caixa, descontado a uma taxa real

de 1,58% ao més, conforme pode ser analisado na pagina 182 do relatorio.

GRAUS DE FUNDAMENTAGAO E PRECISAO

Conforme o item 9 da NBR 14.653-1 (Norma Brasileira para Avaliagdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais), as avaliagdes podem ser especificadas quanto a fundamentacéo e a precisdo.

A fundamentac&o seréa funcéo do aprofundamento do trabalho avaliatério, com o envolvimento da sele¢do da metodologia em razéo da confiabilidade, qualidade e quantidade dos dados amostrais disponiveis.

A precisdo sera estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel de erro toleravel numa avaliacdo. Depende da natureza do bem, do objetivo da avaliagdo, da conjuntura do mercado, da
abrangéncia alcancada na coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos instrumentos utilizados.

Os graus de fundamentacao e precisdo nas avaliagdes serdo definidos nas demais partes da NBR 14.653, guardado o critério geral de atribuir graus em ordem numérica e crescente, onde o grau | € o menor.
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= Endereco
Ferraria, Caratuva e Coldnia Riviera, Cidade de Campo Largo (areas 1 a 6 e 8), Colénia Thomaz Coelho, Cidade de Araucaria (area 7), Regido Metropolitana de Curitiba, Estado do Parana.
= Ocupagéo

Predominantemente rural no entorno dos objetos, com propriedades de pequeno e médio portes usados para fins agropecuarios. Atualmente, eles passam por uma fase de transformacao de uso, em
funcéo da proximidade com Curitiba, que induz a implantacéo de tipologias residenciais unifamiliares, com lotes e chacaras destinados a segunda residéncia (veraneio). Em Ferraria, existe um pequeno
comércio de ambito local, que conta com um supermercado e estabelecimentos locais. O comércio mais sofisticado é encontrado mais distante, nos centros de Araucéria e Campo Largo. Ha, ainda,

algumas unidades comerciais, industrias, pousadas etc.

= Infraestrutura

Energia elétrica, telefonia, esgoto do tipo fossa séptica ou sumidouro e rede distribuidora de agua tratada, exceto em alguns trechos, onde a 4gua € obtida de pocos ou nascentes.
= Transporte publico

E oferecido, principalmente, na Rua Mato Grosso (Estrada Velha da Ferraria), com dnibus que integram o sistema de transporte piblico de Curitiba, disponiveis em horarios regulares. Ja o transporte

intermunicipal pode ser acessado na Rodovia BR-277 ou nos centros de Campo Largo e Araucéria.
= Principais acessos

As propriedades situam-se a uma distancia média de 10 km do centro de Campo Largo e de 28 km do centro de Curitiba. O principal caminho para se chegar a esses locais é a Rodovia BR-277.
Como alternativa de acesso a capital paranaense, ha uma estrada vicinal denominada Estrada da Ferraria ou Estrada Velha da Ferraria. O sistema de circulagéo local conta com o eixo principal da
Rodovia BR-277 (Rodovia do Café), complementado por vias secundarias, tais como as Estradas Mato Grosso ou da Ferraria, do Rio Verde, das Colonias Riviera, Reboucas, Thomaz Coelho € outras.

De um modo geral, apresentam regulares condicfes de trafego e um movimento de veiculos pequeno, praticamente restrito aos moradores das redondezas.
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5. DOCUMENTACAO

5.1 Quadro de areas enviado pelo cliente

Area Area em Hectares
Area 01 74,0
Area 03 39,0
Area 04 34,0
Area 05 38
Area 06 12,1
Area 08 13,0
Area 07 17,8

5.2 Anélise documental

Em nossa avaliagdo, utilizaremos a &rea de terreno conforme quadro de &reas enviado pelo cliente por se tratar da informagao mais atualizada e que, segundo o cliente, melhor representa a realidade

das propriedades.
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6. PLANEJAMENTO URBANO

6.1 Zoneamento da &rea 1 - Inserida na APA da Bacia do Rio Verde = Observagdes

= Lei H& ocorréncia de &reas em Zona de Preservagdo da Vida Silvestre (ZPVS) e Zona de
Decreto 9024 - 13 de marco de 2018, Cisalhamento Fernandes Vieira, com altos indices de restricdo de aproveitamento.

= Zona

Zona de Uso Agropecudrio (ZUA).

= Usos permitidos

Urbano — residencial unifamiliar — e agropecuédrio — manejo florestal ou atividade

agrossilvipastoril.
= Coeficiente de aproveitamento
0,2.
= Taxa de ocupacdo
10%.
= Gabarito de altura
Dois pavimentos.
= Taxa de permeabilidade minima

50%.
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6.2 Zoneamento da area 3 - Inserida na APA da Bacia do Rio Verde = Observagdes

= Lei H& ocorréncia de &reas em Zona de Preservacdo da Vida Silvestre (ZPVS) e Zona de
Decreto 9024 - 13 de marco de 2018, Cisalhamento Fernandes Vieira (ZCFV), com altos indices de restricdo de aproveitamento.

= Zona

Zona de Ocupacdo Orientada (ZOO).

= Usos permitidos

Urbano — residencial unifamiliar, condominios residenciais horizontais, comércio e servico

vicinal de pequeno porte.
= Coeficiente de aproveitamento
0,4.
= Taxa de ocupacdo
20%.
= Gabarito de altura
Dois pavimentos.
= Taxa de permeabilidade minima

60%.
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6.3 Zoneamento da area 4 - Inserida na APA da Bacia do Rio Verde = Observagdes

= Lei H& ocorréncia de &reas em Zona de Preservacdo da Vida Silvestre (ZPVS) e Zona de
Decreto 9024 - 13 de marco de 2018, Cisalhamento Fernandes Vieira (ZCFV), com altos indices de restricdo de aproveitamento.
= Zona

Zona de Ocupacdo Orientada (ZOO).

= Usos permitidos

Urbano — residencial unifamiliar, condominios residenciais horizontais, comércio e servico

vicinal de pequeno porte.
= Coeficiente de aproveitamento
0,4.
= Taxa de ocupacdo
20%.
= Gabarito de altura
Dois pavimentos.
= Taxa de permeabilidade minima

60%.
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6.4 Zoneamento da area 5 — Inserida na APA da Bacia do Passaulna

= Lei
Decreto n° 5063/2001.
= Zona

A totalidade da area 5 esta incluida em zonas de preservagao (ZPVS e ZCFV).
= Usos permitidos
Uso rural — &rea de reserva.

= Coeficiente de aproveitamento

NI

= Taxa de ocupacdo

NI

= Gabarito de altura

N/I.

= Taxa de permeabilidade minima
NI
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6.5 Zoneamento da area 6 - Inserida na APA da Bacia do Passalina = Observagdes

= Lei H& ocorréncia de areas em Zona de Preservacdo da Vida Silvestre (ZPVS) e Zona de
Decreto n® 5063/2001L. Cisalhamento Fernandes Vieira (ZCFV), com altos indices de restricdo de aproveitamento.
= Zona

Zona de Urbanizacdo Consolidada Il (ZUC II).
= Usos permitidos

Urbano — residencial unifamiliar, condominios residenciais horizontais, comércio e servico

vicinal de pequeno porte.
= Coeficiente de aproveitamento
1,0.
= Taxa de ocupacdo
50%.
= Gabarito de altura
Dois pavimentos.
= Taxa de permeabilidade minima

25%.
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6.6 Zoneamento da area 7 - Inserida na APA da Bacia do Passalina = Observagdes

= Lei H& ocorréncia de areas em Zona de Preservacdo da Vida Silvestre (ZPVS) e Zona de
Decreto n® 5063/2001L. Cisalhamento Fernandes Vieira (ZCFV), com altos indices de restricdo de aproveitamento.
= Zona

Zona de Ocupacdo Orientada (ZOO).
= Usos permitidos

Urbano — residencial unifamiliar, condominios residenciais horizontais, comércio e servico

vicinal de pequeno porte.
= Coeficiente de aproveitamento
0,4.
= Taxa de ocupacdo
20%.
= Gabarito de altura
Dois pavimentos.
= Taxa de permeabilidade minima

60%.
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6.7 Zoneamento da area 8 — Inserida na APA da Bacia do Passaulna

= Lei
Decreto n° 5063/2001.
= Zona

A quase totalidade da area 8 esta incluida em zonas de preservacéo (ZPVS e ZCFV).
= Usos permitidos
Rural - &rea de reserva.

= Coeficiente de aproveitamento

NI

= Taxa de ocupacdo

NI

= Gabarito de altura

N/I.

= Taxa de permeabilidade minima
NI
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7. DESCRICAO DOS IMOVEIS

O presente trabalho compreende a avaliagdo de uma propriedade constituida por oito glebas, sendo cinco delas (1 a 4 e 8) relativamente agrupadas e posicionadas nas proximidades da Rua Mato

Grosso (Estrada Velha da Ferraria). S&o separadas por vias municipais e inserem-se na Cidade de Campo Largo, dentro da APA do Rio Verde.
As demais areas sdo isoladas. As glebas 5 e 6 situam-se em Campo Largo, préximo a Rua Mato Grosso; a gleba 7, em Araucaria. Todas elas estdo incluidas nos limites da APA do Rio Passalna.

Foram efetuadas consultas informais a diversos 6rgdos estaduais, como a COMEC e o Instituto Adventista Paranaense (IAP), bem como as Prefeituras Municipais de Campo Largo e de Araucdria.
Em seguida, verificamos que 0s objetos se enquadram como area de influéncia das APAs do Rio Verde e do Rio Passauna, cujos mananciais, barragens e lagoas integram o sistema de abastecimento
de dgua da RMC.

Os parametros urbanisticos vigentes para as glebas em exame encontram-se no “Estudo do aproveitamento”. As metragens e 0s niimeros constantes do referido trabalho devem ser entendidos como
aproximagdes, pois tiveram por base apenas consultas informais a entidades competentes. Para uma definicdo mais acurada, seria necessario o desenvolvimento de um projeto especifico, inclusive

com a apresentacdo aos correspondentes 6rgaos das prefeituras e do estado para andlise e pré-aprovacéo, o que foge ao escopo do presente Laudo.

Ocupando as areas anteriormente descritas, existem apenas as benfeitorias necessarias as atividades la desenvolvidas. Seus valores foram incorporados aos resultados calculados para as terras.
Neste trabalho, os ativos biologicos representados pelas florestas de eucalipto/pinus ndo foram considerados. Igualmente, ndo foram levados em conta quaisquer tipos de passivos (especialmente 0s
ambientais) relacionados com as propriedades.
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7.1. Area 1
= Areatotal
743.532,19 m2 ou 74,35 ha.
= Formato
Irregular.
= Solo
Apesar de ndo ter sido realizado nenhum estudo especifico, o solo aparenta ser firme e seco.
= Topografia
Levemente acidentada.

= Observagdes

As matriculas que compdem a area sdo as de n° 804, 821, 9.997, 9.998, 9.999, 10.007, 18.230
e 40.233, unificadas na matricula n® 43.675 do Registro Geral de Iméveis de Campo Largo.
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7.2. Area 3
= Areatotal
393.100,00 m2 ou 39,31 ha.
* Formato
Irregular.
= Solo
Apesar de ndo ter sido realizado nenhum estudo especifico, 0 solo aparenta ser firme e seco.
= Topografia
Levemente acidentada.

= Observagdes

A matricula que compde a area € a de n° 32.635 do Registro Geral de Imdveis de Campo
Largo.

27



7.3. Area 4
= Areatotal
354.450,00 m2 ou 35,45 ha.
* Formato
Irregular.
= Solo
Apesar de ndo ter sido realizado nenhum estudo especifico, 0 solo aparenta ser firme e seco.
= Topografia
Levemente acidentada.

= Observagdes

A matricula que compde a area € a de n° 10.000 do Registro Geral de Imdveis de Campo
Largo.
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7.4. Area 5

= Areatotal

38.720,00 m? ou 3,87 ha.

* Formato

Irregular.

= Solo
Apesar de ndo ter sido realizado nenhum estudo especifico, 0 solo aparenta ser firme e seco.
= Topografia

Levemente acidentada.

= Observagdes

A matricula que compde a area € a de n° 18.228 do Registro Geral de Imdveis de Campo
Largo.
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7.5. Area 6
= Areatotal
121.000,00 m2 ou 12,10 ha.
* Formato
Irregular.
= Solo
Apesar de ndo ter sido realizado nenhum estudo especifico, 0 solo aparenta ser firme e seco.
= Topografia
Levemente acidentada.

= Observagdes

A matricula que compde a area € a de n° 18.231 do Registro Geral de Imdveis de Campo
Largo.
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7.6. Area 7
= Areatotal
171.890,00 m2 ou 17,19 ha.
* Formato
Irregular.
= Solo
Apesar de ndo ter sido realizado nenhum estudo especifico, 0 solo aparenta ser firme e seco.
= Topografia
Levemente acidentada.

= Observagdes

A matricula que compde a area € a de n° 5.065/1 do Registro Geral de Iméveis de Campo
Largo.
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7.7. Area 8
= Areatotal
128.315,73 m2 ou 12,83 ha.
* Formato
Irregular.
= Solo
Apesar de ndo ter sido realizado nenhum estudo especifico, 0 solo aparenta ser firme e seco.
= Topografia
Levemente acidentada.

= Observagdes

A matricula que compde a area € a de n° 10.000 do Registro Geral de Imdveis de Campo
Largo.
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8. CARACTERISTICAS DA REGIAO
CAMPO LARGO

Situa-se no sudeste do Estado do Parana e integra tanto a Mesorregido Metropolitana (22.823,708 km?) quanto a Microrregido (8.589,230 km2) de Curitiba. Encontra-se a oeste da capital, a uma
distancia de 28 km, e ocupa 1.249,422 km? de area, sendo 13,4771 km2 em perimetro urbano. Limita-se com Castro e Itaperugu a norte; ltaperucu, Campo Magro e Curitiba a leste; Balsa Nova e

Araucéria a sul; e Ponta Grossa e Palmeira a oeste.

Em 2019, era 0 15° municipio paranaense mais populoso e 0 6° da Microrregido. Sua populacéo era de 132.002 habitantes nesse ano, conforme estimativas do Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE).

A cidade foi desmembrada de Curitiba na década de 1870 e, atualmente, abriga os Distritos de Bateias, Trés Corregos, S&o Silvestre e Ferraria, que sdo subdivididos em 147 bairros, loteamentos e

zonas residenciais. Os individuos 14 nascidos séo denominados campo-larguenses.

Campo Largo, com uma taxa de urbanizacdo da ordem de 83,23%, conta com um indice de desenvolvimento humano (IDH) de 0,774, considerado médio em relacdo ao estado. Apresenta uma

temperatura média anual de 16,5 °C. Na vegetacdo, predomina a floresta ombrdfila mista.

Geologicamente, os terrenos sao de origem proterozoica, quaternaria, holocena, cambriana, paleozoica, devoniana, arqueana e pleistocena. Os tipos de solo existentes séo afloramentos de rocha,

argissolo vermelhoamarelo, cambissolo haplico, cambissolo hiimico, gleissolo melanico, latossolo vermelho, neossolo litélico, nitossolo héplico e organossolo mésico.

O territério campo-larguense esta localizado nas bacias hidrograficas do Iguacu e do Ribeira de Iguape, pertencendo as sub-bacias dos Rios do Cerne, Passalna, dos Papagaios e Agungui. A principal

bacia € a do Rio Acungui, que segue no sentido nordeste do Parand, configurando-se como um importante afluente do Rio Ribeira de Iguape.

O relevo oscila de 500 m a 1.270 m de altitude, com média de 956 m acima do nivel do mar. A Serra de S&o Luiz do Purund é o ponto culminante, com 1.270 m de altura. Campo Largo encontra-se

entre o Primeiro e 0 Segundo Planaltos Paranaenses.

O clima caracteristico € o quente e temperado de terras altas, classificado como “Cfb” na escala Képpen-Geiger. As temperaturas registradas sdo: média das maximas em 26 °C; e média das minimas
em 6 °C. Os verdes sao frescos, com uma temperatura média inferior a 24 °C. Nos invernos, ocorrem geadas severas e frequentes (temperatura média de 12 °C no més mais frio), e as temperaturas

podem chegar a menos de 0 °C. N&o hé estacdo seca. O indice pluviométrico médio anual oscila entre 182 mm e 78,4 mm.

O municipio é conhecido como “capital da louga”, devido as expressivas produgéo e exportacdo desse material. Sedia varias empresas do ramo, como Incepa, Porcelana Schmidt, Germer e Lorenzetti,

cujos produtos sdo conhecidos internacionalmente.
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As riquezas naturais de maior importancia sdo: caulim, argila, &gua mineral, calcario, lenha, madeiras em geral e erva-mate. O caulim e a argila séo utilizados na fabricacéo de loucas e ceramica de

diversos tipos.

Verifica-se um bom sistema rodoviario, com ligagdes a diversas cidades da regido. As principais rodovias sdo: PR-090, PR-423, PR-510, BR-277 (é a mais importante de todas, liga 0 municipio a
capital do estado e € servida por um pedagio da Caminhos do Parana) e BR-376. Ja o modal ferroviario é representado pela América Latina Logistica. Atende parte de Campo Largo, por meio de

vérias estacdes no interior.

ARAUCARIA

Integra a Regido Metropolitana de Curitiba, distando 29 km da capital paranaense. Recebeu forte influéncia cultural dos imigrantes poloneses, mas também foi ocupada por alemaes, italianos,

japoneses e ucranianos, que trouxeram progresso a regido. E o 13° municipio mais populoso do Parana, com 143.843 habitantes, conforme estimativa do IBGE de 2019.

Atualmente, dispde de vasta area rural, o que favorece 0 agronegécio e o turismo campestre. Entretanto, apresenta grande crescimento do setor industrial, haja vista o facil acesso aos portos, aos

aeroportos e a rede ferroviaria, facilitando o transporte do que é produzido na cidade.

Araucéria encontra-se no Primeiro Planalto Paranaense, ocupa uma area de 460,85 km? e encontra-se a 857 m do nivel do mar. As margens do Rio Iguagu, € cortada pela Rodovia BR-476 (Rodovia

do Xisto), responsavel pela conexdo com o sudoeste do Brasil. Outras vias que passam pelo territdrio araucariano sao a PR-423 (sentido Campo Largo — ligacdo com a BR-277) e a PR-421.

O municipio abriga, ainda, na divisa com Curitiba e Campo Largo, a represa do Rio Passauna, que abastece de dgua a capital do estado. Em 1972, com a instalacdo da Refinaria Presidente Getulio
Vargas, e em 1973, com a criagdo do Centro Industrial de Araucéaria (CIAR), ocorreu um crescimento bastante acentuado e uma inversdo no quadro populacional, econémico e social da cidade. A
populagdo citadina superou a rural apds a chegada de pessoas oriundas de varios pontos do pais; e a economia, que se baseava na agricultura e na pecuaria, passou a ser predominantemente

industrial/urbana.

A partir da década de 1970, houve uma acentuada industrializacéo, tornando Araucaria 0 segundo maior parque fabril do Parana, apenas atras de Curitiba. Entre as indUstrias instaladas, é possivel
destacar FAFEN-PR, CSN Parang, Siderurgica Guaira (Gerdau), Berneck, Cocelpa, Imcopa, TriSure, Hilbner AutoLinea, AAM do Brasil, Filtros Mil, Dyno do Brasil, Adesi, Gonvarri do Brasil, Haus

Technology, Trane e Novozymes

REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA

Também conhecida como Grande Curitiba, retine 29 municipios do Parana e esta em relativo processo de conurbagdo. O termo refere-se a extensdo da capital paranaense, que forma uma mancha
urbana continua com seus municipios lindeiros (ou proximos).

A cidade é um dos principais polos econdmicos latino-americanos ou aqueles com maior relevancia para os empreendimentos. Com um parque industrial de 43 milhGes de metros quadrados, a RMC
ja atraiu grandes empresas, como Audi, VW, Nissan, Renault, New Holland, Volvo, ExxonMobil, Sadia e Kraft Foods. E o principal e 0 mais desenvolvido centro econdmico-financeiro do estado, além
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de ser a quarta aglomeracdo urbana com maior produto metropolitano bruto (PMB) do Brasil. Conta com noventa fabricas instaladas no bairro Cidade Industrial e grandes industrias automobilisticas,
como Renault e Volkswagen. Ademais, Curitiba foi eleita varias vezes a melhor cidade brasileira para negécios. As atividades econémicas das demais areas da RMC sdo bastante diversificadas.
Enquanto alguns municipios ainda baseiam sua economia no setor primario, com técnicas pouco desenvolvidas de producdo, outros experimentaram um acentuado indice de industrializacdo nas
Ultimas décadas. Paralelamente, muitos caracterizam-se como cidades-dormitorio, 0 que engessa 0s setores secundario e terciario locais. Como alternativa, tem se apostado no turismo campestre
nas antigas coldnias de imigrantes europeus. A Grande Curitiba € conhecida como detentora da maior area rural entre as metrépoles nacionais.

Tanto o IBGE quanto os 6rgaos de planejamento regional reconhecem a existéncia de municipios essencialmente “rurais”. A COMEC, por exemplo, considerou, trés categorias espaciais dentro da

RMC: o Nucleo Urbano Central, o Primeiro Anel Metropolitano e o Segundo Anel Metropolitano (que seria o representante dos municipios rurais).

Quanto ao clima, verificam-se as temperaturas média anual de 16,5 °C e média maxima de 22,6 °C, sendo 20,4 °C a média do més mais quente e 12,7 °C a do més mais frio. A precipitacdo maxima
ocorre em janeiro (190,7 mm); e a minima, em agosto (78,2 mm). S&o doze meses imidos e uma precipitacdo anual de 1.451,8 mm. A classificacdo segundo a escala Képpen-Geiger é “Cfh”, com
tempo sempre Umido, clima pluvial quente temperado, com més mais quente inferior a 22 °C, onze meses superiores a 10 °C, mais de cinco geadas ao ano e ocorréncia rara de neve. A precipitacdo
no més mais seco é superior a 30 mm, e a distribui¢do anual é de 1.200 mm a 1.400 mm.

Em relagéo & hidrografia, observamos que duas grandes bacias brasileiras estéo representadas na RMC, séo elas: a do Atlantico, no norte e no centro da Grande Curitiba; e a do Rio Parand, ocupando
a parcela meridional da regido. A do Atlantico é composta, nessa area, pela bacia do Ribeira e pelas sub-bacias de Antonina, Paranagué e Guaratuba, que compde a bacia Litoranea. A bacia do
Parana na RMC é composta, principalmente, pela bacia do Rio Iguacu. Os rios formados pelas nascentes que se encontram a leste de Curitiba, no reverso da Serra do Mar, € a leste de Mandirituba
(Rio Una, formador do Rio da Varzea) pertencem a bacia do Rio Iguagu, que avanga sobre a Escarpa Devoniana a oeste para desaguar no Rio Parana. A bacia do Rio Iguacu é a maior do estado;

contudo, ocupa 0,5% da RMC, abrangendo as principais as nascentes e as partes altas dos cursos fluviais, com destaque para o Rio Irai.
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Os solos existentes na RMC, resultantes da diversidade estratigrafica da area, das formas de relevo, da drenagem e das condigdes climaticas, estdo listados a seguir.
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Neossolos - Podem ser encontrados ao norte dos Municipios de Adrianépolis, Cerro Azul, Doutor Ulisses, Itaperucu e Rio Branco do Sul. No leste da RMC, aparecem em alguns pontos entre
Campina Grande do Sul e Quatro Barras. Na por¢ao sul, ha neossolos ao norte de Agudos do Sul, ao sul de Mandirituba, a oeste de Tijucas do Sul e a sudoeste da Lapa;

Cambissolos - Estdo presentes no extremo noroeste da RMC, na por¢do mais a oeste, apresentando grande mancha no Municipio da Lapa. Seguem a leste, aparecendo com frequéncia e
larga extensdo na maioria das cidades ao norte da Regido Metropolitana.

Organossolos — Acompanham, principalmente, as planicies das Bacias do Iguacu e do Capivari.

Latossolos - Ocorrem na regido mais central da RMC, em direcéo ao sul, e aparecem como manchas descontinuas, mas extensas. Por serem muito antigos, tém em sua distribuicéo o resultado
dos processos geomorfologicos nesse primeiro planalto.

Argissolos - Aparecem com maior frequéncia no oeste e no sul da RMC, em manchas descontinuas.

Nitossolos - Tipo muito restrito na RMC, apresentando uma pequena mancha na regido central de Itaperucu e outra a noroeste de Campo Largo.



A infraestrutura paranaense de transportes € uma das melhores do pais, contando com importantes rodovias que cortam a RMC, tais como:

= Rodovia do Café (BR-277) - Interliga o Porto de Paranagua a RMC. Situa-se no noroeste do Parand, seguindo até Foz do Iguagu.

= Rodovia do Xisto (BR-376) - Liga a RMC ao extremo noroeste do Parana e a Santa Catarina.

= Régis Bittencourt (BR-116) - E a ligac&o entre o territrio paulista e a Regi&o Sul do Brasil. A rodovia é o principal acesso de Curitiba as cidades da Grande Sao Paulo e outras do sul do estado,
como Registro.

= Transbrasiliana (BR-153) - E a quarta maior rodovia federal que cruza o pais de norte a sul. Com mais de 4,3 mil km de extens&o, passa pelos Estados do Para, de Tocantins, de Goias, de
Minas Gerais, de S&o Paulo, do Paran, de Santa Catarina e do Rio Grande do Sul. No trecho da RMC, é uma importante ligacdo com as cidades do sul de S&o Paulo, como Ourinhos, Marilia,

Lins e Sao José do Rio Preto.
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Ademais, uma malha ferroviaria liga as regides produtoras do norte e do oeste do estado ao Porto de Paranagua. Com 2.288 km de extensdo, ela é operada, majoritariamente, pela concessionaria
ALL. O porto maritimo mais proximo da RMC — cerca de 120 km através da Rodovia BR-277 — é o de Paranagua, localizado no litoral paranaense. Cabe ressaltar que essa instalagéo portuaria é

uma das maiores exportadoras de produtos agricolas do Brasil, com destaque para soja. Movimenta também fertilizantes, contéineres, liquidos, automéveis, madeira, papel, sal, aclcar, entre outros
artigos.

Além disso, a RMC, através da Rodovia BR-116, dista em torno de 450 km do Porto de Santos, o maior do pais. A influéncia econdmica desse complexo concentra, aproximadamente, 67% do produto
interno bruto (PIB) brasileiro. Rota de RMC a Santos.
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O Parana disp@e de seis aeroportos com linhas aéreas regulares. Quatro deles operam com avides de grande porte e cargas, sendo o de S&o José dos Pinhais 0 mais importante do estado.
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9. ANALISE DE MERCADO
9.1 Localizagdo

O imével que abriga as glebas avaliadas situa-se na RMC, nas Cidades de Campo Largo e Araucaria. Apresenta uma boa localizagdo em relagdo a Curitiba, de onde dista 28 km. Por ser influenciado
pelas APAs do Rio Verde e do Rio Passalina, tem condi¢Bes muito restritivas de aproveitamento para desenvolvimento de projetos de base imobiliaria, 0 que pode se tornar um 6nus. E possivel que
o fortalecimento da atuacdo de ambientalistas promova um recrudescimento das ja limitadas licencas legais para implantacdo de empreendimentos residenciais na regido. De um modo geral, a
propriedade ¢ facilmente acessada, ja que se situa a cerca de 10 km do centro de Campo Largo e, como ja citado, a menos de 30 km da capital paranaense. O principal caminho para se chegar a
esses locais é a Rodovia BR-277, também denominada de Rodovia do Café. Como alternativa de acesso ao territdrio curitibano, ha uma estrada vicinal denominada Estrada da Ferraria ou Estrada

Velha da Ferraria.
9.2 Imoveis

Os objetos deste Laudo sdo sete areas totalizando cerca de 195 ha, sendo seis situadas na Cidade de Campo Largo e uma na Cidade de Araucéria, Regido Metropolitana de Curitiba, Estado do
Parana. Trata-se de imdveis envolvidos na atividade de reflorestamento e inseridos no segmento imobiliario rural do geomercado da RMC. As poucas construgdes e benfeitorias existentes tém por
finalidades abrigar os colaboradores e dar suporte & operagao econdmica desenvolvida nas propriedades. De uma maneira geral, apresentam padrdo de acabamento médio/baixo e um estado de

conservacao regular. A titulo de avaliagdo, foram desprezadas por falta de materialidade.
9.3 Posicdo perante o mercado

Em nossa analise, 5 areas (1, 5, 6, 7 e 8) foram consideradas como de utilizacdo rural, estando revestidas, principalmente, por vegetacao nativa e, em menor escala, por reflorestamento de pinus e
eucalipto. Sua aptidéo principal € 0 emprego como reserva legal ou compensacéo para outras propriedades da mesma regido. As demais areas (3 e 4) mantém caracteristicas rurais, mas possuem
vocagao para glebas urbanizaveis, ja que, devido a legislacdo e aos parametros urbanisticos vigentes, apresentam potencial e condicdes de aproveitamento para abrigarem projetos imobiliarios,

embora muito restritivos.

Em 2024, o Regido Metropolitana de Curitiba (RMC) registrou aquecimento do setor imobiliario, com aumento dos processos de andlise de empreendimentos pela AMEP (Agéncia de Assuntos
Metropolitanos) — foram 1.208 processos em 2024, 33% a mais que em 2023 (908) Também ha destaque para lancamentos de loteamentos, condominios e residenciais horizontais nos municipios
da RMC, como por exemplo o empreendimento Alphaville Parana (em Campo Largo), lancado em nov/2022 e com entrega prevista para nov/2026, contribuindo para o processo de valorizagdo de

areas proximas, melhoria de infraestrutura, pressao por servicos e comércio na regiao.
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10. CONCLUSAO

Foi avaliado o objeto do presente Laudo solicitado por SOCIEDADE TECNICA MONTEIRO ARANHA e NEWTON, na data-base de referéncia. De acordo com os procedimentos técnicos empregados

e ap6s procedidas as indispensaveis diligéncias, os avaliadores concluem para as 7 AREAS (GLEBAS) que comp&em a area denominada FAZENDA TIMBUTUVA, os seguintes valores:

# IMOVEL AREA (Ha) m;%igg
1 Area 1l 74,0 R$ 2.344.000,00
2 Area3 39,0 R$ 19.530.000,00
3 Area 4 34,0 R$ 21.350.000,00
4 Area 38 R$ 120.000,00
5 Area 6 12,1 R$ 383.000,00
6 Area7 13,0 R$ 412.000,00
7 Area 8 17,8 R$ 564.000,00
Total 1937 R$ 44.703.000,00
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COMPARATIVO FAZENDAS

IMOVEL AREA (ha) PRECO PEDIDO FONTE DE INFORMA(;AO
NO
< CLASSE DE USO < <
TIPO Area Total (ha) DO SOLO (0-100) TOTAL UNITARIO (R$/ha) IMOBILIARIA TELEFONE
Fazenda Timbutuva Area 5- Matricula:  Avaliando 3,80 20,00

1 Estrada de Campo Magro Oferta 42,81 41,00 R$ 3.500.000,00 R$ 76.300,88 Super Lacca Imoveis  (41)998400311
2 Zona rural de Campo Largo Oferta 258,59 20,00 R$ 7.900.000,00 R$ 30.550,29 Imobiliaria Greenville (41) 3016-1100
3 Estrada Colonia Antonio Rebougas Oferta 106,26 34,50 R$ 4.300.000,00 R$ 40.466,78 Madelr;sg"usoes (41)99850-6054
4 Estrada de Itambe 1 Oferta 508,13 23,00 R$ 19.000.000,00 R$ 37.392,01 Arbo (11)4040-3939
5 Estrada da Prata Oferta 213,49 30,80 R$ 6.700.000,00 R$ 31.383,20 Casa Mineira (41)3016-1100

1/9



COMPARATIVO FAZENDAS

INDICES FATORES
NO VALOR X FATOR TOTAL VALOR HOMOGENEIZADO
ACESSO TOPOGRAFIA UNITARIO OFERTA ACESSO TOPOGRAFIA e
DO SOLO
R$/ha)
95,00 1,05
1 85,00 1,00 76300,88 0,90 1,12 1,05 0,49 0,52 R$ 39.310,83
2 85,00 1,00 30550,29 0,90 1,12 1,05 1,00 1,06 R$ 32.266,50
3 75,00 1,00 40466,78 0,90 1,27 1,05 0,58 0,69 R$ 28.080,43
4 85,00 1,00 37392,01 0,90 1,12 1,05 0,87 0,92 R$ 34.341,35
5 75,00 1,00 31383,20 0,90 1,27 1,05 0,65 0,78 R$ 24.393,31
CALCULOS AVALIATORIOS CAMPO DE ARBITRIO INTERVALO DE CONFIANCA
Nimero de dados 5 Limite inferior R$ 22.174,94 Limite inferior R$ 27.744,48
Graus de liberdade 4 Média amostral R$ 31.678,48 Média amostral R$ 31.678,48
"T" de Student 80% bicaudal 1,533 Limite superior R$ 41.182,03 Limite superior R$ 35.612,49
Valor maximo R$ 39.310,83
Valor minimo R$ 24.393,31 AMPLITUDE NO INTERVALO DE CONFIANCA 24,84% VALORES ADOTADOS
Desvio-padréo R$5.738,23 Area total (ha) 3,80
Coeficiente de variagdo 18,11% TESTE CHAUVENET Valor utilizado R$ 31.678,48
Valor Critico RESULTADO Valor da propriedade R$ 120.378,23
dmax /s permanece Na prética R$ 120.000,00
dmin/s permanece
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GRAUS RURAL_ESPECIFICACAO

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

TABELA 3 - GRAUS DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE UTILIZAGAO DO TRATAMENTO POR FATORES (ABNT NBR 14.653-3:2019)

ITEM DESCRICAO RESULTADO PONTOS
1 Caracteriza¢do do imdvel avaliando Completa quanto aos fatores utilizados no tratamento 2
) Quantidade minima de dados de mercado efetivamente 4 1
utilizados
Apresentacdo de informacdes relativas a todas as
3 Identificacdo dos dados de mercado caracteristicas dos dados correspondentes aos fatores 1
utilizados
4 Intervalo admissivel dg ajuste para cada fator e para o 0.50 2 2,00* 1
conjunto de fatores
SOMATORIA 5

3/9



GRAUS RURAL_ESPECIFICACAO

TABELA 4 - ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE UTILIZAGAO DE TRATAMENTO POR FATORES

GRAUS 1l Il |

Pontos minimos 10 6 4

Itens 2 e 4 no Grau I, com os demais, no minimo, no Grau

Itens obrigatorios I

Itens 2 e 4 no Grau Il, e 0s demais, no minimo, no Grau | Todos, no minimo, no grau |

QUANTO A FUNDAMENTAGAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: GRAU |
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GRAUS RURAL_ESPECIFICACAO

TABELA 5 - GRAU DE PRECISAO NOS CASOS DE UTILIZAGAO DE MODELOS DE REGRESSAO LINEAR OU DO TRATAMENTO POR FATORES

GRAU

DESCRICAO m m

Amplitude do intervalo de confianca
de 80% em torno da estimativa de <=30% <=40% <=50%
tendénica central

Intervalo de confianca 24,84%

QUANTO A PRECISAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: GRAU Il

5/9



Precos pedidos

R$80.000

R$70.000

R$60.000

R$50.000

R$40.000

R$30.000

R$20.000

R$10.000

R$-

R$ 0

R$ 10.000

Grafico de precos pedidos x estimados

R$ 20.000

.

Precos estimados

R$ 30.000

R$ 40.000

R$ 50.000

GRAFICO

6/9



T STUDENT

AMOSTRA T STUDENT

1 3,078
2 1,886
3 1,638
4 1,533
5 1,476
6 1,44
7 1,415
8 1,397
9 1,383
10 1,372
11 1,363
12 1,356
13 1,35
14 1,345
15 1,341
16 1,337
17 1,333
18 1,33
19 1,328
20 1,325
21 1,323
22 1,321
23 1,319
24 1,318
25 1,316
26 1,315
27 1,314
28 1,313
29 1,311
30 1,31
40 1,303
60 1,296
120 1,289
infinito 1,282
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CRITERIO DE CHAUVENET - d/s

CRITICA

n dis

4 1,54

5 1,65

6 1,73

7 1,80

8 1,86

9 1,92
10 1,96
12 2,03
14 2,10
16 2,16
18 2,20
20 2,24
22 2,28
24 2,31
26 2,35
30 2,39
40 2,50
50 2,58
100 2,80
200 3,02
500 3,29
5x103 3,89
5x10°* 4,42
5x10° 4,89
5x10° 5,33
5x10° 5,73

CHAUVENET

8/9



RESUMO DE VALORES

Terreno
Valor de mercado
R$ 120.000,00

Valor total
R$ 120.000,00

RESUMO DE VALORES

9/9



COMPARATIVO FAZENDAS

IMOVEL AREA (ha) PRECO PEDIDO FONTE DE INFORMACAQ
N® CLASSE DE USO
TIPO Area Total (ha) OFERTA ACESSO TOPOGRAFIA TOTAL UNITARIO (R$/ha) IMOBILIARIA TELEFONE
DO SOLO (0-100)
Fazenda Timbutuva Area 6- Matricula: ~ Avaliando 12,10 20,00 Boa Aclive até 10%

1 Estrada de Campo Magro Oferta 42,81 41,00 Normal  Regular (Terra) Plana R$ 3.500.000,00 R$ 76.300,88 Super Lacca Imoveis (41)998400311
2 Zona rural de Campo Largo Oferta 258,59 20,00 Normal  Regular (Terra) Plana R$ 7.900.000,00 R$ 30.550,29 Imobilidria Greenville  (41) 3016-1100
3 Estrada Colonia Antonio Rebougas Oferta 106,26 34,50 Normal Ruim Plana R$ 4.300.000,00 R$ 40.466,78 Madelrs]i;'”ms (41)99850-6054
4 Estrada de Itambe 1 Oferta 508,13 23,00 Normal ~ Regular (Terra) Plana R$ 19.000.000,00 R$ 37.392,01 Arbo (11)4040-3939
5 Estrada da Prata Oferta 213,49 30,80 Normal Ruim Plana R$ 6.700.000,00 R$ 31.383,20 Casa Mineira (41)3016-1100

1/9



COMPARATIVO FAZENDAS

FATORES
N° VALOR UNITARIO OFERTA ACESSO OPOGRAFIA OCUPAGAO/ FATOR TOTAL VALOR HOMOGENEIZADO
R$/ha) CLASSE DO SOLO
1 76.300,88 0,90 1,1 1,1 05 05 R$ 39.310,83
2 30.550,29 0,90 1,1 1,1 1,0 1,1 R$ 32.266,50
3 40.466,78 0,90 1,3 1,1 0,6 0,7 R$ 28.080,43
4 37.392,01 0,90 1,1 1,1 0,9 0,9 R$ 34.341,35
5 31.383,20 0,90 1,3 1,1 0,6 0,8 R$ 24.393,31
CALCULOS AVALIATORIOS CAMPO DE ARBITRIO INTERVALO DE CONFIANCA
Nimero de dados 5 Limite inferior R$ 22.174,94 Limite inferior R$ 27.744,48
Graus de liberdade 4 Média amostral R$ 31.678,48 Média amostral R$ 31.678,48
"T" de Student 80% bicaudal 1,533 Limite superior R$ 41.182,03 Limite superior R$ 35.612,49
Valor maximo R$ 39.310,83
Valor minimo R$ 24.393,31 AMPLITUDE NO INTERVALO DE CONFIANCA 24,84% VALORES ADOTADOS
Desvio-padrao R$5.738,23 Area total (ha) 12,10
Coeficiente de variagdo 18,11% TESTE CHAUVENET Valor utilizado R$ 31.678,48
Valor Critico RESULTADO Valor da propriedade R$ 383.309,64
dmax/s permanece Na prética R$ 383.000,00
dmin/s permanece
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GRAUS RURAL_ESPECIFICACAO

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

TABELA 3 - GRAUS DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE UTILIZAGAO DO TRATAMENTO POR FATORES (ABNT NBR 14.653-3:2019)

ITEM DESCRICAO RESULTADO PONTOS
1 Caracteriza¢do do imovel avaliando Completa quanto aos fatores utilizados no tratamento 2
) Quantidade minima de dados de mercado efetivamente A 1
utilizados
Apresentacdo de informagdes relativas a todas as
3 Identificacdo dos dados de mercado caracteristicas dos dados correspondentes aos fatores 1
utilizados
4 Intervalo admissivel Qe ajuste para cada fator e para o 050 2 2,00* 1
conjunto de fatores
SOMATORIA 5

3/9



GRAUS RURAL_ESPECIFICACAO

TABELA 4 - ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE UTILIZAGAO DE TRATAMENTO POR FATORES

GRAUS 11} Il
Pontos minimos 10 6 4
Itens obrigatdrios Itens 2 e 4 no Grau Ill, com os demais, no minimo, no Grau Il Itens 2 e 4 no Grau Il, e 0s demais, no minimo, no Grau | Todos, no minimo, no grau |
QUANTO A FUNDAMENTACAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: GRAU |
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GRAUS RURAL_ESPECIFICACAO

TABELA 5 - GRAU DE PRECISAO NOS CASOS DE UTILIZACAO DE MODELOS DE REGRESSAO LINEAR OU DO TRATAMENTO POR FATORES

DESCRICAO m ; GRAU

Amplitude do intervalo de confianga

de 80% em torno da estimativa de <=30% <=40% <=50%
tendénica central

Intervalo de confianga 24,84%

QUANTO A PRECISAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: GRAU llI

5/9



Precos pedidos

R$80.000

R$70.000

R$60.000

R$50.000

R$40.000

R$30.000

R$20.000

R$10.000

R$-

R$0

R$ 10.000

Gréfico de precos pedidos x estimados

.

R$ 20.000 R$ 30.000 R$ 40.000
Precos estimados

R$ 50.000

GRAFICO

6/9



T STUDENT

AMOSTRA T STUDENT

1 3,078
2 1,886
3 1,638
4 1,533
5 1,476
6 1,44
7 1,415
8 1,397
9 1,383
10 1,372
11 1,363
12 1,356
13 1,35
14 1,345
15 1,341
16 1,337
17 1,333
18 1,33
19 1,328
20 1,325
21 1,323
22 1,321
23 1,319
24 1,318
25 1,316
26 1,315
27 1,314
28 1,313
29 1,311
30 1,31
40 1,303
60 1,296
120 1,289
infinito 1,282

79



CRITERIO DE CHAUVENET - d/s

CRITICA

n dis

4 1,54

5 1,65

6 1,73

7 1,80

8 1,86

9 1,92
10 1,96
12 2,03
14 2,10
16 2,16
18 2,20
20 2,24
22 2,28
24 2,31
26 2,35
30 2,39
40 2,50
50 2,58
100 2,80
200 3,02
500 3,29
5x103 3,89
5x10°* 4,42
5x10° 4,89
5x10° 5,33
5x10° 5,73

CHAUVENET

8/9



RESUMO DE VALORES

Terreno
Valor de mercado
R$ 383.000,00

Valor total
R$ 383.000,00

RESUMO DE VALORES

9/9



COMPARATIVO FAZENDAS

IMOVEL AREA (ha) PRECO PEDIDO FONTE DE INFORMACAQ
N CLASSE DE USO
TIPO Area Total (ha) OFERTA ACESSO TOPOGRAFIA TOTAL UNITARIO (R$/ha) IMOBILIARIA TELEFONE
DO SOLO (0-100)
Fazenda Timbutuva Area 7- Matricula: ~ Avaliando 13,00 20,00 Boa Aclive até 10%

1 Estrada de Campo Magro Oferta 42,81 41,00 Normal  Regular (Terra) Plana R$ 3.500.000,00 R$ 76.300,88 Super Lacca Imoveis (41)998400311
2 Zona rural de Campo Largo Oferta 258,59 20,00 Normal  Regular (Terra) Plana R$ 7.900.000,00 R$ 30.550,29 Imobilidria Greenville  (41) 3016-1100
3 Estrada Colonia Antonio Rebougas Oferta 106,26 34,50 Normal Ruim Plana R$ 4.300.000,00 R$ 40.466,78 Madelrg]fg'”s"es (41)99850-6054
4 Estrada de Itambe 1 Oferta 508,13 23,00 Normal  Regular (Terra) Plana R$ 19.000.000,00 R$ 37.392,01 Arbo (11)4040-3939
5 Estrada da Prata Oferta 213,49 30,80 Normal Ruim Plana R$ 6.700.000,00 R$ 31.383,20 Casa Mineira (41)3016-1100

1/9



COMPARATIVO FAZENDAS

FATORES
N° VALOR UNITARIO OFERTA ACESSO OPOGRAFIA OCUPAGAO/ FATOR TOTAL VALOR HOMOGENEIZADO
R$/ha) CLASSE DO SOLO
1 76.300,88 0,90 1,1 1,1 05 05 R$ 39.310,83
2 30.550,29 0,90 1,1 1,1 1,0 1,1 R$ 32.266,50
3 40.466,78 0,90 1,3 1,1 0,6 0,7 R$ 28.080,43
4 37.392,01 0,90 1,1 1,1 0,9 0,9 R$ 34.341,35
5 31.383,20 0,90 1,3 1,1 0,6 0,8 R$ 24.393,31
CALCULOS AVALIATORIOS CAMPO DE ARBITRIO INTERVALO DE CONFIANCA
Nimero de dados 5 Limite inferior R$ 22.174,94 Limite inferior R$ 27.744,48
Graus de liberdade 4 Média amostral R$ 31.678,48 Média amostral R$ 31.678,48
"T" de Student 80% bicaudal 1,533 Limite superior R$ 41.182,03 Limite superior R$ 35.612,49
Valor maximo R$ 39.310,83
Valor minimo R$ 24.393,31 AMPLITUDE NO INTERVALO DE CONFIANCA 24,84% VALORES ADOTADOS
Desvio-padrao R$5.738,23 Area total (ha) 13,00
Coeficiente de variagdo 18,11% TESTE CHAUVENET Valor utilizado R$ 31.678,48
Valor Critico RESULTADO Valor da propriedade R$ 411.820,28
dmax/s permanece Na prética R$ 412.000,00
dmin/s permanece
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GRAUS RURAL_ESPECIFICACAO

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

TABELA 3 - GRAUS DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE UTILIZAGAO DO TRATAMENTO POR FATORES (ABNT NBR 14.653-3:2019)

ITEM DESCRICAO RESULTADO PONTOS
1 Caracteriza¢do do imdvel avaliando Completa quanto aos fatores utilizados no tratamento 2
) Quantidade minima de dados de mercado efetivamente 4 1
utilizados
Apresentacdo de informacdes relativas a todas as
3 Identificacdo dos dados de mercado caracteristicas dos dados correspondentes aos fatores 1
utilizados
4 Intervalo admissivel dg ajuste para cada fator e para o 0.50 2 2,00* 1
conjunto de fatores
SOMATORIA 5

3/9



GRAUS RURAL_ESPECIFICACAO

TABELA 4 - ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE UTILIZAGAO DE TRATAMENTO POR FATORES

GRAUS 1l Il |

Pontos minimos 10 6 4

Itens 2 e 4 no Grau I, com os demais, no minimo, no Grau

Itens obrigatorios I

Itens 2 e 4 no Grau Il, e 0s demais, no minimo, no Grau | Todos, no minimo, no grau |

QUANTO A FUNDAMENTAGAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: GRAU |

419



GRAUS RURAL_ESPECIFICACAO

TABELA 5 - GRAU DE PRECISAO NOS CASOS DE UTILIZAGAO DE MODELOS DE REGRESSAO LINEAR OU DO TRATAMENTO POR FATORES

GRAU

DESCRICAO m m

Amplitude do intervalo de confianca
de 80% em torno da estimativa de <=30% <=40% <=50%
tendénica central

Intervalo de confianca 24,84%

QUANTO A PRECISAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: GRAU Il

5/9



Precos pedidos

R$80.000

R$70.000

R$60.000

R$50.000

R$40.000

R$30.000

R$20.000

R$10.000

R$-

R$ 0

R$ 10.000

Grafico de precos pedidos x estimados

.

R$ 20.000 R$ 30.000 R$ 40.000
Precos estimados

R$ 50.000

GRAFICO

6/9



T STUDENT

AMOSTRA T STUDENT

1 3,078
2 1,886
3 1,638
4 1,533
5 1,476
6 1,44
7 1,415
8 1,397
9 1,383
10 1,372
11 1,363
12 1,356
13 1,35
14 1,345
15 1,341
16 1,337
17 1,333
18 1,33
19 1,328
20 1,325
21 1,323
22 1,321
23 1,319
24 1,318
25 1,316
26 1,315
27 1,314
28 1,313
29 1,311
30 1,31
40 1,303
60 1,296
120 1,289
infinito 1,282

79



CRITERIO DE CHAUVENET - d/s

CRITICA

n dis

4 1,54

5 1,65

6 1,73

7 1,80

8 1,86

9 1,92
10 1,96
12 2,03
14 2,10
16 2,16
18 2,20
20 2,24
22 2,28
24 2,31
26 2,35
30 2,39
40 2,50
50 2,58
100 2,80
200 3,02
500 3,29
5x103 3,89
5x10°* 4,42
5x10° 4,89
5x10° 5,33
5x10° 5,73

CHAUVENET

8/9



RESUMO DE VALORES

Terreno
Valor de mercado
R$ 412.000,00

Valor total
R$ 412.000,00

RESUMO DE VALORES

9/9



COMPARATIVO FAZENDAS

IMOVEL AREA (ha) PRECO PEDIDO FONTE DE INFORMACAO
A ) CLASSE DE USO ) )
TIPO Area Total (ha) DO SOLO (0-100) OFERTA ACESSO TOPOGRAFIA TOTAL UNITARIO (R$/ha) IMOBILIARIA TELEFONE
Fazenda Timbutuva Area 8- Matricula:  Avaliando 17,80 20,00 Boa Aclive até 10%

1 Estrada de Campo Magro Oferta 42,81 41,00 Normal ~ Regular (Terra) Plana R$ 3.500.000,00 R$ 76.300,88 Super Lacca Imoveis (41)998400311
2 Zona rural de Campo Largo Oferta 258,59 20,00 Normal ~ Regular (Terra) Plana R$ 7.900.000,00 R$ 30.550,29 Imobiliaria Greenville (41) 3016-1100
3 Estrada Colonia Antonio Rebougas Oferta 106,26 34,50 Normal Ruim Plana R$ 4.300.000,00 R$ 40.466,78 Madero SolusGes Imob.  (41)99850-6054
4 Estrada de Itambe 1 Oferta 508,13 23,00 Normal ~ Regular (Terra) Plana R$ 19.000.000,00 R$ 37.392,01 Arbo (11)4040-3939
5 Estrada da Prata Oferta 213,49 30,80 Normal Ruim Plana R$ 6.700.000,00 R$ 31.383,20 Casa Mineira (41)3016-1100

1/9



COMPARATIVO FAZENDAS

FATORES
Ne i 7 FATOR TOTAL VALOR HOMOGENEIZADO
VALOR UNITARIO OCUPAGAO / CLASSE
R$/ha) OFERTA ACESSO TOPOGRAFIA DO SOLO
1 76.300,88 0,90 11 11 0,5 0,5 R$ 39.310,83
2 30.550,29 0,90 11 11 1,0 11 R$ 32.266,50
3 40.466,78 0,90 13 11 0,6 0,7 R$ 28.080,43
4 37.392,01 0,90 11 11 0,9 0,9 R$ 34.341,35
5 31.383,20 0,90 13 11 0,6 0,8 R$ 24.393,31
CALCULOS AVALIATORIOS CAMPO DE ARBITRIO INTERVALO DE CONFIANCA
NUmero de dados 5 Limite inferior R$ 22.174,94 Limite inferior R$ 27.744,48
Graus de liberdade 4 Média amostral R$ 31.678,48 Média amostral R$ 31.678,48
"T" de Student 80% bicaudal 1,533 Limite superior R$ 41.182,03 Limite superior R$ 35.612,49
Valor maximo R$ 39.310,83
Valor minimo R$ 24.393,31 AMPLITUDE NO INTERVALO DE CONFIANGA 24,84% VALORES ADOTADOS
Desvio-padrdo R$5.738,23 Area total (ha) 17,80
Coeficiente de variagéo 18,11% TESTE CHAUVENET Valor utilizado R$ 31.678,48
Valor Critico RESULTADO Valor da propriedade R$ 563.876,99
dmax/s permanece Na prética R$ 564.000,00
dmin/s permanece

2/9



GRAUS RURAL_ESPECIFICACAO

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

TABELA 3 - GRAUS DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE UTILIZAGAO DO TRATAMENTO POR FATORES (ABNT NBR 14.653-3:2019)

ITEM DESCRICAO RESULTADO PONTOS
1 Caracteriza¢do do imdvel avaliando Completa quanto aos fatores utilizados no tratamento 2
) Quantidade minima de dados de mercado efetivamente 4 1
utilizados
Apresentacdo de informacdes relativas a todas as
3 Identificacdo dos dados de mercado caracteristicas dos dados correspondentes aos fatores 1
utilizados
4 Intervalo admissivel dg ajuste para cada fator e para o 0.50 2 2,00* 1
conjunto de fatores
SOMATORIA 5

3/9



GRAUS RURAL_ESPECIFICACAO

TABELA 4 - ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE UTILIZAGAO DE TRATAMENTO POR FATORES

GRAUS 1l Il |

Pontos minimos 10 6 4

Itens 2 e 4 no Grau I, com os demais, no minimo, no Grau

Itens obrigatorios I

Itens 2 e 4 no Grau Il, e 0s demais, no minimo, no Grau | Todos, no minimo, no grau |

QUANTO A FUNDAMENTAGAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: GRAU |

419



GRAUS RURAL_ESPECIFICACAO

TABELA 5 - GRAU DE PRECISAO NOS CASOS DE UTILIZAGAO DE MODELOS DE REGRESSAO LINEAR OU DO TRATAMENTO POR FATORES

GRAU

DESCRICAO m m

Amplitude do intervalo de confianca
de 80% em torno da estimativa de <=30% <=40% <=50%
tendénica central

Intervalo de confianca 24,84%

QUANTO A PRECISAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: GRAU Il

5/9



Precos pedidos

R$80.000

R$70.000

R$60.000

R$50.000

R$40.000

R$30.000

R$20.000

R$10.000

R$-

R$ 0

R$ 10.000

Grafico de precos pedidos x estimados

.

R$ 20.000 R$ 30.000 R$ 40.000
Precos estimados

R$ 50.000

GRAFICO
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T STUDENT

AMOSTRA T STUDENT

1 3,078
2 1,886
3 1,638
4 1,533
5 1,476
6 1,44
7 1,415
8 1,397
9 1,383
10 1,372
11 1,363
12 1,356
13 1,35
14 1,345
15 1,341
16 1,337
17 1,333
18 1,33
19 1,328
20 1,325
21 1,323
22 1,321
23 1,319
24 1,318
25 1,316
26 1,315
27 1,314
28 1,313
29 1,311
30 1,31
40 1,303
60 1,296
120 1,289
infinito 1,282

79



CRITERIO DE CHAUVENET - d/s

CRITICA

n dis

4 1,54

5 1,65

6 1,73

7 1,80

8 1,86

9 1,92
10 1,96
12 2,03
14 2,10
16 2,16
18 2,20
20 2,24
22 2,28
24 2,31
26 2,35
30 2,39
40 2,50
50 2,58
100 2,80
200 3,02
500 3,29
5x103 3,89
5x10°* 4,42
5x10° 4,89
5x10° 5,33
5x10° 5,73

CHAUVENET
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RESUMO DE VALORES

Terreno
Valor de mercado
R$ 564.000,00

Valor total
R$ 564.000,00

RESUMO DE VALORES
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COMPARATIVO FAZENDAS

IMOVEL AREA (ha) PREGO PEDIDO FONTE DE INFORMAGAO

TIPO Area Total (ha) gléASSSEOD(%Li(?S OFERTA ACESSO TOPOGRAFIA TOTAL UNITARIO (R$/ha) IMOBILIARIA TELEFONE

Fazenda Timbutuva Area 1- Matricula: ~ Avaliando 74 20,00 Boa Aclive até 10%
Estrada de Campo Magro Oferta 42,81 41,00 Normal Regular (Terra) Plana R$ 3.500.000,00 R$ 76.300,88 Super Lacca Imoveis  (41)998400311
Zona rural de Campo Largo Oferta 258,59 20,00 Normal Regular (Terra) Plana R$ 7.900.000,00 R$ 30.550,29 Imobilidria Greenville  (41) 3016-1100
3 Estrada Colonia Antonio Rebougas Oferta 106,26 34,50 Normal Ruim Plana R$ 4.300.000,00 R$ 40.466,78 Made{;:;’_'us‘ies (41)99850-6054
Estrada de Itambe 1 Oferta 508,13 23,00 Normal Regular (Terra) Plana R$ 19.000.000,00 R$ 37.392,01 Arbo (11)4040-3939
Estrada da Prata Oferta 213,49 30,80 Normal Ruim Plana R$ 6.700.000,00 R$ 31.383,20 Casa Mineira (41)3016-1100
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COMPARATIVO FAZENDAS

FATORES
N° 4 i FATOR TOTAL VALOR HOMOGENEIZADO
VALOR UNITARIO OCUPAGAO / CLASSE
R$/ha) OFERTA ACESSO TOPOGRAFIA DO SOLO
1 76.300,88 0,90 11 11 0,5 0,5 R$ 39.310,83
2 30.550,29 0,90 11 11 1,0 11 R$ 32.266,50
3 40.466,78 0,90 13 11 0,6 0,7 R$ 28.080,43
4 37.392,01 0,90 11 11 0,9 0,9 R$ 34.341,35
5 31.383,20 0,90 13 11 0,6 0,8 R$ 24.393,31
CALCULOS AVALIATORIOS CAMPO DE ARBITRIO INTERVALO DE CONFIANGA
NUmero de dados 5 Limite inferior R$22.174,94 Limite inferior R$ 27.744,48
Graus de liberdade 4 Média amostral R$ 31.678,48 Média amostral R$ 31.678,48
"T" de Student 80% bicaudal 1,533 Limite superior R$ 41.182,03 Limite superior R$ 35.612,49
Valor maximo R$ 39.310,83
Valor minimo R$ 24.393,31 AMPLITUDE NO INTERVALO DE CONFIANCA 24,84% VALORES ADOTADOS
Desvio-padrao R$5.738,23 Area total (ha) 74,00
Coeficiente de variacdo 18,11% TESTE CHAUVENET Valor utilizado R$ 31.678,48
Valor Critico RESULTADO Valor da propriedade R$ 2.344.207,72
dmax /s permanece Na pratica R$ 2.344.000,00
dmin/s permanece
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GRAUS RURAL_ESPECIFICACAO

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

TABELA 3 - GRAUS DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE UTILIZAGAO DO TRATAMENTO POR FATORES (ABNT NBR 14.653-3:2019)

ITEM DESCRICAO RESULTADO PONTOS
1 Caracteriza¢do do imovel avaliando Completa quanto aos fatores utilizados no tratamento 2
) Quantidade minima de dados de mercado efetivamente A 1
utilizados
Apresentacdo de informagdes relativas a todas as
3 Identificacdo dos dados de mercado caracteristicas dos dados correspondentes aos fatores 1
utilizados
4 Intervalo admissivel Qe ajuste para cada fator e para o 050 2 2,00* 1
conjunto de fatores
SOMATORIA 5
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GRAUS RURAL_ESPECIFICACAO

TABELA 4 - ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE UTILIZAGAO DE TRATAMENTO POR FATORES

GRAUS 11} Il
Pontos minimos 10 6 4
Itens obrigatdrios Itens 2 e 4 no Grau Ill, com os demais, no minimo, no Grau Il Itens 2 e 4 no Grau Il, e 0s demais, no minimo, no Grau | Todos, no minimo, no grau |
QUANTO A FUNDAMENTACAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: GRAU |

419



GRAUS RURAL_ESPECIFICACAO

TABELA 5 - GRAU DE PRECISAO NOS CASOS DE UTILIZACAO DE MODELOS DE REGRESSAO LINEAR OU DO TRATAMENTO POR FATORES

DESCRICAO m ; GRAU

Amplitude do intervalo de confianga

de 80% em torno da estimativa de <=30% <=40% <=50%
tendénica central

Intervalo de confianga 24,84%

QUANTO A PRECISAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: GRAU llI
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Precos pedidos

R$80.000

R$70.000

R$60.000

R$50.000

R$40.000

R$30.000

R$20.000

R$10.000

R$-

R$ 0

R$ 10.000

Grafico de precos pedidos x estimados

.

R$ 20.000 R$ 30.000 R$ 40.000
Precos estimados

R$ 50.000

GRAFICO
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T STUDENT

AMOSTRA T STUDENT

1 3,078
2 1,886
3 1,638
4 1,533
5 1,476
6 1,44
7 1,415
8 1,397
9 1,383
10 1,372
11 1,363
12 1,356
13 1,35
14 1,345
15 1,341
16 1,337
17 1,333
18 1,33
19 1,328
20 1,325
21 1,323
22 1,321
23 1,319
24 1,318
25 1,316
26 1,315
27 1,314
28 1,313
29 1,311
30 1,31
40 1,303
60 1,296
120 1,289
infinito 1,282

79



CRITERIO DE CHAUVENET - d/s

CRITICA

n dis

4 1,54

5 1,65

6 1,73

7 1,80

8 1,86

9 1,92
10 1,96
12 2,03
14 2,10
16 2,16
18 2,20
20 2,24
22 2,28
24 2,31
26 2,35
30 2,39
40 2,50
50 2,58
100 2,80
200 3,02
500 3,29
5x103 3,89
5x10°* 4,42
5x10° 4,89
5x10° 5,33
5x10° 5,73

CHAUVENET
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RESUMO DE VALORES

Terreno
Valor de mercado
R$ 2.344.000,00

Valor total
R$ 2.344.000,00

RESUMO DE VALORES
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COMPARATIVO

AREA PRECO PEDIDO FONTE DE INFORMACAO
N° ENDERECO BAIRRO CIDADE UF TRANSACAO TESTADA i ’
TERRENO TOTAL UNITARIO IMOBILIARIA TELEFONE
Zona rural de Campo Largo Zona rural Campo Largo PR 1104,00 17,95

1 Lote Q102 Alphaville Campo Largo PR 776,61 Oferta 17,26 R$ 820.000,00 R$ 1.055,87  Alphaville Parana (41) 8858-5564

2 Lote S109 Alphaville Campo Largo PR 714,60 Oferta 15,88 R$ 830.000,00 R$ 1.161,49  Alphaville Parana (41) 8858-5565

3 Lote BC102 Alphaville Campo Largo PR 844,06 Oferta 18,76 R$ 990.000,00 R$1.172,90 Alphaville Parand (41) 8858-5567

4 Lote TE675 Jardim Esmeralda Campo Largo PR 610,00 Oferta 17,50 R$ 470.000,00 R$ 770,49 JM Iméveis (41) 99920-9696

5 Rua Antnio Gitkoski, 1001 Condominio Toscana Campo Largo PR 224,00 Oferta 11,20 R$ 195.000,00 R$ 870,54 7 Iméveis (41) 99895-7277

6 Rua Francisco Alves Ferreira 640 Vila Gléria Campo Largo PR 312,00 Oferta 15,60 R$ 230.000,00 R$ 737,18 Gomes (41) 98406-7324
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COMPARATIVO

INDICES
N° DIFERENGA AREA U\l\/l’;-}l'lleTO OFERTA UNITXI/?-\IIE)OVREND A FATOR TOTAL VALOR HOMOGENEIZADO
TESTADA TESTADA TAMANHO
1,00
1,01 29,65% R$ 1.055,87 0,90 R$ 950,28 0,99 1,09 1,08 R$ 1.030,17
2 1,02 35,27% R$1.161,49 0,90 R$ 1.045,34 0,98 1,06 1,03 R$ 1.078,42
0,99 23,55% R$1.172,90 0,90 R$ 1.055,61 1,01 1,07 1,08 R$ 1.138,20
4 1,01 44,75% R$ 770,49 0,90 R$ 693,44 0,99 1,08 1,07 R$ 743,29
1,10 79,71% R$ 870,54 0,90 R$ 783,48 0,91 1,22 1,13 R$ 885,31
1,03 71,74% R$ 737,18 0,90 R$ 663,46 0,97 1,17 1,14 R$ 758,62
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RESULTADO

CALCULOS AVALIATORIOS
Nimero de dados 6
Graus de Liberdade 5
“t" de Student 80% bicaudal 1,476
Valor méximo R$ 1.138,20
Valor minimo R$ 743,29
Desvio-padrao R$ 167,99
Coeficiente de variacéo 17,89%

CAMPO DE ARBITRIO
Limite inferior R$ 798,22
Média amostral R$ 939,09
Limite superior R$ 1.079,95
AMPLITUDE DO INTERVALO DE CONFIANCA 21,56%

TESTE CHAUVENET
Valor Critico 1,73 RESULTADO
dmax /s 1,1853 permanece
dmin/s 1,1655 permanece

INTERVALO DE CONFIANCA
Limite inferior R$ 837,86
Média amostral R$ 939,09
Limite superior R$ 1.040,31

VALORES ADOTADOS

Valor unitario adotado R$ 939,09
Area 1104,00
Valor final R$ 1.036.751,74
Na pratica R$ 1.036.800,00
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GRAUS

GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE UTILIZAGAO DO TRATAMENTO POR FATORES

GRAU

ITEM DESCRICAO m m PONTOS
- . . Completa quanto a todos os fatores Completa quanto aos fatores utilizados no ~ N .
1 Caracteriza¢do do imdvel avaliando pleta g i pleta g Adoc&o de situaco paradigma 2
analisados tratamento
) Quantidade mlnlma de deos de mercado, 12 5 3 5
efetivamente utilizados
Apresentacéo de informagdes relativas a x . . .
- X . . . Apresentacdo de informag@es relativas a
I todas as caracteristicas dos dados Apresentacdo de informag@es relativas a -
3 Identificacdo dos dados de mercado . -, o . todas as caracteristicas dos dados 2
analisados, com foto e caracteristicas todas as caracteristicas dos dados analisados -
correspondentes aos fatores utilizados
observadas pelo autor do laudo
4 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto 0802125 0,502 2,00 0402 2,50 3

de fatores

GRAU ATINGIDO:
GRAU I

Obs.: No caso de utilizacdo de menos de cinco dados do mercado, o intervalo admissivel de ajuste € de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com niimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

GRAUS

Pontos minimos

Itens obrigatorios

10 6

Itens 2 e 4, no Grau Ill, com os demaisno  Itens 2 e 4, no minimo no Grau Il, os demais
minimo no Grau Il no minimo no Grau |

4

Todos no minimo no Grau |

GRAU DE PRECISAO NO CASO DE UTILIZAGAO DO TRATAMENTO POR FATORES

DESCRICAO m GR“AU
' . ) .
Amplitude do |nt.ervallo de conflf:}ngg de 80% <=30 % <=40 % <=50 %
em torno da estimativa de tendéncia central
GRAU ATINGIDO: GRAU I

418
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RELATORIO DE ELEMENTOS

RELATORIO DE ELEMENTOS
ELEMENTO FOTO ENDERECO AREA (m?) VALOR ANUNCIADO LINK DO ANUNCIO
1 Lote Q102, Alphaville, Campo Largo, PR 776,61 R$ 820.000,00 https://alphavillecuritiba.com.br/
2 Lote S109, Alphaville, Campo Largo, PR 714,60 R$ 830.000,00 https://alphavillecuritiba.com.br/
3 Lote BC102, Alphaville, Campo Largo, PR 844,06 R$ 990.000,00 https://alphavillecuritiba.com.br/
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RELATORIO DE ELEMENTOS

RELATORIO DE ELEMENTOS
ELEMENTO FOTO ENDERECO AREA (m?) VALOR ANUNCIADO LINK DO ANUNCIO

. https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-para-
4 Lote TEG75, JaLrglrmOE;rFr;eralda, Campo 610,00 R$ 470.000,00 venda-jardim-esmeralda-campo-largo-pr-

g0 3001607892, him

Rua Antdnio Gitkoski, 1001, Condominio https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-

S Toscana, Campo Largo, PR 224,00 R$ 195.000,00 venda-em-campo-largo-3016010682.html
6 Rua Francisco Alves Ferreira 640, Vila Gloria, 312,00 RS 230.000,00 https:/iwww.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-na-

Campo Largo, PR

vila-gloria-3000486798.html
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MAPA DE AMOSTRA
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PRODUTO GERAL DE VENDAS (VGV)

AREA PRIVATIVA AREA PRIVATIVA TOTAL VALOR UNITARIO VALOR MEDIO
SRR QUEAHIIRADIE MEDIA (AREA VENDAVEL) MEDIO DAS UNIDADES e
Unidades habitacionais 94 1.104,00 m? 103.748,00 m2 R$ 939,09 R$ 1.036.751,74 R$ 97.428.368,71
TOTAL 94 1.104,00 m? 103.748,00 m? R$ 939,09 R$ 1.036.751,74 R$ 97.428.368,71
Taxa de desconto 1,58%
VALOR PRESENTE DO FLUXO R$ 19.530.683,04
VALOR DO TERRENO R$ 19.530.000,00

VGV

117



QUADRO-RESUMO DE AREAS

GLEBA AREA 03 CARACTERISTICAS
Area do terreno 393.100,00
Area aproveitavel do terreno 196.550,00
Fracdo de gleba lotedvel 103.748,00
Area média dos lotes 1.104,00
N° Unidades 94

EMPREENDIMENTO

27



ESTRUTURA DE CAPITAL
EQUITY / PROPRIO 100%
DEBT / TERCEIROS 0%
EQUITY + DEBT 100%
INFLACAO AMERICANA PROJETADA 2,0%
INFLACAO BRASILEIRA PROJETADA 3,8%
CAPM
TAXA LIVRE DE RISCO (Rf) 3,63%
BETAd 1,54
BETAT 1,54
PREMIO DE RISCO (Rm - Rf) 6,26%
RISCO BRASIL 0,00%
RISCO ESPECIFICO 12,00%
Re Nominal em US$ (=) 25,3%
Re Real (=) / ano 20,71%
Re Real (=) / més 1,58%

TAXA DE DESCONTO
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CUSTO DA CONSTRUCAO

CUSTO DE CONSTRUGAO

. . = Ccu CUSTO DE

2 ~
IMOVEL AREA DE URBANIZACAO (m?) (R§/m?) BDI CONSTRUCAO
GLEBA AREA 03 196.550,00 R$ 134,19 28,62% R$ 33.922.935,06
% obra a realizar 100% R$ 33.922.935,06

DESPESAS
DESPESAS .
0,

COM VENDAS R$4.871.418,44 Publicidade/corretagem 5% Sobre VGV
IMPOSTOS R$ 6.556.929,21 Lucro presumido % Sobre VGV
DESPESAS .

0,
LEGAIS R$ 1.948.567,37 Despesas juridicas 2% Sobre VGV
TAXA DE GERENCIAMENTO R$ 678.458,70 Taxas de seguro da obra 2% Sobre custo
de construcdo
DESPESAS COM Vigias/concessionarias (0,5%), manutengao 0 Sobre custo
INCORPORACAO R$848.073,38 (1,5%) e outras (0,5%) 3% de construcéo
DESPESAS PRELIMINARES R$ 1.017.688,05 Aprovacdo de projeto e outras buracracias 3% Sobre custo

de construcédo
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FLUXO DO EMPREENDIMENTO

7o [vmons | ptonzaci O o] woes | e, | S | weene | g | e [ omems | e | e | e
1 0,0% 0% R$ - 0,0% R$ - | R$ - R$ - | R$ R$ -R$ 56.538,23 [ R$ R$ - |-R$ 56.538,23 [-R$ 56.538,23
2 0,0% 0% R$ - 0,0% R$ - | R$ - R$ - | R$ R$ -R$ 56.538,23 [ R$ R$ - |-R$ 56.538,23 | -R$ 113.076,45
3 0,0% 0% R$ - 0,0% R$ - | R$ - R$ - | R$ R$ -R$ 56.538,23 [ R$ R$ - |-R$ 56.538,23 | -R$ 169.614,68
4 0,0% 0% R$ - 0,0% R$ - | R$ - R$ - | R$ R$ -R$ 56.538,23 [ R$ R$ - |-R$ 56.538,23 | -R$ 226.152,90
5 0,0% 0% R$ - 0,0% R$ - | R$ - R$ - | R$ R$ -R$ 56.538,23 [ R$ R$ - |-R$ 56.538,23 | -R$ 282.691,13
6 0,0% 0% R$ - 0,0% R$ - | R$ - R$ - | R$ R$ -R$ 56.538,23 [ R$ R$ - |-R$ 56.538,23 | -R$ 339.229,35
7 0,0% 0% R$ - 0,0% R$ - | R$ - R$ - | RS R$ -R$ 56.538,23 [ R$ R$ - |-R$ 56.538,23 | -R$ 395.767,58
8 0,0% 0% R$ - 0,0% R$ - | R$ - R$ - | RS R$ -R$ 56.538,23 [ R$ R$ - |-R$ 56.538,23 | -R$ 452.305,80
9 0,0% 0% R$ - 0,0% R$ - | R$ - R$ - | RS R$ -R$ 56.538,23 [ R$ R$ - |-R$ 56.538,23 | -R$ 508.844,03
10 0,0% 0% R$ - 0,0% R$ - | R$ - R$ - | RS R$ -R$ 56.538,23 [ R$ R$ - |-R$ 56.538,23 | -R$ 565.382,25
11 0,0% 0% R$ - 0,0% R$ - | R$ - R$ - | R$ R$ -R$ 56.538,23 [ R$ R$ - |-R$ 56.538,23 | -R$ 621.920,48
12 0,0% 0% R$ - 0,0% R$ - | R$ - R$ - | R$ R$ -R$ 56.538,23 [ R$ R$ - |-R$ 56.538,23 | -R$ 678.458,70
13 0,0% 0% R$ - 0,0% R$ - | R$ - R$ - | R$ R$ -R$ 56.538,23 [ R$ R$ - |-R$ 56.538,23 | -R$ 734.996,93
14 0,0% 0% R$ - 0,0% R$ - | R$ - R$ - | RS R$ -R$ 56.538,23 [ R$ R$ - |-R$ 56.538,23 | -R$ 791.535,15
15 0,0% 0% R$ - 0,0% R$ - | R$ - R$ - | RS R$ -R$ 56.538,23 [ R$ R$ - |-R$ 56.538,23 | -R$ 848.073,38
16 0,0% 0% R$ - 0,0% R$ - | R$ - R$ - | R$ R$ -R$ 56.538,23 [ R$ R$ - |-R$ 56.538,23 | -R$ 904.611,60
17 0,0% 0% R$ - 0,0% R$ - | R$ - R$ - | R$ R$ -R$ 56.538,23 [ R$ R$ - |-R$ 56.538,23 | -R$ 961.149,83
18 0,0% 0% R$ - 0,0% R$ - | R$ - R$ - | RS R$ -R$ 56.538,23 [ R$ R$ - |-R$ 56.538,23 | -R$ 1.017.688,05
19 0,6% 0% R$ 625.841,95 0,4% -R$ 42.119,16 |-R$ 135.691,74 |-R$ 31.292,10 | -R$ 18.775,26 [-R$ 3.392,29 | R$ - |-R$ 12.516,84 | -R$ 12.516,84 | R$ 369.537,72 [-R$ 648.150,33
20 0,7% 0% R$ 643.492,02 1,6% -R$ 43.307,01 |-R$ 546.498,48 |-R$ 32.174,60 | -R$ 19.304,76 [-R$ 13.662,46 | R$ - |-R$ 12.869,84 | -R$ 12.869,84 | -R$ 37.194,98 | -R$ 685.345,31
21 0,7% 0% R$ 661.944,36 4,4% -R$ 44.548,86 |-R$ 1.508.213,69 |-R$ 33.097,22 | -R$ 19.858,33 [-R$ 37.705,34 | R$ - |-R$ 13.238,89 |-R$ 13.238,89 | -R$ 1.007.956,85 | -R$ 1.693.302,17
22 0,7% 0% R$ 681.275,39 5,9% -R$ 45.849,83 | -R$ 2.011.969,28 |-R$ 34.063,77 | -R$ 20.438,26 [-R$ 50.299,23 | R$ - |-R$ 13.625,51 |-R$ 13.625,51 | -R$ 1.508.596,00 | -R$ 3.201.898,17
23 0,7% 0% R$ 701.572,96 6,7% -R$ 47.215,86 |-R$ 2.284.370,45 | -R$ 35.078,65 | -R$ 21.047,19 [-R$ 57.109,26 | R$ - |-R$ 14.031,46 |-R$ 14.031,46 | -R$ 1.771.311,36 | -R$ 4.973.209,53
24 0,7% 0% R$ 722.938,83 7,0% -R$ 48.653,78 | -R$ 2.368.160,10 |-R$ 36.146,94 | -R$ 21.688,17 [-R$ 59.204,00 [ R$ - |-R$ 14.458,78 | -R$ 14.458,78 | -R$ 1.839.831,71 | -R$ 6.813.041,24
25 0,8% 0% R$ 745.491,70 7,6% -R$ 50.171,59 [-R$ 2.574.41154 |-R$ 37.274,58 | -R$ 22.364,75 [-R$ 64.360,29 [ R$ - |-R$ 14.909,83 | -R$ 14.909,83 | -R$ 2.032.910,73 [-R$ 8.845.951,97
26 0,8% 0% R$ 769.371,20 7,5% -R$ 51.778,68 [-R$ 2.529.633,27 |-R$ 38.468,56 | -R$ 23.081,14 [-R$ 63.240,83 | R$ - |-R$ 15.387,42 | -R$ 15.387,42 | -R$ 1.967.606,13 | -R$ 10.813.558,10
27 0,8% 0% R$ 794.743 17 7,6% -R$ 53.486,22 [-R$ 2591.712,24 | -R$ 39.737,16 | -R$ 23.842,30 [-R$ 64.792,81 | R$ - |-R$ 15.894,86 | -R$ 15.894,86 | -R$ 2.010.617,27 | -R$ 12.824.175,37
28 0,8% 0% R$ 821.806,61 8,4% -R$ 55.307,58 [-R$ 2.846.134,25 | -R$ 41.090,33 | -R$ 24.654,20 [-R$ 71.15336 | R$ - |-R$ 16.436,13 | -R$ 16.436,13 | -R$ 2.249.405,38 | -R$ 15.073.580,75
29 0,9% 0% R$ 850.803,14 71% -R$ 57.259,05 [-R$ 2.405.136,10 |-R$ 42.540,16 |-R$ 25.524,09 [-R$ 60.12840 [ R$ - |-R$ 17.016,06 |-R$ 17.016,06 | -R$ 1.773.816,78 | -R$ 16.847.397,53
30 0,9% 0% R$ 882.030,19 6,2% -R$ 59.360,63 -R$ 2.091.348,95 | -R$ 44.101,51 |-R$ 26.460,91 [-R$ 52.28372 | R$ - |-R$ 17.640,60 | -R$ 17.640,60 | -R$ 1.426.806,74 | -R$ 18.274.204,27
31 0,9% 0% R$ 915.859,48 3,9% -R$ 61.637,34 [-R$ 1.332.153,66 |-R$ 45.792,97 | -R$ 27.475,78 [-R$ 33.30384 | R$ - |-R$ 18.317,19 |-R$ 18.317,19 | -R$ 621.138,50 | -R$ 18.895.342,77
32 1,0% 0% R$ 952.764,17 2,4% -R$ 64.121,03 [-R$ 809.401,23 |-R$ 47.638,21 | -R$ 28.582,92 [-R$ 20.235,03 | R$ - |-R$ 19.055,28 | -R$ 19.055,28 | -R$ 55.324,82 | -R$ 18.950.667,60
33 1,0% 0% R$ 993.359,32 1,9% -R$ 66.853,08 -R$ 647.249,60 |-R$ 49.667,97 | -R$ 29.800,78 [-R$ 16.181,24 | R$ - |-R$ 19.867,19 |-R$ 19.867,19 | R$ 143.872,28 | -R$ 18.806.795,32
34 11% 0% R$ 1.038.465,05 18% -R$ 69.888,70 -R$ 623.503,55 |-R$ 51.923,25 | -R$ 31.153,95 [-R$ 15.587,59 | R$ - |-R$ 20.769,30 [-R$ 20.769,30 | R$ 204.869,41 | -R$ 18.601.925,91
35 11% 0% R$ 1.089.208,99 18% -R$ 73.303,76 [-R$ 623.503,55 |-R$ 54.460,45 | -R$ 32.676,27 [-R$ 15.587,59 | R$ - |-R$ 21.784,18 [-R$ 21.784,18 | R$ 246.109,01 | -R$ 18.355.816,90
36 12% 0% R$ 1.147.202,06 1,9% -R$ 77.206,70 [-R$ 656.748,02 |-R$ 57.360,10 | -R$ 34.416,06 [-R$ 16.418,70 | R$ - |-R$ 22.944,04 [-R$ 22.944,04 | R$ 259.164,39 | -R$ 18.096.652,51
37 12% 0% R$ 1.214.860,65 2,1% -R$ 81.760,12 [-R$ 723.236,98 |-R$ 60.743,03 | -R$ 36.445,82 [-R$ 18.080,92 | R$ - |-R$ 24.297,21 [-R$ 24.297,21 | R$ 245.999,35 | -R$ 17.850.653,16
38 13% 0% R$ 1.296.050,96 2,6% -R$ 87.224,23 [-R$ 892.851,65 |-R$ 64.802,55 | -R$ 38.881,53 [-R$ 2232129 | R$ - |-R$ 25.921,02 -R$ 25.921,02 | R$ 138.127,67 | -R$ 17.712.525,48
39 1,4% 0% R$ 1.397.538,84 3,0% -R$ 94.054,36 [-R$ 1.001.405,04 |-R$ 69.876,94 | -R$ 41.926,17 |-R$ 25.03513 | R$ - |-R$ 27.950,78 |-R$ 27.950,78 | R$ 109.339,65 | -R$ 17.603.185,84
40 1,6% 0% R$ 1.532.856,02 3,0% -R$ 103.161,21 [-R$ 1.027.864,93 |-R$ 76.642,80 | -R$ 45.985,68 |-R$ 25.696,62 | R$ - |-R$ 30.657,12 [-R$ 30.657,12 | R$ 192.190,53 | -R$ 17.410.995,30
41 18% 0% R$ 1.735.831,79 3,1% -R$ 116.821,48 [-R$ 1.034.649,52 |-R$ 86.791,59 | -R$ 52.074,95 [-R$ 25.866,24 | R$ - |-R$ 34.716,64 |-R$ 34.716,64 | R$ 350.194,74 | -R$ 17.060.800,56
42 77,2% 0% R$ 75.213.059,86 1,9% -R$ 5.061.838,93 | -R$ 657.087,25 |-R$ 3.760.652,99 | -R$ 2.256.391,80 |-R$ 16.427,18 | R$ - |-R$ 1.504.261,20 | -R$ 1.504.261,20 | R$ 60.452.139,31 | R$ 43.391.338,75
TOTAL 100% 0% R$ 97.428.368,71 100% -R$ 6.556.929,21 -R$ 33.922.935,07 -R$ 4.871.418,44 -R$2.922.851,06 -R$ 848.073,38 -R$ 1.017.688,05 -R$ 1.948.567,37 -R$ 1.948.567,37 R$ 43.391.338,75 VERDADEIRO
TAXA DE DESCONTO 1,58%
VALOR PRESENTE DO FLUXO RS 19.530.683,04
VALOR DO TERRENO R$ 19.530.000,00

VALOR DO TERRENO/M?
% DO TERRENO SOBRE O VGV

RS 49,68

57



ANALISE DE CENARIOS
Situacado Taxa de Desconto Resultado
Otimista 1,08% R$ 25.270.000,00
Base 1,58% R$ 19.530.000,00
Pessimista 2,08% R$ 14.990.000,00

CENARIOS

6/7



GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DA UTILIZAGAO DO METODO INVOLUTIVO

X GRAU PONTOS
ITEM DESCRIGAQ Il Il | ADQUIRIDOS
1 Nivel dg deta]hamgnto Anteprojeto ou projeto basico Estudo preliminar Aproveitamento, 0CUPAGA0 € US0s 1
do projeto hipotético presumidos
Preco de venda das unidades ~ No minimo, Grau Il de fundamentagao no Grau | de fundamentacéo no método I
2 ; o X . . Estimativa 3
do projeto hipotético método comparativo comparativo
3 Estimativa dos custos Grau lll de fundamentagédo no método da  Grau Il de fundamentacéo no métododa  Grau | de fundamentagdo no método da 1
de producéo quantificacéo do custo quantificagdo do custo quantificacéo do custo

4 Prazos Fundamentados comn dados obidos no Justificados Arbitrados 3
mercado

5 Taxas Fundamentadas com dados obtidos no Justificadas Arbitrados 1
mercado

6 Modelo Dinémico com fluxo de caixa Dinamico com equacdes predefinidas Estatico 3

Analise setorial e De estrutura, conjuntura, tendéncias e . o

7 N Da conjuntura Sintéticos da conjuntura 1
diagndstico de mercado conduta

8 Cenérios Minimo 3 2 1 3

Analises de sensibilidade Simulagdes com discusséo do SimulagBes com identificacdo das variaveis . x
9 o Sem simulacéo 1
do modelo comportamento do modelo mais significativas
TOTAL DE PONTOS ATINGIDOS: 17,00
GRAU ATINGIDO: GRAU |

GRAUS

7



QUADRO-RESUMO DE AREAS

GLEBA AREA 04 CARACTERISTICAS
Area do terreno 346.889,00
Area aproveitavel do terreno 173.444,50
Fracdo de gleba lotedvel 101.538,00
Area média dos lotes 1.104,00
N° Unidades 92

EMPREENDIMENTO

117



ESTRUTURA DE CAPITAL
EQUITY / PROPRIO 100%
DEBT / TERCEIROS 0%
EQUITY + DEBT 100%
INFLACAO AMERICANA PROJETADA 2,0%
INFLACAO BRASILEIRA PROJETADA 3,8%
CAPM
TAXA LIVRE DE RISCO (Rf) 3,63%
BETAd 1,54
BETAT 1,54
PREMIO DE RISCO (Rm - Rf) 6,26%
RISCO ESPECIFICO 12,00%
Re Nominal em US$ (=) 25,3%
Re Real (=) / ano 20,71%
Re Real (=) / més 1,58%

TAXA DE DESCONTO

27



PRODUTO GERAL DE VENDAS (VGV)

AREA PRIVATIVA AREA PRIVATIVA TOTAL VALOR UNITARIO VALOR MEDIO
SRR QUEAHIIRADIE MEDIA (AREA VENDAVEL) MEDIO DAS UNIDADES e
Unidades habitacionais 92 1.104,00 m? 101.568,00 m2 R$ 939,09 R$ 1.036.751,74 R$ 95.381.159,67
TOTAL 92 1.104,00 m? 101.568,00 m? R$ 939,09 R$ 1.036.751,74 R$ 95.381.159,67
Taxa de desconto 1,58%
VALOR PRESENTE DO FLUXO R$ 21.350.428,54
VALOR DO TERRENO R$ 21.350.000,00

VGV

37



CUSTO DA CONSTRUCAO

CUSTO DE CONSTRUGAO

. . = Ccu CUSTO DE

2 ~
IMOVEL AREA DE URBANIZACAO (m?) (R§/m?) BDI CONSTRUCAO
GLEBA AREA 04 173.444,50 R$ 134,19 28,62% R$ 29.935.113,25
% obra a realizar 100% R$ 29.935.113,25

DESPESAS
DESPESAS .
0,

COM VENDAS R$ 4.769.057,98 Publicidade/corretagem 5% Sobre VGV
IMPOSTOS R$ 6.419.152,05 Lucro presimido 6,73% Sobre VGV
DESPESAS S

0,
LEGAIS R$ 1.907.623,19 Despesas juridicas 2% Sobre VGV
TAXA DE GERENCIAMENTO R$ 598.702,27 Taxas de sequro da obra 2% Sobre custo
de construcdo
DESPESAS COM Vigias/concessionarias (0,5%), manutengao 0 Sobre custo
INCORPORACAO R$ 748.377,83 (1,5%) e outras (0,5%) 3% de construcéo
DESPESAS PRELIMINARES R$ 898.053,40 Aprovacdo de projeto e outras buracracias 3% Sobre custo

de construcéo

a7



FLUXO DO EMPREENDIMENTO

7o [vmons | ptonzaci O o] woes | e, | S | weene | g | e [ omems | e | e | e
1 0,0% 0% R$ - 0,0% R$ - | R$ - R$ - | R$ - R$ -R$ 49.891,86 | R$ - | R$ - |-R$ 49.891,86 |-R$ 49.891,86
2 0,0% 0% R$ - 0,0% R$ - | R$ - R$ - | R$ - R$ -R$ 49.891,86 | R$ R$ - |-R$ 49.891,86 |-R$ 99.783,71
3 0,0% 0% R$ - 0,0% R$ - | R$ - R$ - | R$ - R$ -R$ 49.891,86 | R$ R$ - |-R$ 49.891,86 | -R$ 149.675,57
4 0,0% 0% R$ - 0,0% R$ - | R$ - R$ - | R$ - R$ -R$ 49.891,86 | R$ R$ - |-R$ 49.891,86 |-R$ 199.567,42
5 0,0% 0% R$ - 0,0% R$ - | R$ - R$ - | R$ - R$ -R$ 49.891,86 | R$ R$ - |-R$ 49.891,86 | -R$ 249.459,28
6 0,0% 0% R$ - 0,0% R$ - | R$ - R$ - | R$ - R$ -R$ 49.891,86 | R$ R$ - |-R$ 49.891,86 | -R$ 299.351,13
7 0,0% 0% R$ - 0,0% R$ - | R$ - R$ - | RS - R$ -R$ 49.891,86 | R$ R$ - |-R$ 49.891,86 |-R$ 349.242,99
8 0,0% 0% R$ - 0,0% R$ - | R$ - R$ - | RS - R$ -R$ 49.891,86 | R$ - | R$ - |-R$ 49.891,86 |-R$ 399.134,84
9 0,0% 0% R$ - 0,0% R$ - | R$ - R$ - | RS - R$ -R$ 49.891,86 | R$ - | R$ - |-R$ 49.891,86 |-R$ 449.026,70
10 0,0% 0% R$ - 0,0% R$ - | R$ - R$ - | RS - R$ -R$ 49.891,86 | R$ - | R$ - |-R$ 49.891,86 |-R$ 498.918,55
11 0,0% 0% R$ - 0,0% R$ - | R$ - R$ - | R$ - R$ -R$ 49.891,86 | R$ - | R$ - |-R$ 49.891,86 | -R$ 548.810,41
12 0,0% 0% R$ - 0,0% R$ - | R$ - R$ - | R$ - R$ -R$ 49.891,86 | R$ - | R$ - |-R$ 49.891,86 |-R$ 598.702,27
13 0,0% 0% R$ - 0,0% R$ - | R$ - R$ - | R$ - R$ -R$ 49.891,86 | R$ - | R$ - |-R$ 49.891,86 |-R$ 648.594,12
14 0,0% 0% R$ - 0,0% R$ - | R$ - R$ - | RS - R$ -R$ 49.891,86 | R$ - | R$ - |-R$ 49.891,86 |-R$ 698.485,98
15 0,0% 0% R$ - 0,0% R$ - | R$ - R$ - | RS - R$ -R$ 49.891,86 | R$ - | R$ - |-R$ 49.891,86 |-R$ 748.377,83
16 0,0% 0% R$ - 0,0% R$ - | R$ - R$ - | R$ - R$ -R$ 49.891,86 | R$ - | R$ - |-R$ 49.891,86 |-R$ 798.269,69
17 0,0% 0% R$ - 0,0% R$ - | R$ - R$ - | R$ - R$ -R$ 49.891,86 | R$ - | R$ - |-R$ 49.891,86 |-R$ 848.161,54
18 0,0% 0% R$ - 0,0% R$ - | R$ - R$ - | RS - R$ -R$ 49.891,86 | R$ - | R$ - |-R$ 49.891,86 |-R$ 898.053,40
19 0,6% 0% R$ 612.691,48 0,4% -R$ 41.234,14 |-R$ 119.740,45 |-R$ 30.634,57 | -R$ 18.380,74 [-R$ 299351 | R$ - |-R$ 12.253,83 | -R$ 12.253,83 | R$ 375.200,40 |-R$ 522.853,00
20 0,7% 0% R$ 629.970,67 1,6% -R$ 42.397,03 | -R$ 482.254,67 |-R$ 31.498,53 | -R$ 18.899,12 [-R$ 12.056,37 | R$ - |-R$ 12.599,41 |-R$ 12.599,41 | R$ 17.666,12 | -R$ 505.186,87
21 0,7% 0% R$ 648.035,29 4,4% -R$ 43.612,77 |-R$ 1.330.915,14 |-R$ 32.401,76 | -R$ 19.441,06 [-R$ 33.272,88 | R$ - |-R$ 12.960,71 | -R$ 12.960,71 | -R$ 837.529,74 | -R$ 1.342.716,61
22 0,7% 0% R$ 666.960,12 5,9% -R$ 44.886,42 | -R$ 1.775.451,57 |-R$ 33.348,01 | -R$ 20.008,80 [-R$ 44.386,29 | R$ - |-R$ 13.339,20 | -R$ 13.339,20 | -R$ 1.277.799,37 | -R$ 2.620.515,98
23 0,7% 0% R$ 686.831,19 6,7% -R$ 46.223,74 | -R$ 2.015.830,53 |-R$ 34.341,56 | -R$ 20.604,94 [-R$ 50.395,76 | R$ - |-R$ 13.736,62 | -R$ 13.736,62 | -R$ 1.508.038,58 | -R$ 4.128.554,56
24 0,7% 0% R$ 707.748,12 7,0% -R$ 47.631,45 |-R$ 2.089.770,26 |-R$ 35.387,41 | -R$ 21.232,44 [-R$ 52.24426 | R$ - |-R$ 14.154,96 | -R$ 14.154,96 | -R$ 1.566.827,62 | -R$ 5.695.382,18
25 0,8% 0% R$ 729.827,09 7,6% -R$ 49.117,36 | -R$ 2.271.775,75 | -R$ 36.491,35 | -R$ 21.894,81 [-R$ 56.794,39 [ R$ - |-R$ 14.596,54 | -R$ 14.596,54 | -R$ 1.735.439,67 | -R$ 7.430.821,84
26 0,8% 0% R$ 753.204,82 7,5% -R$ 50.690,68 [-R$ 2.232.261,40 |-R$ 37.660,24 | -R$ 22.596,14 [-R$ 55.806,53 | R$ - |-R$ 15.064,10 | -R$ 15.064,10 | -R$ 1.675.938,37 | -R$ 9.106.760,21
27 0,8% 0% R$ 778.043,67 7,6% -R$ 52.362,34 [-R$ 2.287.042,65 |-R$ 38.902,18 | -R$ 23.34131 [-R$ 57.176,07 | R$ - |-R$ 15.560,87 | -R$ 15.560,87 | -R$ 1.711.902,63 | -R$ 10.818.662,85
28 0,8% 0% R$ 804.538,43 8,4% -R$ 54.145,44 [-R$ 2.511.556,00 |-R$ 40.226,92 | -R$ 24.136,15 [-R$ 62.78890 [ R$ - |-R$ 16.090,77 | -R$ 16.090,77 | -R$ 1.920.496,52 | -R$ 12.739.159,36
29 0,9% 0% R$ 832.925,68 71% -R$ 56.055,90 [-R$ 2.122.399,53 |-R$ 41.646,28 | -R$ 24.987,77 [-R$ 53.059,99 [ R$ - |-R$ 16.658,51 | -R$ 16.658,51 | -R$ 1.498.540,82 | -R$ 14.237.700,18
30 0,9% 0% R$ 863.496,57 6,2% -R$ 58.113,32 [-R$ 1.845.499,73 |-R$ 43.174,83 | -R$ 25.904,90 [-R$ 46.137,49 [ R$ - |-R$ 17.269,93 | -R$ 17.269,93 | -R$ 1.189.873,57 | -R$ 15.427.573,75
31 0,9% 0% R$ 896.615,03 3,9% -R$ 60.342,19 [-R$ 1.175.551,90 |-R$ 44.830,75 | -R$ 26.898,45 [-R$ 29.388,80 [ R$ - |-R$ 17.932,30 | -R$ 17.932,30 | -R$ 476.261,66 | -R$ 15.903.835,41
32 1,0% 0% R$ 932.744,25 2,4% -R$ 62.773,69 [-R$ 714.251,80 |-R$ 46.637,21 | -R$ 27.982,33 [-R$ 17.856,30 | R$ - |-R$ 18.654,89 | -R$ 18.654,89 | R$ 25.933,16 | -R$ 15.877.902,25
33 1,0% 0% R$ 972.486,40 1,9% -R$ 65.448,33 [-R$ 571.161,96 |-R$ 48.624,32 | -R$ 29.174,59 [-R$ 14.279,05 | R$ - |-R$ 19.449,73 | -R$ 19.449,73 | R$ 204.898,69 | -R$ 15.673.003,56
34 11% 0% R$ 1.016.644,35 18% -R$ 68.420,16 -R$ 550.207,38 |-R$ 50.832,22 | -R$ 30.499,33 [-R$ 13.755,18 | R$ - |-R$ 20.332,89 [-R$ 20.332,89 | R$ 262.264,29 | -R$ 15.410.739,27
35 11% 0% R$ 1.066.322,03 18% -R$ 71.763,47 [-R$ 550.207,38 |-R$ 53.316,10 | -R$ 31.989,66 [-R$ 13.755,18 | R$ - |-R$ 21.326,44 |-R$ 21.326,44 | R$ 302.637,35 | -R$ 15.108.101,92
36 12% 0% R$ 1.123.096,53 1,9% -R$ 75.584,40 [-R$ 579.543,79 |-R$ 56.154,83 | -R$ 33.692,90 [-R$ 14.488,59 | R$ - |-R$ 22.461,93 [-R$ 22.461,93 | R$ 318.708,17 | -R$ 14.789.393,75
37 12% 0% R$ 1.189.333,45 2,1% -R$ 80.042,14 [-R$ 638.216,61 |-R$ 59.466,67 | -R$ 35.680,00 [-R$ 1595542 | R$ - |-R$ 23.786,67 |-R$ 23.786,67 | R$ 312.399,27 | -R$ 14.476.994,49
38 13% 0% R$ 1.268.817,75 2,6% -R$ 85.391,43 [-R$ 787.892,18 |-R$ 63.440,89 | -R$ 38.064,53 [-R$ 19.697,30 | R$ - |-R$ 25.376,36 |-R$ 25.376,36 | R$ 223.578,70 | -R$ 14.253.415,79
39 1,4% 0% R$ 1.368.173,12 3,0% -R$ 92.078,05 [-R$ 883.684,54 |-R$ 68.408,66 | -R$ 41.045,19 |-R$ 22.092,11 | R$ - |-R$ 27.363,46 |-R$ 27.363,46 | R$ 206.137,64 | -R$ 14.047.278,15
40 1,6% 0% R$ 1.500.646,96 3,0% -R$ 100.993,54 [-R$ 907.033,93 |-R$ 75.032,35 | -R$ 45.01941 |-R$ 2267585 | R$ - |-R$ 30.012,94 |-R$ 30.012,94 | R$ 289.866,00 | -R$ 13.757.412,14
41 18% 0% R$ 1.699.357,71 3,1% -R$ 114.366,77 |-R$ 913.020,95 |-R$ 84.967,89 | -R$ 50.980,73 [-R$ 2282552 | R$ - |-R$ 33.987,15 [-R$ 33.987,15 | R$ 44522153 |-R$ 13.312.190,61
42 772% 0% R$ 73.632.648,95 1,9% -R$ 4.955.477,27 | -R$ 579.843,14 |-R$ 3.681.632,45 | -R$ 2.208.979,47 |-R$ 14.496,08 | R$ - |-R$ 1.472.652,98 | -R$ 1.472.652,98 | R$ 59.246.914,58 | R$ 45.934.723 97
TOTAL 100% 0% R$ 95.381.159,67 100% -R$ 6.419.152,05 -R$29.935.113,26 -R$ 4.769.057,98 -R$2.861.434,79 -R$ 748.377,83 -R$ 898.053,40 -R$1.907.623,19 -R$1.907.623,19 R$ 45.934.723,97 VERDADEIRO
TAXA DE DESCONTO 1,58%
VALOR PRESENTE DO FLUXO R$ 21.350.428,54
VALOR DO TERRENO R$ 21.350.000,00

VALOR DO TERRENO/M?

R$ 61,55

% DO TERRENO SOBRE O VGV
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ANALISE DE CENARIOS
Situacado Taxa de Desconto Resultado
Otimista 1,08% R$ 27.300.000,00
Base 1,58% R$ 21.350.000,00
Pessimista 2,08% R$ 16.620.000,00

CENARIOS

6/7



GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DA UTILIZAGAO DO METODO INVOLUTIVO

X GRAU PONTOS
ITEM DESCRIGAQ Il Il | ADQUIRIDOS
1 Nivel dg deta]hamgnto Anteprojeto ou projeto basico Estudo preliminar Aproveitamento, 0CUPAGA0 € US0s 1
do projeto hipotético presumidos
Preco de venda das unidades ~ No minimo, Grau Il de fundamentagao no Grau | de fundamentacéo no método I
2 ; o X . . Estimativa 3
do projeto hipotético método comparativo comparativo
3 Estimativa dos custos Grau lll de fundamentagédo no método da  Grau Il de fundamentacéo no métododa  Grau | de fundamentagdo no método da 1
de producéo quantificacéo do custo quantificagdo do custo quantificacéo do custo

4 Prazos Fundamentados comn dados obidos no Justificados Arbitrados 3
mercado

5 Taxas Fundamentadas com dados obtidos no Justificadas Arbitrados 1
mercado

6 Modelo Dinémico com fluxo de caixa Dinamico com equacdes predefinidas Estatico 3

Analise setorial e De estrutura, conjuntura, tendéncias e . o

7 N Da conjuntura Sintéticos da conjuntura 1
diagndstico de mercado conduta

8 Cenérios Minimo 3 2 1 3

Analises de sensibilidade Simulagdes com discusséo do SimulagBes com identificacdo das variaveis . x
9 o Sem simulacéo 1
do modelo comportamento do modelo mais significativas
TOTAL DE PONTOS ATINGIDOS: 17,00
GRAU ATINGIDO: GRAU |

GRAUS
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ANEXO 3




COTAGOES E VOLUMES HISTORICOS — MONTEIRO ARANHA (MOAR3)

A tabela a seguir demonstra as cotages e os volumes histdricos das ACOES DA MONTEIRO ARANHA utilizados na metodologia de avaliagio da média do preco de fechamento ponderado pelo

volume. As cota¢des de fechamento das a¢des da COMPANHIA foram extraidas do S&P Capital IQ Pro. Os critérios analisados foram os seguintes:

= Periodo A: Cotacdo média ponderada das a¢des em bolsa ou no mercado de balcdo organizado nos 12 meses imediatamente anteriores ao inicio do periodo da OPA.

= Periodo B: Cotacdo média ponderada das acdes em bolsa ou no mercado de balcéo organizado entre a data de divulgacdo do Fato Relevante e a Data de Emissao do Laudo. [N&o Aplicavel]
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VOLUME TRANSACIONADO

DATA COTACAO DE FECHAMENTO (R$) (MOAR3) (NOMERO DE AGOES) (MOARS) PERIODO A
29/09/2025 116,99 1.800 INICIO DO PERIODO DA OPA / EMISSAO DO LAUDO
26/09/2025 118,99 100 A
25/09/2025 115,00 100 A
24/09/2025 115,00 100 A
23/09/2025 113,51 600 A
22/09/2025 105,01 200 A
19/09/2025 111,00 A
18/09/2025 111,00 2.400 A
17/09/2025 111,21 500 A
16/09/2025 111,00 200 A
15/09/2025 119,97 A
12/09/2025 119,97 A
11/09/2025 119,97 200 A
10/09/2025 113,00 A
09/09/2025 113,00 100 A
08/09/2025 115,00 A
05/09/2025 115,00 600 A
04/09/2025 116,00 A
03/09/2025 116,00 A
02/09/2025 116,00 A
01/09/2025 116,00 A
29/08/2025 116,00 100 A
28/08/2025 116,00 200 A
27/08/2025 119,70 A




VOLUME TRANSACIONADO

DATA COTACAO DE FECHAMENTO (R$) (MOAR3) (NOMERO DE AGOES) (MOARS) PERIODO A
26/08/2025 119,70 200 A
25/08/2025 120,04 A
22/08/2025 120,04 100 A
21/08/2025 120,04 A
20/08/2025 120,04 A
19/08/2025 120,04 A
18/08/2025 120,04 3.000 A
15/08/2025 127,00 1.300 A
14/08/2025 127,00 1.200 A
13/08/2025 129,52 200 A
12/08/2025 130,67 100 A
11/08/2025 130,00 A
08/08/2025 130,00 100 A
07/08/2025 127,00 A
06/08/2025 127,00 A
05/08/2025 127,00 A
04/08/2025 127,00 A
01/08/2025 127,00 A
31/07/2025 127,00 500 A
30/07/2025 130,00 A
29/07/2025 130,00 400 A
28/07/2025 130,00 800 A
25/07/2025 130,00 A
24/07/2025 130,00 200 A




VOLUME TRANSACIONADO

DATA COTACAO DE FECHAMENTO (R$) (MOAR3) (NOMERO DE AGOES) (MOARS) PERIODO A
23/07/2025 131,00 200 A
22/07/2025 132,00 A
21/07/2025 132,00 A
18/07/2025 132,00 700 A
17/07/2025 132,31 A
16/07/2025 132,31 A
15/07/2025 132,31 300 A
14/07/2025 140,10 A
11/07/2025 140,10 100 A
10/07/2025 138,60 A
09/07/2025 138,60 A
08/07/2025 138,60 100 A
07/07/2025 140,00 A
04/07/2025 140,00 A
03/07/2025 140,00 A
02/07/2025 140,00 A
01/07/2025 140,00 800 A
30/06/2025 142,00 A
27/06/2025 142,00 A
26/06/2025 142,00 A
25/06/2025 142,00 700 A
24/06/2025 145,00 A
23/06/2025 145,00 1.200 A
20/06/2025 145,00 100 A




VOLUME TRANSACIONADO

DATA COTACAO DE FECHAMENTO (R$) (MOAR3) (NOMERO DE AGOES) (MOARS) PERIODO A
18/06/2025 145,00 100 A
17/06/2025 150,00 300 A
16/06/2025 150,00 A
13/06/2025 150,00 900 A
12/06/2025 149,00 900 A
11/06/2025 148,00 100 A
10/06/2025 160,00 100 A
09/06/2025 160,00 A
06/06/2025 160,00 200 A
05/06/2025 166,50 A
04/06/2025 166,50 A
03/06/2025 166,50 A
02/06/2025 166,50 A
30/05/2025 166,50 2.000 A
29/05/2025 179,00 A
28/05/2025 179,00 A
27/05/2025 179,00 1.100 A
26/05/2025 169,05 1.600 A
23/05/2025 203,99 1.900 A
22/05/2025 213,00 3.900 A
21/05/2025 235,90 3.000 A
20/05/2025 229,00 A
19/05/2025 229,00 200 A
16/05/2025 222,00 500 A




VOLUME TRANSACIONADO

DATA COTACAO DE FECHAMENTO (R$) (MOAR3) (NOMERO DE AGOES) (MOARS) PERIODO A
15/05/2025 210,07 2.800 A
14/05/2025 237,79 A
13/05/2025 237,79 A
12/05/2025 237,79 A
09/05/2025 237,79 A
08/05/2025 237,79 A
07/05/2025 237,79 A
06/05/2025 237,79 A
05/05/2025 237,79 A
02/05/2025 237,79 1.000 A
30/04/2025 239,99 100 A
29/04/2025 226,00 A
28/04/2025 226,00 A
25/04/2025 226,00 1.100 A
2410412025 229,99 600 A
23/04/2025 249,99 A
22/04/2025 249,99 A
17/04/2025 249,99 A
16/04/2025 249,99 A
15/04/2025 249,99 A
14/04/2025 249,99 A
11/04/2025 249,99 A
10/04/2025 249,99 2.200 A
09/04/2025 238,00 1.100 A




VOLUME TRANSACIONADO

DATA COTACAO DE FECHAMENTO (R$) (MOAR3) (NOMERO DE AGOES) (MOARS) PERIODO A
08/04/2025 232,00 200 A
07/04/2025 226,00 300 A
04/04/2025 259,98 A
03/04/2025 259,98 400 A
02/04/2025 263,99 A
01/04/2025 263,99 400 A
31/03/2025 257,49 1.100 A
28/03/2025 258,00 600 A
27/03/2025 265,97 6.000 A
26/03/2025 275,01 2.200 A
25/03/2025 310,00 100 A
24/03/2025 300,00 700 A
21/03/2025 270,00 700 A
20/03/2025 298,00 A
19/03/2025 298,00 100 A
18/03/2025 300,00 400 A
17/03/2025 280,00 400 A
14/03/2025 280,00 300 A
13/03/2025 279,99 1.000 A
12/03/2025 333,00 600 A
11/03/2025 425,99 A
10/03/2025 425,99 A
07/03/2025 425,99 800 A
06/03/2025 420,00 400 A




VOLUME TRANSACIONADO

DATA COTACAO DE FECHAMENTO (R$) (MOAR3) (NOMERO DE AGOES) (MOARS) PERIODO A
05/03/2025 430,00 500 A
28/02/2025 400,00 A
27/02/2025 400,00 A
26/02/2025 400,00 A
25/02/2025 400,00 A
24/02/2025 400,00 A
21/02/2025 400,00 A
20/02/2025 400,00 A
19/02/2025 400,00 A
18/02/2025 400,00 A
17/02/2025 400,00 A
14/02/2025 400,00 A
13/02/2025 400,00 A
12/02/2025 400,00 A
11/02/2025 400,00 A
10/02/2025 400,00 A
07/02/2025 400,00 A
06/02/2025 400,00 A
05/02/2025 400,00 A
04/02/2025 400,00 A
03/02/2025 400,00 A
31/01/2025 400,00 A
30/01/2025 400,00 A
29/01/2025 400,00 A




VOLUME TRANSACIONADO

DATA COTACAO DE FECHAMENTO (R$) (MOAR3) (NOMERO DE AGOES) (MOARS) PERIODO A
28/01/2025 400,00 A
27/01/2025 400,00 A
24/01/2025 400,00 A
23/01/2025 400,00 A
22/01/2025 400,00 A
21/01/2025 400,00 A
20/01/2025 400,00 A
17/01/2025 400,00 A
16/01/2025 400,00 A
15/01/2025 400,00 A
14/01/2025 400,00 A
13/01/2025 400,00 A
10/01/2025 400,00 A
09/01/2025 400,00 A
08/01/2025 400,00 A
07/01/2025 400,00 A
06/01/2025 400,00 A
03/01/2025 400,00 A
02/01/2025 400,00 A
30/12/2024 400,00 A
2711212024 400,00 100 A
26/12/2024 411,00 A
23/12/2024 411,00 A
20/12/2024 411,00 A




10

VOLUME TRANSACIONADO

DATA COTACAO DE FECHAMENTO (R$) (MOAR3) (NOMERO DE AGOES) (MOARS) PERIODO A
19/12/2024 411,00 A
18/12/2024 411,00 A
17/12/2024 411,00 A
16/12/2024 411,00 A
13/12/2024 411,00 A
12/12/2024 411,00 A
11/12/2024 411,00 A
10/12/2024 411,00 A
09/12/2024 411,00 A
06/12/2024 411,00 A
05/12/2024 411,00 A
04/12/2024 411,00 A
03/12/2024 411,00 A
02/12/2024 411,00 A
29/11/2024 411,00 A
28/11/2024 411,00 A
27/11/2024 411,00 A
26/11/2024 411,00 A
25/11/2024 411,00 A
22/11/2024 411,00 A
21/11/2024 411,00 A
19/11/2024 411,00 A
18/11/2024 411,00 A
14/11/2024 411,00 A




11

VOLUME TRANSACIONADO

DATA COTACAO DE FECHAMENTO (R$) (MOAR3) (NOMERO DE AGOES) (MOARS) PERIODO A
13/11/2024 411,00 A
12/11/2024 411,00 100 A
11/11/2024 400,00 A
08/11/2024 400,00 A
07/11/2024 400,00 A
06/11/2024 400,00 A
05/11/2024 400,00 A
04/11/2024 400,00 A
01/11/2024 400,00 A
31/10/2024 400,00 100 A
30/10/2024 399,51 A
29/10/2024 399,51 A
28/10/2024 399,51 A
25/10/2024 399,51 A
24/10/2024 399,51 A
23/10/2024 399,51 A
22/10/2024 399,51 A
21/10/2024 399,51 A
18/10/2024 399,51 A
17/10/2024 399,51 A
16/10/2024 399,51 A
15/10/2024 399,51 A
14/10/2024 399,51 A
11/10/2024 399,51 A




12

VOLUME TRANSACIONADO

DATA COTACAO DE FECHAMENTO (R$) (MOAR3) (NOMERO DE AGOES) (MOARS) PERIODO A
10/10/2024 399,51 A
09/10/2024 399,51 A
08/10/2024 399,51 A
07/10/2024 399,51 A
04/10/2024 399,51 A
03/10/2024 399,51 A
02/10/2024 399,51 500 A
01/10/2024 397,87 A
30/09/2024 397,87 12 MESES DO INiCIO DO PERIODO DA OPA / EMISSAO DO LAUDO
27/09/2024 397,87
26/09/2024 397,87
25/09/2024 397,87
24/09/2024 397,87
23/09/2024 397,87
20/09/2024 397,87
19/09/2024 397,87
18/09/2024 397,87
17/09/2024 397,87
16/09/2024 397,87
13/09/2024 397,87
12/09/2024 397,87
11/09/2024 397,87
10/09/2024 397,87
09/09/2024 397,87




13

VOLUME TRANSACIONADO

DATA COTACAO DE FECHAMENTO (R$) (MOAR3) (NOMERO DE AGOES) (MOARS) PERIODO A
06/09/2024 397,87
05/09/2024 397,87
04/09/2024 397,87
03/09/2024 397,87
02/09/2024 397,87
30/08/2024 397,87
29/08/2024 397,87
28/08/2024 397,87
27/08/2024 397,87
26/08/2024 397,87
23/08/2024 397,87
22/08/2024 397,87
21/08/2024 397,87
20/08/2024 397,87
19/08/2024 397,87
16/08/2024 397,87
15/08/2024 397,87
14/08/2024 397,87
13/08/2024 397,87
12/08/2024 397,87
09/08/2024 397,87
08/08/2024 397,87 100
07/08/2024 395,00
06/08/2024 395,00




14

VOLUME TRANSACIONADO

DATA COTACAO DE FECHAMENTO (R$) (MOAR3) (NOMERO DE AGOES) (MOARS) PERIODO A

05/08/2024 395,00

02/08/2024 395,00

01/08/2024 395,00

31/07/2024 395,00

30/07/2024 395,00

29/07/2024 395,00

26/07/2024 395,00

25/07/2024 395,00

24/07/2024 395,00

23/07/2024 395,00

22/07/2024 395,00

19/07/2024 395,00

18/07/2024 395,00

17/07/2024 395,00

16/07/2024 395,00

15/07/2024 395,00

12/07/2024 395,00

11/07/2024 395,00

10/07/2024 395,00

09/07/2024 395,00

08/07/2024 395,00 100
05/07/2024 390,00 1.100
04/07/2024 398,00

03/07/2024 398,00




VOLUME TRANSACIONADO

DATA COTACAO DE FECHAMENTO (R$) (MOAR3) (NOMERO DE AGOES) (MOARS) PERIODO A
02/07/2024 398,00
01/07/2024 398,00

Fonte: S&P Capital IQ Pro.
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ANEXO 4




COTAGOES E VOLUMES HISTORICOS - KLABIN

A tabela a seguir demonstra as cotagdes e os volumes histéricos das ACOES DA KLABIN utilizados na metodologia de avaliacio da média do preco de fechamento ponderado pelo volume. As

cotacOes de fechamento das acdes foram extraidas do S&P Capital IQ Pro. Os critérios analisados foram os seguintes:

= Periodo A: Cotacdo média ponderada das ac¢des em bolsa ou no mercado de balcdo organizado nos 12 meses imediatamente anteriores ao inicio do periodo da OPA de MONTEIRO ARANHA.

COTAGOES E VOLUMES HISTORICOS - KLABIN S.A. (KLBN11)
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VOLUME TRANSACIONADO

DATA COTACAO DE FECHAMENTO (R$) (KLBN11) (NOMERO DE ACOES) (KLBN11) PERIODO A
29/09/2025 17,91 6.700.600,00 A
26/09/2025 18,20 4.085.600,00 A
25/09/2025 18,20 4.435.600,00 A
24/09/2025 18,17 4.317.900,00 A
23/09/2025 18,10 4.347.700,00 A
22/09/2025 18,20 4.433.600,00 A
19/09/2025 18,32 11.197.200,00 A
18/09/2025 18,28 5.164.300,00 A
17/09/2025 18,45 5.497.300,00 A
16/09/2025 18,32 4.318.600,00 A
15/09/2025 18,40 4.448.800,00 A
12/09/2025 18,55 7.763.100,00 A
11/09/2025 18,68 4.025.100,00 A
10/09/2025 18,47 4.273.000,00 A
09/09/2025 18,81 5.241.300,00 A
08/09/2025 18,64 5.172.200,00 A
05/09/2025 18,52 5.875.300,00 A
04/09/2025 18,45 4.411.700,00 A
03/09/2025 18,22 4.037.500,00 A
02/09/2025 18,26 4.401.400,00 A
01/09/2025 18,34 2.901.400,00 A
29/08/2025 18,51 5.047.600,00 A
28/08/2025 18,42 5.025.200,00 A




VOLUME TRANSACIONADO

DATA COTACAO DE FECHAMENTO (R$) (KLBN11) (NOMERO DE ACOES) (KLBN11) PERIODO A
27/08/2025 18,37 4.457.100,00 A
26/08/2025 18,28 4.851.800,00 A
25/08/2025 18,35 2.764.800,00 A
22/08/2025 18,38 4.310.800,00 A
21/08/2025 17,93 3.002.000,00 A
20/08/2025 17,98 1.631.000,00 A
19/08/2025 17,98 3.559.700,00 A
18/08/2025 18,01 3.640.200,00 A
15/08/2025 18,02 3.762.500,00 A
14/08/2025 18,34 2.695.700,00 A
13/08/2025 18,10 5.803.900,00 A
12/08/2025 18,40 5.394.300,00 A
11/08/2025 18,44 2.993.400,00 A
08/08/2025 18,94 3.813.300,00 A
07/08/2025 18,58 5.854.200,00 A
06/08/2025 18,22 5.206.900,00 A
05/08/2025 17,88 4.479.700,00 A
04/08/2025 18,35 4.148.400,00 A
01/08/2025 18,41 5.071.300,00 A
31/07/2025 18,60 3.707.900,00 A
30/07/2025 18,68 4.967.900,00 A
29/07/2025 18,55 2.709.600,00 A
28/07/2025 18,67 4.800.900,00 A
25/07/2025 18,98 3.152.700,00 A




VOLUME TRANSACIONADO

DATA COTACAO DE FECHAMENTO (R$) (KLBN11) (NOMERO DE ACOES) (KLBN11) PERIODO A
24/07/2025 18,68 3.134.300,00 A
23/07/2025 18,69 4.884.700,00 A
22/07/2025 18,62 3.426.000,00 A
21/07/2025 18,75 3.547.200,00 A
18/07/2025 18,77 5.099.200,00 A
17/07/2025 19,09 3.487.000,00 A
16/07/2025 19,06 4.726.700,00 A
15/07/2025 19,09 3.657.200,00 A
14/07/2025 19,00 4.597.900,00 A
11/07/2025 18,56 1.823.300,00 A
10/07/2025 18,73 3.304.800,00 A
09/07/2025 18,51 3.845.200,00 A
08/07/2025 18,64 4.610.800,00 A
07/07/2025 18,87 4.648.100,00 A
04/07/2025 19,45 3.615.000,00 A
03/07/2025 19,54 7.027.300,00 A
02/07/2025 18,99 8.452.400,00 A
01/07/2025 18,46 4.709.900,00 A
30/06/2025 18,45 8.508.700,00 A
27/06/2025 17,89 3.867.400,00 A
26/06/2025 17,89 3.876.100,00 A
25/06/2025 17,60 6.741.500,00 A
24/06/2025 17,71 5.167.500,00 A
23/06/2025 17,66 7.308.900,00 A




VOLUME TRANSACIONADO

DATA COTACAO DE FECHAMENTO (R$) (KLBN11) (NOMERO DE ACOES) (KLBN11) PERIODO A
20/06/2025 17,60 10.319.100,00 A
18/06/2025 18,04 4.042.700,00 A
17/06/2025 18,00 4.645.400,00 A
16/06/2025 18,52 4.086.300,00 A
13/06/2025 18,39 3.715.600,00 A
12/06/2025 18,37 2.946.200,00 A
11/06/2025 18,20 4.575.600,00 A
10/06/2025 18,58 3.921.300,00 A
09/06/2025 18,71 4.107.500,00 A
06/06/2025 18,43 4.264.500,00 A
05/06/2025 18,64 7.002.600,00 A
04/06/2025 18,52 5.762.200,00 A
03/06/2025 18,50 6.823.500,00 A
02/06/2025 18,24 6.918.800,00 A
30/05/2025 18,31 6.948.500,00 A
29/05/2025 19,13 2.891.500,00 A
28/05/2025 19,15 4.509.100,00 A
27/05/2025 19,43 7.264.800,00 A
26/05/2025 19,43 1.544.700,00 A
23/05/2025 19,23 2.579.900,00 A
22/05/2025 19,30 4.944.900,00 A
21/05/2025 19,20 2.341.800,00 A
20/05/2025 19,34 3.948.500,00 A
19/05/2025 19,34 4.572.800,00 A




VOLUME TRANSACIONADO

DATA COTACAO DE FECHAMENTO (R$) (KLBN11) (NOMERO DE ACOES) (KLBN11) PERIODO A
16/05/2025 19,59 6.164.500,00 A
15/05/2025 19,64 7.094.300,00 A
14/05/2025 19,60 8.234.300,00 A
13/05/2025 19,68 4.666.100,00 A
12/05/2025 19,42 3.655.900,00 A
09/05/2025 19,30 5.310.200,00 A
08/05/2025 19,77 9.381.800,00 A
07/05/2025 19,18 6.541.000,00 A
06/05/2025 18,68 4.650.100,00 A
05/05/2025 18,57 4.141.500,00 A
02/05/2025 18,76 4.403.000,00 A
30/04/2025 18,53 5.667.900,00 A
29/04/2025 18,70 3.860.000,00 A
28/04/2025 18,81 4.920.700,00 A
25/04/2025 18,69 7.877.300,00 A
24/04/2025 18,67 10.932.900,00 A
23/04/2025 18,09 7.864.000,00 A
22/04/2025 17,75 6.520.100,00 A
17/04/2025 17,90 6.489.900,00 A
16/04/2025 17,80 7.392.000,00 A
15/04/2025 17,99 5.616.000,00 A
14/04/2025 18,32 5.160.900,00 A
11/04/2025 18,09 6.852.000,00 A
10/04/2025 18,21 5.630.100,00 A




VOLUME TRANSACIONADO

DATA COTACAO DE FECHAMENTO (R$) (KLBN11) (NOMERO DE ACOES) (KLBN11) PERIODO A
09/04/2025 18,64 7.238.700,00 A
08/04/2025 18,14 5.861.300,00 A
07/04/2025 18,11 7.189.200,00 A
04/04/2025 18,55 6.800.200,00 A
03/04/2025 18,54 6.283.700,00 A
02/04/2025 18,85 5.570.600,00 A
01/04/2025 18,73 4.566.300,00 A
31/03/2025 18,66 7.718.600,00 A
28/03/2025 19,01 4.834.300,00 A
27/03/2025 19,19 4.087.300,00 A
26/03/2025 19,14 4.454.600,00 A
25/03/2025 19,11 5.657.100,00 A
24/03/2025 19,35 3.620.700,00 A
21/03/2025 19,57 8.537.600,00 A
20/03/2025 19,86 3.567.400,00 A
19/03/2025 19,90 3.506.400,00 A
18/03/2025 19,89 4.087.800,00 A
17/03/2025 19,84 3.813.800,00 A
14/03/2025 19,59 3.100.500,00 A
13/03/2025 19,43 3.393.700,00 A
12/03/2025 19,15 6.898.400,00 A
11/03/2025 19,41 3.436.000,00 A
10/03/2025 19,82 4.061.600,00 A
07/03/2025 19,91 3.407.900,00 A




VOLUME TRANSACIONADO

DATA COTACAO DE FECHAMENTO (R$) (KLBN11) (NOMERO DE ACOES) (KLBN11) PERIODO A
06/03/2025 19,93 7.052.000,00 A
05/03/2025 19,66 5.480.300,00 A
28/02/2025 19,77 8.448.500,00 A
2710212025 20,56 4.060.500,00 A
26/02/2025 20,51 7.480.100,00 A
25/02/2025 20,83 2.980.300,00 A
2410212025 20,94 2.453.900,00 A
21/02/2025 20,93 3.821.000,00 A
20/02/2025 20,93 3.040.600,00 A
19/02/2025 21,19 2.849.000,00 A
18/02/2025 21,25 3.890.100,00 A
17/02/2025 21,24 3.408.100,00 A
14/02/2025 21,48 4.304.000,00 A
13/02/2025 21,17 4.015.800,00 A
12/02/2025 21,03 5.203.000,00 A
11/02/2025 21,16 3.318.500,00 A
10/02/2025 21,38 2.999.200,00 A
07/02/2025 21,26 3.388.700,00 A
06/02/2025 21,59 3.337.900,00 A
05/02/2025 21,61 4.383.900,00 A
04/02/2025 21,71 5.416.300,00 A
03/02/2025 22,54 3.714.800,00 A
31/01/2025 22,44 3.713.700,00 A
30/01/2025 22,58 4.752.600,00 A




VOLUME TRANSACIONADO

DATA COTACAO DE FECHAMENTO (R$) (KLBN11) (NOMERO DE ACOES) (KLBN11) PERIODO A
29/01/2025 22,13 3.001.200,00 A
28/01/2025 22,25 3.021.100,00 A
27/01/2025 22,31 2.993.500,00 A
24/01/2025 22,06 2.472.800,00 A
23/01/2025 22,01 3.957.000,00 A
22/01/2025 21,80 4.108.400,00 A
21/01/2025 22,20 2.661.700,00 A
20/01/2025 22,09 3.437.000,00 A
17/01/2025 21,59 6.702.800,00 A
16/01/2025 21,47 6.579.400,00 A
15/01/2025 21,58 8.301.200,00 A
14/01/2025 21,69 3.594.600,00 A
13/01/2025 22,10 2.988.000,00 A
10/01/2025 22,10 3.959.900,00 A
09/01/2025 22,07 3.952.600,00 A
08/01/2025 22,30 5.579.600,00 A
07/01/2025 22,56 5.371.900,00 A
06/01/2025 22,48 4.669.800,00 A
03/01/2025 22,67 6.040.000,00 A
02/01/2025 23,03 4.725.300,00 A
30/12/2024 23,20 4.187.300,00 A
27/1212024 23,21 3.811.100,00 A
26/12/2024 23,36 3.502.500,00 A
23/12/2024 23,29 6.613.900,00 A
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VOLUME TRANSACIONADO

DATA COTACAO DE FECHAMENTO (R$) (KLBN11) (NOMERO DE ACOES) (KLBN11) PERIODO A
20/12/2024 23,37 16.328.900,00 A
19/12/2024 23,26 7.059.400,00 A
18/12/2024 23,36 10.029.100,00 A
17/12/2024 23,69 8.677.700,00 A
16/12/2024 23,37 5.010.700,00 A
13/12/2024 23,08 4.490.000,00 A
12/12/2024 23,31 5.944.000,00 A
11/12/2024 23,37 7.125.600,00 A
10/12/2024 23,15 3.368.300,00 A
09/12/2024 23,38 4.582.200,00 A
06/12/2024 23,09 5.658.000,00 A
05/12/2024 23,23 4.349.600,00 A
04/12/2024 23,25 5.660.800,00 A
03/12/2024 22,65 5.779.200,00 A
02/12/2024 22,37 6.063.100,00 A
29/11/2024 22,21 8.816.900,00 A
28/11/2024 21,71 6.748.900,00 A
27/11/2024 21,29 4.936.400,00 A
26/11/2024 21,28 1.938.900,00 A
25/11/2024 21,27 4.327.900,00 A
22/11/2024 21,49 6.420.400,00 A
21/11/2024 20,85 7.154.100,00 A
19/11/2024 20,59 2.856.500,00 A
18/11/2024 20,55 2.670.600,00 A
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VOLUME TRANSACIONADO

DATA COTACAO DE FECHAMENTO (R$) (KLBN11) (NOMERO DE ACOES) (KLBN11) PERIODO A
14/11/2024 20,51 4.793.600,00 A
13/11/2024 20,60 3.121.300,00 A
12/11/2024 20,45 5.648.000,00 A
11/11/2024 20,79 5.292.900,00 A
08/11/2024 20,70 5.948.100,00 A
07/11/2024 21,22 6.973.300,00 A
06/11/2024 21,99 9.240.700,00 A
05/11/2024 22,10 3.746.800,00 A
04/11/2024 22,04 9.575.500,00 A
01/11/2024 21,02 8.902.200,00 A
31/10/2024 20,86 6.632.500,00 A
30/10/2024 20,79 5.106.200,00 A
29/10/2024 20,56 3.700.200,00 A
28/10/2024 20,70 5.437.300,00 A
25/10/2024 20,84 4.436.400,00 A
24/10/2024 20,43 3.522.800,00 A
23/10/2024 20,63 2.336.000,00 A
22/10/2024 20,77 3.114.900,00 A
21/10/2024 20,73 3.325.700,00 A
18/10/2024 20,71 6.169.300,00 A
17/10/2024 20,53 5.895.600,00 A
16/10/2024 20,31 5.118.800,00 A
15/10/2024 20,36 5.936.100,00 A
14/10/2024 20,17 5.067.000,00 A
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VOLUME TRANSACIONADO

DATA COTACAO DE FECHAMENTO (R$) (KLBN11) (NOMERO DE ACOES) (KLBN11) PERIODO A
11/10/2024 20,15 7.071.300,00 A
10/10/2024 20,45 8.162.900,00 A
09/10/2024 20,98 5.834.000,00 A
08/10/2024 21,30 4.907.000,00 A
07/10/2024 21,38 3.803.200,00 A
04/10/2024 21,32 4.753.500,00 A
03/10/2024 21,16 4.748.000,00 A
02/10/2024 21,28 4.919.300,00 A
01/10/2024 20,90 6.132.800,00 A
30/09/2024 20,89 5.319.600,00 A
27/09/2024 21,07 2.383.100,00
26/09/2024 21,15 5.859.100,00
25/09/2024 20,75 3.655.600,00
24/09/2024 21,05 3.850.100,00
23/09/2024 20,82 3.548.600,00
20/09/2024 21,02 10.287.700,00
19/09/2024 21,29 4.041.500,00
18/09/2024 21,34 3.553.800,00
17/09/2024 21,56 2.786.300,00
16/09/2024 21,72 1.846.800,00
13/09/2024 21,81 3.342.700,00
12/09/2024 21,69 3.634.100,00
11/09/2024 21,94 6.042.400,00
10/09/2024 22,00 6.209.200,00
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VOLUME TRANSACIONADO

DATA COTACAO DE FECHAMENTO (R$) (KLBN11) (NOMERO DE ACOES) (KLBN11) PERIODO A
09/09/2024 21,64 2.008.800,00
06/09/2024 21,72 3.094.500,00
05/09/2024 21,88 1.737.900,00
04/09/2024 21,93 2.849.400,00
03/09/2024 21,53 4.386.700,00
02/09/2024 21,42 1.881.900,00
30/08/2024 21,59 10.467.900,00
29/08/2024 21,65 3.053.800,00
28/08/2024 21,96 1.970.600,00
27/08/2024 21,99 1.967.300,00
26/08/2024 22,05 2.606.900,00
23/08/2024 22,14 2.278.500,00
22/08/2024 22,09 2.741.400,00
21/08/2024 22,15 3.610.300,00
20/08/2024 21,95 5.915.700,00
19/08/2024 21,29 4.858.800,00
16/08/2024 21,00 4.334.500,00
15/08/2024 20,84 3.072.100,00
14/08/2024 20,88 4.942.400,00
13/08/2024 20,70 3.020.800,00
12/08/2024 20,71 3.689.400,00
09/08/2024 20,88 3.430.800,00
08/08/2024 20,74 2.937.900,00
07/08/2024 20,61 2.828.800,00
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VOLUME TRANSACIONADO

DATA COTACAO DE FECHAMENTO (R$) (KLBN11) (NOMERO DE ACOES) (KLBN11) PERIODO A
06/08/2024 20,76 4.472.200,00
05/08/2024 21,43 4.322.100,00
02/08/2024 21,71 4.028.000,00
01/08/2024 22,04 5.223.700,00
31/07/2024 22,09 4.207.900,00
30/07/2024 22,05 7.033.500,00
29/07/2024 21,88 6.375.300,00
26/07/2024 21,20 3.221.200,00
25/07/2024 21,41 3.140.900,00
24/07/2024 21,71 3.435.600,00
23107/2024 21,72 4.496.900,00
22/07/2024 21,99 4.735.000,00
19/07/2024 21,51 2.209.400,00
18/07/2024 21,41 2.299.600,00
17/07/2024 21,55 3.044.400,00
16/07/2024 21,36 2.664.400,00
15/07/2024 21,27 3.975.600,00
12/07/2024 20,95 2.088.400,00
11/07/2024 20,89 2.056.600,00
10/07/2024 20,82 3.916.500,00
09/07/2024 20,86 3.881.500,00
08/07/2024 20,87 4.294.800,00
05/07/2024 20,90 6.251.500,00
04/07/2024 21,45 4.044.900,00




VOLUME TRANSACIONADO

DATA COTACAO DE FECHAMENTO (R$) (KLBN11) (NOMERO DE ACOES) (KLBN11) PERIODO A
03/07/2024 21,46 5.357.100,00
02/07/2024 21,70 3.967.500,00
01/07/2024 21,80 8.050.500,00
12/07/2024 20,95 2.088.400,00
11/07/2024 20,89 2.056.600,00
10/07/2024 20,82 3.916.500,00
09/07/2024 20,86 3.881.500,00
08/07/2024 20,87 4.294.800,00
05/07/2024 20,90 6.251.500,00
04/07/2024 21,45 4.044.900,00
03/07/2024 21,46 5.357.100,00
02/07/2024 21,70 3.967.500,00
01/07/2024 21,80 8.050.500,00

Fonte: S&P Capital IQ Pro.
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COTAGOES E VOLUMES HISTORICOS - BRASILAGRO - COMPANHIA BRASILEIRA DE PROPRIEDADES AGRICOLAS (AGRO3)

A tabela a seguir demonstra as cotagdes e os volumes histéricos das ACOES DA BRASILAGRO utilizados na metodologia de avaliagio da média do preco de fechamento ponderado pelo volume. As

cotacOes de fechamento das acdes foram extraidas do S&P Capital IQ Pro. Os critérios analisados foram os seguintes:

= Periodo A: Cotacdo média ponderada das ac¢des em bolsa ou no mercado de balcdo organizado nos 12 meses imediatamente anteriores ao inicio do periodo da OPA de MONTEIRO ARANHA.

COTAGOES E VOLUMES HISTORICOS - BRASILAGRO - COMPANHIA BRASILEIRA DE PROPRIEDADES AGRICOLAS (AGRO3)
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VOLUME TRANSACIONADO

DATA COTACAO DE FECHAMENTO (R$) (AGRO3) (NOMERO DE ACOES) (AGRO3) PERIODO A
29/09/2025 20,45 182.100 A
26/09/2025 20,51 268.900 A
25/09/2025 20,30 295.800 A
24/09/2025 20,60 376.800 A
23/09/2025 20,30 125.900 A
22/09/2025 20,35 146.800 A
19/09/2025 20,47 128.800 A
18/09/2025 20,45 159.500 A
17/09/2025 20,52 169.800 A
16/09/2025 20,62 100.800 A
15/09/2025 20,61 158.000 A
12/09/2025 20,58 134.600 A
11/09/2025 20,55 154.900 A
10/09/2025 20,76 116.700 A
09/09/2025 20,51 114.000 A
08/09/2025 20,58 124.000 A
05/09/2025 20,87 148.700 A
04/09/2025 21,20 206.600 A
03/09/2025 20,82 96.200 A
02/09/2025 20,88 131.300 A
01/09/2025 21,16 131.500 A
29/08/2025 21,27 224.700 A
28/08/2025 20,87 161.100 A




VOLUME TRANSACIONADO

DATA COTACAO DE FECHAMENTO (R$) (AGRO3) (NOMERO DE ACOES) (AGRO3) PERIODO A
27/08/2025 20,75 108.200 A
26/08/2025 20,58 72.200 A
25/08/2025 20,61 121.200 A
22/08/2025 20,65 113.400 A
21/08/2025 20,39 83.600 A
20/08/2025 20,49 86.000 A
19/08/2025 20,39 123.300 A
18/08/2025 20,38 97.800 A
15/08/2025 20,21 85.600 A
14/08/2025 20,20 117.300 A
13/08/2025 20,26 124.100 A
12/08/2025 20,33 165.600 A
11/08/2025 20,20 129.800 A
08/08/2025 20,34 91.700 A
07/08/2025 20,57 159.400 A
06/08/2025 20,35 73.000 A
05/08/2025 20,29 101.800 A
04/08/2025 20,35 103.200 A
01/08/2025 20,48 127.200 A
31/07/2025 20,57 123.100 A
30/07/2025 20,28 128.800 A
29/07/2025 20,45 68.600 A
28/07/2025 20,31 135.200 A
25/07/2025 20,32 87.100 A




VOLUME TRANSACIONADO

DATA COTACAO DE FECHAMENTO (R$) (AGRO3) (NOMERO DE ACOES) (AGRO3) PERIODO A
24/07/2025 20,30 182.600 A
23/07/2025 20,43 135.900 A
22/07/2025 20,37 122.400 A
21/07/2025 20,35 176.000 A
18/07/2025 20,49 212.200 A
17/07/2025 20,73 141.200 A
16/07/2025 20,86 188.600 A
15/07/2025 20,63 141.600 A
14/07/2025 20,45 140.600 A
11/07/2025 20,80 104.500 A
10/07/2025 20,64 128.900 A
09/07/2025 20,52 131.000 A
08/07/2025 20,74 131.700 A
07/07/2025 20,61 131.400 A
04/07/2025 20,68 106.400 A
03/07/2025 20,40 104.300 A
02/07/2025 20,22 163.800 A
01/07/2025 20,32 193.000 A
30/06/2025 19,80 415.100 A
27/06/2025 20,05 91.600 A
26/06/2025 20,11 171.300 A
25/06/2025 20,20 199.800 A
24/06/2025 20,09 170.100 A
23/06/2025 20,00 246.400 A




VOLUME TRANSACIONADO

DATA COTACAO DE FECHAMENTO (R$) (AGRO3) (NOMERO DE ACOES) (AGRO3) PERIODO A
20/06/2025 20,76 616.900 A
18/06/2025 20,47 253.400 A
17/06/2025 20,82 143.600 A
16/06/2025 20,89 80.300 A
13/06/2025 20,82 106.800 A
12/06/2025 20,89 123.900 A
11/06/2025 21,09 82.300 A
10/06/2025 20,87 101.800 A
09/06/2025 20,96 148.100 A
06/06/2025 21,25 154.800 A
05/06/2025 21,23 103.400 A
04/06/2025 21,22 130.300 A
03/06/2025 21,57 129.900 A
02/06/2025 21,05 143.000 A
30/05/2025 21,02 138.400 A
29/05/2025 21,48 94.200 A
28/05/2025 21,38 87.200 A
27/05/2025 21,52 171.300 A
26/05/2025 21,51 87.600 A
23/05/2025 21,30 97.300 A
22/05/2025 20,99 115.100 A
21/05/2025 21,09 126.600 A
20/05/2025 21,27 92.900 A
19/05/2025 21,56 174.700 A




VOLUME TRANSACIONADO

DATA COTACAO DE FECHAMENTO (R$) (AGRO3) (NOMERO DE ACOES) (AGRO3) PERIODO A
16/05/2025 21,21 160.700 A
15/05/2025 21,41 153.000 A
14/05/2025 20,81 187.300 A
13/05/2025 20,70 193.600 A
12/05/2025 20,26 197.700 A
09/05/2025 20,34 260.300 A
08/05/2025 20,27 245.700 A
07/05/2025 20,38 227.500 A
06/05/2025 20,99 225.500 A
05/05/2025 20,64 204.500 A
02/05/2025 20,85 285.600 A
30/04/2025 21,18 231.700 A
29/04/2025 21,25 193.100 A
28/04/2025 21,42 160.700 A
25/04/2025 21,56 164.600 A
24/04/2025 21,94 160.300 A
23/04/2025 21,74 171500 A
22/04/2025 21,55 254.600 A
17/04/2025 21,18 396.300 A
16/04/2025 21,83 83.100 A
15/04/2025 22,05 121.300 A
14/04/2025 22,45 209.000 A
11/04/2025 22,04 221.800 A
10/04/2025 21,29 252.500 A




VOLUME TRANSACIONADO

DATA COTACAO DE FECHAMENTO (R$) (AGRO3) (NOMERO DE ACOES) (AGRO3) PERIODO A
09/04/2025 21,94 237.300 A
08/04/2025 21,32 411.100 A
07/04/2025 22,00 316.200 A
04/04/2025 22,39 258.200 A
03/04/2025 22,50 221.200 A
02/04/2025 22,35 164.000 A
01/04/2025 22,84 186.300 A
31/03/2025 22,53 198.600 A
28/03/2025 22,01 89.000 A
27/03/2025 22,17 84.200 A
26/03/2025 22,00 192.400 A
25/03/2025 22,24 95.100 A
24/03/2025 21,97 137.300 A
21/03/2025 22,55 131.700 A
20/03/2025 22,00 145.400 A
19/03/2025 22,03 136.900 A
18/03/2025 22,07 115.100 A
17/03/2025 21,90 173.000 A
14/03/2025 21,41 155.300 A
13/03/2025 21,20 247.300 A
12/03/2025 21,43 93.500 A
11/03/2025 21,17 135.300 A
10/03/2025 21,28 180.000 A
07/03/2025 21,47 294.100 A




VOLUME TRANSACIONADO

DATA COTACAO DE FECHAMENTO (R$) (AGRO3) (NOMERO DE ACOES) (AGRO3) PERIODO A
06/03/2025 20,96 326.800 A
05/03/2025 20,63 272.000 A
28/02/2025 20,77 1.541.300 A
27/02/2025 19,99 473.300 A
26/02/2025 20,15 327.900 A
25/02/2025 20,40 347.600 A
24/02/2025 20,50 279.900 A
21/02/2025 20,98 300.900 A
20/02/2025 21,15 279.100 A
19/02/2025 21,56 320.200 A
18/02/2025 21,75 771.100 A
17/02/2025 21,90 276.700 A
14/02/2025 21,82 301.300 A
13/02/2025 21,80 238.500 A
12/02/2025 21,94 205.600 A
11/02/2025 22,15 167.400 A
10/02/2025 22,10 254.700 A
07/02/2025 22,01 482.900 A
06/02/2025 22,72 137.100 A
05/02/2025 22,60 119.200 A
04/02/2025 22,38 130.700 A
03/02/2025 22,42 184.700 A
31/01/2025 22,67 225.900 A
30/01/2025 23,05 200.200 A




VOLUME TRANSACIONADO

DATA COTACAO DE FECHAMENTO (R$) (AGRO3) (NOMERO DE ACOES) (AGRO3) PERIODO A
29/01/2025 22,45 120.000 A
28/01/2025 22,79 127.600 A
27/01/2025 22,59 240.200 A
24/01/2025 22,22 147.800 A
23/01/2025 22,10 194.700 A
22/01/2025 22,72 184.500 A
21/01/2025 22,35 104.000 A
20/01/2025 22,48 69.600 A
17/01/2025 22,43 187.000 A
16/01/2025 22,14 142.200 A
15/01/2025 22,23 218.400 A
14/01/2025 22,26 89.600 A
13/01/2025 22,13 169.400 A
10/01/2025 22,18 140.300 A
09/01/2025 22,30 69.200 A
08/01/2025 22,49 86.200 A
07/01/2025 22,69 130.100 A
06/01/2025 22,81 157.400 A
03/01/2025 22,23 472.600 A
02/01/2025 22,25 508.400 A
30/12/2024 22,12 297.100 A
27/12/2024 22,29 316.200 A
26/12/2024 22,56 191.600 A
23/12/2024 22,55 220.100 A
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VOLUME TRANSACIONADO

DATA COTACAO DE FECHAMENTO (R$) (AGRO3) (NOMERO DE ACOES) (AGRO3) PERIODO A
20/12/2024 22,90 157.800 A
19/12/2024 22,82 192.100 A
18/12/2024 22,70 438.500 A
17/12/2024 23,30 267.800 A
16/12/2024 23,49 194.000 A
13/12/2024 23,47 157.100 A
12/12/2024 23,27 208.700 A
11/12/2024 23,71 222.200 A
10/12/2024 23,35 194.700 A
09/12/2024 23,20 255.200 A
06/12/2024 23,05 198.900 A
05/12/2024 23,30 240.900 A
04/12/2024 23,44 209.000 A
03/12/2024 23,25 473.900 A
02/12/2024 23,50 473.300 A
29/11/2024 23,61 225.100 A
28/11/2024 23,52 216.700 A
27/11/2024 23,61 255.400 A
26/11/2024 23,75 207.200 A
25/11/2024 23,92 243,000 A
22/11/2024 24,00 262.200 A
21/11/2024 23,79 190.900 A
19/11/2024 23,76 243.800 A
18/11/2024 24,06 285.000 A
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VOLUME TRANSACIONADO

DATA COTACAO DE FECHAMENTO (R$) (AGRO3) (NOMERO DE ACOES) (AGRO3) PERIODO A
14/11/2024 23,92 214500 A
13/11/2024 23,60 248.700 A
12/11/2024 23,63 279.700 A
11/11/2024 23,63 199.600 A
08/11/2024 23,85 252.700 A
07/11/2024 23,60 608.000 A
06/11/2024 24,39 364.600 A
05/11/2024 23,75 162.000 A
04/11/2024 23,67 235.100 A
01/11/2024 23,50 318.700 A
31/10/2024 23,55 444,800 A
30/10/2024 23,71 158.300 A
29/10/2024 23,58 221.100 A
28/10/2024 23,62 199.900 A
25/10/2024 23,53 153.800 A
24/10/2024 23,42 346.400 A
23/10/2024 23,09 505.200 A
22/10/2024 24,85 233.200 A
21/10/2024 24,84 190.500 A
18/10/2024 24,62 225.700 A
17/10/2024 24,40 296.200 A
16/10/2024 24,66 193.500 A
15/10/2024 24,66 212.000 A
14/10/2024 25,00 197.600 A




12

VOLUME TRANSACIONADO

DATA COTACAO DE FECHAMENTO (R$) (AGRO3) (NOMERO DE ACOES) (AGRO3) PERIODO A
11/10/2024 24,74 144.400 A
10/10/2024 24,73 218.900 A
09/10/2024 24,90 233.000 A
08/10/2024 25,00 142.100 A
07/10/2024 25,15 145.800 A
04/10/2024 25,15 141.800 A
03/10/2024 25,16 156.900 A
02/10/2024 25,56 175.300 A
01/10/2024 25,01 390.900 A
30/09/2024 25,21 279.100 A
27/09/2024 25,58 226.900
26/09/2024 25,32 249.400
25/09/2024 25,83 167.300
24/09/2024 25,74 288.400
23/09/2024 25,83 377.600
20/09/2024 24,83 472.800
19/09/2024 26,40 378.300
18/09/2024 26,70 240.800
17/09/2024 26,82 372.700
16/09/2024 26,79 259.200
13/09/2024 26,62 191.500
12/09/2024 26,45 189.500
11/09/2024 26,29 140.400
10/09/2024 26,30 276.800
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VOLUME TRANSACIONADO

DATA COTACAO DE FECHAMENTO (R$) (AGRO3) (NOMERO DE ACOES) (AGRO3) PERIODO A
09/09/2024 26,19 182.200
06/09/2024 26,54 203.700
05/09/2024 26,46 257.700
04/09/2024 26,46 327.100
03/09/2024 25,53 240.900
02/09/2024 25,74 437.000
30/08/2024 25,91 332.800
29/08/2024 25,69 286.400
28/08/2024 26,13 204.100
27/08/2024 26,00 219.900
26/08/2024 25,85 137.800
23/08/2024 25,90 153.400
22/08/2024 25,75 218.500
21/08/2024 26,15 171.600
20/08/2024 26,16 218.400
19/08/2024 26,13 178.300
16/08/2024 25,95 161.700
15/08/2024 26,04 345.300
14/08/2024 26,35 230.400
13/08/2024 26,07 159.100
12/08/2024 25,95 154.900
09/08/2024 26,13 154.200
08/08/2024 25,80 111.800
07/08/2024 25,61 111.200
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VOLUME TRANSACIONADO

DATA COTACAO DE FECHAMENTO (R$) (AGRO3) (NOMERO DE ACOES) (AGRO3) PERIODO A
06/08/2024 25,70 215.600
05/08/2024 25,80 237.700
02/08/2024 25,65 191.100
01/08/2024 26,62 356.000
31/07/2024 26,35 202.500
30/07/2024 26,33 219.600
29/07/2024 26,36 124.900
26/07/2024 26,66 114.700
25/07/2024 26,47 196.000
24/07/2024 26,84 155.100
23/07/2024 26,95 183.100
22/07/2024 27,33 198.100
19/07/2024 27,87 133.900
18/07/2024 27,79 380.500
17/07/2024 28,20 600.500
16/07/2024 26,96 161.900
15/07/2024 27,10 200.500
12/07/2024 27,19 392.900
11/07/2024 27,02 250.200
10/07/2024 26,74 138.300
09/07/2024 26,83 187.900
08/07/2024 26,93 167.500
05/07/2024 27,06 374.600
04/07/2024 27,06 346.100




VOLUME TRANSACIONADO

DATA COTACAO DE FECHAMENTO (R$) (AGRO3) (NOMERO DE ACOES) (AGRO3) PERIODO A
03/07/2024 26,27 195.800
02/07/2024 25,82 172.300
01/07/2024 25,78 234.100
12/07/2024 20,61 158.000
11/07/2024 20,58 134.600
10/07/2024 20,55 154.900
09/07/2024 20,76 116.700
08/07/2024 20,51 114.000
05/07/2024 20,58 124.000
04/07/2024 20,87 148.700
03/07/2024 21,20 206.600
02/07/2024 20,82 96.200
01/07/2024 20,88 131.300

Fonte: S&P Capital IQ Pro.
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COTACOES E VOLUMES HISTORICOS - ULTRAPAR PARTICIPACOES S.A. (UPGA3)

A tabela a seguir demonstra as cotagdes e os volumes histdricos das ACOES DA ULTRAPAR utilizados na metodologia de avaliagio da média do preco de fechamento ponderado pelo volume. As

cotacOes de fechamento das acdes foram extraidas do S&P Capital IQ Pro. Os critérios analisados foram os seguintes:

= Periodo A: Cotacdo média ponderada das ac¢des em bolsa ou no mercado de balcdo organizado nos 12 meses imediatamente anteriores ao inicio do periodo da OPA de MONTEIRO ARANHA.

COTACOES E VOLUMES HISTORICOS - ULTRAPAR PARTICIPACOES S.A. (UGPA3)
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VOLUME TRANSACIONADO

DATA COTACAO DE FECHAMENTO (R$) (UGPA3) (NOMERO DE AGOES) (UGPA3) PERIODO A
29/09/2025 21,75 5.305.400 A
26/09/2025 21,24 2.498.200 A
25/09/2025 21,40 7.207.800 A
24/09/2025 21,27 4.308.700 A
23/09/2025 21,35 4.171.400 A
22/09/2025 20,91 3.526.400 A
19/09/2025 20,87 5.120.200 A
18/09/2025 21,26 9.469.000 A
17/09/2025 20,98 5.384.100 A
16/09/2025 20,93 2.998.200 A
15/09/2025 20,83 4.108.100 A
12/09/2025 20,71 4.019.300 A
11/09/2025 20,54 3.790.600 A
10/09/2025 20,53 4.054.400 A
09/09/2025 20,32 7.313.700 A
08/09/2025 20,80 6.598.400 A
05/09/2025 21,04 9.570.600 A
04/09/2025 19,74 4.346.400 A
03/09/2025 19,67 6.044.500 A
02/09/2025 19,66 6.741.300 A
01/09/2025 19,76 3.986.700 A
29/08/2025 19,66 7.039.500 A
28/08/2025 19,94 8.934.400 A




VOLUME TRANSACIONADO

DATA COTACAO DE FECHAMENTO (R$) (UGPA3) (NOMERO DE AGOES) (UGPA3) PERIODO A
27/08/2025 18,45 5.408.100 A
26/08/2025 18,14 6.046.600 A
25/08/2025 17,91 2.986.200 A
22/08/2025 17,99 5.573.900 A
21/08/2025 17,80 4.944.000 A
20/08/2025 18,01 6.420.800 A
19/08/2025 17,26 5.425.800 A
18/08/2025 17,86 5.115.900 A
15/08/2025 17,59 7.478.300 A
14/08/2025 17,64 8.742.600 A
13/08/2025 16,96 5.472.500 A
12/08/2025 17,11 4.646.200 A
11/08/2025 16,35 2.510.400 A
08/08/2025 16,33 9.480.300 A
07/08/2025 17,44 4.566.600 A
06/08/2025 17,07 4.389.800 A
05/08/2025 16,71 2.670.400 A
04/08/2025 16,70 2.285.800 A
01/08/2025 16,92 6.657.900 A
31/07/2025 17,17 3.919.200 A
30/07/2025 17,22 4.463.500 A
29/07/2025 17,09 5.163.000 A
28/07/2025 16,90 5.448.300 A
25/07/2025 16,54 9.387.800 A




VOLUME TRANSACIONADO

DATA COTACAO DE FECHAMENTO (R$) (UGPA3) (NOMERO DE AGOES) (UGPA3) PERIODO A
24/07/2025 16,13 5.499.200 A
23/07/2025 16,26 6.775.900 A
22/07/2025 15,65 4.806.700 A
21/07/2025 15,74 4.129.400 A
18/07/2025 15,70 5.328.000 A
17/07/2025 16,09 5.946.100 A
16/07/2025 16,46 7.949.700 A
15/07/2025 16,67 5.237.300 A
14/07/2025 16,64 6.070.700 A
11/07/2025 17,10 3.578.900 A
10/07/2025 17,51 4.020.000 A
09/07/2025 17,64 3.104.400 A
08/07/2025 17,71 4.699.300 A
07/07/2025 17,76 4.313.800 A
04/07/2025 17,99 2.421.100 A
03/07/2025 17,81 5.375.000 A
02/07/2025 17,54 3.737.700 A
01/07/2025 17,80 3.491.300 A
30/06/2025 17,54 5.612.200 A
27/06/2025 16,86 2.885.900 A
26/06/2025 16,80 4.557.700 A
25/06/2025 16,95 5.064.900 A
24/06/2025 17,40 4.846.000 A
23/06/2025 16,96 5.663.100 A




VOLUME TRANSACIONADO

DATA COTACAO DE FECHAMENTO (R$) (UGPA3) (NOMERO DE AGOES) (UGPA3) PERIODO A
20/06/2025 17,09 8.654.800 A
18/06/2025 17,34 4.110.300 A
17/06/2025 17,24 3.551.700 A
16/06/2025 17,11 5.868.900 A
13/06/2025 16,99 4.515.700 A
12/06/2025 17,11 2.735.800 A
11/06/2025 16,98 5.426.800 A
10/06/2025 16,57 4.148.800 A
09/06/2025 16,48 6.336.000 A
06/06/2025 16,19 4.405.800 A
05/06/2025 16,10 4.182.200 A
04/06/2025 16,30 3.544.300 A
03/06/2025 16,55 4.054.900 A
02/06/2025 16,07 3.440.000 A
30/05/2025 16,29 26.270.100 A
29/05/2025 16,78 3.762.600 A
28/05/2025 16,60 4.127.700 A
27/05/2025 16,88 3.961.000 A
26/05/2025 16,79 3.602.100 A
23/05/2025 16,63 4.874.200 A
22/05/2025 16,55 5.649.600 A
21/05/2025 16,58 10.062.800 A
20/05/2025 17,70 3.170.700 A
19/05/2025 17,63 3.975.000 A




VOLUME TRANSACIONADO

DATA COTACAO DE FECHAMENTO (R$) (UGPA3) (NOMERO DE AGOES) (UGPA3) PERIODO A
16/05/2025 17,41 4.796.300 A
15/05/2025 17,36 5.928.500 A
14/05/2025 17,17 5.011.800 A
13/05/2025 17,15 9.977.100 A
12/05/2025 16,25 3.514.200 A
09/05/2025 16,29 10.328.900 A
08/05/2025 16,20 18.192.000 A
07/05/2025 16,82 5.515.200 A
06/05/2025 17,52 3.055.200 A
05/05/2025 17,27 6.236.200 A
02/05/2025 17,73 2.862.200 A
30/04/2025 17,83 4.537.200 A
29/04/2025 17,83 5.164.700 A
28/04/2025 17,98 4.470.000 A
25/04/2025 18,01 4.195.500 A
24/04/2025 17,82 4.344.700 A
23/04/2025 17,40 4.304.600 A
22/04/2025 16,92 4.589.500 A
17/04/2025 17,25 6.002.400 A
16/04/2025 16,78 7.527.100 A
15/04/2025 16,80 6.122.500 A
14/04/2025 16,88 6.690.600 A
11/04/2025 16,78 4.508.500 A
10/04/2025 16,79 4.471.800 A




VOLUME TRANSACIONADO

DATA COTACAO DE FECHAMENTO (R$) (UGPA3) (NOMERO DE AGOES) (UGPA3) PERIODO A
09/04/2025 16,87 8.730.700 A
08/04/2025 16,51 8.939.300 A
07/04/2025 16,73 9.837.000 A
04/04/2025 17,00 7.236.100 A
03/04/2025 17,78 5.128.700 A
02/04/2025 17,42 3.631.000 A
01/04/2025 17,37 9.013.600 A
31/03/2025 17,11 12.284.100 A
28/03/2025 17,57 3.318.100 A
27/03/2025 17,63 6.003.200 A
26/03/2025 17,72 4.529.200 A
25/03/2025 17,69 4.952.300 A
24/03/2025 17,44 6.561.500 A
21/03/2025 17,65 9.210.600 A
20/03/2025 17,71 7.248.200 A
19/03/2025 17,37 7.125.400 A
18/03/2025 17,23 5.633.400 A
17/03/2025 17,45 6.669.800 A
14/03/2025 17,12 9.015.600 A
13/03/2025 16,18 5.232.900 A
12/03/2025 15,69 5.893.800 A
11/03/2025 15,39 6.652.100 A
10/03/2025 15,80 7.396.800 A
07/03/2025 15,98 6.803.100 A




VOLUME TRANSACIONADO

DATA COTACAO DE FECHAMENTO (R$) (UGPA3) (NOMERO DE AGOES) (UGPA3) PERIODO A
06/03/2025 16,00 7.478.100 A
05/03/2025 16,00 5.500.300 A
28/02/2025 16,63 17.039.200 A
27/02/2025 17,10 14.111.700 A
26/02/2025 16,23 5.804.600 A
25/02/2025 16,60 7.376.200 A
24/02/2025 16,28 5.246.800 A
21/02/2025 16,40 4.899.700 A
20/02/2025 16,40 8.868.700 A
19/02/2025 16,77 6.330.200 A
18/02/2025 17,22 9.282.400 A
17/02/2025 17,51 7.547.300 A
14/02/2025 17,35 6.655.600 A
13/02/2025 16,56 6.852.000 A
12/02/2025 16,32 11.366.700 A
11/02/2025 16,84 5.681.400 A
10/02/2025 16,68 5.132.000 A
07/02/2025 16,09 4.043.900 A
06/02/2025 16,40 4.070.200 A
05/02/2025 16,03 5.159.400 A
04/02/2025 16,63 5.812.200 A
03/02/2025 16,75 6.319.100 A
31/01/2025 16,54 6.689.600 A
30/01/2025 17,08 5.727.300 A




VOLUME TRANSACIONADO

DATA COTACAO DE FECHAMENTO (R$) (UGPA3) (NOMERO DE AGOES) (UGPA3) PERIODO A
29/01/2025 16,50 5.618.700 A
28/01/2025 16,36 4.675.500 A
27/01/2025 16,84 9.222.100 A
24/01/2025 16,08 2.779.500 A
23/01/2025 16,16 4.085.800 A
22/01/2025 16,44 7.183.800 A
21/01/2025 16,32 7.966.700 A
20/01/2025 16,10 4.847.400 A
17/01/2025 15,90 4.011.200 A
16/01/2025 15,90 4.975.100 A
15/01/2025 16,53 12.933.700 A
14/01/2025 15,66 4.115.300 A
13/01/2025 15,51 3.668.200 A
10/01/2025 15,57 6.338.000 A
09/01/2025 15,82 5.030.600 A
08/01/2025 16,15 5.575.800 A
07/01/2025 16,42 9.552.900 A
06/01/2025 15,84 4.884.500 A
03/01/2025 15,55 7.585.400 A
02/01/2025 15,86 5.286.000 A
30/12/2024 15,88 5.849.500 A
27/12/2024 15,85 6.248.400 A
26/12/2024 15,89 3.899.200 A
23/12/2024 16,25 5.068.300 A




10

VOLUME TRANSACIONADO

DATA COTACAO DE FECHAMENTO (R$) (UGPA3) (NOMERO DE AGOES) (UGPA3) PERIODO A
20/12/2024 16,46 13.312.700 A
19/12/2024 16,20 7.180.500 A
18/12/2024 16,04 11.287.800 A
17/12/2024 16,77 7.104.300 A
16/12/2024 16,40 6.140.800 A
13/12/2024 16,86 6.886.600 A
12/12/2024 17,49 6.935.700 A
11/12/2024 18,50 5.685.400 A
10/12/2024 18,27 7.118.000 A
09/12/2024 17,56 5.359.300 A
06/12/2024 17,67 6.342.100 A
05/12/2024 18,26 5.993.200 A
04/12/2024 17,80 7.379.100 A
03/12/2024 17,67 7.718.300 A
02/12/2024 17,76 9.629.700 A
29/11/2024 17,94 6.794.500 A
28/11/2024 17,09 8.347.400 A
27/11/2024 18,04 6.601.300 A
26/11/2024 18,58 7.452.200 A
25/11/2024 18,61 13.034.300 A
22/11/2024 18,32 6.571.000 A
21/11/2024 18,02 7.985.400 A
19/11/2024 18,36 5.917.300 A
18/11/2024 18,46 9.901.500 A
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VOLUME TRANSACIONADO

DATA COTACAO DE FECHAMENTO (R$) (UGPA3) (NOMERO DE AGOES) (UGPA3) PERIODO A
14/11/2024 19,29 9.273.000 A
13/11/2024 20,57 5.206.800 A
12/11/2024 20,43 4.642.300 A
11/11/2024 20,50 3.996.200 A
08/11/2024 20,53 6.525.200 A
07/11/2024 20,82 4.573.000 A
06/11/2024 21,61 5.046.900 A
05/11/2024 21,18 3.565.200 A
04/11/2024 21,17 3.077.700 A
01/11/2024 20,50 3.408.700 A
31/10/2024 20,89 4.181.600 A
30/10/2024 20,82 3.593.900 A
29/10/2024 21,09 6.944.800 A
28/10/2024 20,93 6.393.500 A
25/10/2024 20,10 3.538.000 A
24/10/2024 20,43 4.726.300 A
23/10/2024 20,25 4.598.300 A
22/10/2024 20,32 4.742.300 A
21/10/2024 20,88 3.160.400 A
18/10/2024 20,80 4.833.300 A
17/10/2024 20,85 3.228.800 A
16/10/2024 21,14 7.226.300 A
15/10/2024 20,64 8.190.500 A
14/10/2024 20,97 3.831.400 A




12

VOLUME TRANSACIONADO

DATA COTACAO DE FECHAMENTO (R$) (UGPA3) (NOMERO DE AGOES) (UGPA3) PERIODO A
11/10/2024 20,84 2.076.400 A
10/10/2024 20,91 3.342.200 A
09/10/2024 20,69 4.016.000 A
08/10/2024 20,98 3.563.000 A
07/10/2024 21,04 3.455.000 A
04/10/2024 21,18 3.580.300 A
03/10/2024 21,11 4.445.800 A
02/10/2024 21,49 4.648.000 A
01/10/2024 21,40 4.358.700 A
30/09/2024 21,21 4.562.600 A
27/09/2024 21,34 7.858.500
26/09/2024 21,24 4.217.700
25/09/2024 20,89 7.400.100
24/09/2024 21,51 5.996.900
23/09/2024 21,11 4.120.400
20/09/2024 21,35 9.564.700
19/09/2024 22,12 5.200.600
18/09/2024 22,38 6.923.800
17/09/2024 23,10 4.009.300
16/09/2024 23,07 3.242.500
13/09/2024 22,80 4.895.000
12/09/2024 22,82 4.404.500
11/09/2024 22,95 4.221.000
10/09/2024 22,86 4.908.300
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VOLUME TRANSACIONADO

DATA COTACAO DE FECHAMENTO (R$) (UGPA3) (NOMERO DE AGOES) (UGPA3) PERIODO A
09/09/2024 23,79 7.015.000
06/09/2024 23,02 4.412.100
05/09/2024 23,32 5.947.000
04/09/2024 22,90 5.067.700
03/09/2024 22,69 4.551.200
02/09/2024 22,62 3.271.700
30/08/2024 23,36 14.132.700
29/08/2024 23,15 4.794.500
28/08/2024 23,50 2.836.700
27/08/2024 23,56 3.547.500
26/08/2024 23,74 6.089.900
23/08/2024 23,65 5.146.700
22/08/2024 23,59 5.176.300
21/08/2024 23,70 6.156.400
20/08/2024 23,61 4.881.600
19/08/2024 23,95 11.124.300
16/08/2024 24,00 9.035.400
15/08/2024 23,75 7.452.800
14/08/2024 23,60 5.738.500
13/08/2024 23,92 5.841.600
12/08/2024 23,09 3.674.200
09/08/2024 23,05 6.187.900
08/08/2024 22,47 18.223.100
07/08/2024 23,89 11.809.000
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VOLUME TRANSACIONADO

DATA COTACAO DE FECHAMENTO (R$) (UGPA3) (NOMERO DE AGOES) (UGPA3) PERIODO A
06/08/2024 22,12 8.316.200
05/08/2024 22,14 9.106.000
02/08/2024 22,84 5.250.600
01/08/2024 22,53 4.585.900
31/07/2024 22,21 4.783.200
30/07/2024 22,46 3.214.200
29/07/2024 22,67 1.855.400
26/07/2024 22,90 4.215.000
25/07/2024 22,22 4.396.900
24/07/2024 22,77 3.309.500
23/07/2024 22,83 4.541.400
22/07/2024 23,08 3.941.200
19/07/2024 23,22 4.625.600
18/07/2024 22,57 3.926.400
17/07/2024 23,21 4.321.700
16/07/2024 22,54 4.106.000
15/07/2024 22,40 2.855.500
12/07/2024 22,70 3.223.800
11/07/2024 23,15 4.197.800
10/07/2024 23,00 5.470.800
09/07/2024 22,98 4.606.400
08/07/2024 22,59 3.204.800
05/07/2024 22,10 2.706.700
04/07/2024 21,87 2.138.100




VOLUME TRANSACIONADO

DATA COTACAO DE FECHAMENTO (R$) (UGPA3) (NOMERO DE AGOES) (UGPA3) PERIODO A
03/07/2024 21,87 2.884.000
02/07/2024 21,51 2.802.000
01/07/2024 21,74 3.052.600
12/07/2024 20,83 4.108.100
11/07/2024 20,71 4.019.300
10/07/2024 20,54 3.790.600
09/07/2024 20,53 4.054.400
08/07/2024 20,32 7.313.700
05/07/2024 20,80 6.598.400
04/07/2024 21,04 9.570.600
03/07/2024 19,74 4.346.400
02/07/2024 19,67 6.044.500
01/07/2024 19,66 6.741.300

Fonte: S&P Capital IQ Pro.
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ANEXO 5




COTACOES E VOLUMES HISTORICOS - MOAR3

A tabela a seguir demonstra as cota¢des bid (compra) e ask (venda) e 0s volumes historicos utilizados no calculo da metodologia do Desconto de Liquidez (Damodaran).

VOLUME
DATA PREGO “BID” (Compra) (RS) PREGO “ASK” (Venda) (RS) T?Syjlﬁgggﬁzo
Ac0es)
20/09/2025 113,15 116,99 1800
26/09/2025 114,41 119 100
25/09/2025 100,01 118,21 100
2410912025 110 115 100
2310912025 107 116,51 600
2210912025 105,0 115,0 200
18/09/2025 106,0 118.1 2.400
1710912025 111 116,0 500
1610912025 111 116,0 200
11/09/2025 1141 119,0 2000
00/09/2025 113,0 117,0 100,0
05/09/2025 1100 115,0 600,0
2010812025 110,0 16,0 100,0
28/08/2025 1000 1190 2000
26/08/2025 1100 1195 2000
2210812025 119,7 130,0 100,0
1810812025 171 124,0 3.000,0
15/08/2025 123,0 127,0 1.300,0
1410812025 1220 127,0 1.200,0
1310812025 1200 1300 200,0




VOLUME

DATA PRECO “BID” (Compra) (R$) PRECO “ASK” (Venda) (R$) T?ég;ﬁgg%go
Ac0es)
12/08/2025 120,0 127,0 100,0
08/08/2025 120,0 130,0 100,0
31/07/2025 120,0 127,0 500,0
29/07/2025 127,0 130,0 400,0
28107/2025 127,0 130,0 800,0
2410712025 127,0 1378 200,0
23/07/2025 130,0 137,7 200,0
18/07/2025 127,0 140,1 700,0
15/07/2025 120,0 140,1 300,0
11/07/2025 120,0 1440 100,0
08/07/2025 120,0 138,6 100,0
01/07/2025 120,0 146,0 800,0
25/06/2025 130,0 144.8 700,0
23/06/2025 110,0 155,0 1.200,0
20/06/2025 118,0 150,0 100,0
18/06/2025 120,0 150,0 100,0
17/06/2025 120,0 150,0 300,0
13/06/2025 145,0 153,0 900,0
12/06/2025 130,0 190,0 900,0
11/06/2025 1452 155,0 100,0
10/06/2025 140,0 195,0 100,0
06/06/2025 101,0 170,0 200,0
30/05/2025 101,0 177,0 2.000,0




VOLUME

DATA PRECO “BID” (Compra) (R$) PRECO “ASK” (Venda) (R$) T?ég;ﬁgg%go
Ac0es)
27/05/2025 140,0 175,0 1.100,0
26/05/2025 169,0 180,0 1.600,0
23/05/2025 198,5 202,0 1.900,0
22/05/2025 205,1 212,7 3.900,0
21/05/2025 218,0 235,0 3.000,0
19/05/2025 175,0 249,0 200,0
16/05/2025 200,0 220,0 500,0
15/05/2025 185,0 220,0 2.800,0
02/05/2025 200,0 230,0 1.000,0
30/04/2025 214,0 230,0 100,0
27105/2025 140,0 175,0 1.100,0
26/05/2025 169,0 180,0 1.600,0
23/05/2025 198,5 202,0 1.900,0
22/05/2025 205,1 212,7 3.900,0
21/05/2025 218,0 235,0 3.000,0
19/05/2025 175,0 249,0 200,0
16/05/2025 200,0 220,0 500,0
15/05/2025 185,0 220,0 2.800,0
02/05/2025 200,0 230,0 1.000,0
30/04/2025 214,0 230,0 100,0
25/04/2025 196,0 253,0 1.100,0
24104/2025 220,0 230,0 600,0
10/04/2025 225,0 250,0 2.200,0




VOLUME

DATA PRECO “BID” (Compra) (R$) PRECO “ASK” (Venda) (R$) T?ég;ﬁgg%go
Ac0es)
09/04/2025 100,0 250,0 1.100,0
08/04/2025 200,0 257,7 200,0
07/04/2025 151,0 257,7 300,0
03/04/2025 200,0 257,7 400,0
01/04/2025 200,0 261,0 400,0
31/03/2025 225,0 265,0 1.100,0
28/03/2025 168,1 258,0 600,0
27103/2025 236,1 266,0 6.000,0
26/03/2025 270,0 280,0 2.200,0
25/03/2025 250,0 299,0 100,0
24103/2025 2711 300,0 700,0
21/03/2025 250,1 298,0 700,0
19/03/2025 280,0 310,0 100,0
18/03/2025 290,0 308,0 400,0
17/03/2025 251,0 280,0 400,0
14/03/2025 250,0 300,0 300,0
13/03/2025 250,0 280,0 1.000,0
12/03/2025 310,0 334,0 600,0
07/03/2025 386,0 400,0 800,0
06/03/2025 399,0 440,0 400,0
05/03/2025 430,0 435,0 500,0
27112/2024 121,0 430,0 100,0
12/11/2024 122,0 410,8 100,0




VOLUME

DATA PRECO “BID” (Compra) (R$) PRECO “ASK” (Venda) (R$) T?ég;ﬁgg%go
Ac0es)
31/10/2024 121,0 4357 100,0
02/10/2024 350,0 400,0 500,0
08/08/2024 121,0 397,5 100,0
08/07/2024 121,0 395,0 100,0
05/07/2024 121,0 390,0 1.100,0
23/05/2024 121,0 400,0 100,0
22/05/2024 121,0 399,9 100,0
07/05/2024 121,0 399,0 300,0
06/05/2024 121,0 399,9 600,0
03/05/2024 121,0 400,0 400,0
02/05/2024 121,0 400,0 200,0
26/04/2024 350,0 395,0 100,0
23/04/2024 121,0 395,0 200,0
19/04/2024 121,0 389,0 200,0
27103/2024 355,0 398,0 400,0
26/03/2024 355,0 398,0 300,0
08/03/2024 355,0 390,0 100,0
07/03/2024 350,0 397,9 300,0
27102/2024 300,0 398,0 100,0
26/02/2024 200,0 399,0 100,0
21/02/2024 200,0 395,0 600,0
20/02/2024 200,0 399,0 100,0
29/01/2024 200,0 399,0 100,0




VOLUME

DATA PRECO “BID” (Compra) (R$) PRECO “ASK” (Venda) (R$) T?S‘E;'zgg%go
Ac0es)
24/01/2024 200,0 399,0 100,0
04/01/2024 350,0 400,0 200,0
05/12/2023 120,0 408,0 100,0
14/11/2023 199,5 398,0 200,0
13/11/2023 345,0 398,0 100,0
17/10/2023 120,0 399,5 100,0
19/09/2023 120,0 390,0 100,0
18/09/2023 365,0 388,0 100,0
15/09/2023 120,0 391,0 100,0
14/09/2023 120,0 388,0 100,0

Fonte: S&P Capital IQ Pro.
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Abordagem da Renda
A Abordagem da Renda é uma abordagem de avalia¢do que fornece uma indicagéo de valor pela conversao a valor presente de beneficios econdmicos esperados.
Abordagem de Mercado

A Abordagem de Mercado é uma abordagem de avaliagdo que fornece uma indicacéo de valor comparando o ativo com ativos idénticos ou comparaveis (ou seja, semelhantes) para os quais ha
informacdes de preco disponiveis.

Abordagem Contabil

A Abordagem Contabil ¢ uma abordagem de avaliacdo que fornece uma indicacéo de valor utilizando os ativos, passivos e patrimdnio liquido reconhecidos nas informacdes financeiras e contabeis
de uma empresa.

Amortizacdo

Alocacdo sistema do valor amortizavel de ativo ao longo de sua vida (til.

Amostra

Conjunto de dados representativos de uma populagéo.

Arm’s Length Transaction

Uma transagdo “arm’s length” refere-se a um negécio em que compradores e vendedores agem de forma independente, sem que uma das partes influencie a outra.
Ativo

Recurso controlado pela entidade como resultado de eventos passados dos quais se esperam beneficios econdémicos futuros para a entidade.

Ativo imobilizado

Ativos tangiveis disponibilizados para uso na producéo ou no fornecimento de bens ou servigos, na locagao por outros, investimento, ou fins administrativos, esperando-se que sejam usados por mais
de um periodo contabil.

Ativo intangivel

Ativo identificavel ndo monetario sem substancia fisica. Tal ativo € identificavel quando: a) for separavel, isto €, capaz de ser separado ou dividido da entidade e vendido, transferido, licenciado,
alugado ou trocado, tanto individualmente quanto junto com contrato, ativo ou passivo relacionados; b) resulta de direitos contratuais ou outros direitos legais, quer esses direitos sejam transferiveis
quer sejam separaveis da entidade ou de outros direitos e obrigacdes.



Ativo tangivel

Ativo de existéncia fisica como terreno, construcdo, maquina, equipamento, movel e utensilio.

Ativos ndo operacionais

Aqueles ndo ligados diretamente as atividades de opera¢do da empresa (podem ou ndo gerar receitas) e que podem ser alienados sem prejuizo do seu funcionamento.
Ativos operacionais

Bens fundamentais ao funcionamento da empresa.

Avaliacdo

Ato ou processo de determinar o valor de um ativo.

BACEN

Banco Central do Brasil

Beta

Medida de risco sistematico de uma acéo; a tendéncia do preco de determinada acéo a estar correlacionado com mudancgas em determinado indice.
Beta alavancado

Valor de beta refletindo o endividamento na estrutura de capital.

CAPEX (Capital Expenditure)

Investimento em manuten¢&o e/ou expansdo de ativo permanente.

CAPM (Capital Asset Pricing Model)

Modelo no qual o custo de capital para qualquer acéo ou lote de acOes equivale a taxa livre de risco acrescida de um prémio de risco proporcionado pelo risco sistematico da acdo ou lote de a¢des
em estudo. Geralmente utilizado para calcular o custo do capital prdprio.

CFC

Conselho Federal de Contabilidade.

Controlada

Entidade, incluindo aquela sem personalidade juridica, tal como uma associagéo, controlada por outra entidade (conhecida como controladora).
Controladora

Entidade que possui uma ou mais controladas.



Controle

Poder de direcionar a gestéo estratégica politica e administrativa de uma empresa.

CPC

Comité de Pronunciamentos Contabeis.

Custo

Total dos gastos diretos e indiretos necessarios a producdo, manutencao ou aquisicdo de um bem em uma determinada data e situagao.
Custo de Capital

Taxa de retorno esperado requerida pelo mercado como atrativa de fundos para determinado investimento.
CVM

Comissao de Valores Mohiliarios.

Data-base

Data especifica (dia, més e ano) de aplicacédo do valor da avaliacao.

Data de emissao

Data de encerramento do laudo de avaliacdo, quando as conclusdes da avaliagdo sdo transmitidas ao cliente.
Data de reemisséo

Data de reapresentacdo do laudo, para cumprimento de exigéncias.

Depreciacao

Alocacao sistematica do valor depreciavel de ativo durante a sua vida (til.

Divida liquida

Caixa e equivalentes, posicdo liquida em derivativos, dividas financeiras de curto e longo prazo, dividendos a receber e apagar, recebiveis e contas a pagar relacionadas a debéntures, déficits de
curto e longo prazo com fundos de pensao, provisdes, outros créditos e obrigacdes com pessoas vinculadas, incluindo hénus de subscricéo.

EBIT (Earnings Before Interests and Taxes)
Lucro antes de juros e impostos.
EBITDA (Earnings Before Interest, Taxes, Depreciation and Amortization)

Lucros antes de juros, impostos, depreciagdo e amortizacao.



Enterprise Value

O Valor de Mercado do Capital Investido, normalmente ajustado para remover a totalidade ou parte do Caixa e Equivalentes de Caixa/Endividamento Liquido e outros Ativos/Passivos Nao Operacionais
(ver Equity Value).

Equity Value

O valor econémico de uma empresa para seus acionistas. O Equity Value é calculado como o Valor de Mercado do Capital Investido (Enterprise Value) menos o valor de mercado de Caixa e
Equivalentes de Caixa/Endividamento Liquido e outros Ativos/Passivos Nao Operacionais.

Estrutura de capital

Composicéo do capital investido de uma empresa entre capital préprio (patriménio) e capital de terceiros (endividamento).
Federal Reserve

Banco Central dos Estados Unidos

Fluxo de caixa

Caixa gerado por um ativo, grupo de ativos ou empresa durante determinado periodo de tempo. Geralmente o termo é complementado por uma qualificacéo referente ao contexto (operacional, néo
operacional etc.).

Free Cash Flow to Firm (FCFF)

Fluxo de caixa livre para a firma, ou fluxo de caixa livre desalavancado.

IAS (International Accounting Standards)

Normas Internacionais de Contabilidade.

IASB (International Accounting Standards Board)

Conselho das Normas Internacionais de Contabilidade.

IFRS (International Financial Reporting Standard)

Normas Internacionais de Relatdrio Financeiro.

IVSC (International Valuation Standards Council)

Conselho Internacional de Normas de Avaliacéo.

Liquidez

Capacidade de rapida conversao de determinado ativo em dinheiro ou em pagamento de determinada divida.
Metodologia de avaliacdo

Uma ou mais abordagens utilizadas na elaboracao de calculos avaliatdrios para a indicagéo de valor de um ativo.
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Mid-Year Convention

Convencao de meio de ano. Convencéo que trata os fluxos de caixa projetados como se tivessem sido gerados na metade do ano (Mid-Year Point).

Mid-Year Point

Meio de ano, ver Mid-Year Convention.

Mltiplo

Um indice calculado como o valor de uma empresa dividido pelo EBITDA, receita liquida ou métricas ndo financeira. Também conhecido como mltiplo de mercado.
Normas Internacionais de Contabilidade

Normas e interpretacdes adotadas pela IASB. Elas englobam: Normas Internacionais de Relatérios Financeiros (IFRS); Normas Internacionais de Contabilidade (IAS); e interpretacdes desenvolvidas
pelo Comité de Interpretacdes das Normas Internacionais de Relatérios Financeiros (IFRIC) ou pelo antigo Comité Permanente de Interpretaces (SIC).

OPA

Oferta Publica de Aquisicao de Acdes.

Passivo

Obrigacdo presente que resulta de acontecimentos passados, em que se espera que a liquidagéo desta resulte em afluxo de recursos da entidade que incorporam beneficios econémicos.
Premissa de Continuidade ou Going Concern Assumption

Assume que a companhia esta em atividade e ira se manter em operacéo por um futuro previsivel, ndo tendo a intencdo nem a necessidade de entrar em processo de liquidagao ou reduzir sua escala
de operacdes.

Preco

Quantia pela qual se efetua uma transacédo envolvendo um bem, um fruto ou um direito sobre ele.

Rd ou Kd (Custo da Divida)

Medida do valor pago pelo capital provindo de terceiros, sob a forma de empréstimos, financiamentos, captagdes no mercado, entre outros.
Re ou Ke (Custo do Capital Préprio)

Retorno requerido pelo acionista pelo capital investido.

Shares Outstanding

AcBes em circulagao.

S&P Capital 1Q Pro

Plataforma de inteligéncia de mercado da Standard & Poor’s (S&P) que fornece dados financeiros, noticias e analises para empresas de varios setores.



S&P 500

S&P 500, abreviacao de Standard & Poor’s 500, trata-se de um indice composto por quinhentos ativos (a¢des) cotados nas bolsas de valores dos Estados Unidos (NYSE, Nasdaq ou Choe), qualificados
devido ao seu tamanho de mercado, sua liquidez e sua representacéo de grupo industrial.

Taxa de Desconto

Qualquer divisor usado para a conversdo de um fluxo de beneficios econdmicos futuros em valor presente.

Tax Shield

Tax Shield, ou Escudo Fiscal, € uma deducéo permitida da renda tributavel que resulta em uma reducédo dos impostos devidos.
US T-Bond

Treasury Bonds, sdo titulos de divida publica dos Estados Unidos.

Valor contébil

Valor em que um ativo ou passivo é reconhecido no balanco patrimonial.

Valor residual da empresa, ou valor na perpetuidade

Valor ao final do periodo projetivo a ser adicionado no fluxo de caixa, quando aplicavel. Refere-se aos fluxos de caixa a serem gerados futuramente, assumindo que o lucro liquido crescera
perpetuamente de maneira continua.

Valor residual de ativo

Valor estimado em que a entidade obteria no presente com a alienacéo do ativo, apds deduzir as despesas estimadas desta, se 0 ativo ja estivesse com a idade e condicdo esperadas no fim da sua
vida til.

Valor presente

O valor, a partir de uma data especifica, de beneficios econémicos futuros calculado usando uma taxa de desconto apropriada.
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