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1. PARTES
EMISSORA LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES S.A.
CNPJ 09.041.168/0001-10

COORDENADOR LIDER

Banco Bradesco BBI S.A.

ESCRITURADOR

Banco Bradesco S.A.

MANDATARIO

Banco Bradesco S.A.

AGENTE FIDUCIARIO

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS

2. CARACTERISTICAS DA EMISSAO

SERIE UNICA

CODIGO DO ATIVO LOGGA7

DATA DE EMISSAO 23/09/2019
DATA DE VENCIMENTO 23/09/2024
VOLUME TOTAL PREVISTO* 230.000.000,00
VALOR NOMINAL UNITARIO 1.000,00
QUANTIDADE PREVISTA* 230.000

*Na Data de Emissdo.

A 172 Emissdo de Debéntures da Log Commercial Properties e Participacdes S.A. (“Emissora”) teve seu
vencimento final em 23/09/2024, com o encerramento do ativo.

Desta forma, a Emissora ndo possui Debéntures da mencionada Emissdao em circulagdo no mercado.

Rio de Janeiro, 31 de Dezembro de 2024.

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

www.pentagonotrustee.com.br
Quvidoria: 0800 282 8605

Rio de Janeiro Sao Paulo

Centro Empresarial Barrashopping Edificio Hyde Park

Av. das Américas 4.200, bl 8B, sIs.302 a 304 - 22640 102 Av. Faria Lima 2954, conj.101 Itaim Bibi
Tel. 21 3385.4565 « Fax. 21 3385.4046 01451 001
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CARTA AOS INVESTIDORES

Conforme obrigagdio constante da Resolugdio CVM n° 17, de 9 de fevereiro de
2021 ("Resolugdo n® 17/21") disponibilizamos para andlise dos investidores e do
mercado em geral, o relatério anual deste Agente Fiducidrio ano base de 2024.
O relatério foi confeccionado de acordo com as informagdes prestadas pelo
Emissor e/ou Devedor no dmbito das obriga¢des contraidas no instrumento de
emisséo e seus aditamentos, todas elas registradas e monitoradas por este
Agente via plataforma VxInforma, onde os investidores que tiverem interesse
podem solicitar acesso para maior transparéncia e informagéo sobre o seu
investimento.

Concebemos este relatério tendo em mente dois objetivos: trazer a clareza
necessdria para uma andlise criteriosa das informagdes relacionadas com suas
operagdes e também uma profundidade de dados sé alcangada com o uso de
inteligéncia artificial.

A partir de agora, e através de tecnologia, buscamos trazer mais riqueza e
qualidade para a sua andlise, visando principalmente transformar o relatério
anual em uma ferramenta de andlise gerencial eficiente e efetiva para um
olhar do que foi realizado, mas principalmente como uma boa base para sua
vis@o de futuro. Esperamos que ele sirva a este propésito.

Este relatério foi emitido em verséo online e disponibilizado no prazo
regulatério no endereco eletrénico: www.vortx.com.br para consulta publica, e
estd acompanhado de todos os documentos, informagdes e relatérios
pertinentes a oferta.
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1. Caracteristicas da operagéo

1.1 Dados da emissora

Nome

CNPJ

1.2 Dados da emissé&o

Série UNICA

IF

ISIN

PU de emissdo
Quantidade emitida
Volume emitido
Remuneragao
Amortizagdo
Data emissao
Data vencimento
Distribuicdo
Rating

Pagamento de juros

LOG COMMERCIAL PROPERTIES E
PARTICIPACOES S.A

09.041.168/0001-10

LOGGA8
BRLOGGDBS074
R$1.000,00
250.000
R$250.000.000,00
CDI + 2%

Anual

20/03/2021
20/03/2026

ICVM 476

Ndo existe rating para esse opera¢ao no
periodo analisado

Semestral
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Data da primeira integralizacao 29/03/2021
cDoart‘i\r;i?oprimeiro pagamento previsto em 20/09/2021

Inicio da rentabilidade Primeira Integralizacao
Inadimplemento no periodo Resgatado

Risco Corporativo

Lastro Debenture

1.3 Principais Contratos

Os contratos listados abaixo podem ser encontrados na aba Documentos da pagina da
respectiva operagdo no |« site da Vértx .

Nome do contrato
EMISSAO DE DEBENTURES

EMISSAO DEBENTURES - 1 ADITAMENTO

14 Ativos em circulagéio em 31.12.2024

Operacdo sem ativos em circulagdo no periodo analisado.

1.5 Eventos financeiros

18° Emissdio - Série UNICA

Pgto. Amrt. Pgto. Amrt. Pgto.
Data Base Pgto. Juros Ordinaria Extraordi. Amortizagdo  Pgto. Total

20/03/2024  66,58117200  333,33299999  0,00000000 333,33299999  399,91417199


https://www.vortx.com.br/
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Pgto. Amrt. Pgto. Amrt. Pgto.
Data Base Pgto. Juros Ordindria Extraordi. Amortizacdo Pgto. Total

20/09/2024  42,01587500  0,00000000 0,00000000 0,00000000 42,01587500

29/10/2024  8,69953634 0,00000000 666,66700001  666,66700001  675,36653635

2. Fatos relevantes

Eventuais fatos relevantes desta emissdo podem ser consultados no|[<) site da Vértx .

3. Assembleias

Nao foram realizadas assembleias no periodo analisado.

4. Destinagéo de recursos

A utilizacdo dos recursos para fins de capital de giro entende-se todo aquele recurso
despendido pela Emissora no curso normal de seus negoécios, que podem ser
custos/despesas/investimentos relacionados de forma direta ou indireta ao seu objeto social.
Deste modo, a Emissora declara que os recursos decorrentes da integralizacdao da emissao
foram integralmente destinados para o caixa da Companhia.

A destinacdo dos recursos foi verificada pelo Agente Fiduciario através da apresentacao, pelo
Emissor, de relatério descritivo da destinacdo dos recursos, bem como dos respectivos
documentos comprobatoérios. Desta forma, a destinacao de recursos a ser apresentada é total,
considerando o valor integralizado. Desta forma a Emissora ja realizou a apresentacdao do
montante total da emissao ao Agente Fiduciario. Maiores detalhes da apura¢do pelo Agente
Fiduciario da destinacdo de recursos pode ser realizada através do e-mail
vxinforma@vortx.com.br

4.1 Resumo


https://www.vortx.com.br/
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100%
R$ 250.000.000,00

0%
R$ 0,00

© Valor Comprovado M Valor a ser Comprovado



2024 - LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES S.A 182 Emiss&o - Série Unica

r [ ]

5. Parecer e declaragéio do agente fiducidrio

A Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. declara que (i) esta plenamente
apta a continuar exercendo a funcdo de Agente Fiducidrio da emissdo a que se refere este
relatério; (ii) ndo tem conhecimento de eventual omissdo ou inverdade contida nas
informagdes divulgadas pela companhia ou, ainda, de inadimplemento ou atraso na
obrigatoria prestacdo de informacdes pela companhia, dentro dos parametros estabelecidos
na documentacao da emissao; (iii) nao foram entregues bens e valores a sua administracao; e,
(iv) ndo possui qualquer conflito com a Emissora que o impeca de exercer sua funcao. As
informacdes contidas no presente relatorio estdo baseadas exclusivamente na documentacao
recebida pelo Agente Fiduciario nos termos dos instrumentos da emissdo, incluindo a
documentacao fornecida pela Emissora e devedores, conforme o caso. As informacdes contidas
neste relatério ndo representam recomendacdo de investimento, anadlise de crédito ou da
situacao econémica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita,
acerca do pontual pagamento das obrigac¢des relativas aos titulos emitidos.

*Os documentos legais e as informacbes técnicas que serviram para elaboracao deste
Relatério e estdao em formato de link, encontram-se a disposi¢do dos titulares do ativo para
consulta online no site do Agente Fiduciario

** Ressaltamos que os valores expressos no presente relatério sdao oriundos da nossa
interpretacdo acerca dos Instrumentos da opera¢do, se existentes, ndo implicando em
compromisso legal ou financeiro.

6. Outras emissdes

A presente Emissora ndo possui outras emissdes nas quais a Vortx exerce o papel de Agente
Fiduciario



\'\ .
RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO -’ P EN T A GON O

EXERCICIO DE 2024

www.pentagonotrustee.com.br

LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES S.A.
212 Emissao de Debéntures
RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO

EXERCICIO DE 2024

www.pentagonotrustee.com.br

Rio de Janeiro Sao Paulo
Centro Empresarial Barrashopping Edificio Hyde Park Quvidoria: 0800 282 8605
Av. das Américas 4.200, bl 8B, sls.302 a 304 - 22640 102 Av. Faria Lima 2954, conj.101 Itaim Bibi

Tel. 21 3385.4565 « Fax. 21 3385.4046 01451 001



( § ,
RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO -' PENTA GONO

EXERCICIO DE 2024

1. PARTES
EMISSORA LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPAGOES S.A.
CNPJ 09.041.168/0001-10
COORDENADOR LIDER Banco BTG Pactual S.A.
ESCRITURADOR Banco Bradesco S.A.
MANDATARIO Banco Bradesco S.A.
2. CARACTERISTICAS DA EMISSAO
SERIE UNICA
CODIGO DO ATIVO LOGGB1
DATA DE EMISSAO 11/07/2022
DATA DE VENCIMENTO 11/07/2027
VOLUME TOTAL PREVISTO** 400.000.000,00
VALOR NOMINAL UNITARIO 1.000,00
QUANTIDADE PREVISTA** 400.000
ATUALIZACAO MONETARIA VIGENTE N/A
REMUNERAGAO VIGENTE 100% da Taxa DI + 1,65% a.a.
ESPECIE QUIROGRAFARIA
"3.5.1. Os recursos liquidos captados através da presente
DESTINACAO DOS RECURSOS** Emissdo serdo destinados para reforco de caixa da
Emissora."
S:A::;Ir;:ggéo DE RISCO (RATING) VIGENTE .\ .\ oo .

*Conforme disposto nos documentos da operaglGo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaodivida@pentagonotrustee.com.br
**Conforme previsto na Data de Emissdo.

Rio de Janeiro Sao Paulo www.pentagonotrustee.com.br
Centro Empresarial Barrashopping Edificio Hyde Park Quvidoria: 0800 282 8605
Av. das Américas 4.200, bl 8B, sIs.302 a 304 - 22640 102 Av. Faria Lima 2954, conj.101 Itaim Bibi

Tel. 21 3385.4565 « Fax. 21 3385.4046 01451 001


mailto:Gestaodivida@pentagonotrustee.com.br

( § ,
RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO -' PENTA GONO

EXERCICIO DE 2024

3. PAGAMENTOS OCORRIDOS EM 2024 (P.U.)

SERIE UNICA

DATA DE PAGAMENTO | AMORTIZACAO PAGAMENTO DE JUROS RESGATE ANTECIPADO
11/01/2024 70,15408600

11/07/2024 60,82641900

DATA DE PAGAMENTO  CONVERTIDAS REPACTUACAO

4. POSICAO DE ATIVOS EM 31.12.2024

SERIE EMITIDAS CIRCULACAO CANCELADAS

Unica 400.000 400.000 0

5. ALTERACOES ESTATUTARIAS DA EMISSORA (AGE), ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES (AGD/AGT)

E FATOS RELEVANTES OCORRIDOS NO EXERCICIO SOCIAL

ALTERAGOES ESTATUTARIAS:

ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES:

FATOS RELEVANTES:

ALTERACOES ESTATUTARIAS:

Em AGE, realizada em 19/12/2024, foi aprovada a alteracdo do Estatuto Social da Companhia, conforme
segue: (i) alterar o caput do art. 52, para atualizar o nimero de ag¢des representativas do capital social,
tendo em vista o cancelamento de a¢des de emissao da Companhia mantidas em tesouraria, sem reducao
do capital social da Companhia; e (ii) alterar o Estatuto Social, de forma a refletir a transformacao do
Comité de Auditoria em Comité de Auditoria Estatutario, para os fins de Resolugdo da CVM 23, conforme
constante no Anexo | da respectiva AGE.

Rio de Janeiro Sao Paulo www.pentagonotrustee.com.br
Centro Empresarial Barrashopping Edificio Hyde Park Quvidoria: 0800 282 8605
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ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES:
Ndo foram realizadas assembleias no periodo.

FATOS RELEVANTES:

Fato Relevante em 19/04/2024 - Venda de Ativos.

Fato Relevante em 05/07/2024 - Aquisicdo de Acdes de Emissdo da Propria Companhia; Cancelamento de
acOes em tesouraria.

Fato Relevante em 11/07/2024 - Venda de Ativos.

Fato Relevante em 17/07/2024 - Aquisicdo de Acdes de Emissdo da Propria Companhia; Cancelamento de
acOes em tesouraria.

Fato Relevante em 29/07/2024 - MoU para venda de ativos.

Fato Relevante em 26/08/2024 - MoU Venda de Ativo.

Fato Relevante em 03/10/2024 - Venda de ativo.

Fato Relevante em 21/10/2024 - Aquisicdo de A¢bes de Emissdo da Propria Companhia; Cancelamento de
acoes.

Fato Relevante em 05/12/2024 - Distribuicdo de Dividendos 2024 e 2025 e Proje¢do de Lucro Liquido para
2025.

6. INDICADORES ECONOMICOS, FINANCEIROS E DE ESTRUTURA DE CAPITAL PREVISTOS NOS
DOCUMENTOS DA OPERAGCAO*

*Conforme disposto nos documentos da operagGo. Qualquer didvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaodivida@pentagonotrustee.com.br

iNDICE

MARCO

JUNHO

SETEMBRO

DEZEMBRO

Divida Bruta/ PPI

Limite<=60%
Apurado=43%
Atendido

Limite<=60%
Apurado=46%
Atendido

Limite<=60%
Apurado=42%
Atendido

Limite<=60%
Apurado=45%
Atendido

7. GARANTIAS DO ATIVO

7.1  DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA)
A descricdo encontra-se listada no Anexo Il deste Relatdrio.

7.2 INVENTARIO DAS MEDIGOES FINANCEIRAS PERIODICAS*

*Conforme disposto nos documentos da operagdo.

Gestaodivida@pentagonotrustee.com.br

Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo

MiNIMO

CONTRATO

STATUS DA MEDIGCAO

Rio de Janeiro

Centro Empresarial Barrashopping
Av. das Américas 4.200, bl 8B, sIs.302 a 304 - 22640 102
Tel. 21 3385.4565 - Fax. 21 3385.4046

Sao Paulo
Edificio Hyde Park

01451 001

Av. Faria Lima 2954, conj.101 Itaim Bibi

www.pentagonotrustee.com.br
Quvidoria: 0800 282 8605
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8. QUADRO RESUMO - INFORMACOES OBRIGATORIAS — ART. 15 DA RESOLUCAO CVM 17/21 C/C
ART. 68, §12, b DA LEI 6.404/76

Inciso | do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"cumprimento pelo emissor das suas obrigacbes de
prestagdo de informacgbes periddicas, indicando as  Item 9 deste relatdrio
inconsisténcias ou omissbes de que tenha
conhecimento"

Inciso Il do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"alteragées estatutdrias ocorridas no exercicio social
com efeitos relevantes para os titulares de valores
mobilidrios"

Inciso Il do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"comentdrios sobre indicadores econémicos, financeiros
e de estrutura de capital do emissor relacionados a
cldusulas contratuais destinadas a proteger o interesse : ltem 6 deste relatério
dos titulares dos valores mobilidrios e que estabelecem
condigbes que ndo devem ser descumpridas pelo
emissor"

Inciso IV do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“quantidade  de valores  mobilidrios  emitidos,
quantidade de valores mobilidrios em circulagdo e saldo
cancelado no periodo”

Inciso V do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21: “resgate,
amortizag¢@o, conversdo, repactuagéo e pagamento de Item 3 deste relatério
juros dos valores mobilidrios realizados no periodo”
Inciso VI do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“constituicdo e aplicagdes do fundo de amortizagéo ou : Anexo Il deste relatdrio
de outros tipos fundos, quando houver”

Inciso VIl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“destinagdo dos recursos captados por meio da  Totalidade da destinagao ainda ndo comprovada.
emissdo, conforme informagdes prestadas pelo emissor”
Inciso VIIl do art. 15 da Resolug¢do CVM 17/21: “relacéo
dos bens e valores entregues a sua administragdo, Nao aplicavel
quando houver”

Inciso IX do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“cumprimento de outras obrigagcées assumidas pelo
emissor, devedor, cedente ou garantidor na escritura de
emissdo, no termo de securitizagdo de direitos
creditérios ou em instrumento equivalente”

Inciso X do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“manutencdo da suficiéncia e exequibilidade das  Item 9 deste relatorio

Item 5 deste relatorio

Item 4 deste relatdrio

Eventuais descumprimentos, se houver, se
encontram detalhados neste relatério.

i~y
garantias
Rio de Janeiro Sao Paulo www.pentagonotrustee.com.br
Centro Empresarial Barrashopping Edificio Hyde Park Quvidoria: 0800 282 8605
Av. das Américas 4.200, bl 8B, slIs.302 a 304 - 22640 102 Av. Faria Lima 2954, conj.101 Itaim Bibi
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Inciso XI do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21: “existéncia
de outras emissées de valores mobilidrios, publicas ou
privadas, feitas pelo emissor, por sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo do emissor em que tenha atuado no mesmo
exercicio como agente fiducidrio, bem como o0s:Anexo |deste relatédrio
seguintes dados sobre tais emissées: a) denominag¢do da
companhia ofertante; b) valor da emissdo; c)
quantidade de valores mobilidrios emitidos; d) espécie e
garantias envolvidas; e) prazo de vencimento e taxa de
juros; e f) inadimplemento no periodo”

Inciso XIl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“declaragdo sobre a ndo existéncia de situagcdo de
conflito de interesses que impec¢a o agente fiducidrio a
continuar a exercer a fun¢éo”

Item 9 deste relatdrio

9. DECLARAGOES DO AGENTE FIDUCIARIO

A Pentagono declara que:

(i) se encontra plenamente apta, ndo existindo situagao de conflito de interesses que o impega a
continuar no exercicio da fungdo de agente fiduciario;

(ii) ndo tem conhecimento de eventual omissdo ou inverdade nas informacdes divulgadas pela
Emissora, ou, ainda, de eventuais atrasos na sua prestacdo de informagGes, nem, tampouco, de eventual
depreciacdo e/ou perecimento da(s) garantia(s) prestada(s) nesta Emissdo, exceto por eventuais indica¢des
realizadas nos itens 5 e/ou 7 deste relatério. Assim, de acordo com as informac&es obtidas juntamente a
Emissora, entendemos que a(s) garantia(s) permanece(m) suficiente(s) e exequivel(is), tal como foi(ram)
constituida(s), outorgada(s) e/ou emitida(s), exceto se informagdo em contrario estiver descrita nos itens 5
e/ou 7 e/ou Anexo lll deste relatério;

(iii) as informacgGes contidas neste relatério ndo representam recomendacdo de investimento, andlise
de crédito ou da situagao econdmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou
implicita, acerca do pontual pagamento das obriga¢des relativas aos titulos emitidos. Essas informagdes
ndao devem servir de base para se empreender de qualquer acdao sem orientagdo profissional qualificada,
precedida de um exame minucioso da situagdao em pauta. Em nenhuma circunstancia o agente fiduciario
serd responsdvel por quaisquer perdas de receitas e proveitos ou outros danos especiais, indiretos,
incidentais ou punitivos, pelo uso das informagdes aqui contidas;

(iv) os documentos, demonstrativos contdbeis e demais informagbes técnicas que serviram para
elaboragdo deste relatdrio encontram-se a disposi¢do dos titulares do ativo para consulta na sede deste
Agente Fiduciario. Para maiores informagdes e acesso aos documentos da emissdo sugerimos consultar o
site da Pentagono (www.pentagonotrustee.com.br), especialmente para acesso as informacgGes eventuais;

(v) os valores e calculos expressos no presente relatério sdo oriundos da nossa interpretacdo acerca
dos documentos da operacdo, ndo implicando em qualquer compromisso legal ou financeiro;

Rio de Janeiro Sao Paulo www.pentagonotrustee.com.br
Centro Empresarial Barrashopping Edificio Hyde Park Quvidoria: 0800 282 8605
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(vi) este relatdrio foi preparado com todas as informagdes necessarias ao preenchimento dos requisitos
contidos na Resolugdo CVM n2 17, de 09 de Fevereiro de 2021, Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e
demais disposi¢Oes legais e contratuais aplicaveis, com base em informacgdes obtidas junto a Emissora.
Embora tenhamos nos empenhado em prestar informacdes precisas e atualizadas, ndo ha nenhuma
garantia de sua exatiddo na data em que forem recebidas, nem de que tal exatiddo permanecera no futuro.

A versdo eletrbnica deste relatério foi enviada a Emissora, estando também disponivel em
www.pentagonotrustee.com.br

PENTAGONO S.A. DTVM

www.pentagonotrustee.com.br

Rio de Janeiro Sao Paulo
Centro Empresarial Barrashopping Edificio Hyde Park Quvidoria: 0800 282 8605
Av. das Américas 4.200, bl 8B, slIs.302 a 304 - 22640 102 Av. Faria Lima 2954, conj.101 Itaim Bibi

Tel. 21 3385.4565 - Fax. 21 3385.4046 01451 001
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EXERCICIO DE 2024

ANEXO |

DECLARACAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS, PUBLICOS OU
PRIVADO, FEITAS PELA EMISSORA, SOCIEDADES COLIGADAS, CONTROLADAS, CONTROLADORAS OU
INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA EMISSORA EM QUE TENHA ATUADO COMO AGENTE FIDUCIARIO,
AGENTE DE NOTAS COMERCIAIS, AGENTE DE LETRAS E/OU AGENTE DE CDCA, NO PERIODO

*Informagdes adicionais podem ser obtidas no relatério deste ativo, disponivel em _www.pentagonotrustee.com.br

*Com relagdo aos dados deste Anexo I, foram considerados aqueles na data de assinatura da respectiva Escritura de Emissdo, do
Termo de Securitizagdo, do Instrumento de Emisséo ou do documento equivalente, conforme aplicavel, exceto os inadimplementos
ocorridos no periodo.

Debéntures
EMISSORA LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACC)ES
S.A.

EMISSAO/SERIE 232/Unica

VOLUME TOTAL PREVISTO 100.000.000,00

ESPECIE Real

GARANTIAS Cessdo Fiduciaria de Cotas.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 100.000

DATA DE VENCIMENTO 15/08/2030

REMUNERACAO 100% da Taxa DI + 0,95% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A
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ANEXO Il

GARANTIAS DO ATIVO - DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA*)

FUNDO DE AMORTIZACAO OU DE OUTROS TIPOS FUNDOS, QUANDO HOUVER - DESCRICAO
CONTRATUAL

(Informagdes Adicionais podem ser obtidas no respectivo contrato de garantia e/ou da Escritura de Emissdo das Debéntures)
*Texto extraido do(s) respectivo(s) contrato(s) de garantia e/ou da Escritura de Emisséo das Debéntures.

N3o aplicavel.

Rio de Janeiro Sao Paulo www.pentagonotrustee.com.br
Centro Empresarial Barrashopping Edificio Hyde Park Quvidoria: 0800 282 8605
Av. das Américas 4.200, bl 8B, sls.302 a 304 - 22640 102 Av. Faria Lima 2954, conj.101 Itaim Bibi

Tel. 21 3385.4565 « Fax. 21 3385.4046 01451 001



\'\ .
RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO -’ P EN T A GON O

EXERCICIO DE 2024

www.pentagonotrustee.com.br

LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES S.A.
232 Emissao de Debéntures
RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO

EXERCICIO DE 2024

www.pentagonotrustee.com.br

Rio de Janeiro Sao Paulo
Centro Empresarial Barrashopping Edificio Hyde Park Quvidoria: 0800 282 8605
Av. das Américas 4.200, bl 8B, sls.302 a 304 - 22640 102 Av. Faria Lima 2954, conj.101 Itaim Bibi

Tel. 21 3385.4565 « Fax. 21 3385.4046 01451 001



( § ,
RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO -' PENTA GONO

EXERCICIO DE 2024

1. PARTES
EMISSORA LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPAGOES S.A.
CNPJ 09.041.168/0001-10
COORDENADOR LIDER Banco Itau BBA S.A.
ESCRITURADOR Itau Corretora de Valores S.A.
MANDATARIO Itati Unibanco S.A.
2. CARACTERISTICAS DA EMISSAO
SERIE UNICA
CODIGO DO ATIVO LOGGB3
DATA DE EMISSAO 15/03/2024
DATA DE VENCIMENTO 15/08/2030
VOLUME TOTAL PREVISTO** 100.000.000,00
VALOR NOMINAL UNITARIO 1.000,00
QUANTIDADE PREVISTA** 100.000
ATUALIZACAO MONETARIA VIGENTE N/A
REMUNERAGAO VIGENTE 100% da Taxa DI + 0,9500% a.a.
ESPECIE REAL
"3.5.1. Os recursos liquidos captados através da presente
DESTINACAO DOS RECURSOS** Emissdo serdo destinados para reforco de caixa da
Emissora."
CLASSIFICI;\(;IT\O DE RISCO (RATING) VIGENTE /A
DA EMISSAO*

*Conforme disposto nos documentos da operaglGo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaodivida@pentagonotrustee.com.br
**Conforme previsto na Data de Emissdo.
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3. PAGAMENTOS OCORRIDOS EM 2024 (P.U.)

SERIE UNICA

DATA DE PAGAMENTO | AMORTIZACAO PAGAMENTO DE JUROS RESGATE ANTECIPADO
DATA DE PAGAMENTO  CONVERTIDAS REPACTUACAO

4. POSICAO DE ATIVOS EM 31.12.2024

SERIE EMITIDAS CIRCULACAO CANCELADAS

Unica 100.000 100.000 0

5. ALTERACOES ESTATUTARIAS DA EMISSORA (AGE), ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES (AGD/AGT)

E FATOS RELEVANTES OCORRIDOS NO EXERCICIO SOCIAL

ALTERACOES ESTATUTARIAS:

Em AGE, realizada em 19/12/2024, foi aprovada a alteracdo do Estatuto Social da Companhia, conforme
segue: (i) alterar o caput do art. 52, para atualizar o numero de agdes representativas do capital social,
tendo em vista o cancelamento de a¢bes de emissdao da Companhia mantidas em tesouraria, sem redugao
do capital social da Companhia; e (ii) alterar o Estatuto Social, de forma a refletir a transformagdo do
Comité de Auditoria em Comité de Auditoria Estatutario, para os fins de Resolugdo da CVM 23, conforme
constante no Anexo | da respectiva AGE.

ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES:
Ndo foram realizadas assembleias no periodo.

FATOS RELEVANTES:

Fato Relevante em 19/04/2024 - Venda de Ativos.

Fato Relevante em 05/07/2024 - Aquisicdo de Ac¢Bes de Emissdo da Propria Companhia; Cancelamento de
acOes em tesouraria.

Fato Relevante em 11/07/2024 - Venda de Ativos.

Fato Relevante em 17/07/2024 - Aquisicdo de Ac¢Bes de Emissdo da Propria Companhia; Cancelamento de
acOes em tesouraria.

Fato Relevante em 29/07/2024 - MoU para venda de ativos.

Fato Relevante em 26/08/2024 - MoU Venda de Ativo.
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Fato Relevante em 03/10/2024 - Venda de ativo.

Fato Relevante em 21/10/2024 - Aquisicdo de A¢bes de Emissdo da Propria Companhia; Cancelamento de
acoes.

Fato Relevante em 05/12/2024 - Distribuicdo de Dividendos 2024 e 2025 e Proje¢do de Lucro Liquido para
2025.

6. INDICADORES ECONOMICOS, FINANCEIROS E DE ESTRUTURA DE CAPITAL PREVISTOS NOS
DOCUMENTOS DA OPERAGAO*

*Conforme disposto nos documentos da operagdo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaodivida@pentagonotrustee.com.br

iNDICE

MARCO

JUNHO

SETEMBRO

DEZEMBRO

Divida Bruta/ PPI

Limite<=60%
Apurado=43%
Atendido

Limite<=60%
Apurado=46%
Atendido

Limite<=60%
Apurado=42%
Atendido

Limite<=60%
Apurado=45%
Atendido

7. GARANTIAS DO ATIVO

7.1 DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA)
A descricdo encontra-se listada no Anexo Il deste Relatdrio.

7.2 INVENTARIO DAS MEDIGCOES FINANCEIRAS PERIODICAS*

*Conforme disposto nos documentos da operagdo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaodivida@pentagonotrustee.com.br

MiNIMO CONTRATO STATUS DA MEDICAO

Valor Minimo Contrato de Cessdo Fiduciaria ENQUADRADO

8. QUADRO RESUMO - INFORMAGOES OBRIGATORIAS — ART. 15 DA RESOLUCAO CVM 17/21 C/C
ART. 68, §12, b DA LEI 6.404/76

Inciso | do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"cumprimento pelo emissor das suas obrigacbes de
prestagdo de informagbes periddicas, indicando as:ltem 9 deste relatdrio

inconsisténcias ou omissbes de que tenha
conhecimento"
Inciso Il do art. 15 da Resolugdio CVM 17/21:

"alteragbes estatutdrias ocorridas no exercicio social
com efeitos relevantes para os titulares de valores
mobilidrios"

Item 5 deste relatdrio
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Inciso Il do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"comentdrios sobre indicadores econémicos, financeiros
e de estrutura de capital do emissor relacionados a
cldusulas contratuais destinadas a proteger o interesse
dos titulares dos valores mobilidrios e que estabelecem
condicbes que ndo devem ser descumpridas pelo
emissor"

Item 6 deste relatorio

Inciso IV do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“quantidade de valores  mobilidrios  emitidos,
quantidade de valores mobilidrios em circulagéo e saldo
cancelado no periodo”

Item 4 deste relatorio

Inciso V do art. 15 da Resolu¢do CVM 17/21: “resgate,
amortiza¢do, convers@o, repactuacdo e pagamento de
juros dos valores mobilidrios realizados no periodo”

Item 3 deste relatorio

Inciso VI do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“constituicdo e aplicagdes do fundo de amortiza¢Go ou
de outros tipos fundos, quando houver”

Anexo Il deste relatério

Inciso VIl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“destinagdo dos recursos captados por meio da
emiss@o, conforme informagdes prestadas pelo emissor”

Totalidade da destinagao ainda ndo comprovada.

Inciso VIl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21: “relagdo
dos bens e valores entregues a sua administragdo,
quando houver”

Nao aplicavel

Inciso IX do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“cumprimento de outras obrigagées assumidas pelo
emissor, devedor, cedente ou garantidor na escritura de
emissdo, no termo de securitizagdo de direitos
creditérios ou em instrumento equivalente”

Eventuais descumprimentos, se houver, se
encontram detalhados neste relatério.

Inciso X do art. 15 da Resolugdgo CVM 17/21:
“manutencGo da suficiéncia e exequibilidade das
garantias”

Item 9 deste relatorio

Inciso XI do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21: “existéncia
de outras emissées de valores mobilidrios, publicas ou
privadas, feitas pelo emissor, por sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo do emissor em que tenha atuado no mesmo
exercicio como agente fiducidrio, bem como os
seguintes dados sobre tais emissées: a) denominagdo da
companhia ofertante; b) valor da emissdo; c)
quantidade de valores mobilidrios emitidos; d) espécie e
garantias envolvidas; e) prazo de vencimento e taxa de
juros; e f) inadimplemento no periodo”

Anexo | deste relatdrio

Inciso XIl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“declaragdo sobre a ndo existéncia de situagdo de
conflito de interesses que impega o agente fiducidrio a
continuar a exercer a fungdo”

Item 9 deste relatorio
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9. DECLARAGOES DO AGENTE FIDUCIARIO

A Pentdagono declara que:

(i) se encontra plenamente apta, ndo existindo situacdo de conflito de interesses que o impeca a
continuar no exercicio da funcdo de agente fiduciario;

(ii) ndo tem conhecimento de eventual omissdo ou inverdade nas informagdes divulgadas pela
Emissora, ou, ainda, de eventuais atrasos na sua prestacdo de informacdes, nem, tampouco, de eventual
depreciacdo e/ou perecimento da(s) garantia(s) prestada(s) nesta Emissdo, exceto por eventuais indica¢des
realizadas nos itens 5 e/ou 7 deste relatério. Assim, de acordo com as informacg&es obtidas juntamente a
Emissora, entendemos que a(s) garantia(s) permanece(m) suficiente(s) e exequivel(is), tal como foi(ram)
constituida(s), outorgada(s) e/ou emitida(s), exceto se informacdo em contrario estiver descrita nos itens 5
e/ou 7 e/ou Anexo lll deste relatério;

(iii) as informagGes contidas neste relatério nao representam recomendacgao de investimento, andlise
de crédito ou da situacdo econOmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou
implicita, acerca do pontual pagamento das obrigacdes relativas aos titulos emitidos. Essas informagdes
ndo devem servir de base para se empreender de qualquer acdo sem orientacdo profissional qualificada,
precedida de um exame minucioso da situacdao em pauta. Em nenhuma circunstancia o agente fiduciario
serd responsdvel por quaisquer perdas de receitas e proveitos ou outros danos especiais, indiretos,
incidentais ou punitivos, pelo uso das informacdes aqui contidas;

(iv) os documentos, demonstrativos contdbeis e demais informagbes técnicas que serviram para
elaboracdo deste relatdrio encontram-se a disposicdo dos titulares do ativo para consulta na sede deste
Agente Fiduciario. Para maiores informacGes e acesso aos documentos da emissdo sugerimos consultar o
site da Pentagono (www.pentagonotrustee.com.br), especialmente para acesso as informacgGes eventuais;

(v) os valores e calculos expressos no presente relatério sdo oriundos da nossa interpretagdao acerca
dos documentos da operag¢do, nao implicando em qualquer compromisso legal ou financeiro;

(vi) este relatdrio foi preparado com todas as informagdes necessarias ao preenchimento dos requisitos
contidos na Resolugao CVM n2 17, de 09 de Fevereiro de 2021, Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e
demais disposi¢cBes legais e contratuais aplicaveis, com base em informagdes obtidas junto a Emissora.
Embora tenhamos nos empenhado em prestar informagdes precisas e atualizadas, ndo ha nenhuma
garantia de sua exatiddo na data em que forem recebidas, nem de que tal exatiddo permanecera no futuro.

A versdo eletronica deste relatdorio foi enviada a Emissora, estando também disponivel em
www.pentagonotrustee.com.br

PENTAGONO S.A. DTVM
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ANEXO |

DECLARACAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS, PUBLICOS OU
PRIVADO, FEITAS PELA EMISSORA, SOCIEDADES COLIGADAS, CONTROLADAS, CONTROLADORAS OU
INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA EMISSORA EM QUE TENHA ATUADO COMO AGENTE FIDUCIARIO,
AGENTE DE NOTAS COMERCIAIS, AGENTE DE LETRAS E/OU AGENTE DE CDCA, NO PERIODO

*Informagdes adicionais podem ser obtidas no relatério deste ativo, disponivel em _www.pentagonotrustee.com.br

*Com relagdo aos dados deste Anexo I, foram considerados aqueles na data de assinatura da respectiva Escritura de Emissdo, do
Termo de Securitizagdo, do Instrumento de Emisséo ou do documento equivalente, conforme aplicavel, exceto os inadimplementos
ocorridos no periodo.

Debéntures
EMISSORA LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES
S.A.

EMISSAO/SERIE 212/Unica

VOLUME TOTAL PREVISTO 400.000.000,00

ESPECIE Quirografaria

GARANTIAS N/A

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 400.000

DATA DE VENCIMENTO 11/07/2027

REMUNERACAO 100% da Taxa DI + 1,65% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A
Rio de Janeiro Sao Paulo www.pentagonotrustee.com.br
;\:\?n;raosa:wper::::i‘ 2BOaE;rabS|hSonplsng 302 a 304 - 22640 102 is.‘“Fcal:aHl{:jn?aPZanéd conj.101 Itaim Bibi Quyidarias DR20/292I0R02

Tel. 21 3385.4565 « Fax. 21 3385.4046 01451 001


http://www.pentagonotrustee.com.br/

\’ N ,
RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO -' PENTA GONO

EXERCICIO DE 2024

ANEXO 1l

GARANTIAS DO ATIVO - DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA*)

FUNDO DE AMORTIZACAO OU DE OUTROS TIPOS FUNDOS, QUANDO HOUVER - DESCRICAO
CONTRATUAL

(Informagées Adicionais podem ser obtidas no respectivo contrato de garantia e/ou da Escritura de Emisséo das Debéntures)
*Texto extraido do(s) respectivo(s) contrato(s) de garantia e/ou da Escritura de Emisséo das Debéntures.

|. Cessao Fiduciaria de Cotas:

“CONSIDERANDO QUE:
(...)

V. nos termos da Escritura de Emissdao, em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento de
todas: (i) as obrigacOes relativas ao pagamento, pela Cedente Fiduciante, do Valor Nominal
Unitario, ou de seu saldo, da Remuneragcao, dos Encargos Moratdrios (conforme definidos na
Escritura de Emissdo), e dos demais valores previstos na Escritura de Emissdo e neste Contrato,
relativos as Debéntures e a Garantia, quando devidos, seja na data de pagamento originalmente
pactuada ou em decorréncia de qualquer pagamento antecipado das Debéntures, por qualquer
motivo, inclusive o vencimento antecipado das Debéntures, conforme previsto na Escritura de
Emissdo; (ii) as obrigacdes relativas a quaisquer outras obrigacdes assumidas pela Emissora, nos
termos da Escritura de Emissdao e deste Contrato, incluindo as obrigacdes de pagar honorarios,
despesas, custos, encargos, tributos, reembolsos ou indeniza¢Ges, desde que comprovadas, bem
como as obrigacOes relativas ao Banco Liquidante, ao Escriturador, a B3, ao Agente Fiduciario e
aos demais prestadores de servico envolvidos na Emissao; e (iii) as obrigacGes de ressarcimento de
toda e qualquer importancia que o Agente Fiduciario e/ou os Debenturistas venham a
desembolsar no ambito da Emissdo e/ou em virtude da constituicdo e manutencdo da Garantia,
bem como todos e quaisquer tributos e despesas judiciais e/ou extrajudiciais, efetivamente
comprovados, incidentes sobre a excussao da Garantia (em conjunto, as “Obriga¢cdes Garantidas”),
devera ser constituida a presente Cessdo Fiduciaria (conforme definido abaixo), nos termos
descritos abaixo (“Garantia”);

(-..)
2. OBRIGAGCOES GARANTIDAS

2.1. Obrigacdes Garantidas. A Cessdo Fiducidria prevista neste Contrato garantird o
cumprimento integral das Obrigacdes Garantidas. As caracteristicas das Obrigacbes Garantidas,
para fins de cumprimento dos requisitos legais de validade e eficacia, especialmente do artigo
1.362 e seguintes da Cédigo Civil estdo descritas no Anexo | a este Contrato.

~ ~ g
3. CONSTITUICAO DA CESSAO FIDUCIARIA
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3.1. Objeto. Em garantia do fiel, integral e pontual cumprimento das Obrigacdes
Garantidas, a Cedente Fiduciante, por este Contrato e na melhor forma de direito, em carater
irrevogavel e irretratavel, de modo pro-solvendo, nos termos do artigo 66-B, paragrafos 39, 42, 52
e 62, da Lei n.2 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada, dos artigos 18 a 20 da Lei 9.514,
de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, do artigo 1.361 e seguintes Cddigo Civil, e do
Decreto-Lei n? 911, transfere e cede fiduciariamente aos Debenturistas, representados pelo
Agente Fiducidrio, livre e desembaracada de quaisquer Onus (conforme definidos abaixo) ou
restricdes, com exce¢do dos Onus constituidos pelo presente Contrato, a propriedade fiduciaria
dos seguintes bens e direitos (“Cessao Fiduciaria”):

(i) a totalidade das cotas de emissdo do Fundo, de titularidade da Cedente Fiduciante: (a)
representativas, na presente data, de 100% (cem por cento) do patrimonio do Fundo (“Cotas
Emitidas”); e (b) que, a partir da data de assinatura deste Contrato, forem adquiridas, subscritas,
integralizadas e/ou atribuidas a Cedente Fiduciante e/ou a qualquer terceiro, sob qualquer forma
ou qualquer titulo (“Novas Cotas” e, em conjunto com as Cotas Emitidas, as “Cotas Oneradas”); e

(ii) a totalidade dos direitos, produtos e frutos das Cotas Oneradas, inclusive, sem limitagao,
(a) o direito ao recebimento de rendimentos do Fundo, valores devidos a titulo de resgate de
Cotas, e/ou quaisquer outros pagamentos devidos pelo Fundo ou terceiros ao titular ou
beneficidrio final dos direitos oriundos das Cotas; e (b) todos e quaisquer direitos presentes e
futuros de que a Cedente Fiduciante seja ou venha a ser titular em razdo dos pagamentos
indicados no item (a) inclusive quaisquer ativos, desde que respeitados as condicdes deste
Contrato, adquiridos com recursos ali presentes e o saldo positivo da(s) conta(s) em que tais
pagamentos sejam efetuados, sem prejuizo de outras garantias ja constituidas e existentes na data
do presente instrumento ou a serem constituidas (“Rendimentos”) (os bens e direitos indicados no
item (i) e (ii) sdo doravante designados “Cotas”).

3.1.1. A Cedente Fiduciante ratifica que as Cotas ora cedidas fiduciariamente representam, na
data de assinatura deste Contrato, o valor total de RS 116.465.072,97 (cento e dezesseis milhdes,
quatrocentos e sessenta e cinco mil, setenta e dois reais e noventa e sete centavos), com valor
nominal de RS 1,388637 cada (“Valor da Garantia”), conforme apresentado em 27 de margo de
2024.

3.1.2. Em atendimento a legislacao em vigor, o Agente Fiduciario poderd, as expensas da Cedente
Fiduciante, contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar o valor das Cotas, bem como
solicitar quaisquer informacGes e comprovacbes que os Debenturistas entenderem necessarias
para verificacdo do valor das Cotas.

3.1.3. A Cedente Fiduciante, declara, desde j3a, sob as penas da legislacdo aplicavel, que as Cotas:
(i) sdo de sua exclusiva titularidade, podendo dispor, alienar sob qualquer forma ou, ainda,
oferecer em garantia, sem qualquer Obice; e (ii) encontram-se livres e desembaracadas de
quaisquer Onus, ndo sendo objeto de qualquer medida judicial, administrativa ou extrajudicial que
possa impactar de forma negativa as obrigacGes assumidas pela Cedente Fiduciante neste
Contrato e demais documentos da Oferta.
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3.1.4. A Cessao Fiducidria permanecerad integra e em pleno vigor até o integral cumprimento das
Obrigagdes Garantidas.

3.2. Aperfeicoamento da Cessao Fiduciaria. A Cedente Fiduciante obriga-se, desde j3, as
suas expensas, a:

(i) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de assinatura deste Contrato ou de
qualquer aditamento ao Contrato, comprovar ao Agente Fiducidrio que tais instrumentos foram
submetidos a registro ou averbagao, conforme o caso, perante o cartério de registro de titulos e
documentos da Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais (“Cartério Competente CF”),
mediante envio de cdpia digitalizada dos protocolos de registro ou averbacdo, observando os
prazos concedidos pelo Cartério Competente CF, para o motivo exclusivo de cumprimento de
eventuais exigéncias formuladas pelos respectivo Cartério Competente CF, se necessario;

(ii) apresentar, no respectivo Cartdrio Competente CF, todo e qualquer documento que se faca
necessario para a formalizacdo e efetivacdo da Cessao Fiduciaria;

(iii) em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do respectivo registro, entregar, ao Agente
Fiduciario, 1 (uma) via original eletronica, contendo a chancela digital, ou uma via fisica, conforme
o caso, deste Contrato ou do referido aditamento, devidamente registrado ou averbado, conforme
aplicavel;

(iv) celebrar eventuais aditamentos a este Contrato nos casos aqui previstos, observando os
prazos estabelecidos nos itens (i) a (iii) acima, conforme aplicavel, exceto se diversamente previsto
neste Contrato;

(v) em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de assinatura deste Contrato ou da data de
assinatura de qualquer eventual aditamento a este Contrato, notificar o Administrador, com cépia
para o Agente Fiduciadrio, para que seja feita a averbacdo da presente Cessdo Fiduciaria na
escrituragao das Cotas; e

(vi) desde que o Agente Fiducidrio ndo tenha recebido tal informacdo diretamente do
Administrador, fornecer o extrato das Cotas ao Agente Fiducario contendo a averbacgdo
mencionada no inciso (v), em conjunto com uma declaracdo emitida pelo Administrador,
informando que a averbacdo estd em favor do Agente Fiducidrio, em até 2 (dois) Dias Uteis apds
sua a referida notificacdo acima mencionada.

3.2.1. Fica desde ja autorizado o Agente Fiducidrio, de forma irrevogavel e irretratdvel, caso a
Cedente Fiduciante ndo realize os registros e averbacGes, nos prazos cabiveis, bem como
guaisquer dos atos de aperfeicoamento previstos neste Contrato, a proceder com tais atos, as
expensas da Cedente Fiduciante, caso em que serd considerado um inadimplemento por parte da
Cedente Fiduciante, ficando autorizada a declarar o vencimento antecipado das ObrigacdOes
Garantidas, nos termos da Escritura de Emissdo, e a excussao da Garantia, respeitados eventuais
prazos de cura e demais formalidades previstos em tais documentos.
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3.2.2. Observadas as demais disposi¢Oes estabelecidas neste Contrato, qualquer Nova Cota
integrard, automaticamente, a Cessdao Fiducidria, e ao conceito de Cotas Oneradas
independentemente de qualquer ato anterior ou posterior. Apenas para fins formais, as Partes
deverdo celebrar um aditamento ao presente Contrato, substancialmente na forma estabelecida
no Anexo Il, lll e IV a este Contrato, para expressamente inserir qualquer Nova Cota no rol dos
bens objeto da presente garantia, em até 10 (dez) dias contados da data de emissdo de quaisquer
Novas Cotas, em qualquer caso observado que a Cedente Fiduciante informard o Agente
Fiducidrio, por escrito, a respeito da ocorréncia de emissao de Novas Cotas.

3.2.3. Uma vez que o respectivo aditamento tenha sido celebrado pelas Partes, a Cedente
Fiduciante devera proceder ao protocolo e registro do respectivo aditamento, junto ao Cartério
Competente CF, bem como a averbacdo junto ao Administrador, na forma prevista na Cldusula 3.2
acima.

3.3. Propriedade e Posse. Observadas as demais disposicbes deste Contrato, a Cedente
Fiduciante transferird a posse indireta das Cotas ao Agente Fiducidrio, nos termos do artigo 1.361,
§2, do Cddigo Civil, incluindo, sem limitacdo, os direitos de receber os respectivos Rendimentos,
em qualquer caso observado que os Rendimentos serdo liberados a Cedente Fiduciante, nos
termos da Clausula 3.10 abaixo, desde que (i) seja atendido o Valor Minimo; e (ii) sejam cumpridos
os requisitos da Clausula 3.10 abaixo, permanecendo a Cedente Fiduciante como titular da posse
direta das Cotas.

3.3.1. Mediante os registros referidos na Clausula 3.2 acima, estard constituida a propriedade
fiduciaria das Cotas em nome dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario,
efetivando-se, assim, o desdobramento da posse das Cotas objeto da presente garantia fiduciaria,
conforme Clausula 3.3 acima.

3.3.2. A propriedade fiduciaria ora instituida somente serd resolvida apds o integral cumprimento
de todas as Obrigacdes Garantidas, e mediante a emissao do respectivo termo de liberagdo, nos
termos previstos na Clausula 3.2 acima, com o que retornard a Cedente Fiduciante a plena
propriedade das suas respectivas Cotas.

3.4. Voto. Observada a Clausula 3.4.2, cabera exclusivamente ao Agente Fiduciario,
conforme deliberagdo dos Debenturistas, até a liberacao total da Cessao Fiducidria, o exercicio do
direito de voto decorrente das Cotas, exceto nas hipdteses elencadas na Clausula 3.4.2 abaixo, as
guais poderdo ser votadas pela Cedente Fiduciante, sendo que, para todos os fins de direito,
qualquer deliberacdo tomada pela Cedente Fiduciante, em descumprimento a esta Clausula 3.4: (i)
serd considerada nula perante terceiros; e (ii) implicard vencimento antecipado automatico,
conforme disposto na Escritura de Emissao.

3.4.1. O Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Debenturistas, somente poderd se
manifestar conforme instruido em Assembleia Geral de Debenturistas (conforme definida na
Escritura de Emissao). Caso tal assembleia ndo seja instalada ou, ainda que instalada, ndo haja
guérum para deliberacdo da matéria em questdo, o Agente Fiducidrio devera permanecer silente
guanto ao exercicio do direito em tela, sendo certo que seu siléncio, nessa hipotese, ndo serd
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interpretado como negligéncia, ndo podendo ser a ele imputado qualquer responsabilizagao
decorrente da auséncia de manifestagao.

3.4.2. O exercicio do direito de voto para as seguintes matérias sera exercido pela Cedente
Fiduciante, independentemente de manifestacdo do Agente Fiducidrio, ou de aprovagao em
Assembleia Geral de Debenturistas, desde que ndo esteja em curso um Evento de
Inadimplemento: (i) aprovacdao das demonstragdes financeiras do Fundo; e (ii) veto no aumento
das remunera¢des do Administrador.

3.5. Razdo determinante. E razdo determinante do Agente Fiducidrio, para celebracdo
da Escritura de Emissdo, deste Contrato e dos demais documentos da Oferta, a declaracdo da
Cedente Fiduciante, aqui prestada, de que a outorga da Garantia ndo compromete, nem
comprometerd, até o integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas, total ou parcialmente, a
operacionalizacdo e continuidade das atividades realizadas pela Cedente Fiduciante.

3.6. Documentos Comprobatdrios. Os instrumentos, contratos e/ou outros documentos
relacionados a presente Cessdo Fiduciaria (“Documentos Comprobatdrios”) deverdo ser mantidos
na sede da Cedente Fiduciante, na qualidade de fiel depositaria, assumindo todas as
responsabilidades inerentes, na forma da lei, bem como se obriga a entregd-los ao Agente
Fiduciario, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados a partir da data de qualquer solicitacdo
efetuada pelo Agente Fiducidrio a Cedente Fiduciante nesse sentido, nos termos deste Contrato,
hipotese em que o Agente Fiducidrio assumird a condicdo de fiel depositario dos Documentos
Comprobatérios, nos termos do artigo 627 e seguintes e 1.363 do Cddigo Civil.

3.7. Envio de Informagdes. A Cedente Fiduciante devera enviar quaisquer informacdes
gue lhes sejam solicitadas, por escrito, pelo Agente Fiduciario, com relacdao a Cessao Fiducidria,
inclusive os documentos referidos na clausula anterior, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da respectiva solicitacdo, salvo se outro prazo especifico ndo estiver estabelecido na
Escritura de Emissao, neste Contrato, ou nos demais documentos da Oferta, ou em prazo inferior
caso assim seja determinado por qualquer autoridade.

3.8. Oneracgdes. A Cedente Fiduciante obriga-se a manter a presente Cessao Fiduciaria
integra, assim como os bens e direitos a elas subjacentes sempre livres e desembaracados de
guaisquer 6nus além dos aqui previstos, ou ainda, sem limitacdao, penhor, alienagao fiduciaria,
cessao fiduciaria, usufruto, fideicomisso, promessa de venda, op¢ao de compra, encargo, gravame,
arresto, sequestro ou penhora, judicial ou extrajudicial, voluntdrio ou involuntario, esbulho,
turbacdo ou outro ato que tenha o efeito pratico similar a qualquer das operag¢des acima (“Onus”).

3.8.1. Qualquer constituicdo de Onus sobre os bens e direitos subjacentes a Cessdo Fiducidria,
além dos aqui previstos, dependera de aprovacdo prévia dos Debenturistas em Assembleia Geral
de Debenturistas, nos termos da Escritura de Emisséo.

3.9. Valor Minimo. O Valor da Garantia, a ser apurado a partir do valor nominal das
Cotas, apurado nos termos da Clausula 3.9.1 abaixo, deverd equivaler ou superar o somatorio de:
(i) 110% do Valor Nominal Unitario, ou de seu saldo, acrescido da Remuneracdo devida, dos
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Encargos Moratoérios, multiplicado pela quantidades de Debéntures em circulagdo (exceto as
mantidas em tesouraria); e (ii) demais valores decorrentes dos Rendimentos (“Valor Minimo”).

3.9.1. Havera revisdao do Valor Minimo, pelo Agente Fiducidrio, nos dias 15 dos meses de
fevereiro, maio, agosto e novembro de cada ano até a data de vencimento das Debéntures, qual
seja em 15 de agosto de 2030 (“Revisdao Agente Fiducidrio”). Para fins da Revisdo Agente
Fiducidrio, o Agente Fiducidrio devera utilizar as informagdes publicas disponibilizadas no site da
CVM para acessar o valor nominal das Cotas.

3.10. Liberacdo das Cotas. Durante o més de agosto de cada ano, somente apds o pagamento de
principal, conforme aplicadvel ao més, e da Remuneragao devida no respectivo més de agosto e
caso (i) esteja adimplente em relacdo as Obrigacdes Garantidas e demais obrigacdes previstas nos
documentos da Oferta, e (ii) o Valor Minimo seja mantido pro forma apds a liberacdo, a Cedente
Fiduciante poderd solicitar ao Agente Fiducidrio autorizacdo para que o Banco Depositario
desbloqueei as Cotas, mediante declaracdo da Cedente Fiduciante com relagcdo ao cumprimento
do item (i) (“Solicitacdo de Liberacao”).

3.10.1.0 Agente Fiducario devera verificar, em até 1 (um) Dia Util apds o recebimento da
Solicitacdo de Liberacdo, o atendimento do item (i) e cumprimento do item (ii) acima, e solicitar,
por meio de carta formal, assinada pelos representantes ou procuradores do Agente Fiducdrio,
entitulados dos devidos poderes para tal, que o Banco Despositario desbloqueei as Cotas, no
montante a ser informado pelo Agente Fiducidrio (“Liberacdo da Cessao Fiduciaria”).

3.10.2. Para todos os fins, o desbloqueio das Cotas é destinado a liberagdo dos seus rendimentos,
permanecendo as Cotas sob a posse indireta do Agente Fiduciario, nos termos da Clausula 3.3
acima, até o cumprimento das Obrigacdes Garantidas.”
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