JHSF PARTICIPACOES S.A.
CNPJ/MF 08.294.224/0001-65
NIRE 35.300.333.578
Companhia Aberta

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRAGCAO
REALIZADA EM 23 DE FEVEREIRO DE 2026

1. DATA, HORA E LOCAL : Ao 23° (vigésimo terceiro) dia do més de fevereiro de 2026, as
09:00 horas, na sede social da JHSF Participagoes S.A. ("Companhia”), localizada na Avenida
Alcides Sangirardi, s/n° 301 USINA SP — Espaco C.01.01, na Cidade de S&o Paulo, estado de
Sdo Paulo, com a presenca de membros por meio de teleconferéncia, na forma do artigo 20
do estatuto social da Companhia.

2. CONVOCACAO E PRESENCA: Dispensada a convocacdo, nos termos do artigo 20,
paragrafo 4°, do Estatuto Social da Companhia, em funcdo da participacdo de todos os

membros do Conselho de Administracdo, quais sejam, os Srs. José Auriemo Neto, Thiago
Alonso de Oliveira, Osvaldo Roberto Nieto, Alberto Fernandes, Pablo Roman Di Si, Richard
Rainer e Adilson Augusto Martins Junior.

3.  MESA: Presidente: Sr. José Auriemo Neto; Secretaria: Sra. Giovanna Araujo Pacheco.

4. ORDEM DO DIA: Examinar, discutir e deliberar sobre: (i) a celebracao pela Companhia,
na qualidade de fiadora, do “Instrumento Particular de Escritura da 3° (Terceira) Emissdo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢les, da Espécie com Garantia Real, com Garantia
Adicional Fidejusséria, em Série Unica, para Colocacdo Privada, da JHSF Malls SA.", a ser
celebrado em conjunto com a JHSF Malls S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 07.859.510/0001-
68 ("JHSF Malls" ou "Emissora”) e a Opea Securitizadora S.A. inscrita no CNPJ/MF
02.773.542/0001-22 (“Securitizadora” e "Escritura_de Emissdo”), por meio do qual serdo
regidos os termos e condicdes da 32 (terceira) emissao de debéntures simples, ndo

conversiveis em agoes, da espécie com garantia real, com garantia adicional fidejussoria, em
série Unica, para colocacdo privada, da JHSF Malls ("Debéntures” e “Emissdo”,
respectivamente), cujas principais caracteristicas estdo descritas no Anexo | a presente ata, que
servirao como lastro para a emissao de certificados de recebiveis imobiliarios da 5842
(quingentésima octogésima quarta) emissao, em série Unica, da Securitizadora (“CRI"), os quais
serdo ofertados por meio de distribuicdo publica nos termos da Resolucdo da Comissdo de
Valores Mobiliarios (“CVM") n°® 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Resolucéo
CVM 160") e da Resolucao da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 60"), a ser realizada nos termos do “"Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobiliarios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da da 5849 (Quingentésima Octogésima
Quarta) Emissdo Em Série Unica da Opea Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos
Imobilidrios Devidos pela JHSF Malls S.A.", a ser celebrado entre a Securitizadora e a Vortx
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°®22.610.500/0001-
88, na qualidade de agente fiduciario (“Agente Fiduciario dos CRI", “Termo de Securitizacdo”
e "Operacao de Securitizagcdo”, respectivamente); (ii) a outorga, pela Companhia, de garantia
fidejussoria, na forma de fianga, em favor dos Debenturistas, representados pelo Agente




Fiduciario, para assegurar o fiel, pontual e integral pagamento das Obrigacdes Garantidas
(conforme definidas na Escritura de Emissdo) (“Fianca”); (iii) a autorizacdo para a JHSF
Incorporacdes Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.° 05.345.215/0001-68 ("JHSF Incorporagdes”), e
a JHSF Malls, na qualidade de controladas da Companhia, a outorgarem as seguintes garantias,
em favor da Securitizadora, em garantida das Obrigacdes Garantidas de forma néao
subordinada e em igualdade de condi¢bes (pari passu), na proporcao que o saldo devedor das
Obrigacdes Garantidas e das obrigagdes garantidas no ambito da 1812, 1822 e 1832 séries de
certificados de recebiveis imobilidrios da 12 (primeira) Emissao da Securitizadora, realizada em
conformidade com o estabelecido no “Termo de Securitizacéo de Créditos Imobilidrios da 1819,
da 1829 e da 1839 séries da 19 EmissGo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da True
Securitizadora S.A." ("Operacdo Vigente"), respectivamente, representam em relacdo a soma
dos saldos devedores dos respectivos CRI, em conjunto “Garantias Reais”): (a.1) alienacao
fiduciaria, pela JHSF Malls, da fracdo ideal correspondente a 50,01% (cinquenta inteiros e um
centésimo por cento) do imovel localizado no limite da faixa de dominio do Departamento de
Estradas de Rodagem - DER, distante 60,00m do eixo da Rodovia Castelo Branco - SP 280,
estaca 522 + 18,00m, no Km 59 + 701,11, na cidade de Sao Roque, estado de Sao Paulo, no
qual encontra-se construido o empreendimento de shopping center denominado "Catarina
Fashion Outlet", objeto da matricula n° 39.102 do Registro de Imdveis da Comarca de Sédo
Roque, Estado de Sdo Paulo (“CFO Principal”); (a.2) alienacao fiduciaria, pela JHSF Malls e JHSF
Incorporagdes, da fracao ideal, correspondente a 50,01% (cinquenta inteiros e um centésimo
por cento), do imével localizado no limite da faixa de dominio do Departamento de Estradas
de Rodagem — DER, distante 60,00 m do eixo da Rodovia Castelo Branco — SP 280, estaca 522
+ 18,00m, no Km 59 + 701,11, na cidade de Sdo Roque, estado de S&o Paulo, no qual encontra-
se construida a expansao do empreendimento de shopping center denominado "Catarina
Fashion Outlet", objeto da matricula n® 39.103 e 39.104 do Registro de Imoveis da Comarca
de Sdo Roque, Estado de Sdo Paulo (“Expansdo CFO" e em conjunto com CFO Principal,
"Catarina__Fashion Outlet" e "Alienacdo Fiduciaria do Catarina Fashion Outlet",
respectivamente), constituida nos termos do “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria
de Imoveis e Outras Avencas (Catarina Fashion Outlet)", celebrado em 27 de outubro de 2022,

entre a Emissora e a Securitizadora, conforme aditado (“Contrato de Alienacao Fiduciaria do
Catarina Fashion Qutlet”), o qual sera aditado para fins de inclusdo das obrigagdes decorrentes
da Emissao como obrigagdes garantidas no respectivo instrumento , em conjunto com a
Companhia; (b) alienacao fiduciaria, pela JHSF Malls, de fragéo ideal correspondente a 50,01%
(cinquenta inteiros e um centésimo por cento) do imovel localizado a Avenida Magalhdes de
Castro, n® 12.000, na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&do Paulo, no qual encontra-se
construido o empreendimento denominado “Shopping Cidade Jardim” e sua expansdo, ambos
objeto da matricula n® 192.595 do 18° Registro de Imoveis da Comarca de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo (“Shopping Cidade Jardim” e “Alienacéo Fiduciaria do Shopping Cidade Jardim”
e em conjunto com a Alienacao Fiduciaria do Catarina Fashion Outlet, as “Alienaces
Fiduciarias de Imdveis”), constituida nos termos do “Instrumento Particular de Alienagdo
Fiduciaria de Iméveis e Outras Avencas (Cidade Jardim)”, celebrado em 07 de junho de 2019,
entre a Emissora e a Securitizadora, conforme aditado (“Contrato de Alienacdo Fiduciaria do
Cidade Jardim” e em conjunto com o Contrato de Alienagdo Fiduciaria do Catarina Fashion




Outlet os “Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis”), o qual sera aditado para fins de
inclusdo das obriga¢des decorrentes da Emissdo como obrigagdes garantidas no respectivo

instrumento; (c) cessao fiduciaria pela Emissora e pela Cidade Jardim Shops S.A., inscrita no
CNPJ sob o n.° 30.634.535/0001-85, na qualidade de controlada da Companhia (“Shops”),
sobre a totalidade dos Direitos e Créditos do Shopping Cidade Jardim (conforme definido no
Contrato de Cessdo Fiduciaria) e dos Direitos e Créditos do Catarina Fashion Outlet (conforme
definido no Contrato de Cessdo Fiduciaria) que venham a ser de titularidade da Emissora
decorrentes da exploracao comercial do Catarina Fashion Outlet e do Shopping Cidade Jardim
("Cessao Fiduciaria Emissora”), constituida nos termos do “Instrumento Particular de Cesséo
Fiducidria em Garantia e Outras Avencas” celebrado em 20 de maio de 2019, entre a
Securitizadora, a Emissora e a Cidade Jardim Shops S.A. (“Shops”, e quando em conjunto com

a JHSF Incorporacbes e a JHSF Malls, as “Controladas”), entre outros, conforme aditado
("Contrato de Cessdo Fiduciaria”), o qual sera aditado para fins de inclusdo das obrigagdes
decorrentes da Emissdo como obrigagdes garantidas no respectivo instrumento; e (d)

alienacao fiduciaria pela Emissora de acdes de emissdo da Shops de titularidade da Emissora
equivalentes a 55% do capital social da Shops, bem como a cessado fiduciaria dos direitos
econdmicos das referidas a¢des, constituida pela Emissora, em beneficio da Securitizadora
("Alienacdo Fiduciaria de Acdes” e em conjunto com as Alienagdes Fiduciarias de Imoveis e
com a Cessao Fiduciaria, as “Garantias Reais”), nos termos do “Instrumento Particular de

Alienacdo Fiducidria de Acbes em Garantia e Outras Avencas” celebrado em 20 de maio de
2019, entre a Securitizadora, a JHSF Participa¢des, a Emissora e a Shops, conforme aditado
("Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Acbes” e em conjunto com os Contratos de Alienacao
Fiduciaria de Imoveis e com o Contrato de Cessao Fiduciaria, os “Contratos de Garantia”), o

qual sera aditado para fins de inclusdo das obrigacdes decorrentes da Emissdo como
obrigacdes garantidas no respectivo instrumento; (iv) a autorizacao a diretoria da Companhia
e de suas Controladas, e/ou aos seus procuradores, para praticar todos e quaisquer atos
necessarios e/ou convenientes a outorga da Fianca e das Garantias Reais, bem como a emissdo
das Debéntures e a realizacdo da Operacdo de Securitizagdo pela JHSF Malls; e (vi)
a ratificacdo de todos e quaisquer atos ja praticados pela diretoria da Companhia e de suas
Controladas, e/ou por seus procuradores, necessarios a outorga Fianga e das Garantias Reais,
bem como a emissao das Debéntures e a realizagdo da Operac¢do de Securitizacao pela JHSF
Malls.

5. DELIBERACOES: Inicialmente, registra-se que foi autorizada a lavratura da ata a que
se refere a presente reunido na forma de sumario, bem como autorizada sua publicacdo com
omissao das assinaturas de todos os presentes. Ainda, ao examinar e discutir os assuntos
constantes da Ordem do Dia, os membros do Conselho de Administracdo apreciaram e
deliberaram, por unanimidade e sem quaisquer ressalvas, o quanto segue:

5.1. Aprovar a celebragdo pela Companhia, na qualidade de fiadora, da Escritura de
Emissao;

5.2. Aprovar a outorga, pela Companhia, da Fianca em garantia das Obrigagdes
Garantidas;

5.3. Autorizar as Controladas para outorgarem as Garantias Reais em favor da



Securitizadora, em garantia das ObrigacSes Garantidas, por meio de aditamentos aos
Contratos de Garantia;

5.4. Autorizar a diretoria da Companhia das Controladas, e/ou aos seus
procuradores, para praticar todos e quaisquer atos necessarios e/ou convenientes a
outorga da Fianca e das Garantias Reais, bem como a emissdo das Debéntures e a
realizagdo da Operacao de Securitizacao pela JHSF Malls; e

5.5. Ratificar todos e quaisquer atos ja praticados pela diretoria da Companhia e
das Controladas e/ou por seus procuradores, necessarios a outorga Fianga e das
Garantias Reais, bem como a emissao das Debéntures e a realizacdo da Operacao de
Securitizacao pela JHSF Malls.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar e inexistindo qualquer outra

manifestacdo, foram encerrados os trabalhos, lavrando-se a presente ata, a qual foi lida,
achada conforme e assinada por todos os Conselheiros presentes.

ASSINATURAS: Mesa: Presidente: Sr. José Auriemo Neto; e Secretaria: Sra. Giovanna

Araujo Pacheco. Membros do Conselho de Administragao: Srs. José Auriemo Neto, Thiago
Alonso de Oliveira, Osvaldo Roberto Nieto, Alberto Fernandes, Pablo Roman Di Si, Richard
Rainer e Adilson Augusto Martins Junior.

Certifico que a presente é cépia fiel da ata lavrada em livro préprio.

Sao Paulo, 23 de fevereiro de 2026.

Secretaria:

Giovanna Aratjo Pacheco
Secretaria



ANEXO |

DESCRICAO DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

1. Numero da Emissao: A Emissao é a 32 (Terceira) emissdao de debéntures da
Emissora;

2. Numero de Séries: A Emissdo sera realizada em série Unica;

3. Valor Total da Emissao: O valor total da Emissdo sera de R$425.000.000,00

(quatrocentos e vinte e cinco milhdes de reais), na Data de Emissao (conforme definido
abaixo) ("Valor Total da Emissdo");

4. Quantidade: Serdo emitidas 425.000 (quatrocentos e vinte e cinco mil)
Debéntures (“Quantidade de Debéntures”);

5. Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitario das Debéntures serad de
R$1.000,00 (mil reais) na Data de Emissdo (conforme definido abaixo) (“Valor Nominal
Unitario");

6. Destinacao de Recursos: Os recursos obtidos por meio da Emissao serao
destinados pela Emissora, em sua integralidade, exclusivamente para o pagamento de
custos e despesas relacionados a reforma e expansao dos imoveis descritos no Anexo |
da Escritura de Emissdo (“Imoveis Lastro” ou “Imdvel Lastro”), observada a proporgao
dos recursos captados a ser destinada para cada um dos Imoveis Lastro, o cronograma
indicativo da destinagdo dos recursos, conforme previstos no Anexo Il e no Anexo Il a
Escritura de Emissao;

7. Data de Emissdao: Para todos os efeitos legais, a data de emissdo das
Debéntures sera aquela prevista na Escritura de Emissdo (“Data de Emissdo”);

8. Prazo e Data de Vencimento: Ressalvadas as hipoteses de vencimento
antecipado e/ou resgate antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures,
conforme os termos previstos na Escritura de Emissao, as Debéntures terdo prazo e data
de vencimento conforme previstos na Escritura de Emissdo (“Data de Vencimento das
Debéntures”);

9. Colocacdo: As Debéntures serdao objeto de colocagdo privada, sem
intermediacdo de instituicbes integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios e/ou qualquer esforco de venda perante investidores;

10. Prazo de Subscricao: Respeitado o atendimento dos requisitos previstos na
Escritura de Emissao, as Debéntures serao subscritas, a qualquer tempo, até a data de
integralizagdo dos CRI;

11. Forma de Subscricao e de Integralizacido e Preco de Integralizacao das
Debéntures: As Debéntures serdo subscritas pela Securitizadora, por meio da assinatura
de boletim de subscricdao, conforme modelo constante na Escritura de Emissao (“Boletim



de Subscricao”). Observadas as condi¢bes precedentes de Integralizacdo dos CRI
(conforme previstas no Termo de Securitizacdo) e mediante o cumprimento das
Condicoes Precedentes (conforme definidas no Boletim de Subscricdo), as Debéntures
serao integralizadas, pela Securitizadora, nas mesmas datas de integralizagdo dos CRI
(cada uma, uma “Data de Integralizacdo”), a vista e em moeda corrente nacional, (i) na
primeira Data de Integralizacao, pelo Valor Nominal Unitario das Debéntures, e (ii) apds
a primeira Data de Integralizacdo, pelo saldo do Valor Nominal Unitario acrescido da
Remuneragao das Debéntures, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de
Integralizagdo das Debéntures ou da ultima Data de Pagamento, conforme o caso, até a
data da efetiva integralizagcdo (“Preco de Integralizacdo das Debéntures”), observado o
disposto na Escritura de Emissao;

12. Forma e Comprovacao de Titularidade: As Debéntures serdo emitidas sob a
forma nominativa, sem a emissao de certificados, sendo que para todos os fins de
direito, a titularidade das Debéntures sera comprovada pelos registros realizados no
Livro de Registro de Debéntures;

13. Conversibilidade: As Debéntures nao serdo conversiveis em acdes da
Companhia;
14. Espécie: As Debéntures serdo da espécie com garantia real, nos termos do

artigo 58, caput, da Lei das Sociedades por Acbes, contando ainda com garantia
fidejussoria outorgada pela Fiadora nos termos da Escritura de Emisséo;

15. Atualizacao Monetaria das Debéntures: O Valor Nominal Unitario das
Debéntures ndo sera atualizado monetariamente;

16. Remuneracao das Debéntures: Sobre o Valor Nominal Unitario das
Debéntures ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso,
incidirdo juros remuneratérios correspondentes a variacao acumulada de 100% (cem por
cento) das taxas médias diarias do Depdsito Interfinanceiro (“DI”) de um dia, “over extra-
grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 (“Taxa DI"), acrescida de spread
(sobretaxa) de 2,25% (dois inteiros e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneracdo das Debéntures”),
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, desde a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures ou a Data de
Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a
data do efetivo pagamento (exclusive). A Remuneragdo das Debéntures sera calculada
de acordo com a férmula prevista na Escritura de Emissao;

17. Pagamento da Remuneracdo: Ressalvadas as hipoteses de vencimento
antecipado e/ou resgate antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures,
conforme os termos previstos na Escritura de Emissdo, os valores relativos a
Remuneragdo deverdo ser pagos mensalmente, sem caréncia a partir da Data de
Integralizagdo (cada uma das datas, “Data de Pagamento de Remuneracao”), conforme
as datas de pagamento indicadas no Anexo VIl a Escritura de Emissao;




18. Amortizacao Programada: Ressalvadas as hipoteses de vencimento
antecipado e/ou resgate antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures,
conforme os termos previstos na Escritura de Emissdo, o Valor Nominal Unitario das
Debéntures sera amortizado em uma Unica parcela,_na Data de Vencimento Debéntures
("Data de Amortizacdo”);

19. Repactuacdao Programada: As Debéntures ndo serdao objeto de repactuacao
programada;
20. Resgate Antecipado Facultativo Total: A Emissora podera realizar, a seu

exclusivo critério, o resgate antecipado da totalidade das Debéntures ou da totalidade
das Debéntures, conforme o caso (“Resgate Antecipado Facultativo Total”) (i) a partir do
60° (sexagésimo) més a contar da Data de Emissdo; ou (ii) a qualquer tempo,
exclusivamente na hipétese de ser demandada a realizar uma retencao, uma deducao
ou um pagamento referente a acréscimo de tributos e/ou taxas, nos termos da Escritura
de Emissao. Na hipotese de Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures, o valor
a ser pago em relacdo as Debéntures objeto do Resgate Antecipado Facultativo Total
sera equivalente (a) ao Valor Nominal Unitario das Debéntures, acrescido (b) da
Remuneragdo das Debéntures calculada pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizagdo, ou desde a Data de Pagamento da Remuneracao das respectivas
Debéntures imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo Resgate
Antecipado Facultativo Total; (c) dos Encargos Moratérios e de quaisquer obrigaces
pecuniarias e outros acréscimos referentes as Debéntures objeto do Resgate Antecipado
Facultativo Total devidos e ndo pagos até a data do Resgate Antecipado Facultativo Total,
se houver; e (d) exclusivamente na hipotese de Resgate Antecipado Facultativo Total
previsto no inciso (i) acima de um prémio equivalente a 0,50% (cinquenta centésimos
por cento) ao ano, pro rata temporis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
multiplicado pelo prazo remanescente das Debéntures, conforme o caso, incidente
sobre os itens (a) e (b) acima e conforme férmula prevista na Escritura de Emissao;

21. Amortizacio Extraordinaria Obrigatéria por descumprimento do indice de
Cobertura: A partir do 3° (terceiro) més contado da primeira Data de Integralizagao, a
Securitizadora devera calcular mensalmente, no 21° (vigésimo primeiro) dia corrido de
cada més ("Data de Apuracao”), o indice de cobertura da Operacdo de Securitizacao,
observado o disposto na Escritura de Emissdo. Caso, apds transcorridos 18 (dezoito
meses) da Data de Emissdo, o indice de Cobertura, utilizando os ultimos 3 (trés)
Relatorios Gerenciais Mensais, seja inferior a 1,25 (“indice de Cobertura Cash Sweep"), a
Securitizadora devera utilizar 80,00% (oitenta por cento) (ou outro percentual definido
pelas Partes, nos termos previstos no Contrato de Cessao Fiduciaria), do saldo retido nas
Contas dos Ativos (conforme definido no Contrato de Cessao Fiduciaria) para realizar a
amortizacdo extraordinaria das Debéntures, de forma proporcional ao seu saldo
devedor, conforme procedimento previsto no Contrato de Cessdo Fiduciaria. Referido
processo sera repetido mensalmente, até que o indice de Cobertura verificado em uma
Data de Apuragao seja superior ou igual a 1,25 (“Amortizacao Extraordinaria Obrigatoria
do indice de Cobertura”);




22. Amortizacao Extraordinaria Obrigatoria do Preco de Aquisicao por Sinistro
Total ou Parcial ou Desapropriacao: Na hipotese de sinistro parcial de qualquer dos
Imoveis Lastro, que destrua menos de 2/3 (dois tercos) do Imével Lastro, e desde que a
reconstrucao nao demande mais que 12 (doze) meses para ser concluida, a contar da
ocorréncia do sinistro, conforme Laudo de Avaliacdo (conforme definido na Escritura de
Emissdo) emitido por qualquer dos Avaliadores Autorizados (conforme definido na
Escritura de Emissdo) no prazo de até 60 (sessenta) dias a contar da ocorréncia do
sinistro, a Securitizadora devera autorizar a utilizacdo dos valores decorrentes da
indenizacdo de seguro patrimonial para a reconstru¢do do Imovel Lastro atingido pelo
sinistro parcial, sem necessidade de autorizacao dos titulares dos CRI, nos termos da lei
aplicavel. Na hipotese dos coproprietarios dos Iméveis Lastro decidirem por nédo
reconstruir o Imével Lastro nos termos da Escritura de Emissao, os valores decorrentes
da indenizagdo de seguro patrimonial referentes ao Imodvel Lastro serdo utilizados
obrigatoriamente para o resgate antecipado ou amortizacdo extraordinaria das
Debéntures, de forma proporcional ao seu saldo devedor, observada a ordem de
prioridade de pagamentos, conforme prevista no Termo de Securitizagdo. Observado o
previsto acima, bem como na Escritura de Emissdao, quaisquer valores recebidos pela
Securitizadora a titulo de indenizacdo decorrente de seguro de lucros cessantes dos
Imoveis Lastro, independentemente de ser caso de sinistro parcial ou total, serdo
utilizados para a amortizacao extraordinaria das Debéntures, de forma proporcional ao
seu saldo devedor, exceto se deliberado de forma diversa pela Debenturista, conforme
aprovado pelos Titulares dos CRI (“Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria do Preco de
Aquisicao por Sinistro Total ou Parcial ou Desapropriacdo”);

23. Amortizacdao Extraordinaria Obrigatoria por Inobservancia do LTV:
Anualmente, na data prevista na Escritura de Emissao (“Data de Verificacdo do LTV"), a
partir da data prevista na Escritura de Emissdo, inclusive, sera realizada a verificacdo do
loan to value da Operacao de Securitizagdo e de cada Imével Lastro (conforme definido
na Escritura de Emissdo) por meio dos seguintes calculos, conforme percentuais
indicados na Escritura de Emissdo: (i.a) soma do total do saldo devedor das Debéntures
e do saldo devedor da Operacdo Vigente (“Saldo Total”), do Dia Util imediatamente
anterior a Data de Verificacao do LTV, dividido por (i.b) somatério do valor das fragdes
ideais dos Imoveis Lastro detidas direta ou indiretamente pela Emissora(“LTV
Consolidado”); (ii.a) Saldo Total multiplicado por 60% (sessenta por cento),
correspondente a representatividade do Shopping Cidade Jardim na composicdo de
garantias, dividido por (ii.b) valor da fracdao ideal do Shopping Cidade Jardim ("LTV
Individual Cidade Jardim”); e (iii.a) Saldo Total multiplicado por 40% (quarenta por
cento), correspondente a representatividade do Shopping Catarina Fashion Outlet na
composicdo de garantias, dividido por (iii.b) valor da fracdo ideal do Catarina Fashion
Outlet ("LTV Individual Catarina Fashion Outlet”). Caso o resultado do LTV Consolidado
seja superior a 60% (sessenta por cento) ou de qualquer dos LTV Individuais seja superior
a 85% (oitenta e cinco por cento), a Securitizadora convocara assembleias gerais dos
titulares dos CRI, na qual sera definido se a Emissora devera amortizar
extraordinariamente as Debéntures, proporcionalmente ao seu saldo devedor, para
observancia ao LTV Consolidado e/ou a cada LTV Individual (“Amortizacdo Extraordinaria
por Inobservancia do LTV"), sendo o valor pago no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados




da data de realizacdo da referida assembleia geral ou em prazo maior que vier a ser
acordado em referida assembleia;

24. Condicoes de Pagamento:

1.1.24.1. Local e Horario de Pagamento. Os pagamentos a que fizerem jus
as Debéntures serdo efetuados pela Emissora com 2 (dois) Dias Uteis de
antecedéncia em relacdo as datas de pagamento dos CRI, conforme definido
no Termo de Securitizacdo, mediante deposito na Conta Centralizadora
Operacional 1. As Contas do Patrimonio Separado estao submetidas ao regime
fiduciario e atreladas ao Patrimdnio Separado, nas quais serdo realizados,
conforme instrucdo e indicacdo da Securitizadora, todos os pagamentos
referentes aos CRI devidos a Emissora pela Devedora em decorréncia das
Debéntures, até a quitacdo integral de todas as obrigacdes relacionadas as
Debéntures e aos CRI; e

1.1.24.2. Encargos Moratoérios. Ocorrendo impontualidade no pagamento
de quaisquer obrigacdes pecuniarias relativas as Debéntures nos termos da
Escritura de Emissdo, adicionalmente ao pagamento da Remuneracao das
Debéntures, calculada pro rata temporis a partir da primeira Data de
Integralizacdo da Debénture ou da Data de Pagamento de Remuneracao da
Debénture imediatamente anterior, conforme o caso, sobre todos e quaisquer
valores em atraso, incidirdo, independentemente de aviso, notificagdo ou
interpelacgao judicial ou extrajudicial (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao
meés, calculados pro rata die, desde a data de inadimplemento até a data do
efetivo pagamento; e (ii) multa ndo compensatoéria de 2% (dois por cento)
("Encargos Moratérios”).

25. Garantias Reais: A fim de garantir o integral, fiel e pontual pagamento e
cumprimento de todas as obriga¢des, principais e acessorias, presentes ou futuras, no
seu vencimento original ou antecipado, assumidas ou que venham a ser assumidas pela
Emissora em razao das Debéntures, o que inclui, principalmente, mas nao se limita, ao
pagamento de todo e qualquer valor devido pela Emissora em razdo das Debéntures,
abrangendo a sua amortizacdo, Atualizacdo Monetaria, Remuneracdo, o pagamento dos
custos, comissdes, encargos e despesas da Emissdo e a totalidade das obrigacdes
acessorias, tais como, mas ndo se limitando, aos Encargos Moratérios, multas,
indenizagdes, penalidades, despesas, custas, imposto de transmissdo inter vivos,
honorarios arbitrados em juizo, comissbes e demais encargos contratuais e legais
previstos, valores de reembolso e/ou para fins de recomposicao do Fundo de Despesas,
integrantes do Patrimdénio Separado da Emissdo, bem como a remuneragdo da
Securitizadora e todo e qualquer custo ou despesa comprovadamente incorrido pela
Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario e/ou pelos titulares de CRI em decorréncia
de processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios
a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos titulares de CRI, da Escritura de Emissao
e dos Contratos de Garantia (conforme definido abaixo), tais como honorarios
advocaticios judiciais ou extrajudiciais e despesas processuais necessarias ao exercicio
de seu direito, e qualquer outro montante devido relacionado a Escritura de Emissdo e



as garantias, desde que respeitadas as regras previstas nos respectivos instrumentos
("Obrigagdes Garantidas”), serao constituidas as seguintes garantias reais, observado os
prazos previstos no item 6.29.2 abaixo (em conjunto “Garantias Reais"):

(i) alienacao fiduciaria pela Emissora e pela JHSF Incorporagdes S.A., inscrita no
CNPJ sob o n.° 05.345.215/0001-68, de (a) fracao ideal correspondente a 50,01%
(cinquenta inteiros e um centésimo por cento) do imdvel localizado no limite da faixa de
dominio do Departamento de Estradas de Rodagem - DER, distante 60,00m do eixo da
Rodovia Castelo Branco - SP 280, estaca 522 + 18,00m, no Km 59 + 701,11, na cidade de
Sdo Roque, estado de Séo Paulo, no qual encontra-se construido o empreendimento de
shopping center denominado "Catarina Fashion Outlet", objeto da matricula n® 39.102
do Registro de Iméveis da Comarca de Sdo Roque, Estado de Sao Paulo (“CFO Principal”);
e (b) fracdo ideal correspondente a 50,01% (cinquenta inteiros e um centésimo por
cento) do imdvel localizado no limite da faixa de dominio do Departamento de Estradas
de Rodagem — DER, distante 60,00 m do eixo da Rodovia Castelo Branco — SP 280, estaca
522 + 18,00m, no Km 59 + 701,11, na cidade de Sdo Roque, estado de Sao Paulo, no
qual encontra-se construida a expansdo do empreendimento de shopping center
denominado "Catarina Fashion Outlet", objeto da matricula n° 39.103 e 39.104 do
Registro de Imoveis da Comarca de Sdo Roque, Estado de Sédo Paulo (“Expansao CFO" e
em conjunto com CFO Principal, "Catarina Fashion Outlet") pela Emissora, em beneficio
da Securitizadora ("Alienacdo Fiduciaria do Catarina Fashion QOutlet"), constituida nos
termos do “Instrumento Particular de Alienacédo Fiducidria de Iméveis e Outras Avengas
(Catarina Fashion Outlet)", celebrado originalmente em 27 de outubro de 2022, entre a
Emissora e a Securitizadora, conforme aditado (“Contrato de Alienacdo Fiduciaria do
Catarina Fashion Outlet”), o qual sera aditado para fins de inclusdo das obrigacdes
decorrentes da Emissdo como obriga¢Ses garantidas no respectivo instrumento;

(ii) alienacao fiduciaria pela Emissora de fracdo ideal correspondente a 50,01%
(cinquenta inteiros e um centésimo por cento) do imodvel localizado a Avenida
Magalhaes de Castro, n® 12.000, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, no qual
encontra-se construido o empreendimento denominado “Shopping Cidade Jardim” e
sua expansao, ambos objeto da matricula n® 192.595 do 18° Registro de Imdveis da
Comarca de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo (“Shopping Cidade Jardim") pela Emissora
em beneficio da Securitizadora (“Alienacéo Fiduciaria do Shopping Cidade Jardim” e em
conjunto com a Alienacdo Fiduciaria do Catarina Fashion Outlet, as "Alienacdes
Fiduciarias de Imoveis”), constituida nos termos do “Instrumento Particular de Alienacao
Fiduciaria de Imoveis e Outras Avencas (Cidade Jardim)”, celebrado originalmente em 07
de junho de 2019, entre a Emissora e a Securitizadora, conforme aditado ("Contrato de
Alienacao Fiduciaria do Cidade Jardim” e em conjunto com o Contrato de Alienagao
Fiduciaria do Catarina Fashion Outlet os “Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis”),
o qual sera aditado para fins de inclusdo das obrigacdes decorrentes da Emissdo como
obrigag¢des garantidas no respectivo instrumento;

(iii) cessao fiduciaria pela Emissora e pela Shops sobre (a) a totalidade Direitos e
Créditos do Shopping Cidade Jardim (conforme definido no Contrato de Cessao
Fiduciaria) e dos Direitos e Créditos do Catarina Fashion Outlet (conforme definido no
Contrato de Cessao Fiduciaria) que venham a ser de titularidade da Emissora decorrentes



da exploragdo comercial do Catarina Fashion Outlet e do Shopping Cidade Jardim; e (b)
a totalidade dos Direitos e Créditos do Cidade Jardim Shops que venham a ser de
titularidade da Shops decorrentes da exploracdao comercial do empreendimento
denominado “Cidade Jardim Shops”, situado na cidade de Sado Paulo, Estado de Sao
Paulo (“Cidade Jardim Shops” e “Cessdo Fiduciaria” respectivamente), todas constituida
nos termos do “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidaria em Garantia e Outras
Avencas” celebrado originalmente em 20 de maio de 2019, entre a Securitizadora, a
Emissora e a Shops, entre outros, conforme aditado (“Contrato de Cessdo Fiduciaria”), o
qual sera aditado para fins de inclusdo das obrigagdes decorrentes da Emissdo como
obrigacdes garantidas no respectivo instrumento; e

(iv) alienacao fiduciaria pela Emissora de acdes de emissao da Shops de titularidade
da Emissora equivalentes a 55% do capital social da Shops, bem como a cessao fiduciaria
dos direitos econdmicos das referidas acdes, constituida pela Emissora, em beneficio da
Securitizadora (“Alienacdo Fiduciaria de Ac¢des” e em conjunto com as Alienagdes
Fiduciarias de Imoveis e com a Cessdo Fiduciaria, as “"Garantias Reais"), nos termos do
“Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Acbes em Garantia e Outras Avengas”
celebrado originalmente em 20 de maio de 2019, entre a Securitizadora, a JHSF
Participagdes, a Emissora e a Shops, conforme aditado (“Contrato de Alienacao Fiduciaria
de Acbes” e em conjunto com os Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Iméveis e com o
Contrato de Cessao Fiduciaria, os “Contratos de Garantia”), o qual sera aditado para fins
de inclusdo das obrigacdes decorrentes da Emissdo como obrigagdes garantidas no
respectivo instrumento.

a. As Garantias Reais decorrentes dos Contratos de Garantia sdo constituidas em
favor da Securitizadora, em beneficio dos respectivos titulares de CRI, de forma
nao subordinada e em igualdade de condic¢des (pari passu), na proporcao que
o saldo devedor das Obrigacdes Garantidas e das obrigacdes garantidas no
ambito da Operacao Vigente, respectivamente, representam em relacdo a soma
dos saldos devedores dos respectivos CRI.

26. Garantia Fidejussoria: A Fiadora constitui garantia fidejusséria em favor da
Securitizadora, em beneficio dos respectivos titulares de CRI, representados pelo Agente
Fiduciario, obrigando-se, por este instrumento e na melhor forma de direito, em carater
irrevogavel e irretratavel, como fiadora e, também, principal pagadora, solidariamente
responsavel com a Emissora para assegurar o fiel, pontual e integral pagamento das
Obrigagdes Garantidas, obrigando-se como fiadora e principal pagadora, solidariamente
responsavel por todos os valores devidos pela Emissora em decorréncia das Obriga¢des
Garantidas (“Fianga”);

27. Aquisicao Facultativa: A Emissora podera, a seu exclusivo critério, observado
o disposto no artigo 55, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Acbes e na
regulamentacdo aplicavel, adquirir Debéntures por valor igual ou inferior ao Valor
Nominal Unitario, devendo tal fato constar do relatério da administracdo e das
Demonstragdes Financeiras (conforme definido na Escritura de Emissdo), ou por valor
superior ao Valor Nominal Unitario, desde que observadas a regulamentacao aplicavel;



28. Fundo de Amortizagdo: Nao serd constituido fundo de amortizacao para a
presente Emissao;

29. Desmembramento das Debéntures: N3o sera admitido o desmembramento
do Valor Nominal Unitario das Debéntures, da Remuneracao das Debéntures e dos
demais direitos conferidos a Securitizadora;

30. Vencimento Antecipado: As Debéntures poderdo ser declaradas
antecipadamente vencidas, nas hipdteses e nos termos a serem previstos na Escritura de
Emissao; e

31. Demais caracteristicas e aprovacao da Escritura de Emissdo: As demais
caracteristicas e condigdes da Emissdo e das Debéntures serdo aquelas especificadas na
Escritura de Emissao.



