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Laudo de Avaliação de Acervo Líquido formado por 

determinados ativos e passivos apurado por meio dos 

livros contábeis para efeito de Incorporação. 

 

 

I – INTRODUÇÃO 

 

A FACTUM AVALIAÇÕES E CONSULTORIA S/S - EPP, sociedade com sede na Rua Vasco 

da Gama, número 720, Conj. 401, Bairro Rio Branco, cep: 90.420-110, na cidade de Porto 

Alegre, Estado do Rio Grande do Sul. registrada no CNPJ/ME sob nº 08.272. /0001-13, neste 

ato representada por seu sócio João Paulo Mynarski Silveira, Brasileiro, Casado, Engenheiro 

Civil, CPF 945.258.540-49 domiciliado na Rua Vasco da Gama,  Número 720, Conj. 401, 

Bairro Rio Branco,  Cep: 90.420-110, na cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do 

Sul e por João Batista Alves Wecki, Contador, Brasileiro, Divorciado, inscrito no CRC/RS 

sob nº 65.851/O-7, CPF nº 364.415.890/87, domiciliado na rua Joaquim Cruz, 521 – Bairro 

Santo Antônio, Porto Alegre/RS – Cep: 90.660-300, foi contratada pela CONDESA 

NORTE INDUSTRIA E COMERCIO LTDA., empresa privada, com sede na Avenida 

Marginal Direita do Tietê, nº 500, bloco II, subsolo, sala 36, Vila Jaguara, CEP 05118-100, e 

inscrita no CNPJ/ME. sob n.º 05.703.088/0001-21 (doravante denominada simplesmente 

“CONDESA ALIMENTOS”), representada neste ato pelo seu Diretor Joselman Antônio 

dos Santos, brasileiro, casado sob o regime de comunhão parcial de bens, contador, 

portador da Cédula de Identidade RG n.º 9724.948-SSP/MT e inscrito no CPF/MF sob o no. 

487.810.291-87, com endereço comercial no município de São Paulo, estado de São Paulo, 

com endereço comercial no mesmo município, na Avenida Marginal Direita do Tietê, nº 500, 

bloco II, subsolo, sala 36, Vila Jaguara, CEP 05118-100., e pela JBS S/A, sociedade e por 

ações, de capital aberto, com sede na Avenida Marginal Direta do Tietê, nº 500, bloco I 3º. 

Andar, bairro Vila Jaguará, Município de São Paulo no Estado de São Paulo – CEP 05.118-

100, e inscrita no CNPJ/ME. sob n.º 02.916.265/0001-60 (doravante denominada 

simplesmente “JBS”), representada neste ato pelo seu Diretor Gilberto Tomazoni, 

Brasileiro, Casado, Engenheiro, portado da Cédula de Identidade n.º 760187 SSP/SC e CPF 

341.840.159/72, residente e domiciliado no Município de São Paulo, Estado de São Paulo, 

com endereço comercial no mesmo município, sito a Avenida Marginal Direta do Tietê, nº 

500 , bloco I 3º. Andar, Vila Jaguará, Município de São Paulo no Estado de São Paulo – CEP 

05.118-100, para proceder (i) à avaliação contábil dos ativos e passivos relacionados à 

atividade social da empresa que é a fabricação de laticínios (o “Acervo Patrimonial”), que 

compõem seu patrimônio líquido em 13 de março de 2025, a serem cindidos e conferidos 

para a JBS S/A   e (ii) à demonstração do patrimônio líquido contábil da  JBS S/A em 13 de 

março de 2025, que fará a incorporação dos ativos e passivos da “CONDESA 

ALIMENTOS”, apresenta a seguir o resultado de seus trabalhos. Vale esclarecer que o 

processo de incorporação do Acervo Patrimonial descrita no item (i) acima, fazem parte de 

unificação das operações a ser efetuada, conforme descrito a seguir. 
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II – OBJETIVO DA AVALIAÇÃO 

 

O presente laudo tem por objetivo (i) a avaliação, a valor contábil, do Acervo Patrimonial, na 

data de 13 de março de 2025, para fins de Incorporação da “CONDESA ALIMENTOS”, 

com a versão total de seu patrimônio à “JBS”, para fins específicos da incorporação, tudo 

em conformidade com as disposições dos Arts. 8°, 226, 227, 229 e 252 da Lei n. 6.404/76, 

conforme alterada e em vigor, e de acordo com os critérios e formas específicos 

estabelecidos no presente laudo de avaliação (o “Laudo de Avaliação”). 

 

 

 

III - CRITÉRIO DE AVALIAÇÃO 

 

O valor líquido do Acervo Patrimonial Líquido, foi determinado exclusivamente com base na 

posição contábil apresentada no BALANCETE DE VERIFICAÇÃO da “CONDESA 

ALIMENTOS”, levantado em 31 de dezembro de 2024 para esse fim, e que manteve-se 

sem movimentação desde essa data, (ANEXO I), elaborado sob a responsabilidade da 

administração da “CONDESA ALIMENTOS”. 

 

 

 

IV – METODOLOGIA DOS TRABALHOS 

 

Nossos trabalhos compreenderam principalmente: (a) aplicação de procedimentos de 

revisão analítica, (b) indagação e discussão com os administradores responsáveis pelas áreas 

contábil, financeira e operacional, quanto aos principais e critérios adotados na elaboração 

dessas demonstrações contábeis; (c) indagação e discussão com os administradores, quanto 

à existência de possíveis contingências de natureza tributária, cível e trabalhista que não 

estejam adequadamente divulgadas nas demonstrações contábeis; e (d) revisão das 

informações e dos eventos subsequentes que tenham ou possam vir a ter efeitos relevantes 

sobre a situação financeira e as operações da “CONDESA ALIMENTOS”. 

 

 

 

V - DO ACERVO PATRIMONIAL A SER CONFERIDO 

 

O Acervo Patrimonial Líquido da “CONDESA ALIMENTOS” a ser conferido à “JBS” 

se refere a 100,00% do patrimônio líquido, que na data apresenta saldo zero. 

 

VI – BALANCETE PATRIMONIAL DA “CONDESA ALIMENTOS”, ANTES DA 

INCORPORAÇÃO. 
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Ativo 0,00 Passivo 0,00

Ativo Circulante 0,00 Passivo Circulante 0,00

Ativo Não Circulante 0,00 Passivo Não Circulante 0,00

Permanente 0,00 Patrimônio Líquido 0,00

Balancete Contábil

Condesa Norte Indústria e Comércio Ltda

Cnpj: 05.703.088/0001-2

Data base: 31/12/2024

 

 

A partir da incorporação, a “JBS” sucederá a ““CONDESA ALIMENTOS””, em todos 

os seus ativos, passivos, direitos e obrigações, sem qualquer solução de continuidade, sendo 

que as ações detidas pela “JBS” no capital social da “CONDESA ALIMENTOS”, serão 

canceladas em razão da extinção da “CONDESA ALIMENTOS”, decorrente de sua 

incorporação na “JBS”. 

 

 

 

VII - BENS, DIREITOS E OBRIGAÇÕES 

 

Na data do evento, não se registra bens, direitos e obrigações constantes do Acervo 

Patrimonial, estando as demonstrações contábeis com saldos zerados desde 31 de dezembro 

de 2024, devidamente contabilizados conforme as práticas contábeis adotadas no Brasil, 

aplicadas de modo uniforme e consistente, tendo sua documentação hábil e idônea, não 

sendo constatada a existência de qualquer ônus ou reivindicações de terceiros  

 

 

 

VIII – CONCLUSÃO 

 

Com base nos trabalhos efetuados, concluímos que o valor contábil líquido do Acervo 

Patrimonial Líquido, a ser incorporado da “CONDESA ALIMENTOS” pela “JBS” é 

zero valor contábil, conforme demonstrado no balancete de apuração de 31 de dezembro 

de 2024, constante no ANEXO I, que representa os ativos e passivos da Sociedade, e que a 

“JBS” detém 100% do capital social da “CONDESA ALIMENTOS”, e portanto, já 

reconhece em seu ativo o investimento em controladas, correspondente ao valor do 

patrimônio líquido da “CONDESA ALIMENTOS”,  e que o capital social da “JBS” não 

sofrerá qualquer alteração com o evento da incorporação da “CONDESA 

ALIMENTOS”. 
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IX – ENCERRAMENTO 

 

Em atendimento aos requisitos e procedimentos legais, informamos que: 

De acordo com as normas profissionais estabelecidas pelo Conselho Federal de 

Contabilidade, não temos conhecimento de conflito de interesse, direto ou indireto, 

tampouco de qualquer outra circunstância que represente conflito de interesse em 

relação aos serviços que foram por nós prestados e que estão anteriormente 

descritos; e 

 

Não temos conhecimento de nenhuma ação dos administradores da “CONDESA 

ALIMENTOS” e “JBS” com objetivo de direcionar, limitar, dificultar ou praticar 

quaisquer atos que tenham ou possam ter comprometido o acesso, a utilização ou o 

conhecimento de informações, bens, documentos ou metodologias de trabalho 

relevantes para a qualidade das respectivas conclusões. 

 

Contém esse Laudo 8 (oito) folhas numeradas sequencialmente. 

 

Nada mais havendo, emitimos o presente laudo, datando-o e assinando todas as vias por 

meio digital.  

 

 

São Paulo, 13 de março de 2025. 

 

 

 

 

 

Factum Avaliações e Consultoria S/S   João Batista Alves Wecki 

Cnpj - 08.272.086/0001-13    CRCRS – 065851.0-7 
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ANEXO I - BALANCETE DE APURAÇÃO – 31 de dezembro de 2024 
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Appraisal Report of the Net Asset formed by certain assets 

and liabilities calculated through the accounting books for 

the purpose of the Merger. 

I - INTRODUCTION 

FACTUM AVALIAÇÕES E CONSULTORIA S/S - EPP, a company headquartered at Rua Vasco 

da Gama, number 720, Conj. 401, Bairro Rio Branco, Zip Code: 90.420-110, in the city of 

Porto Alegre, State of Rio Grande do Sul, registered with CNPJ/ME (Corporate Taxpayer 

Registration) under No. 08.272. /0001-13, hereby represented by its member João Paulo 

Mynarski Silveira, Brazilian, Married, Civil Engineer, CPF 945.258.540-49 domiciled at Rua 

Vasco da Gama, Number 720, Conj. 401, Bairro Rio Branco, Zip Code: 90.420-110, in the 

city of Porto Alegre, State of Rio Grande do Sul and by João Batista Alves Wecki, 

Accountant, Brazilian, Divorced, enrolled with CRC/RS under No. 65.85I/O-7, CPF 

(Individual Taxpayer Registration) No. 364.415.890/87, domiciled at rua Joaquim Cruz, 521 

- Bairro Santo Antônio, Porto Alegre/RS - Zip Code: 90.660-300, was hired by CONDESA 

NORTE INDUSTRIA E COMERCIO LTDA., a private company, headquartered at Avenida 

Marginal Direita do Tietê, n° 500, bloco II, subsolo, sala 36, Vila Jaguara, Zip Code 05118-

100, and enrolled with CNPJ/ME under No. 05.703.088/0001-21 (hereinafter referred to 

simply as “CONDESA ALIMENTOS”), herein represented by its Director Joselman Antônio 

dos Santos, Brazilian, married under partial community property regime, accountant, 

holder of Identity Card RG no. 9724.948-SSP/MT and enrolled with CPF/MF under no. 

487.810.291-87, with business address in the city of São Paulo, state of São Paulo, with 

business address in the same city, at Avenida Marginal Direita do Tietê, No. 500, bloco II, 

subsolo, sala 36, Vila Jaguara, CEP 05118-100. , and by JBS S/A , a publicly-held company, 

headquartered at Avenida Marginal Direta do Tietê, No. 500, bloco I 3°.  Andar, Vila 

Jaguará, Municipality of São Paulo, State of São Paulo - Zip Code 05.118-100, and enrolled 

with the National Register of Legal Entities under CNPJ/ME No. 02.916.265/0001-60 

(hereinafter referred to as "JBS"), represented hereby by its Director Gilberto Tomazoni, 

Brazilian, Married, Engineer, bearer of Identity Card No.No. 760187 SSP/SC and CPF 

341.840.159/72, resident and domiciled in the City of São Paulo, State of São Paulo, with 

business address in the same city, located at Avenida Marginal Direta do Tietê, No. 500, 

bloco I 3°. Andar, Vila Jaguará, Municipality of São Paulo in the State of São Paulo - CEP 

05.118-100, to carry out (i) the accounting evaluation of the assets and liabilities related 

to the social activity of the company that is the manufacture of dairy products (the “Asset 

Collection”), which make up its shareholders' equity on March 13, 2025, to be spun-off and 

conferred to JBS S/A and (ii) the statement of the accounting shareholders' equity of JBS 

S/A on March 13, 2025, which will incorporate the assets and liabilities of “CONDESA 

ALIMENTOS”, presents below the result of its work.  It is worth clarifying that the merger 

process of the Assets described in item (i) above, are part of the unification of operations 

to be carried out, as described below.  
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II - PURPOSE OF THE EVALUATION 

The purpose of this report is (i) the valuation, at book value, of the Assets, on March 13, 

2025, for the purposes of the Merger of "CONDESA ALIMENTOS", with the total version 

of its assets to "JBS", for specific purposes of the merger, all in accordance with the 

provisions of Arts. 8, 226, 227, 229 and 252 of Law no. 6.404/76, as amended and in force, 

and in accordance with the specific criteria and forms established in this valuation report 

(the “Appraisal Report”). 

III - EVALUATION CRITERIA 

The net value of the Net Assets was determined exclusively based on the accounting 

position presented in the "CONDESA ALIMENTOS " VERIFICATION BALANCE SHEET, 

drawn up on December 31, 2024 for this purpose, and which has remained unchanged 

since that date, (ANNEX I), prepared under the responsibility of the "CONDESA 

ALIMENTOS"management. 

IV - METHODOLOGY OF THE WORK 

Our work mainly comprised: (a) application of analytical review procedures, (b) inquiry and 

discussion with the managers responsible for the accounting, financial and operational 

areas, regarding the main and criteria adopted in the preparation of these financial 

statements; (c) inquiry and discussion with the managers, regarding the existence of 

possible contingencies of a tax, civil and labor nature that are not adequately disclosed in 

the financial statements; and (d) review of the information and subsequent events that 

have or may have relevant effects on the financial situation and operations of "CONDESA 

ALIMENTOS". 

V - THE EQUITY COLLECTION TO BE CONFERRED 

The Net Assets of "CONDESA ALIMENTOS" to be granted to "JBS" refers to 100.00% of 

equity, which on the date has a zero balance. 

VI - BALANCE SHEET OF "CONDESA ALIMENTOS", BEFORE MERGER. 
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Trial Accounting Balance Sheet 

Condesa Norte Indústria e Comércio Ltda  

Cnpj: 05.703.088/0001-2  

Base date: 12/31/2024 

Asset 0.00 Liability 0.00 

Current Assets 0.00 Current Liabilities 0.00 

Non-Current Assets 0.00 Non-Current Liabilities 0.00 

Permanent 0.00 Shareholders' equity 0.00 

As of the merger, “JBS” will succeed ““CONDESA ALIMENTOS””, , in all its assets, 

liabilities, rights and obligations, without any interruption of continuity, and the shares 

held by “JBS” in the capital stock of “CONDESA ALIMENTOS” will be canceled due to 

the extinction of “CONDESA ALIMENTOS”, resulting from its incorporation into “JBS”. 

VII - ASSETS, RIGHTS AND OBLIGATIONS 

On the date of the event, no assets, rights and obligations contained in the Assets are 

recorded, and the financial statements with zero balances since December 31, 2024, duly 

accounted for in accordance with the accounting practices adopted in Brazil, applied in 

a uniform and consistent manner, having their proper and proper documentation, and 

the existence of any liens or claims of third parties is not verified 

VIII - CONCLUSION 

Based on the work carried out, we conclude that the net book value of the Net Assets, to 

be merged from "CONDESA ALIMENTOS" by "JBS" is zero book value, as shown in the 

balance sheet of December 31, 2024, contained in ANNEX I, which represents the assets 

and liabilities of the Company, and that "JBS" holds 100% of the capital stock of 

"CONDESA ALIMENTOS", and therefore, it already recognizes in its assets the 

investment in subsidiaries, corresponding to the value of the net equity of "CONDESA 

ALIMENTOS", and that the capital stock of "JBS" will not change with the event of the 

merger of "CONDESA ALIMENTOS". 
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IX - CLOSING 

In compliance with legal requirements and procedures, we hereby inform you that: 

In accordance with the professional standards established by the Federal Accounting 

Council, we are not aware of a direct or indirect conflict of interest, nor of any 

other circumstance that represents a conflict of interest in relation to the services 

that were provided by us and that are previously described; and 

We are not aware of any action by the managers of “CONDESA ALIMENTOS” 

and "JBS" with the objective of directing, limiting, hindering or practicing any 

acts that have or may have compromised access, use or knowledge of 

information, assets, documents or work methodologies relevant to the quality of 

the respective conclusions. 

This report contains 8 (eight) sequentially numbered sheets. 

There being nothing further, we issue this report, and date and sign all copies digitally. 

São Paulo, March 13, 2025. 

Factum Avaliações e Consultoria S/S  

Cnpj - 08.272.086/0001-13 

João Batista Alves Wecki  

CRCRS - 065851.0-7 
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ANNEX I - TRIAL DETERMINATION BALANCE SHEET - December 31, 2024 
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Company: CONDESA NORTE INDÚSTRIA E COMÉRCIO LTDA Sheet: 1 

CNPJ: 05.703.088/0001-21 

Period: 01/01/2024 to 12/31/2024 

Trial Balance Sheet 
Accounting 

Account 
Account Description Previous Balance Debit Credit Current Balance 

1 ASSET 8,364,261.00D 8,668,290.00 17,032,551.00 0.00 D 

1.1 CURRENT ASSETS 0.00 D 8,288,253.75 8,288,253.75 0.00 D 

1.1.02 RECEIVABLE ACCOUNTS 0.00 D 8,288,253.75 8,288,253.75 0.00 D 

1.1.02.02 CLIENTS 0.00 D 8,288,253.75 8,288,253.75 0.00 D 

1.1.02.02.00001 JBS S/A 0.00 D 8,288,253.75 8,288,253.75 0.00 D 

      

1.3 PERMANENT ASSETS 8,364,261.00D 380,036.25 8,744,297.25 0.00 D 

1.3.01 REAL ESTATE 8,364,261.00D 380,036.25 8,744,297.25 0.00 D 

1.3.01.01 REAL ESTATE 8,668,290.00D 0.00 8,668,290.00 0.00 D 

1.3.01.01.00001 CARS AND VEHICLES 28,000.OOD 0.00 28,000.00 0.00 D 

1.3.01.01.00002 CONSTRUCTIONS AND BUILDINGS 5,975,000.00D 0.00 5,975,000.00 0.00 D 

1.3.01.01.00005 MACHINERY AND EQUIPMENT 1,844,300.00D 0.00 1,844,300.00 0.00 D 

1.3.01.01.00006 FURNITURE AND FIXTURES 990.00D 0.00 990.00 0.00 D 

1.3.01.01.00007 LAND 820,000.00D 0.00 820,000.00 0.00 D 

      

1.3.01.03 ACCUMULATED DEPRECIATION 304,029.000 380,036.25 76,007.25 0.00 D 

1.3.01.03.00001 CARS AND VEHICLES 5,600.4C 7,000.05 1,400.01 0.00 D 

1.3.01.03.00002 CONSTRUCTIONS AND BUILDINGS 119,499.96C 149,374.95 29,874.99 0.00 D 

1.3.01.03.00005 MACHINERY AND EQUIPMENT 178,830.00C 223,537.50 44,707.50 0.00 D 

1.3.01.03.00006 FURNITURE AND FIXTURES 99.000 123.75 24.75 0.00 D 

      

2 LIABILITY 8,364,261.000 9,613,109.61 1,248,848.61 0.000 

2.2 PASSIVO EXK3TVEL A LONGO PRAZO 7,701,833.07C 8,288,253.75 586,420.68 0.000 

2.2.03 MUTUAL FUND 7,701,833.07C 8,288,253.75 586,420.68 0.000 

2.2.03.01 CURRENT ACCOUNT BETWEEN COMPANIES 7,701,833.07C 8,288,253.75 586,420.68 0.000 

2.2.03.01.00001 CURRENT ACCOUNT BETWEEN COMPANIES - JBS 7,701,833.07C 8,288,253.75 586,420.68 0.000 

      

2.3 NET EQUITY 662,427.93C 662,427.93 0.00 0.000 

2.3.01 SUBSCRIBED SHARE CAPITAL 8,500,000.00C 0.00 0.00 8,500,000.000 

2.3.01.01 PAID-IN SHARE CAPITAL 8,500,000.00C 0.00 0.00 8,500,000.000 

2.3.01.01.00002 SHARE CAPITAL 8,500,000.00C 0.00 0.00 8,500,000.000 

      

2.3.02 ACCUMULATED EARNINGS AND LOSSES 7,837,572.07D 662,427.93 0.00 8,500,000.000 

2.3.02.01 ACCUMULATED EARNINGS AND LOSSES 7,837,572.07D 662,427.93 0.00 8,500,000.000 

2.3.02.01.00001 ACCUMULATED LOSSES 7,837,572.07D 662,427.93 0.00 8,500,000.00 D 

      

2.8 ZEROING OUT ACCOUNT 0,00C 662,427.93 662,427.93 0.000 

2.8.01 ZEROING OUT ACCOUNT 0,00C 662,427.93 662,427.93 0.000 

2.8.01.01 ZEROING OUT ACCOUNT 0,00C 662,427.93 662,427.93 0.000 

2.8.01.01.00001 ZEROING OUT ACCOUNT 0,00C 662,427.93 662,427.93 0.000 

      

4 EXPENSES 0.00D 662,427.93 662,427.93 0.00 D 

4.1 OPERATING EXPENSES 0.00 D 662,427.93 662,427.93 0.00 D 

4.1.01 ADMINISTRATIVE EXPENSES 0.00 D 662,427.93 662,427.93 0.00 D 

4.1.01.01 GENERAL AND ADMINISTRATIVE EXPENSES 0.00D 662,427.93 662,427.93 0.00 D 

4.1.01.01.00010 ADM PROCEEDINGS 0.00D 586,420.68 586,420.68 0.00 D 

4.1.01.01.00100 DEPRECIATION AND AMORTIZATION 0.00D 76,007.25 76,007.25 0.00 D 

      

- - - - 
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PORTO ALEGRE (51) 3388-6828 WWW.FACTUMBRASIL.COM.BR 

 
 

 
Company: CONDESA NORTE INDUSTRIA E COMÉRCIO LTDA Sheet: 2 

CNPJ: 05.703.088/0001-21  

Period: 01/01/2024 to 12/31/2024  

Trial Balance Sheet 

Accounting Account Account Description Previous Balance Debit Credit Current Balance 

ASSET  8.3(34,261.00 D 8,668,290.00 17,032,551.00 0.00 D 

LIABILITY  8,364,261.00 C 9,613,109.61 1,248,848.61 0.00 C 

REVENUE  0.00 C 0.00 0.00 0.00 C 

EXPENSES  0.00 D 662,427.93 662,427.93 0.00 D 

COST  0.00 D 0.00 0.00 0.00 D 

RESULT  0.00 D 0.00 0.00 0.00 D 

RESULT     0.00 

 

- - - - 
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