RELATORIO ANUAL DO
AGENTE FIDUCIARIO 2025

GAFISA SIA.

Debénture

12 e 22 Séries da 172 Emissao

v VORTX



CARTA AOS INVESTIDORES

Conforme obrigacéo constante da Resolucdo CVM n° 17/2021), disponibilizamos para analise dos
investidores e do mercado em geral, o relatério anual deste Agente Fiduciario ano base de 2025.

O relatério foi confeccionado de acordo com as informagfes prestadas pelo Emissor e/ou
Devedor no ambito das obriga¢gBes contraidas no instrumento de emissdo e seus aditamentos,
todas elas monitoradas por este Agente via plataforma online, onde os investidores que tiverem
interesse podem solicitar acesso para maior transparéncia e informacéo sobre o seu investimento.

Por meio do uso de ferramentas, expertise e tecnologia, buscamos conferir maior profundidade e
qualidade as anadlises apresentadas, com o objetivo de tornar o relatério anual uma ferramenta
gerencial eficiente e efetiva, ndo apenas como um registro do que foi realizado, mas, sobretudo,
como uma base sélida para a sua visdo de futuro. Esperamos que este material atenda a esse
proposito.

Este relatério foi emitido em versdo online e disponibilizado no prazo regulatério no endereco
eletrbnico: www.vortx.com.br/investidor/dcm para consulta publica, e esta companhado de todos
os documentos, informacdes e relatorios pertinentes a oferta.

Colocamo-nos a disposigdo para quaisquer esclarecimentos adicionais que se fagcam necessarios.

Atenciosamente,

Vortx


https://www.vortx.com.br/investidor/dcm
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1. Caracteristicas da operacao
1.1 Dados da emissora
Nome GAFISA S/A.

CNPJ 01.545.826/0001-07

1.2 Dados da emissao

Série 1
IF GFSAA7
ISIN BRGFSADBO046
PU de emissao R$10.000,00

Quantidade emitida 12.500

Volume emitido

R$125.000.000,00

Remuneracao CDI + 100%

Amortizacao Mensal

Data emissao 14/12/2021

Data vencimento 14/12/2024

Distribuicao ICVM 476

Rating N&o existe rating para esse operacao no periodo analisado
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Pagamento de juros

Data da primeira
integralizacao

Data do primeiro
pagamento previsto
em contrato

Inicio da
rentabilidade

Inadimplemento no
periodo

Risco

Lastro

Série 2

IF

ISIN

PU de emissao

Quantidade emitida

Volume emitido

Remuneracao

Amortizacao

Mensal

29/12/2021

14/12/2024

Primeira Integralizacao

Inadimplente

Corporativo

GFSAB7

BRGFSADBOO053

R$10.000,00

12.500

R$125.000.000,00

CDI + 100%

Mensal

¥ VORTX
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Data emissao 14/12/2021

Data vencimento 14/12/2024

Distribuicao ICVM 476

Rating N&o existe rating para esse operacao no periodo analisado
Pagamento de juros Mensal

Data da primeira

integralizacao 2912/2021

Data do primeiro
pagamento previsto 14/12/2024
em contrato

Inicio da

rentabilidade Primeira Integralizagéo

Inadimplemento no

periodo Adimplente
Risco Corporativo
Lastro i}

1.3 Principais Contratos

Os contratos listados abaixo podem ser encontrados na aba Documentos da pagina da respectiva
operacao no site da Vortx .

Nome do contrato

Assembleia Investidores


https://www.vortx.com.br/investidor/dcm
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Nome do contrato

Emissao Debentures

1.4 Ativos em circulacdo em 31.12.2025

Série 1
IF GFSAA7
Emitida 12.500
Em circulacao 0

Saldo cancelado ou

nao integralizado 0

Convertidas 12.255

Resgatadas 0

Saldo R$ 0,00
Série 2

IF GFSAB7

Emitida 12.500

Em circulacao 0

Saldo cancelado ou 0
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nao integralizado

Convertidas 12.256
Resgatadas 0
Saldo R$ 0,00

1.5 Eventos financeiros

Operacao sem fluxos de pagamento no periodo analisado.

2. Fatos relevantes

Eventuais fatos relevantes relacionados a esta emissao, divulgados ao longo do exercicio, podem
ser consultados no site da Vortx ou no site da Emissora, no detalhamento da respectiva operacéo
e na secao "Fatos Relevantes".

3. Assembleias

N&o foram realizadas assembleias no periodo analisado.

4. Destinacao de recursos

6. DESTINACAO DOS RECURSOS6.1. Destinacdo dos Recursos das Debéntures. Os recursos
liquidos obtidos pela Emissora com a Emissdo das Debéntures serdo utilizados integralmente
para pagamento, pela Emissora, do preco de aquisicdo de quotas representativas do capital das
SPEs, sendo o valor remanescente utilizado pela Emissora em seu capital de giro (“Destinacéo
dos Recursos”).

6.2. A Emissora se obriga, desde ja, a destinar todo o valor relativo aos recursos das Debéntures
na forma estabelecida nas Clausulas 6.1 acima independentemente do Vencimento Antecipado
das Debéntures, cabendo ao Agente Fiduciario verificar o emprego de tais recursos, conforme a
seguir estabelecido.

6.3. Comprovacdo da Destinacdo de Recursos. Cabe ao Agente Fiduciario a verificacdo do
emprego dos recursos obtidos com a emissdo das Debéntures. Para tanto, a Emissora
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apresentara, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados de solicitagdo nesse sentido, a
comprovacéao da Destinacdo de Recursos, acompanhadada respectiva documentacéo de suporte.

6.4. Sempre que solicitado pelo Agente Fiduciario, a Emissora devera comprovar, no prazo de de
5 (cinco) Dias Uteis contados de solicitacdo nesse sentido, a realizacdo da Destinacdo dos
Recursos mediante a apresentacdo de documentos que comprovem o efetivo emprego dos
Recursos na forma prevista nesta Escritura de Emisséo.

A destinacdo dos recursos foi verificada pelo Agente Fiduciario através da apresentacdo, pelo
Emissor, de relatorio descritivo da destinacdo dos recursos, bem como dos respectivos
documentos comprobatérios. Desta forma, a destinacdo de recursos apresentada € total,
considerando o valor integralizado. Desta forma a Emissora ja realizou a apresentacdo do
montante total da emissdo ao Agente Fiduciario. Maiores detalhes da apuracdo pelo Agente
Fiduciario da destinacdo de recursos pode ser realizada através do e-mall
vxinforma@vortx.com.br.

5. Parecer e declaracao do agente fiduciario

A Escritura de Emisséo previa a necessidade de conversdo mandatoria das debéntures em acdes
da Companhia na Data de Vencimento da operacéo, ou seja, 14/12/2024. No entanto, por ocasiao
do respectivo vencimento, ndo ocorreu a conversao pela Emissora, , em razdo da existéncia de
processo judicial que tramitou em segredo de justica, ajuizado em meados de 2022 pelo acionista
minoritario da Emissora, no qual foi proferida decisdo de suspenséo dos efeitos da clausula de
conversibilidade e vencimento antecipado da emissdo em razdo da auséncia de conversibilidade
das debéntures em acdes.

Em 24 de marco de 2025 este agente fiduciario publicou Comunicado ao Mercado informando
gue a Emissora cientificou ao mercado, por meio de Fato Relevante publicado em mesma data,
sobre seu aumento do capital social, em decorréncia da conversdo automatica e mandatéria da
totalidade das debéntures da 172 (décima sétima) emissao de debéntures conversiveis em acdes
ordinarias, da espécie quirografaria, em 2 (duas) séries (“Debéntures”), com a conversao de
24.511 (vinte e quatro mil, quinhentas e onze) Debéntures, sendo 12.255 (doze mil, duzentas e
cinquenta e cinco) Debéntures da 12 série e 12.256 (doze mil, duzentas e cinquenta e seis)
Debéntures da 22 série (“Conversao”), no montante total de R$ 354.851.980,15 (trezentos e
cinquenta e quatro milhdes, oitocentos e cinquenta e um mil, novecentos e oitenta reais e quinze
centavos), com a emissdo de 18.639.332 (dezoito milhdes, seiscentas e trinta e nova mil,
trezentas e trinta e duas) novas acdes ordinarias, todas nominativas, escriturais e sem valor
nominal (“A¢bes”), ao preco de conversdo de R$ 19,04 (dezenove reais e quatro centavos)
(“Aumento de Capital”).
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As novas AgOes emitidas em decorréncia do Aumento de Capital conferirdo, ao seu titular, em
igualdade de condicbes com as ja existentes, os mesmos direitos concedidos a estas, inclusive
dividendos, juros sobre o capital proprio e eventuais remuneracfes de capital que vierem a ser
aprovadas pela Companhia ap6s o dia 24 de marco de 2025.

A VX Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., declara que esta (i) plenamente
apta a continuar exercendo a funcdo de Agente Fiduciario da emissdo a que se refere este
relatério; (i) ndo foram entregues bens a sua administracao; e, (iii) ndo possuia qualquer conflito
com a Emissora que o impedisse de exercer sua funcdo. As informacfes contidas no presente
relatorio estdo baseadas exclusivamente na documentacdo recebida pelo Agente Fiduciario nos
termos dos instrumentos da emissao, incluindo a documentagcédo fornecida pela Emissora e
devedores, conforme o caso. As informacdes contidas neste relatério ndo representam
recomendacao de investimento, analise de crédito ou da situacdo econdmica ou financeira da
Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual pagamento das
obrigacdes relativas aos titulos emitidos.

*Os documentos legais e as informacgdes técnicas que serviram para elaboracdo deste Relatério e

estdo em formato de link, encontram-se a disposicéo dos titulares do ativo para consulta online no
site do Agente Fiduciario.

** Ressaltamos que o0s valores expressos no presente relatério sdo oriundos da nossa
interpretacdo acerca dos Instrumentos da operagcdo, se existentes, ndo implicando em
compromisso legal ou financeiro.

6. Outras emissoes
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GAFISA | 192 EMISSAO 12 SERIE

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido

Quantidade

Remuneracao

Data de emissao

Data de vencimento

Inadimplemento no
periodo

Garantias

DEB

GAFISA S/A.

GFSAA9

R$20.000.000,00

20.000

CDI + 6,0000%

21/10/2025

13/11/2030

Adimplente

¥ VORTX

Fianca, Alienacdo Fiduciaria de Acbes, Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios, Alienacdo Fiduciaria de Imovel, Alienacéo

Fiduciaria de Quotas

GAFISA | 192 EMISSAO 22 SERIE

Tipo

Emissora

IF

Volume emitido

DEB

GAFISA S/A.

GFSAB9

R$30.000.000,00
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Quantidade 30.000
Remuneracao CDI + 6,0000%
Data de emissao 21/10/2025

Data de vencimento 12/12/2030

Inadimplemento no

periodo Adimplente

Fianca, Alienacao Fiduciaria de A¢bes, Cesséo Fiduciaria de
Garantias Direitos Creditorios, Alienacao Fiduciaria de Imovel, Alienacéao
Fiduciaria de Quotas



