INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 192 (DECIMA NONA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL,
COM GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA, EM DUAS SERIES, COM VANTAGEM
ADICIONAL EM BONUS DE SUBSCRIGCAO PARA AS DEBENTURES DA SERIE JUNIOR, PARA
DISTRIBUICAO PUBLICA, SOB O RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DA GAFISA S.A.

Celebrado por

GAFISA S.A.
na qualidade de Emissora

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
na qualidade de Agente Fiduciario

GAFISA CONSTRUTORA LTDA.
NAHUEL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
MARINA DO CABO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
na qualidade de Fiadoras

datado de 21 de outubro de 2025.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 192 (DECIMA NONA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL,
COM GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSSORIA, EM DUAS SERIES, COM VANTAGEM
ADICIONAL EM BONUS DE SUBSCRIGCAO PARA AS DEBENTURES DA SERIE JUNIOR, PARA
DISTRIBUICAO PUBLICA, SOB O RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DA GAFISA S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

1. GAFISA S.A., sociedade por agdes, com registro de companhia aberta na categoria “A”
perante a Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM”), sob o n® 0160-1, em fase operacional, com sede
na cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n.° 1.830,
130 andar - Bloco I, Vila Nova Conceicdao, CEP 04543-900, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o n® 01.545.826/0001-07, neste ato representada
nos termos do seu estatuto social ("Emissora”).

2. VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215,
40 andar, CEP 05.425-020, Pinheiros, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato
representada nos termos do seu contrato social ("Agente Fiduciario”), nomeado neste instrumento
para representar a comunhdo dos interesses dos titulares das Debéntures (conforme definido abaixo)
(“"Debenturistas”), nos termos da Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada
(“Lei das Sociedades por Acoes”);

E, ainda, na qualidade de Fiadoras:

3. GAFISA CONSTRUTORA LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na cidade de Séo
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n.° 1.830, 13° andar -
Bloco I, Vila Nova Conceicao, CEP 04543-900, inscrita no CNPJ sob o n® 44.431.151/0001-70, neste
ato representada nos termos do seu contrato social ("Gafisa Construtora”);

4. NAHUEL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes, com sede na
Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 370, dep. 2 do 2° pav., CEP 22.250-
040, inscrita no CNPJ sob o n© 45.824.739/0001-56, neste ato representada nos termos do seu
estatuto social ("SPE Epitacio”);

5. MARINA DO CABO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Rio Branco, n° 135, Grupo F,
Sala 217, Centro, CEP 20.040-006, inscrita no CNPJ sob o n® 30.517.122/0001-10, neste ato
representada nos termos do seu contrato social ("SPE Marina” e, quando em conjunto com a Gafisa
Construtora e a SPE Epitacio, as “Fiadoras”, sendo as Fiadoras, em conjunto com a Emissora, a
Gafisa Construtora e o Agente Fiduciario, as “Partes” e, individual e indistintamente “Parte”);

CONSIDERANDO QUE:

(A) a Emissora tem interesse em emitir debéntures, ndo conversiveis em acbes, da espécie com
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garantia real e garantia adicional fidejusséria, em duas séries, com vantagem adicional em Bonus de
Subscricao para as Debéntures da Série Junior, para oferta publica de distribuicdo sob rito de registro
automatico, nos termos da Lei n° 6.385, de 07 de dezembro de 1976, conforme em vigor (“Lei do
Mercado de Valores Mobiliarios”), da Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
em vigor (*Resolucdao CVM 160"), e das demais disposicOes legais e regulamentares aplicaveis
(“Operagao”); e

(B) fazem parte da presente Emissao (conforme abaixo definido), os seguintes documentos (em
conjunto, “Documentos da Operacao”), dentre outros: (i) as Aprovacgdes Societarias (conforme
abaixo definidas); (ii) a presente Escritura de Emissdo (conforme abaixo definida); (iii) os Contratos
de Garantia (conforme abaixo definidos); (iv) o “Instrumento Particular de Contrato de Coordenacédo
e Distribuicdo Publica, em Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, da 192 (Décima Nona) Emissao
de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ag¢oes, da Espécie com Garantia Real, com Garantia
Adicional Fidejussdria, em Duas Séries, com Vantagem Adicional em Bbénus de Subscricdo para as
Debéntures da Série Junior, para Distribuicdo Publica, sob o rito de Registro Automatico, da Gafisa
S.A.”, a ser celebrado entre a Emissora, as Fiadoras e determinada instituicdo integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobiliarios (“Coordenador Lider” e “Contrato de Distribuicdo”,
respectivamente); (v) os demais instrumentos celebrados com prestadores de servigos contratados
no ambito da Emissdao e da Oferta (conforme abaixo definido); e (vi) os aditamentos a quaisquer
dos documentos mencionados nos itens acima.

RESOLVEM firmar o presente “Instrumento Particular de Escritura da 192 (Décima Nona) Emissdo
de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ag¢oes, da Espécie com Garantia Real, com Garantia
Adicional Fidejussdria, em Duas Séries, com Vantagem Adicional em Bbénus de Subscricdo para as
Debéntures da Série Junior, para Distribuicdo Publica, sob o Rito de Registro Automatico, da Gafisa
S.A.” (“Escritura de Emissdo” ou “Escritura”), observadas as clausulas, condigdes e caracteristicas
abaixo:

1 AUTORIZACAO

1.1 A presente Escritura é firmada com base nas deliberagdes da reunido do conselho de
administragdo da Emissora realizada em 20 de outubro de 2025 ("RCA da Emissora”) e na reuniao
do conselho fiscal da Emissora realizada em 20 de outubro de 2025 ("RCF da Emissora” e, quando
em conjunto com a RCA da Emissora, “Aprovacgoes Societarias da Emissora”), por meio das quais
foi deliberada: (i) a emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em acles, da espécie com
garantia real, com garantia adicional fidejussoria, em duas séries, com vantagem adicional em bonus
de subscricdo para as Debéntures da Série Junior, da 192 (décima nona) emissdao da
Emissora ("Debéntures” e "Emissao de Debéntures”, respectivamente), para oferta publica de
distribuicdo sob rito de registro automatico (“"Oferta de Debéntures”), nos termos do artigo 59,
caput e paragrafo primeiro, da Lei das Sociedades por Acles; (ii) a emissdo de 100 (cem) bbénus de
subscricdo a serem distribuidos como vantagem adicional e exclusiva a cada um dos titulares de
Debéntures Juniores (conforme abaixo definido), no ambito da Emissdo de Debéntures ("Emissao
de Bonus de Subscricdao” e, em conjunto com a Emissdo de Debéntures, “Emissdo”), para oferta
publica de distribuicdo sob o rito de registro automatico (“Oferta de Bonus de Subscricdo” e, em
conjunto com a Oferta de Debéntures, “Oferta”), nos termos do artigo 77, da Lei das Sociedades
por Acoes; e (iii) autorizacdo para que a diretoria da Emissora pratique todos os atos necessarios a
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efetivacdo das deliberagdes aprovadas, incluindo a celebragdo de todos os atos e a execugao de todos
os documentos necessarios a concretizagdo da Emissdao e da Oferta, bem como a contratagao de
todos os prestadores de servico necessarios a consecucdo da Emissao, da Oferta e das demais
disposicdes legais e regulamentares aplicaveis.

1.2 A outorga da Fianga (conforme abaixo definido) pela Gafisa Construtora foi aprovada com
base nas deliberagdes da reunido de sécios da Gafisa Construtora realizada em 20 de outubro de
2025 ("RS da Gafisa Construtora”), por meio da qual foi deliberada: (@) a outorga da Fianca; e
(b) autorizagdo para que a diretoria da Fiadora pratique todos os atos necessarios a efetivacdo das
deliberagbes aprovadas, incluindo a celebragdo de todos os documentos necessarios a outorga da
Fianca.

1.3 A celebracdo da Promessa de Cessdo Fiduciaria pela SPE Canto devera ser aprovada com base
nas deliberacdes da assembleia geral extraordinaria da SPE Canto a ser realizada antes da Primeira
Data de Integralizacdo ("AGE da SPE Canto”), por meio da qual deverad ser deliberada (a) a
celebragdo da Promessa de Cesséao Fiduciaria; e (b) a autorizacdo para que a diretoria da SPE Canto
pratique todos os atos necessarios a efetivacao das deliberagGes aprovadas, incluindo a celebracao
de todos os documentos necessarios a celebracdo da Promessa de Cessao Fiduciaria SPE Canto pela
SPE Canto.

1.4 A outorga da Fianga pela SPE Epitacio foi aprovada com base nas deliberagdes da assembleia
geral extraordinaria da SPE Epitacio realizada em 20 de outubro de 2025 ("AGE da SPE Epitacio -
Fianca”), por meio da qual foi deliberada: (@) a outorga da Fianga pela SPE Epitacio; (b) autorizacdo
para que a diretoria da SPE Epitacio pratique todos os atos necessarios a outorga da Fianga pela SPE
Epitacio.

1.5 A outorga da Cessao Fiduciaria SPE Epitacio e da Alienagdo Fiduciaria de Imdveis SPE Epitacio
devera ser aprovada com base nas deliberagdoes da assembleia geral extraordinaria da SPE Epitaico
a ser realizada antes da Primeira Data de Integralizacdo ("AGE da SPE Epitacio — Garantias Reais”
e, em conjunto com a AGE da SPE Epitacio - Fianca, as “"AGE da SPE Epitacio”), por meio da qual
deverdo ser deliberadas: (a) a outorga da Cessdo Fiduciaria de Recebiveis SPE Epitacio; (b) a
outorga da Alienagao Fiduciaria de Imdveis SPE Epitacio; e (c) autorizacdo para que a diretoria da
SPE Epitacio pratique todos os atos necessarios a efetivacdo das deliberagdes aprovadas, incluindo
a celebracdo de todos os documentos necessarios a outorga da Cessdo Fiduciaria SPE Epitacio e da
Alienacdo Fiduciaria de Imdveis SPE Epitacio pela SPE Epitacio.

1.6 A outorga da Fianga pela SPE Marina foi aprovada com base nas deliberagdes da reunido de
socios da SPE Marina realizada em 20 de outubro de 2025 ("RS da SPE Marina - Fianga”, por meio
da qual devera ser deliberada: (a) a outorga da Fianca pela SPE Marina; e (b) autorizagdo para que
a diretoria da SPE Marina pratique todos os atos necessarios a efetivacdo das deliberacdes aprovadas,
incluindo a celebragdo de todos os documentos necessarios a outorga da Fianga, da Cessdo Fiduciaria
SPE Marina e da Promessa de Alienagao Fiduciaria pela SPE Marina.

1.7 A constituicdo da Cessdo Fiduciaria SPE Marina e a celebragdo da Promessa de Alienacdo
Fiduciaria de Imoveis SPE Marina deverdo ser aprovadas com base nas deliberacbes da reunido de
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socios da SPE Marina ("RS da SPE Marina - Garantias Reais” e, em conjunto com a RS da SPE
Marina - Fianga, a "RS da SPE Marina”, sendo esta, em conjunto com a RS da Construtora e a AGE
da SPE Epitacio, “Aprovacoes Societarias das Fiadoras”), por meio das quais deverdo ser
deliberadas:(a) a constituicdo da Cessao Fiduciaria SPE Marina; (b) a celebracdo da Promessa de
Alienacgdo Fiduciaria de Imdveis SPE Marina; e (c) autorizagdo para que a diretoria da SPE Marina
pratique todos os atos necessarios a efetivagao das deliberagGes aprovadas, incluindo a celebragao
de todos os documentos necessarios a constituicdo da Cessao Fiducidria SPE Marina e da Promessa
de Alienacdo Fiduciaria pela SPE Marina.

1.8 A outorga da Cessdo Fiduciaria SPE Chami e da Alienacdo Fiduciaria de Imdveis SPE Chami
deverdo ser aprovadas com base nas deliberacdes da assembleia geral extraordinaria da SPE Chami
a ser realizada antes da Primeira Data de Integralizacdao ("AGE da SPE Chami”), por meio da qual
devera ser deliberada: (a) a constituicdo da Cesséao Fiduciaria SPE Chami; (b) a outorga da Alienacédo
Fiduciaria de Imoveis SPE Chami; e (c) autorizagdo para que a diretoria da SPE Chami pratique todos
os atos necessarios a efetivacdo das deliberagdes aprovadas, incluindo a celebragao de todos os
documentos necessarios a outorga da Cessao Fiducidria SPE Chami e da Alienacdo Fiduciaria SPE
Chami.

1.9 A constituicdo da Alienagdo Fiduciaria de Agdes SPE Epitacio, sob Condicdo Suspensiva, foi
aprovada com base nas deliberagoes da reunido de sdécios da Gafisa Rio (conforme abaixo definido)
a ser realizada antes da Primeira Data de Integralizacdao ("RS da Gafisa Rio"”) e da assembleia geral
extraordinaria da Gafisa 80 (conforme abaixo definido) a ser realizada antes da Primeira Data de
Integralizacdo ("AGE da Gafisa 80"), por meio das quais deverao ser deliberadas: a (@) constituicao
da Alienacdo Fiduciaria de A¢bes SPE Epitacio (conforme abaixo definida); e (b) autorizacdo para
gue a diretoria pratique todos os atos necessarios a efetivacao das deliberagdes aprovadas, incluindo
a celebracdo de todos os documentos necessarios a concretizagdo da Alienacgdo Fiduciaria de Agdes
SPE Epitacio (conforme abaixo definida).

1.10 A constituicdo da Alienacdo Fiduciaria de Quotas (conforme abaixo definido) da SPE Marina,
devera ser aprovada com base nas deliberagdes da reunido de sécios da Wotan Realty (conforme
abaixo definido) a ser realizada antes da Primeira Data de Integralizacdo ("RS da Wotan Realty”),
por meio das quais deverdo ser deliberadas deliberadas: a (a) constituicdo da Alienacdo Fiduciaria
de Quotas (conforme abaixo definida); e a (b) autorizacdo para que a diretoria da Wotan Realty
pratique todos os atos necessarios a efetivacdo das deliberagdes aprovadas, incluindo a celebracdo
de todos os documentos necessarios a concretizacdo da Alienacdo Fiduciaria de Quotas (conforme
abaixo definida).

1.11 A constituicdo da Promessa de Alienagao Fiduciaria de Agdes (conforme abaixo definido)
deverdo ser aprovadas com base nas deliberagdes da reunido de sdcios da Roark 154 (conforme
abaixo definida) a ser realizada antes da Primeira Data de Integralizacao ("RS da Roark 154"), por
meio das quais deverdo ser deliberadas: a (a) celebracdo de uma promessa de alienacao fiduciaria
de acdes de emissdo da SPE Canto; e (b) autorizagao para que a diretoria da Roark 154 pratique
todos os atos necessarios a efetivacdo das deliberagGes aprovadas, incluindo a celebragdo do
instrumento contratual definitivo de alienacdo fiduciaria das agoes da SPE Canto (conforme abaixo
definida) e de todos os demais documentos necessarios a concretizagdo da Promessa de Alienacao
Fiduciaria de AgGes (conforme abaixo definida).
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1.12 A constituicdo da Alienagdo Fiduciaria de Agdes da SPE Chami, sob Condicdo Suspensiva,
devera ser aprovada com base nas deliberacées da reunido de socios da RK8, a ser realizada antes
da Primeira Data de Integralizacao ("RS da RK8” €, em conjunto com a AGE da SPE Chami, a AGE
da SPE Canto, a RS da Gafisa Rio, a AGE da Gafisa 80, a RS da Wotan Realty, a RS da Roark 154,
AGE da SPE Canto,a AGE da SPE Chami e as Aprovacdes Societarias das Fiadoras, as “Aprovacoes
Societarias das Garantidoras”, sendo as Aprovacbes Societdrias das Garantidoras, em conjunto
com as Aprovacdes Societarias da Emissora, as “"Aprovacoes Societarias”), por meio das quais
deverdo ser deliberadas (a) a constituicdo da Alienagdo Fiduciaria de Ag6es da SPE Chami; e (b) a
autorizagao para que a diretoria pratique todos os atos necessarios a efetivacdo das deliberagoes
aprovadas, inclusive a celebracdo de todos os documentos necessarios a concretizacdo da Alienagao
Fiducidria de Agdes da SPE Chami.

2 REQUISITOS
A Emissao e a Oferta sao realizadas com observancia aos seguintes requisitos:
2.1 Arquivamento e Publicacao das Aprovacoes Societarias

2.1.1 As atas da RCA da Emissora serd devidamente arquivada perante a Junta Comercial do
Estado de Sdo Paulo (“YJUCESP”) e publicadas no jornal “Valor Econdmico”, com divulgacdo
simultanea da integra dos documentos na respectiva pagina do referido jornal na rede mundial de
computadores, que devera providenciar certificacdo digital da autenticidade dos documentos
mantidos na pdagina propria emitida por autoridade certificadora credenciada no ambito da
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileiras (ICP-Brasil), nos termos do artigo 62, inciso I, do artigo
142, paragrafo primeiro, e artigo 289, inciso I, da Lei das Sociedades por AcGes, assim como seguirdo
este procedimento eventuais atos societarios posteriores da Emissora que sejam realizados em razéo
da Emissao e da Oferta (“Jornal de Publicacdao da Emissora”).

2.1.2. A Emissora se compromete a: (i) protocolar para arquivamento as atas da RCA da
Emissora e da RCF da Emissora na JUCESP em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva data
de assinatura; (ii) publicar a ata da RCA da Emissora no Jornal de Publicacdo da Emissora em até 5
(cinco) Dias Uteis contados do referido registro na JUCESP; (iii) atender a eventuais exigéncias
formuladas pela JUCESP tempestivamente; e (iv) enviar ao Agente Fiduciario 1 (uma) via eletronica
da ata da RCA da Emissora em formato “.pdf”, contendo a chancela digital do arquivamento na
JUCESP, em até 3 (trés) Dias Uteis ap6s a obtencdo do referido registro.

2.1.3. A ata da RS da Gafisa Construtora serd devidamente protocolada para arquivamento
perante a JUCESP no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de sua assinatura. A Gafisa
Construtora devera encaminhar ao Agente Fiduciario 1 (uma) via eletrénica da ata da RS da Fiadora
em formato “.pdf”, contendo a chancela digital do arquivamento na JUCESP, em até 3 (trés) Dias
Uteis apds a obtencdo do referido registro.

2.1.4. A ata da AGE da Gafisa 80 sera devidamente arquivada perante a JUCESP e publicada
no jornal “Didrio Comercial”, com divulgagao simultdnea da integra dos documentos na respectiva
pagina do referido jornal na rede mundial de computadores, que devera providenciar certificagao
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digital da autenticidade dos documentos mantidos na pagina prdpria emitida por autoridade
certificadora credenciada no ambito da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileiras (ICP-Brasil),
nos termos do artigo 62, inciso I, do artigo 142, paragrafo primeiro, e artigo 289, inciso I, da Lei das
Sociedades por Acbes, assim como seguirao este procedimento eventuais atos societarios posteriores
da Gafisa 80 que sejam realizados em razao da Emissao (“*Jornal de Publicacao da Gafisa 80").

2.1.5. A ata da AGE da SPE Canto sera devidamente arquivada perante a Junta Comercial do
Estado do Rio de Janeiro ("JUCERJA") e publicada no jornal “Diario Comercial”, com divulgacao
simultanea da integra dos documentos na respectiva pagina do referido jornal na rede mundial de
computadores, que devera providenciar certificacdo digital da autenticidade dos documentos
mantidos na pagina propria emitida por autoridade certificadora credenciada no ambito da
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileiras (ICP-Brasil), nos termos do artigo 62, inciso I, do artigo
142, paragrafo primeiro, e artigo 289, inciso I, da Lei das Sociedades por AcGes assim como seguirdo
este procedimento eventuais atos societarios posteriores da SPE Canto que sejam realizados em
razdo da Emissao (“Jornal de Publicacao da SPE Canto”).

2.1.6. A ata da AGE da SPE Epitacio sera devidamente arquivada perante a JUCERJA e
publicada no jornal “Diario Comercial”, com divulgacdo simultdnea da integra dos documentos na
respectiva pagina do referido jornal na rede mundial de computadores, que devera providenciar
certificacdo digital da autenticidade dos documentos mantidos na pagina propria emitida por
autoridade certificadora credenciada no @mbito da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileiras (ICP-
Brasil), nos termos do artigo 62, inciso I, do artigo 142, paragrafo primeiro, e artigo 289, inciso I,
da Lei das Sociedades por Acbes, assim como seguirdo este procedimento eventuais atos societarios
posteriores da SPE Epitacio que sejam realizados em razdo da Emissao (“Jornal de Publicacao da
SPE Epitacio”).

2.1.7. A ata da AGE da SPE Chami sera devidamente arquivada perante a JUCERJA e publicada
no jornal “Diario Comercial”, com divulgacdo simultanea da integra dos documentos na respectiva
pagina do referido jornal na rede mundial de computadores, que devera providenciar certificacdo
digital da autenticidade dos documentos mantidos na pagina propria emitida por autoridade
certificadora credenciada no ambito da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileiras (ICP-Brasil),
nos termos do artigo 62, inciso I, do artigo 142, paragrafo primeiro, e artigo 289, inciso I, da Lei das
Sociedades por Agbes, assim como seguirdo este procedimento eventuais atos societarios posteriores
da SPE Chami que sejam realizados em razdo da Emissao (“Jornal de Publicagdao da SPE Chami”).

2.1.8. A ata da RS da Gafisa Rio, a ata da RS da Wotan Realty, a ata da RS da Roark 154, a
ata da RS da SPE Marina e a ata da RS da RK8 serao arquivadas perante a JUCERIJA, assim como
seguirdo este procedimento todos os eventuais atos societarios posteriores da SPE Marina, da Gafisa
Rio, da Wotan Realty, da Roark 154 e da RK8 que sejam realizados em razao da Emissao.

2.1.9. A Emissora se compromete a: (i) protocolar para arquivamento na JUCERJA as atas das
RS da Gafisa Rio, da Wotan Realty, da Roark 154, da SPE Marina, da RS da RK8 e as atas de AGE da
SPE Epitacio, SPE Canto e da SPE Chami em até 5 (cinco) Dias Uteis contados das respectivas datas
de assinatura; (ii) publicar as atas de AGE da SPE Epitacio, SPE Canto e da SPE Chami nos
respectivos Jornais de Publicagdo em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do referido registro; (iii)
atender a eventuais exigéncias formuladas pela JUCERJA tempestivamente; e (iv) enviar ao Agente
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Fiducidrio 1 (uma) via eletronica da ata das RS da Gafisa Rio, da Wotan Realty, da Roark 154, da
SPE Marina, da RS da RK8 e as atas de AGE da SPE Epitacio, SPE Canto e da SPE Chami em formato
“.pdf”, contendo a chancela digital do arquivamento na JUCERJA, em até 3 (trés) Dias Uteis apds a
obtencdo dos referidos registros.

2.2, Dispensa do Arquivamento na JUCESP desta Escritura de Emissdao das
Debéntures
2.2.1. Conforme o disposto no artigo 62 da Lei das Sociedades por Acgdes, a Escritura de

Emissdo esta dispensada de registro na JUCESP, observado que, nos termos do artigo 89, IX, §3°
da Resolugcdo CVM n° 160, a Emissora devera disponibilizar esta Escritura de Emissdo e seus
eventuais aditamentos (i) em sua pagina na rede mundial de computadores
(https://ri.gafisa.com.br/), (ii) na CVM, por meio de sistema eletrénico disponivel na pagina da rede
mundial de computadores da CVM (Empresas.net), em até 7 (sete) dias contados da data da
assinatura e (iii) na B3 - Brasil, Bolsa e Balcdo (*B3"), por meio de sistema eletrénico disponivel na
pagina da rede mundial de computadores da B3, na data da realizacdo da RCA da Emissora ou da
assinatura da Escritura de Emissao, o que ocorrer primeiro.

2.3. Depdsito para Distribuicao, Negociacao, Custddia Eletronica e Liquidagdo

2.3.1. As Debéntures serdo depositadas para (i) distribuicdo publica no mercado primario por
meio do MDA - Mddulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a
distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii) negociacdo, no mercado secundario,
por meio do CETIP21 - Titulos e Valores Mobilidrios, administrado e operacionalizado pela B3, sendo
as negociacgoes liquidadas financeiramente e as Debéntures custodiadas eletronicamente na B3.

2.4. Deposito para Distribuicdao, Negociacdo, Custodia Eletronica e Liquidacdo dos
Bonus de Subscricao

2.4.1. Os Bonus de Subscricdo serdo depositados para negociagdo, no mercado secundario, no
segmento especial de negociacdo de valores mobilidrios da B3, disciplinado pelo Regulamento de
Listagem do Novo Mercado da B3 ("Regulamento do Novo Mercado” e “"Novo Mercado”,
respectivamente), sendo as negociacdes liquidadas financeiramente e os B6nus de Subscricdo
custodiados eletronicamente na B3.

2.5. Registro na CVM e Dispensa de Prospecto e Lamina

2.5.1. As Debéntures e os Bénus de Subscricdo serdo objeto de distribuicdo publica, destinados
(i) aos Acionistas da Emissora (conforme definido abaixo), no ambito da Oferta Prioritaria (conforme
definido abaixo); e, (ii) apds o atendimento da Oferta Prioritdria (conforme definido abaixo), aos
investidores profissionais, assim definidos nos termos dos artigos 11 e 13 da Resolugdo da CVM n.©
30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores Profissionais”), estando, portanto,
sujeita ao rito automatico de registro de oferta publica de distribuicdo de valores mobiliarios, nos
termos do artigo 26, inciso II, alinea “a” (oferta publica subsequente de distribuicdo de bbonus de
subscricdo) e inciso V, alinea “a” (oferta publica de distribuicdo de debéntures simples), da Resolucdo
CVM 160 e do artigo 19, da Lei do Mercado de Valores Mobiliarios.


https://ri.gafisa.com.br/

Autorregulaco

ANBIMA

Agente Fiduciario

2.5.2. Tendo em vista o rito de registro e o publico-alvo da Oferta, conforme Clausula 2.5.1
acima, (i) a Oferta sera dispensada da apresentacao de prospecto e de lamina para sua realizacao,
sendo certo que a CVM nao realizara analise prévia dos documentos da Oferta, nem de seus termos
e condicOes; e (ii) devem ser observadas as restricdes de negociacdao das Debéntures previstas na
Resolugdo CVM 160, conforme aplicaveis, sem prejuizo do envio do aviso ao mercado da Oferta, nos
termos dos artigos 13 e 57, §19, da Resolugcao CVM 160 (“*Aviso ao Mercado”), do anuncio de inicio
da Oferta, nos termos dos artigos 13 e 59 da Resolucao CVM 160 (*Anuncio de Inicio”) e do anuncio
de encerramento da Oferta, nos termos dos artigos 13 e 76 da Resolugdo CVM 160 (“Anidncio de
Encerramento”), a serem divulgados nas paginas da rede mundial de computadores da Emissora,
do Coordenador Lider, da B3 e da CVM.

2.6. Registro na Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais ("ANBIMA")

2.6.1. Nos termos do “Cédigo de Ofertas Publicas” da ANBIMA, conforme em vigor, e do artigo
15 e do artigo 19, paragrafo 19, das “Regras e Procedimentos do Cddigo de Ofertas Publicas” da
ANBIMA, conforme em vigor, a Oferta sera registrada na ANBIMA, pelo Coordenador Lider, no prazo
de até 7 (sete) dias corridos contados da data da divulgagdo do Anlncio de Encerramento.

2.7. Registro das Garantias

2.7.1. Nos termos dos artigos 129 e 130 da Lei n© 6.015, de 31 de dezembro de 1973,
conforme alterada e em vigor (“Lei de Registros Publicos”), em virtude da Fianca (conforme
definida abaixo), esta Escritura de Emissdao e seus eventuais aditamentos serdo registrados ou
averbados, conforme o caso, pela Emissora, as suas proprias custas e exclusivas expensas, no
cartorio de registro de titulos e documentos da circunscricdo da Cidade de S3o Paulo, no Estado de
Sdo Paulo (“Cartério de RTD").

2.7.2. A Emissora devera (i) protocolar esta Escritura de Emissdo e seus eventuais
aditamentos no Cartério de RTD no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva data de
assinatura; (ii) atender a eventuais exigéncias formuladas pelo Cartério de RTD de forma
tempestiva; e (iii) enviar ao Agente Fiducidrio 1 (uma) via em formato “.pdf” desta Escritura de
Emissdo e de seus eventuais aditamentos devidamente registrados ou averbados, conforme o caso,
no Cartério de RTD, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data do respectivo registro e/ou
averbacao.

2.7.3. A Emissora deverd, as suas proprias custas e exclusivas expensas, realizar o protocolo
para registro dos Contratos de Garantia perante os cartérios de titulos e documentos competentes
ou nos cartorios de registro de imdveis competentes, conforme aplicavel, nos termos da Lei de
Registros PUblicos, no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de assinatura dos
Contratos de Garantia e seus eventuais aditamentos, conforme o caso.

2.7.4. A Emissora devera disponibilizar ao Agente Fiduciario 1 (uma) via em formato “.pdf” dos
Contratos de Garantia e de seus eventuais aditamentos, devidamente registrados ou averbados,
conforme o caso, nos cartérios de registro de titulos e documentos competentes ou nos cartérios de



Autorregulaco

ANBIMA

Agente Fiduciario

registro de imdveis competentes, conforme aplicavel, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados
da data do respectivo registro e/ou averbagao.

3. CARACTERISTICAS DA EMISSAO E OBJETO SOCIAL DA EMISSORA
3.1. Objeto Social da Emissora

3.1.1. Nos termos do artigo 3° do seu estatuto social, a Emissora tem por objeto social (i) a
promogdo e a incorporacao de empreendimentos imobilidrios de qualquer natureza, proprios ou de
terceiros, nestes Ultimos como construtora e mandataria; (ii) a alienacdo, aquisicdo, de imdveis de
qualquer natureza; (iii) a construcdo civil e a prestacao de servicos de engenharia civil; e (iv) o
desenvolvimento e a implementacdo de estratégias de marketing relativas a empreendimentos
imobiliarios préprios e de terceiros.

3.2. Destinacao de Recursos

3.2.1. Os recursos liquidos obtidos por meio da emissao das Debéntures serdo destinados pela
Emissora, em sua integralidade, exclusivamente para pagamento dos custos e despesas futuras de
natureza imobiliaria relativos a usufruto, financiamento imobiliario, aquisicdo de direitos, direta ou
indireta (inclusive por meio de aquisicao de participacdo em sociedade de propdsito especifico com
fins imobilidrios ou cotas de fundos de investimento imobilidrio), reforma, manutencdo, construgao
e/ou expansao dos imoveis de titularidade ou que sejam explorados pela Emissora e/ou por quaisquer
sociedades sob controle, direto ou indireto, da Emissora, conforme imdveis listados no Anexo V
desta Escritura de Emissao.

3.2.2. A Emissora devera enviar, ao Agente Fiduciario, declaracdo em papel timbrado e assinada
eletronicamente por representante legal, conforme modelo constante do Anexo I desta Escritura,
atestando a destinacdo dos recursos da presente Emissao, em até 30 (trinta) dias corridos da data
da efetiva destinagao da totalidade dos recursos captados ou na Data de Vencimento da Ultima Série,
0 que ocorrer primeiro, podendo o Agente Fiduciario solicitar a Emissora todos os eventuais
esclarecimentos e documentos adicionais que se fizerem razoavelmente necessarios.

3.2.3. Sempre que solicitado por escrito por autoridades para fins de atendimento as normas e
exigéncias de 6rgdos reguladores e fiscalizadores, em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da
solicitacdo, ou em prazo menor, se assim solicitado por qualquer autoridade ou determinado por
norma, a Emissora se obriga a enviar ao Agente Fiduciario os documentos que, a critério das
respectivas autoridades ou érgaos reguladores, comprovem o emprego dos recursos oriundos das
Debéntures nas atividades indicadas acima. Caso ndo seja possivel atender ao prazo previsto nesta
Clausula, por motivos ndo imputdveis a Emissora, o referido prazo sera prorrogado por 10 (dez) Dias
Uteis, desde que esteja compreendido no prazo concedido pela autoridade competente, sendo certo
que a Emissora se compromete a envidar os melhores esforgos para obter tempestivamente os
documentos ou informagdes necessarias nos termos desta Clausula.

3.3. Nimero da Emissao

3.3.1. A presente Emissdo constitui a 192 (décima nona) emissdo de debéntures da Emissora.
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3.4. NUmero de Séries

3.4.1. A Emissdo sera realizada em 2 (duas) séries (cada uma, isoladamente, “Série”, sendo
as debéntures a serem distribuidas no ambito da 12 (primeira) série doravante denominadas
“Debéntures Seniores” e as debéntures a serem distribuidas no ambito da 22 (segunda) série
doravante denominadas “Debéntures Juniores”’, sendo certo que todas as referéncias as
Debéntures devem ser entendidas como referéncias as Debéntures Seniores e as Debéntures
Juniores, em conjunto).

3.4.2. As Debéntures Juniores serdao subordinadas as Debéntures Seniores no recebimento de
todos e quaisquer valores a que os titulares das Debéntures Seniores facam jus, a qualquer titulo,
sem prejuizo das disposi¢Oes desta Escritura de Emissdo e observado que 100% (cem por cento) dos
valores que forem recebidos da Emissora no ambito dessa Debénture, deverdo ser empregados da
seguinte forma ("Ordem de Prioridade de Pagamento”):

(i) Remuneragao das Debéntures Seniores;

(i) Amortizagdo do Valor Nominal Unitario, ou saldo do Valor Nominal Unitario, das
Debéntures Seniores na Data de Vencimento ou na data de pagamento decorrente de
vencimento antecipado das Debéntures em razdo de uma Hipdtese de Vencimento
Antecipado  Nao-Automatico, Resgate Antecipado Facultativo, Amortizagdo
Extraordinaria Facultativa ou Oferta de Resgate Antecipado Facultativo; e

3.4.2.1. Apds a quitacdo integral das Debéntures Seniores, 100% (cem por cento) dos valores
qgue forem recebidos da Emissora no ambito das Debéntures deverdo ser empregados, observando-
se a seguinte Ordem de Prioridade de Pagamento:

(i) Remuneracdo das Debéntures Juniores; e

(ii) Amortizagdo do Valor Nominal Unitdrio, ou saldo do Valor Nominal Unitario, das
Debéntures Juniores, na Data de Vencimento ou na data de pagamento decorrente de
vencimento antecipado das Debéntures em razdo de uma Hipdtese de Vencimento
Antecipado N3o-Automatico, Resgate Antecipado Facultativo, Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa ou Oferta de Resgate Antecipado Facultativo.

3.5. Valor Total da Emissao

3.5.1. O valor total da Emissdo é de até R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhGes de reais), na
Data de Emissao (conforme definido abaixo) (“"Valor Total da Emissao”), observada a possibilidade
de Distribuicdo Parcial da Oferta, sendo (i) R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais)
correspondentes as Debéntures Seniores; e (ii) R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais)
correspondentes as Debéntures Juniores.

3.6. Banco Liquidante e Escriturador
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3.6.1. A instituicdo prestadora de servigos de liquidagdo financeira das operagdes no ambito
da Emissdo das Debéntures é o ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira com sede na cidade
de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Praca Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo Setubal,
CEP 04.344-902, inscrita no CNPJ sob o n® 60.701.190/0001-04 (*"Banco Liquidante”), aplicando-
se tal definicdo a qualquer outra instituicdo que venha a suceder ao Banco Liquidante na prestacdo
dos servicos de liquidacao financeira previstos nesta Escritura de Emissao.

3.6.2. A instituicdo prestadora de servicos da escrituracdo das Debéntures e dos Bbnus de
Subscricdo é a ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar, inscrita no
CNPJ sob o0 n® 61.194.353/0001-64 (“Escriturador”), aplicando-se tal definicdo a qualquer outra
instituicdo que venha a suceder ao Escriturador na prestacao dos servicos de escrituracao previstos
nesta Escritura de Emissao.

3.6.3. O Banco Liquidante e o Escriturador poderdao ser substituidos a qualquer tempo,
mediante aprovacao dos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas, nos termos
da Clausula 10 abaixo.

4, CARACTERISTICAS GERAIS DAS DEBENTURES E DOS BONUS DE SUBSCRICAO
4.1. Data de Emissao
4.1.1. Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdao das Debéntures sera o dia 21 de

outubro de 2025 ("Data de Emissao”).
4.2. Data de Inicio de Rentabilidade

4.2.1. Para todos os fins e efeitos legais, (i) a data de inicio da rentabilidade das Debéntures
Seniores sera a Primeira Data de Integralizacdo das Debéntures Seniores (conforme definido abaixo)
("Data de Inicio da Rentabilidade das Debéntures Seniores”); e (ii) a data de inicio da
rentabilidade das Debéntures Juniores serd a Primeira Data de Integralizacdo das Debéntures
Juniores (conforme abaixo definido) (*Data de Inicio da Rentabilidade das Debéntures
Juniores” e, em conjunto com a Data de Inicio da Rentabilidade das Debéntures Seniores, a “Data
de Inicio da Rentabilidade”).

4.3. Forma, Tipo e Comprovacao de Titularidade

4.3.1. As Debéntures e os Bonus de Subscricdo serdao emitidos sob a forma nominativa e
escritural, sem emissdao de cautelas ou certificados, e, para todos os fins de direito, a respectiva
titularidade sera comprovada pelo extrato emitido pelo Escriturador. Adicionalmente, sera
reconhecido como comprovante de titularidade das Debéntures e dos Bénus de Subscricdo, o extrato
emitido pela B3, em nome dos Debenturistas e dos titulares dos Bénus de Subscricdo, quando as
Debéntures e os Bonus de Subscrigdo estiverem custodiados eletronicamente na B3.

4.4, Conversibilidade
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4.4.1. As Debéntures serdao simples, ou seja, ndo conversiveis em acbes de emissdo da
Emissora.

4.5. Espécie

4.5.1. As Debéntures serdo da espécie com garantia real, nos termos do artigo 58, caput, da

Lei das Sociedades por Acbes. Adicionalmente, as Debéntures contardo com garantia adicional
fidejussoria, constituida pela Fianca (conforme abaixo definida).

4.6. Prazo de Vigéncia e Data de Vencimento

4.6.1. Observado o disposto nesta Escritura de Emissao, (i) as Debéntures Seniores terao
prazo de vencimento de 1.850 (mil oitocentos e cinquenta) dias corridos contados da Data de
Emissdo das Debéntures Seniores, vencendo em 13 de novembro de 2030 (“"Data de Vencimento
das Debéntures Seniores”); e (ii) as Debéntures Juniores terdo prazo de vencimento de 1.879
(mil oitocentos e setenta e nove) dias, contados da Data de Emissao, vencendo em 12 de dezembro
de 2030 ("Data de Vencimento das Debéntures Juniores” e, em conjunto com a Data de
Vencimento das Debéntures Seniores, a “"Data de Vencimento”), ressalvadas as Hipdteses de
Vencimento Antecipado Ndo-Automatico das Debéntures, Amortizacdo Extraordinaria Facultativa,
Oferta de Resgate Antecipado Facultativo e Resgate Antecipado Facultativo (conforme abaixo
definidas), nos termos desta Escritura de Emissao.

4.7. Valor Nominal Unitario.

4.7.1. O valor nominal unitario das Debéntures, independente da Série, na Data de Emissao
(conforme definida abaixo), sera de R$ 1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitario”).

4.8. Quantidade de Debéntures

4.8.1. Serao emitidas 50.000 (cinquenta mil) Debéntures, sendo (a) 20.000 (vinte mil)
Debéntures Seniores; e (b) 30.000 (trinta mil) Debéntures Juniores, observada a possibilidade de
Distribuicdo Parcial ("Quantidade de Debéntures”), sendo que ndao ha quantidade minima de
Debéntures a ser integralizada para a manutengao da Oferta.

4.8.2. Esta Escritura de Emissdo sera aditada apds o encerramento da Oferta pelo Coordenador
Lider, com a divulgagdo do Anuncio de Encerramento, em caso de Distribuicdo Parcial,
independentemente de qualquer deliberacdo societaria da Emissora e/ou de qualquer Assembleia
Geral de Debenturistas (conforme abaixo definido), para prever a atualizacao do Valor Total da
Emissdo, da Quantidade de Debéntures e BOnus de Subscricdo e demais ajustes correlatos
decorrentes da Distribuigdao Parcial.

4.9, Preco de Subscricdao e Forma de Integralizacao
4.9.1. As Debéntures serdo subscritas e integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, a

qualquer momento, a partir da data de inicio de distribuicdo, conforme informada no Anuncio de
Inicio, durante o periodo de distribuicdo previsto no artigo 48, da Resolucdo CVM 160 (“Data de
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Integralizacao”), (i) na primeira Data de Integralizagdo da respectiva Série ("Primeira Data de
Integralizacao”), pelo Valor Nominal Unitario da respectiva Série, conforme o caso; e (ii) nas Datas
de Integralizacdo posteriores a Primeira Data de Integralizacdo, pelo Valor Nominal Unitario da
respectiva Série, conforme o caso, acrescido da Remuneracdo aplicdvel a cada Série, calculada pro
rata temporis, desde a Primeira Data de Integralizacdo até a data da efetiva integralizacdo (“Preco
de Integralizacdao”), de acordo com as normas de liquidacao da B3.

4.9.2. O Preco de Integralizacdo podera ser objeto de agio ou desagio, conforme definido pelo
Coordenador Lider, no ato da subscricdo das Debéntures, se for o caso, utilizando-se até 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento, desde que aplicado de forma igualitaria a totalidade das
Debéntures de uma mesma Série, em cada Data de Integralizacdo, observado o disposto no Contrato
de Distribuicdo. O agio ou o desagio, conforme o caso, sera aplicado em funcao de condicdes
objetivas de mercado, incluindo, mas ndo se limitando a (a) alteracdo material na curva de juros
DI, construida a partir dos precos de ajustes dos vencimentos do contrato futuro de taxa média de
depdsitos interfinanceiros de um dia, negociados na B3; ou (b) alteracdo material nas taxas
indicativas de negociacdo de titulos de renda fixa (debéntures, CRIs, CRAs) divulgadas pela ANBIMA,
sendo certo que ndo haverad alteracdo dos custos totais (custo all-in) da Emissora conforme
estabelecidos no Contrato de Distribuigdo.

4.10. Atualizacdao Monetaria das Debéntures Seniores

4.10.1. O Valor Nominal Unitario das Debéntures Seniores ndo sera atualizado monetariamente.
4.11. Remuneracao das Debéntures Seniores
4.11.1. Sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures Seniores (ou saldo do Valor Nominal

Unitario das Debéntures Seniores, conforme o caso) incidirdo juros remuneratérios correspondentes
a 100% (cem por cento) das taxas médias diarias do DI - Depdsito Interfinanceiro de um dia “over
extra grupo” ("“Taxa DI"”), expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo didrio disponivel em
sua pagina na Internet (www.b3.com.br), acrescida de spread (sobretaxa) de 6,00% (seis inteiros
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneracdo das
Debéntures Seniores”).

4.11.2. A Remuneracdao das Debéntures Seniores serda calculada de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitério ou
saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, das Debéntures Seniores, desde a Data de Inicio
da Rentabilidade das Debéntures Seniores, ou Data de Pagamento da Remuneragao das Debéntures
Seniores imediatamente anterior (inclusive) até a Data de Pagamento da Remuneracdo das
Debéntures Seniores em questdo, data de declaragdo de vencimento antecipado das obrigagbes
decorrentes das Debéntures Seniores em razao de uma Hipotese de Vencimento Antecipado Nao-
Automatico, Resgate Antecipado Facultativo, Amortizagdo Extraordinaria Facultativa ou Oferta de
Resgate Antecipado Facultativo (conforme abaixo definidas) (exclusive), o que ocorrer primeiro. A
Remuneracdo das Debéntures Seniores sera calculada de acordo com a seguinte formula:

J = VNe x (Fator Juros - 1)
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onde:

J: valor unitario da Remuneracdo das Debéntures Seniores devida ao final do Periodo de Capitalizacdo
(conforme abaixo definido), calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNe: Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures Seniores apos
amortizacao de principal ou incorporacao de juros da Remuneracdao das Debéntures Seniores ou
Gltima Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures Seniores, conforme o caso,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros: Fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado
da seguinte forma:

Fator Juros = (Fator DI x Fator Spread)
onde:
Fator DI: Produtdrio das Taxas DI, desde a Primeira Data de Integralizagdo das Debéntures Seniores
(inclusive) ou a ultima Data de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures Seniores (inclusive),

conforme o caso, até a data de calculo (exclusive), calculado com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorDI = H 1+ (zpr )]
k=1

onde:
k: corresponde ao numero de ordens dos fatores das Taxas DI, variando de 1 (um) até “n”;
no1: numero total de Taxas DI consideradas na atualizagdo do ativo, sendo “"nDI” um nlimero inteiro;

TDIk: Taxa DI, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com arredondamento, apurada
da seguinte forma:

1
o1, =2k 1
100

onde:

DIk: Taxa DI, divulgada pela B3, valida por 1 (um) Dia Util (overnight), utilizada com 2 (duas) casas
decimais; e

Fator Spread: Sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, calculado conforme férmula abaixo:
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DP

FatorSpread = spread +1 »
100

onde:
Spread: 6,0000

DP: E o nimero de Dias Uteis entre a primeira data de integralizacdo ou a Ultima Data de Pagamento
das Debéntures Seniores (inclusive) e a Data de Pagamento das Debéntures Seniores ou a data de
calculo (exclusive), sendo “dp” um numero inteiro. Exclusivamente na 12 (primeira) Data de
Pagamento apods a 12 (primeira) data de integralizacdo, o “dp” apurado sera acrescido de 2 (dois)
dias uteis;.

Observacoes:

(i) efetua-se o produtdrio dos fatores diarios (1 + TDIk) sendo que a cada fator diario
acumulado trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator
diario e assim por diante, até o Ultimo considerado;

(ii) se os fatores diadrios estiverem acumulados, considerar-se-a o fator resultante “Fator DI”
com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(iii) o fator resultante da expressao (FatorDI x FatorSpread) é considerado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento;

(iv) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico niUmero de casas decimais divulgado
pelo 6rgdo responsavel pelo seu calculo;

(v) para efeito do calculo da Remuneragdo das Debéntures Seniores, sera sempre considerada
a Taxa DI divulgada com 3 (trés) Dias Uteis de defasagem em relacdo & data de célculo (exemplo:
para calculo no dia 15 (quinze), sera considerada a Taxa DI publicada ao final do dia 12 (doze) pela
B3, considerando que todos os dias entre 15 (quinze) e 12 (doze) sdo Dias Uteis); e

(vi) excepcionalmente no primeiro pagamento da Remuneragdo das Debéntures Seniores, apos
a Primeira Data de Integralizacdo, devera ser capitalizado ao “Fator de DI” um prémio de
remuneragao equivalente ao produtério de 2 (dois) Dias Uteis que antecede a Primeira Data de
Integralizagdo pro rata temporis. O calculo deste prémio ocorrerd de acordo com as regras de
apuracao, do “Fator DI”, acima descrito.

4.11.3. Observado o disposto no paragrafo abaixo, se, a qualquer tempo durante a vigéncia das
Debéntures Seniores, nao houver divulgacao da Taxa DI, sera aplicada a ultima Taxa DI disponivel
até o momento para calculo da Remuneracao das Debéntures Seniores, ndo sendo devidas quaisquer
compensagoes entre a Emissora e o titular das Debéntures Seniores quando da divulgacdo posterior
da Taxa DI que seria aplicavel.

15



Autorregulaco

ANBIMA

Agente Fiduciario

4.11.4. Caso a Taxa DI deixe de ser divulgada por prazo superior a 30 (trinta) dias, ou caso
seja extinta, ou haja a impossibilidade legal de aplicacdo da Taxa DI para célculo da Remuneracdo
das Debéntures Seniores, o Agente Fiduciario deverd, no prazo méximo de até 5 (cinco) Dias Uteis
a contar do final do prazo de 30 (trinta) dias acima mencionado ou do evento de extingdo ou
inaplicabilidade, conforme o caso, convocar Assembleia Geral de Debenturistas, na forma e nos
prazos estipulados no artigo 124 da Lei das Sociedades por Acdes e nesta Escritura de Emissao,
conforme definidos na Clausula 10 abaixo, a qual terd como objeto a deliberacdo pelos titulares de
Debéntures Seniores, de comum acordo com a Emissora, do novo parametro de remuneracgdo das
Debéntures Seniores, pardmetro este que devera preservar o valor real e os mesmos niveis de
remuneracdo. Caso ndo seja atingido o quérum de deliberacdo em segunda convocacao ou caso ndo
haja acordo sobre o novo pardmetro de remuneracdo entre a Emissora e os titulares de Debéntures
Seniores representando, no minimo, 2/3 (dois tercos) das Debéntures Seniores em Circulagdo (como
adiante definido) em primeira convocacao ou 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos titulares
de Debéntures Seniores presentes na Assembleia Geral de Debenturistas, em segunda convocacdo,
desde que os Debenturistas presentes em segunda convocagao representem, no minimo, 30% (trinta
por cento) das Debéntures Seniores em Circulagdo ou, em caso de auséncia de quorum de instalagao
na segunda convocacgdo da Assembleia Geral de Debenturistas, a Emissora devera resgatar a
totalidade das Debéntures Seniores, no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos contados da data
de encerramento da respectiva Assembleia Geral de Debenturistas ou da data em que a Assembleia
Geral de Debenturistas deveria ter ocorrido, conforme aplicdvel, ou em prazo superior que seja
definido em comum acordo na referida Assembleia, ou, ainda, na Data de Vencimento das
Debéntures Seniores, o que ocorrer primeiro, pelo Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures Seniores, conforme o caso, acrescido da Remuneracdo das Debéntures
Seniores devida até a data do efetivo resgate, calculada pro rata temporis, a partir da Primeira Data
de Integralizagdo das Debéntures Seniores (inclusive) ou da Data de Pagamento da Remuneracéo
das Debéntures Seniores imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso. As Debéntures
Seniores resgatadas nos termos desta Clausula serdo canceladas pela Emissora. Nesta alternativa,
para calculo da Remuneracgao das Debéntures Seniores a serem resgatadas, para cada dia do periodo
em que ha auséncia da Taxa DI, serd utilizada a ultima Taxa DI divulgada oficialmente.

4.11.5, Para fins desta Escritura de Emissdo, “Periodo de Capitalizacao das Debéntures
Seniores” significa (i) no caso do primeiro Periodo de Capitalizacgdo das Debéntures Seniores, o
intervalo de tempo que se inicia na Data de Inicio da Rentabilidade das Debéntures Seniores
(inclusive) e termina na primeira Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures Seniores
(exclusive); e (ii) no caso dos demais Periodos de Capitalizacdo, o intervalo de tempo que se inicia
na Data de Pagamento da Remuneracao das Debéntures Seniores imediatamente anterior (inclusive)
e termina na Data de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures Seniores subsequente (exclusive).
Cada Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior, sem solucdo de continuidade, até a Data de
Vencimento das Debéntures Seniores.

4.11.6. Excepcionalmente, em até 2 (dois) Dias Uteis apds a Primeira Data de Integralizacdo
das Debéntures Seniores, a Emissora devera realizar o pagamento de prémio aos titulares de
Debéntures Seniores, no montante total de 2% (dois por cento), dividido pela quantidade total de
Debéntures Seniores integralizadas até a data de pagamento do prémio (exclusive) (“Prémio
Inicial”).
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4.12, Pagamento da Remuneracgdo das Debéntures Seniores

4.12.1. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de vencimento antecipado das
Debéntures Seniores em razao de uma Hipotese de Vencimento Antecipado Nao-Automatico, Resgate
Antecipado Facultativo, Amortizagdo Extraordinaria Facultativa, Oferta de Resgate Antecipado
Facultativo (conforme abaixo definidas), nos termos previstos nesta Escritura de Emissdo, a
Remuneracdo das Debéntures Seniores sera paga integralmente na Data de Vencimento das
Debéntures Seniores, em parcela Unica ("Data de Pagamento da Remuneracao das Debéntures
Seniores”), conforme tabela constante do Anexo II desta Escritura de Emissao.

4.12.2. Direito ao recebimento dos pagamentos. Fardo jus aos pagamentos os titulares de
Debéntures Seniores assim registrados ao final do Dia Util anterior & respectiva data de pagamento

prevista na presente Escritura de Emissao.

4.13. Atualizacdao Monetaria das Debéntures Juniores

4.13.1. O Valor Nominal Unitario das Debéntures Juniores ndo sera atualizado monetariamente.
4.14. Remuneracao das Debéntures Juniores
4.14.1. Sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures Juniores (ou saldo do Valor Nominal

Unitario das Debéntures Juniores, conforme o caso) incidirdo juros remuneratérios correspondentes
a 100% (cem por cento) da Taxa DI, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario
disponivel em sua pagina na Internet (www.b3.com.br), acrescida de spread (sobretaxa) de 6,0%
(seis inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis ("Remuneracdo
das Debéntures Juniores” e, em conjunto com a Remuneragdo das Debéntures Seniores,
"Remuneracao”).

4.14.1.1. Nao havera incidéncia de Remuneragdo das Debéntures Juniores sobre qualquer valor
decorrente da integralizacao de A¢des em razdo do exercicio do Bonus de Subscricdo.

4.14.2. A Remuneracdao das Debéntures Juniores serd calculada de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitério ou
saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, das Debéntures Juniores, desde a Data de Inicio
da Rentabilidade das Debéntures Juniores, ou Data de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures
Juniores imediatamente anterior (inclusive) até a Data de Pagamento da Remuneragdo das
Debéntures Juniores em questdo, data de declaragdo de vencimento antecipado das obrigagoes
decorrentes das Debéntures Juniores em razdao de uma Hipotese de Vencimento Antecipado N&o-
Automatico, Resgate Antecipado Facultativo, Amortizagdo Extraordindria Facultativa ou Oferta de
Resgate Antecipado Facultativo (conforme abaixo definidas) (exclusive), o que ocorrer primeiro. A
Remuneracgdo das Debéntures Juniores sera calculada de acordo com a seguinte formula:

J = VNe x (Fator Juros - 1)
onde:
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J: valor unitario da Remuneragao das Debéntures Juniores devida ao final do Periodo de Capitalizacdo
das Debéntures Juniores (conforme abaixo definido), calculado com 8 (oito) casas decimais sem
arredondamento;

VNe: Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures apds amortizagao
de principal ou incorporacao de juros ou ultima Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures
Juniores, conforme o caso, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros: Fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado
da seguinte forma:

Fator Juros = (Fator DI x Fator Spread)
onde:

Fator DI: Produtorio das Taxas DI, desde a Primeira Data de Integralizacdo das Debéntures Juniores
(inclusive) ou a Ultima Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures Juniores (inclusive),
conforme o caso, até a data de calculo (exclusive), calculado com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorDI = H 1+ (zpr )]
k=1

onde:
k: corresponde ao numero de ordens dos fatores das Taxas DI, variando de 1 (um) até “n”;
no1: numero total de Taxas DI consideradas na atualizagdo do ativo, sendo “"nDI” um nimero inteiro;

TDIk: Taxa DI, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com arredondamento, apurada
da seguinte forma:

1

o1, =[Pk 1 1y
100
onde:

DIk: Taxa DI, divulgada pela B3, valida por 1 (um) Dia Util (overnight), utilizada com 2 (duas) casas
decimais; e

Fator Spread: Sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, calculado conforme férmula abaixo:
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DP

FatorSpread = spread +1 »
100

onde:
Spread: 6,0000

DP: nimero de Dias Uteis entre o tltimo Periodo de Capitalizacdo das Debéntures Juniores (conforme
abaixo definido) e a data atual, sendo “DP” um nUmero inteiro.

Observacoes:

(i) E o numero de Dias Uteis entre a primeira data de integralizacdo ou a uUltima Data de
Pagamento das Debéntures Juniores (inclusive) e a Data de Pagamento das Debéntures JUniores ou
a data de calculo (exclusive), sendo “dp” um numero inteiro. Exclusivamente na 12 (primeira) Data
de Pagamento ap0ds a 12 (primeira) data de integralizagdo, o “dp” apurado sera acrescido de 2 (dois)
dias (teis;

(ii) se os fatores diadrios estiverem acumulados, considerar-se-a o fator resultante “Fator DI”
com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(iii) o fator resultante da expressao (FatorDI x FatorSpread) é considerado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento;

(iv) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico niUmero de casas decimais divulgado
pelo érgdo responsavel pelo seu calculo;

(v) para efeito do calculo da Remuneracdo das Debéntures Juniores, serd sempre considerada
a Taxa DI divulgada com 3 (trés) Dias Uteis de defasagem em relacdo & data de célculo (exemplo:
para calculo no dia 15 (quinze), sera considerada a Taxa DI publicada ao final do dia 12 (doze) pela
B3, considerando que todos os dias entre 15 (quinze) e 12 (doze) sdo Dias Uteis); e

(vi) excepcionalmente no primeiro pagamento da Remuneragdo das Debéntures Juniores apos
a Primeira Data de Integralizagdo, deverad ser capitalizado ao “Fator de DI” um prémio de
remuneracao equivalente ao produtério de 2 (dois) Dias Uteis que antecede a Primeira Data de
Integralizacdo pro rata temporis. O calculo deste prémio ocorrera de acordo com as regras de
apuracao do “Fator DI”, acima descrito.

4.14.3. Observado o disposto no paragrafo abaixo, se, a qualquer tempo durante a vigéncia das
Debéntures Juniores, ndo houver divulgacdao da Taxa DI, sera aplicada a ultima Taxa DI disponivel
até o momento para calculo da Remuneragao das Debéntures Juniores, ndo sendo devidas quaisquer
compensagoes entre a Emissora e o titular das Debéntures Juniores quando da divulgagdo posterior
da Taxa DI que seria aplicavel.
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4.14.4. Caso a Taxa DI deixe de ser divulgada por prazo superior a 30 (trinta) dias, ou caso
seja extinta, ou haja a impossibilidade legal de aplicagdo da Taxa DI para calculo da Remuneragao
das Debéntures, o Agente Fiducidrio deverd, no prazo maximo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar
do final do prazo de 30 (trinta) dias acima mencionado ou do evento de extingdo ou inaplicabilidade,
conforme o caso, convocar Assembleia Geral de Debenturistas, na forma e nos prazos estipulados
no artigo 124 da Lei das Sociedades por Acdes e nesta Escritura de Emissdo, conforme definidos na
Clausula 10 abaixo, a qual terd como objeto a deliberacdo pelos Debenturistas, de comum acordo
com a Emissora, do novo parametro de remuneracao das Debéntures Juniores, parametro este que
deverd preservar o valor real e os mesmos niveis de remuneragao. Caso ndo seja atingido o quérum
de deliberagdo em segunda convocagdo ou caso ndo haja acordo sobre o novo parametro de
remuneracdo entre a Emissora e os titulares de Debéntures Juniores representando, no minimo, 2/3
(dois tercos) das Debéntures Juniores em Circulacdo (como adiante definido) em primeira
convocagao ou 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos titulares de Debéntures Juniores
presentes na Assembleia Geral de Debenturistas, em segunda convocagdo, desde que os
Debenturistas presentes em segunda convocacdo representem, no minimo, 30% (trinta por cento)
das Debéntures Juniores em Circulagcdo ou, em caso de auséncia de quérum de instalacdo na segunda
convocacao da Assembleia Geral de Debenturistas, a Emissora devera resgatar a totalidade das
Debéntures Juniores, no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos contados da data de encerramento
da respectiva Assembleia Geral de Debenturistas ou da data em que a Assembleia Geral de
Debenturistas deveria ter ocorrido, conforme aplicdvel, ou em prazo superior que venha a ser
definido em comum acordo na referida Assembleia, ou, ainda, na Data de Vencimento das
Debéntures Juniores, o que ocorrer primeiro, pelo Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures Juniores, conforme o caso, acrescido da Remuneragdo das Debéntures
Juniores devida até a data do efetivo resgate, calculada pro rata temporis, a partir da Primeira Data
de Integralizacdo das Debéntures Juniores (inclusive) ou da Data de Pagamento da Remuneracdo
das Debéntures Juniores imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso. As Debéntures
Juniores resgatadas nos termos desta Clausula serdo canceladas pela Emissora. Nesta alternativa,
para calculo da Remuneracdo das Debéntures Juniores a serem resgatadas, para cada dia do periodo
em que ha auséncia da Taxa DI, serd utilizada a Gltima Taxa DI divulgada oficialmente.

4.14.5. Para fins desta Escritura de Emissdao, “Periodo de Capitalizacdo das Debéntures
Juniores” significa (i) no caso do primeiro Periodo de Capitalizagdo das Debéntures Juniores, o
intervalo de tempo que se inicia na Data de Inicio da Rentabilidade das Debéntures Juniores
(inclusive) e termina na primeira Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures Juniores
(exclusive); e (ii) no caso dos demais Periodos de Capitalizacdo das Debéntures Juniores, o intervalo
de tempo que se inicia na Data de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures Juniores
imediatamente anterior (inclusive) e termina na Data de Pagamento da Remuneracao das
Debéntures Juniores subsequente (exclusive). Cada Periodo de Capitalizagdo das Debéntures
Juniores sucede o anterior, sem solugdo de continuidade, até a Data de Vencimento das Debéntures
Juniores.

4.15. Pagamento da Remuneragdo das Debéntures Juniores
4.15.1. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de vencimento antecipado das

Debéntures Juniores em razao de uma Hipotese de Vencimento Antecipado Ndo-Automatico, Resgate
Antecipado Facultativo, Amortizacdo Extraordindria Facultativa, Oferta de Resgate Antecipado
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Facultativo (conforme abaixo definidas), nos termos previstos nesta Escritura de Emissdo, a
Remuneracdo das Debéntures Juniores sera paga integralmente na Data de Vencimento das
Debéntures Juniores, em parcela Unica ("Data de Pagamento da Remuneracao das Debéntures
Juniores” e, em conjunto com a Data de Pagamento da Remuneracao das Debéntures Juniores,
“Data de Pagamento da Remuneragao”), conforme tabela constante do Anexo II desta Escritura
de Emissao.

4.15.2. Direito ao recebimento dos pagamentos. Fardo jus aos pagamentos os
Debenturistas titulares de Debéntures Juniores ao final do Dia Util anterior & respectiva data de
pagamento prevista na presente Escritura de Emissao.

4.16. Amortizacdo do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures Seniores

4.16.1. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de vencimento antecipado das
Debéntures Seniores em razao de uma Hipotese de Vencimento Antecipado Nao-Automatico, Resgate
Antecipado Facultativo, Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, Oferta de Resgate Antecipado
Facultativo (conforme abaixo definidas), nos termos previstos nesta Escritura de Emissdo, a
Remuneracdo das Debéntures Seniores serda paga integralmente na Data de Vencimento das
Debéntures Seniores, em parcela Unica ("Data de Pagamento da Remuneracao das Debéntures
Seniores”), conforme tabela constante do Anexo II desta Escritura de Emissao.

4.16.2. Direito ao recebimento dos pagamentos. Fardo jus aos pagamentos os
Debenturistas titulares de Debéntures Juniores ao final do Dia Util anterior & respectiva data de
pagamento prevista na presente Escritura de Emissao.

4.17. Amortizacao do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures Juniores

4.17.1. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de vencimento antecipado das
Debéntures Juniores em razao de uma Hipdtese de Vencimento Antecipado Nao-Automatico, Resgate
Antecipado Facultativo, Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, Oferta de Resgate Antecipado
Facultativo (conforme abaixo definidas), nos termos desta Escritura de Emissdo, o saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures Juniores serd amortizado em parcela Unica ("Data de Pagamento
da Remuneracao das Debéntures Juniores” e, em conjunto com a Data de Pagamento da
Remuneracdao das Debéntures Seniores, “"Data de Pagamento da Remuneragao”), na Data de
Vencimento das Debéntures Juniores, conforme tabela constante do Anexo II desta Escritura de
Emissao.

4.18. Local de Pagamento

4.18.1. Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serdo efetuados pela Emissora
utilizando-se, conforme o caso, (i) os procedimentos adotados pela B3, para as Debéntures
custodiadas eletronicamente na B3; e/ou (ii) os procedimentos adotados pelo Escriturador, para as

Debéntures que eventualmente ndo estejam custodiadas eletronicamente na B3.

4.19. Prorrogacao dos Prazos
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4.19.1. Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigacdo prevista e decorrente desta Escritura de Emissdo se o vencimento ndo coincidir com Dia
Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos. Para fins desta Escritura de Emissdo, serd
considerado “Dia Util” todo e qualquer dia que ndo seja sdbado, domingo ou feriado nacional na
Republica Federativa do Brasil.

4.20. Encargos Moratérios

4.20.1. Sem prejuizo da Remuneragao, ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer
guantia devida aos Debenturistas, os débitos em atraso ficardo sujeitos, independentemente de aviso
ou notificacdo ou interpelacao judicial ou extrajudicial, a: (i) juros moratérios a razao de 2% (dois
por cento) ao més sobre o montante devido calculados pro rata temporis, desde a data do
inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii) multa convencional, irredutivel e de natureza
ndao compensatéria, de 1% (um por cento) sobre o valor devido e ndo pago (“Encargos
Moratérios”).

4.21. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

4.21.1. Sem prejuizo do disposto na Clausula 4.12.2 acima, o ndo comparecimento dos
Debenturistas para receberem o valor correspondente a qualquer das obrigacdes pecuniarias devidas
pela Emissora, nas datas previstas nesta Escritura de Emissdao ou em comunicado publicado pela
Emissora, ndo Ihe dara direito ao recebimento da Remuneracdo e/ou dos Encargos Moratérios no
periodo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos
até a data do respectivo vencimento ou pagamento.

4.22, Repactuacao

4.22.1. As Debéntures ndo serdo objeto de repactuacdo programada.

4.23. Publicidade

4.23.1. Todos os atos e decisOes a serem tomados decorrentes desta Emissao que, de qualquer

forma, envolverem interesses dos Debenturistas e dos titulares de Bonus de Subscricdo, deverao ser
obrigatoriamente comunicados na forma de avisos, no Jornal de Publicacdo da Emissora ou em outro
jornal que seja designado para tanto, bem como na pagina da Emissora na rede mundial de
computadores (https://ri.gafisa.com.br), em qualquer caso, observado o estabelecido no artigo 289
da Lei das Sociedades por Agbes e as limitagbes impostas pela Resolugao CVM 160, devendo a
Emissora comunicar o Agente Fiduciario e a B3 a respeito de qualquer publicagdo na data de sua
realizagdo, sendo certo que, caso a Emissora altere os seus jornais de publicagdo apds a Data de
Emissdo, devera enviar notificacdo ao Agente Fiduciario informando o novo veiculo de divulgacdo de
suas informagodes.

4.24. Imunidade de Debenturistas

4.24.1. Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isengdo tributaria, este
devera encaminhar ao Banco Liquidante e a Emissora, no prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis de
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antecedéncia em relagdo a data prevista para recebimento de quaisquer valores relativos as
Debéntures, documentacdo comprobatdria dessa imunidade ou isengdo tributaria, sendo certo que,
caso o Debenturista ndo envie referida documentacdo, a Emissora fara as retencdes dos tributos
previstos na legislacdo tributaria em vigor nos rendimentos de tal Debenturista.

4.25. Classificacao de Risco

4.25.1. N3o sera contratada agéncia de classificacdo de risco no ambito da Oferta para atribuir
rating as Debéntures.

4.26. Garantias

4.26.1. Como garantia do fiel, integral e pontual pagamento de todas (i) as obrigacdes relativas
ao pagamento, pela Emissora, do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, da Remuneracdo, do valor devido em caso de Resgate Antecipado Facultativo,
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, Oferta de Resgate Antecipado Facultativo ou em razao de
uma Hipotese de Vencimento Antecipado N&o-Automatico (conforme abaixo definidas) das
obrigagOes decorrentes das Debéntures, dos Encargos Moratorios e dos demais encargos, relativos
as Debéntures e as Garantias (conforme definidas abaixo), quando devidos, seja na sua respectiva
data de vencimento ordinario ou em decorréncia de aceleragdao, conforme previsto nesta Escritura
de Emissao; (ii) as demais obrigacdes assumidas pela Emissora nos termos desta Escritura de
Emissao, incluindo obrigagdes de pagar honorarios, despesas, custos, encargos, tributos, reembolsos
ou indenizacgbes, desde que comprovadas, bem como as obrigagdes relativas ao Banco Liquidante,
ao Escriturador, a B3, ao Agente Fiduciario, e demais prestadores de servico envolvidos na Emissao;
e (iili) as obrigacodes de ressarcimento de toda e qualquer importancia que o Agente Fiduciario e/ou
os Debenturistas venham a desembolsar no @mbito da Emissdo e/ou em virtude da constituicdo e
manutencdo das garantias, bem como todos e quaisquer tributos e despesas judiciais e/ou
extrajudiciais, efetivamente comprovados, incidentes sobre a excussao de qualquer das garantias
descritas a seguir (“ObrigacOes Garantidas”), serdo constituidas, em favor dos Debenturistas, as
seguintes garantias reais e fidejussoria, conforme abaixo descritas (em conjunto, “Garantias”):

4.26.2. Fianca. As Fiadoras assumem, nos termos desta Escritura de Emissao, como fiadoras e
principais pagadoras, em carater solidario e sem qualquer beneficio de ordem, de todas as
Obrigacbdes Garantidas oriundas das Debéntures, bem como de todas as obrigacbes de pagamento
da Emissora previstas na Escritura de Emissao (“Fianga”).

4.26.2.1. As Fiadoras se obrigam, independentemente de qualquer pretensao, agdo, disputa ou
reclamacgdo que a Emissora tenha ou exerca em relagdo as suas obrigacdes, a pagar a totalidade do
valor das Obrigaces Garantidas, fora do &mbito da B3, no prazo méximo de 10 (dez) Dias Uteis
contados do recebimento de comunicacdo enviada pelo Agente Fiduciario as Fiadoras informando a
ocorréncia de inadimplemento de qualquer das Obrigagdes Garantidas, na qual serd informada
também a conta bancaria para a qual os valores devidos pelas Fiadoras deverdo ser transferidos.

4.26.2.2. No caso de inadimplemento de qualquer das ObrigacGes Garantidas, fica facultado as

Fiadoras efetuarem o pagamento das Obrigagdes Garantidas independentemente do recebimento de
notificagdo do Agente Fiducidrio, inclusive durante eventual prazo de cura estabelecido nesta
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Escritura de Emissao, hipétese na qual o inadimplemento da Emissora sera considerado como sanado
pelas Fiadoras na medida do pagamento efetivamente realizado.

4.26.2.3. Em decorréncia da Fianca ora prestada, as Fiadoras respondem pelo pagamento das
Obrigagdes Garantidas, equivalentes as obrigagGes pecuniarias assumidas pela Emissora, nos seus
vencimentos, responsabilizando-se pelo pagamento do principal, dos juros remuneratérios e demais
juros e encargos moratorios imputaveis a Emissora, renunciando expressamente aos direitos e
prerrogativas que |lhe conferem os artigos 333, paragrafo Unico, 364, 365, 366, 368, 821, 824, 827,
830, 834, 835, 836, 837, 838 e 839 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada
(“Coédigo Civil”) e nos artigos 130, 131 e 794 da Lei n°® 13.105, de 16 de marcgo de 2015, conforme
alterada (“*Coédigo de Processo Civil").

4.26.2.4. Nenhuma objecdo ou oposicdo da Emissora podera ser admitida ou invocada pelas
Fiadoras com o objetivo de escusarem-se do cumprimento de suas obrigagcdes assumidas nesta
Escritura de Emissao.

4.26.2.5. As Fiadoras sub-rogar-se-ao nos direitos de crédito dos Debenturistas contra a Emissora
(ou contra cada Fiadora considerada individualmente, no limite da sua quota parte na Fianga) caso
honrem, total ou parcialmente, individual ou conjuntamente, a Fianca, até o limite da parcela da
divida efetivamente por ela honrada. As Fiadoras, desde ja, concordam e se obrigam a, (i) somente
ap6s a integral quitacdo das Obrigacbes Garantidas, exigir e/ou demandar da Emissora em
decorréncia de qualquer valor que tiver honrado nos termos das Obrigagdes Garantidas; e (ii) caso
receba qualquer valor da Emissora em decorréncia de qualquer valor que tiver honrado nos termos
desta Escritura antes da integral quitacdo das ObrigacOes Garantidas, repassar, no prazo de 2 (dois)
Dias Uteis contados da data de seu recebimento, tal valor, ao Agente Fiduciario.

4.26.2.6. A Fianca é prestada pelas Fiadoras em carater irrevogavel e irretratavel e entrara em
vigor na Data de Emissdo, permanecendo em vigor até o integral cumprimento das Obrigacoes
Garantidas, em conformidade com o artigo 818 do Cédigo Civil.

4.26.2.7. Todos e quaisquer pagamentos realizados pelas Fiadoras em decorréncia da Fianca
serdo realizados livres e liquidos de quaisquer tributos, impostos, taxas, contribuicdes fiscais de
qualquer natureza, desde que legalmente exigiveis, encargos ou retengodes fiscais ou demais
exigibilidades fiscais, presentes ou futuros, bem como de quaisquer juros, multas ou demais
exigibilidades fiscais, devendo as Fiadoras pagarem as quantias adicionais que sejam necessarias
para os Debenturistas receberem, apds tais deducdes, recolhimentos ou pagamentos, uma quantia
equivalente a que teria sido recebida se tais valores ndao fossem devidos (gross up).

4.26.2.8. No caso de invalidade ou ineficacia, total ou parcial, dos Documentos da Operacdo, ou
da inexisténcia, ou inexigibilidade de qualquer das Obrigagdes Garantidas, por qualquer razdo, as
Fiadoras responderdao, como uma obrigacdo independente, pelos valores devidos no ambito desta
Fianca acrescidos dos juros e encargos aplicaveis.

4.26.2.9. Os efeitos da Fianga outorgada pela SPE Epitacio nos termos desta Escritura de Emissdo

estdo sujeitos a prioridade no cumprimento, pela SPE Epitacio, de suas obrigagdes oriundas da
incorporacao imobiliaria no empreendimento do Imdvel Epitacio (conforme abaixo definido), onde
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sera constituido patrimonio de afetagdo conforme prenotagdao nas matriculas do Imdvel Epitacio, de
forma que o cumprimento da Fianga podera ser exigido até o limite do patrimo6nio da SPE Epitacio
gue nao prejudique o cumprimento das obrigacdes entdao pendentes do referido patrimonio de
afetacdo na data do respectivo inadimplemento das Obrigacdes Garantidas. A SPE Epitacio declara,
neste ato, que, mediante o cumprimento da totalidade das obrigacGes do patrimdnio de afetacdo, o
limite acima previsto perderd automaticamente sua validade, ficando, portanto, a SPE Epitacio,
obrigada por todos os efeitos da Fianca, sem qualquer limitacdo em seu patriménio.

4.26.3. Garantias Reais: De forma a garantir o fiel, integral e pontual cumprimento das
Obrigagodes Garantidas, serdo constituidas as seguintes garantias reais:

4.26.3.1. SPE Canto

4.26.3.1.1. Promessa de Alienacdo Fiduciaria de Acoes da SPE Canto. A ROARK 154
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na
Praia de Botafogo, n® 154, sala 901 (parte), Flamengo, Rio de Janeiro/R], CEP 22.210-030, CNPJ
n° 28.895.011/0001-04 (“Roark 154”) prometeu alienar fiduciariamente, em carater irrevogavel e
irretratavel, observada a obrigacdo, em carater irrevogavel e irretratavel assumida de,
imediatamente apds a quitagdo integral de todas as obrigacGes decorrentes de determinadas opgbes
de dividas (conforme descritas na Promessa de Alienacdo Fiducidria), aos quais referidas
participacdes societarias se encontram oneradas, mediante o recebimento, pelo Agente Fiduciario,
das comprovacGes necessarias, nos termos da Promessa de Alienacdo Fiduciaria, celebrar
instrumento definitivo de alienacdo fiduciaria da totalidade das acGes de emissdo da RK14 SPE
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., sociedade por acdes inscrita no CNPJ sob o n©
42.735.434/0001-80 (“SPE Canto” e, quando referida em conjunto com a SPE Epitacio, a SPE Marina
e a SPE Chami, as “"SPE"), em favor dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, a
totalidade das acbes de emissao da SPE Canto, detidas pela Roark 154, correspondentes a 100% do
capital social da SPE Canto (incluindo a cessdo fiduciaria de eventuais dividendos), nos termos do
“Instrumento Particular de Promessa de Constituicdo de Alienacdo Fiduciaria de Participacbes, em
Garantia, sob Condicdo Suspensiva, e Outras Avencas”, a ser celebrado entre a Roark 154, a
Emissora e o Agente Fiduciario (“"Promessa de Alienacao Fiduciaria de Agoes”).

4.26.3.1.2. Promessa de Cessao Fiduciaria sob Condicdo Suspensiva SPE Canto. A SPE Canto
prometeu ceder fiduciariamente, sob condicdo suspensiva, eventual sobejo dos direitos creditorios
futuros oriundos da comercializacdo, se e quando ocorrer, das unidades autdonomas do imdvel objeto
da matricula n® 120.911, do 5° Cartorio de Registro de Imdveis da Comarca do Rio de Janeiro/R]J
(“Imovel Canto”), imediatamente apds (i) a obtengado de autorizacdo para constituicdo da promessa
de garantia pelos atuais credores da SPE Canto; ou (ii) a quitagdo integral de todas as obrigagbes
decorrentes de determinadas dividas (conforme descritas na Promessa de Cessdao Fiduciaria SPE
Canto, o que ocorrer primeiro, considerando as dividas as quais os direitos creditérios se encontram
onerados, mediante o recebimento pelo Agente Fiducidrio, das comprovacdes necessarias, nos
termos da Promessa de Cessdo Fiduciaria SPE Canto, por meio da celebragdo de instrumento
definitivo de cessdo fiduciaria, em favor dos Debenturistas, na forma descrita no “Instrumento
Particular de Promessa de Cessdo Fiduciaria, sob Condicdo Suspensiva, e Outras Avencgas”, a ser
celebrado entre a SPE Canto, a Emissora e as Fiadoras, na qualidade de intervenientes anuentes, e
o Agente Fiduciario ("Promessa de Cessao Fiduciaria SPE Canto”).
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4.26.3.2. SPE Epitacio

4.26.3.2.1. Alienacao Fiduciaria de Acoes da SPE Epitacio sob Condicdao Suspensiva. A
(a) GAFISA RIO SERVICOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada inscrita no CNPJ sob o
n° 39.493.510/0001-83 (“Gafisa Rio”); e (b) GAFISA 80 PARTICIPACOES S.A., sociedade por
acoes inscrita no CNPJ sob o n® 09.272.306/0001-71 (“Gafisa 80"), alienaram fiduciariamente, em
carater irrevogavel e irretratavel, sob condicdo suspensiva, em favor dos Debenturistas,
representados pelo Agente Fiduciario, a totalidade das acGes de emissdao da SPE Epitacio, detidas
pela Gafisa Rio e pela Gafisa 80 (*Alienacao Fiduciaria de Acoes SPE Epitacio”), correspondentes
a 100% do capital social da SPE Epitacio (incluindo a cessdo fiduciaria de eventuais dividendos), nos
termos do “Instrumento Particular de Promessa de Constituicdo de Alienacdo Fiduciaria de
Participacbes, em Garantia, sob Condicdo Suspensiva, e Outras Avencas”, a ser celebrado, entre a
Gafisa Rio, a Gafisa 80, a Emissora e o Agente Fiduciario (*Contrato de Alienacao Fiduciaria de
AcoOes SPE Epitacio”).

4.26.3.2.2. Alienacdo Fiduciaria de Propriedade Superveniente sob Condicdo Suspensiva
da SPE Epitacio. A SPE Epitacio alienara fiduciariamente, em carater irrevogavel e irretratavel, nos
termos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514 e dos demais dispositivos legais aplicaveis a
espécie, a propriedade superveniente dos imoveis de sua titularidade, objeto das matriculas n° 399,
473,62.944,82.823, 90.860, 91.886, 96.488, 97.691, 116.489, 125.459, 125.593 e 130.831, todas
do 5° Oficio de Registro de Imodveis da Comarca do Rio de Janeiro/R] (“Imdvel Epitacio” e
“Alienacao Fiduciaria de Imoével SPE Epitacio”, respectivamente), nos termos do “Instrumento
Particular de Alienacdo Fiduciaria de Propriedade Superveniente e Outras Avencas”, a ser celebrado
entre a SPE Epitacio, na qualidade de fiduciante, o Agente Fiduciario, na qualidade de fiduciario, a
Emissora e as Fiadoras, na qualidade de intervenientes anuentes (“Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Imovel SPE Epitacio”).

4.26.3.2.3. Cessao Fiduciaria de Recebiveis, sob Condicao Suspensiva, da SPE Epitacio. A
SPE Epitacio cedeu fiduciariamente, sob condicdo suspensiva, 100% (cem por cento) dos direitos
creditorios, presentes e futuros, correspondentes ao valor geral de vendas decorrente da
comercializagdo das unidades autonomas do Imovel Epitacio (“Cessao Fiduciaria SPE Epitacio”),
devidos pelos adquirentes, nos termos dos compromissos de venda e compra, escrituras definitivas
de venda e compra e/ou quaisquer instrumentos equivalentes (“Contratos de Venda e Compra
Epitacio”), incluindo, mas ndo se limitando, ao valor de compra, atualizacdo monetaria, encargos
monetarios, juros e taxas, conforme seja convencimento nos respectivos Contratos de Venda e
Compra Epitacio celebrados entre a SPE Epitacio e os respectivos adquirentes, por meio da
formalizagdo do “Instrumento Particular de Contrato de Cessao Fiduciaria, sob Condicdo Suspensiva”,
a ser celebrado entre a SPE Epitacio, a Emissora e as Fiadoras, na qualidade de intervenientes
anuentes, e o Agente Fiduciario ("Contrato de Cessao Fiduciaria SPE Epitacio”).

4.26.3.3. SPE Marina
4.26.3.3.1. Alienacao Fiduciaria de Quotas da SPE Marina. A WOTAN REALTY LTDA.,

sociedade limitada inscrita no CNPJ sob o n© 30.517.122/0001-10 (“Wotan Realty”) alienou
fiduciariamente, em carater irrevogavel e irretratavel, sob condicdo suspensiva, em favor dos
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Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, a totalidade das quotas de sua titularidade de
emissdo da SPE Marina, correspondente a 99,99% (noventa e nove inteiros € noventa e nove
centésimos por cento) do capital social da SPE Marina (incluindo a cessdao fiduciaria de eventuais
dividendos) (“Alienacao Fiduciaria de Quotas”), nos termos do “Instrumento Particular de
Constituicdo de Alienacdo Fiduciaria de Participacbes em Garantia, Sob Condicdo Suspensiva, e
Outras Avengas”, a ser celebrado entre a Wotan Realty, a Emissora, a SPE Marina, na qualidade de
interveniente anuente, e o Agente Fiduciario (*Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas”).

4.26.3.3.2. Promessa de Alienacao Fiduciaria de Imoével. A SPE Marina prometeu alienar
fiduciariamente, em carater irrevogavel e irretratavel, nos termos dos artigos 22 e seguintes da Lei
n% 9,514 e dos demais dispositivos legais aplicaveis a espécie, em favor dos Debenturistas,
representados pelo Agente Fiduciario, o imdvel de sua titularidade, objeto da matricula n° 6.653 do
Oficio Unico da comarca de Arraial do Cabo/R] (“Imével Marina”), nos termos do “Instrumento
Particular de Promessa de Alienacdo Fiducidaria de Imdvel em Garantia e Outras Avencas”, a ser
celebrado entre a SPE Marina, na qualidade de proprietaria do imdvel, a Emissora e as Fiadoras, na
qualidade de intervenientes anuentes, e o Agente Fiduciario ("Promessa de Alienacao Fiduciaria
de Imovel”).

4.26.3.3.3. Cessao Fiduciaria de Recebiveis SPE Marina. A SPE Marina cedeu fiduciariamente
os direitos creditérios futuros decorrentes de eventual alienagdo, exploracdo ou incorporagdao do
imovel oriundo do desmembramento do Imével Marina, em favor dos Debenturistas (*Cessao
Fiduciaria SPE Marina”), na forma descrita no “Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditdrios e Outras Avencgas”, a ser celebrado entre a SPE Marina, a Emissora e as Fiadoras,
na qualidade de intervenientes, e o Agente Fiducidrio ("Contrato de Cessdo Fiduciaria SPE
Marina”).

4.26.3.4. SPE Chami

4.26.3.4.1. Alienacao Fiduciaria de Agoes da SPE Chami sob Condicao Suspensiva. A RK8
SPE EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., sociedade limitada com sede na Praia de
Botafogo, n° 370, dep. 2, 2° pavimento, Botafogo, CEP 22.250-040, na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob o n© 37.736.512/0001-20 (*RK8"” e, quando em
conjunto com a Gafisa Rio, a Gafisa 80, a Roark 154 e a Wotan Realty, as “Titulares de
Participagdoes nas SPE”, sendo estas, em conjunto com as SPE e as Fiadoras, “Garantidoras”)
alienou fiduciariamente, em carater irrevogavel e irretratavel, sob condicdo suspensiva, em favor
dos Debenturistas, a totalidade de acdes da HOTEIS CHAMI S.A., sociedade por acdes com sede
na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Vieira Souto, n°® 706, Ipanema,
CEP 22.420-000, inscrita no CNPJ sob o n°® 30.517.122/0001-10 (*"SPE Chami”) de sua titularidade
(“Alienacao Fiduciaria de A¢oes SPE Chami” e, em conjunto com a Alienagdo Fiduciaria de Agbes
SPE Epitacio e a Alienacdo Fiduciaria de Quotas, “Alienacdao Fiduciaria de Participacodes”),
correspondentes a 100% do capital social da SPE Chami, incluindo a cesséo fiduciaria de eventuais
dividendos, nos termos do “Instrumento Particular de Constituicdo de Alienacdo Fiduciaria de
Participacbes em Garantia, sob Condi¢cdo Suspensiva, e Outras Avencas”, a ser celebrado entre a
RK8, a Emissora, a SPE Chami, na qualidade de interveniente anuente e o Agente Fiduciario
(“Contrato de Alienacao Fiduciaria de Agées SPE Chami” e, quando em conjunto com o Contrato
de Alienagao Fiduciaria de Agdes SPE Epitacio, a Promessa de Alienagao Fiducidria e o Contrato de
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Alienacdo Fiduciaria de Quotas, os “Contratos de Alienagao Fiduciaria de Participacoes”).

4.26.3.4.2. Alienacao Fiduciaria de Propriedade Superveniente da SPE Chami. A SPE Chami
alienara fiduciariamente, em carater irrevogavel e irretratavel, nos termos dos artigos 22 e seguintes
da Lei n° 9.514 e dos demais dispositivos legais aplicaveis a espécie, a propriedade superveniente
do imoével objeto da matricula n°® 4.648 do 5° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca do Rio de
Janeiro/R] ("Imoével Chami” e, em conjunto com o Imével Canto, Imdvel Epitacio e Imovel Marina,
os “Empreendimentos”), de sua titularidade (“Alienagcao Fiduciaria de Imdvel SPE Chami”,
respectivamente, sendo esta, em conjunto com a Alienacdo Fiduciaria de Imdvel SPE Epitacio,
“Alienacao Fiduciaria de Imoveis”), nos termos do “Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria
de Propriedade Superveniente e Outras Avengas”, a ser celebrado entre a SPE Chami, na qualidade
de fiduciante, o Agente Fiduciario, na qualidade de fiduciario, a Emissora e as Fiadoras, na qualidade
de intervenientes anuentes (“Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imével SPE Chami” e, em
conjunto com a Promessa de Alienacdo Fiduciaria de Imével e o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Imoével SPE Epitacio, “Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Imovel”).

4.26.3.4.3. Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis, sob Condicao Suspensiva, da SPE
Chami. A SPE Chami cedeu fiduciariamente, sob condicao suspensiva, 100% (cem por cento) dos
direitos creditérios, presentes e futuros, correspondentes ao valor geral de vendas decorrente da
comercializacdo das unidades autébnomas do Imével Chami (“*Cessao Fiduciaria SPE Chami” e, em
conjunto com a Cessdao Fiducidria SPE Marina e a Cessdo Fiduciaria SPE Epitacio, “Cessao
Fiduciaria”), devidos pelos adquirentes, nos termos dos compromissos de venda e compra,
escrituras definitivas de venda e compra e/ou quaisquer instrumentos equivalentes (*Contratos de
Venda e Compra Chami”), incluindo, mas ndo se limitando, ao valor de compra, atualizacao
monetdria, encargos monetarios, juros e taxas, conforme seja convencimento nos respectivos
Contratos de Venda e Compra Chami celebrados entre a SPE Chami e os respectivos adquirentes,
por meio da formalizagao do “Instrumento Particular de Contrato de Cesséo Fiduciaria, sob Condicdo
Suspensiva”, a ser celebrado entre a SPE Chami, a Emissora e as Fiadoras, na qualidade de
intervenientes anuentes, e o Agente Fiduciario ("Contrato de Cessao Fiduciaria SPE Epitacio” e,
em conjunto com a Promessa de Cessdo Fiduciaria SPE Canto, Contrato de Cessdo Fiduciaria SPE
Epitacio, Contrato de Cessdo Fiduciaria SPE Marina, “Contratos de Cessao Fiduciaria”, sendo
estes, em conjunto com os Contratos de Alienacgdo Fiduciaria de Imovel e os Contratos de Alienacgdo
Fiduciaria de Participagoes, os “Contratos de Garantia”).

4.26.3.5. Condigcoes Suspensivas. Os Contratos de Garantia que foram celebrados sob
condicdo suspensiva, conforme acima, somente passardo a ser eficazes, nos termos do artigo 125
do Cédigo Civil, apos a integral quitacdo das obrigagbes garantidas decorrentes de determinadas
opcdes de divida ou financiamento descritas nos respectivos Contratos de Garantia (“Dividas
Existentes”), aos quais referidas participacdes societarias, imoveis e direitos creditorios se
encontram onerados, mediante o recebimento pelo Agente Fiduciario das comprovagoes necessarias,
nos termos de cada Contrato de Garantia que tenha sido celebrado sob condigdao suspensiva
(“Condicao(oes) Suspensiva(s)”).

4.26.3.5.1. Imediatamente apds a verificacdo do cumprimento da respectiva Condicdo Suspensiva,

independentemente de qualquer ato ou formalidade adicional, as Garantias sujeitas a Condicao
Suspensiva tornar-se-ao plenamente eficazes, nos termos dos respectivos Contratos de Garantia.
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4.26.3.6. Pagamento condicionado. Uma vez que as respectivas Alienagdes Fiduciarias de
Participagdes tornem-se plenamente eficazes, nos termos dos respectivos Contratos de Alienacgao
Fiduciaria de Participacdes, pelo cumprimento das respectivas Condicdes Suspensivas e a Promessa
de Alienacdo Fiduciaria seja devidamente celebrada e produza seus regulares efeitos, 100% (cem
por cento) dos valores que vierem a ser distribuidos pelas SPE, ou por quaisquer outras sociedades
de propdsito especifico cujas participacdes societarias e respectivos dividendos estejam vinculados
em garantia as Debéntures, a qualquer titulo, inclusive, mas nao se limitando, a reducdo de capital
e/ou juros sobre capital proprio, deverao ser, obrigatoriamente, utilizados, pelas respectivas Titulares
de Participagdes nas SPE, por conta e ordem da Emissora, para a realizacdo e o pagamento de
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures, conforme previsto na Escritura de Emissdo.

4.26.3.7. Nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Agoes da SPE Epitacio, do Contrato
de Promessa de Alienagao Fiduciaria de Agdes da SPE Canto e do Contrato de Alienagao Fiduciaria de
Quotas da SPE Marina, uma vez cumpridas as Condigdes Suspensivas as quais tais Garantias estao
sujeitas, as Titulares de Participagcdes nas SPE obrigaram-se ou prometeram obrigar-se, conforme
aplicavel, a, imediatamente apds o recebimento de quaisquer valores referidos na Clausula 4.26.3.6,
transferi-los integralmente ao Agente Fiduciario, por conta e ordem da Emissora, para que sejam
destinados em conformidade com a Ordem de Prioridade de Pagamento, nos termos e condicdes
previstos nesta Escritura de Emissao.

4.26.3.8. Nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Agoes da SPE Epitacio, do Contrato
de Promessa de Alienagao Fiduciaria de Agdes da SPE Canto e do Contrato de Alienagao Fiduciaria de
Quotas da SPE Marina, uma vez cumpridas as Condigdes Suspensivas as quais tais Garantias estdo
sujeitas, ficou vedado ou prometeu-se que ficaria vedado, conforme aplicavel, as Titulares de
Participagdes nas SPE e a Emissora a utilizagdo, retencdo, compensacgao ou destinagdo diversa dos
valores referidos nesta Clausula 4.26.3.6, salvo mediante prévia e expressa anuéncia dos
Debenturistas, nos termos do disposto nesta Escritura de Emissao.

4.26.3.9. O descumprimento, total ou parcial, das obrigacGes previstas nesta Clausula 4.26.3.6
caracterizara evento de inadimplemento, sujeitando a Emissora e as Garantidoras as penalidades e
consequéncias previstas nesta Escritura de Emissdo, inclusive a possibilidade de vencimento
antecipado das Debéntures, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

4.26.3.10. Multiplicidade de Garantias. No exercicio de seus direitos e recursos contra as
Garantidoras, nos termos desta Escritura de Emissao, das Garantias e nos demais Documentos da
Operagao, o Agente Fiducidrio poderad executar todas as garantias concedidas no contexto da
presente Emissdo simultaneamente ou em qualquer ordem, sem que com isso prejudique qualquer
direito ou possibilidade de exercé-lo no futuro até a quitacdo integral das Obrigagdes Garantidas.

4.26.3.10.1. As Garantias da Emissdo prestadas sao adicionais e independentes, inclusive
em relagdao a quaisquer outras garantias que venham a ser prestadas em favor dos Debenturistas,
de modo que o Agente Fiduciario podera, a qualquer tempo, executar todas ou cada uma delas
indiscriminadamente, conjunta ou separadamente, para os fins de amortizar ou liquidar as
Obrigagdes Garantidas, independentemente de qualquer ordem ou preferéncia, respeitados os
termos e condigdes previstos nesta Escritura de Emissdao, nos Documentos da Operacao e nos
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Contratos de Garantia.

4.26.4. Razdao de Garantia. A qualquer tempo até o adimplemento integral das Obrigacdes
Garantidas, a Emissora devera assegurar, a partir da Emissdo das Debéntures, que a razao entre o
sobejo da Cessdo Fiduciaria SPE Epitacio e da Promessa de Cessdo Fiduciaria e o saldo devedor das
Debéntures Seniores seja, no minimo, 130% (cento e trinta por cento) (*Razdo de Garantia”).

4.26.4.1. Para fins do calculo da Razao de Garantia, o sobejo da Cessdo Fiduciaria SPE Epitacio e
da Promessa de Cessdo Fiduciaria correspondera ao fluxo projetado pelo Agente de Monitoramento
de devolugdo de principal e lucro do incorporador da SPE Canto e SPE Epitacio, trazidos a valor
presente pela taxa IPCA + 20% (vinte por cento) ao ano.

4.26.4.2. A verificagdo do cumprimento da Razao de Garantia sera realizada pelo Agente Fiduciario
nas respectivas Datas de Verificagdo, com base em relatério previamente emitido por empresa
especializada em prestacdo de servigcos de monitoramento de obra, conforme listadas no Anexo VI
(*Agente de Monitoramento”), a serem contratadas quando do inicio das obras, conforme
aplicavel, observado que, em relagdo ao Imodvel Canto, ja existe Agente de Monitoramento
contratado, sem prejuizo de eventuais verificagdes esporadicas que o Agente Fiduciario deseje
realizar, ainda que em datas diferentes da Data de Verificacdo.

4.26.5. Acompanhamento da Obra. O Relatério de Acompanhamento (conforme abaixo
definido) contendo as informacdes sobre a evolugdo das obras dos Empreendimentos sera utilizado
pela Agente Fiduciario (ou por quem este indicar) para verificar se o cronograma financeiro das obras
dos Empreendimentos esta de acordo com o cronograma financeiro apresentado pela Emissora, por
escrito, ao Agente Fiduciario, quando do inicio das obras de cada Empreendimento, exceto em relagdo
ao Imdvel Canto, cujas obras estdo em andamento e cujo cronograma de obras sera apresentado ao
Agente Fiduciario, por escrito, em até 30 (trinta) dias contados da data de assinatura desta Escritura
de Emissao.

4.26.5.1. Para fins desta Escritura, serd caracterizada como hipotese de atraso de obra, a
indicacdo, pelo Relatério de Acompanhamento ("Hipotese de Atraso de Obra”), de:

(a) atraso entre a efetiva evolucdo financeira das obras dos Empreendimentos e o
cronograma, igual ou superior a 5% (cinco por cento), por 2 (dois) meses consecutivos;
e/ou

(b) atraso entre a efetiva evolugdo financeira das obras dos Empreendimentos e o
cronograma acumulado, a qualquer momento, igual ou superior a 10% (dez por cento).

4.26.5.1.1. O Agente de Monitoramento devera considerar, para fins de caracterizacdo de Hipdtese
de Atraso de Obra, o cronograma apresentado ao Agente Fiducidrio conforme Clausula 4.26.5 acima.

4.26.5.1.2. O Agente de Monitoramento devera assumir, em conjunto com a Emissora e/ou as SPE,

a aprovagao de fornecedores e de prestacdao de servigos, bem como o procedimento de aprovagao e
autorizacdo para pagamentos dos fornecedores e/ou prestadores de servico relacionados aos
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Empreendimentos.

4.26.5.2. O Agente de Monitoramento podera requerer que a Emissora formalize a substituicao
da construtora responsavel pelas obras dos Empreendimentos (por outra construtora a ser
oportunamente aprovada pelos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas),
permanecendo a Emissora integralmente responsavel pelos termos e condicdes existentes no
respectivo contrato de construcao dos Empreendimentos perante quaisquer terceiros.

4.26.5.3. O Agente Fiduciario notificara a Emissora do disposto na Clausula 4.26.5.2 acima, que
deverda, em até 20 (vinte) dias corridos contados da referida notificacao, realizar todo e qualquer ato,
bem como celebrar todo e qualquer instrumento que se faca necessario para efetivar a substituicdo
da construtora responsavel pelos Empreendimentos, sempre visando o menor impacto nos custos,
despesas e cronograma.

4.26.5.4. O Agente Fiduciario notificara a Emissora, que devera (conforme aplicavel), em até 20
(vinte) dias corridos contados da referida notificacdo, realizar todo e qualquer ato, bem como fazer
com que as SPE celebrem todo e qualquer instrumento, que se faca necessario para viabilizar junto
as instituicbes financeiras nas quais as SPE mantenham a conta corrente para recebimento dos
direitos creditérios dos Empreendimentos, o procedimento de aprovagdo e autorizacdo conjunta dos
pagamentos dos fornecedores e/ou prestadores de servico, seja por meio de token, assinatura
conjunta ou outro procedimento semelhante

4.26.5.5. Caso o Agente Fiducidrio assuma as atividades extraordinarias em decorréncia de uma
Hipdtese de Atraso de Obras, este podera contratar terceiros para prestar estes servicos, a serem
pagos as expensas da Emissora.

4.26.5.6. O Agente de Monitoramento elaborard, mensalmente, com base em informacgoes
fornecidas pela Emissora, conforme o caso, os relatérios de acompanhamento das obras dos
Empreendimentos, que deverdo ser apresentados ao Agente Fiduciario, com copia a Emissora, para
andlise do Agente Fiduciario até o Ultimo Dia Util do més de referéncia, contendo, no minimo, as
seguintes informacgbes (“Relatorio de Acompanhamento”):

(a) servicos/insumos de obra executada até o més imediatamente anterior, bem
como o fluxo de despesas e custos projetados para o més seguinte, observado o
Cronograma;

(b) evolugao de obra prevista e executada, com os correspondentes percentuais de
evolucao e valores, em reais;

(c) levantamento de todas as movimentagdes financeiras no periodo, incluindo
eventuais retiradas de capital, mutuos, adiantamentos para futuro aumento de capital
(AFACs) e outras transacoes pelas SPE;

(d) projecdo atualizada de custos e prazos das saidas de caixa previstas para
pagamentos das demais despesas para a execucdo dos Empreendimentos;
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(e) documentagdo fotografica dos Empreendimentos;

(f) consolidacdo dos compromissos celebrados em relacao as futuras unidades autdonomas
dos Empreendimentos; e

(9) confirmacdao se os adquirentes foram notificados sobre a celebragdo dos
Contratos de Cessdo Fiduciaria, bem como se os dados da conta mencionada na clausula
4.26.5.4 acima foram indicados como domicilio bancario para pagamento dos direitos
creditérios cedidos fiduciariamente, conforme disposto nos Contratos de Cessdo
Fiduciaria.
4.26.5.7. A Emissora e/ou as SPE, conforme o caso, se comprometem ainda a fornecer ao Agente
de Monitoramento até o 10° (décimo) dia de cada més (se ndo for Dia Util, referido prazo devera ser
antecipado para o Dia Util imediatamente anterior) as informacdes, relativas ao més imediatamente
anterior, necessarias a producao do Relatério de Acompanhamento, tais como, mas nédo se limitando,
extratos bancarios, relatdrios gerenciais, demonstrativos contabeis, extrato de clientes, relatoérios de
evolucdo da obra, e quaisquer outras informacgdes, desde que solicitadas, até o ultimo dia do més
anterior a producdo do Relatério de Acompanhamento.

4.26.5.8. A Emissora e/ou as SPE permitirdo, conforme o caso, desde que previamente agendado
com no minimo 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia, acesso irrestrito aos Empreendimentos para que
o Agente de Monitoramento possa coletar informacdes necessarias a producdo do Relatério de
Acompanhamento.

4.26.5.9. Caso o Agente de Monitoramento identifique divergéncias ou irregularidades nas
informacodes fornecidas pela Emissora, conforme o caso, a Emissora e o Agente de Monitoramento
deverdo, de comum acordo, estabelecer os parametros para corregdo imediata de tais divergéncias
ou irregularidades.

4.26.5.10. As unidades autbnomas relativas aos Empreendimentos serdo comercializadas pela
Emissora e/ou as SPE, conforme aplicavel, com base na tabela de vendas de cada Empreendimento,
sendo que a analise de crédito dos adquirentes devera considerar, no minimo, a consulta ao Sistema
de Informacgodes de Crédito (SCR) do Banco Central do Brasil e declaracdo de renda assinada pelo
adquirente.

4.26.5.11. As Partes reconhecem que nem o Agente de Monitoramento, nem o Agente Fiduciario,
nem os Debenturistas, serdo responsaveis pela afericdo da qualidade da obra dos Empreendimentos,
tampouco por eventuais atrasos e/ou demandas dos adquirentes finais das unidades autbnomas dos
Empreendimentos em razdo de vicios e/ou defeitos na referida construcdo. Esta responsabilidade é
tdo somente da Emissora e/ou das SPE do respectivo Empreendimento, conforme o caso, que se
compromete a manter o Agente de Monitoramento, o Agente Fiducidrio e os titulares das Debéntures
indenes em razao de quaisquer demandas relacionadas aos temas tratados nesta Clausula.

4.26.5.12. Nas hipdteses de auséncia e impedimentos temporarios, rendncia, intervencao,
liquidacdo, faléncia ou qualquer outro motivo de vacancia do Agente de Monitoramento, a Emissora
devera contratar empresa habilitada a exercer tal fungdo, conforme aprovada pelos Debenturistas
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em deliberacdo em Assembleia Geral de Debenturistas convocada para esta finalidade, dentre 2
(dois) orcamentos fornecidos ao Agente Fiduciario no prazo estipulado na Clausula 4.26.5.3 acima.

4.26.5.13. O Agente Fiduciario podera, ademais, mediante deliberacdo dos Debenturistas, requerer
a substituicao do Agente de Monitoramento, caso estes nao estejam cumprindo as suas obrigacoes
em relacdo a elaboracdo dos Relatorios de Acompanhamento, e/ou caso os Relatérios de
Acompanhamento por eles apresentados sejam considerados inadequados, incompletos e/ou
inconclusivos.

4.26.5.14. Sera incluida no &mbito da Emissdo apds a quitacdo das Dividas Existentes novas contas
correntes de titularidade das SPE, a serem indicadas por escrito, destinadas exclusivamente ao
pagamento das despesas dos Empreendimentos, que serdao operacionalizadas da seguinte forma:

(@) os pagamentos serdo lancados pela SPE na conta acima referida, de forma semanal,
sendo que as liberagdes correspondentes sé ocorrerdo apds a verificacdo, validacdo e
comando da Gerenciadora, mediante envio de e-mail a Securitizadora até as 13h do
respectivo dia;

(b) até a emissdao do Habite-se, os valores de cobranca serdo utilizados para os
pagamentos das despesas dos Empreendimentos através da conta indicada pelas SPE,
apos a emissdo do Habite-se, seguindo-se a cascata de pagamentos constante dos
Documentos da Operacgao.

4.27. Desmembramento

4.27.1. Ndo sera admitido o desmembramento do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitadrio conforme o caso, da Remuneracdo e dos demais direitos conferidos aos
Debenturistas.

4.28. Bonus de Subscricdo; Vantagem Adicional aos titulares de Debéntures
Juniores.

4.28.1. Exclusivamente no @mbito da Emissdo das Debéntures Juniores, foi aprovada na RCA da
Emissora a emissdo de 100 (cem) Bonus de Subscricdao como vantagem adicional para cada 1 (uma)
Debénture Junior integralizada nos termos da Escritura, dentro do limite do capital autorizado da
Emissora ("Bonus de Subscricdo”).

4.28.2. A atribuicdo do Bbnus de Subscricdo estd condicionada a liquidacdo das Debéntures
Juniores, a ser verificada mediante a divulgagdo do Anuncio de Inicio, nos termos da Resolugdo CVM
160. Mediante o cumprimento de tal condicdo, cada Bénus de Subscricdo dara direito indivisivel ao
titular de Debénture JUnior de subscrever 1 (uma) acao ordinaria, nominativa e sem valor nominal,
de emissdo da Emissora, pelo Prego de Exercicio (conforme definido abaixo).

4.24.2.1 O crédito dos BOnus de Subscrigdo nas contas de custdédia dos titulares de Debéntures
Juniores, na razdo de 100 (cem) Bonus de Subscricdo para cada 1 (uma) Debénture Junior, sera
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realizada no Dia Util imediatamente seguinte a Data de Liquidacdo das Debéntures Juniores.

4.28.3. Periodo de Exercicio. O exercicio do Bonus de Subscricdo ocorrerd no periodo maximo de
5 (cinco) anos contados de sua respectiva emissao (“Periodo de Exercicio”).

4.28.4. Preco de Exercicio Unitario dos Bénus de Subscricdo. Cada Bonus de Subscrigdo conferira
ao seu titular o direito de subscrever 1 (uma) acdo ordinaria, nominativa e sem valor nominal a ser
emitida pela Emissora ("Acao” ou “Ag¢oes”, conforme o caso) ao preco de exercicio no valor de R$
20,00 (vinte reais) (“Preco de Exercicio”), que estara sujeito a um reajuste automatico na hipdtese
de ocorréncia de (i) aumento de capital mediante subscricdo publica, sem a concessdo de direito de
prioridade ou direito de preferéncia, ou subscricdo privada a um preco de emissdo por acao ordinaria
inferior ao Preco de Exercicio ("Evento de Reajuste Automatico do Preco de Exercicio”); ou (ii)
qualquer grupamento, desdobramento ou bonificagdo das agdes ordinarias de emissdo da
Companhia, emissdo de novas agoes ordinarias em razdo de capitalizacdo de lucros ou reservas, ou
bonificacdo em acgdes ordinarias de emissao da Companhia, ou reducdo de capital com cancelamento
de agoes ordinarias de emissdo da Companhia, a qualquer titulo, que ocorrer a partir da Data de
Emissdo até o fim do Periodo de Exercicio ("Eventos de Ajuste Automatico de Agoes”).

4.28.4.1. No caso de um Evento de Reajuste Automatico do Preco de Exercicio, o Preco
de Exercicio devera ser ajustado ao preco por acao ordinaria fixado no referido aumento de capital.
No caso de um Evento de Ajuste Automatico de Ac¢des, a quantidade de novas acbes ordinarias a que
cada BOnus de Subscrigdao da direito sera automaticamente ajustada, mediante o ajuste automatico
do Preco de Exercicio, de modo a refletir o nUmero de agdes ordinarias a serem emitidas (ou, no
caso de grupamento, agrupadas) em relagdo a uma agao ordinaria (pressupondo que os Bbénus de
Subscricao tivessem sido exercidos anteriormente a data de corte relevante), sendo referido ajuste
realizado automaticamente na data em que as ac¢des ordinarias passarem a ser negociadas “ex” no
mercado a vista.

4.28.4.2. Em qualquer das hipoteses previstas, em uma ou mais vezes até o fim do
Periodo de Exercicio, a Companhia devera, no menor prazo possivel, contado da data do evento que
der causa ao Evento de Reajuste Automatico do Prego de Exercicio ou ao Evento de Ajuste Automatico
de Agdes em referéncia, divulgar comunicado aos titulares dos BOonus de Subscricdo, na forma
prevista na Escritura de Emissao informando o novo Preco de Exercicio, sem qualquer ajuste ao Preco
de Exercicio pago por acoes ordindrias que ja tenham sido subscritas e integralizadas em decorréncia
do exercicio dos Bonus de Subscrigao.

4.28.5. 0O Conselho de Administracdo da Emissora reunir-se-a e homologara, em datas a serem
previamente divulgadas por meio de aviso aos titulares de Bénus de Subscricdo, divulgado na forma
prevista na Clausula 4.23.1 desta Escritura, o aumento do capital social da Emissora e a emissdo das
novas AgOes decorrentes do exercicio dos Bonus de Subscricdo nas referidas janelas de exercicio
(“RCA Homologagao”).

4.28.6. A RCA Homologagdo ndo sera realizada se ndo houver exercicio de Bonus de Subscrigao
durante o Periodo de Exercicio.
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4.28.7. Para todos os efeitos legais, os Bonus de Subscricdo que forem exercidos durante o
Periodo de Exercicio somente serdo considerados convertidos em novas Agdes na data da respectiva
RCA Homologacao ("Data de Conversao”).

4.28.8. As novas Acdes emitidas e integralizadas em decorréncia do exercicio dos Bonus de
Subscricdo serdao emitidas e creditadas em nome dos titulares dos Bonus de Subscricdo em até 3
(trés) Dias Uteis da data da RCA Homologac&o.

4.28.9. Na hipétese de grupamento, desdobramento ou bonificacdo das acbes ordindrias de
emissao da Emissora, a liquidacdo do exercicio dos Bonus de Exercicio sera feita com titulos “ex”,
ajustando-se a quantidade de agdes ou o Preco de Exercicio Unitario dos Bonus de Subscricdo
proporcionalmente ao percentual do grupamento, desdobramento ou bonificacdo, na data em que
for exercido pelo seu titular tal direito a conversao, dentro do Prazo de Exercicio dos BOnus de
Subscrigao.

4.28.10. Cada B6nus de Subscricado (i) representa o direito irrevogavel e irretratavel do beneficiario
relativamente a subscricdo de 1 (uma) Acdo pelo Preco de Exercicio, caso efetivamente exercido
durante o Periodo de Exercicio; (ii) podera ser exercido mediante o envio de Notificacdo de Exercicio
durante o Periodo de Exercicio, conforme o caso; observado que, findo o Periodo de Exercicio, os
Bonus de Subscricdo que ndo forem exercidos serdo cancelados de pleno direito; (iii) terd forma
escritural, nominativa, sem emissao de certificados; e (iv) podera ser negociado individualmente até
3 (trés) Dias Uteis antes da data de encerramento de seu Periodo de Exercicio. Os demais
procedimentos para o exercicio dos Bonus de Subscricdo serdo oportunamente informados por meio
de aviso divulgado aos titulares de Bonus de Subscricdo na forma da Clausula 4.23.1 acima.

4.28.11. Direitos das AcGes Objeto do Bénus. As AgOes emitidas por forgca do exercicio dos Bonus
de Subscricdo conferirdo aos seus titulares os mesmos direitos, vantagens e restricdes conferidos
aos demais titulares de acbes ordindrias de emissdao da Emissora, nos termos previstos em seu
Estatuto Social, na Lei das Sociedades por Acdes e no Regulamento do Novo Mercado, conforme
vigentes na data de exercicio, dentre os quais se destacam o direito ao recebimento integral de
dividendos e demais proventos de qualquer natureza que forem declarados a partir da data de
exercicio do Bonus de Subscricdo.

4.28.12. Os BOnus de Subscrigao sdo titulos autdnomos e desvinculados das Debéntures Juniores
e circulardo independentemente das Debéntures Juniores a partir do Dia Util imediatamente
subsequente a Primeira Data de Integralizagdo, sendo permitida a sua oneragdo ou criacdo de
qualquer gravame, bem como a alienacdo, cessdo, ou transferéncia, direta ou indiretamente, sob
qualquer forma, a titulo gratuito ou oneroso, a qualquer terceiro, sem o prévio e consentimento por
escrito da Emissora. Nao estdao sujeitos a deliberagdes de Debenturistas ou a qualquer dos eventos
de vencimento antecipado das Debéntures Juniores em razdo de uma Hipotese de Vencimento
Antecipado N&o-Automatico, Resgate Antecipado Facultativo, Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa, Oferta de Resgate Antecipado Facultativo (conforme abaixo definidas), devendo
permanecer validos e em pleno vigor desde a Data de Emissdao das Debéntures Juniores até a
respectiva data de exercicio ou a Data de Vencimento das Debéntures Juniores, o que ocorrer
primeiro.
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4.28.12.1. O titular dos Bonus de Subscricdo que desejar exercé-los, nos termos ora previstos,
devera exercer esse direito dentro do Prazo de Exercicio da seguinte forma:

(a) com relacdo aos Bonus de Subscrigdo que ndo estejam custodiados eletronicamente na B3,
por meio dos procedimentos do Escriturador, mediante envio da Notificacdo de Exercicio contendo a
indicacdo da quantidade de BOnus de Subscricdo de sua titularidade que serdo objeto do exercicio,
devendo ser enviado conjuntamente o comprovante de pagamento (TED) do valor total
correspondente ao Preco de Exercicio para a Emissora; e

(b) com relacdo aos B6nus de Subscricdo que estejam custodiados eletronicamente na B3, por
meio dos procedimentos da B3;

4.28.12.2. Para esclarecimento de duvidas ou obtencdao de mais informacdes sobre os
procedimentos do Escriturador, o titular dos Bonus de Subscricdo devera entrar em contato através
dos seguintes nimeros de telefone 3003-9285 (capitais e regiées metropolitanas) ou 0800 720985
(demais localidades). O horario de atendimento ao telefone é em dias Uteis das 9:00 as 18:00.

4.28.13. O Escriturador (i) farda o controle e a confirmacdao da solicitacdo de exercicio e da
verificagdo da quantidade de Bonus de Subscricdo do respectivo titular e (ii) informara, em até um
Dia Util do pedido, & Emissora acerca do exercicio de cada Bénus de Subscricdo.

4.28.14. Forma de Pagamento do Preco de Exercicio. O pagamento do Prego de Exercicio devera
ser feito em moeda corrente nacional, (a) com relacdo aos BOnus de Subscricdo que nao estejam
custodiados eletronicamente na B3, por meio dos procedimentos do Escriturador; ou (b) com relacdo
aos BOnus de Subscricdo que estejam custodiados na Central Depositaria da B3 deverdo exercer os
respectivos Bonus de Subscricdo conforme as instrucGes dos respectivos agentes de custddia e de
acordo com as regras estipuladas pela propria Central Depositaria.

5. RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO, AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA
FACULTATIVA, OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO E AQUISICAO
FACULTATIVA

5.1. Resgate Antecipado Facultativo

5.1.1. Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures Seniores. A Emissora podera, a qualquer
momento a partir da Primeira Data de Integralizagdo das Debéntures Seniores, a seu exclusivo
critério, realizar o resgate antecipado facultativo, parcial ou total, das Debéntures Seniores, com o
consequente cancelamento de tais Debéntures Seniores (“"Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures Seniores”). O valor a ser pago em relacdo a cada uma das Debéntures Seniores objeto
do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures Seniores sera equivalente (i) ao Valor Nominal
Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures Seniores, conforme o caso, acrescido
(ii) da Remuneracao das Debéntures Seniores, incidente sobre a parcela do Valor Nominal Unitario
ou do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures Seniores, calculados pro rata temporis, desde
a Primeira Data de Integralizagao das Debéntures Seniores (inclusive) ou a Data de Pagamento da
Remuneracdao das Debéntures Seniores imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a
data do efetivo pagamento do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures Seniores, e (iii) dos
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Encargos Moratorios, se houver. Nao sera devido prémio de qualquer espécie em decorréncia do
Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures Seniores.

5.1.2. Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures Juniores. A Emissora poder3,
exclusivamente apds a ocorréncia de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures Seniores, a
qualguer momento a partir da Primeira Data de Integralizacdo das Debéntures Juniores, a seu
exclusivo critério, realizar o resgate antecipado facultativo, parcial ou total, das Debéntures Juniores,
com o consequente cancelamento de tais Debéntures Juniores (*Resgate Antecipado Facultativo
das Debéntures Juniores” e, quando referido em conjunto e indistintamente com o Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures Seniores, “Resgate Antecipado Facultativo”). O valor a
ser pago em relacdo a cada uma das Debéntures Juniores objeto do Resgate Antecipado Facultativo
das Debéntures Juniores sera equivalente (i) ao Valor Nominal Unitario ou ao saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures Juniores, conforme o caso, acrescido (ii) da Remuneragao das Debéntures
Juniores, incidente sobre a parcela do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario
das Debéntures Juniores, calculados pro rata temporis, desde a Primeira Data de Integralizacdao das
Debéntures Juniores (inclusive) ou a Data de Pagamento da Remuneragao das Debéntures Juniores
imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento do Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures Juniores, e (iii) dos Encargos Moratodrios, se houver. Ndo
sera devido prémio de qualquer espécie em decorréncia do Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures Juniores.

5.1.3. O Resgate Antecipado Facultativo somente serd realizado mediante envio de
comunicagdo individual aos Debenturistas ou publicacdo de anuncio, nos termos da Clausula 4.23
acima, em ambos os casos, com cépia para o Agente Fiduciario, o Banco Liquidante, o Escriturador,
a B3 e a ANBIMA, com, no minimo, 7 (sete) Dias Uteis de antecedéncia da data em que se pretende
realizar o efetivo Resgate Antecipado Facultativo, sendo que na referida comunicacdao devera constar:
(i) a data de realizacdo do Resgate Antecipado Facultativo, que deverd ser um Dia Util; (ii) a
guantidade de Debéntures objeto do Resgate Antecipado Facultativo; (iii) a mencdo de que o valor
correspondente ao pagamento sera o Valor Nominal Unitadrio das Debéntures ou saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures da respectiva Série, conforme o caso, acrescido da Remuneragao
da respectiva Série, calculados conforme prevista na Clausula 4.11 ou 4.14 acima, conforme
aplicavel; e (iii) quaisquer outras informacdes necessarias a operacionalizacdo do Resgate
Antecipado Facultativo.

5.1.4. O pagamento do Resgate Antecipado Facultativo com relagdo as Debéntures (i) que
estejam custodiadas eletronicamente na B3 sera realizado em conformidade com os procedimentos
operacionais da B3 e (ii) que ndo estejam custodiadas eletronicamente na B3 sera realizado em

conformidade com os procedimentos operacionais do Escriturador.

5.1.5. As Debéntures resgatadas pela Emissora, conforme previsto nesta Clausula, serdo
obrigatoriamente canceladas.

5.1.6. Sera admitido o Resgate Antecipado parcial das Debéntures.

5.1.7. O Banco Liquidante, o Escriturador, a B3 e a ANBIMA deverdo ser notificados pela
Emissora sobre a realizacdo do Resgate Antecipado Facultativo com antecedéncia minima de 3 (trés)
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Dias Uteis da efetiva data de sua realizagdo, por meio de correspondéncia com o de acordo do Agente
Fiduciario.

5.2, Amortizacdao Extraordinaria Facultativa

5.2.1. Amortizacdo Extraordindria Facultativa das Debéntures Seniores. A Emissora podera, a
qualquer momento a partir da Primeira Data de Integralizacdo das Debéntures Seniores, realizar a
amortizacdo extraordindria facultativa das Debéntures Seniores, considerando o limite maximo de
98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario das Debéntures Seniores, de acordo com
os termos e condigdes previstos nesta Clausula (*Amortizacao Extraordinaria Facultativa das
Debéntures Seniores”). O valor devido pela Emissora sera equivalente (i) a parcela do Valor
Nominal Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures Seniores, conforme o caso,
acrescido (if) da Remuneracdo, incidente sobre a parcela do Valor Nominal Unitario ou do saldo do
Valor Nominal Unitario das Debéntures Seniores, calculada pro rata temporis, desde a Primeira Data
de Integralizacdo das Debéntures Seniores (inclusive) ou a Data de Pagamento da Remuneracdo das
Debéntures Seniores imediatamente anterior (conforme o caso), até a data do efetivo pagamento da
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures Seniores, e (iii) dos Encargos Moratorios, se
houver. Ndo sera devido prémio de qualquer espécie em decorréncia da Amortizagdo Extraordinaria
Facultativa das Debéntures Seniores.

5.2.2. Amortizacdo Extraordindria Facultativa das Debéntures Juniores. A Emissora podera,
exclusivamente apos a Amortizagcdao Extraordinaria Facultativa das Debéntures Seniores, a qualquer
momento a partir da Primeira Data de Integralizacdo das Debéntures Juniores, realizar a amortizagao
extraordinaria facultativa das Debéntures Juniores, considerando o limite maximo de 98% (noventa
e oito por cento) do Valor Nominal Unitario das Debéntures Juniores, de acordo com os termos e
condigbes previstos nesta Clausula ("Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures
Juniores” e, quando referida em conjunto e indistintamente com a Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa das Debéntures Seniores, “Amortizacao Extraordinaria Facultativa das
Debéntures”). O valor devido pela Emissora sera equivalente (i) a parcela do Valor Nominal Unitario
ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures Juniores, conforme o caso, acrescido (ii) da
Remuneracao das Debéntures Juniores, incidente sobre a parcela do Valor Nominal Unitario ou do
saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures Juniores, calculada pro rata temporis, desde a
Primeira Data de Integralizacdo das Debéntures Juniores (inclusive) ou a Data de Pagamento da
Remuneracdo das Debéntures Juniores imediatamente anterior (conforme o caso), até a data do
efetivo pagamento da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures Juniores, e (iii) dos
Encargos Moratorios, se houver. Nao sera devido prémio de qualquer espécie em decorréncia da
Amortizagao Extraordindria Facultativa das Debéntures Juniores.

5.2.3. A Amortizacdo Extraordindria Facultativa das Debéntures somente sera realizada
mediante envio de comunicagdo individual aos Debenturistas, ou publicagdo de anuncio, nos termos
da Clausula 4.23 acima, em ambos 0s casos, com copia para o Agente Fiduciario, o Banco Liquidante,
o Escriturador, a B3 e a ANBIMA, com 7 (sete) Dias Uteis de antecedéncia da data em que se pretende
realizar a efetiva Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, sendo que na referida comunicagdo deverdo
constar: (i) a data da Amortizacdo Extraordindria Facultativa, que deverd ser um Dia Util; (ii) a
mencao do valor correspondente a parcela do Valor Nominal Unitério ou do saldo do Valor Nominal
Unitario objeto de Amortizagdo Extraordindria Facultativa, acrescido da Remuneragdo da respectiva
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Série, calculada conforme prevista na Clausula 4.11 ou 4.14 acima, conforme aplicavel; e (iii)
quaisquer outras informagOes necessarias a operacionalizacdo da Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa.

5.2.4. O pagamento da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa com relacdo as Debéntures
(i) que estejam custodiadas eletronicamente na B3 serd realizado em conformidade com os
procedimentos operacionais da B3 e (ii) que ndo estejam custodiadas eletronicamente na B3 sera
realizado em conformidade com os procedimentos operacionais do Escriturador.

5.2.5. A realizagdo da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa deverd abranger,
proporcionalmente, todas as Debéntures da respectiva Série, e devera obedecer ao limite maximo
de amortizacdo de 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario das Debéntures da
respectiva Série ou do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da respectiva Série, conforme
0 caso.

5.2.6. O Banco Liquidante, o Escriturador, a B3 e a ANBIMA deverdo ser notificados pela
Emissora sobre a realizagdo da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa com antecedéncia minima de
3 (trés) Dias Uteis da efetiva data de sua realizacdo, por meio de correspondéncia com o de acordo
do Agente Fiduciario.

5.3. Oferta de Resgate Antecipado Facultativo

5.3.1. Oferta de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures Seniores. A Emissora podera,
a seu exclusivo critério, realizar, a qualquer tempo, oferta de resgate antecipado da totalidade das
Debéntures Seniores, com o consequente cancelamento das Debéntures Seniores resgatadas, que
sera enderecada a todos os titulares de Debéntures Seniores, sem distingdo, assegurada a igualdade
de condigOes a todos os titulares de Debéntures Seniores para aceitar o resgate antecipado das
Debéntures Seniores de que forem titulares, de acordo com os termos e condigbes previstos abaixo
(“Oferta de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures Seniores”).

5.3.2. Oferta de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures Juniores. A Emissora podera,
exclusivamente apds a Oferta de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures Seniores, a seu
exclusivo critério, realizar, a qualquer tempo, oferta de resgate antecipado da totalidade das
Debéntures Juniores, com o consequente cancelamento das Debéntures Juniores resgatadas, que
sera enderecada a todos os titulares de Debéntures Juniores, sem distincdo, assegurada a igualdade
de condigGes a todos os titulares de Debéntures Juniores para aceitar o resgate antecipado das
Debéntures Juniores de que forem titulares, de acordo com os termos e condicdes previstos abaixo
(“Oferta de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures Juniores” e, quando referido em
conjunto e indistintamente com a Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures Seniores, “Oferta
de Resgate Antecipado Facultativo”).

5.3.3. A Emissora realizard a Oferta de Resgate Antecipado Facultativo por meio de
comunicagdo escrita e individual aos Debenturistas da respectiva Série, com copia para o Agente
Fiduciario e para a B3 ("Comunicacao de Oferta de Resgate Antecipado Facultativo”), com no
minimo 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia da data em que se pretende realizar a Oferta de Resgate
Antecipado Facultativo, a qual devera descrever os termos e condigbes da Oferta Facultativa de
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Resgate Antecipado Total, incluindo, pelo menos, (i) o prémio de resgate antecipado, caso exista,
que ndo podera ser negativo; (ii) a forma e o prazo de manifestacdo a Emissora, com cépia ao
Agente Fiduciario, pelos Debenturistas que optarem pela adesdao a Oferta de Resgate Antecipado
Facultativo; (iii) a data efetiva para o resgate antecipado, que devera ser um Dia Util; e (iii) demais
informacOes necessarias para a tomada de decisdo pelos Debenturistas e a operacionalizacdo do
resgate antecipado das Debéntures indicadas por seus respectivos titulares em adesdo a Oferta de
Resgate Antecipado Facultativo.

5.3.4. Apos a publicacdo dos termos da Oferta de Resgate Antecipado Facultativo, os
Debenturistas que optarem pela adesdo a referida Oferta terdo que se manifestar a Emissora e
formalizar sua adesdo no sistema da B3, no prazo e forma dispostos na Comunicacao de Oferta de
Resgate Antecipado Facultativo, a qual ocorrerd em uma Unica data para todas as Debéntures objeto
da Oferta de Resgate Antecipado Facultativo, observado que a Emissora somente podera resgatar
antecipadamente a quantidade de Debéntures da respectiva Série que tenha sido indicada por seus
respectivos titulares em adesao a Oferta de Resgate Antecipado Facultativo.

5.3.5. A Emissora podera condicionar a Oferta de Resgate Antecipado Facultativo a aceitagao
deste por um percentual minimo de Debéntures da respectiva Série, a ser por ela definido, devendo
estar estipulado obrigatoriamente na Comunicacdo de Oferta de Resgate Antecipado Facultativo.

5.3.6. O valor a ser pago em relacdo a cada uma das Debéntures indicadas por seus respectivos
titulares em adesdo a Oferta de Resgate Antecipado Facultativo correspondera ao Valor Nominal
Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da respectiva Série objeto da oferta
de resgate, conforme o caso, acrescido (i) da Remuneracao da respectiva Série, calculados pro rata
temporis, desde a Data de Inicio da Rentabilidade da respectiva Série até a data do efetivo
pagamento; (iii) dos Encargos Moratorios, se houver, e, (iv) se for o caso, de prémio de resgate a
ser oferecido aos Debenturistas da respectiva Série, a exclusivo critério da Emissora, que ndo podera
ser negativo.

5.3.7. O resgate antecipado proveniente da Oferta de Resgate Antecipado Facultativo para as
Debéntures custodiadas eletronicamente na B3 seguira os procedimentos de liquidacdo adotados por
ela. Caso as Debéntures ndo estejam custodiadas eletronicamente na B3, sera realizado por meio do
Escriturador.

5.3.8. As Debéntures resgatadas pela Emissora, conforme previsto nesta Clausula, serdo
obrigatoriamente canceladas.

5.3.9. O Banco Liquidante, o Escriturador, a B3 e a ANBIMA deverdo ser notificados pela
Emissora sobre a realizacdo do resgate antecipado decorrente da Oferta de Resgate Antecipado
Facultativo, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da efetiva data de sua realizagdo, por
meio de correspondéncia com o de acordo do Agente Fiduciario.

5.4. Aquisicao Facultativa

5.4.1. A Emissora podera, a qualquer tempo, a seu exclusivo critério, observadas as restricdes
de negociagao e prazo previstos na Resolugao CVM 160, o disposto no paragrafo 39, do artigo 55, da
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Lei das Sociedades por Agoes e, na medida em que forem aplicaveis, os termos e condigbes da
Resolucao CVM n° 77, de 29 margo de 2022, conforme alterada, e, ainda, condicionado ao aceite do
respectivo Debenturista vendedor, adquirir Debéntures, devendo tal fato constar nas demonstracdes
financeiras da Emissora, desde que observadas as regras expedidas pela CVM. A aquisicao de
Debéntures Juniores pela Emissora ndo estard condicionada a prévia aquisicdo da totalidade das
Debéntures Seniores.

5.4.2. As Debéntures objeto deste procedimento poderdo, a exclusivo critério da Emissora:
(i) ser canceladas; (ii) permanecer em tesouraria da Emissora; ou (iii) ser novamente colocadas
no mercado. As Debéntures adquiridas pela Emissora para permanéncia em tesouraria, nos termos
desta Clausula, se e quando recolocadas no mercado, farao jus a mesma Remuneracdo.

6. CARACTERISTICAS DA OFERTA
6.1. Colocacao e Procedimento de Distribuicao
6.1.1. Procedimento de Distribuicdo. As Debéntures e os Bonus de Subscricdo serdo objeto

da Oferta, exclusivamente para Investidores Profissionais, nos termos da Lei do Mercado de Valores
Mobiliarios, da Resolugdo CVM 160 e das demais disposicGes legais e regulamentares aplicaveis, sob
rito de registro automatico perante a CVM, nos termos da Resolugcdo CVM 160, sob o regime de
melhores esforcos de colocacdo para a totalidade das Debéntures, com a intermediacdo do
Coordenador Lider, observada a Oferta Prioritaria (conforme abaixo definido), nos termos do
Contrato e Distribuicdo (“"Procedimento de Distribuicdao”).

6.1.2. Nos termos do artigo 172, inciso I, da Lei das Sociedades por Acdes, e do artigo 7° do
Estatuto Social da Emissora, na subscrigdo das Debéntures Juniores e, consequentemente, dos Bonus
de Subscrigdo, ndo sera concedido direito de preferéncia aos atuais acionistas da Emissora, porém,
a eles serd conferida prioridade para a subscricdo de até a totalidade das Debéntures Juniores e dos
Bonus de Subscricdo (“Acionistas” e “Prioridade de Subscricao”, respectivamente), observado o
limite da proporcao de suas respectivas participacdes no capital social da Emissora, nos termos do
artigo 53, da Resolugdo CVM 160, conforme alterada (“Oferta Prioritaria”, “"Direito de Prioridade”
e “Limite de Subscricdao Proporcional”, respectivamente).

6.1.3. Sera permitido aos Acionistas cederem, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de
Prioridade a outros Acionistas, total ou parcialmente, observados os procedimentos operacionais
descritos no item “Procedimentos da Oferta Prioritaria” abaixo. O Direito de Prioridade ndo serd
negociado na B3.

6.1.4. As Debéntures Juniores que ndo forem subscritas por Acionistas na Oferta Prioritaria
serao destinadas exclusivamente aos Investidores Profissionais (“Oferta Institucional”).

6.1.5. No contexto da Oferta, a totalidade das Debéntures Juniores e dos Bonus de Subscricédo
serdo distribuidos e destinados prioritariamente a colocagdo junto aos Acionistas que realizarem
solicitagdo de subscricdo mediante o preenchimento de formulario especifico (“"Pedido de
Subscricao Prioritaria”), junto a um agente de custddia detentor de autorizacdo de acesso para
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custddia de ativos no ambiente da B3, devidamente habilitado para atuar no exercicio de direito de
prioridade no dmbito de ofertas publicas de titulos e valores mobilidrios, nos termos do manual da
Camara B3 ("Agente de Custoédia”), durante o periodo compreendido entre 22 de outubro de 2025,
inclusive, e 28 de outubro de 2025, inclusive (“Periodo de Subscricao Prioritaria”).

6.1.6. A Oferta Prioritaria destinar-se-a exclusivamente aos Acionistas assim verificados nas
posicbes em custddia (i) ao final do dia 20 de outubro de 2025, apds o fechamento do mercado
(“Primeira Data de Corte da Oferta Prioritaria”), (a) na Central Depositaria de Ativos da B3
(“Central Depositaria”) e (b) no Escriturador; e (ii) ao final do dia 28 de outubro de 2025, apds o
fechamento do mercado (“Segunda Data de Corte da Oferta Prioritaria”), (a) na Central
Depositaria, e (b) no Escriturador. A Oferta Prioritaria sera destinada aos Acionistas, de acordo com
o seu Limite de Subscricdo Proporcional, que sera calculado em funcdo da quantidade de acgdes
detidas pelos Acionistas na Segunda Data de Corte, desconsiderando-se as agdes mantidas em
tesouraria.

6.1.7. O Coordenador Lider, quanto a Oferta, e, no caso da Oferta Prioritaria, os Agentes de
Custédia efetuardo a colocagdo das Debéntures Juniores e dos Bonus de Subscricdo junto aos
Acionistas, por meio da Oferta Prioritaria, e dos Investidores Profissionais, por meio da Oferta
Institucional.

6.1.8. Caso o numero de Debéntures Juniores e B6nus de Subscricdao objeto de intengdes de
investimento recebidas de Investidores Profissionais durante o procedimento de coleta de ordens de
investimento exceda o total de Debéntures Juniores e Bonus de Subscricdo remanescentes apos a
Oferta Prioritaria, nos termos e condicGes descritos acima, sera dada prioridade a Investidores
Profissionais que, a exclusivo critério da Emissora e do Coordenador Lider, considerando, dentre
outros fatores, a criagdo ou manutencao de uma base diversificada de investidores e as relagdes com
clientes, e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica.

6.1.9. A subscricdo das Debéntures Juniores e dos BOnus de Subscricdo pelos Investidores
Profissionais sera formalizada, nos termos do artigo 85, paragrafo 2°, da Lei das Sociedades por
AcOes, por meio do sistema de registro da B3, sendo, portanto, dispensada a apresentacao de boletim
de subscricdo e/ou termo de aceitacdo da Oferta, nos termos do artigo 99, paragrafo 39, da Resolugao
CVM 160, e a subscricdo pelos Acionistas sera formalizada por meio do Pedido de Subscrigcao
Prioritaria. Nos termos do artigo 85, paragrafo 2°, da Lei das Sociedades por Acdes e da Resolugdo
da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, a assinatura do Pedido de Subscricdo Prioritaria serd o
documento de aceitagdo por meio do qual o Acionista aceitara as condicdes da Oferta Prioritaria.

6.1.10. Caso o valor de investimento nas Debéntures Juniores e nos Bénus de Subscrigdo
indicado pelos Acionistas nos seus respectivos Pedidos de Subscrigdo Prioritaria, observados os
respectivos Limites de Subscricao Proporcional, seja suficiente para subscrever a totalidade das
Debéntures Juniores e dos Bbénus de Subscricdo, ndao haverd Debéntures Juniores e Bdnus de
Subscricao a serem alocados aos Investidores Profissionais. No entanto, se, apds o atendimento da
Oferta Prioritaria, houver Debéntures Juniores e BOnus de Subscricdo ndo alocados na Oferta
Prioritaria, tais Debéntures Juniores e BOnus de Subscricdo serdo destinados exclusivamente aos
Investidores Profissionais, no ambito da Oferta Institucional.
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6.1.11. Uma vez cumpridas as condicdes precedentes da Oferta previstas no Contrato de
Distribuicdo, o Coordenador Lider organizard o plano de distribuicdo, que devera observar o
procedimento descrito no artigo 49, da Resolugao CVM 160, conforme previsto no Contrato de
Distribuicdo (“"Plano de Distribuicao”).

6.1.12. Pablico-alvo. A Oferta terd como publico-alvo exclusivamente Investidores
Profissionais, observada a Oferta Prioritaria.

6.1.12.1. Nos termos da Resolugao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor
(“Resolugcao CVM 30”), e para fins da Oferta, serao considerados “Investidores Profissionais”
(a) instituicoes financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil;
(b) companhias seguradoras e sociedades de capitalizacdo; (c) entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar; (d) pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos financeiros
em valor superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) e que, adicionalmente, atestem por
escrito sua condicdo de investidor profissional mediante termo proéprio, de acordo com o Anexo A da
Resolucao CVM 30; (e) fundos de investimento; (vi) clubes de investimento, desde que tenham a
carteira gerida por administrador de carteira de valores mobilidrios autorizado pela CVM; (f)
assessores de investimento, administradores de carteira, analistas e consultores de valores
mobilidrios autorizados pela CVM, em relacdo a seus recursos préprios; (g) investidores nao
residentes; e (h) fundos patrimoniais.

6.1.12.2. Os regimes proprios de previdéncia social instituidos pela Unido, pelos Estados, pelo
Distrito Federal ou por Municipios serdo considerados Investidores Profissionais conforme
regulamentacdo especifica do Ministério da Previdéncia Social.

6.1.13. A colocagdo das Debéntures e dos Bonus de Subscricdo sera realizada de acordo com
os procedimentos da B3 e com o Procedimento de Distribuicdo descrito na Clausula 6.1.1 acima e no
Contrato de Distribuicao.

6.1.14. N3o sera constituido fundo de amortizacdo ou sustentacdo de liquidez ou firmado
contrato de garantia de liquidez para as Debéntures e os BOnus de Subscricdo. Da mesma forma,
ndo sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Debéntures e dos Bénus de Subscricdo no
mercado secundario.

6.1.15. Nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores
Profissionais interessados em adquirir Debéntures e Bénus de Subscricdo no ambito da Oferta, exceto
com relagdo a possibilidade de desdagio, nos termos da Clausula 4.9.2 acima, bem como ndo existira
fixacdo de lotes maximos ou minimos, para a manutengdo da Oferta, independentemente de ordem
cronoldgica.

6.1.16. Nos termos do artigo 57, da Resolugao CVM 160, a Oferta estard a mercado a partir da
data em que o Aviso ao Mercado for divulgado, observado que o Coordenador Lider devera dar ampla
divulgacdo a Oferta utilizando as formas de divulgagdo previstas no artigo 13, da Resolugdo CVM
160, com envio simultaneo da versao eletrénica do Aviso ao Mercado a CVM e a B3, sem quaisquer
restricGes para sua copia e em formato digital que permita a busca de palavras e termos, nos termos
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do artigo 57, paragrafo 4°, da Resolugao CVM 160.

6.1.17. O Oferta ficard aberta ao mercado pelo periodo minimo de 3 (trés) Dias Uteis, nos
termos do artigo 57, paragrafo 39, da Resolugao CVM 160.

6.1.18. O Coordenador Lider realizard procedimento de coleta de ordens de investimento, a
serem apresentadas pelos Investidores Profissionais até a data limite a ser definida pelo Coordenador
Lider, com ou sem recebimento de reservas, sem lotes minimos ou maximos, para a verificacdo,
exclusivamente, da demanda dos Investidores Profissionais pelas Debéntures e Bénus de Subscrigao.

6.1.19. As Debéntures e os Bonus de Subscricdo poderdo ser distribuidos pelo Coordenador
Lider, nos termos do artigo 59, incisos I e II, da Resolucdo CVM 160, cumulativamente, apos (i) a
obtencdo do registro da Oferta na CVM, nos termos previstos no artigo 27, da Resolucdo CVM 160;
e (ii) da divulgacdo do Anuncio de Inicio, realizada nos termos do artigo 13, da Resolugdo CVM 160,
com envio simultaneo, pelo Coordenador Lider, da versao eletrénica do Anuncio de Inicio a CVM e a
B3, nos termos do paragrafo 29, do artigo 59, da Resolucdo CVM 160 (“Periodo de Distribuicao”),
sendo certo que o Periodo de Distribuigdo sera de, no maximo, 180 (cento e oitenta) dias, nos termos
do artigo 48, da Resolugdo CVM 160. Apos a colocagdao das Debéntures e dos Bonus de Subscrigdo,
observada a possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme definido abaixo), sera divulgado o
Anuncio de Encerramento.

6.1.20. Sera admitida distribuicdao parcial das Debéntures e dos Bonus de Subscricdo objeto da
Oferta, sendo certo que, findo o Periodo de Distribuicdo sem a colocacdo da totalidade das
Debéntures e dos Bonus de Subscricdo junto a Investidores Profissionais, as Debéntures e os Bonus
de Subscricdo remanescentes, que nao tenham sido integralizados, serao cancelados, nos termos do
Contrato de Distribuicdo. Ressalta-se ndo haver quantidade minima de Debéntures e Bbnus de
Subscricdo a serem integralizados para a manutencao da Oferta (“Distribuicao Parcial”).

6.1.21. Considerando o publico-alvo da Oferta, os investidores estdo dispensados da assinatura
de documento de aceitacdo. Os Investidores Profissionais reconhecem que: (i) foi dispensada
divulgagdo de um prospecto e lamina para a realizagao da Oferta; (ii) a CVM ndo realizou analise dos
documentos da Oferta nem de seus termos e condigOes; (iii) existem restricdes para a revenda das
Debéntures, nos termos do artigo 86, inciso II, da Resolugdo CVM 160; (iv) efetuaram sua prépria
analise com relacdo aos termos e condicdes da Oferta e da Emissdo, a qualidade e aos riscos
inerentes ao investimento nas Debéntures e nos Bonus de Subscricdo e a capacidade de pagamento
da Emissora e das Fiadoras, com o auxilio de seus prdprios assessores; (v) optaram por realizar o
investimento nas Debéntures e nos Bonus de Subscricao exclusivamente com base em informagdes
publicas referentes as Debéntures, aos BOnus de Subscrigdo, a Emissora e as Fiadoras, conforme
aplicavel, incluindo, sem limitagcdo, a Escritura; e, (vi) exceto pelas referéncias feitas as secdes
“Fatores de Risco” e “Capital Social e Valores Mobiliarios” do Formulario de Referéncia da Emissora,
tém pleno conhecimento de que ndo ha incorporacao por referéncia nos documentos da Oferta das
demonstragoes financeiras e qualquer informagao divulgada ao publico pela Emissora e/ou pelas
Fiadoras.

6.1.22. Nos termos do artigo 86, inciso II, da Resolucdao CVM 160, as Debéntures poderdo ser
livremente negociadas nos mercados regulamentados de valores mobiliarios (i) entre Investidores
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Profissionais, desde que a Emissora esteja adimplente com suas obrigagdes previstas no artigo 89,
da Resolugdo CVM 160, e com (ii) Investidores Qualificados (conforme definido abaixo) apods
decorridos 6 (seis) meses da data de publicacdo do Anuncio de Encerramento, e (ii) o publico em
geral, apds decorrido 1 (um) ano da data de publicacdo do Anlncio de Encerramento da Oferta.

6.1.23. Nos termos da Resolucdgo CVM 30, “Investidores Qualificados” significam: (i)
Investidores Profissionais; (ii) pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos financeiros
em valor superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito
sua condicdo de investidor qualificado mediante termo proprio, de acordo com o artigo 12 da
Resolugdao CVM 30; (iii) as pessoas naturais que tenham sido aprovadas em exames de qualificacao
técnica ou possuam certificagdes aprovadas pela CVM como requisitos para o registro de assessores
de investimento, administradores de carteira, analistas e consultores de valores mobiliadrios, em
relacdo a seus recursos proprios; e (iv) clubes de investimento, desde que tenham a carteira gerida
por um ou mais cotistas, que sejam investidores qualificados, decorridos 3 (trés) meses da data de
encerramento da oferta conforme previsto no artigo 86 da Resolugao CVM 160.

6.2. Pessoas Vinculadas.

6.2.1. Nos termos do artigo 56, da Resolucdo CVM 160, podera ser aceita a participagao de
Investidores Profissionais que sejam Pessoas Vinculadas (conforme definidas abaixo) na Oferta, sem
limite maximo de tal participacdo em relacdo ao volume da Oferta. A participacdo das Pessoas
Vinculadas na Oferta serd admitida mediante apresentacdo de intencdes de investimento, sem
fixacdo de lotes minimos ou maximos, ao Coordenador Lider. Sob pena de cancelamento de sua
intencdo de investimento pelo Coordenador Lider, cada Investidor Profissional devera informar, em
sua intencdo de investimento, obrigatoriamente, sua qualidade de Pessoa Vinculada, caso seja esse
0 caso.

6.2.2. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade das
Debéntures e dos Bonus de Subscricdo inicialmente ofertados, ndo sera permitida a colocagdo das
Debéntures e dos Bonus de Subscricdo perante Pessoas Vinculadas, sendo que as intengbes de
investimento realizadas por Investidores Profissionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdao ser
automaticamente canceladas, nos termos do artigo 56, da Resolucao CVM 160.

6.2.3. Para fins desta Escritura de Emissao e nos termos do artigo 29, inciso XVI, da Resolucdo
CVM 160, “Pessoas Vinculadas” sdo os Investidores Profissionais que sejam controladores, diretos
ou indiretos, ou administradores dos participantes do consdrcio de distribuicdo das Debéntures, da
Emissora, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais
até o 20 (segundo) grau, sociedades por eles controladas direta ou indiretamente e, quando atuando
na Emissdo e/ou na Oferta, as demais pessoas consideradas vinculadas na regulamentagdo da CVM
gue dispde sobre normas e procedimentos a serem observados nas operacgoes realizadas com valores
mobiliarios em mercados regulamentados.

6.3. Alteracao de Caracteristicas Essenciais da Oferta.

6.3.1. Nos termos do artigo 67, §2°, da Resolugdo CVM 160, a modificacao da Oferta nao
depende de aprovacdo prévia da CVM, contudo, deve ser divulgada imediatamente por meios ao
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menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta e as entidades participantes do consorcio de
distribuicdo devem se certificar de que os potenciais investidores estejam cientes, no momento do
recebimento do documento de aceitacdo da Oferta, de que a Oferta original foi alterada e das suas
novas condigoes.

6.4. Formador de Mercado.

6.4.1. N3o sera contratado formador de mercado para a presente Emissdao. O Coordenador
Lider recomendou a Emissora a contratagao de instituicdo integrante do sistema de distribuigdo de
valores mobiliarios para realizagdo da atividade de formador de mercado para as Debéntures e os
Bonus de Subscricdo, com a finalidade de garantir a existéncia e a permanéncia de ofertas firmes
didrias de compra e venda para as Debéntures e os Bonus de Subscricdo, na B3, nos termos a serem
previstos em contrato de formador de mercado, caso aplicavel, mas a Emissora optou por ndo o
contratar.

7. VENCIMENTO ANTECIPADO

7.1. Os Debenturistas poderdao considerar antecipadamente vencidas e imediatamente
exigiveis as obrigacoes da Emissora decorrentes desta Escritura de Emissdo, de forma ndo
automatica, na ocorréncia das hipéteses de vencimento antecipado previstas abaixo, observados
os procedimentos e prazos de cura aplicaveis (“"Hipotese(s) de Vencimento Antecipado Nao -
Automatico”).

Obrigacbes da Operacdo

(i) Descumprimento, pela Emissora e/ou por qualquer Garantidora, no prazo e na forma
devidos, de qualquer obrigagcdo pecuniaria prevista em qualquer dos Documentos da Operagao,
ndo sanado no prazo de cura especifico ou, caso ndo haja prazo de cura especifico, em 5 (cinco)
Dias Uteis contados do descumprimento;

(ii) Descumprimento, pela Emissora e/ou por qualquer Garantidora, no prazo e na forma
devidos, de qualquer obrigacdo ndo pecunidria prevista em qualquer dos Documentos da
Operacdo, ndo sanado no prazo de cura especifico ou, caso ndo haja prazo de cura especifico,
em 15 (quinze) Dias Uteis contados do descumprimento;

Crédito

(iii) Pedido de autofaléncia, faléncia ndo elidida no prazo legal ou decretacdo de faléncia da
Emissora e/ou de qualquer Garantidora (bem como de respectivas Controladoras, Controladas
e/ou Afiliadas), conforme aplicavel;

(iv) Pedido de recuperagao judicial ou extrajudicial formulado pela Emissora e/ou por
qualquer Garantidora (bem como por respectivas Controladoras, Controladas e/ou Afiliadas),
independente de deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua concessao pelo juizo
competente, ou qualquer procedimento analogo que venha a ser criado por lei ou a submissao
a qualquer credor ou classe de credores de pedido de negociagao de plano de recuperacao
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extrajudicial, formulado pelas partes aqui mencionadas, ou, ainda, por qualquer de seus
acionistas, quotistas ou socios, independentemente de ter sido requerida homologagéo judicial
do referido plano;

(v) Liquidagao, dissolucdo ou extingdo (ou qualquer procedimento analogo que venha a ser
criado por lei), da Emissora e/ou de qualquer Garantidora;

(vi) Protesto de titulos contra a Emissora e/ou contra a Gafisa Construtora, em valor
individual ou agregado, igual ou superior a 5% (cinco por cento) do seu patriménio liquido,
constante da ultima informagdo financeira trimestral consolidada da Emissora divulgada ao
mercado, salvo se, no prazo méximo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da data do recebimento
da notificacdo de protesto, o protesto for (a) suspenso, cancelado ou sustado; ou (b) discutido
judicialmente e forem prestadas e aceitas garantias em juizo em valor, no minimo, equivalente
ao montante protestado;

(vii) Protesto de titulos contra qualquer Garantidora, exceto a Gafisa Construtora, em valor
individual ou agregado, igual ou superior, a R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais), salvo se,
no prazo maximo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da data do recebimento na notificacdo de
protesto, o protesto for (a) suspenso, cancelado ou sustado; ou (b) discutido judicialmente e
forem prestadas e aceitas garantias em juizo em valor, no minimo, equivalente ao montante
protestado;

(viii) Descumprimento de obrigacdo pecuniaria assumida pela Emissora e/ou pela Gafisa
Construtora em qualquer operacdo financeira, de captacao de recursos no mercado financeiro
e/ou de capitais, financiamentos ou dividas, em valor, unitario ou agregado, igual ou superior,
a 5% (cinco por cento) do seu patrimonio liquido, constante da ultima informagdo financeira
trimestral consolidada da Emissora divulgada ao mercado, salvo se comprovado, em até 5
(cinco) Dias Uteis contados do fato, que tal inadimplemento ndo ocorreu ou foi devidamente
sanado;

(ix) Descumprimento de obrigagdo pecuniaria assumida por qualquer Garantidora, exceto a
Gafisa Construtora, em qualquer operacao financeira, de captacdao de recursos no mercado
financeiro e/ou de capitais, financiamentos ou dividas, em valor, unitario ou agregado, igual ou
superior a R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais), salvo se comprovado, em até 5 (cinco)
Dias Uteis contados do fato, que tal inadimplemento ndo ocorreu ou foi devidamente sanado;

(x) Decretagdo de vencimento antecipado de Obrigagao Financeira pela Emissora e/ou
Gafisa Construtora, em valor, unitario ou agregado, igual ou superior, a 5% (cinco por cento)
do seu patrimoénio liquido, constante da ultima informacdo financeira trimestral consolidada da
Emissora divulgada ao mercado, salvo se comprovado, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados
do fato, que tal inadimplemento nao ocorreu ou foi devidamente sanado;

(xi) Decretagdo de vencimento antecipado de Obrigacdo Financeira contraida por qualquer
Garantidora, exceto a Gafisa Construtora, em valor, unitario ou agregado, igual ou superior, a
R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais, salvo se comprovado, em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados do fato, que tal inadimplemento ndo ocorreu ou foi devidamente sanado;
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(xii) Exceto na hipdtese de qualquer medida a titulo de desapropriacao, confisco ou qualquer
efeito similar sobre o imdvel de titularidade da SPE Marina, objeto do processo n°® 0001294-
53.2012.8.19.0005, desapropriacao, confisco ou qualquer outra medida de qualquer entidade
governamental de qualquer jurisdicdo que resulte (justificadamente) em Efeito Adverso
Relevante a Emissora e/ou a qualquer Garantidora;

Garantias

(xiii) Caso a Fianga ou qualquer das Garantias deixe de ser efetivamente constituida (com a
devida conclusao de todos os registros, arquivamentos e demais formalizacdes aplicaveis), na
forma e nos prazos exigidos pelos respectivos Documentos da Operacdo, observadas eventuais
prorrogacdes, conforme permitidas nos referidos documentos;

(xiv) Caso a Fianca ou qualquer das Garantias torne-se indbil, imprépria ou insuficiente para
assegurar o pagamento das Obrigacdes Garantidas e a Emissora e/ou as Garantidoras nao
reforcem ou ndo oferecam nova garantia para os Debenturistas, para substituicdo ou reforgo,
conforme o caso, nos termos dos seus respectivos instrumentos, mediante prévia e expressa
anuéncia dos Debenturistas reunidos em Assembleia;

(xv) Exceto na hipétese de qualquer medida a titulo de desapropriacdo, confisco ou qualquer
efeito similar sobre o imdvel de titularidade da SPE Marina objeto do processo n® 0001294-
53.2012.8.19.0005, efetivacdo de desapropriacdo, de confisco ou de qualquer outro ato de
qualquer entidade governamental de qualquer jurisdicdo, que exproprie, afete ou possa afetar
uma Garantia (ou, ainda, os bens, ativos e direitos envolvidos ou relacionas a uma Garantia),
ou, ainda, a posse, direta ou indireta, da Emissora e/ou da respectiva Garantidora, conforme
aplicavel, sobre uma Garantia (ou, ainda, sobre os bens, ativos e direitos envolvidos ou
relacionados a uma Garantia);

(xvi) Se, a qualquer tempo, for constatado descumprimento da Razdo de Garantia;
Societario

(xvii) Transformacao do tipo societario da Emissora e/ou alteragao substancial no objeto social
da Emissora que modifique as atividades atualmente praticadas ou de forma a agregar, a essas
atividades, novos negdcios que possam representar desvios significativos e relevantes em
relagdo as atividades atualmente desenvolvidas;

(xviii) Alteracdo ou transferéncia do Controle direto de qualquer Garantidora;

(xix) Alteracdo ou transferéncia de Controle das SPE da presente Emissdao sem a prévia e
expressa aprovagdo dos Debenturistas, exceto se ndo for em virtude da hipotese prevista no
item (xiv) acima, sendo certo que os recursos de eventual alteracdo ou transferéncia deverdo
ser destinados para a realizacdo de Amortizagdo Extraordinaria Facultativa, nos termos da
Clausula 5.2 acima;
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(xx) Exceto pela incorporacao de Controladas que ndo sejam Garantidoras, exceto pela SPE
Marina, cisao, fusao, incorporagao, inclusive incorporacdo de agdoes da Emissora;

(xxi) Emissdo de novas agbes da Emissora sem a concessao da opcdo de exercicio dos Bonus
de Subscricdo, nos termos da Clausula 4.28.5 acima;

(xxii) Inclusdo, em acordo societario ou contrato social da Emissora e/ou da(s) Garantidora(s),
conforme aplicavel, de dispositivo que justificadamente importe ou possa importar em
restricbes a capacidade de cumprimento das obrigagGes assumidas pela Emissora e/ou por
qualquer Garantidora nos Documentos da Operacgdo, exceto se aprovado pelos Debenturistas
reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas convocada especialmente para esse fim;

(xxiii) Reducgao de capital social da Emissora, exceto por aqueles exigidos por lei e se aprovado
pelos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas convocada especialmente
para esse fim;

(xxiv) Pagamento pela Emissora de dividendos e/ou juros sobre o capital préprio ou a
realizacdo de quaisquer outros pagamentos a seus socios, em desacordo com o disposto com
a legislacao aplicavel vigente neste instrumento (exceto por aqueles exigidos por lei e pela
Distribuicdo Autorizada);

(xxv) Distribuicdo de dividendos, reducdao de capital e/ou pagamento de juros sobre capital
proprio pelas SPEs as Titulares de Participagdbes nas SPE, ou qualquer forma de retirada de
capital da SPEs pelas Titulares de Participagdes nas SPE, exceto se para fins de Amortizacao
Extraordinaria Facultativa das Debéntures de acordo com esta Escritura, observado que, em
qualquer caso, deverdo ser observadas as regras aplicaveis as obrigacbes garantidas
decorrentes das Dividas Existentes vinculadas as SPE (conforme descritas nos respectivos
Contratos de Garantia) (“"Distribuicdo Autorizada”), bem como a Ordem de Prioridade de
Pagamento; e

(xxvi) Salvo pela SPE Chami, a SPE Epitacio e a Wotan Realty, a concessao, pelas
Garantidoras, de empréstimo, muUtuo ou qualquer outra forma de disponibilizacdo de recursos
financeiros a terceiros, inclusive partes relacionadas, sem a prévia anuéncia dos Debenturistas,
exceto se expressamente prevista nos Documentos da Operacao ou realizada em condicdes de
mercado e no curso ordinario dos negdcios da respectiva sociedade;

Formalizagédo
(xxvii) Constatacdo da invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade total ou parcial das
obrigacdes da Emissora e/ou de qualquer Garantidora assumidas em um Documento da
Operagao, conforme decisdo judicial proferida por juizo competente, ainda que passivel de

recurso;

(xxviii) Extingdo ou limitagdo de vigéncia ou de efeitos de um Documento da Operacao, seja
por decisdo judicial, nulidade, anulagao, resilicao, rescisdao, denuncia, distrato ou por qualquer
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outra razdo admitida em direito;

(xxix) Comprovacdo de falsidade, inconsisténcia, insuficiéncia, incorrecao ou incompletude de
qualquer declaragao ou informacgdo prestada pela Emissora e/ou por qualquer Garantidora, em
um dos Documentos da Operacdo, desde que ndo sanadas em até 30 (trinta) Dias Uteis
contados da comprovacao;

(xxx) Pratica, pela Emissora e/ou por qualquer Garantidora (bem como por respectivas
Controladoras, Controladas e/ou Afiliadas), de qualquer ato visando a anular, questionar,
revisar, cancelar, descaracterizar ou repudiar, por procedimento de ordem litigiosa, judicial,
arbitral ou administrativa, qualquer Documento da Operagao, ou de seus eventuais respectivos
aditamentos, conforme aplicavel, ou qualquer de suas disposicoes, com excecdo das hipoteses
de descumprimento por culpa exclusiva dos Debenturistas das obrigacdes previstas nos
Documentos da Operagao;

Atividades da Emissora e Garantidora(s)

(xxxi)Ndo renovacao, cancelamento, revogacao ou suspensao das autorizagdes, concessdes,
subvencGes, alvaras ou licengas, caso aplicaveis, necessarias para o regular exercicio das
atividades pela Emissora e/ou por qualquer Garantidora, exceto se, dentro do prazo de 30
(trinta) Dias Uteis contados da data de tal n3o renovacdo, cancelamento, revogacdo ou
suspensdo, a Emissora e/ou a respectiva Garantidora comprovarem a existéncia de provimento
jurisdicional autorizando a regular continuidade das atividades até a renovagdo ou a obtencéao
da referida autorizacdo ou licenca ou comprovar que estejam em curso os procedimentos de
renovacao;

Decisbes judiciais, Administrativas e Arbitrais

(xxxii) Descumprimento pela Emissora e/ou por qualquer Garantidora (bem como por
respectivas Controladoras, Controladas e/ou Afiliadas), no prazo estipulado para tanto pela
respectiva autoridade, de decisdao administrativa, arbitral ou judicial, ndo sujeita a recurso e
que nao esteja sob efeito suspensivo, observado que (@) no caso de decisao com teor ndo-
pecuniario, caso o descumprimento gere Efeito Adverso Relevante; (b) no caso de decisdo com
teor pecuniario, caso o valor seja igual ou superior a 5% (cinco por cento) do seu patrimonio
liquido, constante da ultima informacao financeira trimestral consolidada da Emissora divulgada
ao mercado;

(xxxiii) Existéncia contra a Emissora e/ou contra qualquer Garantidora (bem como contra
respectivas Controladoras, Controladas e/ou Afiliadas), seus respectivos sdcios,
administradores e/ou representantes (desde que atuando na condicao de administradores,
representantes e/ou prepostos das respectivas instituicdes), conforme aplicavel, de decisao
judicial ou administrativa, que ndo esteja sob efeito suspensivo, relacionada a Legislacdo
Socioambiental;

(xxxiv) Existéncia contra a Emissora e/ou contra qualquer Garantidora (bem como contra
respectivas Controladoras, Controladas e/ou Afiliadas), seus respectivos sdcios,
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administradores e/ou representantes (desde que atuando na condicdo de administradores,
representantes e/ou prepostos das respectivas instituicdes), conforme aplicavel, de decisdo
judicial ou administrativa, que ndo esteja sob efeito suspensivo, relacionada a Legislacao
Anticorrupcao e Antilavagem de Dinheiro;

Compliance

(xxxv) Violacdo de qualquer dispositivo legal ou regulatério, nacional ou estrangeiro,
relativo a pratica de corrupgdo ou de atos lesivos a administracdo publica, incluindo, sem
limitagdo, a Legislacao Anticorrupcdo e Antilavagem de Dinheiro e a Legislagdo Socioambiental,
conforme aplicaveis, pela Emissora e/ou por qualquer Garantidora, bem como por respectivas
Controladoras, Controladas, Afiliadas, Parte Relacionada e/ou Representantes (desde que
atuando na condicdo de administradores, Representantes e/ou prepostos das referidas
instituicdes);

(xxxvi) Existéncia contra a Emissora, contra qualquer das Garantidoras, contra respectivas
Controladoras, Controladas e/ou Afiliadas, bem como contra seus respectivos sdcios,
administradores, e/ou Representantes (desde que atuando na condicdo de administradores,
Representantes e/ou prepostos das referidas instituicdes), conforme aplicavel, de decisao
judicial ou superveniéncia de decisdao judicial em qualquer procedimento investigativo,
administrativo, judicial ou extrajudicial relacionado a Legislacdo Anticorrupcdo e Antilavagem
de Dinheiro e/ou a Legislacdo Socioambiental;

Gerais

(Oxxxvii) Cessdo, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou promessa
de transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Emissora e/ou por qualquer Garantidora,
de qualquer de suas obrigacdes assumidas em qualquer Documento da Operacgao;

(xxxviii) Constituicdo de qualquer Onus sobre quaisquer das obrigacdes da Emissora
e/ou de qualquer Garantidora, bem como sobre direitos dos Debenturistas, previstos em um
Documento da Operacgao;

(xxxix) Ocorréncia das hipoteses mencionadas nos artigos 333 e 1.425 do Cdédigo Civil;

(xI) Existéncia contra a Emissora e/ou qualquer Garantidora, bem como contra seus
Representantes (desde que atuando na condicdo de administradores, representantes e/ou
prepostos das referidas instituicbes), conforme aplicavel, de decisao judicial ou superveniéncia
de decisdao judicial em qualquer procedimento investigativo, administrativo, judicial ou
extrajudicial relacionado & Legislacdo Socioambiental, ndo sanado em até 10 (dez) Dias Uteis
contados da referida decisdo;

(xli) Constatacdo de que a Emitente utilizou recursos captados por meio da Operagdao em
destinacdo diversa daquela exigida nos termos deste instrumento; e
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(xlii) Ocorréncia de qualquer das Hipoteses de Atraso de Obra, conforme descritas na Clausula
4.26.5.1.

7.2. Para fins desta Escritura, €, em especial, mas ndo se limitando, da Clausula acima, os
termos a seguir utilizados em letra mailscula tém os significados a seguir:

(i) “Afiliadas”: cada controladora, controlada, coligada e/ou sociedade sob Controle
comum, de forma indireta ou direta, de uma determinada sociedade e/ou de seus respectivos
socios;

(ii) “Controlada”: qualquer sociedade cujo Controle é detido por uma pessoa fisica ou
juridica;

(iif) “Controladora”: qualquer pessoa fisica ou juridica que detenha o Controle de
determinada sociedade.

(iv) “Controle”: o controle societdrio de uma sociedade, de acordo com a definigdo de
“controle” estipulada pelo artigo 116 da Lei das Sociedades por Agoes;

(v) “Efeito Adverso Relevante”: E qualquer efeito adverso relevante na (a) situacdo
(econdmico, financeira, reputacional ou de outra natureza), nos negécios de uma determinada
pessoa juridica ou pessoa fisica; e/ou (b) capacidade de uma determinada pessoa juridica ou
fisica de desempenhar e cumprir com as suas obrigacées de pagamento ou outras obrigacoes
significativas sob qualquer dos Documentos da Operacao;

(vi) “Garantia”: qualquer uma das Garantias constituida para assegurar o pagamento das
Obrigacdes Garantidas;

(vii) ‘“Legislagdo Anticorrupcao e Antilavagem de Dinheiro”: s3o, quando
mencionados em conjunto, as Leis n.© 12.846, de 1° de agosto de 2013, n.© 9.613, de 3 de
margo de 1998, n.° 8.666, de 21 de junho de 1993, n.° 8.429, de 2 de junho de 1992, n.°
8.137, de 27 de dezembro de 1990; n.° 7.492, de 16 de junho de 1986, e n.° 6.385, de 7 de
dezembro de 1976, o Decreto n.° 5.687, de 31 de janeiro de 2006, o Decreto n.© 11.129, de
11 de julho de 2022, o Cdédigo Penal, as Portarias e instrucdes normativas expedidas pela
Controladoria Geral da Unido, a Lei de Praticas de Corrupcdao no Exterior (Foreign Corrupt
Practices Act) dos Estados Unidos da América, de 1977, a Lei Anticorrupgao do Reino Unido
(United Kingdom Bribery Act), de 2010 e a Convengao Anticorrupcdao da Organizacao para a
Cooperagdao e Desenvolvimento Econdmico — OCDE (Convention on Combating Bribery of
Foreign Public Officials in International Business Transactions), de 1997;

(viii) “Legislagdo Socioambiental”: sdo as leis, regulamentos e demais normas
ambientais e trabalhistas em vigor, relativas a salde e seguranca ocupacional, inclusive no que
se refere a inexisténcia de trabalho infantil, trabalho andlogo a de escravo e prostituicdo,
incluindo legislagao pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente e Resolugdes do Conselho
Nacional do Meio Ambiente - CONAMA, além da legislagdo, regulamentacdo, e demais regras
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definidas pelos érgaos ambientais das jurisdicbes em que a Parte atue;

(ix) “Obrigacdo Financeira”: sdo valores devidos em decorréncia de (a) empréstimos,
mutuos, financiamentos e dividas financeiras onerosas, incluindo, cédulas de crédito bancario,
debéntures, notas comerciais, letras de cdmbio, cartas de crédito, notas promissoérias, bonds,
notes ou instrumentos similares; e (b) saldo liquido de operacbes ativas e passivas com
derivativos onde a Emissora e/ou qualquer Garantidor seja parte (sendo que o referido saldo
sera liquido do que ja estiver contabilizado no passivo circulante e exigivel de longo prazo da
Emissora e/ou das Fiadoras).

(x) “"Parte Relacionada”: é, com relacdo a (a) uma pessoa, qualquer outra pessoa que
(1) detenha seu controle; (2) seja por ela controlada; (3) esteja sob Controle comum; e/ou (4)
seja com ela coligada; (b) determinada pessoa natural, os familiares até segundo grau; e/ou
(c) determinada pessoa juridica, fundos de investimento exclusivo ou entidade fechada de
previdéncia complementar por ela patrocinada;

(xi) “"Representantes”: o0s respectivos socios, acionistas, quotistas, conselheiros,
diretores, procuradores, funcionarios, e quaisquer terceiros, incluindo assessores ou
prestadores de servico agindo em beneficio de determinada pessoa.

7.3. A ocorréncia de qualquer das Hipdteses de Vencimento Antecipado N&o-Automatico
deverd ser comunicada pela Emissora ao Agente Fiducidrio, em prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis da
data em que tiver conhecimento de sua ocorréncia. O descumprimento desse dever de informar pela
Emissora ndo impedira o exercicio de poderes, faculdades e pretensGes previstos nesta Escritura de
Emissdo e nos demais Documentos da Operagao, pelo Agente Fiduciario.

7.4. Caso ocorra qualquer uma das Hipdteses de Vencimento Antecipado N3o-Automatico,
observados os respectivos prazos de cura, se houver, o Agente Fiduciario deverd convocar
Assembleia Geral de Debenturistas, em até 3 (trés) Dias Uteis contados da ciéncia da ocorréncia de
quaisquer dos eventos descritos na Clausula 7.1 acima, observado o disposto na Clausula 10.2.3
abaixo, para os Debenturistas deliberarem separadamente sobre a declaragiao do vencimento
antecipado das Debéntures, que dependera de aprovagao por 50% (cinquenta por cento) mais 1
(uma) dos titulares de Debéntures da respectiva Série presentes na Assembleia, em primeira ou
segunda convocacao.

7.5. Nas hipdteses (i) de ndo instalagdo da Assembleia Geral de Debenturistas por falta de
quérum; ou (ii) de ndo ser aprovado o exercicio da faculdade prevista acima pelo quérum minimo
de deliberacdo, inclusive se por falta de quérum de deliberagdo, o Agente Fiduciario ndo devera
declarar o vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures. Em caso de
suspensdo dos trabalhos, aplica-se o disposto nas Clausulas 10.3.5 e 10.3.6 abaixo.

7.6. Em caso de vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures, a
Emissora obriga-se a efetuar o pagamento do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, acrescido da Remuneracao, calculada pro rata temporis, desde a Primeira
Data de Integralizacdo (inclusive) ou da ultima Data de Pagamento da Remuneracao imediatamente
anterior (inclusive), o que ocorrer por Ultimo, até a data do efetivo resgate, sem prejuizo do
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pagamento dos Encargos Moratérios, quando for o caso, e de quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura de Emissao, incluindo eventuais
despesas vencidas e ndo pagas, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que ocorrer o
vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta
Clausula, sob pena de, em ndo o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos Encargos
Moratérios, sendo certo que tal pagamento é devido pela Emissora desde a data da declaragdo do
vencimento antecipado, podendo os Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, adotarem
todas as medidas necessarias para a satisfacdo do seu crédito.

7.7. Para que o pagamento previsto na Clausula acima seja realizado por meio da B3, a
Emissora devera comunicar a B3, por meio de correspondéncia em conjunto com o Agente Fiduciario,
sobre tal pagamento, com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data estipulada para
a sua realizagao.

8. OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA E DAS FIADORAS
8.1. A Emissora e as Fiadoras (no que for aplicavel), nesta data, obrigam-se a:
(i) Fornecer aos Debenturistas, a partir da Data de Emissao:

(a) (a.1) Em relacao a Emissora: dentro de, no maximo, 90 (noventa) dias apds o
término de cada exercicio social, ou até 5 (cinco) Dias Uteis apés a data de suas
respectivas divulgacGes, o que ocorrer primeiro, copia de suas demonstragoes financeiras
completas auditadas relativas ao respectivo exercicio social, acompanhadas do relatério
da administracdo e do parecer dos auditores independentes; e declaragdo do
representante legal da Emissora atestando (1) o cumprimento das disposicdes desta
Escritura de Emissdo; e (2) que ndo ocorreu nenhuma Hipdotese de Vencimento
Antecipado Nao-Automatico e inexiste qualquer descumprimento de obrigacbes da
Emissora perante os Debenturistas e o Agente Fiducidrio; e (a.2) em relacdao as
Fiadoras e as demais Garantidoras, até o 120° (centésimo vigésimo) dia apds o
encerramento de cada exercicio social, ou em até 5 (cinco) Dias Uteis apés a sua
divulgacdo, o que ocorrer primeiro, demonstracdes financeiras consolidadas, relativas ao
respectivo exercicio encerrado;

(b) Todos os dados financeiros, organograma do grupo societario da Emissora e atos
societarios necessarios a realizagdo do relatério anual, conforme Resolugdo CVM n° 17,
de 9 de fevereiro de 2021, conforme alterada ("Resolugdao CVM 17"), que venham a ser
solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela
Emissora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizagao
do referido relatorio na pagina do Agente Fiduciario na rede mundial de computadores do
Agente Fiducidrio. O organograma do grupo societdrio da Emissora deverd conter,
inclusive, controladores, controladas, sociedades sob controle comum, coligadas e
integrante de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social;

(c) Coépia das informagbes descritas no artigo 22 da Resolucao da CVM n° 80, de 29 de
marco de 2022, conforme alterada (“"Resolugdao CVM 80”), que sejam aplicaveis a
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Emissora em conformidade com a legislagdo aplicavel (incluindo, mas ndo se limitando, a
Lei das Sociedades por Acdes), nos prazos previstos na Resolugdao CVM 80, sendo que a
Emissora ficara dispensada de entregar as copias das respectivas informacdes ao Agente
Fiducidrio quando as disponibilizar a CVM e/ou em seu site oficial;

(d) Copia de qualquer decisdao ou sentenga judicial em desfavor da Emissora e/ou da
Gafisa Construtora envolvendo pagamento em montante unitario ou agregado igual ou
superior a 5% (cinco por cento) do seu patriménio liquido, constante da ultima informacao
financeira trimestral consolidada da Emissora divulgada ao mercado, em até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data de publicacdo de tal decisdo ou sentenca judicial;

(e) Copia de qualquer decisdo ou sentenca judicial em desfavor de qualquer
Garantidora, exceto a Gafisa Construtora, envolvendo pagamento em montante unitario
ou agregado igual ou superior a R$ 2.000.000,00 (dois milhGes de reais), em até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data de publicacdo de tal decisdo ou sentenca judicial;

(f) Informacgbes a respeito de quaisquer eventos ou situagdes que sejam de seu
conhecimento e que possam afetar negativamente a habilidade da Emissora e/ou da(s)
Garantidora(s) de efetuar o pontual cumprimento das respectivas obrigagdes previstas
nos Documentos da Operacdo, no todo ou em parte, incluindo a eventual ocorréncia de
um evento de vencimento antecipado, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de
sua respectiva ciéncia;

(g) Informacdo sobre ocorréncia de quaisquer eventos de vencimento antecipado, em
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de sua respectiva ciéncia;

(h) Informagao sobre a ocorréncia de quaisquer eventos ou situagdes que possam fazer
com que as declaracOes e garantias prestadas nos termos deste instrumento deixem de
ser validas, corretas, precisas ou completas, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
de sua respectiva ciéncia;

(i) Qualquer informacdo relevante para a presente Emissdao que |he venha a ser
solicitada pelos Debenturistas, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
solicitacdo, ou no prazo exigido por norma vigente ou estipulado pela autoridade
competente, para as informagdes que sejam exigidas pelas normas vigentes ou em razao
de determinacdo ou orientacao de autoridades competentes;

(3) Qualquer informacdo e/ou documentacdo, incluindo, mas ndo apenas, declaragdes
da Emissora e/ou de qualquer Garantidora, necessarias para o acompanhamento, pelos
Debenturistas, dos eventos de vencimento antecipado ndo automatico, em até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da solicitagcdo nesse sentido feita pelos respectivos
Debenturistas; e

(k) Os comprovantes de cumprimento de suas obrigagdes pecuniarias referentes as

Debéntures, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da solicitacao nesse sentido
feita pelo respectivo Debenturista; e
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(i)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(I) Contratar, as suas exclusivas expensas, os prestadores de servigco necessarios a
Emissao nos termos dos Documentos da Operacao, bem como manté-los contratados até
a quitacao integral das Obrigagdes Garantidas;

Proceder a adequada publicidade dos dados economico-financeiros, nos termos exigidos
pela Lei das Sociedades por Acdes, promovendo a publicacdo das suas demonstracdes
financeiras, nos termos exigidos pela legislacdo e regulamentacao em vigor, e conforme
aplicavel;

Arcar com todos os custos decorrentes da distribuicdo e manutencdo das Debéntures, nos
termos deste instrumento, incluindo, mas nao se limitando a:

(a) Registro e a publicacdo dos atos necessarios a emissdo das Debéntures, tais como
os Atos Societarios; e

(b) Despesas com os prestadores de servigo contratados pela Emissora em funcgao da
Operacao, Documentos da Operacao e/ou Fianca, nos termos dos Documentos da
Operacao;

Apresentar aos Debenturistas, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
destinacdo dos recursos, declaracdo de comprovacdo da aplicacdo dos recursos de
integralizacdo das Debéntures, substancialmente nos termos do modelo constante do
Anexo I;

Manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com
os principios contdbeis geralmente aceitos no Brasil;

Garantir aos Debenturistas, ou a qualquer terceiro por ele indicado, a partir da data de
celebracao deste instrumento, amplo e irrestrito acesso a toda e qualquer informacao
contabil e/ou financeira relativa a Emissora e a(s) Garantidora(s);

N3o realizar operagoes fora de seu objeto social, observadas as disposicdes estatutarias,
legais e regulamentares em vigor, que possam, direta ou indiretamente, comprometer o
pontual e integral cumprimento das obrigacdes assumidas, nos termos deste
instrumento;

Nao realizar a emissdao de novas acdes e/ou o aumento de capital social sem a prévia
concessdo da opgao de exercicio dos Bonus de Subscrigdo, nos termos da Clausula 4.28.5
acima;

Manter validas e regulares, durante todo o prazo de vigéncia das Debéntures as
declaracOes e garantias apresentadas neste instrumento, no que for aplicavel;

Manter, durante todo o prazo da Operacao, suas demonstragdes financeiras completas
consolidadas, na forma e prazos estabelecidos neste instrumento e, quando aplicavel,
auditadas;
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(xi)

(xii)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

9.

9.1.
DISTRIBU

Cumprir as determinacdoes emanadas da CVM e da B3, conforme aplicavel, inclusive
mediante envio de documentos, prestando, ainda, as informacdes que |he forem
solicitadas;

Cumprir todas as leis, regras, regulamentos e ordens aplicaveis em qualquer jurisdigao
na qual realize negdcios ou possua ativos, exceto por aqueles regulamentos, leis, regras,
e ordens questionados de boa-fé nas esferas judiciais e/ou administrativas;

Comparecer as Assembleias Gerais de Debenturistas sempre que solicitado pelos
Debenturistas;

Efetuar o recolhimento de quaisquer tributos ou contribuicdes que incidam ou venham a
incidir sobre a Operacao, conforme previsto neste instrumento e nos Documentos da
Operacdo;

Manter sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor, todas as
autorizagdes necessarias a assinatura deste instrumento e dos demais documentos
relacionados a Operacdao de que seja parte, conforme aplicavel, e ao cumprimento de
todas as obrigacOes previstas nos Documentos da Operacdo;

Manter ou obter a dispensa e/ou protocolo de requerimento de todas as autorizacOes,
alvaras e/ou licencas exigidas pelos 6rgaos competentes que sejam necessarios para o
regular exercicio de suas atividades;

Proceder a todas as diligéncias exigidas para suas respectivas atividades econdomicas,
preservando o meio ambiente e atendendo as determinacGes dos 6rgdos municipais,
estaduais e federais que, subsidiariamente, legislem ou regulamentem as normas
ambientais em vigor;

Observar e cumprir, bem como fazer com que suas Controladoras e/ou Controladas e seus
Representantes, observem e cumpram a Legislagdo Anticorrupcdo e Antilavagem de
Dinheiro, bem como se abster de praticar quaisquer atos de corrupgdo e de agir de forma
lesiva a administragdo publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu
beneficio, exclusivo ou ndo; e

Observar e cumprir, bem como fazer com que suas Controladoras e/ou Controladas e
seus Representantes observem e cumpram, a Legislacao Socioambiental, bem como se
abster de praticar quaisquer atos lesivos ao meio ambiente.

AGENTE FIDUCIARIO

Nomeacédo do Agente Fiduciario: A Emissora neste ato constitui e nomeia a VORTX
IDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., qualificada no predmbulo

desta Escritura de Emissdo, como Agente Fiduciario da Emissdo, a qual, neste ato e pela melhor

forma de di

reito, aceita a nomeacgao para, nos termos da lei e desta Escritura de Emissao, representar

os interesses da comunhao dos Debenturistas perante a Emissora.
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9.2, Declaracoes

9.2.1. O Agente Fiduciario declara, neste ato, sob as penas da lei:
(i) ndo ter qualquer impedimento legal, conforme artigo 66, paragrafo 3°, da Lei das
Sociedades por Acgbes, e o artigo 6°, da Resolucdo CVM 17, para exercer a fungcdo que lhe é

conferida;

(ii) aceitar a fungdo que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e atribuicGes
previstos na legislacdo especifica e nesta Escritura;

(iii) conhecer e aceitar integralmente a presente Escritura, todas as suas clausulas e condigoes;

(iv) nao ter qualquer ligagdo com a Emissora que o impeca de exercer suas fungoes;

(v) estar ciente da regulamentacdo aplicavel emanada do Banco Central do Brasil e da CVM,
incluindo a Circular do Banco Central do Brasil n® 1.832, de 31 de outubro de 1990;

(vi) estar devidamente autorizado a celebrar esta Escritura e a cumprir com suas obrigacoes
aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e societarios necessarios para
tanto;

(vii) nao se encontrar em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no artigo 69,
da Resolucdao CVM 17;

(viii) estar devidamente qualificado a exercer as atividades de Agente Fiduciario, nos termos da
regulamentacdo aplicavel vigente;

(ix) ser instituicdo financeira, estando devidamente organizado, constituido e existente de
acordo com as leis brasileiras;

(x) que esta Escritura constitui uma obrigacdo legal, valida, vinculativa e eficaz do Agente
Fiduciario, exequivel de acordo com os seus termos e condicdes;

(xi) que a celebragdo desta Escritura e o cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas nao
infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

(xii) que atua, nesta data, como agente fiducidrio em outras emissdes de debéntures da
Emissora ou de sociedades de seu grupo econémico, conforme indicadas no Anexo III desta
Escritura;
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(xiii)assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1°, do artigo 6°, da Resolugdo CVM 17,
tratamento equitativo a todos os Debenturistas, respeitadas as garantias, as obrigacdes e os
direitos especificos atribuidos aos respectivos Debenturistas de cada emissdo ou série;

(xiv)que a pessoa que o representa na assinatura desta Escritura tem poderes bastantes para
tanto; e

(xv) que verificou a veracidade das informagoes relativas as Garantias e a consisténcia das
demais informacdes contidas nesta Escritura, por meio das informacgdes e documentos fornecidos
pela Emissora, sendo certo que o Agente Fiducidrio ndo efetuou qualquer tipo de verificacdo
independente ou adicional.

9.2.2. O Agente Fiduciario exercera suas fungdes a partir da data de assinatura desta Escritura ou
de eventual aditamento relativo a sua substituicdo no caso de agente fiduciario substituto, devendo
permanecer no exercicio de suas funcdes até a Data de Vencimento da ultima Série ou, caso ainda
restem obrigacGes da Emissora nos termos desta Escritura inadimplidas apos a Data de Vencimento
da Ultima Série, até que todas as obrigagGes da Emissora nos termos desta Escritura sejam
integralmente cumpridas, ou, ainda, até sua efetiva substituicdo, conforme previsto nesta Escritura.

9.2.3. A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolugdo CVM 17 e dos artigos
aplicaveis da Lei das Sociedades por Agdes, bem como ao previsto na Escritura e nos contratos das
Garantias, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade
adicional que nao tenha decorrido da legislacdo aplicavel e/ou dos referidos documentos.

9.2.4. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, este assumira que os documentos
originais ou copias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora ou por terceiros a seu
pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo. Ndo serda, ainda, sob qualquer hipdtese,
responsavel pela elaboracdo de documentos societdrios da Emissora, que permanecerdo sob
obrigacdo legal e regulamentar da Emissora de elabora-los, nos termos da legislagdo aplicavel.

9.2.5. Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiduciario, que criarem responsabilidade para
os Debenturistas e/ou exonerarem a Emissora e/ou terceiros de obrigagdes para com eles, bem como
aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes assumidas neste instrumento, somente
serdo validos quando previamente assim deliberado em Assembleia Geral de Debenturistas.

9.3. Substituicao

9.3.1. Nas hipdteses de impedimentos temporarios, renuncia, intervencgdo, liquidagdo judicial ou
extrajudicial, faléncia, ou qualquer outro caso de vacancia do Agente Fiduciario, sera realizada,
dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do evento que a determinar, Assembleia Geral
de Debenturistas para a escolha do novo agente fiduciario, a qual podera ser convocada pelo proprio
Agente Fiduciario a ser substituido, pela Emissora ou por Debenturistas que representem 10% (dez
por cento), no minimo, das Debéntures em Circulagdo. Em casos excepcionais, a CVM pode proceder
a convocagdo da Assembleia Geral de Debenturistas para a escolha de novo agente fiduciario ou
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nomear substituto provisério. Na hipdtese de a convocagado ndo ocorrer em até 15 (quinze) dias antes
do término do prazo acima citado, caberd a Emissora efetua-la, observado o prazo de 15 (quinze)
dias para a primeira convocacao e 8 (oito) dias para a segunda convocacao, sendo certo que a CVM
podera nomear substituto provisério enquanto ndo se consumar o processo de escolha do novo
agente fiduciario.

9.3.2. Na hipdétese de ndo poder o Agente Fiducidario continuar a exercer as suas fungdes por
circunstancias supervenientes a esta Escritura, o Agente Fiduciario deverd comunicar imediatamente
o fato aos Debenturistas e a Emissora mediante convocagdo de Assembleia Geral de Debenturistas,
solicitando sua substituicao.

9.3.3. E facultado aos Debenturistas, a qualquer tempo apds o encerramento da distribuicdo publica
das Debéntures e dos Bonus de Subscrigdo, proceder a substituicdo do Agente Fiduciario e a indicagdo
de seu substituto, em condicbes de mercado, escolhido pela Emissora a partir de lista triplice
apresentada pela Assembleia Geral de Debenturistas especialmente convocada para esse fim. A
substituicdo, em carater permanente, do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM no prazo de
até 7 (sete) Dias Uteis contados do registro do aditamento & Escritura no cartério de titulos e
documentos competente, devendo ser encaminhados os documentos e demais informacgdes exigidas
pelo caput e pelo paragrafo 1°, do artigo 5°, da Resolugdao CVM 17 a B3 no mesmo prazo.

9.3.4. O Agente Fiduciario entrard no exercicio de suas fungdes a partir da data de assinatura desta
Escritura ou de eventual aditamento relativo a sua substituicdo no caso de agente fiduciario
substituto, devendo permanecer no exercicio de suas funcGes até a efetiva substituicdo ou até o
cumprimento de todas as suas obrigacdes decorrentes desta Escritura e da legislacdo em vigor.

9.3.5. O Agente Fiduciario, se substituido nos termos desta Clausula 9.3, sem qualquer custo
adicional para a Emissora ou para os Debenturistas, devera colocar a disposicdo da instituicdo que
vier a substitui-lo, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis antes de sua efetiva substituicdo, copia de
todos os registros, relatérios, extratos, bancos de dados e demais informacdes sobre a Emissao e
sobre a Emissora que tenham sido obtidos, gerados, preparados ou desenvolvidos pelo Agente
Fiduciario ou por qualquer de seus agentes envolvidos, direta ou indiretamente, com a Emissdo, ou
que quaisquer das pessoas acima referidas tenham tido acesso por forca da execucdo de suas
funcdes, independentemente do meio em que as mesmas estejam armazenadas ou disponiveis, de
forma que a instituicdo substituta cumpra, sem solucao de continuidade, os deveres e as obrigacdes
do Agente Fiduciario substituido, nos termos desta Escritura de Emisséo.

9.3.6. Caso ocorra a efetiva substituicdo do Agente Fiduciario, o substituto receberd a mesma
remuneragao recebida pelo Agente Fiduciario em todos os seus termos e condigdes, sendo que a
primeira parcela anual devida ao substituto sera calculada pro rata temporis, a partir da data de
inicio do exercicio de sua fungdao como agente fiduciario. Esta remuneracdo podera ser alterada de
comum acordo entre a Emissora e o agente fiducidrio substituto, desde que previamente aprovada
pela Assembleia Geral de Debenturistas.

9.3.7. Aplicam-se as hipoteses de substituicdo do Agente Fiduciario as normas e preceitos a respeito
emanados da CVM.
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9.4. Obrigacoes

9.4.1. Além de outros previstos em lei, em ato normativo da CVM e nesta Escritura, constituem
obrigacdes do Agente Fiduciario:

(i) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade perante os
Debenturistas;

(ii) responsabilizar-se integralmente pelos servigos contratados, nos termos da legislagao
vigente;

(iii) proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando no exercicio da
funcdo o cuidado e a diligéncia com que todo homem ativo e probo emprega na
administracdo de seus proprios bens;

(iv) renunciar a funcdo, na hipétese de superveniéncia de conflitos de interesses ou de
gualquer outra modalidade de inaptiddao e realizar a imediata convocacao da Assembleia
Geral de Debenturistas prevista no artigo 7°, da Resolugao CVM 17 para deliberar sobre sua
substituicao;

(v) conservar em boa guarda toda a documentacdo relativa ao exercicio de suas funcgoes;

(vi) verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informacGes relativas as
Garantias e a consisténcia das demais informacdes contidas nesta Escritura, diligenciando
para que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

(vii) diligenciar junto a Emissora para que a Escritura e seus aditamentos sejam registrados
nos o6rgaos competentes, adotando, no caso da omissdao da Emissora, as medidas
eventualmente previstas em lei;

(viii)acompanhar a prestacdao das informagdes periddicas pela Emissora e alertar aos
Debenturistas, no relatério anual de que trata o artigo 15, da Resolucdo CVM 17, sobre
inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

(ix) opinar sobre a suficiéncia das informagoes prestadas nas propostas de modificagdao das
condicdes das Debéntures;

(x) verificar a regularidade da constituicdo das Garantias, bem como o valor dos bens
dados em garantia, observando a manutengdo de sua suficiéncia e exequibilidade, nos

termos das disposicOes estabelecidas nesta Escritura e nos contratos das Garantias;

(xi) examinar proposta de substituicdo dos bens dados em garantia, manifestando sua
opinido a respeito do assunto, de forma justificada;

(xii) intimar a Emissora a reforcar as Garantias na hipdtese de sua deterioragdo ou
depreciacao;
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(xiii)solicitar, quando julgar necessario para o fiel cumprimento de suas fungdes ou se assim
solicitado pelos Debenturistas, certiddes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de
Fazenda Publica, Cartérios de Protesto, das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda
Publica, da localidade onde se situem os bens dados em garantia ou o domicilio ou sede da
Emissora;

(xiv)solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora;

(xv) convocar, quando necessario, a Assembleia Geral de Debenturistas, nos termos desta
Escritura;

(xvi)comparecer a Assembleia Geral de Debenturistas a fim de prestar as informagfes que
lhe forem solicitadas;

(xvii) elaborar o relatério anual destinado aos Debenturistas, nos termos do artigo
15, da Resolugdo CVM 17, acerca da observancia da periodicidade na prestacdo de
informagdes obrigatdrias, alertando os Debenturistas acerca de eventuais inconsisténcias,
omissodes ou inverdades, o qual devera conter, ao menos, as informagdes descritas no artigo
15, da Resolugao CVM 17. Para tanto, a Emissora enviara o organograma, os atos societarios
e todos os documentos necessarios a realizacdo do relatério que venham a ser solicitados
pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora até
o prazo maximo de 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizagéo
do relatorio, bem como as demonstracdes financeiras consolidadas da Emissora, que
deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora dentro do prazo maximo de 3 (trés)
meses contados do encerramento do exercicio social. O referido organograma do grupo
societario da Emissora devera conter, inclusive, seus controladores, controladas, controle
comum, coligadas e integrantes de bloco de controle, conforme aplicavel, no encerramento
de cada exercicio social;

(xviii) manter atualizada a relacdo dos Debenturistas e seus enderecos, sendo que a
Emissora e os Debenturistas (estes a partir da respectiva data de subscricao, integralizacao
ou aquisicdo das Debéntures) autorizam, desde ja, o Banco Liquidante e o Escriturador e a
B3 a atenderem as solicitacoes do Agente Fiduciario que sejam necessarias ao cumprimento
desta alinea;

(xix)fiscalizar o cumprimento do previsto nesta Escritura e nos contratos das Garantias,
inclusive das obrigagdes de fazer e ndo fazer, através de documentos e informagdes
fornecidas pela Emissora;

(xx) acompanhar a ocorréncia dos eventos de vencimento antecipado, conforme venha a
ser informado pela Emissora, e agir conforme estabelecido nesta Escritura;

(xxi)divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses

apos o fim do exercicio social da Emissora, e deixa-lo disponivel para consulta publica da
pagina do Agente Fiduciario na rede mundial de computadores, pelo prazo de 3 (trés) anos,
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relatdério anual descrevendo os fatos relevantes ocorridos durante o exercicio relativos as
Debéntures, conforme o conteddo minimo estabelecido no artigo 15, da Resolugao CVM 17;

(xxii) enviar, em até 4 (quatro) meses apos o fim do exercicio social da Emissora, o
relatdrio anual a Emissora, para divulgagdo na forma prevista na regulamentagao especifica;

(xxiii) acompanhar o resgate das Debéntures nos casos previstos nesta Escritura;

(xxiv) acompanhar o preco unitario das Debéntures calculado pela Emissora,
disponibilizando-o aos Debenturistas e a propria Emissora por meio do seu website;

(xxv) comunicar aos Debenturistas qualquer inadimplemento, pela Emissora, de
obrigagoes financeiras assumidas na Escritura, incluindo as clausulas contratuais destinadas
a proteger o interesse dos Debenturistas e que estabelecem condi¢des que ndao devem ser
descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os Debenturistas e as
providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, observado o prazo previsto no artigo
16, II, da Resolugdo CVM 17;

(xxvi) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses
dos Debenturistas;

(xxvii) manter disponivel em sua pdgina na rede mundial de computadores, lista
atualizada das emissGes em que em exerce a fungdo de agente fiduciario;

(xxviii) assegurar, nos termos do paragrafo 1°, do artigo 6°, da Resolucdo CVM 17,
tratamento equitativo aos Debenturistas e a todos os titulares de valores mobiliarios de
emissdo da Emissora ou de sociedades coligadas, controladas, controladoras ou integrantes
do mesmo grupo da Emissora, respeitadas as garantias, obrigacoes e direitos especificos
atribuidos aos respetivos titulares de valores mobiliarios;

(xxix) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores as informacgoes
eventuais previstas no artigo 16, da Resolucao CVM 17. Tais informacOes deverdao ser
mantidas disponiveis para consulta publica em sua pagina na rede mundial de computados
pelo prazo minimo de 3 (trés) anos; e

(xxx) manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por
determinacgao expressa da CVM, todos os documentos e informacdes exigidas pela Resolucao
CVM 17, podendo tais documentos ser guardados em meio fisico ou eletrénico, admitindo-
se a substituicdo de documentos pelas respectivas imagens digitalizadas.

9.4.2. No caso de inadimplemento de quaisquer condicdes da Emissdao, o Agente Fiducidrio deve
usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou na Escritura para proteger direitos ou defender

os interesses dos Debenturistas.

9.4.3. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario assumira que
os documentos originais ou copias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora ou por

63



Autorregulaco

ANBIMA

Agente Fiduciario

terceiros a seu pedido nao foram objeto de fraude ou adulteragdo. O Agente Fiduciario ndo sera, sob
qualquer hipdtese, responsavel pela elaboragdo de documentos societarios da Emissora, a qualquer
permanecera sob obrigacao legal e regulamentar da Emissora, nos termos da legislacao aplicavel.

9.4.4. O Agente Fiduciario ndo fara qualquer juizo sobre a orientacdo acerca de qualquer fato da
Emissdo que seja de competéncia de definicdo pelos Debenturistas, comprometendo-se tdo somente
a agir em conformidade com as instrugdes que forem deliberadas pelos Debenturistas. Neste sentido,
o Agente Fiduciario ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos
juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientagGes dos Debenturistas a ele transmitidas
conforme definidas pelos Debenturistas e reproduzidas perante a Emissora, independentemente de
eventuais prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto aos Debenturistas ou a
Emissora. A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolucdo CVM 17, e alteracdes
posteriores, e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Agoes, estando o Agente Fiduciario
isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha
decorrido da legislacdo aplicavel.

9.5. Remuneracdo do Agente Fiduciario

9.5.1. Sera devida pela Emissora ao Agente Fiduciario, a titulo de honorarios pelos deveres e
atribuicbes que lhe competem, nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis e desta
Escritura de Emissao, correspondentes a:

(i) uma parcela de implantagao no valor de R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais), devida até o 5°
(quinto) Dia Util contado da data de assinatura desta Escritura de Emiss3o;

(ii) parcelas anuais no valor de R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais), sendo a primeira parcela
devida no mesmo dia do vencimento da parcela “(i)” acima do ano subsequente e as demais no
mesmo dia dos anos subsequentes; e

(iii) caso aplicavel, serdo devidas ao Agente Fiduciario parcelas de R$ 800,00 (oitocentos reais)
por cada verificagdo de indices financeiros, devidas até o 5° (quinto) Dia Util contado da verificacdo.

9.5.2. A primeira parcela de honorarios descrita no item (i) da Clausula 9.5.1 acima serd devida
ainda que a operacdo ndo seja integralizada, a titulo de estruturacdo e implantacao.

9.5.3. Os honorarios do Agente Fiduciario poderdo ser faturados por qualquer empresa do grupo
econOomico do Agente Fiduciario, incluindo, mas nao se limitando, a Voértx Servigcos Fiduciarios
Ltda., inscrita no CNPJ/MF n© 17.595.680/0001-36.

9.5.4. No caso de inadimplemento, pecuniario ou ndo, pela Emissora ou de reestruturagcdo de suas
condicdes apods a Emissdo, ou ainda, da participacdo em reunides ou conferéncias telefonicas, bem
como atendimento as solicitacbes extraordinarias, devidamente comprovados e emitidos diretamente
em nome da Emissora ou mediante reembolso apds aprovacdo, sera devido ao Agente Fiduciario
adicionalmente, o valor de R$ 650,00 (seiscentos e cinquenta reais) por hora-pessoa de trabalho
dedicado a tais fatos, bem como a (i) comentarios aos documentos da Emissdo durante a
estruturacdao da mesma, caso a Operagao nao venha a se efetivar; (ii) execugao das garantias; (iii)
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participacdo em reunides formais ou virtuais, assembleias ou conferéncias telefénicas com a Emissora
e/ou com investidores; (iv) analise e/ou confeccdo de eventuais aditamentos aos documentos da
Oferta e atas de assembleia; e/ou (v) implementacdo das consequentes decisdes tomadas em tais
eventos, pagas 5 (cinco) dias apés comprovacao da entrega, pelo Agente Fiduciario, de "relatério de
horas" a Emissora. Entende-se por reestruturacdo das Debéntures os eventos relacionados a
alteracao (a) das Garantias, caso concedida; (b) de prazos de pagamento e (c) das condicdes
relacionadas ao vencimento antecipado. Os eventos relacionados a amortizacdao das Debéntures nao
sao considerados reestruturacdo das Debéntures.

9.5.5. Os servicos do Agente Fiduciario previstos nesta Escritura sdo aqueles descritos na Resolucdo
CVM 17 e na Lei das Sociedades por Agoes.

9.5.6. Em atendimento a regulamentagdo vigente, o Agente Fiduciario poderda, as expensas da
Emissora, contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar o valor das Garantias prestadas,
bem como solicitar informagdes e comprovacdes que entender necessarias. Caso a Emissora esteja
adimplente com as obrigacOes previstas nesta Escritura e nos demais Documentos da Operacao, tal
contratacdo sera realizada, preferencialmente, se apresentadas 3 (trés) cotagdes do servigo, a ser
escolhido e aprovado pela Emissora dentre as empresas cotadas pelo Agente Fiduciario, sendo certo
que tal aprovacédo prévia sera dispensada em caso de inadimplemento das obrigacées da Emissora.

9.5.7. As parcelas devidas a titulo de remuneracdo do Agente Fiducidrio citadas acima serdo
reajustadas anualmente pela variagdo acumulada do IPCA, ou, na falta deste, ou, ainda, na
impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro
pagamento até as datas de pagamento seguintes.

9.5.8. A remuneracdo do Agente Fiduciario sera devida até a liquidacdo integral das Debéntures e,
caso estas ndo sejam quitadas na data de seu vencimento, a remuneragao sera calculada pro rata
die. Em nenhuma hipdtese, serd cabivel pagamento pro rata temporis de tal remuneracdo ou
devolucdo, mesmo que parcial. As parcelas devidas serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servicos
de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracao Social), COFINS (Contribuicao
para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicdo sobre o Lucro Liquido) e IRRF
(Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneracdo do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

9.5.9. A remuneracdo do Agente Fiduciario, na hipotese de a Emissora permanecer em inadimpléncia
com relagdo ao seu pagamento por um periodo superior a 30 (trinta) dias, sera suportada pelos
Debenturistas, assim como as despesas reembolsaveis.

9.5.10. Eventuais obrigagdes adicionais atribuidas ao Agente Fiduciario e alteracbes nas
caracteristicas ordinarias da Operacdo, facultardo ao Agente Fiduciario a revisdo dos honorarios ora
propostos, incluindo o direito de retirada.

9.5.11. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida em decorréncia da
remuneracdo ora devida, os débitos em atraso ficardo sujeitos a multa contratual de 2% (dois por
cento) sobre o valor do débito, bem como a juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando
o valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo IPCA, incidente desde a data da
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inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.
9.6. Despesas

9.6.1. Sem prejuizo do disposto nesta Escritura de Emissdo, correrdo por conta da Emissora todos
os custos incorridos com a Emissdo e a Oferta e com a estruturagcao, emissdo, registro, depdsito e
execucdo das Debéntures e Bo6nus de Subscricdo, incluindo publicacdes, inscricdes, registros,
depdsitos, contratacdo do Agente Fiducidrio, do Escriturador, do Banco Liquidante e demais
prestadores de servigos, e quaisquer outros custos relacionados as Debéntures e BOnus de
Subscrigdo, incluindo os custos indicados na tabela constante do Anexo IV desta Escritura de
Emissdo.

9.6.2. A remuneracao do Agente Fiducidrio ndo inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio
da funcdo de agente fiduciario durante a implantagdo e vigéncia do servico, as quais serdo cobertas
pela Emissora, mediante pagamento das respectivas cobrangas, acompanhadas dos respectivos
comprovantes, emitidas diretamente em nome da Emissora ou mediante reembolso, apds, sempre
que possivel, prévia aprovagdao, quais sejam: publicacdes em geral, notificagdes, extracdo de
certidoes, despesas cartorarias, fotocopias, digitalizagbes, envio de documentos, viagens,
alimentacdo e estadias, despesas com especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizacdo, entre
outros, ou assessoria legal aos Debenturistas.

9.6.3. A Emissora ressarcira o Agente Fiducidario de todas as despesas em que tenha
comprovadamente incorrido para prestar os servicos descritos nesta Escritura de Emissdo, a partir
desta data, e proteger os direitos e interesses dos Debenturistas ou para realizar seus créditos.
Quando houver negativa para custeio de tais despesas pela Emissora, os Debenturistas deverdo
antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario. Sdo exemplos de despesas
gue poderdo ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (i) publicacdo de relatorios, avisos, editais, e
notificacbes, despesas cartorarias, conforme previsto nesta Escritura de Emissdo e na legislacdo
aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com
conferéncias e contatos telefonicos; (iii) obtencdo de certidGes, fotocopias, digitalizagdes, envio de
documentos, obtencdo de copias autenticadas, traslados, lavratura de escrituras, procuragoes;
(iv) locomocoes entre estados da federacdo, alimentacdo, transportes e respectivas hospedagens,
guando necessarias ao desempenho das fungdoes e devidamente comprovadas; (v) gastos com
honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas acdes propostas pelo
Agente Fiduciario ou decorrentes de agdes contra ele propostas no exercicio de sua fungdo,
decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Emissora, ou ainda que comprovadamente lhe
causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhao dos Debenturistas;
(vi) as eventuais despesas, depodsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acgles
judiciais serao igualmente suportadas pelos Debenturistas bem como sua
remuneracdo; (vil) custos e despesas relacionadas a B3; (viii) hora-pessoa pelos servigos
prestados pelo Agente Fiduciario; e (ix) realizacao de laudos de avaliacdo, se o caso, nos termos do
Oficio Circular CVM n° 1/2021 SRE.

9.6.4. O ressarcimento a que se refere a Clausula acima sera efetuado em até 5 (cinco) Dias Uteis

apos a realizacdo da respectiva prestacdo de contas a Emissora e envio de cépia dos respectivos
comprovantes de pagamento.
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9.6.5. O Agente Fiduciario podera, em caso de inadimpléncia da Emissora no pagamento das
despesas a que se referem as Clausulas acima por um periodo superior a 30 (trinta) dias, solicitar
aos Debenturistas adiantamento para o pagamento de despesas razoaveis e comprovadas com
procedimentos legais, judiciais ou administrativos que o Agente Fiduciario venha a incorrer para
resguardar os interesses dos Debenturistas, despesas estas que deverdo ser previamente aprovadas
pelos Debenturistas e pela Emissora, e adiantadas pelos Debenturistas, na proporcao de seus
créditos, e posteriormente, ressarcidas pela Emissora, sendo que as despesas a serem adiantadas
pelos Debenturistas, na proporcdo de seus créditos (i) incluem, mas ndo se limitam, os gastos com
honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas agdes propostas pelo
Agente Fiduciario ou decorrentes de acdes contra ele propostas no exercicio de sua funcao,
decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Emissora, ou ainda que comprovadamente |lhe
causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos Debenturistas, as
eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agoes judiciais
serao igualmente suportadas pelos Debenturistas bem como sua remuneracao; e (ii) excluem os
Debenturistas impedidos por lei a fazé-lo, devendo os demais Debenturistas ratear as despesas na
proporcao de seus créditos, ficando desde ja estipulado que havera posterior reembolso aos
Debenturistas que efetuaram o rateio em proporgao superior a proporcdo de seus créditos, quando
de eventual recebimento de recursos por aqueles Debenturistas que estavam impedidos de ratear
despesas relativas a sua participacdo e o crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para
proteger direitos e interesses ou realizar créditos dos Debenturistas que ndo tenha sido saldado na
forma prevista acima sera acrescido a divida da Emissora, tendo preferéncia sobre estas na ordem
de pagamento.

9.6.6. O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes da
Emissao, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados pela Emissora ou pelos
Debenturistas, conforme o caso.

10. DA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS
10.1. Regra Geral

10.1.1. Os Debenturistas poderdo, a qualguer tempo, reunir-se em assembleia geral, de
acordo com o disposto no artigo 71, da Lei das Sociedades por Acles, a fim de deliberar sobre
matéria de interesse da comunhdo dos Debenturistas ("Assembleia Geral de Debenturistas”).

(i) Quando o assunto a ser deliberado for comum a todas as Séries de Debéntures, os
Debenturistas de todas as Séries deverdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral
conjunta, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo dos Debenturistas
de todas as Séries;

(if) Quando o assunto a ser deliberado for especifico a uma determinada série, conforme
previsto na Clausula 10.1.2 abaixo, os Debenturistas da respectiva Série poderdo, a qualquer
tempo, reunir-se em assembleia geral, que se realizard em separado, computando-se em
separado os respectivos qudéruns de convocacdo, de instalacdo e de deliberagdo, a fim de
deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo dos Debenturistas da respectiva Série.
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10.1.2. Para fins desta Escritura de Emissdo, o assunto a ser deliberado serd considerado
especifico a determinada Série nos seguintes casos: (i) reducdao da Remuneracdo da respectiva Série;
(ii) postergacao de quaisquer datas de pagamento de quaisquer valores previstos nesta Escritura de
Emissao relativos a respectiva Série; (iii) prazo de vigéncia das Debéntures da respectiva Série; (iv)
quaisquer deliberagbes a respeito da declaracdo ou ndao de vencimento antecipado diante da
ocorréncia de uma Hipdtese de Vencimento Antecipado Ndo-Automatico; e/ou (v) perddo de uma
Hipotese de Vencimento Antecipado Nao-Automatico (concessao de waiver pelos Debenturistas).

10.1.3. Aplica-se a Assembleia Geral de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lei das
Sociedades por Agdes sobre assembleia geral de acionistas.

10.1.4. Sem prejuizo das demais disposicdes desta Escritura de Emissdo, as Assembleias
Gerais de Debenturistas poderao ser realizadas exclusivamente ou parcialmente em formato digital,
observadas as disposicoes da Resolucdo da CVM n° 81, de 30 de marco de 2022, conforme alterada
(“Resolugcao CVM 81").

10.2. Convocacao

10.2.1. A Assembleia Geral de Debenturistas pode ser convocada pela Emissora, pelo Agente
Fiduciario ou pelos Debenturistas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) das Debéntures
em Circulacdo (como adiante definido) ou, ainda, pela CVM.

10.2.2. A convocacdo da Assembleia Geral de Debenturistas dar-se-a2 mediante anuncio
publicado pelo menos 3 (trés) vezes no Jornal de Publicacdo da Emissora, respeitadas outras regras
relacionadas a publicacdo de anuncio de convocacdo de assembleias gerais constantes da Lei das
Sociedades por Agoes, da regulamentacdo aplicavel e desta Escritura de Emisséo.

10.2.3. A Assembleia Geral de Debenturistas deverd ser realizada com antecedéncia minima
de 21 (vinte e um) dias corridos, contados da data da primeira publicacdo da convocacdo, e a
segunda convocacdo somente podera ser realizada com antecedéncia minima de, no minimo, 8 (oito)
dias corridos apds a data da publicacdo da nova convocacao.

10.2.4. Independentemente das formalidades legais previstas, serd considerada regular a
Assembleia Geral de Debenturistas a que comparecerem todos os Debenturistas.

10.3. Instalagao

10.3.1. A Assembleia Geral de Debenturistas instalar-se-a, em primeira convocagdo, com a
presencga de Debenturistas que representem, no minimo, metade das Debéntures em Circulagdo e,
em segunda convocagdo, com a presenca de qualquer nimero de Debenturistas.

10.3.2. Para efeitos fins da presente Escritura de Emissdo, consideram-se, “Debéntures
Seniores em Circulagdo” todas as Debéntures Seniores subscritas e ndo resgatadas e
“Debéntures Juniores em Circulagdo” todas as Debéntures Seniores subscritas e ndo resgatadas
(as Debéntures Seniores em Circulacdo e as Debéntures Juniores em Circulagao quando referidas em
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conjunto, as “Debéntures em Circulacao”), excluidas aquelas Debéntures: (i) mantidas em
tesouraria pela Emissora e/ou pelas Fiadoras; ou (ii) de titularidade de: (a) empresas Controladas
pela Emissora e/ou pelas Fiadoras (diretas ou indiretas), (b) Controladoras (ou grupo de Controle)
da Emissora e/ou das Fiadoras; (c) sociedades sobre Controle comum da Emissora e/ou das
Fiadoras; (d) administradores da Emissora e/ou das Fiadoras; e (e) administradores da Emissora,
das Fiadoras, de suas Controladas e Controladoras, incluindo, mas nao se limitando, pessoas direta
ou indiretamente relacionadas a qualquer das pessoas anteriormente mencionadas.

10.3.3. Sera facultada a presenca dos representantes legais da Emissora na Assembleia Geral
de Debenturistas exceto quando a Emissora convocar a referida Assembleia Geral de Debenturistas
ou quando formalmente solicitado pelo Agente Fiducidrio, hipotese em que tal presenca serd
obrigatdria. Na hipotese de ndo comparecimento da Emissora em qualquer das Assembleias Gerais
de Debenturistas, o Agente Fiduciario devera enviar imediatamente a Emissora comunicagado escrita
informando acerca das deliberagdes tomadas pelos Debenturistas.

10.3.4. A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturistas caberd ao Debenturista eleito
pelos titulares das Debéntures ou aquele que for designado pela CVM.

10.3.5. Instaladas as Assembleias Gerais de Debenturistas, os titulares de Debéntures em
Circulacao poderdo deliberar pela suspensdo dos trabalhos para retomada da respectiva Assembleia
em data posterior, desde que a suspensdo seja aprovada em referida Assembleia pelo mesmo
quérum estabelecido para deliberagdo da matéria que ficara suspensa até a retomada dos trabalhos,
observado o disposto no artigo 129, da Lei das Sociedades por Agoes.

10.3.6. Em caso de suspensdo dos trabalhos para deliberacdo em data posterior, as matérias
ja deliberadas ndo poderdo ser votadas novamente quando da retomada dos trabalhos. As
deliberacGes ja tomadas serdo, para todos os fins de direito, atos juridicos perfeitos.

10.3.7. As matérias ainda ndo votadas, por outro lado, ndo serdo consideradas deliberadas e
deverdo sé-las por ocasido da retomada dos trabalhos.

10.4. Quérum de Deliberacao

10.4.1. As deliberacbes tomadas pelos titulares de Debéntures em Assembleia Geral de
Debenturistas no ambito de sua competéncia legal, observados os quéruns estabelecidos nesta
Escritura de Emissdo, serdo existentes, validas e eficazes perante a Emissora e obrigardo a todos os
Debenturistas, independentemente de terem comparecido ou ndao a Assembleia Geral de
Debenturistas, ou do voto proferido na respectiva Assembleia.

10.4.2. Observado o disposto na clausula 7.4 acima, todas as deliberacGes a serem tomadas
em Assembleia Geral de Debenturistas dependerdo de aprovagdao, em primeira ou em segunda
convocacao, de Debenturistas que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1
(uma) das Debéntures em Circulagao.

10.4.3. Cada Debénture conferird a seu titular o direito a um voto na Assembleia Geral de
Debenturistas, admitida a constituicdo de mandatarios, titulares de Debéntures ou nao.
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10.4.4. A atuacdao do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolugdo CVM 17, desta
Escritura de Emissao e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Acoes, estando este, isento,
sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da
legislagdo e/ou regulamentacgdo aplicavel e/ou desta Escritura de Emissao.

11. DECLARAGOES DA EMISSORA E DAS FIADORAS

11.1. A Emissora e as Fiadoras, conforme aplicavel, individual e isoladamente, sem qualquer
solidariedade entre si, neste ato, declaram e garantem que:

(i) a Emissora é sociedade por acdes validamente constituida e existente, em situacdo
regular, segundo a legislagdo e a regulamentacdo aplicaveis da Republica Federativa do Brasil,
com prazo de validade indeterminado, com registro de emissor de valores mobiliarios perante
a CVM, categoria “"A”, bem como esta devidamente autorizada a desempenhar as atividades
descritas em seu objeto social;

(ii) o registro de companhia aberta da Emissora esta atualizado perante a CVM, conforme
requerido pela Resolucdo CVM 80, e suas informagoes |a contidas e tornadas publicas estdo
atualizadas conforme requerido pela Resolugdao CVM 80;

(iii) a Gafisa Construtora e a SPE Marina sdo sociedades empresariais limitadas
devidamente constituidas e em funcionamento de acordo com a legislagdo e regulamentagao
em vigor na Republica Federativa do Brasil;

(iv) a SPE Epitacio, a SPE Canto e a SPE Chami sdo sociedades por acées devidamente
constituidas e em funcionamento de acordo com a legislacdo e regulamentacdo em vigor na
Republica Federativa do Brasil;

(v) possuem plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente instrumento,
realizar todas as operacdes aqui previstas e cumprir todas as obrigacOes principais e
acessorias aqui assumidas;

(vi) tomaram todas as medidas de natureza societédria e outras eventualmente necessarias
para autorizar a celebracao deste instrumento, bem como para cumprir todas as obrigacdes
nele assumidas;

(vii) os seus Representantes ou mandatdrios que assinam este instrumento tém poderes
estatutarios e/ou legitimamente outorgados para assumir as obrigagGes estabelecidas neste
instrumento;

(viii) dispuseram de tempo e condicdes adequadas para a avaliacao e discussao de todas as
Clausulas deste instrumento, cuja celebragdo, execucdo e extingdo sdao pautadas pelos
principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé objetiva, justica contratual, ponderagéo
de interesses, funcao social do contrato, solidariedade, cooperacdao, autonomia privada e
consensualismo;
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(ix) as discussdes sobre o objeto deste instrumento foram feitas, conduzidas e
implementadas por livre iniciativa;

(x) sdo sujeitos de direito sofisticado e tém experiéncia em contratos semelhantes a este
e/ou outros relacionados de forma suficiente para a devida analise dos elementos aqui
envolvidos e para a celebracao deste instrumento;

(xi) foram informadas e avisadas de todas as condicOes e circunstancias envolvidas na
negociacao objeto deste instrumento e que poderiam influenciar a capacidade de expressar a
sua vontade, tendo sido assistidas por advogados durante toda a referida negociacao;

(xii) os Documentos da Operagao foram validamente celebrados e constituem obrigagdes
legais, validas, vinculantes e exequiveis, de acordo com os seus termos;

(xiii) a celebracdo do presente instrumento e o cumprimento das obrigacdes que ora
assumem (@) ndo violam qualquer disposicdo contida em seus documentos societarios e
regulamentos internos; (b) nado violam qualquer lei, regulamento, decisdo judicial,
administrativa ou arbitral a que estejam vinculadas; (c) ndo exigem consentimento, acdo,
aprovacao ou autorizacdo de qualquer natureza, além daquelas aqui previstas; e (d) nado
acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial, de quaisquer
contratos ou instrumentos, de qualquer natureza, firmados pela Emissora, pelas Fiadoras ou
de que suas respectivas Controladora(s) e/ou Controlada(s) sejam parte ou aos quais estejam
vinculados, a qualquer titulo;

(xiv) ndo dependem economicamente de qualquer das Partes;

(xv) nd&o se encontram (e seus Representantes, conforme abaixo definido ou mandatarios
que assinam a presente Escritura de Emissao ndao se encontram) em estado de necessidade
ou sob coacdo para celebrar o presente instrumento ou quaisquer outros contratos e/ou
documentos a ele relacionados, tampouco tém urgéncia em celebra-los;

(xii) tém todas as autorizacdes e licencas relevantes exigidas pelas autoridades federais,
estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todas elas validas ou em
vias de renovagao e/ou obtencdo, conforme o caso;

(xiii) conhecem e aceitam, bem como ratificam, todos os termos e condicdes de todos os
Documentos da Operacgdo, que sdo, para todos os efeitos, considerados como parte integrante

desta Escritura de Emissao;

(xiv) tém ciéncia de que a presente Operagao possui o carater de “operacao estruturada”,
razao pela qual nenhum dos Documentos da Operagao pode ser interpretado isoladamente;

(xv) as informagdes prestadas na data da assinatura deste instrumento sao verdadeiras,
consistentes, corretas, completas e suficientes;
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(xvi) ndo omitiram nem omitirdo nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em um Efeito Adverso Relevante em prejuizo dos
Debenturistas e titulares dos Bonus de Subscrigao;

(xvii) todos os mandatos outorgados nos termos deste instrumento e/ou dos demais
Documentos da Operacdo (se aplicavel), os foram como condigdo do negdcio ora contratado,
em carater irrevogavel e irretratavel nos termos dos artigos 683 e 684 do Cddigo Civil;

(xviii) além das Aprovacgdes Societarias que foram obtidas prévia ou concomitante a data
deste instrumento, nenhuma outra aprovagdo, autorizagdo, consentimento, ordem, registro
ou requerimento perante qualquer tribunal, autoridade, érgao governamental competente ou
qualquer terceiro foi ou serd necessaria para a celebracdo e o cumprimento deste
instrumento;

(xix) ndo existe qualquer disposicdao em outros acordos ou contratos de qualquer natureza,
ou qualquer outro fato que impeca ou restrinja a constituicdo das obrigagdes assumidas e/ou
o exercicio de direitos outorgados neste instrumento, prevalecendo as disposicdes deste
instrumento sobre quaisquer outros acordos ou contratos de mesma natureza de que sejam
partes, tendo sido praticados todos os atos necessarios em vista de quaisquer outros
documentos ou formalidades legais para regular a devida e eficaz constituicao das presentes
obrigacdes;

(xx) no seu melhor conhecimento, ndo ha qualquer reclamacao, reivindicacdo, processo,
procedimento, pendéncia, investigacdo, condenacdo, pessoal ou real, judicial ou
administrativa, de natureza fiscal, trabalhista, financeira, perante qualquer pessoa, entidade
ou 6rgdo, publico ou privado, ou ente governamental, regulador, administrativo, fiscalizador,
na esfera federal, estadual, municipal, distrital, local ou similares, iniciado ou na iminéncia de
ser iniciado, bem como perante juizes ou tribunais arbitrais e de justica, que possa, ainda que
indiretamente, prejudicar ou invalidar os direitos e obrigacdes assumidos neste instrumento;

(xxi) esta em dia com o pagamento de todas as obrigagdes de natureza tributaria
(municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras
obrigacbes impostas por lei ou recebeu dilagcdo dos prazos para o cumprimento destas
obrigacdes, sendo certo que todas as taxas, impostos e demais tributos e encargos
governamentais por ela devidos de qualquer forma, ou, ainda, impostas a ela ou a quaisquer
de seus bens, direitos, propriedades ou ativos, ou relativo aos seus negdcios, resultados e
lucros foram integralmente pagos quando devidos, ou esta discutindo, em boa-fé, a realizagao
de pagamentos nao realizados, nas esferas administrativa ou judicial, ressalvadas as
obrigagbes cujo pagamento ndo foi realizado, mas que ja tenham sido reconhecidas como
devidas ou sejam objeto de parcelamento, discussdo administrativa ou judicial, ou cuja
exigibilidade se encontra suspensa, nos termos da legislagdo aplicavel;

(xxii) as demonstragoes financeiras auditadas consolidadas da Emissora (que incluem as
demonstracdes financeiras das Garantidoras) referentes aos exercicios sociais encerrados
2022, 2023 e 2024, bem como as informagbes semestrais consolidadas da Emissora do
periodo encerrado em 30 de junho de 2025, representam corretamente as posices
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patrimonial e financeira consolidada da Emissora naquelas datas e para aqueles periodos, e
foram devidamente elaboradas em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil
e refletem, corretamente, os seus ativos, passivos e contingéncias de forma consolidada, e
desde a data das informac0Oes financeiras consolidadas mais recentes, ndao ocorreu nenhum
Efeito Adverso Relevante, ndo houve qualquer operacao relevante fora do curso normal de
seus negocios e ndo houve qualquer aumento substancial do endividamento da Emissora,
reducao do capital social ou diminuicdo relevante de sua geracdo de caixa em bases
consolidadas;

(xxiii) cumprem, e seguirdo cumprindo, o disposto na Legislacdo Socioambiental, possuindo
todas as licencas ambientais exigidas pelas autoridades federais, estaduais e municipais para
o exercicio de suas atividades, as quais estdo validas e vigentes ou em fase de obtencao e/ou
renovacao;

(xxiv) cumprem, e seguirdo cumprindo (bem como assegura que suas Controladas e/ou
Controladoras e respectivos Representantes, cumprem e seguirdo cumprindo) as disposicoes
da Legislagdo Anticorrupcao e Antilavagem de Dinheiro, bem como se abstém de praticar
quaisquer atos de corrupcdo e de agir de forma lesiva a administragdo publica, nacional e
estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou nao;

(xxv) ndo financiam, custeiam, patrocinam ou de qualquer modo subvencionam a pratica
dos atos ilicitos previstos na Legislagdo Anticorrupcdo e Antilavagem de Dinheiro e/ou
organizagdes antissociais e crime organizado;

(xxvi) ndo prometem, oferecem ou dao, direta ou indiretamente, qualquer item de valor a
agente publico ou a terceiros para obter ou manter negdcios ou para obter qualquer vantagem
imprépria;

(xxvii) nao aceitam ou se comprometem a aceitar de quem quer que seja, tanto por
conta prépria quanto por meio de outrem, qualquer pagamento, doagdo, compensagao,
vantagens financeiras ou ndo financeiras ou beneficios de qualquer espécie, direta ou
indiretamente relacionados ao objeto do presente instrumento, que constituam pratica ilegal,
que atente aos bons costumes, ética, moral e de corrupcdo sob as leis dos paises sede, e
onde haja filiais, dos contratantes, devendo garantir, ainda, que seus prepostos e
colaboradores ajam da mesma forma;

(xxviii) foram diligentes na verificagao e, no melhor do seu conhecimento, ndo existe
contra si e/ou contra suas Controladas e/ou Controladoras e respectivos Representantes,
investigacdo, inquérito ou procedimento administrativo ou judicial relacionado a praticas
contrarias a Legislagdo Anticorrupcao e Antilavagem de Dinheiro; e

(xxix)cumprem, em todos os aspectos, as leis, regulamentos, normas administrativas,
regras de autorregulacgdo e determinacgdes dos dérgdos governamentais, autarquias e tribunais,
conforme aplicaveis a conducdo de seus negdcios, em especial os termos da legislagdo
ambiental e trabalhista em vigor, adotando as medidas necessarias para preservar o meio
ambiente, atender as determinacgdes dos érgaos municipais, estaduais e federais, evitar e
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corrigir eventuais danos ao meio ambiente e aos seus trabalhadores, decorrentes das
atividades descritas em seu objeto social.

11.2. A Emissora, as Fiadoras, por si e por suas respectivas Controladas, comprometem-se a manter
validas, conforme aplicavel, todas as declaragbes acima prestadas durante o prazo da presente
Emissdao, sendo certo que caso quaisquer das declaracdes aqui prestadas tornem-se total ou
parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas, a Emissora e/ou as Fiadoras, conforme aplicavel,
se compromete a notificar o Agente Fiducidrio, em 7 (sete) Dias Uteis de seu conhecimento da
respectiva ocorréncia.

12. COMUNICACOES

12.1. As comunicagdes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos desta Escritura
deverdo ser encaminhadas para os seguintes enderecos:

Se para a Emissora:

GAFISA S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.830, 13° andar - Bloco I, Vila Nova Conceicdo,
CEP 04.543-900, Sao Paulo/SP

At.: Sheyla Castro / Luciano Cardoso

E-mail: sresende@gafisa.com.br / Icsantos@gafisa.com.br

Se para o Agente Fiduciario:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n® 215, 3° andar, Pinheiros

CEP 05.425-020, Sao Paulo - SP

At.: Eugénia Souza

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br / pu@vortx.com.br (para fins de precificacdao de ativos) /
vxinforma@vortx.com.br (para liberacdo de acesso ao sistema e/ou cumprimento de obrigacdes)

Se para a Fiadoras:

GAFISA CONSTRUTORA LTDA.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.830, 13° andar - Bloco I, Vila Nova Conceicdo,
CEP 04.543-900, Sao Paulo/SP

At.: Sheyla Castro / Luciano Cardoso

E-mail: sresende@gafisa.com.br / Icsantos@gafisa.com.br

NAHUEL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
Praia de Botafogo, n° 370, dep. 2 do 2° pav., Botafogo

CEP 22.250-040 - Rio de Janeiro - R]
At.: Sheyla Castro / Luciano Cardoso
E-mail: sresende@gafisa.com.br / Icsantos@gafisa.com.br

MARINA DO CABO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Avenida Rio Branco, n° 135, Grupo F, Sala 217, Centro

CEP 20.040-006 - Rio de Janeiro — RJ
At.: Sheyla Castro / Luciano Cardoso
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E-mail: sresende@gafisa.com.br / Icsantos@gafisa.com.br

12.2. As comunicagdes serdo consideradas entregues: (i) quando enviadas aos enderecos acima,
sob protocolo ou com "aviso de recebimento"; ou (ii) por correio eletronico, serdo consideradas
recebidas no dia Gtil seguinte ao seu envio com confirmacdo de recebimento emitida pela maquina
do respectivo remetente.

12.3. Com excecdo das obrigacbes com formas de cumprimento especificas, incluindo, mas nao se
limitando as demonstragdes financeiras, o cumprimento de obrigacdes pactuadas na Escritura de
Emissdo e nos demais Documentos da Operacao referentes ao envio de documentos e informacoes
periddicas ao Agente Fiduciario ocorrera exclusivamente através da plataforma digital “VX Informa”.

12.4. Para os fins desta Escritura de Emissao, entende-se por “VX Informa” a plataforma digital
disponibilizada pelo Agente Fiduciario em seu website (https://vortx.com.br). Para a realizagdo do
cadastro é necessario acessar https://portal.vortx.com.br/register e solicitar acesso ao sistema.

12.5. A mudancga de qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada as outras Partes pela
Parte que tiver seu endereco alterado, sob pena de serem consideradas entregues as comunicagoes
enviadas aos enderegos anteriormente indicados.

13. DISPOSICOES GERAIS

13.1. N&o se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura. Desta
forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito ou faculdade que
caiba aos Debenturistas em razao de qualquer inadimplemento da Emissora prejudicard o exercicio
de tal direito ou faculdade, ou sera interpretado como rendncia a este, nem constituird novacao ou
precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

13.2. Caso qualquer das disposicoes ora aprovadas venha a ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz,
prevalecerdao todas as demais disposicdes ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as
partes, em boa-fé, a substituirem a disposicao afetada por outra que, na medida do possivel, produza
0 mesmo efeito.

13.3. As palavras e os termos constantes desta Escritura, aqui ndo expressamente definidos,
grafados em portugués ou em qualquer lingua estrangeira, bem como quaisquer outros de linguagem
técnica e/ou financeira, que, eventualmente, durante a vigéncia da presente Escritura, no
cumprimento de direitos e obrigacdes assumidos por ambas as partes, sejam utilizados para
identificar a pratica de quaisquer atos ou fatos, deverdo ser compreendidos e interpretados em
consonancia com os usos, costumes e praticas do mercado de capitais brasileiro.

13.4. Esta Escritura e as Debéntures constituem titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo
784, inciso III do Codigo de Processo Civil, e as obrigacGes nelas encerradas estdo sujeitas a
execugao especifica, de acordo com o artigo 815 e seguintes do referido dispositivo legal, sendo que
o presente instrumento, quando assinado de forma eletrbnica, permanecera valido como titulo
executivo extrajudicial, mesmo com a dispensa de assinatura de 2 (duas) testemunhas, nos termos
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do artigo 784, paragrafo 4°, do Cddigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o
vencimento antecipado das Debéntures nos termos desta Escritura.

13.5. Qualquer alteracdo a esta Escritura de Emissdo, apds a integralizacdo das Debéntures,
dependera de prévia aprovagao dos Debenturistas, reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas,
nos termos e condigdes previstos nesta Escritura de Emissdo, exceto nas hipdteses a seguir, em que
tal alteracdo independera de prévia aprovacao dos Debenturistas, desde que tais hipoteses nao
representem prejuizo aos Debenturistas ou qualquer alteracdo no fluxo dos Debenturistas, inclusive
com relagdo a exequibilidade, validade e licitude desta Escritura de Emissdao, bem como ndo gere
novos custos ou despesas adicionais aos Debenturistas: (i) modificagdes ja permitidas
expressamente nesta Escritura de Emissao, incluindo alteragdes desta Escritura de Emissdo para
refletir o Valor Total da Emissdo e a Quantidade de Debéntures e Bonus de Subscricdo emitidos caso
haja eventual cancelamento de Debéntures e Bonus de Subscricdo em razao da Distribuicdo Parcial;
(ii) necessidade de atendimento a exigéncias de adequagdo a normas legais ou regulamentares, ou
apresentadas pela CVM, B3 e/ou ANBIMA, bem como de exigéncias formuladas por Cartério(s) de
Registro de Titulos e Documentos e/ou Junta(s) Comercial(is) competente(s) para os fins dos
Documentos da Operacdo; (iii) falha de grafia, referéncia cruzada ou outra imprecisdo estritamente
formal; (iv) correcdo de erros materiais, seja ele um erro grosseiro, de digitagdo ou aritmético; ou,
ainda, (v) alteracdo dos dados cadastrais das Partes, tais como alteracdao na razao social, enderecgo
e telefone, entre outros, (vi) se envolver alteracdo da renumeragdao dos prestadores de servico
descritos neste instrumento, desde que nao acarrete onerosidade aos Debenturistas.

13.6. Os pagamentos referentes as Debéntures e a quaisquer outros valores eventualmente devidos
pela Emissora nos termos desta Escritura ndo serdo passiveis de compensagdo com eventuais
créditos dos Debenturistas e o ndo pagamento dos valores devidos no prazo acordado podera ser
cobrado pelos Debenturistas e eventuais sucessores e cessionarios pela via executiva, nos termos
dos artigos 784 e 785 do Cddigo de Processo Civil.

13.7. Assinatura Digital. As Partes reconhecem que as declaracdes de vontade das Partes
contratantes mediante assinatura digital presumem-se verdadeiras em relagdo aos signatarios,
sendo consideradas validas as assinaturas eletrOnicas realizadas por meio de certificado digital,
validado conforme a Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira ICP-Brasil, nos termos da Medida
Provisoéria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001. As Partes reconhecem, de forma irrevogavel e
irretratavel, a autenticidade, validade e a plena eficacia da assinatura por certificado digital, para
todos os fins de direito.

13.7.1. As Partes convencionam que, para todos os fins de direito, a data de inicio da producao
de efeitos da presente Escritura serd a data do presente documento, ainda que qualquer das Partes
venha a assinar eletronicamente esta Escritura em data posterior, por qualquer motivo, hipotese em
que as Partes, desde logo, concordam com a retroatividade dos efeitos deste instrumento para a
data aqui mencionada.

14. LEI E FORO

14.1. Esta Escritura de Emissdo é regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.
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14.2. Fica eleito o foro da Comarca de S3ao Paulo, Estado de Sao Paulo para dirimir quaisquer
duvidas ou controvérsias oriundas desta Escritura de Emissdo, com renlncia expressa a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja ou se torne.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em formato

eletronico, dispensada a assinatura de testemunhas, nos termos do artigo 784, §4° do Cddigo de
Processo Civil.

Sao Paulo, 21 de outubro de 2025.

(o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)
(seguem pagina(s) de assinaturas e anexo(s), conforme aplicavel)
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(Pagina 1/2 de Assinaturas do "“Instrumento Particular de Escritura da 192 (Décima Nona) Emissdo
de Debéntures Simples, ndo Conversiveis em Acdes, da Espécie com Garantia Real, com Garantia
Adicional Fidejussdria, em Duas Séries, com Vantagem Adicional em Bbénus de Subscricdo para as
Debéntures da Série Junior, para Distribuicdo Publica, sob o Rito de Registro Automatico de Gafisa
S.A.7)

GAFISA S.A.
Emissora
Nome: Sheyla Castro Resende Nome: Luis Fernando Garzi Ortiz
CPF: 070.696.986-31 CPF: 070.696.986-31

VOTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiduciario

Nome: Vitdéria Guimardes Havir Nome: Ana Clara Déria Lourenco
CPF: 409.470.118-46 CPF: 426.687.178-33
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(Pagina 2/2 de Assinaturas do “Instrumento Particular de Escritura da 192 (Décima Nona) Emissdo
de Debéntures Simples, ndo Conversiveis em Acdes, da Espécie com Garantia Real, com Garantia
Adicional Fidejussdria, em Duas Séries, com Vantagem Adicional em Bbénus de Subscricdo para as
Debéntures da Série Junior, para Distribuicdo Publica, sob o Rito de Registro Automatico de Gafisa

S.A.”)
GAFISA CONSTRUTORA LTDA.
Fiadora
Nome: Sheyla Castro Resende Nome: Luis Fernando Garzi Ortiz
CPF: 070.696.986-31 CPF: 070.696.986-31
NAHUEL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
Fiadora
Nome: Sheyla Castro Resende Nome: Luis Fernando Garzi Ortiz
CPF: 070.696.986-31 CPF: 070.696.986-31

MARINA DO CABO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Fiadora

Nome: José Gomez Fernandez
CPF: 026.836.527-04
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ANEXO I
MODELO DE DECLARACAO DE COMPROVACAO DE DESTINACAO DE RECURSOS

GAFISA S.A., sociedade por agdes, com registro de companhia aberta na categoria “A” perante a
Comissao de Valores Mobiliarios, sob o n® 0160-1, em fase operacional, com sede na cidade de Sdo
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n.© 1.830, 13° andar -
Bloco I, Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-900, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda sob o n° 01.545.826/0001-07, neste ato representada nos termos do seu
estatuto social, DECLARA para os devidos fins que utilizou os recursos obtidos por meio da sua 192
(Décima Nona) Emissdo de Debéntures Simples, ndo Conversiveis em Acdes, da Espécie com
Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussoéria, em Duas Séries, com Vantagem Adicional em
Bonus de Subscricdo para as Debéntures da Série JUnior, exclusivamente, nos termos da Clausula
3.2.2 do “Instrumento Particular de Escritura da 19@ (Décima Nona) Emissdo de Debéntures Simples,
ndo Conversiveis em Ac¢oes, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussdria, em
Duas Séries, com Vantagem Adicional em Bbénus de Subscricdo para as Debéntures da Série Junior,
para Distribuicdo Publica, sob o Rito de Registro Automatico, da Gafisa S.A.”, conforme comprovantes
encaminhados em anexo.

Resumidamente:

Percentual dos Recursos Utilizados Valor Destinado
[e]% R$ [e]
Valor Total R$ [e]

[Local], [inserir data]

GAFISA S.A.
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO II

TABELA DE DATAS DE PAGAMENTOS DA REMUNERAGCAO E AMORTIZAGCAO DAS
DEBENTURES SENIORES

Namero Data de Porcentagem Data de Porcentagem
Pagamento da do saldo do Pagamento da da
Amortizacgao Valor Nominal Remuneragao Remuneragao a
Unitario a ser ser paga
amortizado
1 13/11/2030 100% 13/11/2030 100%

TABELA DE DATAS DE PAGAMENTOS DA REMUNERACAO E AMORTIZAGCAO DAS
DEBENTURES JUNIORES

Namero Data de Porcentagem Data de Porcentagem
Pagamento da do saldo do Pagamento da da
Amortizacgao Valor Nominal Remuneragao Remuneragao a
Unitario a ser ser paga
amortizado
1 12/12/2030 100% 12/12/2030 100%
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ANEXO III
HISTORICO DE EMISSOES

Na data de celebracdo desta Escritura de Emissdao, conforme organograma encaminhado pela
Emissora, o Agente Fiduciario identificou que presta servigos de agente fiduciario ou de agente de

notas nas seguintes emissdes da Emissora, suas coligadas, controladas, controladoras ou integrantes
do mesmo grupo da Emissora:

VM Emissor Valor Quant. Remuneragido Emissdo Serie Data de Emissdo Vcto. Inadimplemento no Periodo Garantias
DEB GAFISA S/A R$125 milhdes 12500 CD+100% 17 1 14/12/21 14/12/24 Inadimplente S/ Garantias
DEB GAFISA S/A R$125 milhdes 12500 CD+100% 17 2 14/12/21 14/12/24 Adimplente S/ Garantias
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ANEXO IV

TABELA DE DESPESAS

CUSTOS FLAT

Custos Base de Calculo Total Liquido Total c/ Impostos Aliquota Prestador
Assessor Legal do Coordenador Lider Flat 300.000,00 327.750,00 9,25% Machado Meyer
Coordenador Lider Flat 100.000,00 110.680,69 9,65% Banco Fator
Assessor Legal da Emissora Flat 70.000,00 76.755,00 9,65 Araujo e Policastro
Escrituragdo / Liquidante Flat - - - Itau Corretora de Valores S.A.
Agente Fiduciario Flat 16.000,00 18.280,00 14,25% Vortx
Registro de Valores Mobiliarios 0,0290% 14.500,00 14.500,00 - B3
Taxa CVM 0,03% 15.000,00 15.000,00 - CVM
Taxa de Registro de Ofertas Publicas 0,016297% 8.148,50 8.148,50 - Anbima

CUSTOS RECORRENTES

Custos Base de Calculo Total Liquido Total ¢/ Impostos Aliquota Prestador
Escrituragdo Mensal 2.100,00 2.100,00 - Itad Corretora de Valores
Agente Fiduciario Anuais 16.000,00 17.708,91 9,65% Vortx
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EMPREENDIMENTOS

Possui (i) Habite-

se,
(ii) auto de
conclusédo, ou
Imédvel Onerado iii

Imovel Proprietario Endereco Matricula T OTa T ene AT e

equivalente
emitido por
dérgéao

competente?

O Imével esta em

regime de
incorporagdo?

afetacdo?

Rua Manuel Paiva, n°s 10 Oficial de
129, 133, 145, 147, 157, Registros de
UPCON 37 161, 169 e 173, e Rua Iméveis - . Nio 4 .
Evolve Empreendimentos . . ° 135.678 ~ Sim Sim Sim
Imobilidrios SPE LTDA. Joaquim Tavora, n 248, Comarca de S&o
no 9° Subdistrito - Vila Paulo - Capital
Mariana, Sdo Paulo - SP. - SP
30 Oficial de
SPE Sorocaba - Rua Sorocaba, 701, Registro de
. 7011, 713 e 723, L ’ = . .
WeSorocaba Empreendimento Freguesia da Lagoa. Rio 70.448 Imdveis - Sim N&o Sim Sim
Imobiliario LTDA. 9 a Lagoa, Comarca do Rio
de Janeiro - RJ. ]
de Janeiro - R]
: . 140 Oficial de
UPCON 36 Avenida Sabia, 758, 772, Registro de
- X 786, 788, 794 e 802, L ’ = . .
Vinci Empreendimentos Indianépolis, Sdo Paulo - 238.639 Imoveis - Sim Nao Sim Sim
Imobiliarios SPE LTDA. polis, Comarca de S&o
SP.
Paulo - SP
50 Oficio do
Nahuel Empreendimentos Avenida Epitacio Pessoa, Registro de
Epitacio Imobiligrios LTDA 2500, Ipanema, Rio de 66.404 Imoveis - Sim Néo Né&o Né&o
: Janeiro - R Comarca do Rio
de Janeiro - RJ
Rua Constantino de
Sousa, 165/1898, 169,
183, 191, 199/1864,
207, 215/1848, 223 e
231, Rua Camandocaia, 0 (firi
35, 39, 43, 47/55, 63, 120 Oftctal ge
Invert Campo UPCON 33 71, 83, 85 e 93, Rua o e
Belo p Empreendimentos Otavio Tarquinio de 277.965 Comarca de S3o Sim N&o Sim Sim
Imobiliarios SPE Ltda. Sousa, 1184, 1196, Paulo -SP
1204, 1210 e 1222,
Campo Belo, Municipio e
Comarca da Capital de
S&o Paulo, 30°
Subdistrito Ibirapuera -
SP.
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EMPRESA

MONITOR IMOBILIARIO LTDA.

ANEXO VI

EMPRESAS DE MONITORAMENTO

INSCRICAO CNPJ

CNPJ n©® 24.961.698/0001-70

ENDEREGO
Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 550, 11° andar,
Cidade Mongdes, Sao Paulo/SP
CEP 04571-925

AXIS SERVICOS FINANCEIROS LTDA.

CNPJ n© 28.817.932/0001-40

Rua Joaquim Floriano, n® 72, Conjunto 51,
Itaim Bibi, Sao Paulo/SP
CEP 04534-000
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CRONOGRAMA TENTATIVO E INDICATIVO DA UTILIZACAO DOS RECURSOS DAS DEBENTURES DESTA EMISSAO

Total de Recursos das Debéntures desta Emissdo a serem alocados (destinados) aos empreendimentos listados no

ANEXO VII

(ANUAL)

Anexo V em cada semestre (R$), sendo que a totalidade dos recursos

CRONOGRAMA INDICATIVO DA APLICACAO DOS RECURSOS

Empreendimento Imobiliario

20 10
Valor estimado de recursos S S
da Emissao a serem alocados 2025 2026

no Empreendimento
Imobiliario (R$)

Evolve R$ 7.000.000,00 R$ 3.500.000,00 R$ 3.500.000,00
WeSorocaba R$ 9.000.000,00 R$ 4.500.000,00 R$ 4.500.000,00
Vinci R$ 10.000.000,00 R$ 5.000.000,00 R$ 5.000.000,00
Epitacio R$ 13.000.000,00 R$ 6.500.000,00 R$ 6.500.000,00
Invert Campo Belo R$ 11.000.000,00 R$ 5.500.000,00 R$ 5.500.000,00
TOTAL R$ 50.000.000,00

O cronograma acima é meramente indicativo e ndo vinculante, de modo que se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou
antecipacdo do cronograma tentativo, (i) ndo serd necessario aditar qualquer Documento da Operacdo; e (ii) ndo implica em

qualquer hipdtese de vencimento antecipado das Debéntures.

O CRONOGRAMA APRESENTADO NAS TABELAS ACIMA E INDICATIVO E NAO CONSTITUI OBRIGACAO DA EMISSORA

DE UTILIZACAO DOS RECURSOS NAS PROPORCOES, VALORES OU DATAS INDICADOS.




