GAFISA S.A.
CNPJ}/ME: 01.545.826/0001-07
NIRE: 35,300,147.952

ATA DA REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO
REALIZADA EM 17 DE FEVEREIRO DE 2023

1, DaTa, HORA E LocaL: Realizada no dia 17 de fevereiro de 2023, as 8:00 horas,
na sede soclal da Gafisa S.A., locallzada na cidade de Sdo Paulo, Estade de S&o
Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.830, Bloco 2, 30 andar,
conjunto 32, Vila Nova Conceicde, CEP 04543-900 (*Companhia”).

2, CoNVOCACAD E PRESENCA; Dispensada a convocacgdo tendo em vista a presenca
da totalidade dos membros do Conselho de Administragdo da Companhia, de acordo
com ¢ previsto no artigo 18 do Estatuto Social da Companhia e com a legislagdo em
vigor.

3. MESA: Presidente: Sr. Leo Julian Simpson; e
Secretario: Sr. Guilherme Luis Pesenti e Shva.

4, ORDEM DO Di1a: Dellberar sobre as seguintes matérias: {i) a ratificacdc da
outorga, pela Companhia, de garantia fidejussdria, sob a forma de fianga, em
garantia do integrai e pontual pagamento efou cumprimento da totalidade das
obrigagbes a serem assumidas pela FLA III Participagbes Societarias S.A.,
socledade por agBes com sede na cldade de S&do Paulo, Estade de Sdo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2,389, conjunto 1.102, CEP 01452-000, inscrita no
CNPI/ME sob o n® 48.806.253/0061-83 (“FLA If1") no ambito da 1° emissdo de
debéntures simples, ndo conversiveis em agbes, da espécie com garantia real, com
garantia adicional fidejussoria, em duas séries, para colocagdo privada ("Emlissdo” e
“Debéntures”, respectivamente), da Gafisa Propriedades ~ Incorporacao,
Administracio, Consultoria e Gestio de Ativos Imobilidrios S.A., inscrita no
CNPJ sob o n© 08.168.657/0001-74 (“Gafisa_Propriedades”), conforme aprovada
originalmente em Reunido do Conselho de Administracdo da Companhia em 26 de
feverelro de 2021, em razdo da cisdo parclal da Gafisa Propriedades e incorporagio
da parcela cindida pela FLA 1II, conforme aprovada em 30 de dezembro de 2022,
passando a FLA III a figurar como nova emissora e devedora no ambito das
Debéntures, por meio da celebragio do primeiro aditamentc ao Instrumento
Particular de Escritura da 12 (Primeira) Emissdo De Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis Em Agbes, Da Fspécie Com Garantia Real, Com Garantia Adicional
Fidejusséria, Em Duas Séries, Para Colocacdo Privada, Da Gafisa Propriedades -
Incorporacdo, Administracdo, Consultoria £ Gestdo De Ativos Imobiliarios S.A.




(MEscritura de Emissdo Original®), a ser celebrado entre a FLA III ("Nova Emissora®),
a VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO (atual denominagio da ISEC
SECURITIZADORA S.A.), inscrita no CNPJ sob o n® 08.769.451/0001-08, na
qualidade de debenturista {"Debenturista” ou “Securitizadora”), a Companhia e a
Gafisa Propriedades, na qualidade de fladoras ("Primeire Aditamento da Escritura” e,
a Escritura de Emiss8o Original, conforme aditada pele Primeiro Aditamento da

Escritura, a “Escritura de Emiss8o”), pela qual a FLA 11T assumird todas as obrigagBes
no Ambito das Debéntures, tornando-se a nova emissora das Debéntures (“Garantia
Fidejussdria®); (ii) a outorga, pela Companhia, de garantia real, sob a forma de
alienag8o fiduciaria das agdes de emissfo da FLA III e de titularidade da Companhia
("AcBes”), em garantia do integral e pontual pagamento e/ou cumprimentc da
totalidade das obrigacdes a serem assumidas pela FLA III no dmbito das Debéntures
(“Alienacio Fiduciaria de AcBes”); (iii) a outorga, pela Companhia, de garantia real,
sob a forma de alienacgdo fiduciaria das cotas de emissfo do Ibiza Fundo de
Investimento Imehiliario, fundo de investimento imobifidric inscrito no CNPJ/ME sob
o n° 67.030.395/0001-46 (“FII Ibiza"), de titularidade da Companhia, bem como a
cessdo fiduciaria de todos os frutos, rendimentos, direitos, proventos, lucros,
distribuigBes e demais valores recebidos ou a serem recebidos ou de qualquer outra
forma distribuidos ou a serem distribuidos relaclonados as cotas do FII Ibiza a que
faga jus a Companhia, em garantia do integral e pontual pagamento efou
cumprimento da totalidade das obrigag8es a serem assumidas pela FLA 1II no mbito
das Debéntures (“Alienacdo Fiduciaria de Cetas” e, em conjunto com a Alienagio
Fiducidrla de Agdes, as “Garantias Reais Gafisa”); e (iv) a ratificac8o da outorga,

pela FLA III, de garantiz real, sob a forma de alienag8o fiduclaria das cotas de
emissdo (a) do OITA Fundo de Investimento Multimercado, fundo de investimento
multimercado, inscrito no CNPJ/ME scb o n® 40.190.576/0001-83 ("EIM_OITA"), de
titularidade da FLA IiI; e (b) do Pompeia Fundo de Investimento Imobiliario, fundo
de investimento imobilidrio, inscrito no CNPJ/ME sob o n® 39.449,207/0001-83 (“FI1
Pompela” e, em conjunto com o FII ibiza e o FIM OiTA, os “Fundos™), de tltularidade
do FIM OITA, bem como a cessdo fiducidria de todos os frutos, rendimentos, direitos,

proventos, lucros, distribuiges e demais valores recebidos ou a serem recebidos ou
de qualquer outra forma distribuides ou a serem distribuidos relacionados as cotas
do FII Pompeia e do FIM OITA a que faca jus a FLA III, em garantia do integral e
pontual pagamentc efou cumprimento da totalidade das obrigagdes a serem
assumidas pela FLA III no dmbito das Debéntures ("Garantias Reais FLA 111" e, em
conjunto com a Garantia Fidejussoria e as Garantias Reais Gafisa, as “Garantlias”).

5. DEeLIBERACOES: Apds exame e discussdo das matérias constantes da ordem do
dia, os membros do Conselho de Administragdo deliberaram, por unanimidade e sem
gualsquer reservas efou restrigdes, o quanto segue;




(¥) autorizar a lavratura da ata que se refere a esta Reunido na forma de sumario,
como faculta o §1¢ do artigo 130 da Lei das Sociedades por Agles,

(ii) ratificar a outorga da Garantla Fidejussdria, conforme aprovada originalmente
em Reunido do Conselho de Administragio da Companhia em 26 de fevereiro de
2021;

(iif} aprovar a outorga das Garantlas Reais Gafisa, nos termos dos instrumentos
particulares de alienacfo fiducidria a serem celebrados entre a Companhia, a FLA 111,
o FII Ibiza e a Virgo Companhia de Securitizagio, sociedade por agfes, com sede na
Rua Tabapud, n® 1,123, conjunte 215, Itaim Bibi, CEP 04533-004, na cidade de S3o
Paule, Estado de S83o Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 08.769,451/0001-08
("Virgo"), conforme o caso (“"Contratos de AF de AcBes”);

(iv) aprovar e ratificar a outorga das Garantias Reais FLA III, nos termos dos
instrumentos particulares de alienagdo fiducidria e cessfo fiducidria a serem
celebrades entre a Companhia, os Fundos e a Virgo ("Contratos de AF de Cotas” e,
em conjunte com os Contratos de AF de AcBes, os “"Contratos de Garantia”);

(v) em razdo das deliberagbes ora tornadas, aprovar a celebragdo, pela
Companhla, (i) do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 13
(Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acbes, da Fspécie
com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejusséria, em Duas Séties, para
Colocagdo Privada, da Gafisa Propriedades ~ Incorporag8o, Admipistracio,
Consultoria e Gestdo de Ativos Imobiliarios S.A. ("Primeiro Aditamento & Escritura de

Emissde™), na qualidade de fiadora; e

(vi) autorizar os diretores efou procuradores da Companhia a, observadas as
condigdes descritas acima, praticar todos os atos necessarios a concretizag8o da
matérias acima aprovadas, incluindo a celebracfo de todos e qualsquer documentos
relativos & Emissdo, as Debéntures, incluindc, sem Hmitagdo, os Contratos de
Garantia e a Escritura de Emissdo, bem como todos os documentos e quaisqguer
documentos a ele acessoérios, aditamentos, contratos, notificagbes, procuragbes,
ficando ratificados todos os atos praticados pelos diretores e procuradores em nome
da Companhia até a presente data que, direta ou indiretamente, estejam
relacionados a Emissdo, as Debéntures e as Garantias ora aprovadas,




6. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foi declarada encerrada a
Reunido, da qual se lavrou a presente ata que, lida e achada conforme, foi assinada
por todos os presentes. Mesa: lLeo Julian Simpson - Presidente; e Guilherme Luis
Pesenti e Slva ~ Secretdrio. Membros do Conselho de Administracdo: Lec Julian
Simpson, Antonio Carlos Romanoski, Eduardo Larangeira Jacome e Thomas Cornelius
Azevedo Reichenhelm,

Sdo Paulo, 17 de fevereire de 2023.

Confere com o original lavrado em livro préprio.

Guilherme Luis Pesenti e Silva
Secretario




