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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 32 (TERCEIRA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, EM ATE 2 (DUAS) SERIES, PARA COLOCACAO PRIVADA, DA EZ
TEC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

Pelo presente instrumento particular,

1. de um lado, como emissora das Debéntures (conforme definidas abaixo)
(“Companhia” ou “"Devedora”):

EZ TEC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., sociedade por a¢des, com sede
na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. Republica do Libano, 1921,
Ibirapuera, CEP 04.501-002, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Fazenda ("CNPJ]") sob o n© 08.312.229/0001-73, com registro de emissor de valores
mobilidrios perante a Comissdao de Valores Mobiliarios ("CVM"”), na categoria A, sob o n.°
02077-0, em fase operacional, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial
do Estado de Sao Paulo (“Junta Comercial”) sob o NIRE 35.300.334.345, neste ato
representada nos termos de seu estatuto social, por seu(s) representante(s) legal(is)
devidamente autorizado(s) e identificado(s) na respectiva pagina de assinaturas do
presente instrumento; e

II. de outro lado, como securitizadora (“Securitizadora”):

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por acdes com registro de companhia
securitizadora perante a CVM na categoria “S2”, sob o n.° 680, com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Cardeal Arcoverde, n° 2.365, 11° andar, bairro
Pinheiros, CEP: 05407-003, inscrita no CNPJ sob o n.° 25.005.683/0001-09, neste ato
representada na forma de seu estatuto social, por seu representante legal devidamente
autorizado e identificado na respectiva pagina de assinaturas do presente instrumento.

sendo a Devedora e a Securitizadora doravante designados, em conjunto, como “Partes”
e, individual e indistintamente, como “Parte”.

Vém, na melhor forma de direito, firmar o presente "Instrumento Particular de Escritura
da 3@ (Terceira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acbes, da Espécie
Quirografaria, em até 2 (Duas) Séries, para Colocacdo Privada, da EZ TEC
Empreendimentos e Participacbes S.A.” (“Escritura” ou “Escritura de Emissao”), mediante

as clausulas e condicGes a seguir.
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CLAUSULA I
AUTORIZACOES SOCIETARIAS

1.1. A presente Escritura de Emissdo é firmada com base nas deliberagdes da Reunido
do Conselho de Administracdo da Companhia realizada em 21 de janeiro de 2025 (“Ato
Societario da Devedora”), na qual foram deliberadas: (i) a aprovacdo da Emissdo
(conforme definida abaixo) e da Oferta (conforme definida abaixo), bem como de seus
termos e condigGes; e (ii) a autorizagdo a Diretoria da Companhia para praticar todos os

atos necessarios a efetivacdo das deliberacGes consubstanciadas no Ato Societario da
Devedora, incluindo, mas ndao se limitando, a celebracdo de todos os documentos
indispensaveis a concretizagdo da Emissdo e da Oferta, conforme aplicavel, bem como
eventuais aditamentos, em conformidade com o disposto no artigo 59, paragrafo 1°, da
Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por

Acbes”).

CLAUSULA II
REQUISITOS

A 32 (terceira) emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em acbes, da espécie
quirografaria, em até 2 (duas) séries, da Devedora (“Emissdo”), para colocacdo privada,
sera realizada em observancia aos seguintes requisitos:

2.1. Dispensa de Registro da Emissao pela CVM e pela Associacao Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("fANBIMA")

2.1.1. As Debéntures serdo objeto de colocagdo privada, sem a intermediagdo de
instituicGes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios ou qualquer
esforco de colocagao perante investidores indeterminados, nao estando sujeitas, portanto,
ao registro de emissao perante a CVM de que trata o artigo 19 da Lei n°® 6.385, de 07 de
dezembro de 1976 ("Lei de Mercado de Valores Mobiliarios") e perante a ANBIMA.

2.2. Arquivamento do Ato Societario da Devedora na Junta Comercial e
Publicacdo nos Jornais de Publicagao

2.2.1. O Ato Societario da Devedora sera arquivado na Junta Comercial e publicado no
jornal “Valor Econdmico” e na respectiva pagina de tal jornal na rede mundial de
computadores (“Jornal de Publicacdo”), conforme disposto no inciso I do artigo 62 e artigo
289 da Lei das Sociedades por Agoes, devendo a Devedora enviar a Securitizadora e ao
Agente Fiduciario dos CRI 1 (uma) copia eletronica (formato PDF), contendo a chancela
digital, do Ato Societario da Devedora, contemplando o arquivamento na Junta Comercial,
em até 10 (dez) Dias Uteis (conforme definido abaixo) contados de seu respectivo
arquivamento na Junta Comercial.
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2.3. Arquivamento da presente Escritura e de eventuais aditamentos

2.3.1. A Devedora devera realizar o protocolo da Escritura e de seus eventuais
aditamentos na Junta Comercial em até 10 (dez) Dias Uteis apds sua respectiva
celebracao, observado o disposto na Lei das Sociedades por Agdes, nos termos do Artigo
62, § 5° da Lei das Sociedades por AcGes. A Devedora devera enviar a Securitizadora e ao
Agente Fiduciario dos CRI 1 (uma) copia eletrénica (formato PDF), contendo a chancela
digital, da Escritura, contemplando o arquivamento na Junta Comercial, em até 10 (dez)
Dias Uteis contados de seu arquivamento na Junta Comercial, observado, com relacdo aos
aditamentos, o disposto na Clausula 5.1.1. abaixo.

2.3.2. Caso a Devedora ndo providencie os registros previstos nesta Clausula, a
Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario dos CRI poderdo promover tais registros, devendo
a Devedora arcar com todos os respectivos custos e despesas de tais registros e
publicacdes, mediante comunicacdo neste sentido. A eventual realizagdo do registro ou
publicacdo pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI ndo descaracterizara
inadimplemento de obrigagdo ndao pecuniaria por parte da Devedora, nos termos desta
Escritura de Emissao.

2.4. Deposito para Distribuicdao e Negociagdo

2.4.1. As Debéntures ndo serdo registradas para negociacdo em qualquer mercado
regulamentado de valores mobilidrios. As Debéntures ndo poderdo ser, sob qualquer
forma, cedidas, vendidas, alienadas ou transferidas, exceto em caso de eventual
liquidacdo do patrimoénio separado dos CRI (“Patrimo6nio Separado”), nos termos a serem
previstos no Termo de Securitizagao.

2.5. Forma e Comprovacao de Titularidade

2.5.1. As Debéntures serdo emitidas sob a forma nominativa, escritural, sem emissado de
certificados, sendo que, para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures sera
comprovada pelo registro no Livro de Registro de Debéntures Nominativas da Devedora,
nos termos dos artigos 31 e 63 da Lei das Sociedades por Acoes.

2.5.2. A Devedora se obriga a anotar no Livro de Registro de Debéntures Nominativas da
Devedora autenticado pela JUCESP, de forma a incluir a Securitizadora como titular das
Debéntures e anotar as condicdes essenciais da Emissao.

2.5.3. A Devedora deverd, em prazo ndo superior a 5 (cinco) Dias Uteis a contar da
assinatura do respectivo Boletim de Subscricdio das Debéntures, apresentar a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI por meio de envio de arquivo eletrénico
(.pdf), copia autenticada do registro da titularidade das Debéntures pela Securitizadora
devidamente lavrado no Livro de Registro de Debéntures Nominativas da Devedora.
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CLAUSULA III
CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DA OFERTA

3.1. Numero da Emissao

3.1.1. A Emissdo objeto da presente Escritura constitui a 32 (terceira) emissdo de
debéntures da Devedora.

3.2. Valor Total da Emissao

3.2.1. O valor total da Emissdo sera de R$ 375.000.000,00 (trezentos e setenta e cinco
milhdes de reais) na Data de Emissao (“Valor Total da Emissao”), observado que o Valor

Total da Emissdo podera ser diminuido em até R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes
de reais), mediante o cancelamento da quantidade de Debéntures equivalente, nos termos
da Clausula 3.5.5 abaixo, em razdo do ndo exercicio ou exercicio parcial da Opgdo de Lote
Adicional, observado o Sistema de Vasos Comunicantes (conforme definido abaixo).

3.3. Numero de Séries e Quantidade de Debéntures

3.3.1. Serdo emitidas 375.000 (trezentas e setenta e cinco mil) Debéntures
(“Quantidade”), em até 2 (duas) séries. A quantidade de Debéntures a serem alocadas
como Debéntures da primeira série ("Debéntures da Primeira Série”) ou como Debéntures

da segunda série (“"Debéntures da Segunda Série”, sendo referidas em conjunto e

indistintamente como “Debéntures”) e a quantidade final de séries sera definida apds a
conclusao do Procedimento de Bookbuilding (conforme definido abaixo), observado (i) que
a alocacgdo das Debéntures entre as séries ocorrera de acordo com o Sistema de Vasos
Comunicantes; e (ii) que a Quantidade poderd ser diminuida em até 75.000 (setenta e
cinco mil) Debéntures, mediante o cancelamento de tais Debéntures, em razdo do ndo
exercicio ou exercicio parcial da Opgao de Lote Adicional. A fixacdo da quantidade de
Debéntures a ser alocada em cada série, conforme aplicavel, serd objeto de aditamento a
presente Escritura de Emissdo, observado o disposto na Clausula 2.3.1 acima. De acordo
com o sistema de vasos comunicantes, a quantidade de Debéntures emitidas em cada
uma das séries devera ser deduzida da quantidade a ser alocada na outra série, respeitada
a Quantidade, de forma que a soma das Debéntures alocadas em cada uma das séries
emitidas devera corresponder a quantidade total de Debéntures objeto da Emissdo
(“Sistema de Vasos Comunicantes”).

3.4. Destinacao dos Recursos

3.4.1. Os recursos liquidos captados pela Devedora por meio da presente Emissdo serdo
utilizados, integral e exclusivamente, para o pagamento da aquisigao, construcao e/ou de
gastos futuros com obras de desenvolvimento e expansao nos empreendimentos descritos
no Anexo I a presente Escritura (“Empreendimentos Destinacdo” e “Destinacdo de
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Recursos”, respectivamente). A Destinacdo de Recursos devera ocorrer, integralmente,
até a data de vencimento final dos CRI (correspondente a Data de Vencimento), conforme
definido no Termo de Securitizacao, sendo certo que, ocorrendo resgate antecipado ou
vencimento antecipado das Debéntures, as obrigacdes da Devedora referentes a
Destinagdo de Recursos perdurardo até a data de vencimento final original dos CRI
(correspondente a Data de Vencimento).

3.4.2. Os recursos deverao ser destinados aos Empreendimentos Destinacdao nas
porcentagens indicadas no Anexo I desta Escritura e a comprovacgao futura dos custos e
despesas com tal destinagdo serd realizada na forma da Clausula 3.4.3 e seguintes abaixo.
A porcentagem destinada a cada Empreendimento Destinacdo podera ser alterada a
exclusivo critério da Devedora, a qualquer tempo, independentemente da anuéncia prévia
da Securitizadora ou dos Titulares dos CRI (conforme definidos no Termo de
Securitizagcdo), sendo que, neste caso, tal alteracdo devera ser precedida de aditamento
a presente Escritura e ao Termo de Securitizagdo, de forma a prever o novo percentual
para cada Empreendimento Destinacao.

3.4.3. 0 Anexo II desta Escritura contém um cronograma dos recursos a serem
destinados pela Devedora ao conjunto de Empreendimentos Destinagdo em cada periodo.
Tal cronograma é meramente indicativo, de modo que se, por qualquer motivo, ocorrer
qualquer atraso ou antecipacdo do referido cronograma (i) ndo sera necessario,
previamente a respectiva alteragdo, notificar a Securitizadora ou o Agente Fiduciario dos
CRI, nem tampouco aditar esta Escritura ou o Termo de Securitizacao; e (ii) tal fato nao
resultard em Evento de Vencimento Antecipado ou em resgate antecipado dos CRI.

3.4.4. A Devedora podera, a seu exclusivo critério, destinar os recursos provenientes da
integralizagdo das Debéntures em datas diversas das previstas no cronograma indicativo,
observada a obrigacdo desta de realizar a integral Destinacdo de Recursos até a data de
vencimento dos CRI (correspondente a Data de Vencimento), a ser definida no Termo de
Securitizagao.

3.4.5. A Devedora encaminhara para a Securitizadora e para o Agente Fiduciario dos CRI,
em até 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada semestre, sendo o primeiro envio
em 14 de agosto de 2025, até que os recursos sejam utilizados na integralidade, o relatério
eletronico (.pdf) substancialmente na forma do Anexo III desta Escritura devidamente
assinado por seu diretor financeiro (“Relatdrio de Verificagdo”), informando o valor total
destinado a cada um dos Empreendimentos Destinacao durante o semestre imediatamente
anterior a data de emissdo de cada Relatério de Verificagdo, acompanhados dos
documentos que comprovam os desembolsos realizados e justificam os gastos e despesas

com obras de desenvolvimento e expansdao dos Empreendimentos Destinacdo, incluindo,
mas nao se limitando a, termos de quitacao, contratos de compra e venda, escrituras de
compra e venda, extrato de comprovante de pagamento/transferéncia e/ou outros
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documentos necessarios para comprovacdo da Destinacdo de Recursos (“Documentos
Comprobatdrios”). Caso a Devedora ndo entregue o Relatério de Verificacdo, esta incorrera

em inadimplemento de obrigagdo nao pecuniaria, cabendo ao Agente Fiduciario dos CRI e
a Securitizadora tomar todas as medidas cabiveis nos termos previstos nesta Escritura e
no Termo de Securitizacdao, desde que observado o respectivo prazo de cura previsto nesta
Escritura.

3.4.6. A Devedora sera responsavel pela veracidade dos Documentos Comprobatoérios
encaminhados, atestando, inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou adulteragao,
ndo cabendo ao Agente Fiducidrio dos CRI e a Securitizadora a responsabilidade de
verificar a sua suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informagdes
técnicas e financeiras neles constantes.

3.4.7. A Securitizadora e o Agente Fiducidrio dos CRI ndo realizardo diretamente o
acompanhamento fisico das obras dos Empreendimentos Destinagdo, estando tal
verificagdo restrita ao envio, pela Devedora ao Agente Fiduciario dos CRI, com cdpia a
Securitizadora, dos Documentos Comprobatorios.

3.4.8. Mediante o recebimento do Relatdrio de Verificagdo e dos demais documentos
previstos na Clausula 3.4.5 acima, o Agente Fiduciario dos CRI sera responsavel por
verificar o cumprimento das obrigacdes de Destinacdo de Recursos assumidas pela
Devedora na forma acima prevista.

3.4.9.E admitida a insercdo, na vigéncia dos CRI, de novos imdveis e/ou
empreendimentos a lista de Empreendimentos Destinacdo, de forma que tais novos
imoveis e/ou empreendimentos passem a ser objeto da Destinagdo de Recursos pela
Devedora, desde que tal insercdao seja previamente aprovada pelos Titulares dos CRI
reunidos em Assembleia Especial (conforme definido no Termo de Securitizacdo), nos
termos do Termo de Securitizacdo. Caso proposta pela Devedora, tal insercdo sera
aprovada pela Securitizadora se ndao houver objecao por Titulares dos CRI reunidos em
Assembleia Especial, que representem, no minimo, 90% (noventa por cento) dos Titulares
dos CRI em Circulagdo, seja em primeira ou segunda convocacao. Caso a referida
assembleia geral de Titulares dos CRI ndo seja instalada ou ndo haja deliberagao por falta
de quérum, a proposta da Devedora para a insergdo de novos imdveis e/ou
empreendimentos a lista de Empreendimentos Destinagdo sera considerada aprovada.

3.4.10. A insercdo de novos imodveis, nos termos acima, devera ser solicitada a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario, por meio do envio de comunicagdo escrita pela
Devedora nesse sentido. Apds o recebimento da referida comunicacdo, a Securitizadora
deverd convocar Assembleia Especial em até 5 (cinco) Dias Uteis, devendo tal assembleia
ocorrer no menor prazo possivel e, caso a solicitagdo de insergdo de novos imoéveis seja
aprovada pelos Titulares de CRI, conforme aprovado em Assembleia Especial, esta devera
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ser refletida por meio de aditamento a Escritura de Emissdo e ao Termo de Securitizagdo,
a ser celebrado no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis apds a realizacdo da Assembleia
Especial ou da data prevista para sua realizagdo, sendo que a formalizacdo de tal
aditamento devera ser realizada anteriormente a efetiva alteragdo da Destinagdo dos
Recursos em questao.

3.4.11. No momento em que seja atingida e comprovada a aplicagao integral dos
recursos oriundos desta Escritura em observancia a Destinacdo de Recursos, a Devedora
estard desobrigada com relagdo ao envio de Documentos Comprobatdrios adicionais
(exceto se em razao de determinacdo de autoridade ou érgdo fiscalizador), assim como o
Agente Fiduciario dos CRI estara desobrigado da responsabilidade de verificacdo da
Destinacdo de Recursos.

3.4.12. A Devedora se obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar a
Securitizadora, o Agente Fiduciario dos CRI e os Titulares dos CRI por todos e quaisquer
prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios
advocaticios razoavelmente incorridos) que vierem a, comprovadamente, incorrer em
decorréncia direta da utilizacdo dos recursos oriundos das Debéntures, pela Devedora, de
forma diversa da estabelecida nesta Clausula 3.4.

3.4.13. A Devedora sera a responsavel pela custddia e guarda, pelo prazo de 5
(cinco) anos contados da data de emissdo de cada Relatorio de Verificagdo, de todos e
quaisquer documentos que comprovem a utilizacdo dos recursos relativos as Debéntures,
nos termos desta Clausula 3.4.

3.4.14. A Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI deverdo tratar todas e
quaisquer informacgoes recebidas nos termos desta Clausula 3.4 em carater sigiloso, com
o fim exclusivo de verificar o cumprimento da Destinagdao de Recursos aqui estabelecida,
ndo cabendo qualquer sigilo com relacdo aos investidores, autoridades ou o6rgdos
reguladores, se assim solicitado, bem como, sem prejuizo das informaces que devem ser
prestadas no relatério anual a ser elaborado pelo Agente Fiduciario dos CRI e por forga de
qualquer regulamentos, leis ou normativos.

3.5. Vinculacdo a Operacdo de Securitizacdo de Recebiveis Imobiliarios

3.5.1. As Debéntures serdo subscritas exclusivamente pela Securitizadora, que, apds tal
subscricdo, sera a Unica titular das Debéntures, passando a ser credora de todas as
obrigagdes, principais e acessorias, devidas pela Devedora no ambito das Debéntures,
bem como de todos e quaisquer encargos moratoérios, multas, penalidades, indenizagoes,
despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos ou
decorrentes da CCI (conforme definido abaixo) e desta Escritura de Emissdo (“Créditos
Imobilidrios”).
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3.5.2. A Securitizadora, na qualidade de Unica titular dos Créditos Imobilidrios, emitira
cédula de crédito imobiliario integral, sem garantia real imobilidria, para representar a
totalidade dos Créditos Imobiliarios (a “CCI”), por meio do “Instrumento Particular de
Escritura de Cédula de Crédito Imobiliario Integral, Sem Garantia Real, Sob a Forma
Escritural” a ser celebrada entre a Securitizadora e a VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNP]J sob o n©°
22.610.500/0001-88 (“Instituicdo Custodiante” e “Escritura de Emissao de CCI”",
respectivamente), de acordo com as normas previstas na Lei n.%9 10.931, de 2 de agosto
de 2004, conforme alterada (“Lei n.© 10.931").

3.5.3. A Securitizadora € uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios
devidamente registrada perante a CVM nos termos da Resolugao da CVM n.° 60, de 23 de
dezembro de 2021, conforme em vigor ("Resolucdo CVM 60"), e tem como principal
objetivo a aquisicdo de créditos imobiliarios e sua consequente securitizagdo por meio da

emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios, na forma do artigo 18 da Lei n.© 14.430,
de 3 de agosto de 2022, conforme em vigor ("Lei 14.430")

3.5.4. Os Créditos Imobiliarios representados pela CCI serdo vinculados aos certificados
de recebiveis imobilidrios em até 2 (duas) séries da 1482 (centésima quadragésima oitava)
emissao da Securitizadora ("CRI"), conforme estabelecido no “Termo de Securitizacdo de
Créditos Imobiliarios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em até 2 (Duas) Séries,
da 1482 (centésima quadragésima oitava) Emissdo da Vert Companhia Securitizadora,
Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Ez Tec Empreendimentos e Participagoes
S.A.”, a ser celebrado entre a Securitizadora e a Vértx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ sob n°® 22.610.500/0001-88 (“Agente Fiduciario dos
CRI"” e “Termo de Securitizacdo”, respectivamente), os quais serdao objeto de oferta publica
de distribuicdo sob o rito de registro automatico, nos termos dos artigos 25 e 26, inciso
VIII da Resolugdo CVM 160, por se tratar de oferta publica de distribuicdo de titulos de
securitizacdo emitidos por companhia securitizadora registrada na CVM destinada a
Investidores Profissionais (conforme definidos no artigo 11 da Resolugao CVM n.° 30, de

11 de maio de 2021), nos termos da Lei de Mercado de Valores Mobiliarios, da Resolugao
CVM 160, da Resolugdao CVM 60 e das demais disposicdes legais e regulamentares
aplicaveis (“Oferta” e “Operacdo de Securitizacdo”, respectivamente).

3.5.5. No ambito da Oferta, a Debenturista tera a opcdo de aumentar em até 25% (vinte
e cinco por cento) a quantidade inicial de CRI ofertada, qual seja, 300.000 (trezentos mil)
CRI, ou seja, em até 75.000 (setenta e cinco mil) CRI (“CRI Adicionais”), no valor de até
R$75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais), conforme previamente decidido em

conjunto com o Coordenador Lider e com a Devedora, nos termos do artigo 50 da
Resolugdo CVM 160, sem a necessidade de novo requerimento de registro ou de
modificagao dos termos da Oferta dos CRI ("Opcao de Lote Adicional”). Os CRI objeto da
Opcao de Lote Adicional, se emitidos, serdo distribuidos sob regime de melhores esforcos
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de colocacao.

3.5.6. A Devedora declara ter ciéncia e concorda que, uma vez ocorrida a subscrigdo das
Debéntures e dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCIs, em razdo do regime
fiduciario a ser instituido pela Securitizadora, na forma do artigo 25 e seguintes da Lei
14.430, todos e quaisquer recursos devidos a Securitizadora, em decorréncia de sua
titularidade das Debéntures e dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCls, estarao
expressamente vinculados aos pagamentos a serem realizados aos titulares dos CRI.

3.5.7. Durante a vigéncia das Debéntures, os pagamentos dos Créditos Imobilidrios serdo
depositados pela Devedora diretamente na Conta Centralizadora (conforme definido
abaixo), sendo certo que tais pagamentos serdo computados e integrarao o lastro dos CRI
até sua data de liquidagdo integral.

3.5.8. Serdao considerados “"Documentos da Operagdo”, em conjunto, (i) a presente
Escritura, (ii) a Escritura de Emissao de CCI, (iii) o Termo de Securitizagao, (iv) o “Contrato
de Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo Publica de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, em Regime de Garantia Firme de Colocacdo, em até 2 (Duas) Séries, da 1482
(centésima quadragésima oitava) Emissdo da Vert Companhia Securitizadora, Lastreado
em Créditos Imobiliarios Devidos pela Ez Tec Empreendimentos e Participacdes S.A.” a ser
celebrado entre a Devedora, a instituicdo intermediaria ("Coordenador Lider") e a
Securitizadora (“Contrato de Distribuicdo”), (vi) o Boletim de Subscricdo das Debéntures;
(vii) os anuncios, comunicados e avisos a serem emitidos no ambito da Oferta; (viii) os
Prospectos e a Lamina (conforme definidos no Termo de Securitizacdo); e (ix) quaisquer
aditamentos aos documentos aqui mencionados, razao pela qual nenhum dos Documentos
da Operacdo podera ser interpretado e/ou analisado isoladamente.

3.6. Procedimento de Coleta de Intengdes de Investimentos (Procedimento de
Bookbuilding). Observado o Sistema de Vasos Comunicantes, o Coordenador Lider
organizara procedimento de coleta de intencGes de investimento dos CRI, nos termos da
Resolucao CVM 160 (“Procedimento de Bookbuilding”), com a finalidade de definir (i) a
guantidade de CRI a serem alocados em cada série e, consequentemente, de Debéntures
a serem alocadas em cada série; (ii) a quantidade de séries dos CRI e,
consequentemente, a quantidade de séries das Debéntures; e (iii) a existéncia de
demanda para o exercicio, total ou parcial, da Opgao de Lote Adicional (conforme abaixo
definido), nas condicdes previstas no Contrato de Distribuicdo e no Termo de
Securitizagdo. Apds a realizagdo do Procedimento de Bookbuilding e antes da Primeira
Data de Integralizagdo (conforme definido abaixo), as Partes celebrardo aditamento a
presente Escritura de Emissdao de Debéntures, sem necessidade de realizacdo de
Assembleia Especial ou aprovagdo societaria pela Companhia ou pela Securitizadora,
ficando desde ja as Partes autorizadas e obrigadas a celebrar tal aditamento. O aditamento
de que trata esta Clausula sera registrado na Junta Comercial, nos termos da Clausula 2.3




Docusign Envelope ID: 039B0634-8CFF-4E65-AFF8-703325A26824

Autorregulacdao

ANBIMA

Agente Fiduciario

acima.
3.7. Colocacao

3.7.1. As Debéntures serdo objeto de colocagdo privada, sem intermediacdo de
instituicGes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios e/ou qualquer
esforco de venda perante investidores e ndo serdao registradas para distribuicdo e
negociagao em bolsa de valores ou mercado de balcdo nao organizado.

3.7.2. A Emissdo ndo poderd ter seu valor e quantidade de Debéntures aumentados,
podendo, no entanto, em razdo do ndo exercicio ou exercicio parcial da Opgdo de Lote
Adicional, nos termos das Clausulas 3.2, 3.3 e 3.5.5 acima, o Valor Total da Emissdo ser
diminuido e a Quantidade ser diminuida, em ambos os casos, mediante o cancelamento
de Debéntures. A Oferta ndo podera ter seu valor e quantidade de Debéntures
aumentados, exceto pela possibilidade de exercicio da Opgao de Lote Adicional.

3.8. Objeto Social da Devedora

3.8.1. A Devedora tem por objeto: (i) a incorporacdo e comercializagao de
empreendimentos imobiliarios de qualquer natureza, inclusive por meio de financiamento;
(ii) a administragdo e locagdo de imoveis proprios; (iii) loteamentos de terrenos; (iv) a
construgdo de condominios; (v) a prestacdo de servicos relativos a construgdo, supervisdo,
estudos e projetos e a execugdo de quaisquer obras e servigos de engenharia civil em
todas as suas modalidades técnicas e econOmicas; e (vi) a participacdo em outras
sociedades, empresarias ou ndo, na qualidade de socia, quotista ou acionista.

CLAUSULA 1V
CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4.1. Caracteristicas Basicas

4.1.1. Data de Emissdo: Para todos os fins e efeitos, a data de emissdao das Debéntures
sera o dia 12 de fevereiro de 2025 (“"Data de Emissdo”).

4.1.2. Conversibilidade e Permutabilidade: As Debéntures serdo simples, ndo
conversiveis em agdes de emissao da Devedora e nem permutaveis por acdes de outra
sociedade.

4.1.3. Data de Inicio da Rentabilidade: Para todos os fins e efeitos legais, a data de
inicio da rentabilidade sera a Primeira Data de Integralizacdo das Debéntures (“*Data de
Inicio da Rentabilidade”). A “Primeira Data de Integralizacdo”, para fins da presente

Escritura, serd considerada como a data da primeira subscricdo e integralizagdo das
Debéntures.
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4.1.4. Espécie e Garantia: As Debéntures serdo da espécie quirografaria, sem qualquer
tipo de garantia, nos termos da Lei das Sociedades por Acoes.

4.1.5. Tipo e Forma: As Debéntures serdo nominativas e escriturais, sem a emissao de
cautelas ou certificados, sendo que para todos os fins de direito, a titularidade das
Debéntures sera comprovada pelos registros realizados no Livro de Registro de
Debéntures.

4.1.6. Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitario das Debéntures sera de
R$ 1.000,00 (um mil reais) na Data de Emissdo (“Valor Nominal Unitario”).

4.1.7. Prazo e Data de Vencimento: As Debéntures terdo prazo de vencimento de 4
(quatro) anos contados da Data de Emissdao vencendo, portanto, em 12 de fevereiro de
2029 (“"Data de Vencimento”), ressalvados os casos de vencimento antecipado das
Debéntures em razdo da ocorréncia de Evento de Inadimplemento (conforme definido
abaixo), de Resgate Antecipado Facultativo Total (conforme definido abaixo) e de
realizacdo de Oferta de Resgate Antecipado (conforme definido abaixo), com o
cancelamento da totalidade das Debéntures.

4.2. Remuneracdo das Debéntures

4.2.1. Atualizacdo Monetaria das Debéntures: O Valor Nominal Unitario ndo sera
atualizado monetariamente.

4.2.2. Juros Remuneratoérios das Debéntures: As Debéntures da Primeira Série e as
Debéntures da Segunda Série fardo jus a juros remuneratorios, incidentes sobre o
respectivo Valor Nominal Unitario ou sobre o respectivo saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, correspondentes a 98% (noventa e oito por cento) da variacao
acumulada das taxas médias diarias dos DI - Depdsitos Interfinanceiros, over extra grupo,
expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculada e divulgada pela B3, no informativo diario, disponivel em sua pagina na Internet
(acessivel, na presente data, por meio do link http://www.b3.com.br) (“Taxa DI” e
“"Remuneracao”, respectivamente).

4.2.2.1. A Remuneracdo sera calculada em regime de capitalizagdo composta de
forma pro rata temporis por Dias Uteis decorridos desde a Primeira Data de Integralizacdo
ou desde a Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, inclusive,
conforme o caso, até a data de seu efetivo pagamento, exclusive.

4.2.2.2. O célculo da Remuneragdo obedecera a seguinte formula:

J = VNe x (FatorDI -1)

11
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onde:

J = valor unitario da Remuneracgdo devida na respectiva Data de Pagamento
da Remuneragdo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme
o caso, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

FatorDI = produtério das Taxas DI, com uso de percentual aplicado, desde
a Primeira Data de Integralizacdo ou da Data de Pagamento da
Remuneragdo, imediatamente anterior, conforme aplicavel, inclusive, até a
data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

onde:

n

o p
Fator DI = H (1 + TDIy x M)

n = numero total de Taxas DI, consideradas para calculo da Remuneracgéo
das Debéntures;

k = nimero de ordem das Taxas DI, variando de 1 (um) atén; e

p = percentual aplicado sobre a Taxa DI, informado com 2 (duas) casas
decimais, na forma decimal;

TDIk = Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento, apurada da seguinte forma:

onde:

DI, )=

TDI, =

DIk = Taxa DI de ordem k, divulgada pela B3;
K = nimero de ordem das Taxas DI, variando de 1 (um) até n.

4.2.2.3. Observacoes:

12
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(i) o fator resultante da expressdo é considerado com 16 (dezesseis)
casas decimais, sem arredondamento;

(i) efetua-se o produtério dos fatores diarios sendo que cada fator diario
acumulado trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais,
aplicando-se o proximo fator diario, e assim por diante até o Uultimo
considerado;

(iii) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator
resultante “FatorDI” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento; (d)
A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas
decimais divulgado pelo 6rgdo responsavel pelo seu calculo;

(iv)  para efeito de calculo da TDIk, sera considerada a Taxa DI, divulgada
com 1 (um) Dia Util de defasagem da data de calculo. Para fins de exemplo,
para calculo da Remuneragdo das Debéntures, no dia 10 (dez), sera
considerada a Taxa DI divulgada no dia 9 (nove), considerando que os dias
9 (nove) e 10 (dez) sdo Dias Uteis; e

(v) excepcionalmente, na primeira Data de Pagamento de Remuneracgao,
devera ser acrescido a Remuneragdo devida, um valor equivalente ao
produtério de 2 (dois) Dias Uteis de Remuneracao, com base no Dia Util que
antecede a primeira Data de Integralizagdo. O calculo deste valor devera
observar a formula de apuracdo de Remuneragdo prevista acima.

4.2.3. Define-se “Periodo de Capitalizacdo das Debéntures” como sendo o intervalo de
tempo que se inicia na Primeira Data de Integralizacdo da respectiva série, no caso do
primeiro Periodo de Capitalizacdo das Debéntures da respectiva série, ou na Data de
Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da respectiva série imediatamente anterior,
conforme aplicavel, no caso dos demais Periodos de Capitalizacdo das Debéntures da
respectiva série, e termina na data prevista para o pagamento da respectiva Remuneragao
das Debéntures correspondente ao periodo em questdo. Cada Periodo de Capitalizacdo das
Debéntures sucede o anterior sem solucdo de continuidade, até a respectiva Data de
Vencimento dos das Debéntures.

4.2.4. Na hipotese de limitagdo e/ou ndo divulgacdao da Taxa DI por mais de 30 (trinta)
Dias Uteis consecutivos apds a data esperada para sua apuracdo e/ou divulgacdo, ou no
caso de extingdo e/ou impossibilidade de aplicacdo da Taxa DI as Debéntures e aos CRI,
por proibicao legal ou judicial, sera utilizada, em sua substituicdo, o seu substituto legal.
Na hipotese de (i) ndo haver um substituto legal para a Taxa DI ou (ii) havendo um
substituto legal para a Taxa DI, limitacdo e/ou nao divulgacao do substituto legal para a
Taxa DI por mais de 30 (trinta) Dias Uteis apds a data esperada para sua apuragao e/ou
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divulgacgdo, ou no caso de extingao e/ou impossibilidade de aplicacao do substituto legal
para a Taxa DI as Debéntures e aos CRI por proibicdo legal ou judicial, a Devedora devers3,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do término do prazo de 30 (trinta) Dias Uteis
da data de extincao do substituto legal da Taxa DI ou da data da proibigao legal ou judicial,
conforme o caso, convocar uma Assembleia Especial para deliberar, em comum acordo
com a Devedora a e observada a legislacdo aplicavel, sobre o novo pardmetro de
remuneracdo das Debéntures e, consequentemente, dos CRI, quando do calculo de
quaisquer obrigagdes pecuniarias relativas as Debéntures previstas nesta Escritura de
Emissdo, serd utilizada a ultima variagao disponivel da Taxa DI divulgada oficialmente,
nao sendo devidas quaisquer compensacoes financeiras, multas ou penalidades entre a
Securitizadora e a Devedora, quando da deliberacdo do novo pardmetro de Remuneracéo
das Debéntures e, consequentemente, dos CRI.

4.2.5. Caso a Taxa DI ou o substituto legal para a Taxa DI, conforme o caso, volte a ser
divulgado antes da realizacdao das assembleias especiais de titulares de CRI previstas
acima, ressalvada a hipotese de sua inaplicabilidade por disposicéo legal ou determinagdo
judicial, referidas assembleias especiais de titulares de CRI nao serdo realizadas, e o
respectivo indice, a partir da data de sua divulgagdo, passara a ser novamente utilizado
para o calculo de quaisquer obrigagdes pecuniarias relativas as Debéntures.

4.2.6. Caso, nas assembleias especiais de titulares de CRI previstas acima, nao haja
acordo sobre a nova Remuneracdo das Debéntures , e consequente de Remuneragao dos
CRI, entre a Devedora, a Securitizadora e os titulares dos CRI, ou em caso de nao
instalacdo em segunda convocagao, ou em caso de instalagdo em segunda convocagao em
qgue ndo haja quérum suficiente para deliberacdo, serd considerada para fins de
Remuneracao das Debéntures e, consequentemente, dos CRI a Ultima Taxa DI divulgada
oficialmente.

4.3. Amortizacao do Saldo do Valor Nominal Unitario

4.3.1. O saldo do Valor Nominal Unitario sera amortizado em sua totalidade, em uma
Unica parcela na Data de Vencimento, ressalvadas as hipéteses de declaragdo de
vencimento antecipado em razdo da ocorréncia de um dos Eventos de Inadimplemento,
de Resgate Antecipado Facultativo Total e da realizagdo do Oferta de Resgate Antecipado.

4.4. Periodicidade de Pagamento da Remuneragao

4.4.1. Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série. A Remuneracao das
Debéntures da Primeira Série sera paga semestralmente a partir da Data de Emissao, sem
caréncia, sempre no dia 12 (doze) dos meses de fevereiro e agosto de cada ano, sendo o
primeiro pagamento realizado em 12 de agosto de 2025 e o Ultimo na Data de Vencimento,
conforme estabelecido na tabela abaixo, ressalvadas as hipdéteses de declaracdo de
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vencimento antecipado em razdo da ocorréncia de um dos Eventos de Inadimplemento,
de Resgate Antecipado Facultativo Total e de Oferta de Resgate Antecipado, em todos os
casos, das Debéntures da Primeira Série (“Datas de Pagamento da Remuneracdo das
Debéntures da Primeira Série”):

Parcelas Data de Pagamento da
Remuneragao das Debéntures
da Primeira Série

12 12 de agosto de 2025
22 12 de fevereiro de 2026
3a 12 de agosto de 2026
4a 12 de fevereiro de 2027
5a 12 de agosto de 2027
62 12 de fevereiro de 2028
82 12 de agosto de 2028
9a Data de Vencimento

4.4.2. Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série. A Remuneragao
das Debéntures da Segunda Série sera paga em uma Unica parcela na Data de Vencimento,
ressalvadas as hipdteses de declaragdo de vencimento antecipado em razdo da ocorréncia
de um dos Eventos de Inadimplemento, de Resgate Antecipado Facultativo Total e de
Oferta de Resgate Antecipado, em todos os casos, das Debéntures da Segunda Série
(“"Datas de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série” e, em conjunto
com as Datas de Pagamento da Remuneracgao das Debéntures da Primeira Série, as “Datas
de Pagamento da Remuneracdao”).

4.5. Local de Pagamento

4.5.1. Os pagamentos relativos as Debéntures serdao feitos pela Devedora e/ou por
terceiros agindo por sua conta e ordem e mediante suas instrugdes, mediante depodsito na
conta corrente n® 6785-7, de titularidade da Securitizadora, mantido junto a agéncia n©°
3396 do Banco do Bradesco S.A. (237) (“Conta Centralizadora”).

4.6. Prorrogacao dos Prazos

4.6.1. Caso uma determinada data de vencimento coincida com dia que n&o seja Dia Util,
considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigagao
decorrente desta Escritura por quaisquer das Partes, até o 1° (primeiro) Dia Util
subsequente, sem qualquer acréscimo aos valores a serem pagos, ressalvados os casos
cujos pagamentos devam ser realizados por meio da B3, hipétese em que a referida
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prorrogacdo de prazo somente ocorrera caso a data de pagamento coincida com feriado
declarado nacional na Republica Federativa do Brasil, sdbado ou domingo.

4.6.2. Para fins da presente Escritura, a expressdo “Dia(s) Util(eis)” significa, para os (a)

eventos pecuniarios previstos nesta Escritura, inclusive para fins de calculos, qualquer dia,
excecdo feita aos sabados, domingos e feriados declarados nacionais na Republica
Federativa do Brasil; e (b) eventos ndo pecuniarios previstos nesta Escritura qualquer dia,
exceto sabados, domingos e feriados declarados nacionais na Republica Federativa do
Brasil, bem como feriados municipais nos municipio de Sdo Paulo e estaduais no estado
de S3o Paulo. Quando a indicacdo de prazo contado por dia na presente Escritura nao vier
acompanhada da indicacdo de “Dia Util”, entende-se que o prazo é contado em dias
corridos.

4.7. Encargos Moratoérios

4.7.1. Sem prejuizo do disposto na Clausula VII desta Escritura, caso a Devedora deixe
de efetuar quaisquer pagamentos de quaisquer quantias devidas a Securitizadora nas
datas em que sdo devidos, tais pagamentos devidos e ndo pagos continuardo sujeitos a
eventual remuneracao incidente sobre os mesmos e ficarao sujeitos, ainda, a: (a) multa
moratdria convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatodria, de 2% (dois por
cento) sobre o valor devido e ndo pago; e (b) juros de mora ndo compensatérios calculados
a taxa de 1% (um por cento) ao més sobre o valor devido e ndo pago. Os encargos
moratoérios ora estabelecidos incidirdo sobre o montante devido e ndo pago desde o efetivo
descumprimento da obrigacdo respectiva até a data do seu efetivo pagamento,
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial
(“"Encargos Moratoérios”).

4.8. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

4.8.1. O ndo comparecimento da Securitizadora para receber o valor correspondente a
quaisquer das obrigagcGes pecuniarias devidas pela Devedora, nas datas previstas nesta
Escritura, ou em comunicado publicado pela Devedora ou pela Securitizadora com copia
para o Agente Fiduciario dos CRI, conforme o caso, nos termos da legislagdo vigente e
dessa Escritura, ndo lhe dara direito ao recebimento de qualquer remuneracdo adicional
e/ou Encargos Moratérios no periodo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe,
todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento ou
pagamento, conforme o caso.

4.9. Preco de Subscricdao, Prazo e Forma de Subscricdao de Integralizacao

4.9.1. As Debéntures serdo integralmente subscritas pela Securitizadora, por meio (i) da
inscricdo da titularidade no respectivo Livro de Registro de Debéntures Nominativas da
Devedora; e (ii) da assinatura do boletim de subscricao, conforme modelo constante no
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Anexo IV desta Escritura (“Boletim de Subscricdo das Debéntures”), previamente a
emissao dos CRI.

As Debéntures passardao a integrar o patrimonio da Securitizadora a partir da data de
subscricdo, devendo ser integralizadas a vista, na Primeira Data de Integralizagdo, em
moeda corrente nacional, pelo seu Valor Nominal Unitario, com recursos decorrentes da
integralizagdo dos CRI (“Data de Integralizacdo”). As Debéntures eventualmente
integralizadas em data posterior a Primeira Data Integralizagdo serdo integralizadas pelo

Valor Nominal Unitario das Debéntures acrescido da Remuneragdo das Debéntures da
respectiva série, calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade até
a data de sua efetiva integralizacao ("Preco de Integralizacao"). No ato de subscrigao das

Debéntures, havera possibilidade de subscricdo com agio ou desagio, observado, contudo
(@) que o agio ou desagio serd o mesmo para todas as Debéntures de uma mesma série,
e (b) que, neste caso, a Devedora recebera, na Data de Integralizacdo, o mesmo valor
gue receberia caso a integralizagdo ocorresse pela integralidade do Valor Nominal Unitario.

4.10. Repactuacao
4.10.1. As Debéntures ndo estardo sujeitas a repactuacdo programada.
4.11. Publicidade

4.11.1. Todos os atos e decisdes relevantes decorrentes da Emissdao que, de
qualquer forma, vierem a envolver, direta ou indiretamente, os interesses dos titulares
dos CRI, deverao ser obrigatoriamente comunicados na forma de avisos e publicados no
Jornal de Publicacdo e com divulgacdo simultanea da integra do comunicado nas paginas
do Jornal de Publicacdo na rede mundial de computadores, que deverao providenciar
certificagdo digital da autenticidade dos documentos mantidos nas paginas proprias
emitida por autoridade certificadora credenciada no ambito da Infraestrutura de Chaves
Publicas Brasileiras (ICP-Brasil), conforme legislagdo em vigor, bem como divulgados na
pagina da Devedora na rede mundial de computadores - Internet
(https://ri.eztec.com.br/), observado o estabelecido no artigo 289 da Lei das Sociedades
por Acgoes, devendo a Devedora comunicar o Agente Fiduciario dos CRI e a Securitizadora
a respeito de qualquer publicagdo na data da sua realizagdo.

4.12. Liquidez e Estabilizacao

4.12.1. Ndo sera constituido fundo de manutencdo de liquidez ou firmado contrato
de garantia de liquidez ou estabilizacdo de preco para as Debéntures.

4.13. Fundo de Amortizagdo

4.13.1. Ndo sera constituido fundo de amortizagdo para a presente Emissao.
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4.14. Classificacao de Risco

4.14.1. Ndo sera contratada agéncia de risco para atribuigdo de rating a Devedora
nem as Debéntures.

4.15. Tributacao

4.15.1. A Devedora sera responsavel, quando aplicavel, pelo custo dos tributos
(inclusive na fonte) incidentes, a qualquer momento, sobre os pagamentos, remuneragao
e reembolso devidos a Securitizadora em virtude das Debéntures (“"Tributos”). Todos os
Tributos que, nesta data, incidam sobre os pagamentos feitos pela Devedora a
Securitizadora em virtude das Debéntures serdo suportados pela Devedora, de modo que
referidos pagamentos devem ser acrescidos dos valores correspondentes a quaisquer
Tributos que incidam sobre os mesmos, de forma que a Securitizadora sempre receba o
valor programado liquido de Tributos ou qualquer forma de retencdo. Para tanto, a
Devedora desde ja reconhece ser pecuniaria a obrigagdo aqui prevista, e declara serem
liquidos, certos e exigiveis todos e quaisquer valores que vierem a ser apresentados contra
si, pela Securitizadora, na qualidade de titular das Debéntures, pertinentes a esses tributos
e, nos termos desta Escritura de Debéntures, os quais deverdo ser liquidados, pela
Devedora, por ocasiao da sua apresentacao pela Securitizadora.

4.15.2. Os CRI serdo tributados de acordo com a legislacdo aplicavel aos CRI, nos
termos a serem previstos no Termo de Securitizagao.

CLAUSULA V
ADITAMENTOS A PRESENTE ESCRITURA

5.1. Aditamentos

5.1.1. Observado o disposto na Clausula 2.3.1 acima, se aplicavel, a Devedora devera

realizar o protocolo de qualquer aditamento a esta Escritura na Junta Comercial em até
10 (dez) Dias Uteis apds sua respectiva celebracdo, devendo a Devedora enviar ao Agente
Fiduciario dos CRI 1 (uma) copia eletronica (formato PDF), contendo a chancela digital, do
referido aditamento, contemplando o arquivamento na Junta Comercial, em até 5 (cinco)
Dias Uteis contados de seus respectivos arquivamentos ou registros.

CLAUSULA VI
RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO TOTAL E OFERTA DE RESGATE
ANTECIPADO TOTAL

6.1. Resgate Antecipado Facultativo Total

6.1.1. A Devedora poderd, a seu exclusivo critério e independentemente da vontade da
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Securitizadora ou dos Titulares dos CRI, a partir do 24° (vigésimo quarto) més (inclusive)
contado da Data de Emissao, ou seja, a partir de 12 de fevereiro de 2027, inclusive,
observados os termos e condigdes estabelecidos a seguir, realizar o resgate antecipado
facultativo total das Debéntures de cada uma das séries (de forma individual e
independente entre elas, ou de forma conjunta), com o consequente cancelamento das
Debéntures resgatadas (“Resgate Antecipado Facultativo Total”), sendo vedado o resgate
antecipado parcial das Debéntures da mesma série.

6.1.2. O Resgate Antecipado Total Facultativo das Debéntures ocorrerd mediante
comunicagdo dirigida a Securitizadora com cépia ao Agente Fiducidrio dos CRI por meio
de publicagdo de anuncio, nos termos da Clausula 4.11.1 acima ou, a exclusivo critério da
Devedora, por meio de comunicado individual a ser encaminhado pela Devedora a
Securitizadora e com cdpia ao Agente Fiducidrio dos CRI, com 5 (cinco) dias de
antecedéncia da data do Resgate Antecipado Facultativo Total (*Comunicacdo de Resgate
Antecipado Facultativo” e "Data do Resgate Antecipado Facultativo”, respectivamente).

6.1.3. A Comunicacdo de Resgate Antecipado devera conter os termos e condicGes do
Resgate Antecipado Facultativo Total, que incluem, mas ndo se limitam (i) a(s) série(s) a
que se refere; (ii) a data do Resgate Antecipado Facultativo Total; (iii) estimativa prévia
do valor do Resgate Antecipado Facultativo Total; e (iv) quaisquer outras informacdes
necessarias a operacionalizacdo do Resgate Antecipado Facultativo Total.

6.1.4. Por ocasido do Resgate Antecipado Facultativo Total, a Securitizadora fara jus ao
pagamento do Valor Nominal Unitario da respectiva série ou saldo do Valor Nominal
Unitario da respectiva série, conforme o caso, acrescido (i) da respectiva Remuneracdo
calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizagdao, ou da Data de
Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a Data do
Resgate Antecipado Facultativo, (ii) dos Encargos Moratorios e de quaisquer obrigacdes
pecuniarias e outros acréscimos referentes as Debéntures, se houver, e (iii) de um prémio
(flat) de 0,40% (quarenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis, considerando o Prazo Remanescente (conforme definido abaixo),
incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o
caso, acrescido da Remuneracdo, calculado de acordo com a féormula abaixo (“Valor do
Resgate Antecipado Facultativo”):

PUprémio = Prémio * (Prazo Remanescente/252) * PUdebénture
Onde:

PUdebénture = Valor Nominal Unitario da respectiva série ou saldo do Valor Nominal
Unitario da respectiva série, conforme o caso, acrescido da respectiva Remuneragdo
calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizagao, ou da Data de

19



Docusign Envelope ID: 039B0634-8CFF-4E65-AFF8-703325A26824

Autorregulacdao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a Data
do Resgate Antecipado Facultativo, acrescido da Remuneracao;

Prémio = 0,40% ao ano.

Prazo Remanescente = quantidade de Dias Uteis, contados da Data do Resgate
Antecipado Facultativo até a Data de Vencimento.

6.1.4.1. Caso a Data do Resgate Antecipado Facultativo coincida com uma Data de
Pagamento da Remuneragdo, o prémio indicado na Clausula 6.1.4 incidird sobre o Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, apds o respectivo
pagamento da Remuneragdao (isto &, sem considerar a Remuneragdo a ser paga na
respectiva Data de Pagamento da Remuneragao).

6.1.5. As Debéntures objeto do Resgate Antecipado Facultativo Total serdo
obrigatoriamente canceladas pela Devedora.

6.1.6. A Data do Resgate Antecipado Facultativo devera ser, obrigatoriamente, um Dia
Util.

6.2. Oferta de Resgate Antecipado Total

6.2.1. A Devedora podera, a seu exclusivo critério, realizar, a qualquer tempo a contar da
Data de Emissdo, oferta de resgate antecipado total das Debéntures de cada uma das
séries (de forma individual e independente entre elas, ou de forma conjunta, a critério da
Devedora), com o consequente cancelamento de tais Debéntures, que sera enderecada a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI (“Oferta de Resgate Antecipado”).

6.2.2. A Devedora realizara a Oferta de Resgate Antecipado da respectiva série por meio
de comunicacdo enviada a Securitizadora, com copia para o Agente Fiduciario dos CRI, e
com antecedéncia minima de 10 (dez) Dias Uteis para a data prevista para realizagdo do
resgate antecipado, o(s) qual(is) devera(ao) descrever os termos e condicdoes da Oferta
de Resgate Antecipado, incluindo: (a) a(s) série(s) a que se refere; (b) o valor do prémio
de resgate, caso exista, e que ndo podera ser negativo; (c) a data efetiva para o resgate
e pagamento das Debéntures da respectiva série a serem resgatadas, que devera ser um
Dia Util; (d) a forma e o prazo de manifestacdo a Devedora, com cépia ao Agente Fiduciario
dos CRI, pela Securitizadora, no caso dos titulares dos CRI optarem pela adesdo a Oferta
de Resgate Antecipado dos CRI (conforme definido abaixo), a ser realizada pela
Securitizadora conforme procedimentos e prazos previstos no Termo de Securitizagao; (e)
a referéncia expressa de que a Oferta de Resgate Antecipado estara condicionada a
aceitacao da totalidade dos titulares de CRI da respectiva série e que ndo sera admitido
que o resgate antecipado decorrente da Oferta de Resgate Antecipado seja parcial em
relacdo as Debéntures da mesma série; e (f) as demais informagdes necessarias para a
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tomada de decisdo dos titulares de CRI da respectiva série e a operacionalizacdo do
resgate antecipado facultativo das Debéntures (“Edital de Oferta de Resgate Antecipado”).

6.2.3. Em até 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da Comunicacdo de Oferta de Resgate
Antecipado das Debéntures, a Securitizadora devera realizar uma oferta de resgate
antecipado total dos CRI da respectiva série (“Oferta de Resgate Antecipado dos CRI"),

nos mesmos termos e condigdes da Oferta de Resgate Antecipado, por meio da divulgacao
de comunicado aos titulares dos CRI da respectiva série, de acordo com os termos e
condigdes previstos no Termo de Securitizacao, para que os titulares dos CRI da respectiva
série se manifestem individualmente acerca da sua adesdao ou ndao a Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI da respectiva série. Apds decisdo dos titulares dos CRI da respectiva
série, a Securitizadora terd 3 (trés) Dias Uteis, contado do prazo final de recebimento da
manifestacdo dos titulares dos CRI da respectiva série, para enviar notificacdo a Devedora
a respeito do resgate dos CRI da respectiva série e, consequentemente, das Debéntures
da respectiva série e dos respectivos valores a serem resgatados antecipadamente,
observado as datas efetivas para o resgate antecipado das Debéntures e dos CRI,
indicadas na Comunicacdao de Oferta de Resgate Antecipado e na Comunicacdo de Oferta
de Resgate Antecipado dos CRI.

6.2.4. Por ocasidao da Oferta de Resgate Antecipado da respectiva série, a Securitizadora
fard jus ao pagamento do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario da
respectiva série, acrescido da Remuneracdo da respectiva série, calculados pro rata
temporis, desde a Primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento da
Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo resgate, e
de eventual prémio de resgate antecipado, se aplicavel, que ndo podera ser negativo.

6.2.5. Caso o resgate antecipado das Debéntures seja efetivado nos termos previstos
acima, ele devera ocorrer em uma Unica data para todas as Debéntures da respectiva
série, na data prevista na Comunicagdo de Oferta de Resgate Antecipado, com o
consequente cancelamento das Debéntures resgatadas.

6.2.6. O pagamento das Debéntures a serem resgatadas antecipadamente por meio da
Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures da respectiva série sera realizado pela
Devedora mediante depdsito na Conta Centralizadora. A Devedora devera depositar na
Conta Centralizadora até as 12h00 do segundo Dia Util anterior a realizacdo do efetivo
resgate antecipado das Debéntures o montante necessario para que a Securitizadora
realize o resgate antecipado dos CRI que tiverem aderido a Oferta de Resgate Antecipado
dos CRI da respectiva série.

6.2.7. As Debéntures e os CRI que forem resgatados em razdo da Oferta de Resgate
Antecipado da respectiva série ou da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI da respectiva
série, conforme o caso, serdo obrigatoriamente cancelados. Nao sera admitida a oferta de
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resgate antecipado parcial de Debéntures da mesma série e, consequentemente, dos CRI
da mesma série.

6.3. Amortizacdao Extraordinaria Facultativa

6.3.1. A Devedora podera, a partir do 24° (vigésimo quarto) més (inclusive) contado da
Data de Emissao, ou seja, a partir de 12 de fevereiro de 2027, inclusive, a seu exclusivo
critério, independentemente da anuéncia da Securitizadora ou dos Titulares dos CRI,
realizar a amortizacdo extraordinaria facultativa parcial das Debéntures de cada uma das
séries (de forma individual e independente entre elas, ou de forma conjunta, a critério da
Devedora), limitada a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario das
Debéntures ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso (“Amortizacdo
Extraordinaria Facultativa”).

6.3.2. A Amortizagdo Extraordindria Facultativa das Debéntures ocorrerd mediante
comunicagdo dirigida a Securitizadora com cdpia ao Agente Fiduciario dos CRI por meio
de publicagdo de anuncio, nos termos da Clausula 4.11 acima ou, a exclusivo critério da
Devedora, por meio de comunicado individual a ser encaminhado pela Devedora a
Securitizadora e com cépia ao Agente Fiducidrio dos CRI, com 5 (cinco) Dias Uteis de
antecedéncia da data da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa (“Comunicacdo de

Amortizacdo Extraordindria Facultativa” e “Data da Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa”, respectivamente).

6.3.3. A Comunicacdo de Amortizagdo Extraordinaria Facultativa devera conter os termos
e condicOes da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa, que incluem, mas ndo se limitam
(i) a(s) série(s) a que se refere; (ii) a data da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa; (iii)
estimativa prévia do valor da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa; e (iv) quaisquer
outras informacbes necessarias a operacionalizacdo da Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa.

6.3.4. Por ocasido da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa, o valor devido pela Devedora
serd equivalente a parcela do Valor Nominal Unitario (ou do saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme aplicavel) da respectiva série de cada Debénture, acrescido (i) da
respectiva Remuneracdo calculada pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizacdo, ou da Data de Pagamento da Remuneracao imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, (ii) dos Encargos
Moratérios e de quaisquer obrigacOes pecuniarias e outros acréscimos referentes as
Debéntures, se houver, e (iii) de um prémio (flat) de 0,40% (quarenta centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, considerando o Prazo
Remanescente (conforme definido abaixo), incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da Remuneracdo, calculado
de acordo com a formula abaixo (“Valor da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa”):
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PUprémio = Prémio * (Prazo Remanescente/252) * PUamortizacdo
Onde:

PUamortizagdo = parcela do Valor Nominal Unitario da respectiva série ou saldo do
Valor Nominal Unitario da respectiva série, conforme o caso, acrescido da respectiva
Remuneragao calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacao,
ou da Data de Pagamento da Remuneracao imediatamente anterior, conforme o
caso, até a Data da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa, acrescido da
Remuneragao;

Prémio = 0,40% ao ano;

Prazo Remanescente = quantidade de Dias Uteis, contados da Data da Amortizacdo
Extraordindria Facultativa até a Data de Vencimento.

6.3.5. Caso a Data da Amortizagao Extraordinaria Facultativa coincida com uma Data de
Pagamento da Remuneracdo, o prémio indicado na Clausula 6.3.4 acima incidira sobre o
Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, apos o
respectivo pagamento da Remuneracao (isto €, sem considerar a Remuneragdo a ser paga
na respectiva Data de Pagamento da Remuneragao).

6.3.6. A Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures custodiadas
eletronicamente na B3 seguird os procedimentos operacionais adotados pela B3 ou, caso
as Debéntures ndo estejam custodiadas eletronicamente na B3, serda realizado em
conformidade com os procedimentos operacionais do Escriturador.

6.3.7. A Data da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa devera ser, obrigatoriamente, um
Dia Util.

CLAUSULA VII
VENCIMENTO ANTECIPADO

7.1. Sao considerados eventos de inadimplemento, podendo acarretar o vencimento
antecipado das Debéntures e consequentemente dos CRI e, sujeito ao disposto nas
Clausulas 7.2. a Erro! Fonte de referéncia ndao encontrada.. abaixo, a imediata
exigibilidade do pagamento, pela Devedora, do Valor Nominal Unitario (ou do saldo do
Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel) de cada Debénture, acrescido da
Remuneragdo, calculados pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizacdao ou
desde a Data de Pagamento da Remuneragao imediatamente anterior, conforme o caso,
até a data do efetivo pagamento, conforme previsto na Clausula 4.2.2.1. desta Escritura,
além dos demais encargos devidos nos termos desta Escritura, incluindo os Encargos
Moratdrios, bem como todas as despesas e demais custos envolvidos na manutencdo das
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Debéntures, se houver, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial
ou extrajudicial, quaisquer dos eventos descritos nas Clausulas 7.1.1 e 7.1.2 abaixo (cada

um deles, um “Evento de Inadimplemento”).

7.1.1. Constituem Eventos de Inadimplemento que acarretam o vencimento automatico
das obrigacGes decorrentes desta Escritura, aplicando-se o disposto na Clausula 7.2
abaixo:

() inadimplemento, pela Devedora, de qualquer obrigacdo pecuniaria relativa as
Debéntures e/ou prevista nesta Escritura, ndo sanado no prazo de 2 (dois) Dias Uteis
contados da respectiva data de pagamento;

(i) invalidade, nulidade ou inexequibilidade desta Escritura;

(iii) questionamento judicial da validade, exequibilidade ou eficacia desta Escritura pela
Devedora, por qualquer controladora (conforme definicdo de controle prevista no artigo
116 da Lei das Sociedades por AcgOes) da Devedora ("Controladora"), por qualquer
sociedade controlada (conforme definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das
Sociedades por Acgdes) pela Devedora ("Controlada") e/ou por qualquer coligada da
Devedora;

(iv)  cessdo, promessa de cessdao ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de
transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Devedora, de qualquer de suas
obrigagcdes nos termos desta Escritura;

(v) (a) liquidagao, dissolugdo ou extingdo da Devedora; (b) decretacdo de faléncia da
Devedora, de qualquer Controladora que seja um membro do bloco de controle da
Companhia signatario do Acordo de Acionistas da Companhia que detenha participagdo
societdaria na Companhia superior a 4% (quatro por cento) de seu capital social
(“Controladoras Consideradas”) e/ou de qualquer Controlada; (c) pedido de autofaléncia
formulado pela Devedora, por qualquer Controladora Considerada e/ou por qualquer
Controlada; (d) pedido de faléncia da Devedora, de qualquer Controladora Considerada
e/ou de qualquer Controlada, formulado por terceiros, nao elidido no prazo legal; ou (e)
pedido de recuperacao judicial ou de recuperacao extrajudicial da Devedora, de qualquer
Controladora Considerada e/ou de qualquer Controlada, independentemente do
deferimento do respectivo pedido;

(vi) cisao, fusao, incorporacao, incorporacdao de agOes ou qualquer forma de
reorganizagdo societaria envolvendo a Devedora (“Reestruturacdo”), exceto se (a) a

referida Reestruturacdo envolver exclusivamente entidades integrantes de seu grupo
economico, (b) os atuais acionistas diretos das sociedades que integram o bloco de
controle e representam percentual igual ou superior a 4% (quatro por cento) do capital
social da Devedora nesta data (excetuada a SMM ParticipacOes Ltda.) (“Atuais Acionistas
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Controladores”), se mantiverem no controle indireto ou direto da Companhia ou no
controle do bloco de controle da Companhia (conforme definicao de controle prevista no
artigo 116 da Lei das Sociedades por Acdes), ou (c) concedido o direito de resgate de que
trata o artigo 231 da Lei das Sociedades por Acgoes;

(vii) ocorréncia de alienagdo e/ou qualquer tipo de transferéncia do controle acionario
da Devedora, pelos atuais controladores da Devedora, bem como no caso de qualquer
alteracdo do controle acionario, inclusive em virtude da aquisicdo originaria do controle,
sempre conforme definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por
Acles, exceto se (i) tal alteragdo ou transferéncia ndo resultar em alteracdao do controle
indireto da Devedora; ou (ii) havendo alteracao do regime de controle da Devedora com
a substituicdo do regime de controle majoritario por regime de controle minoritario, desde
que os Atuais Acionistas Controladores se mantiverem no controle indireto ou direto da
Companhia ou no controle do bloco de controle da Companhia;

(viii) falsidade de qualquer das declaracdes prestadas pela Devedora nesta Escritura e/ou
nos demais Documentos da Operagao;

(ixX) vencimento antecipado de quaisquer dividas e/ou obrigacGes financeiras da
Devedora e/ou suas Controladas, em valor, individual ou agregado, igual ou superior a
R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), no ambito do mercado financeiro e operagdes
de mercado de capitais, local ou internacional;

(x) distribuicdo e/ou pagamento, pela Devedora, de dividendos, juros sobre o capital
proprio ou quaisquer outras distribuicdes de pagamentos aos acionistas da Devedora,
exceto pelos dividendos obrigatdrios conforme previstos no artigo 202 da Lei das
Sociedades por Agodes, nos termos do estatuto social da Devedora vigente na Data de
Emissdo, caso a Devedora esteja inadimplente com quaisquer de suas obrigagdes
pecuniarias previstas nesta Escritura;

(xi) reducdo do capital social da Devedora, conforme disposto no artigo 174, paragrafo
39, da Lei das Sociedades por Acdes, exceto para (1) absorcao de prejuizos ou (2)
distribuicdo de recursos aos acionistas da Devedora, até o limite de R$ 1.000.000.000,00
(um bilhdo de reais), sendo, na hipotese deste item “(2)” desde que mantido caixa minimo
de R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes reais) no balanco da Devedora, conforme
apurado nas ultimas informag0es contabeis divulgadas pela Devedora;

(xii)  transformacédo da forma societaria da Devedora de modo que ela deixe de ser uma
sociedade por acdes, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por Agdes;
e

(xiii) cessdo, promessa de cessdao ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de
transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Devedora, de qualquer de suas
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obrigagdes nos termos desta Escritura (observado que ndo sera considerado um Evento
de Inadimplemento a sucessdao legal ou transferéncia de obrigacGes resultante de
reorganizagdo societaria nao restrita pelo item_7.1.1(vi) desta Escritura).

7.1.2. Constituem Eventos de Inadimplemento que acarretam o vencimento nao
automatico das obrigacGes decorrentes desta Escritura, aplicando-se o disposto na
Clausula 7.3 abaixo:

@) inclusao da Devedora e/ou de qualquer de suas Controladoras e/ou Controladas em
qualquer tipo de lista de entidades que ndo cumprem as regras de carater social e
ambiental, incluindo o Cadastro de Empregadores, por manter trabalhadores em condicdes
analogas as de escravo, regulado pela Portaria Interministerial n® 3 de 2016, instituida
pelo Ministério do Trabalho e Emprego e pela Secretaria de Direitos Humanos, ou outro
cadastro oficial que venha a substitui-lo;

(i) inadimplemento, pela Devedora, de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria prevista
nesta Escritura, ndo sanado no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis corridos contados da
data da respectiva data de descumprimento da obrigagdo, desde que referida obrigagao
ndo possua prazo de cura especifico, hipétese na qual deverdo ser observados os prazos
de cura especificos;

(iii) a Devedora deixar de ter o registro de companhia aberta na CVM;

(iv) alteracao do objeto social da Devedora, conforme disposto em seu estatuto social
vigente na Data de Emissdo, exceto se tal alteracao nao resultar em alteragdao da atual
atividade principal da Devedora;

(v) verificacdo de que qualquer das declaragdes prestadas pela Devedora nesta
Escritura eram incorretas, imprecisas, inconsistentes ou insuficientes, em seus aspectos
relevantes, na data em que foram prestadas;

(vi) inadimplemento, pela Devedora e/ou por qualquer Controlada, de qualquer divida
ou obrigacdo financeira assumida no ambito do mercado financeiro e/ou operagoes de
mercado de capitais em valor, individual ou agregado, igual ou superior a R$30.000.000,00
(trinta milhGes de reais), ou seu equivalente em outras moedas, por periodo superior a
qualquer periodo de cura aplicavel;

(vii) protesto de titulos contra a Devedora, em valor, individual ou agregado, igual ou
superior a R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), ou seu equivalente em outras
moedas, exceto se no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contados da intimacdo da Devedora:
(i) for apresentada garantia suficiente em juizo, (ii) o protesto for pago, ou (iii) o protesto
for sustado ou cancelado ou tiver os seus efeitos suspensos por decisao judicial;

26



Docusign Envelope ID: 039B0634-8CFF-4E65-AFF8-703325A26824

Autorregulacdao

ANBIMA

Agente Fiduciario

(viii) inadimplemento de qualquer decisdo judicial ou administrativa exequivel, contra a
Devedora e/ou suas Controladas, ndo sanada em 30 (trinta) dias, e que possa causar um
Efeito Adverso Relevante;

(ix) desapropriagdo por qualquer autoridade governamental, causada por agao ou
omissdo da Devedora, que resulte na perda efetiva, pela Devedora, da propriedade e/ou
da posse direta ou indireta de seus ativos que representem, em valor, individual ou
agregado, igual ou superior a 10% (dez por cento) do patrimonio liquido da Devedora,
conforme apurado nas ultimas informacGes contabeis divulgadas pela Devedora, ou
R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), o que for menor;

(x) cessdo, venda, alienacdo e/ou qualquer forma de transferéncia, pela Devedora
diretamente por qualquer meio, de forma gratuita ou onerosa, que representem, no
minimo, 10% (dez por cento) do patriménio liquido da Devedora, conforme apurado nas
Ultimas informacGes contabeis divulgadas pela Devedora, ou R$ 200.000.000,00
(duzentos milhGes de reais), o que for menor, excluidas da restricdo acima (i) as vendas
de estoques da Devedora, bem como (ii) cessdo, venda, alienagdo e/ou qualquer forma
de transferéncia relacionada a ativos da conta de investimentos da Devedora;

(xi) ndo cumprimento, de qualquer dos indices financeiros relacionados a seguir, a
serem calculados trimestralmente pela Devedora com base em suas demonstracdes
financeiras ou informacdes trimestrais consolidadas auditadas ou revisadas, conforme o
caso, referentes ao encerramento dos trimestres de margo, junho, setembro e dezembro
de cada ano, com base nos ultimos 12 (doze) meses contados da data-base das
respectivas demonstragdes financeiras ou informagdes trimestrais, sendo a primeira
apuracdo referente ao trimestre que se encerrara em 31 de margo de 2025, e verificados
pela Securitizadora até 10 (dez) Dias Uteis apds o recebimento do célculo enviado pela
Devedora (“Indices Financeiros”), sendo que os célculos e apuracdes dos Indices
Financeiros deverdo ser feitos com base nas praticas contabeis vigentes na Data de

Emissao:
. (Divida Liquida + Iméveis a Pagar)
I — < 0,80
Patrimoénio Liquido
- (Recebiceis + Receita a Apropriar + Estoques)
. — — — > 1,500u < 0
(Divida Liquida + Iméveis a Pagar + Custos a Apropriar)
onde:

Divida Liquida: corresponde ao endividamento de curto e longo prazo total
(empréstimos, financiamentos e debéntures, circulante e ndo circulante), excluidos
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7.2,

os financiamentos a construcdo e financiamentos da AHS denominados de
Construction Loan e Permanent Loan e os financiamentos obtidos junto ao Fundo
de Investimento Imobilidrio do Fundo de Garantia por Tempo de Servigos - FI-
FGTS e menos as disponibilidades em caixa, bancos e aplicagdes financeiras;

Patrimonio Liquido: corresponde ao patriménio liquido apresentado no balanco
patrimonial da Devedora, excluidos os valores da conta reservas de reavaliagdo, se
houver;

Imoveis a Pagar: corresponde ao somatorio das contas a pagar por aquisicdo de
imoveis apresentado na conta “Contas a Pagar por Aquisicdo de Terrenos” no
passivo circulante e no passivo ndo-circulante, excluida a parcela de terrenos
adquirida por meio de permuta;

Recebiveis: corresponde a soma dos valores a receber de clientes de curto e longo
prazo da Devedora, refletidos ou nao nas demonstracdes financeiras ou
informacOes trimestrais consolidadas auditadas ou revisadas, conforme o caso, da
Devedora, conforme indicado nas notas explicativas as referidas demonstragées
financeiras ou informacgdes trimestrais;

Receita a apropriar: corresponde ao saldo apresentado em notas explicativas as
demonstragdes financeiras ou informagdes trimestrais consolidadas da Devedora,
relativo as transagdes de vendas ja contratadas de empreendimentos ndo-
concluidos, ndo refletidas no balango patrimonial consolidado da Devedora em
funcdo das praticas contabeis adotadas no Brasil;

Estoques: corresponde ao valor apresentado na conta estoques do balanco
patrimonial consolidado da Devedora; e

Custo a apropriar: corresponde aos custos a incorrer relativos as transagbes de
vendas ja contratadas de empreendimentos ndo concluidos, conforme apurado nas
demonstragoes financeiras ou informagodes trimestrais consolidadas auditadas ou
revisadas, conforme o caso, da Devedora.

Ocorrendo quaisquer dos Eventos de Inadimplemento previstos na Clausula 7.1.1

acima, as Debéntures tornar-se-do automaticamente vencidas, aplicando-se o disposto na
Clausula 7.4 abaixo, independentemente de aviso ou notificagdo, judicial ou extrajudicial,
independentemente de convocacdo de Assembleia Geral de Titulares dos CRI.

7.2.1. Na ocorréncia de quaisquer das hipoteses previstas na Clausula 7.1.1 acima, a
Securitizadora devera enviar a Devedora comunicagdo escrita informando a ocorréncia do
vencimento antecipado no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados do dia em que tomar
ciéncia da respectiva ocorréncia.
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7.3. Ocorrendo quaisquer dos Eventos de Inadimplemento previstos na Clausula 7.1.2
acima, a Securitizadora devera convocar, dentro de até 2 (dois) Dias Uteis da data em que
tomar ciéncia da ocorréncia de qualquer dos referidos eventos, Assembleia Geral de
Titulares dos CRI visando a deliberar acerca da nao declaracao de vencimento antecipado

das Debéntures, observado o procedimento de convocacdo e os quoruns de deliberagdo
previstos na Clausula X desta Escritura.

7.3.1. A Securitizadora devera enviar a Devedora, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da
data em que for realizada a Assembleia Geral de Titulares dos CRI referida na Clausula
7.3 acima, comunicacdo escrita informando acerca das deliberagdes tomadas, caso a
Devedora ndo esteja presente na Assembleia Geral.

7.4. Na hipdtese de ndo instalagdo da Assembleia Especial e ndo deliberacdo favoravel
ao ndo vencimento antecipado das Debéntures, a Securitizadora devera declarar o
vencimento antecipado das Debéntures e exigir o pagamento do que for devido.

7.5. Em caso de vencimento antecipado das Debéntures, a Devedora obriga-se a pagar
na Conta Centralizadora o valor descrito na Clausula 7.1 acima, em até 5 (cinco) Dias
Uteis contado da data de envio da respectiva notificacdo pela Securitizadora ou da data
em que for comunicada acerca da decisdao da Assembleia Especial, conforme o caso.

7.6. Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das
Debéntures, os recursos recebidos em pagamento das obrigagdes decorrentes das
Debéntures, na medida em que forem sendo recebidos, deverdo ser imediatamente
aplicados na amortizacdo ou, se possivel, quitacdo do saldo devedor das obrigagoes
decorrentes das Debéntures. Caso os recursos recebidos em pagamento das obrigagoes
decorrentes das Debéntures, ndo sejam suficientes para quitar simultaneamente todas as
obrigacdes decorrentes das Debéntures, tais recursos deverdo ser imputados na seguinte
ordem, de tal forma que, uma vez quitados os valores referentes ao primeiro item, os
recursos sejam alocados para o item imediatamente seguinte, e assim sucessivamente:
(i) quaisquer valores devidos pela Devedora nos termos desta Escritura, que nao sejam
os valores a que se referem os itens (ii) e (iii) abaixo; (ii) Remuneragao, Encargos
Moratérias e demais encargos devidos sob as obrigagdes decorrentes das Debéntures; e
(iii) Valor Nominal Unitario das Debéntures ou saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures. A Devedora permanecera responsavel pelo saldo devedor das obrigacGes
decorrentes das Debéntures que ndo tiverem sido pagas, sem prejuizo dos acréscimos de
Remuneragao, Encargos Moratérias e outros encargos incidentes sobre o saldo devedor
das obrigacOes decorrentes das Debéntures enquanto ndo forem pagas, declarando a
Devedora, neste ato, se tratar de divida liquida e certa, passivel de cobranga extrajudicial
ou por meio de processo de execugao judicial.

CLAUSULA VIII
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OBRIGAGCOES ADICIONAIS DA DEVEDORA

8.1. Sem prejuizo das demais obrigacGes aqui previstas, a Devedora compromete-se a,
adicionalmente, cumprir todas as obrigacdes abaixo reproduzidas:

@) proceder a adequada publicidade dos dados econ6mico-financeiros, nos termos
exigidos pela Lei das Sociedades por Acdes, promovendo a publicacdo das suas
demonstragdes financeiras, nos termos exigidos pela legislagdo e regulamentagdo em
vigor;

(i) fornecer a Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario dos CRI, ou disponibilizar
em seu website ou no website da CVM, sendo tal escolha a seu exclusivo critério), as
seguintes informagdes e documentos:

(a) dentro do prazo estabelecido por legislacdao e regulamentacdo vigentes ou
em até 3 (trés) dias Uteis apos a data de sua efetiva divulgagdo, o que ocorrer
primeiro: (1) copia de suas demonstragdes financeiras completas relativas ao
respectivo exercicio social encerrado, acompanhadas de parecer dos auditores
independentes; e (2) cépia de suas informagdes financeiras trimestrais,
acompanhadas do relatoério da administracdo e do parecer de auditoria ou relatorio
de revisdo especial dos auditores independentes;

(b) em até 15 (quinze) dias apds a data de divulgacdo ao mercado de seus
resultados financeiros trimestrais ou anuais, conforme o0 caso, nos termos da
legislagdo e regulamentacdo vigentes, cdpia do demonstrativo de apuracdo dos
Indices Financeiros, com sua respectiva memoéria de calculo, nos termos da
Clausula 7.1.2(xi) acima;

(©) em até 90 (noventa) dias apds o término de cada exercicio social, declaragdo
firmada por representantes legais da Devedora, substancialmente nos termos do 0
a presente Escritura, atestando (a) que permanecem validas as disposicoes
contidas nesta Escritura; (b) a ndo ocorréncia de qualquer Evento de
Inadimplemento; e (c) a inexisténcia de descumprimento de obrigacdes, principais
e acessorias, da Devedora perante a Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI,
nos termos desta Escritura;

(d) no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que tomar
conhecimento, informacdes a respeito da ocorréncia de qualquer Evento de
Inadimplemento;

(e) no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contado da data de recebimento, copia
de qualquer correspondéncia ou notificacdo, judicial ou extrajudicial, recebida pela
Devedora relacionada a um Evento de Inadimplemento;
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) no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data de ciéncia, informacdes
a respeito da ocorréncia de qualquer evento ou situagdo que cause (i) qualquer
efeito adverso relevante na situacao reputacional da Devedora; e/ou (ii) qualquer
efeito adverso nos negdcios, bens e/ou resultados operacionais da Devedora e que
impacte a capacidade da Devedora de cumprir pontualmente qualquer de suas
obrigacdes nos termos desta Escritura (“Efeito Adverso Relevante”); e

(9) no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de recebimento da
respectiva solicitacdao, ou em prazo inferior caso assim determinado por autoridade
competente, informagdes e/ou documentos acerca da Devedora ou da Emissao que
venham a ser solicitados pela Securitizadora e desde que nao estejam sujeitos a
sigilo ou confidencialidade.

(iii)  notificar, na mesma data, a Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI sobre a
convocacgao de quaisquer Assembleias Gerais de Debenturistas realizada diretamente pela
Devedora;

(iv)  manter érgdo para atender a Securitizadora ou contratar instituicdes financeiras
autorizadas para a prestacdo desse servico;

(v) nao realizar operacdes fora de seu objeto social, observadas as disposicOes
estatutarias, legais e regulamentares em vigor;

(vi) comparecer, por meio de seus representantes, as Assembleias Gerais de
Debenturistas, sempre que solicitado;

(vii)  cumprir as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes dos 6rgaos
governamentais, autarquias ou instancias judiciais aplicaveis ao exercicio de suas
atividades, exceto (1) por eventuais disposi¢gdes cujo cumprimento tenha sido dispensado
ou considerado inaplicavel por autoridade competente, desde que tal dispensa ou
inaplicabilidade ndo tenha sido revertida ou cancelada, conforme o caso, (2) por
descumprimentos que ndo resultem em um Efeito Adverso Relevante; ou (3) por matérias
gue estejam sendo questionadas de boa-fé nas esferas judiciais ou administrativas, desde
que seja obtido efeito suspensivo;

(viii) sem prejuizo do disposto na alinea “0” abaixo, cumprir, em qualquer jurisdicdo na
qual realize negdcios ou possua ativos, o disposto na legislacdo e regulacdo social e
ambiental em vigor aplicavel ao exercicio de suas atividades, incluindo, mas ndo se
limitando, (1) a Politica Nacional do Meio Ambiente, nas Resolugdes do CONAMA -
Conselho Nacional do Meio Ambiente e, (2) legislacdo trabalhista e social relativa a saude
e a seguranga no trabalho, e (3) as ordens exequiveis emanadas de autoridades
competentes (“Legislacao Socioambiental”), bem como zelar para que suas Controladas

evitem e corrijam eventuais danos socioambientais, monitorem suas atividades e adotem,
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sempre que aplicavel, as medidas e agdes preventivas ou reparatorias destinadas a evitar
e corrigir eventuais danos apurados, exceto por (1) eventuais disposicbes cujo
cumprimento tenha sido dispensado ou considerado inaplicavel por autoridade
competente, desde que tal dispensa ou inaplicabilidade nao tenha sido revertida ou
cancelada, conforme o caso, (2) descumprimentos que nao resultem em um Efeito Adverso
Relevante e (3) por matérias que estejam sendo questionadas de boa-fé pela Devedora
e/ou pela Controlada aplicavel, nas esferas judiciais ou administrativas, desde que seja
obtido efeito suspensivo;

(ixX) observados os acordos, discussdes e contingéncias descritos no Formulario de
Referéncia da Devedora, que ndo caracterizardo um descumprimento para fins das
obrigagdes previstas nesta Clausula, observar e cumprir e zelar para que suas Controladas
e seus respectivos administradores, empregados e agentes, no exercicio de suas fungdes,
bem como suas Controladoras, cumpram, toda e qualquer lei que trata de corrupgao
aplicavel a tais entidades, incluindo (sem limitacdo) as Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de
2013, conforme alterada e do Decreto n° 11.129, de 11 de julho de 2022 (“Decreto
11.129"), o UK Bribery Act of 2010 e a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977,
conforme aplicaveis (em conjunto “Leis Anticorrupcdo”), crimes contra a ordem econémica

ou tributaria, de “lavagem” ou ocultacdo de bens, direitos e valores, incluindo, sem
limitagdo, atos ilicitos que possam ensejar responsabilidade administrativa, civil ou
criminal nos termos das Leis Anticorrupcdo, na medida em que (1) adota politicas e
procedimentos internos que assegurem integral cumprimento das leis acima, nos termos
do Decreto 11.129; (2) da conhecimento pleno de tais normas a todos os seus profissionais
e/ou os demais prestadores de servigos, previamente ao inicio de sua atuagdo no ambito
da Oferta; (3) abstém-se de praticar atos de corrupcdo e de agir de forma lesiva a
administracdo publica, nacional ou estrangeira; e (4) caso tenha conhecimento de
qualquer ato ou fato que viole aludidas normas, comunicard em até 3 (trés) Dias Uteis, o
Agente Fiduciario, que podera tomar todas as providéncias que entender necessarias;

(x) comunicar, por meio eletronico, a Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario
dos CRI, em até 3 (trés) Dias Uteis da data em que tomar conhecimento de inquérito ou
outra investigagao de qualquer natureza (civel, administrativo, criminal ou sancionador)
sobre violagao das Leis Anticorrupcdo por parte da Devedora e/ou por qualquer de suas
Controladas; ou (ii) instauragdo de processo administrativo ou acdo civel de improbidade
administrativa, para apurar violagdes das Leis Anticorrupcao por parte da Devedora e/ou
por qualquer de suas Controladas; ou (iii) o recebimento de denlncia criminal pelo
Judiciario em face de representantes da Devedora e/ou de suas Controladas referente a
violagdes das Leis Anticorrupgao;

(xi)  comunicar, por meio eletronico, a Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario
dos CRI, em até 3 (trés) Dias Uteis do recebimento, sobre eventual autuacdo pelos drgdos
responsaveis pela fiscalizagdo de normas ambientais e trabalhistas no que tange a salde
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e a seguranca ocupacional que resultem em um Efeito Adverso Relevante, bem como
relacionadas ao incentivo a prostituicdo, trabalho em condigdes analogas a escravo e
trabalho infantil, intervencdo em terras indigenas e/ou area de influéncia de comunidades
quilombolas e crimes ambientais. No caso de crimes ambientais, desde que provoquem
Efeito Adverso Relevante;

(xii) manter em relagcdo a si e fazer com que as Controladas mantenham, sempre
validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor, todas as licengas, concessées,
autorizagOes, permissodes e alvaras, inclusive ambientais, aplicaveis ao exercicio de suas
respectivas atividades exceto por aquelas, alternativamente, (A)(1) cuja falta ndo possa
causar um Efeito Adverso Relevante; (A)(2) que estejam em processo de obtencdo ou
renovacao, (A)(3) cuja aplicabilidade esteja sendo questionada de boa-fé nas esferas
judiciais ou administrativas e desde que sua auséncia ndo impega a continuidade das
atividades da Devedora, ou (A)(4) cuja falta seja sanada no prazo de até 30 (trinta) dias
corridos contados da respectiva data de cancelamento, revogacao ou suspensdo, sendo
certo que a Devedora deverd comunicar a Securitizadora e os Agente Fiduciario dos CRI
sobre o descumprimento desta obrigacdo em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da sua
ciéncia sobre a revogacdo, cancelamento ou suspensdo;

(xiii) adotar, durante o periodo de vigéncia das Debéntures, medidas e acdes destinadas
a identificar, evitar, corrigir ou mitigar danos ao meio ambiente, seguranca e medicina do
trabalho, nos termos dos itens (iv), (vi), (vii) e (viii) acima, entre outros;

(xiv) realizar o recolhimento de todos os tributos ou contribuicdes que incidam ou
venham a incidir sobre as Debéntures que sejam de responsabilidade da Devedora;

(xv) cumprir todas as obrigacGes de natureza tributaria (municipal, estadual e federal),
previdenciaria e de quaisquer outras obrigacGes impostas por lei, salvo (1) nos casos em
que, de boa-fé, a Devedora esteja discutindo a exigibilidade da obrigacdo, a aplicabilidade
da lei, regra ou regulamento nas esferas administrativa ou judicial, com a realizacdo de
deposito em garantia ou obtengdo de efeito suspensivo e (2) por aquelas cujo
descumprimento ndo cause um Efeito Adverso Relevante;

(xvi) notificar a Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario dos CRI, sobre qualquer
ato ou fato que possa causar interrupgao ou suspensdo das atividades da Devedora ou
gue possa afetar a capacidade de pagamento das Debéntures;

(xvii) nao realizar e nem autorizar, seus administradores, prestadores de servigos e/ou
contratados e/ou funcionarios no exercicio de suas respectivas fungoes, a realizar, em
beneficio proprio, para a Companhia ou para a Emissdo, (a) o uso de recursos para
contribuicdes, doacdes ou despesas de representacao ilegais ou outras despesas ilegais
relativas a atividades politicas; (b) qualquer pagamento ilegal, direto ou indireto, a
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empregados ou funcionarios publicos, partidos politicos, politicos ou candidatos politicos
(incluindo seus familiares), nacionais ou estrangeiros, ou quaisquer atos para obter ou
manter qualquer negdcio, transacdao ou vantagem comercial indevida; e/ou (c) qualquer
pagamento de propina, abatimento ilicito, remuneracdo ilicita, suborno, crime de trafico
de influéncia, "caixinha" ou outro pagamento ilegal; e

(xviii) convocar, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis, Assembleia Geral de Debenturistas
para deliberar sobre qualquer das matérias que sejam do interesse da Securitizadora, caso
a Securitizadora deva fazer, nos termos desta Escritura, mas ndo o faca no prazo aplicavel.

CLAUSULA IX
DESPESAS

9. Despesas

9.1. As despesas flat (i.e., aquelas ja incorridas ou devidas na Primeira Data de
Integralizacdo das Debéntures, “Despesas Flat”), e todas as despesas recorrentes,
ordinarias ou extraordinarias (“"Despesas Recorrentes” e, em conjunto com as Despesas
Flat, as “Despesas”) serdo arcadas exclusivamente pela Devedora, sendo que (i) as
Despesas Flat e 0 montante necessario para a constituicdo do constituicdo do Fundo de
Despesas (conforme definido abaixo) serdao descontados pela Securitizadora do
pagamento do Preco de Integralizacdo das Debéntures; e (ii) as demais despesas
extraordinarias, se comprovadamente incorridas no @mbito da Operacdo de Securitizagao,

serao arcadas e/ou reembolsadas, exclusivamente, direta ou indiretamente, pelo Fundo
de Despesas, observado que, no caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas, tais despesas
deverdo ser arcadas por recursos do Patrimoénio Separado ou, ainda, em caso de
insuficiéncia do Patrimonio Separado, diretamente pela Devedora.

9.1.1. Despesas Flat. As Despesas Flat encontram-se listadas a seguir e no Anexo VI a
esta Escritura, as quais serdo deduzidas dos valores repassados a Devedora em razdo da
integralizacdo das Debéntures:

(i) taxas e emolumentos da CVM, B3 e ANBIMA para registro e viabilidade da Oferta e
declaragoes de custodia da B3 relativos tanto as CCIs quanto ao CRI;

(ii) remuneragcao da (a) Securitizadora referente a emissao dos CRI no valor de
R$20.000,00 (vinte mil reais); e (b) Securitizadora referente a gestao e administracdo do
Patrimbnio Separado, no valor de R$ 2.000,00 (dois mil reais); sendo que ambas serdo
pagas em até 05 (cinco) Dias Uteis contados da Primeira Data de Integralizacao, a ser
descontada pela Securitizadora do repasse de valores devido em funcdo do pagamento do
Preco de Integralizacdo, acrescida dos devidos tributos. As demais parcelas devidas no
item (b) acima, serdao pagas mensalmente, no dia 16 (dezesseis) de cada més ou préoximo
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Dia Util;

(iii)  a remuneracao da entidade responsavel pela distribuicdo dos CRI, sera conforme
as condicBes previstas no Contrato de Distribuicdo, a ser paga no 1° (primeiro) Dia Util
contado da Primeira Data de Integralizacdo, sera acrescida dos devidos tributos;

(iv) remuneracdao do Escriturador (conforme definido no Termo de Securitizagdo),
serao devidas parcelas anuais de R$ 4.500,00 (quatro mil e quinhentos reais), devendo a
parcela do item (a) ser paga em até 5 (cinco) Dias Uteis a partir da Data de Integralizagdo
do CRI e as parcelas do (b) deverao ser pagas na mesma data de vencimento da parcela
(a) no ano subsequente e as demais nos anos subsequentes, corrigidas anualmente a
partir da data do primeiro pagamento pela variagdo acumulada do IPCA., serd acrescido
dos devidos tributos;

(v) remuneracdo inicial do Banco Liquidante (conforme definido no Termo de
Securitizagdo), (a) parcela Unica de implantacdo no valor de R$ 1.500,00 (um mil e
quinhentos reais); e (b) parcelas mensais no valor de R$ 200,00 (duzentos reais),
acrescidos dos devidos tributos;

(vi) remuneracdo inicial do Agente Fiduciario dos CRI, nos montantes: (a) parcela Unica
de implantagdo no valor de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais); (b) parcelas anuais de
R$18.000,00 (dezoito mil reais), devendo a parcela do item (a) ser paga em até 5 (cinco)
Dias Uteis a partir da Data de Integralizacdo do CRI e as parcelas do (b) deverdo ser pagas
na mesma data de vencimento da parcela (a) no ano subsequente e as demais nos anos
subsequentes, corrigidas anualmente a partir da data do primeiro pagamento pela
variacdo acumulada do IPCA. Todas estas parcelas serdo pagas no 1° (primeiro) Dia Util
contado da Primeira Data de Integralizagdo, serao acrescidas dos devidos tributos; e

(vii) remuneracdo inicial da Instituicdo Custodiante referente a implantagao e registro
das CCIs, a parcela de R$ 5.000,00 (cinco mil reais); (b) referente a custddia das CCls, a
parcela de R$ 4.500,00 (quatro mil e quinhentos reais).

9.1.2. Despesas Recorrentes. As Despesas Recorrentes encontram-se listadas a seguir e
no Anexo VI desta Escritura, e serdo arcadas com recursos do Fundo de Despesas, ou,
caso tais recursos sejam insuficientes, diretamente pela Devedora:

(i) pagamento da taxa de administracdo a Securitizadora, em parcelas mensais no valor
de R$ 2.000,00 (dois mil reais) ("Taxa de Administracdao”), corrigido anualmente a partir
da data do primeiro pagamento, pela variagao acumulada do IPCA ou na falta deste, ou,
ainda, na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas
pro rata die, se necessario, devendo a primeira parcela ser paga, em até 5 (cinco) Dias
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Uteis contados da Primeira Data de Integralizacdo, e as demais serdo pagas no dia 16
(dezesseis) de cada més ou préximo Dia Util, até o resgate total do CRI. No valor da
referida despesa serdao inclusos os seguintes impostos: ISS, PIS, CSLL, COFINS, IRRF e
quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracdao da Securitizadora,
conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de pagamento;

(i) remuneracdo do Escriturador (conforme definidos no Termo de Securitizagdao) no
montante equivalente a parcelas anuais de R$ 4.500,00 (quatro mil e quinhentos reais),
devendo a parcela do item (a) ser paga em até 5 (cinco) Dias Uteis a partir da Data de
Integralizacdo do CRI e as parcelas do (b) deverdo ser pagas na mesma data de
vencimento da parcela (a) no ano subsequente e as demais nos anos subsequentes,
corrigidas anualmente a partir da data do primeiro pagamento pela variacdo acumulada
do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que
vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario. No valor das referidas parcelas
serdo inclusos os respectivos tributos incidentes. A primeira parcela serd devida na
Primeira Data de Integralizacao e as demais parcelas serao devidas nas mesmas datas
dos anos subsequentes;

(iii) remuneracdo, a ser paga a Instituicdo Custodiante pela custddia das CCls, em
parcelas anuais de R$ 4.500,00 (quatro mil e quinhentos reais), devendo a parcela do
item (a) ser paga em até 5 (cinco) Dias Uteis a partir da Data de Integralizagdao do CRI e
as parcelas do (b) deverdo ser pagas na mesma data de vencimento da parcela (a) no ano
subsequente e as demais nos anos subsequentes, , corrigidas anualmente a partir da data
do primeiro pagamento pelo IPCA, devendo a primeira parcela ser paga até o 1° (primeiro)
Dia Util contado da Primeira Data de Integralizacdo. No pagamento dos valores devidos
no ambito deste item serdo inclusos os seguintes tributos: ISS, PIS, CSLL, COFINS, IRRF
e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragao da Instituicdo
Custodiante, conforme o caso, nas aliquotas vigente na data de cada pagamento;

(iv) remuneracao, devida ao Agente Fiduciario dos CRI: (a) pelo desempenho dos
deveres e atribuicdes que Ihe competem, nos termos da legislacdo em vigor e do Termo
de Securitizagdo, parcelas anuais de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais), devendo a parcela
do item (a) ser paga em até 5 (cinco) Dias Uteis a partir da Data de Integralizagdo do CRI
e as parcelas do item (b) deverao ser pagas na mesma data de vencimento da parcela (a)
no ano subsequente e as demais nos anos subsequentes, corrigidas anualmente a partir
da data do primeiro pagamento pela variagdo acumulada do IPCA. No pagamento dos
valores devidos no dmbito deste item “(iv)” serdo inclusos os seguintes tributos: ISS, PIS,
CSLL, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragao
do Agente Fiduciario dos CRI, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de cada
pagamento;
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(v) remuneracdo do auditor independente responsavel pela auditoria do Patriménio
Separado, no valor inicial de R$ 4.700,00 (quatro mil e setecentos reais) por ano por cada
auditoria a ser realizada, podendo este valor ser ajustado em decorréncia de eventual
substituicao do auditor independente ou ajuste na quantidade de horas estimadas pela
equipe de auditoria, sendo o primeiro pagamento devido em até a Primeira Data de
Integralizacdo e os demais sempre no 5° (quinto) Dia Util do més de margo de cada ano,
até a integral liquidacdo do CRI. A referida despesa sera corrigida pela variagdo do IPCA
ou na falta deste, ou ainda, na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier
substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, e serdao incluidos os seguintes
impostos: ISS, PIS, CSLL, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir
sobre a remuneracdao do auditor independente e terceiros envolvidos na elaboracao das
demonstragdes contabeis do Patrimonio Separado, nas aliquotas vigentes na data de cada
pagamento;

(vi) remuneracgao do contador do Patrimoénio Separado responsavel pela contabilidade do
Patrimonio Separado, no valor inicial de R$ 590,00 (quinhentos e noventa reais) por més,
podendo este valor ser ajustado em decorréncia de eventual substituicdo do contador do
Patrimbnio Separado ou ajuste na quantidade de horas estimadas pela equipe de
contabilidade, sendo o primeiro pagamento devido em até a Primeira Data de
Integralizacdo e os demais sempre no 5° (quinto) Dia Util dos meses subsequentes, até a
integral liquidagao do CRI. A referida despesa sera corrigida pela variagao do IPCA ou na
falta deste, ou ainda, na impossibilidade de sua utilizagcdo, pelo indice que vier substitui-
lo, calculadas pro rata die, se necessario, e serdo incluidos os seguintes impostos: ISS,
PIS, CSLL, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneracdo contador do Patrimdnio Separado e terceiros envolvidos na elaboracdo das
demonstragdes contabeis do Patrimdnio Separado, nas aliquotas vigentes na data de cada
pagamento;

(vii) remuneracdo do Banco Liquidante (conforme definido no Termo de Securitizagdao),
em parcelas mensais no valor de R$ 200,00 (duzentos reais), acrescidos dos devidos
tributos;

(viii) todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pelo
Agente Fiduciario dos CRI que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses
dos titulares dos CRI ou para realizacdo dos seus créditos, despesas estas decorrentes de
ato, omissao ou fato atribuivel comprovadamente a Devedora, a serem pagas no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranca pelo Agente Fiduciario dos
CRI nesse sentido, conforme previsto no Termo de Securitizagao; e

(ix) averbacOes, tributos, prenotagdes e registros de atas de assembleia especial e
aditamentos aos Documentos da Operagdo, em cartérios de registro de imadveis, titulos e
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documentos e junta comercial, quando for o caso.

9.1.3. Despesas de Responsabilidade do Patrimo6nio Separado dos CRI. S3o as despesas
listadas a seguir:

) as despesas com a gestdao, cobranga, contabilidade e auditoria na realizagao e
administracdo do Patrimbénio Separado dos CRI, outras despesas indispensaveis a
administracdo dos Créditos Imobiliarios, inclusive os referentes a sua transferéncia na
hipétese de o Agente Fiducidrio dos CRI assumir a sua administragdo, desde que nao
arcadas pela Devedora;

(i) as eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais
relacionados com procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses dos
titulares dos CRI e realizagdo dos Créditos Imobiliarios, desde que previamente aprovadas
pelos titulares dos CRI;

(iii) as despesas com publicacdbes em jornais ou outros meios de comunicacao para
cumprimento das eventuais formalidades relacionadas aos CRI;

(iv)  as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia
em acoes judiciais; e

(v) despesas acima, de responsabilidade da Devedora, que nao pagas por esta.

9.1.4. Ressalvadas as Despesas Flat que serdo descontadas dos valores repassados a
Devedora a titulo de Prego de Integralizacdo das Debéntures, o pagamento das despesas
acima previstas sera realizado mediante utilizagdo dos recursos do Fundo de Despesas e
devera ser devidamente comprovado pela Securitizadora, na qualidade de securitizadora
e emissora dos CRI, mediante o envio, a Devedora, das notas fiscais e dos respectivos
comprovantes de pagamento, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da solicitacdo nesse
sentido.

9.1.5. Caso os recursos do Fundo de Despesas nao sejam suficientes para arcar com
guaisquer despesas relacionadas a emissdo dos CRI e/ou a Oferta, descritas ou ndo nos
Documentos da Securitizagdo, observado o disposto na Clausula 9.2.3 abaixo, tais
despesas deverdo ser arcadas por recursos do Patrimbnio Separado ou, ainda, em caso de
insuficiéncia do Patrimoénio Separado, diretamente pela Devedora, mediante solicitacao
prévia da Securitizadora, diretamente a Devedora, para o pagamento de tais despesas,
com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis.

9.1.6. As despesas, que ndo as Despesas Flat, que eventualmente sejam pagas
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diretamente pela Securitizadora, na qualidade de securitizadora e emissora dos CRI, com
a devida comprovagdo, por meio de recursos do Patrimbnio Separado, deverdo ser
reembolsadas pela Devedora a Securitizadora, na qualidade de securitizadora e emissora
dos CRI, em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar de notificacdo enviada pela Securitizadora,
na qualidade de securitizadora e emissora dos CRI, observado que, em nenhuma hipdtese
a Securitizadora, na qualidade de securitizadora e emissora dos CRI, possuira a obrigagao
de utilizar recursos préprios para o pagamento de despesas.

9.1.7. Despesas Suportadas pelos Titulares dos CRI: considerando-se que a

responsabilidade da Securitizadora se limita ao Patrimonio Separado, caso o Patrimoénio
Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas acima, e a Devedora
nao arque com tais custos diretamente, estas deverao ser suportadas pelos titulares dos
CRI, na proporcdo dos CRI detidos por cada um deles.

9.1.8. Os titulares dos CRI serdo responsaveis pelo pagamento dos tributos incidentes
sobre a negociagdo secundaria e a distribuicdo de rendimentos dos CRI.

9.1.9. Sem prejuizo da Clausula 9.1.7 acima, na hipotese de eventual inadimpléncia da
Devedora, a Securitizadora, na qualidade de securitizadora e emissora dos CRI, podera
promover as medidas judiciais cabiveis, iniciando a execugdo por quantia certa contra
devedor ou qualquer outra medida que entender cabivel, observados os termos e
condigbes para pagamento e reembolso pela Devedora, nos termos dos Documentos da
Operacgao.

9.1.10. Na hipdétese de a Data de Vencimento vir a ser prorrogada por deliberagdo
da Securitizadora, mediante orientacdo da Assembleia Especial, ou ainda, apos a Data de
Vencimento, caso a Securitizadora, na qualidade de securitizadora e emissora dos CRI, o
Agente Fiduciario dos CRI e os demais prestadores de servigo continuarem exercendo as
suas funcgdes, as Despesas, conforme o caso, continuarao sendo devidas pela Devedora,
incluindo, mas nao se limitando, a Taxa de Administracdao e a remuneracdao dos demais
prestadores de servigos (“"Custo de Administracao”).

9.1.11. A Taxa de Administracdo continuaréd sendo devida, mesmo apds o
vencimento dos CRI, caso a Securitizadora, na qualidade de emissora dos CRI, ainda esteja
atuando em nome dos titulares dos CRI, remuneracdo esta que sera devida
proporcionalmente aos meses de atuacao da Securitizadora na qualidade de emissora dos
CRI.

9.1.12. Caso a Operacao seja desmontada, o valor da parcela do item (vii)(a) da
Clausula 9.1.1 acima, sera devido pela Devedora a titulo de “abort fee” até o 5° (quinto)
Dia Util contado da comunicacdo do cancelamento da Operacso.

9.1.13. A remuneragao recorrente do Agente Fiducidrio dos CRI serd devida até a
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liguidacdo integral dos valores mobiliarios ou até o cumprimento de todas as obrigagdes
exigidas ao Agente Fiduciario dos CRI no ambito da Emissdo. Em nenhuma hipdtese sera
cabivel o pagamento pro rata temporis ou devolugdo, mesmo que parcial da remuneragéo
do Agente Fiduciario dos CRI.

9.1.14. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida ao Agente
Fiduciario dos CRI, sobre os débitos em atraso incidirdo multa contratual de 10% (dez por
cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratorios de 1% (um por cento) ao més,
ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo IPCA acumulado,
incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro
rata die.

9.1.15. Caso a Devedora ndo pague tempestivamente e os recursos do Fundo de
Despesas nao sejam suficientes para o pagamento da Taxa de Administracao, os titulares
dos CRI arcardo com a Taxa de Administracao, ressalvado seu direito de, num segundo
momento, requerer o reembolso das despesas, que ndo as Despesas Flat e Despesas
Recorrentes, junto a Devedora, apds a realizacdo do Patrimoénio Separado.

9.1.16. Caso a Devedora venha a arcar com custos ou despesas decorrentes de
culpa ou dolo da Securitizadora, inclusive em razao do descumprimento de suas obrigacdes
legais ou regulamentares, a Securitizadora estard obrigada a reembolsar e indenizar,
conforme aplicavel, a Devedora pelos custos incorridos.

9.2. Fundo de Despesas

9.2.1. Fundo de Despesas. Na Primeira Data de Integralizacdo, sera retido, pela

Securitizadora, na qualidade de securitizadora e emissora dos CRI, por conta e ordem da
Devedora, do pagamento do Preco de Integralizacdo das Debéntures, o montante
necessario para (i) o pagamento das Despesas Flat; e (ii) constituicdo do “Fundo de
Despesas” que sera constituido na Conta Centralizadora para fazer frente ao pagamento
das Despesas Recorrentes descritas o Anexo VII do Termo de Securitizagao e devidas nos
proximos 6 (seis) meses contados da Primeira Data de Integralizacao (“Fundo de

Despesas”).

9.2.2. Os recursos depositados na Conta Centralizadora, incluindo em decorréncia do
Fundo de Despesas, estardo abrangidos pelo Regime Fiduciario (conforme definido no
Termo de Securitizagdo) a ser instituido pela Securitizadora e integrardo o Patrimonio
Separado, deverao ser aplicados pela Securitizadora nas Aplicagdes Financeiras Permitidas
(conforme definido no Termo de Securitizacdo) e utilizados em consonancia ao disposto
nesta Escritura e no Termo de Securitizacdo. A Securitizadora ndo tera qualquer
responsabilidade com relagdo a quaisquer eventuais prejuizos, reinvindicagdes, demandas,
danos, tributos ou despesas resultantes das aplicagdes em tais aplicagdes.
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9.2.3. Se eventualmente, os recursos do Fundo de Despesas venham a ser inferiores ao
valor das Despesas Recorrentes referentes aos proximos 3 (trés) meses, a Securitizadora
devera encaminhar notificagdo a Devedora, acompanhada (i) da comprovacdo do valor
existente no Fundo de Despesas; (ii) dos comprovantes das despesas pagas com o0s
recursos no Fundo de Despesas e (iii) de detalhamento das Despesas Recorrentes que
serdo objeto de pagamentos nos 6 (seis) meses seguintes (“Valor do Fundo de Despesas”).

9.2.4. No prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do recebimento de tal notificacdo pela
Devedora, a Devedora devera (i) recompor o Fundo de Despesas com o montante
necessario para que os recursos existentes no Fundo de Despesas, apds a recomposicao,
sejam, no minimo, iguais ao Valor do Fundo de Despesas, mediante transferéncia dos
valores necessarios a sua recomposicao diretamente para a Conta Centralizadora, e,
ainda, (ii) encaminhar extrato de comprovacao da referida recomposicao a Securitizadora.

9.2.5. Os valores necessarios para o pagamento das Despesas Flat e para constituicdo do
Fundo de Despesas terdo prioridade ao pagamento do preco de integralizacdo das
Debéntures, sendo certo que a Devedora somente recebera qualquer quantia referente ao
Valor Total da Emissdo apds o pagamento e desconto dos valores aqui previstos.

9.2.6. Caso os recursos existentes no Fundo de Despesas para pagamento das Despesas
sejam insuficientes e a Devedora ndo efetue diretamente tais pagamentos, tais Despesas
deverdo ser arcadas pela Securitizadora com os demais recursos integrantes do Patrimdnio
Separado. As Despesas pagas pela Securitizadora, com o0s recursos do Patrimonio
Separado dos CRI, serdo reembolsadas pela Devedora a Securitizadora no prazo de 10
(dez) Dias Uteis, mediante a apresentacdo, pela Securitizadora, de comunicacdo indicando
as despesas incorridas, acompanhada dos recibos/notas fiscais correspondentes.

9.2.7. Caso os recursos do Patrimo6nio Separado ndo sejam suficientes para arcar com as
Despesas, a Securitizadora e/ou qualquer prestador de servigos no ambito da Oferta,
conforme o caso, poderao cobrar tal pagamento da Devedora, ou somente se (i) a
Devedora nao efetuar tal pagamento, e (ii) os recursos do Patrimoénio Separado ndo forem
suficientes, a Securitizadora e/ou qualquer prestador de servicos no ambito da Oferta,
conforme o caso, poderdo solicitar aos titulares de CRI que arquem com o referido
pagamento mediante aporte de recursos no Patrimdnio Separado, sendo certo que os
titulares de CRI decidirdo sobre tal(is) pagamento(s), conforme deliberagao na respectiva
Assembleia Especial convocada para este fim. Em nenhuma hipotese a Securitizadora
pagara as Despesas com recursos proprios.

9.2.8. Os titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial convocada com este fim, nos
termos do Termo de Securitizacdo, deverao deliberar sobre o aporte de recursos, de forma
proporcional a quantidade de CRI detida por cada titular de CRI, observado que, caso
concordem com tal aporte, terdo o direito de regresso contra a Devedora e preferéncia em
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caso de recebimento de créditos futuros pelo Patrimonio Separado, objeto ou ndo de litigio.
As despesas que eventualmente ndo tenham sido quitadas serdo acrescidas a divida da
Devedora no ambito dos Créditos Imobilidrios, e deverao ser pagas de acordo com a ordem
de alocagao de recursos prevista no Termo de Securitizagao.

9.2.9. Conforme previsto no Termo de Securitizagao, caso qualquer um dos titulares de
CRI ndo cumpra com eventual obrigacdo de realizacdo de aportes de recursos no
Patrimbnio Separado, para custear eventuais Despesas necessarias a salvaguardar seus
interesses, a Securitizadora estara autorizada a realizar a compensagdo de eventual
remuneracdo a que este titular de CRI inadimplente tenha direito com os valores gastos
pela Securitizadora com estas despesas.

9.2.10. Em nenhuma hipdtese a Securitizadora pagara as Despesas com recursos
proprios.
9.2.11. No caso de inadimplemento no pagamento ou reembolso pela Devedora de

qualquer das Despesas, sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo,
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacao judicial ou extrajudicial, os
Encargos Moratorios.

9.2.12. Caso, ap0os o cumprimento integral das obrigacdes assumidas pela Devedora
nos Documentos da Operagdo, ainda existam recursos na Conta Centralizadora e/ou
recursos no Fundo de Despesas, tais recursos deverdo ser liberados, liquido de tributos,
pela Securitizadora, na qualidade de securitizadora e administradora da Conta
Centralizadora, a Conta de Livre Movimentacdao (conforme definido no Termo de
Securitizagdo), de titularidade da Devedora, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data
do cumprimento integral das obrigacdes assumidas pela Devedora nos Documentos da
Operacao.

9.2.13. A utilizacdo dos recursos do Fundo de Despesas devera ser comprovada pela
Securitizadora a Devedora, mediante a apresentagdo de relatérios e comprovantes de
despesas, sempre que solicitado pela Devedora, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
solicitacao.

CLAUSULA X
ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

10. Aplicar-se-a a assembleia geral de debenturista (“Assembleia Geral de
Debenturista”, "Assembleias Gerais” ou “Assembleias”) o quanto disposto no artigo 71 da
Lei das Sociedades por Agdes, e, no que couber, o disposto na Lei das Sociedades por
AcOes sobre a assembleia geral de acionistas, podendo ser realizadas de forma presencial,
por conferéncia telefonica, video conferéncia ou por qualquer outro meio de comunicacdo,
se assim permitido pela legislagdo aplicavel ou pela CVM, a fim de deliberarem sobre
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matéria de interesse da Securitizadora, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse
da comunhdo dos titulares dos CRI, observado o disposto na Resolugcdo CVM 60, na
Resolugao CVM 160.

10.1. Quando o assunto deliberado for comum a todas as séries em conjunto, a
Assembleia Geral de Debenturista devera ser conjunta, sendo que, para fins de apuragao
dos quoruns devera ser considerada a totalidade das Debéntures da Primeira Série e das
Debéntures da Segunda Série.

10.2. Quando o assunto a ser deliberado for de interesse especifico e exclusivo de uma
determinada Série, os Debenturistas da respectiva Série poderdo, a qualquer tempo, de
acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Acdes, reunir-se em
Assembleia Geral, que se realizara em separado, computando-se em separado os
respectivos quoruns de convocacao, instalacdo e deliberagao, a fim de deliberarem sobre
matéria de interesse da comunhdo dos Debenturistas da respectiva série, conforme o caso.

10.3. Convocacao

10.3.1. Assembleia Geral de Debenturista pode ser convocada pela Devedora ou
pela Securitizadora.

10.3.2. ApOs a emissdo dos CRI, somente apds orientacdo da Assembleia Especial
de titulares de CRI da respectiva série ou de ambas as séries em conjunto, conforme o
caso, a Securitizadora, na qualidade de Debenturista, podera exercer seu direito de voto
e devera se manifestar conforme lhe for orientado. Caso (i) a respectiva Assembleia
Especial de titulares de CRI da respectiva série ou de ambas as séries em conjunto,
conforme o caso, ndo seja instalada; ou (ii) ainda que instalada a Assembleia Especial de
titulares de CRI da respectiva série ou de ambas as séries em conjunto, conforme o caso,
nao haja quérum para deliberagdo da matéria em questdo, a Securitizadora, na qualidade
de Debenturista, devera permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questao,
sendo certo que o seu siléncio ndo sera interpretado como negligéncia em relagcdo aos
direitos dos titulares dos CRI, ndo podendo ser imputada a Securitizadora, na qualidade
de Debenturista, qualquer responsabilizacdo decorrente da auséncia de manifestagdo.

10.3.3. Caso as Debéntures venham a ser detidas por mais de um titular, os
procedimentos abaixo deverao ser observados:

(i) a convocacdo dar-se-a mediante anuncio publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, no
Jornal de Publicacdo, respeitadas outras regras relacionadas a publicacdo de anuncio de
convocacao de assembleias gerais constantes da Lei das Sociedades por Acgles, da
regulamentacgdo aplicavel, inclusive da CVM, e desta Escritura de Emissdo;

(ii) as Assembleias Gerais de Debenturista serdo convocadas com antecedéncia minima
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de 21 (vinte e um) dias, em primeira convocacdo. A Assembleia Geral de Debenturista em
segunda convocagdo somente podera ser realizada em, no minimo, 8 (oito) dias apods a
data de publicacdo do edital de segunda convocagdao da Assembleia Geral de Debenturista.

10.3.4. Sera considerada regular a Assembleia Geral de Debenturista a que
comparecer a Securitizadora, independentemente de publicagdes e/ou avisos.

10.3.5. As deliberagbes tomadas pela Securitizadora, no dmbito de sua competéncia
legal, serdo existentes, validas e eficazes perante a Devedora e a Debenturista.

Quorum de Instalagao

10.3.6. A Assembleia Geral de Debenturista instalar-se-a com a presenca da
Securitizadora.

10.3.7. Caso as Debéntures venham a ser detidas por mais de um titular, a
Assembleia Geral de Debenturista instalar-se-a com a presenca de titulares de Debéntures
representando a maioria das Debéntures da respectiva série ou de ambas as séries em
conjunto, conforme o caso, em primeira convocagao ou qualquer niumero de Debéntures
da respectiva série ou de ambas as séries em conjunto, conforme o caso, em segunda
convocacao. Independente das formalidades legais previstas, sera considerada regular a
Assembleia Geral de Debenturista a qual comparecer a totalidade dos Debenturistas da
respectiva série ou de ambas as séries em conjunto, conforme o caso, em caso de
pluralidade de titulares das Debéntures da respectiva série ou de ambas as séries em
conjunto, conforme o caso.

10.4. Mesa Diretora

10.4.1. A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturista cabera a Securitizadora
ou por qualquer pessoa por ela indicada.

10.5. Quorum de Deliberagao

10.5.1. Exceto se previsto de outra forma neste Instrumento, todas as deliberagdes
dependerao da aprovagao da Securitizadora, conforme orientacdo dos Titulares dos CRI,
em sede de Assembleia Especial, que representem, no minimo, (i) 50% (cinquenta por
cento) mais um dos CRI em Circulagdo ou dos CRI em Circulagdo da respectiva série,
conforme o caso, em primeira convocacao, ou (ii) 50% (cinquenta por cento) mais um
dos CRI em Circulagcdo ou dos CRI em Circulacao da respectiva série, conforme o caso,
presentes, desde que presentes no minimo 20% (vinte por cento) dos Titulares dos CRI
em Circulagdo ou dos CRI em Circulagdo da respectiva série, conforme o caso, em segunda
convocagao.
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10.5.2, A orientacdo de voto da Securitizadora no ambito da assembleia geral de
titulares de Debéntures pela ndo declaragdo de vencimento antecipado das Debéntures
na hipétese de ocorréncia de um Evento de Inadimplemento previsto na Clausula 7.1.2.
acima, observados os termos da Clausula 7.3 acima, dependera de aprovagdo, em sede
de Assembleia Especial, de Titulares de CRI que representem, no minimo, (i) 50%
(cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagao, em primeira convocacao, ou (ii)
50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagdo presentes, em segunda
convocacdo, desde que presentes no minimo 20% (vinte por cento) dos Titulares dos CRI
em Circulagao.

10.5.3. Ndo estdo incluidos nos quéruns mencionados na Clausula 10.5.1. acima:

(i) 0s quoéruns expressamente previstos em outras clausulas desta Escritura; e

(i) as alteragbes relativas: (i) a redugdo da remuneragdo das Debéntures,
conforme previsto na Clausula 4.2. desta Escritura; (ii) as datas de pagamento de
quaisquer valores devidos a Securitizadora; (iii) a espécie das Debéntures; (iv) a
alteracao de quérum previstos nesta Escritura, inclusive quoéruns estabelecidos
nesta Clausula X; e/ou (v) a alteragdo da redagdo dos Eventos de Inadimplemento
previstos na Clausula VII desta Escritura em beneficio da Devedora ou exclusdo de
tais Eventos de Inadimplemento, dependerdo da aprovacao exclusiva da
Securitizadora, conforme orientagao dos Titulares dos CRI, em sede de Assembleia
Especial, em primeira convocacdo ou em qualquer convocagao subsequente,
representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulagdo
ou dos CRI em Circulagdo da respectiva série, conforme o caso.

(iii) os pedidos de renuncia (waiver) ou perddo temporario referentes aos
Eventos de Inadimplemento dependerao da aprovacgao exclusiva da Securitizadora,
conforme orientacdo dos Titulares dos CRI, em sede de Assembleia Especial, que
representem, no minimo, (i) 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em
Circulagdo ou dos CRI em Circulagdao da respectiva série, conforme o caso, em
primeira convocagao, ou (ii) 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em
Circulagcdo ou dos CRI em Circulacdo da respectiva série, conforme o caso,
presentes, em segunda convocagdo, desde que presentes no minimo 20% (vinte
por cento) dos Titulares dos CRI em Circulagdo ou dos CRI em Circulagao da
respectiva série, conforme o caso.

10.5.4. A deliberagdes, apds o encerramento do prazo para a distribuicdo dos CRI,
para nomear substituto ao Agente Fiduciario dos CRI, dependerdo da aprovacdo de 50%
(cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulacdo (conforme definido no Termo
de Securitizagdo), em primeira ou em segunda convocagao;
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10.5.5. As deliberacGes sobre as normas de administracao do patrimoénio separado
dos CRI e a substituicdo da Securitizadora na administracdo do Patrimonio Separado dos
CRI, dependerdo da aprovagao da Securitizadora, conforme orientagao dos titulares dos
CRI, em sede de Assembleia Especial, que representem 50% (cinquenta por cento) dos
CRI em Circulagdo, em primeira convocagao, ou, 50% (cinquenta por cento) dos CRI em
Circulagdo presentes, desde que presentes no minimo 20% (vinte por cento) dos Titulares
dos CRI em Circulagao.

10.5.6. Em caso de insuficiéncia do Patrimo6nio Separado, nos termos do artigo 30
da Lei n.9 14.430, de 3 de agosto de 2022, as deliberagcdes sobre as normas de
administracdo ou liquidagdo do patrimoénio separado dos CRI dependerdo da aprovacdo da
Securitizadora, conforme orientacdo de voto dos titulares dos CRI, em sede de Assembleia
Especial, que representem a maioria dos CRI em Circulacao presentes, em primeira ou em
segunda convocagao.

10.5.7. As deliberacgGes sobre a liquidagdo do patrimdnio separado dos CRI, que ndo
estejam contempladas na Clausula 10.5.5 acima, dependerdo da aprovacdo da
Securitizadora, conforme orientacdo dos titulares dos CRI, em sede de Assembleia
Especial, que representem a maioria dos CRI em Circulagdo, em primeira ou em segunda
convocagao.

10.5.8. A Securitizadora, por meio da subscricdo ou aquisicdo desta Debénture,
desde ja expressa sua concordancia com as deliberagbes tomadas de acordo com as
disposigoes previstas nesta Clausula.

10.6. Outras disposicoes aplicaveis a Assembleia Geral de Debenturista

10.6.1. Sera obrigatoria a presenca dos representantes legais da Devedora nas
Assembleias Gerais de Debenturista convocadas pela Devedora, enquanto nas assembleias
convocadas pela Devedora, a presenca dos representantes legais da Devedora sera
facultativa, a ndo ser quando ela seja solicitada pela Securitizadora, conforme o caso,
hipétese em que sera obrigatoria.

10.6.2. Aplicar-se-a as Assembleias Gerais de Debenturista, no que couber, o
disposto na Lei das Sociedades por Acoes sobre a assembleia geral de acionistas.

10.6.3. Sem prejuizo das demais disposicGes desta Escritura, as Assembleias Gerais
de Debenturista poderao ser realizadas de forma exclusivamente ou parcialmente digital,
observadas as disposicdes da Resolugao CVM n.% 81, de 29 de marco de 2022 (“"Resolucao
CVM 81").

10.6.4. As deliberacdes em sede de Assembleias Gerais de Debenturista, serdo
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tomadas respeitando os quodruns acima estabelecidos, observado que, enquanto a
Securitizadora for titular de Debéntures, na qualidade de emissora dos CRI, as disposicGes
do Termo de Securitizagdo e o que vier a ser deliberado pelos titulares dos CRI deverao
ser por ela observados ao proferir seu voto nas Assembleias Gerais de Debenturista.

CLAUSULA XI
DECLARACOES E GARANTIAS DA DEVEDORA

11.1. A Devedora declara e garante a Securitizadora, na data da assinatura desta
Escritura, que:

(i) é sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por acOes, de acordo com as leis brasileiras, com registro de emissor de valores
mobiliarios perante a CVM, na categoria A;

(i) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes, inclusive, conforme
aplicavel, legais, societarias, regulatorias e de terceiros, necessarias a celebracdo desta
Escritura e dos demais Documentos da Operacdao e ao cumprimento de todas as obrigagdes
aqui e ali previstas e, conforme o caso, a realizagdo da Emissdao e da Oferta, tendo sido
plenamente satisfeitos todos os requisitos legais, societarios, regulatorios e de terceiros
necessarios para tanto;

(iii) os representantes legais que assinam esta Escritura e os demais Documentos da
Oferta tém, conforme o caso, poderes societarios e/ou delegados para assumir, em nome
da Companhia as obrigacGes aqui e ali previstas e, sendo mandatarios, tém os poderes
legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv)  esta Escritura, os demais Documentos da Oferta e as obrigagOes aqui e ali previstas
constituem obrigagodes licitas, validas, vinculantes e eficazes da Companhia exequiveis de
acordo com os seus termos e condigoes;

(v) exceto pelo disposto nesta Escritura e nos demais Documentos da Oferta, pelo
registro do Ato Societario da Devedora na Junta Comercial, pela publicagdo do Ato
Societario da Devedora nos Jornais de Publicagdo, nenhuma aprovagdo, autorizagao,
consentimento, ordem, registro ou habilitagdo de ou perante qualquer instancia judicial,
orgdo ou agéncia governamental ou 6rgao regulatorio se faz necessario a celebracdo e ao
cumprimento desta Escritura e dos demais Documentos da Oferta e, conforme o caso, a
realizacdo da Emissao e da Oferta;

(vi) a celebragao, os termos e condigdes desta Escritura e dos demais Documentos da
Oferta e o cumprimento das obrigagdes aqui e ali previstas e, conforme o caso, a realizagao
da Emissdo e da Oferta (a) nao infringem o estatuto social da Devedora; (b) ndo infringem
qualquer contrato ou instrumento do qual a Devedora seja parte e/ou pelo qual qualquer
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de seus ativos esteja sujeito; (c) nao resultardo em (i) inadimplemento nem vencimento
antecipado de qualquer obrigacao estabelecida em qualquer contrato ou instrumento do
qual a Devedora seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos esteja sujeito; ou (ii)
rescisdo de qualquer desses contratos ou instrumentos; (d) nao infringem qualquer
disposicdo legal ou regulamentar a que a Devedora e/ou qualquer de seus ativos esteja
sujeito; e (e) nao infringem qualquer ordem, decisdo ou sentenga administrativa, judicial
ou arbitral que afete a Devedora e/ou qualquer de seus ativos;

(vii) estd adimplente com o cumprimento das obrigacGes constantes desta Escritura e
ndo tem conhecimento sobre a ocorréncia ou existéncia de qualquer Evento de
Inadimplemento ou Efeito Adverso Relevante;

(viii) tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgagdo e apuragao
da Taxa DI, e a forma de calculo da Remuneracdo foi acordada por livre vontade da
Companhia, em observancia ao principio da boa-fé;

(ix) todas as informacOes prestadas pela Devedora por ocasiao da Oferta sao
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

(x) os documentos e informacGes fornecidos pela Devedora no ambito da Oferta sdo
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito das Debéntures;

(xi)  as demonstragdes financeiras consolidadas da Companhia relativas aos exercicios
sociais encerrados em 31 de dezembro de 2023, 2022 e 2021 e o periodo de 9 (nove)
meses encerrado em 30 de setembro de 2024, representam corretamente a posicao
patrimonial e financeira consolidada da Companhia naquelas datas e para aqueles periodos
e foram devidamente elaboradas em conformidade com a Lei das Sociedades por Acdes e
com as regras emitidas pela CVM;

(xii) desde as Ultimas informacGes financeiras da Companhia divulgadas ao mercado nos
termos e nos prazos previstos na regulamentacdo aplicavel, ndo houve qualquer Efeito
Adverso Relevante ou ocorreu qualquer operacao relevante envolvendo a Companhia fora
do curso normal de seus negdcios;

(xiii) estd cumprindo, as leis, regulamentos, normas administrativas e determinacdes
dos 6rgdos governamentais, autarquias ou instancias judiciais aplicaveis ao exercicio de
suas atividades, exceto (1) por eventuais disposicbes cujo cumprimento tenha sido
dispensado ou considerado inaplicavel por autoridade competente, desde que tal dispensa
ou inaplicabilidade nao tenha sido revertida ou cancelada, conforme o caso, (2) por
descumprimentos que ndo resultem em um Efeito Adverso Relevante; ou (3) por matérias
gue estejam sendo questionadas de boa-fé nas esferas judiciais ou administrativas, com
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efeito suspensivo;

(xiv) estd em dia com o pagamento de todas as obrigagdes de natureza trabalhista,
previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras obrigacdes impostas por lei, sendo em
todos os casos obrigagbes cujo descumprimento resultaria em um Efeito Adverso
Relevante, exceto por aquelas questionadas de boa-fé nas esferas judiciais ou
administrativas, com efeito suspensivo;

(xv) estda em dia com o pagamento de todos os tributos devidos as Fazendas Federal,
Estadual ou Municipal, exceto em relacdo (1) aquelas matérias que estejam sendo, de
boa-fé, discutidas judicial ou administrativamente pela Companhia, para as quais tenha
sido obtido efeito suspensivo, ou (2) aqueles cujo ndo pagamento ndo possa causar um
Efeito Adverso Relevante;

(xvi) possui, assim como as suas Controladas, validas, eficazes, em perfeita ordem e em
pleno vigor todas as licengas, concessfes, autorizacbes, permissdes e alvaras, inclusive
ambientais, aplicaveis ao exercicio de suas atividades e cuja falta possa causar um Efeito
Adverso Relevante exceto por aquelas (A)(1) que estejam em processo de obtengdo ou
renovacdo, (A)(2) cuja aplicabilidade esteja sendo questionada de boa-fé nas esferas
judiciais ou administrativas e desde que sua auséncia ndo impega a continuidade das
atividades da Devedora, e (A)(3) cuja falta seja sanada no prazo de até 30 (trinta) dias
corridos contados da respectiva data de cancelamento, revogagao ou suspensao;

(xvii) estad cumprindo o disposto na Legislagdo Socioambiental sobre ndo intervencdo em
terras indigenas e/ou area de influéncia de comunidades quilombolas e na legislacao
trabalhista e social relativa a salide e a seguranca no trabalho relacionada ao incentivo a
prostituicdo, a ndo utilizacdo de mdo de obra infantil e analoga a escravidao;

(xviii) estd cumprindo o disposto na Legislagdo Socioambiental em relagdo a infragoes de
carater penal envolvendo o meio ambiente, observadas as discussGes e contingéncias
descritas no Formulario de Referéncia da Devedora disponivel nesta data nos canais oficiais
de divulgacao da Companhia nos termos da regulamentacao aplicavel;

(xix) cumpre e zela para que suas Controladas e respectivos administradores e
empregados, todos estes no exercicio de suas respectivas funcdes, cumpram as normas
que versam sobre atos de corrupcdao e atos lesivos contra a administracdo publica
aplicaveis na forma das Leis Anticorrupgdo, na medida em que: (i) adota programa de
integridade, nos termos do Decreto n® 11.129, visando a garantir o fiel cumprimento da
lei indicada anteriormente; (ii) conhece e entende as disposicdes das leis anticorrupgao
dos paises em que fazem negdcios, bem como ndo adota quaisquer condutas que infrinjam
as leis anticorrupcdo desses paises, sendo certo que executa as suas atividades em
conformidade com essa lei; e (iii) adota as diligéncias apropriadas, de acordo com as
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politicas da Companhia para contratacdo, conforme o caso e quando necessario, de
terceiros, tais como fornecedores e prestadores de servico, envidando seus melhores
esforgos de forma a instrui-los a ndo praticar qualquer conduta relacionada a violagdao do
normativo referido anteriormente;

(xx) (i) ndo tem conhecimento de descumprimento, por coligadas da Devedora, das
normas que versam sobre atos de corrupgdo e atos lesivos contra a administragao publica
aplicaveis na forma das Leis Anticorrupcdo; e (ii) os principais documentos de governanca
corporativa da Devedora referentes a temas de gerenciamento de riscos e controles
internos, conforme disponiveis para consulta nesta data nos canais oficiais da Devedora,
incluem orientagdes para que suas coligadas adotem politicas e controles internos
equivalentes aos da Devedora;

(xxi) ndotem conhecimento (a) de descumprimento pela Devedora ou pelas Controladas
de qualquer disposicdao contratual, legal ou de qualquer ordem judicial, administrativa ou
arbitral; ou (b) qualquer processo, judicial, administrativo ou arbitral, inquérito ou
qualquer outro tipo de investigagdao governamental instaurado em face da Devedora ou
das Controladas que, em qualquer dos casos deste inciso, (i) possa causar um Efeito
Adverso Relevante, observados os acordos, discussdes e contingéncias descritos no
Formulario de Referéncia da Devedora disponivel nesta data nos canais oficiais de
divulgagdo da Companhia nos termos da regulamentacdo aplicavel; ou (ii) visando a
anular, alterar, invalidar, questionar ou de qualquer forma afetar adversamente esta
Escritura, a Emissdo ou a Oferta;

(xxii) as informacOes constantes do Formulario de Referéncia da Devedora vigente nesta
data, elaborado nos termos da Resolugao da CVM n° 80, de 29 de marco de 2022,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 80”), e disponiveis na pagina da CVM na internet
(“"Formulario de Referéncia”), sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e
atualizadas até a sua data de referéncia, na forma da Resolucdo CVM 80; e

(xxiii) o Formulario de Referéncia foi elaborado de acordo com as normas pertinentes,
incluindo a Resolucdo CVM 80, sendo certo que a CVM podera a qualquer tempo solicitar
alteracGes e/ou modificagdes ao Formulario de Referéncia.

11.2. Legislacdo Socioambiental: A Devedora declara, nesta data, que suas atividades

nao incentivam a prostituicdo, tampouco utilizam ou incentivam mdo-de-obra infantil e/ou
em condi¢cdo analoga a de escravo, bem como respeitam e cumprem o direito sobre as
areas de ocupacao indigena, assim declaradas pela autoridade competente.

CLAUSULA XII
DISPOSICOES GERAIS

12.1. Comunicacdes
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12.1.1. As comunicacdes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos
desta Escritura deverao ser encaminhadas para os seguintes enderecos:

Para a Devedora:

EZ TEC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGCOES S.A.

Av. Republica do Libano, 1921, Ibirapuera,

Sdo Paulo/SP

At.: Departamentos de Relagdes com Investidores e Departamento Juridico
Tel.: (11) 5056-8313 e (11) 5056-8312

E-mail: ri@eztec.com.br e juridico.eztec@eztec.com.br

Para a Securitizadora:

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Rua Cardeal Arcoverde, n® 2365, 119 andar, Pinheiros
CEP 05407-003 - Sao Paulo, SP

At.: Renan Toffanin /Felipe Rogado

Tel.: (11) 3385-1800

E-mail: gestao.pulv@vert-capital.com

12.1.2. As comunicacOes referentes a esta Escritura serao consideradas entregues
quando recebidas sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa
Brasileira de Correios e Telégrafos, ou por telegrama nos enderegos acima. As
comunicagoes feitas por fac-simile ou correio eletronico serdo consideradas recebidas na
data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado por meio de recibo emitido
pela maquina utilizada pelo remetente. A mudanca de qualquer dos enderecos acima
devera ser comunicada imediatamente pela Parte que tiver seu endereco alterado.

12.2. Rendncia

12.2.1. N3o se presume a renlncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente
Escritura; desta forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito, faculdade ou remédio que caiba a Securitizadora, em razdo de qualquer
inadimplemento das obrigagbes da Devedora previstas nesta Escritura, prejudicara tais
direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como constituindo uma renuncia
aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituird novagdo ou
modificacdao de quaisquer outras obrigagdes assumidas pela Devedora nesta Escritura ou
precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

12.3. Lei Aplicavel

12.3.1. Esta Escritura é regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.
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12.4. Titulo Executivo Extrajudicial e Execucao Especifica

12.4.1. Esta Escritura e as Debéntures constituem titulos executivos extrajudiciais
nos termos dos incisos I e III do artigo 784 da Lei n° 13.105, de 16 de margo de 2015
(“"Codigo de Processo Civil”), reconhecendo as Partes desde ja que, independentemente

de quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigagdes assumidas nos termos desta Escritura
comportam execugao especifica, submetendo-se as disposicbes dos artigos 497, 815 e
seguintes do Codigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento
antecipado das Debéntures nos termos desta Escritura.

12.5. Limitacdo Indenizagdo Securitizadora

12.5.1. A Securitizadora devera indenizar a Devedora nos termos da legislagdo e
regulacdo aplicaveis.

12.6. Irrevogabilidade e Sucessores

12.6.1. A presente Escritura é firmada em carater irrevogavel e irretratavel, salvo
na hipdtese de ndo preenchimento dos requisitos relacionados na Clausula II acima,
obrigando as Partes por si e seus sucessores.

12.7. Independéncia das Disposicoes da Escritura

12.7.1. Caso qualquer das disposicdes desta Escritura venha a ser julgada ilegal,
invalida ou ineficaz, prevalecerao todas as demais disposicbes ndo afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem a disposicdo afetada
por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

12.8. Computo dos Prazos

12.8.1. Exceto se de outra forma especificamente disposto nesta Escritura, os
prazos estabelecidos na presente Escritura serdao computados de acordo com a regra
prescrita no artigo 132 da Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (“Cddigo Civil”), sendo
excluido o dia do comeco e incluido o do vencimento.

12.9. Assinatura Eletronica

12.9.1. As Partes concordam que serda permitida a assinatura eletrénica da presente
Escritura e de quaisquer aditivos ao presente, mediante assinatura na folha de assinaturas
eletronicas, para que esses documentos produzam os seus efeitos juridicos e legais. Nesse
caso, a data de assinatura desta Escritura (ou de seus aditivos, conforme aplicavel), sera
considerada a mais recente das dispostas na folha de assinaturas eletronicas, devendo,
em qualquer hipdtese, ser emitido com certificado digital nos padrdes ICP-Brasil, conforme
disposto pelo artigo 10, paragrafo 1°, da Medida Provisdria n°® 2.200/2001 em vigor no
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Brasil.

12.9.2, Esta Escritura produz efeitos para todas as Partes a partir da data nela
indicada, ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletronica em data posterior.
Ademais, ainda que alguma das partes venha a assinar eletronicamente este instrumento
em local diverso, o local de celebracdo deste instrumento €, para todos os fins, a Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, conforme indicado abaixo.

12.10. Foro

12.10.1. Fica eleito o foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir
gquaisquer duvidas ou controvérsias oriundas desta Escritura, com renlncia a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja.

Estando assim certas e ajustadas, as Partes, obrigando-se por si e sucessores, firmam
esta Escritura de forma digital, dispensada a assinatura de testemunhas, nos termos do
artigo 784, §4° do Cddigo de Processo Civil.

Sao Paulo/SP, 21 de janeiro de 2025.
(Restante da pagina intencionalmente deixado em branco)

(As assinaturas seguem na pagina seguinte)
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Pagina de assinaturas do "Instrumento Particular de Escritura da 3@ (Terceira) Emisséo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ac¢ées, da Espécie Quirografaria, em até 2
(duas) Séries, para Colocacdo Privada, da EZ TEC Empreendimentos e Participacées S.A.”

EZ TEC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A.

Devedora
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Securitizadora
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO I

EMPREENDIMENTOS DESTINACAO

Empreendimento
Lastro

Endereco

Matricula

SRI / Cartério

Empreendimento objeto
de destinagao de recursos
de outra emissao de
certificados de recebiveis
imobiliarios?

Possui
habite-se?

Esta sob o
regime de
incorporagao?

Fernandes Moreira

R. Joaquim de
Andrade, 113 -
Chéacara Santo
Antonio, Sdo
Paulo - SP,
04719-020

153.163

90 RGI SP

Comgas

Av. Presidente
Wilson, 716 -
Mooca, Sao Paulo
- SP, 03107-000

23.583

70 RGI SP

Guido Caloi

Av. Guarapiranga,
1460 - Jardim
Sé&o Luis, Séo
Paulo - SP,
04911-005

348.606

11° RGI SP
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Pamaris

Alameda dos
Pamaris, 282 -
Indianédpolis, Sao
Paulo - SP,
04605-000

229.505

140 RGI

Olivia Guedes

Av. do Rio Bonito,
41 - Socorro, Sao
Paulo - SP,
04768-000

413.641

11° RGI SP

Rua da Paz

R. da Paz, 2094 -
Chéacara Santo
Antonio, Sdo
Paulo - SP,
04713-002

90.379

110 RGI SP

Anhaia Melo

Av. Vila Ema,
1140 - Vila
Prudente, Sao
Paulo - SP,
03156-001

247.136 e
247.137

60 RGI SP

Franz Voegeli

Av. Franz Voegeli,
975 - Continental,
Osasco - SP,
06020-190

56.506

10 RGI OSASCO
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Paulo - SP,
04707-160

230.777

Extra Marginal Av. das Nagles 151.073,
Unidas, 16741 - 151.074,
Retiro Morumbi, 288.330, 150 RGI SP Nao Ndo Ndo
Sao Paulo - SP, 288.475 e
05657-900 288.476
Narciso Sturlini R. Narciso
Sturlini, 883 - - o o
117.606 10 RGI OSASCO Nao Nao Nado
Centro, Osasco -
SP, 06018-100
Bussocaba Av. Lazaro de
Mello Brandao,
770 - Umuarama 154.015M 10 RGI OSASCO N&o N&o N&o
- Osasco - SP,
06036-080
Fagundes Filho R. Dr. Mauricio de
Lacerda, 90 - Sao . . .
. 64.010 80 RGI SP Nao Nao Nao
Judas, Sao Paulo
- SP, 04303-190
Roque Petroni Av. Roque Petroni
Junior, 759 -
] N 0313856-93 e . o ~
Brooklin, Sao 150 RGI SP Nao Nao Nao

57




Docusign Envelope ID: 039B0634-8CFF-4E65-AFF8-703325A26824

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

SCS Matarazzo R. Rio Branco, 39.578,
370 - Fundagéo, 56.679, 20 RGI SAO
Sao Caetano do 56.680, CAETANO DO Nao Nao Nao
Sul - SP, 09520- 56.681, SUL
630 56.682
Agami Av. Agami, 220 -
Indianépolis, Sao . o .
260.366 140 RGI SP Nao Nao Sim
Paulo - SP,
04522-000
Bandeirantes Av. Cardeal
Motta, 537 - City
L. N 159.773, N N N
America, Sao 169 RGI SP Nao Nao Nao
159.772
Paulo - SP,
05101-210
Salvador Simoes R. Salvador
Simoes, 436 -
Vila Dom Pedro I, 110.883 6° RGI SP Ndo Ndo Ndo
Sao Paulo - SP,
04276-000
Mogi Esquina das ruas
Engenheiro . N N N
93.974 19 RGI Mogi Nao Nao Nao

Miguel Gemma x
Rua Julio Perotti

(1) Corresponde a unificagdo das matriculas n® 105.876 e n°® 105.877.
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Empreendimento
Lastro

Uso dos Recursos (Pagamento de
despesas e gastos futuros
relacionados a)

Valor liquido estimado de recursos dos
CRI (em R$) a ser alocado no
Empreendimento Lastro (1)

Percentual do valor estimado
de recursos dos CRI para o
Empreendimento Lastro (2)

Fernandes Moreira |atividades de construcao imobiliaria 2.000.000 0,53%
Comgas atividades de construcdo imobiliaria 2.000.000 0,53%
Guido Caloi atividades de construgdo imobiliaria 3.000.000 0,80%
Pamaris atividades de construcao imobiliaria 7.000.000 1,87%
Olivia Guedes atividades de construgdo imobiliaria 3.000.000 0,80%
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Rua da Paz atividades de construcao imobiliaria 5.000.000 1,33%
Anhaia Melo atividades de construgdo imobiliaria 12.000.000 3,20%
Franz Voegeli atividades de construcao imobiliaria 8.000.000 2,13%
Extra Marginal atividades de construcdo imobiliaria 130.000.000 34,67%
Narciso Sturlini atividades de construgdo imobiliaria 10.000.000 2,67%
Bussocaba atividades de construcao imobiliaria 8.000.000 2,13%
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Fagundes Filho atividades de construcao imobiliaria 10.000.000 2,67%
Roque Petroni atividades de construgdo imobiliaria 15.000.000 4,00%
SCS Matarazzo atividades de construcao imobiliaria 100.000.000 26,67%
Agami atividades de construcdo imobiliaria 10.000.000 2,67%
Bandeirantes atividades de construgdo imobiliaria 30.000.000 8,00%
Salvador Simdes atividades de construcao imobiliaria 10.000.000 2,67%
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Mogi atividades de construcdo imobiliaria 10.000.000 2,67%

Total 375.000.000 100%

(1) O valor estimado de recursos dos CRI da presente Emissdo a serem alocados em cada Empreendimento Destinacdo
consideram o exercicio integral da Opcdo de Lote Adicional. Caso a Opcdo de Lote Adicional ndo seja integral ou
parcialmente exercida, os valores serdo ajustados para refletir o montante final da Emisséo.

(2) Os percentuais acima indicados dos Empreendimentos Destinacdo foram calculados com base no Valor Total da Emissé&o,
qual seja, R$375.000.000,00 (trezentos e setenta e cinco milhGes de reais), considerando o exercicio integral da Op¢do
de Lote Adicional.
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ANEXO II
CRONOGRAMA

Cronograma indicativo da aplicacao dos recursos da emissao dos CRI (em milhares)
10 20 10 20 10 20 10 20 1°
S S S S S S S S S
2025 2025 2026 2026 2027 2027 2028 2028 2029
TOTAL R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$
R$
150.000 75.000 80.000 70.000 -- -- -- -- --
375.000.000,00

O cronograma acima é meramente indicativo e ndo vinculante, de modo que se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou
antecipacdo do cronograma tentativo, (i) ndo serd necessario aditar qualquer Documento da Operacdo; e (ii) ndo implica em
qualquer hipotese de vencimento antecipado das Debéntures e nem dos CRI.

O CRONOGRAMA APRESENTADO NA TABELA ACIMA E INDICATIVO E NAO CONSTITUI OBRIGAGAO DA DEVEDORA DE
UTILIZAGAO DOS RECURSOS NAS PROPORGCOES, VALORES OU DATAS INDICADOS.
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ANEXO III
MODELO DE RELATORIO

Total Utilizado No Semestre |

Total Devido |
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BOLETIM DE SUBSCRICﬁO DAS DEBENTURES
Emissora:

EZ TEC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A., sociedade por acdes, com sede
na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. Republica do Libano, 1921,
Ibirapuera, CEP 04.501-002, inscrita no CNPJ sob 0 n© 08.312.229/0001-73, com registro
de emissor de valores mobilidrios perante CVM, na categoria A, sob o n.° 02077-0, em
fase operacional, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do Estado de
Sao Paulo sob o NIRE 35.300.334.345 ("Emissora”);

Securitizadora:

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agdes com registro de companhia
securitizadora perante a CVM na categoria “S2”, sob o n.° 680, com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Cardeal Arcoverde, n°® 2.365, 11° andar, bairro
Pinheiros, CEP 05407-003, inscrita no CNPJ sob o n.% 25.005.683/0001-09, neste ato
representada na forma do seu Estatuto Social (“Securitizadora”).

Caracteristicas da Emissdo

Foram emitidas [=] Debéntures, com valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais) em
[=] de [=] de 2025 ("Emissdo”), sendo

nos termos da:

“Instrumento Particular de Escritura da 32 (Terceira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis em Agles, da Espécie Quirografaria, em até 2 (duas) Séries, para Colocacdo
Privada, da EZ TEC Empreendimentos e Participacbes S.A.”, celebrado em [=] de [=] de
2025 entre a Emissora e a Securitizadora (“Escritura de Emissao”).

A Emissdo é realizada e a Escritura de Emissdo foi celebrado com base nas deliberacbes
tomadas pela Reunido do Conselho de Administragdo da Companhia realizada em [=] de
[=] de 2025 (“Ato Societario da Devedora”), na qual foram deliberadas: (i) a aprovagao
da Emissdo (conforme definida na Escritura de Emissao) e da Oferta (conforme definida
na Escritura de Emissdo), bem como de seus termos e condigOes; e (ii) a autorizagdo a
Diretoria da Emissora para praticar todos os atos necessarios a efetivacao das deliberagdes
consubstanciadas no Ato Societario da Devedora, incluindo, mas ndo se limitando, a
celebracdo de todos os documentos indispensaveis a concretizagdo da Emissao e da Oferta,
conforme aplicavel, bem como eventuais aditamentos, em conformidade com o disposto
no artigo 59, paragrafo 1°, da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada
(“Lei das Sociedades por Acdes”).
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ApOs a subscricdo da totalidade das Debéntures pela Securitizadora, esta sera a Unica
titular das Debéntures, passando a ser credora de todas as obrigacbes, principais e
acessorias, devidas pela Emissora no &mbito das Debéntures, as quais representam
direitos creditérios imobiliarios nos termos da Resolucdo CVM n° 60, de 23 de dezembro
de 2021, conforme alterada ("Resolugcao CVM 60”) e nos termos da Escritura de Emissao
("Créditos Imobilidrios”).

A emissdo das Debéntures insere-se no contexto de uma operacdo de securitizacdo de
recebiveis imobiliarios que resultaré na emissdo de certificados de recebiveis da 1482
(centésima quadragésima oitava) emissdo da Securitizadora ("CRI”) em relacdo aos quais
as Debéntures serdo vinculadas como lastro ("Operacado de Securitizacdo”) por meio da
celebracdo do "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, em até 2 (Duas) Séries, da 148@ (centésima quadragésima oitava)
Emissdo da Vert Companhia Securitizadora, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos
pela Ez Tec Empreendimentos e Participacées S.A.", celebrado em [=] de [=] de 2025,
conforme aditado, entre a Securitizadora e VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na cidade de S&o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP
05425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, autorizada a exercer as
funcées de agente fiduciario (“"Agente Fiducidario dos CRI” e “"Termo de
Securitizacdo”, respectivamente), conforme aditado, nos termos da Resolugdo CVM 60.

Os CRI serédo distribuidos por meio de oferta publica sob o rito de registro automatico, nos
termos da Resolucdo da CVM n©° 160, de 13 de julho de 2022 ("Resolu¢cdo CVM 160”), e
serdo destinados a investidores profissionais e qualificados ("Titulares dos CRI”),
conforme definidos nos artigos 11 e 12 da Resolugdo da CVM n©° 30, de 11 de maio de
2021 ("Resolucdo CVM 30”), para o montante total de R$300.000.000,00 (trezentos
milhbes de reais) ("Oferta”).

Identificacdo do Subscritor

Nome: Vert Companhia Securitizadora Tel.: (11) 3385-1800
Endereco: Rua Cardeal Arcoverde, n° 2.365, | E-mail: gestao.pulv@vert-
11° andar capital.com
. . . CEP: 05407- | Cidade: Sao ]
Bairro: Pinheiros 003 Paulo UF: SP
Nacionalidade: Data de
Est ivil: N/A
N/A Nascimento: N/A stado Civil: N/
Orgdo
CPF/CNPJ: 25.005.683/0001-
Doc. de identidade: N/A Emissor: 09 / /
N/A
Representante Legal (se for o caso): N/A Tel.: N/A
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Orgdo
Doc. de Identidade: N/A Emissor: CPF/CNPJ: N/A
N/A
Calculo da Subscricao
Quantidade de Série das ) ) .
i A Valor Nominal Valor de integralizagdo:
Debéntures Debéntures o
. . Unitario: R$ [=] para as
subscritas: Subscritas .
A R$1.000,00 Debéntures
[=1Debéntures | [Primeira/Segunda] ) .
(um mil reais)

Integralizagcao

de Debéntures da Emissora.

O Subscritor, neste ato, declara para todos os fins que conhece, esta de acordo e por
isso adere a todas as disposicbes constantes deste Boletim de Subscricdo e da Escritura
de Emisséo, firmada, em carater irrevogavel e irretratavel, referente a emissdo privada

Declaro, para todos os fins, (i) estar de
acordo com as condigbes expressas no
presente Boletim de Subscricdo; (ii) ter
conhecimento integral, entender, anuir,
aderir e subscrever os termos e condicbes
previstas na Escritura de Emisséo.

Declaro, para todos os fins, (i) estar de
acordo com as condicbes expressas no
presente Boletim de Subscricdo; (ii) ter
conhecimento integral, entender, anuir,
aderir e subscrever os termos e condicbes
previstos na Escritura de Emissao; e (iii)
que o0s recursos utilizados para a
integralizacdo das Debéntures ndo sdo
provenientes, direta ou indiretamente, de
infracdo penal, nos termos da Lei n© 9.613,
de 03 de marco de 1998, conforme
alterada.

Sao Paulo, [=] de [=] de 20[=].

Sdo Paulo, [=] de [=] de 20[=].

EZ TEC EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPAGOES S.A.

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA
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¢ Autorregulacdao

ANBIMA

Agente Fiduciario

ANEXO V
MODELO DA DECLARAGAO ANUAL DA COMPANHIA
DECLARAGAO ANUAL DA COMPANHIA

A
VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

A EZ TEC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., sociedade por acdes de capital
aberto, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Republica do Libano,
1921, Ibirapuera, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“"CNPJ/MF") sob o n° 08.312.229/0001-73 (“Devedora”), neste ato representada nos
termos de seu estatuto social, por meio desta, declara a VERT COMPANHIA
SECURITIZADORA, sociedade por acdes com registro de companhia securitizadora
perante a CVM na categoria “"S2”, sob 0 n.° 680, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado
de Sdo Paulo, na Rua Cardeal Arcoverde, n°® 2.365, 11° andar, bairro Pinheiros, CEP:
05407-003, inscrita no CNPJ sob o n.% 25.005.683/0001-09, neste ato representada na
forma de seu estatuto social, por seu representante legal devidamente autorizado e
identificado na respectiva pagina (“Securitizadora”), nos termos do “Instrumento
Particular de Escritura da 32 (Terceira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis
em Acles, da Espécie Quirografaria, em até 2 (Duas) Séries, para Colocacdo Privada, da
EZ TEC Empreendimentos e Participacbes S.A.” celebrado em 21 de janeiro de 2025, entre
a Devedora e a Securitizadora (“Escritura”), que nesta data:

(i) permanecem validas as disposicdes contidas na Escritura;
(i) ndo ha Evento de Inadimplemento (conforme definido na Escritura) em curso; e

(iii) ndo ha descumprimento em curso de obrigagdes, principais e acessoérias, assumidas
pela Devedora nos termos da Escritura, perante a Securitizadora (conforme definido na
Escritura) e o Agente Fiduciario dos CRI.

Sendo o que cumpria para o momento, a Devedora se coloca a disposicdo para eventuais
esclarecimentos e subscreve-se.

Sao Paulo, [¢] de [¢] de [e].

EZ TEC Empreendimentos e Participacoes S.A.
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* Despesas
Despesas - P

ANEXO VI
TABELA DE DESPESAS

Unicas e
com a P
. primeiras
Emissao
parcelas
. Descrigao
Empresa CNPJ] Servigo do Servico
B3 S.A 09.346.601/0 Registrado Integralizag
o 001-25 r 3o do ativo
09.346.601/0 ) Liquidagéo
B3 S.A. 001-25 Clearing | prinanceira
B3 S.A 09.346.601/0 Custodiant Custddia
i 001-25 e das CCIs
Anbima - Taxa de
Assoc. Bras. 34.271.171/0 .
Ent. Merc. 007-62 Regulador | Registro
. Anbima
Fin. Cap.
Anbima -

Assoc. Bras. 34.271.171/0 Regulador Base de
Ent. Merc. 007-62 9 Dados CRI
Fin. Cap.

29.507.878/0 Taxa de
CVM 001-08 Regulador Fiscalizagdo
VERT

CXZ?Z'SZ%TEQ 24.796.771/0 . Comissdo
; . 001-03 de Emissao
Financeira

LTDA.
VERT -

Consultoria e Comissao
Assessoria 24.796.771/0 ADM do de

; - 001-03 P.S Administrag
Financeira E
LTDA.

Periodicid Na de valor d Aliguo Pagame Val Fundo d

eriodici Parcel alor de ta nto de  Valor Bruto IRRF PCC alor a undo de
ade Contrato Gross ) pagar despesas

as ~up tributos

. R$ 0,00 < R$ R$ R$
Unica 1 69.250,00 % Nao 69.250,00 R$ 0,00 R$ 0,00 69.250,00 69.250,00
Unica 1 R$ 214,90 0;,20 Njo  R$ 214,90 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 214,90 R$ 214,90
. R$ 0,00 < R$ R$ R$
Unica 1 556000 % N&o 550,00 R$0.00 R$000 556000  5.560,00
. R$ 0,00 < R$ R$ R$
Unica 1 14.915,00 % Nao 14.915,00 R$ 0,00 R$ 0,00 14.915,00 14.915,00
- R$ 0,00 x R$ R$ R$
Unica L 297900 % Nao ;979,00 R$000 R$000 597900  2.979,00
. R$ 0,00 : R$ R$ R$
Unica 1 90.000,00 % Sim 90.000,00 R$ 0,00 R$ 0,00 90.000,00 90.000,00
. R$ 14,25 R$ R$ R$ R$ R$
Unica 1 5000000 % SM 2332362 349,85 O3 2188921 2332362
- R$ 14,25 . R$ R$ R$ R$ R$
Unica 1 2.000,00 % Sim 2.332,36 34,99 108,45 2.188,92  2.332,36
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Vortx
Servigos 17.595.680/0 Fiduciario Primeira
Fiduciarios 001-39 Parcela
Ltda
Vortx
Servigos 17.595.680/0 Fiduciario Primeira
Fiduciarios 001-39 Parcela
Ltda
Vortx
Servigos 17.595.680/0 Escriturad Escrituragao
Fiduciarios 001-39 or CRI
Ltda
Vortx
Servigos 17.595.680/0 Escriturad Escrituragao
Fiduciarios 001-39 or CRI
Ltda
Vortx
Servigos 17.595.680/0 Custodiant Registro
Fiduciarios 001-39 e CCI
Ltda
Vortx
Servigos 17.595.680/0 Custodiant Registro
Fiduciarios 001-39 e CCI
Ltda
Vortx
Servigos 17.595.680/0 Custodiant .
Fiduciarios 001-39 e Custodia
Ltda
VERT DTVM 48.967.968/0 Liquidante Implantacdo
001-18
48.967.968/0 L Liquidacao
VERT DTVM 001.18 Liquidante Ficr]1ancegira
Comissao
Banco Itau 17.298.092/0 Coordenad de
BBA S.A. 001-30 or Lider  Estruturacd
o]
Banco Itau Comisséo
Unibanco 60.701.190/0 Coord’enad de Garantia
001-04 or Lider .
S.A. Firme

Unica

Unica

Unica

Unica

Unica

Unica

Unica

Unica

Unica

Unica

Unica

[y

R$
2.000,00

R$
18.000,00

R$
4.500,00

R$
4.500,00

R$
5.000,00

R$
5.000,00

R$
4.500,00

R$
1.500,00

R$ 200,00

R$
492.507,29

R$
332.042,06

16,33
%

16,33
%

16,33
%

16,33
%

16,33
%

16,33
%

16,33
%

6,65
%

6,65
%

0,00
%

0,00
%

Sim

Sim

Sim

Sim

Sim

Sim

Sim

Valor
Bruto

Valor
Bruto

R$
2.390,34

R$
21.513,09

R$
5.378,27

R$
5.378,27

R$
5.975,86

R$
5.975,86

R$
5.378,27

R$
1.606,86

R$ 214,25

R$
492.507,29

R$
332.042,06

R$
35,86

R$
322,70

R$
80,67

R$
80,67

R$
89,64

R$
89,64

R$
80,67

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$
111,15

R$
1.000,3
6

R$
250,09

R$
250,09

R$
277,88

R$
277,88

R$
250,09

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00

R$
2.243,34

R$
20.190,03

R$
5.047,51

R$
5.047,51

R$
5.608,34

R$
5.608,34

R$
5.047,51

R$
1.606,86

R$ 214,25

R$

R$
2.390,34

R$

21.513,09

R$
5.378,27

R$
5.378,27

R$
5.975,86

R$
5.975,86

R$
5.378,27

R$
1.606,86

R$ 214,25

R$

492.507,29 492.507,29

R$

R$

332.042,06 332.042,06
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Itau Comisséo ) R$ R$ R$ R$
Unibanco ~ 00-872.504/0  Coordenad de Unica 1 3984504, %20  Ndo  3.984.504, R$0,00 R$0,00 3.984.504, 3.984.504,
Holding S.A Distribuicdo 70 ° 70 70 70
R$ R$ R$ R$ R$ R$
Total 5.056.161 5.068.429 1.164, 3.610, 5.063.653 5.068.429
,95 ,00 69 54 ,77 ,00
* Despesas
Despesas com as
Recorrentes demais
parcelas
Aliquo
e S Na de Pagame
Empresa CNPJ Servigo Descrlg._ao Periodicid Parcel Valor de ta nto de  Valor Bruto IRRF PCC Valor a Fundo de
do Servico ade Contrato Gross ; pagar despesas
as _up tributos
Liquidacao
09.346.601/0 . Financeira 0,00 ~ R$
B3 S.A. 00195 Clearing oot e Mensal 6 R$ 214,90 ¢ N&o R$ 214,90 R$ 0,00 R$0,00 R$214,90 4 08 40
continuada)
09.346.601/0 . Utilizag&o 0,00 .
B3 S.A. 00125 Clearing eneal Mensal 6 R$ 100,00 ¢ N3o R$ 100,00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 100,00 R$ 600,00
09.346.601/0 Custodiant  Custddia R$ 0,00 x R$ R$ R$
B3 S.A. 001-25 e dasccls  Memsal 6 55000 % Ndo 556000 R$0:00 R$0.00 556500  33.360,00
VERT
Czrs‘sgggr'f‘ae 24.796.771/0  ADMdo  Comissdo .. 6 R$ 14,25 R$ R$ R$ R$ R$
fiiripiette 001-03 P.S de Gestdo 2.000,00 % 2.332,36 34,99 108,45 2.188,92  13.994,17
LTDA.
, 22.610.500/0 ., ... Parcela R$ 9,65 . R$ R$ R$ R$ R$
Vortx DTVM 001-88 Fiduciario " ph ) Anual 1 48.000,00 % SIM 419,922,520 298,84 926,40 18.697,29 19.922,52
. 22.610.500/0 Custodiant Parcela R$ 9,65 . R$ R$ R$ R$ R$
Vortx DTVM 001-88 e Anual Anual 1 4.500,00 % SIM  4980,63 74,71 231,60 4.674,32  4.980,63
. 22.610.500/0 Escriturad Parcela R$ 9,65 . R$ R$ R$ R$ R$
Vortx DTVM 001-88 or Anual Anual L 450000 % SIMm  4980,63 74,71 231,60 4.674,32  4.980,63
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#.  Autorregulacdo

N

%\ ANBIMA

Agente Fiduciario

Voértx DTVM

MTendolini
Consultoria
Contabil

BDO RCS
Auditores
Independente
s

VERT DTVM

Total

Despesas
Extraordina
rias

Empresa

Provisdo
fundo de
despesas
extraordinari
as

Total

22.610.500/0
001-88

06.987.615/0
001-30

54.276.936/0
001-79

48.967.968/0
001-18

Escriturad
or

Contabilid
ade

Auditoria

Liquidante

* Despesas de custos
estimados com

CNPJ

possiveis aditamentos e
assembléias

Servigo

Parcela
Anual - 22
Série
Contabilidad
e
Demonstrag
oes
Financeiras
Auditoria
das
Demonstrag
oes
Financeiras

Anual 1

Mensal 6

Anual 1

Liquidagao

] . Mensal 6
Financeira

Na de
Parcel
as

Periodicid
ade

Descrigao
do Servigo

R$ 9,65
4.500,00 %

0,00

%

R$ 590,00

R$ 14,25
4.700,00 %

6,65
R$ 200,00 %
R$
44.864,90
Aliquo
Valor de ta
Contrato Gross
-up
0,00
%
R$ 770,00
R$ 770,00

Sim

Sim

Valor
Bruto

Pagame
nto de
tributos

R$ R$
4.980,63 74,71

R$ 590,00 R$ 0,00

R$ R$
5.481,05 82,22

R$ 214,25 R$ 0,00

R$ R$
49.356,97 640,17

Valor Bruto IRRF
R$ 0,00
R$
R$ 0,00 0,00

R$
231,60

R$ 0,00

R$
254,87
R$ 0,00

R$
1.984,
52

PCC

R$ 0,00 R$ 0,00

R$
0,00

R$
4.674,32

R$ 590,00

R$
5.143,97

R$ 214,25

R$

R$
4.980,63

R$
3.540,00

R$
5.481,05

R$
1.285,48

R$

46.732,29 94.414,52

Valor a
pagar

R$ 0,00

R$ 0,00

Fundo de
despesas

R$ 0,00

R$ 0,00

R$ 0,00
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