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SEGUNDO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 42
(QUARTA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM
ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM 2 (DUAS) SERIES, PARA COLOCAGCAO
PRIVADA, DA EZ TEC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

Pelo presente instrumento particular,

I. de um lado, como emissora das Debéntures (conforme definidas abaixo)
(“Companhia” ou “Devedora”):

EZ TEC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPA(,‘(")ES S.A., sociedade por agbes, com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Av. Republica do Libano, 1921,
Ibirapuera, CEP 04.501-002, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (*CNPJ"”) sob o n°© 08.312.229/0001-73, com registro de emissor
de valores mobilidrios perante a Comissao de Valores Mobilidrios ("CVM"), na categoria
A, sob o n° 02077-0, em fase operacional, com seus atos constitutivos registrados na
Junta Comercial do Estado de Sado Paulo (“Junta Comercial”) sob o NIRE
35.300.334.345, neste ato representada nos termos de seu estatuto social, por seu(s)
representante(s) legal(is) devidamente autorizado(s) e identificado(s) na respectiva

pagina de assinaturas do presente instrumento;

II. de outro lado, como securitizadora (“Securitizadora”):

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por acdes com registro de
companhia securitizadora perante a CVM na categoria "S2"”, sob o n® 680, com sede na
cidade de S3o Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Cardeal Arcoverde, n® 2.365, 1190
andar, bairro Pinheiros, CEP: 05407-003, inscrita no CNPJ sob o n® 25.005.683/0001-
09, neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seu representante legal
devidamente autorizado e identificado na respectiva pagina de assinaturas do presente
instrumento;

sendo a Devedora e a Securitizadora doravante designadas, em conjunto, como “Partes”
e, individual e indistintamente, como “Parte”.

CONSIDERANDO QUE:

(i) em 10 de outubro de 2025, conforme aditado nesta data pelo presente
Aditamento, as Partes celebraram o “Instrumento Particular de Escritura da 48
(Quarta) Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acgbes, da
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Espécie Quirografaria, em até 2 (Duas Séries), para Colocacdo Privada, da Ez
Tec Empreendimentos e Participacbes S.A.” (“Escritura de Emissao Original”), no

ambito da 42 (quarta) emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em
acoes, da espécie quirografaria, em 2 (duas) séries, da Devedora, no valor total
de R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais) (“Emissao” e
“Debéntures”, respectivamente), as quais foram objeto colocacdo privada para a
Securitizadora;

(if) a emissdo das Debéntures insere-se no contexto de uma operacdo de
securitizacdo de recebiveis imobilidrios que resultou na emissao dos certificados
de recebiveis imobilidrios, em 2 (duas) séries, da 1612 (centésima sexagésima
primeira) Emissdao da Emissora (“CRI”), aos quais os Créditos Imobiliarios
oriundos das Debéntures foram vinculados como lastro, na forma prevista no
“Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, em até 2 (duas) Séries, da 1612 (Centésima Sexagésima Primeira)
Emissao da VERT Companhia Securitizadora, Lastreados em Créditos Imobiliarios
Devidos pela Ez Tec Empreendimentos e Participacoes S.A."”, celebrado entre a
Emissora e o Agente Fiduciario em 10 de outubro de 2025 (“Operacdo de
Securitizacdo” ou “Oferta” e “Termo de Securitizacdo”, respectivamente), de
modo que os Créditos Imobilidrios decorrentes das Debéntures foram vinculados
exclusivamente ao patrimoénio separado dos CRI;

(iii) em 11 de novembro de 2025, para refletir o resultado do Procedimento de
Bookbuilding (conforme definido no Termo de Securitizacdo), as Partes
celebraram o (i) “Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobiliarios dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em até 2 (duas) Séries,
da 1612 (Centésima Sexagésima Primeira) Emissdo da VERT Companhia
Securitizadora, Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Ez Tec
Empreendimentos e Participacbes S.A.” (“Primeiro Aditamento ao Termo de
Securitizacdo” e, quando em conjunto com o Termo de Securitizacdo Original, o
“Termo de Securitizacdo”), (ii) “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular
de Escritura da 4@ (Quarta) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis
em Acbes, da Espécie Quirografaria, em até 2 (Duas Séries), para Colocacdo
Privada, da Ez Tec Empreendimentos e Participacoes S.A.” (“Primeiro Aditamento
a Escritura de Emissdo” e, quando em conjunto com a Escritura de Emissdo
Original, a “Escritura de Emissao”), e (iii) “Instrumento Particular de Escritura de
Cédula de Crédito Imobiliario Integral, Sem Garantia Real, Sob a Forma
Escritural” (“Primeiro Aditamento a Escritura de Emissdo de CCI” e, quando em
conjunto com a Escritura de Emissao de CCI Original, a “Escritura de Emissao de
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CCI");

(iv) as Partes desejam novamente aditar a Escritura de Emissdao para alterar a
porcentagem dos recursos a ser destinada a cada Empreendimento Destinagao
(conforme definido na Escritura de Emissao) indicada na Escritura de Emissao; e

(v) nos termos da Clausula 3.4.3 da Escritura de Emissdo, inexiste a necessidade de
realizacdao da Assembleia Especial (conforme definido na Escritura de Emissao)
para aprovar o ora disposto ou aprovagao societaria adicional pela Devedora e/ou
pela Securitizadora.

RESOLVEM as Partes, de comum acordo e em regular forma de direito, celebrar o
presente "Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 4@ (Quarta)
Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acées, da Espécie Quirografaria,
em até 2 (Duas Séries), para Colocacdo Privada, da Ez Tec Empreendimentos e
Participacdes S.A.” (“Aditamento”), mediante as clausulas e condicGes a sequir.

1. DEFINICOES E INTERPRETACOES

1.1. Definigcdes. Para efeitos deste Aditamento, salvo se de outro modo aqui expresso,
as palavras e expressOes iniciadas em letra mailscula deverdo ter os significados
atribuidos na Escritura de Emissdo, ainda que posteriormente ao seu uso, exceto se de
outra forma definidos no presente Aditamento.

1.2. Interpretacdes. A menos que o contexto exija de outra forma, este Aditamento
deve ser interpretado conforme a Escritura de Emissdo € interpretada.

2. OBJETO DO ADITAMENTO

2.1. Em razdo das disposicdes previstas nos Considerandos, as Partes resolvem
alterar o Anexo II da Escritura de Emissdo, que passara a vigorar conforme disposto no
Anexo A do presente Aditamento.

3. DISPOSICOES GERAIS
3.1. As Partes, neste ato, reiteram todas as obrigagdes assumidas e todas as
declaragdes e garantias prestadas na Escritura de Emissdo, que se aplicam ao

Aditamento, como se aqui estivessem transcritas.

3.2. As alteragbes a Escritura de Emissdo pactuadas no presente Aditamento ndo
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implicam novacdo tampouco rendncia pelas Partes de qualquer de seus direitos e
obrigacdes previstos na Escritura de Emissdo, que ficam expressamente ratificados e
confirmados, permanecendo em vigor e plenamente aplicaveis todos os demais termos
e condicOes nao expressamente alterados pelo presente Aditamento.

3.3. O presente Aditamento serd disponibilizado por meio de sistema eletrénico
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, em até 7 (sete) Dias
Uteis contados da data da sua celebragdo, nos termos do artigo 33, inciso (xvii) e
paragrafo 89, da Resolugdo CVM 80 e da Escritura de Emissao.

3.4. As dulvidas e/ou controvérsias oriundas da Escritura de Emissdo e deste
Aditamento continuardo a ser dirimidas perante o foro central da cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, com exclusdao de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

3.5. Este Aditamento é regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

3.6. As obrigacbes assumidas neste Aditamento tém carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando as Partes e seus eventuais sucessores, a qualquer titulo, ao seu
integral cumprimento.

3.7. O presente Aditamento podera ser celebrado eletronicamente com a utilizagdo
de processo de certificacdo disponibilizado pela ICP-Brasil, produzindo todos os seus
efeitos com relacdo aos signatarios, conforme paragrafo 1° do artigo 10 da Medida
Provisdria n°® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, da qual as Partes declaram possuir
total conhecimento. Para todos os fins e efeitos de direito, as Partes reconhecem, de
forma irrevogavel e irretratavel, a autenticidade, validade e a plena eficacia da
assinatura por certificado digital.

3.8. O presente Aditamento produz efeitos para todas as Partes a partir da data nele
indicada, ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura digital em data posterior.
Ademais, ainda que alguma das partes venha a assinar eletronicamente este
instrumento em local diverso, o local de celebracao deste instrumento &, para todos os
fins, a cidade de Sao Paulo, Sdo Paulo, conforme abaixo indicado.

E por estarem assim justas e contratadas, firmam o presente Aditamento, a Devedora
e a Securitizadora, dispensada a assinatura de testemunhas, nos termos do artigo 784,
§40° do Codigo de Processo Civil. Nos termos do artigo 63 do Cddigo de Processo Civil,
a eleicdo do foro aqui prevista é justificada por ser o domicilio de ao menos uma das
Partes a época da celebragdo deste Aditamento.
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Sao Paulo/SP, 11 de margo de 2026.

(O restante da pagina intencionalmente deixada em branco)
(As assinaturas seguem na proxima pagina)
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Pagina de assinaturas do “"Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura
da 4@ (Quarta) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ac¢des, da Espécie

Quirografaria, em 2 (duas) Séries, para Colocacao Privada, da Ez Tec Empreendimentos
e Participacbes S.A.”

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA
Securitizadora

Nome:
Cargo:
EZ TEC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACGES S.A.
Devedora
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:



Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 42 (QUARTA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, EM 2 (DUAS) SERIES, PARA COLOCACAO PRIVADA, DA EZ
TEC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.

Pelo presente instrumento particular,

I. de um lado, como emissora das Debéntures (conforme definidas abaixo)
(“Companhia” ou “Devedora”):

EZ TEC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPA(,‘(")ES S.A., sociedade por agbes, com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Av. Republica do Libano, 1921,
Ibirapuera, CEP 04.501-002, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (*CNPJ”) sob o n°© 08.312.229/0001-73, com registro de emissor
de valores mobiliarios perante a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM"), na categoria
A, sob o n°® 02077-0, em fase operacional, com seus atos constitutivos registrados na
Junta Comercial do Estado de Sado Paulo (“Junta Comercial”) sob o NIRE
35.300.334.345, neste ato representada nos termos de seu estatuto social, por seu(s)
representante(s) legal(is) devidamente autorizado(s) e identificado(s) na respectiva
pagina de assinaturas do presente instrumento; e

II. de outro lado, como securitizadora (“Securitizadora”):

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por acdes com registro de
companhia securitizadora perante a CVM na categoria "S2"”, sob o n® 680, com sede na
cidade de S3o Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Cardeal Arcoverde, n® 2.365, 1190
andar, bairro Pinheiros, CEP 05407-003, inscrita no CNPJ] sob o n® 25.005.683/0001-
09, neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seu representante legal
devidamente autorizado e identificado na respectiva pagina de assinaturas do presente
instrumento.

sendo a Devedora e a Securitizadora doravante designados, em conjunto, como “Partes”
e, individual e indistintamente, como “Parte”.

Vém, na melhor forma de direito, firmar o presente “Instrumento Particular de Escritura
da 49 (Quarta) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ac¢des, da Espécie
Quirografaria, em 2 (Duas) Séries, para Colocacdo Privada, da EZ TEC
Empreendimentos e Participacbes S.A.” (“Escritura” ou “Escritura de Emissao”),
mediante as cldusulas e condigGes a seguir.
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CLAUSULA I
AUTORIZACOES SOCIETARIAS

1.1. A presente Escritura de Emissao é firmada com base nas deliberagdes da Reunido
do Conselho de Administracao da Companhia realizada em 09 de outubro de 2025 (“Ato
Societario da Devedora”), cuja ata foi arquivada na JUCESP sob o n°® 382.645/25-0, em
23 de outubro de 2025, na qual foram deliberadas: (i) a aprovacdo da Emissao
(conforme definida abaixo) e da Oferta (conforme definida abaixo), bem como de seus

termos e condicOes; e (ii) a autorizacdo a Diretoria da Companhia para praticar todos
os atos necessarios a efetivacao das deliberagbes consubstanciadas no Ato Societario
da Devedora, incluindo, mas nao se limitando, a celebracao de todos os documentos
indispensaveis a concretizacdo da Emissdo e da Oferta, conforme aplicavel, bem como
eventuais aditamentos, em conformidade com o disposto no artigo 59, paragrafo 19, da
Lei n°© 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por

Acdes”).

CLAUSULA II
REQUISITOS

A 4@ (quarta) emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em agodes, da espécie
quirografaria, em 2 (duas) séries, da Devedora (“Emissdo”), para colocagdo privada,
sera realizada em observancia aos seguintes requisitos:

2.1. Dispensa de Registro da Emissao pela CVM e pela Associagao Brasileira
das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA")

2.1.1. As Debéntures serdo objeto de colocacdo privada, sem a intermediacdo de
instituicGes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios ou qualquer
esforco de colocacdo perante investidores indeterminados, nao estando sujeitas,
portanto, ao registro de emissao perante a CVM de que trata o artigo 19 da Lei n® 6.385,
de 07 de dezembro de 1976 ("Lei de Mercado de Valores Mobiliarios") e perante a
ANBIMA.

2.2. Arquivamento do Ato Societario da Devedora na Junta Comercial e
Divulgacao na CVM

2.2.1. O Ato Societario da Devedora sera (i) arquivado na Junta Comercial; e (ii)
disponibilizado por meio de sistema eletronico disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores, em até 7 (sete) dias Uteis contados da data da sua
realizacdo, nos termos do artigo 33, inciso (v) e paragrafo 8°, da Resolugdo CVM n° 80,
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de 29 de margo de 2022, conforme em vigor (“Resolucao CVM 80”), devendo a Devedora
enviar a Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI 1 (uma) cdpia eletrbnica (formato
PDF), contendo a chancela digital, do Ato Societario da Devedora, contemplando o
arquivamento na Junta Comercial, em até 10 (dez) Dias Uteis (conforme definido
abaixo) contados de seu respectivo arquivamento na Junta Comercial.

2.3. Divulgacao desta Escritura e de eventuais aditamentos

2.3.1. Esta Escritura de Emissdo e seus eventuais aditamentos serdo disponibilizados
por meio de sistema eletronico disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores, em até 7 (sete) Dias Uteis contados da data da sua celebracdo, nos
termos do artigo 33, inciso (xvii) e paragrafo 82, da Resolugao CVM 80. Esta Escritura
de Emissdo sera objeto de aditamento para refletir o resultado do Procedimento de
Bookbuilding.

2.4. Deposito para Distribuicao e Negociacdo

2.4.1. As Debéntures ndo serdo registradas para negociacdo em qualquer mercado
regulamentado de valores mobilidrios. As Debéntures ndao poderdo ser, sob qualquer
forma, cedidas, vendidas, alienadas ou transferidas, exceto em caso de eventual
liquidagdo do patrimdnio separado dos CRI (“PatrimOnio Separado”), nos termos a

serem previstos no Termo de Securitizacdo.
2.5. Forma e Comprovacao de Titularidade

2.5.1. As Debéntures serdo emitidas sob a forma nominativa, escritural, sem emissao
de certificados, sendo que, para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures
sera comprovada pelo registro no Livro de Registro de Debéntures Nominativas da
Devedora, nos termos dos artigos 31 e 63 da Lei das Sociedades por Acoes.

2.5.2. A Devedora se obriga a anotar no Livro de Registro de Debéntures Nominativas
da Devedora autenticado pela Junta Comercial, de forma a incluir a Securitizadora como
titular das Debéntures e anotar as condigées essenciais da Emissdo.

2.5.3. A Devedora deverd, em prazo ndo superior a 5 (cinco) Dias Uteis a contar da
assinatura do respectivo Boletim de Subscricdo das Debéntures, apresentar a
Securitizadora e ao Agente Fiducidrio dos CRI por meio de envio de arquivo eletrénico
(.pdf), copia autenticada do registro da titularidade das Debéntures pela Securitizadora
devidamente lavrado no Livro de Registro de Debéntures Nominativas da Devedora.

CLAUSULA III
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CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DA OFERTA
3.1. Numero da Emissao

3.1.1. A Emissdo objeto da presente Escritura constitui a 42 (quarta) emissao de
debéntures da Devedora.

3.2. Valor Total da Emissao

3.2.1. O valor total da Emissdo sera de R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhoes de
reais), sendo (i) R$ R$ 176.714.000,00 (cento e setenta e seis milhdes, setecentos e
quatorze mil reais) correspondentes as Debéntures da Primeira Série, e (ii) R$
223.286.000,00 (duzentos e vinte e trés milhdes, duzentos e oitenta e seis mil
reais)correspondentes as Debéntures da Segunda Série, na Data de Emissdo (“Valor
Total da Emissao”), observado que o Valor Total da Emissdo poderia ter sido, mas nao
foi, aumentado em até R$ 100.000.000,00 (cem milhGes de reais), nos termos da
Clausula 3.5.5 abaixo, em razdo do ndo exercicio da Opgao de Lote Adicional, observado
o Sistema de Vasos Comunicantes (conforme definido abaixo).

3.3. Nuamero de Séries e Quantidade de Debéntures

3.3.1. Serdo emitidas 400.000 (quatrocentas mil) Debéntures, sendo (i) 176.714
(cento e setenta e seis mil, setecentas e quatorze) correspondentes as Debéntures da
Primeira Série, e (ii) 223.286 (duzentas e vinte e trés mi, duzentas e oitenta e seis)
correspondentes as Debéntures da Segunda Série (“Quantidade”), em 2 (duas) séries.
A quantidade de Debéntures alocadas como Debéntures da primeira série (*Debéntures

da Primeira Série”) ou como Debéntures da segunda série (“Debéntures da Segunda
Série”, sendo referidas em conjunto e indistintamente como “Debéntures”), bem como

a quantidade final de séries foi definida apds a conclusdo do Procedimento de
Bookbuilding (conforme definido abaixo), observado (i) que a alocagdo das Debéntures
entre as séries ocorreu de acordo com o Sistema de Vasos Comunicantes; e (ii) que a
Quantidade poderia ter sido, mas ndo foi aumentada em até 100.000 (cem mil)
Debéntures, em razdo do nado exercicio da Opcdo de Lote Adicional. A fixacdo da
guantidade de Debéntures a ser alocada em cada série, conforme aplicavel, foi objeto
de aditamento a presente Escritura de Emissdo, observado o disposto na Clausula 2.3.1
acima. De acordo com o sistema de vasos comunicantes, a quantidade de Debéntures
emitidas em cada uma das séries foi deduzida da quantidade a ser alocada na outra
série, respeitada a Quantidade, de forma que a soma das Debéntures alocadas em cada
uma das séries emitidas devera correspondeu a quantidade total de Debéntures objeto
da Emissdo, observado que ndo houve quantidade maxima ou minima de Debéntures

10
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por séries, de modo que qualquer uma das séries poderia ter sido, mas nao foi cancelada
(“Sistema de Vasos Comunicantes”).

3.4. Destinacao dos Recursos

3.4.1. Os recursos captados pela Devedora por meio da presente Emissdao serao
utilizados, integral e exclusivamente, para o pagamento da aquisi¢ao, construgdo e/ou
de gastos futuros com obras de desenvolvimento e expansao nos empreendimentos
descritos no Anexo II a presente Escritura (“Empreendimentos Destinacdo” e

“Destinacdo de Recursos”, respectivamente). A Destinacdo de Recursos devera ocorrer,

integralmente, até a data de vencimento final dos CRI (correspondente a Data de
Vencimento), conforme definido no Termo de Securitizacdo, sendo certo que,
independentemente do resgate antecipado ou vencimento antecipado das Debéntures,
as obrigacoes da Devedora referentes a Destinacdo de Recursos perdurardo até a data
de vencimento final original dos CRI ou até que a Devedora comprove, por si ou por
meio de controladas, a aplicacao da totalidade dos recursos obtidos com a emissao nos
Empreendimentos Destinacdo, observado o disposto na Clausula 3.4.10 abaixo.

3.4.2. Os recursos captados pela Devedora poderao ser transferidos para as controladas
por meio de aumento de capital; adiantamento para futuro aumento de capital - AFAC
ou qualquer outra forma permitida em lei.

3.4.3. Os recursos deverao ser destinados aos Empreendimentos Destinacdo, pela
Devedora ou sociedades por ela controladas, nas porcentagens indicadas no Anexo I1I
desta Escritura e a comprovacéao futura dos custos e despesas com tal destinagdo sera
realizada na forma desta Clausula 3.4.3 e seguintes abaixo. A porcentagem destinada
a cada Empreendimento Destinacdo podera ser alterada a exclusivo critério da
Devedora, a qualquer tempo, independentemente da anuéncia prévia da Securitizadora
ou dos Titulares dos CRI (conforme definidos no Termo de Securitizacao), sendo que,
neste caso, tal alteracdo devera ser precedida de aditamento a presente Escritura e ao
Termo de Securitizacdo, de forma a prever o novo percentual para cada
Empreendimento Destinacdo.

3.4.4. O Anexo III desta Escritura contém um cronograma dos recursos a serem
destinados pela Devedora ao conjunto de Empreendimentos Destinagdao em cada
periodo. Tal cronograma é meramente indicativo, de modo que se, por qualquer motivo,
ocorrer qualquer atraso ou antecipacao do referido cronograma (i) ndo sera necessario,
previamente a respectiva alteracdo, notificar a Securitizadora ou o Agente Fiduciario
dos CRI, nem tampouco aditar esta Escritura ou o Termo de Securitizacao; e (ii) tal fato
ndo resultara em Evento de Vencimento Antecipado ou em resgate antecipado dos CRI.

11
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3.4.5. A Devedora poderd, a seu exclusivo critério, destinar os recursos provenientes
da integralizacdo das Debéntures em datas diversas das previstas no cronograma
indicativo, observada a obrigacdao desta de realizar a integral Destinagdao de Recursos
até a data de vencimento dos CRI (correspondente a Data de Vencimento), a ser
definida no Termo de Securitizagao.

3.4.6. A Devedora encaminharda para a Securitizadora e para o Agente Fiduciario dos
CRI, em até 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada semestre, até que os recursos
sejam utilizados na integralidade, o relatério eletronico (.pdf) substancialmente na
forma do Anexo IV desta Escritura devidamente assinado por seu diretor financeiro
("Relatério de Verificagdo”), informando o valor total destinado a cada um dos

Empreendimentos Destinacdo durante o semestre imediatamente anterior a data de
emissdo de cada Relatério de Verificagdo, acompanhados dos documentos que
comprovam os desembolsos realizados e justificam os gastos e despesas com obras de
desenvolvimento e expansdo dos Empreendimentos Destinacdo, incluindo, mas nao se
limitando a, termos de quitacdo, contratos de compra e venda, escrituras de compra e
venda, extrato de comprovante de pagamento/transferéncia e/ou outros documentos
necessarios para comprovacao da Destinagdo de Recursos (“Documentos

Comprobatérios”). Caso a Devedora nao entregue o Relatério de Verificagdo, esta
incorrera em inadimplemento de obrigacdo ndo pecuniaria, cabendo ao Agente
Fiducidrio dos CRI e a Securitizadora tomar todas as medidas cabiveis nos termos
previstos nesta Escritura e no Termo de Securitizacdo, desde que observado o
respectivo prazo de cura previsto nesta Escritura.

3.4.7. A Devedora sera responsavel pela veracidade dos Documentos Comprobatoérios
encaminhados, atestando, inclusive, que estes nao foram objeto de fraude ou
adulteracdo, ndo cabendo ao Agente Fiduciario dos CRI e a Securitizadora a
responsabilidade de verificar a sua suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou
completude das informagdes técnicas e financeiras neles constantes.

3.4.8. A Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI ndo realizardo diretamente o
acompanhamento fisico das obras dos Empreendimentos Destinagdo, estando tal
verificacdo restrita ao envio, pela Devedora ao Agente Fiducidrio dos CRI, com cdpia a
Securitizadora, dos Documentos Comprobatorios.

3.4.9. Mediante o recebimento do Relatério de Verificacdo e dos demais documentos
previstos na Clausula 3.4.6 acima, o Agente Fiduciario dos CRI sera responsavel por
verificar o cumprimento das obrigagdes de Destinagao de Recursos assumidas pela
Devedora na forma acima prevista.
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3.4.10. E admitida a insercdo, na vigéncia dos CRI, de novos imdveis e/ou
empreendimentos a lista de Empreendimentos Destinacdo, de forma que tais novos
imoveis e/ou empreendimentos passem a ser objeto da Destinagdo de Recursos pela
Devedora, desde que tal insercao seja previamente aprovada pelos Titulares dos CRI
reunidos em Assembleia Especial (conforme definido no Termo de Securitizagdo), nos
termos do Termo de Securitizacdo. Caso proposta pela Devedora, tal insercdo sera
aprovada pela Securitizadora se nao houver objecao por Titulares dos CRI reunidos em
Assembleia Especial, que representem, no minimo, 90% (noventa por cento) dos
Titulares dos CRI em Circulacdo, seja em primeira ou segunda convocacgao. Caso a
referida assembleia geral de Titulares dos CRI ndo seja instalada ou ndo haja
deliberagao por falta de quérum, a proposta da Devedora para a insercéao de novos
imoveis e/ou empreendimentos a lista de Empreendimentos Destinacdo sera
considerada aprovada.

3.4.11. A insercdo de novos imdveis, nos termos acima, devera ser solicitada a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario, por meio do envio de comunicagao escrita pela
Devedora nesse sentido. Apds o recebimento da referida comunicacgdo, a Securitizadora
deverd convocar Assembleia Especial em até 5 (cinco) Dias Uteis, devendo tal
assembleia ocorrer no menor prazo possivel e, caso a solicitagdo de insercdo de novos
imoveis seja aprovada pelos Titulares de CRI, conforme aprovado em Assembleia
Especial, esta devera ser refletida por meio de aditamento a Escritura de Emissao e ao
Termo de Securitizacdo, a ser celebrado no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis apds a
realizacao da Assembleia Especial ou da data prevista para sua realizacdo, sendo que a
formalizacdo de tal aditamento devera ser realizada anteriormente a efetiva alteracdo
da Destinacdo dos Recursos em questdo.

3.4.12, No momento em que seja atingida e comprovada a aplicacao integral dos
recursos oriundos desta Escritura em observancia a Destinagdo de Recursos, a Devedora
estara desobrigada com relacdo ao envio de Documentos Comprobatérios adicionais
(exceto se em razdo de determinacdo de autoridade ou 6rgéo fiscalizador), assim como
o Agente Fiduciario dos CRI estara desobrigado da responsabilidade de verificagdo da
Destinacao de Recursos.

3.4.13. A Devedora se obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar a
Securitizadora, o Agente Fiducidrio dos CRI e os Titulares dos CRI por todos e quaisquer
prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios
advocaticios razoavelmente incorridos) que vierem a, comprovadamente, incorrer em
decorréncia direta da utilizacdo dos recursos oriundos das Debéntures, pela Devedora,
de forma diversa da estabelecida nesta Clausula 3.4.
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3.4.14. A Devedora sera a responsavel pela custddia e guarda, pelo prazo de 5
(cinco) anos contados da data de emissao de cada Relatério de Verificagdo, de todos e
quaisquer documentos que comprovem a utilizagdo dos recursos relativos as
Debéntures, nos termos desta Clausula 3.4.

3.4.15. A Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI deverdo tratar todas e
quaisquer informacles recebidas nos termos desta Clausula 3.4 em carater sigiloso,
com o fim exclusivo de verificar o cumprimento da Destinacdao de Recursos aqui
estabelecida, ndo cabendo qualquer sigilo com relagao aos investidores, autoridades ou
orgdos reguladores, se assim solicitado, bem como, sem prejuizo das informagodes que
devem ser prestadas no relatério anual a ser elaborado pelo Agente Fiduciario dos CRI
e por forca de qualquer regulamentos, leis ou normativos.

3.4.16. Em atendimento ao disposto na Resolucdo do Conselho Monetario
Nacional n° 5.118, de 1° de fevereiro de 2024, conforme alterada (“Resolucdo CMN

5.118"), os recursos captados por meio desta Emissdao ndo poderdao ser direcionados
pela Devedora e/ou por suas controladas ao pagamento de operacdes cuja contraparte
seja parte relacionada a Devedora e/ou as suas controladas, observado que a expressao
"parte relacionada" aqui referida tera o significado a ela atribuido no respectivo
Pronunciamento Técnico do Comité de Pronunciamentos Contabeis, recepcionado pela
CVM. As Partes reconhecem que a obrigagcdo descrita nesta Clausula devera ser
observada, salvo caso haja superveniéncia de decisdo ou regramento emitido por
autoridade competente que dispense esta exigéncia.

3.5. Vinculagdo a Operacao de Securitizacdo de Recebiveis Imobiliarios

3.5.1. As Debéntures serdo subscritas exclusivamente pela Securitizadora, que, apods
tal subscricdo, sera a Unica titular das Debéntures, passando a ser credora de todas as
obrigacses, principais e acessorias, devidas pela Devedora no ambito das Debéntures,
bem como de todos e quaisquer encargos moratorios, multas, penalidades,
indenizacGes, despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais
previstos ou decorrentes da CCI (conforme definido abaixo) e desta Escritura de
Emissdo (“Créditos Imobiliarios”).

3.5.2. A Securitizadora, na qualidade de Unica titular dos Créditos Imobilidrios, emitira
cédula de crédito imobilidrio integral, sem garantia real imobilidria, para representar a
totalidade dos Créditos Imobiliarios (a “CCI"), por meio do “Instrumento Particular de
Escritura de Cédula de Crédito Imobiliario Integral, Sem Garantia Real, Sob a Forma
Escritural” a ser celebrada entre a Securitizadora e a VERT DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira, autorizada pela
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CVM a exercer a fungao de instituicdo custodiante, com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Rua Cardeal Arcoverde, n® 2365, 11° andar, CEP 05407-003,
inscrita no CNPJ sob o n° 48.967.968/0001-18 (“Instituicao Custodiante” e “Escritura
de Emissao de CCI”, respectivamente), de acordo com as normas previstas na Lei n°
10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada (“Lei n© 10.931").

3.5.3. A Securitizadora é uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios
devidamente registrada perante a CVM nos termos da Resolucdo da CVM n° 60, de 23
de dezembro de 2021, conforme em vigor ("Resolucao CVM 60"), e tem como principal

objetivo a aquisicdo de créditos imobilidrios e sua consequente securitizagdo por meio
da emissao de certificados de recebiveis imobilidrios, na forma do artigo 18 da Lei n°
14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme em vigor ("Lei 14.430")

3.5.4. Os Créditos Imobiliarios representados pela CCI serdo vinculados aos certificados
de recebiveis imobiliarios em 2 (duas) séries da 1612 (centésima sexagésima primeira)
emissao da Securitizadora (“CRI"), conforme estabelecido no “Termo de Securitizacdo
de Créditos Imobiliarios dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em até 2 (Duas)
Séries, da 1612 (centésima sexagésima primeira) Emissdo da VERT Companhia
Securitizadora, Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Ez Tec
Empreendimentos e Participacdes S.A.”, celebrado entre a Securitizadora e a Vortx
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., inscrita no CNP]J sob n©°
22.610.500/0001-88 em 10 de outubro de 2025, conforme aditado de tempos em
tempos (“Agente Fiduciario dos CRI” e “Termo de Securitizacdo”, respectivamente), os
quais serdo objeto de oferta publica de distribuicdo sob o rito de registro automatico,
nos termos dos artigos 25 e 26, inciso VIII da Resolucdo CVM 160, por se tratar de
oferta publica de distribuicdo de titulos de securitizagcdo emitidos por companhia
securitizadora registrada na CVM destinada a Investidores Profissionais (conforme
definidos no artigo 11 da Resolugdo CVM n© 30, de 11 de maio de 2021), nos termos da
Lei de Mercado de Valores Mobiliarios, da Resolugdo CVM 160, da Resolugdo CVM 60 e
das demais disposices legais e regulamentares aplicaveis (“Oferta” e “Operagdo de
Securitizacdo”, respectivamente).

3.5.5. No ambito da Oferta, a Debenturista teve a opcdo de aumentar, mas nao
aumentou, em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade inicial de CRI ofertada,
qual seja, 400.000 (quatrocentas mil) CRI, ou seja, em até 100.000 (cem mil) CRI, no
valor de até R$100.000.000,00 (cem milhGes de reais), conforme previamente decidido
em conjunto com os Coordenadores com a Devedora, nos termos do artigo 50 da
Resolugao CVM 160, sem a necessidade de novo requerimento de registro ou de
modificagao dos termos da Oferta dos CRI (*Opcdo de Lote Adicional”), observado que

15



Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

a Debenturista ndo exerceu a Opgao de Lote Adicional.

3.5.6. A Devedora declara ter ciéncia e concorda que, uma vez ocorrida a subscricdo
das Debéntures e dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCIs, em razdo do
regime fiduciario a ser instituido pela Securitizadora, na forma do artigo 25 e seguintes
da Lei 14.430, todos e quaisquer recursos devidos a Securitizadora, em decorréncia de
sua titularidade das Debéntures e dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCls,
estardo expressamente vinculados aos pagamentos a serem realizados aos titulares dos
CRI.

3.5.7. Durante a vigéncia das Debéntures, os pagamentos dos Créditos Imobilidrios
serdao depositados pela Devedora diretamente na Conta Centralizadora (conforme
definido abaixo), sendo certo que tais pagamentos serdo computados e integrardo o
lastro dos CRI até sua data de liquidacdo integral.

3.5.8. Serdao considerados “Documentos da Operacdo”, em conjunto, (i) a presente
Escritura, (ii) a Escritura de Emissdao de CCI, (iii) o Termo de Securitizacdo, (iv) o
“Contrato de Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo Publica de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, em Regime de Garantia Firme de Colocacdo, em até 2 (Duas)
Séries, da 1612 (centésima sexagésima primeira) Emissdo da VERT Companhia
Securitizadora, Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Ez Tec
Empreendimentos e Participacbes S.A.” a ser celebrado entre a Devedora, determinadas

instituicGes integrantes do sistema de distribuicdo de titulos e valores mobiliarios, na
qualidade de instituicGes intermediarias da Oferta ("Coordenadores") e a Securitizadora
(“Contrato de Distribuicdo”), (v) o Boletim de Subscricdo das Debéntures; (vi) os
anuncios, comunicados e avisos a serem emitidos no ambito da Oferta; (vii) os

Prospectos (conforme definido no Termo de Securitizacdo) e a Lamina (conforme
definido nos Prospectos); e (viii) quaisquer aditamentos aos documentos aqui
mencionados, razdo pela qual nenhum dos Documentos da Operagdo podera ser
interpretado e/ou analisado isoladamente.

3.6. Procedimento de Coleta de Intencoes de Investimentos (Procedimento de

Bookbuilding). Observado o Sistema de Vasos Comunicantes, os Coordenadores
organizaram procedimento de coleta de intengdes de investimento dos CRI, nos termos
da Resolucdao CVM 160 (“Procedimento de Bookbuilding”), com a finalidade de definir
(i) a quantidade de CRI alocados em cada série e, consequentemente, de Debéntures

alocadas em cada série, considerando o ndo exercicio da Opcao de Lote Adicional; e
(ii) a quantidade de séries dos CRI e, consequentemente, a quantidade de séries das
Debéntures, observado que ndo houve quantidade maxima ou minima de Debéntures
por séries, de modo que qualquer uma das séries poderia ter sido, mas nd&o foi
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cancelada, as Partes celebraram aditamento a presente Escritura de Emissdo de
Debéntures, sem necessidade de realizacdo de Assembleia Especial ou aprovacao
societaria pela Companhia ou pela Securitizadora, estando as Partes autorizadas e
obrigadas a celebrar tal aditamento. O aditamento de que trata esta Clausula foi
divulgado na CVM nos termos da Clausula 2.3.1 acima.

3.7. Colocagao

3.7.1. As Debéntures serdo objeto de colocagdo privada, sem intermediacdo de
instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios e/ou qualquer
esforco de venda perante investidores e ndo serdao registradas para distribuicdo e
negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcao ndo organizado.

3.7.2. A Emissao ndo teve seu valor e quantidade de Debéntures aumentados, em razao
do ndo exercicio da Opgdo de Lote Adicional, nos termos das Clausulas 3.2, 3.3 e 3.5.5
acima.

3.8. Objeto Social da Devedora

3.8.1. A Devedora tem por objeto: (i) a incorporacdo e comercializacdo de
empreendimentos imobilidrios de qualquer natureza, inclusive por meio de
financiamento; (ii) a administracdo e locagdao de imdveis proprios; (iii) loteamentos de
terrenos; (iv) a construcdo de condominios; (v) a prestacdo de servigos relativos a
construcao, supervisao, estudos e projetos e a execucao de quaisquer obras e servigos
de engenharia civil em todas as suas modalidades técnicas e econémicas; e (vi) a
participagdo em outras sociedades, empresarias ou ndo, na qualidade de sdcia, quotista
ou acionista.

CLAUSULA 1V
CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4.1. Caracteristicas Basicas

4.1.1. Data de Emissao: Para todos os fins e efeitos, a data de emissao das
Debéntures sera o dia 12 de novembro de 2025 (*Data de Emiss&o”).

4.1.2. Conversibilidade e Permutabilidade: As Debéntures serdo simples, nao
conversiveis em acoes de emissdo da Devedora e nem permutaveis por acdes de outra
sociedade.

4.1.3. Data de Inicio da Rentabilidade: Para todos os fins e efeitos legais, a data de
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inicio da rentabilidade sera a Primeira Data de Integralizagao das Debéntures (“Data de
Inicio da Rentabilidade”). A “Primeira Data de Integralizacdo”, para fins da presente

Escritura, sera considerada como a data da primeira subscricdo e integralizacdo das
Debéntures.

4.1.4. Espécie e Garantia: As Debéntures serdo da espécie quirografaria, sem
qualquer tipo de garantia, nos termos do artigo 58 da Lei das Sociedades por Agdes.

4.1.5. Tipo e Forma: As Debéntures serdao nominativas e escriturais, sem a emissao
de cautelas ou certificados, sendo que para todos os fins de direito, a titularidade das
Debéntures sera comprovada pelos registros realizados no Livro de Registro de
Debéntures.

4.1.6. Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitario das Debéntures sera de
R$ 1.000,00 (um mil reais) na Data de Emissao (“Valor Nominal Unitario”).

4.1.7. Prazo e Data de Vencimento: Ressalvados os casos de vencimento antecipado
das Debéntures em razdo da ocorréncia de Evento de Inadimplemento (conforme
definido abaixo), de Resgate Antecipado Facultativo Total (conforme definido abaixo) e
de realizacdo de Oferta de Resgate Antecipado (conforme definido abaixo), com o
cancelamento da totalidade das Debéntures, o prazo das (i) Debéntures da Primeira
Série sera de 1.826 (mil, oitocentos e vinte e seis) dias contados da Data de Emissao
vencendo, portanto, em 12 de novembro de 2030; e (ii) Debéntures da Segunda Série
sera de 2.191 (dois mil, cento e noventa e um) dias contados da Data de Emissdo
vencendo, portanto, em 12 de novembro de 2031 (em conjunto, “"Data de Vencimento
das Debéntures”).

4.2. Remuneracgdo das Debéntures

4.2.1. Atualizacdao Monetaria das Debéntures: O Valor Nominal Unitario ndo sera
atualizado monetariamente.

4.2.2. Juros Remuneratdrios das Debéntures da Primeira Série: As Debéntures
da Primeira Série fardo jus a juros remuneratérios, incidentes sobre o respectivo Valor
Nominal Unitario ou sobre o respectivo saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o
caso, de um percentual equivalente a 98,00% (nhoventa e oito inteiros por cento) da
variacdo acumulada das taxas médias diarias dos DI - Depdsitos Interfinanceiros, over
extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculada e divulgada pela B3, no informativo diario, disponivel em sua
pagina na Internet (acessivel, na presente data, por meio do link
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http://www.b3.com.br) ("Taxa DI” e “Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série”,
respectivamente).

4.2.2.1. A Remuneracao das Debéntures da Primeira Série sera calculada em
regime de capitalizagdo composta de forma pro rata temporis por Dias Uteis decorridos
desde a Primeira Data de Integralizacdo das Debéntures da Primeira Série ou desde a
Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série imediatamente
anterior, inclusive, conforme o caso, até a data de seu efetivo pagamento, exclusive.

4.2.2.2, O calculo da Remuneracao das Debéntures da Primeira Série obedecera a
seguinte formula:

J = VNe x (FatorDI -1)
onde:

J = valor unitario da Remuneragcdo das Debéntures da Primeira Série
devida na respectiva Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures
da Primeira Série, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

FatorDI = produtério das Taxas DI, com uso de percentual aplicado, desde
a Primeira Data de Integralizacdo ou da Data de Pagamento da
Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série, imediatamente anterior,
conforme aplicavel, inclusive, até a data de célculo, exclusive, calculado
com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte
forma:

onde:

n

P
Fator DI = H (1 +TDI x W)

n = namero total de Taxas DI, consideradas para calculo da Remuneragao
das Debéntures da Primeira Série;

k = nimero de ordem das Taxas DI, variando de 1 (um) até n; e
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p = 98,0000;

TDIk = Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento, apurada da seguinte forma:

onde:

1

oI, =[Pl 11 4
100

DIx = Taxa DI de ordem k, divulgada pela B3;
K = nimero de ordem das Taxas DI, variando de 1 (um) até n.
4.2.2.3. Observacoes:

() o fator resultante da expressdo € considerado com 16 (dezesseis)
casas decimais, sem arredondamento;

(i) efetua-se o produtdrio dos fatores diarios sendo que cada fator
didrio acumulado trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas
decimais, aplicando-se o préoximo fator diario, e assim por diante até o
Ultimo considerado;

(iii) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator
resultante “FatorDI” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;
(d) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas
decimais divulgado pelo 6rgdo responsavel pelo seu calculo;

(iv) para efeito de calculo da TDIk, serd considerada a Taxa DI,
divulgada com 1 (um) Dia Util de defasagem da data de célculo. Para fins
de exemplo, para calculo da Remuneragdo das Debéntures da Primeira
Série, no dia 10 (dez), serad considerada a Taxa DI divulgada no dia 9
(nove), considerando que os dias 9 (nove) e 10 (dez) sdo Dias Uteis; e

(v) excepcionalmente, na primeira Data de Pagamento de
Remuneracdao das Debéntures da Primeira Série, devera ser acrescido a
Remuneracao das Debéntures da Primeira Série devida, um valor
equivalente ao produtério de 2 (dois) Dias Uteis de Remuneragao das
Debéntures da Primeira Série, com base no Dia Util que antecede a
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primeira Data de Integralizacdo das Debéntures da Primeira Série. O
calculo deste valor deverd observar a formula de apuragao de
Remuneragao das Debéntures da Primeira Série prevista acima.

4.2.3. Juros Remuneratérios das Debéntures da Segunda Série: As Debéntures
da Segunda Série farao jus a juros remuneratoérios, incidentes sobre o respectivo Valor
Nominal Unitario ou sobre o respectivo saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o
caso, de um percentual equivalente a 99,50% (noventa e nove inteiros e cinquenta
centésimos por cento) da variagdo acumulada da Taxa DI (“Remuneracdo das

Debéntures da Segunda Série”, respectivamente, e em conjunto com a Remuneragao

das Debéntures da Segunda Série, "Remuneracao”).

4.2.3.1. A Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série serd calculada em
regime de capitalizagdo composta de forma pro rata temporis por Dias Uteis decorridos
desde a Primeira Data de Integralizacdo ou desde a Data de Pagamento da Remuneracgao
das Debéntures da Segunda Série imediatamente anterior, inclusive, conforme o caso,
até a data de seu efetivo pagamento, exclusive.

4.2.3.2. O calculo da Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série obedecera
a seguinte férmula:

J = VNe x (FatorDI -1)
onde:

J = valor unitario da Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série
devida na respectiva Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures
da Segunda Série, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

FatorDI = produtério das Taxas DI, com uso de percentual aplicado, desde
a Primeira Data de Integralizacdo ou da Data de Pagamento da
Remuneracao das Debéntures da Segunda Série, imediatamente anterior,
conforme aplicavel, inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado
com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte
forma:
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onde:

n

P
Fator DI = H (1 +TDI x W)

n = numero total de Taxas DI, consideradas para calculo da Remuneracdo
das Debéntures da Segunda Série;

k = nimero de ordem das Taxas DI, variando de 1 (um) até n; e

p = 99,5000;

TDIk = Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento, apurada da seguinte forma:

onde:

1

oI, =[Pl 1 4
100

DI« = Taxa DI de ordem Kk, divulgada pela B3;
K = numero de ordem das Taxas DI, variando de 1 (um) até n.
4.2.3.3. Observacoes:

() o fator resultante da expressdo € considerado com 16 (dezesseis)
casas decimais, sem arredondamento;

(i) efetua-se o produtdrio dos fatores diarios sendo que cada fator
didrio acumulado trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas
decimais, aplicando-se o préoximo fator diario, e assim por diante até o
Gltimo considerado;

(iii) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator
resultante “FatorDI” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;
(d) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas
decimais divulgado pelo 6rgdo responsavel pelo seu calculo;

(iv) para efeito de calculo da TDIk, serd considerada a Taxa DI,
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divulgada com 1 (um) Dia Util de defasagem da data de célculo. Para fins
de exemplo, para calculo da Remuneracdo das Debéntures da Segunda
Série, no dia 10 (dez), sera considerada a Taxa DI divulgada no dia 9
(nove), considerando que os dias 9 (nove) e 10 (dez) sdo Dias Uteis; e

(v) excepcionalmente, na primeira Data de Pagamento de
Remuneracao das Debéntures da Segunda Série, devera ser acrescido a
Remuneracao das Debéntures da Segunda Série devida, um valor
equivalente ao produtério de 2 (dois) Dias Uteis de Remuneracdo das
Debéntures da Segunda Série, com base no Dia Util que antecede a
primeira Data de Integralizagdo. O calculo deste valor devera observar a
formula de apuracdo de Remuneragao das Debéntures da Segunda Série
prevista acima.

4.3. Define-se “Periodo de Capitalizagdo das Debéntures” como sendo o intervalo de
tempo que se inicia na Primeira Data de Integralizacdo da respectiva série, no caso do
primeiro Periodo de Capitalizacdo das Debéntures da respectiva série, ou na Data de
Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da respectiva série imediatamente
anterior, conforme aplicavel, no caso dos demais Periodos de Capitalizacdo das
Debéntures da respectiva série, e termina na data prevista para o pagamento da
respectiva Remuneracdao das Debéntures correspondente ao periodo em questdo. Cada
Periodo de Capitalizacdo das Debéntures sucede o anterior sem solugdo de continuidade,
até a respectiva Data de Vencimento dos das Debéntures.

4.3.1. Na hipdtese de limitagdo e/ou ndo divulgacdo da Taxa DI por mais de 30 (trinta)
Dias Uteis consecutivos apds a data esperada para sua apuracdo e/ou divulgacdo, ou
no caso de extingdo e/ou impossibilidade de aplicacdo da Taxa DI as Debéntures e aos
CRI, por proibicdo legal ou judicial, sera utilizada, em sua substituicdo, o seu substituto
legal. Na hipotese de (i) ndo haver um substituto legal para a Taxa DI ou (ii) havendo
um substituto legal para a Taxa DI, limitacdo e/ou ndo divulgacao do substituto legal
para a Taxa DI por mais de 30 (trinta) Dias Uteis apds a data esperada para sua
apuracao e/ou divulgacao, ou no caso de extincdao e/ou impossibilidade de aplicacdao do
substituto legal para a Taxa DI as Debéntures e aos CRI por proibicdo legal ou judicial,
a Devedora deverd, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do término do prazo
de 30 (trinta) Dias Uteis da data de extincdo do substituto legal da Taxa DI ou da data
da proibicao legal ou judicial, conforme o caso, convocar uma Assembleia Especial dos
Titulares de CRI da Primeira Série e/ou dos Titulares de CRI da Segunda Série (em
separado) para deliberar, em comum acordo com a Devedora e observada a legislagao
aplicavel, sobre o novo parametro de remuneracdo das Debéntures e,
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consequentemente, dos CRI, quando do calculo de quaisquer obrigacdes pecuniarias
relativas as Debéntures previstas nesta Escritura de Emissdo, sera utilizada a ultima
variacdo disponivel da Taxa DI divulgada oficialmente, ndo sendo devidas quaisquer
compensacgoes financeiras, multas ou penalidades entre a Securitizadora e a Devedora,
quando da deliberagdo do novo parametro de Remuneracao das Debéntures e,
consequentemente, dos CRI.

4.3.2. Caso a Taxa DI ou o substituto legal para a Taxa DI, conforme o caso, volte a
ser divulgado antes da realizacdao das assembleias especiais de titulares de CRI previstas
acima, ressalvada a hipétese de sua inaplicabilidade por disposicdo legal ou
determinacgdo judicial, referidas assembleias especiais de titulares de CRI ndao serao
realizadas, e o respectivo indice, a partir da data de sua divulgagdo, passara a ser
novamente utilizado para o calculo de quaisquer obrigagdes pecuniarias relativas as
Debéntures.

4.3.3. Caso, nas assembleias especiais de titulares de CRI previstas acima, ndo haja
acordo sobre a nova Remuneracgdo das Debéntures, e consequente de Remuneragdo dos
CRI, entre a Devedora, a Securitizadora e os titulares dos CRI, ou em caso de nao
instalacdo em segunda convocacdo, ou em caso de instalacdo em segunda convocagao
em que ndo haja quorum suficiente para deliberagdo, serd considerada para fins de
Remuneracgdo das Debéntures e, consequentemente, dos CRI a Ultima Taxa DI divulgada
oficialmente.

4.4. Amortizacao do Saldo do Valor Nominal Unitario

4.4.1. O saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures serd amortizado em sua
totalidade, em uma Unica parcela na Data de Vencimento, ressalvadas as hipoteses de
declaracdo de vencimento antecipado em razdo da ocorréncia de um dos Eventos de
Inadimplemento, de Resgate Antecipado Facultativo Total e da realizacdo do Oferta de
Resgate Antecipado.

4.5. Periodicidade de Pagamento da Remuneracao

4.5.1. Pagamento da Remuneracdao das Debéntures da Primeira Série. A Remuneracao

das Debéntures da Primeira Série serd paga em uma Unica parcela na Data de
Vencimento, ressalvadas as hipoteses de declaracdo de vencimento antecipado em
razao da ocorréncia de um dos Eventos de Inadimplemento, de Resgate Antecipado
Facultativo Total e de Oferta de Resgate Antecipado, em todos os casos, das Debéntures
da Primeira Série ("Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Primeira
Série”).
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4.5.2. Pagamento da Remuneracao das Debéntures da Segunda Série. A Remuneracgao
das Debéntures da Segunda Série sera paga mensalmente a partir da Data de Emissao,
sem caréncia, sendo o primeiro pagamento realizado em 12 de dezembro de 2025 e o
ultimo na Data de Vencimento, conforme estabelecido na tabela prevista no Anexo I,
ressalvadas as hipoteses de declaracdo de vencimento antecipado em razdo da
ocorréncia de um dos Eventos de Inadimplemento, de Resgate Antecipado Facultativo
Total e de Oferta de Resgate Antecipado, em todos os casos, das Debéntures da Segunda
Série ("Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série” e, em

conjunto com a Data de Pagamento da Remuneragao das Debéntures da Primeira Série,
as “"Datas de Pagamento da Remuneragao”).

4.6. Local de Pagamento

4.6.1. Os pagamentos relativos as Debéntures serdo feitos pela Devedora e/ou por
terceiros agindo por sua conta e ordem e mediante suas instrugdes, mediante depodsito
na conta corrente n°® 0098831-0, de titularidade da Securitizadora, mantida junto a
agéncia n° 0910 do Banco Itau Unibanco (341) (“Conta Centralizadora”).

4.7. Prorrogacao dos Prazos

4.7.1. Caso uma determinada data de vencimento coincida com dia que ndo seja Dia
Util, considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigacdo decorrente desta Escritura por quaisquer das Partes, até o 1° (primeiro) Dia
Util subsequente, sem qualquer acréscimo aos valores a serem pagos, ressalvados os
casos cujos pagamentos devam ser realizados por meio da B3, hipotese em que a
referida prorrogacdo de prazo somente ocorrera caso a data de pagamento coincida com
feriado declarado nacional na Republica Federativa do Brasil, sébado ou domingo.

4.7.2. Para fins da presente Escritura, a expressdo “Dia(s) Util(eis)” significa, para os
(i) eventos pecuniarios previstos nesta Escritura, inclusive para fins de calculos,

qualquer dia, excecdo feita aos sabados, domingos e feriados declarados nacionais na
Republica Federativa do Brasil; e (ii) eventos ndo pecuniarios previstos nesta Escritura
qualquer dia, exceto sabados, domingos e feriados declarados nacionais na Republica
Federativa do Brasil, bem como feriados municipais nos municipio de Sdo Paulo e
estaduais no estado de Sdao Paulo. Quando a indicagdo de prazo contado por dia na
presente Escritura nao vier acompanhada da indicagao de “Dia Util” entende-se que o
prazo € contado em dias corridos.

4.8. Encargos Moratorios
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4.8.1. Sem prejuizo do disposto na Clausula VII desta Escritura, caso a Devedora deixe
de efetuar quaisquer pagamentos de quaisquer quantias devidas a Securitizadora nas
datas em que sao devidos, tais pagamentos devidos e ndo pagos continuarao sujeitos
a eventual remuneracgdo incidente sobre os mesmos e ficardao sujeitos, ainda, a: (i)
multa moratoria convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatoria, de 2% (dois
por cento) sobre o valor devido e nao pago; e (ii) juros de mora ndo compensatorios
calculados a taxa de 1% (um por cento) ao més sobre o valor devido e nao pago. Os
encargos moratérios ora estabelecidos incidirdo sobre o montante devido e ndo pago
desde o efetivo descumprimento da obrigacdo respectiva até a data do seu efetivo
pagamento, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelacdo judicial ou
extrajudicial (“"Encargos Moratorios”).

4.9. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

4.9.1. O ndo comparecimento da Securitizadora para receber o valor correspondente a
quaisquer das obrigagOes pecuniarias devidas pela Devedora, nas datas previstas nesta
Escritura, ou em comunicado publicado pela Devedora ou pela Securitizadora com copia
para o Agente Fiduciario dos CRI, conforme o caso, nos termos da legislacdo vigente e
dessa Escritura, ndo lhe dara direito ao recebimento de qualquer remuneragao adicional
e/ou Encargos Moratdrios no periodo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe,
todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento ou
pagamento, conforme o caso.

4.10. Preco de Subscricao, Prazo e Forma de Subscricao de Integralizagao

4.10.1. As Debéntures serdo integralmente subscritas pela Securitizadora, por
meio (i) da inscricdo da titularidade no respectivo Livro de Registro de Debéntures
Nominativas da Devedora; e (ii) da assinatura do boletim de subscricdo, conforme
modelo constante no Anexo V desta Escritura (“Boletim de Subscricdo das
Debéntures”), previamente a emissdo dos CRI.

4.10.2, As Debéntures passardo a integrar o patrimonio da Securitizadora a partir
da data de subscricdo, devendo ser integralizadas a vista, na Primeira Data de
Integralizacdo, em moeda corrente nacional, pelo seu Valor Nominal Unitario, com
recursos decorrentes da integralizacdo dos CRI (“"Data de Integralizacdo”). As
Debéntures eventualmente integralizadas em data posterior a Primeira Data

Integralizacdo serdo integralizadas pelo Valor Nominal Unitario das Debéntures
acrescido da Remuneracdo das Debéntures da respectiva série, calculada pro rata
temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade até a data de sua efetiva integralizacdo
("Preco de Integralizacdo"). No ato de subscricdo das Debéntures, havera possibilidade
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de subscricdo com agio ou desagio, observado, contudo (i) que o &gio ou desagio sera
0 mesmo para todas as Debéntures de uma mesma série integralizadas em uma mesma
data, e (ii) que, neste caso, a Devedora receberd, na Data de Integralizacdo, o mesmo
valor que receberia caso a integralizagao ocorresse pela integralidade do Valor Nominal
Unitario, sendo certo que ndo havera alteragao dos custos totais (all in) da Devedora
estabelecidos no Contrato de Distribuicdo. O agio ou o desagio, conforme o caso, sera
aplicado em funcgao de condigdes objetivas de mercado, incluindo, mas ndo se limitando,
a: (@) alteragdo na taxa média dos financiamentos diarios, com lastro em titulos federais
apurados no Sistema Especial de Liquidacdo e Custddia ("Taxa SELIC"); (b) alteracdo
na remuneracdo dos titulos do tesouro nacional; (c) alteracdo no Indice de Precos ao
Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
("IPCA"); (d) alteracdo material na curva de juros DI x pré, construida a partir dos
precos de ajustes dos vencimentos do contrato futuro de taxa média de depdsitos
interfinanceiros de um dia, negociados na B3, ou (e) alteracdao material nas taxas
indicativas de negociacdo de titulos de renda fixa (debéntures, CRIs, CRAs) divulgadas
pela ANBIMA.

4.10.3. O Preco de Integralizacdo serd pago pela Securitizadora a Devedora
exclusivamente com os recursos oriundos da integralizagdo dos CRI, liquido de
retencdes do Fundo de Despesas e Despesas Flat, conforme previstas nesta Escritura
de Emissdo, em moeda corrente nacional, na data de integralizacao dos CRI, por meio
de TED ou outra forma de transferéncia eletrénica de recursos financeiros para a conta
corrente n® 15416-0, na agéncia n° 910, no Banco Ital Unibanco S.A. (n° 341), de
titularidade da Devedora, para livre e exclusiva movimentacdo desta (“Conta de Livre
Movimentacdo”) nos seguintes prazos: (i) em cada Data de Integralizacao dos CRI, caso
0os recursos oriundos da integralizacdo dos CRI da sejam recebidos na Conta

Centralizadora até as 16h00 horas do dia em questdo (inclusive); ou (ii) no Dia Util
imediatamente seguinte, caso os recursos oriundos da integralizacdo dos CRI sejam
recebidos na Conta Centralizadora apds as 16h00 horas de determinado dia (exclusive).

4.11. Repactuacao
4.11.1. As Debéntures ndo estardo sujeitas a repactuacao programada.
4.12. Publicidade

4.12.1. Todos os atos e decisdoes relevantes decorrentes da Emissdo que, de
qualquer forma, vierem a envolver, direta ou indiretamente, os interesses dos titulares
dos CRI, deverao ser obrigatoriamente comunicados na forma de avisos e publicados
no Jornal de Publicagdo e com divulgacdo simultanea da integra do comunicado nas
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paginas do Jornal de Publicacdo na rede mundial de computadores, que deverdao
providenciar certificacdo digital da autenticidade dos documentos mantidos nas paginas
proprias emitida por autoridade certificadora credenciada no dmbito da Infraestrutura
de Chaves Publicas Brasileiras (ICP-Brasil), conforme legislagdo em vigor, bem como
divulgados na pagina da Devedora na rede mundial de computadores - Internet
(https://ri.eztec.com.br/), observado o estabelecido no artigo 289 da Lei das
Sociedades por Acbes, devendo a Devedora comunicar o Agente Fiduciario dos CRI e a
Securitizadora a respeito de qualquer publicacdo na data da sua realizagao.

4.13. Liquidez e Estabilizacao

4.13.1. Nao sera constituido fundo de manutencgao de liquidez ou firmado contrato
de garantia de liquidez ou estabilizacdo de preco para as Debéntures.

4.14. Fundo de Amortizacao
4.14.1. N3o sera constituido fundo de amortizagdao para a presente Emissao.
4.15. Classificacao de Risco

4.15.1. N3o sera contratada agéncia de risco para atribuicdo de rating a Devedora
nem as Debéntures.

4.16. Tributacao

4.16.1. A Devedora sera responsavel, quando aplicavel, pelo custo dos tributos
(inclusive na fonte) incidentes, a qualquer momento, sobre os pagamentos,
remuneracdo e reembolso devidos a Securitizadora em virtude das Debéntures
(“Tributos”). Todos os Tributos que, nesta data, incidam sobre os pagamentos feitos
pela Devedora a Securitizadora em virtude das Debéntures serdo suportados pela
Devedora, de modo que referidos pagamentos devem ser acrescidos dos valores
correspondentes a quaisquer Tributos que incidam sobre os mesmos, de forma que a
Securitizadora sempre receba o valor programado liquido de Tributos ou qualquer forma
de retencdo. Para tanto, a Devedora desde ja reconhece ser pecuniaria a obrigagdo aqui
prevista, e declara serem liquidos, certos e exigiveis todos e quaisquer valores que
vierem a ser apresentados contra si, pela Securitizadora, na qualidade de titular das
Debéntures, pertinentes a esses tributos e, nos termos desta Escritura de Debéntures,
0s quais deverao ser liquidados, pela Devedora, por ocasiao da sua apresentagao pela
Securitizadora, sem prejuizo da possibilidade de realizacdo do Resgate Antecipado
Tributos (conforme definido abaixo).
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4.16.2. Os CRI serao tributados de acordo com a legislagao aplicavel aos CRI, nos
termos a serem previstos no Termo de Securitizagao.

4.17. Desmembramento

4.17.1. N3o serd admitido o desmembramento do Valor Nominal Unitario, da
Remuneracgao das Debéntures e dos demais direitos conferidos aos Debenturistas, nos
termos do inciso IX do artigo 59 da Lei das Sociedades por Acoes.

CLAUSULA V
ADITAMENTOS A PRESENTE ESCRITURA

5.1. Aditamentos

5.1.1. Observado o disposto na Clausula 2.3.1 acima, se aplicavel, a Devedora devera
disponibilizar qualquer aditamento a esta Escritura por meio de sistema eletronico
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, em até 7 (sete) Dias
Uteis contados da data da sua celebracdo, nos termos do artigo 33, inciso (xvii) e
paragrafo 89, da Resolugdao CVM 80.

CLAUSULA VI
RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO TOTAL E OFERTA DE RESGATE
ANTECIPADO TOTAL

6.1. Resgate Antecipado Facultativo Total

6.1.1. A Devedora podera, a seu exclusivo critério e independentemente da vontade da
Securitizadora ou dos Titulares dos CRI, (i) a partir do 24° (vigésimo quarto) més
(inclusive) contado da Data de Emissao, ou seja, a partir de 12 de novembro de 2027,
inclusive (“Resgate Antecipado Ordinario”); ou (ii) a qualquer tempo, caso a Devedora

venha a ser demandada a realizar quaisquer acréscimos aos valores devidos a
Securitizadora em virtude das Debéntures, na forma da Clausula 4.16.1 acima (“Resgate
Antecipado Tributos” e, em conjunto com o Resgate Antecipado Ordinario, “Resgate

Antecipado Facultativo Total”), observados os termos e condicdes estabelecidos a seguir,
realizar o resgate antecipado facultativo total das Debéntures de cada uma das séries

(de forma individual e independente entre elas, ou de forma conjunta), com o
consequente cancelamento das Debéntures resgatadas, sendo vedado o resgate
antecipado parcial das Debéntures da mesma série.

6.1.2. O Resgate Antecipado Total Facultativo das Debéntures ocorrerda mediante
comunicacao dirigida a Securitizadora com cépia ao Agente Fiduciario dos CRI por meio
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de publicacdo de anuncio, nos termos da Clausula 4.12.1 acima ou, a exclusivo critério
da Devedora, por meio de comunicado individual a ser encaminhado pela Devedora a
Securitizadora e com coépia ao Agente Fiduciario dos CRI, com 5 (cinco) dias de
antecedéncia da data do Resgate Antecipado Facultativo Total (“*Comunicacdo de

Resgate Antecipado Facultativo” e “Data do Resgate Antecipado Facultativo”,

respectivamente).

6.1.3. A Comunicacdo de Resgate Antecipado devera conter os termos e condigdes do
Resgate Antecipado Facultativo Total, que incluem, mas ndo se limitam (i) a(s) série(s)
a que se refere; (ii) a data do Resgate Antecipado Facultativo Total; (iii) estimativa
prévia do valor do Resgate Antecipado Facultativo Total, e (iv) quaisquer outras
informacgoes necessarias a operacionalizagao do Resgate Antecipado Facultativo Total.

6.1.4. Por ocasido do Resgate Antecipado Ordinario, a Securitizadora fara jus ao
pagamento do Valor Nominal Unitario da respectiva série ou saldo do Valor Nominal
Unitario da respectiva série, conforme o caso, acrescido (i) da respectiva Remuneragao
calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizacdo, ou da Data de
Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a Data do
Resgate Antecipado Ordinario, (ii) dos Encargos Moratodrios e de quaisquer obrigagoes
pecuniarias e outros acréscimos referentes as Debéntures, se houver, e (iii) de um
prémio (flat) de 0,40% (quarenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, considerando o Prazo Remanescente (conforme definido
abaixo), incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, acrescido da Remuneragdo, calculado de acordo com a formula abaixo:

PUprémio = Prémio * (Prazo Remanescente/252) * PUdebénture
Onde:

PUdebénture = Valor Nominal Unitario da respectiva série ou saldo do Valor
Nominal Unitario da respectiva série, conforme o caso, acrescido da respectiva
Remuneracdo calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de
Integralizacao, ou da Data de Pagamento da Remuneragdao imediatamente
anterior, conforme o caso, até a Data do Resgate Antecipado Ordinario, acrescido
da Remuneracao;

Prémio = 0,40% ao ano.

Prazo Remanescente = quantidade de Dias Uteis, contados da Data do Resgate
Antecipado Ordinario até a Data de Vencimento.
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6.1.5. Por ocasido do Resgate Antecipado Tributos, a Securitizadora fard jus ao
pagamento do Valor Nominal Unitario da respectiva série ou saldo do Valor Nominal
Unitario da respectiva série, conforme o caso, acrescido (i) da respectiva Remuneragao
calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizacdo, ou da Data de
Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a Data do
Resgate Antecipado Tributos, e (ii) dos Encargos Moratérios e de quaisquer obrigacbes
pecuniarias e outros acréscimos referentes as Debéntures, se houver, sendo certo que
ndo havera o pagamento de qualquer prémio.

6.1.6. Caso a Data do Resgate Antecipado Facultativo coincida com uma Data de
Pagamento da Remuneragado, o prémio indicado na Clausula 6.1.4 incidira sobre o Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, apos o respectivo
pagamento da Remuneragdo (isto €, sem considerar a Remuneragdao a ser paga na
respectiva Data de Pagamento da Remuneragao).

6.1.7. As Debéntures objeto do Resgate Antecipado Facultativo Total serdo
obrigatoriamente canceladas pela Devedora.

6.1.8. A Data do Resgate Antecipado Facultativo devera ser, obrigatoriamente, um Dia
Util.

6.2. Oferta de Resgate Antecipado Total

6.2.1. A Devedora poderd, a seu exclusivo critério, realizar, a qualquer tempo a contar
da Data de Emissdo, oferta de resgate antecipado total das Debéntures de cada uma
das séries (de forma individual e independente entre elas, ou de forma conjunta, a
critério da Devedora), com o consequente cancelamento de tais Debéntures, que sera
enderecada a Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI (“Oferta de Resgate

Antecipado”).

6.2.2. A Devedora realizard a Oferta de Resgate Antecipado da respectiva série por
meio de comunicagdo enviada a Securitizadora, com cépia para o Agente Fiduciario dos
CRI, e com antecedéncia minima de 10 (dez) Dias Uteis para a data prevista para
realizacdo do resgate antecipado, o(s) qual(is) devera(do) descrever os termos e
condicdes da Oferta de Resgate Antecipado, incluindo: (i) a(s) série(s) a que se refere;
(ii) o valor do prémio de resgate, caso exista, e que ndo podera ser negativo; (iii) a
data efetiva para o resgate e pagamento das Debéntures da respectiva série a serem
resgatadas, que devera ser um Dia Util; (iv) a forma e o prazo de manifestacao a
Devedora, com cépia ao Agente Fiduciario dos CRI, pela Securitizadora, no caso dos
titulares dos CRI optarem pela adesdo a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI
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(conforme definido abaixo), a ser realizada pela Securitizadora conforme procedimentos
e prazos previstos no Termo de Securitizagao; e (v) as demais informagdes necessarias
para a tomada de decisdo dos titulares de CRI da respectiva série e a operacionalizacdo
do resgate antecipado facultativo das Debéntures (“Edital de Oferta de Resgate

Antecipado”).

6.2.3. Em até 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da Comunicacdo de Oferta de Resgate
Antecipado das Debéntures, a Securitizadora devera realizar uma oferta de resgate
antecipado total dos CRI da respectiva série (“*Oferta de Resgate Antecipado dos CRI"),
nos mesmos termos e condicdes da Oferta de Resgate Antecipado, por meio da
divulgacdo de comunicado aos Titulares de CRI da respectiva série, de acordo com os

termos e condicdes previstos no Termo de Securitizacao, para que os titulares dos CRI
da respectiva série se manifestem individualmente acerca da sua adesdo ou ndo a Oferta
de Resgate Antecipado dos CRI da respectiva série. Apds decisdo dos titulares dos CRI
da respectiva série, a Securitizadora tera 3 (trés) Dias Uteis, contados do prazo final de
recebimento da manifestacdo dos Titulares de CRI da respectiva série, para enviar
notificacdo a Devedora indicando (i) a quantidade de Debéntures ou Debéntures da
respectiva Série, conforme o caso, que sera resgatada no dmbito da Oferta de Resgate
Antecipado, a qual correspondera a quantidade de CRI cujos Titulares tenham aderido
a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI realizada pela Securitizadora como
consequéncia da Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures, nos termos a serem
previstos no Termo de Securitizacdo, (ii) aos respectivos valores a serem resgatados
antecipadamente, observado as datas efetivas para o resgate antecipado das
Debéntures e dos CRI, indicadas na Comunicacdo de Oferta de Resgate Antecipado e na
Comunicacao de Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, e (iii) demais informacdes
eventualmente necessarias.

6.2.4. Por ocasido da Oferta de Resgate Antecipado da respectiva série, a Securitizadora
fara jus ao pagamento do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario da
guantidade de Debéntures que tiverem aderido a Oferta, acrescido da Remuneracdo da
respectiva série, calculados pro rata temporis, desde a Primeira Data de Integralizagdo
ou a Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, até
a data do efetivo resgate, e de eventual prémio de resgate antecipado, se aplicavel, que
ndo podera ser negativo.

6.2.5. Caso o resgate antecipado das Debéntures seja efetivado nos termos previstos
acima, ele devera ocorrer em uma Unica data para todas as Debéntures da respectiva
série objeto do resgate antecipado, na data prevista na Comunicacdo de Oferta de
Resgate Antecipado, com o consequente cancelamento das Debéntures resgatadas.
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6.2.6. Nos termos do Termo de Securitizagdo, a Securitizadora utilizard os recursos
recebidos em razdo do resgate antecipado das Debéntures para o resgate antecipado
dos CRI, sendo certo que o resgate antecipado dos CRI somente sera efetuado apos o
recebimento dos recursos pela Securitizadora.

6.2.7. O pagamento das Debéntures a serem resgatadas antecipadamente por meio da
Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures da respectiva série sera realizado pela
Devedora mediante depdsito na Conta Centralizadora. A Devedora devera depositar na
Conta Centralizadora até as 12h00 do segundo Dia Util anterior a realizacdo do efetivo
resgate antecipado das Debéntures o montante necessario para que a Securitizadora
realize o resgate antecipado dos CRI que tiverem aderido a Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI da respectiva série.

6.2.8. As Debéntures e os CRI que forem resgatados em razdo da Oferta de Resgate
Antecipado da respectiva série ou da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, conforme
0 caso, serdo obrigatoriamente cancelados. Nao sera admitida a oferta de resgate
antecipado parcial de Debéntures da mesma série e, consequentemente, dos CRI da
mesma série.

6.3. Amortizacdo Extraordinaria Facultativa

6.3.1. A Devedora podera, a partir do 24° (vigésimo quarto) més (inclusive) contado
da Data de Emissdo, ou seja, a partir de 12 de novembro de 2027, inclusive, a seu
exclusivo critério, independentemente da anuéncia da Securitizadora ou dos Titulares
dos CRI, realizar a amortizagdo extraordinaria facultativa parcial das Debéntures de
cada uma das séries (de forma individual e independente entre elas, ou de forma
conjunta, a critério da Devedora), limitada a 98% (noventa e oito por cento) do Valor
Nominal Unitario das Debéntures ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso
(“Amortizacdo Extraordinaria Facultativa”).

6.3.2. A Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures ocorrera mediante
comunicacao dirigida a Securitizadora com cépia ao Agente Fiduciario dos CRI por meio
de publicacdo de anuncio, nos termos da Clausula 4.12.1 acima ou, a exclusivo critério
da Devedora, por meio de comunicado individual a ser encaminhado pela Devedora a
Securitizadora e com cépia ao Agente Fiduciario dos CRI, com 5 (cinco) Dias Uteis de
antecedéncia da data da Amortizacdo Extraordindria Facultativa (“Comunicacdo de
Amortizacdo Extraordindria Facultativa” e “Data da Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa”, respectivamente).

6.3.3. A Comunicacdo de Amortizagdo Extraordindria Facultativa devera conter os
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termos e condicdes da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, que incluem, mas néo se
limitam (i) a(s) série(s) a que se refere; (ii) a data da Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa; (iii) estimativa prévia do valor da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa; e
(iv) quaisquer outras informagdes necessarias a operacionalizagdo da Amortizagdo
Extraordinaria Facultativa.

6.3.4. Por ocasido da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, o valor devido pela
Devedora sera equivalente a parcela do Valor Nominal Unitario (ou do saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme aplicavel) da respectiva série de cada Debénture, acrescido
(i) da respectiva Remuneracao calculada pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizacdo, ou da Data de Pagamento da Remuneracdao imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, (ii) dos Encargos
Moratérios e de quaisquer obrigagées pecuniarias e outros acréscimos referentes as
Debéntures, se houver, e (iii) de um prémio (flat) de 0,40% (quarenta centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, considerando o Prazo
Remanescente (conforme definido abaixo), incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da Remuneragao, calculado
de acordo com a formula abaixo (“Valor da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa”):

PUprémio = Prémio * (Prazo Remanescente/252) * PUamortizacao
Onde:

PUamortizagcdo = parcela do Valor Nominal Unitario da respectiva série ou saldo
do Valor Nominal Unitario da respectiva série, conforme o caso, acrescido da
respectiva Remuneracao calculada pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizacdo, ou da Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente
anterior, conforme o caso, até a Data da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa,
acrescido da Remuneracgao;

Prémio = 0,40% ao ano;

Prazo Remanescente = quantidade de Dias Uteis, contados da Data da
Amortizacdo Extraordindria Facultativa até a Data de Vencimento.

6.3.5. Caso a Data da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa coincida com uma Data
de Pagamento da Remuneracdo, o prémio indicado na Clausula 6.3.4 acima incidira
sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
apos o respectivo pagamento da Remuneracdo (isto é, sem considerar a Remuneragao
a ser paga na respectiva Data de Pagamento da Remuneracgao).
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6.3.6. A Amortizagdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures custodiadas
eletronicamente na B3 sequira os procedimentos operacionais adotados pela B3 ou, caso
as Debéntures ndo estejam custodiadas eletronicamente na B3, serd realizado em
conformidade com os procedimentos operacionais do Escriturador.

6.3.7. A Data da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa devera ser, obrigatoriamente,
um Dia Util.

CLAUSULA VII
VENCIMENTO ANTECIPADO

7.1. Sao considerados eventos de inadimplemento, podendo acarretar o vencimento
antecipado das Debéntures e consequentemente dos CRI e, sujeito ao disposto nas
Clausulas 7.4 a 7.10 abaixo, a imediata exigibilidade do pagamento, pela Devedora, do

Valor Nominal Unitario (ou do saldo do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel) de
cada Debénture, acrescido da Remuneracgdo, calculados pro rata temporis desde a
Primeira Data de Integralizacdo ou desde a Data de Pagamento da Remuneragao
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, conforme
previsto na Clausula 4.2.2.1. e 4.2.3.1. desta Escritura, além dos demais encargos

devidos nos termos desta Escritura, incluindo os Encargos Moratodrios, bem como todas
as despesas e demais custos envolvidos na manutencdo das Debéntures, se houver,
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacdao judicial ou extrajudicial,
guaisquer dos eventos descritos nas Clausulas 7.1.1 e 7.1.2 abaixo (cada um deles, um
“"Evento de Inadimplemento”).

7.1.1. Constituem Eventos de Inadimplemento que acarretam o vencimento automatico
das obrigacGes decorrentes desta Escritura, aplicando-se o disposto na Clausula 7.2
abaixo:

(i) inadimplemento, pela Devedora, de qualquer obrigacdo pecuniaria relativa as
Debéntures e/ou prevista nesta Escritura, ndo sanado no prazo de 2 (dois) Dias Uteis
contados da respectiva data de pagamento;

(i) invalidade, nulidade ou inexequibilidade desta Escritura, exceto se sanada (caso
seja possivel a convalidacdo) ou obtida a reversdo ou suspensao dos efeitos da decisao
que deliberou pela invalidade, nulidade ou inexequibilidade no prazo de 10 (dez) Dias
Uteis contados da data de publicacdo de tal decis&o;

(iii)  questionamento judicial da validade, exequibilidade ou eficacia desta Escritura
pela Devedora, por qualquer controladora (conforme definicao de controle prevista no
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artigo 116 da Lei das Sociedades por Agbes) ("Controladora") e/ou por qualquer
Controlada e/ou por qualquer coligada da Devedora;

(iv)  (a) liquidagao, dissolugdo ou extingdo da Devedora; (b) decretacao de faléncia
da Devedora e/ou de qualquer Controlada Relevante da Devedora; (c) pedido de
autofaléncia formulado pela Devedora e/ou por qualquer Controlada Relevante da
Devedora; (d) pedido de faléncia da Devedora e/ou de qualquer Controlada Relevante
da Devedora, formulado por terceiros, ndao elidido no prazo legal; (e) pedido de
recuperacao judicial ou de recuperacdao extrajudicial da Devedora e/ou de qualquer
Controlada Relevante da Devedora; ou (f) propositura de qualquer procedimento ou
medida cautelar ou antecipatéria previstos na Lei n® 11.101, de 9 de fevereiro de 2005,
conforme alterada, pela Devedora e/ou por qualquer Controlada Relevante da Devedora,
independentemente do deferimento do respectivo pedido;

(v) cisdo, fusdo, incorporacao, incorporacao de acdes ou qualquer forma de
reorganizacgao societaria envolvendo a Devedora, exceto se (a) envolver exclusivamente
a Devedora e as suas respectivas controladas ou (b) qualquer dos atuais acionistas
diretos e/ou os herdeiros ou sucessores das sociedades que integram o bloco de controle
da Devedora e representam percentual igual ou superior a 4% (quatro por cento) do
capital social da Devedora nesta data (exceto pela STEC 1 Participacdes Ltda. e pela
STEC 2 Participacdes Ltda.) (“Acionistas Controladores”) se mantenha no controle
indireto ou direto da Devedora (conforme definicdo de controle prevista no artigo 116
da Lei das Sociedades por Acdes), sendo que, caso tal controle seja exercido por meio
de um bloco de controle, qualquer dos Acionistas Controladores exerca o controle do

referido bloco de controle da Devedora, observado que em caso de reorganizacao
societaria operacionalizada por meio de cisdo da Devedora, a(s) parcela(s) cindidas
deverdo responderdo solidariamente por esta divida e deverdo aderir ao instrumento
como fiadoras sem qualquer beneficio de ordem, ou (c) concedido o direito de resgate
de que trata o artigo 231 da Lei das Sociedades por Acoes;

(vi)  ocorréncia de alienagdo e/ou qualquer tipo de transferéncia do controle acionario
da Devedora, sempre conforme definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das
Sociedades por Agdes, exceto se (a) qualquer dos Acionistas Controladores se mantenha
no controle indireto da Devedora (conforme definicdo de controle prevista no artigo 116
da Lei das Sociedades por Acoes); ou (b) havendo alteracdo do regime de controle da
Devedora com a substituicdo do regime de controle majoritario por regime de controle
minoritario, desde que qualquer dos Acionistas Controladores se mantenha no controle
minoritario indireto ou direto da Devedora, sendo que, caso tal controle seja exercido
por meio de um bloco de controle, qualquer dos Acionistas Controladores exerga o
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controle do referido bloco de controle da Devedora;

(vii) falsidade de qualquer das declaragcdes prestadas pela Devedora nesta Escritura
e/ou nos demais Documentos da Operagao;

(viii) vencimento antecipado de quaisquer dividas e/ou obrigacdes financeiras da
Devedora e/ou suas Controladas Relevantes, em valor, individual ou agregado, igual ou
superior a R$ 30.000.000,00 (trinta milhGes de reais), no ambito do mercado financeiro
e operacgdes de mercado de capitais, local ou internacional;

(ix)  distribuicdo e/ou pagamento, pela Devedora, de dividendos, juros sobre o capital
proprio ou quaisquer outras distribuicdoes de pagamentos aos acionistas da Devedora,
exceto pelos dividendos obrigatdrios conforme previstos no artigo 202 da Lei das
Sociedades por Acgdes, nos termos do estatuto social da Devedora vigente na Data de
Emissdo, caso a Devedora esteja inadimplente com quaisquer de suas obrigagdes
pecuniarias previstas nesta Escritura;

(x) reducdo do capital social da Devedora, conforme disposto no artigo 174,
paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Acbes, exceto para (a) absorcdo de prejuizos
ou (b) distribuicdo de recursos aos acionistas da Devedora, até o limite de
R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), sendo, na hipdtese deste item “(b)” desde
gue mantido caixa minimo de R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhGes reais) no
balanco da Devedora, conforme apurado nas ultimas informagoes contabeis divulgadas
pela Devedora;

(xi)  transformacdo da forma societaria da Devedora de modo que ela deixe de ser
uma sociedade por agodes, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por
Acles; e

(xii) cessdo, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de
transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Devedora, de qualquer de suas
obrigagGes nos termos desta Escritura (observado que ndo sera considerado um Evento
de Inadimplemento a sucessdo legal ou transferéncia de obrigacles resultante de
reorganizacao societaria ndo restrita pelas Clausula 7.1.1. (v) e (vi) desta Escritura).

7.1.2. Constituem Eventos de Inadimplemento que acarretam o vencimento nao
automatico das obrigacGes decorrentes desta Escritura, aplicando-se o disposto na
Clausula 7.3 abaixo:

(i) inclusao da Devedora e/ou de qualquer de suas Controladas Relevantes em
qualquer tipo de lista de entidades que ndao cumprem as regras de carater social e
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ambiental, incluindo o Cadastro de Empregadores, por manter trabalhadores em
condicbes analogas as de escravo, regulado pela Portaria Interministerial n® 3 de 2016,
instituida pelo Ministério do Trabalho e Emprego e pela Secretaria de Direitos Humanos,
ou outro cadastro oficial que venha a substitui-lo, exceto caso seja revertida ou seja
obtido efeito suspensivo na decisdo que determinou a inclusao no prazo de até 15
(quinze) Dias Uteis, contados da data da referida inclusdo;

(i) inadimplemento, pela Devedora, de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria prevista
nesta Escritura, ndo sanado no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis corridos contados
da data de descumprimento, desde que referida obrigacdo ndao possua prazo de cura
especifico, hipotese na qual deverdo ser observados os prazos de cura especificos;

(iii) a Devedora deixar de ter o registro de companhia aberta na CVM;

(iv)  alteracdo do objeto social da Devedora, conforme disposto em seu estatuto social
vigente na Data de Emissado, exceto se tal alteracdo ndo resultar em alteragao da atual
atividade principal da Devedora;

(v) verificacdo de que qualquer das declaracdes prestadas pela Devedora nesta
Escritura eram incorretas, imprecisas, inconsistentes ou insuficientes, em seus aspectos
relevantes, na data em que foram prestadas;

(vi) inadimplemento, pela Devedora e/ou por qualquer de suas Controladas
Relevantes, de qualquer divida ou obrigagao financeira assumida no ambito do mercado
financeiro e/ou operacdes de mercado de capitais em valor, individual ou agregado, igual
ou superior a R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), ou seu equivalente em outras
moedas, por periodo superior a qualquer periodo de cura aplicavel;

(vii) protesto de titulos contra a Devedora e/ou por qualquer de suas Controladas
Relevantes, em valor, individual ou agregado, igual ou superior a R$ 30.000.000,00
(trinta milhdes de reais), ou seu equivalente em outras moedas, exceto se no prazo de
15 (quinze) Dias Uteis contados da intimacdo da Devedora: (a) for apresentada garantia
suficiente em juizo, (b) o protesto for pago, ou for disponibilizado a Securitizadora o
comprovante do pagamento do titulo protestado, (c) o protesto for sustado ou cancelado
ou tiver os seus efeitos suspensos por decisao judicial ou (d) for comprovado que o
protesto foi efetuado por erro ou ma-fé de terceiros ou era ilegitimo;

(viii) inadimplemento de qualquer decisdo judicial ou administrativa exequivel, contra
a Devedora e/ou suas Controladas, ndao sanada em 30 (trinta) dias, e que possa causar
um Efeito Adverso Relevante a Devedora;
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(ix) desapropriacdo por qualquer autoridade governamental, causada por agdo ou
omissdo da Devedora e/ou Controladas, que resulte na perda efetiva, pela Devedora
e/ou pelas Controladas, da propriedade e/ou da posse direta ou indireta de seus ativos
que representem, em valor, individual ou agregado, igual ou superior a 10% (dez por
cento) do patrimoénio liquido da Devedora, conforme apurado nas ultimas informacdes
contabeis divulgadas pela Devedora, ou R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de
reais), o que for menor;

(x) cessdo, venda, alienagdo e/ou qualquer forma de transferéncia, pela Devedora
e/ou por suas Controladas diretamente por qualquer meio, de forma gratuita ou
onerosa, que representem, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio liquido da
Devedora, conforme apurado nas Ultimas informagdes contabeis divulgadas pela
Devedora, ou R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), o que for menor, exceto
por alienacdo realizada no curso ordinario de seus negocios como (a) transferéncia de
estoque; e (b) outros ativos imobiliarios relacionados aos empreendimentos imobiliarios
desenvolvidos pela Devedora e/ou pelas Controladas (inclusive por meio da
transferéncia de participagdes societarias);

(xi) ndo cumprimento, de qualquer dos indices financeiros relacionados a seguir, a
serem calculados trimestralmente pela Devedora com base em suas demonstracdes
financeiras ou informagdes trimestrais consolidadas auditadas ou revisadas, conforme o
caso, referentes ao encerramento dos trimestres de margo, junho, setembro e dezembro
de cada ano, com base nos ultimos 12 (doze) meses contados da data-base das
respectivas demonstracdes financeiras ou informacdes trimestrais, sendo a primeira
apuracdo referente ao exercicio social que se encerrara em 31 de dezembro de 2025, e
verificados pela Securitizadora até 10 (dez) Dias Uteis apds o recebimento do célculo
enviado pela Devedora (“Indices Financeiros”), sendo que os cdlculos e apuracdes dos

Indices Financeiros deverdo ser feitos com base nas praticas contabeis vigentes na Data

de Emissao:
. Divida Liquida + Iméveis a Pagar
. : da t Imovels @ Pagar) 80
Patrimonio Liquido
.. Recebiveis + Receita a Apropriar + Estoques
i __(Recel! cel . > 1,500u < 0
(Divida Liquida + Iméveis a Pagar + Custos a Apropriar)
onde:

Divida Liquida: corresponde ao endividamento de curto e longo prazo total
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(empréstimos, financiamentos e debéntures, circulante e ndo circulante),
excluidos os financiamentos a construgao e financiamentos da AHS denominados
de Construction Loan e Permanent Loan e os financiamentos obtidos junto ao
Fundo de Investimento Imobiliario do Fundo de Garantia por Tempo de Servigos
- FI-FGTS e menos as disponibilidades em caixa, bancos e aplicagdes
financeiras;

Patrimonio Liquido: corresponde ao patriménio liquido apresentado no balango
patrimonial da Devedora, excluidos os valores da conta reservas de reavaliacdo,
se houver;

Imoveis a Pagar: corresponde ao somatorio das contas a pagar por aquisicao
de imoveis apresentado na conta “Contas a Pagar por Aquisicao de Terrenos” no
passivo circulante e no passivo nao-circulante, excluida a parcela de terrenos
adquirida por meio de permuta;

Recebiveis: corresponde a soma dos valores a receber de clientes de curto e
longo prazo da Devedora, refletidos ou ndo nas demonstracdes financeiras ou
informagdes trimestrais consolidadas auditadas ou revisadas, conforme o caso,
da Devedora, conforme indicado nas notas explicativas as referidas
demonstracgdes financeiras ou informacdes trimestrais;

Receita a apropriar: corresponde ao saldo apresentado em notas explicativas
as demonstragcbes financeiras ou informagdes trimestrais consolidadas da
Devedora, relativo as transacdes de vendas ja contratadas de empreendimentos
nao-concluidos, ndo refletidas no balango patrimonial consolidado da Devedora
em funcgdo das praticas contabeis adotadas no Brasil;

Estoques: corresponde ao valor apresentado na conta estoques do balanco
patrimonial consolidado da Devedora; e

Custo a apropriar: corresponde aos custos a incorrer relativos as transacoes
de vendas ja contratadas de empreendimentos ndo concluidos, conforme
apurado nas demonstragoes financeiras ou informacoes trimestrais consolidadas
auditadas ou revisadas, conforme o caso, da Devedora.

7.2. Os valores indicados na Clausula 7.1 acima serdo atualizados a partir da data
desta Escritura de Emissao com base na variagao positiva do IPCA.

7.3. Para os fins desta Escritura de Emissao:
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(i) “Controladas” significa as controladas da Devedora, conforme definigao
de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Agdes, exceto por
(a) controladas que sejam registradas como companhias abertas perante a CVM;
(b) sociedades com controle compartilhado, sem que a Devedora tenha poder
decisério predominante sobre a entidade.

(ii) “Controladas Relevantes” significa todas as Controladas cujos ativos
representem mais de 10% (dez por cento) dos ativos totais da Devedora com
base nas Ultimas demonstragbes financeiras auditadas ou informacdes

financeiras anuais da Devedora; e

(iif) “Efeito Adverso Relevante” significa um efeito adverso nos negécios, bens
e/ou resultados operacionais da Devedora, que impacte a capacidade da

Devedora de cumprir qualquer de suas obrigacdes nos termos desta Escritura.

7.4. Ocorrendo quaisquer dos Eventos de Inadimplemento previstos na Clausula 7.1.1
acima, as Debéntures tornar-se-ao automaticamente vencidas, aplicando-se o disposto
na Clausula 7.9 abaixo, independentemente de aviso ou notificagdo, judicial ou
extrajudicial, independentemente de convocacdo de Assembleia Geral de Titulares dos
CRI.

7.4.1. Na ocorréncia de quaisquer das hipoteses previstas na Clausula 7.1.1 acima, a
Securitizadora devera enviar a Devedora comunicagdo escrita informando a ocorréncia

do vencimento antecipado no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados do dia em que
tomar ciéncia da respectiva ocorréncia.

7.5. Ocorrendo quaisquer dos Eventos de Inadimplemento previstos na Clausula 7.1.2
acima, a Securitizadora deverd convocar, dentro de até 2 (dois) Dias Uteis da data em
gue tomar ciéncia da ocorréncia de qualquer dos referidos eventos, Assembleia Geral
de Titulares dos CRI visando a deliberar acerca da nao declaracdo de vencimento
antecipado das Debéntures, observado os procedimentos de convocagdo e os quéruns
de deliberacgdo previstos na Clausula X desta Escritura.

7.6. Caso ocorra quaisquer dos Eventos de Inadimplemento previstos na Clausula
7.1.2 acima e o resultado da Assembleia Especial for o ndao vencimento antecipado das
Debéntures, tal decisdo sera valida exclusivamente para aquele Evento de
Inadimplemento que motivou a convocacao da referida Assembleia Especial. Na
hipétese de nova ocorréncia de Evento de Inadimplemento, uma nova Assembleia
Especial devera ser convocada para deliberar acerca da ndo declaracao do vencimento
antecipado das Debéntures.
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7.7. Cada deliberagdo tomada em Assembleia Especial de Titulares dos CRI sera
considerada autbnoma e ndo vinculativa para eventos futuros, ainda que de mesma
natureza, resguardando-se o direito dos Titulares dos CRI de reavaliar a situagao a luz
das circunstancias entdo vigentes.

7.7.1. A Securitizadora deverd enviar & Devedora, em até 2 (dois) Dias Uteis contados
da data em que for realizada a Assembleia Geral de Titulares dos CRI referida na
Clausula 7.5 acima, comunicagdo escrita informando acerca das deliberagdes tomadas,
caso a Devedora ndo esteja presente na Assembleia Geral.

7.8. Na hipdétese de ndo instalacdo da Assembleia Especial e/ou ndo deliberacdo
favoravel ao ndo vencimento antecipado das Debéntures, a Securitizadora devera
declarar o vencimento antecipado das Debéntures e exigir o pagamento do que for
devido.

7.9. Em caso de vencimento antecipado das Debéntures, a Devedora obriga-se a
pagar na Conta Centralizadora o valor descrito na Clausula 7.1 acima, em até 5 (cinco)
Dias Uteis contado da data de envio da respectiva notificacdo pela Securitizadora acerca
do vencimento antecipado das Debéntures.

7.10. Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigacGes decorrentes das
Debéntures, os recursos recebidos em pagamento das obrigagdes decorrentes das
Debéntures, na medida em que forem sendo recebidos, deverdo ser imediatamente
aplicados na amortizagdo ou, se possivel, quitacdo do saldo devedor das obrigagGes
decorrentes das Debéntures. Caso 0s recursos recebidos em pagamento das obrigagoes
decorrentes das Debéntures, ndo sejam suficientes para quitar simultaneamente todas
as obrigacbes decorrentes das Debéntures, tais recursos deverdo ser imputados na
seguinte ordem, de tal forma que, uma vez quitados os valores referentes ao primeiro
item, o0s recursos sejam alocados para o item imediatamente seguinte, e assim
sucessivamente: (i) quaisquer valores devidos pela Devedora nos termos desta
Escritura, que ndo sejam os valores a que se referem os itens (ii) e (iii) abaixo; (ii)
Remuneragdo, Encargos Moratérias e demais encargos devidos sob as obrigacdes
decorrentes das Debéntures; e (iii) Valor Nominal Unitario das Debéntures ou saldo do
Valor Nominal Unitario das Debéntures. A Devedora permanecera responsavel pelo
saldo devedor das obrigacdes decorrentes das Debéntures que ndo tiverem sido pagas,
sem prejuizo dos acréscimos de Remuneracao, Encargos Moratdrias e outros encargos
incidentes sobre o saldo devedor das obrigacdes decorrentes das Debéntures enquanto
ndo forem pagas, declarando a Devedora, neste ato, se tratar de divida liquida e certa,
passivel de cobranca extrajudicial ou por meio de processo de execugao judicial.
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CLAUSULA VIII
OBRIGACOES ADICIONAIS DA DEVEDORA

8.1. Sem prejuizo das demais obrigagdes aqui previstas, a Devedora compromete-se
a, adicionalmente, cumprir todas as obrigacdes abaixo reproduzidas:

(i) proceder a adequada publicidade dos dados economico-financeiros, nos termos
exigidos pela Lei das Sociedades por Agbes, promovendo a publicacdo das suas
demonstragdes financeiras, nos termos exigidos pela legislacao e regulamentagdao em
vigor;

(i) fornecer a Securitizadora, com coépia ao Agente Fiducidrio dos CRI, ou
disponibilizar em seu website ou no website da CVM, sendo tal escolha a seu exclusivo
critério), as seguintes informagdes e documentos:

(@) dentro do prazo estabelecido por legislacdo e regulamentacdo vigentes ou
em até 3 (trés) dias Uteis apds a data de sua efetiva divulgacdo, o que ocorrer
primeiro: (1) cépia de suas demonstracdes financeiras completas relativas ao
respectivo exercicio social encerrado, acompanhadas de parecer dos auditores
independentes; e (2) cdpia de suas informacgdes financeiras trimestrais,
acompanhadas do relatério da administracdo e do parecer de auditoria ou
relatdrio de revisdo especial dos auditores independentes;

(b) em até 15 (quinze) dias apos a data de divulgacdo ao mercado de seus
resultados financeiros trimestrais ou anuais, conforme o caso, nos termos da
legislacdo e regulamentacdo vigentes, copia do demonstrativo de apuracdo dos
Indices Financeiros, com sua respectiva memoria de calculo, nos termos da
Clausula 7.1.2(xi) acima;

(©) em até 90 (noventa) dias apds o término de cada exercicio social,
declaracao firmada por representantes legais da Devedora, substancialmente nos
termos do Anexo VI a presente Escritura, atestando (1) que permanecem
validas as disposigdes contidas nesta Escritura; (2) a ndo ocorréncia de qualquer
Evento de Inadimplemento; e (3) a inexisténcia de descumprimento de
obrigacGes, principais e acessérias, da Devedora perante a Securitizadora e o
Agente Fiduciario dos CRI, nos termos desta Escritura;

(d) no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que tomar
conhecimento, informagdes a respeito da ocorréncia de qualquer Evento de
Inadimplemento;
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(e) no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contado da data de recebimento,
copia de qualquer correspondéncia ou notificagdo, judicial ou extrajudicial,
recebida pela Devedora relacionada a um Evento de Inadimplemento;

(f) no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data de ciéncia,
informacg0es a respeito da ocorréncia de qualquer evento ou situagdao que cause
qualquer Efeito Adverso Relevante; e

(9) no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de recebimento da
respectiva solicitacdo, ou em prazo inferior caso assim determinado por
autoridade competente, informagdes e/ou documentos acerca da Devedora ou
da Emissao que venham a ser solicitados pela Securitizadora e desde que nao
estejam sujeitos a sigilo ou confidencialidade.

(iii)  notificar, na mesma data, a Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI sobre
a convocacdo de quaisquer Assembleias Gerais de Debenturistas realizada diretamente
pela Devedora;

(iv)  manter érgao para atender a Securitizadora ou contratar instituicoes financeiras
autorizadas para a prestacao desse servico;

(v) nao realizar operacdes fora de seu objeto social, observadas as disposicoes
estatutarias, legais e regulamentares em vigor;

(vi) comparecer, por meio de seus representantes, as Assembleias Gerais de
Debenturistas, sempre que solicitado;

(vii) cumprir as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes dos
orgdos governamentais, autarquias ou instancias judiciais aplicaveis ao exercicio de
suas atividades, exceto (a) por eventuais disposicdes cujo cumprimento tenha sido
dispensado ou considerado inaplicavel por autoridade competente, desde que tal
dispensa ou inaplicabilidade ndo tenha sido revertida ou cancelada, conforme o caso,
(b) por descumprimentos que nao resultem em um Efeito Adverso Relevante; ou (c) por
matérias que estejam sendo questionadas de boa-fé nas esferas judiciais ou
administrativas, desde que seja obtido efeito suspensivo;

(viii) cumprir, em qualquer jurisdicdo na qual realize negocios ou possua ativos, o
disposto na legislacdo e regulacdo social e ambiental em vigor aplicavel ao exercicio de
suas atividades, incluindo, mas ndo se limitando, (a) a Politica Nacional do Meio
Ambiente, nas Resolugdes do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente e, (b)
legislagdo trabalhista e social relativa a salde e a seguranga no trabalho, e (c) as ordens
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exequiveis emanadas de autoridades competentes (“Legislacdo Socioambiental”), bem
como zelar para que suas Controladas evitem e corrijam eventuais danos
socioambientais, monitorem suas atividades e adotem, sempre que aplicavel, as
medidas e agbes preventivas ou reparatérias destinadas a evitar e corrigir eventuais
danos apurados, exceto por (1) eventuais disposi¢cdes cujo cumprimento tenha sido
dispensado ou considerado inaplicavel por autoridade competente, desde que tal
dispensa ou inaplicabilidade ndao tenha sido revertida ou cancelada, conforme o caso,
(2) descumprimentos que nao resultem em um Efeito Adverso Relevante ou (3) por
matérias que estejam sendo questionadas de boa-fé pela Devedora e/ou pela Controlada
aplicavel, nas esferas judiciais ou administrativas, desde que seja obtido efeito
suspensivo;

(ix) observados os acordos, discussGes e contingéncias descritos no Formulario de
Referéncia da Devedora, que nao caracterizardo um descumprimento para fins das
obrigacGes previstas nesta Clausula, observar e cumprir e zelar para que suas
Controladas e seus respectivos administradores, empregados e agentes, no exercicio de
suas fungdes, bem como suas Controladoras, cumpram, toda e qualquer lei que trata
de corrupgao aplicavel a tais entidades, incluindo (sem limitagdo) as Lei n® 12.846, de
10 de agosto de 2013, conforme alterada e do Decreto n® 11.129, de 11 de julho de
2022 (“Decreto 11.129"), o UK Bribery Act of 2010 e a U.S. Foreign Corrupt Practices
Act of 1977, conforme aplicaveis (em conjunto “Leis Anticorrupcdo”), crimes contra a
ordem econdmica ou tributaria, de “lavagem” ou ocultacdo de bens, direitos e valores,
incluindo, sem limitagdo, atos ilicitos que possam ensejar responsabilidade
administrativa, civil ou criminal nos termos das Leis Anticorrupcao, na medida em que
(a) adota politicas e procedimentos internos que assegurem integral cumprimento das
leis acima, nos termos do Decreto 11.129; (b) da conhecimento pleno de tais normas a
todos os seus profissionais e/ou os demais prestadores de servigos, previamente ao
inicio de sua atuagdo no ambito da Oferta; (c) abstém-se de praticar atos de corrupgao
e de agir de forma lesiva a administragdo publica, nacional ou estrangeira; e (d) caso
tenha conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas normas, comunicara em
até 3 (trés) Dias Uteis, o Agente Fiduciario, que podera tomar todas as providéncias que
entender necessarias;

(x) comunicar, por meio eletronico, a Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario
dos CRI, em até 3 (trés) Dias Uteis da data em que tomar conhecimento de (a) inquérito
ou outra investigacdo de qualquer natureza (civel, administrativo, criminal ou
sancionador) sobre violacao das Leis Anticorrupgao por parte da Devedora e/ou por
qualquer de suas Controladas; ou (b) instauracdo de processo administrativo ou agao
civel de improbidade administrativa, para apurar violagées das Leis Anticorrupcao por
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parte da Devedora e/ou por qualquer de suas Controladas; ou (c) o recebimento de
denudncia criminal pelo Judicidrio em face de representantes da Devedora e/ou de suas
Controladas referente a violagOes das Leis Anticorrupcao;

(xi)  comunicar, por meio eletrénico, a Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario
dos CRI, em até 3 (trés) Dias Uteis do recebimento, sobre eventual autuacgdo pelos
orgdos responsaveis pela fiscalizacdo de normas ambientais e trabalhistas no que tange
a saude e a seguranca ocupacional que resultem em um Efeito Adverso Relevante, bem
como relacionadas ao incentivo a prostituicdo, trabalho em condi¢es analogas a escravo
e trabalho infantil, intervencdo em terras indigenas e/ou area de influéncia de
comunidades quilombolas e crimes ambientais. No caso de crimes ambientais, desde
que provoquem Efeito Adverso Relevante;

(xii) manter em relacao a si e fazer com que as Controladas mantenham, sempre
validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor, todas as licengas, concessoes,
autorizagOes, permissdes e alvaras, inclusive ambientais, aplicaveis ao exercicio de suas
respectivas atividades exceto por aquelas, alternativamente, (a) cuja falta ndo possa
causar um Efeito Adverso Relevante; (b) que estejam em processo de obtencdao ou
renovacdo, (c) cuja aplicabilidade esteja sendo questionada de boa-fé nas esferas
judiciais ou administrativas e desde que sua auséncia ndo impega a continuidade das
atividades da Devedora, ou (d) cuja falta seja sanada no prazo de até 30 (trinta) dias
corridos contados da respectiva data de cancelamento, revogacao ou suspensao, sendo
certo que a Devedora devera comunicar a Securitizadora e os Agente Fiduciario dos CRI
sobre o descumprimento desta obrigacdo em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da sua
ciéncia sobre a revogacdo, cancelamento ou suspensao;

(xiii) adotar, durante o periodo de vigéncia das Debéntures, medidas e acles
destinadas a identificar, evitar, corrigir ou mitigar danos ao meio ambiente, seguranca
e medicina do trabalho, nos termos dos itens (vii) e (viii) acima;

(xiv) realizar o recolhimento de todos os tributos ou contribuicdes que incidam ou
venham a incidir sobre as Debéntures que sejam de responsabilidade da Devedora;

(xv) cumprir todas as obrigacdes de natureza tributdria (municipal, estadual e
federal), previdenciaria e de quaisquer outras obrigacdes impostas por lei, salvo (a) nos
casos em que, de boa-fé, a Devedora esteja discutindo a exigibilidade da obrigacdo, a
aplicabilidade da lei, regra ou regulamento nas esferas administrativa ou judicial, com
a realizacdo de depdsito em garantia ou obtencdao de efeito suspensivo ou (b) por
aquelas cujo descumprimento ndo cause um Efeito Adverso Relevante;
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(xvi) notificar a Securitizadora, com coépia ao Agente Fiducidrio dos CRI, sobre
qualquer ato ou fato que possa causar interrupcao ou suspensao das atividades da
Devedora ou que possa afetar adversamente a sua capacidade de pagamento das
Debéntures;

(xvii) nado realizar e nem autorizar, seus administradores, prestadores de servigos e/ou
contratados e/ou funcionarios no exercicio de suas respectivas funcbes, a realizar, em
beneficio proprio, para a Companhia ou para a Emissdo, (a) o uso de recursos para
contribuicbes, doacdes ou despesas de representacdo ilegais ou outras despesas ilegais
relativas a atividades politicas; (b) qualquer pagamento ilegal, direto ou indireto, a
empregados ou funcionarios publicos, partidos politicos, politicos ou candidatos politicos
(incluindo seus familiares), nacionais ou estrangeiros, ou quaisquer atos para obter ou
manter qualquer negdcio, transagao ou vantagem comercial indevida; e/ou (c) qualquer
pagamento de propina, abatimento ilicito, remuneracgao ilicita, suborno, crime de trafico
de influéncia, "caixinha" ou outro pagamento ilegal; e

(xviii) convocar, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis, Assembleia Geral de Debenturistas
para deliberar sobre qualquer das matérias que sejam do interesse da Securitizadora,
caso a Securitizadora deva fazer, nos termos desta Escritura, mas nao o faga no prazo
aplicavel.

CLAUSULA IX
DESPESAS

9. Despesas

9.1. As despesas flat (i.e., aquelas ja incorridas ou devidas na Primeira Data de
Integralizacdo das Debéntures, “Despesas Flat”), e todas as despesas recorrentes,

ordinarias ou extraordinarias (“Despesas Recorrentes” e, em conjunto com as Despesas
Flat, as “Despesas”) serdo arcadas exclusivamente pela Devedora, sendo que (i) as
Despesas Flat e o montante necessario para a constituicdo do constituicdo do Fundo de

Despesas (conforme definido abaixo) serdo descontados pela Securitizadora do
pagamento do Preco de Integralizacdo das Debéntures; e (ii) as demais despesas
extraordinarias, se comprovadamente incorridas no &ambito da Operagdo de
Securitizagdo, serao arcadas e/ou reembolsadas, exclusivamente, direta ou
indiretamente, pelo Fundo de Despesas, observado que, no caso de insuficiéncia do
Fundo de Despesas, tais despesas deverdo ser arcadas por recursos do Patrimonio
Separado ou, ainda, em caso de insuficiéncia do Patrimonio Separado, diretamente pela
Devedora.
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9.1.1. Despesas Flat. As Despesas Flat encontram-se listadas a seguir e no Anexo VII
a esta Escritura, as quais serdao deduzidas dos valores repassados a Devedora em razao
da integralizacdo das Debéntures:

(i) taxas e emolumentos da CVM, B3 e ANBIMA para registro e viabilidade da Oferta
e declaragdes de custddia da B3 relativos tanto as CCIs quanto ao CRI;

(ii) remuneracdao da (a) Securitizadora referente a emissdao dos CRI no valor de
R$20.000,00 (vinte mil reais); e (b) Securitizadora referente a gestdo e administragao
do Patrim6nio Separado, no valor de R$2.000,00 (dois mil reais); sendo que ambas
serdo pagas em até 05 (cinco) Dias Uteis contados da Primeira Data de Integralizacdo,
a ser descontada pela Securitizadora do repasse de valores devido em funcdo do
pagamento do Preco de Integralizacdo, acrescida dos devidos tributos. As demais
parcelas devidas no item (b) acima, serdao pagas mensalmente, no dia 16 (dezesseis)
de cada més ou préximo Dia Util;

(i) a remuneracdo da entidade responsavel pela distribuicdo dos CRI, sera conforme
as condicdes previstas no Contrato de Distribuicdo, a ser paga no 1° (primeiro) Dia Util
contado da Primeira Data de Integralizacdo, sera acrescida dos devidos tributos;

(iv) remuneracao do Escriturador (conforme definido no Termo de Securitizagdo),
serdo devidas parcelas anuais de R$5.000,00 (cinco mil reais), devendo a parcela do
item (a) ser paga em até 5 (cinco) Dias Uteis a partir da Data de Integralizacdo do CRI
e as parcelas do (b) deverao ser pagas na mesma data de vencimento da parcela (a)
no ano subsequente e as demais nos anos subsequentes, corrigidas anualmente a partir
da data do primeiro pagamento pela variacdo acumulada do IGP-M, sera acrescido dos
devidos tributos;

(v) remuneracao inicial do Banco Liquidante (conforme definido no Termo de
Securitizacdo), (a) parcela Unica de implantagdo no valor de R$1.500,00 (mil e
quinhentos reais); e (b) parcelas mensais no valor de R$2.400,00 (dois mil e
quatrocentos reais), acrescidos dos devidos tributos;

(vi) remuneracdo inicial do Agente Fiduciario dos CRI, nos montantes: (a) parcela
Unica de implantacdo no valor de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais); (b) parcelas
anuais de R$15.000,00 (quinze mil reais), devendo a parcela do item (a) ser paga em
até 5 (cinco) Dias Uteis a partir da Data de Integralizacdo do CRI e as parcelas do (b)
deverao ser pagas na mesma data de vencimento da parcela (a) no ano subsequente e
as demais nos anos subsequentes, corrigidas anualmente a partir da data do primeiro
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pagamento pela variacao acumulada do IPCA. Todas estas parcelas serdao pagas no 1°
(primeiro) Dia Util contado da Primeira Data de Integralizagdo, serdo acrescidas dos
devidos tributos; e

(vii) remuneracdo inicial da Instituicdo Custodiante (a) referente a implantacdo e
registro das CCls, a parcela de R$5.000,00 (cinco mil reais); (b) referente a custddia
das CClIs, a parcela de R$5.000,00 (cinco mil reais).

9.1.2. Despesas Recorrentes. As Despesas Recorrentes encontram-se listadas a seguir
e no Anexo VII desta Escritura, e serao arcadas com recursos do Fundo de Despesas,

ou, caso tais recursos sejam insuficientes, diretamente pela Devedora:

(i) pagamento da taxa de administragdo a Securitizadora, em parcelas mensais no
valor de R$2.000,00 (dois mil reais) (“Taxa de Administracdo”), corrigido anualmente a
partir da data do primeiro pagamento, pela variagdo acumulada do IPCA ou na falta
deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-
lo, calculadas pro rata die, se necessario, devendo a primeira parcela ser paga, em até
5 (cinco) Dias Uteis contados da Primeira Data de Integralizacdo, e as demais serao
pagas no dia 16 (dezesseis) de cada més ou préximo Dia Util, até o resgate total do
CRI. No valor da referida despesa serdo inclusos os seguintes impostos: ISS, PIS, CSLL,
COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracao
da Securitizadora, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de pagamento;

(i) remuneracao do Escriturador (conforme definidos no Termo de Securitizacdo) no
montante equivalente a parcelas anuais de R$5.000,00 (cinco mil reais), devendo a
parcela do item (a) ser paga em até 5 (cinco) Dias Uteis a partir da Data de
Integralizacdo do CRI e as parcelas do (b) deverdo ser pagas na mesma data de
vencimento da parcela (a) no ano subsequente e as demais nos anos subsequentes,
corrigidas anualmente a partir da data do primeiro pagamento pela variacdo acumulada
do IGP-M, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice
gue vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario. No valor das referidas
parcelas serdo inclusos os respectivos tributos incidentes. A primeira parcela sera devida
na Primeira Data de Integralizacao e as demais parcelas serdao devidas nas mesmas
datas dos anos subsequentes;

(iii) remuneracdo, a ser paga a Instituicdo Custodiante pela custédia das CCIs, em
parcelas anuais de R$5.000,00 (cinco mil reais), devendo a parcela do item (a) ser paga
em até 5 (cinco) Dias Uteis a partir da Data de Integralizacdo do CRI e as parcelas do
(b) deverao ser pagas na mesma data de vencimento da parcela (a) no ano subsequente
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e as demais nos anos subsequentes, , corrigidas anualmente a partir da data do primeiro
pagamento pelo IGP-M, devendo a primeira parcela ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util
contado da Primeira Data de Integralizagdao. No pagamento dos valores devidos no
ambito deste item serao inclusos os seguintes tributos: ISS, PIS, CSLL, COFINS, IRRF
e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragao da Instituicdo
Custodiante, conforme o caso, nas aliquotas vigente na data de cada pagamento;

(iv) remuneracdo, devida ao Agente Fiduciario dos CRI: (a) pelo desempenho dos
deveres e atribuicbes que Ihe competem, nos termos da legislagdao em vigor e do Termo
de Securitizagao, parcela Unica de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais); (b) parcelas
anuais de R$15.000,00 (quinze mil reais), devendo a parcela do item (a) ser paga em
até 5 (cinco) Dias Uteis a partir da Data de Integralizagdo do CRI e as parcelas do item
(b) deverao ser pagas na mesma data de vencimento da parcela (a) no ano subsequente
e as demais nos anos subsequentes, corrigidas anualmente a partir da data do primeiro
pagamento pela variacdo acumulada do IPCA. No pagamento dos valores devidos no
ambito deste item “(iv)” serdo inclusos os seguintes tributos: ISS, PIS, CSLL, COFINS,
IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracao do Agente
Fiduciario dos CRI, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento;

(v) remuneracdo do auditor independente responsavel pela auditoria do Patrimoénio
Separado, no valor inicial de R$5.000,00 (cinco mil reais) por ano por cada auditoria a
ser realizada, podendo este valor ser ajustado em decorréncia de eventual substituigcdo
do auditor independente ou ajuste na quantidade de horas estimadas pela equipe de
auditoria, sendo o primeiro pagamento devido em até a Primeira Data de Integralizagdo
e os demais sempre no 5° (quinto) Dia Util do més de marco de cada ano, até a integral
liquidacdo do CRI. A referida despesa sera corrigida pela variagdo do IPCA ou na falta
deste, ou ainda, na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier substitui-lo,
calculadas pro rata die, se necessario, e serdo incluidos os seguintes impostos: ISS,
PIS, CSLL, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneracdo do auditor independente e terceiros envolvidos na elaboracdo das
demonstracoes contabeis do Patrimonio Separado, nas aliquotas vigentes na data de
cada pagamento;

(vi) remuneracao do contador do Patrimonio Separado responsavel pela contabilidade
do Patrimonio Separado, no valor inicial de R$620,00 (seiscentos e vinte reais) por més,
podendo este valor ser ajustado em decorréncia de eventual substituicdo do contador
do Patriménio Separado ou ajuste na quantidade de horas estimadas pela equipe de
contabilidade, sendo o primeiro pagamento devido em até a Primeira Data de
Integralizacao e os demais sempre no 5° (quinto) Dia Util dos meses subsequentes, até
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a integral liquidagao do CRI. A referida despesa sera corrigida pela variacdo do IPCA ou
na falta deste, ou ainda, na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier
substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, e serdo incluidos os seguintes
impostos: ISS, PIS, CSLL, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a
incidir sobre a remuneracao contador do Patrimonio Separado e terceiros envolvidos na
elaboracdo das demonstracdes contabeis do Patrimonio Separado, nas aliquotas
vigentes na data de cada pagamento;

(vii) remuneragdo do Banco Liquidante (conforme definido no Termo de Securitizagao),
em parcelas mensais no valor de R$2.400,00 (dois mil e quatrocentos reais), acrescidos
dos devidos tributos, devendo a parcela do item (a) ser paga em até 5 (cinco) Dias Uteis
a partir da Data de Integralizacdo do CRI e as parcelas do (b) deverdo ser pagas na
mesma data de vencimento da parcela (@) no ano subsequente e as demais nos anos
subsequentes, corrigidas anualmente a partir da data do primeiro pagamento pelo IGP-
M, devendo a primeira parcela ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado da Primeira
Data de Integralizacdo. No pagamento dos valores devidos no ambito deste item serdo
inclusos os seguintes tributos: ISS, PIS, CSLL, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos
que venham a incidir sobre a remuneracdo do Banco Liquidante, conforme o caso, nas
aliquotas vigente na data de cada pagamento;

(viii) todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pelo
Agente Fiduciario dos CRI que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses
dos titulares dos CRI ou para realizagédo dos seus créditos, despesas estas decorrentes
de ato, omissdo ou fato atribuivel comprovadamente a Devedora, a serem pagas no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranca pelo Agente
Fiduciario dos CRI nesse sentido, conforme previsto no Termo de Securitizacdo; e

(ix) averbacodes, tributos, prenotacdes e registros de atas de assembleia especial e
aditamentos aos Documentos da Operagdo, em cartorios de registro de imoveis, titulos
e documentos e junta comercial, quando for o caso.

9.1.3. Despesas de Responsabilidade do Patriménio Separado dos CRI. S&o as despesas
listadas a seguir:

(i) as despesas com a gestdo, cobrancga, contabilidade e auditoria na realizagdo e
administracdo do Patrimbnio Separado dos CRI, outras despesas indispensaveis a
administracao dos Créditos Imobilidrios, inclusive os referentes a sua transferéncia na
hipdtese de o Agente Fiducidrio dos CRI assumir a sua administracdo, desde que nao
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arcadas pela Devedora;

(i) as eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou
fiscais relacionados com procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses
dos titulares dos CRI e realizagdao dos Créditos Imobilidrios, desde que previamente
aprovadas pelos titulares dos CRI;

(iii)  as despesas com publicagdes em jornais ou outros meios de comunicagdo para
cumprimento das eventuais formalidades relacionadas aos CRI;

(iv)  as eventuais despesas, depodsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia
em acgodes judiciais; e

(v) despesas acima, de responsabilidade da Devedora, que ndo pagas por esta.

9.1.4. Ressalvadas as Despesas Flat que serdo descontadas dos valores repassados a
Devedora a titulo de Preco de Integralizagdo das Debéntures, o pagamento das despesas
acima previstas sera realizado mediante utilizagdo dos recursos do Fundo de Despesas
e devera ser devidamente comprovado pela Securitizadora, na qualidade de
securitizadora e emissora dos CRI, mediante o envio, a Devedora, das notas fiscais e
dos respectivos comprovantes de pagamento, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
solicitacdo nesse sentido.

9.1.5. Caso os recursos do Fundo de Despesas nao sejam suficientes para arcar com
guaisquer despesas relacionadas a emissao dos CRI e/ou a Oferta, descritas ou ndo nos
Documentos da Securitizagdo, observado o disposto na Clausula 9.2.3 abaixo, tais
despesas deverdo ser arcadas por recursos do Patrimonio Separado ou, ainda, em caso
de insuficiéncia do Patrimonio Separado, diretamente pela Devedora, mediante
solicitagdo prévia da Securitizadora, diretamente a Devedora, para o pagamento de tais
despesas, com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis.

9.1.6. As despesas, que nao as Despesas Flat, que eventualmente sejam pagas
diretamente pela Securitizadora, na qualidade de securitizadora e emissora dos CRI,
com a devida comprovacdo, por meio de recursos do Patrimonio Separado, deverdo ser
reembolsadas pela Devedora a Securitizadora, na qualidade de securitizadora e
emissora dos CRI, em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar de notificacdo enviada pela
Securitizadora, na qualidade de securitizadora e emissora dos CRI, observado que, em
nenhuma hipétese a Securitizadora, na qualidade de securitizadora e emissora dos CRI,
possuira a obrigacdo de utilizar recursos préprios para o pagamento de despesas.
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9.1.7. Despesas Suportadas pelos Titulares dos CRI: considerando-se que a
responsabilidade da Securitizadora se limita ao Patrimdnio Separado, caso o Patrimonio
Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas acima, e a
Devedora ndo arque com tais custos diretamente, estas deverdo ser suportadas pelos
titulares dos CRI, na proporcdao dos CRI detidos por cada um deles.

9.1.8. Os titulares dos CRI serao responsaveis pelo pagamento dos tributos incidentes
sobre a negociacdo secundaria e a distribuicdo de rendimentos dos CRI.

9.1.9. Sem prejuizo da Clausula 9.1.7 acima, na hipétese de eventual inadimpléncia da
Devedora, a Securitizadora, na qualidade de securitizadora e emissora dos CRI, podera
promover as medidas judiciais cabiveis, iniciando a execugdo por quantia certa contra
devedor ou qualquer outra medida que entender cabivel, observados os termos e
condigOes para pagamento e reembolso pela Devedora, nos termos dos Documentos da
Operacao.

9.1.10. Na hipotese de a Data de Vencimento vir a ser prorrogada por deliberacdo
da Securitizadora, mediante orientacdo da Assembleia Especial, ou ainda, apds a Data
de Vencimento, caso a Securitizadora, na qualidade de securitizadora e emissora dos
CRI, o Agente Fiduciario dos CRI e os demais prestadores de servico continuarem
exercendo as suas fungdes, as Despesas, conforme o caso, continuardo sendo devidas
pela Devedora, incluindo, mas nao se limitando, a Taxa de Administracdo e a
remuneracao dos demais prestadores de servigos (“Custo de Administracdo”).

9.1.11. A Taxa de Administracdo continuard sendo devida, mesmo apods o
vencimento dos CRI, caso a Securitizadora, na qualidade de emissora dos CRI, ainda
esteja atuando em nome dos titulares dos CRI, remuneragdo esta que sera devida
proporcionalmente aos meses de atuacdo da Securitizadora na qualidade de emissora
dos CRI.

9.1.12, Caso a Operacao seja desmontada, o valor da parcela do item (vii)(a) da
Clausula 9.1.1 acima, sera devido pela Devedora a titulo de “abort fee” até o 5° (quinto)
Dia Util contado da comunicagdo do cancelamento da Operag&o.

9.1.13. A remuneracao recorrente do Agente Fiduciario dos CRI sera devida até a
liguidacdo integral dos valores mobilidrios ou até o cumprimento de todas as obrigacGes
exigidas ao Agente Fiduciario dos CRI no ambito da Emissdao. Em nenhuma hipdtese
sera cabivel o pagamento pro rata temporis ou devolucdo, mesmo que parcial da
remuneragdo do Agente Fiducidrio dos CRI.
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9.1.14. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida ao Agente
Fiduciario dos CRI, sobre os débitos em atraso incidirdo multa contratual de 10% (dez
por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de 1% (um por cento)
ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo IPCA
acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento,
calculado pro rata die.

9.1.15. Caso a Devedora ndo pague tempestivamente e os recursos do Fundo de
Despesas ndao sejam suficientes para o pagamento da Taxa de Administragdo, os
titulares dos CRI arcardo com a Taxa de Administracao, ressalvado seu direito de, num
segundo momento, requerer o reembolso das despesas, que ndo as Despesas Flat e
Despesas Recorrentes, junto a Devedora, apods a realizagdo do Patrimonio Separado.

9.1.16. Caso a Devedora venha a arcar com custos ou despesas decorrentes de
descumprimento de obrigagdes legais ou regulamentares pela Securitizadora, conforme
decisdo transitada em julgado por juizo ou tribunal competente, a Securitizadora estara
obrigada a reembolsar, conforme aplicavel e nos termos da legislagdo e regulamentagao
aplicaveis, a Devedora pelos custos incorridos.

9.2. Fundo de Despesas

9.2.1. Fundo de Despesas. Na Primeira Data de Integralizagdo, serd retido, pela
Securitizadora, na qualidade de securitizadora e emissora dos CRI, por conta e ordem
da Devedora, do pagamento do Prego de Integralizagdo das Debéntures, o montante
necessario para (i) o pagamento das Despesas Flat; e (ii) constituicdo do “Fundo de
Despesas” que sera constituido na Conta Centralizadora para fazer frente ao pagamento
das Despesas Recorrentes descritas o Anexo VII do Termo de Securitizacdo e devidas
nos proximos 6 (seis) meses contados da Primeira Data de Integralizacdo (“Fundo de

Despesas”).

9.2.2. Os recursos depositados na Conta Centralizadora, incluindo em decorréncia do
Fundo de Despesas, estardo abrangidos pelo Regime Fiduciario (conforme definido no
Termo de Securitizacdo) a ser instituido pela Securitizadora e integrardao o Patriménio
Separado, deverao ser aplicados pela Securitizadora nas Aplicacbes Financeiras
Permitidas (conforme definido no Termo de Securitizacdo) e utilizados em consonancia
ao disposto nesta Escritura e no Termo de Securitizacdo. A Securitizadora ndo tera
qualquer responsabilidade com relacdo a quaisquer eventuais prejuizos,
reinvindicacbes, demandas, danos, tributos ou despesas resultantes das aplicacoes em
tais aplicagoes.
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9.2.3. Se eventualmente, os recursos do Fundo de Despesas venham a ser inferiores
ao valor das Despesas Recorrentes referentes aos préoximos 3 (trés) meses (“Valor
Minimo do Fundo de Despesas”), a Securitizadora devera encaminhar notificacdo a
Devedora, acompanhada (i) da comprovacao do valor existente no Fundo de Despesas;

(ii) dos comprovantes das despesas pagas com os recursos no Fundo de Despesas e (iii)
de detalhamento das Despesas Recorrentes que serdao objeto de pagamentos nos 6
(seis) meses seguintes (“Valor do Fundo de Despesas”).

9.2.4. No prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do recebimento de tal notificacdo
pela Devedora, a Devedora devera (i) recompor o Fundo de Despesas com o montante
necessario para que os recursos existentes no Fundo de Despesas, apds a recomposigao,
sejam, no minimo, iguais ao Valor do Fundo de Despesas, mediante transferéncia dos
valores necessarios a sua recomposicao diretamente para a Conta Centralizadora, e,
ainda, (ii) encaminhar extrato de comprovacdo da referida recomposicdo a
Securitizadora.

9.2.5. Os valores necessarios para o pagamento das Despesas Flat e para constituicao
do Fundo de Despesas terdo prioridade ao pagamento do preco de integralizacdo das
Debéntures, sendo certo que a Devedora somente recebera qualquer quantia referente
ao Valor Total da Emissdo apds o pagamento e desconto dos valores aqui previstos.

9.2.6. Caso 0s recursos existentes no Fundo de Despesas para pagamento das
Despesas sejam insuficientes e a Devedora nao efetue diretamente tais pagamentos,
tais Despesas deverdo ser arcadas pela Securitizadora com os demais recursos
integrantes do Patrimdnio Separado. As Despesas pagas pela Securitizadora, com os
recursos do Patrimbnio Separado dos CRI, serdo reembolsadas pela Devedora a
Securitizadora no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, mediante a apresentacdo, pela
Securitizadora, de comunicacao indicando as despesas incorridas, acompanhada dos
recibos/notas fiscais correspondentes.

9.2.7. Caso os recursos do Patrimonio Separado ndo sejam suficientes para arcar com
as Despesas, a Securitizadora e/ou qualquer prestador de servigos no dmbito da Oferta,
conforme o caso, poderao cobrar tal pagamento da Devedora, ou somente se (i) a
Devedora ndo efetuar tal pagamento, e (ii) os recursos do Patriménio Separado ndo
forem suficientes, a Securitizadora e/ou qualquer prestador de servigos no ambito da
Oferta, conforme o caso, poderao solicitar aos titulares de CRI que arguem com o
referido pagamento mediante aporte de recursos no Patriménio Separado, sendo certo
que os titulares de CRI decidirao sobre tal(is) pagamento(s), conforme deliberacao na
respectiva Assembleia Especial convocada para este fim. Em nenhuma hipdtese a
Securitizadora pagara as Despesas com recursos proprios.
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9.2.8. Os titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial convocada com este fim,
nos termos do Termo de Securitizacdo, deverao deliberar sobre o aporte de recursos,
de forma proporcional a quantidade de CRI detida por cada titular de CRI, observado
que, caso concordem com tal aporte, terdo o direito de regresso contra a Devedora e
preferéncia em caso de recebimento de créditos futuros pelo Patriménio Separado,
objeto ou ndo de litigio. As despesas que eventualmente ndo tenham sido quitadas serdo
acrescidas a divida da Devedora no ambito dos Créditos Imobilidrios, e deverdo ser
pagas de acordo com a ordem de alocacdao de recursos prevista no Termo de
Securitizagdo.

9.2.9. Conforme previsto no Termo de Securitizacdo, caso qualquer um dos titulares de
CRI ndao cumpra com eventual obrigacdo de realizacdo de aportes de recursos no
Patrimonio Separado, para custear eventuais Despesas necessarias a salvaguardar seus
interesses, a Securitizadora estara autorizada a realizar a compensacdo de eventual
remuneragao a que este titular de CRI inadimplente tenha direito com os valores gastos
pela Securitizadora com estas despesas.

9.2.10. Em nenhuma hipdtese a Securitizadora pagara as Despesas com recursos
proprios.
9.2.11. No caso de inadimplemento no pagamento ou reembolso pela Devedora

de qualquer das Despesas, sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo,
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, os
Encargos Moratorios.

9.2.12, Caso, apdés o cumprimento integral das obrigagdes assumidas pela
Devedora nos Documentos da Operacdo, ainda existam recursos na Conta
Centralizadora e/ou recursos no Fundo de Despesas, tais recursos deverao ser liberados,
liquido de tributos, pela Securitizadora, na qualidade de securitizadora e administradora
da Conta Centralizadora, a Conta de Livre Movimentagdo (conforme definido no Termo
de Securitizacdo), de titularidade da Devedora, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da
data do cumprimento integral das obrigacdes assumidas pela Devedora nos Documentos
da Operacao.

9.2.13. A utilizacdo dos recursos do Fundo de Despesas devera ser comprovada
pela Securitizadora a Devedora, mediante a apresentagdo de relatdérios e comprovantes
de despesas, sempre que solicitado pela Devedora, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da solicitagao.

CLAUSULA X
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ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

10. Aplicar-se-a a assembleia geral de debenturista (“*Assembleia Geral de

Debenturista”, "Assembleias Gerais” ou “Assembleias”) o quanto disposto no artigo 71
da Lei das Sociedades por Agoes, €, no que couber, o disposto na Lei das Sociedades

por AcOes sobre a assembleia geral de acionistas, podendo ser realizadas de forma
presencial, por conferéncia telefénica, video conferéncia ou por qualquer outro meio de
comunicacdo, se assim permitido pela legislacdo aplicavel ou pela CVM, a fim de
deliberarem sobre matéria de interesse da Securitizadora, a fim de deliberarem sobre
matéria de interesse da comunhdo dos titulares dos CRI, observado o disposto na
Resolugcao CVM 60, na Resolugdao CVM 160.

10.1. Quando o assunto deliberado for comum a todas as séries em conjunto, a
Assembleia Geral de Debenturista devera ser conjunta, sendo que, para fins de apuragao
dos quodruns devera ser considerada a totalidade das Debéntures da Primeira Série e
das Debéntures da Segunda Série.

10.2. Quando o assunto a ser deliberado for de interesse especifico e exclusivo de uma
determinada Série, os Debenturistas da respectiva Série poderdo, a qualquer tempo, de
acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Acles, reunir-se em
Assembleia Geral, que se realizara em separado, computando-se em separado os
respectivos quoruns de convocacao, instalacdo e deliberacdo, a fim de deliberarem sobre
matéria de interesse da comunhdo dos Debenturistas da respectiva série, conforme o
caso.

10.3. Convocacao

10.3.1. Assembleia Geral de Debenturista pode ser convocada pela Devedora ou
pela Securitizadora.

10.3.2. Ap0s a emissdo dos CRI, somente apds orientacdo da Assembleia Especial
de titulares de CRI da respectiva série ou de ambas as séries em conjunto, conforme o
caso, a Securitizadora, na qualidade de Debenturista, podera exercer seu direito de voto
e devera se manifestar conforme |he for orientado. Caso (i) a respectiva Assembleia
Especial de titulares de CRI da respectiva série ou de ambas as séries em conjunto,
conforme o caso, ndo seja instalada; ou (ii) ainda que instalada a Assembleia Especial
de titulares de CRI da respectiva série ou de ambas as séries em conjunto, conforme o
caso, ndo haja quérum para deliberacdo da matéria em questdo, a Securitizadora, na
qualidade de Debenturista, devera permanecer silente quanto ao exercicio do direito em
questdo, sendo certo que o seu siléncio ndo sera interpretado como negligéncia em

57



Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

relacdo aos direitos dos titulares dos CRI, ndo podendo ser imputada a Securitizadora,
na qualidade de Debenturista, qualquer responsabilizacdo decorrente da auséncia de
manifestacao.

10.3.3. Caso as Debéntures venham a ser detidas por mais de um titular, os
procedimentos abaixo deverdo ser observados:

(i) aconvocacdo dar-se-a mediante anuncio publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, no
Jornal de Publicagao, respeitadas outras regras relacionadas a publicagao de anuncio de
convocagao de assembleias gerais constantes da Lei das Sociedades por Agdes, da
regulamentacado aplicavel, inclusive da CVM, e desta Escritura de Emissao;

(ii) as Assembleias Gerais de Debenturista serdo convocadas com antecedéncia
minima de 21 (vinte e um) dias, em primeira convocagdo. A Assembleia Geral de
Debenturista em segunda convocagao somente podera ser realizada em, no minimo, 8
(oito) dias apds a data de publicagao do edital de segunda convocacdo da Assembleia
Geral de Debenturista.

10.3.4. Sera considerada regular a Assembleia Geral de Debenturista a que
comparecer a Securitizadora, independentemente de publicacdes e/ou avisos.

10.3.5. As deliberacGes tomadas pela Securitizadora, no ambito de sua
competéncia legal, serdo existentes, validas e eficazes perante a Devedora e a
Debenturista.

Quoérum de Instalacao

10.3.6. A Assembleia Geral de Debenturista instalar-se-4 com a presenca da
Securitizadora.

10.3.7. Caso as Debéntures venham a ser detidas por mais de um titular, a
Assembleia Geral de Debenturista instalar-se-& com a presenca de titulares de
Debéntures representando a maioria das Debéntures da respectiva série ou de ambas
as séries em conjunto, conforme o caso, em primeira convocacdo ou qualquer nimero
de Debéntures da respectiva série ou de ambas as séries em conjunto, conforme o caso,
em segunda convocagdo. Independente das formalidades legais previstas, sera
considerada regular a Assembleia Geral de Debenturista a qual comparecer a totalidade
dos Debenturistas da respectiva série ou de ambas as séries em conjunto, conforme o
caso, em caso de pluralidade de titulares das Debéntures da respectiva série ou de
ambas as séries em conjunto, conforme o caso.
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10.4. Mesa Diretora

10.4.1. A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturista cabera a
Securitizadora ou por qualquer pessoa por ela indicada.

10.5. Quorum de Deliberagao

10.5.1. Exceto se previsto de outra forma neste Instrumento, todas as
deliberacbes dependerdo da aprovacao da Securitizadora, conforme orientagdo dos
Titulares dos CRI, em sede de Assembleia Especial, que representem, no minimo, (i)
50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagcao ou dos CRI em Circulagao
da respectiva série, conforme o caso, em primeira convocagao, ou (ii) 50% (cinquenta
por cento) mais um dos CRI em Circulagdo ou dos CRI em Circulacdo da respectiva
série, conforme o caso, presentes, desde que presentes no minimo 20% (vinte por
cento) dos Titulares dos CRI em Circulagdo ou dos CRI em Circulacdao da respectiva
série, conforme o caso, em segunda convocagao.

10.5.2. A orientacdo de voto da Securitizadora no ambito da assembleia geral de
titulares de Debéntures pela ndo declaracdo de vencimento antecipado das Debéntures
na hipotese de ocorréncia de um Evento de Inadimplemento previsto na Clausula 7.1.2.
acima, observados os termos da Clausula 7.5 acima, dependera de aprovacgao, em sede
de Assembleia Especial, de Titulares de CRI que representem, no minimo, (i) 50%
(cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagdo, em primeira convocacao, ou (ii)
50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulacdo presentes, em segunda
convocacdo, desde que presentes no minimo 20% (vinte por cento) dos CRI em
Circulacao.

10.5.3. N3o estdo incluidos nos qudéruns mencionados na Clausula 10.5.1. acima:

() 0s qudruns expressamente previstos em outras clausulas desta Escritura;
e

(ii) as alteragOes relativas: (a) a reducdo da remuneracdo das Debéntures,
conforme previsto na Clausula 4.2. desta Escritura; (b) as datas de pagamento
de quaisquer valores devidos a Securitizadora; (c) a espécie das Debéntures; (d)
a alteracdo de quérum previstos nesta Escritura, inclusive quéruns estabelecidos
nesta Cldusula X; e/ou (e) a alteracdo da redacdo dos Eventos de
Inadimplemento previstos na Clausula VII desta Escritura em beneficio da
Devedora ou exclusdo de tais Eventos de Inadimplemento, os quais dependerao
da aprovagao exclusiva da Securitizadora, conforme orientagao dos Titulares dos

59



Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRI, em sede de Assembleia Especial, em primeira convocacao ou em qualquer
convocacao subsequente, representando, no minimo, 50% (cinquenta por cento)
mais um dos CRI em Circulagdo ou dos CRI em Circulagdao da respectiva série,
conforme o caso.

(iii) os pedidos de renuncia (waiver) ou perddao temporario referentes aos
Eventos de Inadimplemento dependerdao da aprovagcao exclusiva da
Securitizadora, conforme orientagdo dos Titulares dos CRI, em sede de
Assembleia Especial, que representem, no minimo, (a) 50% (cinquenta por
cento) mais um dos CRI em Circulagcao ou dos CRI em Circulacdo da respectiva
série, conforme o caso, em primeira convocacao, ou (b) 50% (cinquenta por
cento) mais um dos CRI em Circulagcao ou dos CRI em Circulacdo da respectiva
série, conforme o caso, presentes, em segunda convocagao, desde que presentes
no minimo 20% (vinte por cento) dos Titulares dos CRI em Circulagdao ou dos
CRI em Circulagao da respectiva série, conforme o caso.

10.5.4. A deliberacgdes, apds o encerramento do prazo para a distribuicdo dos CRI,
para nomear substituto ao Agente Fiduciario dos CRI, dependerdo da aprovacgao de 50%
(cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulacdo (conforme definido no Termo
de Securitizagdo), em primeira ou em segunda convocacao;

10.5.5. As deliberagbes sobre as normas de administragdo do patrimonio
separado dos CRI e a substituicdo da Securitizadora na administragdo do Patrimonio
Separado dos CRI, dependerdao da aprovacao da Securitizadora, conforme orientacao
dos titulares dos CRI, em sede de Assembleia Especial, que representem 50%
(cinquenta por cento) dos CRI em Circulacdo, em primeira convocacao, ou, 50%
(cinquenta por cento) dos CRI em Circulagdo presentes, desde que presentes no minimo
20% (vinte por cento) dos Titulares dos CRI em Circulacao.

10.5.6. Em caso de insuficiéncia do Patrimbnio Separado, nos termos do artigo
30 da Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022, as deliberacdes sobre as normas de
administracdo ou liquidacdo do patrimonio separado dos CRI dependerdo da aprovagao
da Securitizadora, conforme orientacdao de voto dos titulares dos CRI, em sede de
Assembleia Especial, que representem a maioria dos CRI em Circulagao presentes, em
primeira ou em segunda convocagao.

10.5.7. As deliberacGes sobre a liquidacdo do patriménio separado dos CRI, que
ndo estejam contempladas na Clausula 10.5.5 acima, dependerdo da aprovagdo da
Securitizadora, conforme orientagdao dos titulares dos CRI, em sede de Assembleia
Especial, que representem a maioria dos CRI em Circulagao, em primeira ou em segunda

60



Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

convocagao.

10.5.8. A Securitizadora, por meio da subscricdo ou aquisicdo desta Debénture,
desde ja expressa sua concorddncia com as deliberagdes tomadas de acordo com as
disposicdes previstas nesta Clausula.

10.6. Outras disposicoes aplicaveis a Assembleia Geral de Debenturista

10.6.1. Sera obrigatdéria a presenca dos representantes legais da Devedora nas
Assembleias Gerais de Debenturista convocadas pela Devedora, enquanto nas
assembleias convocadas pela Devedora, a presenca dos representantes legais da
Devedora sera facultativa, a ndo ser quando ela seja solicitada pela Securitizadora,
conforme o caso, hipétese em que sera obrigatoria.

10.6.2. Aplicar-se-a as Assembleias Gerais de Debenturista, no que couber, o
disposto na Lei das Sociedades por Acdes sobre a assembleia geral de acionistas.

10.6.3. Sem prejuizo das demais disposicoes desta Escritura, as Assembleias
Gerais de Debenturista poderao ser realizadas de forma exclusivamente ou parcialmente
digital, observadas as disposicoes da Resolucao CVM n° 81, de 29 de marco de 2022
(“Resolugdo CVM 81").

10.6.4. As deliberacdes em sede de Assembleias Gerais de Debenturista, serdao
tomadas respeitando os qudruns acima estabelecidos, observado que, enquanto a
Securitizadora for titular de Debéntures, na qualidade de emissora dos CRI, as
disposicdes do Termo de Securitizacdo e o que vier a ser deliberado pelos titulares dos
CRI deverao ser por ela observados ao proferir seu voto nas Assembleias Gerais de
Debenturista.

CLAUSULA XI
DECLARACOES E GARANTIAS DA DEVEDORA

11.1. A Devedora declara e garante a Securitizadora, na data da assinatura desta
Escritura, que:

(i) é sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por acdes, de acordo com as leis brasileiras, com registro de emissor de
valores mobilidrios perante a CVM, na categoria A;

(i) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes, inclusive, conforme
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aplicavel, legais, societarias, regulatérias e de terceiros, necessarias a celebracdo desta
Escritura e dos demais Documentos da Operacdo e ao cumprimento de todas as
obrigacGes aqui e ali previstas e, conforme o caso, a realizacdo da Emissao e da Oferta,
tendo sido plenamente satisfeitos todos os requisitos legais, societarios, regulatérios e
de terceiros necessarios para tanto;

(iii)  os representantes legais que assinam esta Escritura e os demais Documentos da
Oferta tém, conforme o caso, poderes societarios e/ou delegados para assumir, em
nome da Companhia as obrigagdes aqui e ali previstas e, sendo mandatarios, tém os
poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) esta Escritura, os demais Documentos da Oferta e as obrigagdes aqui e ali
previstas constituem obrigagoes licitas, validas, vinculantes e eficazes da Devedora
exequiveis de acordo com os seus termos e condigoes;

(V) exceto pelo disposto nesta Escritura e nos demais Documentos da Oferta, pelo
registro do Ato Societario da Devedora na Junta Comercial, pela disponibilizagao por
meio de sistema eletronico disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores do Ato Societario da Devedora e desta Escritura, nenhuma aprovagao,
autorizacdo, consentimento, ordem, registro ou habilitacdo de/ou perante qualquer
instancia judicial, 6rgdo ou agéncia governamental ou orgdo regulatério se faz
necessario a celebragdo e ao cumprimento desta Escritura e dos demais Documentos da
Oferta e, conforme o caso, a realizacdo da Emissdo e da Oferta;

(vi) a celebragao, os termos e condicdes desta Escritura e dos demais Documentos
da Oferta e o cumprimento das obrigacdes aqui e ali previstas e, conforme o caso, a
realizacao da Emissdo e da Oferta (a) ndo infringem o estatuto social da Devedora; (b)
nao infringem qualquer contrato ou instrumento do qual a Devedora seja parte e/ou
pelo qual qualquer de seus ativos esteja sujeito; (c) ndo resultardo em (1)
inadimplemento nem vencimento antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em
qualquer contrato ou instrumento do qual a Devedora seja parte e/ou pelo qual qualquer
de seus ativos esteja sujeito; ou (2) rescisdo de qualquer desses contratos ou
instrumentos; (d) nao infringem qualquer disposicao legal ou regulamentar a que a
Devedora e/ou qualquer de seus ativos esteja sujeito; e (e) nao infringem qualquer
ordem, decisdao ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral que afete a Devedora
e/ou qualquer de seus ativos;

(vii) esta adimplente com o cumprimento das obrigacdes constantes desta Escritura
e ndo tem conhecimento sobre a ocorréncia ou existéncia de qualquer Evento de
Inadimplemento ou Efeito Adverso Relevante;

62



Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

(viii) tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgagao e
apuracdo da Taxa DI, e a forma de cdlculo da Remuneragao foi acordada por livre
vontade da Companhia, em observancia ao principio da boa-fé;

(ix) todas as informagdes prestadas pela Devedora por ocasido da Oferta sao
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores
uma tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta;

(x) os documentos e informagdes fornecidos pela Devedora no ambito da Oferta sao
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores
uma tomada de decisdo fundamentada a respeito das Debéntures;

(xi) as demonstragdes financeiras consolidadas da Companhia relativas aos
exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2024, 2023 e 2022 e o periodo de
6 (seis) meses encerrado em 30 de junho de 2025, representam corretamente a posicao
patrimonial e financeira consolidada da Companhia naquelas datas e para aqueles
periodos e foram devidamente elaboradas em conformidade com a Lei das Sociedades
por Acdes e com as regras emitidas pela CVM;

(xii) desde as ultimas informacgoes financeiras da Companhia divulgadas ao mercado
nos termos e nos prazos previstos na regulamentagao aplicavel, ndo houve qualquer
Efeito Adverso Relevante ou ocorreu qualquer operagcao relevante envolvendo a
Companhia fora do curso normal de seus negdcios;

(xiii) esta cumprindo, as leis, regulamentos, normas administrativas e determinacGes
dos 6rgdos governamentais, autarquias ou instancias judiciais aplicaveis ao exercicio de
suas atividades, exceto (1) por eventuais disposi¢cdes cujo cumprimento tenha sido
dispensado ou considerado inaplicavel por autoridade competente, desde que tal
dispensa ou inaplicabilidade ndo tenha sido revertida ou cancelada, conforme o caso,
(2) por descumprimentos que nao resultem em um Efeito Adverso Relevante; ou (3)
por matérias que estejam sendo questionadas de boa-fé nas esferas judiciais ou
administrativas, com efeito suspensivo;

(xiv) estd em dia com o pagamento de todas as obrigacGes de natureza trabalhista,
previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras obrigacdes impostas por lei, sendo em
todos os casos obrigagbes cujo descumprimento resultaria em um Efeito Adverso
Relevante, exceto por aquelas questionadas de boa-fé nas esferas judiciais ou
administrativas, com efeito suspensivo;

(xv) esta em dia com o pagamento de todos os tributos devidos as Fazendas Federal,
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Estadual ou Municipal, exceto em relagao (1) aquelas matérias que estejam sendo, de
boa-fé, discutidas judicial ou administrativamente pela Companhia, para as quais tenha
sido obtido efeito suspensivo, ou (2) aqueles cujo ndo pagamento ndo possa causar um
Efeito Adverso Relevante;

(xvi) possui, assim como as suas Controladas, validas, eficazes, em perfeita ordem e
em pleno vigor todas as licengas, concessdes, autorizacdes, permissoes e alvaras,
inclusive ambientais, aplicaveis ao exercicio de suas atividades e cuja falta possa causar
um Efeito Adverso Relevante exceto por aquelas (1) que estejam em processo de
obtencdo ou renovacgao, (2) cuja aplicabilidade esteja sendo questionada de boa-fé nas
esferas judiciais ou administrativas e desde que sua auséncia ndao impeca a continuidade
das atividades da Devedora, ou (3) cuja falta seja sanada no prazo de até 30 (trinta)
dias corridos contados da respectiva data de cancelamento, revogacao ou suspensao;

(xvii) esta cumprindo o disposto na Legislagdo Socioambiental sobre ndo intervencdo
em terras indigenas e/ou area de influéncia de comunidades quilombolas e na legislagao
trabalhista e social relativa a salde e a seguranga no trabalho relacionada ao incentivo
a prostituicdo, a ndo utilizacdo de méao de obra infantil e analoga a escravidao;

(xviii) esta cumprindo o disposto na Legislacdo Socioambiental em relagdo a infragdes
de carater penal envolvendo o meio ambiente, observadas as discussoes e contingéncias
descritas no Formulario de Referéncia da Devedora disponivel nesta data nos canais
oficiais de divulgacdo da Devedora nos termos da regulamentacgdo aplicavel;

(xix) cumpre e zela para que suas Controladas e respectivos administradores e
empregados, todos estes no exercicio de suas respectivas fungdes, cumpram as normas
gue versam sobre atos de corrupcdo e atos lesivos contra a administragdo publica
aplicaveis na forma das Leis Anticorrupgdo, na medida em que: (a) adota programa de
integridade, nos termos do Decreto n© 11.129, visando a garantir o fiel cumprimento da
lei indicada anteriormente; (b) conhece e entende as disposicdes das leis anticorrupcao
dos paises em que fazem negdcios, bem como ndo adota quaisquer condutas que
infrinjam as leis anticorrupcdo desses paises, sendo certo que executa as suas
atividades em conformidade com essa lei; e (c) adota as diligéncias apropriadas, de
acordo com as politicas da Companhia para contratacdo, conforme o caso e quando
necessario, de terceiros, tais como fornecedores e prestadores de servico, envidando
seus melhores esforcos de forma a instrui-los a nao praticar qualquer conduta
relacionada a violagdo do normativo referido anteriormente;

(xx) (@) ndo tem conhecimento de descumprimento, por coligadas da Devedora, das
normas que versam sobre atos de corrupgao e atos lesivos contra a administragao
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publica aplicaveis na forma das Leis Anticorrupgdo; e (b) os principais documentos de
governanga corporativa da Devedora referentes a temas de gerenciamento de riscos e
controles internos, conforme disponiveis para consulta nesta data nos canais oficiais da
Devedora, incluem orientagdes para que suas coligadas adotem politicas e controles
internos equivalentes aos da Devedora;

(xxi) ndo tem conhecimento (a) de descumprimento pela Devedora ou pelas
Controladas de qualquer disposicao contratual, legal ou de qualquer ordem judicial,
administrativa ou arbitral; ou (b) qualquer processo, judicial, administrativo ou arbitral,
inquérito ou qualquer outro tipo de investigagdo governamental instaurado em face da
Devedora ou das Controladas que, em qualquer dos casos deste inciso, (1) possa causar
um Efeito Adverso Relevante, observados os acordos, discussGes e contingéncias
descritos no Formulario de Referéncia da Devedora disponivel nesta data nos canais
oficiais de divulgacdo da Companhia nos termos da regulamentacdo aplicavel; ou (2)
visando a anular, alterar, invalidar, questionar ou de qualquer forma afetar
adversamente esta Escritura, a Emissao ou a Oferta;

(xxii) as informagdes constantes do Formulario de Referéncia da Devedora vigente
nesta data, elaborado nos termos da Resolugdo da CVM 80, e disponiveis na pagina da
CVM na internet (“Formulario de Referéncia”), sdo suficientes, verdadeiras, precisas,

consistentes e atualizadas até a sua data de referéncia, na forma da Resolucdo CVM 80;

(xxiii) o Formulario de Referéncia foi elaborado de acordo com as normas pertinentes,
incluindo a Resolugdao CVM 80, sendo certo que a CVM podera a qualquer tempo solicitar
alteracGes e/ou modificagbes ao Formulario de Referéncia; e

(xxiv) a Devedora esta apta a figurar como devedora dos CRI, nos termos da Resolugdo
CMN 5.118, cumprindo com todos os requisitos estabelecidos na referida resolugao,
incluindo: (&) ter o setor imobilidrio como principal atividade da Devedora, sendo tal
setor responsavel por mais de 2/3 (dois tercos) de sua receita consolidada, apurada
com base nas demonstracfes contabeis individuais e consolidadas para o exercicio social
encerrado em 31 de dezembro de 2024, as quais correspondem as Uultimas
demonstragdes contabeis individuais e consolidadas anuais publicadas pela Devedora;
(b) nao ser instituicdo financeira ou entidade autorizada a funcionar pelo Banco Central
do Brasil, entidade integrante de conglomerado prudencial, ou sua respectiva
Controlada; e (c¢) destinar os recursos obtidos com a Emissao em conformidade com a
Resolugao CMN 5.118.

11.2. Legislacdo Socioambiental: A Devedora declara, nesta data, que suas atividades
nao incentivam a prostituicdo, tampouco utilizam ou incentivam mao-de-obra infantil
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e/ou em condicao analoga a de escravo, bem como respeitam e cumprem o direito sobre
as areas de ocupacao indigena, assim declaradas pela autoridade competente.

CLAUSULA XII
DISPOSICOES GERAIS

12.1. Comunicagodes

12.1.1. As comunicagles a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos
desta Escritura deverdo ser encaminhadas para os seguintes enderecgos:

Para a Devedora:

EZ TEC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACGES S.A.

Av. Republica do Libano, 1921, Ibirapuera,

S3do Paulo/SP

At.: Departamentos de Relagdes com Investidores e Departamento Juridico
Tel.: (11) 5056-8313 e (11) 5056-8312

E-mail: ri@eztec.com.br e juridico.eztec@eztec.com.br

Para a Securitizadora:

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

Rua Cardeal Arcoverde, n°® 2365, 119 andar, Pinheiros
CEP 05407-003 - Sdo Paulo, SP

At.: Renan Toffanin

Tel.: (11) 3385-1800

E-mail: gestao.corp@vert-capital.com

12.1.2, As comunicacdes referentes a esta Escritura serdo consideradas
entregues quando recebidas sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pela
Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos, ou por telegrama nos enderegos acima. As
comunicagoes feitas por fac-simile ou correio eletrénico serdo consideradas recebidas
na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado por meio de recibo
emitido pela maquina utilizada pelo remetente. A mudanca de qualquer dos enderecos
acima devera ser comunicada imediatamente pela Parte que tiver seu enderego
alterado.

12.2. Renlncia
12.2.1. N3o se presume a renlUncia a qualquer dos direitos decorrentes da

presente Escritura; desta forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio
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de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba a Securitizadora, em razdo de
qualquer inadimplemento das obrigacdes da Devedora previstas nesta Escritura,
prejudicard tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como
constituindo uma renldncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem
constituird novacao ou modificacdo de quaisquer outras obrigagbes assumidas pela
Devedora nesta Escritura ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento
ou atraso.

12.3. Lei Aplicavel
12.3.1. Esta Escritura é regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.
12.4. Titulo Executivo Extrajudicial e Execucdo Especifica

12.4.1. Esta Escritura e as Debéntures constituem titulos executivos extrajudiciais
nos termos dos incisos I e III do artigo 784 da Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015
(“Cédigo de Processo Civil”), reconhecendo as Partes desde ja que, independentemente
de quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigagdes assumidas nos termos desta
Escritura comportam execucgdo especifica, submetendo-se as disposi¢cdes dos artigos
497, 815 e seguintes do Codigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o
vencimento antecipado das Debéntures nos termos desta Escritura.

12.5. Limitacao Indenizacao Securitizadora

12.5.1. A Securitizadora devera indenizar a Devedora nos termos da legislagdo e
regulamentacdo aplicaveis, conforme decisdo transitada em julgado por juizo ou tribunal
competente.

12.6. Irrevogabilidade e Sucessores

12.6.1. A presente Escritura é firmada em carater irrevogavel e irretratavel, salvo
na hipdétese de ndo preenchimento dos requisitos relacionados na Clausula II acima,
obrigando as Partes por si e seus sucessores.

12.7. Independéncia das Disposicoes da Escritura

12.7.1. Caso qualquer das disposicoes desta Escritura venha a ser julgada ilegal,
invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicdes ndo afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem a disposicdo
afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.
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12.8. Computo dos Prazos

12.8.1. Exceto se de outra forma especificamente disposto nesta Escritura, os
prazos estabelecidos na presente Escritura serdao computados de acordo com a regra
prescrita no artigo 132 da Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (“Cdédigo Civil”), sendo
excluido o dia do comeco e incluido o do vencimento.

12.9. Assinatura Eletronica

12.9.1. As Partes concordam que serd permitida a assinatura eletronica da
presente Escritura e de quaisquer aditivos ao presente, mediante assinatura na folha de
assinaturas eletronicas, para que esses documentos produzam os seus efeitos juridicos
e legais. Nesse caso, a data de assinatura desta Escritura (ou de seus aditivos, conforme
aplicavel), serad considerada a mais recente das dispostas na folha de assinaturas
eletrénicas, devendo, em qualquer hipdtese, ser emitido com certificado digital nos
padroes ICP-Brasil, conforme disposto pelo artigo 10, paragrafo 1°, da Medida Provisoria
n° 2.200/2001 em vigor no Brasil.

12.9.2, Esta Escritura produz efeitos para todas as Partes a partir da data nela
indicada, ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletronica em data
posterior. Ademais, ainda que alguma das partes venha a assinar eletronicamente este
instrumento em local diverso, o local de celebragdo deste instrumento &, para todos os
fins, a Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, conforme indicado abaixo.

12.10. Foro

12.10.1. Fica eleito o foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir
qguaisquer duvidas ou controvérsias oriundas desta Escritura, com renlncia a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja.

ANEXO I

CRONOGRAMA DE PAGAMENTO DA REMUNERAGCAO DAS DEBENTURES DA
PRIMEIRA SERIE

Ordem Data de Pagamento Data de Pagamento Lastro (DU) Page:jrgento Amort % Incorpora | Pagamento
Lastro 9 L a 0 Juros? de Juros?
Amortizac&o?
1 12/11/2030 12/11/2030 Sim 100,0000% Nao Sim
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CRONOGRAMA DE PAGAMENTO DA REMUNERAGAO DAS DEBENTURES DA

SEGUNDA SERIE

Ordem Data di Pagamento Data de Pagamento Lastro (DU) Page:jrgento Amort % Incorpora | Pagamento
astro Amortizag&o? Juros? de Juros?
1 12/12/2025 12/12/2025 N&o 0,0000% Na&o Sim
2 12/1/2026 12/1/2026 N&o 0,0000% N&o Sim
3 12/2/2026 12/2/2026 N&o 0,0000% N&o Sim
4 12/3/2026 12/3/2026 N&o 0,0000% N&o Sim
5 12/4/2026 13/4/2026 N&o 0,0000% Na&o Sim
6 12/5/2026 12/5/2026 N&o 0,0000% Na&o Sim
7 12/6/2026 12/6/2026 N&o 0,0000% Néo Sim
8 12/7/2026 13/7/2026 N&o 0,0000% Na&o Sim
9 12/8/2026 12/8/2026 N&o 0,0000% Na&o Sim
10 12/9/2026 14/9/2026 N&o 0,0000% Na&o Sim
11 12/10/2026 13/10/2026 N&o 0,0000% N&o Sim
12 12/11/2026 12/11/2026 Néo 0,0000% Nao Sim
13 12/12/2026 14/12/2026 N&o 0,0000% Nao Sim
14 12/1/2027 12/1/2027 Néo 0,0000% Nao Sim
15 12/2/2027 12/2/2027 N&o 0,0000% Nao Sim
16 12/3/2027 12/3/2027 Néo 0,0000% Nao Sim
17 12/4/2027 12/4/2027 N&o 0,0000% Nao Sim
18 12/5/2027 12/5/2027 N&o 0,0000% Nao Sim
19 12/6/2027 14/6/2027 N&o 0,0000% Nao Sim
20 12/7/2027 12/7/2027 N&o 0,0000% Nao Sim
21 12/8/2027 12/8/2027 N&o 0,0000% Nao Sim
22 12/9/2027 13/9/2027 N&o 0,0000% N&o Sim
23 12/10/2027 13/10/2027 Néo 0,0000% N&o Sim
24 12/11/2027 12/11/2027 N&o 0,0000% N&o Sim
25 12/12/2027 13/12/2027 Né&o 0,0000% N&o Sim
26 12/1/2028 12/1/2028 N&o 0,0000% N&o Sim
27 12/2/2028 14/2/2028 Né&o 0,0000% N&o Sim
28 12/3/2028 13/3/2028 N&o 0,0000% Nao Sim
29 12/4/2028 12/4/2028 Néo 0,0000% N&o Sim
30 12/5/2028 12/5/2028 N&o 0,0000% N&o Sim
31 12/6/2028 12/6/2028 Néo 0,0000% Nao Sim
32 12/7/2028 12/7/2028 N&o 0,0000% N&o Sim
33 12/8/2028 14/8/2028 N&o 0,0000% Nao Sim
34 12/9/2028 12/9/2028 Néo 0,0000% Nao Sim
35 12/10/2028 13/10/2028 N&o 0,0000% Nao Sim
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36 12/11/2028 13/11/2028 Néo 0,0000% Néo Sim
37 12/12/2028 12/12/2028 N&o 0,0000% Na&o Sim
38 12/1/2029 12/1/2029 N&o 0,0000% N&o Sim
39 12/2/2029 14/2/2029 N&o 0,0000% Néo Sim
40 12/3/2029 12/3/2029 N&o 0,0000% Na&o Sim
4 12/4/2029 12/4/2029 N&o 0,0000% N&o Sim
42 12/5/2029 14/5/2029 Néo 0,0000% N&o Sim
43 12/6/2029 12/6/2029 N&o 0,0000% Na&o Sim
44 12/7/2029 12/7/2029 N&o 0,0000% Néo Sim
45 12/8/2029 13/8/2029 Néo 0,0000% Nao Sim
46 12/9/2029 12/9/2029 N&o 0,0000% Na&o Sim
47 12/10/2029 15/10/2029 Néo 0,0000% N&o Sim
48 12/11/2029 12/11/2029 N&o 0,0000% Na&o Sim
49 12/12/2029 12/12/2029 N&o 0,0000% Na&o Sim
50 12/1/2030 14/1/2030 N&o 0,0000% Na&o Sim
51 12/2/2030 12/2/2030 N&o 0,0000% Na&o Sim
52 12/3/2030 12/3/2030 N&o 0,0000% Nao Sim
53 12/4/2030 12/4/2030 Néo 0,0000% Nao Sim
54 12/5/2030 13/5/2030 N&o 0,0000% Nao Sim
55 12/6/2030 12/6/2030 Néo 0,0000% Nao Sim
56 12/7/2030 12/7/2030 N&o 0,0000% Nao Sim
57 12/8/2030 12/8/2030 Néo 0,0000% Nao Sim
58 12/9/2030 12/9/2030 N&o 0,0000% Nao Sim
59 12/10/2030 14/10/2030 N&o 0,0000% Nao Sim
60 12/11/2030 12/11/2030 N&o 0,0000% Nao Sim
61 12/12/2030 12/12/2030 N&o 0,0000% Nao Sim
62 12/1/2031 13/1/2031 N&o 0,0000% Nao Sim
63 12/2/2031 12/2/2031 N&o 0,0000% Nao Sim
64 12/3/2031 12/3/2031 Né&o 0,0000% N&o Sim
65 12/4/2031 14/4/2031 N&o 0,0000% N&o Sim
66 12/5/2031 12/5/2031 Né&o 0,0000% Néo Sim
67 12/6/2031 13/6/2031 N&o 0,0000% N&o Sim
68 12/7/2031 14/7/2031 Né&o 0,0000% Néo Sim
69 12/8/2031 12/8/2031 N&o 0,0000% N&o Sim
70 12/9/2031 12/9/2031 Néo 0,0000% Néo Sim
71 12/10/2031 13/10/2031 N&o 0,0000% N&o Sim
72 12/11/2031 12/11/2031 Sim 100,0000% Nao Sim
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ANEXO II

EMPREENDIMENTOS DESTINAGAO

Empreendimento objeto

: de destinacao de recursos . Esta sob o
Empreendimento Matricula SRI / .. Possui i
Endereco L. de outra emissao de . regime de
Lastro Cartorio = . habite-se? | . _
certificados de recebiveis incorporacao?
imobiliarios?
Av. das Nagoes 151.073,
Unidas, 16741 - 151.074,
Extra Marginal Retiro Morumbi, 288.330, 159 RGI SP Sim Nao Nao
Sao Paulo - SP, 288.475 e
05657-900 288.476
Av. Lazaro de
Mello Brandao,
Bussocaba 770 - Umuarama 154.015® 1°RGI Sim N&o N&o
| OSASCO
- Osasco - SP,
06036-080
Av. Cardeal
Motta, 537 - City
. L. N 159.773, . . .
Bandeirantes Ameérica, Sao 16° RGI SP Sim Nao Sim
159.772

Paulo - SP,
05101-210
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R. Tutdia, 1157 -
Vila Mariana, Sao
Paulo - SP,
04007-900

Tutdia

131103,
131102,
131101,
131100,
131099,
131098,
131097,
131096,
131095,
131094,
131093,
131092,
131091,
131090,
131089,
131088,
131087,
131086,
131085,
131104,
131105

10 RGI SP

Sim

R. Verbo Divino,
1661 - Chacara
Santo Antonio

(Zona Sul), Sao

Verbo Divino

173.156

110 RGI SP

Sim
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Paulo - SP,
04719-002

Av. Sarah Veloso,

Normandia 1200 - Veloso, 102.536 1°RGI N&o N&o Sim
Osasco - SP, OSASCO
06150-000
Av. Sarah Veloso,
) 1400 - Veloso, 135.367 e 10 RGI . . N
Georgia Nao Nao Nao
Osasco - SP, 135.368 OSASCO
06150-000
201.995,
201.994,
R. Barao de 201.993,
Bar&o de Monte Monte Saniio, 840 211.907, ) ) -
. - Mooca, Sao 201.991, 79 RGI SP Nao Nao Sim
Paulo - SP, 201.990,
03123-020 201.989,
211.344 e
215.198
R. Eng. Mesquita
Sampaio, 714 -
Chucri Zaidan Santo Amaro, 479.042 110 RGI SP Nao Nao Sim

Sdo Paulo - SP,
04711-010
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Av. Santo Amaro,
4800 - Itaim Bibi,

Santo Amaro N 273.173 150 RGI SP Nao Nao Sim
Sao Paulo - SP,
04702-000
R. Dr. José de
Queirds Aranha,
Vergueiro 94 - Vila Mariana, 115.898 10 RGI SP Nao Nao Sim
Sao Paulo - SP,
04106-060
Av. Alvaro
Guimaraes, 207 -
, . . Planalto, Sao . . .
Alvaro Guimaraes 65.989 20 RGI SBC Nao Nao Nao
Bernardo do
Campo - SP,
09890-000
46.151
31.809
Rua Gregorio 57.691
Serrao, 22 - Vila 123.978
Gregorio Serrdo Mariana, S&o 109.383 12 RGI SP N&o N&o N&o
Paulo - SP, 109.837
04106-040 115.128
109.383
34.457
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Esquina das ruas
Engenheiro

Mogi 93.974 10 RGI Mogi Nao

Miguel Gemma x
Rua Julio Perotti

Percentual do valor
. Uso dos Recursos (Pagamento de|Valor liquido estimado de recursos dos|estimado de recursos
Empreendimento
Lastro despesas e gastos futuros  CRI (em R$) a ser alocado no|dos CRI para o
relacionados a) Empreendimento Lastro (1) Empreendimento Lastro
(1)
Extra Marginal atividades de construgao imobiliaria R$ 150.000.000,00 37,50%
Bussocaba atividades de construgao imobiliaria R$ 10.000.000,00 2,50%
Bandeirantes atividades de construgao imobiliaria R$ 2.000.000,00 0,50%
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Tutodia atividades de construgao imobiliaria R$ 100.000,00 0,03%
Verbo Divino atividades de construgao imobiliaria R$ 500.000,00 0,13%
Normandia atividades de construgao imobiliaria R$ 3.000.000,00 0,75%
Georgia atividades de construgao imobiliaria R$ 5.000.000,00 1,25%
2:;?:2 de Monte atividades de construgao imobiliaria R$ 15.000.000,00 3,75%
Chucri Zaidan atividades de construgao imobiliaria R$ 145.300.000,00 36,33%
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Santo Amaro atividades de construgao imobiliaria R$ 100.000,00 0,03%
Vergueiro atividades de construgao imobiliaria R$ 1.000.000,00 0,25%
Alvaro Guimardes |atividades de construcdo imobiliaria R$ 1.000.000,00 0,25%
Gregorio Serrdo atividades de construgao imobiliaria R$ 65.000.000,00 16,25%
Mogi atividades de construgao imobiliaria R$ 2.000.000,00 0,50%
Total R$ 400.000.000,00 100,00%
1) Os percentuais acima indicados dos Empreendimentos Destinacdo foram calculados com base no Valor Total da Emissao,

qual seja, R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhées de reais).
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ANEXO III
CRONOGRAMA

Cronograma indicativo da aplicacao dos recursos da emissao dos CRI (em milhares)

10 20 10 20 10 20 10 20 10
S S S S S S S S S
2525 1526 2526 1527 2527 1528 2528 1529 2529
TOTAL R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$ R$
400.000.000 | 59.000.00(80.000.00|67.666.66|58.666.66|57.166.66|37.500.00|30.000.00
0 0 7 7 6 0 0

O cronograma acima € meramente indicativo e ndo vinculante, de modo que se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou
antecipagdo do cronograma tentativo, (i) ndo serd necessario aditar qualquer Documento da Operacdo; e (ii) ndo implica em
qualquer hipétese de vencimento antecipado das Debéntures e nem dos CRI.

O CRONOGRAMA APRESENTADO NA TABELA ACIMA E INDICATIVO E NAO CONSTITUI OBRIGAGAO DA DEVEDORA DE
UTILIZAGCAO DOS RECURSOS NAS PROPORCOES, VALORES OU DATAS INDICADOS.
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O Cronograma Indicativo da destinagdo dos recursos pela Devedora é feito com base na sua capacidade de aplicacdao de recursos
dado (i) o histdrico de recursos por ela aplicados nas atividades, no @mbito da aquisicdo, desenvolvimento e construcdo de

empreendimentos imobilidrios em geral, conforme abaixo; e (ii) a projecdo dos recursos a serem investidos em tais
Empreendimentos Destinagao:

Historico (aproximado) de aquisicdo, desenvolvimento e construcdo de
empreendimentos imobiliarios em geral

Exercicio Social Montante Utilizado (em R$ mil)

Encerrado em 31 de dezembro de 2022 |R$ 1.039.820.649,34

Encerrado em 31 de dezembro de 2023 |R$ 793.120.954,54

Encerrado em 31 de dezembro de 2024 |R$ 986.380.290,39

Total R$ 2.819.321.894,27

Conforme demonstrado na tabela acima, a Devedora empregou na aquisicao, desenvolvimento e construcdao de empreendimentos
imobilidrios em geral o valor de aproximadamente R$ 2.819.321.894,27 (dois bilhdes, oitocentos e dezenove milhdes, trezentos
e vinte e um mil, oitocentos e noventa e quatro reais e vinte e sete Centavos), sendo tal valor superior ao valor total de emissao
dos CRI. Isso demonstra a capacidade da Devedora em realizar a destinacao de recursos até a Data de Vencimento dos CRI,
conforme previsto na alinea (vi) do item 2.4.1 do Oficio Circular n.° 1/2021-CVM/SRE.
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ANEXO IV

MODELO DE RELATORIO

Denominagao do Endereco
Empreendimento
Lastro
Recursos

Matricula CNPJ Percentual Percentual do

do Recurso
Recurso Utilizado
Estimado

Valor gasto

Total Utilizado No Semestre

Total Devido
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ANEXO V
MODELO DO BOLETIM DE SUBSCRICAO DAS DEBENTURES

BOLETIM DE SUBSCRICA"O DAS DEBENTURES
Emissora:

EZ TEC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., sociedade por a¢des, com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Republica do Libano, 1921,
Ibirapuera, CEP 04.501-002, inscrita no CNPJ sob o n® 08.312.229/0001-73, com registro
de emissor de valores mobilidrios perante CVM, na categoria A, sob 0 n® 02077-0, em fase
operacional, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do Estado de Sao
Paulo sob o NIRE 35.300.334.345 (“Emissora”),

Securitizadora:

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade por agdes com registro de companhia
securitizadora perante a CVM na categoria “S2"”, sob o n® 680, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Cardeal Arcoverde, n° 2.365, 11° andar, bairro
Pinheiros, CEP 05407-003, inscrita no CNPJ sob o n© 25.005.683/0001-09, neste ato
representada na forma do seu Estatuto Social (“'Securitizadora”).

Caracteristicas da Emissao

Foram emitidas [¢] Debéntures, com valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais) em
12 de novembro de 2025 ("Emissdo”), sendo

nos termos da:

"Instrumento Particular de Escritura da 4@ (Quarta) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis em Ac¢ées, da Espécie Quirografaria, em até 2 (duas) Séries, para Colocacdo

Privada, da EZ TEC Empreendimentos e Participacbes S.A.”, celebrado em 10 de outubro
de 2025 entre a Emissora e a Securitizadora (“Escritura de Emissao”).

A Emissdo é realizada e a Escritura de Emisséo foi celebrado com base nas deliberagbes
tomadas pela Reunidao do Conselho de Administracdao da Companhia realizada em 09 de
outubro de 2025 (“Ato Societario da Devedora”), na qual foram deliberadas: (i) a
aprovacao da Emissao (conforme definida na Escritura de Emissao) e da Oferta (conforme
definida na Escritura de Emissdao), bem como de seus termos e condicoes; e (ii) a
autorizacdo a Diretoria da Emissora para praticar todos os atos necessarios a efetivagdo
das deliberagdes consubstanciadas no Ato Societario da Devedora, incluindo, mas nao se
limitando, a celebracdo de todos os documentos indispensaveis a concretizacdo da Emissao
e da Oferta, conforme aplicavel, bem como eventuais aditamentos, em conformidade com
o disposto no artigo 59, paragrafo 1°, da Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acbes”).
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Apds a subscricdo da totalidade das Debéntures pela Securitizadora, esta sera a unica
titular das Debéntures, passando a ser credora de todas as obrigacdes, principais e
acessorias, devidas pela Emissora no dmbito das Debéntures, as quais representam
direitos creditérios imobilidrios nos termos da Resolucdo CVM n© 60, de 23 de dezembro
de 2021, conforme alterada ("Resolucdo CVM 60”) e nos termos da Escritura de Emissao
("Créditos Imobiliarios”).

A emissdo das Debéntures insere-se no contexto de uma operacdo de securitizacdo de
recebiveis imobilidrios que resultarda na emissdo de certificados de recebiveis da 1612
(centésima sexagésima primeira) emissdo da Securitizadora ("CRI”) em relacdo aos quais
as Debéntures serdo vinculadas como lastro ("Operacdo de Securitizacdo”) por meio da
celebracdo do "Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, em até 2 (Duas) Séries, da 1612 (centésima sexagésima primeira)
Emissdo da VERT Companhia Securitizadora, Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos
pela Ez Tec Empreendimentos e Participacées S.A.", celebrado em 10 de outubro de 2025,
conforme aditado, entre a Securitizadora e a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob n° 22.610.500/0001-88, autorizada a exercer as
funcbes de agente fiduciario (“Agente Fiducidrio dos CRI” e “Termo de Securitizacdo”,
respectivamente), conforme aditado, nos termos da Resolucdo CVM 60.

Os CRI serdo distribuidos por meio de oferta publica sob o rito de registro automatico, nos
termos da Resolucdo da CVM n® 160, de 13 de julho de 2022 ("Resolucdo CVM 160”), e
serdo destinados a investidores profissionais e qualificados (“Titulares dos CRI”), conforme
definidos nos artigos 11 e 12 da Resolu¢cdo da CVM n© 30, de 11 de maio de 2021
("Resolucéo CVM 30”), para o montante total de R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhbes
de reais)("Oferta”).

Identificacao do Subscritor

Nome: VERT Companhia Securitizadora Tel.: (11) 3385-1800
Endereco: Rua Cardeal Arcoverde, n° 2.365, | E-mail: gestao.corp@vert-
11° andar capital.com
CEP: 05407- | Cidade: Sa
Bairro: Pinheiros 'aaqe 9%\ UF: sP
003 Paulo
Nacionalidade: Data de Estado Civil: N/A
N/A Nascimento: N/A )
Orgéo
CPF/CNPJ: 25.005.683/0001-
Doc. de identidade: N/A Emissor: 09 / /
N/A
Representante Legal (se for o caso): N/A Tel.: N/A
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[¢] Debéntures | [Primeira/Segunda]

Orgéo
Doc. de Identidade: N/A Emissor: CPF/CNPJ: N/A
N/A
Calculo da Subscricao
Quantidade de Série das ] ) a
. A Valor Nominal Valor de integralizagdo:
Debéntures Debéntures o
. . Unitario: R$ [e] para as
subscritas: Subscritas R
R$1.000,00 Debéntures

(um mil reais)

Integralizacao

de Debéntures da Emissora.

O Subscritor, neste ato, declara para todos os fins que conhece, esta de acordo e por
isso adere a todas as disposicbes constantes deste Boletim de Subscricdo e da Escritura
de Emissdo, firmada, em carater irrevogavel e irretratavel, referente a emisséo privada

Declaro, para todos os fins, (i) estar de
acordo com as condigbes expressas no
presente Boletim de Subscrigdo; (ii) ter
conhecimento integral, entender, anuir,
aderir e subscrever os termos e condicoes
previstas na Escritura de Emissao.

Declaro, para todos os fins, (i) estar de
acordo com as condicbes expressas no
presente Boletim de Subscricdo, (ii) ter
conhecimento integral, entender, anuir,
aderir e subscrever os termos e condicoes
previstos na Escritura de Emissao, e (iii)
que o0s recursos Uutilizados para a
integralizacdo das Debéntures ndo sao
provenientes, direta ou indiretamente, de
infracdo penal, nos termos da Lei n© 9.613,
de 03 de marco de 1998, conforme
alterada.

S&o Paulo, [*] de [*] de 20[e].

S&8o Paulo, [*] de [¢] de 20[e].

EZ TEC EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPAGOES S.A.

VERT COMPANHIA SECURITIZADORA
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ANEXO VI
MODELO DA DECLARAGAO ANUAL DA COMPANHIA
DECLARAGAO ANUAL DA COMPANHIA

A
VERT COMPANHIA SECURITIZADORA

A EZ TEC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., sociedade por acdes de capital
aberto, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. Republica do Libano,
1921, Ibirapuera, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“"CNPJ/MF") sob o n© 08.312.229/0001-73 (“"Devedora”), neste ato representada nos
termos de seu estatuto social, por meio desta, declara a VERT COMPANHIA
SECURITIZADORA, sociedade por acdes com registro de companhia securitizadora
perante a CVM na categoria “S2”, sob o n°® 680, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado
de S3o Paulo, na Rua Cardeal Arcoverde, n°® 2.365, 11° andar, bairro Pinheiros, CEP:
05407-003, inscrita no CNPJ sob o n° 25.005.683/0001-09, neste ato representada na
forma de seu estatuto social, por seu representante legal devidamente autorizado e
identificado na respectiva pagina (“Securitizadora”), nos termos do “Instrumento
Particular de Escritura da 4@ (Quarta) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis
em Ac¢les, da Espécie Quirografaria, em até 2 (Duas) Séries, para Colocacdo Privada, da
EZ TEC Empreendimentos e Participacbes S.A.” celebrado em 10 de outubro de 2025,
conforme aditado em [¢] de [¢] de 2025, entre a Devedora e a Securitizadora (“Escritura”),
que nesta data:

(i) permanecem validas as disposi¢oes contidas na Escritura;
(i) nao ha Evento de Inadimplemento (conforme definido na Escritura) em curso; e

(i) nao ha descumprimento em curso de obrigagoes, principais e acessoérias, assumidas
pela Devedora nos termos da Escritura, perante a Securitizadora (conforme definido na
Escritura) e o Agente Fiduciario dos CRI.

Sendo o que cumpria para o momento, a Devedora se coloca a disposicdo para eventuais
esclarecimentos e subscreve-se.

Sao Paulo, [¢] de [¢] de [e].

EZ TEC Empreendimentos e Participacoes S.A.
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Despesas
com a
Emissao

Empresa

B3 S.A.

B3 S.A.

Anbima -
Assoc. Bras.
Ent. Merc. Fin.
Cap.
VERT
Consultoria e
Assessoria
Financeira
LTDA.
VERT
Consultoria e
Assessoria
Financeira
LTDA.

VERT DTVM

Anbima -
Assoc. Bras.
Ent. Merc. Fin.
Cap.

ANEXO VII

TABELA DE DESPESAS

* Despesas
Unicas e
primeiras
parcelas

Descrica Perio de
dicid Pa

CNPJ Servico odo

Servico ade rce

09.346 ) Integraliz
Registra
6 acgéo do
dor ]
001-25 ativo
Liquida
09.346 . ¢
] ao
.601/0 Clearing ]
Financeir
001-25
a
34.271 Taxa de
Regulad

.171/0 Registro
or

007-62 Anbima
24.796 Comissa
.771/0 Emissor ode
001-03 Emisséao
Comissa
24.796
ADM do ode
.771/0 -
P.S  Administ
001-03
racédo
48.967 ) o
Escritura Primeira
.968/0
dor Parcela
001-18
34.271 Base de
Reg
.171/0 Dados
007-62 CRI

Unic
a

Unic

a

Unic

Unic

Unic

Aliq
Valor ' uot

de a

Contrat Gro

(0] SS-
up

R$
86.750,
%

00

R$
1.000,0
0%

R$
15.872,
%

00
R$ 14,
20.000, 25
00 %
R$ 14,
2.000,0 25
0 %

R$
6,

5.000,0
5%

R$
2.830,0

Pag
am
ent

o
de
trib

uto

Néao

Néao

Nao

Sim

Sim

Sim

Nao

Valor

Bruto

R$
86.750,
00

R$
1.000,0
0

R$
15.872,
00

R$
23.323,
62

R$
2.332,3

R$
5.356,1

R$
2.830,0

Valor a
I PC
pagar
R$
R$
86.750,0
0,00 0,00
R$ R$ R$
0,00 0,00 1.000,00
R$
R$
15.872,0
0,00 0,00
R$ R$ R$
349,8 1.084 21.889,2
5 ,55 1
R$
R$
108,
34,99 5 2.188,92
R$
R$
249,
80,34 5.026,78
R$ R$ R$

0,00 0,00 2.830,00

Fundo de

despesas

R$
86.750,0
0

R$
1.000,00

R$
15.872,0
0

R$
23.323,6
2

R$
2.332,36

R$
5.356,19

R$
2.830,00
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09.346 ) s R$ R$
Custodia Custddia Unic 0,0 R$ R$ R$ R$
B3 S.A. .601/0 1 7.110,0 N&o 7.110,0
nte dasCCls a 0% 0,00 0,00 7.110,00 7.110,00
001-25 0 0
48.967 ] ] . R$ R$ R$
Custodia Registro Unic 6,6 R$ R$ R$
VERT DTVM .968/0 1 5.000,0 Sim 5.356,1 249,0
nte dasCCls a 5% 80,34 5.026,78 5.356,19
001-18 0 9 6
48.967 ] R R$ R$ R$
Custodia Primeira Unic 6,6 R$ R$ R$
VERT DTVM .968/0 1 5.000,0 Sim 5.356,1 249,0
nte Parcela a 5% 80,34 5.026,78 5.356,19
001-18 0 9 6
48.967 R R$ R$ R$
Liquidant Primeira Unic 6,6 R$ R$ R$
VERT DTVM .968/0 1 2.400,0 Sim 2.570,9 119,5
e Parcela a 5% 38,56 2.412,85 2.570,97
001-18 0 7 5
48.967 . R$ R$
Liquidant Implanta Unic 6,6 R$ R$ R$ R$
VERT DTVM .968/0 . 1 1.500,0 Sim 1.606,8
e cdo a 5% 24,10 74,72 1.508,03 1.606,86
001-18 0 6
Vortx Servicos 17595 R$ 14, R$ R$ R$ R$ R$
L Fiduciari Primeira Unic .
Fiduciarios  .680/0 1 25.000, 25 Sim 29.154, 437,3 1.355 27.361,5 29.154,5
o] Parcela a
Ltda 001-39 00 % 52 2 ,69 2 2
R$ R$ R$ R$ R$ R$
Total 179.46 188.618 1.125 3.490 184.002, 188.618,
2,00 ,88 ,86 14 88 88
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	Cláusula I  AUTORIZAÇÕES SOCIETÁRIAS
	1.1. A presente Escritura de Emissão é firmada com base nas deliberações da Reunião do Conselho de Administração da Companhia realizada em 09 de outubro de 2025 (“Ato Societário da Devedora”), cuja ata foi arquivada na JUCESP sob o nº 382.645/25-0, em...

	Cláusula II  REQUISITOS
	2.1. Dispensa de Registro da Emissão pela CVM e pela Associação Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”)
	2.2. Arquivamento do Ato Societário da Devedora na Junta Comercial e Divulgação na CVM
	2.3. Divulgação desta Escritura e de eventuais aditamentos
	2.4. Depósito para Distribuição e Negociação

	2.5. Forma e Comprovação de Titularidade
	Cláusula III  CARACTERÍSTICAS DA EMISSÃO E DA OFERTA
	3.1. Número da Emissão
	3.2. Valor Total da Emissão
	3.3. Número de Séries e Quantidade de Debêntures
	3.4. Destinação dos Recursos

	3.4.1. Os recursos captados pela Devedora por meio da presente Emissão serão utilizados, integral e exclusivamente, para o pagamento da aquisição, construção e/ou de gastos futuros com obras de desenvolvimento e expansão nos empreendimentos descritos ...
	3.4.2. Os recursos captados pela Devedora poderão ser transferidos para as controladas por meio de aumento de capital; adiantamento para futuro aumento de capital – AFAC ou qualquer outra forma permitida em lei.
	3.4.3. Os recursos deverão ser destinados aos Empreendimentos Destinação, pela Devedora ou sociedades por ela controladas, nas porcentagens indicadas no Anexo II desta Escritura e a comprovação futura dos custos e despesas com tal destinação será real...
	3.4.4. O Anexo III desta Escritura contém um cronograma dos recursos a serem destinados pela Devedora ao conjunto de Empreendimentos Destinação em cada período. Tal cronograma é meramente indicativo, de modo que se, por qualquer motivo, ocorrer qualqu...
	3.4.5. A Devedora poderá, a seu exclusivo critério, destinar os recursos provenientes da integralização das Debêntures em datas diversas das previstas no cronograma indicativo, observada a obrigação desta de realizar a integral Destinação de Recursos ...
	3.4.6. A Devedora encaminhará para a Securitizadora e para o Agente Fiduciário dos CRI, em até 30 (trinta) dias após o encerramento de cada semestre, até que os recursos sejam utilizados na integralidade, o relatório eletrônico (.pdf) substancialmente...
	3.4.7. A Devedora será responsável pela veracidade dos Documentos Comprobatórios encaminhados, atestando, inclusive, que estes não foram objeto de fraude ou adulteração, não cabendo ao Agente Fiduciário dos CRI e à Securitizadora a responsabilidade de...
	3.4.8. A Securitizadora e o Agente Fiduciário dos CRI não realizarão diretamente o acompanhamento físico das obras dos Empreendimentos Destinação, estando tal verificação restrita ao envio, pela Devedora ao Agente Fiduciário dos CRI, com cópia à Secur...
	3.4.9. Mediante o recebimento do Relatório de Verificação e dos demais documentos previstos na Cláusula 3.4.6 acima, o Agente Fiduciário dos CRI será responsável por verificar o cumprimento das obrigações de Destinação de Recursos assumidas pela Deved...
	3.4.10. É admitida a inserção, na vigência dos CRI, de novos imóveis e/ou empreendimentos à lista de Empreendimentos Destinação, de forma que tais novos imóveis e/ou empreendimentos passem a ser objeto da Destinação de Recursos pela Devedora, desde qu...
	3.4.11. A inserção de novos imóveis, nos termos acima, deverá ser solicitada à Securitizadora e ao Agente Fiduciário, por meio do envio de comunicação escrita pela Devedora nesse sentido. Após o recebimento da referida comunicação, a Securitizadora de...
	3.4.12. No momento em que seja atingida e comprovada a aplicação integral dos recursos oriundos desta Escritura em observância à Destinação de Recursos, a Devedora estará desobrigada com relação ao envio de Documentos Comprobatórios adicionais (exceto...
	3.4.13. A Devedora se obriga, em caráter irrevogável e irretratável, a indenizar a Securitizadora, o Agente Fiduciário dos CRI e os Titulares dos CRI por todos e quaisquer prejuízos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e ho...
	3.4.14. A Devedora será a responsável pela custódia e guarda, pelo prazo de 5 (cinco) anos contados da data de emissão de cada Relatório de Verificação, de todos e quaisquer documentos que comprovem a utilização dos recursos relativos às Debêntures, n...
	3.4.15. A Securitizadora e o Agente Fiduciário dos CRI deverão tratar todas e quaisquer informações recebidas nos termos desta Cláusula 3.4 em caráter sigiloso, com o fim exclusivo de verificar o cumprimento da Destinação de Recursos aqui estabelecida...
	3.4.16. Em atendimento ao disposto na Resolução do Conselho Monetário Nacional nº 5.118, de 1º de fevereiro de 2024, conforme alterada (“Resolução CMN 5.118”), os recursos captados por meio desta Emissão não poderão ser direcionados pela Devedora e/ou...
	3.5. Vinculação à Operação de Securitização de Recebíveis Imobiliários
	3.5.1. As Debêntures serão subscritas exclusivamente pela Securitizadora, que, após tal subscrição, será a única titular das Debêntures, passando a ser credora de todas as obrigações, principais e acessórias, devidas pela Devedora no âmbito das Debênt...
	3.5.2. A Securitizadora, na qualidade de única titular dos Créditos Imobiliários, emitirá cédula de crédito imobiliário integral, sem garantia real imobiliária, para representar a totalidade dos Créditos Imobiliários (a “CCI”), por meio do “Instrument...
	3.5.3. A Securitizadora é uma companhia securitizadora de créditos imobiliários devidamente registrada perante a CVM nos termos da Resolução da CVM nº 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor ("Resolução CVM 60"), e tem como principal objetivo...
	3.5.4. Os Créditos Imobiliários representados pela CCI serão vinculados aos certificados de recebíveis imobiliários em 2 (duas) séries da 161ª (centésima sexagésima primeira) emissão da Securitizadora (“CRI”), conforme estabelecido no “Termo de Securi...
	3.5.5. No âmbito da Oferta, a Debenturista teve a opção de aumentar, mas não aumentou, em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade inicial de CRI ofertada, qual seja, 400.000 (quatrocentas mil) CRI, ou seja, em até 100.000 (cem mil) CRI, no valo...
	3.5.6. A Devedora declara ter ciência e concorda que, uma vez ocorrida a subscrição das Debêntures e dos Créditos Imobiliários representados pelas CCIs, em razão do regime fiduciário a ser instituído pela Securitizadora, na forma do artigo 25 e seguin...
	3.5.7. Durante a vigência das Debêntures, os pagamentos dos Créditos Imobiliários serão depositados pela Devedora diretamente na Conta Centralizadora (conforme definido abaixo), sendo certo que tais pagamentos serão computados e integrarão o lastro do...
	3.5.8. Serão considerados “Documentos da Operação”, em conjunto, (i) a presente Escritura, (ii) a Escritura de Emissão de CCI, (iii) o Termo de Securitização, (iv) o “Contrato de Estruturação, Coordenação e Distribuição Pública de Certificados de Rece...
	3.6. Procedimento de Coleta de Intenções de Investimentos (Procedimento de Bookbuilding). Observado o Sistema de Vasos Comunicantes, os Coordenadores organizaram procedimento de coleta de intenções de investimento dos CRI, nos termos da Resolução CVM ...
	3.7. Colocação
	3.8. Objeto Social da Devedora

	Cláusula IV  CARACTERÍSTICAS DAS DEBÊNTURES
	4.1. Características Básicas
	4.2. Remuneração das Debêntures

	4.3. Define-se “Período de Capitalização das Debêntures” como sendo o intervalo de tempo que se inicia na Primeira Data de Integralização da respectiva série, no caso do primeiro Período de Capitalização das Debêntures da respectiva série, ou na Data ...
	4.4. Amortização do Saldo do Valor Nominal Unitário
	4.5. Periodicidade de Pagamento da Remuneração
	4.6. Local de Pagamento
	4.7. Prorrogação dos Prazos
	4.8. Encargos Moratórios
	4.9. Decadência dos Direitos aos Acréscimos
	4.10. Preço de Subscrição, Prazo e Forma de Subscrição de Integralização
	4.11. Repactuação
	4.12. Publicidade
	4.13. Liquidez e Estabilização
	4.14. Fundo de Amortização
	4.15. Classificação de Risco
	4.16. Tributação

	4.16.1. A Devedora será responsável, quando aplicável, pelo custo dos tributos (inclusive na fonte) incidentes, a qualquer momento, sobre os pagamentos, remuneração e reembolso devidos à Securitizadora em virtude das Debêntures (“Tributos”). Todos os ...
	4.16.2. Os CRI serão tributados de acordo com a legislação aplicável aos CRI, nos termos a serem previstos no Termo de Securitização.
	4.17. Desmembramento

	4.17.1. Não será admitido o desmembramento do Valor Nominal Unitário, da Remuneração das Debêntures e dos demais direitos conferidos aos Debenturistas, nos termos do inciso IX do artigo 59 da Lei das Sociedades por Ações.
	Cláusula V  ADITAMENTOS À PRESENTE ESCRITURA
	5.1. Aditamentos

	Cláusula VI  RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO TOTAL E OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO TOTAL
	6.1. Resgate Antecipado Facultativo Total
	6.2. Oferta de Resgate Antecipado Total
	6.3. Amortização Extraordinária Facultativa

	6.3.5. Caso a Data da Amortização Extraordinária Facultativa coincida com uma Data de Pagamento da Remuneração, o prêmio indicado na Cláusula 6.3.4 acima incidirá sobre o Valor Nominal Unitário ou saldo do Valor Nominal Unitário, conforme o caso, após...
	6.3.6. A Amortização Extraordinária Facultativa das Debêntures custodiadas eletronicamente na B3 seguirá os procedimentos operacionais adotados pela B3 ou, caso as Debêntures não estejam custodiadas eletronicamente na B3, será realizado em conformidad...
	6.3.7. A Data da Amortização Extraordinária Facultativa deverá ser, obrigatoriamente, um Dia Útil.
	Cláusula VII  VENCIMENTO ANTECIPADO
	7.1. São considerados eventos de inadimplemento, podendo acarretar o vencimento antecipado das Debêntures e consequentemente dos CRI e, sujeito ao disposto nas Cláusulas 7.4 a 7.10 abaixo, a imediata exigibilidade do pagamento, pela Devedora, do Valor...
	7.2. Os valores indicados na Cláusula 7.1 acima serão atualizados a partir da data desta Escritura de Emissão com base na variação positiva do IPCA.
	7.3. Para os fins desta Escritura de Emissão:
	(i) “Controladas” significa as controladas da Devedora, conforme definição de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Ações, exceto por (a) controladas que sejam registradas como companhias abertas perante a CVM; (b) sociedades com c...
	(ii) “Controladas Relevantes” significa todas as Controladas cujos ativos representem mais de 10% (dez por cento) dos ativos totais da Devedora com base nas últimas demonstrações financeiras auditadas ou informações financeiras anuais da Devedora; e
	(iii) “Efeito Adverso Relevante” significa um efeito adverso nos negócios, bens e/ou resultados operacionais da Devedora, que impacte a capacidade da Devedora de cumprir qualquer de suas obrigações nos termos desta Escritura.
	7.4. Ocorrendo quaisquer dos Eventos de Inadimplemento previstos na Cláusula 7.1.1 acima, as Debêntures tornar-se-ão automaticamente vencidas, aplicando-se o disposto na Cláusula 7.9 abaixo, independentemente de aviso ou notificação, judicial ou extra...
	7.5. Ocorrendo quaisquer dos Eventos de Inadimplemento previstos na Cláusula 7.1.2 acima, a Securitizadora deverá convocar, dentro de até 2 (dois) Dias Úteis da data em que tomar ciência da ocorrência de qualquer dos referidos eventos, Assembleia Gera...

	7.6. Caso ocorra quaisquer dos Eventos de Inadimplemento previstos na Cláusula 7.1.2 acima e o resultado da Assembleia Especial for o não vencimento antecipado das Debêntures, tal decisão será válida exclusivamente para aquele Evento de Inadimplemento...
	7.7. Cada deliberação tomada em Assembleia Especial de Titulares dos CRI será considerada autônoma e não vinculativa para eventos futuros, ainda que de mesma natureza, resguardando-se o direito dos Titulares dos CRI de reavaliar a situação à luz das c...
	7.8. Na hipótese de não instalação da Assembleia Especial e/ou não deliberação favorável ao não vencimento antecipado das Debêntures, a Securitizadora deverá declarar o vencimento antecipado das Debêntures e exigir o pagamento do que for devido.
	7.9. Em caso de vencimento antecipado das Debêntures, a Devedora obriga-se a pagar na Conta Centralizadora o valor descrito na Cláusula 7.1 acima, em até 5 (cinco) Dias Úteis contado da data de envio da respectiva notificação pela Securitizadora acerc...
	7.10. Na ocorrência do vencimento antecipado das obrigações decorrentes das Debêntures, os recursos recebidos em pagamento das obrigações decorrentes das Debêntures, na medida em que forem sendo recebidos, deverão ser imediatamente aplicados na amorti...
	Cláusula VIII  OBRIGAÇÕES ADICIONAIS DA DEVEDORA
	8.1. Sem prejuízo das demais obrigações aqui previstas, a Devedora compromete-se a, adicionalmente, cumprir todas as obrigações abaixo reproduzidas:

	Cláusula IX  DESPESAS
	9. Despesas

	9.1. As despesas flat (i.e., aquelas já incorridas ou devidas na Primeira Data de Integralização das Debêntures, “Despesas Flat”), e todas as despesas recorrentes, ordinárias ou extraordinárias (“Despesas Recorrentes” e, em conjunto com as Despesas Fl...
	9.1.1. Despesas Flat. As Despesas Flat encontram-se listadas a seguir e no Anexo VII a esta Escritura, as quais serão deduzidas dos valores repassados à Devedora em razão da integralização das Debêntures:
	9.1.2. Despesas Recorrentes. As Despesas Recorrentes encontram-se listadas a seguir e no Anexo VII desta Escritura, e serão arcadas com recursos do Fundo de Despesas, ou, caso tais recursos sejam insuficientes, diretamente pela Devedora:
	9.1.3. Despesas de Responsabilidade do Patrimônio Separado dos CRI. São as despesas listadas a seguir:
	9.1.4. Ressalvadas as Despesas Flat que serão descontadas dos valores repassados à Devedora a título de Preço de Integralização das Debêntures, o pagamento das despesas acima previstas será realizado mediante utilização dos recursos do Fundo de Despes...
	9.1.5. Caso os recursos do Fundo de Despesas não sejam suficientes para arcar com quaisquer despesas relacionadas à emissão dos CRI e/ou à Oferta, descritas ou não nos Documentos da Securitização, observado o disposto na Cláusula 9.2.3 abaixo, tais de...
	9.1.6. As despesas, que não as Despesas Flat, que eventualmente sejam pagas diretamente pela Securitizadora, na qualidade de securitizadora e emissora dos CRI, com a devida comprovação, por meio de recursos do Patrimônio Separado, deverão ser reembols...
	9.1.7. Despesas Suportadas pelos Titulares dos CRI: considerando-se que a responsabilidade da Securitizadora se limita ao Patrimônio Separado, caso o Patrimônio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas acima, e a Devedora não ...
	9.1.8. Os titulares dos CRI serão responsáveis pelo pagamento dos tributos incidentes sobre a negociação secundária e a distribuição de rendimentos dos CRI.
	9.1.9. Sem prejuízo da Cláusula 9.1.7 acima, na hipótese de eventual inadimplência da Devedora, a Securitizadora, na qualidade de securitizadora e emissora dos CRI, poderá promover as medidas judiciais cabíveis, iniciando a execução por quantia certa ...
	9.1.10. Na hipótese de a Data de Vencimento vir a ser prorrogada por deliberação da Securitizadora, mediante orientação da Assembleia Especial, ou ainda, após a Data de Vencimento, caso a Securitizadora, na qualidade de securitizadora e emissora dos C...
	9.1.11. A Taxa de Administração continuará sendo devida, mesmo após o vencimento dos CRI, caso a Securitizadora, na qualidade de emissora dos CRI, ainda esteja atuando em nome dos titulares dos CRI, remuneração esta que será devida proporcionalmente a...
	9.1.12. Caso a Operação seja desmontada, o valor da parcela do item (vii)(a) da Cláusula 9.1.1 acima, será devido pela Devedora a título de “abort fee” até o 5  (quinto) Dia Útil contado da comunicação do cancelamento da Operação.
	9.1.13. A remuneração recorrente do Agente Fiduciário dos CRI será devida até a liquidação integral dos valores mobiliários ou até o cumprimento de todas as obrigações exigidas ao Agente Fiduciário dos CRI no âmbito da Emissão. Em nenhuma hipótese ser...
	9.1.14. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida ao Agente Fiduciário dos CRI, sobre os débitos em atraso incidirão multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratórios de 1% (um por cento) ao mês, ...
	9.1.15. Caso a Devedora não pague tempestivamente e os recursos do Fundo de Despesas não sejam suficientes para o pagamento da Taxa de Administração, os titulares dos CRI arcarão com a Taxa de Administração, ressalvado seu direito de, num segundo mome...
	9.1.16. Caso a Devedora venha a arcar com custos ou despesas decorrentes de descumprimento de obrigações legais ou regulamentares pela Securitizadora, conforme decisão transitada em julgado por juízo ou tribunal competente, a Securitizadora estará obr...
	9.2. Fundo de Despesas
	9.2.1. Fundo de Despesas. Na Primeira Data de Integralização, será retido, pela Securitizadora, na qualidade de securitizadora e emissora dos CRI, por conta e ordem da Devedora, do pagamento do Preço de Integralização das Debêntures, o montante necess...
	9.2.2. Os recursos depositados na Conta Centralizadora, incluindo em decorrência do Fundo de Despesas, estarão abrangidos pelo Regime Fiduciário (conforme definido no Termo de Securitização) a ser instituído pela Securitizadora e integrarão o Patrimôn...
	9.2.3. Se eventualmente, os recursos do Fundo de Despesas venham a ser inferiores ao valor das Despesas Recorrentes referentes aos próximos 3 (três) meses (“Valor Mínimo do Fundo de Despesas”), a Securitizadora deverá encaminhar notificação à Devedora...
	9.2.4. No prazo de até 5 (cinco) Dias Úteis a contar do recebimento de tal notificação pela Devedora, a Devedora deverá (i) recompor o Fundo de Despesas com o montante necessário para que os recursos existentes no Fundo de Despesas, após a recomposiçã...
	9.2.5. Os valores necessários para o pagamento das Despesas Flat e para constituição do Fundo de Despesas terão prioridade ao pagamento do preço de integralização das Debêntures, sendo certo que a Devedora somente receberá qualquer quantia referente a...
	9.2.6. Caso os recursos existentes no Fundo de Despesas para pagamento das Despesas sejam insuficientes e a Devedora não efetue diretamente tais pagamentos, tais Despesas deverão ser arcadas pela Securitizadora com os demais recursos integrantes do Pa...
	9.2.7. Caso os recursos do Patrimônio Separado não sejam suficientes para arcar com as Despesas, a Securitizadora e/ou qualquer prestador de serviços no âmbito da Oferta, conforme o caso, poderão cobrar tal pagamento da Devedora, ou somente se (i) a D...
	9.2.8. Os titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial convocada com este fim, nos termos do Termo de Securitização, deverão deliberar sobre o aporte de recursos, de forma proporcional à quantidade de CRI detida por cada titular de CRI, observado ...
	9.2.9. Conforme previsto no Termo de Securitização, caso qualquer um dos titulares de CRI não cumpra com eventual obrigação de realização de aportes de recursos no Patrimônio Separado, para custear eventuais Despesas necessárias a salvaguardar seus in...
	9.2.10. Em nenhuma hipótese a Securitizadora pagará as Despesas com recursos próprios.
	9.2.11. No caso de inadimplemento no pagamento ou reembolso pela Devedora de qualquer das Despesas, sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirão, independentemente de aviso, notificação ou interpelação judicial ou extrajudicial, os Encargos Mo...
	9.2.12. Caso, após o cumprimento integral das obrigações assumidas pela Devedora nos Documentos da Operação, ainda existam recursos na Conta Centralizadora e/ou recursos no Fundo de Despesas, tais recursos deverão ser liberados, líquido de tributos, p...
	9.2.13. A utilização dos recursos do Fundo de Despesas deverá ser comprovada pela Securitizadora à Devedora, mediante a apresentação de relatórios e comprovantes de despesas, sempre que solicitado pela Devedora, em até 5 (cinco) Dias Úteis contados da...
	Cláusula X  ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS
	10.1. Quando o assunto deliberado for comum a todas as séries em conjunto, a Assembleia Geral de Debenturista deverá ser conjunta, sendo que, para fins de apuração dos quóruns deverá ser considerada a totalidade das Debêntures da Primeira Série e das ...
	10.2. Quando o assunto a ser deliberado for de interesse específico e exclusivo de uma determinada Série, os Debenturistas da respectiva Série poderão, a qualquer tempo, de acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Ações, reunir-se ...
	10.3. Convocação

	10.3.6. A Assembleia Geral de Debenturista instalar-se-á com a presença da Securitizadora.
	10.3.7. Caso as Debêntures venham a ser detidas por mais de um titular, a Assembleia Geral de Debenturista instalar-se-á com a presença de titulares de Debêntures representando a maioria das Debêntures da respectiva série ou de ambas as séries em conj...
	10.4. Mesa Diretora
	10.5. Quórum de Deliberação
	10.6. Outras disposições aplicáveis à Assembleia Geral de Debenturista

	10.6.1. Será obrigatória a presença dos representantes legais da Devedora nas Assembleias Gerais de Debenturista convocadas pela Devedora, enquanto nas assembleias convocadas pela Devedora, a presença dos representantes legais da Devedora será faculta...
	10.6.2. Aplicar-se-á às Assembleias Gerais de Debenturista, no que couber, o disposto na Lei das Sociedades por Ações sobre a assembleia geral de acionistas.
	10.6.3. Sem prejuízo das demais disposições desta Escritura, as Assembleias Gerais de Debenturista poderão ser realizadas de forma exclusivamente ou parcialmente digital, observadas as disposições da Resolução CVM nº 81, de 29 de março de 2022 (“Resol...
	10.6.4. As deliberações em sede de Assembleias Gerais de Debenturista, serão tomadas respeitando os quóruns acima estabelecidos, observado que, enquanto a Securitizadora for titular de Debêntures, na qualidade de emissora dos CRI, as disposições do Te...
	Cláusula XI  DECLARAÇÕES E GARANTIAS DA DEVEDORA
	11.1. A Devedora declara e garante à Securitizadora, na data da assinatura desta Escritura, que:
	11.2. Legislação Socioambiental: A Devedora declara, nesta data, que suas atividades não incentivam a prostituição, tampouco utilizam ou incentivam mão-de-obra infantil e/ou em condição análoga à de escravo, bem como respeitam e cumprem o direito sobr...

	Cláusula XII  DISPOSIÇÕES GERAIS
	12.1. Comunicações
	12.2. Renúncia
	12.3. Lei Aplicável
	12.4. Título Executivo Extrajudicial e Execução Específica
	12.5. Limitação Indenização Securitizadora

	12.5.1. A Securitizadora deverá indenizar a Devedora nos termos da legislação e regulamentação aplicáveis, conforme decisão transitada em julgado por juízo ou tribunal competente.
	12.6. Irrevogabilidade e Sucessores
	12.7. Independência das Disposições da Escritura
	12.8. Cômputo dos Prazos
	12.9. Assinatura Eletrônica
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