INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE EMISSAO DE CEDULAS DE
CREDITO IMOBILIARIO INTEGRAIS, SEM GARANTIA REAL IMOBILIARIA, EM ATE
4 (QUATRO) SERIES, SOB A FORMA ESCRITURAL E OUTRAS AVENCAS

Celebram este “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario
Integrais, Sem Garantia Real Imobiliaria, em até 4 (quatro) Séries, sob a Forma Escritural e Outras
Avengas” (“Escritura de Emissao de CCI”), firmado nos termos da Lei n° 14.430, de 3 de agosto de
2022, conforme em vigor (“Lei 14.430”) e da Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme em
vigor (“Lei 10.931”):

(1) como emissora das CCI (conforme abaixo definido):

RIZA SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Gerivatiba, n.° 207, 16° andar, conjunto 162, Butanta, CEP 05.501-900, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°
08.769.451/0001-08, registrada perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) sob o n°® 728,
na categoria S2, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Emitente” ou
“Securitizadora”); e

(2) como institui¢do custodiante desta Escritura de Emissdo de CCI:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade andnima com filial na cidade Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nagdes
Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Nagdes Unidas
(CENU), Brooklin, CEP 04578-910, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34, neste ato
representada nos termos de seu contrato social (“Oliveira Trust”, “Instituicio Custodiante” ou
“Agente Fiduciario dos CRI”, em conjunto com a Emitente, “Partes” quando referidas

coletivamente, e “Parte” quando referidas individualmente);

Termos iniciados por letra maiuscula utilizados nesta Escritura de Emiss@o de CCI que ndo estiverem
aqui definidos tém o significado que lhes foi atribuido no “Instrumento Particular de Escritura de
Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografaria, para
Colocagdo Privada, em até 4 (quatro) Séries, da 14 (décima quarta) Emissdo da Direcional
Engenharia S.A.”, celebrado em 28 de janeiro de 2026, entre a Devedora (conforme definido abaixo),
na qualidade de emissora das Debéntures, ¢ a Emitente, na qualidade de debenturista, (“Escritura de
Emissao de Debéntures”), que ¢ parte integrante, complementar e inseparavel desta Escritura de
Emissao de CCIL.

CONSIDERANDO QUE:



A

(B)

©

(D)

a DIRECIONAL ENGENHARIA S.A., sociedade por agdes com registro de companhia
aberta categoria “A” perante a CVM, em fase operacional, com sede na Rua dos Otoni,
n°® 177, Santa Efigénia, cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, CEP 30.150-270,
inscrita no CNPJ sob o n°16.614.075/0001-00 (“Devedora”), emitira, até 437.500
(quatrocentas e trinta e sete mil e quinhentas) debéntures simples, ndo conversiveis em agoes,
da espécie quirografaria, para colocacao privada, em até 4 (quatro) séries (‘“Debéntures”),
com valor nominal unitirio de R$ 1.000,00 (mil reais), perfazendo o montante total de,
inicialmente, R$ 437.500.000,00 (quatrocentos e trinta e sete milhdes e quinhentos mil reais)
(“Valor Total da Emissdo das Debéntures”), na sua data de emissao, qual seja, em 15 de
fevereiro de 2026 (“Data de Emissao das Debéntures”), nos termos da Escritura de Emissao
de Debéntures, sendo que (i) as Debéntures emitidas no ambito da 1* (primeira) série sdo as
“Debéntures 17 Série”, (ii) as Debéntures emitidas no dmbito da 2* (segunda) série sdo as
“Debéntures 2% Série”, (iii) as Debéntures emitidas no ambito da 3* (terceira) série sdo as
“Debéntures 3" Série”, e (iv) as Debéntures emitidas no dmbito da 4 (quarta) série sdo as
“Debéntures 4" Série”, cujos recursos liquidos terdo a destinag@o prevista na Clausula 5 da
Escritura de Emissdao de Debéntures;

as emissoes das Debéntures serdo realizadas, em até 4 (quatro) séries, em sistema de vasos
comunicantes ("Sistema de Vasos Comunicantes"), de modo que a quantidade de séries das
Debéntures emitidas e, consequentemente, a quantidade de Debéntures alocadas no dmbito
da 1* Série, da 2* Série, da 3* Série, e/ou da 4* Série serdo definidas apos a conclusdo do
Procedimento de Bookbuilding (conforme definido abaixo), observado que a quantidade de
Debéntures podera ser diminuida, observada a quantidade minima de 350.000 (trezentas e
cinquenta mil) Debéntures correspondente a R$ 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta
milhdes de reais) (“Montante Minimo”);

a Emitente subscrevera a totalidade das Debéntures, mediante assinatura do boletim de
subscricdo das Debéntures, tornando-se titular dos direitos creditérios decorrentes das
Debéntures 1 Série (“Créditos Imobiliarios 1* Série”), dos direitos creditorios decorrentes
das Debéntures 2* Série (“Créditos Imobiliarios 2* Série”), dos direitos creditdrios
decorrentes das Debéntures 3* Série (“Créditos Imobiliarios 3* Série”) ¢ dos direitos
creditorios decorrentes das Debéntures 4 Série (“Créditos Imobiliarios 4* Série” e, quando
em conjunto com os Créditos Imobiliarios 1* Série, Créditos Imobiliarios da 2* Série e os
Créditos Imobiliarios da 3* Série, os “Créditos Imobiliarios”);

a Emitente, na qualidade de tnica titular dos Créditos Imobiliarios, deseja emitir 4 (quatro)

cédulas de crédito imobiliario, por meio da presente Escritura de Emissdo de CCI, para

representar a totalidade dos referidos Créditos Imobiliarios, sendo certo que (i) na qualidade

de titular dos Créditos Imobiliarios 1* Série, emitird 1 (uma) cédula de crédito imobiliario

integral, sem garantia real imobiliaria, sob a forma escritural para representa-los (“CCI 1*
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(E)

Série”); (ii) na qualidade de titular dos Créditos Imobilidrios 2* Série, emitira 1 (uma) cédula
de crédito imobiliario integral, sem garantia real imobiliaria, sob a forma escritural para
representa-los (“CCI 2* Série”); (iii) na qualidade de titular dos Créditos Imobiliarios 3*
Série, emitird 1 (uma) cédula de crédito imobilidrio integral, sem garantia real imobiliaria,
sob a forma escritural para representa-los (“CCI 3* Série”); (iv) na qualidade de titular dos
Créditos Imobiliarios 4* Série, emitira 1 (uma) cédula de crédito imobiliario integral, sem
garantia real imobiliaria, sob a forma escritural para representa-los (“CCI 4* Série” e, em
conjunto com a CCI 1? Série, a CCI 2* Série e a CCI 3* Série, “CCI”); e

a Emitente ¢ uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios devidamente registrada
perante a CVM, nos termos da Resolu¢do da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme em vigor (“Resolu¢ao CVM 60), ¢ tem como principal objetivo a securitizagao
de créditos imobiliarios, sendo que os Créditos Imobiliarios, decorrentes das Debéntures,
representados integralmente pelas CCI, serdo vinculados aos certificados de recebiveis
imobiliarios da 305* (trecentésima quinta) emissdo, em classe Unica, em até 4 (quatro) séries,
da Emitente (sendo os CRI da 1? série “CRI 1* Série”, os CRI da 2? série “CRI 27 Série”, os
CRI da 3? Série “CRI 3% Série”, os CRI da 4* Série “CRI 4 Série” e, quando em conjunto,
“CRI” ¢ “Emissao”, respectivamente), os quais serdo ofertados por meio de distribuigdo
publica sob o rito de registro automatico, nos termos da Resolugdo CVM 60, da Resolugao
da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolu¢do CVM 160”), da
Resolucdo do Conselho Monetario Nacional (“CMN”) n.° 5.118, de 1° de fevereiro de 2024,
conforme em vigor ("Resolu¢do CMN 5.118"), da Lei n.° 6.385, de 7 de dezembro de 1976,
conforme em vigor (“Lei 6.385”) e demais leis e regulamentacdes aplicaveis (“Oferta” e
“Operacio de Securitizagao”, respectivamente) conforme condigdes estabelecidas no
“Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 305° (Trecentésima Quinta) Emissdo,
em Classe Unica, em até 4 (quatro) Séries, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
Riza Securitizadora S.A., lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela Direcional
Engenharia S.A.”, celebrado em 28 de janeiro de 2026 entre a Emitente e o Agente Fiduciario
dos CRI (“Termo de Securitiza¢do™).

Resolvem as Partes celebrar esta Escritura de Emissdo de CCI, de acordo com os seguintes termos e

condigoes:
1 DEFINICOES
1.1 Sdo considerados termos definidos, para os fins desta Escritura de Emissdao de CCI, no

singular ou no plural, os termos a seguir, sendo que termos iniciados por letra maiuscula
utilizados nesta Escritura de Emissdo de CCI que ndo estiverem aqui definidos t€ém o
significado que lhes foi atribuido nas Escritura de Emiss@o de Debéntures.



“Aditamento do Procedimento de Bookbuilding”: tem o significado previsto na
Clausula 3.3.1 abaixo;

“ANBIMA”: significa a Associag@o Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais;

“Aviso ao Mercado”: significa o aviso ao mercado da Oferta;

“Agente Fiduciario”: significa a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada;

“B3”: significa a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcao B3, entidade administradora de
mercados organizados de valores mobiliarios, autorizada a funcionar pelo Banco Central do
Brasil e pela CVM;

“CCI 17 Série”: tem o significado previsto no item (D) do Considerando;

“CCI 2% Série”: tem o significado previsto no item (D) do Considerando;

“CCI 3" Série”: tem o significado previsto no item (D) do Considerando;

“CCI 4* Série”: tem o significado previsto no item (D) do Considerando;

“CCI”: tem o significado previsto no item (D) do Considerando;

“CMN”: tem o significado previsto no Considerando (E) acima;

“CNPJ”: tem o significado previsto no preambulo;

“Cédigo de Processo Civil”: significa a Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme

em vigor;

“Conta Centralizadora”: significa a conta corrente de n°® 96841-5, na agéncia 3100-5 do
Banco Itatl Unibanco S.A (n° 341), de titularidade da Securitizadora, aberta exclusivamente

para a Emissao;

“Contrato de Distribuicdo”: significa o "Contrato de Coordenagdo, Colocagdo e
Distribui¢do Publica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, sob o Regime de Garantia
Firme de Colocagdo, da 305 (Trecentésima Quinta) Emissdo, em Classe Unica, em até 4

(quatro) Séries, da Riza Securitizadora S.A., lastreados em Créditos Imobiliarios devidos
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pela Direcional Engenharia S.A.", celebrado em 28 de janeiro de 2026, entre a
Securitizadora, a Devedora e os Coordenadores;

“Coordenadores” instituigdes integrantes do sistema de distribuicdo de titulos e valores
mobiliarios, na qualidade de institui¢des intermedidrias da Oferta;

“Créditos Imobiliarios”: tem o significado previsto no item (C) do Considerando;

“Créditos Imobiliarios 1? Série”: tem o significado previsto no item (C) do Considerando;

“Créditos Imobiliarios 2 Série”: tem o significado previsto no item (C) do Considerando;

“Créditos Imobiliarios 3" Série”: tem o significado previsto no item (C) do Considerando;

“Créditos Imobiliarios 4* Série”: tem o significado previsto no item (C) do Considerando;

“Créditos Imobiliarios 4" Série”: tem o significado previsto no item (C) do Considerando;

“CRI”: tem o significado previsto no item (E) do Considerando;

“CRI 17 Série”: tem o significado previsto no item (E) do Considerando;

“CRI 2% Série”: tem o significado previsto no item (E) do Considerando;

“CRI 3* Série”: tem o significado previsto no item (E) do Considerando;

“CRI 4* Série”: tem o significado previsto no item (E) do Considerando;

“CVM”: tem o significado previsto no predmbulo;

“Data de Emissao das Debéntures” tem o significado previsto no item (A) do Considerando;

“Debéntures”: tem o significado previsto no item (A) do Considerando;

“Debéntures 1* Série”: tem o significado previsto no item (A) do Considerando;

“Debéntures 2* Série”: tem o significado previsto no item (A) do Considerando;

“Debéntures 3* Série”: tem o significado previsto no item (A) do Considerando;



“Debéntures 4* Série”: tem o significado previsto no item (A) do Considerando;

“Decreto 11.129”: significa o Decreto n° 11.129, de 11 de julho de 2022, conforme em vigor;
“Despesas Recorrentes”: tem o significado previsto na Escritura de Emissao de Debéntures;
“Devedora”: tem o significado previsto no item (A) do Considerando;

“Dia(s) Util(eis)”: significa qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado
nacional na Republica Federativa do Brasil;

“Documentos da Operagdo”: significa, em conjunto, (i) a Escritura de Emissdo de
Debéntures; (ii) esta Escritura de Emissdo de CCI; (iii) o Termo de Securitizagdo; (iv) o
Contrato de Distribuig¢do e o termo de adesdo ao Contrato de Distribuigdo; (v) o Aviso ao
Mercado; (vi) o Anuncio de Inicio; (vii) o Anuncio de Encerramento; (viii) o prospecto
preliminar da Oferta e o prospecto definitivo da Oferta; (ix) a lamina de divulgagdo da Oferta,
elaborada nos termos do artigo 23 da Resolugdo CVM 160; (x) o boletim de subscri¢do das
Debéntures; (xi) as intengdes de investimento da Oferta; (xii) os demais instrumentos
celebrados com prestadores de servigos contratados no ambito da Oferta; e (xiii) quaisquer
aditamentos ou suplementos aos documentos mencionados acima;

“Emitente”: tem o significado previsto no preambulo;

“Escritura de Emissao de CCI”: tem o significado previsto no preambulo;

“Escritura de Emissao de Debéntures”: tem o significado previsto no predmbulo;

“Fundo de Despesas”: tem o significado previsto na Clausula 5.10 abaixo;

“Instituicao Custodiante”: tem o significado previsto no preambulo;

“IPCA”: significa o Indice Nacional de Pre¢os ao Consumidor Amplo - IPCA, publicado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE;

“Lei 12.529”: significa a Lei n® 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme em vigor;
“Lei 12.846” significa a Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme em vigor;

“Lei 14.430”: tem o significado previsto no preambulo;



“Lei 9.514”: significa a Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme em vigor;

“Lei 9.613” significa a Lei n° 9.613, de 3 margo de 1998, conforme em vigor;

“Lei 10.931”: tem o significado previsto no preambulo;

“Leis Anticorrupc¢o”: significa qualquer dispositivo de qualquer lei ou normativo, nacional
ou estrangeiro, conforme aplicavel, contra pratica de corrupcdo ou atos lesivos a
administragdo publica (conforme definido no artigo 5° da Lei 12.846), crimes contra a ordem
econdmica ou tributaria, de “lavagem” ou ocultacdo de bens, direitos e valores, ou contra o
sistema financeiro nacional, o mercado de capitais, incluindo, sem limitagdo, a Lei 12.529, a
Lei 12.846, a Lei 9.613, o Decreto 11.129, o U.S. Foreign Corrupt Practices Act (FCPA), e
o UK Bribery Act,;

“Montante Minimo””: tem o significado previsto no item (B) do Considerando;

“Oferta”: tem o significado previsto no item (E) do Considerando;

“Opcao de Lote Adicional”: significa a op¢do da Emitente, apés consulta e concordancia
prévia da Devedora e do Coordenadores, de aumentar a quantidade dos CRI inicialmente
ofertados, em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 87.500 (oitenta e sete mil e
quinhentos) CRI, equivalente a R$ 87.500.000,00 (oitenta e sete milhdes e quinhentos mil
reais), nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160;

“Parte(s)”: tem o significado previsto no preambulo;

“Patrimonio Separado”: significa o patrimdnio separado tnico e indivisivel em relacéo aos
CRI, constituido em decorréncia da institui¢do do Regime Fiduciario dos CRI, o qual néo se
confunde com o patriménio comum da Emitente e destina-se exclusivamente a liquidagdo
dos CRI aos quais esta afetado, bem como ao pagamento dos respectivos custos de
administragdo, despesas e obrigagdes fiscais da Emissao dos CRI;

“Procedimento de Bookbuilding”: significa o procedimento de coleta de intengdes de
investimento junto aos Investidores dos CRI, a ser organizado pelos Coordenadores, nos
termos do artigo 61, paragrafo 1° e 3° da Resolugdo CVM 160, a ser realizado a partir da data
de divulgacdo do Aviso ao Mercado, nos termos do artigo 62 da Resolugdo CVM 160 e do
artigo 5°, paragrafos 1° e 2°, do Capitulo 111, Se¢ao I, do Anexo Complementar IV, das Regras
e Procedimentos de Ofertas Publicas da ANBIMA, com recebimento de reservas, sem lotes
minimos ou maximos, para definicdo (i) da taxa da remuneragdo aplicavel a cada série dos

CRI e, consequentemente, da taxa da remuneragdo aplicavel a cada Série das Debéntures,
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2.1

observada a Taxa Teto Debéntures (conforme definido na Escritura de Emissdo de
Debéntures) de cada Série; (ii) do nimero de séries de CRI, e, consequentemente, do nimero
de Séries que serdo emitidas, sendo certo que qualquer uma das Séries podera ser cancelada;
(iii) da quantidade de CRI alocada em cada séric dos CRI, e, consequentemente, da
quantidade de Debéntures alocada em cada Série, por meio do Sistema de Vasos
Comunicantes; e (iv) do volume final total da Emissdo dos CRI e, consequentemente, do
volume final total da Emissdo, observado o Montante Minimo;

“Resolucao CMN 5.118”: tem o significado previsto no item (E) do Considerando;
“Resolucao CVM 160”: tem o significado previsto no item (E) do Considerando;
“Resolucio CVM 60”: tem o significado previsto no item (E) do Considerando;
“Securitizadora”: tem o significado previsto no preambulo;

“Sistema de Negociagcdo”: tem o significado previsto na Clausula 3.6 abaixo;

“Sistema de Vasos Comunicantes”: tem o significado previsto no item (B)do Considerando;
“Termo de Securitiza¢ao”: tem o significado previsto no item (E) do Considerando;

“Titular da CCI”’: tem o significado previsto na Clausula 3.4.2 abaixo;

“Titulares de CRI”: significam os investidores que efetivamente subscreverem e

integralizarem os CRI no ambito da Oferta ou no mercado secundario;
“Valor Minimo do Fundo de Despesas”: significa o valor de R$ 125.000,00 (cento e vinte

e cinco mil reais), equivalente ao valor das proximas 6 (seis) parcelas das Despesas

Recorrentes para o Fundo de Despesas;

“Valor Total da Emissiio das CCI”: tem o significado previsto na Clausula 3.2 abaixo;

“Valor Total da Emissao das Debéntures”: tem o significado previsto no item (A) do
Considerando;

OBJETO

Por esta Escritura de Emissdo de CCI, a Emitente, condicionada a efetiva subscri¢do das
Debéntures pela Emitente, na qualidade de futura titular dos Créditos Imobiliarios oriundos
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3.1

3.2

das Debéntures, emitird 4 (quatro) cédulas de crédito imobiliario integrais sem garantia real
imobiliaria, sob a forma escritural, conforme descritas do Anexo I e do Anexo IV desta

Escritura de Emissdo de CCI, sendo, a (i) CCI 1% Série, representativa da totalidade dos
Créditos Imobiliarios 1* Série oriundos das Debéntures 1* Série, a (ii) CCI 2% Série,
representativa da totalidade dos Créditos Imobiliarios 2* Série, oriundos das Debéntures 2°
Série, a (iii) CCI 3* Série, representativa da totalidade dos Créditos Imobiliarios 3* Série,
oriundos das Debéntures 3* Série e a (iv) CCI 4° Série, representativa da totalidade dos
Créditos Imobiliarios 4* Série, oriundos das Debéntures 4* Série.

CARACTERISTICAS DAS CCI

Série e Numero. A presente emissdo serd realizada em até 4 (quatro) séries, sendo a (i) CCI
1* Série de nimero 001, conforme previsto no Anexo I a esta Escritura de Emissdo de CCI, a
(i) CCI 2? Série de numero 002, conforme previsto no Anexo Il a esta Escritura de Emissdo
de CCI, a (iii) CCI 3* Série de nimero 003, conforme previsto no Anexo III a esta Escritura
de Emissao de CCI e a (iv) CCI 4* Série de nimero 004, conforme previsto no Anexo IV a
esta Escritura de Emissdo de CCI.

3.1.1 Nos termos da Clausula 7.2 da Escritura de Emissdo de Debéntures, a emissdo das
Debéntures sera realizada em até 4 (quatro) séries no Sistema de Vasos
Comunicantes, de modo que a quantidade de séries das Debéntures e,
consequentemente, a quantidade de CCI a ser emitida, bem como a quantidade de
Debéntures a ser alocada em cada Série, serd definida apds a conclusdo do
Procedimento de Bookbuilding, observado que a quantidade de Debéntures podera
ser diminuida em caso de ndo exercicio ou exercicio parcial da Op¢do de Lote
Adicional, observado o Montante Minimo, ressalvado que qualquer uma das séries
das Debéntures e, consequentemente, qualquer CCI, podera ser cancelada, conforme
resultado do Procedimento de Bookbuilding, observado o disposto nas Clausulas
3.2.1 e 3.3.1 abaixo.

Valor Total da Emissdo. O valor total da emissdo das CCI serd de, inicialmente, R$
437.500.000,00 (quatrocentos e trinta e sete milhdes e quinhentos mil reais), que
correspondera a 100% (cem por cento) dos Créditos Imobiliarios, na Data de Emissdo das
Debéntures (“Valor Total da Emissao das CCI”), observado o disposto nas Clausulas 3.2.1
e 3.3.1 abaixo.

3.2.1 O Valor Total da Emissdo das Debéntures e, consequentemente, o Valor Total da
Emissdo da CCI, poderao ser diminuidos, observado o Montante Minimo
correspondente a R$ 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de reais), sendo
certo que, na hipotese de a demanda apurada perante os investidores para subscri¢do

9



3.3

34

e integralizacdo dos CRI ser inferior a 437.500.000,00 (quatrocentos e trinta ¢ sete
milhdes e quinhentos mil reais) CRI (considerando o ndo exercicio ou o exercicio
parcial da Opcao de Lote Adicional, no dmbito da emissdo dos CRI), com valor
nominal unitario de R$ 1.000,00 (um mil reais) por CRI, na data de emissdo dos CRI,
o Valor Total da Emissdo das Debéntures e, consequentemente, o Valor Total da
Emissdo das CCI, previsto na Clausula 3.2 acima, apds o Procedimento de
Bookbuilding, serao reduzidos proporcionalmente ao valor total da emissdo dos CRI,
com o consequente cancelamento das Debéntures ndo subscritas e integralizadas,
observado que tal diminuigdo sera formalizada por meio de aditamento a Escritura de
Emissdo de Debéntures e, consequentemente, a presente Escritura de Emissao de
CCIL

Quantidade e Valor Nominal. A Emitente, por esta Escritura de Emissdo de CCI, emitira 4
(quatro) CCI integrais, para representar 100% (cem por cento) dos Créditos Imobiliarios,
correspondentes as Debéntures, sendo (i) 1 (uma) CCI 1* Série para representar 100% (cem
por cento) dos Créditos Imobiliarios 1* Série decorrentes das Debéntures 1* Série; (ii) 1 (uma)
CCI 2* Série para representar 100% (cem por cento) dos Créditos Imobiliarios 2* Série
decorrentes das Debéntures 2* Série, (iii) 1 (uma) CCI 3% Série para representar 100% (cem
por cento) dos Créditos Imobiliarios 3* Série decorrentes das Debéntures 3* Série e (iv) 1
(uma) CCI 4 Série para representar 100% (cem por cento) dos Créditos Imobiliarios 4* Série
decorrentes das Debéntures 4* Série, observado o disposto nas Clausula 3.2.1 acima e
Cléusula 3.3.1 abaixo.

3.3.1 A quantidade de Debéntures, bem como sua alocacdo entre as séries, ou até a
inexisténcia de alocacdo em uma determinada série, bem como o valor final da
emissdo das CCI serd formalizado por meio de aditamento a esta Escritura de
Emissdo de CCI, ficando desde ja as Partes autorizadas e obrigadas a celebrar tal
aditamento, sem a necessidade de (a) aprovagdo da Emitente, (b) deliberagdo
societaria adicional da Devedora ou (¢) aprovagdo em assembleia especial de titulares
de CRI (“Aditamento do Procedimento de Bookbuilding”).

Condigoes da Emissdo e Custodia. As CCI serdo integrais, emitidas sem garantia real
imobiliaria, sob a forma escritural, sendo esta Escritura de Emissdo de CCI custodiada pela
Instituicdo Custodiante.

3.4.1 A Institui¢do Custodiante sera responsavel pelo langamento dos dados e informagdes
das CCI no Sistema de Negociagdo (conforme definido abaixo), considerando as
informacdes dos Anexos [ a IV, contendo todos os itens e informagdes necessarios
para o registro no Sistema de Negociagdo, bem como pela custodia digital desta
Escritura de Emissdo de CCI, que sera entregue pela Securitizadora a Instituigdo
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3.5

3.6

Custodiante no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de celebragdo desta
Escritura de Emissao de CCI.

3.4.2 A Instituicdo Custodiante ndo sera responsavel pela realizacdo dos pagamentos
devidos ao titular, pleno ou fiduciario, das CCI (“Titular da CCI”), assumindo
apenas a obrigacdo de acompanbhar a titularidade das CCI, mediante recebimento de
declaracdo de titularidade, emitida pela B3, e enviada pelo credor a Instituigdo
Custodiante. Qualquer imprecisdo na informag¢dao ora mencionada em virtude de
atrasos na disponibilizagdo da informagao pelo Sistema de Negociacdo ndo gerara
qualquer 6nus ou responsabilidade adicional para a Instituicdo Custodiante.

3.4.3 Nao obstante as responsabilidades assumidas pela Emitente nesta Escritura de
Emissdo de CCI, a Institui¢do Custodiante, no exercicio de suas func¢des, conforme
estabelecido pela Lei 10.931 e pelos regulamentos do Sistema de Negociacao, podera
solicitar a entrega da documentagdo sob a guarda da Emitente, que desde ja se obriga
a fornecer tal documentagio em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da solicitagdo
mencionada ou em prazo inferior, caso assim determinado por qualquer autoridade
judicial ou administrativa.

3.4.4 Ocorrendo o disposto na Clausula 3.18 abaixo, caberd a Instituicdo Custodiante,
mediante o recebimento de via eletronica, devidamente assinada pelas Partes, dos
documentos formalizando as alteragdes, comunicar ao Sistema de Negociagdo as
correspondentes modificagdes e solicitar, se for o caso, a alteragdo do registro da CCI
alterada em seu sistema, sendo, neste ultimo caso, de responsabilidade da Devedora
e 0 pagamento de eventuais custos do Sistema de Negociacdo para a realizacdo das

referidas alteragdes.

Documentos Comprobatorios. A Instituicdo Custodiante sera responsavel pela custodia
(guarda fisica e/ou eletronica) de 1 (uma) via digital desta Escritura de Emissdo de CCl e 1
(uma) via digital da Escritura de Emissao de Debéntures, devidamente assinadas pelas Partes.
A Emitente devera disponibilizar a Instituicdo Custodiante futuros aditamentos desta
Escritura de Emissao de CCI e da Escritura de Emissdo de Debéntures, no prazo de até 10
(dez) Dias Uteis da sua respectiva assinatura. A Emitente também permaneceré responsavel
pela guarda da Escritura de Emissdo de Debéntures e seus eventuais aditamentos.

Negociagdo. Para fins de negociagdo, as CCI serdo registradas na B3 (“Sistema de
Negociacio”), nos termos do artigo 18, paragrafo 4°-A, da Lei 10.931.

3.6.1 Todae qualquer transferéncia das CCI devera, necessariamente, sob pena de nulidade
do negobcio, ser efetuada por meio do Sistema de Negociagdo, sendo certo que, uma
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3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

vez vinculadas aos CRI, as CCI ndo poderdo mais ser negociadas isoladamente,
exceto nas hipoteses de liquidagdo do Patrimoénio Separado, conforme o caso.

3.6.2 Sempre que houver troca de titularidade das CClI, o Titular da respectiva CCI devera
comunicar a Institui¢do Custodiante a negociagdo realizada, informando, inclusive,
os dados cadastrais do novo Titular da respectiva CCI.

Prazo e Data de Vencimento. O prazo e a data de vencimento das CCI estdo previstos do
Anexo I ao Anexo IV desta Escritura de Emissdo de CCIL.

Pagamento do Valor Nominal. Ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado das
Debéntures ou de vencimento antecipado das obriga¢des decorrentes das Debéntures, nos
termos previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures, o Valor Nominal Unitario das
Debéntures das Debéntures 1* Série e das Debéntures 2* (conforme definido na Escritura de
Emissdo de Debéntures) Série ou Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures 3* Série
¢ das Debéntures 4* Série (conforme definido na Escritura de Emissdo de Debéntures),
conforme o caso, serd pago em 3 (trés) parcelas anuais, conforme cronograma previsto na
Escritura de Emissdo de Debéntures.

Forma. As CCI serdo emitidas sob a forma escritural.

Atualiza¢do Monetaria, Remuneragdo e Pagamento. Os Créditos Imobiliarios oriundos das
Debéntures 1?* Série e das Debéntures 2 Série, e, por consequéncia, a CCI 1* Série, a CCI 2*
Série, ndao serdo objeto de atualizacdo monetaria. Os Créditos Imobiliarios oriundos das
Debéntures 3% Série e das Debéntures 4* Série, e, por consequéncia, a CCI 3* Série, a CCI 4°
Série, serdo objeto de atualizagdo monetaria, na forma prevista na Escritura de Emissdo de

Debéntures e do Anexo 11l e Anexo IV a esta Escritura de Emissdo de CCI. A remuneragdo

dos Créditos Imobiliarios, e consequentemente, da CCI, sera calculada e cobrada nos termos

da Escritura de Emissdo de Debéntures, na forma prevista do Anexo I ao Anexo IV a esta

Escritura de Emissdo de CCI.

3.10.1 A remuneracao final dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, das CCI, sera
definida no ambito do Procedimento de Bookbuilding e ratificada por meio do
Aditamento do Procedimento de Bookbuilding.

Resgate Antecipado Facultativo. Podera haver resgate antecipado das CCI, caso o Titular das
CCl receba de forma antecipada qualquer recurso em decorréncia da Escritura de Emissédo de
Debéntures, seja em razdo de vencimento antecipado e/ou resgate antecipado das Debéntures

ou qualquer outro motivo, conforme previsto na Escritura de Emissdo de Debéntures.
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3.12

3.13

3.14

3.15

3.16

3.17

3.18

Vencimento Antecipado. As regras aplicaveis ao eventual vencimento antecipado dos
Créditos Imobiliarios sdo aquelas relativas as Debéntures, conforme discriminadas na
Clausula 7.35 da Escritura de Emissdo de Debéntures.

Local e Forma de Pagamento. Os Créditos Imobilidrios, representados pelas CCI, deverao
ser pagos pela Devedora, em favor do Titular das CCI, conforme previsto na Escritura de
Emissdo de Debéntures, na Conta Centralizadora, sem prejuizo da observancia da Clausula
6.8 da Escritura de Emissdo de Debéntures.

Encargos Moratorios. Os encargos moratorios dos Créditos Imobiliarios e,
consequentemente, das CCI, serdo aqueles relativos as Debéntures, conforme discriminados
na Escritura de Emissdo de Debéntures, conforme previsto do Anexo I ao Anexo IV a esta

Escritura de Emissdo de CCI.

Divida Liquida e Certa. Os Créditos Imobiliarios constituem divida liquida, certa e exigivel
da Devedora e 0 ndo pagamento destes no prazo acordado podera ser cobrado pela Emitente,
ou eventuais sucessores e cessionarios pela via executiva, nos termos do disposto no artigo
784 do Codigo de Processo Civil.

3.15.1 Compensagado. Os pagamentos referentes aos Créditos Imobiliarios ndo sdo passiveis
de compensagdo com eventuais créditos da Devedora e 0 ndo pagamento dos Créditos
Imobiliarios no prazo acordado podera ser cobrado pela Emitente, ou eventuais
sucessores e cessionarios pela via executiva, nos termos do artigo 784 do Codigo de

Processo Civil.

Prorrogacdo de Prazos. Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de
qualquer obrigacdo relativa a esta Escritura de Emissdo de CCI, sem que haja qualquer
acréscimo aos valores a serem pagos, até o primeiro Dia Util imediatamente subsequente,

caso a respectiva data de vencimento ndo seja Dia Util.

Emissdo de CRI. A totalidade dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCI objeto desta
Escritura de Emissao de CCI servira de lastro ¢ sera destinada a viabilizagdo da emissdo dos
CRI, nos termos da Lei 14.430 e da Lei 9.514, sendo certo que a Emitente utilizara a (i) CCI
1* Série, representativa dos Créditos Imobiliarios 1* Série, como lastro na emissdo da CCI 1*
Série; a (ii) CCI 2* Série, representativa dos Créditos Imobiliarios 2* Série, como lastro na
emissdo da CCI 22 Série, a (iii) CCI 3% Série, representativa dos Créditos Imobiliarios 3* Série,
como lastro na emissdo da CCI 3* Série e a (iv) CCI 4° Série, representativa dos Créditos

Imobiliarios 4* Série, como lastro na emissdo da CCI 4* Série.

Aditamento. Ocorrendo qualquer altera¢do na Escritura de Emissdo de Debéntures que
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4.1

4.2

5.1

5.2

implique alteracdo das caracteristicas dos termos e condi¢des dos Créditos Imobiliarios, bem
como inclusdo de novos Empreendimentos Imobiliarios vinculados aos Créditos Imobiliarios,
nos termos da Clausula 5.1.5 da Escritura de Emissdo de Debéntures, sera celebrado um
aditamento a esta Escritura de Emissdo de CCI, de modo a refletir as referidas alteragdes,
bem como a proceder a respectiva alteracdo no Sistema de Negociacdo, conforme o caso,
sendo certo que o resultado do Procedimento de Bookbuilding seré ratificado por meio do
Aditamento do Procedimento de Bookbuilding.

AUSENCIA DE GARANTIAS

Emissdo sem Garantia Real Imobilidria. Tendo em vista que os Créditos Imobilidrios,
decorrentes da Escritura de Emissao de Debéntures, ndo contam com garantia real imobiliaria,
as CCI serdo emitidas sem garantia real imobiliaria, nos termos do artigo 18, §3°, da Lei
10.931.

Emissdo sem Garantia Fidejussoria. As CCI serdo emitidas sem qualquer garantia

fidejussoria, de forma que a Emitente ndo se responsabiliza pela solvéncia da Devedora.
DESPESAS

Despesas relacionadas a Emissdo das CCI. Sdo de responsabilidade da Devedora todas as
despesas relativas ao registro e a custodia desta Escritura de Emissdo de CCI, inclusive nos

Sistemas de Negociagao, nos termos do Termo de Securitizacao.

Remuneragdo da Instituicao Custodiante. (1) pelo registro e implantagdo das CCI no Sistema
de Negociagao sera devida a Instituicdo Custodiante parcela unica no valor de R$ 5.000,00
(cinco mil reais), a ser arcada pela Devedora, por meio do Fundo de Despesas (conforme
definido abaixo) referente ao registro das CCI na B3, valor este a ser pago até o 5° (quinto)
Dia Util contado da Primeira Data de Integralizagdo dos CRI (conforme definido no Termo
de Securitizagdo) ou em até 30 (trinta) dias corridos contados da data de assinatura desta
Escritura de Emissdo de CCI, o que ocorrer primeiro. Em caso de aditamento as CCI que
altere as informagdes inseridas no registro do ativo na B3, sera devida nova parcela unica no
valor supramencionado, devendo o pagamento ser realizado até o 5° (quinto) Dia Util contado
da data da efetiva alteragdo no sistema da B3; e (ii) pelos servigos relacionados a custodia,
sera devido o valor anual de R$ 6.000,00 (seis mil reais) com o primeiro pagamento a ser

73T
1

realizado no mesmo dia do vencimento da parcela “i” acima e as demais parcelas na mesma
data nos anos subsequentes; (iii) em caso de reestruturagdo e/ou alteracdo das condi¢Ges da
operacdo, sera devida a Instituicdo Custodiante uma remuneracdo adicional equivalente a R$
800,00 (oitocentos reais), por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a

Emisséo, incluindo, mas nao se limitando, a analise e/ou confeccdo de eventuais aditamentos

14



53

5.4

5.5

5.6

5.7

aos Documentos da Operagdo e/ou quaisquer documentos necessarios, remuneragdo a ser
paga no prazo de 10 (dez) dias apos a conferéncia e aprovacdo pela Emitente do respectivo
“Relatorio de Horas”.

Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida & Institui¢do Custodiante, os
débitos em atraso ficardo sujeitos a multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do
débito, bem como a juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito
em atraso sujeito a atualizacdo monetaria pelo IPCA, incidente desde a data da inadimpléncia
até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

Os valores do subitem (a) da Clausula 5.2 acima, serdo acrescidos dos seguintes tributos: ISS
(Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribui¢do ao Programa de
Integragdo Social), COFINS (Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social),
CSLL (Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na
Fonte), IBS (Imposto sobre Bens e Servigos), CBS (Contribuigdo sobre Bens e Servigos) e
quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragdo da Instituigdo

Custodiante nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

As parcelas citadas na clausula 5.2. acima poderdo ser faturadas por qualquer empresa do
grupo econdmico, incluindo, mas ndo se limitando, a Oliveira Trust Servicer S.A., inscrita no
CNPJ n° 02.150.453/0002-00.

Exceto por previsdo em contrario nesta Escritura de Emissdo de CCI, as parcelas citadas no
subitem (a) da Clausula 5.3 acima serdo reajustadas anualmente pela variagdo positiva
acumulada do IPCA, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento
subsequentes, calculadas pro rata die, se necessario. Caso o IPCA venha a ser substituido ou
extinto, as parcelas passardo a ser atualizadas de acordo com a varia¢do do indice que venha
a ser fixado por lei ou disposi¢do regulamentar para substitui-lo. No caso de extingdo e/ou
falta de determinacdo legal ou regulamentar para sua substitui¢do, utilizar-se-4 o IGP-M e

adotada a mesma regra acima em caso de sua substitui¢do ou extingéo.

A remunerac¢do ndo inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio da fungdo de agente
registrador e institui¢do custodiante durante a implantagdo e vigéncia do servigo, as quais
serdo cobertas pela Emitente das CCI, mediante pagamento das respectivas cobrangas
acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome da Emitente
das CCI ou mediante reembolso, apos prévia aprovacdo, sempre que possivel, quais sejam,
custos com o Sistema de Negociagdo, publicagdes em geral, custos incorridos em contatos
telefonicos relacionados a emissao, notificagdes, extragdo de certidoes, despesas cartorarias,
fotocdpias, digitalizagdes, envio de documentos, viagens, alimentagdo e estadias, despesas

com especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal ao
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5.8

5.9

5.10

5.11

titulares de CRI.

Todas as despesas, tais como mas ndo se limitando a honorarios advocaticios e
sucumbenciais, despesas cartorarias ¢ de notificagcdes, bem como eventuais multas, custas e
condenagdes decorrentes de qualquer a¢do que a Instituicdo Custodiante venha a sofrer ou
tenha que ingressar como autora ou como parte interessada em razao do papel de custodiante
e registrador da CCI / CRI que exerce por forca desta Escritura de Emissdo de CCI ou do
Termo de Securitizagdo, razoavelmente incorridas (ou a incorrer), previamente aprovadas
pela Securitizadora, ¢ devidamente comprovadas pela Instituigdo Custodiante, deverdo ser
pagas ou adiantadas (conforme o caso) pela Securitizadora no prazo de até 10 (dez) dias
contados da apresentacdo de cobranga pela Instituigdo Custodiante nesse sentido. Ressalvadas
as hipoteses de culpa ou dolo da Securitizadora, ou quando o objeto da lide ndo versar
especificamente sobre os servigos por ela prestados na qualidade de Instituicdo Custodiante,
a Securitizadora obriga-se a requerer a exclusdo da Instituicdo Custodiante do polo passivo
de quaisquer demandas judiciais ou administrativas decorrentes da operagdo e contratar
diretamente um escritorio de advocacia para sua defesa, sendo que a escolha desse escritorio
devera ocorrer de comum acordo entre as partes.

Tributos. Sem prejuizo do disposto nos documentos relacionados a emissdo e a oferta dos
CRI, os tributos incidentes, bem como quaisquer outros encargos que incidam ou que venham
a incidir sobre as CCI ou sobre o lastro dos Créditos Imobiliarios, inclusive em decorréncia
de majoragdo de aliquota ou base de calculo, com base em norma legal ou regulamentar, serdo
arcados pela parte que, de acordo com a legislacdo vigente a época, seja contribuinte ou

responsavel por tais tributos.

Substituicdo da Instituicdo Custodiante. A Emitente poderd substituir a Instituicao
Custodiante e apontar nova institui¢do financeira devidamente autorizada para exercer as suas
fungdes, (i) na hipétese de a Instituicio Custodiante estar, conforme aplicavel,
impossibilitada de exercer as suas fungdes, independentemente de assembleia especial de

titulares de CRI; e (ii) por decisdo da assembleia especial de titulares de CRI.

5.10.1 Ocorridas as hipoteses previstas na Clausula 5.9 acima, a Institui¢do Custodiante
obriga-se a celebrar aditamento a presente Escritura de Emissdo de CCI junto a
Emitente para prever a sua substituicdo por institui¢do financeira devidamente

autorizada.

Sera constituido, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, um fundo de despesas
na Conta Centralizadora com a finalidade de garantir o pagamento das despesas de
responsabilidade da Devedora no ambito dos Documentos da Operagdo (“Fundo de
Despesas”). O Fundo de Despesas devera ser recomposto pela Devedora com recursos
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5.12

6.1

6.2

6.3

proprios sempre que for inferior ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, mediante
notificacdo da Securitizadora a Devedora neste sentido, nos termos da Escritura de Emissao
de Debéntures.

Sempre que solicitado pela Devedora, a Securitizadora, como administradora do Patrimonio
Separado, deve apresentar os comprovantes de despesas incorridas pelo Fundo de Despesas
em até 3 (trés) Dias Uteis da solicitagdo. Adicionalmente, a Securitizadora deve prestar contas
anualmente da utilizacdo do Fundo de Despesas, no termo da regulamentacao aplicavel.

OBRIGACOES DA EMITENTE E DA INSTITUICAO CUSTODIANTE

Obriga¢des da Emitente. Sem prejuizo das obrigagdes indicadas na Clausula 5 acima, a
Emitente obriga-se a entregar a Instituicdo Custodiante uma via eletronica desta Escritura de
Emissdo de CCI assinada pelas partes.

Obrigagdes da Instituicdo Custodiante. Sem prejuizo dos demais deveres e obrigacdes
especificos previstos nesta Escritura de Emissdo de CCI, s3o deveres da Instituicdo
Custodiante:

(a) efetuar o depdsito e vinculagdo da CCI no Sistema de Negociacdo da B3, no prazo
de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data em que todas as informagdes necessérias
ao lancamento das CCI no Sistema de Negociacdo sejam disponibilizadas pela
Securitizadora a Instituicdo Custodiante, nos termos do /ayout disponibilizado pela

Institui¢do Custodiante, apos o resultado do Procedimento de Bookbuilding;

(b) mediante o recebimento desta Escritura de Emissdo de CCI, realizar a custodia
(eletronica) de uma via original da mesma, nos termos estabelecidos nesta Escritura
de Emissdo de CCI;

() bloquear e retirar as CCI perante o Sistema de Negociacdo, mediante solicitagao do
Titular da CCI, de acordo com esta Escritura de Emissdao de CCI e com a Escritura
de Emissdo de Debéntures; e

(d) A Instituicdo Custodiante enviara ao Credor, com copia ao Agente Fiduciario, a
comprovacao do registro do presente ativo na B3 em até 5 (cinco) dias tuteis apds o
registro. O Credor, por sua vez, enviara ao Agente Fiduciario, a comprovacao da
vinculagdo do ativo junto ao CRI, em até 5 (cinco) dias uteis apos o recebimento da

comprovagao do registro do ativo.

A Instituicio Custodiante sdo conferidos poderes para depositar as CCI no Sistema de
17



6.4

6.5

6.6

6.7

7.1

Negociagdo, na forma escritural.

Os servigos acima relacionados serdo realizados sempre respeitando os procedimentos
descritos nos regulamentos e normativos do Sistema de Negociacdo, bem como na legislagido
pertinente e aplicavel para o depodsito, custddia, intermediacdo e liquidagdo financeira das
CCL

A atuagdo da Instituicdo Custodiante limitar-se-a, tdo somente, a verificar o preenchimento
dos requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da legislagdo
vigente. A Institui¢do Custodiante ndo sera responsavel por verificar a sufici€ncia, validade,
qualidade, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes técnicas e
financeiras constantes de qualquer documento que lhe seja enviado, inclusive com o fim de
informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes desta Escritura de

Emissdo de CCI ou dos demais Documentos da Operagao.

Adicionalmente, sempre que houver aditamento ao presente instrumento, a Emitente se
obriga a enviar a Instituicdo Custodiante 1 (uma) via original emitida eletronicamente do
aditamento para fins de custodia.

A Instituicao Custodiante ndo serd obrigada a efetuar nenhuma verificacdo de veracidade nas
deliberacdes societarias e em atos da administracdo da Emitente ou ainda em qualquer
documento ou registro que considere auténtico ¢ que lhe tenha sido encaminhado pela
Emitente, para se basear nas suas decisdes. Nao sera, ainda, obrigacdo da Instituicdo
Custodiante a verificacdo da regular constituicdo e formalizacdo dos Créditos Imobiliarios,
nem, tampouco, qualquer responsabilidade pela sua adimpléncia. Nao serd ainda, sob
qualquer hipdtese, responsavel pela elaboracdo destes documentos, que permanecerdo sob

obrigacdo legal e regulamentar da Emitente elabora-los, nos termos da legislagéo aplicavel.
COMUNICACOES

Todas as comunicagdes realizadas nos termos desta Escritura de Emissdao de CCI devem ser
sempre realizadas por escrito, para os enderecos abaixo, e serdo consideradas recebidas (i)
para as comunicagdes realizadas em meio fisico, quando entregues, sob protocolo ou
mediante “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos
(i1) para as comunicacdes realizadas por correio eletronico, na data de seu envio, desde que
seu recebimento seja confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela maquina ou
servidor utilizados pelo remetente); ou (iii) por envio via Portal de Atendimento da
Securitizadora, na data de envio da solicitagdo por meio da criagdo de um novo ticket de
atendimento, o que sera confirmado pelo envio de e-mail, pela Securitizadora ao usuario que

abrir uma nova solicitagdo. A alteracdo de qualquer dos enderegos abaixo deverd ser

18



7.2

8.1

8.2

8.3

8.4

comunicada as demais Partes pela Parte que tiver seu endereco alterado.

(i) para a Emitente:

RIZA SECURITIZADORA S.A.

Rua Gerivatiba, n.° 207, 16° andar, conjunto 162, Butanta
CEP 05.501-900, S&o Paulo - SP

At.: Atendimento Riza

Tel.: (11) 3320-7474

E-mail: atendimento@ rizasec.com

(ii) para a Institui¢do Custodiante:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

Avenida das Nagdes Unidas, n® 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte,
Centro Empresarial Nagdes Unidas (CENU), Brooklin

CEP 04578-910, Sao Paulo — SP

At.: Ricardo Lucas

Telefone.: (11) 3504-8100

E-mail: rcativos@oliveiratrust.com.br

O contato realizado com a Securitizadora sera facilitado se iniciado diretamente via Portal de
Atendimento da Securitizadora. Nesse sentido, o envio de pedidos, duvidas ou demais
solicitagdes a Securitizadora, devera ocorrer preferencialmente via Portal de Atendimento da
Securitizadora” a plataforma digital disponibilizada pela Securitizadora por meio do seu
website (https://rizasec.com/) ou por meio do seguinte link:
(https://atendimento.rizasec.com).

DISPOSICOES GERAIS

As obrigacdes assumidas nesta Escritura de Emissdo de CCI tém carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando as Partes e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu integral

cumprimento.

Qualquer alteracao a esta Escritura de Emissdo de CCI somente sera considerada valida se

formalizada por escrito, em instrumento proprio assinado por todas as Partes.

A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas desta Escritura de
Emissdo de CCI nao afetard as demais, que permanecerdo validas e eficazes até o

cumprimento, pelas Partes, de todas as suas obrigac¢des aqui previstas.

Qualquer tolerancia, exercicio parcial ou concessdo entre as Partes sera sempre considerado

mera liberalidade, ¢ ndo configurard renincia ou perda de qualquer direito, faculdade,
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8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos (inclusive de mandato), nem implicard
novacao, alteracdo, transigéncia, remissao, modificacdo ou redugdo dos direitos e obrigacdes
daqui decorrentes.

Os direitos e recursos estabelecidos nesta Escritura de Emissdo de CCI sdo cumulativos,
podendo ser exercidos isolada ou simultaneamente, ¢ ndo excluem quaisquer direitos ou

recursos estabelecidos em lei ou nos demais Documentos da Operagao.

As Partes reconhecem esta Escritura de Emissdo de CCI e as CCI como titulos executivos
extrajudiciais nos termos do Codigo de Processo Civil, e do artigo 20 da Lei 10.931.

Para os fins desta Escritura de Emissao de CCI, as Partes poderao, a seu critério exclusivo,
requerer a execugao especifica das obrigagdes aqui assumidas, nos termos dos artigos 497 e
seguintes, 538, 784, 806 e seguintes do Codigo de Processo Civil e artigo 20 da Lei 10.931.

Qualquer alteragdo a esta Escritura de Emissdo de CCI, apds a integralizagdo dos CRI,
dependera de prévia aprovacao dos Titulares de CRI, reunidos em assembleia especial de
titulares de CRI, nos termos e condi¢des do Termo de Securitizagao. Fica desde ja dispensada
assembleia especial de titulares de CRI para deliberar a alteragdo desta Escritura de Emissdo
de CCI, sempre que tal alteragdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento
a exigéncias expressas da CVM, de adequagdo a normas legais ou regulamentares, bem como
de demandas das entidades administradoras de mercados organizados ou de entidades
autorreguladoras, incluindo, mas nao se limitando, a B3 e a ANBIMA;; (ii) for necessaria em
virtude da atualizagdo dos dados cadastrais da Emitente ou dos prestadores de servigos; (iii)
envolver reducdo da remuneragdo dos prestadores de servigos descritos neste instrumento;
(iv) decorrer de correcdo de erro formal; e (v) modificacdes ja permitidas expressamente nesta
Escritura de Emissdo de CCI e nos demais Documentos da Operagao, desde que as alteragdes
ou correcdes referidas nos itens (i) a (v) acima, ndo possam acarretar qualquer prejuizo aos
Titulares de CRI ou qualquer alterac@o no fluxo dos CRI, e desde que ndo haja qualquer custo

ou despesa adicional para os Titulares de CRI.

As Partes declaram que conhecem e estdo em consonancia com todas as disposi¢oes das Leis
Anticorrup¢do, bem como declara e garante que atualmente ¢ ao longo da vigéncia desta
Escritura de Emissdo de CCI: (a) ndo financia, custeia, patrocina ou de qualquer modo
subvenciona a pratica dos atos ilicitos previstos nas Leis Anticorrupg¢ao e/ou organizagdes
antissociais e crime organizado; (b) ndo promete, oferece, da, paga, autoriza, aceita, financia,
custeia, patrocina, concorda em receber ou recebe qualquer suborno, propina ou outro
pagamento ou beneficio ilicito, ou de qualquer modo subvenciona, a pratica de atos ilicitos,
direta ou indiretamente, inclusive a agentes ptblicos ou a terceiros para obter ou manter

negocios, em relacdo a qualquer licitagdo ou contrato ou para obter qualquer vantagem
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8.10

8.11

9.1

10

10.1

impropria em geral e incluindo, sem limitagdo, conhece, esta e permanecera em consonancia

com as Leis Anticorrupgao e quaisquer outras normas aplicaveis.

As Partes assinam a presente Escritura de Emissdo de CCI por meio eletrdnico, sendo
consideradas validas apenas as assinaturas eletronicas realizadas por meio de certificado
digital, validado conforme a Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira ICP-Brasil, nos
termos da Medida Provisoria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001. As Partes reconhecem, de
forma irrevogavel e irretratavel, a autenticidade, validade e a plena eficacia da assinatura por
certificado digital, para todos os fins de direito.

Esta Escritura de Emissdo de CCI produz efeitos para todas as Partes a partir da data nela
indicada, ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletronica em data posterior.
Ademais, ainda que alguma das Partes venha a assinar eletronicamente este instrumento em
local diverso, o local de celebragdo deste instrumento €, para todos os fins, a cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, conforme abaixo indicado.

LEI DE REGENCIA

Esta Escritura de Emissao de CCI ¢ regida pelas leis da Republica Federativa do Brasil.
FORO

Fica eleito o foro da cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, com exclusdo de qualquer

outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura oriundas desta

Escritura de Emissdo de CCI.

Estando assim, as Partes, certas e ajustadas, firmam o presente instrumento digitalmente, dispensada

a assinatura de testemunhas, nos termos do artigo 784, §4° do Cddigo de Processo Civil.

Sédo Paulo, 28 de janeiro de 2026.

S assinaturas seguem na pagina seguinte.
4 t g pagina seguint
(Restante desta pdgina intencionalmente deixado em branco.)
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Pagina de assinaturas do “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobiliario Integrais, Sem Garantia Real Imobiliaria, em até 4 (quatro) Séries, sob a Forma

Escritural e Outras Avencas”

RIZA SECURITIZADORA S.A.

Emitente

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Instituicdo Custodiante
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ANEXO1

CCI 001
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO | DATA DE EMISSAO: 15 de fevereiro de 2026.
LOCAL DE EMISSAO: Sio Paulo, SP.
SERIE | Unica | NUMERO | 1 TIPO DE CCI | Integral

1. EMITENTE (“Emitente’)

RAZAO SOCIAL: RIZA SECURITIZADORA S.A.

CNPJ: 08.769.451/0001-08

ENDERECO: Rua Gerivatiba, n.° 207, Butanta

COMPLEMENTO 16° andar, | CIDADE Sao Paulo UF | SP | CEP | 05.501-900
conjunto 162

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

CNPJ: 36.113.876/0004-34

ENDERECO: Avenida das Na¢des Unidas, n° 12.901, Brooklin

COMPLEMENTO 11° andar, | CIDADE Sao Paulo UF | SP | CEP | 04578-910
conjuntos 1101
e 1102, Torre
Norte, Centro
Empresarial
Nagoes Unidas
(CENU)




3. DEVEDORA (“Devedora™)

RAZAO SOCIAL: Direcional Engenharia S.A.

CNPJ: 16.614.075/0001-00

ENDERECO: Rua dos Otoni, n® 177

COMPLEMENTO Santa Efigénia | CIDADE Belo UF | MG | CEP | 30.150-270
Horizonte

4. TITULO

“Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢oes, da
Espécie Quirografaria, para Colocagdo Privada, em até 4 (quatro) Séries, da 14° (décima quarta) Emissdo
da Direcional Engenharia S.A.”, celebrado em 28 de janeiro de 2026, entre a Devedora ¢ a Emitente
(“Escritura de Emissao de Debéntures”), por meio do qual serdo emitidas as debéntures simples, com valor
nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), ndo conversiveis em acdes, da espécie quirografaria, da 1°
(primeira) série, da 14* (décima quarta) emissao da Devedora, para colocagdo privada, objeto da Escritura de
Emissao de Debéntures (“Debéntures 1* Série”), as quais sdo representadas por esta CCI 001.

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: O valor dos Créditos Imobiliarios 1* Série sera definido no
Procedimento de Bookbuilding, nos termos das Clausulas 3.2.1 e 3.3.1 do “Instrumento Particular de
Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario Sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma
Escritural e Outras Avencas”, observado o Montante Minimo.

6. IDENTIFICACAO DOS EMPREENDIMENTOS




Empreendimento Imobiliario

Desenvolvedora
(Devedora ou SPE

Endereco com CEP

Empreendimento
objeto de destinacio
de recursos de outra

emissio de

Possui

Matriculas e RGI competente habite-

Esta sob o regime de incorporacio?

q 9
e, certificados de se-
recebiveis imobiliarios
Carbonaro Rua Tenente Castorino da . o
Cowan 1* Et Empreendimentos | Silva, n° 500, Braunas, CEP Matricula n°® 118693, RGI de Nao. Niao Nio

Imobiliarios Ltda

32.180-000, Contagem/MG

Contagem/MG

7. CONDICOES DA EMISSAO

PRAZO E DATA DE
VENCIMENTO

2.556 (dois mil, quinhentos e cinquenta e seis) dias contados da Data de
Emissdo das Debéntures, vencendo-se, portanto, em 14 de fevereiro de 2033
(“Data de Vencimento das Debéntures 1 Série”).

ATUALIZACAO

O Valor Nominal Unitario das Debéntures 1* Série ndo sera objeto de
atualizagdo monetaria.

REMUNERACAO

Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures 1* Série, conforme o caso, incidirdo juros remuneratdrios
correspondentes a um percentual da variacdo acumulada das taxas médias
diarias dos Depositos Interfinanceiros - DI de um dia, over extra-grupo,
calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo didrio disponivel
em sua pagina da Internet (www.b3.com.br) (“Taxa DI”) a ser definido no
Procedimento de Bookbuilding, limitado a 99,50% (noventa e nove inteiros e
cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis (“Remuneracio das Debéntures 1* Série”). A Remuneragdo das
Debéntures 1* Série sera calculada de acordo com a féormula prevista na
Clausula 7.16 da Escritura de Emissdo de Debéntures.

PAGAMENTO DO

PRINCIPAL:

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das
Debéntures, ou de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures, o




Valor Nominal Unitario das Debéntures 1* Série serd amortizado em uma unica
parcela, a ser paga na Data de Vencimento das Debéntures 1* Série.

PAGAMENTO
JUROS

DOS

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures ou de vencimento antecipado das obrigacdes
decorrentes das Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emissao de
Debéntures, a Remuneragdo das Debéntures 1? Série sera paga semestralmente,
a partir da Data de Emissdo das Debéntures, sem caréncia, sendo o primeiro
pagamento devido em 14 de agosto de 2026, ¢ os demais pagamentos conforme
cronograma previsto no Anexo A desta CCL

ENCARGOS
MORATORIOS:

2% (dois por cento), conforme definido na Escritura de Emissdo de
Debéntures.

JUROS DE MORA:

1% (um por cento) ao meés, calculados pro rata temporis desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, conforme definido na
Escritura de Emissao de Debéntures.

GARANTIAS

A CCI ¢ emitida sem quaisquer garantias reais ou fidejussorias, nos termos do
artigo 18, §3°, da Lei 10.931.

8. DEMAIS CARACTERISTICAS

O local, as datas de pagamento e as demais caracteristicas das Debéntures 1* Série estdo definidas na propria
Escritura de Emissao de Debéntures.




Anexo A a CCI 001

Fluxo de Pagamentos

Cronograma de Pagamentos Debénture - 1* Série

Paga Incorpora
N | Data de Pagamento Tai Juros? Juros?
1 14/08/2026 0,0000% SIM NAO
2 12/02/2027 0,0000% SIM NAO
3 13/08/2027 0,0000% SIM NAO
4 14/02/2028 0,0000% SIM NAO
5 14/08/2028 0,0000% SIM NAO
6 14/02/2029 0,0000% SIM NAO
7 14/08/2029 0,0000% SIM NAO
8 14/02/2030 0,0000% SIM NAO
9 14/08/2030 0,0000% SIM NAO
10 14/02/2031 0,0000% SIM NAO
11 14/08/2031 0,0000% SIM NAO
12 13/02/2032 0,0000% SIM NAO
13 13/08/2032 0,0000% SIM NAO
14 14/02/2033 100,0000% SIM NAO




ANEXO II

CCI1 002

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO | DATA DE EMISSAO: 15 de fevereiro de 2026.

LOCAL DE EMISSAO: Sio Paulo, SP.

SERIE | Unica | NUMERO |2 TIPO DE CCI | Integral

1. EMITENTE (“Emitente”)

RAZAO SOCIAL: RIZA SECURITIZADORA S.A.

CNPJ: 08.769.451/0001-08

ENDERECO: Rua Gerivatiba, n.° 207, Butanta

COMPLEMENTO 16° andar, | CIDADE Sao Paulo UF | SP | CEP | 05.501-900
conjunto 162

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

CNPJ: 36.113.876/0004-34

ENDERECO: Avenida das Na¢des Unidas, n° 12.901, Brooklin

COMPLEMENTO 11° andar, | CIDADE Sdo Paulo UF | SP | CEP | 04578-910
conjuntos 1101
e 1102, Torre
Norte, Centro
Empresarial
Nagdes Unidas
(CENU)




3. DEVEDORA (“Devedora”)

RAZAO SOCIAL: Direcional Engenharia S.A.

CNPJ: 16.614.075/0001-00

ENDERECO: Rua dos Otoni, n° 177

COMPLEMENTO Santa Efigénia | CIDADE Belo UF | MG | CEP | 30.150-270
Horizonte

4. TITULO

Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em A¢oes, da
Espécie Quirografaria, para Colocagdo Privada, em até 4 (quatro) Séries, da 14° (décima quarta) Emissdo
da Direcional Engenharia S.A.”, celebrado em 28 de janeiro de 2026, entre a Devedora e a Emitente,
(“Escritura de Emissao de Debéntures”), por meio do qual serdo emitidas as debéntures simples, com valor
nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), ndo conversiveis em a¢des, da espécie quirografaria, da 2°
(segunda) série, da 14 (décima quarta) emissdo da Devedora, para colocagdo privada, objeto da Escritura de
Emissdo de Debéntures (“Debéntures 2* Série”), as quais sdo representadas por esta CCI 002.

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: O valor dos Créditos Imobiliarios 2* Série sera definido no
Procedimento de Bookbuilding, nos termos das Clausulas 3.2.1 e 3.3.1 do “Instrumento Particular de
Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario Sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma
Escritural e Outras Avencas”, observado o Montante Minimo.

6. IDENTIFICACAO DOS EMPREENDIMENTOS




Empreendimento
Desenvolvedora ?l:J:::u(::(:lsecslt::)?fti: Possui
Empreendimento Imobilidrio | (Devedora ou SPE Endereco com CEP Matriculas e RGI competente emissio de habite- | Estd sob o regime de incorporacio?
Investida) N se?
certificados de
recebiveis imobilidrios
Carbonaro Rua Tenente Castorino da . o
Cowan 1* Et Empreendimentos | Silva, n° 500, Braunas, CEP Matrlcuclirrlltal;riéii,GRGI de Nao. Niao Nio
Imobiliarios Ltda | 32.180-000, Contagem/MG £

7. CONDICOES DA EMISSAO

PRAZO E DATA DE

2.556 (dois mil, quinhentos e cinquenta e seis) dias contados da Data de

VENCIMENTO Emissdo das Debéntures, vencendo-se, portanto, em 14 de fevereiro de 2033
("Data de Vencimento das Debéntures 2* Série").

ATUALIZACAO O Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures
2% Série ndo sera objeto de atualizagdo monetaria.

REMUNERACAO Sobre o Valor Nominal Unitdrio das Debéntures 2* Série, incidirdo juros

remuneratorios a serem definidos no Procedimento de Bookbuilding, e em
qualquer caso, limitados a maior taxa entre “(a)” e “(b)” a seguir: (a) o
percentual correspondente a respectiva Taxa DI, conforme taxa referente ao
preco de ajuste verificado na data de realizagdo do Procedimento de
Bookbuilding, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, divulgado
pela B3 em sua pagina na internet', correspondente ao contrato futuro com
vencimento em 02 de janeiro de 2031 (DI1F31); ou (b) 13,00% (treze inteiros
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis. A
Remuneragdo das Debéntures 2* Série sera calculada de acordo com a formula

prevista na Clausula 7.17 da Escritura de Emissdo de Debéntures.

! https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-data/cotacoes/mercado-de-derivativos/?symbol=DI1



https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-data/cotacoes/mercado-de-derivativos/?symbol=DI1

PAGAMENTO
PRINCIPAL:

DO

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das
Debéntures, ou de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures, o
Valor Nominal Unitario das Debéntures 2 Série sera amortizado em uma unica
parcela, a ser paga na Data de Vencimento das Debéntures 2 Série.

PAGAMENTO
JUROS

DOS

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures ou de vencimento antecipado das obrigagdes
decorrentes das Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emissao de
Debéntures, a Remuneracdo das Debéntures 2* Série serd paga a
semestralmente, a partir da Data de Emissdo das Debéntures, sem caréncia,
sendo o primeiro pagamento devido em 14 de agosto de 2026, e os demais
pagamentos devidos conforme cronograma previsto no Anexo A desta CCIL.

ENCARGOS
MORATORIOS:

2% (dois por cento), conforme definido na Escritura de Emissdo de
Debéntures.

JUROS DE MORA:

1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, conforme definido na
Escritura de Emissao de Debéntures.

GARANTIAS

A CCI ¢ emitida sem quaisquer garantias reais ou fidejussorias, nos termos do
artigo 18, §3°, da Lei 10.931.

8. DEMAIS CARACTERISTICAS

O local, as datas de pagamento e as demais caracteristicas das Debéntures 2% Série estdo definidas na propria
Escritura de Emissao de Debéntures.




Anexo A a CCI 002

Fluxo de Pagamentos

Cronograma de Pagamentos Debénture - 2% Série

N| Data de Pagamento Tai Paga Juros? | Incorpora Juros?
1 14/08/2026 0,0000% SIM NAO
2 12/02/2027 0,0000% SIM NAO
3 13/08/2027 0,0000% SIM NAO
4 14/02/2028 0,0000% SIM NAO
5 14/08/2028 0,0000% SIM NAO
6 14/02/2029 0,0000% SIM NAO
7 14/08/2029 0,0000% SIM NAO
8 14/02/2030 0,0000% SIM NAO
9 14/08/2030 0,0000% SIM NAO
10 14/02/2031 0,0000% SIM NAO
11 14/08/2031 0,0000% SIM NAO
12 13/02/2032 0,0000% SIM NAO
13 13/08/2032 0,0000% SIM NAO
14 14/02/2033 100,0000% SIM NAO




ANEXO IIT

CC1 003

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO | DATA DE EMISSAO: 15 de fevereiro de 2026.

LOCAL DE EMISSAO: Sio Paulo, SP.

SERIE | Unica | NUMERO |3 TIPO DE CCI | Integral

1. EMITENTE (“Emitente”)

RAZAO SOCIAL: RIZA SECURITIZADORA S.A.

CNPJ: 08.769.451/0001-08

ENDERECO: Rua Gerivatiba, n.° 207, Butanta

COMPLEMENTO 16° andar, | CIDADE Sao Paulo UF | SP | CEP | 05.501-900
conjunto 162

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

CNPJ: 36.113.876/0004-34

ENDERECO: Avenida das Nag¢des Unidas, n° 12.901, Brooklin

COMPLEMENTO 11° andar, | CIDADE Sdo Paulo UF | SP | CEP | 04578-910
conjuntos 1101
e 1102, Torre
Norte, Centro
Empresarial
Nagoes Unidas
(CENU)




3. DEVEDORA (“Devedora™)

RAZAO SOCIAL: Direcional Engenharia S.A.

CNPJ: 16.614.075/0001-00

ENDERECO: Rua dos Otoni, n® 177

COMPLEMENTO Santa Efigénia | CIDADE Belo UF | MG | CEP | 30.150-270
Horizonte

4. TITULO

“Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢oes, da
Espécie Quirografaria, para Colocagdo Privada, em até 4 (quatro) Séries, da 14° (décima quarta) Emissdo
da Direcional Engenharia S.A.”, celebrado em 28 de janeiro de 2026, entre a Devedora ¢ a Emitente
(“Escritura de Emissao de Debéntures”), por meio do qual serdo emitidas as debéntures simples, com valor
nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), ndo conversiveis em a¢des, da espécie quirografaria, da 3*
(terceira) série, da 14* (décima quarta) emissao da Devedora, para colocagdo privada, objeto da Escritura de
Emissdo de Debéntures (“Debéntures 3" Série”), as quais sdo representadas por meio desta CCI 003.

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: O valor dos Créditos Imobiliarios 3* Série sera definido no
Procedimento de Bookbuilding, nos termos das Clausulas 3.2.1 e 3.3.1 do “Instrumento Particular de
Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario Sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma
Escritural e Outras Avengas”, observado o Montante Minimo.

6. IDENTIFICACAO DOS EMPREENDIMENTOS




Empreendimento Imobiliario

Desenvolvedora
(Devedora ou SPE

Endereco com CEP

Empreendimento
objeto de destinacio
de recursos de outra

emissio de

Possui

Matriculas e RGI competente habite-

Esta sob o regime de incorporacio?

q 9
e, certificados de se-
recebiveis imobiliarios
Carbonaro Rua Tenente Castorino da . o
Cowan 1* Et Empreendimentos | Silva, n° 500, Braunas, CEP Matricula n°® 118693, RGI de Nao. Niao Nio

Imobiliarios Ltda

32.180-000, Contagem/MG

Contagem/MG

7. CONDICOES DA EMISSAO

PRAZO E DATA DE
VENCIMENTO

3.651 (trés mil, seiscentos e cinquenta e um) dias contados da Data de Emissdo
das Debéntures, vencendo-se, portanto, em 14 de fevereiro de 2036.

ATUALIZACAO

O Valor Nominal Unitario das Debéntures 3* Série ou o saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures 3* Série, conforme o caso, sera atualizado
monetariamente pela variagdo acumulada do IPCA, calculada de forma
exponencial e pro rata temporis por Dias Uteis, desde a primeira Data de
Integralizagdo das Debéntures 3* Série, até a data do seu efetivo pagamento,
conforme a Clausula 7.15 da Escritura de Emissdo de Debéntures.

REMUNERACAO

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures 3? Série, incidirdo
juros remuneratérios prefixados a serem definidos no Procedimento de
Bookbuilding, e em qualquer caso, limitados a maior taxa entre “(a)” e “(b)” a
seguir: (a) a taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+ (nova denominagdo da
Nota do Tesouro Nacional, Série B—NTN-B), com vencimento em 15 de maio
de 2035, baseada na cotagdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua
pagina na internet (http://www.anbima.com.br), apurada no fechamento da
data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding; ou (b) 7,20% (sete
inteiros ¢ vinte centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis. A Remuneragio das Debéntures 3* Série sera calculada de




acordo com a formula prevista na Clausula 7.18 da Escritura de Emissdo de
Debéntures.

PAGAMENTO
PRINCIPAL:

DO

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das
Debéntures, ou de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures, o
Valor Nominal Unitario das Debéntures 3* Série sera amortizado em 3 (trés)
parcelas anuais, conforme cronograma previsto no Anexo A desta CCIL.

PAGAMENTO
JUROS

DOS

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures ou de vencimento antecipado das obrigacdes
decorrentes das Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emissao de
Debéntures, a Remuneragao das Debéntures 3% Série sera paga semestralmente,
a partir da Data de Emissdo das Debéntures, sem caréncia, sendo o primeiro
pagamento devido em 14 de agosto de 2026, e os demais pagamentos devidos
conforme cronograma previsto no Anexo A desta CCI.

ENCARGOS
MORATORIOS:

2% (dois por cento), conforme definido na Escritura de Emissdo de
Debéntures.

JUROS DE MORA:

1% (um por cento) ao mes, calculados pro rata temporis desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, conforme definido na
Escritura de Emissdo de Debéntures.

GARANTIAS

A CCI ¢ emitida sem quaisquer garantias reais ou fidejussorias, nos termos do
artigo 18, §3°, da Lei 10.931.

8. DEMAIS CARACTERISTICAS

O local, as datas de pagamento e as demais caracteristicas das Debéntures 3* Série estdo definidas na propria

Escritura de Emissdo de Debéntures.




Anexo A a CCI 003

Fluxo de Pagamentos

Cronograma de Pagamentos Debénture - 3" Série

N| Data de Pagamento Tai Paga Juros? | Incorpora Juros?
1 14/08/2026 0,0000% SIM NAO
2 12/02/2027 0,0000% SIM NAO
3 13/08/2027 0,0000% SIM NAO
4 14/02/2028 0,0000% SIM NAO
5 14/08/2028 0,0000% SIM NAO
6 14/02/2029 0,0000% SIM NAO
7 14/08/2029 0,0000% SIM NAO
8 14/02/2030 0,0000% SIM NAO
9 14/08/2030 0,0000% SIM NAO
10 14/02/2031 0,0000% SIM NAO
11 14/08/2031 0,0000% SIM NAO
12 13/02/2032 0,0000% SIM NAO
13 13/08/2032 0,0000% SIM NAO
14 14/02/2033 0,0000% SIM NAO
15 12/08/2033 0,0000% SIM NAO
16 14/02/2034 33,3333% SIM NAO
17 14/08/2034 0,0000% SIM NAO
18 14/02/2035 50,0000% SIM NAO




19

14/08/2035

0,0000%

SIM

20

14/02/2036

100,0000%

SIM




ANEXO 1V

CCI 004

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO | DATA DE EMISSAO: 15 de fevereiro de 2026.

LOCAL DE EMISSAO: Sio Paulo, SP.

SERIE | Unica | NUMERO | 4 TIPO DE CCI | Integral

1. EMITENTE (“Emitente”)

RAZAO SOCIAL: RIZA SECURITIZADORA S.A.

CNPJ: 08.769.451/0001-08

ENDERECO: Rua Gerivatiba, n.° 207, Butanta

COMPLEMENTO 16° andar, | CIDADE Sao Paulo UF | SP | CEP | 05.501-900
conjunto 162

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

CNPJ: 36.113.876/0004-34

ENDERECO: Avenida das Na¢des Unidas, n° 12.901, Brooklin

COMPLEMENTO 11° andar, | CIDADE Sdo Paulo UF | SP | CEP | 04578-910
conjuntos 1101
e 1102, Torre
Norte, Centro
Empresarial
Nagdes Unidas
(CENU)




3. DEVEDORA (“Devedora”)

RAZAO SOCIAL: Direcional Engenharia S.A.

CNPJ: 16.614.075/0001-00

ENDERECO: Rua dos Otoni, n° 177

COMPLEMENTO Santa Efigénia | CIDADE Belo UF | MG | CEP | 30.150-270
Horizonte

4. TITULO

“Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢oes, da
Espécie Quirografaria, para Colocag¢do Privada, em até 4 (quatro) Séries, da 14° (décima quarta) Emissdo
da Direcional Engenharia S.A.”, celebrado em 28 de janeiro de 2026, entre a Devedora e a Emitente
(“Escritura de Emissao de Debéntures”), por meio do qual serdo emitidas as debéntures simples, com valor
nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), ndo conversiveis em agdes, da espécie quirografaria, da 4
(quarta) série, da 14* (décima quarta) emissdo da Devedora, para colocag@o privada, objeto da Escritura de
Emissdo de Debéntures (“Debéntures 4* Série”), as quais sdo representadas por esta CCI 004.

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: O valor dos Créditos Imobiliarios 4* Série sera definido no
Procedimento de Bookbuilding, nos termos das Clausulas 3.2.1 e 3.3.1 do “Instrumento Particular de
Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario Sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma
Escritural e Outras Avencas”, observado o Montante Minimo.

6. IDENTIFICACAO DOS EMPREENDIMENTOS




Empreendimento Imobiliario

Desenvolvedora
(Devedora ou SPE

Endere¢o com CEP

Empreendimento
objeto de destinacio
de recursos de outra

emissio de

Possui

Matriculas e RGI competente habite-

Esta sob o regime de incorporacio?

q 9
e, certificados de se-
recebiveis imobiliarios
Carbonaro Rua Tenente Castorino da . o
Cowan 1* Et Empreendimentos | Silva, n° 500, Braunas, CEP Matricula n°® 118693, RGI de Nao. Niao Nio

Imobiliarios Ltda

32.180-000, Contagem/MG

Contagem/MG

7. CONDICOES DA EMISSAO

PRAZO E DATA DE
VENCIMENTO

5.478 (cinco mil, quatrocentos e setenta e oito) dias contados da Data de
Emissdo das Debéntures, vencendo-se, portanto, em 14 de fevereiro de 2041.

ATUALIZACAO

O Valor Nominal Unitario das Debéntures 4* Série ou o saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures 4* Série, conforme o caso, sera atualizado
monetariamente pela variagdo acumulada do IPCA, calculada de forma
exponencial e pro rata temporis por Dias Uteis, desde a primeira Data de
Integralizagdo das Debéntures 4* Série, até a data do seu efetivo pagamento,
conforme a Clausula 7.15 da Escritura de Emissao de Debéntures.

REMUNERACAO

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures 4* Série, incidirdo
juros remuneratérios a serem definidos no Procedimento de Bookbuilding, e
em qualquer caso, limitados a maior taxa entre “(a)” e “(b)” a seguir: (a) a taxa
interna de retorno do Tesouro IPCA+ (nova denominagdo da Nota do Tesouro
Nacional, Série B — NTN-B), com vencimento em 15 de agosto de 2040,
baseada na cotacdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na
internet (http://www.anbima.com.br), apurada no fechamento da data de
realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, acrescida exponencialmente de
uma sobretaxa (spread) de 0,10% (dez centésimos por cento); ou (b) 7,20%
(sete inteiros e vinte centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e




cinquenta e dois) Dias Uteis. A Remuneragio das Debéntures 4* Série | serd
calculada de acordo com a férmula prevista na Clausula 7.19 da Escritura de
Emissdo de Debéntures.

PAGAMENTO
PRINCIPAL:

DO

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das
Debéntures, ou de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures, o
Valor Nominal Unitario das Debéntures 4* Série sera amortizado em 3 (trés)
parcelas anuais, conforme cronograma previsto no Anexo A desta CCIL.

PAGAMENTO
JUROS

DOS

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures ou de vencimento antecipado das obrigagdes
decorrentes das Debéntures 1, nos termos previstos na Escritura de Emissao de
Debéntures, a Remuneracdo das Debéntures 4* Série serd paga a
semestralmente, a partir da Data de Emissdo das Debéntures, sem caréncia,
sendo o primeiro pagamento devido em 14 de agosto de 2026, e os demais
pagamentos devidos conforme cronograma previsto no Anexo A desta CCI.

ENCARGOS
MORATORIOS:

2% (dois por cento), conforme definido na Escritura de Emissdo de
Debéntures.

JUROS DE MORA:

1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, conforme definido na
Escritura de Emissdao de Debéntures.

GARANTIAS

A CCI é emitida sem quaisquer garantias reais ou fidejussorias, nos termos do
artigo 18, §3°, da Lei 10.931.

8. DEMAIS CARACTERISTICAS

O local, as datas de pagamento e as demais caracteristicas das Debéntures 4* Série estdo definidas na propria
Escritura de Emissdo de Debéntures.




Anexo A a CCI 004

Fluxo de Pagamentos

Cronograma de Pagamentos Debénture - 4* Série

N| Data de Pagamento Tai Paga Juros? | Incorpora Juros?
1 14/08/2026 0,0000% SIM NAO
2 12/02/2027 0,0000% SIM NAO
3 13/08/2027 0,0000% SIM NAO
4 14/02/2028 0,0000% SIM NAO
5 14/08/2028 0,0000% SIM NAO
6 14/02/2029 0,0000% SIM NAO
7 14/08/2029 0,0000% SIM NAO
8 14/02/2030 0,0000% SIM NAO
9 14/08/2030 0,0000% SIM NAO
10 14/02/2031 0,0000% SIM NAO
11 14/08/2031 0,0000% SIM NAO
12 13/02/2032 0,0000% SIM NAO
13 13/08/2032 0,0000% SIM NAO
14 14/02/2033 0,0000% SIM NAO
15 12/08/2033 0,0000% SIM NAO
16 14/02/2034 0,0000% SIM NAO
17 14/08/2034 0,0000% SIM NAO
18 14/02/2035 0,0000% SIM NAO




19 14/08/2035 0,0000% SIM NAO
20 14/02/2036 0,0000% SIM NAO
21 14/08/2036 0,0000% SIM NAO
22 13/02/2037 0,0000% SIM NAO
23 14/08/2037 0,0000% SIM NAO
24 12/02/2038 0,0000% SIM NAO
25 13/08/2038 0,0000% SIM NAO
26 14/02/2039 33,3333% SIM NAO
27 12/08/2039 0,0000% SIM NAO
28 10/02/2040 50,0000% SIM NAO
29 14/08/2040 0,0000% SIM NAO
30 14/02/2041 100,0000% SIM NAO




