INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 192 (DECIMA NONA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, EM ATE TRES SERIES, PARA COLOCACAO PRIVADA, DA CYRELA
BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

Pelo presente “Instrumento Particular de Escritura da 192 (Décima Nona) Emissao de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografaria, em Até Trés Séries, para
Colocacdo Privada, da Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participacbes” de
(“Escritura”), de um lado:

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, sociedade por
acOes, com registro de companhia aberta na categoria “A” perante a Comissédo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) com registro n°® 14460, em fase operacional, com sede na cidade de S&o
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua do Récio, n° 109, 2° andar, sala 01, parte, Vila Olimpia, CEP
04552-000, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”)
sob o n® 73.178.600/0001-18 e com seus atos constitutivos registrados perante a Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo (“*JUCESP”) sob o n° 35.300.137.728, neste ato representada
na forma de seu estatuto social, por seus representantes identificados na respectiva pagina de
assinaturas deste instrumento, na qualidade de emissora das Debéntures (conforme abaixo
definido) (“Emissora”); e

e, de outro lado,

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade anénima, com registro de
companhia securitizadora perante a CVM, sob o n® 132, categoria “S1”, e devidamente
autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolu¢do CVM n° 60, de
23 de dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 60”) com sede na cidade de Séo

Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 4° andar, Cidade
Moncgbes, CEP 04571-925, inscrita no CNPJ sob o n° 04.200.649/0001-07, neste ato
representada nos termos de seu estatuto social, por seus representantes identificados na
respectiva pagina de assinaturas deste instrumento, na qualidade de debenturista
(“Debenturista” ou “Securitizadora”);

Sendo a Emissora e a Debenturista denominadas em conjunto como “Partes” e, individual e
indistintamente, como “Parte”.

As Partes vém por meio desta, na melhor forma de direito, firmar a presente Escritura, mediante
as seguintes clausulas e condiges.



CONSIDERANDO QUE:

@)

(b)

(©)

(d)

(e)

a Emissora tem como objeto social (i) a incorporacdo, compra e venda de imdéveis
prontos ou a construir, residenciais e comerciais, terrenos e fragfes ideais, a locagéo e
administracdo de bens iméveis, a construcéo de imdveis; (ii) a prestacao de servicos em
assuntos relativos ao mercado imobiliario; e (iii) a participacdo em outras entidades
como socia, acionista ou quotista, qualquer que seja o objeto;

a Emissora tem interesse em emitir debéntures, para colocagdo privada, néo
conversiveis em acdes, em até 3 (trés) séries, da espécie quirograféria, da sua 192
(décima nona) emisséo, nos termos desta Escritura, a serem subscritas de forma privada
pela Debenturista (“Debéntures”);

0S recursos a serem captados por meio das Debéntures terdo destinagdo imobiliaria, a
ser realizada pela Emissora na forma prevista nesta Escritura, observado o disposto na
Clausula 3.4 abaixo;

apos a subscricdo da totalidade das Debéntures pela Debenturista, a Debenturista sera
a Unica titular das Debéntures e possuira direito de crédito em face da Emissora, nos
termos desta Escritura, em relagdo ao pagamento do Valor Nominal Unitario ou o saldo
do Valor Nominal Unitario (conforme definido abaixo) das Debéntures DI ou ao Valor
Nominal Unitario Atualizado ou ao saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado (conforme
definido abaixo) das Debéntures IPCA (conforme definidas abaixo), conforme o caso,
acrescido da respectiva Remuneragéo das Debéntures (conforme definido abaixo), bem
como todos e quaisquer outros direitos creditérios devidos pela Emissora por for¢a desta
Escritura, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como, mas sem se
limitar, encargos moratérios, multas, penalidades, indeniza¢des, despesas, custas,
honorarios, e demais encargos contratuais e legais previstos ou decorrentes desta
Escritura (sendo os créditos imobiliarios decorrentes das Debéntures, “Créditos
Imobiliarios”);

a emissdo das Debéntures (‘Emissédo”) insere-se no contexto de uma operagéo de
securitizagdo de recebiveis imobiliarios, de modo que, apés a subscricdo das
Debéntures, a Securitizadora emitira 3 (trés) cédulas de crédito imobiliario (“CClI”), nos
termos do “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobiliario Integrais, sem Garantia Real Imobiliaria, em até 3 (trés) séries, sob a Forma
Escritural e Outras Avencas” (“Escritura de Emissdo de CCI”), a ser celebrado entre a
Securitizadora, a Emissora e a OXY COMPANHIA HIPOTECARIA S.A, instituicdo
financeira, com sede na cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na
Avenida Plinio Brasil Milano, n® 567, sala 1.001, 1.002, 1.003, 1.004, Bairro Higienopolis,




(f)

()

(h)

CEP 90.520-002, inscrita no CNPJ sob o n° 18.282.093/0001-50 (“Instituicdo
Custodiante™);

a Debenturista vinculara a totalidade dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCI
como lastro para a emisséo de certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”), nos termos
do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 1272 (centésima vigésima sétima)
Emissdo, em até 3 (trés) séries, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
Companhia Provincia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos
pela Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participagbes” (“Termo de
Securitizacdo”), a ser celebrado entre a Debenturista, na qualidade de emissora dos CRI,
e a PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituicdo financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
na Avenida das Américas n.° 4.200, Bloco n.° 8, Ala B, salas n.°s302, 303 e 304, CEP
22.640-102, inscrita no CNPJ sob o0 n.° 17.343.682/0001-38 (“Agente Fiduciario dos
CRI");

os CRI serdo distribuidos por instituicbes integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios (“Coordenadores”), por meio de oferta de distribuicdo publica, sob o
regime de garantia firme de colocacdo, pelos Coordenadores (conforme abaixo
definidos), com relagdo ao montante base da Oferta dos CRI, qual seja, inicialmente de
R$ 600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais), nos termos da Resolugdo CVM n° 160,
de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160", “Oferta dos CRI” e
“Operacédo de Securitizac8do”, respectivamente), observada a possibilidade do exercicio

total ou parcial da Opg¢éo de Lote Adicional (conforme abaixo definido), sob regime de
melhores esfor¢os de colocacao, sem necessidade de aprovagédo prévia dos investidores
do CRI e/ou de qualquer aprovacdo societéria adicional pela Emissora, conforme a
demanda apurada ap0s a concluséo do Procedimento de Bookbuilding (conforme abaixo
definido), em até R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), totalizando
até R$ 750.000.000,00 (setecentos e cinquenta milhGes de reais), a ser realizada de
acordo com os termos e condi¢cdes estabelecidos nos Documentos da Operacdo
(conforme abaixo definido);

0 valor obtido com a integralizagcdo dos CRI pelos Investidores (conforme definido
abaixo) na Operagédo de Securitizacao sera utilizado pela Securitizadora para pagamento
da integralizag&o das Debéntures;

os CRI serdo destinados a investidores em geral (“Investidores”, sendo os Investidores
que efetivamente subscreverem e integralizarem os CRI no &mbito da Oferta dos CRI ou
no mercado secundario, os “Titulares de CRI"); e




0] para fins desta Escritura, “Documentos da Operacdo” significa, em conjunto: (i) esta
Escritura; (ii) a Escritura de Emissao de CCI; (iii) o Termo de Securitizacdo; (iv) o

prospecto preliminar da Oferta dos CRI, nos termos do artigo 20 da Resolu¢cdo CVM 160;
(v) o prospecto definitivo da Oferta dos CRI, nos termos do artigo 59, §1° da Resolugéo
CVM 160; (vi) o “Instrumento Particular de Contrato de Distribuicdo Publica, Sob Regime
Misto de Garantia Firme e Melhores Esforcos de Colocacdo, dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios em até 3 (trés) Séries da 1272 (centésima vigésima sétima)
Emissédo da Companhia Provincia de Securitizacao, lastreado em Créditos Imobiliarios
devidos pela Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participacbes”, a ser
celebrado entre a Debenturista, a Emissora, os Coordenadores, a J. Safra Assessoria
(conforme definido no Contrato de Distribuicdo) (“Contrato de Distribuicdo”); (vii) a

aprovacao societaria da Securitizadora, que autorizou a emissédo dos CRI e a RCA da
Emissora, na forma dos respectivos estatutos sociais, aprovando a realizacdo da
Oferta; (viii) aviso ao mercado da Oferta dos CRI; (ix) o material de roadshow a ser
utilizado no ambito da Oferta dos CRI; (x) a lamina da oferta dos CRI, nos termos dos
artigos 23 e 24 da Resolugdo CVM 160; (xi) as intencbes de investimento nos CRI; (Xii)
0 comunicado ao mercado, de forma a divulgar o resultado do Procedimento de
Bookbuilding; (xiii) o Boletim de Subscricdo das Debéntures (conforme abaixo definido);
(xiv) o anuncio de inicio da Oferta dos CRI; (xv) o anuncio de encerramento da Oferta
dos CRI; e (xvi) os demais documentos celebrados no ambito da Emisséo e da Oferta
dos CRI e os demais documentos e/ou aditamentos relacionados aos instrumentos
referidos acima, conforme definidos no Termo de Securitizacdo ou quaisquer outros
documentos contendo informacdes que possam influenciar na tomada de decisdo
relativa ao investimento.

1 AUTORIZACAO

1.1 A emissdo das Debéntures e a celebracdo da presente Escritura e dos demais
Documentos da Operacdo de que a Emissora seja parte foram aprovadas na Reunido do
Conselho de Administracdo da Emissora realizada em 23 de outubro de 2025, a ser protocolada
na JUCESP (“RCA da Emissora”), nos termos do artigo 59, paragrafo primeiro, da Lei n® 6.404,

de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acdes”).

2 REQUISITOS DA EMISSAO

2.1 Dispensa de registro na CVM e na ANBIMA: as Debéntures serdo objeto de colocagéo

privada, nos termos do artigo 52 e seguintes da Lei das Sociedades por Ac¢des, sem qualquer
intermediacdo ou esforco de venda realizados por instituicbes integrantes do sistema de
distribuicao de valores mobiliarios perante investidores indeterminados, ndo estando, portanto, a



presente Emisséo sujeita ao registro de distribuicdo na CVM e na Associacdo Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA (“ANBIMA”).

2.2 Arguivamento e Divulgacdo da ata da RCA da Emissora: a ata da RCA da Emissora sera

devidamente arquivada na JUCESP e divulgada na pagina da Emissora na rede mundial de
computadores e em sistemas eletrénicos disponiveis nas paginas da CVM e da B3 na rede
mundial de computadores (“Sistema ENET”), em até 7 (sete) Dias Uteis contados da realiza¢io
da RCA da Emissao, conforme aplicavel, nos termos do artigo 33, inciso V, da Resolu¢cdo CVM
80. Eventuais atos societarios da Emissora posteriores realizados em razéo da Emissao seguirdo
este mesmo procedimento.

2.2.1 A Emissora compromete-se a protocolar a ata da RCA da Emissora na JUCESP em até
5 (cinco) Dias Uteis da data de sua realizacdo, bem como a enviar & Debenturista e ao Agente
Fiduciario dos CRI 1 (uma) coépia eletrbnica (formato PDF) da ata da RCA da Emissora
devidamente arquivada na JUCESP, em até 5 (cinco) Dias Uteis apds o referido registro ou
publicacdo, conforme o caso.

2.2.2 O arquivamento da ata da RCA da Emissora na JUCESP sera condicao essencial para
a integralizac@o das Debéntures e dos CRI, sendo certo que a ata da RCA da Emissora devera
ser registrada na JUCESP até a data de obtencdo do registro da Oferta dos CRI pela CVM
(exclusive).

2.3 Divulgacdo da Escritura e seus eventuais aditamentos: nos termos do artigo 62, inciso |,
paragrafo 5° da Lei das Sociedades por A¢des e do artigo 33, inciso XVII, da Resolu¢cdo CVM

80, esta Escritura devera ser divulgada no Sistema ENET em até 7 (sete) Dias Uteis contados
de sua assinatura. Eventuais aditamentos a Escritura posteriores seguirdo este mesmo
procedimento.

2.4 Reqistro para colocacdo e negociacdo: a colocacdo das Debéntures sera realizada de

forma privada exclusivamente para a Debenturista, sem a intermediacdo de quaisquer
instituicbes, sejam elas integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios ou néo, e
nao contard com qualquer forma de esforco de venda perante o publico em geral, sendo
expressamente vedada a negociacdo das Debéntures em bolsa de valores ou em mercado de
balcdo organizado, ressalvada a possibilidade de negociacéo privada.

2.4.1 As Debéntures ndo serdo registradas para distribuicdo no mercado primario, negociagdo
no mercado secundario ou qualquer forma de custodia eletrbnica, seja em bolsa de valores ou
mercado de balcdo organizado.



25 Agente Fiduciario: ndo sera contratado agente fiduciario para representar os direitos e

interesses da Debenturista na presente Emissao.

3 CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1 Numero da Emisséo: a presente Escritura constitui a 192 (décima nona) emisséo de

Debéntures da Emissora.

3.2 Valor Total da Emissdo: o valor total da Emissdo sera de, inicialmente, R$

750.000.000,00 (setecentos e cinquenta milhdes de reais), na Data de Emissdo (conforme
definida abaixo) (“Valor Total da Emissé&o”), observado que o Valor Total da Emissé&o, conforme

apurado no Procedimento de Bookbuilding dos CRI (conforme abaixo definido), podera ser
diminuido caso haja o exercicio parcial ou ndo haja o exercicio da Opcdo de Lote Adicional
(conforme abaixo definido), observado que devera ser respeitado o Montante Minimo Total
(conforme abaixo definido) equivalente, na Data de Emissao, a R$600.000.000,00 (seiscentos
milhdes de reais).

3.3 Numero de Séries: a Emissao sera realizada em até 3 (trés) séries, observado que a

existéncia de cada série e a quantidade de debéntures a ser alocada em cada série sera definida
pelo sistema de vasos comunicantes, sendo que a primeira série, a segunda série e/ou a terceira
série poderdo ndo ser emitidas, de acordo com a demanda apurada em Procedimento de
Bookbuilding dos CRI, de modo que a quantidade de séries a serem emitidas, bem como a
quantidade das Debéntures a ser alocada em cada série, serdo definidas apds a conclusédo do
Procedimento de Bookbuilding dos CRI (conforme definido abaixo) (“Sistema de Vasos

Comunicantes”).

3.3.1 Parafins da presente Escritura:

0] as Debéntures da 1?2 (primeira) série serao denominadas “Debéntures DI”;
(ii) as Debéntures da 22 (segunda) série serdo denominadas “Debéntures IPCA I”; e
(iii) as Debéntures da 3?2 (terceira) série serao denominadas “Debéntures IPCA II” e, em

conjunto com as Debéntures IPCA |, as “Debéntures IPCA”, e, em conjunto com as

Debéntures DI, as “Debéntures”.

3.4 Destinacdo dos Recursos

3.4.1 Independentemente da ocorréncia de vencimento antecipado das obrigacGes
decorrentes desta Escritura ou do resgate antecipado das Debéntures e, consequentemente,



resgate antecipado dos CRI, os recursos liquidos obtidos pela Emissora com a Emisséo serao
utilizados, até a data de vencimento original dos CRI ou até que a Emissora comprove, por si ou
por meio de sociedades Controladas Relevantes (conforme definido abaixo), a aplicacdo da
totalidade dos recursos liquidos obtidos com a emisséo, o que ocorrer primeiro, integralmente,
para pagamento de gastos, custos e despesas ainda nado incorridos, pela Emissora ou pelas suas
Controladas Relevantes, diretamente atinentes a construcdo, aquisicdo e/ou reforma, de
determinados empreendimentos imobiliarios, conforme descritos no Anexo | a esta Escritura

(“Empreendimentos Imobiliarios” e “Destinacdo dos Recursos”, respectivamente). Por

“Controladas Relevantes” entende-se qualquer sociedade controlada pela Emissora, conforme

definicdo prevista na Lei das Sociedades por A¢Bes, excluindo as Controladas Selecionadas. Por
“Controladas Selecionadas” entende-se: (a) qualquer sociedade controlada pela Emissora que

tenha registro de companhia aberta categoria "A” na CVM; e (b) qualquer joint venture da
Emissora.

3.4.2 Os recursos liquidos acima mencionados referentes aos Empreendimentos Imobiliarios,
se for o caso, serdo transferidos para as Controladas Relevantes pela Emissora por meio de: (i)
aumento de capital das Controladas Relevantes; (ii) adiantamento para futuro aumento de capital
— AFAC das Controladas Relevantes; (iii) matuos para as Controladas Relevantes; (iv) emisséo
de debéntures pelas Controladas Relevantes; ou (v) qualquer outra forma permitida em lei.

3.4.3 Em atendimento ao disposto na Resolugao do Conselho Monetario Nacional (“CMN”) n°
5.118, de 1° de fevereiro de 2024, conforme alterada (“Resolucdo CMN 5.118"), 0os recursos

liquidos captados por meio desta Emisséo ndo poderéo ser direcionados pela Emissora e/ou por
suas Controladas Relevantes em opera¢8es imobilidrias cuja contraparte seja parte relacionada
a Emissora e/ou suas Controladas Relevantes, observado que a expressao “parte relacionada”
aqui referida terd o significado a ela atribuido no respectivo Pronunciamento Técnico do Comité
de Pronunciamentos Contabeis, recepcionado pela CVM. As Partes reconhecem que a
obrigacdo descrita nesta Clausula devera ser observada, salvo caso haja superveniéncia de
decisdo ou regramento emitido por autoridade competente que dispense esta exigéncia.

3.4.4 A Emissora poderd, a qualquer tempo até a data de vencimento dos CRI, inserir novos
Empreendimentos Imobiliarios, desde que cumpram os requisitos indicados na Clausula 3.4.3
acima, para que sejam também objeto de Destinacdo dos Recursos, além daqueles inicialmente
previstos no Anexo | desta Escritura, mediante prévia anuéncia da Debenturista, conforme
deciséo dos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial de Titulares de CRI (conforme
definido no Termo de Securitizag&o), observadas as regras de convocacao e instalacado previstas
na Clausula 10 abaixo. Caso proposta pela Emissora, tal insercao sera aprovada se ndo houver
objecédo por Titulares de CRI em Assembleia Especial de Titulares de CRI que representem 75%
(setenta e cinco por cento) da totalidade dos CRI em Circulagéo (conforme definido no Termo de
Securitizacdo), seja em primeira ou segunda convocac¢do. Caso a referida Assembleia Especial



de Titulares de CRI nédo seja instalada ou néo haja deliberagédo por falta de quérum, a proposta
da Emissora para a insercdo de novos imdéveis aos Empreendimentos Imobiliarios sera
considerada aprovada.

3.45 Ainsergdo de novos Empreendimentos Imobiliarios, nos termos da Clausula 3.4.4 acima,
(i) devera ser solicitada a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI, por meio do envio de
comunicacao pela Emissora nesse sentido; (ii) apés o recebimento da referida comunicacao, a
Debenturista devera convocar Assembleia Especial de Titulares de CRI em até 2 (dois) Dias
Uteis, devendo tal assembleia ocorrer no menor prazo possivel; e (iii) caso aprovada na forma
da Clausula 3.4.4 acima, a mesma devera ser refletida por meio de aditamento a presente
Escritura, ao Termo de Securitizacdo e a Escritura de Emissdo de CCl, a ser celebrado no prazo
de até 15 (quinze) Dias Uteis apds a realizacdo da assembleia de Titulares de CRI ou da data
em que tal assembleia deveria ter ocorrido em caso de sua ndo instalacdo, sendo que a
formalizacéo de tal aditamento deverd ser realizada anteriormente a alteracéo da destinacéo de
recursos em questéo.

3.4.6 Para fins de comprovacdo da Destinacdo dos Recursos obtidos por meio da Emisséo,
sera necessaria a comprovacao pela Emissora, da utilizacdo dos recursos, conforme Clausula
3.4.1 acima, devendo a Emissora encaminhar ao Agente Fiduciario dos CRI, com cépia para a
Debenturista, o relatério semestral de destinacdo de recursos, conforme formato previsto no
Anexo Il a esta Escritura, devidamente assinado por seu(s) representante(s) legal(is),
acompanhado dos documentos comprobatorios da referida destinagdo, na seguinte
periodicidade: (i) a cada 6 (seis) meses a contar da primeira Data de Integralizacdo dos CRI
(conforme definida no Termo de Securitizacdo); (ii) em caso de vencimento antecipado das
Debéntures ou nos casos de resgate previstos nesta Escritura.

3.4.7 Sem prejuizo do disposto acima, a Debenturista ou 0 Agente Fiduciario dos CRI poderao,
eventualmente, a qualquer tempo, solicitar a Emissora, cépia de quaisquer documentos
(contratos, notas fiscais e seus arquivos XML, faturas, recibos, dentre outros), nos termos da
Clausula 3.4.6 acima, desde que necessarios e relacionados a comprovacao da Destinacdo dos
Recursos, devendo tais documentos serem disponibilizados pela Emissora em até 10 (dez) Dias
Uteis contados da respectiva solicitacdo do Debenturista e/ou do Agente Fiduciario dos CRI, ou
em prazo inferior se assim solicitado por Autoridade (conforme abaixo definido), para fins de
atendimento a exigéncias de orgaos reguladores e fiscalizadores, Obrigacdes Legais ou
determinacdes judiciais, administrativas e/ou arbitrais.

3.4.7.1 Compreende-se por “Autoridade”: qualquer pessoa natural, pessoa juridica (de direito
publico ou privado) (“Pessoa”), entidade ou érgéo:

0] vinculada(o), direta ou indiretamente, no Brasil e/ou no exterior, ao poder publico,
incluindo, sem limitacdo, entes representantes dos poderes judiciario, legislativo e/ou



executivo, entidades da administracéo publica direta ou indireta, autarquias e outras
Pessoas de direito publico; e/ou

(ii) gue administre ou esteja vinculada(o) a mercados regulamentados de valores
mobilidrios, entidades autorreguladoras e outras Pessoas com poder normativo,

fiscalizador e/ou punitivo, no Brasil e/ou no exterior, entre outros.

3.4.7.2 Compreende-se por “Obrigacdes Legais”: qualquer lei, decreto, medida provisoria,

regulamento, norma administrativa, oficio, carta, resolu¢édo, instrucao, circular e/ou qualquer tipo
de determinacdo, na forma de qualquer outro instrumento ou regulamentacdo, de érgdos ou
entidades governamentais, autarquias, tribunais ou qualquer outra Autoridade, que crie direitos
e/ou obrigagoes.

3.4.8 Na hipotese de o Agente Fiduciario dos CRI e/ou a Securitizadora vir(em) a ser legal e
validamente exigido(s) por Autoridade competente a comprovar(em) a destinacdo dos recursos
obtidos pela Emissora com a emissdo das Debéntures, a Emissora devera obrigatoriamente
enviar ao Agente Fiduciario dos CRI e & Securitizadora, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis
contados da data de recebimento da respectiva solicitacdo ou em prazo inferior caso seja
necessério para atender solicitagbes de qualquer Autoridade competente, os documentos e
informacdes necessarios, tais como as notas fiscais, incluindo cépia dos contratos, notas fiscais
acompanhadas de seus arquivos no formato “XML” de autenticagdo das notas fiscais,
comprovando o0s pagamentos, documentos de natureza contdbil, entre outros, para a
comprovacao da destinacdo dos recursos desembolsados.

3.4.9 Os recursos deverdo seguir, em sua integralidade, a destinacdo prevista na Clausula
3.4.1 até a data de vencimento dos CRI, conforme cronograma estabelecido, de forma indicativa
e ndo vinculante, no Anexo | desta Escritura (“Cronograma Indicativo”), sendo que, caso

necessario, considerando a dindmica comercial do setor no qual atua, a Emissora podera
destinar os recursos provenientes da integralizacdo das Debéntures em datas diversas das
previstas no Cronograma Indicativo, observada a obrigacdo desta de realizar a integral
Destinagdo dos Recursos até a data de vencimento dos CRI, nos termos do Termo de
Securitizacdo. Por se tratar de cronograma indicativo, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer
atraso ou antecipacdo do Cronograma Indicativo ndo sera configurada qualquer hipétese de
vencimento antecipado, de Oferta de Resgate Antecipado (conforme abaixo definido) ou resgate
antecipado das Debéntures, desde que a Emissora realize a integral Destinacdo dos Recursos
até a data de vencimento dos CRI.

3.4.10 A porcentagem destinada a cada Empreendimento Imobiliario, conforme descrita no
Cronograma Indicativo constante do Anexo |, podera ser alterada a qualquer tempo,
independentemente da anuéncia prévia do Debenturista ou dos Titulares de CRI, sendo que,



neste caso, tal alteracdo devera ser precedida de aditamento a esta Escritura e ao Termo de
Securitizacao, de forma a prever o novo percentual para cada Empreendimento Imobiliario.

3.4.11 Uma vez atingido o Valor Total da Emisséo, a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI
ficardo desobrigados com relagédo ao envio dos relatérios e declaracdes referidos na Clausula
3.4.6 acima para comprovacao e verificacdo da Destinacdo dos Recursos, exceto se em razéo
de determinacgédo de Autoridades ou atendimento a normas for necessaria qualquer comprovacao
adicional.

3.4.12 Em caso de vencimento antecipado das Debéntures ou nos casos de resgate antecipado
total previstos nesta Escritura, a Emissora permanecera obrigada a: (i) aplicar os recursos
obtidos por meio da presente Emisséo, até a data de vencimento original dos CRI ou até que se
comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos captados por meio da presente Emisséo, o que
ocorrer primeiro, exclusivamente nos termos desta Clausula 3.4; e (ii) prestar contas ao Agente
Fiduciario dos CRI acerca da Destinacdo dos Recursos e seu status, nos termos da Clausula 3.4
e seguintes acima.

3.4.13 A Emissora sera a responsavel pela custédia e guarda de todos e quaisquer documentos
gue comprovem a utilizagédo dos recursos relativos as Debéntures, nos termos desta Clausula
3.4.

3.4.14 A Debenturista e o Agente Fiducidrio dos CRI deverdo tratar todas e quaisquer
informacdes recebidas nos termos desta Clausula 3.4 em caréter sigiloso, com o fim exclusivo
de verificar o cumprimento da Destinagdo dos Recursos aqui estabelecida, exclusivamente com
base nos documentos previstos na Clausula 3.4.6 acima, ndo cabendo qualquer sigilo com
relagdo aos Titulares de CRI, autoridades ou 6rgéos reguladores, se assim solicitado, bem como,
sem prejuizo das informacdes que devem ser prestadas no relatério anual a ser elaborado pelo
Agente Fiduciario e por forca de quaisquer regulamentos, leis ou normativos.

3.4.15 O Agente Fiduciario dos CRI, no ambito da Operacao de Securitizacdo, devera verificar,
ao longo do prazo de duracéo dos CRI ou até a comprovacao da aplicagéo integral dos recursos
oriundos desta Escritura, 0 que ocorrer primeiro, o efetivo direcionamento de todos os recursos
obtidos por meio da presente Emissdo, a partir, exclusivamente, das informacgfes e/ou dos
documentos fornecidos nos termos da Clausula 3.4.6 acima. Adicionalmente, o Agente Fiduciario
dos CRI deveréa envidar os seus melhores esfor¢os para obter os documentos comprobatoérios
gue julgar necessérios a fim de proceder com a verificagdo da Destinacdo dos Recursos da
Oferta. Cabe ao Agente Fiduciario dos CRI a obrigacéo de proceder a verificagdo do emprego
da totalidade dos recursos captados por meio da emissdo das Debéntures, de modo a
plenamente atender com suas obrigagfes previstas nesta Escritura e na regulamentacdo
aplicavel.
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3.4.16 O Agente Fiduciario assumira que as informacdes encaminhadas nos termos da Clausula
3.4.6 acima pela Emissora ao Agente Fiduciario para fins da comprovacao da Destinacdo dos
Recursos séo veridicos.

3.5 Vinculacéo a Emissdo de CRI: as Debéntures da presente Emissao serdo vinculadas aos

CRI, nos termos do Termo de Securitizacdo, sendo certo que os CRI serdo objeto da Oferta dos
CRI no mercado brasileiro de capitais, para o publico em geral, registrada perante a CVM sob o
rito automatico de registro de distribuicdo, nos termos do artigo 26, VII-A, alinea “b”, e artigo 27,
da Resolugcdo CVM 160.

3.5.1 Em vista da vinculagdo mencionada na Clausula 3.5 acima, a Emissora tem ciéncia e
concorda que, em razdo do regime fiduciario a ser instituido pela Debenturista, na forma do artigo
25 da Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022 (“Regime Fiduciario” e “Lei 14.430",
respectivamente), todos e quaisquer recursos devidos a Debenturista, em decorréncia da

titularidade das Debéntures, estardo expressamente vinculados aos pagamentos a serem
realizados aos Titulares de CRI e ndo estardo sujeitos a qualquer tipo de compensacdo com
créditos detidos pela Debenturista.

3.5.2 Por for¢a da vinculacdo das Debéntures aos CRI, fica desde j4 estabelecido que a
Debenturista, na forma a ser estabelecida no Termo de Securitizacdo, devera manifestar-se, em
toda e qualquer Assembleia Geral de Debenturistas (conforme abaixo definido) convocada para
deliberar sobre quaisquer assuntos relativos as Debéntures, conforme orientacdo deliberada
pelos Titulares de CRI, apés a realizacdo de uma Assembleia Especial de Titulares de CRI, nos
termos previstos no Termo de Securitizag&o.

3.6 Transferéncia de Debéntures: apos a subscricdo das Debéntures e a vinculagdo dos

Créditos Imobilidrios representados pelas CCl aos CRI a que se refere a Clausula 3.5 acima, a
Debenturista ndo podera promover a transferéncia, cessao, venda ou alienacéo a qualquer titulo,
parcial ou total, das Debéntures de sua titularidade, das CCl ou dos Créditos Imobiliarios por ela
representados, observado que, enquanto as Debéntures estiverem vinculadas aos respectivos
Patrimdnios Separados dos CRI (conforme abaixo definido), tal transferéncia podera ocorrer de
forma integral, considerando individualmente cada série de Debéntures, apenas na hipotese de
liquidacao dos referidos Patrimdnios Separados dos CRI, nos termos a serem previstos ho Termo
de Securitizagéo, e observado o previsto na Clausula 4.11.1 desta Escritura.

3.6.1 As transferéncias de titularidade das Debéntures seréo realizadas e comprovadas pela
averbacao no livro de registro de Debéntures da Emissora, nos termos da Clausula 4.18, abaixo.

3.6.2 Caso as Debéntures sejam transferidas pela Debenturista a outros titulares, observadas
as disposi¢cfes na Clausula 3.6 acima, o termo “Debenturista” designara todos os novos titulares
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de Debéntures, os quais seréo titulares de todos os direitos, poderes, faculdades, prerrogativas
e pretensdes previstas, em lei ou contrato, em favor dos titulares das Debéntures.

4 CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4.1 Data de Emissao: para todos os fins e efeitos legais, a data da emissao das Debéntures

sera o dia 17 de novembro de 2025 (“Data de Emissé&o”).

4.2 Conversibilidade, tipo e forma: as Debéntures serdo simples, ndo conversiveis em agdes

de emissao da Emissora, escriturais e nominativas, sem emissado de cautelas ou certificados,
sendo que a sua titularidade sera comprovada na forma da Clausula 4.18, e, inicialmente, por
meio da Clausula 4.15.2, abaixo.

4.3 Espécie: as Debéntures serdo da espécie quirografaria, sem qualquer tipo de garantia,
nos termos do artigo 58, caput, da Lei das Sociedades por A¢bes. As Debéntures néo conferirdo
qualquer privilégio especial ou geral a seus titulares, bem como ndo sera segregado nenhum dos
ativos da Emissora em particular para garantir a Debenturista em caso de necessidade de
execucao judicial ou extrajudicial das obrigacdes da Emissora decorrentes das Debéntures.

4.4 Prazo e Data de Vencimento: observado o disposto nesta Escritura e ressalvadas as

hipéteses de resgate antecipado total das Debéntures e/ou vencimento antecipado das
Debéntures previstas nesta Escritura: (i) o prazo de vencimento das Debéntures DIl sera de 2.551
(dois mil quinhentos e cinquenta e um) dias corridos contados da Data de Emissao, vencendo-
se, portanto, em 11 de novembro de 2032 (“Data de Vencimento das Debéntures DI”); (ii) o prazo

de vencimento das Debéntures IPCA | sera de 3.648 (trés mil seiscentos e quarenta e oito) dias
corridos contados da Data de Emisséo, vencendo-se, portanto, em 13 de novembro de 2035
(“Data de Vencimento das Debéntures IPCA 1”); e (iii) o prazo de vencimento das Debéntures

IPCA Il sera de 5.475 (cinco mil quatrocentos e setenta e cinco) dias corridos contados da Data
de Emisséo, vencendo-se, portanto, em 13 de novembro de 2040 (“Data de Vencimento das

Debéntures IPCA 1I” e, em conjunto e indistintamente com a Data de Vencimento das Debéntures

Dl e com a Data de Vencimento das Debéntures IPCA |, “Data de Vencimento”).

4.4.1 Na respectiva Data de Vencimento de cada uma das séries, a Emissora obriga-se a
proceder a liquidacéo das respectivas Debéntures das séries que ainda estiverem em circulacéo,
pelo Valor Nominal Unitéario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures DI ou o Valor
Nominal Unitario Atualizado ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures
IPCA, conforme o caso, acrescido: (i) da Remuneracdo das Debéntures, calculada pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos desde a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures
(conforme definido abaixo), ou a ultima Data de Pagamento da Remuneracao (conforme definido
abaixo), conforme o caso; e (ii) dos eventuais Encargos Moratérios e de quaisquer obrigacdes
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pecunidrias e outros acréscimos referentes as Debéntures da respectiva série, devidos e ndo
pagos.

4.5 Valor Nominal Unitario: o valor nominal unitario das Debéntures sera de R$ 1.000,00 (mil

reais), na Data de Emisséao (“Valor Nominal Unitario”).

4.6 Quantidade de Debéntures emitidas: serdo emitidas, inicialmente, 750.000 (setecentas

e cinquenta mil) Debéntures, na Data de Emissao, observado que a quantidade de Debéntures
poderéd ser diminuida caso haja o exercicio parcial ou ndo haja o exercicio da Opcéo de Lote
Adicional, desde que respeitado o Montante Minimo Total, nos termos da Clausula 4.6.1 abaixo,
sendo certo que a quantidade de Debéntures a ser alocada como Debéntures DI, Debéntures
IPCA | e/ou Debéntures IPCA Il sera definida em Sistema de Vasos Comunicantes apés a
conclusdo do Procedimento de Bookbuilding dos CRI, observado que ndo havera quantidade
minima para as Debéntures DI, para as Debéntures IPCA | ou para as Debéntures IPCA I, de
forma que a primeira série, a segunda série e/ou a terceira série poderdo nao ser emitidas, caso
em que haverd a alocacdo de, ao menos, o volume do Montante Minimo das Total na série
remanescente, nos termos acordados ao final do Procedimento de Bookbuilding dos CRI.

4.6.1 No ambito da Oferta dos CRI, nos termos do artigo 50 da Resolu¢cdo CVM 160, a
Debenturista, em conjunto com os Coordenadores e com a Emissora, poderd aumentar em até
25% (vinte e cinco por cento) a quantidade dos CRI originalmente ofertada, qual seja, de 600.000
(seiscentos mil) CRI, equivalente, na data de emissdo dos CRI, a R$ 600.000.000,00 (seiscentos
milhdes de reais), correspondendo a um aumento de até 150.000 (cento e cinquenta mil) CRI,
equivalente, na data de emissédo dos CRI, a R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de
reais), has mesmas condi¢cdes dos CRI inicialmente ofertados, nos termos do artigo 50 da
Resolucdo CVM 160, os quais serdo alocados entre os CRI observado o Sistema de Vasos
Comunicantes (“Opc¢édo de Lote Adicional”’). Os CRI oriundos do eventual exercicio, total ou

parcial, da Opc¢éo de Lote Adicional serdo distribuidos sob regime de melhores esfor¢os de
colocacéo pelos Coordenadores.

4.6.2 Na hipétese de, no dmbito do Procedimento de Bookbuilding dos CRI, a demanda
apurada junto a investidores para subscricdo e integralizacdo dos CRI ser inferior a 750.000
(setecentos e cinquenta mil) CRI (considerando o ndo exercicio ou o exercicio parcial da Opgédo
de Lote Adicional, no ambito da emisséo dos CRI), o Valor Total da Emisséo, constante da
Clausula 3.2 acima, e a quantidade de Debéntures, constante da Clausula 4.6 acima, serédo
reduzidos proporcionalmente ao valor total da emissdo e quantidade dos CRI, com o
consequente cancelamento das Debéntures nao integralizadas, a ser formalizado por meio de
aditamento a presente Escritura, sem a necessidade de deliberacdo societaria adicional da
Emissora, da Debenturista ou aprovacdo em Assembleia Especial de Titulares de CRI,
observada a quantidade minima de 600.000 (seiscentas mil) de Debéntures, correspondente a
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R$ 600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais), na Data de Emissdo (“Montante Minimo

Total’), as quais deverdo ser subscritas e integralizadas em relacdo aos respectivos CRI, nos
termos do Termo de Securitizacao.

4.6.3 Os Coordenadores organizardo procedimento de coleta de intencbes de investimento
dos CRI, com recebimento de reservas durante o periodo de reservas a ser indicado no
prospecto da Oferta dos CRI, para definir: (i) o nimero de séries da emissao dos CRI, e,
consequentemente, o nimero de séries da emissdo das Debéntures, conforme Sistema de
Vasos Comunicantes, observado que qualquer uma das séries podera ser cancelada; (i) a
quantidade e o volume final da emissdo dos CRI e, consequentemente, a quantidade e o volume
final da emiss@o das Debéntures; (iii) a quantidade de CRI a ser alocada em cada série da
emissdo dos CRI e, consequentemente, a quantidade de Debéntures a ser alocada em cada
série; (iv) as taxas finais para a remuneracao dos CRI e, consequentemente, as taxas finais para
a remuneracéo das Debéntures; e (v) o exercicio total ou parcial da Opc¢ao de Lote Adicional, ho
ambito da emissao dos CRI (“Procedimento de Bookbuilding”).

4.6.4 Apos a realizagdo do Procedimento de Bookbuilding dos CRI e antes da primeira Data
de Integralizagdo, a quantidade de Debéntures a ser alocada em cada série e a definicdo da taxa
final da Remuneracdo das Debéntures IPCA serdo objeto de aditamento a presente Escritura,
ficando desde j& as Partes autorizadas e obrigadas a celebrar tal aditamento.

4.7 Atualizacdo Monetaria

4.7.1 Atualizacdo Monetéaria das Debéntures DI: o Valor Nominal Unitario das Debéntures DI

ndo sera atualizado monetariamente.

4.7.2 Atualizacdo Monetéria das Debéntures IPCA: o Valor Nominal Unitario das Debéntures

IPCA ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures IPCA, conforme o caso, sera
atualizado monetariamente pela variagdo acumulada do indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo (“IPCA”), apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (“IBGE”), desde (i) a Primeira Data de Integralizacdo das Debéntures IPCA (conforme
definido no Termo de Securitizacdo), até a primeira Data de Aniversario das Debéntures IPCA,
ou (ii) da Data de Aniversario das Debéntures IPCA imediatamente anterior até a Data de
Aniverséario das Debéntures IPCA imediatamente subsequente ou a integral liquidacdo das
Debéntures IPCA, conforme o caso (“Atualizacdo Monetéria”), sendo o produto da atualizagao

automaticamente incorporado ao Valor Nominal Unitario das Debéntures IPCA ou ao saldo do
Valor Nominal Unitario das Debéntures IPCA, conforme o caso (“Valor Nominal Unitario

Atualizado”), calculada de acordo com a seguinte formula:

VNa=VNe x C
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Onde:

“YNa” = Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA (ou saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA, conforme o caso), calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

“VNe” = Valor Nominal Unitario das Debéntures IPCA na primeira Data de Integralizagéo
ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures IPCA, conforme o caso, apés
incorporacdo de juros e atualizagdo ou amortizagao, se houver, o que ocorrer por Ultimo,
conforme o caso, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

“C” = fator acumulado das varia¢gdes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup
dut
NI,

o n
LA

Onde:

“k” = ndmero de ordem de NIk, variando de 1 até n.

“n” = nimero total de indices do IPCA, sendo “n” um numero inteiro;

“NIk” = valor do numero-indice do IPCA do segundo més anterior ao més de atualizacéo,
caso a atualizacdo seja em data anterior ou na prépria Data de Aniversario (conforme
definido abaixo). Apés a Data de Aniversario, valor do nimero-indice do més anterior ao
més de atualizagéo;

“NIk-1" = valor do nimero-indice do IPCA do més anterior ao més “k”.

“dup” = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizagio dos CRI IPCA ou
a Data de Aniversario imediatamente anterior (inclusive), e a data de calculo (exclusive),
limitado ao nimero total de Dias Uteis de vigéncia do indice de prego, sendo “dup” um
ndmero inteiro. Exclusivamente no primeiro més de atualizacdo das Debéntures, o “dup”
apurado sera acrescido de 2 (dois) Dias Uteis; e

“dut” = nimero de Dias Uteis contidos entre a Gltima Data de Aniversario e a proxima
Data de Aniversario, sendo “dut” um numero inteiro. No primeiro més de atualizacao, o
“dut” sera de 20 (vinte) Dias Uteis.

Observacgoes:
i. a aplicacéo do IPCA incidira no menor periodo permitido pela legislagdo em
vigor, sem necessidade de ajuste a esta Escritura ou qualquer outra formalidade;

ii. o IPCA devera ser utilizado considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pelo érgao responséavel por seu célculo;

15



Vi.

Vii.

viii.

considera-se data de aniversario todo 2° (segundo) Dia Util anterior a data de
aniversario dos CRI IPCA (“Data de Aniversario”);

considera-se como més de atualizacdo, o periodo mensal compreendido entre 2
(duas) Datas de Aniversarios consecutivas;

os fatores resultantes da expresséo abaixo sdo considerados com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento:

dup

[ NIL ]dur
N-‘[k—l y

o produtdrio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em
seguida, os mais remotos. Os resultados intermediarios séo calculados com 16
(dezesseis) casas decimais, sem arredondamento;

os valores dos finais de semana ou feriados seréo iguais ao valor do Dia Util
subsequente, apropriando o pro rata do ultimo Dia Util anterior;

caso até a Data de Aniversério, o NIk ndo tenha sido divulgado, devera ser
utilizado em substituicdo a NIk na apuragdo do fator “C” um numero-indice
projetado, calculado com base na ultima projecdo disponivel, divulgada pela
ANBIMA (“Namero-indice Projetado” e “Projecdo”, respectivamente) da variagéo
percentual do IPCA, conforme féormula a seguir:

Nlkp = N1 X (1 + Projecao)

Onde:

“Nlk” = nimero indice projetado do IPCA para o més de atualizagéo,
calculado com 2 (duas) casas decimais, com arredondamento;

“NIk-1” = conforme definido acima; e

“Projecdo” = variagdo percentual projetada pela ANBIMA referente ao
més de atualizagéo.

o Numero-indice Projetado sera utilizado, provisoriamente, enquanto ndo houver
sido divulgado o numero-indice correspondente ao més de atualizacdo ou
enquanto ndo houver sido deliberado, a Taxa Substitutiva do IPCA, ndo sendo,
porém, devida nenhuma compensacado entre a Emissora, a Debenturista e os
Titulares de CRI dos CRI IPCA (conforme definido no Termo de Securitizacao)
guando da divulgacédo posterior do IPCA que seria aplicavel; e

0 numero-indice do IPCA, bem como as proje¢fes de sua variagdo, deverdo ser
utilizados considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo 6rgéo
responsavel por seu célculo/apuracgéo.

4.7.2.1 No caso de indisponibilidade temporéaria do IPCA quando do pagamento de qualquer

obrigacao pecuniéria prevista nesta Escritura para as Debéntures IPCA, serd utilizada, em sua
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substituicdo, a Projecdo divulgada pela ANBIMA, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes
financeiras, tanto por parte da Emissora quanto pela Debenturista, quando da divulgacédo do novo
IPCA.

4.7.2.2 Na auséncia de apuracao e/ou divulgacédo do IPCA por prazo superior a 10 (dez) Dias
Uteis contados da data esperada para apuragdo e/ou divulgagéo (“Periodo de Auséncia do

IPCA”) ou, ainda, na hipotese de extingdo ou inaplicabilidade por disposicdo legal ou
determinacéao judicial do IPCA, o IPCA devera ser substituido pelo seu substituto legal ou, no
caso de inexistir substituto legal para o IPCA, os Titulares de CRI dos CRI IPCA (de forma
separada e independente) definirdo, de comum acordo com a Emissora e com a Debenturista,
mediante realizacdo de Assembleia Especial de Titulares de CRI IPCA, a ser convocada pela
Debenturista, nos termos do Termo de Securitizag&o, observada a regulamentagdo aplicavel, o
novo parametro a ser aplicado, a qual devera refletir parAmetros utilizados em operacdes
similares existentes a época (“Taxa Substitutiva do IPCA”). Até a deliberagdo desse parametro,

serdo utilizadas, para o calculo do valor de quaisquer obrigacdes pecuniérias previstas nesta
Escritura e no Termo de Securitizacdo, a Projecdo divulgada pela ANBIMA, coletadas com o
Comité de Acompanhamento Macroeconémico da ANBIMA, ndo sendo devidas quaisquer
compensac0les financeiras, multas ou penalidades, tanto por parte da Emissora a Debenturista
guanto por parte da Debenturista aos Titulares de CRI dos CRI IPCA, quando da divulgagéo
posterior do IPCA.

4.7.2.3 Caso o IPCA venha a ser divulgado antes da realizacdo da Assembleia Especial de
Titulares de CRI dos CRI IPCA da respectiva série, a referida assembleia ndo sera mais
realizada, e o IPCA, a partir de sua divulgacdo, voltara a ser utilizado para o calculo do Valor
Nominal Unitario Atualizado.

4.7.2.4 Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva do IPCA entre a Emissora, a
Debenturista e os Titulares de CRI dos CRI IPCA da respectiva série, ou caso ndo haja quérum
suficiente para a instalacdo e/ou deliberagdo em primeira e segunda convocacgdes da Assembleia
Especial de Titulares de CRI dos CRI IPCA da respectiva série, nos termos do Termo de
Securitizacdo, a Emissora devera resgatar antecipadamente e, consequentemente, cancelar
antecipadamente a totalidade das Debéntures IPCA da respectiva série, sem multa ou prémio
de qualquer natureza, no prazo de 30 (trinta) dias contados da decisdo dos Titulares de CRI dos
IPCA em Assembleia Especial de Titulares de CRI dos CRI IPCA da respectiva série ou, ainda,
da data em que deveria ter sido realizada a Assembleia Especial de Titulares de CRI dos CRI
IPCA, caso esta ndo tenha sido instalada, pelo seu Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo
do Valor Nominal Unitario Atualizado, nos termos desta Escritura, acrescido (i) da Remuneragéo
das Debéntures IPCA da respectiva série devida até a data do efetivo resgate e consequente
cancelamento, calculada pro rata temporis, a partir da primeira Data de Integralizacdo ou da Data
de Pagamento da Remunerac¢éo (conforme definido abaixo) das Debéntures IPCA da respectiva
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série conforme o caso, imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo resgate;
e (i) dos Encargos Moratérios e de quaisquer obrigacdes pecunidrias e outros acréscimos
referentes as Debéntures IPCA da respectiva série, devidos e ndo pagos até a data do efetivo
resgate. Nesta alternativa, para célculo da ultima Remuneracao das Debéntures IPCA aplicavel
as Debéntures IPCA da respectiva série a serem resgatadas e, consequentemente, canceladas,
para cada dia do Periodo de Auséncia do IPCA sera utilizada a Projecao divulgada pela ANBIMA,
coletadas com o Comité de Acompanhamento Macroecondmico da ANBIMA.

4.8 Remuneracdo das Debéntures

Para fins de calculo da Remuneracao das Debéntures, define-se “Periodo de Capitalizacdo das

Debéntures” como o intervalo de tempo que se inicia: (i) na primeira Data de Integralizacao
(inclusive), no caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo das Debéntures, ou (ii) na Data de
Pagamento da Remuneracdo das Debéntures imediatamente anterior (inclusive), no caso dos
demais Periodos de Capitalizagdo das Debéntures, e termina na Data de Pagamento da
Remuneracdo das Debéntures (exclusive). Cada Periodo de Capitalizacdo das Debéntures
sucede o anterior sem solu¢do de continuidade, até a respectiva Data de Vencimento,
ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado previstas nesta Escritura.

4.8.1 Remuneracdo das Debéntures DI: a partir da primeira Data de Integralizacdo das

Debéntures DI, sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures DI ou o saldo do Valor Nominal
Unitério das Debéntures DI, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios correspondentes ao
percentual da variacdo acumulada das taxas médias diarias dos DI — Depésitos Interfinanceiros
de um dia, “over extra-grupo”, expressa na forma de percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcdo (“B3”) no informativo diario disponivel em sua pagina de Internet (www.b3.com.br) (“Taxa
DI”), a ser definido no Procedimento de Bookbuilding, limitado a 96,50% (noventa e seis inteiros
e cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
(“Taxa Teto das Debéntures DI” e “Remuneracdo das Debéntures DI”, respectivamente).

4.8.1.1 A Remuneracado das Debéntures DI sera calculada de forma exponencial e cumulativa,
pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario das
Debéntures DI ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures DI, desde a primeira Data
de Integralizag&o ou da Data de Pagamento da Remuneracao das Debéntures DI imediatamente
anterior (inclusive), o que ocorrer por Ultimo, até a data de seu efetivo pagamento. Apds a
realizagédo do Procedimento de Bookbuilding dos CRI e antes da primeira Data de Integralizagéo,
a definicdo da Remuneracao das Debéntures DI, sera objeto de aditamento a esta Escritura,
ficando desde j& a Emissora autorizada e obrigada a celebrar tal aditamento, sem a necessidade
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de qualquer aprovacdo pelos titulares das Debéntures DI e/ou dos Titulares de CRI DI, ou
aprovacao societaria pela Emissora.

4.8.1.2 O calculo da Remuneragédo das Debéntures DI obedecera a seguinte férmula:

J = VNe x (Fator DI - 1):

Onde:

“J” é valor unitario da Remuneracdo das Debéntures DI devido no final de cada Periodo
de Capitalizacdo das Debéntures, calculada com 8 (oito) casas decimais sem
arredondamento;

“VYNe” é o Valor Nominal Unitario das Debéntures DI, na Data de Integralizacdo, ou seu
saldo, conforme o caso, apds a data da Ultima amortizac¢éo, ou incorporagdo de juros, se
houver calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

“Fator DI” é o produtério das Taxas DI com o uso de percentual aplicado, a partir da data
de inicio do Periodo de Capitalizagdo das Debéntures (inclusive) até a data de calculo
(exclusive), calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da
seguinte forma:

n

~ p
Fator DI = B(1 + TD x —)

Onde:

[}

n” é o numero de Taxas DI consideradas em cada Periodo de Capitalizacdo das
Debéntures, sendo “n” um numero inteiro;

“k” € o numero de ordem das Taxas DI, variando de 1 (um) até nDlI, sendo “k” um nimero
inteiro;

“p” é o percentual da variagdo acumulada da Taxa DI, na forma nominal, a ser definido no
Procedimento de Bookbuilding, informado com 2 (duas) casas decimais e, em qualquer

caso, limitado a Taxa Teto das Debéntures DI; e; e
“TDIx” é a Taxa DI, de ordem “k”, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais
com arredondamento, da seguinte forma:

1

o1, =[Pl L4 4
100

Sendo que:
“DI” é a Taxa DI de ordem k divulgada pela B3, valida por 1 (um) Dia Util (overnight)
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utilizada com 2 (duas) casas decimais.

Excepcionalmente, no primeiro Periodo de Capitalizacao das Debéntures sera capitalizado
ao Fator DI um prémio de remuneracdo equivalente ao Fator DI de 2 (dois) Dias Uteis,
considerando como DIk a Taxa DI aplicavel ao primeiro e ao segundo Dia Util anterior &
primeira Data de Integralizacao, pro rata temporis.

Observacoes:

O fator resultante da expresséo (1 + TDIk x p/100) € considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento.

Efetua-se o produtdério dos fatores diérios (1 + TDIk x p/100), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o
préximo fator diario, e assim por diante até o Ultimo considerado.

Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI” com
8 (oito) casas decimais, com arredondamento.

A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico niimero de casas decimais divulgado
pela entidade responsavel pelo seu célculo.

Para efeito do calculo de DIk serd sempre considerado a Taxa DI, divulgada com 2 (dois)
Dias Uteis de defasagem em relago a data de calculo.

4.8.1.3 No caso de indisponibilidade temporaria da Taxa DI quando do pagamento de qualquer
obrigagdo pecuniaria prevista nesta Escritura para as Debéntures DI, sera utilizada, em sua
substituicdo, a ultima Taxa DI divulgada até a data do célculo, ndo sendo devidas quaisquer
compensacoOes financeiras, tanto por parte da Emissora quanto pela Debenturista, quando da
divulgacao posterior da Taxa DI respectiva.

4.8.1.4 Na auséncia de apurac¢do e/ou divulgacéo da Taxa DI por prazo superior a 10 (dez) Dias
Uteis contados da data esperada para apuragéo e/ou divulgagéo (“Periodo de Auséncia de Taxa

DI”) ou, ainda, na hipétese de extingao ou inaplicabilidade por disposi¢do legal ou determinagéo
judicial da Taxa DI, a Taxa DI devera ser substituida pelo seu substituto legal ou, no caso de
inexistir substituto legal para a Taxa DI, os Titulares de CRI dos CRI DI definirdo, de comum
acordo com a Emissora e com a Debenturista, mediante realizacéo de Assembleia Especial de
Titulares de CRI dos CRI DI, a ser convocada pela Debenturista, nos termos do Termo de
Securitizacéo, observada a regulamentacgdo aplicavel, o novo parametro a ser aplicado, a qual
devera refletir parAmetros utilizados em operagdes similares existentes a época (“Taxa
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Substitutiva DI”). Até a deliberagdo desse parametro sera utilizada, para o céalculo do valor de
quaisquer obrigacdes pecuniarias previstas nesta Escritura, a Ultima Taxa DI divulgada.

4.8.1.5 Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizagdo da Assembleia Especial de
Titulares de CRI dos CRI DI, as referidas assembleias especiais ndo serdo mais realizadas, e a
Taxa DI, a partir de sua divulgacao, voltara a ser utilizada para o calculo dos juros remuneratérios
das Debéntures DI desde o dia de sua indisponibilidade.

4.8.1.6 Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva DI entre a Emissora, a Debenturista e
os Titulares de CRI DI, ou caso nado haja quérum suficiente para a instalacdo e/ou deliberagéo
em primeira e segunda convocagOes da Assembleia Especial de Titulares de CRI dos CRI DI,
nos termos do Termo de Securitizagdo, a Emissora deverd resgatar antecipadamente e,
consequentemente, cancelar antecipadamente a totalidade das Debéntures DI, sem multa ou
prémio de qualquer natureza, no prazo de 15 (quinze) dias contados da decisdo dos Titulares de
CRI DI em Assembleia Especial de Titulares de CRI dos CRI DI ou, ainda, da data em que deveria
ter sido realizada a Assembleia Especial de Titulares de CRI dos CRI DI, caso estas ndo sejam
instaladas, pelo seu Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, nos termos desta
Escritura, acrescido (i) da Remuneracao das Debéntures DI devida até a data do efetivo resgate
e consequente cancelamento, calculada pro rata temporis, a partir da primeira Data de
Integralizacdo ou da Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures DI imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo resgate; e (ii) dos Encargos Moratérios e de
quaisquer obrigacfes pecuniarias e outros acréscimos referentes as Debéntures DI, devidos e
ndo pagos até a data do efetivo resgate. Nesta alternativa, para calculo da ultima Remuneragao
das Debéntures DI aplicavel as Debéntures DI a serem resgatadas e, consequentemente,
canceladas, para cada dia do Periodo de Auséncia da Taxa DI serd utilizada a Gltima Taxa DI
divulgada oficialmente.

4.8.2 Remuneracdo das Debéntures IPCA |: a partir da primeira Data de Integralizacdo das

Debéntures IPCA |, sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA | ou o saldo
do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA |, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratérios correspondentes a um determinado percentual ao ano, a ser definido de acordo
com o Procedimento de Bookbuilding e, em qualquer caso, limitado ao percentual
correspondente a taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+ (nova denomina¢do da Nota do
Tesouro Nacional, Série B — NTN-B), com vencimento em 15 de agosto de 2032, a ser apurada
no fechamento do Dia Util da data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding conforme
cotacdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pégina na rede mundial de computadores
(http://www.anbima.com.br) acrescida exponencialmente de spread negativo equivalente a
0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
(“Remuneracao das Debéntures IPCA I”).
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4.8.3 Remuneracdo das Debéntures IPCA 1I: a partir da primeira Data de Integralizacéo das
Debéntures IPCA I, sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA Il ou o saldo

do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA II, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratérios correspondentes a um determinado percentual ao ano, a ser definido de acordo
com o Procedimento de Bookbuilding e, em qualquer caso, limitado ao percentual
correspondente a taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+ (nova denomina¢do da Nota do
Tesouro Nacional, Série B — NTN-B), com vencimento em 15 de maio de 2035, a ser apurada no
fechamento do Dia Util da data de realiza¢&o do Procedimento de Bookbuilding conforme cotacéo
indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de computadores
(http://www.anbima.com.br) (“Remuneracdo das Debéntures IPCA 1II” e, em conjunto com a

Remuneracgéo das Debéntures DI e com a Remuneracéo das Debéntures IPCA |, “Remuneracao
das Debéntures”, respectivamente).

4.8.4. A Remuneracd@o das Debéntures IPCA da respectiva série sera calculada de forma
exponencial e cumulativa, pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA ou o saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures IPCA da respectiva série, desde a primeira Data de Integralizacdo ou
da Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures IPCA da respectiva série
imediatamente anterior (inclusive), o que ocorrer por Ultimo, até a data de seu efetivo pagamento.
Apos a realizac@o do Procedimento de Bookbuilding dos CRI e antes da primeira Data de
Integralizacdo, a definicdo da Remuneracdo das Debéntures IPCA da respectiva série, sera
objeto de aditamento a esta Escritura, ficando desde ja a Emissora autorizada e obrigada a
celebrar tal aditamento, sem a necessidade de qualquer aprovacdo pelos titulares das
Debéntures IPCA e/ou dos Titulares de CRI dos CRI IPCA, ou aprovacdo societaria pela
Emissora.

4.8.4.1. O célculo da Remuneragao das Debéntures IPCA sera realizado da seguinte forma:

J = VNa x (Fator Spread— 1)
Onde:
“J“= valor unitario da Remuneragdo das Debéntures IPCA devida ao final de cada
Periodo de Capitalizagao das Debéntures IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento.
“VYNa” = Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA informado/calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

Fator spread” = fator de spread fixo da respectiva série, calculado com 9 (nove) casas

decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:
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spread l)m

Fator Spread = | ———
ator Sprea ( 100 +

Onde:

“Spread” = taxa de spread da respectiva série informada com 4 (quatro) casas decimais,
a ser definida no Procedimento de Bookbuilding.

“DP” = nimero de Dias Uteis entre o Ultimo Periodo de Capitalizacdo das Debéntures
IPCA e a data atual, sendo “DP” um numero inteiro. Excepcionalmente, no primeiro
Periodo de Capitalizagdo das Debéntures das Debéntures IPCA, para fins de célculo,
devera ser acrescido 2 (dois) Dias Uteis ao "DP”.

4.9. Pagamento da Remuneracdo: sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate

antecipado das Debéntures ou de vencimento antecipado das obrigagbes decorrentes das
Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura, a Remuneracdo das Debéntures sera paga
conforme cronograma abaixo (cada uma, uma “Data de Pagamento da Remuneracdo”).

Datas de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures
Debéntures DI Debéntures IPCA | Debéntures IPCA I
1 13/05/2026 13/05/2026 13/05/2026
2 12/11/2026 12/11/2026 12/11/2026
3 13/05/2027 13/05/2027 13/05/2027
4 11/11/2027 11/11/2027 11/11/2027
5 11/05/2028 11/05/2028 11/05/2028
6 13/11/2028 13/11/2028 13/11/2028
7 11/05/2029 11/05/2029 11/05/2029
8 13/11/2029 13/11/2029 13/11/2029
9 13/05/2030 13/05/2030 13/05/2030
10 13/11/2030 13/11/2030 13/11/2030
11 13/05/2031 13/05/2031 13/05/2031
12 13/11/2031 13/11/2031 13/11/2031
13 13/05/2032 13/05/2032 13/05/2032
14 11/11/2032 11/11/2032 11/11/2032
15 - 12/05/2033 12/05/2033
16 - 11/11/2033 11/11/2033
17 - 11/05/2034 11/05/2034
18 - 13/11/2034 13/11/2034
19 - 11/05/2035 11/05/2035
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Datas de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures
Debéntures DI Debéntures IPCA | Debéntures IPCA I
20 - 13/11/2035 13/11/2035
21 - - 13/05/2036
22 - - 13/11/2036
23 - - 13/05/2037
24 - - 12/11/2037
25 - - 13/05/2038
26 - - 11/11/2038
27 - - 12/05/2039
28 - - 11/11/2039
29 - - 11/05/2040
30 - - 13/11/2040

4.9.1. Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido aos titulares das Debéntures nos
termos desta Escritura aqueles que forem titulares das Debéntures no encerramento do Dia Util
imediatamente anterior a respectiva Data de Pagamento da Remuneragéo.

4.10. Amortizacdo das Debéntures: ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado das

Debéntures, amortizacdo extraordindria (caso aplicavel), ou vencimento antecipado das
obrigagbes decorrentes das Debéntures, nos termos desta Escritura (“Amortizacéo

Programada”):

4.10.1. Amortizacdo das Debéntures DI: o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal

Unitario das Debéntures DI sera amortizado em 1 (uma) Unica parcela, devido na Data de
Vencimento das Debéntures DI.

4.10.2. Amortizacdo das Debéntures IPCA I: o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures

IPCA | ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA |, conforme o caso,
serd amortizado em 3 (trés) parcelas anuais, sendo o 1° (primeiro) pagamento devido em 11 de
novembro de 2033, e o Ultimo na Data de Vencimento das Debéntures IPCA |, conforme tabela
abaixo.

Data de Amortizagdo das Percentual do saldo do Valor

Parcela Debéntures IPCA | Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures IPCA | a ser amortizado
12 11 de novembro de 2033 33,3333%
22 13 de novembro de 2034 50,0000%

Data de Vencimento das
a 0,
3 Debéntures IPCA | 100,0000%
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4.10.3. Amortizacdo das Debéntures IPCA II: o Valor Nominal Unitario Atualizado das

Debéntures IPCA 1l ou saldo do Valor Nominal Unitério Atualizado das Debéntures IPCA I,
conforme o caso, sera amortizado em 3 (trés) parcelas anuais, sendo o 1° (primeiro) pagamento
devido em 11 de novembro de 2038, e o Ultimo na Data de Vencimento das Debéntures IPCA Il,
conforme tabela abaixo.

Data de Amortizacio das Percentual do saldo do Valor Nominal
Parcela Debéntures IP(C;:A I Unitario Atualizado das Debéntures
IPCA Il a ser amortizado
12 11 de novembro de 2038 33,3333%
22 11 de novembro de 2039 50,0000%
Data de Vencimento das
a 0,
3 Debéntures IPCA I 100,0000%

4.10.4. Para célculo da parcela de amortizagdo do Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures IPCA ou o saldo do Valor Nominal Unitério Atualizado das Debéntures IPCA:

Aai = VNa x Tai

Aai = Valor Nominal Atualizado da i-ésima parcela de amortizagdo das Debéntures IPCA da
respectiva série, expresso em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.

VNa = Valor Nominal Atualizado ou o saldo do Valor Nominal Atualizado das Debéntures IPCA
da respectiva série, conforme o caso, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.

Tai = i-ésima taxa de amortizagéo programada do Valor Nominal Atualizado ou do saldo do Valor
Nominal Atualizado das Debéntures IPCA da respectiva série, conforme o caso, expressa em
percentual, com 4 (quatro) casas decimais, de acordo com as datas de pagamento de
amortizagdo indicadas na Clausula 4.10.3 desta Escritura.

4.11. Local de Pagamento: os pagamentos relativos as Debéntures deverdo ser feitos pela

Emissora, até as 14:00 horas de cada uma das Datas de Pagamento da Remuneragdo das
Debéntures, mediante depésito na conta do patriménio separado dos CRI, qual seja, a corrente
n® 97048-4, agéncia 2419, mantida no Ital Unibanco S.A. (Céd. 341) (“Conta Centralizadora
CRI").

4.11.1. Todos os tributos, atuais ou futuros, incluindo impostos, contribuicfes e taxas, bem como
quaisquer outros encargos que incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de
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majoragao de aliquota ou base de célculo, com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os
pagamentos feitos pela Emissora no ambito desta Escritura (“Tributos”) sdo de responsabilidade
da Emissora e serdo por ela integralmente suportados, se e quando devidos, acrescido de
eventuais multas e penalidades. Caso qualquer érgdo competente venha a exigir, mesmo que
sob a legislacao fiscal vigente, o recolhimento, pagamento e/ou retencdo de quaisquer impostos,
taxas, contribuicdes ou quaisquer outros tributos federais, estaduais ou municipais sobre os
pagamentos ou reembolso previstos nesta Escritura, ou a legislacdo vigente venha a sofrer
qualquer modificacdo ou, por quaisquer outros motivos, novos tributos venham a incidir sobre os
pagamentos ou reembolso devidos a Debenturista no ambito desta Escritura, a Emissora sera
responsével pelo recolhimento, pagamento e/ou retencdo destes tributos. Nesta situacdo, a
Emissora devera acrescer a tais pagamentos como valores adicionais aos pagamentos ou
reembolsos devidos a Debenturista, de modo que a Debenturista receba os mesmos valores
liquidos que seriam recebidos caso nenhuma retencéo ou dedugéo fosse realizada.

4.11.2. Exceto no caso de Evento de Retencdo de Tributos e observado o disposto na Clausula
5.3 abaixo, a Emissora ndo sera responséavel pelo pagamento de quaisquer tributos que venham
a incidir sobre o pagamento de rendimentos pela Securitizadora aos Titulares de CRI e/ou que
de qualquer outra forma incidam sobre os Titulares de CRI em virtude de seu investimento nos
CRI.

4.11.3. Os rendimentos gerados por aplicacdo em CRI por pessoas fisicas estdo atualmente
isentos de imposto de renda, por for¢a do artigo 3°, inciso I, da Lein® 11.033, de 21 de dezembro
de 2004, conforme alterada, isencdo essa que pode sofrer alteracdes ao longo do tempo. A
Emissora ndo sera responsavel pela realizacdo de qualquer pagamento adicional a
Securitizadora ou aos Titulares de CRI em razao de qualquer alteragdo na legislacéo tributaria
ou na tributacao aplicavel aos CRI, conforme descrito acima.

4.11.4. Nao obstante, caso, a qualquer momento durante a vigéncia da presente Emissao e até
as Datas de Vencimento, haja qualquer retencdo de tributos sobre os rendimentos das
Debéntures em razao do ndo atendimento de qualquer obrigacéo prevista nesta Escritura e na
legislacéo e regulamentacéo aplicavel, pela Emissora, criando ou elevando aliquotas do imposto
de renda incidentes sobre as Debéntures, a Emissora desde j& se obriga a (i) arcar com qualquer
multa a ser paga, conforme aplicavel; e (ii)(a) arcar e com todos os tributos que venham a ser
devidos pela Debenturista, de modo que a Emissora devera acrescer a esses pagamentos
valores adicionais suficientes para que a Debenturista receba tais pagamentos como se 0s
referidos valores ndo fossem incidentes, ou (b) realizar o Resgate Antecipado por Evento de
Retenc¢édo de Tributos, na forma da Clausula 5.3 abaixo.

4.12. Prorrogacdo dos Prazos: considerar-se-80 prorrogados os prazos referentes ao

pagamento de qualquer obrigacdo prevista nesta Escritura até o 1° (primeiro) Dia Util
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subsequente, se o seu vencimento ndo coincidir com Dia Util, sem qualquer acréscimo aos
valores a serem pagos, exceto pelos casos cujos pagamentos devam ser realizados por meio da
B3, hipétese em que somente havera prorrogacdo quando a data de pagamento coincidir com
feriados declarados nacionais, sabados ou domingos. Exceto quando previsto expressamente
de modo diverso na presente Escritura, entende-se por “Dia Util” qualquer dia da semana, exceto
sdbados, domingos e feriados declarados nacionais. Quando a indicacao de prazo contado por
dia na presente Escritura néo vier acompanhada da indicagéo de “Dia Util”, entende-se que o
prazo é contado em dias corridos.

4.13. Encargos Moratérios: sem prejuizo da Remuneracdo das Debéntures, ocorrendo

impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida a Debenturista, os débitos em atraso
ficardo sujeitos a multa ndo compensatoria, de 2% (dois por cento) sobre o valor total devido e
juros de mora equivalente a 1% (um por cento) ao més, calculado pro rata temporis, ambos
calculados desde a data do inadimplemento até a data do efetivo pagamento,
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelac@o judicial ou extrajudicial, além das
despesas incorridas para cobran¢a (“Encargos Moratérios”).

4.14. Decadéncia dos direitos aos acréscimos: sem prejuizo do disposto na Clausula 4.13

acima, o ndo comparecimento da Debenturista para receber o valor correspondente a quaisquer
das obrigacdes pecuniarias da Emissora nas datas previstas nesta Escritura ou em comunicado
enviado pela Emissora a Debenturista com cépia para o Agente Fiduciario dos CRI, nos termos
do Termo de Securitizac¢do, ndo lhe dara direito ao recebimento de remuneracao e/ou encargos
moratoérios no periodo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os
direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento.

4.15. Forma de subscricdo e integralizacdo: mediante a satisfagdo ou rendncia pelos

Coordenadores das condi¢des precedentes previstas no Contrato de Distribuicdo, as Debéntures
serdo integralizadas, a vista, em moeda corrente nacional: (i) na primeira Data de Integralizagédo
dos CRI, pelo seu Valor Nominal Unitario; e (ii) caso, excepcionalmente, em virtude de aspectos
operacionais, ndo ocorra a integralizacdo da totalidade dos CRI na primeira Data de
Integralizacdo, a integralizacao deverd ocorrer em outra Data de Integralizacdo, pelo Valor
Nominal Unitario ou Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso, acrescido da
Remuneracgédo das Debéntures da respectiva série, calculada pro rata temporis, desde a primeira
Data de Integralizacao, até a data de sua efetiva integralizagédo (“Preco de Integralizacao”). Sera

admitida a subscricdo e integralizagcdo dos Debéntures em datas distintas, podendo as
Debéntures ser colocadas com &gio e desagio, a ser definido a exclusivo critério pelos
Coordenadores, e em comum acordo, se for o caso, no ato de subscricdo dos CRI, desde que
aplicados em igualdade de condi¢fes a todos os investidores de uma mesma série dos CRI em
cada Data de Integralizac@o e consequentemente, para todas as Debéntures, na ocorréncia de
uma ou mais das seguintes situacdes objetivas de mercado, incluindo, mas nao se limitando a:
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(a) alteracéo na taxa SELIC; (b) alteracdo nas taxas de juros dos titulos do tesouro nacional; (c)
alteracao na Taxa DI; ou (d) alteracao no IPCA, sendo certo que o preco da Oferta seréa unico e,
portanto, eventual agio ou desagio devera ser aplicado a totalidade dos CRI de uma mesma série
integralizados em uma mesma Data de Integralizacdo e, consequentemente, para todas as
Debéntures da respectiva série.

4.15.1. O pagamento do Preco de Integralizacdo serd realizado no mesmo dia da efetiva
integralizacdo da totalidade dos CRI pelos Investidores, desde que realizada até as 16:00h
(horério de Brasilia) ou no Dia Util imediatamente seguinte em relacdo aos CRI integralizados
em horario posterior as 16:00h (horério de Brasilia) sem incidéncia de quaisquer encargos,
penalidades, multas, acréscimo, tributos ou corre¢cdo monetaria.

4.15.2. As Debéntures serdo subscritas pela Debenturista mediante a formalizagdo da presente
Escritura, a inscrigdo da titularidade no livro préprio, e a assinatura do Boletim de Subscricao,

nos termos da minuta constante do Anexo Il a esta Escritura (“Boletim de Subscricdo”),
observado o disposto nas Clausulas 4.15.3 e 4.15.4 abaixo.

4.15.3. Atitularidade dos Créditos Imobiliarios, decorrentes das Debéntures, sera adquirida pela
Debenturista mediante subscricdo das Debéntures por meio da assinatura do Boletim de
Subscricdo das Debéntures, sendo certo que tal aquisicdo ocorrera anteriormente a efetiva
emisséo e distribuicdo dos CRI.

4.15.4. Considerando o disposto na Clausula 4.15.3 acima, a integralizacdo dos CRI sera
precedida da efetiva transferéncia a Debenturista dos Créditos Imobiliarios, decorrentes das
Debéntures, que lastreiam os CRI. Assim, todas as condi¢cBes para o aperfeicoamento da
transferéncia dos Créditos Imobiliarios, que lastreiam os CRI, a Debenturista serdo observadas
anteriormente a emisséo e distribuicdo dos CRI, bem como ao registro da Oferta dos CRI pela
CVM.

4.15.5. As Debéntures serdo integralizadas a vista em moeda corrente nacional, a qualquer
tempo, durante o periodo de Oferta dos CRI, na medida em que os CRI forem integralizados
(sendo qualquer data em que forem integralizadas as Debéntures, uma “Data de Integralizacédo”),

observados os termos e condi¢fes do Termo de Securitizacéo.
4.16. Repactuacdo: ndo havera repactuacdo das Debéntures.
4.17. Publicidade: todos os atos, andncios, avisos e decisfGes decorrentes desta Emisséo que,

de qualquer forma, vierem a envolver interesses da Debenturista, deverdo ser obrigatoriamente
publicados no jornal “Folha de Sao Paulo” (“Jornal de Publicacdo”), ou outro que vier a substitui-
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lo, obedecidos os prazos legais e/ou regulamentares, bem como na pagina da Emissora na rede
mundial de computadores (www.cyrela.com.br), na mesma data de sua publicacéo.

4.18. Comprovacéo de titularidade das Debéntures: para todos os fins de direito, a titularidade

das Debéntures sera comprovada pela inscricéo do titular das Debéntures no livro de registro de
debéntures nominativas da Emissora. A Emissora obriga-se a promover a inscricdo da
Debenturista no seu livro de registro de debéntures nominativas em prazo ndo superior a 10 (dez)
Dias Uteis a contar da assinatura da presente Escritura. Para fins de comprovacdo do
cumprimento da obrigacdo descrita na presente Clausula, a Emissora deverd, dentro do prazo
acima mencionado, apresentar a Debenturista cépia autenticada e ao Agente Fiduciario dos CRI
copia eletrénica (formato .pdf) da pagina do seu livro de registro de debéntures nominativas que
contenha a inscricdo do nome da Debenturista como detentora da totalidade das Debéntures.

4.19. Liguidez e estabilizacdo: ndo sera constituido fundo de manutencédo de liquidez ou

firmado contrato de garantia de liquidez ou estabilizacao de preco para as Debéntures.

4.20. Desmembramento: ndo sera admitido o desmembramento, nos termos do inciso IX do

artigo 59 da Lei das Sociedades por A¢des.

5. OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO, RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO E
AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA FACULTATIVA

5.1. Oferta de Resgate Antecipado: a Emissora podera, a seu exclusivo critério e a qualquer

tempo, mediante deliberacdo do seu Conselho de Administracdo, realizar oferta de resgate
antecipado facultativo de todas ou de determinada série de Debéntures, de forma individual a
cada série, enderecada a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI (“Oferta de Resgate

Antecipado”). A Oferta de Resgate Antecipado podera ser por série das Debéntures, e devera
ter por objeto a totalidade das Debéntures de cada uma das séries, e serd operacionalizada da
seguinte forma:

0] a Emissora realizar4 a Oferta de Resgate Antecipado por meio de comunicado a
Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI nos termos desta Escritura (“Comunicacéo
de Oferta de Resgate Antecipado”), o qual devera descrever os termos e condi¢des da

Oferta de Resgate Antecipado, incluindo: (a) a(s) série(s) de Debéntures que serédo
objeto da Oferta de Resgate Antecipado; (b) o valor do prémio, a ser oferecido pela
Emissora, a seu exclusivo critério, que nao podera ser negativo, se houver; (c) forma de
manifestacdo da Debenturista sobre a Oferta de Resgate Antecipado; (d) a data efetiva
para o resgate das Debéntures e pagamento a Debenturista, que ndo podera ser inferior
a 35 (trinta e cinco) Dias Uteis; (e) a informac&o de que a Oferta de Resgate Antecipado
de cada uma das séries estara condicionada, em qualquer caso, a aceitacao de titulares
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(ii)

(iii)

(iv)

v)

de, no minimo, 90% (noventa por cento) de Debéntures da respectiva série; e (f) demais
informacdes necessarias para tomada de decisdo e operacionalizacdo pela
Debenturista;

apos o recebimento pela Debenturista da Comunicacdo de Oferta de Resgate
Antecipado, esta publicara comunicado ou, alternativamente, encaminhard comunicacao
individual a todos os Titulares de CRI ou a todos os Titulares de CRI da respectiva série,
conforme o caso (“Notificacdo de Resgate Antecipado dos CRI”) informando a respeito

da realizagdo da oferta de resgate antecipado dos CRI (“Oferta de Resgate Antecipado

dos CRI”), em até 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da referida Comunicacgéo de Oferta
de Resgate Antecipado das Debéntures, enviada pela Emissora, nos termos previstos
no Termo de Securitizagdo, devendo (a) conter os termos da Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI (0s quais seguirdo estritamente os termos da Oferta de Resgate
Antecipado das Debéntures), (b) o prazo para que a totalidade dos Titulares de CRI ou
a totalidade dos Titulares de CRI da respectiva série se manifestem acerca da sua
adesao, ou ndo, a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI da respectiva série, que devera
corresponder a, no maximo, 25 (vinte e cinco) Dias Uteis a contar da data da publicac&o
ou envio, conforme o caso, da Notificagdo de Resgate Antecipado dos CRI (“Prazo de
Adeséo”), sendo que a auséncia de manifestagdo do Titular de CRI neste periodo devera
ser interpretada como ndo adesao a oferta de resgate antecipado, (c) o procedimento
para tal manifestacéo, e (d) demais informagdes relevantes aos Titulares de CRI;

apo6s a manifestacéo dos Titulares de CRI da respectiva série, a Debenturista tera 1 (um)
Dia Util, contado do término do Prazo de Ades&o para enviar notificacdo & Emissora a
respeito da quantidade de CRI da respectiva série que manifestaram interesse na adesao
a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI;

na hipotese de a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI ndo ser aceita por titulares de,
no minimo, 90% (noventa por cento) dos CRI da respectiva série, a Oferta de Resgate
Antecipado das Debéntures da respectiva série deverd ser cancelada pela Emissora e a
Debenturista deverd comunicar os Titulares de CRI da respectiva série sobre o
cancelamento da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo
de Securitizacao;

na hipétese de a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI ser aceita por titulares de, no
minimo, 90% (noventa por cento) dos CRI da respectiva série, a Emissora devera
promover o resgate da totalidade das Debéntures da respectiva série, e,
consequentemente, a Debenturista devera promover o resgate da totalidade dos CRI da
respectiva série; e
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(vi) o valor a ser pago a Debenturista no dmbito da Oferta de Resgate Antecipado das
Debéntures, e posteriormente repassado aos Titulares de CRI pela Debenturista, nos
termos do Termo de Securitizacdo, no ambito da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI,
sera equivalente: (a) ao Valor Nominal Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitario
das Debéntures DI ou ao Valor Nominal Unitario Atualizado ou ao saldo do Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures IPCA da respectiva série, conforme o caso,
acrescido (b) da respectiva Remuneracdo das Debéntures desde a primeira Data de
Integralizacdo das Debéntures (inclusive), ou Data de Pagamento da Remuneracéo
imediatamente anterior, conforme o caso (inclusive), até a data na qual for efetivamente
operacionalizada a Oferta de Resgate Antecipado (exclusive), calculada nos termos da
Clausula 4.8 desta Escritura e (c) de eventual prémio a ser oferecido a Debenturista, o
gual ndo podera ser negativo, se houver.

5.1.1. As Debéntures resgatadas antecipadamente nos termos desta Clausula 5.1 serdo
obrigatoriamente canceladas pela Emissora.

5.1.2. NA&o sera admitida a Oferta de Resgate Antecipado que néo seja oferecida a totalidade
das Debéntures da respectiva série.

5.1.3. Caso a data para realizacdo dos pagamentos devidos em razdo de uma Oferta de
Resgate Antecipado seja qualquer data de Amortizagdo Programada e/ou Data de Pagamento
da Remuneracgéo, o prémio oferecido pela Emissora, se aplicavel, devera ser calculado sobre o
Valor Nominal Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures DI ou Valor
Nominal Unitario Atualizado ou ao saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures
IPCA da respectiva série, conforme o caso, apos o referido pagamento.

5.1.4. A data para realizacdo dos pagamentos devidos em razdo de uma Oferta de Resgate
Antecipado devera, obrigatoriamente, ser um Dia Util.

5.2. Resgate Antecipado Facultativo

5.2.1. A Emissora poderd, a seu exclusivo critério, promover o resgate antecipado de todas ou
de determinada série de Debéntures, de forma individual a cada série (“Resgate Antecipado

Facultativo”), sendo que o Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures podera ocorrer apos
o decurso (i) de 30 (trinta) meses contados da Data de Emisséo para as Debéntures DI, ou seja,
a partir de 17 de maio de 2028 (inclusive); (ii) 42 (quarenta e dois) meses contados da Data de
Emisséo para as Debéntures IPCA |, ou seja, a partir de 17 de maio de 2029 (inclusive); e (iii) 54
(cinquenta e quatro) meses contados da Data de Emisséo para as Debéntures IPCA I, ou seja,
a partir de 17 de maio de 2030 (inclusive). Nesse sentido, 0 Resgate Antecipado Facultativo
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podera ser por série de Debéntures, desde que tenha por objeto a totalidade das Debéntures de
cada uma das séries.

5.2.2. A Emissora realizara o Resgate Antecipado Facultativo por meio de comunicagao
enderecada a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI, nos termos desta Escritura
(“Comunicacdo de Resgate Antecipado Facultativo”), com no minimo 10 (dez) Dias Uteis de

antecedéncia da data de realizacéo do Resgate Antecipado Facultativo, a qual devera descrever
os termos e condicbes do Resgate Antecipado Facultativo, incluindo: (i) a(s) série(s) de
Debéntures a(s) qual(is) se refere o Resgate Antecipado Facultativo; (ii) a data para o resgate
das Debéntures e do efetivo pagamento a Debenturista; e (iii) demais informag¢8es consideradas
relevantes pela Emissora para conhecimento da Debenturista.

5.2.2.1. Valor do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures DI. O valor a ser pago a

Debenturista a titulo de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures DI, e posteriormente
repassado aos Titulares de CRI dos CRI DI pela Debenturista, nos termos do Termo de
Securitizacdo, serd equivalente ao Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitério
das Debéntures DI, conforme o caso, acrescido (i) da Remuneracdo das Debéntures DI,
calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo, ou desde a Data de
Pagamento da Remuneragdo das Debéntures DI imediatamente anterior, conforme o caso, até
a data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures DI; acrescido (ii) dos Encargos
Moratdrios e de quaisquer obrigacdes pecuniarias e outros acréscimos referentes as Debéntures
DI, devidos e ndo pagos até a data do data do Resgate Antecipado Facultativo, se houver; e (iii)
de um prémio de 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o saldo
devedor das Debéntures DI, multiplicado pelo prazo remanescente das Debéntures DI, conforme
férmula abaixo (“Prémio de Resgate Debéntures DI” e “Valor do Resgate Antecipado Facultativo

Debéntures DI”). Caso a data de realizacdo do Resgate Antecipado Facultativo coincida com
uma data de amortizagdo das Debéntures DI e/ou com uma Data de Pagamento da
Remuneragéo, o prémio previsto no item (iii) desta Clausula devera ser calculado sobre o saldo
do Valor Nominal Unitario das Debéntures DI apés o referido pagamento:

PUprémio = [(1+Prémio de Resgate Debéntures DI)*(Prazo Remanescente/252)-1]*
PUdebénture

Onde:
Prémio de Resgate Debéntures DI =0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano;
Prazo Remanescente = quantidade de Dias Uteis, contados da data do Resgate Antecipado

Facultativo das Debéntures DI (inclusive) até a Data de Vencimento das Debéntures da DI
(exclusive); e
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PUdebénture = saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures DI, acrescido da Remuneracgéo
das Debéntures DI, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo, ou
desde a Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures DI imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures DI.

5.2.3. Valor do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures IPCA. O valor a ser pago a

Debenturista a titulo de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures IPCA da respectiva
série, e posteriormente repassado aos Titulares de CRI dos CRI IPCA da respectiva série pela
Debenturista, nos termos do Termo de Securitizagdo, sera, em relacdo as Debéntures IPCA da
respectiva série, equivalente ao maior valor calculado conforme os critérios mencionados nos
itens (a) e (b) abaixo:

(@) o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA da respectiva série acrescido
(i) da Remuneragé&o das Debéntures IPCA da respectiva série calculada pro rata temporis,
desde a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures IPCA da respectiva série ou a Data
de Pagamento da Remuneragéo das Debéntures IPCA da respectiva série imediatamente
anterior (inclusive) até a data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures IPCA da
respectiva série (exclusive); (ii) dos Encargos Moratorios, se houver; e (iii) de quaisquer
obrigag8es pecuniarias e outros acréscimos referentes as Debéntures IPCA da respectiva
série, conforme aplicavel; ou

(b) a soma das parcelas remanescentes (i) do Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures IPCA da respectiva série e da Remuneracdo das Debéntures IPCA da
respectiva série, desde a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures
IPCA da respectiva série até a Data de Vencimento das Debéntures IPCA da respectiva
série, trazida a valor presente até a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures IPCA da respectiva série, utilizando-se como taxa percentual de desconto a
taxa interna de retorno da Tesouro IPCA+ (nova denominacédo da Nota do Tesouro Nacional,
Série B — NTN-B) com duration mais proxima a duration remanescente das Debéntures
IPCA da respectiva série na data do efetivo resgate, utilizando-se a cotagdo indicativa
divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de computadores
(http://www.anbima.com.br) apurada no segundo Dia Util imediatamente anterior & data do
Resgate Antecipado Facultativo IPCA da respectiva série, decrescida de uma taxa de 0,50%
(cinquenta centésimos por cento), calculado conforme clausula abaixo; (ii) dos Encargos
Moratdérios, se houver; e (iii) de quaisquer obrigacdes pecuniarias e acréscimos referentes
as Debéntures IPCA da respectiva série:
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onde:

VP = somatorio do valor presente das parcelas de pagamento das Debéntures IPCA da
respectiva série;

C = corresponde ao fator da variacdo acumulada do IPCA, apurado e divulgado pelo IBGE
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado desde a Data de
Emissao até a data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures IPCA da respectiva
série;

VNEK = valor unitario de cada um dos “k” valores futuros devidos das Debéntures IPCA da
respectiva série, sendo o valor de cada parcela “k” equivalente ao pagamento da
Remuneragcédo das Debéntures IPCA da respectiva série e/ou da amortizagdo do Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA da respectiva série, conforme o caso;

n = namero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures IPCA da

respectiva série, sendo “n” um nuimero inteiro;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9 (nove)
casas decimais, com arredondamento:

FVPk= [{[(1+Taxa Desconto)x(1-Prémio de Resgate Debéntures IPCA)] ~(nk/252)]}

onde:

Taxa Desconto = corresponde a taxa interna de retorno da NTN-B, com duration mais
préxima a duration remanescente das Debéntures IPCA da respectiva série na data do
efetivo resgate, utilizando-se a cotagéo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na
rede mundial de computadores (http://www.anbima.com.br) apurada no segundo Dia Util
imediatamente anterior a data do Resgate Antecipado Facultativo IPCA da respectiva série;

Prémio de Resgate Debéntures IPCA = 0,50% (cinquenta centésimos por cento);

nk = nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures
IPCA da respectiva série e a data de vencimento programada de cada parcela “k” vincenda.

5.2.3.1. Caso a data de realizacdo do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures

IPCA da respectiva série coincida com uma data de amortizagdo das Debéntures IPCA
da respectiva série e/ou Data de Pagamento da Remuneracao IPCA da respectiva série,
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utilizar-se-a para o célculo do Valor do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures
IPCA da respectiva série o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA da
respectiva série apds o referido pagamento.

5.2.4. As Debéntures resgatadas antecipadamente nos termos desta Clausula 5.2 serdo
obrigatoriamente canceladas pela Emissora.

5.2.5. Na&o sera permitido o Resgate Antecipado Facultativo parcial das séries das Debéntures,
sendo certo que o resgate devera ser realizado com relacdo a totalidade das Debéntures.

5.2.6. A Debenturista devera promover o resgate total dos CRI, em fun¢&o do resgate total das
Debéntures pela Emissora, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo.

5.3. Resgate Antecipado por Evento de Retencédo de Tributo

5.3.1. A Emissora podera optar por realizar o resgate antecipado da totalidade das Debéntures
(“Resgate Antecipado por Evento de Retencéo de Tributos”) na hipétese descrita na Clausula

4.11.4 acima ou na hipétese de um Evento de Retencao de Tributos. Para os fins desta Escritura,
sera considerado um “Evento de Retencdo de Tributos”, observado o disposto nas Clausulas

5.3.2. e 5.3.3 abaixo, o desenquadramento das Debéntures como lastro valido para os CRI por
inobservancia ao disposto na Resolu¢do CMN 5.118.

5.3.2. Caso, a qualquer momento durante a vigéncia da presente Emissdo e até as datas de
vencimento dos CRI, haja qualquer retencdo de tributos sobre os rendimentos dos CRI em raz&o
de um Evento de Retencao de Tributos, criando ou elevando aliquotas dos impostos incidentes
sobre os CRI, a Emissora desde ja se obriga a (i) arcar com qualquer multa a ser paga, conforme
aplicavel; e (ii.a) arcar com todos os tributos que venham a ser devidos pelos Titulares de CRI
exclusivamente em decorréncia do Evento de Retencdo de Tributos, de modo que a Emissora
devera acrescer aos pagamentos das Debéntures os valores adicionais suficientes para que os
Titulares de CRI recebam seus pagamentos como se os referidos valores ndo fossem incidentes
caso 0 Evento de Retencdo de Tributos ndo tivesse acontecido, ou (ii.b) realizar o Resgate
Antecipado por Evento de Retencédo de Tributos.

5.3.3. Na hip6tese da Clausula 5.3.2 (ii.b.) acima, a Emissora devera encaminhar comunicado
a Debenturista, com cépia ao Agente Fiduciario dos CRI, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da ocorréncia do respectivo Evento de Retencéo de Tributos, contendo: (i) uma
descricdo do Evento de Retencéo de Tributos; (ii) a data em que o pagamento do Preco de
Resgate Antecipado (conforme definido abaixo) sera realizado; (iii) o valor do Preco de Resgate
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Antecipado; e (iv) demais informaces relevantes para a realizacdo do Resgate Antecipado por
Evento de Retencao de Tributos.

5.3.4. Na hip6tese da Clausula 4.11.4 acima, a Emissora devera encaminhar comunicado a
Debenturista, com cépia ao Agente Fiduciario dos CRI, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da ocorréncia retencdo de tributos a que se refere a Clausula 4.11.4 acima,
contendo: (i) uma descricao da retencéo de tributos a que se refere a Clausula 4.11.4 acima; (i)
a data em que o pagamento do Preco de Resgate Antecipado (conforme definido abaixo) sera
realizado; (iii) o valor do Preco de Resgate Antecipado; e (iv) demais informacdes relevantes
para a realizacdo do Resgate Antecipado por Evento de Retencéo de Tributos.

5.3.5. Ovalor a ser pago pela Emissora a titulo de Resgate Antecipado por Evento de Retencao
de Tributos devera corresponder ao Valor do Resgate Antecipado Facultativo correspondente a
cada uma das Séries (“Preco de Resgate Antecipado”), observado que ndo havera a incidéncia

do Prémio de Resgate Debéntures DI, conforme previsto na Clausula 5.2.2.1 desta Escritura de
Emissao.

5.3.6. Na&o serd admitido Resgate Antecipado por Evento de Retencéo de Tributos parcial das
Debéntures.

5.3.7. A data para realizagdo de qualquer Resgate Antecipado por Evento de Retencéo de
Tributos devera, obrigatoriamente, ser um Dia Util.

5.3.8. As Debéntures resgatadas nos termos acima serdo canceladas pela Emissora.

5.3.9. Ocorrendo o Resgate Antecipado por Evento de Retenc¢do de Tributos, pela Emissora, a
Debenturista devera realizar obrigatoriamente o resgate antecipado da totalidade dos CRI, nos
termos e condi¢Bes previstos no Termo de Securitizacdo.

5.4. Amortizacdo Extraordinaria Facultativa

5.4.1. A Emissora poderd, a seu exclusivo critério, promover a amortizacdo extraordinaria
facultativa das Debéntures (“Amortizacdo Extraordinaria Facultativa”), devendo a Debenturista

realizar a amortizagao extraordinaria dos CRI na mesma proporgao (“Amortizacdo Extraordindria

dos CRI”), sendo que a Amortizacao Extraordinaria Facultativa podera ocorrer apds o decurso
de (i) de 30 (trinta) meses contados da Data de Emissdo para as Debéntures DI, ou seja, a partir
de 17 de maio de 2028 (inclusive); (ii) 42 (quarenta e dois) meses contados da Data de Emisséo
para as Debéntures IPCA |, ou seja, a partir de 17 de maio de 2029 (inclusive); e (iii) 54 (cinquenta
e quatro) meses contados da Data de Emisséo para as Debéntures IPCA Il, ou seja, a partir de
17 de maio de 2030 (inclusive). Nesse sentido, a Amortizagdo Extraordinaria Facultativa podera

36



englobar proporcionalmente as Debéntures de todas as séries, ou somente uma série especifica,
a critério da Emissora.

5.4.1.1. A Emissora ndo poderd realizar a Amortizagdo Extraordinaria Facultativa em percentual
superior a 90% (noventa por cento) do Valor Nominal Unitario ou Valor Nominal Unitario
Atualizado ou seu respectivo saldo, conforme o caso, das Debéntures da respectiva
série.

5.4.2. Observado o previsto na Clausula 5.4.1.1 acima, em especial, o percentual limite, a
Amortizacdo Extraordinéria Facultativa serd operacionalizada mediante o envio pela Emissora
de comunicacdo enderecada a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI, nos termos desta
Escritura (“Comunicacio de Amortizacdo Facultativa”), com no minimo 10 (dez) Dias Uteis de

antecedéncia da data de realizacdo da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa, a qual devera
descrever os termos e condi¢cdes da Amortizagdo Extraordinéria Facultativa, incluindo: (i) a data
para a realizacdo da amortizacdo das Debéntures e do efetivo pagamento a Debenturista; (ii)
a(s) seérie(s) de Debéntures a(s) qual(is) se refere a Amortizagdo Extraordinaria Facultativa; (iii)
o percentual do saldo devedor das Debéntures que serd amortizado; e (iv) demais informacgfes
consideradas relevantes pela Emissora para conhecimento da Debenturista.

5.4.2.1. Valor da Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures DI. O valor a ser pago a

Debenturista a titulo de Amortizagdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures DI, e
posteriormente repassada aos Titulares de CRI dos CRI DI pela Debenturista, nos
termos do Termo de Securitizacdo, sera equivalente & parcela do Valor Nominal Unitario
ou do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures DI a ser amortizado, acrescido (i)
da Remuneracao das Debéntures DI, calculada pro rata temporis desde a primeira Data
de Integralizacdo, ou desde a Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures DI
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data da Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa das Debéntures DI; acrescido (ii) dos Encargos Moratérios e de quaisquer
obrigag6es pecuniarias e outros acréscimos referentes as Debéntures DI, devidos e nédo
pagos até a data da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, se houver; e (iii) de um
prémio de 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o saldo
devedor das Debéntures DI, multiplicado pelo prazo remanescente das Debéntures DI,
conforme férmula abaixo (“Prémio de Amortizacao Extraordinéria Debéntures DI”). Caso

a data de realizacdo da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures DI
coincida com uma data de amortizacdo das Debéntures e/ou com uma Data de
Pagamento da Remuneracao, o prémio previsto no item (iii) desta Clausula devera ser
calculado sobre o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures DI, apés o referido
pagamento:

P =VRax[(1 +i) *du/252 — 1]
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Onde:

P = Prémio de Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures DI, calculado com 8 casas decimais,
sem arredondamento;

VRa = valor equivalente a parcela a ser amortizada do Valor Nominal Unitario ou do saldo do
Valor Nominal Unitario das Debéntures DI a serem amortizadas, acrescido Remuneracao das
Debéntures DI, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacéo, ou desde a
Data de Pagamento da Remuneracgdo das Debéntures DI imediatamente anterior, conforme o
caso, até a data da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures DI,

du = quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data da Amortizacdo Extraordinaria das
Debéntures DI (inclusive) e a Data de Vencimento das Debéntures DI (exclusive); e

i = 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano.

5.4.3. Valor da Amortizacdo Extraordinaria_das Debéntures IPCA. O valor a ser pago a

Debenturista a titulo de Amortizagdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures IPCA da
respectiva série, e posteriormente repassado aos Titulares de CRI dos CRI IPCA da respectiva
Série pela Debenturista, nos termos do Termo de Securitizacéo, sera, em relagao as Debéntures
IPCA da respectiva série, equivalente ao maior valor calculado conforme os critérios
mencionados nos itens (a) e (b) abaixo (“Valor da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das
Debéntures IPCA”):

(@) a parcela do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA da respectiva
série acrescido (i) da Remuneracdo das Debéntures IPCA da respectiva série calculada pro
rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures IPCA da respectiva
série ou a Data de Pagamento da Remuneracao das Debéntures IPCA da respectiva série
imediatamente anterior (inclusive) até a data da Amortizacéo Extraordinaria Facultativa das
Debéntures IPCA da respectiva série (exclusive); acrescido (ii) dos Encargos Moratérios, se
houver; e (iii) de quaisquer obrigacdes pecunidrias e outros acréscimos referentes as
Debéntures IPCA da respectiva série, conforme aplicavel; ou

(b) asoma dos valores remanescentes (i) da parcela do Valor Nominal Unitario Atualizado
das Debéntures IPCA da respectiva série e da Remuneragcdo das Debéntures IPCA da
respectiva série, desde a data da efetiva Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das
Debéntures IPCA da respectiva série até a Data de Vencimento das Debéntures IPCA da
respectiva série, trazida a valor presente até a data da efetiva Amortizacao Extraordinaria
Facultativa das Debéntures IPCA da respectiva série, utilizando-se como taxa percentual de
desconto a taxa interna de retorno da Tesouro IPCA+ (nova denominacdo da Nota do
Tesouro Nacional, Série B — NTN-B) com duration mais préxima a duration remanescente
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das Debéntures IPCA da respectiva série na data do efetivo resgate, utilizando-se a cotagcao
indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de computadores
(http://www.anbima.com.br) apurada no segundo Dia Util imediatamente anterior & data da
Amortizagdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures IPCA da respectiva série,
decrescida de uma taxa de 0,50% (cinquenta centésimos por cento), calculado conforme
clausula abaixo; (ii) dos Encargos Moratérios, se houver; e (iii) de quaisquer obrigacdes
pecuniarias e acréscimos referentes as Debéntures IPCA da respectiva série:

b = VNEk

B Z(FVPk)
k=1

onde:

VP = somatério do valor presente das parcelas de pagamento das Debéntures IPCA da
respectiva série;

VNEK = valor unitario da parcela objeto de amortizacdo de cada um dos k valores devidos
das Debéntures IPCA da respectiva série sendo o valor de cada parcela k equivalente ao
pagamento da Remuneracao das Debéntures IPCA da respectiva série e/ou a amortizacéo
do Valor Nominal Unitério Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures IPCA da respectiva série, conforme o caso, a partir da primeira Data de
Integralizacdo das Debéntures IPCA da respectiva série;

n = namero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures IPCA da

respectiva série, sendo “n” um namero inteiro;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9 (nove)
casas decimais, com arredondamento:

FVPk= [{[(1+Taxa Desconto)x(1-Prémio de Amortizacdo Extraordinaria Debéntures IPCA)

1 ~(nk/252)]}

onde:

Taxa Desconto = corresponde a taxa interna de retorno da NTN-B, com duration mais
proxima a duration remanescente das Debéntures IPCA da respectiva série na data da
efetiva Amortizagdo Extraordinaria Facultativa, utilizando-se a cotacao indicativa divulgada
pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de computadores (http://www.anbima.com.br)
apurada no segundo Dia Util imediatamente anterior & data do Resgate Antecipado
Facultativo IPCA da respectiva série;
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Prémio de Amortizacdo Extraordinaria Debéntures IPCA = 0,50% (cinquenta centésimaos por
cento);

nk = nimero de Dias Uteis entre a data do Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das
Debéntures IPCA da respectiva série e a data de vencimento programada de cada parcela
“k” vincenda.

5.4.4. Apo6s o recebimento pela Securitizadora da Comunicacdo de Amortizagcao Facultativa,
esta comunicara, por meio da publicacdo de comunicado ou, alternativamente, encaminhamento
de comunicacao individual a todos os Titulares de CRI ou a todos os Titulares de CRI da
respectiva série, conforme o caso (“Notificacdo de Amortizacdo Extraordinaria”), informando a

respeito da realizacdo da Amortizacdo Extraordinaria dos CRI, em até 10 (dez) Dias Uteis do
recebimento da referida Comunicacdo de Amortizacdo Facultativa, enviada pela Emissora, os
termos e condi¢cdes da Amortizacdo Extraordinaria dos CRI aos Titulares de CRI, para que seja
realizada a amortizacdo extraordinaria dos CRI, proporcionalmente ao valor das Debéntures
objeto da Amortizagao Extraordinaria Facultativa das Debéntures.

6. VENCIMENTO ANTECIPADO

6.1. Observado o disposto nas Clausulas 6.2 e 6.3 desta Escritura, as obrigacdes da
Emissora constantes dessa Escritura poderdo ser declaradas antecipadamente vencidas e
imediatamente exigiveis, a Emissora o pagamento, do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitério das Debéntures DI ou Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor
Nominal Unitéario Atualizado das Debéntures IPCA, conforme o caso, acrescido da respectiva
Remuneracéo, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de
Pagamento da Remuneragéo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, sem prejuizo, quando for o caso, dos Encargos Moratérios, calculados desde a data
do inadimplemento até a data do seu efetivo pagamento, independentemente de aviso,
notificacdo ou interpelacéo judicial ou extrajudicial, na ocorréncia de qualquer dos eventos
estabelecidos nos itens 6.1.1. e 6.1.2. abaixo (cada um, um “Evento de Vencimento Antecipado”).

6.1.1. Os seguintes Eventos de Vencimento Antecipado acarretam o vencimento antecipado
automatico das Debéntures, considerando todas as séries, ocasido em que a Debenturista
devera declarar antecipadamente vencidas todas as obrigacdes decorrentes das Debéntures de
todas as séries e exigir da Emissora, nos termos da Clausula 6.3 abaixo, os pagamentos
estabelecidos na Clausula 6.1 acima (“Evento de Vencimento Antecipado Automatico”):
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@

(ii)

(iii)

(iv)

inadimplemento, pela Emissora, no prazo e na forma previstos nesta Escritura, de
gualquer obrigacdo pecunidria relacionada as Debéntures, ndo sanada no prazo de 1
(um) Dia Util da data de vencimento da referida obrigac&o;

(a) propositura de acdo judicial como ato preparatério ou decretacdo de faléncia da
Emissora ou suas controladas, exceto aquelas que possuam registro de companhia
aberta na categoria “A” na CVM; (b) propositura de ac¢ao judicial como ato preparatério
de pedido de autofaléncia ou pedido de autofaléncia pela Emissora ou suas controladas,
exceto aquelas que possuam registro de companhia aberta na categoria “A” na CVM; (c)
pedido de faléncia da Emissora formulado por terceiros nédo elidido no prazo legal ou
suas controladas, exceto aquelas que possuam registro de companhia aberta na
categoria “A” na CVM; (d) propositura de agédo judicial como ato preparatério de pedido
de recuperacéo judicial, nos termos do artigo 20-B da lei n® 11.101, de 9 de fevereiro de
2005 Lei n° 11.101, conforme alterada (“Lei 11.101”) ou de recuperagao extrajudicial ou
pedido de recuperacéo judicial ou de recuperacéo extrajudicial pela Emissora ou suas
controladas, exceto aquelas que possuam registro de companhia aberta na categoria “A”
na CVM, independentemente do deferimento do respectivo pedido; (e) a apresentaco
pela Emissora ou por qualquer de suas controladas de requerimento de antecipagéo de
efeitos do deferimento do processamento de recuperacgéo judicial prevista no paragrafo
décimo segundo, do artigo 6° da Lei 11.101 (ou de qualquer processo similar em outra
jurisdicdo); (f) apresentacdo pela Emissora ou por qualquer das suas controladas de
proposta de conciliagbes e mediacdes antecedentes ou incidentais nos termos do artigo
20-B da Lei 11.101 (ou de qualquer processo similar em outra jurisdicdo); ou (Q)
liquidacéo, dissolugéo ou extingdo da Emissora; sendo certo que, para fins deste evento,
onde |é-se “controladas” devera ser interpretado como Controladas Relevantes a partir
do momento em nao existirem mais dividas da Emissora vigentes que ndo tenham a
definicdo de Controladas Relevantes desta Emisséo;

realizacdo de reducé@o de capital social da Emissora com outra finalidade que néo a
absorcéo de prejuizos, sem que haja anuéncia prévia da Debenturista;

inadimplemento, observados os prazos de cura das obriga¢8es previstos nos respectivos
contratos ou instrumentos, ou vencimento antecipado de quaisquer obrigacdes
financeiras a que estejam sujeitas a Emissora e/ou qualquer de suas controladas, no
mercado local ou internacional, individual ou agregado, superior a 1,5% (um inteiro e
cinco décimos por cento) do patriménio liquido da Emissora, ou seu valor equivalente
em outras moedas, de acordo com a Ultima demonstracéo financeira trimestral divulgada,
sendo certo que, para fins deste evento, onde |é-se “controladas” devera ser interpretado
como Controladas Relevantes a partir do momento em que ndo existirem mais dividas
da Emissora que nado tenham a definicdo de Controladas Relevantes desta Emisséao;
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v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

se as obrigacfes de pagar da Emissora previstas nesta Escritura deixarem de concorrer,
no minimo, em condic8es pari passu com as demais dividas quirografarias da Emissora,
ressalvadas as obriga¢fes que gozem de preferéncia por forca de disposicao legal;

protestos de titulos contra a Emissora, cujo valor, individual ou em conjunto, seja superior
ao equivalente a 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) do patriménio liquido da
Emissora, de acordo com a Ultima demonstracao financeira trimestral divulgada, por cujo
pagamento a Emissora seja responsavel e que nao sejam sanados, declarados
ilegitimos ou comprovados como tendo sido indevidamente efetuados, ou tendo sido
comprovado que o protesto foi realizado por erro ou ma-fé, no prazo de 10 (dez) Dias
Uteis contados da data em que a Emissora tiver ciéncia da respectiva ocorréncia, ou for
demandada em processo de execug¢do e ndo garantir em juizo ou nao liquidar a divida
no prazo estipulado judicialmente ou com o efetivo arresto judicial de bens;

ndo cumprimento de qualquer decisdo ou sentenca judicial transitada em julgado contra
a Emissora e/ou qualquer de suas controladas, em valor unitario ou agregado igual ou
superior ao equivalente a 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) do patrimonio
liguido da Emissora de acordo com a Ultima demonstracdo financeira trimestral
divulgada, ou seu valor equivalente em outras moedas, no prazo de até 10 (dez) dias
corridos da data estipulada para pagamento ou em prazo menor caso determinado em
sentenga ou na decisdo, sendo certo que, para fins deste evento, onde I|é-se
“controladas” devera ser interpretado como Controladas Relevantes a partir do momento
em ndo existirem mais dividas da Emissora vigentes que ndo tenham a definicdo de
Controladas Relevantes desta Emisséo;

cisao, fusdo, incorporacéo, inclusive incorporacdo de a¢bes, ou qualquer outra forma de
reorganizacdo societaria envolvendo a Emissora e/ou qualquer de suas controladas, que
resulte em alteracé@o de controle da Emissora, salvo se houver o prévio consentimento
da Debenturista, aprovado em Assembleia Especial de Titulares de CRI ou se for
garantido o direito de resgate a Debenturista, de acordo com a determinacéo de Titulares
de CRI que o desejarem, nos termos do artigo 231 da Lei das Sociedades por Ac¢oes;
sendo certo que, para fins deste evento, onde |é-se “controladas” devera ser interpretado
como Controladas Relevantes a partir do momento em nado existirem mais dividas da
Emissora vigentes que ndo tenham a definicho de Controladas Relevantes desta
Emisséao;

transformacéo da Emissora em sociedade limitada, nos termos dos artigos 220 a 222 da
Lei das Sociedades por Acdes;
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)

(xi)

(xii)

(xiii)

6.1.2.

caso a Emissora deixe de ser companhia aberta, descumprindo os requisitos do artigo
40, paragrafo Unico, inciso Il do Anexo Normativo | da Resolucdo CVM 60;

transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessdo a terceiros, pela
Emissora, das obrigacbes assumidas nesta Escritura, sem a prévia anuéncia da
Debenturista, conforme aprovada em Assembleia Especial de Titulares de CRI;

invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade, total ou parcial, desta Escritura,
conforme reconhecido por deciséo judicial contra a qual ndo tenha sido obtido efeito
suspensivo no prazo legal; e/ou

provarem-se falsas quaisquer declara¢cfes ou garantias prestadas pela Emissora nesta
Escritura.

Os seguintes Eventos de Vencimento Antecipado podem acarretar o vencimento das

obrigagcfes decorrentes das Debéntures, aplicando-se o disposto na Clausula 6.2 abaixo

(“Evento de Vencimento Antecipado Ndo Automatico”):

0

(ii)

(iii)

(iv)

descumprimento pela Emissora ou por qualquer de suas controladas, conforme
aplichvel, no prazo e na forma devidos, de qualquer obrigacdo ndo pecuniéria
relacionada as Debéntures estabelecida nesta Escritura, ndo sanada no prazo de 30
(trinta) dias da comunicacdo do referido descumprimento (a) pela Emissora a
Debenturista; (b) pela Debenturista @ Emissora; (c) pelo Agente Fiducidrio dos CRI a
Emissora; ou (d) por qualquer terceiros & Emissora, o que vier a ocorrer primeiro, sendo
gue esse prazo ndo se aplica as obrigacdes para as quais tenha sido estipulado prazo
especifico;

arresto, sequestro ou penhora de bens da Emissora e/ou de suas controladas, cujo valor,
individual ou em conjunto, seja superior ao equivalente a 1,5% (um inteiro e cinco
décimos por cento) do patriménio liquido da Emissora, de acordo com a ultima
demonstracgédo financeira trimestral divulgada, exceto se, no prazo de até 10 (dez) Dias
Uteis, contados da data da respectiva constricdo de bens, tiver sido comprovada a
substituicdo do bem por qualquer meio, desde que observado o limite para oneracao de
bens previsto nesta alinea;

revelarem-se incorretas, enganosas, insuficientes, imprecisas, desatualizadas nas datas
em que foram prestadas, e/ou inconsistentes em qualquer aspecto relevante, quaisquer

declaracdes ou garantias prestadas pela Emissora nesta Escritura;

distribuicao de dividendos, pagamento de juros sobre o capital proprio ou a realizagao
de quaisquer outros pagamentos a seus acionistas, caso a Emissora esteja em mora
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v)

(Vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

com qualquer de suas obrigagfes pecuniarias ou nao pecuniarias prevista nesta
Escritura, observados os prazos de cura estabelecidos, ressalvado, entretanto, o
pagamento do dividendo minimo obrigatério previsto no artigo 202 da Lei das Sociedades
por Acoes;

nao renovacao, cancelamento, revogacdo ou suspensao das autorizacdes, concessoes,
subvengbes, alvaras ou licengas, inclusive as ambientais, exigidas para o regular
exercicio das atividades desenvolvidas pela Emissora, exceto se, (a) dentro do prazo de
30 (trinta) dias corridos a contar da data de tal ndo renovagéo, cancelamento, revogacao
ou suspensdo, a Emissora comprove a existéncia de provimento jurisdicional autorizando
a regular continuidade das atividades da Emissora até a renovagdo ou obtenc¢do da
referida licenca ou autorizacado; (b) estiverem sendo discutidas de boa-fé nas esferas
administrativa ou judicial desde que tenha sido obtido o efeito suspensivo para tal perda,
revogacgao ou cancelamento; ou (c) ndo puderem causar um efeito adverso relevante (1)
na situacdo econdmica, financeira ou operacional da Emissora; ou (2) na situagao
reputacional da Emissora (“Efeito Adverso Relevante”);.

venda, transferéncia ou desapropriacdo de ativos da Emissora, inclusive agdes ou
guotas de sociedades controladas, desde que tal transferéncia de ativos resulte em
reducéo de classificacé@o de risco da Emissora em 2 (dois) ou mais niveis em relagéo a
classificagé@o de risco vigente, em escala nacional, no momento imediatamente anterior
a tal transferéncia de ativos;

mudanca ou alteragdo no objeto social da Emissora que modifique as atividades
atualmente por ela praticadas de forma relevante, ou que agregue a essas atividades,
novos negoécios que tenham prevaléncia ou que possam representar desvios
significativos e relevantes em relacdo as atividades atualmente desenvolvidas;

aplicacdo dos recursos oriundos da Emissdo em destinacdo diversa da descrita na
Clausula 3.4 desta Escritura;

guestionamento judicial desta Escritura e/ou quaisquer Documentos da Operacdo, pela
Emissora ou por qualquer sociedade do grupo econdmico da Emissora; e/ou

ndo cumprimento de qualquer dos indices financeiros relacionados a seguir, a serem
calculados trimestralmente pela Emissora com base em suas demonstracgdes financeiras
consolidadas auditadas ou revisadas, conforme o caso, referentes ao encerramento dos
trimestres de marco, junho, setembro e dezembro de cada ano, e verificados pela
Debenturista até 5 (cinco) dias ap6s o recebimento do célculo enviado pela Emissora
(“Indices Financeiros”):
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(a) arazao entre (1) a soma de Divida Liquida e Iméveis a Pagar; e (2) Patriménio
Liquido; devera ser sempre igual ou inferior a 0,80 (oitenta centésimos); e

(b) arazao entre (1) a soma de Total de Recebiveis e Imdveis a Comercializar; e
(2) a soma de Divida Liquida, Iméveis a Pagar e Custos e Despesas a
Apropriar; devera ser sempre igual ou maior que 1,5 (um e meio) ou menor
gue 0 (zero).

onde:
“Divida_Liquida” corresponde ao somatério das dividas onerosas no balango
patrimonial consolidado da Emissora menos as disponibilidades (somatério do caixa

mais aplicac¢des financeiras) menos a Divida SFH e Divida FGTS;

“Iméveis a Pagar’ corresponde ao somatério das contas a pagar por aquisicdo de

imoveis e da provisao de custos or¢ados a incorrer no balango patrimonial consolidado
da Emissora;

“Custos e Despesas a Apropriar” conforme indicado nas notas explicativas das

demonstragdes financeiras da Emissora em bases consolidadas;

“Divida_SFH” corresponde a somatoria de todos os contratos de empréstimo da
Emissora em bases consolidadas: (i) cujos recursos sejam oriundos do Sistema
Financeiro da Habitagc&o (incluindo os contratos de empréstimo de suas subsidiarias,
considerados proporcionalmente a participagdo da Emissora em cada uma delas); e (ii)
contratado na modalidade “Plano Empresario”;

“Divida FGTS” significa quaisquer recursos que tenham sido captados junto ao FGTS,
nos termos previstos na Circular da Caixa Econémica Federal n® 465, de 1° de abril de
2009 (ou outra norma que venha a substitui-la de tempos em tempos) no balanco
patrimonial consolidado da Emissora,;

“Patriménio Liqguido” é o patriménio liquido consolidado da Emissora, excluidos os

valores da conta reservas de reavaliacéo, se houver;

“Total de Recebiveis” corresponde a soma dos valores a receber de clientes de curto

e longo prazo da Emissora, refletidos ou ndo nas demonstracdes financeiras
consolidadas da Emissora, conforme indicado nas notas explicativas as
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demonstrag@es financeiras consolidadas da Emissora, em funcéo da préatica contabil
aprovada pela Resolucéo do Conselho Federal de Contabilidade n® 963/03; e

“Iméveis a Comercializar” é o valor apresentado na conta de iméveis a comercializar

do balanco patrimonial consolidado da Emissora.

6.2. Na ciéncia da ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado N&o
Automético estabelecidos na Clausula 6.1.2 acima, a Debenturista devera convocar, em até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento do referido Evento de
Vencimento Antecipado Nao Automatico, uma Assembleia Especial de Titulares de CRI de todas
as séries para deliberar sobre a ndo declaragéo do vencimento antecipado das Debéntures, por
deliberagdo (a) de titulares de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em
Circulacdo reunidos em Assembleia Especial de Titulares de CRI em primeira convocacao; ou
(b) por 50% (cinquenta por cento) mais um dos presentes na Assembleia Especial de Titulares
de CRI, em segunda convocagédo, desde que estejam presentes, no minimo, 20% (vinte por
cento) dos Titulares de CRI em Circulagdo. A Assembleia Especial de Titulares de CRI a que se
refere este item devera ser realizada no prazo de 20 (vinte) dias corridos, a contar da data da
primeira convocagéo, ou no prazo de 8 (oito) dias corridos, a contar da data da segunda
convocacao, se aplicivel, de acordo com os quéruns de deliberacéo indicados no Termo de
Securitizacéo.

6.2.1. Na hipétese de nao instalacdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI em segunda
convocacao por falta de quérum, nos termos do Termo de Securitizacdo, a Debenturista devera
declarar o vencimento antecipado das Debéntures e exigir o pagamento, pela Emissora, dos
pagamentos referidos na Clausula 6.1 acima, nos termos da Clausula 6.3 abaixo.

6.3. Caso venha a ser declarado o vencimento antecipado das Debéntures, a Emissora
obriga-se a realizar os pagamentos referidos na Clausula 6.1 acima e o cancelamento da
totalidade das Debéntures, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento, pela Emissora,
de comunicagdo por escrito a ser enviada pela Debenturista por meio de carta protocolada no
endereco constante da Clausula 12.1 desta Escritura, sob pena de, em néo o fazendo, ficar
obrigada, ainda, ao pagamento dos Encargos Moratdrios previstos na Clausula 4.13 acima.

7. OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA

7.1. Observadas as demais obrigacfes previstas nesta Escritura, enquanto o saldo devedor
das Debéntures nao for integralmente pago, a Emissora obriga-se, ainda, a:

0] fornecer a Debenturista, caso ndo estejam disponiveis na CVM:
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(ii)

(iii)

(@)

(b)

(©)

(d)

(e)

dentro do prazo estabelecido por legislacdo ou regulamentacéo vigente ou em
até 3 (trés) Dias Uteis ap6s a data de sua efetiva divulgacdo, o que ocorrer
primeiro: (1) cépia de suas demonstracdes financeiras completas relativas ao
respectivo exercicio social encerrado, acompanhadas de parecer dos auditores
independentes; (2) coOpia de suas informacdes trimestrais relativas aos
respectivos trimestres, acompanhada do relatério da administracdo e do
parecer de auditoria ou relatério de revisdo especial dos auditores
independentes; (3) copia do demonstrativo de apuragdo dos Indices
Financeiros, com sua respectiva memoéria de calculo; e (4) se expressamente
solicitado, declara¢éo do Diretor de Relag6es com Investidores da Emissora
atestando o cumprimento das obriga¢des constantes nessa Escritura;

as informacdes periddicas e eventuais previstas nos artigos 22 a 32 da
Resolucdo da CVM n° 80, de 29 de marco de 2022, conforme em vigor

(“Resolucdo CVM n° 80”), nos prazos ali previstos ou, se ndo houver prazo
determinado neste normativo, em até 5 (cinco) Dias Uteis da data em que forem
realizados, sendo que a Emissora ficara dispensada de entregar as copias das
respectivas informagdes a Debenturista quando as disponibilizar a CVM;

dentro de 30 (trinta) Dias Uteis ap6s sua realizacéo, notificacéo da convocacgéo
de qualquer assembleia geral de acionistas e, prontamente, fornecer cépias de
todas as atas de todas as assembleias gerais de acionistas, bem como a data
e ordem do dia da assembleia a se realizar;

cépia de qualquer decisdo ou sentenca judicial envolvendo procedimento de
valor equivalente a, no minimo, R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), em
até 15 (quinze) dias corridos da publicagdo de tal decisao ou sentenca judicial;

informacdes a respeito de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado
imediatamente ap6s a sua ocorréncia; e

proceder a adequada publicidade dos dados econdmico-financeiros, nos termos exigidos

pela Lei das Sociedades por Ac¢des, promovendo a publicagédo das suas demonstracdes

financeiras, nos termos exigidos pela legislacdo e regulamentacao em vigor;

arcar com todos os custos decorrentes da distribuicdo e manutencéo das Debéntures e

dos CRI, conforme estabelecido na Clausula 9 abaixo, incluindo, mas néo se limitando:

(a) a todos os custos relativos ao registro dos CRI na B3; (b) ao registro e a publicacéo

dos atos necessarios a Emissao, tais como, esta Escritura, seus eventuais aditamentos

e da RCA da Emissora; (c) as despesas com a contratacdo dos prestadores de servico
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(iv)

V)

(Vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

pela Debenturista em funcdo da emissdo dos CRI, tais como o Agente Fiduciario dos
CRI, Instituicdo Custodiante, banco liquidante, escriturador, auditor independente dos
Patriménios Separados (conforme definido abaixo) dos CRI e Agéncia de Classificacdo
de Risco (conforme definido abaixo), bem como os Coordenadores; e (d) as despesas
mencionadas no Termo de Securitiza¢ao;

manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com
0s principios contabeis geralmente aceitos no Brasil, com a Lei das Sociedades por
Acdes e com as regras da CVM;

cumprir todas as determinagcbes da CVM, da ANBIMA e da B3, com o envio de
documentos e, ainda, prestando as informacdes que lhe forem solicitadas de acordo com
regulamentos, regras e normas aplicaveis;

néo realizar operacdes fora de seu objeto social, observadas as disposi¢cdes estatutéarias,
legais e regulamentares em vigor;

notificar a Debenturista sobre qualquer ato ou fato que possa causar interrupgdo ou
suspensao das atividades da Emissora, bem como sobre a ocorréncia de qualquer um
dos Eventos de Vencimento Antecipado, na mesma data de conhecimento do evento;

efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribuicdes que incidam ou venham a
incidir sobre a Emissdo e que sejam de responsabilidade da Emissora e/ou a ela
atribuida nesta Escritura ou nos documentos da Oferta dos CRI;

manter validas e regulares, durante todo o prazo de vigéncia das Debéntures e desde
que haja Debéntures em circulagdo, as declaracdes e garantias apresentadas nesta
Escritura, no que for aplicavel,

cumprir a legislagéo trabalhista vigente referente a ndo utilizagdo de trabalho escravo ou
em condi¢cdes andlogas as de escravo ou trabalho infantii e ao ndo incentivo a
prostituicdo, de forma a abster-se de adotar praticas de trabalho andlogo ao escravo
(inclusive aquelas que acarretem a inscricdo da Emissora no cadastro de empregadores
que tenham mantido trabalhadores em condi¢cfes analogas a de escravo, nos termos da
Portaria Interministerial MTE/MDHC/MIR n° 18, de 13 de setembro de 2024, ou outra que
a substitua, do entdo Ministério do Trabalho e Previdéncia Social e do Ministério das
Mulheres, da Igualdade Racial, da Juventude e dos Direitos Humanos, ou outro cadastro
oficial que venha a substitui-lo) e trabalho ilegal de criancas e adolescentes e/ou que
incentivem a prostituicdo no desempenho de suas atividades e/ou que violem os direitos
da populacao indigena;
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

cumprir com o disposto na legislacdo ambiental e trabalhista em vigor, incluindo a
pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resoluces do CONAMA -
Conselho Nacional do Meio Ambiente e as demais legislagbes e regulamentactes
ambientais e trabalhistas supletivas, adotando as medidas e acfes preventivas ou
reparatérias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ambientais apurados,
decorrentes da atividade descrita em seu objeto social, responsabilizando-se, inclusive,
pela destinacdo dos recursos financeiros obtidos com a Emissao, exceto com relacéo as
leis, regulamentos e normas: (a) cujo descumprimento estiver sendo discutido de boa-fé
nas esferas administrativa ou judicial e desde que tenha sido obtido o efeito suspensivo
com relagédo ao referido descumprimento; ou (b) cujo descumprimento ndo cause um
Efeito Adverso Relevante, sendo certo que tais exce¢fes ndo se aplicam para os casos
de crimes ambientais. Obriga-se, ainda, a Emissora, a proceder a todas as diligéncias
exigidas para a atividade da espécie, preservando o meio ambiente e atendendo as
determina¢des dos 6rgdos municipais, estaduais e federais que subsidiariamente
venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais e trabalhistas em vigor;

aplicar os recursos obtidos por meio da presente Emissao conforme descrito na Clausula
3.4 desta Escritura;

cumprir com todas as obrigacBes previstas na presente Escritura e nos demais
Documentos da Operacéo de que seja parte;

manter suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, durante todo o prazo de
vigéncia das Debéntures e desde que haja Debéntures em circulacdo, as declaracdes,
informacdes e fatos referentes a Emissora e/ou a qualquer controlada contidos nesta
Escritura e nos demais Documentos da Operacao;

fazer com que as informacdes da Emissora e/ou qualquer Controlada Relevante relativas
ao Ultimo trimestre encerrado ou ao imediatamente anterior, em todos 0s seus aspectos
relevantes, representem corretamente a posi¢do patrimonial e financeira da Emissora
e/ou qualquer Controlada Relevante sejam devidamente elaboradas em conformidade
com as praticas contdbeis adotadas no Brasil;

cumprir as leis, regulamentos, normas administrativas e determinacdes dos 6rgéos
governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducéo de seus negdcios e/ou
de qualquer Controlada Relevante, exceto com relacdo aquelas (a) leis, regulamentos,
normas administrativas e determinagBes dos 6rgdos governamentais, autarquias ou
tribunais que estejam sendo contestados de boa-fé pela Emissora e que tenha sido
obtido efeito suspensivo ou para as quais a Emissora possua provimento jurisdicional
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(xvii)

(xviii)

(xix)

()

(xxi)

(xxii)

vigente autorizando sua ndo observancia; ou (b) cujo descumprimento ndo cause um
Efeito Adverso Relevante;

cumprir as leis e regulamentos ambientais aplicaveis a Emissora, exceto com relagédo
aquelas leis e regulamentos que (a) estejam sendo contestados de boa-fé pela Emissora
e que tenha sido obtido efeito suspensivo; ou (b) para as quais a Emissora possua
provimento jurisdicional vigente autorizando sua ndo observéncia; ou (c) cujo
descumprimento ndo cause um Efeito Adverso Relevante;

nao omitir nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e que
possa resultar em alteracdo substancial na sua situacao econdmico-financeira ou juridica
em prejuizo da Debenturista;

manter os seus bens adequadamente segurados, conforme praticas correntes de
mercado;

ndo utilizar, direta ou indiretamente, trabalho em condi¢des analogas as de escravo ou
trabalho infantil; e ndo incentivar a prostituicéo;

sem prejuizo do disposto nos itens (x) e (xx) acima, observar e cumprir a legislagdo em
vigor, em especial a legislagéo trabalhista, previdenciaria e ambiental, para que (a) os
trabalhadores da Emissora estejam devidamente registrados nos termos da legislacédo
em vigor; (b) cumpra as obriga¢des decorrentes dos respectivos contratos de trabalho e
da legislacao trabalhista e previdenciaria em vigor; (c) cumpra a legislagdo aplicavel a
protecdo do meio ambiente, bem como a saude e seguranca ocupacional; (d) detenha
todas as permissdes, licencas, autorizagbes e aprovagdes necessarias para 0 exercicio
de suas atividades, em conformidade com a legislacdo ambiental aplicavel; (e) tenha
todos os registros necessarios, em conformidade com a legislagédo civil e ambiental
aplicavel, exceto nos casos em que (1) o descumprimento esteja sendo discutido de boa-
fé nas esferas administrativa ou judicial, desde que tenha sido obtido o efeito suspensivo
com relacéo ao referido descumprimento; ou (2) o referido descumprimento ndo possa
causar um Efeito Adverso Relevante, sendo certo que tais excec¢des ndo se aplicam a
crimes ambientais;

orientar seus fornecedores e prestadores de servicos para que sigam as legislacdes
vigentes e adotem as melhores préaticas de protecdo ao meio ambiente, & seguranca e
salde do trabalho, inclusive no tocante ao cumprimento da legislagdo ambiental e
trabalhista em vigor aplicaveis a conducdo de seus negocios (“Legislacdo
Sociocambiental’), incluindo a ndo utilizagdo de trabalho infantil, analogo ao escravo,
incentivo a prostituicdo e violagao dos direitos dos silvicolas;
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(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

cumprir com as disposicfes da Resolu¢cdo CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021,
conforme alterada;

cumprir, bem como fazer com que seus Representantes (conforme definido abaixo),
cumpram as normas aplicaveis que versam sobre atos de corrupcao e atos lesivos contra
a administracdo publica, na forma das Leis Anticorrupcdo (conforme abaixo definidas),
devendo (a) adotar e manter politicas e procedimentos internos que assegurem integral
cumprimento das Leis Anticorrupcdo, nos termos do Decreto n°® 11.129, de 11 de julho
de 2022, assim como das melhores praticas mundiais relativas ao tema; (b) dar
conhecimento pleno de tais hormas a todos os/as seus/suas controladas, coligadas e
seus administradores agindo em seu nome, previamente ao inicio de sua atuagdo no
ambito da Oferta e da Emisséo; (c) abster-se de praticar atos de corrupcao e de agir de
forma lesiva a administragdo publica, nacional ou estrangeira em violacdo as Leis
Anticorrupcéo; e (d) caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas
normas: (d.1) comunicara imediatamente ao Debenturista; e (d.1) realizara eventuais
pagamentos devidos aos titulares das Debéntures exclusivamente pelos meios previstos
nesta Escritura;

(a) ndo financiar, custear, patrocinar ou de qualquer modo subvencionar a pratica dos
atos ilicitos previstos nas Leis Anticorrupcdo e/ou organizacBes antissociais,
anticoncorrenciais e crime organizado; (b) ndo prometer, oferecer ou dar, direta ou
indiretamente, qualquer item de valor a agente publico ou a terceiros para obter ou
manter negdcios ou para obter qualquer vantagem impropria; (c) ndo aceitar ou se
comprometer a aceitar de quem quer que seja, tanto por conta propria quanto por meio
de outrem, qualquer pagamento, doagdo, compensacédo, vantagens financeiras ou ndo
financeiras ou beneficios de qualquer espécie, direta ou indiretamente relacionados ao
objeto da presente Escritura, que constituam pratica ilegal, que atente aos bons
costumes, ética, moral e de corrupgdo sob as leis dos paises sede, e onde haja filiais,
dos contratantes, devendo garantir, ainda, que seus prepostos e colaboradores ajam da
mesma forma e (d) em todas as suas atividades relacionadas a esta Escritura, cumprir,
a todo tempo, com todos os regulamentos e Leis Anticorrupcao aplicaveis;

assegurar que os recursos liquidos obtidos com a Oferta ndo sejam empregados pela
Emissora, seus diretores e membros do conselho de administragéo, no estrito exercicio
das respectivas funcfes de administradores da Emissora em: (a) qualquer ato tipificado
como uma infracdo as Leis Anticorrupcao; (b) quaisquer atos que violem as legislacdes
referentes ao pagamento de contribuicfes, presentes ou atividades de entretenimento
ilegais ou qualquer outra despesa ilegal relativa a atividade politica, para o pagamento
ilegal, direto ou indireto, a empregados ou funcionérios publicos, partidos politicos,
politicos ou candidatos politicos (incluindo seus familiares), nacionais ou estrangeiros; e
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(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

(xxxii)

(xxxiii)

(c) em acdo destinada a facilitar uma oferta, pagamento ou promessa ilegal de pagar,
bem como ter aprovado ou aprovar o pagamento, a doacédo de dinheiro, propriedade,
presente ou qualquer outro bem de valor, direta ou indiretamente, para qualquer “oficial
do governo” (incluindo qualquer oficial ou funcionario de um governo ou de entidade de
propriedade ou controlada por um governo ou organizacdo publica internacional ou
qualquer pessoa agindo na funcéo de representante do governo ou candidato de partido
politico) a fim de influenciar qualquer ac¢éo politica ou obter uma vantagem indevida com
violagdo da lei aplicavel;

cuidar para que as informagdes constantes do seu formulario de referéncia, elaborado
nos termos da Resolugdo CVM 80, e disponiveis na pagina da CVM na internet (em
conjunto, “Formulérios de Referéncia”), sejam verdadeiras, consistentes, corretas,

precisas, atuais e suficientes;

cuidar para que os Formularios de Referéncia (a) contenham, no minimo, e sem prejuizo
das disposi¢8es legais e regulamentares pertinentes, todas as informacdes relevantes
da Emissora, suas atividades e situacdo econdmico-financeira, dos riscos inerentes as
atividades da Emissora, bem como quaisquer outras informacdes relevantes; e (b) sejam
elaborados de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Resolugdo CVM n° 80.

manter contratado durante o prazo de vigéncia das Debéntures, as suas expensas, 0
Agente Fiduciario dos CRI contratado no &mbito da Oferta dos CRiI,;

manter contratada durante todo o prazo de vigéncia da Debéntures, as suas expensas,
pelo menos uma agéncia de classificacdo de risco, entre as Agéncias de Classificacdo
de Risco Autorizadas, devendo, ainda, permitir que a agéncia de classificacao de risco
divulgue amplamente ao mercado o relatério com a sumula da classifica¢éo de risco dos
CRI;

fornecer a Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI, em até 7 (sete) Dias Uteis
contados da data de assinatura desta Escritura, evidéncia de envio desta Escritura a
CVM. Eventuais aditamentos a Escritura posteriores seguirdo este mesmo
procedimento;

fornecer ao Agente Fiduciario dos CRI, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data do recebimento, do relatério de classificacéo de risco elaborado pela Agéncia de
Classificacédo de Risco; e

assegurar que os recursos liquidos obtidos com a presente Emissdo ndo serdo
empregados em: (a) qualquer ato tipificado como uma infragdo as Leis Anticorrup¢éo
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(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(conforme abaixo definidas), elou (b) quaisquer atos que violem a Legislacdo
Socioambiental.

DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA
A Emissora declara e garante a Debenturista, na data da assinatura desta Escritura, que:

estda devidamente autorizada a celebrar esta Escritura e a cumprir com todas as
obrigag8es aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessérios para tanto;

a celebragéo desta Escritura, bem como a colocacdo das Debéntures, ndo infringem
qualquer disposicao legal, contrato ou instrumento do qual a Emissora e/ou qualquer
controlada seja parte, nem ira resultar em: (a) vencimento antecipado de qualquer
obrigacdo estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos; (b) criagdo de
qualquer dnus ou gravame sobre qualquer ativo ou bem da Emissora, exceto por aqueles
ja existentes na presente data; ou (c) rescisdo de qualquer desses contratos ou
instrumentos;

a celebracdo desta Escritura e o cumprimento de suas obriga¢gfes aqui previstas ndo
infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pela Emissora e/ou qualquer
controlada;

esta Escritura e as obrigac8es aqui previstas constituem obrigacdes legalmente validas
e vinculantes da Emissora, exigiveis de acordo com os seus termos e condi¢des, com
forca de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784, incisos | e Ill da Lei n°
13.105, de 16 de marco de 2015 (“Cédigo de Processo Civil”);

as declarac6es, informacdes e fatos contidos nos Documentos da Operacdo em relagéo
a Emissora e/ou qualquer controlada da Emissora séo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atuais;

as informag¢fes da Emissora e/ou qualquer Controlada Relevante da Emissora relativas
ao ultimo trimestre encerrado e ao imediatamente anterior, em todo os seus aspectos
relevantes, representam corretamente a posicdo patrimonial e financeira da Emissora e
qualquer Controlada Relevante da Emissora e foram devidamente elaboradas em
conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil;

no melhor conhecimento da Emissora, as informacg6es das Controladas Selecionadas da
Emissora relativas ao Ultimo trimestre encerrado e ao imediatamente anterior, em todos
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(viii)

(i)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

0S seus aspectos relevantes, representam corretamente a posigdo patrimonial e
financeira das Controladas Selecionadas e foram devidamente elaboradas em
conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil;

a Emissora estd cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e
determinacdes dos 6rgaos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a
conducédo de seus negocios;

ndo ha qualquer acéo judicial, processo administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo
de investigac@o governamental, que seja de conhecimento da Emissora, que possa vir
a causar impacto adverso relevante na Emissora;

€ uma sociedade por a¢cdes devidamente organizada, constituida e existente sob a forma
de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

cada uma de suas Controladas Relevantes foi devidamente constituida e € uma
sociedade limitada ou sociedade por a¢fes, conforme o caso, existente de acordo com
as respectivas leis de suas respectivas jurisdicdes, com plenos poderes e autoridade
para ser titular, arrendar e operar suas propriedades e para conduzir seus negocios;

esta Escritura constitui, e cada documento a ser entregue nos termos da presente
Escritura constituira, obrigacéo legal, valida, vinculante e exigivel da Emissora, exequivel
de acordo com seus termos e condi¢des, exceto que sua execucgao poderd estar limitada
por leis relativas a faléncia, insolvéncia, recuperacdo, liquidacdo ou leis similares
afetando a execucéo de direitos de credores em geral;

nenhum registro, consentimento, autorizacdo, aprovacgdo, licenca, ordem de, ou
qualificagcdo junto a qualquer autoridade governamental ou érgao regulatério é exigido
para o cumprimento pela Emissora de suas obrigacfes nos termos da presente Escritura
ou das Debéntures, ou para a realizacdo da Emissao;

as demonstracdes financeiras da Emissora auditadas por auditor independente
registrado na CVM, referentes aos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de
2022, 31 de dezembro de 2023 e 31 de dezembro de 2024 e ao periodo de 6 (seis)
meses encerrado em 30 de junho de 2025, apresentam de maneira adequada a situacéo
financeira da Emissora nos aludidos exercicios sociais e os resultados operacionais da
Emissora referentes aos periodos encerrados em tais exercicios sociais. Tais
informacdes financeiras foram elaboradas de acordo com o0s principios contabeis
geralmente aceitos no Brasil, que foram aplicados de maneira consistente nos periodos
envolvidos, e desde a data das demonstracdes financeiras mais recentes, (a) nao houve
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(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

nenhum impacto adverso relevante na situacdo financeira e nos resultados operacionais
em questado, (b) ndo houve qualquer operacdo envolvendo a Emissora, fora do curso
normal de seus negdcios, que seja relevante para a Emissora, e (¢) nao houve aumento
substancial do endividamento da Emissora, incluindo por obriga¢ées off-balance;

estda em cumprimento das leis e regulamentos aplicaveis a Emissora, exceto com relacdo
aquelas leis e regulamentos que estejam sendo contestados de boa-fé pela Emissora e
para as quais a Emissora possua provimento jurisdicional vigente autorizando sua nao
observancia;

esta em cumprimento das leis e regulamentos relacionados a néo utilizacao de trabalho
escravo ou em condi¢des analogas as de escravo ou trabalho infantil e ao ndo incentivo
a prostituicéo;

cumpre com o disposto na legislagcdo ambiental e trabalhista em vigor incluindo a
pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolugbes do CONAMA —
Conselho Nacional do Meio Ambiente e as demais legislagBes e regulamentacdes
ambientais e trabalhistas supletivas, na medida em que adota as medidas e acdes
preventivas ou reparatérias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ambientais
apurados, decorrentes da atividade descrita em seu objeto social, e procede a todas as
diligéncias exigidas para a atividade da espécie, preservando o meio ambiente e
atendendo as determinagfes dos Orgdos municipais, estaduais e federais que
subsidiariamente venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais e trabalhistas
em vigor, exceto nos casos em que (a) o descumprimento esteja sendo discutido de boa-
fé nas esferas administrativa ou judicial, desde que tenha sido obtido o efeito suspensivo
com relacéo ao referido descumprimento; ou (b) o referido descumprimento ndo possa
causar um Efeito Adverso Relevante, sendo certo que tais excec¢des ndo se aplicam a
crimes ambientais;

tem todas as autorizacdes e licencas relevantes exigidas pelas autoridades federais,
estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo que até a presente
data a Emissora ndo foi notificada acerca da revogacdo de qualquer delas ou da
existéncia de processo administrativo que tenha por objeto a revogacédo, suspensao ou
cancelamento de qualquer delas;

0s representantes legais que assinam esta Escritura tém poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigacBes ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando 0s respectivos
mandatos em pleno vigor;
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(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

n&o omitiu ou omitira nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento
e gque possa resultar em alteracéo substancial na sua situacdo econémico-financeira ou
juridica em prejuizo da Debenturista;

a Emissora e suas Controladas Relevantes prepararam e entregaram todas as
declaracGes de tributos, relatérios e outras informacdes que, de acordo com o
conhecimento da Emissora devem ser apresentadas, ou receberam dilacéo dos prazos
para apresentacao destas declaracdes; todas as taxas, impostos e demais tributos e
encargos governamentais devidos de qualquer forma pela Emissora, por quaisquer de
suas Controladas Relevantes, ou, ainda, impostas a elas ou a quaisquer de seus bens,
direitos, propriedades ou ativos, ou relativo aos seus negécios, resultados e lucros foram
integralmente pagos quando devidos, exceto os tributos ou encargos que estdo sendo
contestados de boa fé e por meio de procedimentos apropriados, iniciados e conduzidos
com diligéncia, e em relacdo aos quais existem reservas ou outras provisdes
apropriadas;

mantém os seus bens adequadamente segurados, conforme praticas correntes de
mercado;

os documentos e informag8es fornecidos a Debenturista sdo materialmente corretos e
estdo atualizados até a data em que foram fornecidos e incluem os documentos e
informacdes relevantes para a tomada de deciséo de investimento sobre a Emissora;

excetuados os recursos obtidos com a Emissao das Debéntures, o desenvolvimento dos
Empreendimentos Imobiliarios ndo foi financiado por outra captagdo por meio da
emissdo de CRI lastreado em debéntures de emissao da Emissora;

ndo utiliza, direta ou indiretamente, trabalho em condi¢cdes analogas as de escravo ou
trabalho infantil e n&o incentiva a prostituicdo;

sem prejuizo do disposto nos itens (xvi) e (xxv) acima, observa e cumpre a legislacdo
em vigor, em especial a legislacéo trabalhista, previdenciaria e ambiental, uma vez que
(a) os trabalhadores da Emissora estdo devidamente registrados nos termos da
legislacdo em vigor; (b) cumpre as obrigacdes decorrentes dos respectivos contratos de
trabalho e da legislacéo trabalhista e previdenciaria em vigor; (¢) cumpre a legislacéo
aplicavel a protecao do meio ambiente, bem como a salde e seguranga publicas; (d)
detém todas as permissdes, licencas, autorizacbes e aprovacdes necessarias para o
exercicio de suas atividades, em conformidade com a legislagdo ambiental aplicavel; (e)
tem todos os registros necessarios, em conformidade com a legislacéo civil e ambiental
aplicavel, exceto nos casos em que (1) o descumprimento esteja sendo discutido de boa-
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(xxvii)

(xxviii)

fé nas esferas administrativa ou judicial, desde que tenha sido obtido o efeito suspensivo
com relacéo ao referido descumprimento; ou (2) o referido descumprimento ndo possa
causar um Efeito Adverso Relevante, sendo certo que tais excec¢des nao se aplicam a
crimes ambientais;

(a) ndo foi condenada na esfera judicial ou administrativa por: (a.1) questdes trabalhistas
envolvendo trabalho em condigdo analoga a de escravo e/ou trabalho infantil e /ou
incentivo a prostituicdo, ou (a.2) crime contra 0 meio ambiente; e (ii) suas atividades e
propriedades estdo em conformidade com a legislagdo ambiental brasileira;

cumpre e faz com que quaisquer sociedades controlada, seus empregados
(independente da sua fungdo ou posicéo hierarquica), administradores (membros do
Conselho de Administracdo e Diretoria Executiva), membros do Conselho Fiscal
(“Representantes”), cumpram com qualquer lei ou regulamento, nacional ou nos paises
em que atua, conforme aplicavel, relativos & préatica de corrupgao ou atos lesivos a
administrag&o publica, incluindo, mas n&o se limitando, ao Decreto Lei n® 2.848, de 7 de
dezembro de 1940, a Lei n® 12.529, de 30 de novembro de 2011, a Lei n°® 9.613, de 3 de
marco de 1998, a Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterados, do U.S.
Foreign Corrupt Practices Act of 1977, do UK Bribery Act de 2010 e da Convengéo
Anticorrupcdo da Organizacdo para a Cooperacdo e Desenvolvimento Econdmico
(OCDE), conforme aplicavel, e das leis relativas a pratica de corrupgéo, atos lesivos a
administragédo publica, ao patriménio publico nacional e a lavagem de dinheiro (“Leis
Anticorrupcao”), na medida em que (a) mantém politicas e procedimentos internos
visando ao integral cumprimento das Leis Anticorrupg¢éo; (b) d& pleno conhecimento de
tais normas a todos os profissionais que venham a se relacionar com a Emissora, com
quaisquer controladas, previamente ao inicio da atividade para a qual foi contratado;
(c) se abstém de praticar atos de corrupgdo e de agir de forma lesiva a administracéo
publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou ndo;
(d) inexiste violagdo de qualquer dispositivo legal ou regulatdrio, nacional ou dos paises
em que atua, conforme aplicavel, relativo a préatica de corrupcéo ou de atos lesivos a
administracdo publica, nos termos das Leis Anticorrupcao; (e) ndo ofereceu, prometeu,
pagou ou autorizou o pagamento em dinheiro, deu ou concordou em dar presentes ou
gualquer coisa de valor e, durante a vigéncia desta Escritura, tomara todas as
providéncias possiveis e necessarias para que nao ocorra oferta, promessa, pagamento
ou autorizacdo do pagamento em dinheiro, em presentes ou em qualquer coisa de valor
a qualquer pessoa ou entidade, publica ou privada, com o objetivo de se beneficiar
ilicitamente e/ou seus negdcios; (f) tomara todas as providéncias possiveis e necessarias
para ndo receber, transferir, manter, usar ou esconder recursos que decorram de
gualquer atividade ilicita, bem como ndo pretende contratar como empregado ou de
alguma forma manter relacionamento profissional com pessoas fisicas ou juridicas
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(xxix)

(xxx)

envolvidas com atividades ilegais, em especial aquelas previstas nas leis que tratam de
corrupc¢ao, lavagem de dinheiro, trafico de drogas e terrorismo; (g) a Emissora, quaisquer
sociedades controladas e os seus Representantes ndo: (1) utilizaram ou utilizarao
recursos para o pagamento de contribuiges, presentes ou atividades de entretenimento
ilegais ou qualquer outra despesa ilegal relativa a atividade politica; (2) praticaram ou
praticardo quaisquer atos para obter ou manter qualquer negdécio, transacao ou
vantagem comercial indevida; (3) realizaram ou realizardo um ato de corrupgéo, pago
propina ou qualquer outro valor ilegal, bem como influenciado o pagamento de qualquer
valor indevido; e (h) caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas
normas, comunicara imediatamente a Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI;

(a) nao financia, custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona a pratica dos atos
ilicitos previstos nas Leis Anticorrupcdo e/ou organizacdes antissociais,
anticoncorrenciais e crime organizado; (b) ndo promete, oferece ou da, direta ou
indiretamente, qualquer item de valor a agente publico ou a terceiros para obter ou
manter negdcios ou para obter qualquer vantagem improépria; (c) ndo aceita ou se
compromete a aceitar de quem quer que seja, tanto por conta propria quanto por meio
de outrem, qualquer pagamento, doagéo, compensacéo, vantagens financeiras ou nédo
financeiras ou beneficios de qualquer espécie, direta ou indiretamente relacionados ao
objeto do presente contrato, que constituam pratica ilegal, que atente aos bons
costumes, ética, moral e de corrupcao sob as leis dos paises sede, e onde haja filiais,
dos contratantes, devendo garantir, ainda, que seus prepostos e colaboradores ajam da
mesma forma e (d) em todas as suas atividades relacionadas a este instrumento,
cumprira, a todo tempo, com todos os regulamentos e Leis Anticorrupgao aplicaveis;

nao se encontra, assim como quaisquer controladas, bem como seus respectivos
Representantes ndo: (a) se encontram, no melhor de seu conhecimento, no curso de um
inquérito sob a acusacéo de corrupgdo ou suborno; (b) se encontram no curso de um
processo judicial e/ou administrativo sob a acusacdo de corrupgdo ou suborno, exceto
pela acéo civil n® 1053735-39.2018.8.26.0053, em trdmite perante a 82 Vara da Fazenda
Plblica da Capital/SP, ajuizada pelo Municipio de S&o Paulo, cuja defesa sustenta
inexistir responsabilidade da Emissora, tendo ja sido reconhecido em agfes criminais o
papel de vitima das empresas do setor imobiliario no caso; (c) foram condenados ou
indiciados sob a acusacdo de corrup¢do ou suborno; (d) foram listados em alguma
entidade governamental, tampouco conhecidos ou suspeitos de praticas de terrorismo
e/ou lavagem de dinheiro; (e) estdo sujeitos a restricdes ou san¢gbes econdmicas e de
negocios por qualquer entidade governamental; e (f) foram banidos ou impedidos, de
acordo com qualquer lei que seja imposta ou fiscalizada por qualquer entidade
governamental;
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(xxxi)

(xxxii)

(xxxiii)

(xxxiv)

9.1.

no melhor de seu conhecimento, suas Controladas Selecionadas, bem como seus
respectivos Representantes ndo se encontram: (a) no curso de um inquérito, processo
judicial e/ou administrativo ou foram condenados ou indiciados sob a acusacédo de
corrup¢do ou suborno; (b) listados em alguma entidade governamental, tampouco
conhecidos ou suspeitos de praticas de terrorismo e/ou lavagem de dinheiro; (c) sujeitos
a restricbes ou sancdes econdbmicas e de negocios por qualquer entidade
governamental; e (d) banidos ou impedidos, de acordo com qualquer lei que seja imposta
ou fiscalizada por qualquer entidade governamental;

as informacg6es constantes do seu Formulario de Referéncia divulgado em 21 de agosto
de 2025, sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes e estdo atualizadas;

0 seu Formulério de Referéncia (a) contém, no minimo, e sem prejuizo das disposicdes
legais e regulamentares pertinentes, todas as informac¢des relevantes da Emissora, suas
atividades e situagdo econdmico-financeira, dos riscos inerentes as atividades da
Emissora, bem como quaisquer outras informacdes relevantes; e (b) foi elaborado de
acordo com as normas pertinentes, incluindo a Resolugdo CVM n° 80, sendo certo que
a CVM podera a qualquer tempo solicitar alteragdes e/ou modifica¢des ao seu Formulario
de Referéncia; e

a Emissora estd apta a figurar como devedora dos CRI, nos termos da Resolu¢do CMN
5.118, cumprindo com todos os requisitos estabelecidos na referida resolucéo, incluindo:
(a) ter como setor principal de atividade da Emissora o imobiliario, sendo tal setor
responsével por mais de 2/3 (dois tercos) de sua receita consolidada, apurada com base
nas demonstragdes contabeis individuais e consolidadas para o exercicio social
encerrado em 31 de dezembro de 2024, as quais correspondem as ultimas
demonstracdes contébeis individuais e consolidadas anuais publicadas pela Emissora;
(b) ndo ser instituicdo financeira ou entidade autorizada a funcionar pelo Banco Central
do Brasil, entidade integrante de conglomerado prudencial, ou sua respectiva controlada;
e (c) destinar os recursos obtidos com a Emissao em conformidade com a Resolucao
CMN 5.118.

DESPESAS

Despesas: As despesas abaixo listadas (em conjunto, “Despesas”) serdo arcadas

exclusivamente pela Emissora ou reembolsadas & Debenturista, nos valores detalhados abaixo

e na tabela constante no Anexo IV:

()

remuneracéo dos Coordenadores, conforme descrita no Contrato de Distribui¢éo;

59



(ii)

(iii)

remuneragéo do Banco Liquidante e do Agente Escriturador do CRI (conforme definido

no Termo de Securitizacdo), no montante equivalente a R$ 550,00 (quinhentos e

cinquenta reais) por série, em parcelas mensais, devendo a primeira parcela ser paga

na data da primeira integralizagdo dos CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos

meses subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo que, referidos valores

serdo acrescidos de tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas do contrato

de prestacéo de servicos firmado entre o prestador de servicos e a Securitizadora;

remuneracao da Securitizadora (“Custo da Administracdo”), nos seguintes termos:

(@)

(b)

(©)

pela Emisséo, sera devida parcela Unica no valor de R$ 15.000,00 (quinze mil
reais), a ser paga a Securitizadora ou a quem esta indicar, em até 5 (cinco) Dias
Uteis da data da primeira integralizagéo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados
da celebracao desta Escritura;

pela administracdo dos Patrimdnios Separados dos CRI, o valor mensal de
R$ 1.800,00 (um mil e oitocentos reais), devendo a primeira parcela ser paga em
até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira integralizacdo dos CRI ou em 30
(trinta) dias contados da celebracdo desta Escritura, e as demais pagas
mensalmente nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total
dos CRI (“Taxa de Administracdo”) e caso persistam movimentagdes bancarias

nas contas vinculadas a esta Emisséo, ou necessidade de participacdo da
Securitizadora em contratos de promessa de compra e venda e/ou escritura
definitiva de venda e compra, ou ainda emissdo de termo de quitacdo de
unidades, caso aplicavel, apds o resgate total dos CRI, a Taxa de Administracao
continuara sendo devida na vigéncia de tais ocorréncias;

em complemento ao previsto no item (a) e (b) acima, serd devida a
Securitizadora (c.1) remuneragdo extraordinaria no montante de R$ 800,00
(oitocentos reais) por hora-homem de trabalho em caso de inadimplemento,
pecuniario ou ndo, que demande a participacdo da Securitizadora em reunides,
conferéncias telefénicas ou virtuais, realizacdo de Assembleias Especiais de
Titulares de CRI e quando houver necessidade de elaboragédo ou revisédo de
aditivos aos Documentos da Operacdo, limitado a R$ 25.000,00 (vinte e cinco
mil reais) por demanda, sendo que demais custos adicionais de deverdo ser
previamente aprovados pelos Titulares de CRI e (c.2) R$ 1.200,00 (um mil e
duzentos reais) em caso de necessidade de acompanhamento de covenants
financeiros, a ser paga no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apds a entrega, pela
Securitizadora do relatério de horas;
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(iv)

v)

(d) as despesas mencionadas nas alineas (b) e (c) serdo reajustadas anualmente
pela variacdo positiva acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da
data do primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes, calculadas
pro rata die, se necessario; e

(e) as despesas mencionadas nas alineas (a) a (c) acima serdo acrescidas do
Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza (“1SS”), da Contribuigcdo Social
sobre o Lucro Liquido (“CSLL”), da Contribuicdo ao Programa de Integragéo
Social (“P1S”), da Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social
(“COFINS”), Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF") e de quaisquer outros
tributos que venham a incidir sobre a remuneracao, nas aliquotas vigentes na
data de cada pagamento.

remuneracdo da Instituicdo Custodiante, pelos servicos prestados nos termos da
Escritura de Emisséo de CCI, nos seguintes termos: (a) pela implantacdo e registro das
CClI, sera devida parcela Gnica no valor de R$ 1.800,00 (um mil e oitocentos reais), a ser
paga até o 5° (quinto) Dia Util contado da data de subscricéo e integralizacdo dos CRI.
Em caso de aditamento que altere as informacgdes inseridas no registro do ativo na B3,
serd devida nova parcela Unica no valor supramencionado, devendo o pagamento ser
realizado até o 5° (quinto) Dia Util contado da efetiva alteragéo no sistema da B3; (b)
pela custddia da Escritura de Emissdo de CCI, serdo devidas parcelas anuais de R$
1.800,00 (um mil e oitocentos reais), sendo a primeira parcela devida até o 5° (quinto)
Dia Util contado da data de subscric&o e integralizacio dos CRI e as demais nas mesmas
datas dos anos subsequentes; e (c) em caso de reestruturacdo e/ou alteracdo das
condicdes da operacdo, sera devida a InstituicAo Custodiante uma remuneracdo
adicional equivalente a R$ 500,00 (quinhentos reais), por hora-homem de trabalho
dedicado as atividades relacionadas a Emisséo, incluindo, mas n&o se limitando, a
andlise e/ou confeccdo de eventuais aditamentos aos Documentos da Operacdo e/ou
guaisquer documentos necessarios, remuneracao esta a ser paga no prazo de 10 (dez)
dias apés a conferéncia e aprovacao pela Emissora do respectivo “Relatério de Horas”;

remuneracdo do Agente Fiduciario dos CRI, pelos servigos prestados no Termo de
Securitizacdo, nos seguintes termos: parcelas anuais de R$ 14.000,00 (quatorze mil
reais), sendo o primeiro pagamento devido até o 5° (quinto) Dia Util ap6s a data de
assinatura do Termo de Securitizacdo, e 0s seguintes no mesmo dia dos anos
subsequentes calculada pro rata die, se necessario, e parcelas semestrais no valor de
R$ 900,00 (novecentos reais), a titulo de verificacdo da destinacdo dos recursos pela
Emissora, sendo o primeiro pagamento devido no 5° (quinto) dia Gtil apés a data prevista
para primeira verificacdo, e 0s seguintes na mesma data dos semestres subsequentes,
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até que ocorra a comprovacao da totalidade dos recursos captados. A primeira parcela
de honorarios sera devida ainda que a operacdo seja descontinuada, a titulo de
estruturacéo e implantacdo, devendo o pagamento ser realizado até o 5° (quinto) Dia Util
contado da comunicacdo do cancelamento da operacdo. A remuneracao sera devida
mesmo apds o vencimento final dos CRI, caso o Agente Fiduciario dos CRI ainda esteja
exercendo atividades inerentes a sua funcdo em relacdo a operacdo. Em caso de
necessidade de realizacdo de Assembleia Especial de Titulares de CRI, ou celebracéo
de aditamentos ou instrumentos legais relacionados a Emissao, sera devida ao Agente
Fiduciario dos CRI uma remuneracdo adicional equivalente a R$ 800,00 (oitocentos
reais) por homem-hora dedicado as atividades relacionadas a emisséo, a ser paga no
prazo de 5 (cinco) dias ap6s a entrega, pelo Agente Fiduciario dos CRI, a Emissora do
relatério de horas. Para fins de conceito de Assembleia Especial de Titulares de CRI,
engloba-se todas as atividades relacionadas a assembleia e ndo somente a analise da
minuta e participacdo presencial ou virtual da mesma. Assim, nessas atividades,
incluem-se, mas néo se limitam a (a) andlise de edital; (b) participacdo em conferéncias
telefénicas (calls) ou reunibes; (c) conferéncia de quérum de forma prévia a assembleia;
(d) conferéncia de procuracé@o de forma prévia a assembleia e (e) aditivos e contratos
decorrentes da Assembleia Especial de Titulares de CRI. Para fins de esclarecimento,
“relatério de horas” é o material a ser enviado pelo Agente Fiduciario dos CRI com a
indicagdo da tarefa realizada (por exemplo, analise de determinado documento ou
participagdo em reunido), do colaborador do Agente Fiduciario dos CRI, do tempo
empregado na fung&o e do valor relativo ao tempo. Caso ocorra o resgate antecipado
dos CRI, se assim previsto nos Documentos da Operagéo, ou caso ocorra o vencimento
antecipado dos CRI, e ndo tenha sido comprovada a total Destinacdo dos Recursos,
observado o Oficio Circular CVM SRE 01/21, a Emissora passara a ser a responsavel
pelo pagamento da parcela prevista a titulo de verificacdo da destinagao dos recursos.
As parcelas citadas acima serdo atualizadas pela variagéo positiva acumulada do IPCA,
ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a
substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento
seguintes, calculadas pro rata die, se necessario e caso aplicavel. As parcelas citadas
serdo acrescidas dos seguintes impostos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer
outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragdo do Agente Fiduciario dos
CRI nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento. Em caso de mora no
pagamento de qualquer quantia devida, os débitos em atraso ficardo sujeitos a multa
contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como a juros moratérios
de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacao
monetéaria pelo IPCA, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, calculado pro rata die. A remuneracdo do Agente Fiduciario dos CRI nao
inclui despesas consideradas necessdrias ao exercicio da funcdo de agente fiduciario
durante a implantacdo e vigéncia do servico, as quais serdo cobertas pela
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(vi)

(vii)

(viii)

Securitizadora, as expensas dos Patrimonios Separados dos CRI, mediante pagamento
das respectivas cobrancas acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas
diretamente em nome da Securitizadora ou mediante reembolso, apdés, sempre que
possivel, prévia aprovacao, quais sejam: publicagGes em geral, notificacdes, extracédo de
certidées, despesas cartorarias, fotocopias, digitalizacdes, envio de documentos,
viagens, alimentacao e estadias, despesas com especialistas, tais como auditoria e/ou
fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal ao(s) titular(es) do(s) CRI. Todas as
despesas decorrentes de procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o
Agente Fiduciario dos CRI venha a incorrer para resguardar os interesses dos Titulares
de CRI e deverdo ser, sempre que possivel, previamente aprovadas e adiantadas pelos
Titulares de CRI, posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas pela
Securitizadora. Tais despesas a serem adiantadas pelos Titulares de CRI, correspondem
a depdsitos, custas e taxas judiciarias nas acdes propostas pelo Agente Fiduciario dos
CRI, enquanto representante da comunhao dos Titulares de CRI. Os honorarios de
sucumbéncia em acdes judiciais serdo igualmente suportados pelos Titulares de CRI,
bem como a remuneracdo do Agente Fiduciério dos CRI na hipétese de a Securitizadora
permanecer em inadimpléncia com relagédo ao pagamento desta por um periodo superior
a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiduciario dos CRI solicitar garantia dos Titular dos
CRI para cobertura do risco de sucumbéncia. O Agente Fiduciario dos CRI néo
antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes da Operagdo de
Securitizacdo, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados pela
Emissora ou pela Debenturista, conforme o caso. Ndo havera devolugéo de valores ja
recebidos pelo Agente Fiduciario dos CRI a titulo da prestacé@o de servigos, exceto se 0
valor tiver sido pago incorretamente. Eventuais obrigagfes adicionais atribuidas ao
Agente Fiduciario dos CRI, desde que aprovadas pelo Agente Fiduciario dos CRI, e/ou
alteragGes nas caracteristicas da Operagdo de Securitizagdo, facultardo ao Agente
Fiduciario dos CRI a revisdo dos honorarios ora propostos;

averbacgdes, tributos, prenotacdes e registros em cartérios de registro de imoveis e titulos
e documentos e junta comercial, quando for o caso, bem com as despesas relativas a
alteracdes dos documentos relativos & emisséo dos CRI;

todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pelo Agente
Fiduciario dos CRI que sejam necessérias para proteger os direitos e interesses dos
Titulares de CRI ou para realizagdo dos seus créditos, a serem pagas no prazo de até
10 (dez) dias contados da apresentagdo de cobranga pelo Agente Fiduciario dos CRI
nesse sentido, conforme previsto no Termo de Securitizacdo;

emolumentos e declarag@es de custodia da B3 relativos as CCl e aos CRI;
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(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

custos relacionados a assembleia de Titulares de CRI;

despesas relativas a abertura e manutencao da Conta Centralizadora CRI na qual serédo
depositados os valores decorrentes do pagamento dos direitos decorrentes das
Debéntures;

despesas com gestéo, cobranca, realizagédo e administracdo dos Patrimonios Separados
dos CRI (conforme definido abaixo) e outras despesas indispensaveis a administracdo
dos direitos decorrentes das Debéntures, exclusivamente na hipotese de liquidacao dos
Patriménios Separados dos CRI, inclusive as referentes a sua transferéncia, na hipétese
de o Agente Fiduciario dos CRI assumir a sua administracao;

as despesas com a contratacdo da agéncia de classificacao de risco para elaboracéo do
relatorio de classificagdo de risco da Oferta dos CRI e para atualiza¢éo do relatério de
classificacéo de risco da Oferta dos CRI,;

a remuneracéo do Contador dos Patriménios Separados dos CRI (conforme definido no
Termo de Securitizagdo), no montante equivalente a R$ 270,00 (duzentos e setenta
reais), em parcelas mensais, devendo a primeira parcela ser paga na data da primeira
integralizacéo dos CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes,
até o resgate total dos CRI, sendo certo que, referidos valores serdo acrescidos de
tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas do contrato de prestacdo de
servicos firmado entre o prestador de servicos e a Securitizadora;

a remuneracao do Auditor Independente dos CRI, ou seu eventual substituto (conforme
definido no Termo de Securitiza¢do), no montante equivalente a R$ 3.000,00 (trés mil
reais), em parcelas anuais, devendo a primeira parcela ser paga na data da primeira
integralizacéo dos CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos anos subsequentes,
até o resgate total dos CRI, sendo certo que, referidos valores serdo acrescidos de
tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas do contrato de prestacao de
servicos firmado entre o prestador de servigos e a Securitizadora, conforme em vigor, o
auditor independente devera ser substituido periodicamente a cada 5 (cinco) anos,
sendo contratado com escopo equivalente ao aqui previsto e sem a necessidade de
aditamentos ao Termo de Securitizacdo e independentemente de necessidade de
realizacdo de Assembleia Especial de Titulares de CRI;

todos os custos relativos a Oferta dos CRI (inclusive a remuneracdo dos
Coordenadores), incluindo, sem limitacao: (a) se e quando exigidas, publicacbes nos
termos dos documentos relativos a emissdo dos CRI, da lei ou de demais normativos
pertinentes a matéria, (b) registro perante cartérios dos documentos relativos a emissao

64



(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

9.1.1.

dos CRI, quando aplicavel, (c) elaboracao, distribuicao e, se for o caso, veiculagédo de
todo material necesséario a Oferta dos CRI, incluindo, sem limitacdo, o material
informativo, se houver, entre outros, e (d) processo de due diligence;

as despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores contratados para a
prestacdo das informacGes contdbeis dos patrimbénios separados na forma e
periodicidade estabelecidas pelas regras contabeis vigentes e pelas instru¢cdes da CVM
relacionadas a CRI, bem como Agente Fiduciario, Instituicdo Custodiante, B3, bem como
toda e qualquer despesa com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas
para resguardar os interesses dos Titulares de CRI, e a realizacdo dos Créditos
Imobiliarios e integrantes dos Patriménios Separados dos CRI, que deverdo ser, sempre
que possivel, prévia e expressamente aprovadas pela Emissora e, em caso de
insuficiéncia de recursos nos Patriménios Separados dos CRI, pagas pelos Titulares de
CRI;

0s eventuais tributos, incluindo, sem limitacdo, quaisquer impostos, taxas e/ou
contribuicbes que, a partir da data de emissdo dos CRI, venham a ser criados e/ou
majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada,
questionada ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um
incremento da tributacdo incidente sobre os Créditos Imobiliarios;

as taxas e tributos, de qualquer natureza, atualmente vigentes, que tenham como base
de calculo receitas ou resultados apurados no ambito dos Patrimdnios Separados;

as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honoréarios advocaticios
arbitrados pelo juiz e/ou arbitro, resultantes, direta e/ou indiretamente, da Emisséo,
exceto se tais perdas, danos, obrigacbes ou despesas forem resultantes de
inadimplemento, dolo ou culpa comprovados por parte da Debenturista, do Agente
Fiduciario dos CRI ou de seus administradores, empregados, consultores e agentes; e

todo e qualquer custo relacionado com bloqueios e constri¢cdes judiciais ocorridas em
contas da Securitizadora, decorrentes de acdes correlacionadas com a Emissao,
incluido o provisionamento financeiro correspondente aos valores dos bloqueios e
contricBes nas contas atingidas, até ulterior liberacdo dos valores ou éxito de defesa
judicial.

A Debenturista devera, mediante retencao de recursos da primeira integralizacdo dos

CRI, constituir um fundo de despesas (“Fundo de Despesas”), sendo que o Fundo de Despesas

tera o valor inicial total de R$ 100.000,00 (cem mil reais) (“Valor Inicial do Fundo de Despesas”).
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9.1.2. Os valores correspondentes ao Fundo de Despesas serdo mantidos em depdsito na
Conta Centralizadora CRI, sendo que (i) a formacdo do montante referente ao Valor Inicial do
Fundo de Despesas com recursos retidos do valor a ser pago a titulo de integralizacdo das
Debéntures; e (i) a todo e qualquer momento, a Emissora devera manter um montante de, no
minimo, R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) (“Valor Minimo por Fundo de Despesas”) referente a

cada Fundo de Despesas.

9.1.3. O Custo da Administragdo continuara sendo devido, mesmo apds o vencimento dos CRI,
caso a Debenturista ainda esteja atuando em nome dos Titulares de CRI, remuneragéo esta que
sera devida proporcionalmente aos meses de atuacdo da Debenturista.

9.1.4. As Despesas que, nos termos da Clausula 9.1 acima, sejam pagas pela Debenturista,
serdo reembolsadas pela Emissora & Debenturista no prazo de 2 (dois) Dias Uteis, mediante a
apresentacdo, pela Debenturista, de comunicagdo indicando as Despesas incorridas,
acompanhada dos recibos/notas fiscais correspondentes.

9.1.5. No caso de inadimplemento no pagamento ou reembolso, conforme o caso, de qualquer
das Despesas, sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo, independentemente de
aviso, notificacdo ou interpelagéo judicial ou extrajudicial, (i) juros de mora de 1% (um por cento)
ao més ou fracdo de més, calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a
data do efetivo pagamento; (i) multa moratoria de 2% (dois por cento); e (iii) atualizac@o
monetéria pelo indice Geral de Precos do Mercado - IGP-M, calculada pro rata temporis desde
a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento.

9.1.6. Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer das
Despesas até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, caso o vencimento coincida com um dia que
n&o seja Dia Util, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

9.1.7. Caso a Emissora ndo efetue o pagamento das Despesas previstas na Clausula 9.1
acima, tais despesas deveréo ser arcadas pelos Patriménios Separados dos CRI e, caso 0s
recursos do respectivo Patriménio Separado dos CRI ndo sejam suficientes, os Titulares de CRI
arcardo com o referido pagamento, ressalvado seu direito de regresso contra a Emissora. Em
Ultima instancia, as Despesas que eventualmente ndo tenham sido saldadas na forma desta
Clausula serao pagas preferencialmente aos pagamentos devidos aos Titulares de CRI.

9.1.8. Para fins desta Escritura e nos termos do Termo de Securitizacdo, “Patrimbnios
Separados dos CRI” sdo os patrimbnios constituido apés a instituicdo do regime fiduciario, na

forma do artigo 25 da Lei 14.430, compostos por (i) todos os valores e créditos decorrentes dos
respectivos Créditos Imobiliarios representados pelas respectivas CCI; (i) a Conta
Centralizadora CRI e todos os valores que venham a ser nela depositados, incluindo o Fundo de
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Despesas respectivo; (iii) as respectivas garantias, bens e/ou direitos decorrentes dos itens “i” e
“ii” acima, conforme aplicavel, os quais ndo se confundem com o patriménio comum da
Securitizadora e se destina exclusivamente a liquidacéo dos CRI aos quais estéo afetados, bem

como ao pagamento dos respectivos custos de administracéo e obrigacdes fiscais.

9.2. Despesas Extraordinarias: Quaisquer despesas ndo mencionadas na Clausula 9.1 acima

e relacionadas a Oferta dos CRI ou aos CRI, serdo arcadas exclusivamente pela Emissora, por
meio dos recursos relacionados ao Fundo de Despesas, inclusive as seguintes despesas
incorridas ou a incorrer pela Securitizadora, necessarias ao exercicio pleno de sua fungéo: (a)
registro de documentos, notificacdes, extracdo de certiddes em geral, reconhecimento de firmas
em cartérios, cOpias autenticadas em cartério e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios,
custas processuais, periciais e similares; (b) contratacdo de prestadores de servicos ndo
determinados nos documentos relativos & emissao dos CRI, inclusive assessores legais, agentes
de auditoria, fiscalizacdo e/ou cobranga; (c) despesas relacionadas ao transporte de pessoas
(viagens) e documentos (correios e/ou motoboy), hospedagem e alimentagéo de seus agentes,
estacionamento, custos com telefonia, conference calls, e (d) publicacdes em jornais e outros
meios de comunicac¢do, bem como locagdo de imoOvel e contratagdo de colaboradores para
realizacdo de assembleias (“Despesas Extraordinarias”).

9.2.1. Quaisquer Despesas Extraordinarias com valor isolado superior a R$ 5.000,00 (cinco mil
reais) por més deverdo ser, sempre que possivel, previamente aprovadas, por escrito, pela
Emissora, exceto em caso de ocorréncia de evento de vencimento antecipado dos CRI ocasido
em que a aprovagao prévia esta totalmente dispensada.

9.3. Reembolso de Despesas: caso a Securitizadora venha a arcar com quaisquer Despesas

razoavelmente devidas pela Emissora, inclusive as Despesas Extraordinarias previstas na
Clausula 9.2. acima, nos termos desta Escritura dos demais documentos relativos a emissao dos
CRI, a Securitizadora podera solicitar o reembolso junto & Emissora de tais despesas com
recursos que nao sejam dos Patriménios Separados, o qual devera ser realizado dentro de um
prazo maximo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da respectiva solicitacdo pela Securitizadora,
acompanhada dos comprovantes do pagamento de tais despesas.

10. ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

10.1. Os Debenturistas poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral
(“Assembleia Geral de Debenturistas”), de acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das
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Sociedades por Acdes, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhédo dos
Debenturistas.

10.1.1. A presente Clausula 10 aplicar-se-a4 somente se, a qualquer momento durante a vigéncia
desta Escritura, houver mais de um Debenturista, sendo que 0 conjunto destes titulares sera
considerado alcancado pela, e incluido na, definicido de “Debenturista” desta Escritura.

10.1.2. A assembileia geral de Debenturistas podera ser individualizada por série de Debéntures
ou conjunta, a depender da matéria a ser objeto de deliberacé@o, conforme previsto na Clausula
14.1 do Termo de Securitizacéo.

10.2. As assembleias gerais de Debenturistas conjunta ou de cada uma das séries poderdo
ser convocadas pela Emissora ou por Debenturistas que representem, no minimo, 10% (dez por
cento) das Debéntures em circulacdo ou das Debéntures em circulagdo da respectiva série,
conforme o caso.

10.3. A convocacao das assembleias gerais de Debenturistas conjunta ou de cada uma das
séries dar-se-4 mediante anuncio publicado pelo menos 3 (trés) vezes nos termos da Clausula
4.17, respeitadas outras regras relacionadas a publicagdo de anincio de convocagéo de
assembleias gerais constantes da Lei das Sociedades por A¢bes, da regulamentagdo aplicavel
e desta Escritura, ficando dispensada a convoca¢édo no caso da presenca da totalidade dos
Debenturistas.

10.4. As Assembleias Gerais de Debenturistas conjunta ou de cada uma das séries, conforme
0 caso, instalar-se-ao0, em primeira convocacdo, com a presenca de titulares de Debéntures que
representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais uma das Debéntures em circulagao ou
das Debéntures em circulagdo da respectiva série, conforme aplicavel, e, em segunda
convocacao, com qualquer quérum.

10.5. A presidéncia das assembleias gerais de Debenturistas cabera ao Debenturista eleito
por estes proprios.

10.5.1. Exceto se de outra forma estabelecido nesta Escritura, todas as deliberacdes em
Assembleia Geral de Debenturistas, inclusive rendncias temporarias (waivers), realizadas em
conjunto ou por cada uma das séries de Debéntures, conforme o caso, serdo tomadas, (a) em
primeira convocacao, por 50% (cinquenta por cento) mais um dos titulares de Debéntures em
Circulagdo, ou de Debéntures em circulagao da respectiva série, conforme aplicavel, ou (b) em
segunda convocacao, por 50% (cinquenta por cento) mais um dos titulares de Debéntures
presentes, desde que estejam presentes na referida Assembleia Geral de Debenturistas, pelo
menos, 20% (vinte por cento) das Debéntures em circulagcdo ou de Debéntures em circulacdo da
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respectiva série, conforme aplicavel, observado o 85° do art. 71 da Lei das Sociedades por
Acoes.

10.5.2. Nao estdo incluidos no quérum a que se refere a Clausula 10.5.1 acima:

(a) 0s quéruns expressamente previstos em outras Clausulas desta Escritura; e

(b) as alteracbes ou exclusdes relacionadas (a) a Amortizagdo Programada ou a
Remuneracéo; (b) ao prazo de vencimento dos CRI; (c) aos Eventos de Liquidag&o dos
Patrimdnios Separados (conforme definido no Termo de Securitizagdo) ou aos Eventos
de Vencimento Antecipado previstos nesta Escritura; (d) a quaisquer alteracbes ou
exclusdes nesta Escritura que possam impactar no fluxo financeiro dos CRI; e/ou (e) aos
quéruns de deliberacdo; deverdo ser aprovadas conforme deliberagdo prévia da
Assembleia Especial dos Titulares de CRI, seja em primeira convocag¢do ou em qualquer
convocacao subsequente, por Titulares de CRI que representem, no minimo, 75%
(setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulacdo ou dos CRI em Circulagdo da
respectiva série, conforme aplicavel.

10.6. As delibera¢bes tomadas pelos Debenturistas, no ambito de sua competéncia legal,
observados os quéruns previstos nesta Escritura, serdo validas e eficazes perante a Emissora e
obrigardo todos os Debenturistas, independentemente de seu comparecimento ou voto na
respectiva assembleia especial de Debenturistas.

10.7. Fica desde j& dispensada a realizacdo de assembleia especial de Debenturistas para
deliberar sobre alteragBes nesta Escritura e nos demais Documentos da Oferta, sempre que tal
alteracao: (i) decorrer de correcdo de erro formal, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou
aritmético, desde que a alteracdo ndo acarrete qualquer alteracdo na Remuneracdo das
Debéntures e no fluxo de pagamento das Debéntures e, consequentemente, dos CRI;
(ii) alteracbes a esta Escritura jA expressamente permitidas nos termos desta Escritura;
(iii) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas formuladas
pela CVM, ANBIMA ou B3, em virtude de atendimento a exigéncias de adequacao as normas
legais ou regulamentares; (iv) for necessaria em virtude da atualizacéo dos dados cadastrais das
Partes ou dos prestadores de servico da Oferta, tais como alterac@o na razao social, endereco e
telefone, entre outros; ou (v) envolver reducéo da remuneragdo dos prestadores de servigo da

Oferta; desde que as alteracbes ou correcdes referidas nos itens “i” a “v” acima ndo possam
acarretar qualquer prejuizo aos Debenturistas e/ou a Emissora ou qualquer alteracdo na
remuneracdo e no fluxo das Debéntures, e desde que ndo haja qualquer custo ou despesa

adicional para os Debenturistas.
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10.8. Aplica-se as assembleias gerais de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lei das
Sociedades por Acdes, sobre a assembleia geral de acionistas.

10.9. ApOs a emissédo dos CRI, somente apos a orientagdo dos Titulares de CRI reunidos em
Assembleia Especial de Titulares de CRI, considerando conjuntamente os CRI de todas as séries
ou da respectiva série, conforme o caso, a Debenturista podera exercer seu direito em relacéo
as Debéntures e devera se manifestar conforme lhe for orientado pelos Titulares de CRI. Exceto
nos casos expressamente dispostos nesta Escritura, a Assembleia Geral de Debenturistas sera
realizada conjuntamente entre os titulares das Debéntures, computando-se de forma conjunta os
respectivos quoéruns de convocacao, instalacdo e deliberacdo. Caso (i) a Assembleia Especial
de Titulares de CRI ndo seja instalada; ou (ii) ainda que instalada ndo haja quérum para
deliberagdo da matéria em questdo, a Debenturista devera permanecer silente quanto ao
exercicio do direito em questdo, sendo certo que o seu siléncio ndo serd interpretado como
negligéncia em relacéo aos direitos dos respectivos Titulares de CRI, ndo podendo ser imputada
a Debenturista qualquer responsabilizacdo decorrente da auséncia de manifestacao.

11. CLASSIFICACAO DE RISCO

11.1. A Emissora contratou a MOODY’S LOCAL BR AGENCIA DE CLASSIFICAGAO DE
RISCO LTDA,, inscrita no CNPJ sob o n® 02.101.919/0001-05 (“Agéncia de Classificacdo de
Risco”) para a elaboragcédo do relatdrio de classificagdo de risco para os CRI, devendo ser

atualizado anualmente a partir da Data de Emissao dos CRI durante toda a vigéncia dos CRI, de
modo a atender o paragrafo décimo primeiro, do artigo 33 da Resolugdo CVM 60, considerando
0 publico alvo da Oferta dos CRI, tendo como base a data de elaboracdo do primeiro relatério
definitivo, sendo certo que o servico ndo podera ser interrompido na vigéncia dos CRI. A
Emissora devera, durante todo o prazo de vigéncia dos CRI: (a) manter contratada a Agéncia de
Classificacdo de Risco para a atualizagdo anual da classificagdo de risco dos CRI, e (b) divulgar
anualmente e permitir que a Agéncia de Classificagc&o de Risco divulgue amplamente ao mercado
os relatdrios de tal classificag@o de risco, tudo nos termos do Cddigo ANBIMA. A Securitizadora
dard ampla divulgacdo ao mercado sobre a classificagdo de risco atualizada por meio da pagina
(https://www.provinciasecuritizadora.com.br) (neste website, acessar “Emissées”, “CRI” e, no
campo de busca, digitar o codigo “1272 EMISSAQ”, clicar em “Detalhes”, selecionar a série do
CRI desejada e, na aba “Arquivos”, selecionar o respectivo relatério), nos termos da legislagao e
regulamentacao aplicavel.

11.1.1. A Agéncia de Classificagdo de Risco podera ser alterada sem necessidade de prévia
anuéncia dos Titulares de CRI, desde que a nova agéncia seja uma dentre as seguintes: (i) Fitch
Ratings Brasil Ltda.; (i) Moody’s Local BR Agéncia de Classificacdo De Risco Ltda.; e/ou (iii)
Standard & Poor’s Ratings do Brasil Ltda. (“Agéncias de Classificacdo de Risco Autorizadas”).
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11.1.2. A Agéncia de Classificacdo de Risco poderd ser substituida, sem a necessidade de
realizacdo de Assembleia Especial de Titulares de CRI, desde que observado o disposto na
Clausula 11.1 acima, (i) caso descumpra a obrigacdo de atualizacdo anual do relatério de
classificacé@o de risco para os CRI; (ii) caso descumpra quaisquer outras obrigagfes previstas na
sua contratacdo; (iii) caso haja rentincia da Agéncia de Classificacdo de Risco ao desempenho
de suas funcBes nos termos previstos em contrato; (iv) se assim for decidido em comum acordo
entre a Securitizadora e a Agéncia de Classificacdo de Risco.

12. DISPOSICOES GERAIS

12.1. Comunicag¢bes: as comunicagdes a serem enviadas por qualquer das partes nos termos
desta Escritura deveréo ser encaminhadas para os seguintes enderecos:

Para a Emissora

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
Rua do Récio, n° 109, 2° andar, sala 01, parte, Vila Olimpia

CEP 04552-000 | Séo Paulo, SP

At.: Miguel Maia Mickelberg | luri Zanutto de Jesus Campos

Telefone: (11) 98820-1658

E-mail: ri@cyrela.com.br

Para a Debenturista

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO

Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n°® 550, 4° andar, Cidade Monc¢des

CEP 04.571-925, S&o Paulo/SP

At: Monica Fuijii / Roberto Saka

Telefone: (11) 5198-2888

E-mail: monitoramento@provinciasecuritizadora.com.br /
middle_office@provinciasecuritizadora.com.br (esse Ultimo para preco unitario do ativo)

12.1.1. Todas as comunica¢fes realizadas nos termos desta Escritura devem ser sempre
realizadas por escrito, para os enderec¢os acima, e serdo consideradas recebidas (i) no caso das
comunicacdes em geral, na data de sua entrega, sob protocolo ou mediante "aviso de
recebimento" expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos; e (ii) no caso das
comunicacdes realizadas por correio eletrbnico, na data de seu envio, desde que seu
recebimento seja confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo
remetente). A alteracdo de qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada as demais
Partes pela Parte que tiver seu endereco alterado. Os originais dos documentos enviados por
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fax / correio eletrdnico, deverdo ser encaminhados para os enderegos acima em até 2 (dois) dias
Uteis apds o envio da mensagem.

12.2. Renudncia: ndo se presume a renlncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente
Escritura, desta forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer direito,
faculdade ou remédio que caiba a Debenturista em razdo de qualquer inadimplemento da
Emissora prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como
constituindo uma renlncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem
constituird novagdo ou modificacdo de quaisquer outras obrigagdes assumidas pela Emissora
nesta Escritura ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

12.3. Custos de Reqistro: todos e quaisquer custos incorridos em razdo do registro desta

Escritura e seus eventuais aditamentos, e dos atos societarios relacionados a esta Emissao, nos
registros competentes, serdo de responsabilidade exclusiva da Emissora.

12.4. Lei aplicavel: esta Escritura é regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

12.5. Irrevogabilidade: esta Escritura é celebrada em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as partes e seus sucessores a qualquer titulo. Qualquer alteracdo a esta Escritura
somente sera considerada valida se formalizada por escrito, em instrumento préprio assinado
por todas as Partes.

12.6. Independéncia das disposicdes da Escritura: caso qualquer das disposicbes ora

aprovadas venha a ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais
disposicBes ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as partes, em boa-fé, a
substituirem a disposicao afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

12.7. Titulo Executivo Extrajudicial: toda e qualquer quantia devida a qualquer das Partes por

forca desta Escritura podera ser cobrada via processo de execucao, visto que as Partes, desde
ja, reconhecem tratar-se de quantia liquida e certa, atribuindo ao presente a qualidade de titulo
executivo extrajudicial, nos termos e para os efeitos do artigo 784, incisos | e lll, do Cdodigo de
Processo Civil.

12.8. As Partes declaram, mutua e expressamente, que a presente Escritura foi celebrada
respeitando-se os principios de probidade e de boa-fé, por livre, consciente e firme manifestacéo
de vontade das Partes e em perfeita relacéo de equidade.

12.9. As Partes concordam que esta Escritura, bem como demais documentos correlatos,
poderdo ser assinados digitalmente, devendo, em qualquer hipétese, ser emitido com certificado
digital nos padr6es ICP-BRASIL, nos termos da Lei 13.874, de 20 de dezembro de 2019, bem
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como na Medida Provisoria 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, no Decreto 10.278, de 18 de
marc¢o de 2020 e, ainda, no Enunciado n°® 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim,
serao utilizados os servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a
seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura eletrénica por
meio de sistemas de certificagdo digital capazes de validar a autoria, bem como de tragar a “trilha
de auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade e
autenticidade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica
(impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacdes
previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida pelos cartérios e demais érgdos
competentes, hipdtese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitacdes no
prazo de 5 (cinco) dias, a contar da data da exigéncia.

12.10. Foro: as Partes elegem o foro da capital do estado de S&o Paulo, com renudncia
expressa de qualquer outro, por mais privilegiado, como competente para dirimir quaisquer

controvérsias decorrentes desta Escritura.

Estando assim, as partes, certas e ajustadas, firmam o presente instrumento, de forma
eletrbnica, juntamente com 2 (duas) testemunhas, que também o assinam.

Sao Paulo, 27 de outubro de 2025

(paginas de assinaturas seguem)
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(Pagina de Assinatura do Instrumento Particular de Escritura da 192 (décima nona) Emisséao de
Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Ac8es, da Espécie Quirografaria, em até Trés Séries,
para Colocacédo Privada, da Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participacdes)

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
CPF: CPF:

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO

Nome: Leticia Viana Rufino
Cargo: Diretora
CPF: 332.360.368-00

Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF: CPF:

turgoratiUse Grdyno



ANEXO |

IDENTIFICAGAO DOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

Imével
objeto de (d) Valores (e_)d d (f) valores a
destinacdo o @ val aserem capagl ade serem P |
de recursos 4 OEED (@) VeloEs destinados € destinados GCEE
Imovel GReLiE Possui rE;?:;Odbe expee::ruaz;%o (ti]a’)x ;;/:Is(zgess g:sstirse rrr\lo 0D G d: I:)ei:augrz(:)s D e IFmel el retI::la‘ll?i :o
SOECERER Lastro TR ci=? Ratich el ikl gzr:isf?::dgz habite-se? incorporag da obra que no ambito ambito de telrentﬁl“?barg da presente 2;%:2: rec(ijorzos emisséo
de a0? se pretende de tal obra tal obra [(a) de out:;os emisséo no dos CR‘I;da destinado
- realizar no - (b)] ambito de ao imével
recebiveis imével CRI tal obra [(c) presente
imobiliarios emitidos Emisséo
2 - (d)]
Rua Arthur
de Azevedo,
o
CBR 161 e 1439,
Empreendim Piﬁheiros 05404-014, 350, 76.390; Sao compra/refor
entos Quitanda ' ' 62.450, 10° RGI SP Né&o Né&o Sim 190.528.843 0 190.528.843 N.A. 190.528.843 190.528.843 25,4%
\mobiliarios RL_|a 05416-001 62.944 Paulo/SP ma
Ltda Frad‘lque
Coutinho,
n°s 148, 150
- Pinheiros
Lote 01 da
Quadra 41
do PAL
CBR 217 47.103,
EMPREEND situado na :
IMENTOS Alphaville Rua 22775-023 333.633 9° RGIRJ Rio de Né&o Né&o Sim 164.992.133 424.462 164.567.671 NA. 164.567.671 | 164.567.671 | comprasrefor 21,9%
A Janeiro/RJ ma )
IMOBILIARI Projetada 25
OS LTDA do PAA
12.129 -
Barra da
Tijuca
Avenida
Cotovia, n°
361, n° 351,
351 FDS. e
357, n° 345,
n° 335, Rua 37958;
Inhambu, n® 65.461,
369, 160.980,
CBR 182 Avenida 117.557,
EMPREEND Cotovia, n°. 04517-001, 102.040, Sao compralrefor
IMENTOS Canério 325, Rua 04520-010, 14.393, 14° RGI SP Paulo/SP Né&o Né&o Sim 94.764.338 28.177.702 66.586.636 N.A. 66.586.636 66.586.636 ma 8,9%
IMOBILIARI Canério, n° 04521-005 231.102,
OS LTDA 1320, 1322, 39.084;
- parte do 206.336,
lote 34, da 134.613,
quadra 36, 244.959
Vila
Uberabinha;
n° 1298, n®
1316, 1328,
1346
Transcricdo
190.067,
Rua Otavio Transcricdo
Tarquinio de 190.068,
Sousa, n° 127.180,
S 1042, 1046, 128177,
UNGA Otavi Rus Antonts | 04613003, | 1850615 | 110Rorsp sa alref
[avio ua Antonio - N .. N y a0 = = . compra/refor
E|,\[<]/|F|’;\1I'Erg\é[) Tarquinio de Macedo 04607-003 Transcrigo 150 RGI SP Paulo/SP Né&o Né&o Sim 75.678.274 266.201 75.412.073 N.A. 75.412.073 75.412.073 ma 10,1%
IMOBILIARI Soares, 115.642,
0S LTDA 1907, 1883, 717.757,
1897, 1899, 261.575,
1919, 1927, 261.748, 11
1917 -
Transcricdo
5.465




Imoével

! e)
objeto de (d) Valores ( 2 (f) valores a
destinagao @ aserem Eeleale serem
de recursos CEEmEN® (@) VEloies destinados G destinados Perc_entual
de outra Esta sob paraa (b) Valores aserem o ambito alocagao o ambito Finalidade relativo ao
. Imével q q P Possui regime de execucao ja gastos gastos no de recursos total da
SoeEEER Lastro ECElECD) Cel e (el ikt (?Q;isf?::dg: habite-se? incorporag da obra que no ambito ambito de celﬁ]tfal:'?bgg da presente S;tmﬁbg: recduorzos emisséo
de a0? se pretende de tal obra tal obra [(a) de outfos emisséo no dos CR(I;da destinado
s re_allz’ar no - (b)] CRI ambito de presente ao imével
q e imovel A tal obra [(c) N
imobiliarios emitidos Emisséo
5 - @)
Rua
Venancio
Aires, n° 25.786,
511, 507, 26.845,
R Rua Cotoxs, 99,394,
. n°94, n°94 05024-030 e 27.258, Séo x5 x5 " compra/refor
IMENTOS Cotox6 casa 2, n° 05021-000 125.622, 2°RGI SP Paulo/SP Né&o Né&o Sim 67.010.060 0 67.010.060 N.A. 67.010.060 67.010.060 ma 8,9%
IMOBILIARI
OS LTDA 94, casa 03, 134.926,
n° 94, casa 46.232,
04, n° 94, 42.466
casa 05, n°
110
Rua Antonio 129.853,
das Chagas, 280.526,
540, 560, 5.784,
RILé\éIIV\RKZB\O Rua da Paz, 52.729,
1009, 989- 04714-000, 6.197, =
EMPREEND Séo 5 5 " compra/refor
Rua da Paz 993, 985, 04713-001, 218.435, 11° RGI SP N&o N&o Sim 63.949.970 219.826 63.730.144 N.A. 63.730.144 63.730.144 8,5%
IMENTOS Paulo/SP ma
i 981, 977, 04715-020 549,
IMOBILIARI
OS LTDA 975, 971, 171.480,
Rua Inacio 34.621,
Borba, 847, 48.982,
845 262.184
Avenida
CBR 056 Engenheiro
EMPREEND Armando de s@o compralrefor
IMENTOS Guaratuba 04308-000 132.802 8° RGI SP Né&o Né&o Sim 63.883.733 410.575 63.473.158 N.A. 63.473.158 63.473.158 P! 8,5%
IMOBILIARI Arruda Paulo/SP ma
Pereira, n°
OS LTDA 657
Rua
Professor
CBR 149 Vahia de 32.040,
EMPREEND Abreu, n° 95.843, =
IMENTOS Alvorada 479, 471, %igi%‘_%%zz' 189.080, 4°RGI SP Paﬁli(/)SP No No sim 31.144.903 434.825 30.710.078 NA. 30.710.078 | 30.710.078 Com’?r"aa/’efor 4,1%
IMOBILIARI Rua 30.149,
OS LTDA Alvorada, n® 180.937
504, 494,
480
Rua Pedro
Teixeira, 81, 200.968,
v 61e 69, 71 200.968,
Vahia de e79, 43,21, 04550-010, 194.801, Séo 5 5 compra/refor
l’I\/‘MCI)EE;\IIL(ZgI Abreu Rua 04549-001 3.105, 4° RGI SP Paulo/SP Né&o Né&o Sim 29.751.301 1.769.963 27.981.338 N.A. 27.981.338 27.981.338 ma 3,7%
0OS LTDA Professor 191.331,
Vahia de 3.124
Abreu, 285
781.703.554 31.703.554 750.000.000 750.000.000 750.000.000 100,0%




Tabela 2 — Cronograma Indicativo

Percentua U6 66
| do valor RIS Valor dos
Imével de da recursos
Sociedade recursos aser 2525 1526 2526 1527 2527 1528 2528 1529 2529 1530 2530 1831 2531 1532 2532
(LSO da e alocado
o~ Emissao
Emissdo 100% (R$)
(%)
CBR 161
EMPREENDI ! . :
MPREEN Quitand 25.4% 1905288 | 190.528.8 000 6889922 | 4918413 | 5676599, | (oo | g063,0, | 1796076 | 2299983 | 2413806 | 2890073, 000 000 000 000 000
C a 42,52 42,52 5,55 6,77 2 2,05 2,21 1,56 59
IMOBILIARIO 1 6
SLTDA
CBR 217
EMPREENDI [ 51yl 5 164.567.6 | 164.567.6 | 330.2242 | 108.3836 | 1104367 | 540.2667 | 7.718.466, | 1896271 | 37.848.05 | 49.79254 | 33.94185 | 4.272.483,
MENTOS le 21.9% 70,62 70,62 4 6 3,87 9 29 7,14 8,68 6.28 0,27 39 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IMOBILIARIO
SLTDA
CBR 182
EMPREENDI 66.586.63 | 66.586.63 | 4.046.205 | 4.655.495 | 11.344.63 | 9823828 | 9296352, | 1225526 | 11.42015 | 12.586.14
MENTOS Canério 8.9% 586 586 046205, [ 4.655495, 344 382, 296.352, 255, 420. 586. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
C 5,54 5,54 14 66 3,71 7 38 1,65 7.43 6,70
IMOBILIARIO
SLTDA
LIVING
PIRASSUNU
e o | avio , 7541207 | 7541207 | 2195871 | 2616985, | 10.951.25 : 6.954.202, | 7.354.366, | 1156044 | 8.942.045, | 5.665.806,
arquin 10,1% oo oo oo P 5% 501.749,9 s s o 2 s 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
MENTOS io 7
IMOBILIARIO
SLTDA
CBR 236
EMPREENDI 67.01006 | 67.010.06 1919573 | 10588.96 | 2941113, | 1683080, | 5391147, | 1108333 | 1157547 | 4.551.208,
MENTOS Cotox6 8.9% o o 0,00 A 588 943, | 1683080, | 539147, 083, o 552,208, 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IMOBILIARIO : : : : : .
SLTDA
LIVING
RIBEIRAO
EMPREENDI | Ruada 6373014 | 6373014 12.762.90 | 13.801.41 5165794, | 6.774.480, | 1185005 | 8.328.563, | 5.003.720,
WEREEN va ¢ 8.5% - - 12.576,14 o P 21.630,08 o s m 2 3 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
IMOBILIARIO
SLTDA
CBR 056
EMPREENDI | G ara 6347315 | 6347315 | 1535266 | 6.983.159, | 4.785.063, | 5915635 | 14.00073 | 16.569.66 | 13.961.84 | 1.094.522
MENTOS 8.5% 473 473 526, 983159, | 4785063, | 5915635, 009 569 -961. 094,522, 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
¢ uba 7,89 7,89 5 93 95 27 4,23 6,47 8,88 51
IMOBILIARIO
SLTDA
CBR 149
EMPREENDI | \yorad 3071007 | 3071007 | 6234606, | 4701751, | 6.434.149 4422866, | 1.997.180, | 1.262.077, | 4.540.725, | 1.116.720,
MENTOS 41% 710 710 234606, [ 4701751, | 6.434.149, 0,00 422866, | 1997180, | 1262077, | 4540.725, | 1.116.720, 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
¢ a 8,33 8,33 48 12 07 9% 89 84 43 53
IMOBILIARIO
SLTDA
CBR 212
EMPREEND! | Vahia
MENTOS an 37% zomzs | 2r9s3s | 1264875 | seasdse, 000 000 000 2196215, | 8339038 | 3650005 000 000 000 000 0.00 000 000
IMOBILIARIO |  Abreu : : :
S LTDA
750.0000 | 750.0000 | 4539360 | 128.567.0 | 1181332 | 1548587 | 48.737.42 | 70.78525 | 117.7986 | 1235188 | 74.417.36 | 7.162.556,
e 200,00 00,00 00,00 5,19 98,08 92,39 7,90 8,07 6,36 49,60 67.17 8,25 98 000 000 000 000 D00

O Cronograma Indicativo da destinacdo dos recursos pela Emissora € feito com base na sua capacidade de aplicagéo de recursos dado (i) o histérico de recursos
por ela aplicados nas atividades, no ambito da construgdo, aquisi¢do e/ou reforma de empreendimentos imobiliarios em geral; e (ii) a proje¢cdo dos recursos a
serem investidos em tais atividades foi feita conforme o histérico descrito na tabela abaixo:



Historico (aproximado) de construcédo, aquisi¢cdo e/ou reforma de empreendimentos imobiliarios em geral

Ano de 2022 R$ 2,593 bi
Ano de 2023 R$ 3,096 bi
Ano de 2024 R$ 4,017 bi

Total R$ 9,706 bi




Modelo de Boletim de Subscricédo das Debéntures

ANEXO I

BOLETIM N° 1 DE SUBSCRIGAO DAS DEBENTURES DA 192 (DECIMA NONA) EMISSAO
DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, EM ATE TRES SERIES, PARA COLOCAGAO PRIVADA, DA CYRELA

BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

EMISSORA

Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes

C.N.P.J.
73.178.600/0001-18

LOGRADOURO BAIRRO
Rua do Récio, n° 109, 2° andar, sala 01, parte Vila Olimpia
CEP CIDADE U.F.
04552-000 Séo Paulo Séo Paulo

CARACTERISTICAS

Emissao de 750.000 (setecentas e cinquenta mil) debéntures simples, ndo conversiveis em agoes,

em até 3 (trés) séries, da espécie quirograféria, para colocacao privada, da Cyrela Brazil Realty S.A.

Empreendimentos e Participagbes (“Debéntures”, “Emissdo” e “Companhia”, respectivamente),

cujas caracteristicas estéo definidas no “Instrumento Particular de Escritura da 192 (décima nona)

Emissao de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografaria, em até

Trés Séries, para Colocagdo Privada, da Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e

Participag8es”, celebrado em [¢] de outubro de 2025 entre a Companhia e a Companhia Provincia

de Securitizacdo (“Escritura de Emissdo de Debéntures”). A Emissdo das Debéntures foi aprovada

na reuniao do conselho de administracdo da Companhia realizada em 23 de outubro de 2025 (“RCA

da Companhia”), cuja ata sera arquivada perante a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.

DEBENTURES DI SUBSCRITAS

QTDE. DE
DEBENTURES DI
SUBSCRITAS

[]

VALOR NOMINAL UNITARIO (R$)

1.000,00

VALOR TOTAL
SUBSCRITO DE
DEBENTURES DI
(R$)
R$ []

DEBENTURES IPCA | SUBSCRITAS

Internal Use Only




QTDE. DE VALOR TOTAL
DEBENTURES IPCA | . SUBSCRITO DE
VALOR NOMINAL UNITARIO (R$) -
SUBSCRITAS DEBENTURES IPCA |
(R3)
[] 1.000,00 RS [*]

DEBENTURES IPCA Il SUBSCRITAS

QTDE. DE VALOR TOTAL

DEBENTURES IPCA I . SUBSCRITO DE
VALOR NOMINAL UNITARIO (R$)

SUBSCRITAS DEBENTURES IPCA
Il (R$)
[] 1.000,00 R$ [*]

FORMA DE PAGAMENTO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO

O

Em conta corrente Banco n° Agéncia n®
O

Moeda corrente nacional

As Debéntures serdo integralizadas pelo seu Preco de Integralizacdo, conforme definido na
Escritura de Emissdo de Debéntures, sendo que as Debéntures deverdo ser integralizadas nas

mesmas datas de subscricdo e integralizacdo dos CRI correspondentes, em conta corrente da
Companhia a ser por ela oportunamente indicada.

A Escritura de Emissdo de Debéntures esta disponivel no seguinte endereco: na cidade de Séo

Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua do Récio, n°® 109, 2° andar, sala 01, parte, Vila Olimpia, CEP
04552-000.

Declaro, para todos os fins, que estou de acordo com as
condicBes expressas no presente Boletim, bem como declaro
ter obtido exemplar da Escritura de Emissdo de Debéntures.

CNPJ
Séo Paulo, []

SUBSCRITOR
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COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO

04.200.649/0001-07
Nome: [*]

Cargo: []
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ANEXO I

RELATORIO SEMESTRAL DOS RECURSOS DESTINADOS DA 1272 (CENTESIMA VIGESIMA SETIMA) EMISSAO, EM ATE 3 (TRES) SERIES, DA
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA CYRELA BRAZIL REALTY S.A.
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

[CIDADE], [DATA]

A
PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Periodo: [].[*].[*] até [].[*].[]

A CYRELABRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, sociedade por agdes com registro de companhia aberta na categoria “A” perante
a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) com registro n® 14460, em fase operacional, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua do
Récio, n® 109, 2° andar, sala 01, parte, Vila Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob
0 n° 73.178.600/0001-18 e com seus atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado de S&o Paulo (“JUCESP”) sob o0 n° 35.300.137.728,
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Devedora”), nos termos do “Instrumento Particular de Escritura da 192 (décima nona) Emisséo de
Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografaria, em Até Trés Séries, para Colocagdo Privada, da Cyrela Brazil Realty S.A.
Empreendimentos e Participacdes”, celebrado por e entre a Devedora e a COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade anénima com registro
de companhia securitizadora perante a CVM, sob o n°® 132, categoria “S1”, e devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos da
Resolugao CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 60”) com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 4° andar, Cidade Mongdes, CEP 04571- 925, inscrita no CNPJ sob o n° 04.200.649/0001-07, na qualidade de

debenturista (“Debenturista” ou “Securitizadora”), em 01 de abril de 2025 (“Escritura de Emissédo de Debéntures”), cujas debéntures emitidas no d&mbito da 192

(décima nona) emissédo de debéntures da Devedora (“Debéntures”), foram integralmente subscritas pela Securitizadora, insere-se no contexto de uma operacao
de securitizacd@o de recebiveis imobiliarios, nos termos da Lei n°® 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme em vigor, da Resolu¢cdo CVM n° 160, de 13 de julho

de 2022, conforme alterada, da Resolugdo CVM 60 e da Resolugédo do Conselho Monetario Nacional n® 5.118, publicada em 1 de fevereiro de 2024, conforme
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alterada, por meio do qual foram emitidos [] ([*]) certificados de recebiveis imobiliarios da 1272 (centésima vigésima sétima) emisséo da Securitizadora, em [até]
3 (trés) séries (“CRI”), vem, pelo presente atestar que o volume total de recursos obtidos mediante a emisséo das Debéntures e dos CRI acima foram utilizados
durante o periodo acima, corresponde a R$ [*] ([*] reais) e foram para utilizados nos termos previstos na Escritura de Emissédo de Debéntures e no “Termo de
Securitizacao de Créditos Imobiliarios da 1272 (centésima vigésima sétima) emissao, em até 3 (trés) séries, da Companhia Provincia de Securitizacao, lastreados
em Créditos Imobiliarios Devidos pela Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participacdes”, celebrado por e entre a Securitizadora e a PENTAGONO
S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicéo financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas n.° 4.200, Bloco n.° 8, Ala B, salas n° 302, 303 e 304, CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ sob o n.° 17.343.682/0001-38 (“Agente

Fiduciario”) em 01 de abril de 2025 (“Termo de Securitizacdo”), conforme abaixo e, em anexo, os documentos que comprovam 0s gastos indicados abaixo:

Destinagéo dos - Comprovante de
recursos/etapa do DTEIE X pagamento: recibo PETEETIE 6
Imével Proprietario Matricula / Cartério Enderego Status da projeto: (aquisicao da Nota Fiscal [x] / TED [x] / boleto recurso Velor gzl
Obra (%) L ’ (NF-e) /DOC [x] / L utilizado no no semestre
construcdo ou e outros (autenticacao) e semestre
reforma) outros
[] [e] [e] [e] [] [] [] [e] [e] [e]
Total destinado no semestre RS [e]
Valor total desembolsado a Devedora RS [e]
Saldo a destinar RS [e]
Valor Total da Oferta RS [e]

CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

Nome: [] Nome: []
Cargo: [*] Cargo: [*]
CPF: [] CPF: []
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ANEXO IV

TABELA DE DESPESAS

o % do Valor
L Montante (em Custo Unitario por
Comissbes e Despesas (com gross up) Total da
R$) CRI (em R$) L
Emissao
Custo Total 27.007.533,19 36,01 3,6010%
Comissbes dos Coordenadores e/ou dos Participantes Especiais 24.919.815,62 33,23 3,3226%
Comisséo de Estruturacéo 1@ (flat) 937.500,00 1,25 0,1250%
Prémio de Garantia Firme (9 (flat) 937.500,00 1,25 0,1250%
Comissao de Distribuigdo @ © (flat) 20.625.000,00 27,50 2,7500%
Comisséo de Sucesso @9 (flat) 0,00 0,00 0,0000%
Impostos (Gross Up) (9 (flat) 2.419.815,62 3,23 0,3226%
Registros CRI 608.590,00 0,81 0,0811%
CVM (flat) CVM 225.000,00 0,30 0,0300%
ANBIMA - Taxa de Registro de Oferta Publica (flat) AMBIMA 29.760,00 0,04 0,0040%
ANBIMA - Taxa de Registro de Base de Dados de CRI (flat) AMBIMA 2.830,00 0,00 0,0004%
B3 - Registro, Andlise e Distribui¢do dos CRI (flat) B3 172.500,00 0,23 0,0230%
B3 - Registro, Andlise e Distribuicao das CCI (flat) B3 7.500,00 0,01 0,0010%
B3 - Custodia dos CRI (anual) B3 72.000,00 0,10 0,0096%
B3 - Custddia das CCI (anual) B3 99.000,00 0,13 0,0132%
Prestadores de Servico do CRI (2) 1.479.127,57 1,97 0,1972%
Securitizadora (Implantagéo) (flat) PROVINCIA 16.882,39 0,02 0,0023%
Securitizadora (Administracdo do Patriménio Separado) (anual) PROVINCIA 24.310,68 0,03 0,0032%
Agente Fiduciario (Implantacéo) (flat) PENTAGONO 16.326,53 0,02 0,0022%
Agente Fiduciario (Manutenc¢é&o) (anual) PENTAGONO 18.425,66 0,02 0,0025%
Custodiante (Implementacéo) OXY 1.800,00 0,00 0,0002%
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Custodiante (Manutencao) (anual)

Agéncia de Classificacdo de Risco (Implantacao) (flat) (3)
Agéncia de Classificacdo de Risco (Manutenc¢éo) (anual) (3)
Escriturador e Ligquidante (Manutencao) (Anual)
Tarifa Bancéria
Advogados Externos (flat) (3) - Cyrela e Provicia / Sindicato
Auditores Independentes da Devedora (flat) (3)
Auditores Independentes do Patriménio Separado (anual)
Diagramacé&o dos Documentos da Oferta (flat) (3)
Valor Liquido para Emissora

OXY
MOODY'S
MOODY'S

VORTX
ITAU
MAYER BROWN / LDR
DELOITTE
BDO
MAYER BROWN

1.800,00
55.000,00
60.000,00

6.600,00

948,00
390.600,21
874.635,57

3.498,54

8.300,00

722.992.466,81

0,00
0,07
0,08
0,01
0,00
0,52
1,17
0,00
0,01

0,0002%
0,0073%
0,0080%
0,0009%
0,0001%
0,0521%
0,1166%
0,0005%
0,0011%
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