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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 62 (SEXTA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES,
NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM ATE 4 (QUATRO) SERIES, PARA
COLOCACAO PRIVADA, DA
CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

Pelo presente "Instrumento Particular de Escritura da 62 (Sexta) Emissdo de Debéntures Simples, N&o
Conversiveis em AcOes, da Espécie Quirografaria, em até 4 (Quatro) Séries, para Colocagdo Privada,
da Cury Construtora e Incorporadora S.A." ("Escritura de Emissdo™):

Na qualidade de emissora das debéntures objeto desta Escritura de Emissdo ("Debéntures"”, sendo as
Debéntures da 12 (primeira) série, "Debéntures DI 1", as Debéntures da 22 (segunda) série, "Debéntures
DI 11" (em conjunto com as Debéntures DI |, "Debéntures DI"), as Debéntures da 32 (terceira) série,
"Debéntures Pré" e as Debéntures da 42 (quarta) série, "Debéntures IPCA"):

QD CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A., sociedade por agdes com registro de emissor
de valores mobiliarios perante a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") sob 0 n.° 02510-0,
em fase operacional, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Funchal
n..411, 13° andar, conjunto 132 D, Vila Olimpia, CEP 04.551-060, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o0 n.° 08.797.760/0001-83,
com seus atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado de S&o Paulo
("JUCESP") sob o NIRE 35.300.348.231, neste ato representada nos termos de seu estatuto
social ("Emissora"); e

de outro lado,

2 OPEA SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢fes com registro de companhia securitizadora
na categoria S1 perante a CVM, sob 0 n.° 477, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Rua Hungria, n.° 1.240, 1° andar, conjunto 12, Jardim Europa, CEP 01455-000, inscrita
no CNPJ sob o n.° 02.773.542/0001-22, com seus atos constitutivos registrados perante a
JUCESP sob o NIRE 35.300.157.648, neste ato representada nos termos de seu estatuto social
("Debenturista” ou "Securitizadora");

Sendo a Emissora e a Securitizadora doravante denominadas, em conjunto, como "Partes" e, individual
e indistintamente, como "Parte".

RESOLVEM por esta e na melhor forma de direito celebrar a presente Escritura de Emissdo, que sera
regida pelos seguintes termos e condicdes:

1 AUTORIZACAO

11 A emissdo das Debéntures, nos termos da Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
em vigor ("Emissdo" e "Lei das Sociedades por Acdes", respectivamente), bem como a
celebragéo desta Escritura de Emissdo e do Contrato de Distribui¢do (conforme definido abaixo)
foram realizadas com base nas deliberagGes da reunido do Conselho de Administracdo da
Emissora realizada em 16 de dezembro de 2024 ("RCA") na qual foram deliberadas: (i) a
aprovacao da Emissdo e a vinculagdo das Debéntures a Operacdo de Securitizagdo (conforme
abaixo definida) bem como de seus termos e condigdes; e (ii) a autorizacdo a Diretoria da
Emissora para praticar todos 0s atos necessarios a efetivagdo das deliberagdes consubstanciadas
na RCA, incluindo, mas nao se limitando, a celebracdo de todos os documentos indispensaveis a
concretizagdo da Emissdo e da Operacdo de Securitizagdo, conforme aplicavel, bem como
eventuais aditamentos, em conformidade com o disposto no artigo 59, paragrafo 1°, da Lei das
Sociedades por Agdes.

2 REQUISITOS

2.1 A Emissdo e a celebracdo desta Escritura de Emisséo serdo realizadas com observancia aos
seguintes requisitos:




Docusign Envelope ID: 785BB6E5-40A6-4BOD-A4CA-0B287F0DBC92

Versao de Assinatura

(1 Arquivamento e publicacdo da ata da RCA. A ata da RCA seré arquivada na JUCESP e
publicada no jornal "Valor Econémico" ("Jornal de Publicacdo™), com divulgacao
simultanea da sua integra na pagina do referido jornal na internet, com a devida
certificacdo digital da autenticidade do documento mantido na pégina prépria emitida
por autoridade certificadora credenciada no &mbito da Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileiras (ICP-Brasil), nos termos do artigo 62, inciso I, do artigo 142, paragrafo 1° e
do artigo 289, inciso I, da Lei das Sociedades por A¢oes.

(i) Inscricéo desta Escritura de Emisséo e eventuais aditamentos. Salvo haja determinacgao
diversa por autoridade competente, esta Escritura de Emissdo sera protocolada na
JUCESP em até 10 (dez) Dias Uteis contados da respectiva celebragao, e seus eventuais
aditamentos serdo protocolados na JUCESP em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da
respectiva celebracdo, sendo certo que esta Escritura de Emissdo e seus eventuais
aditamentos, deverdo ser arquivados na JUCESP em até 30 (trinta) dias contados da data
do seu respectivo protocolo, sem prejuizo de também observarem eventual disciplina
adicional da CVM que venha a tratar do registro e da divulgacéo desta Escritura de
Emisséo, nos termos do artigo 62, § 5° da Lei das Sociedades por A¢des. Em caso de
formulacéo de exigéncias pela JUCESP, a Emissora devera providenciar o cumprimento
de referidas exigéncias no menor prazo possivel, sendo certo que o prazo de 30 (trinta)
dias estabelecido acima sera automaticamente prorrogado por 1 (um) prazo adicional de
30 (trinta) dias, desde que mantida em vigor a prenotagdo e cumpridas as exigéncias.

(iii)  Colocacdo. As Debéntures serdo objeto de colocagdo privada, sem a intermediacdo de
instituicBes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, ndo estando
sujeitas, portanto, ao registro de emissao perante a CVM de que trata o artigo 19 da Lei
n.° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme em vigor ("Lei de Mercado de Valores
Mobiliarios"), e ao registro perante a ANBIMA, conforme previsto no item (v) abaixo.

(iv)  Negociacao. As Debéntures ndo serdo registradas para negocia¢do em qualquer mercado
regulamentado de valores mobiliarios. As Debéntures ndo poderdo ser, sob qualquer
forma, cedidas, vendidas, alienadas ou transferidas, exceto em caso de eventual
liquidacéo do Patrimonio Separado dos CRI (conforme abaixo definido), nos termos a
serem previstos no Termo de Securitizacdo (conforme abaixo definido). As
transferéncias de titularidade das Debéntures seréo realizadas conforme inscri¢gbes no
livro de registro de debéntures nominativas da Emissora ("Livro de Registro de
Debéntures Nominativas").

Caso as Debéntures sejam transferidas pela Debenturista a outro titular, exclusivamente
nas hipoteses previstas no Termo de Securitiza¢do, observadas as disposi¢des acima, 0
termo "Debenturista" designard o novo titular das Debéntures, o qual sera titular de
todos os direitos, poderes, faculdades, prerrogativas e pretensdes previstas, em lei ou
contrato, em favor do titular das Debéntures.

(V) Dispensa de Registro na CVM e na ANBIMA — Associacdo Brasileira das Entidades
dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA"). As Debéntures serdo objeto de
colocagdo privada, sem a intermediacdo de instituicGes integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios ou qualquer esforco de colocagdo perante
investidores indeterminados, ndo estando sujeitas, portanto, ao registro de emissao
perante a CVM de que trata o artigo 19 da Lei de Mercado de Valores Mobiliarios e
perante a ANBIMA.

OBJETO SOCIAL DA EMISSORA

A Emissora tem por objeto social (i) a execucéo de obras de construgéo civil; (ii) a promocdo,
participacdo, administracdo ou producdo de empreendimentos imobiliarios de qualquer natureza,
incluindo incorporagdo e loteamento de imdveis proprios ou de terceiros; (iii) a aquisicao e a
alienacgdo de imdveis prontos ou a construir, residenciais ou comerciais, terrenos e fragdes ideais
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vinculadas ou nédo a unidades futuras; (iv) a prestacdo de servicos; (v) a alocagéo e administracéo
de imdveis proprios; (vi) o desenvolvimento e a implementacdo de estratégias de marketing
relativas a empreendimentos imobiliarios proprios e de terceiros; e (vii) a participacdo em outras
sociedades, no Brasil e no exterior.

DESTINACAO DOS RECURSOS

Os recursos ligquidos a serem captados pela Emissora com a Emissdo das Debéntures serdo
destinados, em sua integralidade, diretamente pela Emissora ou através de suas sociedades
controladas (conforme definigdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por
Acdes), direta ou indiretamente ("Controladas"), nas quais venha a aplicar recursos obtidos com
a emissdo das Debéntures, para pagamento de gastos, custos e despesas ainda néo incorridos e
diretamente atinentes a construcao e aquisi¢do de determinados imdveis e/ou empreendimentos
imobiliarios descritos na tabela 1 do Anexo | da presente Escritura de Emissdo
("Empreendimentos Lastro"), observada a forma de utilizacdo e a proporcdo dos recursos
captados a ser destinada para cada um dos Empreendimentos Lastro, conforme previsto na
tabela 2 do Anexo | a presente Escritura de Emissdo, e o Cronograma Indicativo (conforme
definido abaixo) da destina¢&o dos recursos prevista na tabela 3 do Anexo | desta Escritura de
Emissdo ("Destinacdo dos Recursos"), até a data de vencimento final dos CRI, a ser definida no
Termo de Securitizagdo (conforme abaixo definido), sendo certo que, ocorrendo o resgate
antecipado das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emissdo ou, ainda,
vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, as obrigacGes da Emissora
e as obrigacfes da VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, com sede na Cidade
de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n.° 215, 4° andar, conjunto 41, sala
2, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n.° 22.610.500/0001-88 ("Agente
Fiduciario dos CRI") referentes a Destinagdo dos Recursos perdurardo até a data de vencimento
dos CRI ou até a Destinacdo dos Recursos ser integralmente efetivada, anteriormente a data de
vencimento dos CRI, o que ocorrer primeiro.

4.1.1 Parcela dos recursos acima mencionados sera transferida para as Controladas pela
Emissora por qualquer forma permitida em lei.

Os recursos a serem destinados aos Empreendimentos Lastro serdo integralmente utilizados pela
Emissora e/ou pelas Controladas, nas porcentagens indicadas na tabela 2 do Anexo I. A
porcentagem destinada a cada Empreendimento Lastro, conforme descrita na tabela 2 do Anexo
1, poderé ser alterada a qualquer tempo, independentemente da anuéncia prévia da Debenturista
ou dos titulares de CRI, sendo que, neste caso, tal alteracdo devera ser precedida de aditamento a
esta Escritura de Emissdo e ao Termo de Securitiza¢do, de forma a prever o novo percentual para
cada Empreendimento Lastro.

Com relagdo ao cronograma indicativo constante da tabela 3 do Anexo I, tal cronograma é
meramente indicativo e ndo vinculante ("Cronograma Indicativo™), de modo que, se necessario, a
Emissora podera destinar os recursos provenientes da integralizagdo das Debéntures em datas
diversas das previstas no Cronograma Indicativo, observada a obrigacdo de realizar a integral
Destinagdo dos Recursos até a data de vencimento final dos CRI, a ser definida no Termo de
Securitizagdo. Desse modo se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipagdo do
Cronograma Indicativo, (i) ndo sera necessario notificar a Debenturista e/ou 0 Agente Fiduciario
dos CRI, tampouco aditar esta Escritura de Emissdo ou o Termo de Securitizacao e (ii) ndo sera
caracterizada qualquer hipétese de vencimento antecipado das Debéntures ou de resgate
antecipado dos CRI, ou ensejara qualquer outra penalidade ou 6nus a Emissora, nos termos desta
Escritura de Emissdo e do Termo de Securitizagdo, desde que a Emissora realize a integral
Destinagdo dos Recursos até a data de vencimento final dos CRI, a ser definida no Termo de
Securitizagdo.

A Emissora poderd, a qualquer tempo, até a data de vencimento dos CRI, inserir novos imdveis
dentre aqueles identificados como Empreendimentos Lastro para que sejam também objeto de
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destinacao de recursos, observado quanto a tais imoveis 0s requisitos para constituicdo do lastro,
conforme decisdo dos titulares de CRI reunidos em assembleia especial. Caso proposta pela
Emissora, tal insercdo devera ser aprovada se ndo_houver objecdo por titulares de CRI em
assembleia especial que representem 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulagéo
(conforme definido no Termo de Securitizagdo), em primeira ou segunda convocacdo. Caso a
referida assembleia especial de titulares de CRI ndo seja instalada ou ndo haja deliberacdo por
falta de quorum, a proposta da Emissora para a insercdo de novos iméveis serd considerada
aprovada.

A insercdo de novos imoveis nos termos da Clausula 4.4 acima devera ser solicitada a
Debenturista e ao Agente Fiduciério dos CRI, por meio do envio de comunicacao escrita pela
Emissora nesse sentido. Ap6s o recebimento da referida comunicagdo, a Debenturista devera
convocar assembleia especial de titulares de CRI nos termos previstos no Termo de Securitizagdo,
em até 5 (cinco) Dias Uteis, devendo tal assembleia ocorrer no menor prazo possivel e, caso a
solicitacdo de insercdo seja aprovada pela Debenturista, conforme orientado em assembleia
especial pelos titulares de CRI, esta devera ser refletida por meio de aditamento a presente
Escritura de Emisséo, a Escritura de Emissdo de CCI (conforme abaixo definida) e ao Termo de
Securitizacio, a ser celebrado no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis ap6s a realizacdo da
assembleia especial de titulares de CRI ou da data em que tal assembleia deveria ter ocorrido em
caso de sua ndo instalagdo, sendo que a formalizagdo de tal aditamento deverd ser realizada
anteriormente a alteragdo da Destinagdo dos Recursos em questéo.

O Agente Fiduciario dos CRI verificard semestralmente a Destinagdo dos Recursos nos termos
previstos nesta Clausula 4. O Agente Fiduciario dos CRI compromete-se a, ao longo da vigéncia
dos CRI, desempenhar as funcdes previstas no artigo 11 da Resolu¢gdo CVM n.° 17, de 9 de
fevereiro de 2021, conforme em vigor ("Resolucdo CVM 17"), sem prejuizo do cumprimento de
outras obrigagdes previstas nos Documentos da Operagdo (conforme abaixo definidos),
empregando no exercicio da fungdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo
costuma empregar na administragao de seus proprios bens na forma do inciso Il do artigo 11 da
Resolucdo CVM 17, envidando os seus melhores esfor¢os para obtencdo da documentagéo
necessaria a fim de proceder com a verificacdo da destinagdo dos recursos mencionada na
Clausula 4.1 acima e na forma do Oficio-Circular n.° 1/2021-CVM/SRE.

A Emissora devera prestar contas, ao Agente Fiduciario dos CRI, sobre a Destinacdo dos Recursos
obtidos com a Emissdo aplicados aos Empreendimentos Lastro. Nesse sentido, a Emissora (i)
encaminhara para a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI, em até 60 (sessenta) dias apds
0 encerramento de cada semestre social (ou, no semestre em que ocorrer a data de vencimento
dos CRI ou, ainda, até que os recursos sejam utilizados na integralidade, caso ocorra antes da data
de vencimento dos CRI), relatério no formato constante do Anexo 1l desta Escritura de Emisséo
devidamente assinado por seu diretor financeiro ("Relatério de Verificagdo"), informando o valor
total destinado a cada Empreendimento Lastro durante o semestre imediatamente anterior a data
de emissdo de cada Relatorio de Verificacdo; e (ii) no mesmo prazo, enviara & Debenturista e ao
Agente Fiduciario dos CRI (ou disponibilizara link para consulta online) os respectivos
documentos comprobatérios da Destinacao dos Recursos para os Empreendimentos Lastro (notas
fiscais, notas de débito e faturas, comprovantes de pagamento e demais documentos
comprobatorios necessarios para acompanhamento da utilizagdo dos recursos, por exemplo)
("Documentos Comprobatérios™), bem como comprovacdo da Destinacdo dos Recursos para as
Controladas, quando aplicavel, se assim solicitado.

A Emissora declara que os Documentos Comprobatérios a serem apresentados ao Agente
Fiduciario dos CRI para fins de comprovacao da Destina¢do dos Recursos, ndo foram e ndo seréo
utilizados para fins de comprovacao de destinacdo de recursos de quaisquer outras emissdes de
certificados de recebiveis imobiliarios.

O Agente Fiduciario dos CRI analisard o Relatorio de Verificagdo e os Documentos
Comprobatdrios enviados pela Emissora e apurara o valor comprovado a cada ciclo e verificara
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se todas as despesas elencadas poderdo ser utilizadas para fins de comprovacdo da Destinacdo dos
Recursos. Apenas serdo consideradas pelo Agente Fiducidrio dos CRI para os fins de
comprovacdo da Destinacdo dos Recursos as despesas de natureza imobiliéria, ou seja, gastos
incorridos diretamente com a aquisi¢do ou construcdo de imovel, e ndo gastos referentes a custos
correlatos, como, por exemplo, corretagem, registro, tributos ou despesas com advogados na
elaboracdo/negociagdo de escrituras, consultoria, assessoria, assisténcia médica e odontolégica,
seguro de vida, custos com cartorio, Instituto Nacional do Seguro Social - INSS, férias, internet,
marketing e publicidade, material de escritério, méveis planejados, custos com gréficas, roupas e
uniformes, vale transporte, entre outros.

Para fins de atendimento a exigéncias de 6rgdos reguladores e fiscalizadores, a Emissora devera
entregar ao Agente Fiduciario dos CRI, em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da solicitaco
- ou em prazo menor, conforme comprovadamente exigido pelos referidos 6rgaos - cdpia dos
Documentos Comprobat6rios necessarios para acompanhamento da Destinagdo dos Recursos.

Uma vez atingido o valor da Destinagdo dos Recursos das Debéntures, que seré verificado pelo
Agente Fiduciario dos CRI, nos termos da Clausula 4.7 acima e observados os critérios constantes
do relatorio cujo modelo consta como Anexo Il a esta Escritura de Emissao, a Emissora e o Agente
Fiduciario dos CRI, no ambito da Operacdo de Securitizacdo, ficardo desobrigados com relagao
as comprovacdes de que trata a Clausula 4.7 acima, exceto se em razdo de determinacgdo de
autoridades ou atendimento a normas for necessaria qualquer comprovagéo adicional.

Mediante o recebimento do Relatério de Verificacdo e dos Documentos Comprobatorios, o
Agente Fiduciario dos CRI seré responsavel por verificar, com base, exclusivamente, no mesmo,
0 cumprimento das obrigagfes de destinagdo dos recursos assumidas pela Emissora na forma
acima prevista.

A Emissora serd a responsavel pela custddia e guarda de todos e quaisquer documentos que
comprovem a utilizagéo dos recursos relativos as Debéntures.

Para os fins da presente clausula, fica certo e disposto que o Agente Fiduciario dos CRI ndo
realizara diretamente o acompanhamento fisico das obras dos Empreendimentos Lastro, estando
tal acompanhamento restrito ao envio, pela Emissora ao Agente Fiduciario dos CRI do Relatério
de Verificagdo e dos Documentos Comprobatorios.

Em atendimento ao disposto na Resolugdo do Conselho Monetério Nacional ("CMN") n.° 5.118,
de 1 de fevereiro de 2024, conforme em vigor ("Resolucdo CMN 5.118"), os recursos liquidos
captados por meio desta Emissdo ndo poderdo ser direcionados pela Emissora e/ou por suas
Controladas em operagdes imobiliérias cuja contraparte seja parte relacionada & Emissora e/ou
suas Controladas, observado que a expressao "parte relacionada™ aqui referida tera o significado
a ela atribuido no respectivo Pronunciamento Técnico do Comité de Pronunciamentos Contébeis,
recepcionado pela CVM. As Partes reconhecem que a obrigacdo descrita nesta Clausula devera
ser observada, salvo caso haja superveniéncia de decisdo ou regramento emitido por autoridade
competente que dispense esta exigéncia.

Para fins de atendimento ao Oficio-Circular n.° 1/2021-CVM/SRE, a tabela 4 do Anexo | a esta
Escritura de Emissdo demonstra a capacidade da Emissora em destinar aos Empreendimento
Lastro todo o montante de recursos que sera obtido com a Emisséo, dentro do prazo dos CRI,
levando-se em conta, para tal, 0 montante de recursos até 0 momento despendido, bem como a
destinacdo de recursos ja programada em funcdo de outros CRI ja emitidos, no ambito de tais
contratos.

VINCULACAO A OPERACAO DE SECURITIZACAO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

As Debéntures serdo subscritas exclusivamente pela Debenturista, no &mbito da securitiza¢do dos
recebiveis imobiliarios relativos as Debéntures, para compor o lastro dos certificados de
recebiveis imobiliarios da 3702 (tricentésima septuagésima) emissdo, em até 4 (quatro) séries, da
Securitizadora ("CRI", sendo os CRI da 12 (primeira) série, "CRI DI 1", os CRI da 22 (segunda)
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série, "CRI DI 11" (em conjunto com os CRI DI I, "CRI DI"), os CRI da 32 (terceira) série, "CRI
Pré" e os CRI da 4% (quarta) série, "CRI IPCA"), conforme estabelecido no "Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobilidrios para a Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios em até 4 (quatro) Séries da 370? (Tricentésima Septuagésima) Emissdo da Opea
Securitizadora S.A. Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Cury Construtora e
Incorporadora S.A.", a ser celebrado entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI
("Termo de Securitizacdo").

As Debéntures e os créditos imobiliarios decorrentes das Debéntures (“Créditos Imobilidrios™),
sdo representados por 4 (quatro) cédulas de crédito imobiliario integrais, emitidas pela Emissora
nos termos da Escritura de Emisséo de CCI e serdo custodiados pela VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., institui¢do financeira com sede na Cidade de S&o
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215 — 4° andar Pinheiros, CEP 05425-020,
inscrita no CNPJ sob o n.° 22.610.500/0001-88 ("CCI" e "Instituicdo Custodiante",
respectivamente), de acordo com as normas previstas na Lei n.° 10.931, de 2 de agosto de 2004,
conforme em vigor ("Lei n.° 10.931"), comporao o lastro dos CRI, a serem ofertados por meio de
oferta publica de distribuicdo, nos termos da Lei de Mercado de Valores Mobiliérios, da
Resolucdo CVM n.° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor ("Resolucdo CVM 60"),
da Resolugdo CMN 5.118, da Resolucdo da CVM n.° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em
vigor ("Resolucdo CVM 160"), da Resolucdo CMN 5.118 e das demais disposi¢des legais e
regulamentares aplicaveis ("Oferta" e "Operacdo de Securitizacdo", respectivamente).

A Emissora declara ter ciéncia e concorda que, uma vez ocorrida a subscricdo das Debéntures e
dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCIl, em razdo do regime fiduciario a ser instituido
pela Securitizadora, na forma do artigo 25 e seguintes da Lei n.° 14.430, de 3 de agosto de 2022,
conforme em vigor, todos e quaisquer recursos devidos a Securitizadora, em decorréncia de sua
titularidade das Debéntures e dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI, estardo
expressamente vinculados aos pagamentos a serem realizados aos investidores dos CRI e ndo
estardo sujeitos a qualquer tipo de compensacdo com créditos detidos pela Debenturista.

5.3.1 Considerando o disposto na Clausula 5.3.2 abaixo, a liquidacdo dos CRI sera precedida
da efetiva transferéncia a Securitizadora dos Créditos Imobiliarios, decorrentes das
Debéntures, que lastreiam os CRI. Assim, todas as condi¢Oes para o aperfeicoamento
da transferéncia dos Créditos Imobiliarios, que lastreiam os CRI, a Securitizadora serao
observadas anteriormente a liquidacéo dos CRI.

5.3.2 Durante a vigéncia das Debéntures, os pagamentos dos Créditos Imobiliarios serdo
depositados pela Emissora diretamente na conta corrente de titularidade da
Securitizadora, n.° 99353-4, mantida na agéncia n.° 0910, do Itad Unibanco S.A. (341)
("Conta do Patriménio Separado"), sendo certo que tais pagamentos serdo computados
e integrardo o lastro dos CRI até sua data de liquidag&o integral.

A Instituicdo Custodiante serd responsavel pela guarda dos documentos comprobatérios dos
Créditos Imobiliarios, quais sejam, a Escritura de Emisséo, o Termo de Securitizacao e a Escritura
de Emisséo de CCI e seus eventuais aditamentos, devidamente assinados pelas Partes.

541 A atuagdo da Instituicdo Custodiante limitar-se-4, tdo somente, a verificar o
preenchimento dos requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos
termos da legislagdo vigente. A Instituicdo Custodiante ndo sera responsavel por
verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou integralidade das informacdes
técnicas e financeiras constantes de qualquer documento que Ihe seja enviado, inclusive
com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informac6es
dos documentos recebidos.

5.4.2 Adicionalmente, sempre que houver aditamento a presente Escritura de Emissdo, a
Emissora obriga-se a enviar a Instituicdo Custodiante 1 (uma) via original emitida
eletronicamente do referido aditamento para fins de custodia, em até 5 (cinco) Dias
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Uteis contados da data de sua formalizacdo. Para fins de esclarecimento, a data de
formalizacdo serd a data de assinatura do respectivo aditamento, observada a clausula
12.10 desta Escritura de Emisséo.

5.4.3 Nos termos do paragrafo 2° do artigo 34 da Resolugdo CVM 60, a Instituicdo
Custodiante deve contar com regras e procedimentos adequados, previstos por escrito e
passiveis de verificacdo, para assegurar o controle e a adequada movimentacdo dos
documentos comprobatdrios dos créditos, bens e direitos vinculados a emissao dos CRI.

5.4.4 A Securitizadora e a Instituicdo Custodiante poderdo solicitar quaisquer documentos
comprobatoérios adicionais que julgarem necessarios para que possam exercer
plenamente as prerrogativas decorrentes da titularidade dos ativos, sendo capaz de
comprovar a origem e a existéncia do direito creditorio e da correspondente operagao
gue o lastreia.

Serdo considerados "Documentos da Operacao”, em conjunto, mas nao se limitando (i) a presente
Escritura de Emissdo, (ii) o "Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédulas de
Crédito Imobiliario Integrais, Sem Garantia Real Imobiliaria, em até 4 (quatro) Séries, Sob a
Forma Escritural”, celebrado em 19 de dezembro de 2024 entre a Debenturista e a Institui¢éo
Custodiante (“Escritura de Emissdo de CCI™); (iii) o Termo de Securitizagéo, (iv) o Boletim de
Subscricdo das Debéntures (conforme abaixo definido), (v) o "Contrato de Coordenacao,
Colocagdo e Distribuicdo Puablica, sob o Regime de Garantia Firme de Colocagdo, de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios em até 4 (quatro) Séries da 370% (Tricentésima
Septuagésima) Emissao da Opea Securitizadora S.A.", celebrado em 19 de dezembro de 2024
entre a Emissora, a Securitizadora e as instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios autorizadas no &mbito da Resolu¢do da CVM n.° 161, de 13 de julho de 2022,
conforme em vigor, para realizar a estruturacao e a distribuicdo de valores mobiliarios, as quais
serdo responsaveis pela distribuicdo dos CRI ("Coordenadores" e "Contrato de Distribuicdo",
respectivamente), (vi) o prospecto preliminar da Oferta, a ser disponibilizado aos investidores
quando da divulgacdo do Aviso ao Mercado (conforme definido nos Prospectos) ("Prospecto
Preliminar"); (vii) o prospecto definitivo da Oferta, a ser disponibilizado aos investidores apds a
obtenc&o do registro da Oferta na CVM, quando da divulgacéo do Anancio de Inicio (conforme
definido nos Prospectos) (“Prospecto Definitivo" e, quando em conjunto com o Prospecto
Preliminar, "Prospectos™); (viii) a Lamina da Oferta (conforme definida nos Prospectos); (ix)
qualquer outro documento celebrado e/ou divulgado no ambito da emissdo dos CRI e da Oferta,
incluindo o material publicitario e os documentos de suporte as apresentacdes para investidores,
razao pela qual nenhum dos Documentos da Operacdo podera ser interpretado e/ou analisado
isoladamente; e (x) quaisquer eventuais aditamentos relacionados aos documentos previstos nos
itens anteriores, conforme aplicavel.

CARACTERISTICAS DA EMISSAO DAS DEBENTURES

Ndmero da Emissdo. As Debéntures representam a 62 (sexta) emissdo de debéntures da Emissora.

Valor Total da Emissdo. O valor total da Emissdo serd de, inicialmente, R$500.000.000,00
(quinhentos milhGes de reais), na Data de Emissao ("Valor Total da Emissdo™), observado que o
Valor Total da Emisséo podera ser diminuido, observado o Montante Minimo (conforme abaixo
definido), nos termos da Clausula 6.3.2 abaixo.

Quantidade.

6.3.1 Serdo emitidas, inicialmente, 500.00 (quinhentas mil) Debéntures, na Data de Emisséo,
observado que a quantidade de Debéntures podera ser diminuida, em razdo do ndo
exercicio ou do exercicio parcial da Opcdo de Lote Adicional (conforme definido
abaixo), observado o Montante Minimo (conforme definido abaixo), nos termos da
Clausula 6.3.2 abaixo.
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6.3.2 Caso, apds a conclusdo do Procedimento de Bookbuilding (conforme definido abaixo),
a demanda apurada junto aos investidores para subscricdo e integralizacdo dos CRI seja
inferior a 500.000 (quinhentos mil) CRI, o Valor Total da Emissdo e a quantidade das
Debéntures, previstas nas Clausulas 6.2 e 6.3 acima, respectivamente, serdo reduzidos
proporcionalmente ao valor total da emissdo dos CRI e a quantidade dos CRI, com o
consequente cancelamento das Debéntures ndo subscritas e integralizadas, sendo que as
Debéntures e os CRI serdo alocados entre as séries de acordo com o Sistema de Vasos
Comunicantes (conforme abaixo definido), conforme resultado do Procedimento de
Bookbuilding, a ser formalizado por meio de aditamento a presente Escritura de
Emissdo, sem necessidade de aprovacdo da Debenturista, deliberacdo societaria da
Emissora, aprovacéo em assembleia especial de titulares de CRI ou assembleia geral de
Debenturista, observada a quantidade minima de 400.000 (quatrocentas mil)
Debéntures, correspondente a R$400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais) na
Data de Emissdo, as quais deverdo ser subscritas e integralizadas em relagdo aos
respectivos CRI, nos termos do Termo de Securitizagdo ("Montante Minimo").

6.3.3 A gquantidade de Debéntures inicialmente ofertada podera ser diminuida em razéo do
nao exercicio ou do exercicio parcial da Opcao de Lote Adicional. Para fins desta
Escritura de Emissdo, "Opg¢éo de Lote Adicional™, significa a op¢ao da Securitizadora,
em comum acordo com os Coordenadores, de aumentar, total ou parcialmente, a
guantidade de CRI inicialmente ofertados, qual seja de 400.000 (quatrocentos mil) CRI,
correspondentes a R$400.000.000,00 (quatrocentos milhGes de reais), em até 25%
(vinte e cinco por cento), ou seja, em até 100.000 (cem mil) CRI, equivalente a, na Data
de Emissdo, a R$100.000.000,00 (cem milhGes de reais), totalizando até
R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), nas mesmas condi¢fes dos CRI
inicialmente ofertados, nos termos do artigo 50 da Resolu¢do CVM 160 ("Opcéo de
Lote Adicional™), no ambito da emissdo dos CRI. Os CRI oriundos do eventual
exercicio, total ou parcial, da Opcéo de Lote Adicional serdo distribuidos sob regime de
melhores esforgos de colocacgdo pelos Coordenadores.

6.3.4 O aditamento a presente Escritura de Emissao previsto na Clausula 6.3 acima deveréa ser
arquivado na JUCESP, nos termos da Clausula 2.1, inciso (ii) acima.

Valor Nominal Unitario. As Debéntures terdo valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais),
na Data de Emissdo ("Valor Nominal Unitéario").

Séries. A Emissdo sera realizada em até 4 (quatro) séries, em Sistema de Vasos Comunicantes
(conforme abaixo definido), ou seja, a quantidade de Debéntures emitida em cada uma das séries
devera ser abatida da quantidade total de Debéntures prevista na Clausula 6.3 acima, definindo a
guantidade a ser alocada na outra série, de forma que a soma das Debéntures alocadas em cada
uma das séries efetivamente emitidas devera corresponder a quantidade total de Debéntures objeto
da Emissdo, observado que ndo havera valor minimo ou maximo para alocagdo entre as séries,
sendo que qualquer uma das séries podera ndo ser emitida ("Sistema de Vasos Comunicantes").

Forma e Comprovacdo de Titularidade. As Debéntures serdo emitidas sob a forma nominativa,
escritural, sem emissdo de certificados, sendo que, para todos os fins de direito, a titularidade das
Debéntures serd comprovada pela inscrigdo da Debenturista no Livro de Registro de Debéntures
Nominativas, na mesma data em que ocorrer a subscri¢cdo das Debéntures.

Conversibilidade. As Debéntures ndo serdo conversiveis em acoes de emissdo da Emissora.

Espécie. As Debéntures serdo da espécie quirografaria, nos termos do artigo 58 da Lei das
Sociedades por Agdes, sem garantia e sem preferéncia.

Data de Emissao. Para todos os efeitos legais, a data de emisséo das Debéntures seré 15 de janeiro
de 2025 ("Data de Emissdo").
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Prazo e Data de Vencimento. Ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado das Debéntures e/ou
de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta
Escritura de Emissdo, o prazo das (i) Debéntures DI | sera de 1.822 (mil oitocentos e vinte e dois)
dias, contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 11 de janeiro de 2030 ("Data de
Vencimento das Debéntures DI 1"); (ii) Debéntures DI Il serd de 2.554 (dois mil quinhentos e
cinguenta e quatro) dias, contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 13 de janeiro
de 2032 ("Data de Vencimento das Debéntures DI I1"); (iii) Debéntures Pré sera de 2.554 (dois
mil quinhentos e cinquenta e quatro) dias, contados da Data de Emisséo, vencendo-se, portanto,
em 13 de janeiro de 2032 ("Data de Vencimento das Debéntures Pré"); e (iv) Debéntures IPCA
sera de 3.648 (trés mil seiscentos e quarenta e oito) dias, contados da Data de Emissao, vencendo-
se, portanto, em 11 de janeiro de 2035 ("Data de Vencimento das Debéntures IPCA" e, em
conjunto com a Data de Vencimento das Debéntures DI I, a Data de Vencimento das Debéntures
DI Il e a Data de Vencimento das Debéntures Pré, "Datas de Vencimento").

Pagamento do Saldo do Valor Nominal Unitéario. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia
de resgate antecipado das Debéntures e/ou de vencimento antecipado das obrigacfes decorrentes
das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emissdo, o Valor Nominal Unitario ou o
saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures DI e das Debéntures Pré, conforme o caso, e 0
Valor Nominal Unitéario Atualizado ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures IPCA, conforme o caso, serd amortizado conforme o cronograma de pagamentos
descrito no Anexo V a esta Escritura de Emissao.

Procedimento de Distribuicdo. As Debéntures serdo objeto de colocacdo privada, sem a
intermediacéo de instituicGes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios.

Preco de Integralizagdo e Forma de Integralizagao.

6.13.1 As Debéntures serdo integralmente subscritas pela Debenturista, por meio da assinatura
do boletim de subscricdo, conforme modelo constante no Anexo Il desta Escritura de
Emisséo ("Boletim de Subscri¢do das Debéntures™).

6.13.2 As Debéntures serdo integralizadas, no ato da subscri¢do, a vista, na primeira data de
integralizagdo das Debéntures, em moeda corrente nacional, pelo seu Valor Nominal
Unitario, com recursos decorrentes da integralizagdo dos CRI ("Data de
Integralizacdo™), sendo certo que os investidores dos CRI poderdo realizar a
integralizacdo dos CRI em data posterior a primeira Data de Integralizacdo, sendo que,
em tal caso, o preco de integralizagdo das Debéntures serd o Valor Nominal Unitario
das Debéntures DI e das Debéntures Pré e o Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures IPCA, acrescido da Remuneracdo das Debéntures da respectiva série,
calculada na forma da Clausula 6.16 desta Escritura de Emissao, desde a primeira Data
de Integralizacdo até a respectiva data de integralizacdo (“Preco de Integralizagdo").

6.13.3 Os recursos do Preco de Integralizacdo serdo pagos a Emissora na Data de
Integralizag&o, por meio de TED ou outra forma de transferéncia eletronica de recursos
financeiros na conta corrente de titularidade da Emissora, n.° 11383-4, mantida na
agéncia n.° 0912, do Ital Unibanco S.A. (341), desde que os recursos oriundos da
liquidacdo financeira do Preco de Integralizacdo estejam disponiveis na Conta do
Patriménio Separado, até as 16:00 horas (inclusive), considerando o horario local da
cidade de So Paulo, no Estado de Sao Paulo, ou no Dia Util imediatamente posterior,
caso a disponibilizacdo de tais recursos na Conta do Patriménio Separado, oriundos da
liquidacdo financeira, ocorra apds as 16:00 horas (exclusive), sem incidéncia de
quaisquer encargos, penalidades, tributos ou corre¢do monetéria, nos termos das
clausulas abaixo, sendo certo que a Data de Integralizacdo necessariamente serd
posterior a verificacdo do integral cumprimento das Condi¢des Precedentes (conforme
definidas no Boletim de Subscri¢do das Debéntures).

Procedimento de Coleta de Intengdes de Investimento (Procedimento de Bookbuilding).
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Os Coordenadores organizardo procedimento de coleta de intengdes de investimento
dos CRI, com recebimento de reservas durante o periodo de reservas a ser indicado no
prospecto da Oferta dos CRI, pelos Coordenadores, nos termos dos artigos 61 e 62 da
Resolugcdo CVM 160, inexistindo lotes maximos ou minimos, para defini¢do (i) do
nimero de séries da emissdo dos CRI e, consequentemente, do numero de séries da
emissdo das Debéntures, conforme Sistema de Vasos Comunicantes, ressalvado que
qualquer uma das séries dos CRI e, consequentemente, das Debéntures podera ser
cancelada, conforme resultado do Procedimento de Bookbuilding; (ii) da taxa final para
a remuneracdo dos CRI de cada série e, consequentemente, para a Remuneracdo das
Debéntures de cada série, limitadas as Taxas Teto; (iii) da quantidade e do volume final
da emisséo dos CRI a ser emitido e alocado em cada série dos CRI e, consequentemente,
da quantidade e do volume final das Debéntures a ser emitido e alocado em cada série
das Debéntures, nas condi¢des previstas no Contrato de Distribuicdo; e (iv) do exercicio
ou ndo da Opcéo de Lote Adicional, no &mbito da emisséo dos CRI ("Procedimento de

Bookbuilding™).

O resultado do Procedimento de Bookbuilding sera ratificado por meio de aditamento a
esta Escritura de Emissdo anteriormente & primeira Data de Integralizagdo, que devera
ser levado a registro perante a JUCESP, sem necessidade de nova aprovacao societaria
pela Emissora, pela Securitizadora ou aprovagéo por assembleia especial de titulares de
CRI, ficando desde ja as Partes autorizadas a celebrar tal aditamento.

Atualizacdo Monetéria.

6.15.1

6.15.2

6.15.3

6.15.4

Atualizacdo monetéaria das Debéntures DI I. O Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitéario das Debéntures DI I, ndo sera atualizado monetariamente.

Atualizacdo monetéria das Debéntures DI Il. O Valor Nominal Unitério ou saldo do
Valor Nominal Unitario das Debéntures DI 1l ndo sera atualizado monetariamente.

Atualizacdo monetéria das Debéntures Pré. O Valor Nominal Unitério ou saldo do
Valor Nominal Unitario das Debéntures Pré ndo sera atualizado monetariamente.

Atualizacdo monetaria das Debéntures IPCA. O Valor Nominal Unitario das
Debéntures IPCA ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures IPCA,
conforme o caso, serd atualizado monetariamente, mensalmente, pela variagdo
acumulada do indice Nacional de Pregcos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA"), a partir da primeira Data de
Integralizacdo das Debéntures IPCA, calculada de forma exponencial e pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, até a data do efetivo pagamento das Debéntures
IPCA ("Atualizacdo Monetaria"), sendo o produto da Atualizagdo Monetéria
incorporado ao Valor Nominal Unitario das Debéntures IPCA ou o saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures IPCA, conforme o caso, automaticamente ("Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA"), calculada de acordo com a
seguinte férmula:

VNa =VNe xC
onde:

"VNa" = Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

"VNe" = Valor Nominal Unitario das Debéntures IPCA, na primeira Data de
Integralizac&o, ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures IPCA, conforme
0 caso, apds amortizacdo ou incorporagdo, conforme o caso, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;
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"C" = fator acumulado das varia¢cdes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

C—ﬁ [ NI, jdut
| \NTey

onde:

"k" = ndmero de ordem de NIk, variando de 1 até "n";

n" = ndmero total de nameros-indices do IPCA considerados na Atualizacdo

Monetaria, sendo "n" um nlmero inteiro;

"NIk" = valor do nimero-indice do IPCA referente ao més imediatamente anterior ao
més de atualizacdo, caso a atualizagdo seja em data anterior ou na propria Data de
Aniversério (conforme definido abaixo). Ap6s a Data de Aniversério, "NIK"
corresponderé ao valor do nimero-indice do IPCA referente ao més de atualizacao;

"NIk-1" = valor do nimero-indice do IPCA utilizado por NIk no més anterior ao més
Ilkll;

"dup" = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures
IPCA e ou a Data de Aniversario imediatamente anterior, conforme o caso, inclusive, e
a data de calculo da atualizagdo, exclusive, limitado ao ndmero total de Dias Uteis de
vigéncia do nOmero-indice do IPCA, sendo "dup" um ndmero inteiro.
Excepcionalmente, no primeiro periodo de atualizacdo, devera ser acrescido 2 (dois)
Dias Uteis ao "dup", de forma que o nimero de Dias Uteis do referido periodo seja igual
ao nimero de Dias Uteis do primeiro periodo de atualizacdo dos CRI; e

"dut" = nimero de Dias Uteis entre a Data de Aniversario imediatamente anterior,
inclusive, e a Data de Aniversario imediatamente subsequente, exclusive, sendo "dut"
um ndmero inteiro. Para o primeiro periodo, devera ser considerado dut = 23 (vinte e
trés) Dias Uteis.

Observacdes aplicaveis ao calculo da Atualizagcdo Monetaria:

(i) o numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico nimero
de casas decimais daquele divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

(i)  aaplicagdo da atualizagdo monetaria incidira no menor periodo permitido pela
legislacdo em vigor, sem necessidade de ajuste nesta Escritura de Emisséo ou qualquer
outra formalidade;

NIy

dup
(iii)  os fatores resultantes da expressdo (r) “* sg0 considerados com 8 (oito)
k-1

casas decimais, sem arredondamento;

(iv) o produtério é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em
seguida, os mais remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados com 16
(dezesseis) casas decimais, sem arredondamento;

(v)  considera-se como més da atualizacdo o periodo mensal compreendido entre



Docusign Envelope ID: 785BB6E5-40A6-4BOD-A4CA-0B287F0DBC92

6.15.5

6.15.6

6.15.7

6.15.8

6.15.9

Versao de Assinatura

duas Datas de Aniversario consecutivas;

(vi)  os valores dos finais de semana ou feriados serdo iguais ao valor do Dia Util
subsequente, apropriando o "pro rata" do ultimo Dia Util anterior; e

(vii) considera-se como “"Data de Aniversario” segundo Dia Util imediatamente
anterior a data de aniversario dos CRI.

Indisponibilidade, Impossibilidade de Aplicacdo ou Extin¢cdo do IPCA. No caso de
indisponibilidade temporéaria do IPCA quando do pagamento de qualquer obrigacdo
pecunidria prevista nesta Escritura de Emissdo, ser utilizada, em sua substituigdo, para
a apuracdo do IPCA, a projecdo do IPCA calculada com base na média coletada com o
Comité de Acompanhamento Macroecondmico da ANBIMA, informada e coletada a
cada projecdo do IPCA-I5 e IPCA Final, ndo sendo devidas quaisquer compensacgdes
financeiras, tanto por parte da Emissora quanto pela Debenturista, quando da divulgagéo
posterior do IPCA. Caso tais projecbes do Comité de Acompanhamento
Macroecondmico da ANBIMA ndo sejam divulgadas, seré utilizado, para calculo da
Atualizagdo Monetéria, o ultimo IPCA disponivel.

Se até a Data de Aniversario das Debéntures IPCA, conforme o caso, o NIk ndo tenha
sido divulgado, devera ser utilizado em substituicdo a NIk na apuracao do Fator "C" um
namero-indice projetado, calculado com base na Ultima projecao disponivel, divulgada
pela ANBIMA da variacdo percentual do IPCA ("Ndmero-indice Projetado” e
"Projecdo”, respectivamente), conforme férmula a seguir:

NIy, = Nly_; x (1 + projecéo)
onde:

NIkp: Nimero-indice Projetado do IPCA para o més de atualizacdo, calculado com 2
(duas) casas decimais, com arredondamento; e

Projecdo: variacdo percentual projetada pela ANBIMA referente ao més de atualizacao.

O Numero-indice Projetado ser4 utilizado, provisoriamente, enquanto n&o houver sido
divulgado o nimero-indice correspondente ao més de atualizagdo, ndo sendo, porém,
devida nenhuma compensacédo entre a Emissora e a Debenturista quando da divulgacéo
posterior do IPCA que seria aplicavel.

O nUmero-indice do IPCA, bem como as projeces de sua variagdo, deverdo ser
utilizados considerando idéntico o nimero de casas decimais divulgado pelo 6rgédo
responsavel por seu célculo/apuracéo.

No caso de auséncia de apuracdo e/ou divulgagdo do IPCA por prazo superior a 30
(trinta) dias contados da data esperada para sua apuragdo e/ou divulgagéo (“Periodo de
Auséncia do IPCA"™), ou, ainda, na hipétese de extin¢cdo ou inaplicabilidade por
disposicdo legal ou determinacdo judicial, o IPCA deverd ser substituido pelo seu
substituto legal ou, no caso de inexistir substituto legal para o IPCA, a Debenturista ou
o Agente Fiduciario dos CRI deveré, no prazo méximo de até 5 (cinco) Dias Uteis a
contar do final do prazo de 30 (trinta) dias acima mencionado ou do evento de extingdo
ou inaplicabilidade, conforme o caso, convocar assembleia especial de titulares de CRI
IPCA, para definirem, de comum acordo, com a Securitizadora, observada a
regulamentacdo aplicavel, o novo parametro a ser aplicado, o qual devera refletir
pardmetros utilizados em operacdes similares existentes a época (“Taxa Substitutiva
IPCA"). Tal assembleia especial de titulares de CRI IPCA devera ser realizada dentro
do prazo estabelecido no Termo de Securitizag&o.
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6.15.10 Até a deliberagdo da Taxa Substitutiva IPCA, serdo utilizadas, para o célculo do valor
de quaisquer obrigagdes pecuniarias previstas nesta Escritura de Emisséo, as projecdes
ANBIMA para o IPCA, coletadas com o Comité de Acompanhamento
Macroecondmico da ANBIMA, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes
financeiras, multas ou penalidades, entre a Emissora, a Debenturista e os titulares de
CRI IPCA guando da divulgacgdo posterior da taxa/indice da Atualizacdo Monetéaria que
seria aplicavel.

6.15.11 Caso o IPCA venha a ser divulgado antes da realizagdo da assembleia especial de
titulares de CRI IPCA, a referida assembleia ndo serd mais realizada, e o IPCA, a partir
da sua divulgacdo, voltara a ser utilizado para o calculo da Atualizacdo Monetaria.

6.15.12 Caso néo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva IPCA entre a Emissora, a Debenturista
e os titulares de CRI IPCA ou caso nao seja realizada a assembleia por falta de quérum
de instalacdo, em segunda convocacdo, ou por falta de quérum de deliberacdo em
segunda convocacdo, na forma prevista no Termo de Securitizacdo, a Debenturista
deverd informar a Emissora, para que esta realize o resgate antecipado obrigatério da
totalidade das Debéntures IPCA, em conformidade com os procedimentos descritos na
presente Escritura de Emissdo e, consequentemente, a Debenturista devera realizar o
resgate antecipado da totalidade dos CRI IPCA, no prazo de (i) 30 (trinta) dias (a)
contados da data de encerramento da respectiva assembleia, (b) contados da data em
que tal assembleia deveria ter ocorrido em segunda convocagao ou (c) em outro prazo
gue venha a ser definido na referida assembleia, ou (ii) na Data de Vencimento, o que
ocorrer primeiro, pelo Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA
acrescido da Remuneracéo das Debéntures IPCA (conforme definido abaixo) devida até
a data do efetivo resgate, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizacdo das Debéntures IPCA ou ultima Data de Pagamento da Remuneracéo das
Debéntures IPCA (conforme definido abaixo), o que ocorrer por ultimo, ndo sendo
devido qualquer prémio ou aplicacdo de taxa de desconto. Para cada dia do Periodo de
Auséncia do IPCA, serdo utilizadas as projecdes ANBIMA para o IPCA, coletadas com
0 Comité de Acompanhamento Macroecondémico da ANBIMA. As Debéntures IPCA
resgatadas nos termos desta Clausula serdo canceladas pela Emissora.

6.15.13 Ocorrendo o resgate das Debéntures IPCA, na forma prevista na Clausula 6.15.12
acima, a Debenturista devera obrigatoriamente realizar o resgate da totalidade dos CRI
IPCA, conforme previsto no Termo de Securitizag&o.

6.16  Juros remuneratorios.

6.16.1 Remuneracdo das Debéntures DI I. Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures DI I, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios,
conforme apurados no Procedimento de Bookbuilding, correspondentes a um
determinado percentual da variacdo acumulada das taxas médias diarias dos DI —
Depdsitos Interfinanceiros de um dia, over extra-grupo, expressas na forma percentual
a0 ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na Internet
(www.b3.com.br) ("Taxa DI"), limitado a 99% (noventa e nove por cento) ao ano
("Taxa Teto DI I"), base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de
forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a
primeira Data de Integralizagdo das Debéntures DI | ou a Data de Pagamento da
Remuneracdo das Debéntures DI | (conforme abaixo definidas) imediatamente anterior
(inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive)
("Remuneracdo das Debéntures DI I"). A Remuneracdo das Debéntures DI | sera
calculada de acordo com a seguinte formula:

J = VNe x (FatorDI — 1)
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onde:

J = valor unitario da Remuneracdo das Debéntures DI | devida ao final de cada Periodo
de Capitalizacdo das Debéntures DI | (conforme abaixo definido), calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

Vne = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures DI
I, conforme o caso, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

FatorDIl = produtdrio das Taxas DI desde a primeira Data de Integralizagdo das
Debéntures DI | ou da Data de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures DI |
imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data de célculo (exclusive),
calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte
forma:

FatorDI = TTi_, [1+ (TDIx-2)]

onde:

n = namero total de Taxas DI consideradas entre a primeira Data de Integralizacéo das
Debéntures DI | ou a Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures DI |
imediatamente anterior, e a data de calculo, sendo "n" um ndmero inteiro;

k = nimero de ordem das Taxas DI, variando de 1 (um) até "n";

p = determinado percentual, a ser definido no Procedimento de Bookbuilding, a ser
aplicado sobre a Taxa DI, informado com 4 (quatro) casas decimais, limitado a Taxa
Teto DI I;

TDIk = Taxa DI, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais
com arredondamento, apurada da seguinte forma;
1

TDI, = (DI"" + 1)2 21
k=\100

onde:
DIy = Taxa DI, de ordem k, considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado
pela B3 por meio de seu site, valida por 1 (um) dia (overnight), utilizada com 2 (duas)

casas decimais, divulgada com 2 (dois) Dias Uteis de defasagem em relagéo a data de
calculo.

Observacdes:

Q) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgada pela B3;

(i) O fator resultante da expressdo (1 + TDIk x p/100) é considerado com 16
(dezesseis) casas decimais, sem arredondamento;

(iii)  Efetua-se o produtdrio dos fatores diérios (1 + TDIk x p/100)’ sendo que a
cada fator diario acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais,
aplicando-se o préximo fator diério, e assim por diante até o Gltimo considerado;

(iv)  Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante "Fator
DI" com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento

(v)  Paraefeito de célculo seré considerada a taxa DI divulgada no 2° dia Gtil anterior
a data de célculo; e

(vi)  Excepcionalmente, no primeiro Periodo de Capitalizacdo (conforme abaixo
definido) das Debéntures DI I, deverd ser acrescido a tal remuneracéo devida um prémio
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de remuneracdo equivalente ao produtdrio do FatorDI de 2 (dois) Dias Uteis que
antecedem a Data de Integralizag&o.

Remuneracdo das Debéntures DI 1l. Sobre o Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures DI Il, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratdrios, conforme apurados no Procedimento de Bookbuilding, correspondentes
a um determinado percentual da variacdo acumulada da Taxa DI, limitado a 100% (cem
por cento) ao ano ("Taxa Teto DI 11"), base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, desde a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures DI Il ou a Data de
Pagamento da Remuneracdo das Debéntures DI Il (conforme abaixo definidas)
imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento
(exclusive) ("Remuneracdo das Debéntures DI 11"). A Remuneragdo das Debéntures DI
Il seré calculada de acordo com a seguinte férmula:

J = VNex (FatorDI — 1)
onde:

J = valor unitério da Remuneracdo das Debéntures DI Il devida ao final de cada Periodo
de Capitalizacio das Debéntures DI Il (conforme abaixo definido), calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

Vne = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures DI
I1, conforme o caso, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

FatorDIl = produtdrio das Taxas DI desde a primeira Data de Integralizagdo das
Debéntures DI Il ou da Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures DI 11
imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data de calculo (exclusive),
calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte
forma:

FatorDI = []}-, [1 + (TDIKx %)]

onde:

n = namero total de Taxas DI consideradas entre a primeira Data de Integralizagdo das
Debéntures DI 1l ou a Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures DI Il
imediatamente anterior, e a data de calculo, sendo "n" um nimero inteiro;

k = ndmero de ordem das Taxas DI, variando de 1 (um) até "n";

p = determinado percentual, a ser definido no Procedimento de Bookbuilding, a ser
aplicado sobre a Taxa DI, informado com 4 (quatro) casas decimais, limitado a Taxa
Teto DI II;

TDIk = Taxa DI, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais
com arredondamento, apurada da seguinte forma;
1

TDI DL 1y _ 4
"‘(WJ’) B

onde:
Dl = Taxa DI, de ordem k, considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado
pela B3 por meio de seu site, valida por 1 (um) dia (overnight), utilizada com 2 (duas)

casas decimais, divulgada com 2 (dois) Dias Uteis de defasagem em relacéo a data de
calculo.

Observagoes:
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(vii) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgada pela B3;

(viii) O fator resultante da expressdo (1 + TDIk x p/100) é considerado com 16
(dezesseis) casas decimais, sem arredondamento;

(ix)  Efetua-se o produtdrio dos fatores diarios (1 + TDIk x p/100)’ sendo que a

cada fator diario acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais,
aplicando-se o proximo fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado;

(x)  Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante "Fator
DI" com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento

(xi)  Para efeito de calculo sera considerada a taxa DI divulgada no 2° dia util anterior
a data de calculo; e

(xii) Excepcionalmente, no primeiro Periodo de Capitalizacdo (conforme abaixo
definido) das Debéntures DI Il, devera ser acrescido a tal remuneragdo devida um
prémio de remunerag&o equivalente ao produtério do FatorDI de 2 (dois) Dias Uteis que
antecedem a Data de Integralizacéo.

Remuneracéo das Debéntures Pré. Sobre o Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures Pré, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios
prefixados a serem definidos na data do Procedimento de Bookbuilding, limitado ao o
maior entre: (i) o percentual equivalente a Taxa DI baseada no ajuste da curva Pré x Di
equivalente ao vértice com vencimento em janeiro de 2030, divulgada pela B3 em sua
pagina na internet (www.b3.com.br), conforme apurado no fechamento do Dia Util
anterior a data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, acrescida
exponencialmente de spread (sobretaxa) equivalente 0,05% (cinco centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; ou (ii) 12,55% (doze
inteiros e cinquenta e cinco centésimos por cento), ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis ("Taxa Teto Pré"), calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de
Integralizacdo das Debéntures Pré ou a Data de Pagamento da Remuneracdo das
Debéntures Pré (conforme abaixo definidas) imediatamente anterior (inclusive),
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive) ("Remuneracdo das
Debéntures Pré"). A Remuneracdo das Debéntures Pré sera calculada de acordo com a
seguinte formula:

J = VNe x (FatorJuros — 1)
onde:

J = valor unitario da Remuneracdo das Debéntures Pré devida ao final de cada Periodo
de Capitalizacdo das Debéntures Pré (conforme abaixo definido), calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

Vne = Valor Nominal Unitario ou saldo do VValor Nominal Unitério das Debéntures Pré,
conforme o caso, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

FatorJuros = Fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, calculado da seguinte forma:

taxa
100

DP
FatorJuros = [( + 1)5]

onde:
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taxa = taxa de juros fixa, ndo expressa em percentual, informada com 4 (quatro) casas
decimais a ser definida em Procedimento de Bookbuilding em qualquer caso, limitada a
Taxa Teto Pré.

"DP" = 0 numero de Dias Uteis entre a primeira Data da Integralizaco das Debéntures
Pré, no caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo, ou a Data de Pagamento da
Remuneracdo das Debéntures Pré imediatamente anterior, no caso dos demais Periodos
de Capitalizacdo, e a data de célculo sendo "DP" um nimero inteiro. Excepcionalmente,
no primeiro Periodo de Capitalizacdo das Debéntures Pré, para fins de calculo, devera
ser acrescido 2 (dois) Dias Uteis ao "DP".

Remuneracdo das Debéntures IPCA. Sobre o Valor Nominal Unitério Atualizado ou
saldo do Valor Nominal Unitéario Atualizado das Debéntures IPCA, conforme o caso,
incidirdo juros remuneratérios correspondentes a um determinado percentual ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a ser definido de acordo com o
Procedimento de Bookbuilding e, em qualquer caso, limitada & maior taxa entre: (i) a
taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (denominacéo atual da
antiga Nota do Tesouro Nacional, série B — NTN-B), com vencimento em 15 de agosto
de 2032, baseada na cotacdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na
internet (http://www.anbima.com.br) e conforme apurada no fechamento do Dia Util da
data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, acrescida exponencialmente de
sobretaxa (spread) de 0,10% (dez centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis; ou (ii) 6,60% (seis inteiros e sessenta centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (*Taxa Teto IPCA" e,
em conjunto com a Taxa Teto DI, a Taxa Teto DI Il e a Taxa Teto Pré, "Taxa Teto"),
calculadas de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, incidente sobre o VValor Nominal Unitério Atualizado das Debéntures IPCA,
desde a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures IPCA ou a Data de Pagamento
da Remuneracdo das Debéntures IPCA (conforme definido abaixo) imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data de seu efetivo pagamento, e pagos ao final de cada
Periodo de Capitalizagdo (conforme definido abaixo) ("Remuneracdo das Debéntures
IPCA" e, em conjunto com a Remuneracgdo das Debéntures DI |, a Remuneracéo das
Debéntures DI 1l e a Remuneracdo das Debéntures Pré, "Remuneracdo das
Debéntures™). O célculo da Remuneragdo das Debéntures IPCA obedecerd a seguinte
férmula:

J = VN4 X (Fator de Juros — 1)

onde:

"J" = valor unitario da Remuneragdo das Debéntures IPCA, devida no final de cada
Periodo de Capitalizacéo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

"WNa" = Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

"Fator de Juros" = fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

DP
Taxa )252

100 *

FatorJuros = (

onde:
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"Taxa" = taxa de juros fixa, ndo expressa em percentual, informada com 4 (quatro) casas
decimais, a ser apurada na data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding,
observada a Taxa Teto IPCA; e

"DP" = 0 numero de Dias Uteis entre a primeira Data da Integralizacio das Debéntures
IPCA, no caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo, ou a Data de Pagamento da
Remuneracdo das Debéntures IPCA (conforme definido abaixo) imediatamente
anterior, no caso dos demais Periodos de Capitalizacéo, e a data de calculo sendo "DP"
um nudmero inteiro. Excepcionalmente, no primeiro Periodo de Capitalizacdo das
Debéntures IPCA, para fins de célculo, devera ser acrescido 2 (dois) Dias Uteis ao "DP".

Define-se "Periodo de Capitalizacdo" como sendo o intervalo de tempo que se inicia na
primeira Data de Integralizacdo das Debéntures da respectiva série, no caso do primeiro
Periodo de Capitalizacdo, ou na Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures
da respectiva série imediatamente anterior, no caso dos demais Periodos de
Capitalizacdo, e termina na data prevista para 0 pagamento da respectiva Remuneracao
das Debéntures da respectiva série, correspondente ao periodo em questdo. Cada
Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior sem solucéo de continuidade, até a respectiva
Data de Vencimento das Debéntures.

A Remuneracdo das Debéntures serd ratificada por meio de aditamento a esta Escritura
de Emissdo, independentemente de qualquer aprovagao societaria adicional da Emissora
ou da Debenturista, observado o disposto na Clausula 6.3.2 acima.

Observado o disposto na Clausula 6.16.8 abaixo, se, quando do célculo de quaisquer
obrigacdes pecuniérias relativas as Debéntures DI previstas nesta Escritura de Emisséo,
a Taxa DI ndo estiver disponivel, sera utilizado, em sua substitui¢do, o percentual
correspondente a Gltima Taxa DI divulgada oficialmente até a data do célculo, ndo sendo
devidas quaisquer compensac@es financeiras, multas ou penalidades entre a Emissora
e/ou a Debenturista, quando da divulgagéo posterior da Taxa DI.

Extingdo, limitacao e/ou ndo divulgacdo da Taxa DI. Na hipdtese de extincédo, limitagao
e/ou ndo divulgacdo da Taxa DI por mais de 10 (dez) dias consecutivos ap0s a data
esperada para sua apuragdo e/ou divulgacéo, ou no caso de impossibilidade de aplicacdo
da Taxa DI as Debéntures DI, por proibi¢do legal ou judicial, a Emissora devera, no
prazo de até 5 (cinco) dias contados da data de término do prazo de 10 (dez) dias
consecutivos ou da data de extingdo da Taxa DI ou da data da proibicéo legal ou judicial,
conforme o caso, convocar assembleia geral de Debenturista das Debéntures DI | e
assembleia geral de Debenturista das Debéntures DI Il, para deliberar, em comum
acordo com a Emissora e observada a regulamentacéo aplicavel, sobre o novo pardmetro
de remuneragdo das Debéntures DI | e das Debéntures DI Il, respectivamente, a ser
aplicado, que devera ser aquele que melhor reflita as condi¢ées do mercado vigentes a
época, observado que, nos termos da Clausula 8 abaixo, a realizagdo da assembleia geral
de Debenturista das Debéntures DI | e a assembleia geral de Debenturista das
Debéntures DI Il, dependera da realizacdo da assembleia especial de titulares de CRI
DI | e da assembleia especial de titulares de CRI DI Il, respectivamente, nos termos
previstos no Termo de Securitizagdo, que definirdo por aprovacgdo de titulares de CRI
DI I e dos CRI DI 11, nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, 0 novo parametro
de remuneragdo dos CRI DI | e dos CRI DI Il a ser aplicado, e, consequentemente, 0
novo parametro de remuneracdo das Debéntures DI | e das Debéntures DI Il a ser
aplicado. Até a deliberacdo desse novo parametro de remuneracdo das Debéntures DI |
e das Debéntures DI I1, quando do calculo de quaisquer obrigacfes pecuniarias relativas
as Debéntures DI | e as Debéntures DI II, previstas nesta Escritura de Emissao, serd
utilizado, para apuracdo da Taxa DI o percentual correspondente a Gltima Taxa DI
divulgada oficialmente, ndo sendo devidas quaisquer compensacgdes financeiras, multas
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ou penalidades entre a Emissora e a Debenturista quando da deliberacdo do novo
parametro de remuneracdo para as Debéntures DI | e para as Debéntures DI I1.

6.16.9 Caso a Taxa DI volte a ser divulgada antes da realizacdo da assembleia geral de
Debenturista das Debéntures DI | e da assembleia geral de Debenturista das Debéntures
DI 11, previstas acima, referidas assembleias perderdo o seu escopo e sera cancelada, e
a Taxa DI, a partir da data de sua divulgacdo, passara a ser novamente utilizado para o
calculo de quaisquer obrigacBes pecuniérias relativas as Debéntures DI | e as
Debéntures DI 1l previstas nesta Escritura de Emissao.

6.16.10 Caso, na assembleia geral de Debenturista da respectiva série das Debéntures DI
prevista acima, ndo haja acordo sobre a nova remuneracéo das Debéntures DI | e/ou das
Debéntures DI Il entre a Emissora e a Debenturista (sendo que a Debenturista, nos
termos da Clausula 8 abaixo, seguird o que for determinado pelos titulares de CRI, ou
titulares de CRI da respectiva série, conforme o caso, reunidos em assembleia especial
para esse fim, nos termos da Clausula 5.2.8 do Termo de Securitizagdo ), a Emissora
deverd resgatar a totalidade das Debéntures DI | e/ou das Debéntures DI Il em
circulagdo, com seu consequente cancelamento, no prazo de 30 (trinta) dias contados da
data da realizacdo da assembleia geral de Debenturista das Debéntures DI da respectiva
série prevista acima ou na respectiva Data de VVencimento, o que ocorrer primeiro, pelo
saldo devedor do Valor Nominal Unitario das Debéntures DI da respectiva série
acrescido da Remuneracgdo das Debéntures DI da respectiva série, calculada pro rata
temporis desde a Data de Integralizacdo das Debéntures DI ou a Data de Pagamento da
Remuneracdo das Debéntures DI da respectiva série imediatamente anterior, conforme
0 caso, até a data do efetivo pagamento, sem qualquer prémio ou penalidade, caso em
que, quando do célculo de quaisquer obriga¢Bes pecuniarias relativas as Debéntures DI
da respectiva série previstas nesta Escritura de Emissdo, seré utilizado, para apuragao
da Taxa DI, o percentual correspondente a Gltima Taxa DI divulgada oficialmente.

6.16.11 Pagamento da Remuneracdo das Debéntures. Sem prejuizo dos pagamentos em
decorréncia de resgate antecipado das Debéntures e/ou vencimento antecipado das
obrigac@es decorrentes das Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emisséo,
a Remuneracdo das Debéntures serd paga conforme o cronograma de pagamentos
descrito no Anexo V a esta Escritura de Emissdo (cada uma, uma "Data de Pagamento
da Remuneracdo").

Repactuacao Programada. Nao havera repactuacao programada.
Resgate Antecipado Facultativo Total Tributos.

6.18.1 A Emissora podera realizar o resgate antecipado da totalidade das Debéntures na
ocorréncia de um Evento de Retencdo de Tributos ("Resgate Antecipado Facultativo
Total Tributos"). Para os fins desta Escritura, sera considerado um "Evento de Reten¢do
de Tributos", nos termos da Clausula 6.28 abaixo: (i) eventuais alteracfes na legislacao
tributaria, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre as
Debéntures; ou (ii) a criacdo de novos tributos; ou (iii) mudangas na interpretacéo ou
aplicacdo da legislacdo tributaria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais;
ou (iv) a interpretacdo de tribunais ou autoridades sobre a estrutura de outras emissoes
semelhantes as das Debéntures anteriormente realizadas, de acordo com a qual a
Emissora, a Debenturista, ou terceiros responsaveis pela retencdo de tributos fiquem
obrigados a realizar o recolhimento de tributos relacionados a essas operacdes
anteriores; ou (v) outras exigéncias fiscais, a qualquer titulo, relacionadas a
estruturacéo, emissao, colocagdo, custodia ou liquidacéo das Debéntures, que resulte na
obrigacdo de retencéo de tributos que ndo seriam incidentes caso o Evento de Retencéo
de Tributos ndo tivesse ocorrido, nos termos da Clausula 6.28 abaixo.
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6.18.2 A Emissora devera comunicar a Debenturista sobre a realizacdo de Resgate Antecipado

6.18.3

6.18.4

6.18.5

6.18.6

6.18.7

6.18.8

Facultativo Total Tributos mediante comunicacao escrita enderecada a Debenturista,
com copia para 0 Agente Fiduciério dos CRI, com, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis de
antecedéncia da data do evento. Tal comunicado a Debenturista devera descrever os
termos e condi¢Bes do Resgate Antecipado Facultativo Total Tributos, incluindo (i) a
estimativa do Valor do Resgate Antecipado Facultativo Total Tributos (conforme
definido abaixo); (ii) a data efetiva para o Resgate Antecipado Facultativo Total Tributos,
que devera ser um Dia Ultil; e (iii) demais informacdes necessarias & operacionalizacio
do Resgate Antecipado Facultativo Total Tributos.

O valor a ser pago em relacédo a cada uma das Debéntures objeto do Resgate Antecipado
Facultativo Total Tributos sera o Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures DI e/ou das Debéntures PRE, conforme o caso, ou o Valor
Nominal Unitério Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures IPCA, conforme o caso, acrescido da Remuneracdo das Debéntures da
respectiva série, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizagdo ou
a Data de Pagamento de Remuneracdo da respectiva série imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total Tributos,
sem prejuizo do pagamento dos respectivos Encargos Moratérios e Despesas, quando
for o caso, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos
termos desta Escritura de Emissdo e/ou de qualquer dos demais Documentos da
Operagdo, caso aplicaveis ("Valor do Resgate Antecipado Facultativo Total Tributos"),
e sem qualquer prémio.

O pagamento do Valor do Resgate Antecipado Facultativo Total Tributos ndo podera
ocorrer em data que coincida com qualquer data de pagamento do Valor Nominal
Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitério das Debéntures DI e/ou das Debéntures
PRE, conforme o caso, e/ou Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor
Nominal Unitério Atualizado das Debéntures IPCA, conforme o caso, e/ou da
Remuneracdo das Debéntures da respectiva série, nos termos desta Escritura de
Emisséo, e devera ser obrigatoriamente um Dia Util.

A Emissora devera depositar na Conta do Patrimdnio Separado, em até 2 (dois) Dias
Uteis anteriores a realizacdo do Resgate Antecipado Facultativo Total Tributos, o Valor
do Resgate Antecipado Facultativo Total Tributos.

Ndo sera admitido Resgate Antecipado Facultativo Total Tributos parcial das
Debéntures.

Ocorrendo o Resgate Antecipado Facultativo Total Tributos, a Debenturista devera
realizar obrigatoriamente o resgate antecipado da totalidade dos CRI, nos termos e
condigdes previstos no Termo de Securitizagdo. As Debéntures resgatadas nos termos
acima serdo canceladas pela Emissora.

Caso a Emissora ndo exer¢a a opgdo prevista na Clausula 6.18.1 acima, a Emissora
deverd realizar todos os pagamentos devidos a Debenturista nos termos da presente
Escritura de Emisséo acrescidos dos impostos e/ou retengdes incidentes, de forma que
a Debenturista receba tais pagamentos como se o Evento de Retencdo de Tributos ndo
tivesse ocorrido.

Resgate Antecipado Facultativo.

6.19.1

Sujeito ao atendimento das condi¢des abaixo, a Emissora podera, (i) apds decorridos 30
(trinta) meses contados da Data de Emisséo no caso das Debéntures DI |, isto €, a partir
de 15 de julho de 2027; (ii) ap6s decorridos 36 (trinta e seis) meses contados da Data de
Emiss&o no caso das Debéntures DI Il e das Debéntures PRE, isto &, a partir de 15 de
janeiro de 2028; e (iii) apds decorridos 54 (cinquenta e quatro) meses contados da Data
de Emiss@o no caso das Debéntures IPCA, isto é, a partir de 15 de julho de 2029,
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observados os termos e condicGes estabelecidos a seguir, a seu exclusivo critério e
independentemente da vontade da Debenturista e, consequentemente, dos titulares de
CRI, realizar o resgate antecipado facultativo da totalidade das Debéntures ou da
totalidade das Debéntures de cada série, sendo vedado o resgate parcial ("Resgate
Antecipado Facultativo™).

O Resgate Antecipado Facultativo somente poderd ocorrer mediante publicacdo de
comunicacdo de Resgate Antecipado Facultativo ou por meio do envio de tal
comunicacdo de forma individual, dirigida & Debenturista, com antecedéncia minima
de 15 (quinze) dias da data do Resgate Antecipado Facultativo ("Comunicacdo de
Resgate Antecipado Facultativo™).

Valor de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures DI | e das Debéntures DI II.
O valor a ser pago a Debenturista a titulo de Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures DI sera o Valor Nominal Unitéario ou saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures DI da respectiva série, conforme o caso, acrescido da Remuneracéo das
Debéntures DI da respectiva série, calculada pro rata temporis desde a primeira Data
de Integralizacdo ou a Data de Pagamento de Remuneracdo das Debéntures DI da
respectiva série imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo Resgate
Antecipado Facultativo ("Data do Resgate Antecipado'), acrescido de prémio de 0,50%
(cinquenta centésimos por cento) ao ano, pro rata temporis, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, multiplicado pelo prazo remanescente dos CRI DI da
respectiva série, aplicado sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures DI da respectiva série, conforme o caso, acrescido da
Remuneracdo das Debéntures DI da respectiva série, calculada pro rata temporis desde
a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento de Remuneragdo das
Debéntures DI da respectiva série imediatamente anterior, conforme o caso, até a Data
do Resgate Antecipado, observada a Clausula 6.19.4 abaixo, conforme férmula descrita
abaixo:

P =VRex[(1 +1i)~du/252 — 1]
onde:

P = Prémio de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures DI, calculado com 8
casas decimais, sem arredondamento;

VRe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures
da respectiva série a serem resgatadas, acrescido da Remuneragdo das Debéntures da
respectiva série, calculada, pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacao,
ou a respectiva Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da respectiva
série imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a Data do Resgate
Antecipado (exclusive);

du = quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a Data do Resgate Antecipado
(inclusive) e a Data de Vencimento das Debéntures da respectiva série (exclusive); e

i =0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano.

Valor de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures Pré. O valor a ser pago a
Debenturista a titulo de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures Pré seré o valor
indicado no item (i) ou no item (ii) a seguir, dos dois o que for maior:

(i) Valor Nominal Unitario ou saldo do VValor Nominal Unitério das Debéntures Pré,
conforme o caso, acrescido: (a) da Remuneracao das Debéntures Pré calculada,
pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures ou da
Gltima Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures Pré, conforme o
caso, até a Data do Resgate Antecipado (exclusive); e (b) dos Encargos
Moratérios, se houver; ou
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valor presente da soma dos valores remanescentes de pagamento de amortizagao
do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures
Pré, conforme o caso, e da Remuneracao das Debéntures Pré, utilizando como
taxa de desconto a taxa DI para 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
baseada no ajuste (interpolacdo) da curva Pré x DI, a ser divulgada pela B3, em
sua pagina na internet, correspondente ao vértice com nimero de dias corridos
mais proximos a duration remanescente das Debéntures Pré, a ser apurada no
fechamento do 22 (segundo) Dia Util imediatamente anterior & Data do Resgate
Antecipado, calculado conforme formula abaixo, e somado aos Encargos
Moratorios:

n

VP = Z (VNEk)
a FVP,

k=1

onde:
VP = somat6rio do valor presente dos valores de pagamento das Debéntures Pré;

VNEKk = valor unitario de cada um dos k valores devidos das Debéntures Pré
sendo o valor de cada parcela k equivalente ao pagamento da Remuneracéo das
Debéntures Pré e/ou & amortizagdo do Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures Pré, conforme o caso, a partir da primeira Data
de Integralizacéo das Debéntures;

n = numero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures Pré,
sendo "n" um ndmero inteiro;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado
com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento:

FVPk = [(1 + Taxa Desconto)](nk/zsz)
onde:

nk = nimero de Dias Uteis entre a Data do Resgate Antecipado e a data de
vencimento programada de cada parcela k vincenda; e

Taxa Desconto = taxa DI para 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
baseada no ajuste (interpolagdo) da curva Pré x DI, divulgada pela B3 em sua
pagina na internet, equivalente ao vértice com nimero de dias corridos mais
proximo a duration remanescente das Debéntures Pré, a ser apurada no
fechamento do 2° (segundo) Dia Util imediatamente anterior & Data do Resgate
Antecipado.

6.19.5 Valor de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures IPCA. O valor a ser pago a

Debenturista a titulo de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures IPCA sera o
valor indicado no item (i) ou no item (ii) a seguir, dos dois o que for maior:

(i)

(i)

Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitério
Atualizado das Debéntures IPCA, conforme o caso, acrescido: (a) da
Remuneracdo das Debéntures IPCA calculada, pro rata temporis, desde a
primeira Data de Integralizacdo das Debéntures ou da Ultima Data de Pagamento
da Remuneracdo das Debéntures IPCA, conforme o caso, até a Data do Resgate
Antecipado (exclusive); e (b) dos Encargos Moratdrios, se houver; ou

valor presente da soma dos valores remanescentes de pagamento de amortizagdo
do Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitério
Atualizado das Debéntures IPCA, conforme o caso, e da Remuneracdo das
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Debéntures IPCA, utilizando como taxa de desconto a taxa interna de retorno da
Tesouro IPCA+ (nova denominacdo da Nota do Tesouro Nacional, Série B —
NTN-B) com duration mais préxima a duration remanescente das Debéntures
IPCA na data do efetivo resgate, baseada na cotacdo indicativa divulgada pela
ANBIMA em sua pagina na internet (http://www.anbima.com.br) e conforme
apurada no fechamento do 22 (segundo) Dia Util imediatamente anterior & Data
do Resgate Antecipado, calculado conforme férmula abaixo, e somado aos

Encargos Moratérios:
n
Z (VNEk )
L \FVPk

onde:

VP = somatério do valor presente dos valores de pagamento das Debéntures
IPCA,;

C = corresponde ao fator da variacdo acumulada do IPCA, apurado e divulgado
pelo IBGE calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado
desde a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures IPCA até a data do
Resgate Antecipado e calculado conforme férmula indicada na Clausula 6.15.4
acima;

VNEK = valor unitario de cada um dos k valores devidos das Debéntures IPCA
sendo o valor de cada parcela k equivalente ao pagamento da Remuneracéo das
Debéntures IPCA e/ou a amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado ou
saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA, conforme o
caso, a partir da primeira Data de Integralizagdo das Debéntures;

n = ndmero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures
IPCA, sendo "n" um ndmero inteiro;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado
com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento:

FVPk = [(1 + Taxa Desconto)](nk/ZSZ)
onde:

nk = nimero de Dias Uteis entre a Data do Resgate Antecipado e a data de
vencimento programada de cada parcela k vincenda; e

Taxa Desconto = taxa interna de retorno da Tesouro IPCA+ (nova denominagéo
da Nota do Tesouro Nacional, Série B — NTN-B) com duration mais préxima a
duration remanescente das Debéntures IPCA na data do efetivo resgate, baseada
na cotacdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na internet
(http://www.anbima.com.br) e conforme apurada no fechamento do 22 (segundo)
Dia Util imediatamente anterior & Data do Resgate Antecipado.

6.19.6 A Data do Resgate Antecipado dever4, obrigatoriamente, ser um Dia Util. Caso a Data
do Resgate Antecipado coincida com uma data de amortizacdo e/ou pagamento de
Remuneracdo das Debéntures da respectiva série, conforme indicadas no Anexo V desta
Escritura de Emissdo, o prémio previsto nas Clausulas 6.19.3, 6.19.4 e 6.19.5 acima
devera ser calculado sobre o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures DI ou das
Debéntures Pré, conforme o caso, ou sobre Valor Nominal Unitario das Debéntures
IPCA, conforme o caso, apés o referido pagamento.
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As Debéntures resgatadas serdo obrigatoriamente canceladas.

Ap0s a emissdo dos CRI, a Securitizadora utilizara os valores recebidos com o Resgate
Antecipado Facultativo para promover o resgate antecipado dos CRI vinculados ao
Termo de Securitizacdo. Neste caso, a Securitizadora devera informar aos Titulares de
CRI, com copia ao Agente Fiduciario dos CRI e a B3, 0 evento que ensejara o resgate
antecipado dos CRI, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis contados da data
em gue o resgate antecipado dos CRI serd implementado.

As despesas relacionadas ao Resgate Antecipado Facultativo serdo arcadas pela
Emissora, o0 que inclui as despesas de comunicacéo e resgate antecipado dos CRI

Amortizacdo Extraordinaria Facultativa.

6.20.1

6.20.2

6.20.3

Sujeito ao atendimento das condi¢des abaixo, a Emissora poderé (i) apos decorridos 30
(trinta) meses contados da Data de Emissdo no caso das Debéntures DI I, isto é, a partir
de 15 de julho de 2027; (ii) apds decorridos 36 (trinta e seis) meses contados da Data de
Emiss&o no caso das Debéntures DI Il e das Debéntures PRE, isto é, a partir de 15 de
janeiro de 2028; e (iii) apds decorridos 54 (cinquenta e quatro) meses contados da Data
de Emissdo no caso das Debéntures IPCA, isto &, a partir de 15 de julho de 2029,
observados os termos e condicGes estabelecidos a seguir, a seu exclusivo critério e
independentemente da vontade da Debenturista e, consequentemente, dos titulares de
CRI ou dos Titulares de CRI da respectiva série, conforme o caso, realizar a amortizagdo
extraordindria facultativa da totalidade das Debéntures ou da totalidade das Debéntures
de cada série, limitado a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario ou
do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures DI ou das Debéntures Pré,
conforme o caso, ou do VValor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do VValor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures IPCA, conforme o caso ("Amortizacao
Extraordinaria Facultativa™).

A Amortizagdo Extraordinaria Facultativa somente podera ocorrer mediante publicagéo
de comunicacdo de Amortizacdao Extraordinaria Facultativa ou por meio do envio de tal
comunicacao de forma individual, dirigida a Debenturista nos termos da Clausula 6.20.1
acima, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias da data da Amortizacdo
Extraordinaria Facultativa ("Data da Amortizacdo Extraordinaria™ e "Comunicacdo de
Amortizacdo Extraordindria Facultativa", respectivamente).

Valor de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa Debéntures DI. O valor a ser pago a
Debenturista a titulo de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures DI da
respectiva série, sera a parcela a ser amortizada do Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitario das Debéntures DI da respectiva série, conforme o caso,
acrescida da Remuneracdo das Debéntures DI da respectiva série, calculada pro rata
temporis desde a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento da
Remuneracdo das Debéntures DI da respectiva série imediatamente anterior, conforme
0 caso, até a Data da Amortizagdo Extraordinéria, acrescida de prémio de 0,50%
(cinquenta centésimos por cento) ao ano, pro rata temporis, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, multiplicado pelo prazo remanescente das Debéntures DI
da respectiva série, aplicado sobre percentual parcela a ser amortizado do Valor
Nominal Unitério ou do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures DI da
respectiva série, conforme aplicavel, conforme férmula descrita abaixo:

P =VRax*[(1 +1i)*du/252 — 1]

onde:
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P = Prémio de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, calculado com 8 casas decimais,
sem arredondamento;

VRa = valor equivalente a parcela a ser amortizada do Valor Nominal Unitéario ou do
saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures DI da respectiva série a serem
amortizadas, acrescido da Remuneracdo das Debéntures DI da respectiva série,
calculada, pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo, ou a respectiva
Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures DI da respectiva série
imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a Data da Amortizacdo
Extraordinaria (exclusive);

du = quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a Data da Amortizago Extraordinaria
(inclusive) e a Data de Vencimento das Debéntures DI da respectiva série (exclusive);
e

i = 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano.

Valor de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa Debéntures Pré. O valor a ser pago
a Debenturista a titulo de Amortizagdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures Pré
sera o valor indicado no item (i) ou no item (ii) a seguir, dos dois o que for maior:

(i) parcela do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures Pré, conforme o caso, acrescido: (a) da Remuneragdo das Debéntures
Pré calculada, pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo das
Debéntures ou da Gltima Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures
Pré, conforme o caso, até a data da Amortizacao Extraordinaria (exclusive); e (b)
dos Encargos Moratorios, se houver; ou

(if) valor presente da soma dos valores remanescentes de pagamento de amortizagao
de parcela do Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitério das
Debéntures Pré, conforme o caso, e da Remuneracdo das Debéntures Pré,
utilizando como taxa de desconto a taxa DI para 252 (duzentos e cinguenta e
dois) Dias Uteis baseada no ajuste (interpolacdo) da curva Pré x DI, a ser
divulgada pela B3, em sua pagina na internet, correspondente ao vértice com
namero de dias corridos mais proximos a duration remanescente das Debéntures
Pré, a ser apurada no fechamento do 22 (segundo) Dia Util imediatamente
anterior a data da Amortizacdo Extraordinaria, calculado conforme férmula
abaixo, e somado aos Encargos Moratorios:

n

VP = Z (VNEk)
a FVP,

k=1

onde:

VP = somatério do valor presente dos valores de pagamento das Debéntures
Pré;

VNEK = valor unitdrio da parcela objeto de amortizacdo de cada um dos k
valores devidos das Debéntures Pré sendo o valor de cada parcela k equivalente
ao pagamento da Remuneracdo das Debéntures Pré e/ou a amortizacao do Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures Pré,
conforme o caso, a partir da primeira Data de Integralizacdo das Debéntures;

n = ndmero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures

Pré, sendo "n" um ndmero inteiro;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado
com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento:
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FVPk = [(1 + Taxa Desconto)](nk/zsz)
onde:

nk = nimero de Dias Uteis entre a data do Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa e a data de vencimento programada de cada parcela k vincenda; e

Taxa Desconto = taxa DI para 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
baseada no ajuste (interpolacdo) da curva Pré x DI, divulgada pela B3 em sua
pagina na internet, equivalente ao vértice com nimero de dias corridos mais
proximo a duration remanescente das Debéntures Pré, a ser apurada no
fechamento do 2° (segundo) Dia Util imediatamente anterior & data da
Amortizacdo Extraordinaria.

6.20.5 Valor de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures IPCA. O valor a ser

pago a Debenturista a titulo de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures
IPCA seré o indicado no item (i) ou no item (ii) a seguir, dos dois o que for maior.

(i)

(i)

parcela do Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal
Unitério Atualizado das Debéntures IPCA, conforme o caso, acrescido: (a) da
Remuneracdo das Debéntures IPCA calculada, pro rata temporis, desde a
primeira Data de Integralizacdo das Debéntures ou da Ultima Data de Pagamento
da Remuneragdo das Debéntures IPCA, conforme o caso, até a data da
Amortizacdo Extraordinaria (exclusive); e (b) dos Encargos Moratorios, se
houver; ou

valor presente da soma dos valores remanescentes de pagamento de amortizagdo
de parcela do Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal
Unitério Atualizado das Debéntures IPCA, conforme o caso, e da Remuneragao
das Debéntures IPCA, utilizando como taxa de desconto a taxa DI para 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis baseada no ajuste (interpolacdo) da
curva IPCA, a ser divulgada pela B3, em sua pagina na internet, correspondente
ao vértice com numero de dias corridos mais préximos a duration remanescente
das Debéntures IPCA, a ser apurada no fechamento do 22 (segundo) Dia Util
imediatamente anterior a data da Amortizacdo Extraordinaria, calculado
conforme férmula abaixo, e somado aos Encargos Moratérios:

n

VP = Z (VNEk)
a FVP,

k=1

onde:

VP = somatério do valor presente dos valores de pagamento das Debéntures
IPCA;

VNEK = valor unitdrio da parcela objeto de amortizagdo de cada um dos k
valores devidos das Debéntures IPCA sendo o valor de cada parcela k
equivalente ao pagamento da Remuneracdo das Debéntures IPCA elou a
amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal
Unitério Atualizado das Debéntures IPCA, conforme o caso, a partir da primeira
Data de Integralizacdo das Debéntures;

n = ndmero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures
IPCA, sendo "n" um namero inteiro;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado
com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento:
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FVPk = [(1 + Taxa Desconto)](nk/zsz)
onde:

nk = nimero de Dias Uteis entre a data do Amortizacdo Extraordinéria
Facultativa e a data de vencimento programada de cada parcela k vincenda; e

Taxa Desconto = taxa DI para 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
baseada no ajuste (interpolacéo) da curva IPCA, divulgada pela B3 em sua
pagina na internet, equivalente ao vértice com nimero de dias corridos mais
proximo a duration remanescente das Debéntures IPCA, a ser apurada no
fechamento do 2° (segundo) Dia Util imediatamente anterior a data da
Amortizacdo Extraordinaria.

A Data da Amortizacio Extraordinaria devera, obrigatoriamente, ser um Dia Util. Caso
a Data da Amortizacdo Extraordinaria coincida com uma data de amortizacdo e/ou
pagamento de Remuneragdo das Debéntures da respectiva série, conforme indicadas no
Anexo V desta Escritura de Emisséo, o prémio previsto nas Clausulas 6.20.3 e 6.20.4
acima devera ser calculado sobre o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures DI
ou das Debéntures Pré, conforme o caso, ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures IPCA, conforme o caso, apds o referido pagamento.

Apbs a emissdo dos CRI, a Securitizadora utilizard os valores recebidos com a
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa para promover a amortizacdo extraordinaria
dos CRI vinculados ao Termo de Securitizacdo. Neste caso, a Securitizadora devera
informar aos Titulares de CRI, com c6pia ao Agente Fiduciario dos CRI e a B3, 0 evento
que ensejara a amortizacao extraordinaria dos CRI, com antecedéncia minima de 3 (trés)
Dias Uteis contados da data em que a amortizagdo extraordinaria dos CRI sera
implementada.

As despesas relacionadas com a Amortizacdo Antecipada Facultativa serdo arcadas pela
Emissora, o que inclui as despesas de comunicacdo e amortizacdo extraordinaria dos
CRI.

Oferta Facultativa de Resgate Antecipado.

6.21.1

6.21.2

6.21.3

A Emissora podera, a seu exclusivo critério, realizar, a qualquer tempo, oferta
facultativa de resgate antecipado da totalidade das Debéntures ou da totalidade das
Debéntures de cada série, com o consequente cancelamento das Debéntures que
aderirem a referida oferta, que serd enderecada a Debenturista, de acordo com 0s termos
e condicOes previstos abaixo ("Oferta Facultativa de Resgate Antecipado™):

A Emissora realizara a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado por meio de
comunicacdo & Debenturista ("Comunicacdo de Oferta Facultativa de Resgate
Antecipado"), a qual devera descrever os termos e condi¢des da Oferta Facultativa de
Resgate Antecipado, incluindo (i) se a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado estara
condicionada a aceitacdo desta por uma quantidade minima de Debéntures ou de
Debéntures de cada série; (ii) o valor do prémio de resgate antecipado de cada série,
caso exista, que ndo podera ser negativo; (iii) a forma e o prazo de manifestacao, a
Emissora, pela Debenturista sobre o nimero de Debéntures que aderirdo a Oferta
Facultativa de Resgate Antecipado; (iv) a data efetiva para o resgate antecipado e o
pagamento das Debéntures de cada série, que devera ocorrer no prazo de, no minimo,
10 (dez) Dias Uteis contados da data da Comunicagdo de Oferta Facultativa de Resgate
Antecipado; e (v) demais informacOes necesséarias para a tomada de decisdo pela
Debenturista e a operacionalizacdo do resgate antecipado das Debéntures de cada série
no &mbito da Oferta Facultativa de Resgate Antecipado.

A Emissora devera dentro de até 2 (dois) Dias Uteis ap6s o término do prazo de adesio
a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado indicado no subitem (iii) da Clausula 6.21.2
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acima, confirmar a Debenturista a realizacdo ou ndo do resgate antecipado, conforme
os critérios estabelecidos na Comunicacéao de Oferta Facultativa de Resgate Antecipado;

6.21.4 Caso a Emissora tenha confirmado a intencdo de promover o resgate antecipado no
ambito da Oferta Facultativa de Resgate Antecipado, o valor a ser pago & Debenturista
serd equivalente ao (a) saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures DI ou das
Debéntures Pré, conforme o caso, ou o saldo do VValor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures IPCA, conforme o caso, que tiverem aderido a Oferta Facultativa de Resgate
Antecipado (conforme manifestado pela Debenturista e determinado na forma da
Clausula 6.21.5 abaixo) acrescido (b) da Remuneracdo de Debéntures da respectiva
série aplicavel sobre as Debéntures que serdo objeto de resgate antecipado, calculada
pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacéo ou a Data de Pagamento de
Remuneracdo das Debéntures imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do
efetivo pagamento; (c) se for o caso, de prémio de resgate antecipado a ser oferecido a
Debenturista, a exclusivo critério da Emissora, o qual ndo poderé ser negativo; e (d) dos
Encargos Moratdrios e de quaisquer obriga¢Ges pecuniarias referentes as Debéntures a
serem resgatadas, se houver.

6.21.5 Apo6s a emissdo dos CRI, a Securitizadora, na qualidade de Debenturista, indicara a
quantidade de Debéntures em aceitacdo a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado, a
qual correspondera a quantidade de CRI que tiverem sido indicados por seus respectivos
titulares em aceitacdo a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado, no &mbito da Oferta
Facultativa de Resgate Antecipado dos CRI que for realizada pela Securitizadora como
consequéncia da Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures, nos termos
previstos no Termo de Securitizag&o.

6.21.6 As despesas relacionadas a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures
serdo arcadas pela Emissora, o que inclui as despesas de comunicacdo e resgate dos
CRI.

6.21.7 Nao sera admitida a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado que ndo seja oferecida a
totalidade das Debéntures ou a totalidade das Debéntures de cada série.

6.21.8 As Debéntures resgatadas no ambito de uma Oferta Facultativa de Resgate Antecipado
serdo obrigatoriamente canceladas pela Emissora.

Aquisicdo Facultativa. A Emissora ndo podera adquirir Debéntures.

Direito ao Recebimento dos Pagamentos. Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido a
Debenturista nos termos desta Escritura de Emissdo aquele que for debenturista no encerramento
do Dia Util imediatamente anterior a respectiva data de pagamento.

Local de Pagamento. Os pagamentos referentes as Debéntures e a quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Emissora, nos termos desta Escritura de Emisséo, serdo realizados
pela Emissora, mediante crédito a ser realizado exclusivamente na respectiva Conta do
Patriménio Separado na respectiva data de pagamento prevista nesta Escritura de Emissao.

Prorrogacdo dos Prazos. Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de
qualquer obrigag&o prevista nesta Escritura de Emissao até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente,
se 0 seu vencimento coincidir com dia que ndo seja Dia Util, nio sendo devido qualquer
acréscimo aos valores a serem pagos. Para os fins desta Escritura de Emissdo, "Dia Util"
significa (i) com relagdo a qualquer obrigacdo pecuniéria, inclusive para fins de calculo,
qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional na Republica
Federativa do Brasil; e (ii) com relacdo a qualquer obrigacdo ndo pecunidria prevista nesta
Escritura de Emissdo, qualquer dia, que néo seja sdbado, domingo ou feriado declarado nacional
na Republica Federativa do Brasil e no qual haja expediente nos bancos comerciais na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo.
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Encargos Moratorios. Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer valor devido pela
Emissora a Debenturista nos termos desta Escritura de Emissao, adicionalmente ao pagamento
da Remuneracdo das Debéntures da respectiva série, calculada pro rata temporis desde a
primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento de Remuneragdo da respectiva série
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, sobre todos e
quaisquer valores em atraso, incidirdo, independentemente de aviso, notificacao ou interpelagédo
judicial ou extrajudicial, (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata
temporis desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii) multa moratéria
ndo compensatdria de 2% (dois por cento) ("Encargos Moratorios").

Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos. O ndo comparecimento da Debenturista para receber
o valor correspondente a quaisquer obrigagdes pecuniarias nas datas previstas nesta Escritura de
Emissdo ou em qualquer comunicacéo realizada ou aviso publicado nos termos desta Escritura
de Emissdo ndo lhe dard o direito a qualquer acréscimo no periodo relativo ao atraso no
recebimento, assegurados, todavia, os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento
ou pagamento, no caso de impontualidade no pagamento.

Tributos. A Emissora serd responsavel pelo custo de todos os tributos (inclusive na fonte),
incidentes, a qualquer momento, sobre os pagamentos, remuneracao e reembolso devidos na
forma desta Escritura de Emisséo, inclusive ap6s eventual cessdo, endosso ou qualquer outra
forma de transferéncia das Debéntures ("Tributos"). Todos os Tributos que incidam sobre o0s
pagamentos feitos pela Emissora em virtude das Debéntures serdo suportados pela Emissora, de
modo que referidos pagamentos devem ser acrescidos dos valores correspondentes a quaisquer
Tributos que incidam sobre tais pagamentos, de forma que a Debenturista sempre receba o valor
programado liquido de Tributos ou qualquer forma de retencdo. Caso qualquer 6rgédo competente
venha a exigir, mesmo que sob a legislacdo fiscal vigente, o recolhimento, pagamento e/ou
retencdo de quaisquer outros tributos federais, estaduais ou municipais sobre 0s pagamentos ou
reembolso previstos nesta Escritura de Emiss&o, ou a legislagdo vigente venha a sofrer qualquer
modificagdo ou, por quaisquer outros motivos, novos tributos venham a incidir sobre os
pagamentos previstos nesta Escritura de Emissdo, a Emissora sera responsavel pelo
recolhimento, pagamento e/ou retencdo destes tributos. Nesta situagdo, a Emissora devera
acrescer a tais pagamentos valores adicionais de modo que a Debenturista receba os mesmos
valores liquidos que seriam recebidos caso nenhuma retencdo ou dedugdo fosse realizada. Os
CRI lastreados nos Créditos Imobiliérios decorrentes das Debéntures serdo tributados de acordo
com a legislacdo aplicdvel aos CRI. A Emissora seré responsavel por qualquer majoragdo ou
cancelamento de isencdo ou de imunidade tributaria que venha a ocorrer com relacdo aos CRI,
podendo optar, a seu critério, pelo Resgate Antecipado Facultativo Total Tributos das
Debéntures, com o consequente resgate antecipado dos CRI.

Vencimento Antecipado.

6.29.1 Sujeito ao disposto nas Clausulas 6.29.2 a 6.29.8 abaixo, a Debenturista devera declarar
antecipadamente vencidas as obrigacOes decorrentes das Debéntures, e exigir o imediato
pagamento, pela Emissora, do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures DI ou
das Debéntures Pré, conforme o caso, ou do saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures IPCA, conforme o caso, acrescido da Remuneragdo das
Debéntures da respectiva série, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizacdo ou a data de pagamento de Remuneracdo das Debéntures da respectiva
série imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, sem
prejuizo, quando for o caso, dos Encargos Moratérios, na ocorréncia de qualquer dos
eventos previstos nas Clausulas 6.29.2 a 6.29.8 abaixo (cada evento, um "Evento de
Inadimplemento™).

6.29.2 Constituem Eventos de Inadimplemento que acarretam o vencimento antecipado
automatico das obrigacGes decorrentes das Debéntures, independentemente de aviso
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ou notificacdo, judicial ou extrajudicial, aplicando-se o disposto na Clausula 6.29.4
abaixo ("Eventos de Inadimplemento Automaticos™):

(i)

(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

inadimplemento, pela Emissora, no prazo e na forma previstos nesta Escritura
de Emisséo, de qualquer obrigagdo pecuniéria relacionada as Debéntures ndo
sanado no prazo de até 1 (um) Dia Util contado da data do respectivo
inadimplemento;

invalidade, nulidade ou inexequibilidade desta Escritura (e/ou de qualquer de
suas disposicdes) e/ou dos demais Documentos da Operacao;

guestionamento judicial desta Escritura de Emissao e/ou qualquer Documento
da Operacdo, pela Emissora, por qualquer controladora (conforme definicdo
de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Agdes) da
Emissora ("Controladora™), por qualquer sociedade Controlada pela
Emissora;

cessdo, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou promessa
de transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Emissora, de qualquer
de suas obrigacfes nos termos desta Escritura de Emissdo e/ou dos demais
Documentos da Operacao;

(i) liguidacdo, dissolucdo, extingdo, da Emissora e/ou de qualquer
Controladora; (ii) liquidacéo, dissolugdo ou extingdo de qualquer Controlada
que represente individualmente mais de 5% (cinco por cento) do patrimonio
liquido da Emissora, ou de Controladas que representem em conjunto mais de
20% (vinte por cento) do patriménio liquido da Emissora, considerando em
ambos os casos as ultimas demonstragdes financeiras consolidadas anuais da
Emissora; (iii) decretagdo de faléncia da Emissora, de qualquer Controladora
e/ou de qualquer Controlada; (iv) pedido de autofaléncia formulado pela
Emissora, por qualquer Controladora e/ou por qualquer Controlada; (v)
pedido de faléncia da Emissora, de qualquer Controladora e/ou de qualquer
Controlada, formulado por terceiros, ndo elidido no prazo legal; (vi) pedido
de recuperacdo judicial ou de recuperagdo extrajudicial da Emissora, de
qualquer Controladora e/ou de qualquer Controlada, independentemente do
deferimento do respectivo pedido e/ou submissdo e/ou proposta, pela
Emissora, por qualquer Controladora e/ou por qualquer Controlada, a
Debenturista ou a qualquer outro credor ou classe de credores de pedido de
negociagdo de plano de recuperagdo extrajudicial (ou procedimento
equivalente em qualquer outra jurisdi¢do), independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano; ou (vii)
requerimento pela Emissora de pedido de mediagdo, conciliacdo, nos termos
dos artigos 20-A e 20-B da Lei n.° 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme
em vigor ("Lei 11.101"), ou medidas antecipatdrias para quaisquer dos
procedimentos de insolvéncia previstos neste item (v) conforme previsto no
paragrafo 12° do artigo 6° da Lei 11.101, formulado pela Emissora, por
gualquer Controladora e/ou qualquer Controlada, independentemente do
deferimento do respectivo pedido;

cisdo, fusdo, incorporacdo, incorporacdo de acBes ou qualquer forma de
reorganizacdo societaria envolvendo a Emissora, exceto pela incorporagéo,
pela Emissora (de tal forma que a Emissora seja a incorporadora), de qualquer
Controlada, ou por incorporacéo entre Controladas da Emissora;

realizagdo de qualquer alteragdo no "Acordo de Acionistas da Cury
Construtora e Incorporadora S.A.", celebrado em 08 de outubro de 2019
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("Acordo de Acionistas"), que afete a capacidade da Emissora de cumprir
gualquer de suas obrigagdes nos termos desta Escritura de Emisséo;

a Emissora deixar de ter o registro de companhia aberta, no minimo, categoria
B, na CVM;

alteracdo do controle acionério, direto ou indireto, da Emissora, pelos atuais
controladores da Emissora, sempre conforme defini¢do de controle prevista
no artigo 116 da Lei das Sociedades por A¢es, exceto caso (a.1) se o Acordo
de Acionistas estiver vigente, os Controladores Cury (conforme definido
abaixo) e a Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e Participacdes se
mantenham no controle, direto ou indireto, da Emissora; ou (a.2) haja
realizacdo de qualquer alteracdo no Acordo de Acionistas (incluindo sua
rescisdo), os Controladores Cury (conforme definido abaixo) se mantenham
no controle, direto ou indireto, da Emissora; ou (b) a Emissora passe a ter
dispersdo de capital (sem controlador definido — true corporation). Para fins
desta Emissdo, "Controladores Cury" significa: a Cury Empreendimentos
Imobiliéarios S.A., inscrita no CNPJ sob n.° 01.023.494/0001-92, e/ou o Sr.
Fabio Elias Cury, inscrito no CPF/MF sob o n.° 0 131.904.118-32 ou seus
herdeiros necessarios, conforme aplicavel, observado que o Sr. Fabio Elias
Cury deveré sempre ter o controle direto ou indireto da Emissora;

comprovacdo de que qualquer das declaragGes prestadas pela Emissora nesta
Escritura e/ou nos demais Documentos da Operacgao é falsa;

vencimento antecipado de quaisquer dividas e/ou obrigagdes financeiras da
Emissora e/ou suas Controladas, em especial aquelas oriundas de dividas
bancarias e operagdes de mercado de capitais, local ou internacional em valor,
individual ou agregado, igual ou superior, ao menor entre (a) R$
20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), ou seu equivalente em outras moedas;
e (b) valores financeiros estabelecidos nas dividas vigentes da Emissora;

atuacdo, pela Emissora, em desconformidade com as normas que lhe sdo
aplicaveis que versam sobre atos de corrupcdo e atos lesivos contra a
administracdo publica, incluindo, mas néo se limitando, a Lei n.° 12.846, de
1° de agosto de 2013, conforme em vigor e do Decreto n.° 11.129, de 11 de
julho de 2022, conforme alterado ("Decreto 11.129"), o UK Bribery Act of
2010 e a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977, conforme aplicaveis
(em conjunto "Leis Anticorrupcao™);

transformacdo da forma societaria da Emissora de modo que ela deixe de ser
uma sociedade por agdes, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das
Sociedades por A¢oes;

ndo destinacdo dos recursos obtidos com as Debéntures na forma e no prazo
indicado na Clausula 4 acima; e

alteracdo ou modificagdo do objeto social da Emissora, de forma a (a) alterar
suas atividades principais ou a agregar a essas atividades novos negécios que
possam representar desvios em relacdo as atividades atualmente
desenvolvidas; ou (b) descaracterizar a emissdo das Debéntures pela Emissora
como lastro valido para os CRI, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

6.29.3 Constituem Eventos de Inadimplemento que podem acarretar o vencimento antecipado
das obrigacOes decorrentes das Debéntures, aplicando-se o disposto na Clausula 6.29.5
abaixo qualquer dos seguintes Eventos de Inadimplemento (“Eventos de
Inadimplemento Ndo Automaticos"):
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inadimplemento, pela Emissora, de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria
prevista nesta Escritura de Emissdo e/ou nos demais Documentos da
Operag#o, ndo sanado de forma definitiva no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis
contados da data da respectiva data de descumprimento da obrigacdo, desde
que referida obrigacdo ndo possua prazo de cura especifico nos Documentos
da Operacdo, hip6tese na qual deverdo ser os prazos de cura especificos;

guestionamento judicial, por qualquer coligada da Emissora e/ou qualquer
pessoa ndo mencionada no item "(iii)" da Clausula 6.29.2. acima, desta
Escritura de Emissdo e/ou dos demais Documentos da Operacdo desde que no
prazo de até 30 (trinta) dias contados da data em que a Emissora tomar ciéncia
do ajuizamento de tal questionamento judicial o referido questionamento: (a)
ndo tenha sido sanado de forma definitiva; ou (b) ndo tenha sido objeto de
efeito suspensivo, sendo certo que, nesse Ultimo caso, o efeito suspensivo deve
ser mantido até a obtencdo de uma decisdo definitiva acerca de tal
guestionamento;

reducdo de capital social da Emissora, conforme disposto no artigo 174,
paragrafo 3° da Lei das Sociedades por Acoes, exceto para absorcao de
prejuizos nos termos da lei;

ndo obtengdo, ndo renovacdo, cancelamento, revogagdo ou suspensdo das
autorizacdes, concessoes, alvaras e/ou licencas necessarias para a atividade da
Emissora, exceto se (i) os efeitos de tal ndo obtencdo, ndo renovagéo,
cancelamento, revogacgao ou suspensdo tenham sido suspensos pela Emissora
por meio das medidas legais aplicaveis no prazo legal e ndo impegam a
Emissora de exercer regularmente suas atividades; e (ii) ndo puder causar um
Efeito Adverso Relevante;

comprovagcdo de que qualquer das declaragdes prestadas pela Emissora nesta
Escritura de Emissao e/ou nos demais Documentos da Operacgdo é incorreta,
incompleta ou insuficiente;

inadimplemento, pela Emissora e/ou por suas Controladas, de qualquer divida
ou obrigacéo em valor, individual ou agregado, (a) no caso da Emissora, igual
ou superior, a0 menor entre (a.1) R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais),
ou seu equivalente em outras moedas ou (a.2) aos valores financeiros
estabelecidos nas dividas vigentes da Emissora; ou (b) no caso de qualquer
Controlada, igual ou superior a R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais)
ou seu equivalente em outras moedas, por periodo superior a qualquer periodo
de cura aplicavel;

protesto de titulos contra a Emissora e/ou suas Controladas, em valor,
individual ou agregado, (a) no caso da Emissora, igual ou superior, a0 menor
entre (a.1) R$ 15.000.000,00 (quinze milhGes de reais), ou seu equivalente em
outras moedas ou (a.2) aos valores financeiros estabelecidos nas dividas
vigentes da Emissora; ou (b) no caso de qualquer Controlada, igual ou
superior a R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) ou seu equivalente em
outras moedas, exceto se, no prazo legal ou em até 10 (dez) dias, o que for
menor, tiver sido validamente comprovado ao Agente Fiduciario dos CRI que
(i) o(s) protesto(s) foi(ram) cancelado(s) ou suspenso(s) ou sustado(s) por
decisdo judicial; ou (ii) foram prestadas e aceitas garantias em juizo em valor
no minimo equivalente ao montante protestado;

inadimplemento de qualquer decisdo judicial ou administrativa exequivel,
contra a Emissora e/ou suas Controladas em valor, individual ou agregado, (a)
no caso da Emissora, igual ou superior, ao menor entre (a.1) R$ 15.000.000,00
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(quinze milhdes de reais), ou seu equivalente em outras moedas ou (a.2) aos
valores financeiros estabelecidos nas dividas vigentes da Emissora; ou (b) no
caso de qualquer Controlada, igual ou superior a R$30.000.000,00 (trinta
milhGes de reais) ou seu equivalente em outras moedas;

resgate ou amortizacao de acGes, distribuicdo e/ou pagamento, pela Emissora,
de dividendos, juros sobre o capital proprio ou quaisquer outras distribuicdes
de lucros aos acionistas da Emissora, caso (i) a Emissora esteja em mora com
qualquer de suas obrigacGes pecunidrias estabelecidas nesta Escritura de
Emissdo; ou (ii) tenha ocorrido e esteja vigente qualquer Evento de
Vencimento Antecipado, exceto pelos dividendos obrigatérios do lucro do
exercicio anterior, conforme previstos no artigo 202 da Lei das Sociedades
por Ac¢des, nos termos do estatuto social da Emissora vigente na Data de
Emisséo;

expropriagdo, nacionalizacdo, desapropriacdo, confisco, ou qualquer meio de
aquisicdo compulsoria, por qualquer autoridade governamental, que resulte na
perda efetiva, pela Emissora, da propriedade e/ou da posse direta ou indireta
de seus ativos que representem, no minimo, R$ 50.000.000,00 (cinquenta
milhGes de reais) da totalidade do ativo da Emissora;

cessdo, venda, alienacgdo e/ou qualquer forma de transferéncia, pela Emissora,
diretamente por qualquer meio, de forma gratuita ou onerosa, de ativos que
representem, no minimo, R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais),
exceto em relacdo: (i) & alienacdo de ativos pelas sociedades exploradoras de
empreendimentos imobiliarios controladas pela Emissora no curso normal dos
seus negacios; ou (ii) a alienacdo de acGes/quotas de sociedades controladas
pela Emissora no curso normal dos seus negodcios; os quais ficam
expressamente  permitidos, independentemente de aprovacdo pela
Debenturista; e

ndo cumprimento de qualquer dos indices financeiros relacionados a seguir, a
serem calculados pela Emissora e enviados a Debenturista trimestralmente
nos termos e prazos previstos na Clausula 7.1 (i) (b) abaixo, pela Emissora
com base em suas demonstracdes financeiras consolidadas auditadas ou
revisadas, conforme o caso, referentes ao encerramento dos trimestres de
marco, junho, setembro e dezembro de cada ano, sendo a primeira entrega
referente ao trimestre findo em margo de 2025 e acompanhados pela
Debenturista até 10 (dez) dias ap6s o recebimento da memdria de célculo
enviado pela Emissora ("'Indices Financeiros"):

(a) a razdo entre (1) a soma de Divida Liquida e Imdveis a Pagar; e (2)
Patrimonio Liquido; devera ser sempre igual ou inferior a 0,80 (oitenta
centésimos); e

(b) arazao entre (1) a soma de Total de Recebiveis e Im6veis a Comercializar;
e (2) a soma de Divida Liquida, Iméveis a Pagar e Custos e Despesas a
Apropriar; devera ser sempre igual ou maior que 1,50 (um inteiro e cinguenta
centésimos) ou menor que O (zero).

Onde:

Divida Liquida" corresponde ao somatoério das dividas onerosas nas
demonstracdes financeiras consolidadas e informagdes trimestrais da
Emissora menos as disponibilidades (somatério do caixa mais aplicagdes
financeiras, incluindo os créditos em poder da Caixa Econémica Federal,
oriundos do programa federal de financiamento imobiliario "Minha Casa
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Minha Vida", sujeito a juros e corre¢cfes monetarias) menos a Divida SFH e
Divida FGTS;

"Imdveis a Pagar" corresponde ao somatério das contas a pagar por aquisi¢do
de imoveis nas demonstragdes financeiras consolidadas e informacdes
trimestrais da Emissora;

"Custos e Despesas a Apropriar" conforme indicado nas notas explicativas das
demonstracdes financeiras e informagdes trimestrais da Emissora em bases
consolidadas;

"Divida SFH" conforme indicado nas demonstra¢Ges financeiras e/ou nas
informagdes trimestrais da Emissora, corresponde a somatoria de todos os
contratos de empréstimo da Emissora em bases consolidadas, cujos recursos
sejam oriundos do Sistema Financeiro da Habitacdo (incluindo os contratos
de empréstimo de suas subsidiarias, considerados proporcionalmente a
participacdo da Emissora em cada uma delas);

"Divida FGTS" significa quaisquer recursos gue tenham sido captados junto
ao FGTS, nos termos previstos na Circular da Caixa Econémica Federal n.°
465, de 1° de abril de 2009 (ou outra norma que venha a substitui-la de tempos
em tempos) nas demonstragdes financeiras consolidadas e informacdes
trimestrais da Emissora;

"Patriménio Liquido" conforme indicado nas demonstracdes financeiras e/ou
nas informagdes trimestrais da Emissora, é o patriménio liquido consolidado
da Emissora, excluidos os valores da conta reserva de reavaliacdo, se houver;

"Total de Recebiveis" corresponde a soma dos valores a receber de clientes de
curto e longo prazo da Emissora, refletidos ou ndo nas demonstragGes
financeiras consolidadas da Emissora, conforme indicado nas notas
explicativas as demonstracdes financeiras consolidadas da Emissora e/ou nas
informacdes trimestrais da Emissora, em funcao da préatica contabil aprovada
pela Resolugdo do Conselho Federal de Contabilidade n.° 963/03; e

"Imdveis a Comercializar" é o valor apresentado na conta de imdveis a
comercializar nas demonstracdes financeiras consolidadas e informagdes
trimestrais da Emissora.

Ocorrendo qualquer dos Eventos de Inadimplemento Automaticos, as obrigagdes
decorrentes das Debéntures ou das Debéntures de cada série, conforme o caso, tornar-
se-80 automaticamente vencidas, independentemente de aviso ou notificagéo, judicial
ou extrajudicial.

Ocorrendo qualquer dos Eventos de Inadimplemento Ndo Automaéticos previstos na
Clausula 6.29.3 acima (observados os respectivos prazos de cura, se houver), a
Debenturista devera convocar, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em
gue tomar conhecimento de sua ocorréncia, assembleia geral de Debenturista, conjunta
ou individualizada, por série, conforme o caso, a se realizar no prazo minimo previsto
em lei. Se, na referida assembleia geral de Debenturista, a Debenturista, conforme
orientacdo da assembleia especial de titulares de CRI a ser realizada nos termos
previstos do Termo de Securitizacdo, decidir por ndo declarar o vencimento antecipado
das obrigacGes decorrentes das Debéntures e dos CRI, a Debenturista ndo devera
declarar o vencimento antecipado das obrigacGes decorrentes das Debéntures e dos CRI.

Na hipdtese de ndo instalagdo da assembleia especial de titulares de CRI conjunta ou
individualizada, por série, conforme o caso, e ndo deliberacdo pelos titulares de CRI a
respeito da ndo declaragéo de vencimento antecipado das Debéntures ou das Debéntures
da respectiva série, conforme o caso, a Debenturista deverd declarar o vencimento
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antecipado das Debéntures ou das Debéntures da respectiva série, conforme o caso, e
exigir o pagamento do que for devido. Adicionalmente, em caso de ndo instalacdo em
segunda convocacao, ou em caso de instalacdo em segunda convocacdo em que ndo haja
quérum suficiente para deliberacdo na referida assembleia especial de titulares de CRi,
conjunta ou individualizada, por série, conforme o caso, a Debenturista devera declarar
0 vencimento antecipado das obrigaces decorrentes das Debéntures ou das Debéntures
da respectiva série, conforme o caso.

Em caso de vencimento antecipado das Debéntures ou das Debéntures da respectiva
série, conforme o caso, a Emissora obriga-se a pagar na Conta do Patrim6nio Separado
o saldo do Valor Nominal Unitério das Debéntures DI ou das Debéntures Pré, conforme
0 caso, ou 0 saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA,
conforme o caso, acrescido da Remuneracdo das Debéntures da respectiva série,
calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integraliza¢do ou da Gltima Data
de Pagamento da Remuneragdo da respectiva série, o que ocorrer por Ultimo, até a data
do efetivo pagamento, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela
Emissora nos termos desta Escritura de Emissdo. Os pagamentos decorrentes do
vencimento antecipado das Debéntures ou das Debéntures da respectiva série deverao
ser realizados pela Emissora no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de
envio da respectiva notificacdo pela Debenturista.

Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigacGes decorrentes das Debéntures ou
das Debéntures de determinada série, 0s recursos recebidos em pagamento das
obrigacBes decorrentes das Debéntures da respectiva série, na medida em que forem
sendo recebidos, deverdo ser imediatamente aplicados na amortizagéo ou, se possivel,
quitacdo do saldo devedor das obrigacOGes decorrentes das Debéntures da respectiva
série. Caso 0s recursos recebidos em pagamento das obrigacBes decorrentes das
Debéntures da respectiva série ndo sejam suficientes para quitar simultaneamente todas
as obrigagcdes decorrentes das Debéntures, tais recursos deverdo ser imputados
conforme a ordem de pagamento prevista na Clausula 4.1.3, item (xxii) do Termo de
Securitizagdo. A Emissora permanecera responsavel pelo saldo devedor das obriga¢des
decorrentes das Debéntures da respectiva série que néo tiverem sido pagas, sem prejuizo
dos acréscimos de Remuneragdo das Debéntures da respectiva série, Encargos
Morat6rios e outros encargos incidentes sobre o saldo devedor das obrigacdes
decorrentes das Debéntures da respectiva série enquanto nédo forem pagas, declarando a
Emissora, neste ato, se tratar de divida liquida e certa, passivel de cobranca extrajudicial
ou por meio de processo de execugdo judicial.

6.30 Publicidade. Todos os atos e decisdes relativos as Debéntures deverdo ser comunicados, na forma
de aviso, na edicdo nacional do Jornal de Publicacdo, sempre imediatamente ap6s a realizagdo ou
ocorréncia do ato a ser divulgado. A Emissora podera alterar o jornal acima por outro jornal de
grande circulacdo e de edi¢cdo nacional que seja adotado para suas publicacfes societérias,
mediante comunicacdo por escrito a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI e publicag&o,
na forma de aviso, nos jornais a serem substituidos.

6.31

Desmembramento. N&o serd admitido o desmembramento, nos termos do inciso 1X do artigo 59
da Lei das Sociedades por Agoes.

OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA

A Emissora esté adicionalmente obrigada a:

(i) disponibilizar em sua péagina na Internet e na pagina da CVM na Internet:

(@)

na data em que ocorrer o primeiro entre: (i) o decurso de 3 (trés) meses contados da
data de término de cada exercicio social, ou periodo superior, conforme permitido pela
legislagdo vigente a época da divulgacdo, e (ii) a data da efetiva divulgacéo, copia das
demonstracbes financeiras consolidadas da Emissora auditadas por auditor
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independente registrado na CVM ("Auditor Independente™), relativas ao respectivo
exercicio social, preparadas de acordo com a Lei das Sociedades por Ac¢des e com as
regras emitidas pela CVM ("DemonstracBes Financeiras Consolidadas Auditadas da
Emissora");

na data em que ocorrer o primeiro entre: (i) o decurso de 45 (quarenta e cinco) dias
contados da data de término de cada trimestre de seu exercicio social (exceto pelo
Galtimo trimestre de seu exercicio social), ou periodo superior, conforme permitido pela
legislagdo vigente a época da divulgacdo, e (ii) a data da efetiva divulgacdo, copia das
demonstraces financeiras consolidadas da Emissora com revisdo limitada pelo
Auditor Independente, relativas ao respectivo trimestre, preparadas de acordo com a
Lei das Sociedades por Agdes e com as regras emitidas pela CVM ("Demonstracdes
Financeiras Consolidadas Revisadas da Emissora”, sendo as Demonstraces
Financeiras Consolidadas Auditadas da Emissora e as Demonstracfes Financeiras
Consolidadas Revisadas da Emissora, quando referidas indistintamente,
"Demonstragdes Financeiras Consolidadas da Emissora”); e

nos mMesmos prazos previstos para o envio dessas informagfes a CVM, copia das
informagdes periddicas e eventuais previstas na Resolugdo CVM n.° 80, de 29 de
margo de 2022, conforme em vigor (“"Resolucdo CVM 80").

fornecer a Debenturista com cépia ao Agente Fiduciario dos CRI:

(@)

(b)

(©

(d)

(€)

no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados das datas a que se refere o inciso | acima,
alinea (a), declaragdo firmada por representantes legais da Emissora, na forma de seu
estatuto social, atestando (a) que permanecem validas as disposi¢des contidas nesta
Escritura de Emissdo com referéncia a data de celebragao desta Escritura de Emisséo;
e (b) a ndo ocorréncia de qualquer Evento de Inadimplemento e a inexisténcia de
descumprimento de qualquer obrigacdo da Emissora prevista nesta Escritura de
Emisséo;

no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da ciéncia, recebimento de
informacdes a respeito da ocorréncia, envio de cépia de qualquer correspondéncia ou
notificacdo, judicial ou extrajudicial, recebida pela Emissora relacionada (i) a qualquer
inadimplemento, pela Emissora, de qualquer obrigacdo prevista nesta Escritura de
Emissdo e/ou (ii) a um Evento de Inadimplemento;

no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de ciéncia, informacdes a
respeito da ocorréncia de qualquer evento ou situagdo que cause (i) qualquer efeito
adverso relevante na situacdo financeira, reputacional ou de outra natureza, nos
negocios, nos bens, nos resultados operacionais e/ou nas perspectivas da Emissora, de
qualquer Controladora e/ou de qualquer Controlada; e/ou (ii) qualquer efeito adverso
na capacidade da Emissora de cumprir qualquer de suas obrigagcfes nos termos desta
Escritura de Emissao ("Efeito Adverso Relevante");

no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento da respectiva
solicitacdo, informagdes e/ou documentos que venham a ser solicitados pelo Agente
Fiduciario dos CRI ou pela Debenturista, no limite das obrigacdes assumidas nesta
Escritura de Emissdo e, também, observados os limites impostos pela legislacdo e
regulamentacédo aplicaveis a Emissora;

no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data da respectiva celebracdo, cpia
do protocolo de apresentacdo desta Escritura de Emissdo e no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da respectiva celebragdo, copia do protocolo de apresentacio
de seus aditamentos perante a JUCESP;
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(f) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do arquivamento desta Escritura
de Emissdo e de seus eventuais aditamentos perante a JUCESP, uma via digital em
formato .pdf contendo a chancela digital da JUCESP;

(9) no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da primeira Data de Integralizagéo,
efetivar o registro da titularidade das Debéntures em nome da Debenturista, mediante
apresentacdo do Livro de Registro de Debéntures Nominativas devidamente
protocolada perante a JUCESP, e da respectiva pagina com a anotacdo do nome da
Securitizadora como titular das Debéntures;

(h) no prazo de até 5 (cinco) dias contados da data de veiculacdo, cépia do relatorio de
reavaliacdo anual da agéncia classificadora de risco dos CRI, contratada na forma do
inciso (xxvi) abaixo; e

(i) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento da respectiva
solicitagdo, memoria de célculo dos Indices Financeiros contendo todas as rubricas
necessarias para o acompanhamento pela Debenturista.

ndo divulgar ao publico informagdes referentes & Emissora, a Emissdo ou as Debéntures,
em desacordo com o disposto na regulamentacdo aplicavel, incluindo, mas néo se
limitando, ao disposto na Resolugcdo CVM 160;

cumprir com as disposicdes da Resolugdo CVM n.° 44, de 23 de agosto de 2021, conforme
vigor ("Resolucdo CVM 44");

notificar, na mesma data, 0 Agente Fiduciario dos CRI sobre a convocagao de quaisquer
assembleias gerais de Debenturistas (conforme definido abaixo);

manter 6rgdo para atender a Debenturista ou contratar institui¢fes financeiras autorizadas
para a prestacdo desse servico;

ndo realizar operacdes fora de seu objeto social, observadas as disposi¢cdes estatutarias,
legais e regulamentares em vigor, nem praticar nenhum ato em desacordo com seus
respectivos atos constitutivos vigentes ou com esta Escritura de Emisséo;

comparecer, por meio de seus representantes, as assembleias gerais de Debenturista e/ou
as assembleias especiais de titulares de CRI, sempre que solicitada;

arcar com todos os custos decorrentes: (i) da distribuicdo das Debéntures, incluindo todos
0s custos relativos ao seu deposito na B3; (ii) de registro e de publicacdo dos atos
necessarios a Emissdo, tal como a RCA; e (iii) das despesas com a contratacdo dos
prestadores de servigos inerentes as obrigagcOes previstas nesta Escritura, incluindo, mas
ndo se limitando ao Banco Liquidante e o Agente Fiduciario dos CRI e a agéncia de
classificagdo de risco dos CRI;

cumprir as leis, regulamentos, normas administrativas e determinacGes dos 0rgdos
governamentais, autarquias ou instancias judiciais aplicaveis ao exercicio de suas
atividades, exceto por aqueles questionados de boa-fé nas esferas administrativa e/ou
judicial, desde que tal questionamento tenha efeito suspensivo e desde que ndo possa
ocasionar um Efeito Adverso Relevante (e enquanto perdurar tal efeito);

sem prejuizo do disposto na alinea (xiv) abaixo, cumprir e/ou fazer cumprir, em qualquer
jurisdicdo na qual realize neg6cios ou possua ativos, integralmente a Legislacdo
Socioambiental (conforme definida abaixo) e trabalhista em vigor aplicavel & Emissora,
exceto por aquelas que estejam sendo questionadas de boa-fé, desde que tal questionamento
tenha efeito suspensivo (e enquanto perdurar tal efeito) e desde que ndo possa ocasionar
um Efeito Adverso Relevante, adotando as medidas e acBes preventivas ou reparatorias,
destinadas a evitar e corrigir eventuais danos a seus trabalhadores decorrentes de suas a¢des
ou das atividades, ndo utilizando, em suas atividades comerciais e vinculadas a seu objeto
social, formas nocivas. A Emissora obriga-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias
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socioambientais exigidas por lei ou por autoridade competente para suas atividades
econbmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinagcbes dos Orgaos
ambientais e de protecdo aos trabalhadores, érgdos municipais, estaduais e federais que,
subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais e trabalhistas
em vigor;

cumprir e/ou fazer cumprir as leis, regulamentos, ordens, regulacdo, estatuto, portaria,
codigo, decreto, exigéncia oriunda de qualquer autoridade governamental e/ou demais
normas em vigor relativas a questdes trabalhistas envolvendo trabalho em condigdo analoga
a de escravo e/ou trabalho infantil, bem como relacionada ao incentivo a prostituicdo e aos
crimes ambientais;

observar, cumprir efou fazer cumprir, por si, por suas acionistas, Controladas e seus
respectivos administradores, empregados, agentes, representantes, fornecedores,
contratados, subcontratados, ou terceiros agindo em seu nome e em beneficio da Emissora,
acionistas, Controladas toda e qualquer lei que trata de corrupgdo, incluindo as Leis
Anticorrupcéo, crimes contra a ordem econémica ou tributaria, de "lavagem™ ou ocultagdo
de bens, direitos e valores, ou contra o Sistema Financeiro Nacional, o Mercado de Capitais
ou a administracdo publica, nacional ou estrangeira, incluindo, sem limitacdo, atos ilicitos
gue possam ensejar responsabilidade administrativa, civil ou criminal nos termos das Leis
Anticorrupcdo, devendo (a) adotar politicas e procedimentos internos que assegurem
integral cumprimento das leis acima, nos termos do Decreto 11.129; (b) possui politicas e
procedimentos internos para dar conhecimento pleno de tais normas a suas coligadas,
Controladoras, a todos os seus profissionais e/ou os demais prestadores de servicos,
previamente ao inicio de sua atuacdo no &mbito da Oferta; e (c) abster-se de praticar atos
de corrupgdo e de agir de forma lesiva & administragdo publica, nacional ou estrangeira;

comunicar, por meio fisico ou eletrénico, a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI,
em até 2 (dois) Dias Uteis, sobre eventual autuacdo pelos 6rgdos responsaveis pela
fiscalizacdo de normas ambientais e trabalhistas no que tange a salde e seguranca
ocupacional, trabalho em condi¢6es analogas a escravo e trabalho infantil, bem como sobre
a revogacao, cancelamento ou ndo obtencédo de autorizagdes ou licengas necessarias para o
seu funcionamento, ou ainda, a ocorréncia de outros eventos ou situagdes que possam
causar um Efeito Adverso Relevante;

manter e fazer com que as Controladas mantenham, sempre validas, eficazes, em perfeita
ordem e em pleno vigor, todas as licencas, concess@es, autorizacdes, permissdes e alvaras,
inclusive ambientais, aplicaveis ao exercicio de suas atividades, exceto por aquelas (i)
questionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial e desde que tal
guestionamento tenha efeito suspensivo (e enquanto perdurar tal efeito); ou (ii) que néo
possa ocasionar um Efeito Adverso Relevante;

manter e fazer com que as Controladas mantenham, seguro adequado para seus bens e
ativos relevantes, conforme praticas correntes de mercado;

manter sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as autorizagdes
necessarias a celebracdo desta Escritura de Emisséao e dos demais Documentos da Operacédo
e ao cumprimento de todas as obrigagdes aqui e ali previstas;

(xviii) adotar, durante o periodo de vigéncia das Debéntures, as medidas e agdes destinadas a

(xix)

(xx)

identificar, evitar, corrigir ou mitigar danos ao meio ambiente, seguranca e medicina do
trabalho;

manter validas e regulares as declaragdes e garantias apresentadas nesta Escritura de
Emissdo e/ou nos demais Documentos da Operacéo;

contratar e manter contratados, as suas expensas, 0s prestadores de servicos inerentes as
obrigac@es previstas nesta Escritura de Emissdo e nos demais Documentos da Operacéo,
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incluindo, mas néo se limitando, ao Agente Fiduciario dos CRI, ao escriturador dos CRI,
ao agente de liquidacdo dos CRI, a agéncia de classificacdo de risco, a Debenturista, ao
Auditor Independente e ao sistema de distribui¢éo dos CRI;

realizar o recolhimento de todos os tributos ou contribuicdes que incidam ou venham a
incidir sobre as Debéntures que sejam de responsabilidade da Emissora;

notificar imediatamente a Debenturista e 0 Agente Fiduciario dos CRI sobre qualquer ato
ou fato que possa causar interrupcdo ou suspensdo das atividades da Emissora ou que
possa afetar a capacidade de pagamento das Debéntures;

ndo realizar e nem autorizar, seus administradores, prestadores de servigos e/ou
contratados e/ou funcionérios, a realizar, em beneficio prdprio, para a Emissora ou para
a Emisséo, (a) o uso de recursos para contribuigdes, doacGes ou despesas de representagdo
ilegais ou outras despesas ilegais relativas a atividades politicas; (b) qualquer pagamento
ilegal, direto ou indireto, a empregados ou funcionarios publicos, partidos politicos,
politicos ou candidatos politicos (incluindo seus familiares), nacionais ou estrangeiros,
ou quaisquer atos para obter ou manter qualquer negdcio, transacdo ou vantagem
comercial indevida; e/ou (c) qualquer pagamento de propina, abatimento ilicito,
remunerac&o ilicita, suborno, tréfico de influéncia, “caixinha" ou outro pagamento ilegal;

convocar, no prazo de até 01 (um) Dia Util, assembleia geral de Debenturistas para
deliberar sobre qualquer das matérias que sejam do interesse dos Debenturistas;

cumprir todas as obrigacdes assumidas nos termos desta Escritura de Emisséo, inclusive
no que concerne a devida destinacao dos recursos prevista na Clausula 4 acima, conforme
aplicavel;

contratar e manter contratada, as suas expensas, pelo menos uma agéncia de classificacéo
de risco, a ser escolhida entre a Standard & Poor's, a Fitch Ratings ou a Moody's, para
realizar a classificacdo de risco (rating) da emissdo dos CRI, devendo, ainda, com relacéo
a pelo menos uma agéncia de classificacdo de risco, (a) atualizar a classificacao de risco
(rating) da emissdo dos CRI anualmente, a partir da data do respectivo relatério, até a data
de vencimento dos CRI; (b) divulgar anualmente e permitir que a agéncia de classificacdo
de risco divulgue amplamente ao mercado os relatorios com as simulas das classificacdes
de risco; e (c) entregar ao Agente Fiduciario dos CRI e a Debenturista os relatérios de
classificacdo de risco preparados pela agéncia de classificacdo de risco no prazo de até
5 (cinco) dias contados da data de sua veiculacdo; e (d) comunicar, na mesma data, ao
Agente Fiduciario dos CRI e a Debenturista qualquer alteracéo da classificagéo de risco;
observado que, caso a agéncia de classificacdo de risco contratada cesse suas atividades
no Brasil, tenha seu registro ou reconhecimento, perante a CVM, para atua¢do como
agéncia de classificagdo de risco, cancelado, ou, por qualquer motivo, esteja ou seja
impedida de emitir tal classificacdo de risco, a Emissora devera (i) contratar outra agéncia
de classificacdo de risco sem necessidade de aprovacdo dos titulares de CRI, bastando
notificar a Debenturista com cdpia ao Agente Fiduciario dos CRI, desde que tal agéncia
de classificagdo de risco seja a Standard & Poor's, a Fitch Ratings ou a Moody's; ou
(ii) caso a agéncia de classificacdo de risco ndo esteja entre as indicadas no item (i) acima,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento do
evento, notificar a Debenturista com copia ao Agente Fiduciario dos CRI para que seja
convocada assembleia especial de titulares de CRI para que estes definam a agéncia de
classificagéo de risco substituta; e

cumprir com todos os requisitos e normativos aplicaveis para operagdes de captacdo de
recursos por meio da emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios, com lastro em
titulo de divida, inclusive aqueles previstos na Resolu¢cdo CMN 5.118.
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ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTA

A Debenturista podera, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral conjunta ou
individualizada por série, de acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por
Ag0es e aplicando-se, no que couber, o disposto na Resolugcdo CVM n.° 81, de 29 de marc¢o de
2022, conforme em vigor ("Resolucdo CVM 81"), a fim de deliberar sobre matéria de interesse
da Debenturista. Quando a matéria a ser deliberada (a) se referir a interesses especificos de cada
uma das séries das Debéntures, quais sejam, (i) alteracdo das caracteristicas das respectivas
séries; e (ii) demais assuntos especificos de cada uma das séries, entdo a respectiva assembleia
geral de Debenturista seréa realizada separadamente, computando-se em separado 0s respectivos
quéruns de convocacao, instalacdo e deliberacéo; e (b) se referir a interesses de todas as séries,
entdo sera realizada assembleia geral de Debenturista conjunta para todas as séries.

Apos a Emissdo dos CRI, somente apds orientacdo da assembleia especial de titulares de CRI,
conjunta ou individualizada por série, conforme o caso, a Securitizadora, na qualidade de
Debenturista, podera exercer seu direito e devera se manifestar conforme Ihe for orientado. Caso
(i) a respectiva assembleia especial de titulares de CRI ndo seja instalada; ou (ii) ainda que
instalada a respectiva assembleia especial de titulares de CRI, n&o haja quérum para deliberagdo
da matéria em questdo, a Securitizadora, na qualidade de Debenturista, devera permanecer
silente quanto ao exercicio do direito em questdo, de modo a ndo exercer o direito com relacao
as respectivas Debéntures, sendo certo gque o seu siléncio ndo seré interpretado como negligéncia
em relacdo aos direitos dos respectivos titulares de CRI, ndo podendo ser imputada a
Securitizadora, na qualidade de Debenturista, qualquer responsabilizacdo decorrente da auséncia
de manifestagéo.

As assembleias gerais de Debenturista, conjuntas ou individualizadas por série, conforme
aplicavel, poderdo ser convocadas pela Emissora ou pela prépria Debenturista.

A convocacdo da assembleia geral de Debenturista, conjunta ou individualizada por série,
conforme aplicavel, devera ser realizada nos termos da Clausula 8.3 acima, respeitadas as regras
relacionadas a publicacdo de edital de convocagdo de assembleias gerais constante da Lei das
Sociedades por Aces, da Resolucdo CVM 60 e da Resolucdo CVM 81, qual seja, no prazo de
21 (vinte e um) dias a contar da referida publicagdo, em primeira convocagéo, e no prazo de 8
(oito) dias, em segunda convocagdo, da regulamentacdo aplicivel e desta Escritura de Emisséo.
Fica dispensada a convocagdo no caso da presencga da Debenturista.

As assembleias gerais de Debenturista, conjuntas ou individualizadas por série, conforme
aplicavel, instalar-se-do com a presenca da Debenturista.

A presidéncia das assembleias gerais de Debenturista, conjuntas ou individualizadas por série,
conforme aplicavel, cabera a Debenturista.

Nas deliberagBes das assembleias gerais de Debenturista, conjuntas ou individualizadas por
série, conforme aplicavel, a cada uma das Debéntures em circulacdo ou das Debéntures em
circulacdo de cada série, conforme o caso, caberd um voto, admitida a constituicdo de
mandatario, Debenturista ou ndo. Todas as deliberacBes a serem tomadas em assembleia geral
de Debenturista, conjunta ou individualizada por série, conforme aplicavel, dependerdo de
aprovacdo da Debenturista, observado o disposto na Clausula 8.2 acima.

As deliberagdes tomadas pela Debenturista, no &mbito de sua competéncia legal, serdo validas
e eficazes perante a Emissora.

Aplica-se as assembleias gerais de Debenturista, conjuntas ou individualizadas por série,
conforme aplicavel, no que couber, o disposto na Lei das Sociedades por Acdes, sobre a
assembleia geral de acionistas.

DECLARACOES DA EMISSORA

A Emissora, neste ato, declara que:
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é sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade
por acbes, de acordo com as leis brasileiras, com registro de emissor de valores
mobilidrios perante a CVM e devidamente autorizada a desempenhar as atividades
descritas em seu objeto social;

estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizacOes, inclusive, conforme
aplicavel, legais, societarias, regulatdrias e de terceiros, necessarias a celebracdo desta
Escritura de Emissao e dos demais Documentos da Operagéo e ao cumprimento de todas
as obrigacOes aqui e ali previstas e, conforme o caso, a realiza¢do da Emissdo e da Oferta,
tendo sido plenamente satisfeitos todos os requisitos legais, societarios, regulatorios e de
terceiros necessarios para tanto;

0s representantes legais que assinam esta Escritura de Emisséo e os demais Documentos
da Operacdo tém, conforme o caso, poderes societarios e/ou delegados para assumir, em
nome da Emissora as obrigacOes aqui e ali previstas e, sendo mandatarios, tém os
poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

esta Escritura de Emissdo e os demais Documentos da Operagdo e as obriga¢des aqui e
ali previstas constituem obrigag0es licitas, validas, vinculantes e eficazes da Emissora
exequiveis de acordo com o0s seus termos e condicoes;

exceto pelo disposto nesta Escritura de Emissdo e nos demais Documentos da Operagao,
pelo registro da RCA e desta Escritura de Emissdo na JUCESP e pela publicacéo da
RCA no Jornal de Publicacdo, nenhuma aprovacao, autorizacao, consentimento, ordem,
registro ou habilitacdo de ou perante qualquer instancia judicial, 6rgdo ou agéncia
governamental ou 6rgdo regulatério se faz necessario a celebracdo e ao cumprimento
desta Escritura de Emisséo e dos demais Documentos da Operac¢do e, conforme o caso,
a realizacdo da Emisséo e da Oferta;

a celebracdo, os termos e condigbes desta Escritura de Emissdo e dos demais
Documentos da Operagdo e o cumprimento das obrigacdes aqui e ali previstas e,
conforme o caso, a realizacdo da Emisséo e da Oferta (i) ndo infringem o estatuto social
da Emissora; (ii) ndo infringem qualquer contrato ou instrumento do qual a Emissora
seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos esteja sujeito; (iii) ndo resultardo em (a)
vencimento antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em qualquer contrato ou
instrumento do qual a Emissora seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos esteja
sujeito; ou (b) rescisdo de qualquer desses contratos ou instrumentos; (iv) ndo infringem
qualquer disposicdo legal ou regulamentar a que a Emissora e/ou qualquer de seus ativos
esteja sujeito; e (v) ndo infringem qualquer ordem, decisdo ou sentenca administrativa,
judicial ou arbitral que afete a Emissora e/ou qualquer de seus ativos;

estd adimplente com o cumprimento das obrigagdes constantes desta Escritura de
Emisséo e dos demais Documentos da Operagdo e ndo ocorreu e ndo existe, na presente
data, qualquer Evento de Inadimplemento;

tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgagdo e apuracdo da
Taxa DI, e a forma de célculo da Remuneragdo das Debéntures foi acordada por livre
vontade da Emissora, em observancia ao principio da boa-fé;

as informacgdes prestadas por ocasido da Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atuais, na data em que foram prestadas, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

os documentos e informacdes fornecidos ao Agente Fiduciario dos CRI, a Debenturista
e/ou aos potenciais investidores dos CRI sdo suficientes, verdadeiros, precisos,
consistentes, estdo atualizados até a data em que foram fornecidos e incluem os
documentos e informac@es relevantes para a tomada de decisdo de investimento sobre
os CRI,
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as demonstrac@es financeiras consolidadas da Emissora relativas aos exercicios sociais
encerrados em 31 de dezembro de 2021, 2022 e 2023 e para 0 periodo de 9 (nove) meses
findo em 30 de setembro de 2024, representam corretamente a posicdo patrimonial e
financeira consolidada da Emissora naquelas datas e para aqueles periodos e foram
devidamente elaboradas em conformidade com a Lei das Sociedades por Ac¢Bes e com
as regras emitidas pela CVM,;

desde as informagdes trimestrais financeiras revisadas (NBC TR 2410 - Revisdo de
Informag0es Intermediarias Executada pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 - Review
of Interim Financial Information Performed by the Independent Auditor of the Entity),
datadas de 30 de setembro de 2024, (i) ndo houve qualquer Efeito Adverso Relevante,
(ii) ocorreu qualquer operagdo relevante envolvendo a Emissora fora do curso normal de
seus negocios, e (iii) ndo houve aumento substancial do endividamento da Emissora,
incluindo por obrigagdes off-balance;

estq, assim como as Controladas, cumprindo as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinagfes dos 0rgdos governamentais, autarquias ou instancias
judiciais aplicaveis ao exercicio de suas atividades, exceto por aquelas (i) questionadas
de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial e desde que tal questionamento tenha
efeito suspensivo (e enquanto perdurar tal efeito); ou (ii) que ndo possa ocasionar um
Efeito Adverso Relevante;

estd em dia com o pagamento de todas as obrigagdes de natureza trabalhista,
previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras obrigagcdes impostas por lei, exceto por
aquelas (i) questionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial e desde que
tal questionamento tenha efeito suspensivo (e enquanto perdurar tal efeito) e (ii) que ndo
possa ocasionar um Efeito Adverso Relevante;

esta em dia com o pagamento de todos os tributos devidos as Fazendas Federal, Estadual
ou Municipal, exceto se contestados de boa-fé nas esferas judicial e/ou administrativa e
desde que tal questionamento tenha efeito suspensivo;

possui, assim como as Controladas, validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor
todas as licencas, concessdes, autorizagdes, permissdes e alvaras, inclusive ambientais,
aplicaveis ao exercicio de suas atividades, exceto por aquelas (i) questionadas de boa-fé
nas esferas administrativa e/ou judicial e desde que tal questionamento tenha efeito
suspensivo (e enquanto perdurar tal efeito) e (ii) que ndo possa ocasionar um Efeito
Adverso Relevante;

esta cumprindo, em todos os aspectos, a legislacdo ambiental, incluindo, sem limitagé&o,
o disposto na Politica Nacional do Meio Ambiente, nas Resolu¢cbes do CONAMA -
Conselho Nacional do Meio Ambiente e nas demais legislacfes e regulamentacdes
ambientais supletivas, adotando as medidas e ac¢les preventivas ou reparatdrias,
destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ambientais, bem como a proceder todas as
diligéncias exigidas para a atividade da espécie, preservando o meio ambiente e
atendendo as determinagGes dos Orgdos municipais, estaduais e federais que
subsidiariamente venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor
("Legislacdo Socioambiental"), exceto por aquelas que estejam sendo contestadas de
boa-fé pela Emissora desde que tal questionamento tenha efeito suspensivo (e enquanto
perdurar tal efeito);

cumpre e faz suas Controladas, Controladoras, coligadas, acionistas com poderes de
administracdo, conselheiros, diretores e funcionarios cumprirem as normas aplicaveis
que versam sobre atos de corrupgdo e atos lesivos contra a administracdo publica, na
forma das Leis Anticorrupcdo, sem prejuizo das demais legislacGes anticorrupcao, na
medida em que: (i) adotam programa de integridade, nos termos do Decreto 11.129,
visando a garantir o fiel cumprimento da lei indicada anteriormente; (ii) conhecem e
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entendem as disposic¢des das leis anticorrupgao dos paises em que fazem negécios, bem
como ndo adota quaisquer condutas que infrinjam as leis anticorrupcdo desses paises,
sendo certo que executa as suas atividades em conformidade com essa lei; (iii) seus
funcionérios, executivos, diretores, administradores, representantes legais e
procuradores, ndo foram condenados por decisdo administrativa definitiva ou judicial
transitada em julgado em razdo da pratica de atos ilicitos previstos no normativo indicado
anteriormente, bem como nunca incorreram em tais praticas; (iv) adotam as diligéncias
apropriadas, de acordo com as politicas da Emissora para contratagdo e supervisao,
conforme o caso e quando necessario, de terceiros, tais como fornecedores e prestadores
de servigo, de forma a instruir que estes ndao pratiquem qualquer conduta relacionada a
violagdo do normativo referido anteriormente; e (v) caso a Emissora tenha conhecimento
de qualquer ato ou fato que viole aludida norma, comunicara imediatamente a
Debenturista; a falsidade de qualquer das declaracdes prestadas nesta Escritura de
Emisséo ou o descumprimento de quaisquer das obrigacfes previstas nesta Escritura de
Emissdo acarretard& no vencimento antecipado das obrigacGes decorrentes das
Debéntures, nos termos da Clausula 6.29 (Vencimento Antecipado);

inexiste, inclusive em relagdo as Controladas (i) descumprimento de qualquer disposicdo
contratual, legal ou de qualquer ordem judicial, administrativa ou arbitral; ou (ii)
qualquer processo, judicial, administrativo ou arbitral, inquérito ou qualquer outro tipo
de investigacdo governamental, em qualquer dos casos deste inciso, (a) que possa causar
um Efeito Adverso Relevante; ou (b) visando a anular, alterar, invalidar, questionar ou
de qualquer forma afetar esta Escritura de Emissao e qualquer dos demais Documentos
da Operagéo;

suas atividades ndo incentivam a prostituigdo, tampouco utilizam ou incentivam méao-
de-obra infantil e/ou em condic&o anéloga a de escravo, ou de qualquer forma infringem
direitos dos silvicolas, em especial, mas ndo se limitando ao direito sobre as areas de
ocupacdo indigena, assim declaradas pela autoridade competente;

esta Escritura de Emissdo e as obrigagGes aqui previstas constituem obrigacgdes licitas,
validas, vinculantes e eficazes da Emissora, exequiveis de acordo com 0s seus termos e
condigdes, com forga de titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784 da Lei
n.2 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme em vigor ("Codigo de Processo Civil");

a Emissora declara, ainda, (i) ndo ter qualquer ligagdo com o Agente Fiduciario dos CRI
que o impegca de exercer plenamente, suas fun¢bes conforme descritas nesta Escritura e
na Resolucdo CVM 17; (ii) ter ciéncia de todas as disposi¢des da Resolugdo CVM 17 a
serem cumpridas pelo Agente Fiduciario dos CRI; e (iii) que cumprira todas as
determinagBes do Agente Fiduciario dos CRI vinculadas ao cumprimento das
disposicOes previstas na Resolu¢do CVM 17;

cada uma de suas Controladas foi devidamente constituida e é uma sociedade existente
de acordo com as respectivas leis de suas respectivas jurisdi¢des, com plenos poderes e
autoridade para ser titular, arrendar e operar suas propriedades e para conduzir seus
negocios;

os documentos e as informagdes prestadas por ocasido da Oferta e as informagdes
constantes dos Prospectos e da versdo do formulério de referéncia da Emissora, vigente
nesta data, conforme disponibilizada no website da CVM, elaborado e atualizado pela
Emissora em conformidade com a Resolugdo CVM 80 ("Formulario de Referéncia"), e
nos avisos de ato ou fato relevante divulgados pela Emissora e nas demais informacgfes
eventuais e periodicas da Emissora previstas na Resolu¢do CVM 80 divulgadas pela
Emissora desde a data de apresentacdo do Formulario de Referéncia sdo, nas respectivas
datas de divulgag&o, suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo
aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;
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(xxv) desde 27 de agosto de 2024, ndo ocorreu qualquer evento que pudesse ensejar a alteracdo
ou correcdo do Formulario de Referéncia da Emissora, nos termos da Resolu¢do CVM
80;

(xxvi) ndo foi condenada na esfera judicial ou administrativa por: (a) questfes trabalhistas
envolvendo trabalho em condicdo andloga a de escravo e/ou trabalho infantil e/ou
incentivo a prostituicéo, ou (b) crime contra 0 meio ambiente; e

(xxvii) a Emissora esta apta a figurar como devedora dos CRI, nos termos da Resolu¢do CMN
5.118, cumprindo com todos os requisitos estabelecidos na referida resolugéo, incluindo:
(a) ter como setor principal de atividade da Emissora o imobiliario, sendo tal setor
responsavel por mais de 2/3 (dois tercos) de sua receita consolidada, apurada com base
nas demonstragdes contdbeis individuais e consolidadas para o exercicio social
encerrado em 31 de dezembro de 2023, as quais correspondem as Ultimas demonstracGes
contabeis individuais e consolidadas anuais publicadas pela Emissora; (b) ndo ser
instituicdo financeira ou entidade autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
entidade integrante de conglomerado prudencial, ou sua respectiva controlada; e (c)
destinar os recursos obtidos com a Emissdo em conformidade com a Resolugdo CMN
5.118.

Sem prejuizo do disposto na clausula acima, a Emissora obriga-se a notificar, em até 2 (dois)
Dias Uteis da data em que tomarem conhecimento, a Debenturista, com cdpia ao Agente
Fiduciario dos CRI, caso qualquer das declaragdes prestadas nos termos da clausula acima seja
falsa e/ou incorreta na data em que foi prestada.

A Emissora se obriga, em caréater irrevogavel e irretratavel, a indenizar a Debenturista, 0s
titulares de CRI e o0 Agente Fiduciario dos CRI por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas,
custos e/ou despesas necessarias (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que
vierem a, comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizacdo dos recursos oriundos das
Debéntures de forma diversa da estabelecida nesta clausula. Para se evitar quaisquer dividas, as
obrigacdes de indenizacdo da Emissora nos termos desta Clausula ndo incluem: (i) despesas ou
custos incorridos pela Debenturista em virtude de, ou relativas a, quaisquer outras de suas
operagdes de securitizacdo por esta ultima realizadas; (ii) danos indiretos e/ou lucros cessantes;
ou (iii) prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas resultantes de culpa grave ou dolo por
parte da Debenturista, dos titulares de CRI ou do Agente Fiduciario dos CRI.

DESPESAS

Correrdo por conta da Emissora todos os custos razoaveis incorridos e devidamente
comprovados com a Emissdo e com a estruturacdo, registro e execucdo das Debéntures e da
Operacdo de Securitizacdo, conforme o caso, incluindo publicagfes, inscri¢les, registros,
contratacdo do Agente Fiduciério dos CRI do escriturador dos CRI e do agente de liquidagéo
dos CRI, do auditor independente registrado na CVM, da(s) agéncia(s) de classificacao de risco
e dos demais prestadores de servicos, e quaisquer outros custos relacionados as Debéntures e a
Operacéo de Securitizagdo, sendo certo que as Despesas em valor individual igual ou superior a
R$10.000,00 (dez mil reais) deverdo ser previamente aprovadas pela Emissora, exceto em caso
de Evento de Inadimplemento Automatico.

Sem prejuizo do disposto nesta Escritura de Emissdo, as despesas abaixo listadas, sem prejuizo
do disposto na Clausula 10.1 acima (em conjunto, "Despesas") serdo arcadas da seguinte forma:
(i) os valores referentes as despesas iniciais da oferta dos CRI listadas na tabela constante do
Anexo 1V ("Despesas Flat™) serdo retidos pela Debenturista quando do pagamento do preco de
integralizagdo das Debéntures, na primeira Data de Integralizacdo, e (ii) as demais Despesas
serdo arcadas pela Debenturista, na qualidade de securitizadora, mediante utilizag&o de recursos
do Fundo de Despesas (conforme abaixo definido) ("Despesas Recorrentes™), observado que, no
caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas, tais despesas deverao ser arcadas, por recursos do
patrimonio separado dos CRI, arcados pela Emissora ("Patriménio Separado dos CRI"):
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(a) remuneracdo da Securitizadora, nos seguintes termaos:

(b)

(i)

(i)

(iii)

(iv)

pela emissdo dos CRI, conforme valor descrito no Anexo 1V a esta Escritura de
Emisséo, a ser paga em uma Unica parcela até o 1° (primeiro) Dia Util contado da
primeira data de integralizacdo dos CRI;

pela administracdo do Patriménio Separado dos CRI, conforme valor descrito no
Anexo 1V a esta Escritura de Emissdo, devendo a primeira parcela ser paga até o
1° (primeiro) Dia Util contado da primeira data de integralizagio dos CRI, e as
demais pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos
CRI;

o valor devido no &mbito da alinea (ii) acima serd atualizado anualmente pela
variagdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de
sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se
necessario, a partir da primeira data de pagamento; e

o valor devido no ambito na alinea acima sera acrescido dos seguintes impostos:
ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir
sobre a remuneracdo da Securitizadora, conforme o caso, nas aliquotas vigentes
na data de cada pagamento.

remuneracdo da Instituicdo Custodiante, nos seguintes termos:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

sera devida, pela prestacdo de servigos de registro e custodia das CCI: parcela unica de
implantacdo no valor de R$ 8.000,00 (oito mil reais) a ser paga até o 5° (quinto) Dia
Util ap6s a primeira data de integralizagio dos CRI ou em 30 (trinta) Dias contados da
data de assinatura da presente Escritura de Emissdo, 0 que ocorrer primeiro; e (a)
parcelas anuais, no valor de R$ 8.000,00 (oito mil reais), sendo a primeira no mesmo
dia vencimento da parcela (b) acima de ano subsequente e as demais no mesmo dia dos
anos subsequentes, todas descritas no Anexo 1V;

as parcelas citadas acima, devidas a titulo de remuneracéo da Instituicdo Custodiante,
serdo reajustadas anualmente pela variagdo positiva acumulada do IPCA/IBGE, ou na
falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a
substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento
seguintes;

as parcelas citadas acima, serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servigos de
Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracao Social), COFINS
(Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuigéo sobre
0 Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros
impostos que venham a incidir sobre a remuneracdo da Instituicdo Custodiante nas
aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento;

em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso
incidirdo multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem como
juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso
sujeito a atualizacdo monetaria pela variagdo positiva do IPCA acumulado, incidente
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die;

em caso de inadimplemento, pela Securitizadora, ou de reestruturacdo das condigdes
da operagdo, serd devida a Instituicdo Custodiante uma remuneracdo adicional
equivalente a R$800,00 por hora-homem de trabalho dedicado as atividades
relacionadas a emissdo dos CRI, incluindo, mas nédo se limitando, (i) a analise e/ou
confeccdo de eventuais aditamentos aos Documentos da Operacdo, atas de assembleia
e/ou quaisquer documentos necessarios ao disposto no item seguinte, remuneragdo
esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias ap6s a conferéncia e aprovacao pela
Securitizadora do respectivo "Relatério de Horas";
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(vi) remuneracdo ndo inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio da funcéo de
agente registrador e Instituicdo Custodiante durante a implantacdo e vigéncia do
servico, as quais serdo cobertas pela Securitizadora, mediante pagamento das
respectivas cobrangcas acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas
diretamente em nome da Securitizadora ou mediante reembolso, apds prévia
aprovacdo, sempre que possivel, quais sejam: custos com o Sistema de Negociacdo,
publicacbes em geral, custos incorridos em contatos telefénicos relacionados a
emissdo, notificacOes, extracdo de certidGes, despesas cartorérias, fotocopias,
digitalizacdes, envio de documentos, viagens, alimentagdo e estadias, despesas com
especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizacdo, entre outros, ou assessoria legal
aos titulares de CRI;

(vii) caso a operagdo seja desmontada, o valor da parcela de implantacao de Custédia sera
devida pela Emissora a titulo de "abort fee" até o 5° (quinto) Dia Util contado da
comunicacdo do cancelamento da operacao;

(viii) os valores devidos a Instituicdo Custodiante poderdo ser faturados por qualquer
empresa do grupo econdmico, incluindo, mas ndo se limitando, a Vortx Servigos
Fiduciarios Ltda., inscrita no CNPJ n.° 17.595.680/0001-36;

remuneracdo do Agente Fiduciario dos CRI: o Agente Fiduciario dos CRI recebera as
custas do Patriménio Separado, honorarios pelo desempenho dos deveres e atribui¢des que
Ihe competem, nos termos da legislagcdo em vigor (i) uma parcela de implantacdo no valor
de R$ 10.000,00 (dez mil reais), devida até o 5° (quinto) dia Gtil contado da primeira data
de integralizacdo dos CRI; (ii) parcelas anuais no valor de R$ 15.000,00 (quinze mil reais),
sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima e as
demais no mesmo dia dos anos subsequentes. Caso a operacao seja desmontada, o valor da
parcela (i) serd devido em favor do Agente Fiduciario dos CRI a titulo de "abort fee", sendo
0 pagamento devido até o 1° (primeiro) dia util contado da comunicacdo do cancelamento
da operagdo.

(i) As parcelas citadas na clausula acima, serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servigos
de Qualquer Natureza), PIS (Contribuigao ao Programa de Integracao Social), COFINS
(Contribuicéo para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicdo sobre
o Lucro Liquido) e o IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros
impostos que venham a incidir sobre a remuneragdo do Agente Fiduciario dos CRI nas
aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

(ii) referidas parcelas acima serdo reajustadas pela variagdo positiva acumulada do IPCA,
ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a
substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, até as datas de pagamento
seguintes, calculadas pro rata die, se necessario.

(iii) o faturamento destas parcelas podera ser realizado por qualquer empresa do grupo
econdmico, incluindo, mas ndo se limitando, a Vortx Servicos Fiduciérios Ltda.,
inscrita no CNPJ sob 0 n.° 17.595.680/0001-36.

(iv)o caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou da Emissora, ou de
Reestruturagéo (conforme definido abaixo), bem como a participagdo em reunides ou
contatos telefénicos e/ou conference call, assembleias gerais presenciais ou virtuais,
que implique a titulo exemplificativo, em execucdo das garantias, participacdo em
reunides internas ou externas ao escritorio do Agente Fiduciario dos CRI, formais ou
virtuais com a Emissora e/ou com os Titulares de CRI ou demais partes da Emissdo,
andlise e eventuais comentérios aos Documentos da Operacgdo e implementacdo das
consequentes decisdes tomadas em tais eventos, sera devida ao Agente Fiduciario dos
CRI, adicionalmente, a remuneracdo no valor de R$ 800,00 (oitocentos reais) por hora-
homem de trabalho dedicado aos trabalhos acima, pagas em 5 (cinco) dias corridos
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apo6s comprovacao da entrega, pelo Agente Fiduciario dos CRI, do "relatério de horas",
observado que os valores que sobejarem o referido teto acima descrito deverdo ser
objeto de aprovacdo em assembleia especial de Investidores. Entende-se por
reestruturacao os eventos relacionados as alteracdes das garantias, taxa, indice, prazos
e fluxos de pagamento de principal e remuneracgéo, condi¢des relacionadas as recompra
compulséria e/ou facultativa, integral ou parcial, multa, vencimento antecipado e/ou
resgate antecipado e/ou liquidagdo do Patriménio Separado. Os eventos relacionados a
amortizacdo dos CRI ndo sdo considerados reestruturacdo dos CRI. Entende-se por
"Reestruturacdo” a alteracdo de condic@es relacionadas: (i) as condi¢des essenciais dos
CRI, tais como datas de pagamento, remuneracdo, data de vencimento final, fluxos
operacionais de pagamento ou recebimento de valores, caréncia ou covenants
operacionais ou financeiros; (ii) ofertas de resgate, repactuacdo, aditamentos aos
Documentos da Operacdo e realizacdo de assembleias, exceto aqueles ja previstos nos
Documentos da Operacdo. N&o sera entendido como Reestruturacdo eventual ajuste de
cronograma dos CRI decorrente de pré-pagamento ou qualquer evento que impacte no
fluxo de pagamentos dos CRI por eventos de pagamento dos Direitos Creditérios
Imobiliarios.

em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso
incidirdo multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem como
juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso
sujeito a atualizagdo monetaria pela variacdo positiva do IPCA acumulado, incidente
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

remuneragéo do escriturador dos CRI, nos seguintes termos:

(i)

(ii)

a remuneracado do escriturador dos CRI: (a) parcela Gnica de implantacdao no valor de
R$1.000,00 (mil reais) a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util ap6s a primeira data de
integralizagdo dos CRI ou em 30 (trinta) Dias contados da data de assinatura do
presente instrumento, o que ocorrer primeiro, e; (c) parcelas anuais, no valor de R$
24.000,00 (vinte e quatro mil reais), sendo a primeira no mesmo dia vencimento da
parcela (a) acima de ano subsequente e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes,
até o resgate total dos CRI. As parcelas serdo corrigidas anualmente a partir da data do
primeiro pagamento pela variagdo positiva do IPCA, calculadas pro rata die;

em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso
incidirdo multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem como
juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso
sujeito a atualizagdo monetaria pela variacdo positiva do IPCA acumulado, incidente
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die;
e

(iii) os valores devidos ao escriturador dos CRI poderao ser faturados por qualquer empresa

do grupo econémico, incluindo, mas ndo se limitando, a Vértx Servicos Fiduciarios
Ltda, inscrita no CNPJ n.° 17.595.680/0001-36.

remuneracdo do auditor independente e do contador do Patrimdnio Separado dos CRI, nos
seguintes termos:

(i)

(i)

pela auditoria do Patriménio Separado dos CRI, conforme valor descrito no Anexo IV
a esta Escritura de Emissdo, devendo a primeira parcela ser paga até o 5° (quinto) Dia
Util contado da primeira data de integralizacdo, e as demais pagas sempre na mesma
data dos anos subsequentes, até o resgate total dos CRI;

pela contabilizacdo do Patriménio Separado dos CRI conforme valor descrito no
Anexo IV a esta Escritura de Emisséo, devendo a primeira parcela ser paga até o 1°
(primeiro) Dia Util contado da primeira data de integralizagio dos CRI, e as demais
pagas na mesma data dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI;
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(iii) o valor devido no &mbito das alineas (i) e (ii) acima serd atualizado anualmente pela
variacdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua
utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a
partir da primeira data de pagamento;

(iv) o valor devido no dmbito das alineas (i) e (ii) acima serd acrescido dos seguintes
impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a
incidir sobre a remuneragéo do Auditor do Patrimonio Separado dos CRI e do contador,
conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento; e

(v) aremuneracgdo do auditor independente do Patrimo6nio Separado dos CRI e de terceiros
envolvidos na auditoria e na elaboracgéo das demonstragdes financeiras do Patrimonio
Separado dos CRI podera ter o seu valor ajustado em decorréncia de eventual
substituicdo da empresa de auditoria independente e de terceiros ou ajuste na
quantidade de horas estimadas pela equipe.

remuneracdo do agente de liquidacdo dos CRI, composta por parcelas anuais no valor
estipulado no Anexo 1V, a titulo de remuneracdo, atualizados anualmente, em janeiro de
cada ano, pela variagdo acumulada do IPCA e, em caso de extingo, outro indice substituto
constante na lei;

taxas e registros na B3 e ANBIMA, nos seguintes termos:

(i) B3:taxa de registro e deposito de ativos de renda fixa, conforme tabela de precos B3;
(if) B3: taxa de registro de valores mobiliarios, conforme tabela de pregos B3;

(iii) B3: taxa de custodia de ativos de renda fixa, conforme tabela de pregos B3;

(iv) B3: taxa de custddia de valores mobiliarios, conforme tabela de precos B3; e

(v) ANBIMA: taxa para registro de valores mobiliérios distribuidos conforme Resolucéo
CVM 160 correspondente a aliquota de 0,004177% sobre o valor total da oferta com
o0 valor minimo de R$14.915,00 (quatorze mil e novecentos e quinze reais) e o valor
méaximo de R$104.415,00 (cento e quatro mil e quatrocentos e quinze reais), conforme
tabela de precos ANBIMA, a ser paga em uma Unica parcela até a data do cadastro da
oferta na ANBIMA.

as taxas e os valores informados nos itens de (a) a (f) desta Clausula 10.2, poderdo ser
alteradas e/ou atualizadas com base nas alteragdes e atualizadas das tabelas de pregos das
respectivas entidades;

todas as despesas com assembleia especial de titulares de CRI, incluindo, mas néo se
limitando, a elaboracdo, a analise e a publicacdo dos editais e das atas, bem como locagao
de espaco fisico para a realizacdo da assembleia especial, se for o caso;

despesas extraordinarias:

(i) quaisquer custos extraordinarios que venham incidir sobre a Securitizadora em virtude
de quaisquer renegociacdes que impliqguem na elaboracao de aditivos aos instrumentos
contratuais e/ou na realizagdo de assembleias de titulares de CRI, incluindo, mas néo
se limitando a remuneracéo adicional, pelo trabalho de profissionais da Securitizadora
dedicados a tais atividades deverdo ser arcados pela Emissora conforme proposta
apresentada: sera devida, pela Emissora, a Securitizadora, uma remuneracao adicional
equivalente a: (i) R$600,00 (seiscentos reais) por hora de trabalho, em caso de
necessidade de elaboracéo de aditivos aos instrumentos contratuais e/ou de realizagdo
de assembleias gerais extraordinarias dos titulares de CRI, (ii) ao valor necessario em
caso de novas agdes judiciais envolvendo a Emissora e que também envolvam a
Securitizadora no polo passivo, até a efetiva extincdo da acdo; e (iii) R$600,00
(seiscentos reais) para cada verificacdo de covenants. Esses valores serdo corrigidos a
partir da Data de Emiss&o e reajustados pelo IGPM/FGV;
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(if) quaisquer custos extraordinarios que venham incidir sobre o Agente Fiduciarios dos
CRI em virtude de quaisquer renegociacfes que impliqguem na elaboracdo de aditivos
aos instrumentos contratuais e/ou na realizacdo de assembleias de titulares de CRI,
incluindo, mas néo se limitando a remunerag&o adicional, pelo trabalho de profissionais
do Agente Fiduciario dos CRI dedicados a tais atividades deverdo ser arcados pela
Emissora conforme proposta apresentada: sera devida, pela Emissora, ao Agente
Fiduciario dos CRI, uma remuneracdo adicional equivalente a: (i) R$ 650,00
(seiscentos e cinquenta reais) por hora de trabalho, em caso de necessidade de
elaboracdo de aditivos aos instrumentos contratuais e/ou de realizacdo de assembleias
gerais extraordinarias dos titulares de CRI, (ii) ao valor necessario em caso de novas
acOes judiciais envolvendo a Emissora e que também envolvam o Agente Fiduciario
dos CRI no polo passivo, até a efetiva extin¢do da acgdo; e (iii) 650,00 (seiscentos e
cinquenta reais) para cada verificacdo de covenants. Esses valores serdo corrigidos a
partir da Data de Emiss&o e reajustados pelo IGPM/FGV;

(iii) o valor devido no ambito da alinea (i) acima sera acrescido dos seguintes impostos:
ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre
a remuneracao, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento;

(iv) sem prejuizo do previsto na alinea (i) também serdo devidos todos os custos decorrentes
da formalizag&o e constituicdo das alteragdes envolvidas na Reestruturagdo, inclusive
aqueles relativos a honorarios advocaticios devidos ao assessor legal escolhido de
comum acordo entre as partes, acrescido das despesas e custos devidos a tal assessor
legal. O pagamento da remuneragdo prevista neste item ocorrerd sem prejuizo da
remuneracdo devida a terceiros eventualmente contratados para a prestacao de servi¢os
acessorios aqueles prestados pela Securitizadora; e

(v) entende-se por "Reestruturagdo™ para a Securitizadora a alteracdo de condicGes
relacionadas (i) as condicdes essenciais dos CRI, tais como datas de pagamento,
remuneracdo, data de vencimento final, fluxos operacionais de pagamento ou
recebimento de valores, caréncia convenants operacionais ou financeiros; (ii) ofertas
de resgate, repactuacdo, aditamentos aos Documentos da Operagdo e realizagdo de
Assembleias Especiais; (iii) garantias e (iv) ao resgate antecipado dos CRI.

(k) demais custos, nos seguintes termos:

(i) todas as despesas com gestdo, cobranca, contabilidade, auditoria, realizacdo e
administracdo do Patriménio Separado dos CRI desde que indispensaveis a
administracdo dos Créditos Imobiliarios e devidamente comprovadas, inclusive na
hipGtese de liquidagdo do Patrim6nio Separado dos CRI, na hipGtese de o Agente
Fiduciario dos CRI assumir a sua administracao;

(ii) despesas com publicacbes em jornais ou outros meios de comunicacdo para
cumprimento das eventuais formalidades relacionadas a emissdo dos CRI;

(iii) as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acOes judiciais;
(iv) despesas relativas a abertura e manutengdo da Conta do Patriménio Separado dos CRI;

(v) todas as despesas incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciério dos CRI,
incluindo, mas ndo se limitando, aos honorarios de terceiros especialistas, advogados,
auditores, fiscais e eventuais outros prestadores de servigos relacionados com
procedimentos para resguardar os interesses dos titulares de CRI;

(vi) custos incorridos em caso de ocorréncia de resgate antecipado dos CRI, se o caso;

(vii) demais despesas previstas em lei, regulamentacdo aplicavel, ou nesta Escritura de
Emissao;
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(viii) provisionamento de despesas oriundas de agdes judiciais propostas contra a

Securitizadora, em funcdo dos Documentos da Operacdo, e que tenham risco de
perda provavel, conforme relatério dos advogados da Securitizadora contratado as
expensas do Patrimdnio Separado dos CRI;

(ix) as perdas, danos, obrigaces ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios

arbitrados pelo juiz, decorrentes de sentenca transitada em julgado, resultantes, direta
ou indiretamente, da emissdo dos CRI; e

(x) registro de documentos, notificagdes, extragdo de certiddes em geral, reconhecimento

de firmas em cartérios, cOpias autenticadas em cartorio e/ou reprogréficas,
emolumentos cartorarios, custas processuais, periciais e similares, bem como quaisquer
prestadores de servi¢co que venham a ser utilizados para a realizagdo dos procedimentos
listados neste item.

Na hipotese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberacdo da assembleia
especial de titulares de CRI, ou ainda, ap6s a data de vencimento dos CRI, a Securitizadora, o
Agente Fiduciario dos CRI e/ou os demais prestadores de servi¢o continuarem exercendo as suas
fungdes e/ou ainda estejam atuando em nome dos titulares de CRI, as Despesas previstas nesta
clausula, conforme o caso, continuardo sendo devidas.

10.3.1

10.3.2

10.3.3

10.3.4

10.3.5

Todas as despesas decorrentes de processos judiciais, administrativos, eventuais
notificacdes, incorridas antes ou apds o vencimento dos CRI, advindos de fatos
controvertidos inerentes dos Créditos Imobiliarios, sdo de inteira responsabilidade da
Emissora.

Todas as custas de modo geral, processuais, honorarios advocaticios, honoréarios
periciais, condenag¢fes e outras despesas necessarias para a atuacdo da defesa da
Emissora, serdo retidas do saldo existente na Conta do Patrimoénio Separado dos CRI,
no momento do encerramento da Emissdo, que permanecera retido até que 0s processos
estejam finalizados.

A retencéo seré feita de forma automatica pela Securitizadora, devendo esta indicar o
valor e a natureza da retencdo, informando o motivo, ou seja, 0S processos ou
procedimentos que emanaram a provisdo e acarretaram a retengdo, que visa cobrir tais
despesas.

Os valores retidos em razéo da existéncia de processos administrativos ou judiciais
existentes apds o encerramento da Emissdo ficardo retidos em conta especifica de
titularidade da Securitizadora, que serd administrada por esta, sendo devido uma taxa
por més a ser negociada entre a Securitizadora e a Emissora, para referida administracéo
até que se finde o objeto da retencdo, podendo ser utilizado o saldo retido para o seu
pagamento.

Quando a demanda judicial ou administrativa for finalizada, a Securitizadora devera
transferir eventual saldo que sobejar do valor retido, no prazo de 30 (trinta) dias da data
em que foi finalizado o respectivo processo ou o procedimento, via transferéncia na
conta a ser indicada pela Emissora.

Fundo de Despesas.

104.1

A Debenturista descontara do preco de integralizagdo das Debéntures um montante para
constituigdo de um fundo de despesas para pagamento das Despesas, que serd mantido
na Conta do Patrimdnio Separado dos CRI durante toda a vigéncia dos CRI ("Fundo de
Despesas"). O valor total do Fundo de Despesas sera equivalente ao valor necessario
para 0 pagamento das Despesas Recorrentes relativas ao periodo de 12 (doze) meses
subsequentes (“Valor Inicial do Fundo de Despesas"), observado o valor minimo do
Fundo de Despesas correspondente ao valor das proximas 6 (seis) parcelas das Despesas
("Valor Minimo do Fundo de Despesas"), durante toda a vigéncia dos CRI.
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Os valores necessarios para 0 pagamento das Despesas e para constituicdo do Fundo de
Despesas terdo prioridade, sendo certo que a Emissora somente receberd qualquer
guantia referente ao preco de integralizacdo das Debéntures apds o pagamento e
desconto dos valores aqui previstos.

Sempre que, por qualguer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham a ser
inferiores ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, a Debenturista devera enviar
notificacdo neste sentido para a Emissora, solicitando a sua recomposi¢do, sob pena de
vencimento antecipado das Debéntures. Nos termos desta Escritura de Emissdo, a
Emissora devera, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da referida
notificacdo, recompor o Fundo de Despesas com 0 montante necessario para que 0S
recursos existentes no Fundo de Despesas, apds a recomposic¢ao sejam de, no minimo,
igual ao Valor Inicial do Fundo de Despesas mediante transferéncia dos valores, com
recursos proprios, necessarios a sua recomposicdo diretamente para a Conta do
Patriménio Separado.

Caso os recursos existentes no Fundo de Despesas para pagamento das Despesas sejam
insuficientes e a Emissora ndo efetue diretamente tais pagamentos, tais Despesas
deverdo ser arcadas pela Debenturista com os demais recursos integrantes do Patrimonio
Separado dos CRI.

As Despesas pagas pela Debenturista, com os recursos do Patriménio Separado dos CRI
, serdo reembolsadas pela Emissora & Debenturista no prazo de 10 (dez) Dias Uteis,
mediante a apresentacdo, pela Debenturista, de comunicacdo indicando as despesas
incorridas, acompanhada dos recibos/notas fiscais correspondentes.

Caso os recursos do Patrimdnio Separado dos CRI ndo sejam suficientes para arcar com
as Despesas, a Debenturista e/ou qualquer prestador de servi¢os no @mbito da Operacdo
de Securitizagdo, conforme o caso, poderdo cobrar tal pagamento da Emissora, ou
somente se (i) a Emissora ndo efetuar tal pagamento, e (ii) os recursos do Patrimdnio
Separado dos CRI ndo sejam suficientes, a Debenturista e/ou qualquer prestador de
servigos no &mbito da Operacdo de Securitizagdo, conforme o caso, poderdo solicitar
aos titulares de CRI de cada série, conforme aplicavel, que arquem com o referido
pagamento mediante aporte de recursos no Patriménio Separado dos CRI, sendo certo
que os titulares de CRI decidirdo sobre tal(is) pagamento(s), conforme deliberacdo na
respectiva assembleia especial de titulares de CRI convocada para este fim.

Em nenhuma hipétese a Debenturista arcara as despesas com recursos proprios.

Os titulares de CRI reunidos em assembleia especial de titulares de CRI, conjunta ou
individualizada, por série, conforme o caso, convocada com este fim, nos termos da
Clausula 19 do Termo de Securitiza¢do, deverdo deliberar sobre o aporte de recursos,
de forma proporcional a quantidade de CRI detida por cada titular dos CRI da respectiva
série, conforme o caso, observado que, caso concordem com tal aporte, possuirdo o
direito de regresso contra a Emissora e preferéncia em caso de recebimento de créditos
futuros pelo Patrimdnio Separado dos CRI, objeto ou ndo de litigio. As despesas que
eventualmente ndo tenham sido quitadas serdo acrescidas a divida da Emissora no
ambito dos Créditos Imobiliarios, e deverdo ser pagos de acordo com a ordem de
alocacdo de recursos prevista no Termo de Securitizacao.

Caso qualquer um dos titulares de CRI ndo cumpra com eventual obrigacdo de
realizagdo de aportes de recursos no Patrimdnio Separado dos CRI, para custear
eventuais despesas necessérias a salvaguardar seus interesses, a Debenturista estara
autorizada a realizar a compensacao de eventual remuneragéo a que este titular dos CRI
inadimplente tenha direito com os valores gastos pela Debenturista com estas despesas.

10.4.10 No caso de inadimplemento no pagamento ou reembolso pela Emissora de qualquer das

despesas, sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo, independentemente de
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aviso, notificacdo ou interpelacéo judicial ou extrajudicial, (i) juros de mora de 1% (um
por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a
data do efetivo pagamento; e (ii) multa moratéria de natureza ndo compensatoria de 2%
(dois por cento).

10.4.11 Os recursos do Fundo de Despesas estardo abrangidos pelo regime fiduciario a ser

instituido pela Debenturista e integrara o Patrimdnio Separado dos CRI, sendo certo que
a Debenturista, na qualidade de titular da Conta do Patrimdnio Separado, envidara seus
melhores esforgos para aplicar tais recursos nas Aplicagdes Financeiras Permitidas
(conforme abaixo definidas), ndo sendo a Debenturista responsabilizada por qualquer
garantia minima de rentabilidade. Os resultados decorrentes desse investimento
integrardo automaticamente o Fundo de Despesas.

10.4.12 Para fins desta Escritura de Emissdo, "Aplicacfes Financeiras Permitidas" significam

as aplicagdes financeiras permitidas, realizadas com os valores decorrentes da Conta do
Patrimonio Separado dos CRI e que deverdo ser resgataveis de maneira que estejam
imediatamente disponiveis na Conta do Patrimbnio Separado dos CRI, quais sejam,
investimentos em: (i) certificados de depdsito bancario com liquidez diéria emitidos
pelo Ital Unibanco S.A. (ii) cotas de fundos de investimento classificados como renda
fixa, com liquidez diaria e de baixo risco que tenham seu patrimonio representado por
titulos ou ativos financeiros de renda fixa, pré ou pos-fixados, emitidos pelo Tesouro
Nacional ou pelo Banco Central do Brasil e (iii) operagdes compromissadas disponiveis
na plataforma do Itad Unibanco S.A.

COMUNICACOES

Todas as comunicagOes realizadas nos termos desta Escritura de Emissdo devem ser sempre
realizadas por escrito, para 0s enderecos abaixo, e serdo consideradas recebidas quando
entregues, sob protocolo ou mediante "aviso de recebimento™ expedido pela Empresa Brasileira
de Correios e Telégrafos. As comunicacdes realizadas por fac-simile ou correio eletrénico seréo
consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado por
meio de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente), devendo o respectivo
original ser enviado no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de envio da respectiva
comunicacdo realizada por fac-simile ou correio eletrénico. A alteracdo de qualquer dos
enderecos abaixo devera ser comunicada as demais partes pela parte que tiver seu enderego
alterado.

(i)

(i)

(iif)

para a Emissora:

CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.,
Rua Funchal n.° 411, 13° andar, conjunto 132 D
CEP 04.551-060 — Sao Paulo, SP

At.: Jodo Carlos Mazzuco; Ronaldo Cury de Capua e Guilherme Proto

Telefone: (11) 3117-1300
Correio Eletronico: joao.mazzuco@cury.net; ronaldo.cury@cury.net e
Guilherme.proto@cury.net

para a Debenturista:

OPEA SECURITIZADORA S.A.
Rua Hungria, n.° 1.240, 1° andar, conjunto 12, Jardim Europa
CEP 01455-000 - Séo Paulo, SP

At.: Flavia Palécios
Telefone: + 55 (11) 4270-0130

Correio Eletrbnico: gestao.imob@opeacapital.com/ securitizadora@opeacapital.com

para o Agente Fiduciario dos CRI:
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VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n.° 215, conjunto 41, Sala 2, Pinheiros

CEP 05425-020, S&o Paulo/SP

At.: Sra. Eugénia Souza

Telefone: (11) 3030-7177

Correio Eletrénico: agentefiduciario@vortx.com.br e pu@vortx.com.br (para fins de
precificacédo)

As comunicacdes enviadas nas formas previstas nesta Escritura de Emissao serdo consideradas
plenamente eficazes se entregues e comprovadamente recebidos a empregado, preposto ou
representante das Partes.

A mudanca, de dados pelas Partes devera ser por ela comunicada por escrito a outra Parte, sendo
certo que se qualquer das partes alterar 0 seu endereco sem comunicar a outra, as comunicacdes
serdo consideradas entregues no antigo endereco.

Com excecao das obrigacGes assumidas com formas de cumprimento especificas, incluindo, mas
ndo se limitando as demonstragdes financeiras, o cumprimento das obriga¢fes pactuadas nesta
Escritura de Emissao e nos demais Documentos da Operacéo referentes ao envio de documentos
e informagdes periddicas ao Agente Fiduciario dos CRI ocorrerd exclusivamente através da
plataforma digital "VX Informa", disponibilizada pelo Agente Fiduciario dos CRI em sua pagina
na rede mundial de computadores (https://vortx.com.br). Para a realizacdo do cadastro, é
necessario acessar a pagina https://portal.vortx.com.br/register e solicitar o acesso ao sistema.

Excepcionalmente em casos de comprovada indisponibilidade sistémica, que impossibilite o
cumprimento das obrigagdes via plataforma VX Informa (conforme abaixo definida), a Emissora
podera realizar o envio das informacgdes e documentos decorrentes das obrigacbes acima citadas
ao e-mail: vxinforma@vortx.com.br, responsavel pela analise e suporte na utilizacdo da
plataforma. Sendo certo que, ap6s solucionada a indisponibilidade o cumprimento devera
ocorrer obrigatoriamente via VX Informa para fins de elaboracdo do Relatorio Anual do Agente
Fiduciario dos CRI.

Para fins desta Escritura de Emissdo, "VX Informa", significa: a Plataforma digital
disponibilizada pelo Agente Fiduciario dos CRI em seu website (https://vortx.com.br), para
comprovacdo do cumprimento das obrigacdes assumidas neste instrumento referentes ao envio
de documentos e informacdes periodicas.

DiSPOSICOES GERAIS

A mudanca, de dados pelas Partes devera ser por ela comunicada por escrito a outra Parte,
servindo como comunicado o envio de fato relevante noticiando a alteracdo do endereco, sendo
certo que se qualquer das partes alterar o seu endere¢o sem comunicar a outra, as comunicagoes
serdo consideradas entregues no antigo enderego.

As obrigacbes assumidas nesta Escritura de Emissdo tém carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu integral cumprimento.

Qualquer alteracéo a esta Escritura de Emissdo somente serd considerada valida se formalizada
por escrito, em instrumento proprio assinado por todas as partes.

Fica desde ja dispensada a realizagdo de assembleia geral de Debenturista e assembleia especial
de titulares de CRI, conjunta ou individualizada, por série, conforme aplicével, para deliberar
sobre: (i) a necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, de adequacao a normas
legais ou regulamentares, bem como de demandas das entidades administradoras de mercados
organizados ou de entidades autorreguladoras, (ii) a substituicdo de direitos creditorios pela
Securitizadora, (iii) a revolvéncia de direitos creditorios, da Debenturista, (iv) a necessidade de
atualizacdo dos dados cadastrais da Emissora ou dos prestadores de servigos; (V) a reducéo da
remuneracdo dos prestadores de servigos descritos nesta Escritura de Emisséo, (vi) a corregéo
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de erro formal, desde que a alteracdo ndo acarrete qualquer alteracdo na Remuneracdo das
Debéntures e no fluxo de pagamentos das Debéntures; e (vii) decorrentes do resultado do
Procedimento de Bookbuilding e modificaces ja permitidas expressamente nesta Escritura de
Emisséo e nos demais Documentos da Operacdo, desde que as alteracdes ou correcgdes referidas
nos itens (i) a (vi) acima, ndo possam acarretar qualquer prejuizo a Debenturista ou aos Titulares
de CRI ou qualquer alteracdo no fluxo das Debéntures e dos CRI, e desde que ndo haja qualquer
custo ou despesa adicional para a Debenturista ou os Titulares de CRI.

A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas desta Escritura de
Emissdo ndo afetara as demais, que permanecerdo validas e eficazes até o cumprimento, pelas
partes, de todas as suas obrigacGes aqui previstas.

Qualquer tolerancia, exercicio parcial ou concessdo entre as partes sera sempre considerado
mera liberalidade, e ndo configurara rendncia ou perda de qualquer direito, faculdade, privilégio,
prerrogativa ou poderes conferidos (inclusive de mandato), nem implicara novacéo, alteracéo,
transigéncia, remissdo, modificacdo ou reducdo dos direitos e obrigacfes daqui decorrentes.

Esta Escritura de Emissdo e as Debéntures constituem titulos executivos extrajudiciais nos
termos dos incisos | e 11l do artigo 784 do Cddigo de Processo Civil, reconhecendo as Partes
desde j& que, independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigacdes assumidas
nos termos desta Escritura de Emissdo comportam execucdo especifica e se submetem as
disposicdes dos artigos 815 e seguintes do Cadigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de
declarar o vencimento antecipado das Debéntures, nos termos desta Escritura de Emisséo.

A Emissora autoriza a Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI a divulgarem todos dados
e informagdes desta Escritura de Emissao, incluindo a copia das demonstragdes financeiras,
conforme aplicavel, do Ultimo exercicio social encerrado, conforme fornecida pela Emissora nos
termos da Clausula 7.1 acima.

Assinatura Digital. As Partes assinam esta Escritura de Emissdo por meio eletronico, sendo
consideradas validas apenas as assinaturas eletrnicas realizadas por meio de certificado digital,
validado conforme a Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira (ICP-Brasil), nos termos da
Medida Provisoria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001. As Partes reconhecem, de forma
irrevogavel e irretratavel, a autenticidade, validade e a plena eficacia da assinatura por
certificado digital, para todos os fins de direito.

Esta Escritura de Emisséo produz efeitos para todas as Partes a partir da data nela indicada, ainda
gue uma ou mais Partes realizem a assinatura eletrénica em data posterior. Ademais, ainda que
alguma das Partes venha a assinar eletronicamente esta Escritura de Emissao em local diverso,
o local de celebracédo deste instrumento é, para todos os fins, a Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sdo Paulo, conforme abaixo indicado. Para todos os fins e efeitos de direito, as Partes
reconhecem e concordam que suas assinaturas na presente Escritura de Emissdo poderdo ser
realizadas por meio eletrdnico, assim como as assinaturas das testemunhas, constituindo meio
idoneo e possuindo a mesma validade e exequibilidade que as assinaturas manuscritas apostas
em documento fisico. Ainda, nos termos do artigo 10, §1°, da Medida Provisoria n.° 2.200-2/01,
as Partes expressamente concordam em utilizar e reconhecem como valida qualquer forma de
comprovacdo de anuéncia aos termos ora acordados em formato eletrbnico, desde que utilizem
certificado digital emitido no padréo ICP - Brasil.

LEI DE REGENCIA

Esta Escritura de Emisséo é regida pelas leis da Republica Federativa do Brasil.
FOrO

Fica eleito o foro da Comarca da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, com exclusdo de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura oriundas
desta Escritura de Emisséo.
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Estando assim certas e ajustadas, as partes, obrigando-se por si e sucessores, firmam esta Escritura de
Emissdo eletronicamente, juntamente com 2 (duas) testemunhas abaixo identificadas, que também a
assinam.

Sé&o Paulo, 19 de dezembro de 2024.
(restante da pagina intencionalmente deixado em branco)

(paginas de assinaturas a seguir)
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(Pagina de Assinaturas 1/1 do Instrumento Particular de Escritura da 62 (Sexta) Emissao de Debéntures
Simples, Nao Conversiveis em Ac¢bes, da Espécie Quirografaria, em até 4 (Quatro) Séries, para
Colocacéo Privada, da Cury Construtora e Incorporadora S.A.)

CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

Nome:
Cargo:

OPEA SECURITIZADORA S.A.

£
-

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
Testemunhas:

Nome: Nome:
CPEnN.C CPEnN.°
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Matriculas e RGI

Empreendimento
objeto de destinacao
de recursos de outra

Esta sob o regime de

Janeiro/RJ — CEP:
20941-900

110.742, 110.743,
110.744, 110.745,
110.746, 110.747,

Empreendimento Endereco emisséo de Possui habite-se? . ~
competente o incorporagao?
certificados de
recebiveis
imobiliarios
CCISA82 Rua Barra Funda, n°
930, 1020, 1028, 1030, 0
1032 e 1038 - Barra 141'08%%) C;,Z&ﬁ) /SF?' de NAO NAO NAO
Funda, S&o Paulo/SP —
CEP: 01152-000
CCISA192 Rua Amador Bueno, n°s
258, 260, 264, 290 e o
294 - Santo Amaro, Sdo 272'%250%2330 /SRPG | de NAO NAO NAO
Paulo/SP — CEP:
04752-005.
CCISA172 Rua Alexandre Dumas,
n°® 2.051 — Chacara o
Santo Antonio, S0 214'%‘2%%2&% /gf' de NAO SIM NAO
Paulo/SP — CEP:
04717-004
CCISA136 (M. 110.734) Sala 201 - 110.734, 110.735,
Rua Francisco Eugenio, 110.736, 110.737,
n°® 329 - Freguesia do 110.738, 110.739,
Engenho Velho, Rio de 110.740, 110.741, NAO NAO NAO
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(M. 110.735) Sala 202 -
Rua Francisco Eugenio,
n° 329 - Freguesia do
Engenho Velho, Rio de
Janeiro/RJ — CEP:
20941-900

(M. 110.736) Sala 301 -
Rua Francisco Eugenio,
n° 329 - Freguesia do
Engenho Velho, Rio de
Janeiro/RJ — CEP:
20941-900

(M. 110.737) Sala 302 -
Rua Francisco Eugenio,
n° 329 - Freguesia do
Engenho Velho, Rio de
Janeiro/RJ — CEP:
20941-900

(M. 110.738) Sala 401 -
Rua Francisco Eugenio,
n° 329 - Freguesia do
Engenho Velho, Rio de
Janeiro/RJ — CEP:
20941-900

(M. 110.739) Sala 402 -
Rua Francisco Eugenio,
n° 329 - Freguesia do
Engenho Velho, Rio de
Janeiro/RJ — CEP:
20941-900

110.748, 110.749,
110.750, 110.751,
117.831, 117.832,
112.537 e 55.419 do 11°
RGI do Rio de
Janeiro/RJ
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(M. 110.740) Sala 501 -
Rua Francisco Eugenio,
n° 329 - Freguesia do
Engenho Velho, Rio de
Janeiro/RJ — CEP:
20941-900

(M. 110.741) Sala 502 -
Rua Francisco Eugenio,
n° 329 - Freguesia do
Engenho Velho, Rio de
Janeiro/RJ — CEP:
20941-900

(M.110.742) Sala 601 -
Rua Francisco Eugenio,
n° 329 - Freguesia do
Engenho Velho, Rio de
Janeiro/RJ — CEP:
20941-900

(M. 110.743) Sala 602 -
Rua Francisco Eugenio,
n° 329 - Freguesia do
Engenho Velho, Rio de
Janeiro/RJ — CEP:
20941-900

(M. 110.744) Sala 701 -
Rua Francisco Eugenio,
n° 329 - Freguesia do
Engenho Velho, Rio de
Janeiro/RJ — CEP:
20941-900
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(M. 110.745) Sala 702 -
Rua Francisco Eugenio,
n° 329 - Freguesia do
Engenho Velho, Rio de
Janeiro/RJ — CEP:
20941-900

(M. 110.746) Sala 801 -
Rua Francisco Eugenio,
n° 329 - Freguesia do
Engenho Velho, Rio de
Janeiro/RJ — CEP:
20941-900

(M. 110.747) Sala 802 -
Rua Francisco Eugenio,
n° 329 - Freguesia do
Engenho Velho, Rio de
Janeiro/RJ — CEP:
20941-900

(M. 110.748) Sala 901 -
Rua Francisco Eugenio,
n° 329 - Freguesia do
Engenho Velho, Rio de
Janeiro/RJ — CEP:
20941-900

(M. 110.749) Sala 902 -
Rua Francisco Eugenio,
n° 329 - Freguesia do
Engenho Velho, Rio de
Janeiro/RJ — CEP:
20941-900
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(M. 110.750) Sala 1001
- Rua Francisco
Eugenio, n° 329 -
Freguesia do Engenho
Velho, Rio de
Janeiro/RJ — CEP:
20941-900

(M. 110.751) Sala 1002
- Rua Francisco
Eugenio, n°® 329 -
Freguesia do Engenho
Velho, Rio de
Janeiro/RJ — CEP:
20941-900

(M. 117.831) Sala 101 -
Rua Francisco Eugenio,
n° 371 - Freguesia do
Engenho Velho, Rio de
Janeiro/RJ — CEP:
20941-120

(M. 117.832) Sala 102 -
Rua Francisco Eugenio,
n° 371 - Freguesia do
Engenho Velho, Rio de
Janeiro/RJ — CEP:
20941-120

(M. 112.537) Rua
Francisco Eugenio, n°
311 - Freguesia do
Engenho Velho, Rio de
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Janeiro/RJ — CEP:
20941-120

(M. 55.419) Rua
Francisco Eugenio, n°
349 - Freguesia do
Engenho Velho, Rio de
Janeiro/RJ — CEP:
20941-120

(M.192.909) Rua
Agostinho Gomes, n°
182 - Séo Paulo/SP —

CEP: 04206-000

(M.17.733) Rua
Hipdlito Soares, n® 220
- S0 Paulo/SP — CEP:

04201-090

(M.146.934) Rua Paulo

220.668 e 88.947 do 6°
RGI de Sao Paulo/SP

CCISA40 Rua Comendador
Sousa, n® 176 e 194 - 291 do 10° RGI de Séo = = =
Lapa - S&o Paulo/SP — Paulo/SP NAG NAG NAG
CEP: 05037-090
CCISA184 (M.128.193) Rua
Hipolito Soares, n® 176
- Sao Paulo/SP — CEP:
04201-090
(M.146.935) Rua
Agostinho Gomes, n°s
192 214 - Sdo 128.193,146.935,
Paulo/SP — CEP:
04206-000 192.909, 17.733,
146.934, 192.908,
146.928, 220.667, NAO NAO NAO
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Barbosa, n° 179 - Sao
Paulo/SP — CEP:
04201-090

(M.192.908) Rua
Hipélito Soares, n® 190
- Sdo Paulo/SP — CEP:

04201-090

(M.146.928) Rua
Hipolito Soares, n° 208
- Sao Paulo/SP — CEP:

04201-090

(M.88.947) Rua Paulo
Barbosa, n® 141, 145 e
149 — Ipiranga, Sédo
Paulo/SP — CEP:
04201-080

(M.220.667) Rua Paulo
Barbosa, n° 161- Sao
Paulo/SP — CEP:
04201-080

(M.220.668) Rua Paulo
Barbosa, S/N. - Séo
Paulo/SP — CEP:
04201-080

CCISA186

Rua Amadeu, n° 207 -
Vila Guilherme, Sdo
Paulo/SP. — CEP:
02064-050

68.056 do 17° RGI de
Sao Paulo/SP
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CCISA126

Rua Clélia, n® 1.030 —
Lapa, Sdo Paulo/SP —
CEP: 05042-000

73.339 do 10° RGI de
Sao Paulo/SP

CCISA125

(M.107.728) Rua
Espirita, S/N - Séo
Paulo/SP — CEP:
01527-040

(M.21.506) Rua
Lavapés, n° 22 - Sdo
Paulo/SP — CEP:
01519-000

(Mat.21.507)
Rua Lavapés n° 6 - Sdo
Paulo/SP — CEP:
01519-000

(Mat. 6.556)

Rua Tamandaré, n° 11 e
9 e Rua Bueno de
Andrade, N°17 e 19 -
Sao Paulo/SP — CEP:
01526-000

(Mat. 71.145)
Rua Bueno de Andrade,
n° 23 - Séo Paulo/SP -
CEP: 01526-000

(Mat. 21.510)

Rua Bueno de Andrade,
n° 29 - Sao Paulo/SP -
CEP: 01526-000
(Mat. 21.511)

107.728, 21.506, 21.507,
6.556, 71.145, 21.510,
21.511, 21.509 e 21.508
do 1° RGI de Séo
Paulo/SP
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Rua Bueno de Andrade,
n° 35 - Séo Paulo/SP -
CEP: 01526-000
(Mat. 21.509)

Rua Bueno de Andrade,
n° 43 e 43 - Séo
Paulo/SP - CEP: 01526-
000

(Mat. 21.508)
Rua Bueno de Andrade,
n° 53 - Sao Paulo/SP-
CEP: 01526-000

CCISA178

Avenida Aricanduva,
S/N - Séo Paulo/SP —
CEP: 03951-220

309.543 do 9° RGI de
Sao Paulo/SP

CCISA185

(M.20.792) Rua do
Bosque, n°® 145 - S&o
Paulo/SP. - CEP:
01136-000

(M.110.062) Rua
Garibaldi, n® 142 e 150
(atual Rua Cénego
Vicente Miguel
Marino) - So Paulo/SP
— CEP: 08597-580

(M.114.493) Rua do
Bosque, n°® 145 e Rua
Codnego Vicente Miguel

20.792, 110.062,
114.493, 164.303 e
255.862 do 15° RGI de
Sao Paulo/SP
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Marino - Sao Paulo/SP.
- CEP: 01136-000

(M.164.303) Rua do
Bosque, n° 91, 93 e 99 -
Sao Paulo/SP. - CEP:
01136-000

(M.255.862) Rua do
Bosque, n° 73, 77, 81,
83 e 87 - S&o Paulo/SP.
- CEP: 01136-000

CCISA169

Rua Coronel
Rodovalho, n° 173 e
177 e Rua Ataléia, S/N
— Penha de Franca, Séo
Paulo/SP -CEP: 03632-
000

209.133 do 12° RGI de
Sao Paulo/SP

CCISA190

(M.119.630) R. Guarda
de Honra, n° 276 - Sao
Paulo/SP. - CEP:
04201-070

(M.119.633) Rua
Guarda de Honra, n°
250/262 - Séo
Paulo/SP. - CEP:
04201-070

(M.781) Rua Agostinho
Gomes, n° 413 - Sdo
Paulo/SP. — CEP:
04206-000

119.630, 119.633, 781,
119.631, 119.632,
119.608, 119.634 ¢

119.635 do 6° RGI de

Sao Paulo/SP
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(M.119.631) Rua
Agostinho Gomes, n°
439 — Ipiranga, Sao
Paulo/SP. - CEP:
04206-000

(Mat. 119.632)

Rua Agostinho Gomes,

n° 437 — Ipiranga, Sao
Paulo/SP. - CEP:
04206-000

(M.119.608) Rua
Agostinho Gomes, n°
421 — Ipiranga, Séo
Paulo/SP. - CEP:
04206-000

(M.119.634) Rua
Agostinho Gomes, n°
443 - S&o Paulo/SP. -

CEP: 04206-000

(M.119.635) Rua
Agostinho Gomes, n°
451 - Sdo Paulo/SP. -

CEP: 04206-000

CCISA147

Avenida Cidade de

Lima, n° 340/350 —

Rio de Janeiro/RJ -
CEP: 20220-710

79.772 do 2° RGI do Rio
de Janeiro/RJ
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Empreendimentos Lastro

Tabela 2 — Forma de Utilizacdo dos Recursos nos Empreendimentos Lastro

Versdo de Assinatura

Empreendimento

Finalidade da Utilizacdo dos
Recursos

Valor estimado de recursos dos
CRI da presente Emisséo a serem
alocados em cada
Empreendimento conforme
cronograma semestral constante
da tabela 3 abaixo (Destinacéo)

Percentual do valor estimado de
recursos dos CRI da presente
Emissao dividido por
Empreendimento (*)

(R9)

CCISA82 Aquisi¢éo de terreno e gastos com 72.800.000 14,6%
atividade de construgéo

CCISA192 Aquisicdo de terreno e gastos com 68.000.000 13,6%
atividade de construcéo

CCISA1T2 Aquisi¢éo de terreno e gastos com 60.000.000 12,0%
atividade de construgéo

CCISA136 Aquisicdo de terreno e gastos com 39.697.917 7,9%
atividade de construcéo

CCISA40 Aquisicdo de terreno e gastos com 47.000.000 9,4%
atividade de construgéo

CCISA184 Aquisicdo de terreno e gastos com 39.268.003 7,9%
atividade de construcéo

CCISA186 Aquisicdo de terreno e gastos com 35.060.000 7,0%
atividade de construgéo

CCISA126 Aquisicdo de terreno e gastos com 18.689.414 3,7%
atividade de construcéo

CCISA125 Aquisicdo de terreno e gastos com 29.500.000 5,9%

atividade de construcédo
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CCISAL1T78 Aquisi¢éo de terreno e gastos com 28.350.000 5,7%
atividade de construcéo
CCISA185 Aquisicéo de terreno e gastos com 24.528.000 4,9%
atividade de construcéo
CCISA169 Aquisi¢éo de terreno e gastos com 13.000.000 2,6%
atividade de construcao
CCISA190 Aquisicéo de terreno e gastos com 12.700.000 2,5%
atividade de construcdo
CCISA147 Aquisi¢éo de terreno e gastos com 11.406.666 2,3%
atividade de construgdo

(*) Os percentuais acima indicados dos Empreendimento Lastro foram calculados com base no valor total da emissdo das Debéntures, qual seja,

R$500.000.000,00 (quinhentos milhGes de reais), observado o disposto nas Clausulas 6.2 e seguintes da Escritura de Emisséo.
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Tabela 3 — Cronograma Tentativo e Indicativo da Utilizacdo dos Recursos dos CRI desta Emissao (Semestral) aos Empreendimentos Lastro

Total de Recursos dos CRI desta Emissdo a serem alocados (destinados) aos Empreendimentos Lastro em cada semestre (R$)

Ano / Semestre 1S (R$) 2S (R$) Total (R$)
2025 72.611.981 75.250.403 147.862.384
2026 77.319.703 77.853.036 155.172.739
2027 68.176.503 57.310.235 125.486.738
2028 35.094.972 20.387.333 55.482.305
2029 8.725.000 7.270.834 15.995.834

Total (R$) 500.000.000

O cronograma acima é meramente indicativo e ndo vinculante, de modo que se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacdo do cronograma
tentativo, (i) ndo serd necessario aditar qualquer Documento da Operacéo; e (ii) ndo implica em qualquer hipotese de vencimento antecipado das Debéntures

e nem dos CRI.

O CRONOGRAMA APRESENTADO NAS TABELAS ACIMA E INDICATIVO E NAO CONSTITUI OBRIGACAO DA EMISSORA DE

UTILIZACAO DOS RECURSOS NAS PROPORCOES, VALORES OU DATAS INDICADOS.

Nos ultimos 3 (trés) anos, a Emissora empregou na construgdo e aquisi¢do de imoveis por ela utilizados para o desenvolvimento de atividades previstas em
seu objeto social o valor de aproximadamente R$ 4.594,4 milhdes de reais, sendo tal valor superior a valor total de emissdo dos CRI. Isso demonstra a
capacidade da Emissora em realizar a destinagdo de recursos no prazo previsto na Clausula 4 desta Escritura de Emissdo, conforme previsto na alinea (vi) do
item 2.4.1 do Oficio Circular n.° 1/2021-CVM/SRE.
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Tabela 4 — Historico de recursos por ela aplicados nas atividades, no ambito da aquisi¢do, desenvolvimento e construcdo de empreendimentos
imobiliarios em geral

O Cronograma Indicativo da destina¢do dos recursos pela Emissora € feito com base na sua capacidade de aplicacdo de recursos dado (i) o histérico de
recursos por ela aplicados nas atividades, no ambito da aquisi¢do, desenvolvimento e construcdo de empreendimentos imobiliarios em geral, conforme
abaixo; e (ii) a projecdo dos recursos a serem investidos em tais Empreendimentos Lastro:

Histdrico de aquisicéo, construcao ou reforma de
empreendimentos imobilidrios em geral (em milhdes de reais)
2022 R$ 1.285,3
2023 R$ 1.647,3
2024 R$ 1.661,8
Total R$ 4.594,4

Conforme demonstrado na tabela acima, a Emissora empregou na construcdo, aquisi¢ao ou reforma de imoveis por ela utilizados para o desenvolvimento de
atividades previstas em seu objeto social o valor de aproximadamente R$ 4.594,4 milhdes de reais, sendo tal valor superior a valor total de emissao dos CRI.
Isso demonstra a capacidade da Emissora em realizar a destinacdo de recursos até a Data de Vencimento dos CRI, conforme previsto na alinea (vi) do item
2.4.1 do Oficio Circular n.° 1/2021-CVM/SRE.



Docusign Envelope ID: 785BB6E5-40A6-4BOD-A4CA-0B287F0DBC92

ANEXO Il
MODELO DE RELATORIO DE VERIFICACAO

CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A., sociedade por a¢Ges com registro de emissor de
valores mobiliarios perante a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM" sob o0 n.° 02510-0, em fase
operacional, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Funchal n.® 411, 13°
andar, conjunto 132 D, Vila Olimpia, CEP 04.551-060, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o n.08.797.760/0001-83, com seus atos
constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo ("JUCESP") sob o
NIRE 35.300.348.231, neste ato representada nos termos de seu estatuto social ("Companhia'), em
cumprimento ao disposto na Clausula Quarta do "Instrumento Particular de Escritura da 6 (Sexta)
Emiss@o de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirograféria, em até 4
(Quatro) Séries, para Colocacéo Privada, da Cury Construtora e Incorporadora S.A." ("Escritura
de Emissdo") celebrada entre a Companhia e a OPEA SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes
com registro de companhia securitizadora, na categoria S1, perante a CVM, sob o n.° 477, com sede
na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Hungria, n.° 1.240, 1° andar, conjunto 12,
Jardim Europa, CEP 01455-000, inscrita no CNPJ sob 0 n.° 02.773.542/0001-22, com seus atos
constitutivos registrados perante a JUCESP sob o NIRE 35.300.157.648 (*'Securitizadora"), por
meio do qual foram emitidas debéntures que lastreiam até 4 (Quatro) Séries da 3702 (tricentésima
septuagésima) emissao de certificados de recebiveis imobiliarios da Securitizadora, DECLARA que
0s recursos recebidos em virtude da integralizacdo das debéntures emitidas no &mbito da Escritura
de Emissdo, foram utilizados, até a presente data, para a finalidade prevista na Clausula Quarta da
Escritura de Emissdo, conforme descrito abaixo, nos termos das notas fiscais ou documentos
equivalentes anexos ao presente relatorio:

Imovel Utilizag&o Valor total gasto

CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

72
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ANEXO 111
MODELO DO BOLETIM DE SUBSCRIGAO DAS DEBENTURES

Boletim de Subscricdo das Debéntures da 62 (Sexta) Emissdo de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em Ac0Oes, da Espécie Quirografaria, em até 4 (Quatro) Séries, para Colocagdo
Privada, da Cury Construtora e Incorporadora S.A.

Emissora CNPJ
CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A. 08.797.760/0001-83
Logradouro Bairro
Rua Funchal n.° 411, 13° andar, conjunto 132 D Vila Olimpia
CEP Cidade Estado
04.551-060 Sao Paulo SP

Caracteristicas:

62 (sexta) emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em acles, da espécie quirografaria, em
até 4 (quatro) séries, para colocacdo privada, da Cury Construtora e Incorporadora S.A.
("Debéntures", "Emissdo" e "Emissora”, respectivamente), cujas caracteristicas estdo definidas no
"Instrumento Particular de Escritura da 6% (Sexta) Emissdo de Debéntures Simples, N&o
Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografaria, em até 4 (Quatro) Séries, para Colocacao
Privada, da Cury Construtora e Incorporadora S.A.", datado de [=] de [=] de 20[=], conforme
aditado em [=] de [=] de 20[=] ("Escritura de Emissdo").

A Emisséo foi aprovada pela reunido do conselho de administracdo da Emissora realizada em [=]
de [=] de 20[=], a qual foi arquivada na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo ("JUCESP") sob o
n.° [=], em [=] de [=] de 20[=], e foi publicada no jornal *Valor Econdmico™ em [=] de [=] de 20[=],
nos termos do artigo 62, inciso |, e 289 da Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em
vigor ("RCA da Emissora™).

A Emissdo insere-se no contexto de uma operacao de securitizagdo para constituicdo de lastro para
os certificados de recebiveis imobiliarios em até 4 (quatro) séries da 370% (tricentésima
septuagésima) emissao da Securitizadora ("CRI").

Os CRI serdo distribuidos por meio de oferta publica de distribuicdo, sob rito de registro automatico
de distribuicdo, sem andlise prévia da CVM e/ou de entidade autorreguladora, destinada aos
investidores profissionais e qualificados, conforme definidos, respectivamente, nos artigos 11, 12 e
13 da Resolugdo CVM n.° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor, em regime de garantia
firme de colocacdo, conforme detalhado nos documentos representativos da operacdo de
securitizacdo, nos termos da Lei n.° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme em vigor, da
Resolugéo da CVM n.° 160, de 1 de julho de 2022, conforme em vigor, da Resolu¢do da CVM n.°
60 de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor, da Resolucdo do Conselho Monetario Nacional
n. 5.118, de 1° de fevereiro de 2024, e demais leis e regulamentagdes aplicaveis, sendo 0s
investidores que subscrevam e integralizem os CRI no &mbito da Oferta os "Titulares de CRI".

As Debéntures serdo integralizadas, no ato da subscricdo, a vista, na primeira data de integralizacéo,
em moeda corrente nacional, pelo seu Valor Nominal Unitario, com recursos decorrentes da
integralizacdo dos CRI ("Data de Integralizacéo"), sendo certo que os investidores dos CRI poderédo
realizar a integralizacdo dos CRI em data posterior a primeira Data de Integralizacdo, sendo que, em
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tal caso, o preco de integralizagdo das Debéntures serd o Valor Nominal Unitéario das Debéntures
DI ou das Debéntures Pré, conforme o caso, ou o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures
IPCA, conforme o caso acrescido da Remuneracdo das Debéntures da respectiva série, calculada na
forma da Clausula 6.16 desta Escritura de Emissdo, desde a primeira Data de Integralizacéo até a

respectiva data de integralizagéo.

Debéntures DI | Subscritas

Quantidade de Debéntures
DI |

Valor Nominal Unitario
(R$)

Valor Total Subscrito de
Debéntures DI | (R$)

[=]

R$ 1.000,00

R$[=]

Debéntures DI Il Subscritas

Quantidade de Debéntures
DI I

Valor Nominal Unitéario
(R$)

Valor Total Subscrito de
Debéntures DI 1l (R$)

[=]

R$ 1.000,00

R$[=]

Debéntures Pré Subscritas

Quantidade de Debéntures
Pré

Valor Nominal Unitario
(R$)

Valor Total Subscrito de
Debéntures Pré (R$)

[=]

R$ 1.000,00

R$[=]

Debéntures IPCA Subscritas

Quantidade de Debéntures
IPCA

Valor Nominal Unitéario
(R$)

Valor Total Subscrito de
Debéntures IPCA (R$)

[=]

R$ 1.000,00

R$[=]

Forma de Pagamento, Subscricdo e Integralizacdo

[JEm conta corrente Banco n.° [=] Agéncia n.° [=]

. Moeda corrente nacional.

CONDICOES PRECEDENTES

A integralizacdo das Debéntures encontra-se condicionada ao atendimento das seguintes condigdes
precedentes ("CondicBes Precedentes"):

(i) perfeita formalizagdo de todos os Documentos da Operagéo, entendendo-se como tal a assinatura
pelas respectivas partes, bem como a verificacdo dos poderes dos representantes dessas partes e
obtencdo de aprovacOes necessarias para tanto, bem como a realizacéo, efetivagdo, formalizacéo,
liquidacdo, boa ordem e transparéncia da Escritura de Emissdo e dos demais Documentos da
Operacdo e a respectiva validacao das assinaturas digitais em conformidade com a regulamentacéo
ICP-Brasil no Verificador de Conformidade do Padrdo de Assinatura Digital ICP-Brasil
disponibilizado pelo ITI — Instituto Nacional de Tecnologia da Informagdo, caso os documentos
sejam assinados de forma digital;
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(ii) arquivamento da RCA da Emissora na JUCESP;
(iii) Publicacdo da RCA da Emissora no "Valor Econdmico";
(iv) efetiva subscricéo e integralizagdo da totalidade dos CRI;

(v) ndo imposicdo de exigéncias pela B3, CVM ou ANBIMA que torne a emissdo dos CRI
impossivel;

(vi) ndo seja verificado qualquer Evento de Inadimplemento nos termos da Escritura de Emisséo;

(vii) recebimento, pela Securitizadora, da concluséo da diligéncia juridica da Operacao realizada
pelos assessores legais contratados no &mbito da Operacdo, em padrdo de mercado, atestando, em
termos satisfatérios a Securitizadora e a seu exclusivo critério, a inexisténcia de contingéncias de
qualquer natureza que impecam ou tornem desaconselhével a realizagdo da Operacéo;

(viii) recebimento, pela Securitizadora, do parecer legal (legal opinion) preparado pelo assessor
legal da Emissora, atestando a legalidade, validade, exequibilidade e adequacdo dos Documentos
da Operacdo em relagéo as normas aplicaveis, a confirmacdo dos poderes de representacdo dos
signatérios dos Documentos da Operacao e obtengdo de todas as autorizagdes necessarias para sua
celebracdo e assungéo das obrigacOes neles previstas; e

(ix) sejam atendidas todas as condigdes precedentes do Contrato de Distribuicéo.

Declaro, para todos os fins, que estou de acordo com os termos
e condigdes expressas no presente Boletim de Subscricdo de
Debéntures, bem como declaro ter obtido exemplar da
Escritura de Emissao. CNPJ

Sé&o Paulo, [=] de [=] de 20[=].
Subscritor

OPEA SECURITIZADORA S.A.

02.773.542/0001-22
Nome:

Cargo:
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ANEXO IV

TABELA DE DESPESAS

Despesas Iniciais Pe”%%m'da Titular Valor Bruto %o valor da emissao Valor Liquido | % valor da emissao
Taxa de Emissdo Flat Opea 22.509,85 0,022510% 20.000,00 0,020000%
gaxa e Administragao - Primeira Flat Opea 3.939,22 0,003939% 3.500,00 0,003500%
Pesquisa Reputacional Flat Opea 249,00 0,000249% 249,00 0,000249%
Agente de liquidacao Flat Opea SCD 27.988,34 0,027988% 24.000,00 0,024000%
Auditores da Companhia Flat KPMG 733.137,83 0,733138% 625.000,00 0,625000%
(?s:CF;fIg'S”O' Distribuicao e Analise Flat B3 86.750,00 0,086750% 86.750,00 0,086750%
B3: Taxa de Registro do Lastro Flat B3 4.000,00 0,004000% 4.000,00 0,004000%
Taxa de Liguidacdo Financeira Flat B3 224,96 0,000225% 224,96 0,000225%
Taxa Anbima (Base de Dados) Flat Anbima 2.979,00 0,002979% 2.979,00 0,002979%
;S‘E?I g’s‘)b'ma (Registro Ofertas Flat Anbima 16.708,00 0,016708% 16.708,00 0,016708%
'P”asrt(':gl‘;‘?ao Custodiante - Primeira Flat Vorix 9.561,37 0,009561% 8.000,00 0,008000%
Registro do Lastro Flat Vortx 5.975,86 0,005976% 5.000,00 0,005000%
Agente Fiduciario - Primeira Parcela Flat Vortx 17.927 57 0,017928% 15.000,00 0,015000%
Agente Fiduciario (Implantacdo)* Flat Vortx 11.951,72 0,011952% 10.000,00 0,010000%
Escriturador - Primeira Parcela Flat Vortx 28.684,12 0,028684% 24.000,00 0,024000%
Escriturador do CRI (Implantacdo) Flat Vortx 1.195,17 0,001195% 1.000,00 0,001000%
Assessor Legal - Companhia Flat LDR 149.174,21 0,149174% 140.000,00 0,140000%
Assessor Legal - Coordenadores Flat PG-A 213.106,02 0,213106% 181.672,88 0,181673%
g?:g”r‘;'r?q ggéE“b“C'dade ¢ Flat Luz 12.000,00 0,012000% 9.984,00 0,009984%
Comissio de Estruturacéio Elat Coordenador | Conforme Contrato de Distribuicéo e Conforme Contrato de Distribuigéo e

=)

Prospecto

Prospecto
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Prémio de Garantia Eirme Flat Coordenador | Conforme Contrato de Distribuicdo e Conforme Contrato de Distribuicdo e
es Prospecto Prospecto
Comissio de Distribuicio Flat Coordenador | Conforme Contrato de Distribuicéo e Conforme Contrato de Distribuigéo e
es Prospecto Prospecto
Comissio de Sucesso Flat Coordenador | Conforme Contrato de Distribuicdo e Conforme Contrato de Distribuicdo e
es Prospecto Prospecto
Imposto Gross Up Flat Coordenador | Conforme Contrato de Distribuicéo e Conforme Contrato de Distribuigéo e
es Prospecto Prospecto
Auditora do P.S. Flat Tgﬁ}'&n 3.200,00 0,003200% 3.200,00 0,003200%
Contabilidade do P.S. Flat VACC 1.440,00 0,001440% 1.440,00 0,001440%
Taxa de fiscalizacdo CVM Flat CVM 150.000,00 0,150000% 150.000,00 0,150000%
Agéncia de Classificacdo de Risco Flat S&P 108.750,00 0,108750% 90.480,00 0,090480%
Total 1.611.452,24 1,6114522% 1.423.187,84 1,4231878%
Despesas Iniciais Perlc()j%mda Titular Valor Bruto % valor da emissdo | Valor Liquido | % valor da emissao
Taxa de Administracdo Mensal Opea 3.939,22 0,003939% 3.500,00 0,003500%
Agente Fiduciario Anual \Vortx 16.602,10 0,016602% 15.000,00 0,015000%
Verificagdo Destinacdo de Recursos Semestral Vortx 1.328,17 0,001328% 1.200,00 0,001200%
Instituicdo Custodiante Anual Vortx 8.854,45 0,008854% 8.000,00 0,008000%
Escriturador Anual VOrtx 26.563,36 0,026563% 24.000,00 0,024000%
Liquidante Anual Opea SCD 6.997,08 0,006997% 6.000,00 0,006000%
Auditoria do Patriménio Separado Anual .”(]30 rﬁﬂgn 3.200,00 0,003200% 3.200,00 0,003200%
Contabilidade Trimestral VACC 1.440,00 0,001440% 1.440,00 0,001440%
B3: Custddia do Lastro Mensal B3 2.880,00 0,002880% 2.880,00 0,002880%
Agéncia de Classificagéo de Risco Anual S&P 108.750,00 0,108750% 90.480,00 0,090480%
Total anual 261.214,02 0,261214% 231.400,00 0,231400%
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ANEXO V

CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS DAS DEBENTURES

Deb 12 Série
ordem | Capitalizacéo | Pagamento
1 11/07/25 11/07/25 Sim Né&o Né&o 0,0000%
2 13/01/26 13/01/26 Sim Né&o Né&o 0,0000%
3 13/07/26 13/07/26 Sim Né&o Né&o 0,0000%
4 13/01/27 13/01/27 Sim Né&o Né&o 0,0000%
5 13/07/27 13/07/27 Sim Né&o Né&o 0,0000%
6 13/01/28 13/01/28 Sim Né&o Né&o 0,0000%
7 13/07/28 13/07/28 Sim Né&o Né&o 0,0000%
8 11/01/29 11/01/29 Sim Né&o Né&o 0,0000%
9 12/07/29 12/07/29 Sim Né&o Né&o 0,0000%
10 11/01/30 11/01/30 Sim Sim Né&o 100,0000%
Deb 22 Série
Capitalizacdo | Pagamento
1 11/07/25 11/07/25 Sim Né&o Né&o 0,0000%
2 13/01/26 13/01/26 Sim Né&o Né&o 0,0000%
3 13/07/26 13/07/26 Sim Né&o Né&o 0,0000%
4 13/01/27 13/01/27 Sim Né&o Né&o 0,0000%
5 13/07/27 13/07/27 Sim Né&o Né&o 0,0000%
6 13/01/28 13/01/28 Sim Né&o Né&o 0,0000%
7 13/07/28 13/07/28 Sim Né&o Né&o 0,0000%
8 11/01/29 11/01/29 Sim Né&o Né&o 0,0000%
9 12/07/29 12/07/29 Sim Né&o Né&o 0,0000%
10 11/01/30 11/01/30 Sim Sim Né&o 33,3333%
11 11/07/30 11/07/30 Sim Né&o Né&o 0,0000%
12 13/01/31 13/01/31 Sim Sim Né&o 50,0000%
13 11/07/31 11/07/31 Sim Né&o Né&o 0,0000%
14 13/01/32 13/01/32 Sim Sim Né&o 100,0000%
Deb 32 Série
Amortizacgdo | Incorporacéo
ordem | Capitalizacéo | Pagamento
1 11/07/25 11/07/25 Sim Né&o Né&o 0,0000%
2 13/01/26 13/01/26 Sim Né&o Né&o 0,0000%
3 13/07/26 13/07/26 Sim Né&o Né&o 0,0000%
4 13/01/27 13/01/27 Sim Né&o Né&o 0,0000%
5 13/07/27 13/07/27 Sim Né&o Nao 0,0000%
6 13/01/28 13/01/28 Sim Né&o Né&o 0,0000%
7 13/07/28 13/07/28 Sim Né&o Né&o 0,0000%
8 11/01/29 11/01/29 Sim Né&o Né&o 0,0000%
9 12/07/29 12/07/29 Sim Né&o Nao 0,0000%
10 11/01/30 11/01/30 Sim Sim Nao 33,3333%
11 11/07/30 11/07/30 Sim Né&o Né&o 0,0000%
12 13/01/31 13/01/31 Sim Sim Né&o 50,0000%
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13 11/07/31 11/07/31 Sim Né&o Né&o 0,0000%
14 13/01/32 13/01/32 Sim Sim Né&o 100,0000%
Deb 42 Série
Amortizacao | Incorporacao
Capitalizacdo | Pagamento
1 11/07/25 11/07/25 Sim Né&o Né&o 0,0000%
2 13/01/26 13/01/26 Sim Né&o Né&o 0,0000%
3 13/07/26 13/07/26 Sim Né&o Né&o 0,0000%
4 13/01/27 13/01/27 Sim Né&o Né&o 0,0000%
5 13/07/27 13/07/27 Sim Né&o Né&o 0,0000%
6 13/01/28 13/01/28 Sim Né&o Né&o 0,0000%
7 13/07/28 13/07/28 Sim Né&o Né&o 0,0000%
8 11/01/29 11/01/29 Sim Né&o Né&o 0,0000%
9 12/07/29 12/07/29 Sim Né&o Né&o 0,0000%
10 11/01/30 11/01/30 Sim Né&o Né&o 0,0000%
11 11/07/30 11/07/30 Sim Né&o Né&o 0,0000%
12 13/01/31 13/01/31 Sim Né&o Né&o 0,0000%
13 11/07/31 11/07/31 Sim Né&o Né&o 0,0000%
14 13/01/32 13/01/32 Sim Né&o Né&o 0,0000%
15 13/07/32 13/07/32 Sim Né&o Né&o 0,0000%
16 13/01/33 13/01/33 Sim Sim Né&o 33,3333%
17 13/07/33 13/07/33 Sim Né&o Né&o 0,0000%
18 12/01/34 12/01/34 Sim Sim Né&o 50,0000%
19 13/07/34 13/07/34 Sim Né&o Né&o 0,0000%
20 11/01/35 11/01/35 Sim Sim Né&o 100,0000%
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