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',ll'JCERJA_ Orgdo | Calculado Pago
NIRE (DA SEDE OU DA FILIAL QUANDO A SEDE FOR EM OUTRA UF) Utimo arquivamento: Tonta 1000,00| 1000,00
33.3.0028170-3 00006676858 - 07/01/2025 ONRC 500 500
Tipo Juridico NIRE: 33.3.0028170-3 ! !
. N BR MALLS PARTICIPACOES S/A
Sociedade anénima
Porte Empresarial Boleto(s): 104947733
Normal Hash: 0456667A-75E0-4C96-BD4C-7BC3CA83534F
Nome TERMO DE AUTENTICACAO
BR MALLS PARTICIPACOES S/A
Cédigo Ato Eventos
980 Cod Qtde. |Descrigdo do Ato / Evento
999 1 Escritura de Emissdo de Debéntures / Sem Eventos (Empresa)
XXX XX XXXXXXHXXXXXHXXEXXXHXXEXXXXXEXXXXXHXXXXXXXXXXXXXK
XXX XX ,9,0,0.0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.9.0.0.9.9.0.0.0.9009.90 0000060 0060004
XXX XX ),0.0.0.0.0.0.0,:0.0.0.9.0.0.9,:9.99.9.0.0.0.9.00.9.90 0690990 0.9609.64
XXX XX ) 0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.9.0.90.9.0.0.9.9.0.0.0.0.00.9.900.690990 0690004
CERTIFICO O DEFERIMENTO POR ELIZABETH DE ALMEIDA DOS SANTOS, RAFAEL DA SILVA MACHADO E SERGIO CARLOS RAMALHO SOB O NUMERO E DATA ABAIXO:
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XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
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XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
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Presidéncia da Republica

Ministério do Empreendedorismo, da Microempresa e da Empresa de Pequeno Porte N2 do Protocolo

Secretaria Nacional de Microempresa e Empresa de Pequeno Porte

Diretoria Nacional de Registro Empresarial e Integragdo 2 0 2 5 / 0 0 0 0 7 4 1 3 - 1 03/01/2025 18:44:20

Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro

JUCERJA
NIRE (DA SEDE OU DA FILIAL QUANDO A SEDE FOR EM OUTRA UF) Ultimo arquivamento: Orgao | Calculado Pago
33.3.0028170-3 00006516214 - 23/10/2024 Junta 1000,00{ 1000,00

Tibo Jurdico NIRE: 33.3.0028170-3 DREI 000 000

Sociedade an6nima
BR MALLS PARTICIPACOES S/A

Boleto(s): 104947733
Hash: 0456667A-75E0-4C96-BD4C-7BC3CA83534F

Porte Empresarial

Normal

REQUERIMENTO

IImo Sr. Presidente da Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro

BR MALLS PARTICIPACOES S/A

requer a v. sa o deferimento do seguinte ato:

|C6digo |
Cadigo
do Ato Evento Qtde. Descrigdo do ato / Descri¢do do evento
| 980 | 999 1 Escritura de Emissdo de Debéntures / Sem Eventos (Empresa)
XXX XXX D 0.0.0,9.0.0.0.0.0 0,900,900 0.9.0.0.9.9.00.9.900.00 0900090 0.0000.90000000000.0000000000.0000.000000 0000000004
XXX XXX D 00.0.0.0.0.0.0.0.0.0.00.9.009.9.009.900.90900.00009000.90000000.00000000000.0000000009.0000.000.0000.000.600004
XXX XXX D 0.0.0,0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.9,.0.0 0.9.0.0.9.9.0.0.9.000.00 0900090 0.9000.0000.000.0000.000.0000000.0000.00 00000000000 004
XXX XXX D 0.0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.00.9.9.0 9.9.00.9.900.9900.00 00900000 00000.900000000000.0000000000.0000.900.0000.000000004
Requerente
Nome: Vinicius Henrique da Silva
Assinatura: ASSINADO DIGITALMENTE
Rio de Janeiro O Requerente DECLARA, sob sua responsabilidade pessoal, sem
prejuizo das sangbes administrativas, civeis e penais, a veracidade
Local dos documentos e assinaturas apresentados no presente processo
03/01/2025
Data Telefone de contato: [1159531271
E-mail: empresarial.vinicius@gmail.com
Tipo de documento: Digital
Data de criagdo: 03/01/2025
Data da 12 entrada:

2025/00007413-1

Autenticagdo: 36D30F6802C4575FAAA288DECEDDAFF6FO0CC38EE7BA4DBA2D26CEC9528A7E3BE
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Docusign Envelope ID: AF2DEB95-2D22-4427-9B4A-5CD4C9D014FF

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 12* (DECIMA SEGUNDA)
EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA
ESPECIE QUIROGRAFARIA, COM GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA, EM
ATE 2 (DUAS) SERIES, PARA COLOCACAO PRIVADA, DA BR MALLS
PARTICIPACOES S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

(1)  BR MALLS PARTICIPACOES S.A., sociedade por agdes, com registro de
companhia aberta, perante a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), sob o n°
19909, na categoria B, em fase operacional, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Avenida Afranio de Melo Franco, n°® 290, 1° andar, salas
102, 103 e 104, Leblon, CEP 22.430-060, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n® 06.977.745/0001-91, com seus
atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado do Rio de
Janeiro (“JUCERJA”) sob o Numero de Identificacdo do Registro de
Empresas (“NIRE”) n°® 33.3.0028170-3, neste ato representada nos termos de seu
estatuto social (“Devedora”™); e

(2) OPEA SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora com registro S1 perante
a CVM, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Hungria, n°
1.240, 1° Andar, Conjunto 12, Jardim Europa, CEP 01.455-000, inscrita no CNPJ sob o
n.° 02.773.542/0001-22, e com seus atos constitutivos registrados perante a Junta
Comercial do Estado de Sdo Paulo sob o NIRE 35300157648, neste ato representada na
forma de seu estatuto social, na qualidade de subscritora das Debéntures (conforme
definidas abaixo) (“Debenturista” ou “Securitizadora”);

e, na qualidade de fiadora:

(3) ALLOS S.A., sociedade por agdes, com registro de companhia aberta perante a CVM
sob o n°® 22357, na categoria A, em fase operacional, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Afranio de Melo Franco, n° 290, 1° andar,
salas 102, 103 e 104, Leblon, CEP 22430-060, inscrita no CNPJ sob o
n® 05.878.397/0001-32, com seus atos constitutivos registrados perante a JUCERJA sob
o NIRE 33.300.332.511, neste ato representada na forma de seu estatuto
social (“Fiadora”).

(sendo a Fiadora, em conjunto com a Devedora e a Debenturista, doravante denominados, em
conjunto, como “Partes” e, individual e indistintamente, como “Parte”),

1
i
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Docusign Envelope ID: AF2DEB95-2D22-4427-9B4A-5CD4C9D014FF

CONSIDERANDO QUE:

(A) aDevedora tem interesse em emitir debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da
espécie quirografaria, com garantia adicional fidejussoria, em até 2 (duas) séries, para
colocacdo privada, nos termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures (conforme
definida abaixo), a serem subscritas de forma privada pela Debenturista;

(B)  os recursos liquidos a serem captados, por meio das Debéntures, serdo destinados aos
gastos futuros relativos a pagamentos de usufruto, construcao, reforma, manutencao,
aquisicao de direitos, direta ou indireta (inclusive por meio de aquisi¢ao de participagao
em sociedade de proposito especifico com fins imobilidrios ou por cotas de fundo de
investimento imobiliario) e/ou expansdo de imodveis de titularidade ou que sejam
explorados pela Devedora e/ou por quaisquer sociedades controladas ou coligadas da
Devedora (diretas ou indiretas), ou sociedades sob controle, direto ou indireto, da
Devedora (sendo a Devedora e tais sociedades, em conjunto, o “Grupo Econémico”);

(C) em razdo da emissdo das Debéntures pela Devedora e a subscri¢do da totalidade das
Debéntures pela Debenturista, a Debenturista possuird, uma vez integralizadas as
Debéntures, direito de crédito em face da Devedora, nos termos desta Escritura de
Emissdo de Debéntures;

(D) a emissdo das Debéntures se insere no contexto de uma operagdo de securitizacao de
recebiveis imobilidrios que resultara na emissao dos CRI (conforme definidos abaixo)
aos quais os Créditos Imobiliarios (conforme definidos abaixo) serdo vinculados como
lastro;

(E)  aSecuritizadora, nesta data, emitira até 2 (duas) cédulas de crédito imobiliario (“CCI”)
para representar os Créditos Imobiliarios decorrentes das Debéntures, por meio da
celebracao do “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobiliario Integrais, Sem Garantia Real Imobiliaria, em Até 2 (Duas) Séries, Sob a
Forma Escritural” entre a Securitizadora ¢ a VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., institui¢io financeira com sede na
Cidade de Sao Paulo, no Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215, 4° Andar,
Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, na qualidade
de institui¢do custodiante (“Instituicdo Custodiante” e “Escritura de Emissao de CCI”,

respectivamente), conforme disposto na Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004,
conforme alterada, para que os Créditos Imobiliarios sejam vinculados como lastro dos
CRI, por meio da celebragao do Termo de Securitizagdo (conforme definido abaixo),
nos termos da Resolugdo CVM 60 (conforme definida abaixo) e da
Lei 14.430 (conforme definida abaixo);

Autenticacéo: 36D30F6802C4575FAAA288DECEDDAFF6FOCC38EE7BA4DBA2D26CEC9528A7E3BE
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Docusign Envelope ID: AF2DEB95-2D22-4427-9B4A-5CD4C9D014FF

(F)

(G)

os CRI serdo objeto de oferta publica de distribui¢do, sob o rito automatico de registro,
em regime de garantia firme com relagdo ao valor de R$500.000.000,00 (quinhentos
milhdes de reais), nos termos da Lei n® 6.385, de 07 de dezembro de 1976, conforme
em vigor (“Lei do Mercado de Capitais™), da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho
de 2022, conforme em vigor (“Resolucao CVM 160”), da Resolugao da CVM n° 60, de
23 de dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 60”), da Lei n° 14.430,
de 03 de agosto de 2022, conforme em vigor (“Lei 14.430”), e das demais disposi¢des
legais e regulamentares aplicaveis, e serdo destinados a investidores que atendam as

caracteristicas de investidor qualificado, assim definidos nos termos dos artigos 12 e 13
da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor (caso
subscrevam e integralizem os CRI no ambito da Oferta, os futuros titulares dos CRI,
os “Titulares dos CRI”); e

a PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicdo financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 4.200, Bloco 8, Ala B, Salas 302, 303
e 304, Barra da Tijuca, CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ sob o n° 17.343.682/0001-
38, na qualidade de agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiduciario dos CRI”), a ser
contratado por meio do Termo de Securitizagdo, acompanhara a destina¢ao dos recursos

captados com a presente Emissao, nos termos da Clausula 4 abaixo;

vém, por livre iniciativa e na melhor forma de direito, celebrar o presente "Instrumento
Particular de Escritura da 122 (Décima Segunda) Emissdo de Debéntures Simples, N&o
Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografaria, com Garantia Adicional Fidejusséria, em
Até 2 (Duas) Séries, para Colocacao Privada, da BR Malls ParticipacGes S.A.” (“Escritura de
Emissdo de Debéntures”), mediante as Clausulas e condigdes a seguir.

1

1.1

AUTORIZACOES
Autorizacio da Devedora
1.1.1 Em 27 de dezembro de 2024, em Reunido do Conselho de Administragao da

Devedora (“RCA da Devedora”), foram deliberadas e aprovadas (i) a realizagdo
da 12* (décima segunda) emissdo (“Emissdo”) de debéntures simples, ndo

conversiveis em agdes, da espécie quirografaria, com garantia adicional
fidejussoria, em at¢ 2 (duas) séries, para colocacdo privada, da
Devedora (“Debéntures”), incluindo seus termos e condigdes, nos termos do
artigo 59, paragrafo 1°, da Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada (“Lei das Sociedades por A¢des”), e do estatuto social da Devedora; e

(ii) a realizagdo da Operacao de Securitizacdo (conforme definida abaixo).

Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro "
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Docusign Envelope ID: AF2DEB95-2D22-4427-9B4A-5CD4C9D014FF

1.2

2

1.1.2 A RCA da Devedora aprovou, dentre outras caracteristicas da Emissdo, da

Operagao de Securitizagao e da Oferta (conforme abaixo definido), (i) a emissao
em até 2 (duas) séries, tendo sido autorizada a administragao da Devedora a
praticar todos os atos necessdrios para efetivar as deliberacdes 14
consubstanciadas, podendo, inclusive, celebrar esta Escritura de Emissao de
Debéntures e os demais documentos da Operacao de Securitizacao e da Oferta,
bem como eventuais aditamentos a esta Escritura de Emissao de Debéntures, os
quais deverdo formalizar o nimero final de séries da Emissdo, assim como o
volume final alocado em cada série e o valor total da Oferta, a serem definidos
por meio da realiza¢do do Procedimento de Bookbuilding (conforme definido
abaixo); e (ii) formalizar e efetivar a contratagdo dos Coordenadores (conforme
definidos abaixo), do Agente Fiduciario dos CRI, dos assessores legais e dos
demais prestadores de servicos necessarios a implementacdo da Emissao, da
Operacao de Securitizagdo e da Oferta, tais como escriturador dos CRI, banco
liquidante dos CRI, Agéncia de Rating (conforme definida abaixo), a B3 S.A. —
Brasil, Bolsa, Balcao — Balcao B3 (“B3”), dentre outros, podendo, para tanto,
negociar e assinar os respectivos instrumentos de contratagdo e eventuais
alteragOes em aditamentos.

Autorizacido da Fiadora

1.2.1 Em 27 de dezembro de 2024, em Reunido do Conselho de Administracdo da

Fiadora (“RCA da Fiadora” e, em conjunto com a RCA da Devedora, as

“Autorizagdes Societarias™), foram deliberados e aprovados, dentre outros, a
prestagdo, pela Fiadora, da Fianga (conforme definida abaixo), bem como a

autorizagao para que a Fiadora celebre todo e qualquer documento necessario a
concretizagdo da Operacao de Securitizagdo, da Oferta e da Fianga, incluindo,
sem limitacdo, esta Escritura de Emissdo de Debéntures e seus eventuais
aditamentos, os quais deverdo formalizar o nimero final de séries da Emissao,
assim como o volume final alocado em cada série e o valor total da Oferta, a
serem definidos por meio da realiza¢do do Procedimento de Bookbuilding.

REQUISITOS DA EMISSAO

A Emissdo serd realizada com observancia aos seguintes requisitos:

4
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Docusign Envelope ID: AF2DEB95-2D22-4427-9B4A-5CD4C9D014FF

2.1

2.2

Arquivamento e Publicacio das atas das Autorizagdes Societarias

2.1.1

2.1.2

Nos termos do artigo 62, inciso I, do artigo 142, paragrafo 1°, do artigo 289 da
Lei das Sociedades por Acdes, as atas das Autorizagdes Societarias serao
protocoladas para registro na JUCERJA e publicadas no jornal “Valor
Econdmico” (“Jornal de Publicagdo”) com divulgagdo simultanea da sua integra
na pagina do referido jornal na internet, com a devida certificagdo digital da
autenticidade do documento mantido na pagina prépria emitida por autoridade
certificadora credenciada no ambito da Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileiras (ICP-Brasil), comprometendo-se a Devedora e a Fiadora, conforme

0 caso, a: (i) atender a eventuais exigéncias formuladas pela JUCERJA de forma
tempestiva, e (ii) enviar a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI 1 (uma)
copia eletronica (formato pdf) da ata da respectiva Autorizagdo Societaria
arquivada na JUCERJA, contendo a chancela digital de inscricdo na JUCERJA,
em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da obtengdo do respectivo registro,
sendo certo que o arquivamento das atas das Autorizagdes Societdrias na
JUCERJA, bem como a publicagdo das atas das Autorizagdes Societarias no
Jornal de Publicacdo, serd condigdo essencial para a integralizacdo das
Debéntures e liquidagao dos CRI.

Demais atas de eventuais atos societarios da Devedora e/ou da Fiadora
posteriores as Autorizacdes Societarias, que sejam realizados em razao da
presente Emissdo ou da Fianga, deverdo ser protocoladas para arquivamento
perante a JUCERJA em até 5 (cinco) Dias Uteis (conforme definidos abaixo)
contados da sua realizagdo. Copias de tais atas devidamente registradas na
JUCERIJA deverao ser enviadas a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da obtengdo do respectivo
arquivamento.

Inscricao desta Escritura de Emissao de Debéntures na JUCERJA

2.2.1

Esta Escritura de Emissdo de Debéntures e seus eventuais aditamentos serdo
apresentados para inscrigio na JUCERJA, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da respectiva data de celebragdo, exceto se regulamentado de forma
diversa pela CVM, nos termos do artigo 62, § 5° da Lei das Sociedades por
Agdes. Adicionalmente, nos termos do artigo 62, § 5°, da Lei das Sociedades por
Agoes e do artigo 34, inciso VIII, da Resolu¢do da CVM n° 80, de 29 de margo
de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 80”), esta Escritura de Emissao
de Debéntures e seus aditamentos deverdo ser enviados a CVM por meio de
sistema eletronico disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro "

Empresa: BR MALLS PARTICIPACOES S/A ) JUCER
NIRE: 333.0028170-3 Protocolo: 2025/00007413-1 Data do protocolo: 03/01/2025 \: ”

CERTIFICO O ARQUIVAMENTO em 07/01/2025 SOB O NUMERO ED337754675000 e demais constantes do termo

de autenticacgdo.

Pag. 007/119

Autenticagdo: 36D30F6802C4575FAAA288DECEDDAFF6FOCC38EET7BA4DBA2D26CEC9528A7E3BE
Para validar o documento acesse https://www.Jjucerja.rj.gov.br/servicos/chanceladigital, informe o n° de protocolo.

AN

assinado digitalmente //



Docusign Envelope ID: AF2DEB95-2D22-4427-9B4A-5CD4C9D014FF

2.3

2.2.2

2.2.3

computadores no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contado da respectiva
celebragdao, bem como disponibilizados na pagina da Devedora na rede mundial
de computadores.

A Devedora obriga-se a: (a) realizar, as suas expensas, o protocolo desta
Escritura de Emissdo de Debéntures e de seus eventuais aditamentos na
JUCERJA em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva assinatura; (b)
enviar a Debenturista, com cépia ao Agente Fiducidrio dos CRI, uma via fisica
ou eletronica (em formato PDF), caso o registro seja realizado com a chancela
digital, desta Escritura de Emissdo de Debéntures e do respectivo aditamento a
esta Escritura de Emissdo de Debéntures, comprovando o arquivamento na
JUCERJA em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da sua realizagdo, observado que
esta Escritura de Emissdao de Debéntures devera ser arquivada na JUCERJA até
o dia anterior a Primeira Data de Integralizacdo (conforme definida abaixo); e
(c) observar eventual regulamentacdo da CVM que venha a tratar do registro e
da divulgacao desta Escritura de Emissao de Debéntures, nos termos do Artigo
62, § 5° da Lei das Sociedades por Agdes.

Esta Escritura de Emissdo de Debéntures sera objeto de aditamento para refletir
o resultado do Procedimento de Bookbuilding, sem a necessidade de nova
aprovacao societaria da Devedora e/ou da Fiadora, tampouco de aprovagdo em
Assembleia Geral de Debenturistas (conforme definida abaixo) e/ou em
Assembleia Especial de Investidores (conforme definida abaixo). O aditamento
de que trata esta Clausula sera registrado nos termos da Clausula 2.2.2 acima.

Constituicio e Registro da Fianca

2.3.1

2.3.2

Nos termos do artigo 129 da Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, conforme
alterada, em razdo da Fianca a ser prestada pela Fiadora em beneficio da
Debenturista, a presente Escritura de Emissdo de Debéntures, e seus eventuais
aditamentos, deverdo ser registrados no competente Cartorio de Registro de
Titulos ¢ Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro (“RTD”).

A Devedora obriga-se a: (a) realizar, as suas expensas, o protocolo desta
Escritura de Emissdo de Debéntures e de seus eventuais aditamentos no RTD em
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva assinatura; e (b) enviar a
Debenturista, com copia ao Agente Fiduciario dos CRI, uma via fisica ou
eletronica (em formato PDF), caso o registro seja realizado com a chancela
digital, desta Escritura de Emissdo de Debéntures e do respectivo aditamento a
esta Escritura de Emissdo de Debéntures, comprovando o registro no RTD em
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até 5 (cinco) Dias Uteis contados da sua realizagdo, observado que a Escritura
de Emissao de Debéntures deverd ser registrada no RTD até o dia anterior a
Primeira Data de Integralizacao.

2.4  Depdosito para Distribuicio, Negociacao, Custédia Eletronica e Liquidacao
2.4.1 As Debéntures ndo serdo depositadas ou registradas para distribuicdo no
mercado primdrio, negociacdo no mercado secundario, custodia eletronica ou
liquidagdao em qualquer mercado organizado.
2.5  Anotacgao no “Livro de Registro de Debéntures Nominativas”
2.5.1 A Devedora devera anotar as condi¢des essenciais da Emissao e das Debéntures

no seu “Livro de Registro de Debéntures Nominativas”, nos termos do artigo 63
da Lei das Sociedades por A¢des (“Livro de Registro™).

2.5.2 A Devedora devera, com antecedéncia de 1 (um) Dia Util da data de
integralizagao dos CRI, enviar a Debenturista € ao Agente Fiduciario dos CRI 1
(uma) copia simples digital (formato PDF) do Livro de Registro, comprovando
o registro da titularidade das Debéntures em nome da Securitizadora.

2.6  Inexigibilidade de Registro na CVM e ANBIMA

2.6.1 A Emissdao ndo serd objeto de registro perante a CVM ou a ANBIMA —
Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais (“ANBIMA”), uma vez que as Debéntures serdo objeto de colocacao
privada, sem (i) a intermediacdo de institui¢des integrantes do sistema de
distribui¢ao de valores mobiliarios; ou (ii) qualquer esfor¢o de colocacao e venda
perante investidores indeterminados.

2.7 Procedimento de Coleta de Intencoes de Investimento (Procedimento de
Bookbuilding)

2.7.1 Os Coordenadores organizardo procedimento de coleta de intencdes de
investimento, sem lotes minimos ou maximos, com recebimento de reservas, nos
CRI, nos termos do artigo 61, paragrafos segundo e terceiro, da Resolugao CVM
160, para verificacdo da existéncia de demanda em relagdo (i) ao niumero de
séries da emissao dos CRI e, consequentemente, ao numero de séries da Emissao
das Debéntures, ressalvado que qualquer uma das séries dos CRI e,
consequentemente, qualquer uma das séries das Debéntures podera ser
cancelada, conforme resultado do Procedimento de Bookbuilding; (ii) ao volume
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final da emissdo dos CRI e, consequentemente, ao volume final da emissao das
Debéntures; e (iii) a quantidade de CRI a ser efetivamente emitida, considerando
a possibilidade do exercicio, total ou parcial, da op¢do de Lote Adicional dos
CRI (conforme definido abaixo), e alocada em cada uma das séries da emissdo
dos CRI e, consequentemente, da quantidade das Debéntures a ser efetivamente
emitida e alocada em cada uma das séries (“Procedimento de Bookbuilding”).

2.7.2 Como resultado do Procedimento de Bookbuilding, nos termos do artigo 50 da
Resolugao CVM 160, desta Escritura de Emissao de Debéntures, do Termo de
Securitizagdo do Contrato de Distribuicdo, a quantidade de CRI podera ser
aumentada pela Securitizadora, apds consulta e concordancia prévia da
Devedora e dos Coordenadores, em até 25% (vinte e cinco por cento) da
quantidade de CRI inicialmente emitidos, ou seja, em até 125.000 (cento e vinte
e cinco mil) CRI, nas mesmas condigoes dos CRI inicialmente ofertados (“Lote
Adicional de CRI”). Por consequéncia do Lote Adicional de CRI, nos termos da
Clausula 7.4 abaixo, a quantidade de Debéntures poderd ser aumentada, apos

consulta e concordincia prévia da Devedora e dos Coordenadores, em até
25% (vinte e cinco por cento) da quantidade de Debéntures inicialmente
emitidas, ou seja, em até 125.000 (cento e vinte e cinco mil) Debéntures, nas
mesmas condi¢oes das Debéntures inicialmente ofertadas.

2.7.3 Apos arealizacdo do Procedimento de Bookbuilding e antes da Primeira Data de
Integralizacdo das Debéntures, o resultado do Procedimento de Bookbuilding
serd objeto de aditamento a presente Escritura de Emissao de Debéntures, sem
necessidade de nova aprovagdo societaria da Devedora, da Fiadora, da
Debenturista e/ou dos Titulares dos CRI, tampouco de aprovagao em Assembleia
Geral de Debenturistas e/ou em Assembleia Especial de Investidores, ficando,
desde ja, as Partes autorizadas e obrigadas a celebrar tal
aditamento (““Aditamento do Procedimento de Bookbuilding”).

3 OBJETO SOCIAL DA DEVEDORA

3.1 A Devedora tem por objeto social: (a) a exploracdo de shopping centers, de prédios
comerciais ou industriais proprios ou de terceiros; (b) o planejamento econdmico e
financeiro, desenvolvimento, comercializagdo, gerenciamento e implantacdo de
shopping centers, de edificios comerciais e/ou industriais; (¢) a exploracdo de
estacionamentos; (d) a prestacdo de servicos de consultoria e assessoria, gestdo
empresarial, planejamento e atividades correlatas, com relacao a shopping centers e/ou
empreendimentos comerciais de natureza semelhante; (e) assisténcia técnica para
implantacdo, organizacdo e funcionamento de empresas industriais, comerciais ou de
outras naturezas; e (f) aquisi¢do, venda e locagdo de imdveis para a exploracao
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4.1

comercial; podendo fazé-lo diretamente ou através de sociedades de cujo capital
participe e/ou venha a participar.

DESTINACAO DOS RECURSOS DA EMISSAO

Os recursos liquidos obtidos por meio da Emissdo serdo destinados pela Devedora, em
sua integralidade, exclusivamente para, observada a Clausula 4.1.1 abaixo, pagamento
dos custos e despesas futuras de natureza imobiliaria relativos a usufruto, financiamento
imobiliario, aquisicao de direitos, direta ou indireta (inclusive por meio de aquisi¢ao de
participacdo em sociedade de propdsito especifico com fins imobiliarios ou cotas de
fundos de investimento imobilidrio), reforma, manuten¢do, constru¢do e/ou expansao
dos imo6veis de titularidade ou que sejam explorados pela Devedora e/ou por quaisquer
sociedades sob controle, direto ou indireto, da Devedora, conforme indicados no
Anexo I desta Escritura de Emissao de Debéntures (“Imoveis” e “Destinacdo de

Recursos”, respectivamente).

4.1.1 Observado o disposto na Clausula 4.1 acima e em atendimento ao disposto na
Resolugdo CMN 5.118 (conforme definida abaixo), os recursos liquidos
captados por meio desta Emissdo ndo poderao ser direcionados pela Devedora
em transagdes cuja contraparte sejam parte(s) relacionada(s) a Devedora,
observado que a expressao “parte relacionada” aqui referida tera o significado a
ela atribuido no respectivo Pronunciamento Técnico do Comité de
Pronunciamentos Contébeis, recepcionado pela CVM. As Partes reconhecem
que a obrigacao descrita nesta Clausula devera ser observada, salvo caso haja
superveniéncia de decisdo ou regramento emitido por autoridade competente que
dispense esta exigéncia.

4.1.2 Os recursos deverao ser destinados conforme o previsto na Clausula 4.1.7 abaixo
(i) até a ultima data de vencimento dos CRI, conforme previsto no Termo de
Securitizagdo, ou (ii) até que a Devedora comprove a aplicacdo da totalidade dos
recursos obtidos com a Emissdo das Debéntures, o que ocorrer primeiro, sendo
certo que, ocorrendo o resgate antecipado ou o vencimento antecipado das
Debéntures, as obrigacdes da Devedora e as obrigagcdes do Agente Fiduciario
dos CRI referentes a destinacao dos recursos perdurarao até a data de vencimento
original dos CRI ou até a destinagao da totalidade dos recursos ser efetivada, o
que ocorrer primeiro.
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4.1.3

4.14

4.1.5

A Devedora estima, nesta data, que a Destinagdo de Recursos ocorrerd conforme
Anexo I desta Escritura de Emissao de Debéntures (“Cronograma Indicativo™),

sendo que, caso necessario, a Devedora podera destinar os recursos provenientes
desta Escritura de Emissdo de Debéntures em datas diversas das previstas no
Cronograma Indicativo, sem necessidade de prévia anuéncia da Debenturista
e/ou dos Titulares dos CRI, observada a obrigacdo da Devedora de realizar a
integral destinacdo de recursos até a data de vencimento dos CRI, a ser definida
no Termo de Securitizagdo, ou até que a Devedora comprove a aplicagdo da
totalidade dos recursos obtidos com a Emissdo, o que ocorrer primeiro.

A comprovagao da Destinacao dos Recursos, na forma da Clausula 4.1 sera feita
exclusivamente por meio (i) da apresentacao de relatorio acerca da aplicagdo dos
recursos obtidos com a Emissdo, nos termos do Anexo I-A desta Escritura de
Emissdo de Debéntures (“Relatério de Verificacdo™), informando o valor total

destinado no periodo do semestre anterior; e (ii) do envio das notas fiscais,
faturas, comprovantes de pagamento das notas fiscais e comprovantes de
pagamento dos valores referentes aos gastos imobiliarios relativos a reforma,
manutengdo, constru¢do e/ou expansao; copia dos instrumentos aquisitivos,
comprovantes de pagamento da aquisicdo ou matriculas comprovando a
aquisicdo e, em ambos os casos, copia dos documentos societarios que
demonstrem a participacdo societdria da Devedora na sociedade de proposito
especifico e dos demais documentos relacionados a Destinacao de Recursos que
demonstrem a precisa descricdo de sua aplicagdo (“Documentos
Comprobatoérios”), obrigando-se a Devedora a enviar ao Agente Fiduciario dos

CRI, com copia para a Securitizadora, semestralmente, a partir da data de
Emissdo (“Data de Verificacdo”), nos dias 30 de abril e 30 de outubro de cada

ano, sendo o primeiro relatério devido em 30 de outubro de 2025 relativo ao
semestre findo em 30 de junho de 2025, até a data de vencimento dos CRI ou até
a utilizacdo da totalidade dos recursos obtidos, pela Devedora, no ambito da
Emissdo, o que ocorrer primeiro.

O Cronograma Indicativo ¢ meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por
qualquer motivo, for verificada a ocorréncia de qualquer atraso ou antecipagao
do Cronograma Indicativo ndo serd necessario aditar a presente Escritura de
Emissao de Debéntures e/ou o Termo de Securitizagao, tampouco implicard em
um Evento de Vencimento Antecipado (conforme definido abaixo) das
Debéntures. Adicionalmente, a verificagdo da observancia ao Cronograma
Indicativo devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinacao
de um montante diferente daquele previsto no Cronograma Indicativo para um
determinado semestre podera ser compensada nos semestres seguintes.
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4.1.6

4.1.7

4.1.8

4.1.9

Os recursos acima mencionados referentes a Destinagao de Recursos poderao ser
transferidos pela Devedora para suas Controladas (conforme definidas abaixo)
e/ou investidas, com o objetivo de cumprir a Destinagdo dos Recursos, por meio
de, a titulo exemplificativo: (i) aumento de capital das Controladas e/ou
investidas; (ii) adiantamento para futuro aumento de capital — AFAC das
Controladas e/ou investidas; (iii) subscricao de quotas ou agdes de emissao das
Controladas e/ou investidas da Devedora; (iv) mituos para as Controladas e/ou
investidas; ou (v) qualquer outra forma permitida em lei.

O Agente Fiduciario dos CRI devera verificar, até a tltima data de vencimento
dos CRI ou até que a destinagdo da totalidade dos recursos decorrentes da
Emissdo seja comprovada, o direcionamento de todos os recursos obtidos por
meio da presente Emissdo, a partir dos documentos descritos na Clausula 4.1.4
acima, quais sejam, do Relatéorio de Verificagdo e dos Documentos
Comprobatérios. O Agente Fiduciario dos CRI devera envidar seus melhores
esfor¢os para obter a documentacdo necessdria a fim de proceder com a
verificagao da destinacdo de recursos oriundos desta Escritura de Emissao de
Debéntures. Adicionalmente, o Agente Fiduciario dos CRI considerara como
corretas e veridicas as informagdes fornecidas pela Devedora.

A Devedora se compromete a apresentar ao Agente Fiduciario dos CRI e/ou a
Securitizadora, sempre que o Agente Fiduciario dos CRI e/ou a Securitizadora
for demandado por autoridades ou orgaos reguladores, regulamentos, leis ou
determinagdes judiciais, administrativas ou arbitrais, a comprovagdao da
Destinagdo dos Recursos por meio de envio de copias das notas fiscais fisicas
e/ou eletronicas ou de seus arquivos no formato “XML” de autenticacdo das
notas fiscais (conforme o caso), comprovantes dos pagamentos e/ou
demonstrativos contdbeis que demonstrem a correta Destinacdo dos Recursos,
atos societarios, comprovantes, pedidos ¢ demais documentos comprobatorios
que julgar necessario para acompanhamento da utiliza¢ao dos recursos oriundos
das Debéntures.

Na hipotese da Clausula 4.1.8 acima, o Agente Fiduciario dos CRI e/ou a
Securitizadora deverao encaminhar a Devedora uma cdpia da notificagdo feita
pelas respectivas autoridades ou 6rgaos reguladores, em até 2 (dois) Dias Uteis
contados do recebimento pelo Agente Fiduciario dos CRI e/ou pela
Securitizadora. Os documentos que comprovem a Destinacdo dos Recursos
deverdao ser enviados pela Devedora ao Agente Fiduciario dos CRI e/ou a
Securitizadora, em até 10 (dez) Dias Uteis a contar da respectiva data de
recebimento, pela Devedora, da solicitagao feita pelo Agente Fiduciario dos CRI
e/ ou pela Securitizadora ou, em menor prazo, caso assim seja necessario para
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fins de cumprimento tempestivo, pelo Agente Fiduciario dos CRI e/ou pela
Securitizadora, de quaisquer solicitagcdes efetuadas por autoridades ou orgaos
reguladores, regulamentos, leis ou determinacdes judiciais, administrativas ou
arbitrais.

4.1.10 O Agente Fiduciario dos CRI e a Securitizadora deverao tratar todas e quaisquer

informacdes recebidas, nos termos desta Cldusula, em carater sigiloso, com o
fim exclusivo de verificar o cumprimento da Destinagao de Recursos aqui
estabelecida, salvo em caso de solicitagdo por qualquer autoridade ou o6rgaos
reguladores, regulamentos, leis ou determinacdes judiciais, administrativas ou
arbitrais, ou, ainda, em caso de solicitagdo dos Titulares dos CRI e observadas
as informagdes a serem prestadas pelo Agente Fiduciario dos CRI no ambito do
relatorio anual dos CRI.

4.1.11 A Devedora se obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar a

Securitizadora, os Titulares dos CRI e o Agente Fiduciario dos CRI por todos e
quaisquer prejuizos, danos diretos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas
judiciais e honorarios advocaticios) em que vierem a, comprovadamente,
incorrer em decorréncia direta da utilizacdo dos recursos oriundos das
Debéntures de forma diversa da estabelecida nesta Clausula, exceto em caso de
comprovada fraude, dolo ou ma-fé da Securitizadora, dos Titulares dos CRI ou
do Agente Fiduciario dos CRI, conforme decisdo transitada em julgado da qual
nao caiba mais recurso.

4.1.12 A Devedora declara que os valores a serem gastos na Destinagdo de Recursos

ndo foram e nem serdo objeto de destinagdo no ambito de outras emissdes de
certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em dividas da Devedora,
conforme previsto no Anexo I desta Escritura de Emissao de Debéntures.

4.1.13 A Devedora se obriga a comprovar a Destinagdo de Recursos até a data de

vencimento original dos CRI, conforme vier a ser definida no Termo de
Securitizacdo, ou até a utilizacdo da totalidade dos recursos obtidos no ambito
da Emissdo, o que ocorrer primeiro, permanecendo aplicavel ainda que as
Debéntures sejam objeto de vencimento antecipado, amortizagdo ou resgate
antecipados, sendo certo que as obrigagdes da Devedora e eventualmente do
Agente Fiduciario dos CRI com relagdo a Destinagdo de Recursos perdurardo até
o vencimento original dos CRI ou até que a totalidade da Destinacdo dos
Recursos seja efetivada.
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4.1.14 A porcentagem destinada a cada Imovel, conforme descrita no Anexo I desta

Escritura de Emissao de Debéntures, podera ser alterada a qualquer tempo
(permanecendo a totalidade dos recursos investida nos Imoveis, observado o
disposto na Clausula 4.1.15 abaixo), independentemente da anuéncia prévia da
Debenturista ou dos Titulares dos CRI, sendo que, neste caso, tal alteragao
deverd ser refletida em aditamento a esta Escritura de Emissdo de Debéntures e
ao Termo de Securitizagdo, de forma a prever o novo percentual para cada
Imovel.

4.1.15 A Devedora podera, a qualquer tempo, até¢ a Gltima data de vencimento dos CRI,

inserir novos imoveis dentre aqueles identificados no Anexo I desta Escritura de
Emissao, para que sejam também objeto de Destinagdo de Recursos, conforme
decisdo dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial de Investidores.
Caso proposta pela Devedora, tal insercdo sera considerada aprovada se ndo
houver obje¢do por Titulares dos CRI em Assembleia Especial de Investidores
(conforme abaixo definida) que representem 75% (setenta e cinco por cento) dos
CRI em Circulacao (conforme definido no Termo de Securitiza¢do), em primeira
ou em segunda convocacao. Caso a referida Assembleia Especial de Investidores
ndo seja instalada ou ndo haja deliberacdo por falta de quérum, em primeira ou
segunda convocagao, a proposta da Devedora para a inser¢ao de novos imoveis
sera considerada aprovada.

4.1.16 A insercao de novos imoveis de Destinacao de Recursos nos termos da Clausula

4.1.15 acima devera ser solicitada a Securitizadora e ao Agente Fiduciério dos
CRI, por meio do envio de comunicagdo escrita pela Devedora nesse sentido.
Ap6s o recebimento da referida comunicagdo, a Securitizadora devera convocar
Assembleia Especial de Investidores em até 5 (cinco) Dias Uteis, devendo tal
assembleia ocorrer no menor prazo possivel e, caso a solicitagdo de inser¢ao seja
aprovada pela Securitizadora, conforme orientado em Assembleia Especial de
Investidores, esta devera ser refletida por meio de aditamento a presente
Escritura de Emissao de Debéntures e ao Termo de Securitizagao, a ser celebrado
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis apos a realizagio da Assembleia Especial
de Investidores, sendo que a assinatura de tal aditamento devera ser realizada
apoOs a realizagdo da Assembleia Especial de Investidores e anteriormente a
efetiva alteracdo da destinagao de recursos em questao.
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4.1.17 Cabera a Devedora a verificagdo ¢ analise da veracidade dos documentos
encaminhados, atestando, inclusive, que estes nao foram objeto de fraude ou
adulteragdo, nao cabendo ao Agente Fiduciario dos CRI e a Securitizadora a
responsabilidade de verificar a sua suficiéncia, validade, qualidade, veracidade
ou completude das informagdes técnicas e financeiras neles constantes, tais
como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou
demonstrativos contabeis da Devedora, ou ainda qualquer outro documento que
lhes seja enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as
informacdes no relatério mencionado acima.

4.1.18 A Devedora sera a responsavel pela custdodia e guarda dos documentos
encaminhados da Destinagdo de Recursos que comprovem a utilizagdo dos
recursos obtidos pela Devedora em razdo da integralizacao das Debéntures, nos
termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures.

4.1.19 Adicionalmente, a Devedora confirma a sua capacidade de destinar aos Imdveis
todo o montante de recursos que sera obtido com a presente Emissao, dentro do
prazo dos CRI, levando-se em conta, para tanto, o montante de recursos até o
momento despendido e a necessidade de recursos remanescentes de cada um dos
referidos Imoveis.

4.1.20 Nao havera destinacao de recursos para o pagamento de aluguéis.

5 SUBSCRICAO E TRANSFERENCIA DAS DEBENTURES E VINCULACAO A
OPERACAO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
5.1  Subscricao das Debéntures
5.1.1 As Debéntures serdo subscritas e integralizadas exclusivamente pela
Debenturista, sem coobrigacdo, no ambito de operacdo de securitizagdo dos
Créditos Imobilidrios relativos as Debéntures para compor o lastro dos CRI e
que resultard na emissdo dos CRI, conforme estabelecido no Termo de
Securitizagao.
5.2  Vinculacio a Operacao de Securitizacao
5.2.1 Apos asubscrigdo das Debéntures pela Debenturista, a Debenturista serd a Ginica
titular das Debéntures, passando a ser credora de todas as obrigacdes
pecunidrias, principais e acessorias, devidas pela Devedora no ambito das
Debéntures, bem como todos e quaisquer encargos moratdrios, multas,
penalidades, indenizagdes, despesas, custas, honorarios e demais encargos
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5.2.2

5.2.3

5.2.4

5.2.5

contratuais e legais previstos ou decorrentes desta Escritura de Emissdo de
Debéntures em relacdo as Debéntures, as quais representam créditos
considerados imobiliarios por destinagdo, nos termos da legislacdo e
regulamentacdo aplicavel (“Créditos Imobilidrios™).

A titularidade dos Créditos Imobiliarios, decorrentes das Debéntures, sera
adquirida pela Securitizadora mediante subscri¢do das Debéntures por meio da
assinatura do boletim de subscri¢ao das Debéntures, conforme modelo constante
do Anexo IIl desta Escritura de Emissdo de Debéntures (“Boletim de
Subscricao”), sendo certo que tal aquisicdo ocorrerd anteriormente a primeira
integralizacdo dos CRI.

Os Créditos Imobilidrios relativos as Debéntures serdo vinculados aos
certificados de recebiveis imobilidrios da 395" (tricentésima nonagésima quinta)
emissao, em até 2 (duas) séries, da Debenturista (“CRI”), em conformidade com
o estabelecido no “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 3952
(Tricentésima Nonagésima Quinta) Emissdo, em Até 2 (Duas) Séries, de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Opea Securitizadora S.A.,
Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela BR Malls ParticipacGes
S.A”, a ser celebrado entre a Debenturista ¢ o Agente Fiducidrio dos
CRI (“Termo de Securitizacdo™), para fins de composi¢ao do lastro dos CRI, os

quais serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, nos termos da Lei do
Mercado de Capitais, da Resolugdo CVM 160, da Resolugdao CVM 60, da Lei
14.430, da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, e das demais disposi¢des
legais e regulamentares aplicaveis (“Oferta” e “Operacdo de Securitizacido”,

respectivamente).

Em virtude da vinculagdo mencionada acima, a Devedora tem ciéncia e concorda
que, uma vez ocorrida a subscri¢do e integralizacdo das Debéntures, em razao
do regime fiducidrio a ser instituido pela Debenturista, na forma do art. 25 da
Lei 14.430, todos e quaisquer recursos devidos a Securitizadora, em decorréncia
de sua titularidade das Debéntures e dos Créditos Imobilidrios estardo
expressamente vinculados aos pagamentos a serem realizados aos Titulares dos
CRI e nao estardo sujeitos a qualquer tipo de compensacao com obrigagdes da
Debenturista.

Por forca da vinculagao das Debéntures aos CRI, fica, desde ja, estabelecido que
a Debenturista devera se manifestar, em qualquer Assembleia Geral de
Debenturistas (conforme definida abaixo) convocada para deliberar sobre
quaisquer assuntos relativos as Debéntures, conforme orientacdo deliberada
pelos Titulares dos CRI, reunidos em assembleia geral dos Titulares dos
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5.3

5.2.6

5.3.1

CRI (“Assembleia Especial de Investidores), conforme previsto no Termo de

Securitizacao.

Para fins desta Escritura de Emissdo de Debéntures, “Documentos da Operacido”
significam, em conjunto, (i) esta Escritura de Emissdao de Debéntures; (ii) o

Termo de Securitizagao; (iii) a Escritura de Emissao de CCI; (iv) o Boletim de
Subscrigdo das Debéntures; (v) o “Contrato de Coordenacédo, Colocacéo e
Distribui¢do Publica, de Certificados de Recebiveis Imobiliérios, Sob o Regime
de Garantia Firme de Colocacao, da 3952 (Tricentésima Nonagésima Quinta)
Emissdo, em Até 2 (Duas) Séries, da Opea Securitizadora S.A., Lastreados Em
Créditos Imobilidrios Devidos Pela BR Malls Participagbes S.A.”, a ser
celebrado entre a Devedora, a Fiadora, a Debenturista e determinadas
instituigdes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios responsaveis pela distribuicdo dos CRI (“Coordenadores”, sendo a

institui¢do intermediaria lider denominada como “Coordenador Lider”) e a
Debenturista; (vi) o prospecto preliminar da Oferta, a ser disponibilizado aos

investidores quando da divulga¢do do Aviso ao Mercado (conforme definido nos
Prospectos) (“Prospecto Preliminar’); (vii) o prospecto definitivo da Oferta, a
ser disponibilizado aos investidores ap6s a obten¢do do registro da Oferta na

CVM, quando da divulgagao do Anuncio de Inicio (conforme definido nos
Prospectos) (“Prospecto Definitivo” e, quando em conjunto com o Prospecto
Preliminar, os “Prospectos’); (viii) a Lamina da Oferta (conforme definida nos
Prospectos); (ix) qualquer outro documento celebrado e/ou divulgado no ambito

da emissdo dos CRI e da Oferta, incluindo o material publicitario; (x)
documentos de suporte a apresentagdes para potenciais investidores; (xi)
quaisquer outros documentos contendo informagdes que possam influenciar na
tomada de decisdo relativa ao investimento nos CRI, e (xii) quaisquer eventuais
aditamentos relacionados aos documentos previstos nos itens anteriores,
conforme aplicavel.

Transferéncia das Debéntures

Apoés a subscricdo das Debéntures a que se refere a Cldusula 5.1 acima e a
vinculacdo dos Créditos Imobiliarios aos CRI a que se refere a Clausula 5.2
acima, a Debenturista ndo podera promover a transferéncia, cessao, venda,
oneracao ou alienagdo a qualquer titulo, parcial ou total, das Debéntures de sua
titularidade, ou dos Créditos Imobiliarios por ela representados, observado que,
enquanto as Debéntures estiverem vinculadas ao patriménio separado dos
CRI (“Patriménio Separado”), tal transferéncia podera ocorrer de forma parcial

ou integral, apenas nos termos a serem previstos no Termo de Securitizagao.
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5.3.2 As eventuais transferéncias de titularidade das Debéntures serdo realizadas
mediante averbagdo no Livro de Registro e no “Livro de Registro de
Transferéncia de Debéntures Nominativas” da Devedora.

5.3.3 Caso as Debéntures sejam transferidas pela Debenturista a outros titulares,
observadas as disposicoes na Clausula 5.3.1 acima, o termo "Debenturista"
designara todos os novos titulares de Debéntures, os quais serdo titulares de
todos os direitos, poderes, faculdades, prerrogativas e pretensdes previstas, em
lei ou contrato, em favor dos titulares das Debéntures.

6 CARACTERISTICAS DA EMISSAO
6.1 Numero da Emissao
6.1.1 Esta ¢ a 12% (décima segunda) emissdo de debéntures da Devedora.
6.2  Numero de Séries
6.2.1 A Emissdo sera realizada em até 2 (duas) séries, sendo que a quantidade de
Debéntures a ser alocada como Debéntures da primeira série (“Debéntures da
Primeira Série”) e/ou como Debéntures da segunda série (“Debéntures da

Segunda Série” e, em conjunto com Debéntures da Primeira Série,
“Debéntures”), bem como o nimero de séries, serdo definidos apos a conclusao

do Procedimento de Bookbuilding, observado que a alocagdo das Debéntures
entre as séries ocorrera no sistema de vasos comunicantes, isto €, a quantidade
das Debéntures da Primeira Série devera ser diminuida da quantidade total de
Debéntures da Segunda Série, ou vice-versa, delimitando, portanto, a quantidade
de Debéntures a ser alocada em cada uma destas determinadas séries, ressalvado
que qualquer uma das séries poderd ser cancelada (“Sistema de Vasos

Comunicantes™).

6.2.2 Em caso de excesso de demanda pelos CRI, conforme apurado no Procedimento
de Bookbuilding, a Devedora podera, ap6s consulta e concordancia prévia dos
Coordenadores, decidir pela emissdo do Lote Adicional de CRI e respectiva
alocacao das Debéntures entre as séries, ressalvado que qualquer uma das séries
podera ser cancelada.

6.2.3 A quantidade de Debéntures a ser alocada como Debéntures da Primeira Série e

como Debéntures da Segunda Série sera ratificada por meio de Aditamento do
Procedimento de Bookbuilding.

Autenticacéo: 36D30F6802C4575FAAA288DECEDDAFF6FOCC38EE7BA4DBA2D26CEC9528A7E3BE
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6.3 Valor Total da Emissao

6.3.1 O valor total da Emissao sera de, inicialmente, R$500.000.000,00 (quinhentos
milhdes de reais), na Data de Emissao (“Valor Total da Emissdo™), sendo certo
que, nos termos da Clausula 2.7.2 acima, o Valor Total da Emissdo podera ser

aumentado em até 25% (vinte e cinco por cento), isto ¢, em até
R$125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhdes de reais), totalizando até
R$625.000.000,00 (seiscentos e vinte e cinco milhdes de reais), em decorréncia

do exercicio, total ou parcial, da op¢do de Lote Adicional de CRI.

6.4 Direito de Preferéncia

6.4.1 Nao havera direito de preferéncia dos atuais acionistas da Devedora na

subscri¢do das Debéntures.

6.5 Desmembramento das Debéntures

6.5.1 Nao sera admitido o desmembramento do Valor Nominal Unitario das
Debéntures, da Remuneragao ¢ dos demais direitos conferidos a Debenturista.

7 CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

7.1 Data de Emissao

7.1.1 Para todos os efeitos, a data de emissdo das Debéntures serd 20 de janeiro de

2025 (“Data de Emissao”™).

7.2 Data de Inicio da Rentabilidade

7.2.1 Paratodos os fins e efeitos legais, a data de inicio da rentabilidade sera a Primeira

Data de Integralizagdo das Debéntures.

7.3  Forma e Comprovacio de Titularidade

7.3.1 As Debéntures serdo emitidas sob a forma nominativa, sem a emissao de cautelas

ou certificados, sendo que, para todos os fins de direito, a titularidade das

Debéntures serd comprovada pelo registro no Livro de Registro.
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7.4  Quantidade de Debéntures

7.4.1 Serdo emitidas, inicialmente, 500.000 (quinhentas mil) Debéntures, observado
que a quantidade de Debéntures podera ser aumentada, a critério da Devedora,
observado o Procedimento de Bookbuilding, em até 25% (vinte e cinco por

cento), isto €, em até 125.000 (cento e vinte e cinco mil) Debéntures, totalizando

até 625.000 (seiscentas e vinte e cinco mil) Debéntures, em decorréncia do

exercicio, total ou parcial, da op¢ao de Lote Adicional de CRI.

7.5 Valor Nominal Unitario

7.5.1 O valor nominal unitario das Debéntures, na Data de Emissdo (conforme
definida abaixo), sera de R$ 1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitrio”).

7.6 Prazo e Data de Vencimento

7.6.1 Ressalvadas as hipdteses de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes

das Debéntures, de Resgate Antecipado Facultativo Total (conforme abaixo
definido), ou de Oferta Facultativa de Resgate Antecipado Total (conforme

abaixo definida), com o consequente cancelamento das Debéntures, conforme os
termos previstos nesta Escritura de Emissao de Debéntures, (i) as Debéntures da
Primeira Série terdo prazo de vencimento de 1.827 (mil, oitocentos e vinte e sete)
dias, a contar da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 21 de janeiro de

2030 (“Data de Vencimento Primeira Série”); e (ii) as Debéntures da Segunda

Série terdo prazo de vencimento de 2.556 (dois mil, quinhentos e cinquenta e
seis) dias, a contar da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 20 de janeiro

de 2032 (“Data de Vencimento Segunda Série” e, em conjunto com Data de

Vencimento Primeira Série, “Datas de Vencimento”).

7.7  Colocacao

7.7.1 As Debéntures serdo objeto de colocagdo privada, sem intermediacdo de

institui¢des integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios e/ou
qualquer esfor¢o de venda perante investidores, ndo estando sujeitas, portanto,

ao registro de emissao perante a CVM de que trata o artigo 19 da Lei do Mercado

de Capitais, e/ou ao registro perante a ANBIMA.
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7.8

Prazo e Forma de Subscri¢ido e Integralizaciao

7.8.1

7.8.2

7.8.3

As Debéntures serdo subscritas pela Debenturista, por meio da assinatura do
Boletim de Subscri¢do, antes da primeira integralizacdo dos CRI, pelo que, a
partir de tal data, constardo do patrimdnio separado dos CRI, e serdo
integralizadas pela Debenturista, nos termos da Clausula 7.8.3 abaixo, com a
possibilidade de 4gio (desde que aprovado pela Devedora) ou desagio, a
exclusivo de critério dos Coordenadores da Oferta, conforme definido no ato de
subscricao dos CRI, observado, contudo (i) que o agio ou desagio serda 0 mesmo
para todas as Debéntures da respectiva série, e (ii) que, neste caso, a Devedora
receberd, na Data de Integralizacdo, o mesmo valor que receberia caso a
integralizacdo ocorresse pela integralidade do Valor Nominal Unitério.

A aplicacdo do 4gio ou desagio sera realizada em func¢ao de condi¢des objetivas
de mercado, a exclusivo critério ¢ de comum acordo entre os Coordenadores,
incluindo, mas nao se limitando a: (i) alteracao na taxa SELIC; (ii) alteragcdo na
remuneracao dos titulos do tesouro nacional; (iii) alteracdo na Taxa DI; (iv)
alteragdo material nas taxas indicativas de negocia¢do de titulos de renda fixa
(debéntures, certificados de recebiveis imobiliarios, certificados de recebiveis do
agronegocio e outros) divulgadas pela ANBIMA; ou (v) excesso ou auséncia de
demanda pelos valores mobiliarios, conforme verificado pelos Coordenadores.
A aplicacdo de agio ou desagio ndo importara em alteragdo dos custos totais (all-
in) da Devedora.

As Debéntures serdo integralizadas, em moeda corrente nacional, (i) pelo seu
Valor Nominal Unitario, na primeira Data de Integralizagdo (“Primeira Data de
Integraliza¢d0™), ou (ii) em caso de integralizacdo das Debéntures em Datas de
Integralizagdo posteriores, pelo seu Valor Nominal Unitario, acrescido da
Remuneracdo Primeira Série e/ou da Remuneracdo Segunda Série, conforme o

caso, calculada pro rata temporis, desde a Primeira Data de Integralizacdo até a
efetiva integralizacao (“Preco de Integralizagdo das Debéntures™), por meio de
Transferéncia Eletronica Disponivel — TED ou outra forma de transferéncia

eletronica de recursos financeiros, na conta corrente a ser previamente informada
pela Devedora a Debenturista, por meio de comunicado direcionado a
Debenturista, nas mesmas datas em que ocorrerem as integralizagdes dos CRI
(cada uma, uma “Data de Integraliza¢dao”), observado o disposto na Clausula
7.8.4 abaixo, e desde que cumpridas as condi¢des precedentes previstas no
Boletim de Subscri¢ao.
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7.9

7.10

7.11

7.12

7.8.4 O pagamento do Preco de Integralizacdo das Debéntures devera ser realizado,
pela Debenturista, nas datas da integralizacao dos CRI, desde que a liquidagao
financeira dos CRI e o recebimento dos recursos na Conta Centralizadora ocorra
até as 16:00 (dezesseis) horas (inclusive), considerando o horario local da Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sendo certo que, excepcionalmente, em
virtude de aspectos operacionais, a Debenturista podera realizar o pagamento do
Preco de Integralizacio das Debéntures no Dia Util imediatamente subsequente
caso tenha recebido os recursos decorrentes da integralizacdo dos CRI apos as
16:00 (dezesseis) horas (exclusive), sem a incidéncia de juros ou corre¢dao
monetaria.

7.8.5 Sem prejuizo do disposto nas Clausulas 7.8.3 ¢ 7.8.4 acima, a Debenturista
devera envidar os melhores esforgos para que a Devedora receba a totalidade dos
recursos decorrentes da integralizagdo das Debéntures na data de integralizagdo
dos CRI, obrigando-se, ainda, a utilizar o meio de transferéncia de recursos
financeiros mais eficiente para tal.

Conversibilidade
7.9.1 As Debéntures nao serao conversiveis em agoes da Devedora.
Espécie

7.10.1 As Debéntures serdo da espécie quirografaria, nos termos do artigo 58, caput, da
Lei das Sociedades por Ac¢des. Adicionalmente, as Debéntures contardo com a
Fianga prestada pela Fiadora, nos termos da Clausula 7.23 abaixo.

Atualizacao Monetaria das Debéntures

7.11.1 O Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures
nao sera objeto de atualizagdo monetaria.

Remunerac¢ao das Debéntures

7.12.1 Remuneracao das Debéntures da Primeira Série: Sobre o Valor Nominal
Unitario (ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel) das
Debéntures da Primeira Série incidirdo juros remuneratorios correspondentes a
98,00% (noventa e oito por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos Depositos
Interfinanceiros DI de um dia, “over extra-grupo”, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina internet
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(www.b3.com.br) (“Taxa DI” e “Remuneragdo Primeira Série”,
respectivamente).

7.12.2 Remuneracio das Debéntures da Segunda Série: Sobre o Valor Nominal
Unitario (ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme aplicavel) das
Debéntures da Segunda Série incidirdo juros remuneratdrios correspondentes a
100,00% (cem por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, da Taxa DI (“Remuneracio Segunda Série” e, em conjunto com a
Remuneragdo Primeira Série, a “Remuneracdo’).

7.12.3 A Remuneracdo sera calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, desde a Primeira Data de Integralizagdo das
Debéntures da respectiva série ou da ultima data de pagamento da respectiva
Remuneracdo (inclusive) até a data de célculo ou até a data de pagamento da
respectiva Remuneracdo em questdo, a data de declaracdo de vencimento
antecipado em decorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado (conforme
abaixo definido), a data de um eventual Resgate Antecipado Facultativo Total
(conforme definido abaixo), ou a data de resgate antecipado das Debéntures
decorrente da Oferta de Resgate Antecipado Facultativo Total (conforme
definido abaixo), o que ocorrer primeiro (exclusive). A Remuneragdo sera
calculada de acordo com a seguinte formula:

J =VNe x (Fator DI - 1)
Onde:

J = valor unitario da Remuneracao das Debéntures de cada série devida no final
de cada Periodo de Capitalizacao (conforme definido abaixo), calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

Vne = Valor Nominal Unitario das Debéntures de cada série ou seu saldo, no
inicio de cada Periodo de Capitalizacdo, informado/calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

Fator DI = produto dos fatores das Taxas DI da data de inicio do Periodo de
Capitalizacao (inclusive) até a data de calculo da Remuneragao das Debéntures

de cada série (exclusive) calculado com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorDI = [}, [1 + (TDIKx 1%)]
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Onde:

n = numero total de fatores das Taxas DI consideradas em cada Periodo de

€C_ 9

Capitalizacao, sendo “n” um ntimero inteiro;
k = nimero de ordem dos fatores das Taxas DI, variando de 1 até n;

p = (i) 98,0000 (noventa e oito inteiros) para a Remuneragdo Primeira Série; e
(ii) 100,0000 (cem inteiros) para a Remuneragdo Segunda Série.

TDIk = Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas
decimais com arredondamento, da seguinte forma:

1
DI 252
LS|

TDI, =

Onde:

DIk = Taxa DI de ordem k divulgada pela B3, ao ano, valida por 1 (um) dia util
(overnight), utilizada com 2 (duas) casas decimais; ¢

Observacoes:

(i) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas
decimais divulgado pela B3;

(ii) o fator resultante da expressdo (1 + TDI, xl%) ¢ calculado com 16

(dezesseis) casas decimais, sem arredondamento;

(iii) efetua-se o produto dos fatores didrios (1 + TDI, x %), sendo que a cada
fator didrio acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas
decimais, aplicando-se o proximo fator diario, e assim por diante até o
ultimo considerado;

(iv) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante
“Fator DI” com 8 (0ito) casas decimais, com arredondamento; e
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(v) para efeito de calculo da DIk serda sempre considerado a Taxa DI,
divulgada com 2 (dois) Dias Uteis de defasagem da data de calculo. Para
fins de exemplo, para calculo da Remuneracao das Debéntures no dia 15,
sera considerada a Taxa DI divulgada no dia 13 pela B3, considerando que
os dias decorridos entre os dias 13, 14 e 15 sdo todos Dias Uteis.

(vi) excepcionalmente, no primeiro Periodo de Capitalizacdo, serad
capitalizado ao Fator DI um prémio de Remuneragdo das Debéntures de
cada série equivalente ao Fator DI de 2 (dois) Dias Uteis.

7.13 Periodo de Capitalizacio e Data de Pagamento

7.13.1 Para fins de calculo da Remuneracao, define-se “Periodo de Capitalizacao”

como o intervalo de tempo que se inicia: (i) no caso do primeiro Periodo de
Capitalizacdo, a partir da Primeira Data de Integralizacdo das Debéntures da
Primeira Série (inclusive) ou da Primeira Data de Integraliza¢do das Debéntures
da Segunda Série (inclusive), conforme o caso, e termina na respectiva primeira
Data de Pagamento da Remuneragdo da respectiva série; e (ii) no caso dos
demais Periodos de Capitalizacdo, na respectiva Data de Pagamento da
Remuneragao da respectiva série imediatamente anterior (inclusive) e termina na
respectiva Data de Pagamento da Remuneragdo da respectiva série do respectivo
periodo (exclusive), tudo conforme as datas na coluna "Datas de Pagamento da
Remuneragao" da tabela constante do Anexo II a presente Escritura de Emissao
de Debéntures. Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem solucao de
continuidade, até a respectiva Data de Vencimento ou a data do resgate das
Debéntures, conforme o caso.

7.13.2 A Debenturista se compromete a enviar a Devedora, via correio eletronico no

Dia Util imediatamente anterior a cada uma das Datas de Pagamento (conforme
definidas abaixo) ou na respectiva Data de Vencimento, conforme o caso, o valor
exato a ser pago na conta corrente n° 99355-9, agéncia 0910, mantida junto ao
Itai Unibanco S.A. (341), de titularidade da Debenturista (“Conta
Centralizadora”), a titulo de Remuneracdo e/ou de amortizagdo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures de cada série, conforme o caso, devidos na
respectiva Data de Pagamento (conforme definida abaixo) ou Data de
Vencimento, conforme o caso. A auséncia de envio de referida notificacdo pela
Debenturista, ou o seu envio tardio: (i) ndo eximira a Devedora do dever de
realizar os pagamentos na data em que forem devidos; e (ii) a Devedora podera
utilizar, para fins do pagamento, seus proprios célculos, nos termos dos
Documentos da Operagdo, acrescido de quaisquer outros valores eventualmente
devidos pela Devedora nos termos desta Escritura de Emissao de Debéntures.
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7.13.3 Data de Pagamento da Remuneracio das Debéntures: Ressalvadas as

hipdteses de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures,
de Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures ou de Oferta
Facultativa de Resgate Antecipado Total, com o consequente cancelamento das
Debéntures, conforme os termos previstos nesta Escritura de Emissdao de
Debéntures, a Remuneragdo serd paga mensalmente, sendo o primeiro
pagamento devido em 20 de fevereiro de 2025 e, o ultimo (i) na Data de
Vencimento Primeira Série, para as Debéntures Primeira Série, ou (ii) na Data
de Vencimento Segunda Série, para as Debéntures Segunda Série, conforme o
caso (cada uma, uma “Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures
Primeira Série”, ou “Data de Pagamento da Remuneragcdo das Debéntures

Segunda Série”, conforme o caso e, quando conjunta e indistintamente, “Data de
Pagamento da Remuneracdo”), conforme tabela constante do Anexo Il a esta

Escritura de Emissdo de Debéntures.

7.14 Indisponibilidade, Impossibilidade de Aplicacao ou Extincio da Taxa DI

7.14.1 Se, a qualquer tempo durante a vigéncia das Debéntures, ndo houver divulgagao

da Taxa DI, serd aplicada a ultima Taxa DI disponivel at¢ o momento para
calculo da remuneragdo, nao sendo devidas quaisquer compensagdes entre a
Devedora, a Fiadora, a Debenturista e/ou os Titulares dos CRI quando da
divulgacao posterior da Taxa DI que seria aplicavel.

7.14.2 Caso a Taxa DI deixe de ser divulgada por prazo superior a 30 (trinta) dias, ou

caso seja extinta, ou haja a impossibilidade legal de aplicagdo da Taxa DI para
calculo da remuneracao das Debéntures serd utilizado seu substituto legal. Na
falta do substituto legal da Taxa DI, a Securitizadora deverd, no prazo maximo
de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do final do prazo de 30 (trinta) dias acima
mencionado ou do evento de extingdo ou inaplicabilidade, conforme o caso,
convocar Assembleia Especial de Investidores, na forma e nos prazos
estipulados no Termo de Securitizacdo e nesta Escritura de Emissdo de
Debéntures, conforme definidos na Clausula 9 abaixo, a qual terd como objeto a
deliberagao pelos Titulares dos CRI, em comum acordo com a Devedora, do
novo parametro de remuneracao das Debéntures e, consequentemente, dos CRI,
parametro este que devera preservar o valor real e os mesmos niveis de
remuneracdo. Caso (i) ndo haja acordo sobre o novo parametro de remuneragao
entre a Devedora e os Titulares dos CRI representando: (a) em primeira
convocacao, a maioria dos CRI em Circulagdo, ou (b) em segunda convocagao,
a maioria dos CRI em Circulacdo presentes em assembleia (desde que estejam
presentes, pelo menos, 10% (dez por cento) dos CRI em Circulacao); (ii) nao
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haja quérum de deliberagdo; ou (iii) ndo haja quérum de instalagdo em segunda
convocagao, a Devedora devera resgatar a totalidade das Debéntures, sem multa
ou prémio, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias corridos contados da data de
encerramento da respectiva Assembleia Especial de Investidores ou da data em
que deveria ter sido realizada a respectiva Assembleia Especial de Investidores
ou em prazo superior que venha a ser definido em comum acordo em referida
Assembleia Especial de Investidores ou da data em que deveria ter sido realizada
a respectiva Assembleia Especial de Investidores, observada a Data de
Vencimento, o que ocorrer primeiro, pelo seu Valor Nominal Unitario ou saldo
do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da Remuneragao da
respectiva série devida até a data do efetivo resgate, calculada pro rata temporis,
a partir da Primeira Data de Integralizagdo ou da Data de Pagamento da
Remuneracao imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
resgate, bem como de eventuais Encargos Moratorios (conforme abaixo
definido) e quaisquer outras obrigacdes pecunidrias devidas, caso
existentes (“Preco de Resgate das Debéntures™). As Debéntures resgatadas nos
termos deste item serdo canceladas pela Devedora. Nesta alternativa, para

calculo da remuneragdo das Debéntures a serem resgatadas, para cada dia do
periodo em que a auséncia de taxas, serd utilizada a tltima taxa DI divulgada
oficialmente.

7.14.3 Nao obstante o disposto acima, caso a Taxa DI volte a ser divulgada antes da
realizag¢do da respectiva Assembleia Especial de Investidores, esta ndo sera mais
realizada e a Taxa DI entdo divulgada, a partir da respectiva data de referéncia,
voltard a ser utilizada para o calculo da Remuneragdo, ndo sendo devida
nenhuma compensag¢ao pela Devedora a Debenturista e/ou aos Titulares dos CRI
quando da divulgacdo da Taxa DI.

7.15 Amortizacio das Debéntures

7.15.1 Ressalvadas as hipdteses de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes
das Debéntures, Amortizagdo Extraordinaria Parcial Facultativa, de Resgate
Antecipado Facultativo Total das Debéntures, e/ou de Oferta Facultativa de
Resgate Antecipado Total, com o consequente cancelamento das Debéntures,
conforme os termos previstos nesta Escritura de Emissao de Debéntures (i) o
saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures Primeira Série serd amortizado
em | (uma) Unica parcela, na Data de Vencimento Primeira Série ("Data de
Amortizacao Primeira Série"); e (ii) o saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures Segunda Série sera amortizado em 1 (uma) inica parcela, na Data de

Vencimento Segunda Série ("Data de Amortizagdo Segunda Série", em conjunto
com Data de Amortizacao Primeira Série, “Data de Amortiza¢do” e, em conjunto
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com as Datas de Pagamento da Remuneragdo, “Datas de Pagamento”), nos

termos do Anexo II a esta Escritura de Emissdo de Debéntures.
7.16 Repactuacio Programada
7.16.1 As Debéntures ndo serdo objeto de repactuagao programada.
7.17 Condicoes de Pagamento

7.17.1 Local de Pagamento. Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serdo
efetuados pela Devedora no dia do respectivo pagamento, mediante deposito na
Conta Centralizadora.

7.17.2 Prorrogacao dos Prazos. Considerar-se-30 automaticamente prorrogadas as
datas de pagamento de qualquer obrigagdo relativa as Debéntures devida pela
Devedora, até o primeiro Dia Util subsequente, se a data de vencimento da
respectiva obrigagdo coincidir com dia que ndo seja Dia Util, sem qualquer
acréscimo aos valores a serem pagos.

7.17.3 Para todos os fins desta Escritura de Emissdo de Debéntures, considera-se "Dia
Util" (ou "Dias Uteis") qualquer dia exceto sabados, domingos ou feriados
declarados nacionais, bem como dias em que ndo haja expediente na B3.

7.17.4 Nao prorrogacao. O ndo comparecimento da Debenturista para receber o valor
correspondente a quaisquer das obrigagdes pecunidrias da Devedora, nos termos
previstos nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, ou em comunicado
publicado pela Devedora, se for o caso, ndo lhe dara direito ao recebimento de
remuneracdo e/ou encargos moratorios no periodo relativo ao atraso no
recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do
respectivo vencimento e/ou do comunicado.

7.17.5 Encargos Moratorios. Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer
obrigagdes pecunidrias relativas as Debéntures nos termos desta Escritura de
Emissdao de Debéntures, adicionalmente ao pagamento da Remuneragao,
calculadas pro rata temporis a partir da Primeira Data de Integralizagdo ou da
Data de Pagamento da Remuneracao imediatamente anterior, conforme o caso,
at¢ a data do efetivo pagamento, sobre todos e quaisquer valores em atraso,
incidirdo, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagao judicial ou
extrajudicial, (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata
die, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii) multa
convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatéria de 2% (dois por
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cento) (“Encargos Moratorios”).

7.18 Publicacio na Imprensa

7.18.1 As decisoes decorrentes desta Escritura de Emissdao de Debéntures que, de
qualquer forma, envolvam os interesses da Debenturista, serdo comunicadas pela
Devedora nos termos da Clausula 12 abaixo ou, desde que exigido por lei,
publicadas no Jornal de Publicagdo utilizado pela Devedora para suas
publicacdes legais, ressalvadas eventuais dispensas de publicagdo ou eventual
permissao para utilizacdo de meios de publicagdo menos onerosos para a
Devedora. A Devedora podera alterar o Jornal de Publicacao por outro jornal de
grande circulacdo que seja adotado para suas publicagdes societarias, mediante
prévia comunicagdo por escrito a Debenturista.

7.19 Aquisi¢ao Facultativa
7.19.1 A Devedora nao podera realizar a aquisi¢ao facultativa das Debéntures.
7.20 Resgate Antecipado Facultativo Total
7.20.1 A Devedora poderd, a seu exclusivo critério, (i) a partir do 30° (trigésimo) més
(inclusive) contado da Data de Emissao, ou seja, a partir de 20 de julho de 2027

(inclusive), realizar o resgate antecipado facultativo total das Debéntures da
Primeira Série (“Resgate Antecipado Facultativo Total 1* Série”); e/ou (ii) a

partir do 36° (trigésimo sexto) més (inclusive) contado da Data de Emissado, ou
seja, a partir de 20 de janeiro de 2028 (inclusive), realizar o resgate antecipado
facultativo total das Debéntures da Segunda Série (“Resgate Antecipado
Facultativo Total 2* Série” e, em conjunto com o Resgate Antecipado Facultativo

Total 1* Série, “Resgate Antecipado Facultativo Total”).

7.20.2 Por ocasidao do Resgate Antecipado Facultativo Total, o valor devido pela
Devedora serd equivalente ao (a) Valor Nominal Unitario (ou saldo do Valor
Nominal Unitario) de cada série a ser resgatada, conforme o caso, acrescido (b)
da Remuneragdo de cada série a ser resgatada, calculada pro rata temporis desde
a Primeira Data de Integralizacdo, ou a Data de Pagamento da Remuneracgdo
imediatamente anterior da respectiva série, conforme o caso, até a data do efetivo
Resgate Antecipado Facultativo Total 1* Série e/ou Resgate Antecipado
Facultativo Total 2 Série, e demais encargos devidos e nao pagos até a data do
respectivo Resgate Antecipado Facultativo Total (exclusive); (¢) de prémio
equivalente a 0,37% (trinta e sete centésimos por cento) ao ano multiplicado pelo
prazo remanescente, considerando a quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre
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a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total e a Data de Vencimento
Primeira Série e/ou Data de Vencimento Segunda Série, conforme o caso,
calculado nos termos da Clausula 7.20.3 abaixo; e (d) dos respectivos Encargos
Moratorios, caso aplicaveis. Caso a data de realizacdo do Resgate Antecipado
Facultativo Total coincida com uma Data de Pagamento da Remuneragado, o
prémio previsto no item “(c)” desta Clausula devera ser calculado ap6s o referido
pagamento, ou seja, desconsiderando a Remuneragao devida até tal data.

7.20.3 O prémio do Resgate Antecipado Facultativo Total 1* Série e/ou Resgate

Antecipado Facultativo Total 2* Série serd calculado de acordo com a seguinte
formula:

PUprémio = [(1+Prémio)”( Prazo Remanescente/252)-1]* PUdebénture
Sendo que:
Prémio = 0,37% (trinta e sete centésimos por cento) ao ano;

Prazo Remanescente = quantidade de Dias Uteis, contados, conforme o caso,
da data do Resgate Antecipado Facultativo Total (inclusive) at¢ a Data de
Vencimento das Debéntures (exclusive) da respectiva série; e

PUdebénture = saldo do Valor Nominal Unitario da respectiva série, acrescido
da Remuneragdo da respectiva série, calculada pro rata temporis desde a data
de pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior da respectiva série até a
data do efetivo pagamento do Resgate Antecipado Facultativo Total (observado
que, caso o Resgate Antecipado Facultativo Total acontega em qualquer data de
pagamento da Remuneragao da respectiva série, devera ser desconsiderada a
Remuneracdo devida até tal data, de forma que o PUdebénture serd equivalente
ao saldo do Valor Nominal Unitario apos o referido pagamento).

7.20.4 O Resgate Antecipado Facultativo Total somente poderd ocorrer mediante

comunicacdo individual enviada a Debenturista, com cOpia para o Agente
Fiduciario dos CRI (“Comunicacdo de Resgate Antecipado”) com até 10 (dez)
Dias Uteis de antecedéncia da data em que se pretende realizar o Resgate

Antecipado Facultativo Total (“Data do Resgate Antecipado™), sendo que, na

referida comunicacdo, devera constar (i) a Data do Resgate Antecipado, que
devera ser um Dia Util; (ii) valor do Resgate Antecipado Facultativo Total,
observado o disposto na Clausula 7.20.1 acima; (iii) qual(is) série(s) sera(ao)
objeto do Resgate Antecipado Facultativo Total; e (iv) demais informagdes
necessarias para operacionalizagdo do Resgate Antecipado Facultativo Total.
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7.21

7.20.5 Nao sera permitido o resgate antecipado parcial das Debéntures de uma
determinada série, sendo possivel, contudo, o resgate antecipado da totalidade
das Debéntures de apenas uma das séries a exclusivo critério da Devedora.

7.20.6 Recebida a Comunicagdo de Resgate Antecipado, a Debenturista devera realizar
o resgate antecipado dos CRI, nos mesmos termos e condi¢des do Resgate
Antecipado Facultativo Total das Debéntures, na forma estabelecida no Termo de
Securitizagao.

7.20.7 As Debéntures resgatadas nos termos desta Clausula 7.20 serdo canceladas pela
Devedora.

Amortiza¢ao Extraordinaria Parcial Facultativa

7.21.1 A Devedora poderd, a seu exclusivo critério, (i) a partir do 30° (trigésimo) més
(inclusive) contado da Data de Emissdo, ou seja, a partir de 20 de julho de 2027
(inclusive), realizar a amortizacdo extraordinaria parcial facultativa das
Debéntures da Primeira Série (“Amortizacdo Extraordinaria Parcial Facultativa

1* Série”); e/ou (ii) a partir do 36° (trigésimo sexto) més (inclusive) contado da
Data de Emissao, ou seja, a partir de 20 de janeiro de 2028 (inclusive), realizar
a amortizagdo extraordinaria parcial facultativa das Debéntures da Segunda
Série (“Amortizacdo Extraordinaria Parcial Facultativa 2° Série” e, em conjunto

com a Amortiza¢cdo Extraordinaria Parcial Facultativa da 1* Série, “Amortizacao
Extraordinéria Parcial Facultativa™).

7.21.2 Por ocasido da Amortizagdo Extraordinaria Parcial Facultativa, o valor devido
pela Devedora sera equivalente a (a) parcela do Valor Nominal Unitério (ou do
saldo do Valor Nominal Unitério) da respectiva série a ser amortizada, conforme
o caso, acrescida (b) da Remuneracdo das Debéntures da respectiva série
calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizagdo, ou a data
do pagamento da Remuneragdo da respectiva série imediatamente anterior,
conforme o caso, at¢ a data da efetiva Amortizagdo Extraordinaria Parcial
Facultativa, incidente sobre a parcela do Valor Nominal Unitério ou do saldo do
Valor Nominal Unitério da respectiva série a ser amortizada e demais encargos
devidos e ndo pagos até a data da respectiva Amortiza¢ao Extraordindria Parcial
Facultativa (c) de 0,37% (trinta e sete centésimos por cento) ao ano, calculado
pro rata temporis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
considerando a quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data da efetiva
Amortizagdo Extraordinaria Parcial Facultativa e a Data de Vencimento Primeira
Série e/ou Data de Vencimento Segunda Série, conforme o caso, calculado nos
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termos da Clausula 7.21.3 abaixo; e (d) dos respectivos Encargos Moratoérios,
caso aplicaveis (“Valor da Amortizacdo Extraordinaria”). Caso a data da

Amortizacdo Extraordinaria Parcial Facultativa coincida com uma Data de
Pagamento da Remuneragdo, o prémio previsto no item “(c)” acima devera ser
calculado apos o referido pagamento, ou seja, desconsiderando a Remuneragao
devida até tal data.

7.21.3 O prémio da Amortizagdo Extraordinaria Parcial Facultativa sera calculado de
acordo com a seguinte formula:

PUprémio = [(1+Prémio)”(Prazo Remanescente/252)-1]* PUdebénture
Onde:
Prémio = 0,37% (trinta e sete centésimos por cento) ao ano;

Prazo Remanescente = quantidade de Dias Uteis, contados, conforme o caso,
da data da Amortizagdo Extraordinaria Parcial Facultativa (inclusive) até a Data
de Vencimento das Debéntures (exclusive); e

PUdebénture = parcela do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor
Nominal Unitério da respectiva série, acrescido da Remuneragao da respectiva
série incidente sobre a parcela do Valor Nominal Unitéario ou do saldo do Valor
Nominal Unitario da respectiva série a ser amortizada, calculada pro rata
temporis desde a data de pagamento da Remuneracdo da respectiva série
imediatamente anterior até a data do efetivo pagamento da Amortizacao
Extraordinaria Parcial Facultativa (observado que, caso a Amortizagdo
Extraordinaria Parcial Facultativa aconteca em qualquer data de pagamento da
Remuneracdo da respectiva série, devera ser desconsiderada a Remuneracdo da
respectiva série devida até tal data, de forma que o PUdebénture serd equivalente
ao saldo do Valor Nominal Unitario da respectiva série apos o referido
pagamento).

7.21.4 A Amortizagdo Extraordinaria Parcial Facultativa somente sera realizada
mediante envio de comunicacdo a Debenturista, com copia para o Agente
Fiduciario dos CRI, com 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia da data em que se
pretende realizar a efetiva Amortizagdo  Extraordinaria  Parcial
Facultativa (“Comunicagdo da  Amortizagdo  Extraordindria  Parcial
Facultativa”), sendo que, na referida comunicagdo, devera constar (i) a data de

realizacdo da Amortizagdo Extraordinaria Parcial Facultativa; (ii) o valor a ser
pago a Debenturista a titulo da Amortizagdao Extraordinaria Parcial, o qual devera
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ser calculado conforme a Cldusula 7.21.2 acima; (iii) qual(is) série(s) sera(ao)
objeto da Amortizagdo Extraordinaria Parcial Facultativa; e (iv) quaisquer outras
informacgdes necessarias a operacionalizagdo da Amortizagdo Extraordindria
Parcial Facultativa.

7.21.5 O valor da Remuneragdo da respectiva série incidente sobre o saldo do Valor
Nominal Unitario da respectiva série continuard a ser capitalizado e devera ser
pago na data de pagamento da Remuneracgdo da respectiva série imediatamente
subsequente.

7.21.6 A realizacao da Amortizacdo Extraordindria Parcial Facultativa devera abranger
todas as Debéntures de uma determinada série ou de todas as séries, a critério da
Devedora, e deverd obedecer ao limite de amortizagdao de 98% (noventa e oito
por cento) do Valor Nominal Unitario das Debéntures.

7.21.7 A Amortizacao Extraordinaria Parcial Facultativa devera ocorrer em uma tnica
data, mediante deposito na Conta Centralizadora.

7.21.8 Recebida a Notificagdo de Amortizagdo Extraordinaria Parcial Facultativa, a
Debenturista devera realizar a amortizagao extraordinaria dos CRI, nos mesmos
termos e condicdes da Amortizagdo Extraordindria Parcial Facultativa das
Debéntures, na forma estabelecida no Termo de Securitizagao.

7.22 Oferta Facultativa de Resgate Antecipado Total

7.22.1 A Devedora podera, a seu exclusivo critério, realizar a qualquer tempo uma
oferta de resgate antecipado da totalidade das Debéntures de quaisquer das
séries, com o consequente cancelamento das referidas Debéntures, enderegada
diretamente a Debenturista, na qualidade de unica titular das Debéntures,
enquanto as Debéntures estiverem vinculadas aos CRI, podendo a Debenturista
aceitar ou ndo a oferta de resgate antecipado, de acordo com a manifestagao de
adesdo a oferta de resgate antecipado pelos Titulares dos CRI (“Oferta
Facultativa de Resgate Antecipado Total”).

7.22.2 Para realizar a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado Total, a Devedora
devera notificar, por escrito, com pelo menos 10 (dez) Dias Uteis de
antecedéncia da data em que desejar realizar o resgate, a Debenturista e o Agente
Fiduciario dos CRI, informando que deseja realizar o resgate por meio da Oferta
Facultativa de Resgate Antecipado Total, cuja comunicacdo devera conter, no
minimo (“Notificacdo de Resgate™):
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(i) o valor do prémio proposto, se houver, para o resgate das Debéntures,
sendo que o prémio devera ser positivo (“Prémio de Resgate”);

(ii)  se a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado Total sera referente a uma
das séries ou a todas as séries;

(iii) adata em que se efetivara o resgate, que nao podera exceder 60 (sessenta)
dias corridos e deveré ocorrer no prazo de, no minimo, 10 (dez) Dias Uteis
a contar da data de envio da Notificacdo de Resgate; e

(iv) a forma e prazo para manifestacdo com copia ao Agente Fiducidrio dos
CRI, a Devedora, pela Debenturista quanto a adesao a Oferta Facultativa
de Resgate Antecipado Total, observado que o siléncio da Debenturista
quanto a adesdo a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado Total ndo
sera considerado uma adesdo a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado
Total; e

(v)  demais informacgdes relevantes para a realizacdo do resgate antecipado
das Debéntures. A apresentacdo de proposta de resgate das Debéntures,
nos termos aqui previstos, podera ser realizada pela Devedora, a partir da
Primeira Data de Integralizagdo, a qualquer momento durante a vigéncia
das Debéntures.

7.22.3 Recebida a Notificagdo de Resgate, a Debenturista devera realizar uma oferta de
resgate antecipado da totalidade dos CRI ou da totalidade dos CRI de
determinada série, conforme o caso, em até 5 (cinco) Dias Uteis, nos mesmos
termos e condi¢des da Oferta Facultativa de Resgate Antecipado Total, na forma
estabelecida no Termo de Securitizagao (“Oferta de Resgate Antecipado dos
CRI").

7.22.4 As Debéntures correspondentes a quantidade de CRI cujos titulares tenham
aderido a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, conforme informado pela
Debenturista a Devedora, deverdo ser resgatadas pela Devedora, ainda que ndo
haja a adesao da totalidade dos Titulares dos CRI a Oferta de Resgate Antecipado
dos CRIL.

7.22.5 O valor a ser pago pela Devedora a titulo de resgate antecipado das Debéntures
serd o Preco de Resgate das Debéntures, observado eventual Prémio de Resgate.
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7.22.6 Caso a data para realizagdo dos pagamentos devidos em razdo de uma Oferta
Facultativa de Resgate Antecipado Total seja qualquer Data de Amortizagao e/ou
Data de Pagamento da Remuneragado, o Prémio de Resgate, se aplicavel, devera
ser calculado sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures apds o referido
pagamento.

7.22.7 A data para realizagdo dos pagamentos devidos em razdo de uma Oferta
Facultativa de Resgate Antecipado Total devera, obrigatoriamente, ser em Dia
Util.

7.22.8 As Debéntures resgatadas nos termos desta Clausula 7.22 serdo canceladas pela
Devedora.

7.23 Garantia Fidejussoria

7.23.1 A Fiadora, por este ato e na melhor forma de direito, presta fianca em favor da
Debenturista, em conformidade com o artigo 818 da Lei n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, conforme alterado (“Codigo Civil”), obrigando-se
solidariamente com a Devedora, em carater irrevogavel e irretratavel, como

fiadora, codevedora solidaria e principal pagadora responsavel pelo fiel, pontual
e integral adimplemento de todas as obrigagdes presentes e futuras, principais e
acessorias, da Devedora, no ambito desta Escritura de Emissdo de Debéntures,
inclusive honorarios advocaticios, despesas, custos, encargos, tributos,
reembolsos ou indenizagdes, bem como as obrigacoes relativas aos prestadores
de servico envolvidos na Operacdo de Securitizagdo e todo e qualquer custo ou
despesa incorrido pela Debenturista em decorréncia da emissdo dos CRI,
inclusive honorarios e despesas dos prestadores de servigos, e em decorréncia de
processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarios a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos direitos decorrentes

desta Escritura de Emissao de Debéntures (“Obrigagdes Garantidas™ e “Fianga”,
respectivamente).

7.23.2 Os valores devidos nos termos desta Escritura de Emissao de Debéntures deverdo
ser pagos pela Fiadora no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados do
recebimento da respectiva comunicagdo enviada pela Debenturista e/ou pelo
Agente Fiduciario dos CRI, informando-a sobre a falta de pagamento de
obrigacdo pecunidria prevista nesta Escritura de Emissdo de Debéntures ou
decretacao do vencimento antecipado das Debéntures, nos termos da Clausula 8
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7.23.3 Os pagamentos serdo realizados pela Fiadora de acordo com os procedimentos
estabelecidos nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, fora do ambito da B3.

7.23.4 A Fiadora expressamente renuncia aos beneficios de ordem, direitos e faculdades
de exoneragdo de qualquer natureza previstos nos artigos 277, 333, paragrafo
unico, 364, 365, 366, 368, 821, 824, 827, 834, 835, 837, 838 e seus incisos e 839,
todos do Codigo Civil, e nos artigos 130, 131 e 794 da Lei n° 13.105, de 16 de
margo de 2015, conforme alterada (“Cédigo de Processo Civil”).

7.23.5 A Fiadora sub-rogar-se-a nos direitos da Debenturista caso venha a honrar, total
ou parcialmente, a Fianga, observado o limite da parcela da divida efetivamente
por ela honrada, observado o disposto na Clausula 7.23.6 abaixo.

7.23.6 A Fiadora, desde ja, concorda e se obriga a, somente apos a integral liquidagao
de todos os valores devidos a Debenturista e/ou ao Agente Fiducidrio dos CRI
nos termos desta Escritura de Emissao de Debéntures, exigir e/ou demandar a
Devedora em decorréncia de qualquer valor que tiverem honrado nos termos
desta Escritura de Emissdao de Debéntures.

7.23.7 A Fiadora concorda e se obriga a, caso receba qualquer valor da Devedora em
decorréncia de qualquer valor que tiver honrado nos termos das Debéntures e/ou
desta Escritura de Emissao de Debéntures antes da integral quitacdo de todas as
Obriga¢des Garantidas, repassar, no prazo de 1 (um) Dia Util contado da data de
seu recebimento, tal valor a Debenturista, para pagamento aos Titulares dos CRI.

7.23.8 Em hipotese alguma, eventual discussdo judicial entre a Fiadora e a Debenturista
e/ou os Titulares dos CRI implicara em atraso ou suspensdo de cumprimento das
obrigacdes assumidas pela Devedora e pela Fiadora.

7.23.9 A Fianga poderd ser excutida e exigida, judicial ou extrajudicialmente pela
Debenturista e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI, quantas vezes forem
necessarias até a integral e efetiva liquidagao de todas as Obrigagdes Garantidas.

7.23.10A Fianca permanecera valida e plenamente eficaz em caso de aditamentos,
alteracdes e quaisquer outras modificagdes nesta Escritura de Emissao de
Debéntures.

7.23.11 A presente Fianca, prestada em carater irrevogavel e irretratavel, entra em vigor
na Data de Emissao e permanecera valida até a data do pagamento integral das
Obrigacdes Garantidas.
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7.23.12Cabe a Debenturista e/ou ao Agente Fiduciario dos CRI, conforme o caso,
requerer a execucdo judicial ou extrajudicial da Fianca prevista na Clausula
7.23.1 acima e seguintes desta Escritura de Emissao de Debéntures, uma vez
verificada qualquer hipdtese de insuficiéncia ou inadimplemento de pagamento
de quaisquer valores, principais ou acessorios, devidos pela Devedora e/ou pela
Fiadora nos termos desta Escritura de Emissdao de Debéntures.

7.23.13Fica desde ja certo e ajustado que a inobservancia, pela Debenturista e/ou pelo
Agente Fiduciario dos CRI, conforme o caso, dos prazos para execugdo da
Fianca em favor dos Debenturistas ndo ensejara, sob hipotese nenhuma, a perda
de qualquer direito ou faculdade aqui previsto.

7.23.14Nenhuma objecao ou oposicdo da Devedora podera, ainda, ser admitida ou
invocada pela Fiadora com o fito de escusar-se do cumprimento de suas
obrigacdes perante a Debenturista e/ou os Titulares dos CRI.

7.23.15As obrigagoes da Fiadora aqui assumidas ndo serdo afetadas por atos ou
omissoes que possam exonera-la de suas obrigacdes ou afetd-la, incluindo, mas
ndo se limitando, em razdo de: (i) qualquer extensdo de prazo ou acordo entre a
Devedora e a Debenturista, com a prévia anuéncia da Fiadora; (ii) qualquer
novagao ou nao exercicio de qualquer direito da Debenturista contra a Devedora;
e (iii) qualquer limitacdo ou incapacidade da Devedora, inclusive seu pedido de
recuperagao extrajudicial, pedido de recuperacao judicial ou faléncia.

7.23.16 A Fiadora desde ja reconhece como prazo determinado, para fins do artigo 835
do Codigo Civil, a data de pagamento integral das Obrigacdes Garantidas.

7.23.17Com base nas informag¢des financeiras trimestrais da Fiadora relativas ao
periodo de 9 (nove) meses encerrado em 30 de setembro de 2024, o patrimonio
liquido da Fiadora ¢ de R$14.710.918.000 (quatorze bilhdes, setecentos e dez
milhdes e novecentos e dezoito mil reais), sendo certo que o referido patrimonio
liquido podera ser afetado por outras obrigacdes, inclusive garantias reais ou
fidejussorias, assumidas e/ou que venham a ser assumidas pela Fiadora perante
terceiros.

8 VENCIMENTO ANTECIPADO

8.1 Observado o disposto nas Clausulas 8.2 e Clausula 8.3 abaixo, na ocorréncia de um
Evento de Vencimento Antecipado (conforme abaixo definido), serdo consideradas
antecipadamente vencidas todas as obrigagdes objeto desta Escritura de Emissdao de
Debéntures, e sera exigido o pagamento, pela Devedora, no prazo mencionado na
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8.2

Cléausula 8.5 abaixo, do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da respectiva
série, acrescido da Remuneragdo da respectiva série, calculada pro rata temporis desde
a Primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento de Remuneracdo da
respectiva série imediatamente anterior, conforme o caso, at¢ a data do efetivo
pagamento, sem prejuizo do pagamento dos Encargos Moratorios, quando for o caso, e
de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Devedora nos termos desta
Escritura de Emissdo de Debéntures, observados, quando expressamente indicados
abaixo, os respectivos prazos de cura.

Ocorrendo qualquer um dos eventos indicados abaixo, ndo sanados nos respectivos
prazos de cura, as obrigagdes decorrentes das Debéntures tornar-se-ao,
independentemente de aviso, interpelacdo ou notificacdo, judicial ou extrajudicial,
automaticamente vencidas (cada um, um "Evento de Vencimento Antecipado
Automatico"). Neste caso, a Debenturista, assim que ciente, devera considerar vencidas

todas as obrigacdes decorrentes das Debéntures e exigir o pagamento do que for devido,
independentemente da realizacdo de Assembleia Geral de Debenturistas:

(i) liquidagao, dissolugdo, extingdo, ou qualquer procedimento analogo substitutivo
que venha a ser criado por lei, da Devedora, da Fiadora ou de suas Controladas
Relevantes (conforme abaixo definidas), exceto se: (a) em decorréncia de uma
Operagao Societaria Autorizada (conforme abaixo definida); ou (b) no caso de
liquidacdo, dissolugdo ou extingdo de qualquer das Controladas Relevantes,
decorrente de reorganizacao societdria ou nao, desde que os bens, direitos e/ou
obrigacdes da respectiva Controlada Relevante correspondentes a participagao
societaria da Fiadora na referida Controlada Relevante, sejam incorporados ou
de qualquer forma adquiridos pela Fiadora e/ou qualquer de suas controladas
diretas ou indiretas. Entende-se por “Controladas Relevantes” as controladas,
diretas ou indiretas, da Fiadora em que: (a) a Fiadora figure como acionista com
participacdo de, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) do capital social e

que representem individualmente 10% (dez por cento) ou mais do EBITDA
Ajustado Consolidado Gerencial (conforme definido abaixo), com base nas mais
recentes demonstragdes financeiras anuais completas da Fiadora; ou (b) a
Fiadora figure como titular de direitos de voto que lhe assegurem, de modo
permanente, direta ou indiretamente, preponderancia nas deliberacdes sociais e
o poder de eleger a maioria dos administradores, ou como participante do bloco
de controle regulado por acordo de acionistas ou de socios, observado que adota-
se a definicao de controle estabelecida no artigo 116 da Lei das Sociedades por
Acdes, e que representem individualmente 20% (vinte por cento) ou mais do
EBITDA Ajustado Consolidado Gerencial da Fiadora, com base nas suas mais
recentes demonstragdes financeiras anuais completas da Fiadora;
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(i)

@iv)

)

(vi)

(vii)

decretacdo de faléncia da Devedora e/ou da Fiadora, requerimento de
autofaléncia pela Devedora e/ou Fiadora ou pedido de faléncia da Devedora e/ou
da Fiadora formulado por terceiros e nao elidido no prazo legal;

nao pagamento pela Devedora e/ou da Fiadora de quaisquer de suas obrigagdes
pecunidrias relativas as Debéntures, na respectiva data de vencimento, nao
sanada no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contado de seu vencimento;

pedido de recuperacdo judicial ou recuperacdo extrajudicial ou submissdo a
qualquer credor ou classe de credores de pedido de negociagdo de plano de
recuperacdo extrajudicial independentemente de deferimento do processamento
da recuperacdo ou de sua concessao pelo juiz competente, formulado pela ou em
face da Devedora e/ou da Fiadora, ou, ainda, requerimento de conciliagdes e
mediagdes antecedentes ou incidentais aos processos de recuperagdo judicial,
nos termos do artigo 20-B da Lein® 11.101, de 09 de fevereiro de 2005, conforme
alterada, ou quaisquer medidas judiciais antecipatérias para quaisquer dos
procedimentos de insolvéncia aqui previstos (ou de qualquer processo similar
em outra jurisdi¢ao) ou utilizagao de procedimento judicial similar aos indicados
acima em qualquer outra jurisdicao;

transformagao da Devedora e/ou da Fiadora de sociedade por agcdes em sociedade
limitada ou qualquer outro tipo societério, nos termos do artigo 220 a 222 da Lei
das Sociedades por Ag¢des;

declaragdo de vencimento antecipado de quaisquer dividas e/ou obrigacdes
financeiras da Devedora e/ou da Fiadora e/ou de quaisquer das Controladas da
Devedora e/ou da Fiadora, diretas e/ou indiretas, decorrente(s) exclusivamente
de titulos de créditos, contratos financeiros, empréstimos ou qualquer outra
divida contraida no &mbito do mercado financeiro e/ou de capitais com quaisquer
terceiros envolvendo valor, individualmente ou em conjunto, desde que passiveis
de serem demandadas concomitantemente, igual ou superior a R$ 53.150.000,00
(cinquenta e trés milhdes, cento e cinquenta mil reais) ou seu equivalente em
outras moedas. Entende-se por “Controladas” a defini¢do dada a partir dos
artigos 116 e 243, § 2°, da Lei das Sociedades por A¢des;

inadimplemento, pela Devedora e/ou pela Fiadora, por quaisquer das
Controladas da Devedora e/ou da Fiadora, diretas ou indiretas, de qualquer
decisdo judicial, administrativa e/ou arbitral irrecorrivel contra a Devedora e/ou
a Fiadora e quaisquer das Controladas da Devedora e/ou da Fiadora, diretas ou
indiretas, em valor unitario ou agregado, desde que passivel de ser demandado
concomitantemente, igual ou superior a R$ 53.150.000,00 (cinquenta e trés
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milhdes, cento e cinquenta mil reais) ou seu equivalente em outras moedas;

(viii) questionamento judicial, pela Devedora e/ou pela Fiadora sobre a validade,
nulidade e exequibilidade desta Escritura de Emissdo de Debéntures, da Fianca
e/ou quaisquer dos documentos da emissao;

(ix) na hipdtese de a Devedora e/ou a Fiadora e/ou qualquer das Controladas da
Devedora e/ou da Fiadora praticar qualquer ato visando a anular, revisar,
cancelar ou repudiar, por meio judicial ou extrajudicial, esta Escritura de
Emissdo de Debéntures, a outorga da Fianca e/ou qualquer documento relativo a
Emissao;

(x)  caso a Devedora realize a exclusao de suas atividades principais, relacionadas ao
setor imobilidrio de tal forma que, por for¢a de referida exclusdo e/ou alteracao,
deixe de ter sua receita minima consolidada oriunda do setor imobilidrio,
conforme os termos estabelecidos na Resolugdo do Conselho Monetario
Nacional n.° 5.118, de 1° de fevereiro de 2024, conforme em vigor (“Receita
Minima Consolidada Oriunda do Setor Imobilidrio”), sendo certo que a

Devedora podera adicionar, excluir e alterar atividades ao seu objeto social desde
que tais adigdes, exclusdes e alteragdes nao impliquem em descumprimento da
Receita Minima Consolidada Oriunda do Setor Imobiliarios;

(xi) transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessdo a terceiros,
pela Devedora e/ou pela Fiadora, conforme o caso, das obrigagdes assumidas
nesta Escritura de Emissao de Debéntures sem prévia autorizagao dos Titulares
dos CRI, exceto se em decorréncia de uma Operagdo Societaria Autorizada; e

(xii) caso os recursos obtidos com a emissdo das Debéntures nao sejam destinados
conforme a Destinagao de Recursos, indicada na Clausula 4.1 acima.

8.3  Ocorrendo qualquer um dos eventos indicados abaixo (cada um, um “Evento de
Vencimento Antecipado Nao Automético” e, em conjunto com "Evento de Vencimento

Antecipado Automatico”, os “Eventos de Vencimento Antecipado”) observados os
respectivos prazos de cura, conforme aplicavel, devera ser realizada Assembleia Geral

de Debenturistas nos termos desta Escritura de Emissao de Debéntures, para deliberar
sobre a nao declaracdo do vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
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(@

(iv)

)

(vi)

se a Emissdo das Debéntures, as Autorizacdes Societarias, a Escritura de
Emissao de Debéntures, a outorga da Fianca ou qualquer uma de suas
disposi¢des forem declaradas invalidas, nulas ou inexequiveis, por meio de
decisdo judicial, desde que os efeitos da referida decis@o judicial ndo sejam
suspensos no prazo legal;

caso esta Escritura de Emissdo de Debéntures ou a Fianca seja, por qualquer
motivo, resilida, rescindida ou por qualquer outra forma extinta;

alienacdo, cisdao, fusdo ou incorporacao (incorporagdo de acdes) ou qualquer
outra forma de reorganizagdo societaria, nos termos do disposto no caput do
artigo 231 da Lei das Sociedades por Agdes, envolvendo a Devedora ou a
Fiadora que resulte, imediatamente apds a sua realizagdo, caso a Fiadora venha
a ter controle definido, em alterag@o ou transferéncia de controle da Fiadora ou
sua sucessora, conforme aplicavel, exceto (a) se a operacdo ndo implicar na
redu¢@o do ultimo rating anual da Fiadora vigente a época da operacdo; ou (b)
se for obtida a anuéncia dos Titulares dos CRI ainda que com reducao do tltimo
rating anual da Fiadora vigente a época da operagdo, observado o quérum
estabelecido no Termo de Securitizagdo, a ser convocada pela Securitizadora
apos ter sido comunicado pela Devedora, e realizada no prazo de até 30 (trinta)
dias contados do recebimento da referida comunicacao (cada uma, uma
“Operacao Societaria Autorizada”);

caso ocorra alteracdo do controle da Devedora, exceto se a Fiadora permanecer
como controladora direta ou indireta da Devedora;

descumprimento, pela Devedora e/ou pela Fiadora, de qualquer obriga¢ao ndo
pecuniaria, prevista nesta Escritura de Emissao de Debéntures, ndo sanada em
até 15 (quinze) Dias Uteis contados da data do respectivo descumprimento,
sendo certo, que referido prazo ndo se aplicara para as obrigacdes que possuam
prazo de cura especifico definido nesta Escritura de Emissao de Debéntures;

se a Devedora e/ou a Fiadora e/ou quaisquer das Controladas da Devedora ou da
Fiadora, diretas ou indiretas, sofrerem protesto de titulo em valor, individual ou
agregado, passivel de ser demandado concomitantemente, igual ou superior a R$
53.150.000,00 (cinquenta e trés milhdes, cento e cinquenta mil reais) ou seu
equivalente em outras moedas, por cujo pagamento sejam responsaveis,
inclusive na qualidade de garantidoras, exceto se no prazo de 10 (dez) Dias Uteis,
contados da data do respectivo protesto, (a) houver o cancelamento ou o
respectivo protesto tenha sido sustado; (b) a exequibilidade do protesto for
suspensa por decisao judicial; ou (c) houver apresentagdo de garantias para fins
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de garantir o juizo e esta seja aceita pelo juizo;

(vii) ndo renovagdo, cancelamento, revogacdo ou suspensdo das autorizagoes,
concessdes, alvaras ou licengas, inclusive as ambientais, que sejam necessarias
para o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Devedora e/ou pela
Fiadora e/ou por qualquer das Controladas da Devedora e/ou da Fiadora, diretas
ou indiretas, exceto (1) se a solicitagdo de renovagao tenha sido realizada
tempestivamente, nos termos da legislagdo aplicavel; ou (2) se dentro do prazo
de 20 (vinte) Dias Uteis a contar da data de tal no obtengdo, nio renovagio,
cancelamento, revogacdo ou suspensdo, a Devedora ou a Fiadora, conforme o
caso, comprove a existéncia de provimento jurisdicional (a) autorizando a
regular continuidade de suas respectivas atividades até a renovacdo ou obtengao
da referida licenga ou autorizacdo ou (b) que suspenda os efeitos, de tal nao
obten¢do, ndo renovacdo, cancelamento, revogacao ou suspensao; ou (3) se tal
ndo obtenc¢do, ndo renovagdo, cancelamento, revogacao ou suspensao nao gere
Efeito Adverso Relevante ou ndo impacte adversamente de forma material a
reputacdo da Devedora e/ou da Fiadora. Considera-se “Efeito Adverso

Relevante” qualquer efeito adverso e relevante: na capacidade de pagamento da
Devedora e/ou da Fiadora que afetem suas obrigagdes relativas as Debéntures;
e/ou na situagdo financeira, nos negdcios, nos bens, ou nos resultados
operacionais da Devedora, da Fiadora e/ou das Controladas Relevantes;

(viii) se as declaragdes e garantias prestadas pela Devedora e/ou pela Fiadora nesta
Escritura e/ou nos Documentos da Operagao se provarem conhecidamente pela
Devedora falsas ou, em seus aspectos materiais, insuficientes, inveridicas,
imprecisas, inconsistentes ¢ desatualizadas na data em que forem prestadas;

(ix) ato de qualquer autoridade governamental com o objetivo de sequestrar,
expropriar, nacionalizar, desapropriar ou de qualquer modo adquirir,
compulsoriamente, a totalidade ou parte substancial dos ativos, propriedades, das
acoes do capital social da Devedora e/ou da Fiadora, desde que,
cumulativamente, (a) tal ato gere Efeito Adverso Relevante; e (b) o referido ato
praticado por autoridade governamental ndo seja contestado, tendo sido obtido
efeito suspensivo dos seus efeitos, em até 30 (trinta) dias contados da data da sua
ocorréncia;

(x)  (a) descumprimento de qualquer obrigacao decorrente de quaisquer das normas
aplicaveis a Devedora e a Fiadora que versam sobre atos de corrupgdo e atos
lesivos contra a administragao publica, incluindo, mas ndo se limitando, a Lei do
Mercado de Capitais e as Leis 7.492, de 16 de junho de 1986, n° 8.137, de 27 de
dezembro de 1990, n° 8.429, de 2 de junho de 1992, n°® 14.133, de 1° de abril de
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(xi)

2021 (ou outras normas de licitagdes e contratos da administracdo publica), n°
9.613, de 3 de marco de 1998, n° 12.529, de 30 de novembro de 2011, n°® 12.846,
de 1° de agosto de 2013, o Decreto n® 11.129, de 11 de julho de 2022, o Decreto-
Lei n° 2.848, de 7 de dezembro de 1940, Decreto n°® 5.687, de 31 de janeiro de
2006 que promulgou a Convencdao das Nagdes Unidas contra a Corrupgao,
adotada pela Assembleia Geral das Nag¢des Unidas em 31 de outubro de 2003, as
portarias e instru¢des normativas expedidas pela Controladoria Geral da Unido
nos termos da lei e decreto acima mencionados, bem como todas as leis, decretos,
regulamentos e demais atos normativos expedidos por autoridade governamental
com jurisdicdo sobre a Devedora em questdo, relacionados a esta matéria,
conforme alterado(a)(s) e o U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977, e a UK
Bribery Act, conforme venham a ser aplicaveis a Devedora (“Leis
Anticorrup¢ao”); ou (b) descumprimento de qualquer obrigacdo decorrente de
quaisquer das normas que versam sobre a pratica, pela Devedora e/ou pela
Fiadora, de atos que importem trabalho infantil, trabalho analogo ao escravo ou
proveito criminoso da prostitui¢ao;

se a Fiadora vender, ceder ou de qualquer forma alienar a totalidade ou parte de
seus ativos, em montante individual ou agregado, superior a 25% (vinte e cinco
por cento) do NOI (Net Operating Income), conforme definido abaixo, liquido
de aquisi¢des da Fiadora, calculado com base nas informagdes anuais
consolidadas gerenciais divulgadas regularmente pela Fiadora, referentes ao
exercicio social do ano anterior ao da realizacdo da referida operacao, seja em
uma unica transagao ou em uma série de transagoes, relacionadas ou nao, no
referido exercicio social em que ocorrerem as transagdes, exceto se (a) tal venda,
cessdo ou alienagdo for realizada em favor de qualquer de suas Controladas
diretas ou indiretas; (b) tal venda, cessdo ou alienagdo envolver ativos
considerados nao essenciais as atividades principais da Fiadora, tais como, sem
limitagdo, terrenos ndo edificados, torres comerciais ou salas comerciais; (c)
concomitantemente com a realizacdo da respectiva venda, cessdo ou alienagdo,
conforme o caso, a Devedora realize uma Oferta Facultativa de Resgate
Antecipado Total das Debéntures, de acordo com o procedimento descrito na
Cléausula 7.22; ou (d) tal venda, cessao ou alienacado for requerida por autoridade
governamental, incluindo o Conselho Administrativo de Defesa Economica —
CADE, como uma condi¢do para a aprovacdo de aquisicdo de ativos pela
Devedora e/ou pela Fiadora. Para fins de esclarecimento quanto a hipotese do
subitem (c) acima, a Assembleia Geral de Debenturistas para a delibera¢do sobre
anao declaragao do vencimento antecipado das Debéntures, sera convocada apos
ciéncia da Debenturista sobre a nao realizagdo da Oferta Facultativa de Resgate
Antecipado Total. Para fins deste item, “NOI” considera a receita bruta dos
shoppings (sem incluir receita de servigos), somado ao resultado do
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(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

estacionamento ¢ descontados os custos operacionais dos shoppings e provisao
para devedores duvidosos;

inadimplemento, pela Devedora e/ou pela Fiadora e/ou por quaisquer das
Controladas da Devedora e/ou da Fiadora, diretas ou indiretas, de qualquer
obrigacdo pecuniaria, contraida no Brasil ou no exterior, envolvendo valor,
individualmente ou em agregado, passiveis de serem demandadas
concomitantemente, igual ou superior a R$ 53.150.000,00 (cinquenta e trés
milhdes, cento e cinquenta mil reais) ou seu equivalente em outras moedas, nao
sanado (a) no prazo de cura previsto no respectivo contrato, se houver; ou (b)
caso nao haja um prazo de cura especifico no respectivo contrato, no prazo de
até¢ 10 (dez) dias da data em que tal obrigacdo se tornou devida, exceto se
validamente comprovado, neste prazo, a critério da Debenturista, conforme
orientagao dos Titulares dos CRI, que o pagamento ndo era devido, por qualquer
razao;

realizagdo de reducao de capital social da Devedora e/ou da Fiadora, apos a Data
de Emissao, sem a prévia anuéncia dos Titulares dos CRI, exceto (1) se para fins
de absorcao de prejuizos acumulados ou em decorréncia de Operacdo Societaria
Autorizada; ou (2) exclusivamente no caso da Devedora, se a parcela objeto de
redugdo de capital social for integralmente transferida a Fiadora, sendo certo que,
nessas hipoteses, a reducdo do capital social fica desde ja autorizada,
independentemente da formalidade prevista no artigo 174, §3° da Lei das
Sociedades por Agoes;

realizacdo de qualquer distribui¢do e/ou pagamento de dividendos pela Devedora
e/ou pela Fiadora, de juros sob capital proprio ou de qualquer tipo de participacao
nos resultados pela Devedora e/ou pela Fiadora, caso esteja em curso um Evento
de Vencimento Antecipado, ressalvado, entretanto, o pagamento do dividendo
minimo obrigatorio previsto no artigo 202 da Lei das Sociedades por Acodes,
conforme permitido nos termos do estatuto social da Devedora e/ou da Fiadora
em vigor na Data de Emissao;

exclusao das atividades principais desenvolvidas pela Fiadora constantes do seu
objeto social nesta data relacionadas ao setor imobilidrio, sendo certo que, para
fins de esclarecimento, a Fiadora podera adicionar atividades ao seu objeto social
desde que tais adi¢des ndo impliquem na exclusdo das suas atividades principais;
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(xvi) ndo observancia, pela Fiadora, do indice financeiro estipulado no item “(a)”

abaixo e de pelo menos um dos indices financeiros estipulados no item “(b)”

abaixo (“Indices Financeiros™), os quais serdo verificados anualmente pela
Debenturista ap6s o recebimento dos documentos necessarios, sendo a primeira
verificacao referente ao exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2025:

(a)  relacdo entre Divida Liquida e EBITDA Ajustado Consolidado Gerencial
igual ou inferior a 3,5 (trés inteiros e cinco décimos) vezes;

(b)  relagdo entre:

@ O indice obtido pela divisdo do (i) caixa e equivalentes de caixa
somados as aplicacdes financeiras de curto prazo e ao EBITDA
Ajustado Consolidado Gerencial apurado no 4° (quarto) trimestre
de cada ano, devidamente anualizado (multiplicado por 4
(quatro)), por (ii) empréstimos, financiamentos e instrumentos de
dividas constantes do passivo circulante gerencial, igual ou
superior a 1,3 (um inteiro e trés décimos) vezes; e

(II) O indice obtido pela divisdo do (i) EBITDA Ajustado Consolidado
Gerencial apurado no 4° (quarto) trimestre de cada ano,
devidamente anualizado (multiplicado por 4 (quatro)), por (ii)
pagamentos de juros decorrentes de empréstimos, cédulas de
crédito imobiliario e debéntures, constantes do fluxo de caixa
gerencial, deduzidos da receita financeira gerencial, igual ou
superior a 1,5 (um inteiro e cinco décimos) vezes.

Para fins do item (xvi), aplicar-se-ao as seguintes definigdes:

“Divida Liquida” significa, com base nas mais recentes demonstragdes financeiras
anuais completas da Fiadora consolidadas, auditadas e divulgadas ao mercado ¢ a
CVM: (i) o somatorio de empréstimos, financiamentos, excluindo-se as obrigagoes
por aquisi¢cdes de bens e as dividas decorrentes de parcelamentos tributarios;
(ii) menos as disponibilidades (somatorio do caixa mais aplicagdes financeiras);

“EBITDA Ajustado Consolidado Gerencial” significa, com base nas mais recentes

demonstragdes financeiras anuais completas da Fiadora auditadas e divulgadas ao
mercado e a CVM: (x) o lucro ou o prejuizo liquido, antes da contribuicao social e
do imposto de renda, subtraindo-se as receitas e adicionando-se as despesas geradas
pelos resultados financeiros e ndo operacionais, depreciacdo e amortizagdo e
resultados nao recorrentes, como por exemplo venda de ativos e reavaliagdo de
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ativos, acrescido (y) do lucro ou o prejuizo liquido, antes da contribui¢ao social e
do imposto de renda, subtraindo-se as receitas e adicionando-se as despesas geradas
pelos resultados financeiros e ndo operacionais, depreciacdo e amortizagao €
resultados ndo recorrentes, das sociedades que venham a ser adquiridas ou
incorporadas pela Fiadora com base no balanco contabil destas sociedades
refletindo os meses de referido exercicio social até o momento de sua aquisi¢ao ou
incorporagdo pela Fiadora.

8.3.2 Para fins da deliberagao sobre a ndo declaragdo do vencimento antecipado
prevista na Clausula 8.3 acima, a decisd@o da Debenturista devera seguir o que
vier a ser decidido pelos Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia Especial de
Investidores, nos termos do Termo de Securitizagdo, sendo certo que em caso de
ndo atingimento dos quéruns descritos na Clausula 8.3.3 e/ou em caso de nao
instalacdo da Assembleia Especial de Investidores, em segunda convocagdo, ou
ndo manifestacio dos Titulares dos CRI, o vencimento antecipado das
Debéntures devera ser declarado, o que acarretard o resgate antecipado dos CRI,
nos termos previstos no Termo de Securitizacao.

8.3.3 A Assembleia Especial de Investidores que deliberara a decisdo da Debenturista
sobre a nao consideracao do vencimento antecipado previsto na Clausula 8.3
acima sera realizada em conformidade com o previsto no Termo de
Securitizagdo, observado que as deliberagdes relativas a ndo declaracdo de
vencimento antecipado das Debéntures na hipotese de ocorréncia de um Evento
de Vencimento Antecipado Nao Automatico serdo tomadas por (i) quando em
primeira convocacdo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares dos
CRI em Circulagao, ou (ii) quando em segunda convocacao, 50% (cinquenta por
cento) mais 1 (um) um dos Titulares dos CRI presentes, desde que presentes a
Assembleia Especial de Investidores, no minimo, 20% (vinte por cento) dos CRI
em Circulacdo, observados os demais termos e condi¢des estabelecidos no
Termo de Securitizagao.

8.3.4 A Assembleia Geral de Debenturistas deverd ser realizada no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data de realizagio da Assembleia Especial de
Investidores.

84 A ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado descritos nas
Clausulas 8.2 e 8.3 acima devera ser prontamente comunicada pela Devedora a
Debenturista e a0 Agente Fiduciario dos CRI, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis
contados da data em que tomar ciéncia da sua ocorréncia. Igualmente, a Debenturista
e/ou o Agente Fiducidrio dos CRI, ao ter ciéncia da ocorréncia de qualquer um dos
Eventos de Vencimento Antecipado descritos nas Clausulas 8.2 e 8.3 acima, mesmo que

Autenticacéo: 36D30F6802C4575FAAA288DECEDDAFF6FOCC38EE7BA4DBA2D26CEC9528A7E3BE

45
S
i Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro " ‘\

! Empresa: BR MALLS PARTICIPACOES S/A 9 JUCERIJA
| NIRE: 333.0028170-3 Protocolo: 2025/00007413-1 Data do protocolo: 03/01/2025 o d assinado digtamente /

! CERTIFICO O ARQUIVAMENTO em 07/01/2025 SOB O NUMERO ED337754675000 e demais constantes do termo

i de autenticacéo. Pag. 047/119

1

1

1

1

1

Para validar o documento acesse https://www.Jjucerja.rj.gov.br/servicos/chanceladigital, informe o n° de protocolo.



Docusign Envelope ID: AF2DEB95-2D22-4427-9B4A-5CD4C9D014FF

8.5

8.6

8.7

por meio de referida notificagdo, devera notificar a Devedora no prazo de até 2 (dois)
Dias Uteis contado da ciéncia, acerca do vencimento antecipado das Debéntures.

8.4.1 O descumprimento do dever de informar, pela Devedora, ndo impedird o
exercicio de direitos, poderes, faculdades e pretensodes previstos nesta Escritura
de Emissao de Debéntures e/ou no Termo de Securitizagdo, pela Debenturista,
pelo Agente Fiduciario dos CRI ou pelos Titulares dos CRI, inclusive o de
considerar ou declarar o vencimento antecipado das Debéntures e,
consequentemente, o resgate antecipado dos CRI.

Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures, a
Devedora se obriga a resgatar a totalidade das Debéntures, com o seu consequente
cancelamento, mediante o pagamento do Prego de Resgate das Debéntures, ndo sendo
devido qualquer prémio, desconto ou penalidade, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados (i) com relacdo aos Eventos de Vencimento Antecipado Automatico, da data
em que a Devedora receber carta encaminhada pela Debenturista informado sobre o
vencimento antecipado das Debéntures; ou (ii) com relagao aos Eventos de Vencimento
Antecipado Nao Automatico, da data em que for declarado pela Debenturista o
vencimento antecipado, conforme deliberagdo dos Titulares dos CRI, reunidos em
Assembleia Especial de Investidores, nos termos deste Termo de Securitizagdo. O
resgate deverd ocorrer mediante deposito na Conta Centralizadora.

Os valores mencionados nas Clausulas 8.2 e 8.3 acima para fins da configuragdo dos
Eventos de Vencimento Antecipado referentes aos Eventos de Vencimento Antecipado
Automatico e/ou Eventos de Vencimento Antecipado Nao-Automatico serdo
reajustados ou corrigidos pela variagdo acumulada do Indice de Precos ao Consumidor
Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica —
IBGE (“IPCA”), anualmente, desde a Primeira Data de Integralizagao.

Para os fins do disposto no item “(xvi)” da Clausula 8.3. acima, os indices Financeiros
deverdo ser calculados anualmente pela Fiadora com base nas normas contdbeis
vigentes a época da elaboracdo das demonstra¢des financeiras da Fiadora, bem como
nas informagdes financeiras e gerenciais constantes nas divulgacdes de resultados
anuais da Fiadora e devera ser enviada a Debenturista a respectiva memoria de calculo
dos Indices Financeiros com todas as rubricas necessarias que demonstre a apurago
dos referidos indices, acompanhada de todos os documentos necessarios a sua
verificacdo até a data mencionada no item (i), subitem (a), da Clausula 10.1 abaixo.
Desse modo, a Fiadora desde ja se compromete, durante toda a vigéncia das Debéntures,
a apresentar a Debenturista todas as informacdes contdbeis necessarias para que esta
possa verificar os Indices Financeiros com base nas informagdes contabeis derivadas
das demonstragdes financeiras da Fiadora que, por sua vez, serdo auditadas pelos
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9.1

9.2

auditores independentes da Fiadora a época, devidamente registrados na CVM. A
Devedora e/ou a Fiadora, conforme o caso, auxiliara a Debenturista no entendimento
das informagdes contdbeis a ela fornecidas nos termos desta Clausula para que a
Debenturista possa verificar os Indices Financeiros. Fica certo e ajustado que a
Debenturista verificara os Indices Financeiros com base nas informagdes encaminhadas
pela Devedora ou pela Fiadora nos termos do presente item, ndo cabendo a Debenturista
verificar a composicio das rubricas que integram o calculo dos Indices Financeiros.

ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

A presente Clausula aplicar-se-a somente se, a qualquer momento durante a vigéncia
desta Escritura de Emissdo de Debéntures, houver mais de um titular das Debéntures,
sendo que o conjunto destes titulares sera considerado alcancado pela e incluido na
defini¢do de “Debenturista” nesta Escritura de Emissao de Debéntures. Nos termos do
artigo 71 da Lei das Sociedades por Acdes, a Debenturista poderd, a qualquer tempo,
reunir-se em assembleia geral (“Assembleia Geral de Debenturistas” ou “Assembleia

Geral”), a fim de deliberar sobre matéria da comunhao dos titulares das Debéntures,
aplicando-se, no que couber, o disposto na Lei das Sociedades por A¢des. Havera uma
unica assembleia de Debenturista com a convocagdo dos titulares de todas as
Debéntures em Circulagdo, sendo certo que a assembleia podera ser realizada em virtude
de interesse referente a totalidade das Debéntures ou referente apenas as Debéntures de
cada uma das séries, conforme o caso.

Enquanto a Securitizadora for titular da totalidade das Debéntures, as decisdes da
Securitizadora, no ambito desta Escritura de Emissao de Debéntures, enquanto titular
de Debéntures, deverdo observar o que vier a ser deliberado pelos Titulares dos CRI,
reunidos em Assembleia Especial de Investidores, nos termos do Termo de
Securitizagcdo. Caso (i) a respectiva Assembleia Especial de Investidores ndo seja
instalada em segunda convocacao; ou (ii) ainda que instalada em segunda convocacao,
a Assembleia Especial de Investidores, ndo haja quérum para deliberagdo da matéria em
questdo, a Securitizadora, enquanto titular de Debéntures, devera permanecer silente
quanto ao exercicio do direito em questdo, sendo certo que o seu siléncio ndo serad
interpretado como negligéncia em relagdo aos direitos dos Titulares dos CRI, ndo
podendo ser imputada a Securitizadora, enquanto titular de Debéntures, qualquer
responsabilizacao decorrente da auséncia de manifestagao.

9.2.1 Fica desde ja certo e ajustado que a Debenturista somente podera se manifestar
em Assembleia Geral de Debenturistas, conforme instruidos pelo Agente
Fiduciario dos CRI ou qualquer representante legal dos Titulares dos CRI, apds
ter sido realizada uma Assembleia Especial de Investidores de acordo com o
Termo de Securitizagao.
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9.3

9.4

9.5

10

10.1

Observado o disposto no Termo de Securitizagdo, exceto se de outra forma estabelecido
nesta Escritura de Emissao de Debéntures, as deliberagdes em Assembleia Especial de
Investidores realizadas em conjunto ou por cada uma das séries dos CRI, conforme o
caso, serdao tomadas pelos votos favoraveis (i) em primeira convocagao, de Titulares dos
CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em
Circulagdo, e (ii) em segunda convocacdo, de Titulares dos CRI em Circulagdo que
representem a maioria dos presentes na respectiva Assembleia Especial de Investidores.

Observado o disposto no Termo de Securitizagdo, exceto se de outra forma estabelecido
nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, as deliberagdes para a modificacdo das
condigdes dos CRI, assim entendidas as relativas: (i) as alteragdes da amortizacao
programada dos CRI; (ii) as alteragdes do prazo de vencimento dos CRI; (iii) as
alteragdes da Remuneracdo dos CRI de cada série; (iv) a alteragdo ou exclusdo dos
Eventos de Vencimento Antecipado Automaticos e/ou dos Eventos de Vencimento
Antecipado Nao Automaticos; (v) a inclusdo de mecanismos de resgate antecipado
facultativo, total ou parcial, dos CRI; e/ou (vi) a alteracdo dos quoruns de deliberacao
previstos no Termo de Securitizagdo, seja em primeira convocagdo ou em qualquer
convocagdo subsequente, serdo tomadas por Titulares de CRI que representem, no
minimo, 2/3 (dois ter¢os) dos CRI em Circulagao.

9.4.1 Asdeliberagdes relativas a aprovacao de ndo adog@o de qualquer medida prevista
em lei ou no Termo de Securitizagdo, que vise a defesa dos direitos e interesses
dos Titulares dos CRI, incluindo a rentincia definitiva ou temporaria de direitos
(waiver), serdo tomadas, (i) quando em primeira convocacdo, por 50%
(cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares dos CRI em Circulagdo, ou (ii)
quando em segunda convocacao, por 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) um
dos Titulares dos CRI presentes, desde que presentes a Assembleia Especial de
Investidores, no minimo, 15% (quinze por cento) dos CRI em Circulagao.

A Debenturista se compromete a ndo aditar o Termo de Securitizagdo para alterar
quaisquer dos quoéruns previstos nesta Escritura de Emissdo de Debéntures sem que
tenha obtido aprovacao prévia expressa e por escrito da Devedora nesse sentido.
OBRIGACOES ADICIONAIS DA DEVEDORA E DA FIADORA

Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas nesta Escritura de Emissao de Debéntures
e na legislagdo e regulamentacao aplicaveis, a Devedora e a Fiadora, conforme o caso,

se obrigam ainda a:

(i) enviar a Debenturista, com copia para o Agente Fiduciario dos CRI, os seguintes
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documentos e informacoes:

(@

(b)

(©)

dentro de, no maximo, 90 (noventa) dias apds o término de cada exercicio
social, ou em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de sua publicagio,
0 que ocorrer primeiro, copia de suas demonstracdes financeiras
completas relativas ao respectivo exercicio social encerrado,
acompanhadas de parecer dos auditores independentes, bem como
memoria de calculo, elaborada pela Fiadora, com todas as rubricas
necessarias que demonstrem o cumprimento dos Indices Financeiros e
dos limites estabelecidos nos documentos da emissdo, sob pena de
impossibilidade de verificagdo pela Debenturista, podendo esta solicitar
a Fiadora e/ou aos auditores independentes da Fiadora todos os eventuais
esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios. A verificagdo, pela
Debenturista, dos Indices Financeiros de que trata este item devera ser
efetuada em até 10 (dez) Dias Uteis apés o recebimento da copia das
referidas demonstragdes financeiras, sendo certo que, caso a Debenturista
ndo proceda a verificacdo dos Indices Financeiros no prazo de 10 (dez)
Dias Uteis retromencionado, (i) este atraso ndo devera acarretar a
verificagdo de qualquer Evento de Vencimento Antecipado, e (ii) o
Agente Fiduciario devera convocar Assembleia Especial de Investidores
para que os Titulares de CRI possam deliberar sobre os efeitos do
descumprimento da referida obrigacdo pela Debenturista, sem prejuizo de
eventuais implicacdes decorrentes da eventual ndo observancia dos
indices Financeiros pela Fiadora, nos termos desta Escritura de Emissio
de Debéntures;

dentro de, no maximo, 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o término de cada
trimestre social, ou em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de sua
publicagdo, o que ocorrer primeiro, copias de suas informacgdes
trimestrais relativas aos respectivos trimestres, acompanhada do relatério
de administragao e do parecer de auditoria ou relatorio de revisao especial
dos auditores independentes;

dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, qualquer informagdo que razoavelmente
lhe venha a ser solicitada e exclusivamente para os fins de prote¢ao dos
interesses da Debenturista e dos Titulares dos CRI, permitindo que a
Debenturista (ou o auditor independente por esta contratado a suas
expensas), por meio de seus representantes legalmente constituidos e
previamente indicados, tenha acesso aos seus livros e registros contabeis,
bem como, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
solicitagdo, qualquer informacao relevante para a presente Emissdo que
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lhe venha a ser solicitada, desde que seja publica e/ou desde que sua
divulgacao nao seja vedada por dever de confidencialidade legal ou
contratualmente estabelecido em relagdo a Devedora e¢/ou a Fiadora;

(d) copiade qualquer intimagao de decisdo judicial, administrativa ou arbitral
que implique em condenacdo da Devedora e/ou da Fiadora a obrigagao
cujo cumprimento implique dispéndio igual ou superior a RS$
53.150.000,00 (cinquenta e trés milhdes, cento e cinquenta mil reais) ou
seu equivalente em outras moedas, em até 5 (cinco) Dias Uteis aps tomar
conhecimento da referida decisdo, acompanhada da respectiva copia
desta, sendo o valor acima referido reajustado anualmente, desde a
Primeira Data de Integralizagdo, pelo IPCA;

(e) informagdes a respeito da ocorréncia de (a) qualquer dos eventos
indicados na Clausula 8 acima, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis; e (b)
quaisquer eventos ou hipoteses que sejam de seu conhecimento e que
possam afetar negativamente sua habilidade de efetuar o pontual
cumprimento das obrigagdes, no todo ou em parte, assumidas perante os
Debenturistas, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis apos a data de
conhecimento pela Devedora ou pela Fiadora, conforme o caso,
comunicando as autoridades cabiveis, conforme aplicavel; e

® com relacdo a Devedora, encaminhar a Debenturista via eletronica
(formato pdf), contendo a chancela da JUCERJA dos atos e reunides dos
Debenturistas que venham a ser realizados no ambito da Emissdo,
contendo a lista de presenca.

(ii)  proceder a adequada publicidade dos dados econdmico-financeiros, nos termos
exigidos pela Lei das Sociedades por Agdes, promovendo a publicagdo das suas
demonstragdes financeiras, nos termos exigidos pela legislagdo em vigor a
€poca;

(iii) manter a sua contabilidade e de suas Controladas atualizadas e consistentes com
suas operagdes e efetuar os respectivos registros de acordo com os principios
contabeis aceitos no Brasil, incluindo os pronunciamentos emitidos pelo Comité
de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e as normas internacionais de relatorio
financeiro (International Financial Reporting Standards (IFRS), emitidas pelo
International Accounting Standards Board (IASB)), conforme aplicaveis;
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@iv)

)

(vi)

(vii)

com relagdo a Devedora, convocar Assembleia Geral de Debenturistas para
deliberar sobre qualquer das matérias que direta ou indiretamente se relacione
com a presente Emissdao, nos termos da Cldusula 9 desta Escritura, caso a
Debenturista ndo o faga;

ndo realizar operagdes fora de seu objeto social, observadas as disposigoes
estatutdrias, legais e regulamentares em vigor a época;

cumprir e fazer com que suas Controladas cumpram todas as leis, regras,
regulamentos, normas  administrativas, determinagdes de  orgdos
governamentais, autarquias ou tribunais e ordens aplicaveis em qualquer
jurisdi¢do na qual realize negdcios ou possua ativos, exceto aqueles: (a)
questionados de boa-fé nas esferas administrativa, arbitral e/ou judicial e cujos
efeitos ou aplicabilidade estejam suspensos, ou (b) cujo descumprimento ndo
resulte em Efeito Adverso Relevante;

(a) cumprir e fazer com que suas Controladas, bem como seus respectivos
conselheiros, diretores e empregados, no exercicio de suas fungdes e agindo em
nome e beneficio da Devedora, da Fiadora e suas Controladas, diretas e indiretas,
cumpram, qualquer lei ou regulamento nacional relacionados a praticas de
corrupgao ou atos lesivos a administragcdo publica delas decorrentes, incluindo,
sem limitagcdo, as Leis Anticorrupcdo; (b) manter e fazer com que suas
Controladas, e envidar os melhores esfor¢os para que suas coligadas (em que a
Devedora e/ou a Fiadora detenha ingeréncia na administragdo) mantenham,
politicas e procedimentos internos objetivando a divulgacdo e destinados a
assegurar o integral cumprimento das Leis Anticorrupc¢ao por seus conselheiros,
diretores, empregados, representantes, bem como, desde que no exercicio de suas
fungdes e agindo em nome ¢ beneficio da Devedora e/ou da Fiadora, terceiros
que atuem em favor ou beneficio da Devedora e/ou da Fiadora; (¢) dar pleno
conhecimento das Leis Anticorrup¢ao a todos os profissionais com que venha a
se relacionar, previamente ao inicio de sua atuacao, no ambito desta Escritura;
(d) abster-se de praticar, bem como coibir a pratica, de atos de corrupcdo e de
atos lesivos a administragdo publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou
para seu beneficio, exclusivo ou ndo; (e) realizar eventuais pagamentos devidos
no ambito desta Escritura de Emissao de Debéntures exclusivamente por meio
de transferéncia bancaria; e (f) caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato
praticado pela Devedora, pela Fiadora, suas Controladas, diretas e indiretas, e
respectivos diretores e empregados, ao representar a Devedora e/ou a Fiadora,
que viole as Leis Anticorrupgao, divulgar fato relevante em até 1 (um) Dia Util
contado da ciéncia de tal fato, nos termos e na medida em que tal divulgagao seja
necessaria na forma da Resolugdo da CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021,
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conforme alterada (“Resolucao CVM 44”);

(viii) cumprir e fazer com que as suas Controladas cumpram a regulamentagao relativa
ao combate a discriminacdo de raca ou de género ou assédio sexual, aos direitos
dos silvicolas, a inexisténcia de trabalho analogo ao escravo e/ou mao-de-obra
infantil ou proveito criminoso da prostituicao (“Legislacao de Protecao Social”);

(ix) ressalvado o previsto no item (viii) acima, cumprir ¢ fazer com que as suas
Controladas cumpram (a) a regulamentacdo relativa a saude e seguranca
ocupacional, bem como relativas a Politica Nacional do Meio Ambiente, as
Resolu¢des do Conselho Nacional do Meio Ambiente — CONAMA ¢ as demais
legislacdes e regulamentagdes ambientais supletivas, conforme aplicaveis a
Devedora e a Fiadora, procedendo a todas as determinacdes dos Orgaos
municipais, estaduais e federais que subsidiariamente venham a legislar ou
regulamentar as normas ambientais em vigor; e (b) a legislagdo e regulamentagao
trabalhista, especialmente aquelas relativas a satde e seguranga

ocupacional (“Legislacdo Socioambiental”), além de proceder a todas as

diligéncias exigidas por lei para suas atividades econdmicas, adotando as
medidas e agdes preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir
eventuais danos ao meio ambiente ¢ a seus trabalhadores exigidas por lei e
decorrentes das atividades descritas em seu objeto social e, ainda, proceder a
todas as diligéncias exigidas por lei para suas atividades econdmicas necessarias
a preservacao do meio ambiente, atendendo as determinacdes dos Orgaos
municipais, estaduais e federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou
regulamentar as normas ambientais e trabalhistas, a ndo ser que (a) haja o
respectivo questionamento nas esferas administrativa e/ou judicial, cuja
aplicabilidade e/ou exigibilidade esteja suspensa; ou (b) seu descumprimento
nao cause um Efeito Adverso Relevante ou ndo impacte adversamente de forma
material a reputacdo da Devedora e/ou da Fiadora. Para fins de esclarecimento,
as matérias enderecadas no item (viii) acima ndo podem ser descumpridas em
nenhuma hipoétese e ndo comportam as excegdes previstas nos itens (a) e (b) desta
clausula;

(x)  notificar a Debenturista ¢ o Agente Fiduciario dos CRI, em até 1 (um) Dia Util
contado de sua ocorréncia, sobre qualquer ato ou fato que possa causar
interrup¢ao ou suspensao das atividades da Devedora e/ou da Fiadora;

(xi) manter adequadamente segurados no padrao atualmente utilizado pela Devedora

e/ou pela Fiadora os bens que sejam materialmente relevantes para o
desenvolvimento das suas atividades;
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(xii) arcar com todos os custos de registro e de publicacdo dos atos necessarios a
Emissdo, tais como esta Escritura de Emissdo de Debéntures, seus eventuais
aditamentos e os atos societarios da Devedora e/ou da Fiadora, bem como demais
despesas que sejam de sua responsabilidade;

(xiii) com relacdo a Devedora, manter seu registro de companhia aberta, no minimo
na “categoria B”, junto a CVM,;

(xiv) apresentar todos os documentos e informacgdes exigidos pela B3, ANBIMA e/ou
pela CVM no prazo estabelecido por essas entidades, caso aplicavel;

(xv) em relacdo a Devedora, aplicar os recursos captados por meio da presente
Emissdo na finalidade descrita na Cldusula 4.1 acima e utilizd-los
exclusivamente em atividades licitas e em conformidade com as leis,
regulamentos e normas relativas a protecdo ao meio ambiente, ao direito do
trabalho, seguranca e satide ocupacional, além de outras normas que lhe sejam
aplicaveis em funcao de suas atividades;

(xvi) manter politicas e procedimentos internos visando adotar as melhores praticas
de protecdo ao meio ambiente e relativas a seguranga e saude do trabalho, para
os temas ligados a responsabilidade socioambiental, inclusive no tocante ao
cumprimento da Legislacao de Prote¢ao Social;

(xvii) comunicar a Debenturista, com copia para o Agente Fiduciario dos CRI, sobre
eventual autuacdo da Devedora e/ou da Fiadora pelos 6rgdos responsaveis pela
fiscalizacdo de (a) normas ambientais e trabalhistas no que tange a satde e
seguranga ocupacional, desde que resultem em um Efeito Adverso Relevante
para a Devedora e/ou para a Fiadora ou impactem adversamente de forma
material a reputagdo da Devedora e/ou da Fiadora, e (b) trabalho em condigdes
analogas a escravo e trabalho infantil;

(xviii) divulgar informagdes periodicas (inclusive as financeiras) e eventuais,
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais e que ndo induzam o
investidor a erro, nos termos da Resolucdo CVM 80, bem como observar as
disposi¢des da Resolugdo CVM 44, apresentando nos prazos legais ao publico
as decisoes tomadas pela Devedora e/ou pela Fiadora com relagdo a seus
resultados operacionais, atividades comerciais e quaisquer outros fatos
considerados relevantes nos termos da regulamentacao expedida pela CVM;
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(xix) arcar com todos os custos (a) decorrentes da distribuicdo dos CRI, incluindo
todos os custos relativos ao seu registro na B3 e na CVM; (b) de registro e de
publicacdo dos atos necessarios a Emissdo; e (¢) de contratacio do Agente
Fiduciario dos CRI, da Agéncia de Rating (conforme abaixo definido), do banco
liquidante dos CRI, escriturador dos CRI, Securitizadora e demais prestadores
de servigo da Emissao e dos CRI;

(xx) contratar e manter contratados durante o prazo de vigéncia dos CRI, as suas
expensas, o banco liquidante dos CRI, escriturador dos CRI, a B3, o Agente
Fiduciario dos CRI, a Securitizadora, a Agéncia de Rating ¢ os demais
prestadores de servico da Emissao e dos CRI, e realizar todas e quaisquer outras
providéncias necessarias a manutengdo das Debéntures;

(xxi) enviar sempre que solicitado os documentos e informagdes necessarios a
Debenturista, para que possam verificar os Indices Financeiros;

(xxii) contratar e manter contratada durante o prazo de vigéncia dos CRI, as suas
expensas, a0 menos 1 (uma) agéncia de classificacdo de risco para realizar a
classificagdo de risco (rating) dos CRI (“Agéncia de Rating”), devendo, ainda,
com relagdo a Agéncia de Rating, (a) atualizar a classificagdo de risco dos CRI

anualmente, a partir da data do respectivo relatorio, até a data do vencimento da
Emissdo, sendo que referida atualizacdo ocorrerd ao longo de cada ano
calendario; (b) divulgar e permitir que a Agéncia de Rating divulgue amplamente
ao mercado os relatorios com as sumulas das classificagdes de risco; (¢) entregar
a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI os relatorios de classificagdo de
risco relativos aos CRI veiculados pela Agéncia de Rating, no prazo de até 2
(dois) Dias Uteis; e (d) comunicar, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis a
Debenturista, ao Agente Fiduciario dos CRI qualquer alteragdo da classificagao
de risco relativa aos CRI de que tenha conhecimento; observado que, caso a
Agéncia de Rating contratada cesse suas atividades no Brasil ou, por qualquer
motivo, inclusive de cunho comercial, esteja ou seja impedida de emitir a
classificagdo de risco dos CRI, a Devedora devera (i) contratar outra agéncia de
rating sem necessidade de aprovacdo da Debenturista, bastando notificar a
Debenturista e o Agente Fiduciario dos CRI, desde que tal agéncia de
classificagdo de risco seja a Standard & Poor’s, Moody’s ou a Fitch Ratings; ou
(i) notificar em até 3 (trés) Dia Uteis contados da ciéncia da impossibilidade de
atuacdo da Agéncia de Rating a Debenturista e o Agente Fiduciario dos CRI e
convocar Assembleia Geral de Debenturistas para que a Debenturista defina a
Agéncia de Rating substituta, caso esta ndo venha a ser quaisquer das agéncias
de rating citadas no item (i) acima;
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(xxiii) cumprir todas as determinagdes da CVM e da B3, com o envio de documentos
e, ainda, prestando as informagdes que lhe forem solicitadas;

(xxiv) guardar, pelo prazo de 5 (cinco) anos contados da presente data, toda a
documentacao relativa a Emissao;

(xxv) manter, e fazer com que as Controladas Relevantes mantenham, sempre validas,
regulares e eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor, todas as licengas,
concessOes, autorizagdes, permissdes € alvards, ou aprovacdes necessarias
(inclusive ambientais), aplicaveis necessarias para o regular exercicio de suas
atividades, exceto por aquelas: (a) em processo de renovagdo tempestiva; (b)
discutidos de boa-f¢é nas esferas administrativa, arbitral e/ou judicial tendo sido
obtido efeito suspensivo; ou (¢) cuja ndo manutengao nao resulte em um Efeito
Adverso Relevante ou ndo impacte adversamente de forma material a reputagao
da Devedora e/ou da Fiadora; e

(xxvi) disponibilizar via sistema da CVM, dentro dos prazos previstos na legislagao e
demais normativos da CVM aplicaveis, notificacdo da convocagao de qualquer
assembleia geral de acionistas da Devedora, bem como copias de todas as atas
de todas as assembleias gerais de acionistas da Devedora e/ou da Fiadora, bem
como a data e ordem do dia de assembleias a se realizar e de todas as reunides
do Conselho de Administragdo, da Diretoria ¢ do Conselho Fiscal, se instalado,
que, de alguma forma, envolvam interesse da Debenturista.

11 DECLARACOES DA DEVEDORA E DA FIADORA
11.1 A Devedora e a Fiadora, conforme o caso, declaram, nesta data, que:

(@) sdo sociedades devidamente organizadas, constituidas e existentes sob a forma
de sociedade anonima, de acordo com as leis brasileiras e estd devidamente
autorizada a conduzir os seus negocios, com plenos poderes para deter, possuir
e operar seus bens;

(ii) suas Controladas sdo sociedades devidamente organizadas, constituidas e
existentes de acordo com as leis da jurisdi¢do em que sdo constituidas e estdo
devidamente autorizadas a conduzir os seus negocios, com plenos poderes para
deter, possuir e operar seus bens;
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(iv)

)

(vi)

(vii)

em relacdo a Devedora, esta devidamente autorizada e obteve todas as licengas
¢ autorizagOes necessarias, inclusive as societarias, a celebragao desta Escritura
de Emissao de Debéntures, a emissao das Debéntures e ao cumprimento de suas
obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e os
constantes de seu estatuto social necessarios para tanto;

em relacao a Fiadora, esta devidamente autorizada e obteve todas as licengas e
autorizagoes necessarias, inclusive as societarias, a celebragao desta Escritura de
Emissao de Debéntures e ao cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas, bem
como a outorga da Fianca, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e os
constantes de seu estatuto social necessarios para tanto;

0os seus representantes legais que assinam esta Escritura de Emissao de
Debéntures tém poderes nos termos do estatuto social da Devedora e da Fiadora
e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e,
sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os
respectivos mandatos em pleno vigor;

tém, assim como suas Controladas Relevantes t€ém, todas as autorizagdes e
licencas exigidas pelas autoridades federais, estaduais e municipais necessarias
para o exercicio de suas atividades, sendo todas validas, exceto por aquelas: (a)
em processo de renovagdo tempestiva; (b) discutidos de boa-fé nas esferas
administrativa, arbitral e/ou judicial tendo sido obtidos efeitos suspensivos; ou
(¢) cuja ndo manutencao nao resulte em um Efeito Adverso Relevante ou ndo
impacte adversamente de forma material a reputagdo da Devedora e/ou da
Fiadora, conforme o caso;

a celebracdo e o cumprimento de suas obrigacdes previstas nesta Escritura nao
infringem ou contrariam: (a) qualquer contrato ou documento no qual a
Devedora e/ou a Fiadora, conforme o caso, seja parte ou pelo qual quaisquer de
seus bens e propriedades estejam vinculados, nem ird resultar em: (1)
vencimento antecipado de qualquer obrigagdo estabelecida em qualquer desses
contratos ou instrumentos; (2) criacdo de qualquer 6nus sobre qualquer ativo ou
bem da Devedora e/ou da Fiadora, ou (3) rescisao de qualquer desses contratos
ou instrumentos; (b) qualquer lei, decreto ou regulamento a que a Devedora ou
a Fiadora ou quaisquer de seus bens e propriedades estejam sujeitos; ou (c)
qualquer ordem, decis@o ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral que afete
a Devedora e/ou a Fiadora ou quaisquer de seus bens e propriedades;
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(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

nenhum registro, consentimento, autorizagdo, aprovacao, licenca, ordem de, ou
qualificagao perante qualquer autoridade governamental ou 6rgao regulatorio, €
exigido para o cumprimento, pela Devedora e/ou da Fiadora, de suas obrigagdes
nos termos desta Escritura de Emissdao de Debéntures, ou para a realizagdo da
Emissao, exceto (A) pelo registro desta Escritura de Emissao de Debéntures na
JUCERJA; (B) pelo arquivamento das atas das Autorizagcdes Societarias na
JUCERIJA; (C) pela publicagdo das atas da Autorizagdes Societarias no Jornal
de Publica¢ao; e (D) pelo registro desta Escritura de Emissao de Debéntures no
RTD;

estdo cumprindo, e as suas Controladas Relevantes estdo cumprindo, todas as
leis, regras, regulamentos, normas administrativas, determinagdes de 6rgaos
governamentais, autarquias ou tribunais e ordens aplicaveis em qualquer
jurisdigdo na qual realize negodcios ou possua ativos, exceto aqueles
(a) questionados de boa-fé nas esferas administrativa, arbitral e/ou judicial tendo
sido obtido efeito suspensivo; e (b) cujo descumprimento nao resulte em Efeito
Adverso Relevante;

tém plena ciéncia e concorda integralmente com a forma e condi¢des das
Debéntures e desta Escritura de Emissdo de Debéntures;

tém plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgagdo e
apuracdo da Taxa DI a ser aplicada as Debéntures, ¢ a forma de calculo da
Remuneragao de cada série foi acordada por sua livre vontade, em observancia
ao principio da boa-f¢,;

todas as informagdes prestadas no ambito da presente Emissdo, para fins de
analise e aprovacao da Emissdo, sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atualizadas em todos os seus aspectos na data na qual referidas
informagdes foram prestadas e ndo omitem qualquer fato necessario para fazer
com que referidas informagdes nao sejam enganosas em referido tempo a luz das
circunstancias nas quais foram prestadas;

as demonstracoes financeiras auditadas da Devedora e da Fiadora relativas aos
exercicio social encerrado em 2023, bem como as informacdes trimestrais da
Devedora e da Fiadora referentes ao periodo encerrado em 30 de setembro de
2024, representam corretamente a posicao patrimonial e financeira consolidada
da Devedora e da Fiadora naquelas datas e para aqueles periodos e foram
devidamente elaboradas em conformidade com a Lei das Sociedades por Agdes
e com as regras emitidas pela CVM, e até a data de assinatura da presente
Escritura de Emissdao de Debéntures, (a) ndo foi identificado nenhum Efeito
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Adverso Relevante na situacdo financeira e nos resultados operacionais em
questao, e (b) nao houve aumento substancial do endividamento da Devedora
e/ou da Fiadora, incluindo por obrigagdes off-balance;

(xiv) esta Escritura constitui obrigagao legal, valida, eficaz e vinculante da Devedora
e da Fiadora, exequivel de acordo com os seus termos e condi¢des, com forca de
titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784, inciso III, do Codigo de
Processo Civil;

(xv) cumprem e fazem com que seus conselheiros, diretores, empregados, no
exercicio de suas fungdes e agindo em nome e beneficio da Devedora e/ou da
Fiadora, e suas Controladas cumpram as Leis Anticorrup¢do, bem como que:
(a) ndo foram citadas ou intimadas acerca de processo judicial ou administrativo
no qual houve posterior decisdo condenatdria administrativa definitiva ou
judicial transitada em julgado em razio da pratica de atos ilicitos previstos nos
normativos indicados anteriormente por seus funcionarios, executivos, diretores,
administradores, representantes legais e procuradores, agindo em nome e
beneficio da Devedora e/ou da Fiadora, bem como, ndo tem conhecimento de
que seus funcionarios, executivos, diretores, administradores, representantes
legais e procuradores, agindo em nome e beneficio da Devedora e/ou da Fiadora
incorreram em tais praticas, exceto conforme o descrito no ultimo arquivamento
dos Formularios de Referéncia da Devedora e da Fiadora disponivel na data de
assinatura desta Escritura; (b) abstém-se de praticar atos de corrupcao e de agir
de forma lesiva a administracao publica nacional, no seu interesse ou para seu
beneficio, exclusivo ou ndo; (¢) mantém, politicas e procedimentos internos
objetivando a divulgacdo e destinados a assegurar o integral cumprimento das
Leis Anticorrupgdo por seus conselheiros, diretores e empregados ou eventuais
subcontratados; (d) ndo financiam, custeiam, patrocinam ou de qualquer modo
subvencionam a pratica dos atos ilicitos previstos nas Leis Anticorrup¢ao e crime
organizado; e (e) ndo prometem, oferecem ou dado, direta ou indiretamente,
qualquer item de valor a agente publico ou a terceiros para obter ou manter
negdcios ou para obter qualquer vantagem impropria;

(xvi) cumprem e envidam melhores esforcos para que suas Controladas cumpram a
Legislacdo Socioambiental decorrente das atividades descritas em seu objeto
social e, ainda, procedem a todas as diligéncias exigidas por lei para suas
atividades econOmicas necessarias a preservacdo do meio ambiente, atendendo
as determinagdes dos oOrgdos municipais, estaduais e federais que,
subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em
vigor, exceto, em qualquer hipdtese, (a) aquelas questionadas de boa-fé nas
esferas administrativa, arbitral e/ou judicial tendo sido obtidos efeitos
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suspensivos, ou (b) que ndo resulte em Efeito Adverso Relevante ou ndo impacte
adversamente de forma material a reputagdo da Devedora e/ou da Fiadora;

(xvii) cumprem, e suas Controladas cumprem, com a Legislacdo de Prote¢do Social;

(xviii) ndo existem, nesta data, contra si ou contra as suas Controladas, diretas e
indiretas, condenagdo em processos judiciais ou administrativos em decorréncia
do descumprimento das leis, regulamentos e demais normas ambientais e
relativas as normas de seguranga e saude ocupacional, exceto, em qualquer
hipdtese, (a) por aquelas questionadas de boa-fé nas esferas administrativa,
arbitral e/ou judicial tendo sido obtidos efeitos suspensivos ou (b) cuja
condenacdo ndo resulte em Efeito Adverso Relevante ou ndo impacte
adversamente de forma material a reputacdo da Devedora e/ou da Fiadora;

(xix) (a) ndo se utiliza de trabalho infantil ou analogo a escravo ou de incentivo a
prostituicdo; e (b) ndo existem, nesta data, contra si ou suas Controladas, diretas
e indiretas, condenacdo em processos judiciais ou administrativos em
decorréncia do descumprimento das leis, regulamentos e demais normas
relacionadas a Legislacao de Prote¢ao Social,

(xx) o registro de emissor de valores mobiliarios da Devedora e da Fiadora esta
atualizado perante a CVM,;

(xxi) ndo ha qualquer ligagdo entre a Devedora e a Fiadora e o Agente Fiduciario dos
CRI que impeca o Agente Fiduciario dos CRI de exercer plenamente suas
fungdes; e

(xxii) inexiste em relacdo a Devedora, a Fiadora e suas Controladas, diretas e indiretas:
(a) descumprimento de qualquer disposi¢do contratual, legal ou de qualquer
ordem judicial, administrativa ou arbitral; ou (b) qualquer processo, judicial,
administrativo ou arbitral, inquérito ou qualquer outro tipo de investigagao
governamental, em qualquer dos casos deste inciso: (1) que possa causar um
Efeito Adverso Relevante; ou (2) visando a anular, alterar, invalidar, questionar
ou de qualquer forma afetar esta Escritura de Emissao de Debéntures.

11.2 Caso quaisquer das declaragdes prestadas pela Devedora e/ou pela Fiadora nesta
Escritura de Emissdo de Debéntures tornem-se total ou parcialmente falsas ou
enganosas, ou ainda, inveridicas, incompletas, insuficientes, inconsistentes, imprecisas,
desatualizadas ou incorretas, na data em que foram prestadas, a Devedora se
compromete a notificar a Debenturista e o Agente Fiduciario dos CRI no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data de sua ciéncia.

Autenticacéo: 36D30F6802C4575FAAA288DECEDDAFF6FOCC38EE7BA4DBA2D26CEC9528A7E3BE

59
S
i Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro " ‘\

! Empresa: BR MALLS PARTICIPACOES S/A 9 JUCERIJA
| NIRE: 333.0028170-3 Protocolo: 2025/00007413-1 Data do protocolo: 03/01/2025 o d assinado digtamente /

! CERTIFICO O ARQUIVAMENTO em 07/01/2025 SOB O NUMERO ED337754675000 e demais constantes do termo

i de autenticacéo. Pag. 061/119

1

1

1

1

1

Para validar o documento acesse https://www.Jjucerja.rj.gov.br/servicos/chanceladigital, informe o n° de protocolo.



Docusign Envelope ID: AF2DEB95-2D22-4427-9B4A-5CD4C9D014FF

12

12.1

COMUNICACOES

As comunicagdes a serem realizadas por qualquer das Partes nos termos desta Escritura
de Emissao de Debéntures deverdo ser efetuadas por escrito e enviadas para os seguintes

enderecos:

(@

(i)

(iii)

Para a Devedora:

BR MALLS PARTICIPACOES S.A.

Avenida Afranio de Melo Franco, n° 290, 1° andar, salas 102, 103 e 104,
Leblon

CEP 22430-060, Rio de Janeiro, RJ

At.: Sr. Diego Bruhn Esteve, Paula Guimaraes Fonseca e Daniella Guanabara
Tel.: +55 (21) 3138-9800

E-mail: diego.esteve@allos.co, paula@allos.co, daniella.guanabara@allos.co;
gd-juridico@allos.co, al-fin-corp@allos.co

Para a Fiadora:

ALLOS S.A.

Avenida Afranio de Melo Franco, n° 290, 1° andar, salas 102, 103 ¢ 104,
Leblon

CEP 22430-060, Rio de Janeiro, RJ

At.: Sr. Diego Bruhn Esteve, Paula Guimaraes Fonseca e Daniella Guanabara
Tel.: +55 (21) 3138-9800

E-mail: diego.esteve@allos.co, paula@allos.co, daniella.guanabara@allos.co;
gd-juridico@allos.co, al-fin-corp@allos.co

Para a Debenturista:

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Rua Hungria, n° 1.240, 1° Andar, Conjunto 12, Jardim Europa
01.455-000 — Sao Paulo — SP

At: Sra. Flavia Palacios

Tel.: +55 (11) 4270-0130

E-mail: gestdo.imob@opeacapital.com /

monitoramento.credito@opeacapital.com / serv.corp@opeacapital.com /
securitizadora@opeacapital.com
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12.2

13

13.1

13.2

(iv) Para o Agente Fiduciario dos CRI:
PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS
Avenida das Américas, n° 4.200, bloco 8, ala B, salas 302, 303 e 304
Barra da Tijuca
CEP 22.640- 102, Rio de Janeiro, RJ
At: Marco Aurélio Ferreira, Marcelle Santoro e Karolina Vangelotti
Telefone: +55 (21) 3385-4565
E-mail: assembleias@pentagonotrustee.com.br

As comunicagdes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com
“aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios, nos enderecos
acima. As comunicagOes feitas por correio eletronico serdo consideradas recebidas na
data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado por meio de indicativo
(recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente).

PAGAMENTO DE TRIBUTOS

Os tributos incidentes sobre a Emissao e as Debéntures deverao ser integralmente pagos
pela Devedora, incluindo, sem limitagdo, todos os custos de tributagdo incidentes sobre
quaisquer pagamentos devidos a Securitizadora, na qualidade de titular das Debéntures
em decorréncia desta Escritura de Emissdo de Debéntures. Neste sentido, referidos
pagamentos deverdo ser acrescidos dos valores atuais e futuros correspondentes a
quaisquer tributos e/ou taxas que sobre eles incidam, venham a incidir ou sejam
entendidos como devidos. Da mesma forma, caso, por for¢a de norma ou determinagao
de autoridade competente, a Securitizadora, na qualidade de titular das Debéntures,
conforme o caso, tiver de reter ou deduzir, de quaisquer pagamentos feitos
exclusivamente no ambito das Debéntures, quaisquer tributos e/ou taxas, a Devedora
deverd acrescer a tais pagamentos valores adicionais de modo que a Securitizadora, na
qualidade de titular das Debéntures, receba os mesmos valores que seriam por ela
recebidos caso nenhuma retencdo ou deducgao fosse realizada. Para tanto, a Devedora
desde ja reconhece ser pecuniaria a obrigacao aqui prevista, e declaram serem liquidos,
certos e exigiveis todos e quaisquer valores que vierem a ser apresentados contra si, pela
Securitizadora, na qualidade de titular das Debéntures, pertinentes a esses tributos e, nos
termos desta Escritura de Emissao de Debéntures, os quais deverao ser liquidados, pela
Devedora, por ocasido da sua apresentagdo pela Securitizadora.

A Devedora ndo sera responsavel pelo pagamento de quaisquer tributos que venham a
incidir sobre o pagamento de rendimentos pela Securitizadora aos Titulares dos CRI
e/ou que de qualquer outra forma incidam sobre os Titulares dos CRI em virtude de seu
investimento nos CRI.
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13.3

14

14.1

Os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI por pessoas fisicas estdo atualmente
isentos de imposto de renda, por for¢a do artigo 3°, inciso II, da Lei n.° 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, conforme alterada, isen¢do essa que pode sofrer alteragdes ao longo
do tempo. A Devedora ndo serd responsavel pela realizacdo de qualquer pagamento
adicional a Securitizadora e/ou aos Titulares dos CRI em razao de qualquer alteragao na
legislagdo tributaria ou na tributacdo aplicavel aos CRI, conforme descrito acima.

DESPESAS

Sem prejuizo do disposto nesta Escritura de Emissdo de Debéntures, as despesas da
Operacao de Securitizagdo serdo arcadas da seguinte forma (em conjunto, "Despesas"):
(i) os valores referentes as Despesas flat listadas no Anexo IV serdo retidos pela
Debenturista quando do pagamento do Pre¢o de Integralizagdo das Debéntures, na
Primeira Data de Integralizacdo, (ii) os valores especificados no item (ii) abaixo serdo
custeados diretamente pela Devedora, e (iii) as demais Despesas serdo arcadas pela
Debenturista, na qualidade de Securitizadora, mediante utilizagdo de recursos do Fundo
de Despesas (conforme definido abaixo) a ser constituido para os CRI na Conta
Centralizadora, nos termos da Clausula 14.2 abaixo:

(i) emolumentos e taxas de registro da B3 e da ANBIMA, conforme aplicaveis,
relativos aos CRI;

(ii) remunerac¢ido da Agéncia de Rating, (i) parcela tnica referente ao fee de emissao
de R$110.000,00 (cento e dez mil reais), a ser paga assim que ocorrer a liquidagao
de toda emissdo classificada; (ii) parcela tnica referente ao primeiro ano de
monitoramento de R$20.000,00 (vinte mil reais), a ser paga na data de liquidagao
da operagdo; e (iii) parcelas anuais no valor de R$90.000,00 (noventa mil reais),
sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do ano subsequente a data de
vencimento da parcela (ii) acima mencionada;

(iii) remuneracio do Agente Fiduciario dos CRI: pelo desempenho dos deveres e
atribui¢des que lhe competem, nos termos da lei e desta Escritura de Emissao de
Debéntures, o Agente Fiduciario dos CRI, ou a instituicdo que vier a substitui-lo
nessa qualidade:

Serdo devidos ao Agente Fiduciario dos CRI honorérios pelo desempenho dos
deveres e atribui¢des que lhe competem, nos termos deste instrumento e da
legislagdo em vigor, correspondentes a: (i) parcelas anuais no valor de R$13.000,00
(treze mil reais), sendo o primeiro pagamento devido até o 5° (quinto) Dia Util
contado da data de assinatura do Termo de Securitizagdo, € os seguintes no mesmo
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dia dos anos subsequentes, calculadas pro rata die, se necessario; e (ii) parcelas
semestrais no valor de R$1.200,00 (mil e duzentos reais), a titulo de verificagao da
destinacdo dos recursos pela Devedora, sendo a primeira parcela devida no 5°
(quinto) Dia Util apés a data prevista para primeira verificagio, e os seguintes na
mesma data dos semestres subsequentes, até que ocorra a comprovagao da
totalidade dos recursos captados.

Ainda que a operagao seja descontinuada, a titulo de estruturagdo e implantagdo, a
primeira parcela de honorarios sera devida, devendo o pagamento ser realizado até
0 5° (quinto) Dia Util contado da comunicagio do cancelamento da operagéo.

A remunerag¢do sera devida mesmo apods o vencimento final dos CRI, caso o Agente
Fiduciario dos CRI ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua fungdo em
relagdo a Emissao.

Em caso de necessidade de realizagao de Assembleia Especial de Investidores, ou
celebracdo de aditamentos ou instrumentos legais relacionados a emissdo, serad
devida ao Agente Fiduciario dos CRI uma remuneracdo adicional equivalente a
R$800,00 (oitocentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades
relacionadas a Emissao, a ser paga no prazo de 5 (cinco) dias apos a entrega, pelo
Agente Fiduciario dos CRI, a Devedora do relatério de horas. Para fins de conceito
de Assembleia Especial de Investidores, engloba-se todas as atividades
relacionadas a assembleia e ndo somente a andlise da minuta e participagdao
presencial ou virtual da mesma. Assim, nessas atividades, incluem-se, mas nao se
limitam a (a) andlise de edital; (b) participagdo em calls ou reunides; (c)
conferéncia de quérum de forma prévia a assembleia; (d) conferéncia de
procuragdo de forma prévia a assembleia; e (e) aditivos e contratos decorrentes da
assembleia. Para fins de esclarecimento, “relatério de horas” é o material a ser
enviado pelo Agente Fiducidrio dos CRI com a indica¢do da tarefa realizada (por
exemplo, analise de determinado documento ou participacdo em reunido), do
colaborador do Agente Fiduciario dos CRI, do tempo empregado na funcao e do
valor relativo ao tempo.

Caso ocorra o resgate antecipado dos CRI, se assim previsto nos Documentos da
Operagdo, ou caso ocorra o vencimento antecipado dos CRI, e ndo tenha sido
comprovada a destinagdo da totalidade dos recursos captados, observado o Oficio
Circular CVM SRE 01/21, a Devedora passara a ser a responsavel pelo pagamento
da parcela prevista a titulo de verificagdo da destinagdo dos recursos.
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As parcelas citadas acima, devidas a titulo de remuneragdo do Agente Fiduciario
dos CRI, serdo reajustadas anualmente pela variacdo positiva acumulada do
IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacao, pelo
indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas
de pagamento seguintes.

A remuneragdo recorrente do Agente Fiduciario dos CRI serd devida até a
liquidagao integral dos valores mobilidrios ou até o cumprimento de todas as
obrigacdes exigidas ao Agente Fiduciario dos CRI no ambito da Emissdo. Em
nenhuma hipotese sera cabivel pagamento pro rata temporis ou devolugdo, mesmo
que parcial da remuneragdo do Agente Fiducidrio dos CRI.

As parcelas citadas na Clausula acima, serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobre
Servigcos de Qualquer Natureza), PIS (Contribui¢do ao Programa de Integracdo
Social), COFINS (Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social),
CSLL (Contribuigado sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na
Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragao do
Agente Fiduciario dos CRI nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida ao Agente Fiduciario
dos CRI, os débitos em atraso estardo sujeitos a multa contratual de 2% (dois por
cento) sobre o valor do débito, bem como a juros moratoérios de 1% (um por cento)
ao mes, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo monetéria pelo
IPCA, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento,
calculado pro rata die.

Despesas. A remuneragdo ndo inclui despesas consideradas necessarias ao
exercicio da funcao de agente fiducidrio dos CRI durante a implantagdo e vigéncia
do servigo, as quais serdo cobertas pela Securitizadora, mediante pagamento das
respectivas cobrancas acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas
diretamente em nome da Securitizadora ou mediante reembolso, apos, sempre que
possivel, prévia aprovacdo, quais sejam: publicacdes em geral, notificagdes,
extracdo de certiddes, despesas cartorarias, fotocopias, digitalizagdes, envio de
documentos, viagens, alimentac¢ao e estadias, despesas com especialistas, tais como
auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal ao(s) titular(es) do(s)
CRL
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Todas as despesas decorrentes de procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiduciario dos CRI venha a incorrer para
resguardar os interesses do(s) titular(es) do(s) CRI e deverdo ser, sempre que
possivel, previamente aprovadas e adiantadas pelo(s) titular(es) do(s) CRI,
posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas pela Securitizadora. Tais
despesas a serem adiantadas pelo(s) titular(es) do(s) CRI, correspondem a
depdsitos, custas e taxas judicidrias nas agdes propostas pelo Agente Fiduciario dos
CRI, enquanto representante da comunhdo do(s) titular(es) do(s) CRI. Os
honorarios de sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente suportados pelo(s)
titular(es) do(s) CRI, bem como a remuneragcdo do Agente Fiducidrio dos CRI na
hipotese de a Securitizadora permanecer em inadimpléncia com relagcdo ao
pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente
Fiduciario dos CRI solicitar garantia do(s) titular(es) do(s) CRI para cobertura do
risco de sucumbéncia.

O crédito do Agente Fiducidrio dos CRI por despesas incorridas para proteger
direitos e interesses ou realizar créditos dos Titulares dos CRI que nao tenha sido
saldado na forma prevista nas Clausulas acima sera acrescido a divida da Devedora,
tendo preferéncia na ordem de pagamento. O Agente Fiduciario dos CRI podera se
utilizar de recursos eventualmente existentes nas contas garantias para saldar as
despesas e honorarios inadimplentes, devendo realizar a respectiva notificagao aos
investidores e emissores com antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva
prestagdo de contas obrigatoriamente.

O Agente Fiduciario dos CRI ndo antecipara recursos para pagamento de despesas
decorrentes da Emissdo, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e
antecipados pela Devedora ou pelos Titulares dos CRI (se previamente por eles
aprovado), conforme o caso.

Eventuais obrigacdes adicionais ao Agente Fiducidrio dos CRI, desde que
aprovadas por este, quando nao obrigatorias em decorréncia de alteragdo
regulamentar ou legal, ou altera¢do nas caracteristicas da Emissdo facultardo ao
Agente Fiduciario dos CRI a revisdo dos honorarios propostos.

Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiduciario dos CRI, que criarem
responsabilidade para os investidores e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes para
com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigagdes
assumidas neste instrumento, somente serdo validos quando previamente assim
deliberado pelos investidores reunidos em Assembleia Especial de Investidores.
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O Agente Fiduciario dos CRI ndo fard qualquer juizo sobre a orientagdo acerca de
qualquer fato da emissao que seja de competéncia de definicdo pelos investidores,
comprometendo-se tdo-somente a agir em conformidade com as instrugdes que lhe
forem transmitidas pelos investidores. Neste sentido, o Agente Fiduciario dos CRI
ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos
decorrentes do estrito cumprimento das orientagdes dos investidores a ele
transmitidas conforme definidas pelos investidores e reproduzidas perante a
Securitizadora, independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser
causados em decorréncia disto aos investidores ou a Securitizadora.

Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiducidrio dos CRI, o Agente
Fiduciario dos CRI assumird que os documentos originais ou copias autenticadas
de documentos encaminhados pela Securitizadora ou por terceiros a seu pedido nao
foram objeto de fraude ou adulteracao.

(iv) remuneracio do escriturador dos CRI e do banco liquidante dos CRI, serdo
devidas parcelas mensais de R$800,00 (oitocentos reais) por série emitida,
totalizando R$1.600,00 (mil e seiscentos reais) a titulo de remuneragao, atualizados
anualmente, em janeiro de cada ano, pela variagcdo acumulada do IPCA e, em caso
de exting¢ao, outro indice substituto constante na lei;

(v) remuneracio da Instituicio Custodiante:

(a) pela prestacdo de servigos de custodia: (i) parcela unica de implantagdo no valor
de R$8.000,00 (oito mil reais); e (ii) parcelas anuais, no valor de R$8.000,00
(oito mil reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento
da parcela (i) acima do ano subsequente ¢ as demais no mesmo dia dos anos
subsequentes.

(vi) remunerac¢io da Debenturista (na qualidade de Securitizadora):

(a) pela administracdo do Patrimoénio Separado, durante o periodo de vigéncia dos
CRI, serdo devidas parcelas mensais no valor de R$3.500,00 (trés mil e
quinhentos reais) por série integralizada, atualizadas anualmente, pela variagado
acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua
utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se
necessario, a ser paga a Securitizadora em até 5 (cinco) Dias Uteis da data de
subscricdo e integralizacdo dos CRI, até o resgate total dos CRI. Caso a
integraliza¢do ocorra em mais de uma data, serd devida remuneragdo adicional
de R$600,00 (seiscentos reais) por hora-homem em cada nova Data de
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(b) pela emissdao dos CRI, sera cobrada o valor de R$25.000,00 (vinte e cinco mil
reais), a ser pago em parcela unica, em até 5 (cinco) dias uteis apds a Data de
Integralizagao;

(c) em caso de inadimpléncia dos créditos vinculados a respectiva emissdo, a
emissdao dos CRI e/ou de trabalho de consultoria sobre eventual alteragdao de
condi¢des operacionais e/ou estruturais da emissdo apos sua liquidagdo, bem
como participagdo em reunides ou conferéncias telefonicas, assembleias
especiais presenciais ou virtuais, serd devido a Securitizadora o valor de
R$20.000,00 (vinte mil reais) incluindo alteragdes relacionadas a
(i) reestruturacao, substitui¢ao ou inclusdao de novas garantias; (ii) substituicao,
alteracdao ou revolvéncia do lastro; (iii) caracteristicas do CRI, tais como datas
de pagamento/vencimento, remuneragdo e/ou indice de atualizagdo monetaria,
fluxo financeiro e/ou pedido de caréncia; (iv) os covenants operacionais ou
financeiros; (v) a alteragdes dos eventos de vencimento/recompra ou resgate
antecipado dos CRI; e/ou (vi) quaisquer outras alteracdes relativas ao CRI e aos

Documentos da Operagao;

(d) de acordo com as praticas do mercado, a remuneragdo descrita nas alineas (a),
(b) e (c) acima devera ser paga no Brasil, em reais e livre de quaisquer impostos
ou taxas incidentes sobre a referida remuneragdo, tais como Imposto Sobre
Servigos de Qualquer Natureza — ISS, da Contribui¢do ao Programa de
Integracdo Social — PIS, da Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade
Social — COFINS. Tal previsao inclui quaisquer outros tributos que porventura
venham a incidir sobre a receita dos pagamentos realizados, bem como
quaisquer majoracdes das aliquotas dos tributos mencionados ja existentes.
Desta forma, a Securitizadora recebera quantia equivalente aquela que teria sido
recebidas e tais deducdes, recolhimentos ou pagamentos ndo fossem
necessarios;

(vii)custos devidos as institui¢des financeiras onde se encontrem abertas a Conta
Centralizadora que decorram da abertura e manuten¢do da Conta Centralizadora;

(viii) todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pelo
Agente Fiduciario dos CRI que sejam necessarias para proteger os direitos e
interesses dos Titulares dos CRI ou para realizagdo dos seus créditos, nos termos
previstos no Termo de Securitizagao;
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(ix) honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditor
independente para auditoria do Patrimonio Separado, bem como demais
prestadores de servicos eventualmente contratados para resguardar os interesses
dos Titulares dos CRI;

(x) despesas relativas a publicacao de quaisquer avisos exigidos pela CVM no ambito
da emissao dos CRI;

(xi) despesas relativas ao registro desta Escritura de Emissdao de Debéntures e dos
demais Documentos da Operagao, conforme aplicavel;

(xii)despesas com as publicagdes eventualmente necessarias, nos termos dos
Documentos da Operagao;

(xiii) as despesas com a gestdo, cobranca, realizagdo e administracdo do Patrimonio
Separado, outras despesas indispensaveis a administracdo dos Créditos
Imobiliarios, exclusivamente na hipotese de liquidacdo do Patrimonio Separado,
inclusive aquelas referentes a sua transferéncia na hipotese de o Agente Fiduciario
dos CRI assumir a sua administracao; e

(xiv) as eventuais despesas, depodsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia
em acdes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos
Titulares dos CRI ¢ a realiza¢ao dos Créditos Imobiliarios.

14.1.1 Quaisquer despesas ndo mencionadas na Clausula 14.1 acima e relacionadas a
manuten¢do da Operagdo de Securitizagdo serdo de responsabilidade unica e
exclusiva da Devedora, inclusive as seguintes despesas razoavelmente incorridas
ou a incorrer ¢ devidamente comprovadas pela Debenturista, necessarias ao
exercicio pleno de sua funcao: (i) registro de documentos, notificagdes, extragao
de certiddes em geral, reconhecimento de firmas em cartdrios, copias
autenticadas em cartdrio e/ou reprograficas, portadores, emolumentos
cartordrios, custas processuais, periciais e similares, bem como quaisquer
prestadores de servigo que venham a ser utilizados para a realizacdo dos
procedimentos listados neste item (i); (ii) contratagdo de prestadores de servigos
ndo determinados nos Documentos da Operagdo, inclusive assessores legais,
agentes de auditoria, fiscalizagdo e/ou cobranga; e (iii) publicagdes em jornais e
outros meios de comunicagao, locacao de imdvel, contratacdao de colaboradores,
bem como quaisquer outras despesas necessarias para realizacdo de Assembleias
Especiais de Titulares de CRI.

1
1
| Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro

E Empresa: BR MALLS PARTICIPACOES S/A

| NIRE: 333.0028170-3 Protocolo: 2025/00007413-1 Data do protocolo: 03/01/2025

E CERTIFICO O ARQUIVAMENTO em 07/01/2025 SOB O NUMERO ED337754675000 e demais constantes do termo
| de autenticacédo.

i Autenticacgdo: 36D30F6802C4575FAAA288DECEDDAFF6FO0CC38EE7BA4DBA2D26CEC9528A7E3BE

1

|

1

‘
@ | JuceEHIA
v

assinado digitalmente //

Pag. 070/119

Para validar o documento acesse https://www.Jjucerja.rj.gov.br/servicos/chanceladigital, informe o n° de protocolo.



Docusign Envelope ID: AF2DEB95-2D22-4427-9B4A-5CD4C9D014FF

14.2

A Debenturista descontara do Preco de Integralizagao das Debéntures (na propor¢ao
que as Debéntures da Primeira Série e as Debéntures da Segunda Série representam em
relacdo ao saldo devedor total) um montante para constitui¢do de um fundo de despesas
para pagamento das Despesas indicadas acima, que serd mantido na Conta
Centralizadora durante toda a vigéncia dos CRI (“Fundo de Despesas™). O valor inicial

do Fundo de Despesas sera de R$55.000,00 (cinquenta e cinco mil reais) (“Valor Inicial
do Fundo de Despesas™”), observado o valor minimo do Fundo de Despesas
correspondente a R$50.000,00 (cinquenta mil reais) (“Valor Minimo do Fundo de
Despesas”), durante toda a vigéncia dos CRI.

14.2.1 Os valores necessarios para o pagamento das Despesas e para constituicdo do
Fundo de Despesas terdo prioridade, sendo certo que a Devedora somente
receberd qualquer quantia referente ao Preco de Integralizacdo das Debéntures
apods o pagamento e desconto dos valores aqui previstos.

14.2.2 Sempre que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham a
ser inferiores ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, a Debenturista devera,
em até 1 (um) Dia Util contado da verificagio, enviar notificagio neste sentido
para a Devedora, solicitando a sua recomposi¢ao. Nos termos desta Escritura de
Emissio de Debéntures, a Devedora devera, em até 15 (quinze) Dias Uteis
contados do recebimento da referida notificagcdo, recompor o Fundo de Despesas
com O montante necessario para que os recursos existentes no Fundo de
Despesas, ap6s a recomposi¢ao sejam de, no minimo, igual ao Valor Inicial do
Fundo de Despesas mediante transferéncia dos valores necessarios a sua
recomposi¢do diretamente para a Conta Centralizadora.

14.2.3 Os recursos do Fundo de Despesas estardo abrangidos pelo regime fiduciario a
ser instituido pela Debenturista e integrarao o Patrimonio Separado.

14.2.4 Sem prejuizo do disposto na Clausula 14.2 acima, caso os recursos existentes no
Fundo de Despesas para pagamento das Despesas sejam insuficientes e a
Devedora ndo efetue diretamente tais pagamentos, tais Despesas deverdo ser
arcadas pela Debenturista com os demais recursos integrantes do Patrimonio
Separado e reembolsados pela Devedora, nos termos da Clausula 14.2.5 abaixo.
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14.2.5 As Despesas que, nos termos da Clausula 14.2.4 acima, sejam pagas pela
Debenturista com os recursos do Patrimonio Separado serdo reembolsadas pela
Devedora 4 Debenturista no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis, mediante a
apresentacao, pela Debenturista, de comunica¢ao indicando as despesas
incorridas, acompanhada dos recibos/notas fiscais correspondentes.

14.2.6 Caso os recursos do Patrimoénio Separado ndo sejam suficientes para arcar com
as Despesas, a Debenturista e/ou qualquer prestador de servicos no ambito da
Operacao de Securitizagdo, conforme o caso, poderdo cobrar tal pagamento da
Devedora com as penalidades previstas na Clausula 14.3 abaixo, ou somente se
(i) a Devedora nao efetuar tal pagamento com as penalidades previstas na
Clausula 14.3 abaixo, e (ii) os recursos do Patrimonio Separado ndo sejam
suficientes, a Debenturista e/ou qualquer prestador de servigos no ambito da
Operacao de Securitizagdo, conforme o caso, poderdo solicitar aos Titulares dos
CRI que arquem com o referido pagamento mediante aporte de recursos no
Patrimdnios Separado.

14.2.7 Sem prejuizo do disposto na Clausula 14.2.5 acima, na hipdtese da Clausula
14.2.6 acima, os Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial de
Investidores convocada com este fim, nos termos do Termo de Securitizagao,
deverdo deliberar sobre o aporte de recursos observado que, caso concordem
com tal aporte, possuirdo direito de regresso contra a Devedora. As despesas que
eventualmente ndo tenham sido quitadas na forma desta Clausula 14.2.7 serdo
acrescidos a divida da Devedora no ambito dos Créditos Imobiliarios, e deverdo
ser pagos de acordo com a ordem de alocacdo de recursos prevista no Termo de
Securitizacao.

14.2.8 Caso qualquer um dos Titulares dos CRI ndo cumpra com eventual obrigagdo de
realizagdo de aportes de recursos no Patrimonio Separado, para custear eventuais
despesas necessdrias a salvaguardar seus interesses, a Debenturista estard
autorizada a realizar a compensacao de eventual remuneragdo a que este titular
de CRI inadimplente tenha direito com os valores gastos pela Debenturista com
estas despesas.

14.2.9 Em nenhuma hipétese a Debenturista incorrerd em antecipagdo de Despesas e/ou
suportara Despesas com recursos proprios.
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14.3

14.4

14.5

15

15.1

15.2

No caso de inadimplemento no pagamento ou reembolso pela Devedora de qualquer das
despesas, sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo, independentemente de
aviso, notificacdo ou interpelacao judicial ou extrajudicial, (i) juros de mora de 1% (um
por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a
data do efetivo pagamento; e (ii) multa moratéria de natureza ndo compensatoria de
2% (dois por cento).

Caso a Devedora venha a arcar com quaisquer despesas ou custos incorridos por motivo
imputéavel a Debenturista a titulo de dolo ou culpa, a Debenturista obriga-se a ressarcir
a Devedora pelos valores por ela pagos em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do envio
dos comprovantes de pagamentos a Debenturista.

Os recursos do Fundo de Despesas estardo abrangidos pelo regime fiduciario a ser
instituido pela Debenturista e integrardo o Patrimoénio Separado, sendo certo que os
recursos depositados na Conta Centralizadora poderao ser aplicados, pela Debenturista,
na qualidade de titular da Conta Centralizadora, nos Investimentos Permitidos
(conforme definidos abaixo), ndo sendo a Debenturista responsabilizada por qualquer
garantia minima de rentabilidade. Os resultados decorrentes desse investimento
integrardo automaticamente o Fundo de Despesas.

14.5.1 Para fins desta Escritura de Emissdo, “Investimentos Permitidos” significa,

quando em conjunto, (i) certificados de depdsitos bancarios com liquidez diaria
emitidos por institui¢des financeiras que tenham a classificacdo de risco no
minimo equivalente a AAA em escala nacional, atribuida pelas agéncias
Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings e/ou Aaa pela Moody’s Investors Service,
ou qualquer de suas representantes no Pais; (ii) quotas de emissdo de fundos de
investimento regulados pela Instrucao CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada, com liquidez diaria; e/ou (iii) operacdes compromissadas,
com liquidez diaria, realizadas junto a qualquer institui¢des financeiras que
tenham a classificagdo de risco no minimo equivalente a AAA em escala
nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings e/ou Aaa
pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pais.

DISPOSICOES GERAIS

Esta Escritura de Emissao de Debéntures ¢ firmada em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as Partes por si e seus sucessores.

Esta Escritura de Emissdo de Debéntures constitui o unico e integral acordo entre as
Partes, com relacdao ao objeto nela previsto.
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15.3

15.4

15.5

15.6

15.7

15.8

Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes desta Escritura de
Emissdo de Debéntures. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no
exercicio de qualquer direito ou faculdade que caiba a Debenturista em razdo de
qualquer inadimplemento da Devedora e/ou da Fiadora prejudicard o exercicio de tal
direito ou faculdade, ou serd interpretado como renuncia ao mesmo, nem constituira
novagao ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

Caso qualquer das disposi¢des ora aprovadas venha a ser julgada ilegal, invalida ou
ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposi¢des ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituir a disposi¢do afetada por outra que,
na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

As palavras e os termos constantes desta Escritura de Emissdo de Debéntures, aqui ndo
expressamente definidos, grafados em portugués ou em qualquer lingua estrangeira,
bem como quaisquer outros de linguagem técnica e/ou financeira, que, eventualmente,
durante a vigéncia da presente Escritura de Emissdo de Debéntures, no cumprimento de
direitos e obrigagdes assumidos por ambas as Partes, sejam utilizados para identificar a
pratica de quaisquer atos ou fatos, deverdo ser compreendidos e interpretados em
consonancia com os usos, costumes e praticas do mercado de capitais brasileiro.

As Partes declaram, mutua e expressamente, que a presente Escritura de Emissdo de
Debéntures foi celebrada respeitando-se os principios de probidade e de boa-fé, por
livre, consciente e firme manifestacdo de vontade das Partes e em perfeita relagdao de
equidade.

Esta Escritura de Emissdo de Debéntures e as Debéntures constituem titulos executivos
extrajudiciais nos termos dos incisos I e III do artigo 784 do Cddigo de Processo Civil,
reconhecendo as Partes, desde ja, que, independentemente de quaisquer outras medidas
cabiveis, as obrigagdes assumidas nos termos desta Escritura de Emissao de Debéntures
comportam execucao especifica, submetendo-se as disposicdes dos artigos 815 e
seguintes do Codigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento
antecipado das Debéntures nos termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures.

As Partes concordam que a presente Escritura de Emissao de Debéntures, podera ser
alterada, sem a necessidade de qualquer aprovagao dos Titulares dos CRI, desde que a
referida alteragdo ndo prejudique a validade, exigibilidade ou exequibilidade das
Debéntures, sempre que e somente (i) quando tal alteragdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, da B3, da ANBIMA e/ou
de outras entidades competentes, de adequagdo a normas legais ou regulamentares, bem
como de demandas das entidades administradoras de mercados organizados ou de
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15.9

15.10

16

16.1

entidades autorreguladoras; (ii) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados
cadastrais das partes ou dos prestadores de servicos contratados no ambito da Oferta;
(iii) envolver redugdo da remuneragao dos prestadores de servigo contratados no ambito
da Oferta, conforme descritos no Termo de Securitizag¢do; (iv) decorrer de correcao de
erro formal e desde que tal alteracdo ndo acarrete qualquer alteragdo na remuneragdo e
no fluxo de pagamentos das Debéntures e dos CRI e que ndo haja qualquer custo ou
despesa adicional para os Titulares dos CRI; (v) expressamente permitidas nos termos
desta Escritura de Emissao de Debéntures e/ou dos Demais Documentos da Operagao;
ou (vi) para cumprir eventuais exigéncias realizadas pela JUCERJA para registro desta
Escritura de Emissao de Debéntures.

As Partes reconhecem que as declaragdes de vontade das Partes mediante assinatura
digital se presumem verdadeiras em relagdo aos signatarios quando ¢ utilizado o
processo de certificagdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira — ICP-Brasil, conforme admitido pelo art. 10 e seus pardgrafos da Medida
Proviséria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, em vigor no Brasil, reconhecendo
essa forma de contratacdo em meio eletronico, digital e informatico como valida e
plenamente eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins de
direito. Na forma acima prevista, a presente Escritura de Emissdo de Debéntures, e
seus anexos, podem ser assinados digitalmente por meio eletronico conforme disposto
na presente clausula.

As Partes convencionam que, para todos os fins de direito, a data de inicio da producao
de efeitos da presente Escritura de Emissdo de Debéntures serd a data do presente
documento, ainda que qualquer das Partes venha a assinar eletronicamente esta
Escritura de Emissao de Debéntures em data posterior, por qualquer motivo, hipdtese
em que as Partes, desde logo, concordam com a retroagao dos efeitos deste
instrumento para a data aqui mencionada.

LEI E SOLUCAO DE CONTROVERSIAS

A presente Escritura de Emissdao de Debéntures reger-se-a4 pelas leis da Republica
Federativa do Brasil.
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16.2 Fica eleito o foro da comarca do Rio de Janeiro, com exclusdo de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura oriundas desta Escritura
de Emissao de Debéntures.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam a presente Escritura de Emissao de
Debéntures em 1 (uma) via eletronica, dispensada a assinatura de testemunhas, na forma do
art. 784, §4°, do Cddigo de Processo Civil.

Rio de Janeiro, 03 de janeiro de 2025.

(RESTANTE DA PAGINA INTENCIONALMENTE DEIXADO EM BRANCO)
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PAGINA DE ASSINATURAS DO "INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA
122 (DECIMA SEGUNDA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO
CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, COM GARANTIA
ADICIONAL FIDEJUSSORIA, EM ATE 2 (DUAS) SERIES, PARA COLOCACAO
PRIVADA, DA BR MALLS PARTICIPACOES S.A.”

BR MALLS PARTICIPACOES S.A.

— Devedora
Por: Por:
CPF: CPF:
Cargo: Cargo:

OPEA SECURITIZADORA S.A.

— Debenturista —
Por: Por:
CPF: CPF:
Cargo: Cargo:
ALLOS S.A.
e Fiadora st

Por: Por:
Cargo: Cargo:
75

i
i Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro " ‘\
! Empresa: BR MALLS PARTICIPACOES S/A ) JUCER JA
i NIRE: 333.0028170-3 Protocolo: 2025/00007413-1 Data do protocolo: 03/01/2025 \. ,’ assinado digitalmente //
! CERTIFICO O ARQUIVAMENTO em 07/01/2025 SOB O NUMERO ED337754675000 e demais constantes do termo
| de autenticacédo. Pag. 077/119

i Autenticagdo: 36D30F6802C4575FAAA288DECEDDAFF6FOCC38EET7BA4DBA2D26CEC9528A7E3BE
| Para validar o documento acesse https://www.jucerja.rj.gov.br/servicos/chanceladigital, informe o n° de protocolo.



Docusign Envelope ID: AF2DEB95-2D22-4427-9B4A-5CD4C9OD014FF

ANEXO 1
IMOVEIS LASTRO
Possui (i) Habite-
Imoével objeto se, (ii) auto de
de destinacdo | conclusio, ou (iii) | O Imével esta em
Proprietario
Imoével Endereco Matricula Cartério de recursos de documento regime de
(CNPJ/CPF)
outra emissdo equivalente incorporagio?
de CRI emitido por érgio
competente?
(44,0510%) Fundacdo
dos Economiarios
Federais - FUNCEF
(CNPJ 00.436.923/0001-
90)
2° Registro de
(24,4999%) Fundagao . X 12.201,12.840 ¢ Imoveis e
Av. Djalma Batista,
Amazonas Shopping Embratel de Seguridade 17.638 Protestos de Sim Sim Sim
n°® 482, Manaus/AM

Social - TELOS (CNPJ 29.663 a29.814 letras de
42.465.310/0001-21) Manaus/AM
(22,9067%) Br Malls
Participagoes S.A (CNPJ
06.977.745/0001-91);
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(8,5424%) J&M
Participagdes e
Empreendimentos Ltda.

(04.857.908/0001-77)

(93%) EDRJ113
Participagdes Ltda.
(CNPJ 08.833.594/0001-
23) (subsidiaria integral
da BrMalls Participagdes
S.A)

Rod. Celso Garcia
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. 1° Registro de
Catuai Shopping Cid, 5600 - Gleba
(7%) Bradessa - 81.543 ¢ 81.544 Imoveis de Sim Sim Sim
Londrina Fazenda Palhano,
Participagdes e Londrina/PR
Londrina/PR
Incorporagdes Ltda
(CNPJ 00.108.276/0001-
98)
Obs.: Alvear foi
incorporada pela
EDRJ113
(100%) EDRJ113
Participagdes S.A. Av. Colombo, 9161
3* Serventia
Catuai Shopping (CNPJ 08.833.594/0001- |- Parque Industrial
24.489 Registral de Sim Sim Sim
Maringa 23) (subsidiaria integral | Bandeirantes,
Maringa/PR
da BrMalls Participagdes | Maringa/PR
S.A)
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Obs.: Alvear foi
incorporada pela
EDRJ113

Center Shopping
Uberlandia

(21%) Uberlandia Emp.
Ltda. (CNPJ
43.965.026/0001-87)
(subsidiaria integral da
BrMalls S.A.) e (79%)
Center S/A (9ine)
Empreendimentos Ltda.
Obs.: Aguardando
registro da
reorganizacéo societaria
- ciséo da Center
Shopping S/A

Av. Rondon
Pacheco, 4600,
Tibery,
Uberlandia/MG

270.909

1° Registro de
Imoveis de

Uberlandia/MG

Sim

Estacio BH

(100%) Companhia
Brasileira de Trens
Urbanos - CBTU (CNPJ
42.357.483/0001-26)
*(Estagdo BH
Empreendimentos
Imobiliarios Ltda. tem
contrato de concessao:
60% EDRJ 113
Participagdes Ltda.
(100% BrMalls S.A.) e
40% XP Malls -FII

Av. Cristiano
Machado, 11833 -
Vila Cloris, Belo
Horizonte/MG

45.860

5° Registro de
Imoveis de Belo

Horizonte/MG
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Empresa:

(94,1697%) GS
Shopping Center S/A
(CNPJ 07.620.089/0001-
38), sendo 50% da
Av. T-10, 1300 -
BrMalls S.A. e 50% 1? Circunscri¢do
Setor Bueno, 167.688 ¢ 167.689 Sim Sim Sim
Invest Mall Participagdes de Goiania/GO
Goiania/GO
S.A)), (2,1193%) Invest
Goiénia Shopping L
Mall Participagdes S.A. e
(3,711%) Gary Alano
Bureli Burrel
(100%) GS Shopping
Av. T-10, 1300 -
Center S/A (50% Br 1* Circunscri¢ao
Setor Bueno, 388.967 Sim Sim Sim
Malls S.A. e 50% Invest de Goiania/GO
Goiania/GO
Mall Participagdes S.A.)
(100%) Sociedade
Independéncia Imoveis
S.A (CNPJ
Av. Presidente
05.217.061/0001-29, 1° Registro de
Itamar Franco, 3600
Independéncia Shopping [ sendo 83% BrMalls 70.486 a 70.549 Imoveis de Juiz | Sim Sim Sim
- Sdo Mateus, Juiz
S.A., de Fora/MG
de Fora/MG
15% ABX Participagdes
Ltda.; e 2% Trevi RJ
Participagdo)
(48%) Shopping Center |Rua Capitdo
168.493 e 144.661 | 6°7° Registro de
Mooca Empreendimento |Pacheco e Chaves,
Mooca Plaza Shopping (matriculas Imoveis de Sdo | Sim Sim Nao
Imobiliario S.A (CNPJ  [313, Mooca, Sdo
duplicadas) Paulo/SP
07.785.392/0001-90) Paulo/SP
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(subsidiaria integral da
BrMalls Participagdes
S.A)

(20%) Construtora Sao
José

SPE Cambuci Ltda.
(CNPJ
08.899.225/0001

-33)

(16%) Hedge Brasil
Shopping Fundo de
Investimento Imobiliario
(CNPJ 08.431.747/0001-
06)

(4%) NCMA
Participagdes EIRELI
(CNPJ 16.914.545/0001-
43)

(12%) Milao
Empreendimentos
Imobiliarios Ltda (CNPJ
13.516.148/0001-25)
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Empresa:

(44,5454%) BrMalls
Participagdes S.A.
(CNPJ 06.977.745/0001-
91)
(48%) Carrefour
Comércio E Indistria Av. Dom Hélder
6° Registro de
Ltda (CNPJ Céamara, 5474 -
72.576 Imoveis do Rio | Sim Sim Sim
45.543.915/0001-81) Cachambi, Rio de
de Janeiro/RJ
Janeiro/RJ
(7,4546%) Caixa de
Previdéncia dos
O T Funcionarios do Banco
do Brasil - PREVI
(CNPJ 33.754.482/0001-
24)
(100%) BrMalls Av. Dom Hélder
99.820 a 99.854 6° Registro de
Participagdes S.A. Camara, 5474 -
7.041 Imoveis do Rio | Sim Sim Nao
(CNPJ 06.977.745/0001- | Cachambi, Rio de
101.363 de Janeiro/RJ
91) Janeiro/RJ
(51%) Br Malls Av. Dom Hélder
6° Registro de
Participagdes S.A. Céamara, 5474 - 61.687 a 61.875
Imoveis do Rio | Sim Sim Nio
(CNPJ 06.977.745/0001- | Cachambi, Rio de 72.577
de Janeiro/RJ
91) Janeiro/RJ
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Empresa:

(49%) Caixa de
Previdéncia dos
Funcionarios do Banco
do Brasil - PREVI
(CNPJ 33.754.482/0001-
24)
2° Oficio de
19.111 a 19.432, Justica de
Rua Quinze de
23.419, Niteroi Registro
Novembro, 8 - Sim Sim Sim
24.062 a 24.072, de Imoveis; 1*
Centro, Niter6i/RJ
(100%) COFAC — 24.073 € 24.074 Circunscrigdo de
Companhia Fluminense Nitero6i/RJ
Plaza Niteroi
de Administragdo e 2° Oficio de
Comércio » Justica de
Rua Quinze de
Nitero6i Registro
Novembro, 4 - 23.359a23418 Sim Sim Sim
de Imoveis; 1*
Centro, Niter6i/RJ
Circunscrigdo de
Niter6i/RJ
(5%) Séo José
Desenvolvimento Av. Rotary, 624 - 1° Registro de
Sdo Bernardo Plaza Imobiliario 45 Ltda Centro, Sdo Imoveis de Sdo
144.003 Sim Sim Sim
Shopping (CNPJ 15.159.845/0001- | Bernardo do Bernardo do
00); Campo/SP Campo/SP
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(65%) Dokka
Empreendimentos
Imobiliarios e
Participagoes S.A.
(CNPJ 14.218.096/0001-
73) (subsidiaria integral
da BrMalls Participagdes
S.A)e

(35%) Hedge Brasil
Shopping Fundo de
Investimento Imobiliario
(CNPJ 08.431.747/0001-
06)

(91,4023482%) Caixa de
Previdéncia dos
Funcionarios do Banco
do Brasil - PREVI
(CNPJ 33.754.482/0001-

Av. Pereira Barreto,

1° Registro de

Empresa:

Shopping ABC 24); 42, Vila Gilda - 71.010 Imoéveis de Santo | Sim Sim Sim
Santo André/SP André/SP
(7,32437%) Vinci
Shopping Centers FII
(CNPJ17.554.274/0001-
25);
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(1,2732818%) Br Malls
Participagdes S.A
(CNPJ06.977.745/0001 -
91)
241.349
241.475 a241.477 |Cartorio de
(100%) Br Malls Avenida Afonso 241.500 Imoveis da 1*
Participa¢des S/A (CNPJ | Pena, n.° 4909, 241.350 Circunscrigdo de | Sim Sim Sim
06.977.745/0001-91) Campo Grande/MS |241.501 Campo
241.351 Grande/MS
,241.354 2 241.369
(65,5%) Br Malls 241.523
Shopping Campo Participagdes S/A (CNPJ 241.438 a 241.460
Grande 06.977.745/0001-91) 241.370 a 241.375
241.261 a241.477 | Cartorio de
(5,50%) Planejar Avenida Afonso 241.376 a241.387 |Imoveis da 1*
Consultoria, Pena, n.° 4909, 241.478 a241.490 | Circunscrigdo de | Sim Sim Sim
Empreendimentos e Campo Grande/MS | 241.388 a241.401 |Campo
Participagoes Ltda 241.491 a241.501 |Grande/MS
(CNPJ 40.268.492/0001- 241.402 a241.414
15); 241.502 a241.519
241.415 a241.437
251.520
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(2,16%) Power Servigos
de Gerenciamento Ltda
(CNPJ 68.845.619/0001-
30);

(3,5%) G.J.C.
Planejamento e
Consultoria Ltda (CNPJ
39.933.916/0001-30);

(5,27%) Pama
Participagdes Ltda.
(CNPJ 04.815.212/0001-
8);

(4,41%) Zuzy
Empreendimentos Ltda
(CNPJ 04.836.096/0001-
83)

(10%) Vaspart
Participagoes (CNPJ
04424521000127)

(3,66%) CG
Participagdes Ltda.
(CNPJ
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12229215000168)
(subsidiaria integral da
Br Malls Participagdes
S.A)

(69,10%) BR MALLS
Participagdes S/A (CNPJ
06.977.745/0001-91)

(5,50%) Planejar
Consultoria,
Empreendimentos e

Participagoes Ltda

Empresa:

(CNPJ 40.268.492/0001- Cartorio de
15); Avenida Afonso Imoveis da 1*
Pena, n.° 4909, 241.353 Circunscri¢do de | Sim Sim Sim
(2,20%) Power Servigos [ Campo Grande/MS Campo
de Gerenciamento Ltda Grande/MS
(CNPJ 68.845.619/0001-
30);
(3,5%) G.J.C.
Planejamento e
Consultoria Ltda (CNPJ
39.933.916/0001-30);
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(5,30%) Pama
Participagdes Ltda.
(CNPJ 04.815.212/0001-
8);

(4,40%) Zuzy
Empreendimentos Ltda
(CNPJ 04.836.096/0001-
83)

(10%) Vaspart
Participagdes (CNPJ

Empresa:

04424521000127)
(51%) Caixa de
Previdéncia dos
Funcionarios do Banco Cartorio de
do Brasil - PREVI R. Brg. Franco, 2300 | 45.647 a 45.806 Registro de
Shopping Curitiba (CNPJ 33.754.482/0001- |- Batel - Curitiba/  [45.257 Imoveis da 5* Sim Sim Sim
24), Parana 49.258 a49.271 Circunscrigdo de
(49%) BR MALLS Curitiba/PR
Participagoes S/A (CNPJ
06.977.745/0001-91)
(35%) BR MALLS 56.776 a 56.779
Av. Presidente
Participagdes S/A (CNPJ 56.781 a 56.828 6° Registro de
Carlos Luz, 3001 -
Shopping Del Rey 06.977.745/0001-91) 56.833 a 56.834 Imoveis de Belo | Sim Sim Sim
Pampulha, Belo
(45%) SDR 56.836 Horizonte/MG
Horizonte/MG
Empreendimentos 56.838 a 56.840
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Imobiliarios Ltda (CNPJ
08105928000142)
(subsidiaria integral da
BrMalls Participagoes
S.A)

(20%) Sendas
Empreendimentos e
Participagdes Ltda
(CNPJ
30630362000127)

56.843 a 56.845
56.847 a 56.853
56.855
56.857 2 56.883
56.885 a 56.899
56.907
56.937
56.964

Shopping Estac¢io
Cuiaba

(25%) Royal Brasil
Administragio,
Empreendimentos e
Participagoes Ltda
(CNPJ 69.332.757/0001-
89) e (75%) Cuiaba
Plaza Shopping
Empreendimentos
imobiliarios (subsidiaria
integral da BrMalls
Participagoes S.A)

Av. Miguel Sutil,
9300 - Santa Rosa,
Cuiabd/MT

31.346

7° Oficio do
Registro de
Imoveis de

Cuiaba/MT

Sim
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Cruz

Shopping Metré Santa

(100%) Companhia do
Metropolitano de Sdo
Paulo - METRO (CNPJ
62.070.362/0001-06) *
Concessao em Favor da
Companhia Santa Cruz
(100%BrMalls

Participagdes)

R. Domingos de
Morais, 2564 - Vila
Mariana, Sdo

Paulo/SP

176.460

14° Registro de
Imoveis de Sao

Paulo/SP

Sim

Shopping Piracicaba

(36,885%) BR MALLS
Participagdes S/A (CNPJ
06.977.745/0001-91);
(38,445%) CG
Participagoes Ltda.
(100% BrMalls);

(17,5%) IRG
Desenvolvimento
Imobiliario Ltda. (CNPJ
59.485.698/0001-25);

(3,52%) New Shopping
Promogdes S.A. (CNPJ
57.659.039/0001-21)

(3,15%) Shopping
Rental S.A (CNPJ
27.533.553/0001-66);

Av. Limeira, 772,
Aredo, Piracicaba/SP

37.854

1° Registro de
Imoveis, Titulos
e Documentos e
Civil de Pessoa
Juridica de

Piracicaba/SP

Sim

Sim
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(1%) JRG Patrimonial;

Obs.: Pendente registro
da CV da Fundagdo Cesp
para New Shopping,
Shopping Rental e JGR

(30,83%) BR MALLS
Participagdes S/A (CNPJ
06.977.745/0001-91)
(19,7%) Magnus
Investimentos S.A
(CNPJ 27.841.626/0001-
87);

(11,13%) Millburn do

R. Padre

Carapuceiro, 777 -

52.881, 52.882,
29.246, 29.245,
50.151, 50.150,
37.142,50.291,
50.292, 50.293,

1.° Oficio do

Registro Geral

Empresa:

Shopping Recife Brasil Ltda. (CNPJ Sim Sim Sim
Boa Viagem, 50.294, 50.295, de Imoveis do
39.111.570/0001-94); e
Recife/PE 50.296, 50.297, Recife/PE
(33,33%) Emami
54.999, 55.000,
Participagdes S.A (CNPJ
61914 2 62.174,
04.805.021/0001-35)
70.085 ¢ 70.086
(5%) CERES —
Fundagéo de Seguridade
Social (CNPJ
00.532.804/0001-31)
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Shopping Tamboré

(0,5044%) Tatiana
Aparecida de Souza
Arruda (CPF
338.829.208 -66);

(79,667131%) BrMalls
Participagdes S.A.
(06.977.745/0001-91

(0,8857%) Imaven
Imoveis Ltda. (CNPJ:
61.604.112/0001 -46);

(15,395069%) Carrefour
Comeércio e Industria
Ltda. (CNPJ:
45.543.915/0001 -81);

(1,7654%) Fortuni -T
Investimentos
Imobiliarios Ltda.
(CNPJ: 04.676.445/0001
-47);

(1,7823%) Tamboré S.A.
(CNPI:
61.534.319/0001-91)

Obs.: pendente registro
da incorporagdo da

Profito pela brMalls

Av. Piracema n°.
669, Tamboré, na
Cidade de
Barueri/SP

85.415

Cartorio de
Registros de
Imoveis de

Barueri/SP

Sim
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Shopping Tijuca

(100%) BrMalls
Participagdes S.A.
(06.977.745/0001-91)

Av. Maracana, 987 -
Tijuca, Rio de

Janeiro/RJ

60.337 a2 60.436
60.438 a 60.601
60.603 a 60.675
60.678 a 60.708
60.722
60.725

10° Registro de
Imoveis do Rio

de Janeiro/RJ

Shopping Villagio

Caxias do Sul

(3,5541%) GIC
Planejamento E
Consultoria Ltda (CNPJ
39.933.916/0001-30);
(1,3463%) Power —
Servigos De
Gerenciamentos Ltda
(CNPJ 68.845.619/0001-
30)

(1,3463%) Abx-Ns
Participagdes Ltda
(CNPJ 37.869.902/0001-
79);

(3,5541%) Trevi Rj
Participagoes Ltda
(CNPJ 14.608.161/0001-
77);

(3,5541%) Planejar
Consultoria,
Empreendimentos E

Participagdes Ltda

Rodovia RSC 453,
2780 - Desvio Rizzo,
Caxias do Sul/ RS

48.532

Oficio do
Servigo Registral
de Caxias do

Sul/RS

Sim
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(CNPJ 40.268.492/0001-
15);

(3,231%) GC2
Empreendimentos e
Participagoes Ltda
(CNPJ 05.695.518/0001-
00);

(13,7318%) Shopping
Center Mooca
Empreendimento
Imobiliario S.A (CNPJ
07.785.392/0001-90)
(Subsidiaria integral da
BrMalls Participagoes
S.A);;

(46,149%) Carrefour
Comércio E Indistria
Ltda (CNPJ
45.543.915/0001-81);
(19,1168%) Br Malls
Participagoes S.A.
(CNPJ 06.977.745/0001-
91)

Vinci shopping Centers
FII (CNPJ
17.554.274/0001-25)
(4,41%)
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Shopping Villa Lobos

(26,85%) BR MALLS
Participagdes S/A (CNPJ
06.977.745/0001-91)

(3,69%) Terras Novas
Administragdo e
Empreendimentos Ltda.
(CNPJ 53.424.198/0001
-05);

(18,69%) VL 100
Empreendimentos e
Participagoes S/A (CNPJ
15325439000161)
(Subsidiaria integral da
BrMalls Participagdes
S.A);

(5%) CG Participagdes
Ltda. (CNPJ
12.229.215/0001 -68);

(15%) Hedge Brasil
Shopping Fundo De
Investimento Imobiliario
(CNPJ
08431747000106)

Av. Dr* Ruth
Cardoso, 4777 —
Jardim Universidade
Pinheiros — Sao

Paulo — SP

98.230

10° Registro de
Imoveis de Sao

Paulo/SP
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(25,75%) Christaltur
Empreendimentos e
Participagoes Ltda
(CNPJ
62388871000181)

(1,85%) GHBII
Participagdes Ltda
(CNPJ
05189815000184)

(3,17%) Jaguari
Comercial e Agricola
Ltda (CNPJ
36016273000171)

Obs.: Pendente registro
da incorporacéo da
Ecisa pela brMalls
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IMOVEL LASTRO - USUFRUTO E CESSAO DE POSSE

Imével Proprietario (CNPJ/CPF) Endereco Matricula Cartério Valores envolvidos Detalhamento das despesas Contrato firmado
Av. Luciano 36791 Despesas relacionadas a aquisi¢do | Instrumento Particular
das Neves, do direito de explorar os imoveis de Acordo para

45.992 1° Registro

Shopping | (100%) Affinity Realty Shopping 2418 - 53778 de Imbveis que compdem o Shopping Vila | Institui¢do de Usufruto
Vila Center S.A. (CNPJ Centro de 45‘991 de Vila R$ 394.373.094,06 Velha e de auferir todo e qualquer e Cessdo de Posse
Velha 12.122.025/0001-47) Vila Velha, : tipo de receitas decorrentes dessa
. 45.990 Velha/ES 5 A,
Vila 14383 exploragéo, bem como do direito de
Velha/ES i usufruto dos referidos imoveis.

DESPESAS A INCORRER (GASTO FUTURO) - CRONOGRAMA INDICATIVO DE UTILIZACAO DOS RECURSOS NOS IMOVEIS LASTRO

Imével 1825 2825 1826 | 2826 | 1527 2827 1828 2528 1529 2529 1830 2530 1831 2831 Total
Amazonas RS R$ R$ R$ R$ RS RS R$ R$ R$ RS
Shoppi 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 [ 895.632,37 | 895.632,37 | 8.956.323,72
gl;"“a'. . RS RS RS RS RS RS RS RS RS RS RS
L"l"il’!“& 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 [ 895.632,37 | 8.956.323,72
ondrina
g;;““'i“ RS RS RS RS RS RS RS RS RS RS RS
M Pping 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 [ 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 | 8.956.323,72
aringa
Center
Shoppin RS RS RS RS RS RS RS RS RS RS RS
b P:’, g, 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 [ 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 [ 895.632,37 | 895.632,37 | 8.956.323,72
erliandia
Estacio BH RS RS RS RS RS RS RS RS RS RS RS
stagao 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632.37 | 895.632.37 | 8.956.323,72
Goidnia RS RS RS RS RS RS RS RS RS RS RS
Shoppi 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 [ 895.632,37 | 895.632,37 | 8.956.323,72
Independéncia RS R$ R$ RS R$ RS RS R$ RS R$ RS
Shoppi 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 [ 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 [ 895.632,37 | 895.632,37 | 8.956.323,72
Mooca Plaza RS RS RS RS RS RS RS RS RS RS RS
Shopping 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 [ 895.632,37 | 895.632,37 | 8.956.323,72
Norteshonpin RS RS RS RS RS RS RS RS RS RS RS
pping 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632.37 | 895.632.37 | 895.632.37 | 895.632.37 | 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632.37 | 895.632.37 | 8.956.323,72
Plaza Niteréi R$ R$ R$ RS R$ RS RS RS RS R$ RS
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895.632.37 | 895.632.37 | 895.632.37 | 895.632.37 | 895.632.37 | 895.632.37 | 895.632.37 | 895.632,37 | 895.632.37 | 895.632.37 | 895632372
‘:‘l'" Bernardo RS RS RS RS RS RS RS RS RS RS RS

aza 895.632.37 | 895.632.37 | 895.632.37 | 895.632.37 | 895.632.37 | 895.632.37 | 895.632.37 | 895.632.37 | 895.632.37 | 895.632.37 | 895632372
Shopping
Shopping RS R$ R$ R$ R$ RS RS R$ R$ R$ RS
ABC 895.632,37 | 895.632,37 | 89563237 | 89563237 | 895.632.37 | 895.632.37 | 89563237 | 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 | 895632372
o
?: OPPIng RS RS RS RS RS RS RS RS RS RS RS
G"ml:i“ 895.632,37 | 895.632.37 | 895.632.37 | 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632.37 | 895.632.37 | 895.632,37 | 895.632.37 | 895.632.37 | 895632372
rande
Shopping RS RS RS RS RS RS RS RS RS RS RS
Curitiba 895.632,37 | 895.632.37 | 89563237 | 895.632.37 | 895.632.37 | 895.632.37 | 89563237 | 895.632.37 | 895.632.37 | 895.632.37 | 895632372
Shopping Del R$ R$ R$ R$ R$ RS RS R$ R$ R$ RS
Rey 895.632.37 | 895.632.37 | 89563237 | 895.632.37 | 895.632.37 | 895.632.37 | 89563237 | 895.632.37 | 895.632.37 | 895.632.37 | 895632372
Shoppi
P RS RS RS RS RS RS RS RS RS RS RS
facac 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632.37 | 895.632,37 | 895.632,37 | 89563237 [ 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 | 895632372
Cuiaba
Shoppi
Mo S ta RS RS RS RS RS RS RS RS RS RS RS
o 895.632,37 | 895.632.37 | 895.632.37 | 895.632.37 | 895.632,37 | 895.632,37 | 89563237 [ 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 | 895632372
ruz
Shopping R$ R$ R$ RS R$ RS RS R$ R$ R$ RS
Piracicaba 895.632,37 | 895.632.37 | 895.632.37 | 895.632.37 | 895.632.37 | 895.632.37 | 89563237 | 895.632,37 | 895.632.37 | 895.632.37 | 895632372
Shopping RS R$ R$ RS R$ RS RS R$ R$ R$ RS
Recife 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 | 895632372
Shopping RS R$ R$ RS R$ RS RS R$ RS R$ RS
Tamboré 895.632,37 | 895.632.37 | 89563237 | 895.632.37 | 895.632.37 | 895.632.37 | 89563237 | 895.632.37 | 895.632.37 | 895.632,37 | 895632372
Shopping RS RS RS RS RS RS RS RS RS RS RS
Tijuca 895.632,37 | 895.632,37 | 89563237 | 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 | 89563237 | 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 | 895632372
Shopping Vila RS - 41I;$91 )0 RS RS RS RS RS RS RS RS RS RS 1403 32}317 7
Velha 172.953.181,24 | 221:419-912 895.632,37 | 895.632.37 | 895.632.37 | 895.632.37 | 895.632,37 | 895.632,37 | 89563237 [ 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 | 403-329417:
f,‘.’l‘l’pp.'"g RS RS RS RS RS RS RS RS RS RS RS
llagio 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632.37 | 895.632,37 | 895.632,37 | 89563237 [ 895.632,37 | 895.632,37 | 895.632,37 | 895632372
Caxias do Sul
Shopping Villa R$ R$ R$ R$ R$ RS RS R$ R$ R$ RS
Lobos 895.632.37 | 895.632.37 | 89563237 | 895.632.37 | 895.632.37 | 895.632.37 | 89563237 | 895.632.37 | 895.632.37 | 895.632.37 | 895632372

Este cronograma ¢ indicativo e ndo vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a dindmica comercial do setor no qual atua, a Devedora podera destinar os
recursos provenientes da integralizagdo das Debéntures em datas diversas das previstas neste Cronograma Indicativo, observada a obriga¢do desta de realizar a
integral Destinagdo de Recursos até a Data de Vencimento dos CRI ou até que a Devedora comprove a aplicagdo da totalidade dos recursos obtidos com a Emissao,

0 que ocorrer primeiro.

O Cronograma Indicativo ¢ meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipa¢do do cronograma tentativo
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tal fato ndo implicara em um Evento de Vencimento Antecipado. Adicionalmente, a verificacdo da observancia ao Cronograma Indicativo devera ser realizada de
maneira agregada, de modo que a destinagdo de um montante diferente daquele previsto no Cronograma Indicativo para um determinado semestre podera ser

compensada nos semestres seguintes.

O Cronograma Indicativo da destinagdo dos recursos pela Devedora ¢ feito com base na sua capacidade de aplicagdo de recursos dado (i) o historico de recursos por
ela aplicados nas atividades, no ambito da aquisi¢do, desenvolvimento e construgéo de empreendimentos imobiliarios em geral; e (ii) a proje¢do dos recursos a serem

investidos em tais atividades foi feita conforme tabela a seguir:

Histérico de aquisicio, desenvolvimento e construciio de

empreendimentos imobilidrios em geral de iméveis

2021 R$ 528.000.000,00
2022 R$ 648.000.000,00
2023 R$ 126.900.000,00

Periodo de 9 meses encerrado

R$ 223.550.905,00
em 30 de setembro de 2024

Total R$ 1.526.450.905,00

PROPORCAO DE DESTINACAO DE RECURSOS PARA OS IMOVEIS

Percentual do Recurso

Imével Enderego Matricula Recebido

Valor Aproximado Lastro
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Revitalizagdo/ Manutengao/
Amazonas Av. Djalma Batista, n° 482, | 12201, 12.840 ¢ 17.638 | 5375% RS EXP:;?;’;’ :"aiha(;ﬂg‘gfg fg:gii‘;de
Shopping Manaus/AM 29.663 a29.814 ’ 0 8.956.323,72 participaca :
direta ou indireta de forma direta ou
indireta
Revitalizagdo/ Manutengao/
. . Rod. Celso Garcia Cid, Expansdo do Shopping/Aquisi¢ao de
E:::;:}.::Oppmg 5600 - Gleba Fazenda 81.543 ¢ 81.544 1,5375% 3 956R3$£3 7 participagdo adicional de forma
b Palhano, Londrina/PR e direta ou indireta de forma direta ou
indireta
. . Av. Colombo, 9161 - Parque - N
ﬁ;‘;’;‘l‘ zh"pp“‘g Industrial Bandeirantes, 24489 1,5375% 295 6R3$§3 0 Reg:a:;aga‘g “gi““‘ei']‘fa"/
8 Maringa/PR -956.525, pansio do Shopping
Center Shopping | Av. Rondon Pacheco, 4600, 270.909 1.5375% R$ Revitalizagao/ Manutengao/
Uberliandia Tibery, Uberlandia/MG : ’ ° 8.956.323,72 Expanséo do Shopping
Av. Cristiano Machado, S N
Estagiio BH 11833 - Vila Cloris, Belo 45.860 1,5375% 695 6R3$£3 7 Reg“a]‘za?a‘;/ “gi““‘e.“ca(’/
Horizonte/MG e Xpansao o Shopping
Revitalizagdo/ Manutengao/
Goiania Av. T-10, 1300 - Setor 167.688 ¢ 167.689 1.5375% R$ Expansao do Shopping/Aquisigao de
Shopping Bueno, Goidnia/GO 388.967 ” ’ 8.956.323,72 participagdo adicional de forma
direta ou indireta
A s Av. Presidente Itamar S =
gdepend®ncia | Franco, 3600 - Sao Mateus, 70.486 2 70.549 1,5375% Cose Reviulizaglo) Manutenclo/
pping Juiz de Fora/MG e xp pping
Rua Capitio Pacheco ¢ Revitalizagdo/ Manutengao/
Mooca Plaza P N 168.493 e 144.661 R$ Expansao do Shopping/Aquisi¢ao de
. Chaves, 313, Mooca, Sdo . . 1,5375% L e
Shopping (matriculas duplicadas) 8.956.323,72 participagdo adicional de forma
Paulo/SP ) e
direta ou indireta
Av. Dom Hélder Camara, | 72.576,99.820 2 99.854, RS Ex ;Z;gﬂ;zgﬁ)"/ I:f]a'/‘ztesi‘?;"go de
Norteshopping 5474 - Cachambi, Riode | 7.041,101.363, 61.687 a 1,5375% Pansao do Shopping/Aquisi¢
R 8.956.323,72 participagdo adicional de forma
Janeiro/RJ 61.875,72.577 R .
direta ou indireta
19.111 a 19.432
Rua Quinze de Novembro. 23419 R$ Revitaliza¢do/ Manutengdo/
. I ) 0,
Plaza Niterdi 8 - Centro, Niter6i/RJ 24.062a ;:8;2’ 24073 ¢ 1,3375% 8.956.323,72 Expansao do Shopping
23.359 223418
99
e — :
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Revitalizagdo/ Manutengao/
Sao Bernardo Av. Rotary, 624 - Centro, 144.003 1.5375% RS Expansdo do Shopping/Aquisi¢ao de
Plaza Shopping | Sdo Bernardo do Campo/SP : ’ 8.956.323,72 participagdo adicional de forma
direta ou indireta
Revitalizagdo/ Manutengao/
. Av. Pereira Barreto, 42, Vila R$ Expansdo do Shopping/Aquisi¢do de
Shopping ABC Gilda - Santo André/SP 71.010 1,5375% 8.956.323,72 participagdo adicional de forma
direta ou indireta
241.349
241.475 a 241477
241.500
241.350
241.501
241.351
241.354 2 241.369
241.523
241.438 a 241.460 Revitalizagdo/ Manutengao/
Shopping Campo | Avenida Afonso Pena, n.° 241.370 a 241.375 1.5375% R$ Expansédo do Shopping/Aquisi¢io de
Grande 4909, Campo Grande/MS 241.261 a 241.477 ’ 8.956.323,72 participagao adicional de forma
241.376 a 241.387 direta ou indireta
241.478 a241.490
241.388 a241.401
241.491 a241.501
241.402 a241.414
241.502 a241.519
241.415 a241.437
251.520
241.353
Revitalizagdo/ Manutengao/
Shopping R. Brg. Franco, 2300 - Batel 45'6175 3?75'806 1.5375% R$ Expanséo do Shopping/Aquisi¢do de
Curitiba - Curitiba / Parana 49 258'3 49271 ’ 8.956.323,72 participagao adicional de forma
i i direta ou indireta
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56.776 a 56.779
56.781 a 56.828
56.833 2 56.834
56.836
56.838 2 56.840 - 5
. Av. Presidente Carlos Luz, 56.843 a 56.845 Re\:ltahzagao/ Manuteng ?01
Shopping Del 3001 - Pampulha, Belo 56.847 2 56.853 1.5375% R$ Expansédo do Shopping/Aquisigdo de
Rey Horizonte/M’G . 56 855' ’ 8.956.323,72 participagao adicional de forma
56.857 'a 56.883 direta ou indireta
56.885 a 56.899
56.907
56.937
56.964
Revitalizagdo/ Manutengao/
Shopping Av. Miguel Sutil, 9300 - 31346 1.5375% R$ Expansao do Shopping/Aquisi¢ao de
Estagiao Cuiaba Santa Rosa, Cuiaba/MT ) ’ ° 8.956.323,72 participagao adicional de forma
direta ou indireta
. A R. Domingos de Morais, o <
Shopping Metrd 2564 - Vila Mariana, Sio 176.460 1,5375% R$ Revnahzaf;ao/ Manutepgao/
Santa Cruz Paulo/SP 8.956.323,72 Expanséo do Shopping
Revitalizagdo/ Manutengao/
Shopping Av. Limeira, 772, Aredo, 37.854 1.5375% RS Expansao do Shopping/Aquisi¢ao de
Piracicaba Piracicaba/SP : ’ ° 8.956.323,72 participagdo adicional de forma
direta ou indireta
52.881, 52.882, 29.246,
ggﬁg’ ggg}’ gg;gg Revitalizagdo/ Manutengdo/
Shopping Recife R. Padre‘ Carapucelfo, 777 - 50.293. 50.294, 50.295. 1.5375% RS Expan§ap doﬁhopp}ng/Aqu!slcao de
Boa Viagem, Recife/PE 50.296. 50.297. 54.999 8.956.323,72 participagdo adicional de forma
55.000,61.914 2 62.174 direta ou indireta
70.085 ¢ 70.086
. o Revitalizagido/ Manutengio/
Shopping Av. Plrf{cemar} - 669, R$ Expansdo do Shopping/Aquisi¢do de
Tamboré¢, na Cidade de 85.415 1,5375% . L
Tamboré Ba’rueri s : ’ 8.956.323,72 participacdo adicional de forma
P direta ou indireta
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60.337 a 60.436
60.438 a 60.601
. .. Av. Maracana, 987 - Tijuca, 60.603 a 60.675 o R$ Revitalizagdo/ Manutengao/
Shopping Tijuca Rio de Janeiro/RJ 60.678 a 60.708 1,5375% 8.956.323,72 Expansio do Shopping
60.722
60.725
36.791
. 45.992
. . Av. Luciano das Neves, T ~
Shopping Vila 2418 - Centro de Vila Velha, 53.778 64,6372% RS Rev1t~allza<;ao/ M.anutencao/
Velha . 45.991 403.329.417,77 Expanséo do Shopping/ Usufruto
Vila Velha/ES
45.990
14.383
. . Revitalizagdo/ Manutengao/
Sl.lopp.mg . ROdOYm R.SC 453, ,2780 § R$ Expansao do Shopping/Aquisi¢ao de
Villagio Caxias Desvio Rizzo, Caxias do 48.532 1,5375% L e
8.956.323,72 participagao adicional de forma
do Sul Sul/ RS R L
direta ou indireta
Revitalizagdo/ Manutengao/
Shopping Villa Av. Dr? Ruth Cgrdosy, 4177 R$ Expansao do Shopping/Aquisi¢ao de
— Jardim Universidade 98.230 1,5375% L e
Lobos A 5 8.956.323,72 participago adicional de forma
Pinheiros — Sdo Paulo — SP ] A
direta ou indireta
R$
o
Total 100,00% 609.324.863 24
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Docusign Envelope ID: AF2DEB95-2D22-4427-9B4A-5CD4C9D014FF

ANEXO I-A
RELATORIO SEMESTRAL DOS RECURSOS
[CIDADE], [DATA]
A
PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
Periodo: [¢].[*].[*] até [*].[*].[*]

A BR MALLS PARTICIPACOES S.A., sociedade por acdes, com registro de companhia aberta, perante a
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), sob o n° 19909, na categoria B, em fase operacional, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Afranio de Melo Franco, n® 290, 1° andar, salas
102, 103 e 104, Leblon, CEP 22.430-060, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda (“CNPJ”) sob 0 n° 06.977.745/0001-91, com seus atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial
do Estado do Rio de Janeiro (“JUCERJA”) sob o Numero de Identificacdo do Registro de Empresas (“NIRE”) n°
33.3.0028170-3 (“BR Malls™), neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seus representantes
legais devidamente autorizados e identificados nas paginas de assinaturas do presente instrumento, nos termos da
Clausula 4.1.4 do “Instrumento Particular de Escritura da 122 (Décima Segunda) Emissao de Debéntures Simples,
Nao Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografaria, com Garantia Adicional Fidejusséria, em Até 2 (Duas)
Séries, para Colocacdo Privada, da BR Malls Participacdes S.A.”, celebrado em 03 de janeiro de 2025, conforme

aditado de tempos em tempos (“Escritura de Emissdo de Debéntures™), vem, pelo presente, atestar que o volume

total de recursos obtidos mediante a emissdo das Debéntures foram utilizados durante o periodo acima,
corresponde a R$[*] ([¢]) e foram para utilizados nos termos previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures,

conforme abaixo:

Autenticacéo: 36D30F6802C4575FAAA288DECEDDAFF6FOCC38EE7BA4DBA2D26CEC9528A7E3BE

Destinagio Comprovan
Documen
dos te de Percentu
Denominacio to (N° da Valor
Matricu Statu | recursos/eta pagamento: al do
do Nota gasto
Proprietar la/ Endere sda pa do recibo [x] / recurso
Empreendime Fiscal no
io Cartéri ¢o Obra projeto: TED [x] / utilizado
nto (NF-e) semest
] (%) (aquisicio, boleto no
Imobiliario /DOC [x] re
construcio (autenticagd | semestre
/ e outros
ou reforma) 0) e outros
[*] [] [] [*] [] [] [*] [] [*] []
Total destinado no semestre RS$[*]
Valor total desembolsado a BR Malls Participacdes S.A. RS$[e]
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Saldo a destinar RS[e]

Valor Total da Oferta RS[]

Autenticagdo: 36D30F6802C4575FAAA288DECEDDAFF6FOCC38EET7BA4DBA2D26CEC9528A7E3BE
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Atenciosamente,
BR MALLS PARTICIPAC()ES S.A.
[CAMPO DE ASSINATURA A SER INSERIDO NA VERSAO FINAL]
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ANEXO I1

TABELAS DE AMORTIZACAO E PAGAMENTO DE REMUNERACAO DAS DEBENTURES

(A) DEBENTURES DA PRIMEIRA SERIE

Datas de Pagamento Amortizacio % Amortizado

1 20 de fevereiro de 2025 Sim Nio 0,0000%
2 20 de margo de 2025 Sim Niao 0,0000%
3 22 de abril de 2025 Sim Nao 0,0000%
4 20 de maio de 2025 Sim Nao 0,0000%
5 20 de junho de 2025 Sim Nao 0,0000%
6 21 de julho de 2025 Sim Nao 0,0000%
7 20 de agosto de 2025 Sim Nao 0,0000%
8 22 de setembro de 2025 Sim Nio 0,0000%
9 20 de outubro de 2025 Sim Nao 0,0000%
10 21 de novembro de 2025 Sim Nio 0,0000%
11 22 de dezembro de 2025 Sim Nao 0,0000%
12 20 de janeiro de 2026 Sim Nao 0,0000%
13 20 de fevereiro de 2026 Sim Nao 0,0000%
14 20 de margo de 2026 Sim Nao 0,0000%
15 20 de abril de 2026 Sim Nao 0,0000%
16 20 de maio de 2026 Sim Nao 0,0000%
17 22 de junho de 2026 Sim Nao 0,0000%
18 20 de julho de 2026 Sim Nao 0,0000%
19 20 de agosto de 2026 Sim Nao 0,0000%
20 21 de setembro de 2026 Sim Nao 0,0000%
21 20 de outubro de 2026 Sim Nio 0,0000%
22 23 de novembro de 2026 Sim Nao 0,0000%
23 21 de dezembro de 2026 Sim Nio 0,0000%
24 20 de janeiro de 2027 Sim Nao 0,0000%
25 22 de fevereiro de 2027 Sim Nao 0,0000%
26 22 de margo de 2027 Sim Nao 0,0000%
27 20 de abril de 2027 Sim Nao 0,0000%
28 20 de maio de 2027 Sim Nio 0,0000%
29 21 de junho de 2027 Sim Nao 0,0000%
30 20 de julho de 2027 Sim Nio 0,0000%
31 20 de agosto de 2027 Sim Nao 0,0000%
32 20 de setembro de 2027 Sim Nio 0,0000%
33 20 de outubro de 2027 Sim Nao 0,0000%
34 22 de novembro de 2027 Sim Nao 0,0000%
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35 20 de dezembro de 2027 Sim Nao 0,0000%
36 20 de janeiro de 2028 Sim Nao 0,0000%
37 21 de fevereiro de 2028 Sim Nao 0,0000%
38 20 de margo de 2028 Sim Nao 0,0000%
39 20 de abril de 2028 Sim Nao 0,0000%
40 22 de maio de 2028 Sim Nao 0,0000%
41 20 de junho de 2028 Sim Nao 0,0000%
42 20 de julho de 2028 Sim Nao 0,0000%
43 21 de agosto de 2028 Sim Nao 0,0000%
44 20 de setembro de 2028 Sim Nao 0,0000%
45 20 de outubro de 2028 Sim Nio 0,0000%
46 21 de novembro de 2028 Sim Nao 0,0000%
47 20 de dezembro de 2028 Sim Nao 0,0000%
48 22 de janeiro de 2029 Sim Nao 0,0000%
49 20 de fevereiro de 2029 Sim Nio 0,0000%
50 20 de margo de 2029 Sim Nao 0,0000%
51 20 de abril de 2029 Sim Nao 0,0000%
52 21 de maio de 2029 Sim Nio 0,0000%
53 20 de junho de 2029 Sim Nao 0,0000%
54 20 de julho de 2029 Sim Nio 0,0000%
55 20 de agosto de 2029 Sim Nao 0,0000%
56 20 de setembro de 2029 Sim Nao 0,0000%
57 22 de outubro de 2029 Sim Nao 0,0000%
58 21 de novembro de 2029 Sim Nio 0,0000%
59 20 de dezembro de 2029 Sim Nao 0,0000%
60 21 de janeiro de 2030 Sim Sim 100,0000%
(B) DEBENTURES DA SEGUNDA SERIE
# Datas de Pagamento Juros Amortizacio % Amortizado
1 20 de fevereiro de 2025 Sim Nao 0,0000%
2 20 de margo de 2025 Sim Nao 0,0000%
3 22 de abril de 2025 Sim Nio 0,0000%
4 20 de maio de 2025 Sim Nao 0,0000%
5 20 de junho de 2025 Sim Nao 0,0000%
6 21 de julho de 2025 Sim Nio 0,0000%
7 20 de agosto de 2025 Sim Nao 0,0000%
8 22 de setembro de 2025 Sim Nao 0,0000%
9 20 de outubro de 2025 Sim Nio 0,0000%
10 21 de novembro de 2025 Sim Nao 0,0000%
11 22 de dezembro de 2025 Sim Nao 0,0000%
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12 20 de janeiro de 2026 Sim Nao 0,0000%

13 20 de fevereiro de 2026 Sim Nio 0,0000%

14 20 de marco de 2026 Sim Nao 0,0000%

15 20 de abril de 2026 Sim Nao 0,0000%

16 20 de maio de 2026 Sim Néo 0,0000%

17 22 de junho de 2026 Sim Nao 0,0000%

18 20 de julho de 2026 Sim Néo 0,0000%

19 20 de agosto de 2026 Sim Nao 0,0000%

20 21 de setembro de 2026 Sim Nio 0,0000%

21 20 de outubro de 2026 Sim Nao 0,0000%

22 23 de novembro de 2026 Sim Nio 0,0000%

23 21 de dezembro de 2026 Sim Nao 0,0000%

24 20 de janeiro de 2027 Sim Nao 0,0000%

25 22 de fevereiro de 2027 Sim Nao 0,0000%

26 22 de margo de 2027 Sim Nao 0,0000%

27 20 de abril de 2027 Sim Néo 0,0000%

28 20 de maio de 2027 Sim Nao 0,0000%

29 21 de junho de 2027 Sim Nio 0,0000%

30 20 de julho de 2027 Sim Nio 0,0000%

31 20 de agosto de 2027 Sim Nao 0,0000%

32 20 de setembro de 2027 Sim Nao 0,0000%

33 20 de outubro de 2027 Sim Nio 0,0000%

34 22 de novembro de 2027 Sim Nao 0,0000%

35 20 de dezembro de 2027 Sim Nao 0,0000%

36 20 de janeiro de 2028 Sim Nao 0,0000%

37 21 de fevereiro de 2028 Sim Nao 0,0000%

38 20 de margo de 2028 Sim Néo 0,0000%

39 20 de abril de 2028 Sim Nio 0,0000%

40 22 de maio de 2028 Sim Nio 0,0000%

41 20 de junho de 2028 Sim Nio 0,0000%

42 20 de julho de 2028 Sim Nio 0,0000%

43 21 de agosto de 2028 Sim Nao 0,0000%

44 20 de setembro de 2028 Sim Nao 0,0000%

45 20 de outubro de 2028 Sim Néo 0,0000%

46 21 de novembro de 2028 Sim Nao 0,0000%

47 20 de dezembro de 2028 Sim Nio 0,0000%

48 22 de janeiro de 2029 Sim Nao 0,0000%

49 20 de fevereiro de 2029 Sim Nio 0,0000%

50 20 de marco de 2029 Sim Nao 0,0000%

51 20 de abril de 2029 Sim Nao 0,0000%

52 21 de maio de 2029 Sim Néo 0,0000%

53 20 de junho de 2029 Sim Nao 0,0000%

54 20 de julho de 2029 Sim Néo 0,0000%
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55 20 de agosto de 2029 Sim Nao 0,0000%

56 20 de setembro de 2029 Sim Nio 0,0000%

57 22 de outubro de 2029 Sim Nao 0,0000%

58 21 de novembro de 2029 Sim Nio 0,0000%

59 20 de dezembro de 2029 Sim Nao 0,0000%

60 21 de janeiro de 2030 Sim Nao 0,0000%

61 20 de fevereiro de 2030 Sim Nao 0,0000%

62 20 de margo de 2030 Sim Nao 0,0000%

63 22 de abril de 2030 Sim Nio 0,0000%

64 20 de maio de 2030 Sim Nao 0,0000%

65 21 de junho de 2030 Sim Nao 0,0000%

66 22 de julho de 2030 Sim Nio 0,0000%

67 20 de agosto de 2030 Sim Nao 0,0000%

68 20 de setembro de 2030 Sim Nao 0,0000%

69 21 de outubro de 2030 Sim Nio 0,0000%

70 21 de novembro de 2030 Sim Nio 0,0000%

71 20 de dezembro de 2030 Sim Nao 0,0000%

72 20 de janeiro de 2031 Sim Nio 0,0000%

73 20 de fevereiro de 2031 Sim Nao 0,0000%

74 20 de margo de 2031 Sim Nio 0,0000%

75 22 de abril de 2031 Sim Nao 0,0000%

76 20 de maio de 2031 Sim Nio 0,0000%

77 20 de junho de 2031 Sim Nio 0,0000%

78 21 de julho de 2031 Sim Nio 0,0000%

79 20 de agosto de 2031 Sim Nio 0,0000%

80 22 de setembro de 2031 Sim Nao 0,0000%

81 20 de outubro de 2031 Sim Nio 0,0000%

82 21 de novembro de 2031 Sim Nao 0,0000%

83 22 de dezembro de 2031 Sim Nio 0,0000%

84 20 de janeiro de 2032 Sim Sim 100,0000%
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ANEXO 11T

MODELO DE BOLETIM DE SUBSCRICAO

BOLETIM DE SUBSCRICAO DAS DEBENTURES DA 12* (DECIMA SEGUNDA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, COM
GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA, EM [¢] ([*]) [SERIES], PARA COLOCACAO PRIVADA, DA BR
MALLS PARTICIPACOES S.A.

EMISSORA CNPJ
BR MALLS PARTICIPACOES S.A. 06.977.745/0001-91
LOGRADOURO BAIRRO
Avenida Afranio de Melo Franco, n°® 290, 1° andar, salas 102, 103 e 104 Leblon
CEP CIDADE U.F.
22.430-060 Rio de Janeiro RJ
CARACTERISTICAS

Emissdo de [¢] ([¢]) debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie quirografaria, com garantia adicional
fidejussoria, em [¢] ([¢]) [séries], para colocacdo privada, da BR Malls Participacdes S.A. ("Debéntures", "Emissdo" e
"Devedora", respectivamente), cujas caracteristicas estdo definidas no "Instrumento Particular de Escritura da 122
(Décima Segunda) Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografaria, com
Garantia Adicional Fidejusséria, em Até 2 (Duas) Séries, para Colocagéo Privada, da BR Malls Participacfes S.A.",

datado de 03 de janeiro de 2025, conforme aditado de tempos em tempos ("Escritura de Emissdo"). A Emissédo foi

aprovada de acordo com a autorizagdo da Reunido do Conselho de Administragdo da Devedora realizada em 27 de
dezembro de 2024, na qual deliberadas e aprovadas (i) a realizagdo da Emissao das Debéntures, incluindo seus termos
e condigdes, nos termos do artigo 59, paragrafo 1°, da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, e
do estatuto social da Devedora; e (ii) a realizacdo da Operagdo de Securitizacdo. A prestagdo, pela ALLOS S.A.,
sociedade por agdes, com registro de companhia aberta perante a CVM sob o n® 22357, na categoria A, em fase

operacional, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Afranio de Melo Franco,
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n® 290, 1° andar, salas 102, 103 e 104, Leblon, CEP 22430-060, inscrita no CNPJ sob o n°05.878.397/0001-
32 (“Fiadora™), da Fianga, bem como a autorizag@o para que a Fiadora celebre todo e qualquer documento necessario
a concretizagdo da Operagao de Securitizacdo, da Oferta e da Fianga, incluindo, sem limitagao, a Escritura de Emissao
de Debéntures e seus eventuais aditamentos, foram deliberadas e aprovadas em Reunido do Conselho de Administragao
da Fiadora realizada em 27 de dezembro de 2024. Os termos em letras maitsculas utilizados, mas ndo definidos neste

instrumento, terdo os significados a eles atribuidos na Escritura de Emisséo.

DEBENTURES SUBSCRITAS DA 1°* SERIE

QTDE. SUBSCRITA VALOR NOMINAL VALOR TOTAL SUBSCRITO DE
DEBENTURES UNITARIO (R$) DEBENTURES (RS)
[2] 1.000,00 [*]

DEBENTURES SUBSCRITAS DA 2° SERIE

QTDE. SUBSCRITA VALOR NOMINAL VALOR TOTAL SUBSCRITO DE
DEBENTURES UNITARIO (R$) DEBENTURES (R$)
[] 1.000,00 []

FORMA DE PAGAMENTO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAQ

O

Em conta corrente Banco n° Agéncia n°

O

Moeda corrente nacional.

As Debéntures serdo integralizadas em moeda corrente nacional, na forma prevista na Clausula 7.8.3 da Escritura de

Emissdo.

A Escritura de Emissdo esta disponivel no seguinte endere¢o: Avenida Afranio de Melo Franco, n° 290, 1° andar, salas
102, 103 e 104, Leblon, CEP 22.430-060, Rio de Janeiro, RJ.
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Docusign Envelope ID: AF2DEB95-2D22-4427-9B4A-5CD4C9D014FF

CONDICOES PRECEDENTES

A integralizagdo das Debéntures se encontra condicionada ao atendimento das seguintes condicdes

precedentes ("Condicdes Precedentes"):

(i) perfeita formalizagdo de todos os Documentos da Operagdo, entendendo-se como tal a assinatura pelas
respectivas partes, bem como a verificagdo dos poderes dos representantes dessas partes e obtencdo de
aprovagdes necessarias para tanto, bem como a realizagdo, efetivagdo, formalizagdo, liquidagdo, boa ordem e

transparéncia da Escritura de Emiss@o e dos demais Documentos da Operagdo; e

(i1) efetiva subscri¢do e integralizagdo da totalidade dos CRI

Declaro, para todos os fins, que estou de acordo com os termos e condicdes
expressas no presente Boletim de Subscricio de Debéntures, bem como

declaro ter obtido exemplar da Escritura de Emissido de Debéntures.

Sédo Paulo, [+] de [*] de 2025. CNPJ
SUBSCRITOR
OPEA SECURITIZADORA S.A. 02.773.542/0001-22

[CAMPO DE ASSINATURA A SER INSERIDO NA VERSAO FINAL]

RECIBO

Recebemos do subscritor a importincia

ou créditos no valor de RS$[°] ([°]) para
BR MALLS PARTICIPACOES S.A.

[CAMPO DE ASSINATURA A SER INSERIDO NA VERSAO FINAL]

as Debéntures da Primeira Série e RS$[¢]

([*D) para as Debéntures da Segunda

Autenticagdo: 36D30F6802C4575FAAA288DECEDDAFF6FOCC38EET7BA4DBA2D26CEC9528A7E3BE
Para validar o documento acesse https://www.Jjucerja.rj.gov.br/servicos/chanceladigital, informe o n° de protocolo.
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Docusign Envelope ID: AF2DEB95-2D22-4427-9B4A-5CD4C9D014FF

ANEXO 1V
DESPESAS

Despesas Flat ‘ ‘ ‘
Despesas Flat Premissa Valor Liquido ‘ Gross-Up l Valor Bruto Prestador
Comissio de Estruturacio Flat Conforme definido no Contrato de Distribuigdo Coordenadores
Prémio de Garantia Firme Flat Conforme definido no Contrato de Distribuigdo Coordenadores
Comissdo de Distribuicio Flat Conforme definido no Contrato de Distribui¢ao Coordenadores
Taxa de Emissdo Flat R$ 25.000,00 11,15% R$ 28.137,31 Opea
Taxa de Administragdo - Primeira
Parcela Mensal R$ 3.500,00 11,15% R$ 3.939,22 Opea
Pesquisa Reputacional Flat R$ 300,00 0,00% R$ 300,00 Opea

RS
Assessor Legal da Oferta Flat R$ 220.000,00 9,25% 242.424,24 Cescon Barieu

RS
Assessor Legal da Companhia Flat R$ 180.000,00 17,00% 216.867,47 Stocche Forbes
Agencia de Rating Flat R$ 20.000,00 14,25% RS 23.323,62 Fitch

RS
Agencia de Rating Flat R$ 110.000,00 14,25% 128.279,88 Fitch
Agente Fiduciario - Primeira Parcela Anual R$ 13.000,00 12,15% R$ 14.797,95 Pentagono
Instituigdo Custodiante - Primeira
Parcela Anual RS 8.000,00 16,33% R$ 9.561,37 Vortx
Registro do Lastro Flat R$ 5.000,00 16,33% R$ 5.975,86 Vortx
Escriturador - Primeira Parcela Mensal R$ 800,00 11,15% R$ 900,39 Ttan
Liquidante - Primeira Parcela Mensal R$ 800,00 11,15% R$ 900,39 Itat
B3: Registro, Distribui¢do ¢ Analise do RS
CRI Flat R$ 126.125,00 0,00% 126.125,00 B3
B3: Taxa de Registro do Lastro Flat R$ 6.250,00 0,00% RS$ 6.250,00 B3
B3: Liquidacdo Financeira Flat R$ 214,90 0,00% RS 214,90 B3
Taxa de Registro - Base de Dados CRI -
ANBIMA Flat R$ 2.979,00 0,00% R$ 2.979,00 ANBIMA
Taxa de Registro - Oferta Publica -
ANBIMA Flat R$ 18.275,00 0,00% RS 18.275,00 ANBIMA

RS
Taxa de Fiscalizagdo** Flat R$ 187.500,00 0,00% 187.500,00 CVM
Total R$829.251,61

*a depender do nimero de notas a serem verificadas

**taxa paga anterior a liquidagédo da operagdo. Ndo entra no somatério das retencoes.
***caso a integralizacdo ocorra em mais de uma data, sera devida remuneracéo adicional a Opea de R$ 2.000,00 em cada nova data de
integralizacdo.
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Docusign Envelope ID: AF2DEB95-2D22-4427-9B4A-5CD4C9D014FF

Despesas Recorrentes

Empresa:

Despesas Recorrentes Premissa Valor Liquido Gross-Up Valor Bruto Prestador

Taxa de Administra¢do Mensal R$ 3.500,00 11,15% R$ 3.939,22 Opea

Agente Fiducidrio Anual R$ 13.000,00 12,15% R$ 14.797,95 Pentagono

Agente Fiduciario Semestral R$ 1.200,00 12,15% R$ 1.365,96 Pentagono

Agencia de Rating Anual R$ 90.000,00 14,25% 104.536,27 Fitch

Institui¢do Custodiante Anual R$ 8.000,00 9,65% RS 8.854,45 Vortx

Escriturador Mensal R$ 800,00 11,15% R$ 900,39 Ttat

Liquidante Mensal R$ 800,00 11,15% R$ 900,39 Itat

Auditoria do Patrimdnio Separado Anual RS 3.200,00 0,00% R$ 3.200,00 Grant Thornton

Contabilidade Trimestral R$ 720,00 0,00% R$ 720,00 VACC

B3: Custodia do Lastro Mensal R$ 4.500,00 0,00% R$ 4.500,00 B3

RS

Total 144.134,65

Despesas Recorrentes Anualizadas Premissa Valor Liquido Gross-Up Valor Bruto Prestador

Taxa de Administracdo Anual R$ 42.000,00 11,15% R$ 47.270,68 Opea

Agente Fiduciario Anual R$ 13.000,00 12,15% R$ 14.797,95 Pentagono

Agente Fiduciario Anual R$ 2.400,00 12,15% R$ 2.731,93 Pentdgono

Agencia de Rating Anual R$ 90.000,00 14,25% 104.1326,27 Fitch

Instituigdo Custodiante Anual R$ 8.000,00 9,65% RS 8.854,45 Vortx

Escriturador Anual R$ 9.600,00 11,15% R$ 10.804,73 Itat

Liquidante Anual R$ 9.600,00 11,15% R$ 10.804,73 Itan

Auditoria do Patrimdnio Separado Anual R$ 3.200,00 0,00% R$ 3.200,00 Grant Thornton

Contabilidade Anual R$ 2.880,00 0,00% R$ 2.880,00 VACC

B3: Custddia do Lastro Anual R$ 54.000,00 0,00% R$ 54.000,00 B3

RS
Total 260.300,74
113
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2 docusign

Certificate Of Completion

Envelope |d: AF2DEB95-2D22-4427-9B4A-5CD4C9D014FF Status: Completed
Subject: Complete with Docusign: CRI Allos (BR Malls)_Escritura de Emissao de Debéntures_v7_cln (v. fina...
Source Envelope:

Document Pages: 113 Signatures: 6 Envelope Originator:

Certificate Pages: 6 Initials: O Jodo Augusto

AutoNav: Enabled AV BRIGADEIRO FARIA LIMA, 949 - ANDAR 10
Envelopeld Stamping: Enabled PINHEIROS

Time Zone: (UTC-03:00) Brasilia SP, SP 05426-100

Joao.Augusto@cesconbarrieu.com.br
IP Address: 45.7.181.219

Record Tracking

Status: Original Holder: Jodo Augusto Location: DocuSign

1/3/2025 3:09:32 PM Joao.Augusto@cesconbarrieu.com.br
Signer Events Signature Timestamp
Daniella de Souza Guanabara Santos DocubBlgied by Sent: 1/3/2025 3:15:01 PM
ID: 070.618.677-01 Danitdla Ao Sowma Cuanabara Santos Viewed: 1/3/2025 3:34:37 PM
Signer Role: Diretora Financeira e de Relagbes com 11 Signed: 1/3/2025 3:35:14 PM

Investidores . )
Signature Adoption: Pre-selected Style

daniella.guanabara@allos.co i
Using IP Address: 191.57.10.134

CFO e DRI

Security Level: Email, Account Authentication
(None), Digital Certificate

Signature Provider Details:
Signature Type: ICP Smart Card
Signature Issuer: AC SOLUTI Multipla v6 G2
Signer CPF: 07061867701

Signer Role: Diretora Financeira e de Relagdes
com Investidores

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 1/3/2025 3:34:37 PM
ID: 1f77a105-327c-4851-a5dd-6bd235493547

Israel Ramos Santos Decidiguedtin Sent: 1/3/2025 3:15:00 PM
ID: 015.775.996-24 [sracl Kamos Samtos Viewed: 1/3/2025 4:19:56 PM
SB0ICCFFETFRBAAZ

israel.ramos@opeacapital.com
Procurador

Signed: 1/3/2025 4:20:13 PM

Signature Adoption: Pre-selected Styl
Security Level: Email, Account Authentication |9na ure Adoplion: Fre-selected Style
(None), Digital Certificate Using IP Address: 189.68.146.25

Signature Provider Details:
Signature Type: ICP Smart Card
Signature Issuer: AC SAFEWEB RFB v5
Signer CPF: 01577599624

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 1/3/2025 4:19:56 PM
ID: ec61ec28-5ef5-454b-bdd1-f0edca9d4afb
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Signer Events

Mauro Sérgio Junqueira de Araujo
ID: 757.474.216-20

Signer Role: Diretor de Investimentos e M&A

mauro@allos.co
Diretor

Security Level: Email, Account Authentication

(None), Digital Certificate
Signature Provider Details:
Signature Type: ICP Smart Card

Signature Issuer: Autoridade Certificadora SDI

Signer CPF: 75747421620

Signer Role: Diretor de Investimentos e M&A
Electronic Record and Signature Disclosure:

Accepted: 1/3/2025 3:35:05 PM

ID: ¢3693c14-4058-4e6d-bd18-25a663301a2¢

Thiago Storoli Lucas

ID: 470.335.718-60
thiago.storoli@opeacapital.com
Procurador

RBSec

Security Level: Email, Account Authentication

(None), Digital Certificate
Signature Provider Details:
Signature Type: ICP Smart Card

Signature Issuer: AC SAFEWEB RFB v5

Signer CPF: 47033571860

Electronic Record and Signature Disclosure:

Accepted: 10/19/2022 8:18:22 PM

ID: 7fe69d62-ef7f-4b0f-bebd-cd5dd4d8bd6b

In Person Signer Events
Editor Delivery Events
Agent Delivery Events
Intermediary Delivery Events
Certified Delivery Events

Carbon Copy Events

Breno Cavalheiro
breno.cavalheiro@cesconbarrieu.com.br

Security Level: Email, Account Authentication

(None)

Electronic Record and Signature Disclosure:

Not Offered via DocuSign

Lucas Padilha
lucas.padilha@cesconbarrieu.com.br

Security Level: Email, Account Authentication

(None)

Electronic Record and Signature Disclosure:

Accepted: 1/2/2025 8:44:55 AM

ID: e543fbb8-90af-4a23-ae35-94f12a75ccde

Witness Events

Signature
Mawro S érgo Jurspuiva Ao lraye

BICOFLAZBEASATE

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 163.116.228.156

[Tta; H;I;%U (meas

FRAIAHETIB4AD

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 191.193.211.117

Signature
Status
Status
Status
Status

Status

COPIED

COPIED

Signature
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Autenticacéo: 36D30F6802C4575FAAA288DECEDDAFF6FOCC38EE7BA4DBA2D26CEC9528A7E3BE

03/01/2025

Timestamp

Sent: 1/3/2025 3:15:00 PM
Viewed: 1/3/2025 3:35:05 PM
Signed: 1/3/2025 3:35:44 PM

Sent: 1/3/2025 3:14:59 PM
Viewed: 1/3/2025 4:20:28 PM
Signed: 1/3/2025 4:20:46 PM

Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp

Timestamp
Sent: 1/3/2025 3:14:58 PM

Sent: 1/3/2025 3:14:59 PM

Timestamp
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Notary Events

Envelope Summary Events

Envelope Sent
Certified Delivered
Signing Complete
Completed

Payment Events

Signature

Status

Hashed/Encrypted
Security Checked
Security Checked
Security Checked

Status

Electronic Record and Signature Disclosure

Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro

Empresa: BR MALLS PARTICIPACOES S/A

NIRE: 333.0028170-3 Protocolo: 2025/00007413-1 Data do protocolo:

de autenticacgdo.

Autenticacéo: 36D30F6802C4575FAAA288DECEDDAFF6FOCC38EE7BA4DBA2D26CEC9528A7E3BE

03/01/2025

Timestamp

Timestamps

1/3/2025 3:15:01 PM
1/3/2025 4:20:28 PM
1/3/2025 4:20:46 PM
1/3/2025 4:20:48 PM

Timestamps

1
1
1
1
1
E
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Presidéncia da Republica ‘ ‘
Ministério do Empreendedorismo, da Microempresa e da Empresa de Pequeno Porte
Secretaria Nacional de Microempresa e Empresa de Pequeno Porte ‘ '

Diretoria Nacional de Registro Empresarial e Integragdo
l
ERJA

Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro

IDENTIFICAGAO DOS ASSINANTES
CERTIFICO QUE O ATO DA BR MALLS PARTICIPACOES S/A, NIRE  33.3.0028170-3,
PROTOCOLO  2025/00007413-1, ARQUIVADO EM  07/01/2025, SOB O NUMERO (S) , FOI
ASSINADO DIGITALMENTE.

CPF/CNPJ Nome
143.540.747-45 MARIA FERNANDA SOARES GUTIERREZ
385.372.288-18 VINICIUS HENRIQUE DA SILVA
08 de janeiro de 2025.
—
Gabriel Oliv‘eira de Souza Voi 11

Secretario Geral
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