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LAUDO DE AVALIAGAO DA CISAO PARCIAL DA

SIERRA INVESTIMENTOS BRASIL LTDA

PARA FINS DE INCORPORAGAO DO ACERVO LiQUIDO PELA ALLOS S.A.
EM 31 DE MARCO DE 2025

GLOBAL AUDITORES INDEPENDENTES, sociedade estabelecida na cidade do Rio de Janeiro,
na Av. das Américas, 18.500 —sala 521, Recreio dos Bandeirantes — RJ, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda sob o n°® 03.423.123/0003-95, registrada
no Conselho Regional de Contabilidade do Rio de Janeiro, sob o n°. 000810/0 - F - RJ,
representada pelo seu sdcio infra-assinado, Sr. Jorge Luiz Calaza Rocha, contador, portador do
RG n° 04724326-6 IFP/RJ, inscrito no CPF sob 0 n°® 600.423.117-72 e no Conselho Regional de
Contabilidade do Estado do RJ sob o n°® 062.580/0-1, residente e domiciliado a Av. Rosauro
Estelita, 155 - Bl. 03 — Ap. 704 — Barra da Tijuca — RJ - CEP:22793-319, apds ter procedido aos
estudos e pesquisas que se fizeram necessarios, vem apresentar o Laudo de Avaliagao sobre o
acervo liquido, avaliado a valor contabil da SIERRA INVESTIMENTOS BRASIL LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Fidéncio
Ramos, n°® 302, Condominio Vila Olimpia Corporate, Torre B, 5° andar, conjunto de salas
corporativas 51-54, CEP 04551-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 01.874.077/0001-53
(doravante denominada “SIERRA” ou “Sociedade Cindida”), a serincorporado pela ALLOS S.A.,
sociedade an6nima aberta, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida Afranio de Melo Franco, n° 290, 1° andar, salas 102. 103 e 104, Leblon, CEP 22.430-060,
inscrita no CNPJ/MF sob o0 n° 05.878.397/0001-32, com seus atos constitutivos arquivados na
JUCERJA sob NIRE 33.3.0033251-1 (doravante denominada “ALLOS” ou “Incorporadora”).

O presente laudo de avaliacdo estad disposto em segdes, conforme a seguir
demonstrado:

l. Objetivo;

1. Critérios de Avaliacao;

11l. Extensdo dos Exames;

V. Balancgo Patrimonial da SIERRA, em 31 de margo de 2025, e acervo liquido a
ser cindido, avaliado a valor contabil; e

V. Concluséo.

l. Objetivo

O presente laudo de avaliagdo tem como objetivo registrar a avaliagéo, pelo valor contabil, do
acervo liquido da SIERRA a ser incorporado pela ALLOS, na data base de 31 de margo de 2025,
por forgca de operacdo de cisdo parcial.

A Sierra possui, na presente data, capital social totalmente subscrito e integralizado no valor de
R$506.065.266,00 (quinhentos e seis milhdes, sessenta e cinco mil, duzentos e sessenta e seis
reais) dividido em 506.065.266 (quinhentas e seis milhdes e sessenta e cinco mil e duzentas e
sessenta e seis) quotas.
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O acervo a ser cindido de SIERRA e incorporado pela ALLOS inclui:

a) 31.404.117 quotas do capital social da Patio Sao Bernardo Shopping Ltda, com sede na
Cidade e Estado de Sao Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n® 302, Condominio Vila Olimpia
Corporate, Torre B, 5° andar, conjunto de salas corporativas n°s 51 a 54, CEP: 04551-
010, inscrita no CNPJ n°® 07.248.815/0001-33, NIRE 35.219.775.817, pelo valor de R$
53.469.354,27 ( cinquenta trés milhdes, quatrocentos e sessenta nove mil, trezentos e
cinquenta quatro reais e vinte sete centavos);

b) 182.009.520 quotas do capital social da Patio Boavista Shopping Ltda, com sede na
Cidade e Estado de Sao Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n® 302, Condominio Vila Olimpia
Corporate, Torre B, 5° andar, conjunto de salas corporativas n°s 51 a 54, CEP: 04551-
010, inscrita no CNPJ n° 03.704.351/0001-71, NIRE 35.216.189.259, pelo valor de
R$190.601.428,14 ( cento e noventa milhdes, seiscentos e um mil, quatrocentos e vinte
oito reais e quatorze centavos);

c) 85.771.541 quotas do capital social da Patio Uberlandia Shopping Ltda, com sede na
Cidade e Estado de Sao Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n® 302, Condominio Vila Olimpia
Corporate, Torre B, 5° andar, conjunto de salas corporativas n°s 51 a 54, CEP: 04551-
010, inscrita no CNPJ n° 08.430.570/0001-23, NIRE 35.221.072.500, pelo valor de R$
81.056.006,96 ( oitenta um milhdes, cinquenta seis mil, seis reais e noventa seis
centavos);

d) 9.435.400 quotas do capital social da Campo Limpo Empreentos Ltda, com sede na
Cidade e Estado de Sao Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n® 302, Condominio Vila Olimpia
Corporate, Torre B, 5° andar, conjunto de salas corporativas n°s 51 a 54, CEP: 04551-
010, inscrita no CNPJ n°® 07.174.799/0001-81, NIRE 35.200.982.448, pelo valor de R$
20.536.113,86 ( vinte milhdes, quinhentos e trinta seis mil ,cento e treze reais e oitenta
seis centavos);

e) 66.576.000 quotasdo capital social da ALLOSTECH Ltda., com sede na Cidade e Estado
de Sao Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n® 302, Condominio Vila Olimpia Corporate, Torre
B, 5% andar, conjunto de salas corporativas n®s 51 a 54, CEP: 04551-010, inscritano CNPJ
n° 18.344.919/0001-68, NIRE 35.227.628.658, pelo valor de R$ 30.657.359,91 ( trinta
milhdes, seiscentos e cinquenta sete mil, trezentos e cinquenta nove reais e noventa um
centavos);

f) direito dos adiantamentos para futuro aumento de capital da ALLOSTECH Ltda. com
sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n® 302, Condominio Vila
Olimpia Corporate, Torre B, 5° andar, conjunto de salas corporativas n°s 51 a 54, CEP:
04551-010, inscritano CNPJ n° 18.344.919/0001-68, NIRE 35.227.628.658 no valor de R$

112.700.000,00 ( cento e doze milhdes e setecentos mil reais).
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O acervo cindido totaliza R$ 489.020.263,14 (quatrocentos e oitenta nove milhdes, vinte mil,
duzentos e sessenta trésreais e quatorze centavos), conforme demonstrado noitem IV do laudo.

I. Responsabilidade da administragéo sobre as informagdes contabeis

A Administragdo da SIERRA é responsavel pela escrituragcdo dos livros e preparagcao de
informacgdes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, assim como
pelos controles internos relevantes que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboracgao de tais informagdes contabeis livres de distorgao relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro.

. Alcance dos trabalhos e responsabilidade do auditor independente

Nossa responsabilidade é a de expressar uma conclusao sobre o valor contabil do patriménio
liguido da SIERRAem 31 de margo de 2025, com base nos trabalhos conduzidos de acordo com
o Comunicado Técnico CTA 20(R1), aprovado pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC),
que prevé a aplicagao de procedimentos de exame de auditoria no balango patrimonial. Assim,
efetuamos o exame do referido balango patrimonial da SIERRA de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria, que requerem o cumprimento de exigéncias éticas
pelo auditor e que a auditoria seja planejada e executada com o objetivo de obter seguranca
razodvel de que o patriménio liquido contabil apurado para a elaboracédo de nosso laudo de
avaliacdo estd livre de distorgdo relevante.

Uma auditoria envolve a execugao de procedimentos selecionados para obtencdo de
evidéncia a respeito dos valores contabilizados. Os procedimentos selecionados dependem
do julgamento do auditor, incluindo a avaliacdo dosriscos de distorgao relevante no patrimonio
liquido, independentemente se causada por fraude ou erro. Nessa avaliagdo de riscos, o
auditor considera os controles internos relevantes para a elaboragao do balango patrimonial
da SIERRA para planejar os procedimentos de auditoria que s&do apropriados nas
circunstancias, mas nao para fins de expressar uma opinido sobre a efetividade desses
controles internos da SIERRA. Uma auditoria inclui, também, a avaliagdo da adequagédo das
politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela
Administracao. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida € suficiente e apropriada para

fundamentar nossa conclusao.
DS
l JLCR

9 ESCRITORIO DE BRASILIA/DF Q ESCRITORIO DO RIO DE JANEIRO/RJ
SRTV/Sul - Qd. 701 - Conj. E - Bloco 3 - SI. 310/312 Avenida das Américas, 18.500
Ed. Palacio do Radio - CEP 70340-000 Sl. 521 - CEP 22790-704
Fone: (61) 3224.5494 Recreio dos Bandeirantes
Celular/Whatsapp: (61) 98157.9929 Fone: (21) 3556.0570

E-mail: global@globalauditores.com.br E-mail: rio@globalauditores-rj.com.br



Docusign Envelope ID: 8FD258DB-D080-4B3C-BBF1-0322211AE577

[\
w

globalauditores.com.br

V. Balanco Patrimonial da SIERRA, em 31/03/2025, e acervo liquido cindido a ser
incorporado, avaliado a valor contabil.

SIERRA INVESTIMENTOS BRASIL LTDA
CNPJ n° 01.874.077/0001-53

Balango Patrimonial
Em 31 de margo de 2025

Caixa e equivalentes de caixa
Aplicagdes financeiras
Contas a receber

Valores a receber

Outros créditos

Despesas antecipadas

Nao Circulante
Valores a receber
Depositos judiciais
Outros valores a receber
Despesas antecipadas
Impostos e contribuigdes diferidos
Investimentos
Propriedade para investimentos
Imobilizado
Intangivel

Total do Ativo

PASSIVO
Circulante
Fornecedores
Obrigagdes trabalhistas
Impostos e contribuigdes a recolher
Operagdes financeiras
Outras obrigagdes
Receitas/Custos diferidos

Nao circulante
Operagodes financeiras
Impostos e contribuigdes diferidos
Provisao para contingéncia
CDU - Receitas a apropriar
Outras obrigagbes

ACERVO LIQUIDO
Capital social
Resultados acumulados

1.861.611,32
12.5639.574,43
11.089.631,01
-226.252,49
28.987.412,77
-1.695.306,55
52.556.670,49

1.235.075,65
40.276.577,64
262,17
553.318,14
8.389.008,01
489.022.506,34
264.426.602,24
-6.206,00
179.969,17
804.077.113,36

856.633.783,85

-1.719.572,06
1.209.135,02
1.579.259,48
9.699.777,79

45.810.861,91
216.829,21
56.796.291,35

2.130,05
2.142.321,05
80.678,18
614.423,00
-349.061,59
2.490.490,69

797.347.001,81
506.065.266,17
291.281.735,64

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
489.020.263,14
0,00
0,00
0,00
489.020.263,14

489.020.263,14

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

489.020.263,14
489.020.263,14
0,00

(em reais)

Saldo em Acervo cindido em Acervo remanescente em
DESCRICAO 31 de margo de 2025 | 31 de margo de 2025 31 de margo de 2025
ATIVO
Circulante

1.861.611,32
12.539.574,43
11.089.631,01

-226.252,49
28.987.412,77
-1.695.306,55
52.556.670,49

1.235.075,65
40.276.577,64
262,17
553.318,14
8.389.008,01
2.243,20
264.426.602,24
-6.206,00
179.969,17
315.056.850,22

367.613.520,71

-1.719.572,06
1.209.135,02
1.579.259,48
9.699.777,79

45.810.861,91
216.829,21
56.796.291,35

2.130,05
2.142.321,05
80.678,18
614.423,00
-349.061,59
2.490.490,69

308.326.738,67
17.045.003,03
291.281.735,64
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V. Conclusao

ApOds os devidos exames e verificagoes técnicas por nos efetuados na SIERRA e com base nos
dados referidos neste Laudo de Avaliagdo, consideramos que o valor contabil do acervo
liquido da SIERRA, na data base de 31 de margo de 2025, é de R$ 797.347.001,81 (setecentos
e noventa sete milhdes, trezentos e quarenta sete mil, um real e oitenta um centavos),
avaliado de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Portanto, tendo em vista os dados acima descritos, consideramos que o valor contabil do
acervo liquido da SIERRA a ser vertido para ALLOS no valor de R$ 489.020.263,14
(quatrocentos e oitenta nove milhoes, vinte mil, duzentos e sessenta trés reais e quatorze
centavos), em virtude de processo de cisao parcial, nao acarretard aumento do capital social
da ALLOS, que devera somente —em contrapartida do recebimento do patriménio da SIERRA
— declarar extintos seus investimentos na sociedade. O patrimbnio liquido da SIERRA
encontra-se integralmente refletido no patriménio liquido da ALLOS em decorréncia da
aplicacdo do método de equivaléncia patrimonial.

E, assim, concluem este LAUDO DE AVALIAQAO, dando-o por exato e verdadeiro, datado
e assinado em 02 (duas) vias de igual teor, para que se produzam os efeitos da lei.

Rio de Janeiro, 27 de junho de 2025.

DocuSigned by:

Jorge Luiy Calkga Rocka
66D90A662A12406...

JORGE LUIZ CALAZA ROCHA
CONTADOR - CRC - RJ n° 62.580/0-1
GLOBAL AUDITORES INDEPENDENTES
CRC - DF n°000810/0-F-RJ
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LAUDO DE AVALIACAO DA CISAO TOTAL DA

ACAPURANA PARTICIPAGOES S.A.
PARA FINS DE INCORPORAGAO DO ACERVO LiQUIDO POR
ALLOS S.A. E SALVADOR EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA.
EM 31 DE MARCO DE 2025

GLOBAL AUDITORES INDEPENDENTES, sociedade estabelecida na cidade do Rio de Janeiro,
na Av. das Américas, 18.500 —sala 521, Recreio dos Bandeirantes — RJ, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda sob o n°® 03.423.123/0003-95, registrada
no Conselho Regional de Contabilidade do Rio de Janeiro, sob o n°. 000810/0 - F - RJ,
representada pelo seu sdcio infra-assinado, Sr. Jorge Luiz Calaza Rocha, contador, portador do
RG n° 04724326-6 IFP/RJ, inscrito no CPF sob 0 n° 600.423.117-72 e no Conselho Regional de
Contabilidade do Estado do RJ sob o n°® 062.580/0-1, residente e domiciliado a Av. Rosauro
Estelita, 155 - Bl. 03 — Ap. 704 - Barra da Tijuca — RJ — CEP:22793-319, apds ter procedido aos
estudos e pesquisas que se fizeram necessarios, vem apresentar o Laudo de Avaliacdo sobre o
acervo liquido, avaliado a valor contdbil da ACAPURANA PARTICIPACOES S.A., sociedade
ano6nima fechada, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Afranio de Melo Franco, n.© 290, 1° andar, salas 102. 103 e 104, Leblon, CEP 22.430-060, inscrita
no CNPJ/MF sob o n.°08.281.830/0001-46 (doravante denominada “ACAPURANA” ou
“Sociedade Cindida”), a ser incorporado por ALLOS S.A., sociedade an6nima aberta, com sede
na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Afranio de Melo Franco, n°® 290,
1° andar, salas 102. 103 e 104, Leblon, CEP 22.430-060, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
05.878.397/0001-32, com seus atos constitutivos arquivados na JUCERJA sob NIRE
33.3.0033251-1 e SALVADOR EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA. (nova
denominacéao da CPPIB Salvador Participagdes Ltda.), com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sao Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, 4300, 14° andar, parte, Itaim Bibi, CEP 04538-132,
inscrita no CNPJ sob o n® 14.555.253/0001-36, 2 com seus atos constitutivos arquivados na
Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo sob o NIRE 35.226.025.097 (doravante denominadas
“ALLOS e SALVADOR” ou “Incorporadoras”), no processo de cisao total.

O presente laudo de avaliagao esta disposto em segdes, conforme a seguir
demonstrado:

I Objetivo;

1. Critérios de Avaliacao;

1. Extensdo dos Exames;

V. Balanco Patrimonial da ACAPURANA, em 31 de margo de 2025, e acervo
liquido a ser cindido, avaliado a valor contabil; e

V. Concluséo.
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l. Objetivo

O presente laudo de avaliagdo tem como objetivo registrar a avaliagéo, pelo valor contabil, do
acervo liquido da ACAPURANA a ser incorporado pela ALLOS e SALVADOR, na data base de 31
de marcgo de 2025, por forga de operacéo de cisdo total, na proporgio da participagdo no capital
social da ACAPURANA.

A Acapurana possui, na presente data, capital social totalmente subscrito e integralizado no
valorde R$ 11.768.370,78 (onze milhbes setecentos e sessenta oito mil trezentos e setenta reais
e setenta oito centavos) divididoem 11.768.370 (onze milhdes e setecentas e sessenta e oito mil
e trezentas e setenta) agdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal e 4 (quatro) agdes
preferenciais nominativas.

O acervo a ser incorporado corresponde aos ativos e passivos demonstrados no item IV do
laudo, totalizando o acervo liquido em R$ 28.956.032,32 (vinte oito milhdes, novecentos e
cinquenta seis mil, trinta dois reais e trinta dois centavos), sendo R$ 15.164.274,13 (quinze
milhdes, cento e sessenta quatro mil, duzentos e setenta quatro reais e treze centavos) para
ALLOS e R$ 13.791.758,19 ( treze milhdes, setecentos e noventa um mil, setecentos e cinquenta
oito reais e dezenove centavos) para SALVADOR, na propor¢éo da participacéo no capital social
da ACAPURANA.

I. Responsabilidade da administragéo sobre as informagdes contdbeis

A Administragao da ACAPURANA ¢ responsavel pela escrituragao dos livros e preparagao de
informacgdes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, assim como
pelos controles internos relevantes que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboracao de tais informacdes contabeis livres de distorgao relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro.

. Alcance dos trabalhos e responsabilidade do auditor independente

Nossa responsabilidade é a de expressar uma conclusao sobre o valor contabil do patriménio
liquido da ACAPURANA em 31 de margo de 2025, com base nos trabalhos conduzidos de
acordo com o Comunicado Técnico CTA 20(R1), aprovado pelo Conselho Federal de
Contabilidade (CFC), que prevé a aplicacdo de procedimentos de exame de auditoria no
balango patrimonial. Assim, efetuamos o exame do referido balanco patrimonial da
ACAPURANA de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, que requerem
o cumprimento de exigéncias éticas pelo auditor e que a auditoria seja planejada e executada
com o objetivo de obter segurancga razoavel de que o patrimonio liguido contabil apurado para
a elaboracdo de nosso laudo de avaliacao esté livre de distorgao relevante.

evidéncia a respeito dos valores contabilizados. Os procedimentos selecionados dependem

Uma auditoria envolve a execucdo de procedimentos selecionados para obtencdo de bs
JLCR
do julgamento do auditor, incluindo a avaliagao dosriscos de distorgao relevante no patrimonio
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liquido, independentemente se causada por fraude ou erro. Nessa avaliagdo de riscos, o
auditor considera os controles internos relevantes para a elaboragao do balango patrimonial
da ACAPURANA para planejar os procedimentos de auditoria que sdo apropriados nas
circunstancias, mas nao para fins de expressar uma opinido sobre a efetividade desses
controles internos da ACAPURANA. Uma auditoria inclui, também, a avaliagdo da adequacgéo
das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela
Administracao. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida € suficiente e apropriada para

fundamentar nossa conclusao.

V. Balancgo Patrimonial da ACAPURANA, em 31/03/2025, e acervo liquido a ser cindido

e incorporado, avaliado a valor contabil.

CNPJ n°© 08.281.830/0001-46
Balango Patrimonial
Em 31 de margo de 2025

ACAPURANA PARTICIPAGOES S.A

Nao circulante

Outras obrigagbes

Nao circulante
Provisédo para contingéncia

ACERVO LIQUIDO
Capital social
Resultados acumulados

157.610.938,35

125.571.481,62
128.087.307,06

2.783.340,34

2.783.340,34

28.956.032,32
11.768.370,78

17.187.661,54

82.540.848,41

65.761.784,92
67.079.322,71

1.457.635,34

1.457.635,34

15.164.274,13
6.163.095,78

9.001.178,35

(em reais)
Saldo em Acervo cindido em Acervo cindido em
DESCRICAO 31 de marcode 2025 | 31 de margo de 2025 | 31 de margo de 2025
ACAPURANA ALLOS SALVADOR
ATIVO
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 70.837,18 37.097,43 33.739,75
Aplicagbes financeiras 155.760.441,68 81.571.743,31 74.188.698,37
Outros créditos 1.779.659,49 932.007,67 847.651,82

75.070.089,94

Depositos judiciais 2.215.604,17 1.160.311,90 1.055.292,27
Resultado de terceiros 137,20 71,85 65,35
2.215.741,37 1.160.383,76 1.055.357,61
Total do Ativo 159.826.679,72 83.701.232,17 76.125.447,55
PASSIVO
Circulante
Impostos e contribuigdes a recolher 1.241.125,44 649.977,39 591.148,05
Outras dividas por compra de ativos 1.274.700,00 667.560,39 607.139,61

59.809.696,70
61.007.984,35

1.325.705,00

1.325.705,00

13.791.758,19
5.605.275,00

8.186.483,19
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V. Concluséao

ApOds os devidos exames e verificagdes técnicas por nos efetuados na ACAPURANA e com base
nos dados referidos neste Laudo de Avaliagao, consideramos que o valor contabil do acervo
liquido da ACAPURANA, na data base de 31 de margo de 2025, é de R$ 28.956.032,32 (vinte oito
milhdes, novecentos e cinquenta seis mil, trinta dois reais e trinta dois centavos), avaliado de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Portanto, tendo em vista os dados acima descritos, consideramos que o valor contabildo acervo
liquido da ACAPURANA no valor de R$ 15.164.274,13 (quinze milhdes, cento e sessenta quatro
mil, duzentos e setenta quatro reais e treze centavos) a ser vertido para ALLOS, em virtude de
processo de cisdo total, ndo acarretara aumento do capital social na ALLOS , que devera
somente — em contrapartida do recebimento do patriménio da ACAPURANA - declarar extintos
seus investimentos na sociedade. O valor contabil do acervo liquido da ACAPURANA no valor de
R$ 13.791.758,19 (treze milhdes, setecentos e noventa um mil, setecentos e cinquenta oito reais
e dezenove centavos) a ser vertido para SALVADOR em virtude de processo de cisao total,
acarretara em aumento de capital na SALVADOR.

E, assim, concluem este LAUDO DE AVALIAQAO, dando-o por exato e verdadeiro, datado
e assinado em 02 (duas) vias de igual teor, para que se produzam os efeitos da lei.

Rio de Janeiro, 27 de junho de 2025.

DocuSigned by:

Jorge Luiy Calkga Rocka

66D90A662A12406...

JORGE LUIZ CALAZA ROCHA
CONTADOR - CRC - RJ n°® 62.580/0-1
GLOBAL AUDITORES INDEPENDENTES
CRC - DF n°000810/0 - F-RJ
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BAZILLE EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA

CNPJ n°© 18.145.501/0001-21
Rio de Janeiro -RJ

Laudo de Avaliacao
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LAUDO DE AVALIAGAO DO ACERVO LiQUIDO DA

BAZILLE EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA.
PARA FINS DE INCORPORAGAO PELA ALLOS S.A.
EM 31 DE MARCO DE 2025

GLOBAL AUDITORES INDEPENDENTES, sociedade estabelecida na cidade do Rio de Janeiro,
na Av. das Américas, 18.500 —sala 521, Recreio dos Bandeirantes — RJ, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda sob o n°® 03.423.123/0003-95, registrada
no Conselho Regional de Contabilidade do Rio de Janeiro, sob o n°. 000810/0 - F - RJ,
representada pelo seu sdcio infra-assinado, Sr. Jorge Luiz Calaza Rocha, contador, portador do
RG n° 04724326-6 IFP/RJ, inscrito no CPF sob 0 n°® 600.423.117-72 e no Conselho Regional de
Contabilidade do Estado do RJ sob o n°® 062.580/0-1, residente e domiciliado a Av. Rosauro
Estelita, 155 - Bl. 03 - Ap. 704 — Barra da Tijuca — RJ - CEP:22793-319, apds ter procedido aos
estudos e pesquisas que se fizeram necessarios, vem apresentar o Laudo de Avaliagao sobre o
acervo liquido, avaliado a valor contabil da BAZILLE EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAQC)ES
LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede social na Av. Afranio de Melo Franco, n°® 290,
salas 102, 103 e 104, 1° andar, CEP 22.430-060, Leblon, Rio de Janeiro/RJ, inscrita no CNPJ/MF
sob o0 n°® 18.145.501/0001-21, com seus atos constitutivos arquivados na JUCERJA sob NIRE
33.2.0949885-1 (doravante denominada “BAZILLE” ou “Sociedade Cindida”), a ser incorporado
pela ALLOS S.A., sociedade an6nima aberta, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Avenida Afranio de Melo Franco, n® 290, 1° andar, salas 102. 103 e 104, Leblon,
CEP 22.430-060, inscritano CNPJ/MF sob 0 n®°05.878.397/0001-32, com seus atos constitutivos
arquivados na JUCERJA sob NIRE 33.3.0033251-1 (doravante denominada “ALLOS” ou
“Incorporadora”).

O presente laudo de avaliacdo estad disposto em segdes, conforme a seguir
demonstrado:

l. Objetivo;

1. Critérios de Avaliacao;

11l. Extensdo dos Exames;

V. Balango Patrimonial da BAZILLE, em 31 de margo de 2025, e acervo liquido
a ser cindido, avaliado a valor contabil; e

V. Concluséo.

l. Objetivo

O presente laudo de avaliagdo tem como objetivo registrar a avaliagéo, pelo valor contabil, do
acervo liquido da BAZILLE a ser incorporado pela ALLOS, na data base de 31 de margo de 2025,

por forca de operagao de incorporagao.
DS
l JLCR
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A BAZILLE possui, na presente data, capital social totalmente subscrito e integralizado no valor
de R$117.562.242,00 (cento e dezessete milhdes, quinhentos e sessenta e dois mil, duzentos e
quarenta e dois reais), dividido em 117.562.242 (cento e dezessete milhdes, quinhentas e
sessenta e duas mil, duzentas e quarenta e duas) quotas, com valor nominal de R$1,00 (um real)
cada uma.

O acervo a ser incorporado inclui 40% (quarenta por cento) do imdével descrito e caracterizado
na matricula n®85.169 do Registro de Iméveis da 22 Zona, Fortaleza, Capital do Estado do Ceara,
do empreendimento denominado Shopping Parangaba, no valor liquido de R$ 111.223.395,17
(cento e onze milhdes, duzentos e vinte trés mil, trezentos e noventa cinco reais e dezessete
centavos) e demais ativos e passivos demonstrados no item IV do laudo avaliados no montante
liquido de R$ 8.552.814,34 ( oito milhdes, quinhentos e cinquenta dois mil, oitocentos e quatorze
reais e trinta quatro centavos), totalizando o acervo liquido em R$ 119.776.209,51 (cento e
dezenove milhdes, setecentos e setenta seis mil, duzentos e nove reais e cinquenta um
centavos).

I. Responsabilidade da administragéo sobre as informagdes contabeis

A Administragcdo da BAZILLE é responsavel pela escrituracdo dos livros e preparagédo de
informacdes contdbeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, assim como
pelos controles internos relevantes que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboracgao de tais informagdes contabeis livres de distorgao relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro.

. Alcance dos trabalhos e responsabilidade do auditor independente

Nossa responsabilidade é a de expressar uma conclusao sobre o valor contabil do patriménio
liquido da BAZILLE em 31 de margo de 2025, com base nos trabalhos conduzidos de acordo
com o Comunicado Técnico CTA 20(R1), aprovado pelo Conselho Federal de Contabilidade
(CFC), que prevé a aplicagao de procedimentos de exame de auditoria no balango patrimonial.
Assim, efetuamos o exame do referido balan¢o patrimonial da BAZILLE de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria, que requerem o cumprimento de exigéncias
éticas pelo auditor e que a auditoria seja planejada e executada com o objetivo de obter
seguranca razoavel de que o patriménio liquido contabil apurado para a elaboragédo de nosso
laudo de avaliagao esta livre de distorgao relevante.

Uma auditoria envolve a execugao de procedimentos selecionados para obtencdo de
evidéncia a respeito dos valores contabilizados. Os procedimentos selecionados dependem
do julgamento do auditor, incluindo a avaliagdo dosriscos de distorgao relevante no patriménio
liquido, independentemente se causada por fraude ou erro. Nessa avaliagdo de riscos, o
auditor considera os controles internos relevantes para a elaboragao do balango patrimonial
da BAZILLE para planejar os procedimentos de auditoria que séo apropriados nas
circunstancias, mas nao para fins de expressar uma opinido sobre a efetividade desses
controles internos da BAZILLE. Uma auditoria inclui, também, a avaliacdo da adequacdo das
politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela
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Administracédo. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa concluséo.

globalauditores.com.br

V. Balanco Patrimonial da BAZILLE, em 31/03/2025, e acervo liquido a serincorporado,
avaliado a valor contabil.

CNPJ n°© 18.145.501/0001-21
Balango Patrimonial

Em 31 de margo de 2025

(em reais)

ATIVO

Circulante
Caixa e equivalentes de caixa
Aplicagodes financeiras
Contas a receber
Valores a receber
Outros créditos
Adiantamentos a terceiros

Nao Circulante
Depositos judiciais
Propriedade para investimentos

Total do Ativo

PASSIVO
Circulante
Fornecedores

Outras obrigagoes
Receita diferida

Nao circulante

Proviséo para contingéncia
CDhu
Outras obrigagoes

ACERVO LIQUIDO
Capital social
Resultados acumulados

BAZILLE EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA

Impostos e contribuigcdes a recolher

Impostos e contribuigdes diferidos

31 de margo de 2025

725.971,54
6.929.874,44
2.889.423,73

148.548,52

92.581,20

187.103,55

10.973.502,98

78.511,86
111.223.395,17
111.301.907,03

122.275.410,01

600.804,10
722.008,28
17.209,96
35.747,03
1.375.769,37

692.067,30
108.086,40
110.428,84
212.848,59
1.123.431,13

119.776.209,51
117.562.242,90
2.213.966,61
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V. Concluséao

ApOds os devidos exames e verificagdes técnicas por nds efetuados na BAZILLE e com base
nos dados referidos neste Laudo de Avaliagao, consideramos que o valor contabil do acervo
liquido da BAZILLE, na data base de 31 de margo de 2025, é de R$ 119.776.209,51 (cento e
dezenove milhdes, setecentos e setenta seis mil, duzentos e nove reais e cinquenta um
centavos), avaliado de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Portanto, tendo em vista os dados acima descritos, consideramos que o valor contabil do
acervo liquido da BAZILLE a ser vertido para ALLOS, em virtude de processo de incorporagéao,
nao acarretara aumento do capital social da ALLOS, que devera somente —em contrapartida
do recebimento do patriménio da BAZILLE - declarar extintos seus investimentos na
sociedade. O patriménio liquido da BAZILLE encontra-se integralmente refletido no
patriménio liquido da ALLOS em decorréncia da aplicacdo do método de equivaléncia
patrimonial, totalizando R$ 119.776.209,51 (cento e dezenove milhées, setecentos e setenta
seis mil, duzentos e nove reais e cinquenta um centavos), correspondente ao patriménio
liquido incorporado.

E, assim, concluem este LAUDO DE AVALIAQAO, dando-o por exato e verdadeiro, datado
e assinado em 02 (duas) vias de igual teor, para que se produzam os efeitos da lei.

Rio de Janeiro, 27 de junho de 2025.

DocuSigned by:

Jorge Luiy Calkga Rocka

66D90A662A12406...

JORGE LUIZ CALAZA ROCHA
CONTADOR - CRC - RJ n°® 62.580/0-1
GLOBAL AUDITORES INDEPENDENTES
CRC - DF n°000810/0 - F-RJ
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GAUDI EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA.

CNPJ n°13.081.816/0001-39
Rio de Janeiro - RJ

Laudo de Avaliagcao
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LAUDO DE AVALIAGAO DO ACERVO LiQUIDO DA

GAUDI EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA.
PARA FINS DE INCORPORAGAO PELA ALLOS S.A.
EM 31 DE MARGCO DE 2025

GLOBAL AUDITORES INDEPENDENTES, sociedade estabelecida na cidade do Rio de Janeiro,
na Av. das Américas, 18.500 —sala 521, Recreio dos Bandeirantes — RJ, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda sob o n°® 03.423.123/0003-95, registrada
no Conselho Regional de Contabilidade do Rio de Janeiro, sob o n°. 000810/0 - F - RJ,
representada pelo seu sdcio infra-assinado, Sr. Jorge Luiz Calaza Rocha, contador, portador do
RG n° 04724326-6 IFP/RJ, inscrito no CPF sob 0 n°® 600.423.117-72 e no Conselho Regional de
Contabilidade do Estado do RJ sob o n°® 062.580/0-1, residente e domiciliado a Av. Rosauro
Estelita, 155 — Bl. 03 — Ap. 704 - Barra da Tijuca — RJ — CEP:22793-319, apds ter procedido aos
estudos e pesquisas que se fizeram necessarios, vem apresentar o Laudo de Avaliacédo sobre o
acervo liquido, avaliado a valor contéabil da GAUDI EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
LTDA., sociedade empresdria limitada, com sede na Avenida Afranio de Melo Franco, n° 290,
salas 102, 103 e 104, 1° andar, CEP 22.430-060, Leblon, Rio de Janeiro/RJ, inscrita no CNPJ/MF
sob n® 13.081.816/0001-39 (doravante denominada “GAUDI” ou “Sociedade Cindida”), a ser
incorporado pela ALLOS S.A., sociedade anbénima aberta, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Afranio de Melo Franco, n° 290, 1° andar, salas 102. 103 e
104, Leblon, CEP 22.430-060, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 05.878.397/0001-32, com seus atos
constitutivos arquivados na JUCERJA sob NIRE 33.3.0033251-1 (doravante denominada
“ALLOS” ou “Incorporadora™).

O presente laudo de avaliagdao esta disposto em segdes, conforme a seguir
demonstrado:

l. Objetivo;

1. Critérios de Avaliacao;

11l. Extensdo dos Exames;

V. Balancgo Patrimonial da GAUDI, em 31 de margo de 2025, e acervo liquido a
ser cindido, avaliado a valor contéabil; e

V. Conclusao.

l. Objetivo

O presente laudo de avaliagdo tem como objetivo registrar a avaliagéo, pelo valor contabil, do
acervo liquido da GAUDI a ser incorporado pela ALLOS, na data base de 31 de margco de 2025,
por forca de operagao de incorporagao.

A GAUDI possui, na presente data, capital social totalmente subscrito e integralizado no valor
de R$ 23.688.956,00 (vinte e trés milhdes e seiscentos e oitenta e oito mil e novecentos e
cinquenta e seis reais), divididos em 23.688.956 quotas, com valor nominal de R$ 1,00 (um real)

cada uma.
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O acervo a ser incorporado corresponde aos ativos e passivos demonstrados no item IV do
laudo, totalizando o acervo liquido em R$ 24.858.063,88 (vinte quatro milhdes, oitocentos e
cinguenta oito mil, sessenta trés reais e oitenta oito centavos).

I. Responsabilidade da administragéo sobre as informagdes contabeis

A Administracdo da GAUDI é responsavel pela escrituragcdo dos livros e preparagao de
informacgdes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, assim como
pelos controles internos relevantes que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboracgao de tais informagdes contabeis livres de distorgao relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro.

. Alcance dos trabalhos e responsabilidade do auditor independente

Nossa responsabilidade é a de expressar uma conclusao sobre o valor contabil do patriménio
liguido da GAUDI em 31 de margo de 2025, com base nos trabalhos conduzidos de acordo com
o Comunicado Técnico CTA 20(R1), aprovado pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC),
que prevé a aplicagao de procedimentos de exame de auditoria no balango patrimonial. Assim,
efetuamos o exame do referido balango patrimonial da GAUDI de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria, que requerem o cumprimento de exigéncias éticas
pelo auditor e que a auditoria seja planejada e executada com o objetivo de obter seguranca
razodvel de que o patriménio liquido contabil apurado para a elaboracédo de nosso laudo de
avaliacdo estd livre de distorgdo relevante.

Uma auditoria envolve a execugao de procedimentos selecionados para obtencdo de
evidéncia a respeito dos valores contabilizados. Os procedimentos selecionados dependem
do julgamento do auditor, incluindo a avaliacdo dosriscos de distorgao relevante no patriménio
liquido, independentemente se causada por fraude ou erro. Nessa avaliagdo de riscos, o
auditor considera os controles internos relevantes para a elaboragao do balango patrimonial
da GAUDI para planejar os procedimentos de auditoria que sao apropriados nas
circunstancias, mas nao para fins de expressar uma opinido sobre a efetividade desses
controles internos da GAUDI. Uma auditoria inclui, também, a avaliagdo da adequagao das
politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela
Administracao. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida € suficiente e apropriada para

fundamentar nossa conclusao.
DS
l JLCR
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Balancgo Patrimonial da GAUDI, em 31/03/2025, e acervo liquido a ser incorporado,
avaliado a valor contabil.

GAUDI EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.
CNPJ n®13.081.816/0001-39
Balango Patrimonial
Em 31 de margo de 2025
(em reais)
31 de margo de 2025
ATIVO
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 49.367,78
Aplicag6es financeiras 30.785,07
Outros créditos 1.094.277,28
1.174.430,13
Nao Circulante
Valores a receber 23.754.798,78
23.754.798,78
Total do Ativo 24.929.228,91
PASSIVO
Circulante
Impostos e contribuigOes a recolher 28.870,54
Outras obrigages 42.294,49
71.165,03
ACERVO LIQUIDO 24.858.063,88
Capital social 23.688.955,67
Resultados acumulados 1.169.108,21

l JLCR
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a.u.-d. .r.e.s
V. Concluséao

ApOds os devidos exames e verificagdes técnicas por nés efetuados na GAUDI e com base nos
dados referidos neste Laudo de Avaliagdo, consideramos que o valor contabil do acervo
liquido da GAUDI, na data base de 31 de margo de 2025, é de R$ 24.858.063,88 (vinte quatro
milhoes, oitocentos e cinquenta oito mil, sessentatrés reais e oitenta oito centavos), avaliado
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Portanto, tendo em vista os dados acima descritos, consideramos que o valor contabil do
acervo liquido da GAUDI a ser vertido para ALLOS, em virtude de processo de incorporagéao,
nao acarretara aumento do capital social da ALLOS, que devera somente —em contrapartida
do recebimento do patriménio da GAUDI - declarar extintos seus investimentos na
sociedade. O patrimonio liquido da GAUDI encontra-se integralmente refletido no patriménio
liquido da ALLOS em decorréncia da aplicagcdo do método de equivaléncia patrimonial,
totalizando R$ 24.858.063,88 (vinte quatro milhdes, oitocentos e cinquenta oito mil, sessenta
trés reais e oitenta oito centavos), correspondente ao patriménio liquido incorporado.

E, assim, concluem este LAUDO DE AVALIAQAO, dando-o por exato e verdadeiro, datado
e assinado em 02 (duas) vias de igual teor, para que se produzam os efeitos da lei.

Rio de Janeiro, 27 de junho de 2025.

DocuSigned by:

Jorge Luiy Calaga Rocka

JORGE LUIZ CALAZA ROCHA
CONTADOR - CRC - RJ n°® 62.580/0-1
GLOBAL AUDITORES INDEPENDENTES
CRC - DF n°000810/0 - F-RJ
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