N2 do Protocolo

¢e} JUCERIA E

00-2021/167383-8
',ll.JCERJA_ Orgdo | Calculado Pago
NIRE (DA SEDE OU DA FILIAL QUANDO A SEDE FOR EM OUTRA UF) Utimo arquivamento: Tonta 592,00 592,00
33.3.0033251-1 00004087399 - 18/06/2021 SNRC 500 500
Tipo Juridico NIRE: 33.3.0033251-1 ! !
. . ALIANSCE SONAE SHOPPING CENTERS S.A.
Sociedade an6nima
Porte Empresarial Boleto(s): 103733250
Normal Hash: 740D5DC6-379D-4C23-995C-AD1C40A2D9C2
Nome TERMO DE AUTENTICACAO
ALIANSCE SONAE SHOPPING CENTERS S.A.
Cédigo Ato Eventos
980 Céd Qtde. |Descrigdo do Ato / Evento
999 1 Escritura de Emissdo de Debéntures / Sem Eventos (Empresa)
XXX XX XXXXXXXXXXXXKXXXXKXXXKXXXKXXXXKXXXXXXXKXXXX
XXX XX XXXXXXXXXKXXXXXXXKXXXXXXKXXXX XXX XXX XXXXXX
XXX XX XXXXXXXXXKXXXXXXXKXXXXXXKXXXKXXXXKXXXKXXXXX
XXX XX XXXXXXXXXXXXXXXXKKXXEXXXXXXXXKXXXXXXKXKXXXXX
CERTIFICO O DEFERIMENTO POR JOSE ROBERTO BORGES, NATAN SCHIPER E SAMIR FERREIRA BARBOSA NEHME SOB O NUMERO E DATA ABAIXO:
ED33300711-0/000 XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX
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Presidéncia da Republica N2 do Protocolo

Secretaria de Micro e Pequena Empresa

Autenticagdo: 286EBA3E6444E28413D859346CA05C9011EDEO7E2EC4E8642316ADF1COCE0334
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Secretaria de Racionalizagdo e Simplificagdo 00-2021 / 167383-8 24/06/2021 10:44:47
Departamento de Registro Empresarial e Integragdo
Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro JUCERJA
NIRE (DA SEDE OU DA FILIAL QUANDO A SEDE FOR EM OUTRA UF) Ultimo arquivamento: Orgao | Calculado Pago
33.3.0033251-1 00004087399 - 18/06/2021 Junta 592,00] 592,00
Tipo Juridico NIRE: 33.3.0033251-1 DREI 0,00 0,00
Sociedade an6nima
ALIANSCE SONAE SHOPPING CENTERS S.A.
Porte Empresaril Boleto(s): 103733250
Normal Hash: 740D5DC6-379D-4C23-995C-AD1C40A2D9C2
REQUERIMENTO
IImo Sr. Presidente da Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro
ALIANSCE SONAE SHOPPING CENTERS S.A.
requer a v. sa o deferimento do seguinte ato:
Cadigo Cadigo . -
do Ato Evento Qtde. Descrigdo do ato / Descri¢do do evento
980 999 1 Escritura de Emissdo de Debéntures / Sem Eventos (Empresa)
XXX XXX XXXXXXXKKEXKHKEXKHEXKHKEXKKEXKHEXKHEXKKEXKKEXKKEXKKEXKKKXKKEXKKKXKKKXXKKXXKKXXKKXXKKXK
XXX XXX XXXKXXXKHKEXXKKEXXKHEXKHEXKKEXKKEXKKEXKKEXKKEXKKEXKKEXKKEXKKEXKKEXKKEXXKXXXKKXKKKXXKKXK
XXX XXX XXXXXXXKHEXXKHEXKHEXKHEXKKEXKHEXKHEXKKEXKKEXKKEXKKEXKKKXKKEXKKKXKKKXXKKXXKKXXKKXXXKK
XXX XXX XXXXXXXKHEXXKHEXKKEXKHEXKKEXKKEXKKEXKKEXKKEXKKEXKKEXKKEXKKEXKKEXXKKXXKXXXKKXXKKXXKKXK
Requerente
Nome: Fransérgio Silva Volpe
Assinatura: ASSINADO DIGITALMENTE
Rio de Janeiro Telefone de contato: |1131215610
Local . - .
oca E-mail: fransergiov@gmail.com
24/06/2021 Tipo de documento:  |Digital
Data Data de criagdo: 24/06/2021
Data da 12 entrada:
00-2021/167383-8
i Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro r i
! Empresa: ALIANSCE SONAE SHOPPING CENTERS S.A. o JUCER A
i NIRE: 333.0033251-1 Protocolo: 00-2021/167383-8 Data do protocolo: 24/06/2021 L assinado digitalmente // i
! CERTIFICO O ARQUIVAMENTO em 25/06/2021 SOB O NUMERO ED333007110000 e demais constantes do termo !
i de autenticacédo. Pag. 02/74 i
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Debenturista ¢ o Custodiante (conforme definido abaixo) para representar os Créditos
Imobilidrios (conforme definido abaixe);

(12} em razdo da emissdo das Debéntures pela Emissora e subscricio da totalidade das Debéntures
pela Debenturista, a Debenturista possuird, uma vez integralizada as Debéntures, direito de
crédito em face da Emissora, nos termos desta Escritura de Emissio;

(E) a emissdo das Debéntures insere-se no contexto de uma operacéio de securitizagdo de recebiveis
imobilidrios que resultard na emissao de certificados de recebiveis imobiliarios aos quais os
Creditos Imobilidrios (conforme definido abaixo) serdo vinculados coma lastro;

(F] o0s CRI (conforme definido abaixo) serdo objeto de oferta piblica de distribuigio, em regime de
garantia firme, nos termos da Lei n.* 6 385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, da
Instrugdo da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, da Instrugdo da
CYM n.° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada, e das demais disposigies legais
¢ regulamentares aplicavels; e

(o Agente Fiducidrio dos CRI. a ser contratado por meio do Termo de Securitizacdo (conforme
abaixo definido), acompanhard a destinagao dos recursos captados com a presente Emissiio, nos
termos da Clausula Quarla abaixo.

vém, por livre iniciativa e na melhor forma de direito, celebrar o presente "Instrumento Particular de
Escritra da 4" (Quarta) Emissido de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢des, da Espécie
Ouirografdaria, em Série Unica, para Colocacdo Privada, da Aliansce Sonae Shapping Centers SA.
("Escritura de Emissdio"), observadas as cliusulas, condicoes ¢ caracteristicas abaixo:

CLAUSULA PRIMEIRA — AUTORIZACAO
1.1. Autorizacio da Emissio pela Emissora

1.1.1, A presente Eseritura de Emissiio € cefebrada de acordo com a autorizagdo da Reunido do
Conselho de Administragdo da Emissora realizada em 03 de maio de 2021 (“RCA™). na qual foi
deliberada, dentre outras matérias: (i) a realizagio da presente 4° (quarta) emissiio de debéntures
simples, nao conversiveis em agdes, da espécie quirografiiria, em séric {nica, para colocacao privada,
conformidade com o disposto no artigo 59, pardgrafo 1°, da Lei n.° 6.404. de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada ("Lei das Sociedades por Acdies") e com o estatuto social da Emissora, (nclusive o
Aditamento a esta Escritura apés o encerramento do Procedimento de Boakbuilding (ii) a realizacio da
Operaglio de Securitizachio (conforme definido abaixo), (ijii) a autorizagdo a diretoria da Emissora para

tomar todas ¢ guaisquer medidas ¢ celebrar todos os documentos necessarios e/ou convenientes i
realizagfio da Emissao ¢ da Operagdo de Securitizagio, dentre o5 quais o aditamento a esta Escritura
que ratificara o resultado do Procedimento de Bookbuilding: ¢ (iv) formalizar e efetivar a contratagio
do Cootdenador, do Agente Fiduciario e dos prestadores de servigos necessrios  implementaciio da
Ermisséio e da Oferta, tais como Escriturador, Banco Liquidante, a B3, dentre outros, podendo, para

bl
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tanta, negociar e assinar os respectivos instrumentos de contratacio e evenluais alteragdes em
aditamentos.

CLAUSULA SEGUNDA — REQUISITOS DA EMISSAO
A Emissao serd realizada com observancia aos seguintes requisitos:
2.1, Arquivamento ¢ Publicacio da ata da RCA

2.1.1 Nos termos do artigo 62. inciso 1. do artigo 142, pardgrafo 1°, do artigo 289 da Lei das
Sociedades por Agdes, a ata da RCA serd protocclada para registro na JUCERJA g publicada no Didrio
Oficial do Estado do Ric de Janeiro e no jornal "Valor Econdmico” (em conjunto, "Jornais de
Publicagdo"). comprometendo-se a Emissora a: (i) enviar  Debenturista e 4 Oliveira Trust Distribuidora
de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., institui¢ao financeira constituida sob a forma de sociedade
anonima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas,
n® 3434, Bloco 07, sala 201, Bamra da lijuca, CEP 22640-102, inserita no CNPJ sob o n.°
36.113.876/0001-91 ("Agente Fiduciario") | (uma) copia eletrénica (formato pdf) do comprovante do
protocolo de inscrigiio da respectiva ata da RCA na JUCERJA em até 5 (cirico) Dias Uteis contados da
celebragao da RCA, (ii) atender a eventuais exigéncias formuladas pela JUCERJA de forma tempestiva,
(iii) enviar & Debenturista e ao Agente Fiducidrio | (uma) copia eletrdnica (formato pelf) da ata da RCA
arquivada na JUCERJA, contendo a chancela digital de inscrigiio na JUCERJA, em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da obtengio do referido registro, e (iv) enviar &4 Debenturista ¢ ao Agente
Fiduciario 1 (uma) copia eletrénica (formato pdf) das publicagdes da referida ata nos Jornais de
Publicagdo, em até 5 (cinco) Dias Uteis contades do registro da ata de RCA na JUCERJA. sendo certo
que o arquivamento da ata da RCA na JUCERJA serd condigiio essencial para a emissiio das Debéntures
€ liquidaglo dos CRI (conforme definido abaixo).

2.2 Inscricio desta Escritura de Emissio na JUCERJA

221, Nos termos do artigo 62, inciso Il e pardgrafo 3°, da Lei das Sociedades por Acdes, esta
Escritura de Emissio e seus eventuais aditamentos serao apresentados para inscrigdo na JUCERJA no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva data de celebragiio.

2:2:2. A Emissora deverd enviar a Debenturista € ao Agente Fiducidrio dos CRI | (uma) capia
eletrdnica (formato pf) desta Escritura de Emissfio ou de seus eventuais aditamentos, conforme o caso,
devidamente registrada na JUCERJA, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectivo registro, sendo certo que o registro desta Escritura de Emissdo na JUCERIA serd condicgo
essencial para a emissdo das Debéntures e liquidagiio dos CRI,

2.3 Depésito para Distribuicdo, Negociagiu, Custidia Eletrdnica e Liquidacao

231 As Debéntures nilo serfio depositadas ou registradas para distribuicao no mercado primario,
negociagio no mercado secunddrio, custodia eletronica ou liquidagho em qualquer mercado organizado.
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2.4. Titularidade das Debéntures

24.1. Para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures presume-se pelo extrato  ser
emitido pelo Escriturador das Debéntures (conforme definido abaixo) comprovando a titularidade da
Debenturista, nos termos dos artigos 63 ¢ 34 da Lei das Sociedades por Agdes, e pelo Boletim de
Subserigio (conforme definido abaixo).

24.2 Observada a Clausula24.1 acima, para fins de comprovagio da titularidade das
Debéntures, a Emissora deverd, dentro de (i) 10 (dez) Dias Uteis a contar da subsericiio das Debéntures
pela Securitizadora, por meio da assinatura pela Securitizadora do Boletim de Subserigo, ou (i) | (um)
Dia Util antes da emissio dos CRI (conforme abaixo definido), o que ocorrer primeiro, apresentar A
Securitizadora e ao Agente Fiducidrio dos CRI extrato emitido pelo Escriturador das Debéniures, que
comprove a inscrigio da Securitizadora como titular da totalidade das Debéntures.

2.4.3. O agente escriturador das Debéntures serd o ltai Corretora de Valores S.A ("Escriturador
das Debéntures”, cuja defini¢éio inclui qualquer outra instituigdo que venha a suceder ao Escriturador
das Debéntures na prestagdo dos servigos relativos a Emissiio ¢ s Debéntures).

2.5 Inexigibilidade de Registro na CVM e ANRIMA

251 A Emissiio ndo serd objeto de registro perante a CVM ou a ANBIMA — Associagio
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA"), uma vez que as
Debéntures serao objeto de colocagdo privada, sem (i) a intermediaciio de instituicoes integrantes do
sistema de distribuigio de valores mobilidrios; ou (ii) qualquer esforgo de colocagio e venda perante
investidores indeterminados,

CLAUSULA TERCEIRA — OBJETO SOCIAL DA EMISSORA

3. A Emissora tem por objeto social: (a) a realizacdo de planejamento, desenvelvimento,
implantagdo e investimenlos na drea imobilidria, nomeadamente em Shopping Centers e em atividades
correlatas, como empreendedora, incorporadora, construtora, locadora e assessora; (b) a exploragioca
gesto de imdvels proprios e/ou de terceiros e de estabelecimentos comerciais e a prestacio de servios
conexos em operagdes imobilidrias de imoveis proprios e/ou de terceiros; ¢ (¢) a participagio em outras
sociedades empresdrias e/ou fundos de investimentos imobilidrios, podendo as atividades aqui deseritas
serem exercidas diretamente ou através de controladas e coligadas.

CLAUSULA QUARTA — DESTINACAO DOS RECURSOS DA EMISSAO

4.1. Os recursos liquidos obtides por meio da Emissio serdlo destinados pela Emissora, em sua
integralidade, exclusivamente para, observada as Clausulas 4.1.1 e 4.1.2 abaixo. o reembolso de custos
e despesas de natureza imobilidria e predeterminadas relativos sos pré-pagamentos dos financiamentos
descritos no Anexo |1 desia Escritura de Emissao, j4 incorridos pela Emissora, nos 24 (vinte e quatro]
meses imediatamente anteriores i data de encerramento da oferta paiblica dos CRI, diretamente atinentes
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ao financiamento para aquisi¢fio, construgio ¢/ou expansio de empreendimentos imaobilidrios, conforme
descritos no Anexo I da Escritura de Emissio, nos termos do objeto social da Emissora ("Imdveis
Lastro").

4.1.1, Os Iméveis Lastro custos ¢ despesas referentes aos Imoveis Lastro ("Despesas
Reembolse™) encontram-se devidamente desctitos no Anexo [ desta Escritura de Emissio, com (i)
identificacdo dos valores envolvidos; (ii) detalhamento dos Despesas Reembolso, conforme relatério
constante do Anexo I: (iii) especificagao individualizada dos Imdveis Lastro, vinculados aos Despesas
Reembolso; € (iv) a indicagio do Cartério de Registro de Imdveis em que os Imdveis Lastro estao
registrados ¢ suas respectivas matriculas.

4.1.1.1. Para fins de comprovaglio da destinagiio dos recursos obtidos por meio da
Emissfio para reembolso dos Despesas Reembolso, a Fmissora encaminhou
previamente ao Agente Fiducidrio, com copia para a Debenturista. o relatério
contabil, devidamente assinado por seufs) representante(s) legal(is). nos termos
do Anexo II acompanhado dos documentos comprobatdrios da referida
destinacfio, comprovando o total de R$ 401.014.797.77 (guatrocentos e um
milhGes quatorze mil setecentos e noventa e sete reais e setenta e sete centavos).

4.1.1.2. Em caso de exercicio de |ote adicional, esta Fseritura de Emissao serd aditada
apos o encerramento do Procedimento de Bookbuilding, para fins de inclusio de
previsio adicional de destinagio de recursos, incluinde, nova tabela de
destinagéo dos recursos, cronograma tentativo & as regras de comprovacio da
destinagio adicional, conforme o caso,

4.L.1.3. Sem prejuizo do disposto acima, a Debenturista ou o Agente Fiduciario dos CR]
poderio, eventualmente, a qualauer tempo, solicitar, a Emissora. copia de
quaisquer documentos (contratos, notas fiscais ¢ seus arquivos XML, faturas,
recibos, dentre outros) em adiglo aos documentos jd previamente encaminhados
pela Emissora, nos termos da cldusula 4.1.1.] acima, desde que necessarios e
relacionados ao Reembelso, devendo tais documentos serem disponibilizados
pela Emissora em até 5 (cinco) Dias teis contados da respectiva solicitagdo do
Debenturista c/ou do Agente Fiduciario dos CRI, ou em prazo inferior se assim
solicitado por Autoridades, para fins de atendimento a exigéncias de Grgios
reguladores e fiscalizadores, ou determinagdes judiciais, administrativas &/ou
arbitrais,

4.1.2. As Despesas Reembolso nifo foram objeto de destinagio no ambito de outras emissbes de
certificados de recebiveis imobilidrios lastreados em dividas da Emissorn. Ademais, a Debenturista
assinard declaragéio, conforme modelo constante do Anexo V desta Escritura de Emissio, certificando
que as despesas a serem objeto de reembolso ndo esido vinculadas a qualquer outra emissio de
certificados de recebiveis imohilidrios lastreado em créditos imobiliarios na destinagio.
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413, A Emissora serd a responsavel pela custodia e guarda das Despesas Reembolso e quaisquer
outros documentos que comprovem a utilizagao dos recursos liquidos obtidos pela Emissora em razfio
do recebimento dos recursos desta Escritura de Emissao.

4.1.4. Caberd a Emissora a verificago e andlise da veracidade dos documentos comprobatérios,
atestando, inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou adulteraglio, nio eabendo a0 Agente
Fiducidrio dos CRI a respansabilidade por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou
completude das informagdes técnicas e financeiras dos eventuais documentos enviados pela Emissora,
tais como notas fiscais, faturas elou comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contdbeis da
Emissora, objeto da Destinagfio dos Recursos, ou ainda qualquer outro documento que [he sgja enviado
com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacdes previstas no Anexo II.

4.1.5 O Agente Fidueidrio dos CRI envidou seus melhores esforcos para obter, junto & Emissora,
a documentachio nacessdria a fim de proceder com a verificagio da destinacio dos recursos decorrentes
da presente Emissdo,

4.1.6. O Agente Fiduciario dos CRI foi responsdvel por verificar, exclusivamente, com base nos
documentos comprobatérios encaminhados pela Emissora, nos termos da clausula 4.1.1 acima, o
cumprimento, pela Emissora, da efetiva destinachio dos recursos obtidos por meio desta Emissio,

4.1.7. A Debenturista e o Agenle Fiducidrio dos CRI deverfio tratar todas ¢ quaisquer
informagdes recebidas nos termos desta Cléusula em cardter sigiloso, com o fim exclusivo de verificar
o cumprimento da destinagdo de recursos aqui estabelecida, sem prejuizo de disponibilizar tais
informagBes aos titulares de CRI (“Titulares dos CRI™).

4.1.8. A Emissora ratifica, em cardter irrevogivel e irvetrativel, a aplicou os recursos obtidos por
meio da presente Emissio, exclusivamente conforme descrito na presente Clausula.

CLAUSULA QUINTA — SUBSCRICAO E TRANSFERENCIA DAS DEBENTURES E
VINCULACAO A OPERACAO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

5.1. Subscricdo das Debéntures

5.1.1. As Debéntures serfo subscritas e integralizadas exclusivamente pela Debenturista. sem
cocbrigagio, no dmbito de operagfio de sccuritizagio dos Créditos Imobilidrios relativos is Debénturas
para comporto o lastro dos CRI (conforme definido abaixo) e que resultard na emissio dos CRI,
conforme estabelecido no Termo de Securitizagio.

523, Vinculacio a Operagiio de Securitizacio

521 Apos a subscrigio e integralizagdo das Debéntures pela Debenturista, a Debenturista seté
a Unica titular das Debéntures, passando a ser credora de todas as obrigagdes pecuniarias, principais e
acessorias. devidas pela Emissora no dmbito das Debéntures, bem como todos e guaisguer encargos
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moratorios, multas, penalidades, indenizacSes, despesas. custas, honoririos e demais encargos
contraluais e legais previstos ou decorrentes desta Escritura de Emissdo em relagdo is Debéntures, as
quais representam créditos considerados imobilidrios por destinagdo, nos termos da legislacho e
regulamentagdo aplicdvel ("Créditos Imobiligrins™).

52.2. A Debenturista emitird | (uma) CCI por meio do "nstrumento Particular de Emissdo de
Cddnla de Crédito Imabiliario Integral sem Garantia Real Imobiliéria sob a Forma Escritural
("Cscritura de Fmissdo de CCI") a ser celebrado pela Debenturista nomeando a Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., na qualidade de instituicio custodiante
("Custodiante").

3.2.3. Os Creditos Imobilidrios relativos ds Debéntures, representados pela CCI, serfio vinculados
aos certificados de recebiveis imobilidrios da 347 (trigésima quadragésima sétima) série da |°
(primeira) emissdo da Debenturista ("CRI"), em conformidade com o estabelecido no "Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 347" Série da 1" Emissdo de Certificados de Recebivefs
Imobilidrios da RB SEC Companhia de Securitizacdo”, a ser celebrado entre a Debenturista e o Mgente
Fiducidrio dos CRI ("Termo de Securitizagdo”), para [ins de composicio do lastro dos CRI, 0s quais
serido objeto de oferta piiblica de distribuigdo, nos termos da Lei n.° 6,385, de 7 de dezembro de 19786,
conforme alterada, da Instrugio da CVYM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, da
Instrugio da CVM n.® 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada, e das demais disposigoes

legais e regulamentares aplicveis ("Oferta” ¢ "Operagio de Securitizacio", respectivaments),

5.2.4. Em virtude da vinculagiio mencionada acima, & Emissora tem ciéncia ¢ concorda que, uma
vez ocorrida a subscricao e integralizagio das Debéntures, em razfio do regime fiducidrio a ser instituido
pela Debenturista, na forma do artigo 9° da Lei n.” 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada
("Lei 9.514"), todos e quaisquer recursos devidos 4 Securitizadora, em decorréncia de sua titularidade
das Debéntures e dos Créditos Imobilidrios representados pela CCI, estarfio expressamente vinculados
20$ pagamentos a serem realizados aos Titulares de CRI e ndo estardo sujeitos a qualquer tipo de
compensacdo com obrigagdes da Debenturisia.

5.2.5. Por forga da vinculagdo das Debéntures aos CRI, fica desde j# estabelecido que &
Debenturista deverd se manifestar. em qualquer Assembleia Geral de Debenturistas (conforme definido
abaixo) convocada para deliberar sobre quaisquer assuntos relativos s Debéntures, conforme
orientaglo deliberada pelos Titulares de CRI, reunidos em assembieia geral dos Tirulares de CRI

("Assembleia Geral de Titulares de CRI"), conforme previsto no Terma de Securitizagio.

5.2.6. Quaisquer transferéncias de recursos eventualmente existentes na conta do patriménio
separado dos CRI ("Patrimdnio Separada"), qual seja, conta corrente n.” 14549-9, agéncia 0910,
martida junto ac Itad Unibance S.A., de titularidade da Debenturista ("Conta do Patriménio Separade™).
realizadas pela Debenturista & Emissora, nos termos dos Documentos da Operacao, serdo realizadas
liquidas de tributos incidentes, ressalvada a Debenturista os beneficios fiscais decorrentes da tributagio
na fonte destes rendimentos,
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5.2.6.1. Para fins desta Escritura de Emissdo, "Documentos da Operagiic" significam, em comjunto,
(i) esta Eseritura de Emissdo; (ii) a Escritura de Emissiio de CCT: (iii) o Termo de Securitizagio; (iv) o
"Coniraio de Coordenagio, Colocacdo e Distribuicdo Piblica, com Esforgos Restritor de Colocagio,
de Certificados de Recebivels Imabilidrios, sob Regime de Garantia Firme de Colocagdo, da 347" 8érie
da 1° Emissdo da RB SEC Compaihia de Securitizacdo” a ser celebrado entre a Emissora. a XP
Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A. instituicdo financeira
integrante do sistema de distribui¢fo de valores mobilidrios. constitulda sob a forma de sociedade par
agoes, com enderego na com endereco na Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, 5° e 8 andares, Leblon,
CEP 22440-032, na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, inscrita no Cadastro Nacional
de Pessoa luridica do Ministério da Economia ("CNPI'ME") sob o n° 02.332.886/0001-04
("Coordenador Lider" ou “XP"), o Banco Bradesco BBI S.A., instituicio financeira com
estabelecimento na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n® 1.309. 10° andar, inscrita no CNPJI soh 0 n® 06.271.464/0073-93 (“Bradeseo BBI") ¢
Banco BTG Pactual S.A.. instituicio financeira integrante do sistema de distribuigio de valores
mobilidrios. com escritério na Cidade de 8o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n® 3.477, 14° andar, inscrita no CNPJ sob o n°® 30.306.294/0002-26 (“BTG Pactual™ e, em
conjunto com a XP e com o Bradesco BBI “Coordenadores™ & a Debenturista: {v) o prospecto
preliminar da Oferta, a ser disponibilizado aos investidores quando da divulgagdo do Aviso ao Mercado
{conforme definide nos Prospectos) (“Prospecto Frefiminar”): (vi) o prospecto definitivo da Oferta, a
ser disponibilizado aos investideres apés a obtengdo do registro da Oferta na CVM, quande da
divulgagio do Antincio de Inicio {conforme definido nos Prospectos) (“Prospecte Definitive” e, quando
em conjunio com o Prospecto Preliminar, “Prospectos’); e (vii) o5 Pedidos de Reserva (conforme

definido nos Prospectos).
5.3, Transferéncia das Debéntures
5.3.1 Apés a subscrico das Debéntures a que se refere u Cléusula 5.1 acima e a vinculagio dos

Creditos Imobiliarios representados pela CCl aos CRI a que refere a Cldusula 5.2 acima, a Debenturista
néo podera promover a transferéneia, , cessiio, venda ou alienagdo a qualquer titulo, parcial ou total, das
Debéntures de sua titularidade, da CCI ou dos Créditos Tmobilidrios por ela representados, observado
que, enquanto as Debéntures estiverem vinculadas ao Patriménio Separado, tal transferéncia podera
ocorrer de forma parcial ou integral, apenas na hipdtese de liquidagio do Patrimonio Separado, nos
termos a serem previstos no Termo de Securitizacdo.

5.3.2. As transferéncias de titularidade das Debéntures serdo realizadas conforme os
procedimentos do Escriturador das Debéntures.

5.3.3. Caso as Debéntures sejam transferidas pela Debenturista a outros titulares, observadas as
disposigdes na Clausula 5.3.1 acima, o termo "Debenturista” designard todos ps novos titulares de
Debéntures, os quais serfio titulares de todos os direitos, poderes, faculdades, prerrogativas e pretensoes
previstas. en lel ou contraio, em favor dos titulares das Debéntures.
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CLAUSULA SEXTA — CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DAS DEBENTURES

6.1. Nimero da Emissdo

6.1.1. Esta ¢ a 4* (quarta) emissio de debéntures da Emissora,

2. Nimero de Séries

6.2.1. A Emissdo sera realizada em série tnica.

6.3. Valor Total da Emisssio

6.3.1. O valor total da Emissao sera de R$400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais), na

Data de Emissdo (conforme definido abaixo) ("Valor Total da Emissia").

6.4, Quantidade de Debéntures

6.4.1. Serdio emitidas 400.000 (quatrocentas mil) Debéntures.

0.5, Valor Nominal Unitirio

6.5.1. O valor nominal unitrio das Debéntures, na Data de Emissao (conforme definido abaixo).

serd de R51.000,00 (mil reais) ("Valor Nominal Unitdrio).

6.6, Data de Emissio

6.6.1. Para todos os efeitos, a data de emissdo das Debéntures serd |5 de julho de 2021 ("Data de
Emissio").

6.7, Prazo ¢ Data d¢ Vencimento

6.7.1. Ressalvadas as hipoteses de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentss das

Debéntures, de Amortizacio Extraordiniria Facultativa ou Resgate Antecipado Facultativo Total,
conforme os termos previstos nesta Escritura de Emissao, as Debéntures terdo prazo de vencimento de
2.555 (dois mil quinhentos e cinguenta e cinca) dias, a contar da Data de Emissdo, vencendo-se,
portanto. em 13 de julho de 2028 ("Data de Vencimento").

0.8, Colocacio

6.8.1. As Debéntures serdio objeto de colocacfio privada. sem intermediacio de instituigoes
integrantes do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios e/ou qualquer esforgo de venda perante
investidores, ndo estando sujeitas, portanto. ao registro de emissio perante a CYM de que frata v artigo
19 da Lei de Mercado de Valores Mobilidrios, ¢ ao registro perante 8 ANBIMA,
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de autenticacéao.

0.9, Prazo e Forma de Subscri¢io e Integralizagio

6.9.1. As Debeéntures serfio subscritas pela Debenturista, por meio da assinatura de boletim de
subscricfio, em uma (nica data, antes da emissdo dos CRI, conforme modelo constante no Anexe IV
desta Escritura de Emissao ("Boletim de Subscrigiio”], pelo que, a partir de tal data, constardo de
patriménio separado da Debenturista, nos termos dos artigos 9°, 10 e |1 da Lei 9.514, ainda fque nio

tenha havido a integralizagio das mesmas, com a possibilidade de agio (desde que aprovado pela
Emissora) ou desagio. conforme definido no ato de subscriciio dos CRI, observado, contudo (i} que o
dgio ou desagio serd 0 mesmo para todas as Debéntures, e (ii) que, neste caso, 1 Emissora receberd. na
Data de Integralizagdo (conforme definido abaixo), o mesmo valor que receberia caso a integralizacio
pcorresse pela integralidade do valor nominal unitério,

6.9.2. As Debéntures serdo integralizadas, em moeda corrente nacional, (i) pelo seu Valor
Nominal Unitario, na primeira Data de Integralizagao (conforme definido abaixo) ("Primeira Data de
Integralizagao”), ou (ii) em caso de integralizaglio das Debéntures em Datas de Integralizagio
posteriores, pelo seu Valer Nominal Unitério Atualizado (conforme definido abaixo), acrescido da
Remuneragio (conforme definido abaixo). caleulada pro rata temporis, desde a Primeira Daia de
Integralizacio até a efetiva integralizagio ("Prego de Integralizacio das Debéntures™. por meio de
Transteréncia Eletrfnica Disponivel — TED ou outra forma de transferéncia eletrdnica de recursos
financeiros, na conta corrente a ser previamente informada pela Emissora @ Debenturista. por meio de
comunicado direcionado & Debenturista, nas mesmas datas em que ocorrerem as integralizagoes dos
CRI [cada uma, uma "Date de Integralizacio™). observado o disposto na Cliusula 6.9.3 ahaixe, desde

que cumpridas as condigdes precedentes previsias no Boletim de Subscrigao.

6.9.3, O pagamento do Prego de Integralizagfio das Debéntures deverd ser realizado, pela
Debenturista, nas datas da integralizacao dos CRI, desde que a liquidago financeira dos CRI ocorra até
as 16:00 (dezesseis) horas (inclusive), considerando o horario local da Cidade de Sio Paulo, Estado
de Szo Paulo, sendo certo que, excepcionalmente, em virtude de aspectos operacionais, a Debenturista
poderd realizar o pagamento do Preco de Integralizagio das Debéntures no Dia Util imediatamente
subsequente caso tenha recebido os recursos decorrentes da integralizagdo dos CRI apds as 16:00
(dezesseis) horas (exclusive), sem a incidéncia de juros ou correcio monetaria.

6.9.4, Sem prejuizo do previsto acima, as Debéntures serdo subscritas pela Debenturista na Data
de Emissdo das Debéntures, pelo que a partir de 1al data, constardo do patrimonio da Debenturista, ainda
que ndo tenha havido a integralizagio das mesmas,

6.10, Forma ¢ Comprovacio de Titularidade

6.10.1. As Debéntures serio emitidas sob a forma nominativa e eseritural, sem a emissio de
cautelas ou certificados, sendo que, para todos os fins de direito, a litularidade das Debéntures serd
comprovada pelo extrato da conta depdsito emitido pelo Escriturador das Debéntures, nos termos da
Clausula 2.4 acima.
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0.11. Conversibilidade

6.11.1. As Debéntures ndio serdo conversiveis em agies da Emissora.
6.12. Espécie
6.12.1. As Debéntures serdo da espécie quirografiria nos termos do artigo 58, capur. da Lei das

Sociedades por Agdes, sem garantia e preferéncia.
6,13, Atualizagho Monetdria das Debéntures

6.13.1. O Valor Neminal Unitario das Debéntures ou o saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures, conforme aplicavel, serd atualizado monetariamente mensalmente. a partir da Primeira
Data de Integralizaglo, de forma exponencial e pro rata temporis por Dias Uleis, desde a Primeira Data
de Integralizagao até a data do seu efetivo pagamento, pela variacio acumulada do indice Nacional de
Precos ao Consumider Amplo, calculado e divulgado pelo Instituto Drasileiro de Geografia e Estatistica
("[PCA"), conforme formula abaixo prevista (" Atualizagiio Monetdria”), sendo o produte da atual izacaon
incorporado ae Valor Nominal Unitdrio das Debénturcs ou seu saldo, conforme o caso

automaticamente {"Valor Nomina! Unitirio Atualizado™):

1

;w.,* — m{ = F
Onde:

"VNa" = Valor Nominal Unitdrie Atualizado das Debéntures, calculado com § ( oito) casas decimais,
sem arredondamento;

"VNe" = Valor Nominal Unitdrio das Debéntures. ou seu saldo, conforme o caso. calculadofinformada
com 8 {olto) casas decimais, sem arredondamento;

"C" = fator da variagio acumulada mensal do IPCA calculado com 8 (eito) casas decimais. sem
arredondamento, apurado da sepuinte forma:

Onde;
"k" = niimere de ordem de Nl variando de 1 até n:

"o = nimero (otal de nimeros fndices considerados na atualizagio, desde a primeira Data de
Integralizagiio dos CRT ou da tltima Data de Atualizagiio, até a proxima Data de Atvalizagio, sendo "n"
um numero inteira;

Autenticacdo: 286EBA3E6444E28413D859346CA05C9011EDEO7E2EC4E8642316ADF1COCE0334
Para validar o documento acesse http://www.jucerja.rj.gov.br/servicos/chanceladigital, informe o n° de protocolo.




12
Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro
Empresa: ALIANSCE SONAE SHOPPING CENTERS S.A. JUCERJA
NIRE: 333.0033251-1 Protocolo: 00-2021/167383-8 Data do protocolo: 24/06/2021 assinado digitalmente //
CERTIFICO O ARQUIVAMENTO em 25/06/2021 SOB O NUMERO ED333007110000 e demais constantes do termo
de autenticacédo. Pag. 14/74

"NL'' = valor do mimero-indice do IPCA apurado no segunde més anterior 4 Data de Aniversirio
(conforme definido abaixo) (exemplo: para a primeira Data de Aniversério, que serd no dia 12 de 2gosio
de 2021, serd utilizado o niimero fndice relativo ao més de junho de 2021, divulgado em julho de 2021);

"Nli.i"" = valor do nimero-indice do IPCA do més anterior ao més "k":

"dup" = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizaglio, oua (ltima Data de Aniversério
mensal das Debéntures, conforme o caso, e a data de caleulo, limitado ao niimero total de Dias Utels de
vigéncia do niumero-indice do IPCA, sendo "dup” um nimero inteiro: ¢

"dut" = niimero de Dias Uteis contides entre a dltima e préxima Data de Aniversario, sendo "dut" um
numero inteiro, sendo que na primeira Data de Aniversario, no dia 12 de agosto de 2021, "dut" serd
igual a 8 (oite) Dias Uteis.

Observagdes:

6.13.1.1. O nimero-indice do [PCA deveri ser utilizado considerando-se idéntico niimero de casas
decimais daquele divulgado pelo TBGE.

6.13.1.2. A aplicagdo da Atualizagio Monetdria incidird no menor periodo permitido pelz legislagio
em vigor, sem necessidade de ajustes & presente Escritura de Emissfio ou qualquer outra formalidade,

6.13.1.3.  Considera-se como "Data de Aniversério" segundo Dia Util anterior ao dia 15 (quinze) de
cada més, e caso referida data ndo seja Dia Uil, ou ndo exista, o primeiro Dia Util subsequente,
conforme Anexo VI desta Escritura de Emissio,

6.13.1.4.  Caso, por conta da data da divulgacio do TPCA, o indice utilizado para o cdleulo do CRI
seja diferente do indice utilizado para o céleulo do lastro: (i) « Emissora se obriga a depositar, na Conta
do Patriménio Separado, a diferenca entre o valor dos CRI e o valor do lastro; ou (ii) a Debenturista
devera devolver, na Conta do Patriménio Scparado. o excedente do valor devido aos CRI & Emissora.

6.13.1.5.  Considera-se como més de atualizagiio o perindo mensal compreendido entre duas Datas
de Aniversario consecutivas.

6.13.1.6.  Osvalores dos finais de semana ou feriados serdo iguais ac valor do Dia Util subsequente

e
{ wi, N Ar

|7 . . " st
6.13.1.7. O fator resultante da expressdio ™. € considerado com 8§ (oite) casas decimais, sem
arredondamento.

6.13.1.8. O produtdric € executado a partir do fator mais recente, serescentando-se, em seguida, os
mais remotos. Os resultados intermedidrios sao calculados com 16 (dezesseis) casas decimais, sem
arredondamento.
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6.13.1.9.  Caso o mimero-indice do IPCA referente ao més de atualizacfio néio esteja disponivel,
deverd ser utilizado o dltimo nimero-fndice disponivel do fndice de pregos em questio:

6.13.1.10. O dltimo numero-indice disponivel serd utilizado, provisoriamente, enguanto nio
houver sido divilgado o niimero-indice correspondente ao més de atalizagio, ndo sendo, parém,
devida nenhuma compensaciio entre 8 Emissora ¢ a Debenturista e/ou entre a Debenturista e os Titulares
de CRI quando da divulgagdo posterior do IPCA que seria aplicavel.

613111, O mimero-indice do [PCA devera ser utilizado considerando idéntico niimero de casas
decimais divulgado pelo drgfo responsdvel por seu caleulo/apuragiio.

6.13.1.12. Para a determinagio dos valores de pagamento das amortizagdes, o fator "C" serd
calculado até a Data de Amortizagio (conforme definido abaixo) das Debéntures no respectivo més de
pagamento.

0.14. Remuneragiio das Debéntures

6.14.1. A partir da Primeira Data de [ntegralizaglio, sobre o Valor Nominal Unitdrio Atualizado
das Debéntures e sen saldo, conforme o caso, incidirfo jures remuneratérins correspondentes a um
determinado percentual ao ano, base 252 (duzentos ¢ cinquenta e dois) Dias Uteis, 2 ser definido 1 (um)
Dia Util imediatamente anterior a data de realizagio de procedimento de coleta de intengoes de
investimentos & ser conduzido pelo Coordenador Lider ("Procedimento de Bogkbuilding"), sendo
limitada o maicr entre: (i) a cotagfio indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial
de computadores (hitp://www.anbima.com.br) da taxa interna de retorno do Tesoure IPCA+ com Juros
Semestrais, com vencimento em 15 de agosto de 2028, a ser apurada no fechamento do Dia Util
imediatamente  anterior 4 data de realizagio do Procedimento de Bookbuilding, acrescida
exponencialmente de 0,70% (setenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis ("Parfimetro 1"): ou (ii) 3,80% (irés inteiros e oitenta centésimos por centa) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis ("Parimetro 2"), calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a Primeira Data de [ntegralizagdo ou a
Data de Pagamento da Remuneragio (conforme definido abaixo) imediatamente anterior, conforme o

a seguinte farmula:
gy = VN, x (Fator Jurcs — 1)
Onde:

""" = valor unitério dos juros remuneratérios devidos no final do i-ésimo Periodo de Capitalizagio
{conforme definido abaixo), caleulado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento:

"VN," = Valor Nominal Unitirio Atualizado das Debéntures. ealeulado com 8 (oito) casas decimais,
sem amedondamento;
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"Fator Juros" = fator de juros. calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento:
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Onde:

"taxa" = taxa de juros fixa, ndo expressa em percentual, conforme definida 1 (um) Dia Util
imediatamente anterior a data de realizacio do Procedimento de Bookbuilding, informada com
4 (quatro] casas decimais, sendo certo que a taxa mdxima sera a maior considerando o Parimetro | e o
Pardmetro 2. na data de sua definiciio; e

"DP" = nimero de Dias Uleis entre a Primeira Data de Integralizagiio ou a tltima Data de Pagamento
da Remuneragdo (conforme definido abaixo) ¢ a data de cilculo, sendo "DP" um namero inteiro.

6.14.1.1. Excepeionalmente (i) na primeira Data de Pagamento da Remuneragio (conforme
definido abaixo), devera ser acrescido 4 Remuneragio devida um prémio equivalente ao produtério do
“Fator Juros® de 2 (dois) Dias Uteis, e (ii) na primeira data de amortizagio do Valor Nominal Unitirio
Atualizado das Debéntures deverd ser acrescido um valor equivalente ac produtdrio do fator de corregiio
equivalente a 2 (dois) Dias Uteis, calculado pro rata temporis, de acordo com as férmulas constantes
das Cldusulas 6.13.1 ¢ 6.14.] acima.

6.14.1.2, Ressalvadas as hipéteses de vencimento antccipado das obripagdes decorrentes das
Debéntures, Amortizagdo Extraordindria Facultativa e de Resgate Antecipado Facultativo Total das
Dehéntures, conforme os termos previstos nesta LEscritura de Emissio. os valores relativos 2
Remuneragin deverfio ser pagos mensalmente, conforme as datas previstas na tabela constante no
Anexo 111 & presente Escritura de Emissio, a partir da Data de Emissfio (cada uma, uma "Data de
Pagamento da Remuneracao").

6.14.1.3.
Escritura de Emissdo, observado o disposto na Clausula 1.1.1 acima, ficando desde ja as Partes

A taxa final aplicdvel & Remuneragio serd formalizada por meio de aditamento a presente

autorizadas e obrigadas a celebrar tal aditamento, sem a necessidade de deliberagio societiria adicional
da Einissora e/ou da Debenturista ou aprovagio em assembleia geral dos Titalares de CRI.

6.15. Periodo de Capitalizagio

6.15.1.
intervalo de tempo que se inicia: (i) no caso do primeiro Perfodo de Capitalizagdo, a partir da Primeira
Data de Integralizagiio (inclusive) e termina na respectiva primeira Data de Pagamento da
Remuneragdo; e (ii) no caso dos demais Periodos de Capitalizagiio, na respectiva Data de Pagamento
da Remuneragio imediatamente anterior (inclusive) e termina na respectiva Data de Pagamento da

Para fins de cdlculo da Remunecragio. define-se "Periodo de Capitalizacio" como o
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Remunera¢do do respectivo periodo (exclusive), tude conforme as datas na coluna "Datas de Pagamento
da Remuneracdo” da tabela constante do Anexo 111 & presente Escritura de Emissio. Cada Perfodo de
Capitalizagao sucede o anterior sem solugdo de continuidade. até a respectiva Data de Venelmento ou
a data do resgate das Debéntures, conforme o caso.

6.15.2. A Debenturista se compromete a enviar a Emissora, via correio eletrénico no Dia Util
imediatamente anterior a cada uma das Datas de Pagamento (conforme definido abaixo) ou na
respectiva Data de Vencimento, conforme o caso, o valor exato a ser pago na Conta do Patriménio
Separado 4 litulo de Remuneragao e/ou de amortizagio do Valor Nominal Unitdrio Atualizado das
Debéntures, conforme o caso, devidos na respectiva Data de Pagamento (conforme definido abaixo) ou
Data de Vencimento, conforme o caso. A auséncia de envio de referida notificagio pela Debenturista,
ou o seu envio tardio: (i) nao eximird a Emissora do dever de realizar os pagamentos na data cm que
forem devidos; e (ii) a Emissora poder utilizar, para fins do pagamento, seus proprios cdleulos. nos
termos dos Documentos da Operagio, acrescido de quaisquer outros valores eventualmente devidos
pela Emissora nos termos desta Escritura de Emissio.

6.16. Indisponibilidade, Impossibilidade de Aplicagiio ou Extingio do IPCA

6.16.1. No easo de indisponibilidade tempordria ou auséncia de apuragio do [PCA por mais de
10 (dez) Dias Uteis consecutivos apos a data esperada para sua apuragfio e/ou divulgacéo, ou, ainda, no
case de sua extinglio ou impossibilidade de sua aplicagao por imposigdo legal ou determinacio judicial.
deverd ser aplicado em sua substituigio o indice que vier legalmente a substitui-lo ou, no caso de
inexistir substituto legal para o IPCA, a Debenturista ou a Emissota deverd convocar, em até § {cineo)
Dias Uteis contados da data em que esta tomar conhecimento de quaisquer dos eventos referidos acima.
Assembleia Geral de Debenturistas, conforme procedimento previsto na Clausula Oitava abaixo, a gual
terd como objeto a deliberag@o pela Debenturista, de comum acordo com a Emissora, sobte o novo
pardmetro de Atualizagdo Monetdria, pardmetro este que deverd preservar o valor real ¢ 0s mesmos
niveis da Atualizacio Monetiria (" Taxa Substitutiva™).

6.16.2. Na Assembleia Geral de Debenturistas referida na Cldusula 6.16.1 acima. a Debenturista
devera manifestar a orientagfio deliberada pelos Titulares de CRI, com base nas deliberagbes da
Assembleia Geral de Titulares de CRI, na forma disciplinada no Termo de Securitizagdo.

6.16.3. Até adeliberaciio da Taxa Substitutiva, serd utilizada, para o cdleulo do valer de quaisquer
obrigagdes previstas nesta Escritura de Emissio, a altima variaco disponivel do IPCA divulgada
oficialmente, até a data da definigio ou aplicagio, conforme o caso, do novo parametro, ndo sendo
devidas guaisquer compensagBes financeiras entre a Emissora e a Debenturista quando da divulgagio
posterior de nove indice de Atualizagio Monetdria das Debéntures que seria aplicavel.

6.16.4. Caso o IPCA ou o substituto legal para o IPCA, conforme o caso, volte a ser divulgade
antes da realizaglio da Assembleia Geral de Debenturistas mencionada na Clausula 6.16.1 acima, @
referida Assembleia Geral ndo serd mais realizada e o [PCA, a partir da data de sua divulgaciio, passard
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novamente a ser utilizado para o cdlculo das chrigagdes pecunidirias previstas nesta Escritura de
Emissdo,

6.16.5, Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a Emissora, a Debenturista e o8
Titulares de CRI, ou caso ndo seja realizada a Assembleia Geral de Debenturistas mencionada na
Clausula 6.16.1 acima, a Emissora deverd resgatar a totalidade das Debéntures, com sau cansequents
cancelamento, (i) no prazo de até 30 (trinta) dias corridos da data de encerramento da referida
Assembleia Geral de Debenturistas ou da data em que tal assembleia deveria ter ocorrido, caso nao
tenha ocorrido; (i) na Daia de Vencimento; ou (iii) em outro prazo que venha a ser definido em referida
assembleia, sendo que, para os itens (i) e (i) acima, o que ocorrer primeiro.

6.16.6. Na hipétese estabelecida na Cliusula 6.16.5 acima, as Debéntures deverdo ser resgatadas
pelo Valor Nominal Unitdrio Atualizado das Debéntures, acrescido (i) da Remuneragio, calculada pro
ratq temparis, desde a Primeira Data de Integralizagdo ou a Data de Pagamento da Remuneracio
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive), (ii) dos Encarpos
Moratérios, se houver; ¢ (iii) de quaisquer obrigagiies pecunidrias e outros acréscimos referentes is
Debeéntures ("Prego de Resgate das Debéntures"). nae sendo devido qualguer prémio, desconto on
penalidade, caso em que, para & apuracio da Atualizacio Monetaria serd utilizado o percentual
correspondente ao tltimo IPCA divulgado oficialmente.

617, Amortizacio das Debéntures

6.17.1. Ressalvadas as hipoteses de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Debéntures, Amortizagio Extraordindria Facultativa, e de Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures, conforme os termos previstos nesta Escritura de Emissdo, o Valor Nominal Unitirio
Atualizado das Debéntures sera amortizade em uma Gnica parcela, em 13 de julhe de 2028 ("Data de
Amortizagio" e, quando em conjunto com as Datas de Pagamento da Remuneragdo, as "Datas de
Papamento”), nos termos do Anexo Il a esta Eseritura de Emissio:

6.18. Repactuagio Programada

6.18.1. As Debéntures néo serdo objeto de repactuagio programada.

6.19. Condigies de Pagamento

6.19.1. Local e Hordrio de Pagamenta. Os pagamenios a que fizerem jus as Debéntures serdo

efetuados pela Emissora no dia do respectivo pagamento, utilizando-se os procedimentos adotados pelo
Itat Unibanco 8.A., instituiglio financeira com endereco na Cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo.
na PC Alfredo Egydio de Souza Aranha, n." 100, Torre Olavo Setubal. CEP 04.344-902, inscrita no
CNPJ sob o n.” 60.701.19040001-04, na qualidade de banco liquidante ("Banco Liguidante"), mediante
depdsito na Conta do Patriménio Separado..
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6.19.2, Prorrogacdn dos Prazes. Considerar-se-Go automalicamente prorrogadas as datas de
pagamento de qualquer obrigacilo relativa as Debéntures devida pela Emissora, at# o primeiro Dia il
subsequente, se a data de vencimento da respectiva obrigagdo coincidir com dia que ndo seja Dia Util,
sem qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

6.19.2.1.  Para todos os fins desta Escritura de Emissdo, considera-se "Dia Util" (ou "Dias Uteis™)
qualquer dia exceto sibados, domingos ou feriados declarados nacionais, bem como dias em que niio
haja expediente na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balefio - Baledo B3 ("B3").

6.19.3, Nao prerrogagde. O ndo comparecimento da Debenturista para receher o valor
correspondente 4 quaisquer das obrigagdes pecunidrias da Emissora, nos termos previsios nesta
Escritura de Emissfio, ou em comunicado publicado pela Emissora, se for o caso, nio lhe dard direito
ao recebimento de remuneragdo e/ou encargos moratorios no perfodo relativo ao atraso no recebimento,
sendo-lhe, todavia, assegurados os dircitos adquiridos até a data do respective vencimento efou do
comunicado.

6.19.4. Encargos Moraidrios. Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obrigagoes
pecunidrias relativas s Debéntures nos termos desta Escritura de Emissdo. adicionalmente ao
pagamento da Remuneragio e da Anualizagao Monetaria, caleuladas pro rata temporis a partir da
Primeira Data de Integralizagdo ou da Data de Pagamento da Remuneragio imediatamente anterior.
conforme o caso. até a data do efetivo pagamento, sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirfo.
independentemente de aviso, notificagéo ou interpelagio judicial ou extrajudicial (i) juros de mora de
1% {um por cento) ao més, calculados pro rara die, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento: e (ii) multa nao compensatéria de 2% (dois por cento) ("Encargos Moratorios").

6,20, Publicagfio na Imprensa

6.20.1. As decisdes decorrentes desta Escritura de Emissio que, de qualquer forma. envolvam os
interesses da Debenturista, serdo publicadas nos Jornais de Publicagio wtilizados pela Emissora para
suas publicagdes |egais, ressalvadas eventuais dispensas de publicacdo ou eventual permissdo para
utilizagao de meios de publicagdo menos onerusos para a Emissora. A Emissora poderd alterar os
JTornais de Publicacio por outro jornal de grande circulagdo gue seja adotado para suas publicagdes
sociztdrias, mediante prévia comunicagiio por eserito 4 Debenturista.

6.21. Aquisiciio Facultativa

6.21.1. A Emissora nio poderd realizar o aquisigio facultativa das Debéntures,

6.22. Resgate Antecipado Facultativo Total

6.22.1. A Emissora podera, apds 24 (vinte e quatro) meses contados da Data de Emissio, ou seja,

a partir de 15 de julho de 2023 (inclusive), observados os termos e condigbes estabelecidos a seguir, a
seu exclusivo eritério, independeme da vontade dos Debenturistas e dos Titulares de CRI, realizar o
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resgate antecipado da totalidade e nao menos que a totalidade das Debéntures ( “Resgate Antecipado
Facultativo Total"). mediante envio de comunicado a Debenturista com cépia ao Agente Fiducidrio do
CRI, com no minimo |5 (quinze) Dias Uteis de antecedineia da Data do Resgate Antecipado
Facultativo {conforme definido abaixo), informando; (1) a data para a realizacio do Res gate Antecipado
Facultativo Total, que deverd, obrigatoriamente, ser um Dia Util (“Data do Respate Antecipado
Facultative™), (ii) a estimativa do Preco de Resgate Antecipado Facultative das Debéntures; e (iii)
quaiquer outra informagdio relevante aos Debenturistas ¢ aos Titulares de CRI ("Notificacso de Resgate
Antecipado Facultativo Total").

6.22.2. Por ocasido do Resgate Antecipada Facultativo Total, a Debenturista fard jus ao pagamento
do Valor Nominal de Resgate Antecipado das Debéntures, tal como definido abaixa.

6.22.3. As Debéntures serdo resgatadas mediante o pagamento equivalente ao valor indicado no

item (2) abaixo ou no item (b) abaixo, dos dois o maior ("Preco de Resgate Antecipado Facultativo das

Debénturas"):

(a) o Valor Nominal Unitério Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitdrio Awalizado,
conforme o caso, acrescido: (i) da Remuneragdo calculada pro raia remporis desde a
Primeira Data de Integralizagdo ou a Dala de Pagamento da Remuneragdo imediatamente
anterior, conforme o caso, at¢ a Data do Resgate Antecipado Facultativo ( exclusive); (i)
dos Encargos Moratdrios devidos e ndio pagos até & data do Data do Resgate A ntecipado

referentes &s Debéntures: ou

(b}o valor presente das parcelas remanescentes de pagamento de amortizacio do Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéniures ¢ da Remuncraciio das Debéntures,
utilizando como taxa de desconto (i) a taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+ com juros
semestrais com veneimento em 2028 (“NTN-B 2028™), ou na sua auséncia, Tesouro
IPCA+ com juros semestrais com dwration aproximada cquivalente 3 Dwration
Remanescente das Debéntures na Data do Resgate Antecipado Facultativo, conforme
cotagao ndicativa divulgada pela ANBIMA em sua péaging na rede mundial de
computadores (htttp://www.anbima.com br) apurada no Dia Util imediatamente anterior i
Data do Resgate Antecipado Facultativo das Debénlures, calculado conforme férmulz
abaixo, e somado nos Encargos Moratdrios. se houver, 2 quaisquer obrigages pecunidrias
e a outros acréscimaos referentes as Debéntures:
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6.22.4.

Onde;
VP = somatério do valor presente das parcelas de pagamento das Debéntures:

C = conforme definido na Cldusula 6.13.1 acima, apurado desde a data de infcio de
rentabilidade até a Data do Resgate Antecipado Facultative das Debéntures. restando laro
que nio havera proje¢do de [PCA;

VNEk = valor unitario de cada um dos “k” valores devidos das Debéntures. sendo o valor
de cada parcela “k” equivalente ao pagamento da Remuneragdo e/ou 4 amortizagio do
Valor Nominal Unitdrio Atualizado das Debéntures, conforme o caso:

i = ntmero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures, sendo “n”
um niimero inteiro;

nk = nimero de Dias Uteis entre a Data do Resgate Antecipado Facultativo ¢ a data de
vencimento programada de cada parcela “k” vincenda;

FVPk = fator de valor presente. apurado conforme formula a seguir, caleulade com 9
(nove) casas decimais, com arredondamenta: (1+-NTN-B 2028 ou suza substituta ) (nk/252)

Para 0s fins da presente Escritwra de Emissdo, a "Duration Remanescente” serd calculada

de acordo com a seguinte firmula:

Formula:
VNE, x
Ty —S—mxng
. [1+i)752 1
Duration = —_
Pl 252
Onde:

Darration = prazo médio ponderado em anos:

k = niimern de ordem de cada parcela de pagamento vincenda das Debéntures:

VMNEK = valor unitario de cada um dos “k” valores devidos das Debéntures, apurados na Data de
Integralizag&o, sendo o valor de cada parcela “k” equivalente ao pagamento da Remuneracio e/ou
a amortizagio do Valor Nominal Unitdric Amalizade das Debéntures, conforme o caso;

C = conforme definido na Clausula 6.13.1 acima, apurado desde a data de inicio de rentabilidade
até a Data do Resgate Antecipado Facultative das Debéntures:

i = taxa de juros fixa das Debénlures;
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nk = Prazo remanescente de cada evento financeiro k {amortizaciio do principal e/ou pagamento
de remuneracéio), dado em Dias Uteis, sendo prazo remanescente entendido comoe o niimero de
Dias Uteis entre a data de resgate antecipado das Debéntures ¢ a data do evento financeiro
(amortizagdo do principal e/ou remuneracio), excluindo-se da sua contagem a data de apuragio ¢
incluindo-se a data do evento financeiro: e

PLI = preco unitdrio das Debéntures na Data do Resgate Antecipado Facultativo equivalente ao
Valor Nominal Unitario Atualizade das Debéntures ou saldo do Valor Nominal Unitaric
Atualizado das Debéntures, conforme o caso, acreseido da Remuneraciio devida desde a Data de
Integralizacio das Debéntures cu a Data de Pagamento da Remuneragio das Debéntures
imediatamente anterior, conforme o caso.

6.22.5, Recebida a Notificagio de Resgate Antecipado Faculiztive Toetal, a Debenturista deverd
realizar o resgate antecipado dos CRI. nos mesmos termos e condigies do Resgate Antecipado
Facultativa Total das Debéntures. na forma a ser estabelecida no Termo de Securitizagao ("Resgale
Antecipado Facullative Total dos CRI"),

6.22.6. O valor a ser pago pela Emissora a titulo de resgate antecipado das Debéntures serd o Prego
de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, por meio dos procedimentos adotados pela B3, para
as Debéntures custodiadas eletronicamente na B3 e, nas demais hipoteses, por meio do Eseriturador.

6.22.7. Caso existam Debéntures custodiadas eletronicamente na B3, a B3 devera ser notificada
pela Emissora sobre o Resgate Antecipado Facultativo Total com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias
Uteis da respectiva data prevista para ocorrer o Resgate Antecipado Facultativo, conforme o caso, por
mein de envie de correspondéncia em conjunto com o Agente Fiducidrio,

6.22.8. Niio serd permitido o resgate antecipado parcial das Debéntures,

6.22.9. As Debéntures resgatadas nos termos desta Cliusula 6.22 serfio canceladas pela Emissora.
6.23. Amortizacio Extraordinaria Facultativa

6.23.1. A Emissora poderd, apos 24 (vinte & quatro) meses contados da Data de Emisséo, ou seja,

a partir de 15 de julhe 2023 (inclusive), a seu exclusivo critério, realizar a amortizacio extraordindria
facultativa das Debéntures, que deverd abranger, proporcionalimente, a totalidade das Debénlures, e
estard. em qualquer hipotese, limitada a 98% (noventa e oito por cento) do saldo do Valor Nominal
Unitario Atualizado, de acordo com os termos e condigies previstos abaixo (“Amortizacio
Extraordindria Facultativa™),

6.23.12. A Emissora realizard a Amortizagfio Extraordindria Facultativa por meie de comunicagio
prévia aos Debenturistas, com copia para o Agente Fiducidrio do CRI, com antecedéncia minima de 15
(quinze) Dias Uteis contados da Data da Amortizagio Extraordindria Facultativa (conforme definido
abaixo) (“Natificag orlizagdo Extraordindria Facultativa™), a qual devera descrever os termaos
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e condigbes da Amertizagio Extraordindria Facultativa, incluindo mas nito se limitando: (1) a data da
efetiva Amortizago Extraordindria Facultativa e do efetivo pagamento aos Debenturistas, que deverd
serum Dia Util ("Data de Amortizaghio Extraordindria Facultativa™); (2) o percentual do Valor Nominal
Unitdrio Atualizade ou de saldo do Valor Nominal Unitério Atualizado. conforme o caso. que serd
objeto da Amartizagio Extraordindria Facultativa; (3) a estimativa do Valor de Amortizagdo
Extraordinaria Facultativa (conforme definide abaixo); e (4) as demais informagtes consideradas
relevantes pela Emissora para conhecimento dos Debenturistas e dos Titulares de CRI.

n23.3. A Amortizagio Extraordindria Facultativa sera realizada mediante o pagamento
equivalente ao valor indicado no item (a) abaixo ou no item (b) abaixo, dos dois ¢ maior (“Walor de
Amortizacio Extraordinaria Facullativa™:

(a)e Valor Nominal Unitdrio Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado,
conforme o caso, acrescido: (i) da Remuneragdo calculada pro rata femporis desde a
Primeira Data de Integralizaglio ou a Data de Pagamento da Remuneragio imediatamente
anterior, conforme ¢ caso, até a Data do Resgate Antecipado Facultativo (exclusive): (ii)
dos Encargos Moratdrios devidos ¢ ndo pagos até a data do Data do Resgate Antecipado
Facultativo, se for o caso; e (iii) de quaisquer obrigacdes pecunigrias e outros acréscimos
referentes &s Debéntures; ou

(byo valor presente das parcelas remanescentes de pagamento de amortizagiio do Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures e da Remuneragio das Debéntures.
utilizando como taxa de desconto (i) a taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+ com juros
semesirals com vencimento em 2028 (“NTN-B 20287), ou na sua auséneia, Tesouro
[PCA* com juros semestrais com sduration aproximada equivalente i Duration
Remanescente das Debéntures na Data do Resgate Antecipado Facultativo. conforme
cotagdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pigina na rede mundial de
computadores (hittp://www anbima.com.br) apurada no Dia Util imediatamente anterior &
Data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, caleulado conforme férmula
abaixo, e somado aos Encargos Moratdrios, se houver, a quaisquer obrigagies pecunidrias
ea outros acréscimos referentes ds Debéntures:

Fdrmula:

VP =

Z“: (%:%f u LJI = PVNa

k=1

Onde:

VP = somatério do valor presente das parcelas de pagamento das Debéntures:
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C = conforme definide na Clausula 6.13.1 acima, apurado desde a data de inicio de
rentabilidade até a Data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, restando claro
que ndo havera projeciio de IPCA:

VNEk = valor unitario de cada um dos “k™ valores devidos das Debéntures, sendo o valor
de cada parcela k™ equivalente ao pagamento da Remuneraciio efou i amortizagao do
Valor Nominal Unitério Amalizado das Debéntures, conforme o caso:

n = nimero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures, sendo “n’”
um nimero inteiro:

nk = niimero de Dias Uteis entre a Data do Resgate Antecipado Facultativo e a data de
vencimento programada de cada parcela “k” vincenda:

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme formula a seguir, calculado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento; (1+N'TN-B 2028 ou sua substituta)(nk/252

PVNa = Percentual do Valor Nominal Atualizade a ser amortizado.

6.23.4. A Amortizagio Extraordinéria Facultativa deverd ocorrer em uma tinica data: {i) por meio
dos procedimentos adotados pefa B3 conforme as Debéntures estejam custodiadas eletronicamente na
B3; e/ou (ii) mediante depdsito na Conta do Patrimbnio Separado, no caso de Debéntures que nio
eslejam custodiadas clctronicamente na B3,

0.23.5. Revebida a Notifieagdo de Amortizagdo Extraordinaria Facultativa, a Debenturista devera
realizar a amortizagio extraordinaria dos CRI, nos mesmos termos e condigfes da Amortizagio
Extraordindria Facultativa das Debéntures, na forma a ser estabelecida no Termo de Securitizagdo
("Amortizacio Extraordiniria Facultativa dos CRI"),

6.23.6. Em qualquer hipdtese, & Amortizagiio Extraordindria Facultativa deverd ser comunicada i
B3 & a0 Banco Liquidante com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis da Data de Amortizacio
Extraordindriz Facultaiiva.

6.24, Oferta Facultativa de Resgate Antecipado Total

0241, A Emissora poderd, a seu exclusivo critério, realizar a qualquer tempo uma oferta de
resgate antecipado da totalidade das Debéntures, enderecada diretamente i Debenturista, na qualidade
de dnica titular das Debéntures. enquanto as Debéntures estiverem vinculadas aos CRI, podendo a
Debenturista aceitar ou nfio a oferta de resgate antecipado, de acordo com a manifestacio de adesfio &
oferta de resgate antecipado pelos Titulares de CRI ("Oferta Facultativa de Reswate Antecipado Total").

6.24.2. Para realizar a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado Total. a Emissora deverd
notificar, por escrito, com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia da data em que desejar realizar
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a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado Total, a Debenturista e o Agente Fiducidrio dos CRI,
informando que deseja realizar a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado Total, cuja comunicagiio
devera conter, no minimo ("Notificagfio de Resgate"):

(i) o valor do prémio proposto, se houver, para o resgate das Debéntures, sendo que o prémio

deverd ser positivo ("Prémio de Resgate");

(ii) a data em que se efetivard o resgate, que ndo poderd exceder 60 (sessenta) dias corridos ¢
devera ocorrer no prazo de, no minimo, 30 (trinta) dias corridos a contar da data de envio
da Notificagdo de Resgate;

(iii) a forma e prazo para manifestagiio com cdpia ao Agente Fiducidrio dos CRI, i Emissora,
pela Debenturista quanto d adesdio & Oferta Facultativa de Resgate Antecipado Total,
observade que o siléncio da Debenturista quanto i adesfio & Oferta Facultativa de Resgate
Antecipado Total ndo serd considerado uma adesio a4 Oferta Facultativa de Resgate
Antecipado Total; e

(iv) demais informagdes relevantes para a realizagio do resgate das Debéntures. A
apresentacdo de proposta de resgate das Debéntures, nos termos agui previstos, poderd ser
realizada pela Emissora, a partir da Primeira Data de Integralizagio, a qualquer momento
durante a vigéncia das Debéntures.

6.24.2.1.  Rcechida a Notificagio de Resgate, a Debenturista devera realizar uma oferta de resgale
antecipado da totalidade dos CRI, em até 5 (cinco) Dias Uteis. nos mesmos termos e condigfes da
Oferta Facultativa de Resgate Antecipado Total, na forma a ser estabelecida no Termo de Securitizacio
("Oferta de Resgate Antecipado dos CRI"),

60.24.2.2,  As Debéntures correspondentes & quantidade de CRI cujos titulares tenham aderido &
Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, conforme informado pela Debenturista 4 Emissora, deverdo ser
resgatadas pela Emissora. ainda que nao haja a adesdo da totalidade dos Titulares de CRI 4 Oferta de
Resgate Antecipado dos CRI.

6.24.3. O valor a ser pago pela Emissora a titulo de resgate antecipado das Debé&ntures serd o Prego
de Resgate das Debéntures, observado eventual Prémio de Resgate.

6.24.4. Caso a data para realizacfio dos pagamentos devidos em raziio de uma Oferta Facultativa
de Resgate Amtecipado Total scja qualquer Data de Amortizagdo e/ou Data de Pagamento da
Remuneragio, o Prémio de Resgate, se aplicdvel, deverd ser calculado sobre o Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures apos o referido pagamento,

6.24.5. A data para realizagdo dos pagamentos devidos em razdo de uma Oferta Facultativa de
Resgate Antecipado Total deverd, obrigatoriamente. ser 1 (um) Dia [til.
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NIRE:

6.24.6. As Debéntures resgatadas nos termaes desta Cldusula 6.24 serfio canceladas pela Emissora.
CLAUSULA SETIMA - VENCIMENTO ANTECIPADO

7.1. Observado o disposto nas Cldusula 7.2 ¢ Cldusula 7.3 abaixo, na ocorréncia de um Evento
de Vencimento Amecipado (conforme abaixo definido), serfio consideradas antecipadamente vencidas
todas as obrigagdes objeto desta Escritura de Emissio ¢ sem exigido o pagamento, pela Emissora, no
prazo mencionade na Cliusula 7.5 abaixo, do saldo do Valor Nominal Unitirio Atualizado das
Debéntures, acrescido da Remuneraglio, caleulada pro rata temporis desde a Primeira Data de
Integralizagio ou a Data de Pagamento de Remuneragiio imediatamente anterior, conforme o caso, até
a data do efetivo pagamento, sem prejuizo do pagamento dos Encargos Moratérios, guando for a caso,
e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos lermos desta Escritura de
Emissio, observados, quando expressamente indicados abaixo, os respectivos prazos de cura.

7.2, Ocorrendo qualquer um dos eventos indicados abaixo, nilo sanados nos respectivos prazos
de cura, as obrigagdes decorrentes das Debéntures tornar-se-30 automaticamente vencidas (cada um,
um "Evento de Vencimento Antecipado Automitico"). Neste caso, a Debenturista, assim que ciente,

deverd considerar vencidas todas as obrigagdes decorrentes das Debéntures e exigir o pagamento do
que for devido, independentemente da realizacio de Assembleia Geral de Debenturistas:

(i liquidagdo, dissolugdo, extinglio, ou qualquer procedimento andloge substitutivo que venha
a ser criado por lei, no mesmo exercicio social, da Emissora ou de suas controladas. dirctas
ou indiretas, que representem, de forma individual ou agregada, 20% (vinte por cento) on
mais do EBITDA Ajustado Consolidado Gerencial (conforme definido abaixo) da
Emissora, com base nas mais recentes demonstragdes financeiras anuais completas da
Emissora (“Caontroladas Relevantes Liquidagio™). exceto se; (a) em decorréncia de uma
Operagao Societaria Autorizada (confarme definido abaixo): ou (b) ne caso de liquidacia,
dissolugao ou extingéio de qualquer das Controladas Relevantes Liquidacfio, decorrente de
reorganizagio societaria ou nfio, desde que os bens, direitos efou obrigages da Controlada
Relevante Liquidagio correspondentes a participagio socieldria da Emissora na referida
Controlada Relevante Liquidagdo, scjam incorporades ou de qualquer forma adquiridos
pela Emissora e/ou qualquer de suas controladas diretas ou indiretas.

(i) requerimento de autofaléncia pela Emissora ou pedido de faléncia da Emissora formulado
por terceiros ¢ ndo elidido no prazo legal;

(iii) néo pagamento pela Emissora de quaisquer de suas obrigagdes pecunidrias relativas as
Debéntures, ans Documentos da Operagdo e/ou 20s URI, na respectiva data de vencimento.
nao sanada no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contado de seu vencimento:

(iv) pedido de recuperagio judicial ou recuperagio extrajudicial ou submissie a qualquer
credor ou elasse de eredores de pedido de negociagio de plano de recuperago extrajudicial
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(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

7.3

independentemente de deferimento do processamento da recuperacao ou de sua concessio
pelo juiz competente, formulado pelo ou em face da Emissora:

transformagdo da Emissora de sociedade por agoes em sociedade limitada ou qualquer
outro tipo societdrio;

£aso os recurses obtidos com a emissio das Debéntures ndio sejam destinados conforme a
Destinagdo dos Recurses, indicada na Clausula 4.1, acima;

vencimento antecipado de quaisquer dividas e/ou obrigagoes financeiras da Fmissora e/ou
de quaisquer de suas controladas, diretas e/ou indiretas, decorrente(s) de titulos, contratas
financeiros, empréstimos ou qualquer outra divida contraida no dmbite do mercado
financeiro e/ou de capitais com quaisquer terceiros envolvendo valor, individualmente ou
em conjunto, igual ou superior a RS 30.000.000,00 (trinta milhoes de reais) ou seu
equivalente em outras moedas;

inadimplemento, pela Emissora, por quaisquer de suas controladas, diretas ou indiretas, de
qualquer decisao judicial, administrativa e/ou arbitral irrecorrivel contra a Emissors,
quaisquer de suas controladas, diretas ou indiretas, em valor unitdrio ou agregado, igual
ou superior @ R$ 30.000.000,00 {trinta milhdes de reais) ou seu equivalente em outras
moedas;

questionamento judicial, pela Emissora, sobre a validade, nulidade e exequibilidade desta
Escritura de Emissio e/ou quaisquer um dos Decumentos da Operagdo;

na hipétese de a Emissora e/ou qualquer empresa integrante de seu Grupo Econdmico
praticar qualquer ato visando anular, revisar, cancelar ou repudiar, por meio judicial ou
extijudicial esta Escritura de Emissao, o Termo de Securitizagdo, ou qualquer documenta
relativo & Operagdo de Securitizagdo envolvendo os CRI ou qualquer das suas respectivas
cliusulas; e

transferéncia ou qualquer forma de cessio ou promessa de cessdo a lerceiros, pela
Emissora das obrigagdes assumidas nesta Escritura de Emisslio sem prévia autorizagdo da
Debenturista, conforme voto faverdvel de Titulares de CRI nos termos do Termo de
Securitizagdo, exceto se em decorrdneia de uma Operaciio Socictiria Autorizada
{conforme definido abaixo).

Ocorrendo qualquer um dos eventos indicados abaixo (cada um, um “Evento de

Vencimento Antecipado Nao Automdtico” e, em conjunto com "Evento de Vencimento Antecipado
Automatico”, os "Evemos de Vencimento Antecipado”) vbservados vs respectivos prazos de cura,

conforme aplicavel, devera ser realizada Assembleia Geral de Debenturistas nos termos desta Escritura
de Emissfio, para deliberar sobre a ndo declaragdo do vencimento antecipado das obri gaghes decorrentes
das Debéntures;

de autenticacéao.
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(i)

(ii)

(iv)

(v)

(vi)

se a Emisséo de Debéntures, a RCA, a Escritura de Emissfio, o Termo de Securitizaciio e,
ou qualquer uma de suas disposigdes. forem declaradas invalidas, nulas ou inexequives,
por meio de decisdio judicial, desde que os efeitos da referida decisdo judicial ndo sejam
SUSpenses no prazo legal;

caso esta Escritura de Emissao. ou quaisquer outros Documentos da Operaglio envolvendo
os CRI seja, por qualquer motivo, resilido, rescindido ou por qualquer outra forma, extinto,
observado que, no que se refere a prestadores de servigo, o vencimento antecipado aqui
previsto somente ocorrerd apos transcorrido o praze para substituigio do prestador de
servigo, previsto no respective contrate, e este nio seja substituido;

exclusio das atividades principais desenvolvidas pela Emissora constantes do seu objeto
social relacionadas ao setor imobilidrio de forma gue seja conflitante com os termos desta
Escritura de Emissiio e/ou dos demais documentos relacionados a Oferta Pablica dos CRI,
sendo certo que, para fins de esclarecimento, a Emissora poderd adicionar atividades ao
seu objeto social desde que tais adighes ndio impliquem na exclusio das suas atividades
principais;

alienagio. cisfio, fusiio ou incorporagio (incorporagao de agoes) ou qualquer outra forma
de reorganizagdo societaria envolvendo a Emissora que resulte; imediatamente apds a sua
realizagdo, em alteragao ou wansferéncia de controle da Emissora ou sua sucessora,
conforme aplicdvel, salvo se: (a) tal alteragio ocorrer de forma que qualquer um dos
acionistas ou empresas do grupo econdmico que compdem o atual bloco de controle da
Emissora permanega como controlador direto ou indireto da Emissora ou sua sucessora,
conforme aplicavel; ou (b) a operagfio ndo implicar na reducdo do altimo rating anual da
Emissora vigente a época da operagdo; ou (c) caso a operagio implique na reducfio do
altimo raiing anual da Emissora vigente & época da operagdo, desde que: seja obtida a
anuéncia da Debenturista, conforme voto favordvel dos Titulares de CRI nos termos da
Clausula 7.3.1 abaixo, observado o quorum estabelecido no Termo de Securitizagdo, a ser
convocada pela Debenturista apos ter sido comunicada pela Emissora, e realizada no prazo
de até 30 (irinta) dias contados do recebimento da referida comunicacio (cada uma, uma
"Operagio Societaria Autorizada™);

descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigagdo ndo pecuniaria, prevista nesta
Escritura de Emissdio, ndo sanada em até 15 (quinze) Dias Uteis contados da data do
respectivo descumprimento, Sendo certo, que referido prazo ndio se aplicard para as
obrigagbes que possuam prazo de cura especifico definido nesta Escritura;

se a Emissora e/ou quaisquer de suas controladas, diretas ou indiretas, sofrerem protesio
de titulo em valor, individual ou agregado. igual ou superior a RS30.000.000.00 (trinta
milhdes de reais) ou seu equivalente em outras moedas, por cujo pagamento sejam
responsaveis, inclusive na qualidade de garantidoras, que no prazo de 10 (dez) Dias Uteis,
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contados da data do respectivo protesto, se (a) nio houver o cancelamento ou respeclivo
protesto ndo tenha sido sustado; (b) a exequibilidade do protesto nilo for suspensa por
decisae judicial; ou (¢) s ndlo houver apresentacao de garantias para fins de garantir o juizo;

nfip renovagio, cancelamento, revogagdo ou suspensfio das autorizagoes, concessoes,
alvards ou licengas, inclusive as ambientais, que sejam necessdrias para o regular exercicio
das atividades desenvolvidas pela Emissors e/ou por qualquer de suas controladas, diretas
ou indiretas, exceto (1) sz a solicitagio de renovaciio tenha sido realizada tempestivamente,
nos termos da legislaglio aplicdvel; ou (2) se dentro do praze de 20 (vinte) Dias Uteis a
contar da data de tal niio obtengo, nio renovagao, cancelamento, revogagio ou suspensio,
a Emissora comprove a existéncia de provimento jurisdicional (a) autorizando a regular
continuidade de suas respectivas atividades até a renovagiio ou obtengiio da referida licenga
ou autorizagio ou (b) que suspenda os efeitos, de tal ndo obtenglio, niio renovacic,
cancelamento, revogagdo ou suspensio; ou (3) se tal ndo obiengdo, ndo renovagio.
cancelamento, revogagao ou suspensdo ndo gere qualquer efeito adverso e relevante na
capacidade de pagamento da Emissora de suas obrigacdes relativas 4s Deb8ntures: na
situagdo financeira, nos negoeios, nos bens, ou nos resultados aperacionais da Emissora
ou de suas Controladas Relevantes {conforme definido abaixo) (em conjunto, “Efeitg
Adverso Relevante™). Para todos os fins, “Controladas Relevantes™ sio as coniroladas.
dirctas ou indirstas, em que: (a) o Emissora figure como acionista com participagdo de,
pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) do capital social e que representem
individualmente 10% (dez por cento) ou mais do EBITDA Ajustado Consolidado
Gerencial da Emissora, com base nas mais recentes demonstragdes financeiras anuais

completas da Emissora; ou (b) a Emissora figure como titular de direitos de voto que Ihe
assegure, de modo permancnte, direta ou indiretamente, preponderdncia nas deliberaciies
sociais e o poder de eleger a maioria dos administradores, ou como participante do bloco
de controle regulado por acordo de acionistas ou de sécios. observado que adota-se a
defini¢io de controle estabelecida no artigo 116 da Lei das Sociedades por Acies, e que
representem individualmente 20% (vinte por cento) ou mais do EBITDA Ajustado
Consolidado Gerencial da Emissora, com base nas mais recentes demanstragacs
financeiras anuais completas da Emissora;

se as declaragbes e garantias prestadas pela Emissora no dmbito da Emissdo provarem-se
falsas, inconsistentes. incorretas ou insuficientes na data em que forem prestadas:

alo de gualquer autoridade governamental com o objetivo de sequestrar, expropriar.
nacionalizar, desaprapriar ou de qualquer modo adquirir, compulsoriamente, totalidade ou
parte substancial dos ativos, propriedades, das agdes do capital social da Emissora, desde
que, cumulativamente: (a) tal ato gere Efeito Adverso Relevante; ¢ (b) o referido ato
praticado por autoridade governamental ndo seja contestado, tendo sido obtide efeito
suspensivo dos seus efeitos, em até 30 (trinta) dias contados da data da sua ocorréncia:
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(x)

(xi)

(xii)

(a) descumprimento de qualguer obrizaciio decorrente de quaisquer das normas aplicdveis
que versam sobre atos de corrupgdo e atos lesivos contra a administragdo piblica, inclusive
a Lei n® 12.846/13 a Lei n® 9.613/98. 0 Decreto n” 8.420/15, conforme alterado(a)(s) e
conforme aplicivel (em conjunto, “Leis Anticorrupeao™; ou (b) descumprimento de
qualquer obrigagdo decorrente de quaisquer das normas que versam sobre a pratica, pela
Emissora, de atos que importem trabalho infantil, trabalho andlogo ao escrave ou proveito
criminoso da prostituicio;

se a Emissora vender, ceder ou de qualquer forma alienar a totalidade ou parte de scus
ativos, em montante individual ou agregado superior a 25% (vinte e cinco por cento) do
NOI (Net Operating Income) liquido de aquisi¢des da Emissora, calculado com base nas
informagdes anuais consolidadas gerenciais divulgadas regularmente pela Emissora,
referentes ao exercicio social do ano anterior ao da realizacdo da referida operagio, seja
em uma unica transagdo ou em uma série de transagdes, relacionadas ou niio, no referido
exercicio social em que ocorrerem as transagdes, exceto se: (a) tal venda, cessdio ou
alienago for realizada em favor de gualquer de suas controladas diretas ou indiretas: (b)
tal venda, cessdo ou alienagio envolver ativos considerados nfio essenciais as atividades
principais da Emissora, tais como, sem limitacdo, terrenos nde edificados. torres
comerciais ou salas comerciais; ou (¢) concomitante com a realizagiio da respectiva venda,
cessio ou alienagiio, conforme 0 caso. a Emissora realize uma Oferia Facultativa de
Resgate Antecipado Total das Debéntures, de acordo com o procedimento descrito na
Clausula 6.24 acima, mediante o pagamento do Prego de Resgate Antecipado Facultativo
das Debéntures. Para fins de esclarecimento quanto a hipotese do subitem () acima, a
Assembleia Geral de Debenturistas para a deliberaciio sobre a nao declaracio do
vencimento antecipadoe das Debéntures, nos termos da Clausula 7.3.1 abaixo, serd
convocada apds ciéncia da Securitizadora sobre a ndo realizagio da Oferta Facultativa de
Resgate Antecipado Total das Deb@ntures. Para fins deste item, “NOI” considera a receita
bruta dos shoppings (sem incluir receita de servicos), somado ao resultado do
estacionamento ¢ descontados os custos operacionais dos shoppings e provisdio para
devedores duvidosos;

inadimplemento, pela Emissora efou por guaisquer de suas controladas, diretas ou
indiretas, de qualquer obrigagio pecunidria, contraidas no Brasil ou no exterior,
envolvende valor, individualmente ou em conjunto, igual ou superior a R$ 30.000.000,00
(trinta milhoes de reais) ou seu equivalente em outras moedas, nfio sanado; (a) no prazo de
cura previsto no respectivo contrato, se houver; ou (b) caso ndo haja um prazo de cura
especifico no respectivo contrato, no praze de até 10 (dez) dias da data cm que tal
obrigagdo se tornou devida, exceto se validamente comprovado, neste prazo, a critério da
Debenturista, conforme orientagio dos Titulares de CRI, que o pagamento nio era devido,
por qualquer razio:
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(xiii)

(xiv)

(xv)

realizagio de reduciio de capital social da Emissora, apds a Data de Emissdo, sem a prévia
anuéncia da Debenturista, conforme orientagiio dos Titulares de CR1, exceto se: (a) para
fins de absorcdo de prejuizos acumulados; ou (b) em decorréneia de Operacio Societiria
Autorizada;

realizagdo de qualquer disiribuiciio e/ou pagamento de dividendos pela Emissora, de juros
sob capital préprio ou de qualquer tipo de participacio nos resultados pela Emissora, caso
esteja em curso um Evento de Vencimento Antecipado, ressalvado, entretanto. o
pagamento do dividendo minimo obrigatario previsto no artigo 202 da Lei das Sociedadss
por Agdes, nos termos do estatuto social da Emissora em vigor na Data de Emissio; ¢

nfio observancia, pela Emissora, dos seguintes indices financeiros, isto &, ndo observincia
do indice financeiro estipulado no item *(a)” e de pelo menos um dos indices financeiros
estipulados no item “(b)” abaixo, sendo referidos indices financeiros calculados pela
Emissora anualmente até 10 (dez) dias corridos apis a divulgagio das demonstracdes
financeiras consolidadas da Emissora, a ser acompanhado pela Debenturista, observando-
se que a primeira apuragiio dos indices financeiros necorrerd com base na demonstracoes
financeitas referente ac exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2021 ["fnﬁiCEs
Financeiros™):

(a) relagdo entre Divida Liquida e EBITDA Ajustado Consolidado Gerencial igual ou
inferior a 3,5 (trés inteiros ¢ cinco decimos) vezes:

(b) relagilo entre:

(17 © indice obtido pela divisdo do (i) caixa e equivalentes de caixa somado as
aplicagfes financeiras de curto prazo e ao EBITDA Ajustado Consolidado Gerencial
apurado no 4° wimestre de cada ano. devidamente anualizado (multiplicado por
4 (quatra)), por (ii) empréstimos, financiamentos e instrumentos de dividas
constantes do passivo circulante gerencial, igual ou superior 1,3 (um inteiro e trés
décimos) vezes; e

(2) O indice obtido pela divisiio do (i) EBITDA Ajustade Consolidado Gerencial
apurado no 4° trimestre de cada ano, devidamente anualizade (multiplicado por 4
(quatro)), por (ii) pagamentos de juros decorrentes de empréstimos, cédulas de
crédito imabilidrio e debéntures, constantes do fluxo de eaixa gerencial, deduzidos
da receita financeira gerencial, igual ou superior 1,5 (um inteiro ¢ cinco décimos)
vezes,

Para fins do presente item (xv), aplicar-se-fo as seguintes definicdes:

“Divida Llguida™ significa. com base nas mais recentes demonstracses financelras anuais
completas da Emissora divulgadas so mercado ed CVM: (i) 0 somatorio de EMpréstimos,
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e fianciamentos, excluindo-se as obrigagoes por aguisiches de bens e as dividas
decorrentes de parcelamentos tributdrios: (ii) menos as disponibilidades (somatdrio do
caixa mais aplicagdes financeiras); ¢

“EBITDA Ajustado Consolidado Gerencial™ significa, com base nas mais recentes
demonstragdes financeiras anuais completas da Emissora divulgadas ao mereado e d CVM:
(x} o lucre ou o prejuizo liguido, antes da contribuicdo social & do imposto de renda,
subtraindo-se as receitas e adicionando-se as despesas geradas pelos resultados financeiros
e ndo operacionais, depreciaglio e amortizagio e resultados nflo recorrentes, como par
exemplo venda de atives e reavaliacao de ativos, acrescido (v do lucro ou o prejuizo
liquide, antes da contribui¢io social ¢ do imposto de renda. subtraindo-se as receitas ¢
adicionando-se as despesas geradas pelos resultados financeiros e nfio operacionais,
depreciagdn e amortizagfio e resultados ndo recorrentes, das sociedades que venham a ser
adquiridas ou incorporadas pela Emissora. com base no balango contabil destas sociedades
refletindo os meses de referido exercicio social até o momento de sua aquisicio ou
incorporagdo pela Emissora.

TxL Para fins da deliberagdo sobre a declaracdo ou nio do vencimento antecipado prevista na
Clausula 7.3 acima, a decistio da Debenturista deverd seguir o que vier a ser decidido pelos Timlares
dos CRI, reunidos em Assembleia Geral de Titulares de CRI. nos termos do Termo de Securitizapio,
sendo certo que em caso de ndo instalagio da assembleia geral ou ndo manifestagdo dos Titulares de
CRL o vencimento antccipado das Debéntures devera ser declarado, o que acarretard o resgate
antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizagio.

1.3.2. A Assembleia Geral de Titulares de CRI, que deliberard a deeisio da Debenturista sobre o
vencimento antecipado ou nio previsto na Cldusula 7.3 acima, serd realizada em conformidade com o
previsto no Termo de Securitizachio, ohservados seus procedimentos ¢ o respectiva quorum, conforme
disposto na Cldusula 8.10.4 abaixo.

7.3.3. A Assembleia Geral de Debenturista devera ser realizada no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data de realizagio da Assembleia Geral de Titulares de CRI,

74. A ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado descritos nas
Clausulas 7.2 & 7.3 acima deverd ser prontamente comunicada pela Emissora 4 Debenturista e ao Agente
Fiducirio dos CRI, no praze de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que tomar ciéncia da sua
ocorréneia.

T4.1. O descumprimento do dever de informar, pela Emissora, ndo impediri o exercicio de
direitos, poderes, faculdades e pretensdes previstos nesta Escritura de Emissio efou no Termo de
Securitizagio. pela Debenturista, pelo Agente Fidueidrio dos CRI ou pelos Titulares de CRI, inclusive

0 de declarar o vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, o resgate antecipado dos
CRI.
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7.5 Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, a
Emissora obriga-se a resgatar a totalidade das Debéntures, com o seu consequente cancelamento,
mediante o pagamento do Preco de Resgatc das Debéntures, ndo sendo devido qualquer prémio,
desconto ou penalidade, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados (i) com relagdo acs Eventos de
Vencimento Antecipado Automatico, da data em que a Emissora receber carta encaminhada pela
Debenturista informado sobre o vencimento antecipado das Debéntures; ou (ii) com relagiio aos Eventos
de Vencimente Antecipado Nio Automitico, da data em que for declarade pela Debenturista o
vencimento antecipado, conforme deliberaciio dos Titulares de CRI, reunidos em Assembleia Geral de
Titulares de CRI, nos termos do Termo de Securitizago. Caso: (i) as Debéntures estejam custodiadas
eletronicamente na B3, o resgate deverd ocorrer conforme os procedimentos operacionais previstos pela
B3, mediante comunicacdo da Emissora & B3, por meio de correspondéncia em conjunto com o Banco
Liquidante, sobre o tal pagamento. com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de amtecedéncia da data
estipulada para a sua realizagdo; ou (ii) as Debéntures nio estejam custodiados eletronicamenie na B3,
0 resgate devera ocorrer conforme os procedimentos operacionais previstos pelo Escriturador e Banco
Liquidante, mediante depdsito em contas correntes indicadas pelo Debenturista, a ser realizado pelo
Banco Liquidante.

7.6, Os valores mencionados na Clausulas 7.2 e 7.3. acima para fins da configuragio dos
Eventos de Vencimento Antecipado referentes aos Eventos de Vencimento Antecipado Automatico
e/ou Eventos de Vencimento Anlecipado Nio-Automitico serdo reajustados ou corrigidos pela variacio
acumulada do IPCA, anualmente, desde a Primeira Data de Integralizacio.

Tl Para os fins do disposto no item “(xv)" da Cldusula 73. acima, os indices Financeiros
deverdo ser calculados pela Emissora com base nas normas contdbeis vigentes a época da elaboragio
das demonstragdes financeiras da Emissora e deverd ser enviada 4 Debenturista a respectiva memoria
de chleulo dos fndices Financeiros com todas as rubricas necessdrias que demonstre a apuragio dos
referidos indices, acompanhada de todos os documentos necessarios a sua verificagdo até a data
mencionada no item “(xv)" da Clausula 7.3. Desse modo, a Emissora desde ja se compromete, durante
toda a vigéncia das Debéntures, a apresentar @ Debenturista todas as informacdes contdbeis necessarias
para que este possa verificar os indices Financeiros com base nas infermagoes contabeis derivadas das
demonstragdes financeiras da Emissora que, por sua vez, serllo auditadas pelos auditores independentes
da Emissora 4 época, devidamente registrados na CVM. A Emissora auxilintd & Debenturista no
entendimento das informacdes contibeis a ele fornecidas nos termos desta Cliusula para que a
Debenturista possa acompanhar os indices Financeiros.

CLAUSULA OITAVA - ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

8.1. A presente cliusula aplicar-se-4 somente se. a qualquer momento durante a vigéncia desta
Escritura de Emiss2o houver mais de um titular das Debéntures, sendo que o conjunto destes titulares
serd considerado alcangado pela e incluido na definicdo de "Debenturista” nesta Escritura de Emissiio.
Nos termos do artigo 71 da Lei das Sociedades por Ages. os titulares das Debéntures poderao, a
qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral ("Assemblela Geral de Debenturistas” ou " Assembleia
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Geral"), a fim de deliberar sobre matéria da comunhao dos titulares das Debéntures, aplicando-se, no
que couber, o disposto na Lei das Sociedades por Acdes.

3.2 A Assembleia Geral de Debenturistas serd realizada, obrigatoriamente, no local da sede da
Emissora.
8.2.1. Serd permitida a realizagfio de Assembleias Gerais de Debenturistas disténcia,

exclusivamente e/ou parcialmente digitais, devendo ser ohservado o disposto na [nstrugiio da CVM n®
625, de 14 de maio de 2020, conforme alterada.

8.3, A Assembleia Geral de Debenturistas poderd ser convocada: (i) pela Emissora; ou (i) pelos
ttulares das Debémures que representem 10% (dez por cento), no minimo, das Debéntures em
Circulacdio,

B.4. A convocagio da Assembleia Geral dar-se-4 mediante anincio publicado pelo menes 3
{trés) vezes nos Jornais de Publicagdn indicados na Clausula 6.20 acima, respeitadas outras regras
relacionadas a publicagdo de andncio de convocacio de assembleias gerais constantes da Lei das
Sociedades por Aglies, da regulamentagio aplicdvel e desta Escritura de Emisso, ficando dispensada a
convocagao no case da presenga da totalidade dos titulares das Debéntures,

8.5 A Assembleia Geral de Debenturistas deveri ser realizada em praze minimo de 15 (quinze)
dias, contados da data da primeira publicagdo da convocagdo, sendo que a segunda convocagiio somente
podera ser realizada em, ro minimo, 8 (oito) dias apds contados da data da primeira publicagio da
convocagfo desta segunda convocagdo, que so podera ocorrer ap6s a data marcada para a instalacdo em
primeira convocagio.

8.6. A Assembleia Geral de Debenturistas instalara, nos termos do artigo 71, paragrafo 3%, da
Lei das Socicdades por Agdes, em primeira convocagio, com a presenca de titulares de Debéntures que
representem metade, no minimo, das Debéntures em Circulagdo e, em segunda convocagio, com
gualquer nimero.

5.6.1. Compreende-se por "Debéntures em Circulagfio”, para fins de constituigio de quorum,
todas as Debéntures subsceritas e integralizadas ¢ ndo resgatadas, excluidas as Debéntures de que &
Emissora eventualmente seja titular ou possua em tesouraria, ou que sejam de titularidade de sociedades
ligadas @ Emissora, ou de fundos de investimento administrados por sociedades ligadas 4 Emissora,
assim entendidas sociedades que sejam subsididrias, coligadas, controladas, direta ou indiretamente,
sociedades sob controle comum ou qualquer de seus direteres, conselheiros, acionistas, bem como seus
chnjuges, companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau.

8.7 Sera facultada a presenga dos representantes legais da Emissora na Assembleia Geral de
Debenturistas exceto (i) quando a Emissora convocar a referida Assembleia Geral de Debenturistas ou
(ii) quando formalmente solicitado pela Debenturista, hipdteses em que a preserca da Emissora serd
obrigatdria. Em ambos os casos citados anteriormente, caso a Emissora ainda assim nio comparega a
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referida Assembleia Geral de Debenturistas, o procedimento deverd seguir normalmente, sendo validas
as deliberagdes nele lomadas,

8.8. A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturistas caberd ao representante indicado pela
Debenturista.
8.9, Cada Debénture em Circulagao conferira a seu titular o direito a um voto na Assembleia

Geral de Debenturistas, cujas deliberagdes serlo tomadas pela Debenturista, sendo admitida a
constitnicdo de mandatirios,

g.10. Enguanto a Securitizadora for titular da totalidade das Debéntures, exceto se de outra
forma disposta nesta Escritura de Fmissfio, as deliberagBes em Assembleia Geral de Debenturistas
deverdo ser aprovadas por titulares de Debéntures em Circulagéio que representem, no minimo, 100%
(cem por cento) das Debéntures em Circulagdo, em primeira ou em segunda convocacio, detidas em
sua totalidade pela Securitizadora, observado, ainda, o previsto na Clausula 8.10.1 abaixo.

8.10.1. Nas deliberagoes da Assembleia Geral de Debenturistas. as decisdes da Securitizadora, no
dmbito desta Escritura de Emissdo, enquanto titular de Debéntures, deverdo observar o que vier a ser
deliberado pelos Titulares de CRI, reunidos em Assembleia Geral de Titulares de CRI, nos termos do
Termo de Securitizagdo. Caso (i) a respectiva Assembleia Geral de Titulares de CRI ndo seja instalada
em segunda convocacio; ou (i) ainda que instalada em segunda convocagio a Assemblela Geral de
Titulares de CRT, ndo haja quorum para deliberagio da matéria em questio. a Securitizadora, enquanto
litular de Debéntures, devera permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questdo, sendo certo
que o seu siléneio nio serd interpretado como negligéncia em relagdo nos direitos dos Titulares de CRL
ndo podendo ser imputada a Securitizadora, enquanto titular de Debéntures. qualquer responsabilizagio
decorrente da auséncia de manifestagio,

8.10.2, Observadas as Clausulas 8.10.3, 8.10.4, e 8.10.5abaixo, as deliberacOes em Assembleia
Geral de Debenturista serfio tomadas pelos votos favordveis (a) em primeira convocagio, de Titulares
dos CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais | (uma) dos CRI em Circulagao,
e (b) em scgunda convocacio, de Titulares dos CRI em Circulaglin que representem a maioria dos
presentes na respectiva Assembleia Geral de Titulares de CRI, devendo ser excluidas aquelas de
titularidade da Emissora, ou que sejam de propriedade de seus respectivos Contraladores ou de qualquer
de suas respectivas Controladas ou coligadas, dos fundos de investimento administrados por sociedades
integrantes do Grupo Econdmico e/ou que tenham suas carteiras geridas por sociedades integrantes do
Grupo Econbmice, bem como dos respectivos diretores, conselheiros e respectivos conjuges ou
companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau das pessoas acima
mencionadas.

8.10.3. As deliberagdes para a modificagdo das condigBes das Debéntures. assim entendidas as
relativas: (i) as alteragdes da amortizagio das Debéntures; (ii) as alteragdes do prazo de vencimento das
Debéntures: (iii) as alteragdes da Remuneragio das Debéntures; (iv) a alteragio ou exclusdo dos Eventos
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de Vencimento Antecipado Automaticos efou dos Eventos de Vencimento Antecipado Nio
Automiticos: (v) & inclusdo de mecanismos de resgate aniecipado facultativo, total ou parcial, das
Debéntures: efou (vi) & alteragao dos quoruns de deliberaciio previstos nesta Escritura de Emissio. seja
em primeira convocagdio ou em qualquer convocagio subsequente, serio tomadas por Titulares de CRI
que representem, no minimo, 75% (setenta e cineo por cento) dos CRI em Circulagio.

8.10.4. As deliberagOes relativas a ndo declaraglio de vencimento antecipado das Debéntures na
hipatese de ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado Nao Auiomatico serio tomadas por
(i) 50% (cinquenta por cento) mais | (um) dos Titulares dos CRI em Circulagdo, quando em primeira
convocagdo, ou (ii) 50% (cinguenta por cento) mais 1 (um) um dos Titulares dos CRI presentes, se em
segunda convocagdo, desde que presentes 4 Assembleia Geral de Titulares dos CRI, no minimo, 20%
(vinte por cento) dos CRI em Circulagio. observado que (x) caso Titulares dos CRI representando tais
qudruns votem contrariamente ao vencimento antecipado das Debéntures, 2 Emissora nio devera
declarar o vencimento antecipado das Debéntures, (y) caso tais quoruns nio sejam atingidos e/ou em
caso de ndo instalagdo, em segunda convocegao, da referida Assembleia Geral, a Emissora deverd,
imediatamente, declarar o vencimento antecipado das Debéntures.

8.10.5, As deliberagdes relativas a aprovacde de nio adogdo de qualquer medida prevista em lej
ou nesta Escritura de Emisslo, que vise 4 defesa dos dircitos ¢ interesses dos Titulares dos CRI.
incluindo a rentincia definitiva ou lempordria de diveitos (werver). serio tomadas por (i) 50% (cinquenta
por cento) mais | (um) des Titulares dos CRI em Circulagiio, quando em primeira convocaciio, ou (ii)
30% (cinguenta por cento) mais 1 (um) um dos Titulares dos CRI presentes, se em segunda convocaglo,
desde que presentes & Assembleia Geral de Titulares dos CRI1, no minimo. 20% (vinte por cento) dos
CRI em Circulacéo.

8.10.6. Fica desde ji certo e gjusiado que a Debenmirista somente podera se manifestar em
Assembleia Geral de Debenturista, conforme instruidos pela Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario
dos CRI ou qualquer representante legal dos Titulares dos CRI, apos ter sido realizada uma Assembleia
Geral de Titulares dos CRI de acordo com o Termo de Securitizagio.

8.10.7. As deliberagdes tomadas pelos titulares de Debéntures em Assembleia Geral de
Debenturistas no dmbito de sua competéncia legal, abservados os quiruns estabelecidos nesta Escritura
de Emissio, serfo existentes, vilidas e eficazes perante a Emissora e obrigario a todos os titulares das
Debéntures em Circulagdo independentemente de terem comparccido & Assembleia Geral de
Debenturistas ou do voto proferido na respectiva Assembleia Geral de Debenturistas.

CLAUSULA NONA - OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA

0.1, Sem prejuizo das demais obrigagBes previstas nesta Escritura de Emissio e na legislacio
¢ regulamentacio aplicdveis, a Emissora se obriga ainda a:
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(i) enviar & Debenturista, com copia para o Agente Fiducidrio dos CRI, os seguintes
documentos e informagdes:

{a)

(b)

(c)

(d)

dentro de, no maximo, 90 (noventa) dias apés o término de cada exereicio social,
ou em ate 10 (dez) dias iiteis contados da data de sua publicagio, o que ocorrer
primeiro. ¢épia de suas demonstragdes financeiras completas relativas ao
respectivo exercicio social encerrado, acompanhadas de parecer dos auditores
independentes, bem como memdria de cdleulo, elaborada pela Emissora, com
todas as rubricas necessarias que demonsirem o cumprimento dos fndices
Financeires e do limite estabelecido no item (xv) da Clausula 7.3. acima. sob
pena de impossibilidade de acompanhamento dos referidos Indices Financeiros
pela Debenturista e do limite relativo ao item (xv) da Cliusula 7.3, acima,
respectivamente, podendo esta solicitar 4 Emissora efou aos auditores
independentes da Emissora todos os eventuais esclarecimentos adicionais que se
fagam necessarios;

dentro de 5 (cinco) Dias Uteis. qualguer informagdio que razoavelmente lhe
venha a ser solicitada ¢ exclusivamente para os fins de protegio dos interesses
da Debenturista ¢ dos Titulares de CRI sob esta Emissdo, permitindo que a
Debenturista (ou o auditor independente por esta contratado a suas expensas),
por meio de seus representantes legalmente constituidos e previamente
indicados, tenha acesso aos seus livros € registros contdbeis, bem como, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da solicitagio, qualguer informacio
relevante para o presente Emissio que lhe venha a ser solicitada, desde que ja
sejam publicos e/ou desde que sua divulgagio & Debenturista nio seja vedada
por dever de confidencialidade legal ou contratualmente estabelecido em relagio
i Emissora;

cdpia de qualquer notificagdo judicial ou extrajudicial recebida pela Emissora
epvolvendo  procedimento  de  wvalor equivalente a, no  minimo,
RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), em até 5 (cinco) Dias Uteis apus o
oferecimente de qualquer forma de respesta, defesa, contestacio ou
reconvenglo, conforme o caso, acompanhada da respectiva copia destes. sendo
0 valor acima referido regjustado anualmente, desde a Primeira Data de
[ntegralizagio, pelo IPCA, conforme disposto na Cldusula 7.6, acima:

informacdes a respeito da ocorréncia de qualquer dos eventos indicados nas
Cléusulas 7.2. e 7.3 acima bem ecomo eventos ou hipdieses que sejam de seu
conhecimento ¢ que possam afetar negativamenle sua habilidade de efetuar o
pontual cumprimento das obrigacoes, no todo ou em parte, assumidas perante 4
Debenturista, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uleis apos a data de conhecimento
pela Emissora, comunicando as autoridades cabiveis, conforme aplicavel;
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(e) dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, ou em prazo menor a ser indicado pelo
Debenturista ¢/ou pelo Agente Fiducidrio do CRI, conforme aplicdvel, caso a
solicitagdo seja decorrente de exigéncia de qualquer drgio plblico, fornecer
qualguer informaciio gue The venha a ser solicitada pela Debenturista e/ou pelo
Agente Fiduciario do CRI acerca da comprovagdo da utilizagio dos recursos
obtidos com a Emissao;

(n informar e enviar todos os dados financeiros, o organograma e atos socictarios
necessarios a realizagdo do relatorio anual, conforme Instruggo da CVM n® 583,
de 20 de dezembro de 2016 (“lnstrugio CVM S837). que venham a ser
solicitados pelo Agente Fidueiario do CRI em até 40 dias antes do encerramento
do prazo para dispenibilizagio na CVM, os quais deverdo ser devidamente
encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do
prazo para disponibilizacio na CVM., O referide organograma do grupe
societario da Emissora deverd conter, inelusive, controladores. controladas,
controle comum, coligadas, e integrante de bloco de controle, no encerramento
de cada exercicio social, Os referidos documentos deverdo ser acompanhados de
declaragio assinada pelo(s) diretor{es) da Emissora atestando: (1) que
permanecem validas as disposi¢des contidas na Escritura de Emisso; (2) acerca
da ndo ocorréncia de qualquer das hipdteses de vencimento antecipade ¢
inexisténcia de descumprimento de obrigagdes da Emissora perante 2
Debenturista & o Agente Fiduciario do CRI; e (3) que nio foram praticados atos
em desacordo com o estatuto social,

(g) 0s documentos e informagfes necessarios para que a Debenturista possa verificar
os Indices Financeiros, nos termos da Clausula 7.7, acima; e

(h) encaminhar & Debenturista via eletrénica (formato pdf). contendo a chancela da
JUCERIA dos atos e reunides dos Debenturisias que venham a ser realizados no
ambito da Emissdo, contendo a lista de presenga.

(i) proceder 4 adequada publicidade dos dados econdbmico-financeiros. nos termos exigidos
pela Lei das Sociedades por Agdes, promovendo a publicagiio das suas demonstragfies
financeiras, nos termoes exigidos pela legislagao em vigor 4 época,

(Hii) manter a sua contabilidade amalizada e efetiar os respectivos registros de acordo com os
principios contabeis aceitos no Brasil;

(iv) convocar Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar sobre qualquer das matérias
que direta ou indiretamente se relacione com a presente Emissiio, nos termos da Clausula
8.3, desta Escritura, caso a Debenturista ndo o faga;
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(vii)

{wiii)

(ix}

(x)

(xi)

de autenticacéao.

ndo realizar operagBes fora de seu objeto social, observadas as disposigies estatutérins,
legais e regulamentares em vigor & época;

cumprir ¢ fazer com que suas controladas, diretas e indiretas, cumpram, todas as leis,
regras. regulamentos, normas administrativas, delerminagdes de drgfios governamentais,
autarquias ou tribunais e ordens aplicaveis em qualquer jurisdigio na qual realize negocios
ou possua ativos, excelo aqueles: (a) questionados de boa-fé nas esferas administrativa,
arbitral e/ou judicial e cujos efeitos ou aplicabilidade estejam suspensos, ou (b) cujo
descumprimento nfo resulte em Efeito Adverso Relevante:

(a) cumprir ¢ fazer com que seus conselheiros, diretores e empregados, no exercicio de
suas fungdes ¢ agindo em nome e beneficio da Emissora, ¢ suas controladas, diretas e
indiretas, ao representar a Emissora, cumpram, qualquer lei ou regulamento nacional
relacionados a priticas de corrupedo ou atos lesivos & administragdo publica delas
decorrentes, incluindo, sem limitaglo, as Leis Anticorrupefio: (b) manter politicas e
procedimentos internos objetivando a divulgagio e destinados a assegurar o integral
cumprimento das Leis Anticorrupglio por scus conselheiros, diretores, empregados,
representantes, bem camo, desde que no exercicio de suas fungBes e agindo em nome e
beneficio da Emissora, terceiros que atuem em favor ou beneficio da Emissora; (¢) dar
pleno conhecimento de tais normas a todos os profissionais com que venha a se relacionar,
previamente ao inicio de sua atuagdo, no dmbito desta Escritura de Emissio; (d) abster-se
de praticar, bem como coibir a pritica, de atos de corrupgio e de atos lesivos a
administragiio publica, nacional e estrangeira, no scu interesse ou para seu beneficio,
exclusivo ou ndo; (e} realizar eventuais pagamentos devidos no dmbito desta Escritura
exclusivamente por meio de transferéncia bancaria; e (f) caso tenha conhecimento de
qualquer ato ou fato praticado pela Emissora. suas controladas, diretas e indiretas, e
empregados, ao representar 1 Emissora, que viole as Leis Anticorrupgio, divulgar fato
relevante em até 1 (um) Dia Util contado da ciéncia de tal fatn, nos termos e na medida em
que tal divulgagfio seja necessiria na forma da Instrugio CVM 358;

notificar a Debenturista sobre qualquer ato ou fato que possa causar interrupciio ou
suspensio das atividades da Emissora;

manter adequadamente segurados no padrifo atualmente utilizado pela Emissora os bens
que sejam materialmente relevantes para o desenvolvimento das suas atividades:

arcar com todos s custos de registro ¢ de publicagdo dos atos necessarios 2 Emissdio, tals
como esta Lscntura de Emisséio, seus eventuais aditamentos ¢ os atos societarios da
Emissora, bem como demais despesas que sejam de sua responsabilidade;

manter seu registro de companhia aberta, no minimo na “categoria B", junto @ CVM;
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(xii)

(iii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

apresentar todos os documentos e informagdies exigidos pela B3, ANBIMA ¢/ou pela CVM
no prazo estebelecido por essas entidades, caso aplicavel;

aplicar os recursos capiados por meio da presente Emissio na finalidade descrita na
Clausula 4.1 acima e utiliz4-los exelusivamente em atividades licitas e em conformidade
com as leis, regulamentos e normas relativas a protegdo ao meio ambiente, ao direito do
trabalho, seguranga e satide ocupacional, além de outras normas que lhe sejam aplicaveis
em fungio de suas atividades:

eumprir ¢ fazer com que as suas Controladas Relevantes cumpram. as leis, regulamentos
e demais normas ambientais e relativas as normas de seguranga e satde ocupacional,
inclusive, sem limitagfo, no que se refere & inexisténcia de trabalho andlogo ao escravo
e/ou mao-de-obra infantil, adotando as medidas ¢ agdes preventivas ou reparatdrias,
destinadas a evitar ¢ corrigir cventuais danos ao meic ambiente ¢ a seus trabalhadores
exigidas por lei e decorrentes das atividades descritas em seu objeto social e, ainda.
proceder a todas as diligéncias exigidas por lei para suas atividades econdmicas necessdrias
& preservagido do meio ambiente, atendendo as determinagdes dos orglos municipais,
estaduais e federais que, subsidiariamente. venham a legislar ou regulamentar as normas
ambientais em vigor, exceto, em gqualquer hipdtese, aguelas questionadas de boa-fé nas
csferas administrativa, arbitral e/ou judicial tendo sido obtido efeito suspensivo:

envidar os melhores esforgos para que suas controladas, diretas ¢ indiretas, exceto as
Controladas Relevantes, para as quais se aplica o item (xiii) acima, suas subsididrias, bem
como, desde que no exercicio de suas fungées e agindo em nome da Emissora, clientes,
prestadores de servicos e lornecedores diretos e relevanies, adotem as melhores praticas
de prote;do ao meio ambiente e relativas 4 seguranga e satide do trabalho, por meio da
manutengdo de politicas internas que visem o desenvolvimento de relagio de parceria com
seus consumidores, fornecedores, funciondrios, empresas contratadas ¢ lojistas, buscando
promover sua conscientizagdo e sensihilizagfo para os temas ligados 4 responsabilidade
socicambiental, inclusive no tocante a ndo utilizagdo de trabalho infantil ou andlogo ac
escravo;

comunicar a Debenturista sobre eventual autuagio pelos orgiios responsdveis pela
fiscalizagdo de (a) normas ambicntais ¢ trabalhistas no que tange a saude e seguranca
ocupacional, desde que resultem em um Efeito Adverso Relevante para a Emissora, e (b)
trabalho em condiges andlogas a escravo e trabalho infantil;

divulgar informagdes pericdicas e evenmals, verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes e que ndo induzam o investidor a erro, nos termos da Instrugiio da CVM n® 480,
de 7 de dezembro de 2009, conforme alterada (*[nstrugao CVIM 480™), bem como observar
as disposi¢es da Instrugiio CVM n® 358, de 3 de janeiro de 2002, conforme
alterada (“Instrugdo CVM 358"). apresentando nos prazos legais ao piblico as decisbes
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(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

10.1.

(1)

(ii)

de autenticacéao.

tomadas pela Emissora com relacdo a seus resultados operacionais, atividades comerciais
e quaisquer outros fatos considerados relevantes nos termos da regulamentacéio expedida
pela CVM;

abster-se de negociar, até o envio do comunicado de encerramento desta Oferta. com
valores maobilidrios de sua emissio e da mesma espéeie desta Oferta, salvo nas hipéteses
previstas no inciso 11 do artigo 48 da Instrugdo CVM 400;

vumprir todas as determinagoes da CVM, com o envio de documentos e, ainda, prestando
as informagoes que [he forem solicitadas;

coniratar e manter contratados os prestadores de servigos necessdrios. incluindo a
Securitizadora, o Agente Fiducidrio do CRI, o Banco Liguidante. o Escriturador das
Debéntures ¢ a B3;

guardar, pelo prazo de 3 (cinco) anos coniados da presente data, toda a documentacio
relativa A Emissfo;

manter, e fazer com que as Controladas Releventes mantenham, sempre validas, regulares
e eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor, todas as licengas, concessdes, autorizagies.
permissdes e alvards, ou aprovagbes necessdrias (inclusive ambientais), apliciveis
necessarias para o regular exercicio de suas atividades, exceto por aquelas; () em processo
de renovagdo tempestiva; (b) discutidos de boa-fé nas esferas administrativa, arbitral e/ou
judicial tendo sido obtido efeito suspensive: ou (c) cuja ndo manutengiio ndo resulte em
um Efeito Adverso Relevante; e

disponibilizar via sistema da CVM, dentro dos prazos previstos na legislagio e demais
normativos da CVM aplicdveis, notificagdo da convocagdo de qualquer assembleia geral
de acionistas da Emissora, bem como cdpias de todas as atas de todas as assembleias gerais
de acionistas da Emissora. bem como a data e ordem do dia de assembleias a se realizar ¢
de todas as reunides do Conselho de Administragdo, da Diretoria e do Conselho Fiscal, se
instalado, que, de alguma forma, envelvam interesse da Debenturista,

CLAUSULA DECIMA — DECLARACOES DA EMISSORA
A Emissora declara a4 Debenturista que, nesta data:

¢ uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade
andnima, de acordo com as l¢is brasileiras e estd devidamente autorizada a conduzir os
seus negocios, com plenos poderes para deter, possuir e operar seus bens;

estd devidamente autorizada ¢ obteve todas as licengas e autorizagdes necessdrias,
inclusive as societdrias, i celebragio desta Escritura de Emissdo. 4 emissio das Debéntures
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(i)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

e 40 cumprimento de suas obrigagoes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais e os constanies de seu estatuto social necessérios para tanto;

0s seus represcntantes [egais que assinam esta Escritura de Emissdo tém poderes nos
termos do estatuto social da Emissora e/ou delegados para assumir, em sen nome, as
obrigagdes ora estabelecidas e, sendo mandatrios. tiveram os poderes legitimamente
outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor:

tem, assim como suas Controladas Relevantes tém, todas as autorizagdes e licengas
exigidas pelas autoridades federais, estaduais ¢ municipais necessarias para o exercicio de
suas atividades, sendo todas vélidas, exceto por aquelas: (a) em processo de renovacio
tempestiva, (b} discutides de boa-fé nas esferas administrativa, arbitral e/ou judicial tendo
sido obtidos efeitos suspensivos; ou (¢) cuja nde manutenciio ndo resulte em um Efeito
Adverso Relevante;

a celebrago e o cumprimento de suas obrigagdes previstas nesta Escritura de Emissao nao
infringem ou contrariam: (a) qualquer contrato ou documento no qual a Emissora seja parte
cu pelo qual quaisquer de seus bens e propriedades estejam vinculados. nem ird resultar
em: (1) vencimento antecipado de gualyuer obrigagio estabelecida em qualquer desses
contratos ou instrumentos: (2) criagio de qualquer Gnus sobre qualquer ativo ou bem da
Emissora, ou (3) rescisdo de qualquer desses contratos ou instrumentos; (b) qualquer lei,
decreto ou regulamento a que 2 Emissora ou quaisquer de seus bens e propriedades estejam
sujeitos ou (¢} qualquer ordem, decisio ou sentenga administrativa, judicial ou arbitral
que seja de seu conhecimento 2 que afete a Emissora ou quaisquer de seus bens e
propriedades;

nenhum registro, consentimento, autorizagdo, aprovagio, licenca, ordem de, ou
qualificagdo perante qualquer autoridade governamental ou érgao regulatorio, é exigido
para o cumprimento, pela Emissora, de suas obrigagdes nos termos desta Escritura de
Emissio, ou para a realizagiio da Emissio, exceto o registro da Escritura de Emissdo na
JUCERJA e o arquivamento da ata da RCA na JUCERJA e sua publicagéo nos Jornais de
Publicagio:

todas as informagdes prestadas no dmbito da presente Emissio, para fins de andlise e
aprovagdo da emissdo das Debéntures, sdo corretas, verdadeiras, consistentes e suficientes
cm todos 05 seus aspectos na data na qual referidas informagdes foram prestadas e néo
omitem gualquer fato necessdrio para fazer com que referidas informagdes ndo sejam
enganosas em referido tempo & luz das circunstincias nas quais foram prestadas;

estd cumprindo. e as suas Controladas Relevantes estio cumprindo, todas as leis, regras,
regulamentos, normas administrativas, determinagies de drgdos governamentas,
autarquias ou tribunais e ordens aplicaveis em qualquer jurisdicio na qual realize negécios
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(ix)

{x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

de autenticacéao.

Ou possua ativos, exceto aqueles (a) questionados de boa-fé nas esferas administrativa,
arbitral e/ou judicial tendo sido obtido efzito suspensive; ou (b) cujo descumprimento nio
resulte em Efeito Adverso Relevante:

tem plena ciéncia ¢ concordam Integralmente com a forma e condigdes das Debéntures,
bem como da forma e condigdes dos CR] e do Termo de Securitizacio;

tem plena ciéncia e concordam integralmente que as Debéntures da presente Emissio
constituitdo de lastro da Operagdio de Securitizagio que envolverd 1 emissao dos CRL a
ser disciplinada pelo Termo de Securitizagdo e que serd objeto da Oferta Piblica dos CRI.
bem como conhece e accita a regulamentagio aplicdvel ao crédito imobilidrio, assim como
os precedentes da CVM em estruturas equivalentes, reconhecendo que a adequada e correta
destinagao dos recursos ¢ essencial a Operagio de Securitizago;

tem plena ¢iéncia e concordam integralmente com a forma de divulgagio e apuragio do
IPCA a ser aplicado s Debéntures, e a forma de célculo da Remunetagao das Debéntures
foi acordada por sua livre vontade, em observincia ao principio da boa-fé:

as informagfies prestadas por ocasiao do registro da Oferta Piblica dos CRI e constantes
nos prospectos preliminar e definitive da Oferta Publica dos CRI ("Prospectos”) relativas
d Emissora, que incluem o Formulario de Referéncia da Emissora, sfio verdadeiras.
consistentes, precisas, completas, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma
tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta Publica dos CRI;

6s Prospectos (a) contém e conterdio, nas suas respectivas datas, todas as informacoes
relevantes necessdrias ao conhecimento, pelos investidores, da Oferta Piblica dos CRI.
dos CRI, da Emissora e de suas respectivas atividades. situacio econdmico-financeira, dos
riscos inerentes &s atividades da Emissora e quaisquer outras informagdes relevantes que
possam afetar a capacidade de pagamento pela Emissora dos valores devidos nos termns
desta Escritura de Emissdo: (b) contém e conterfio, nas suas respectivas datas, informacoes
verdadeiras, consistentes, corretas ¢ suficientes, permitindo aos investidores uma tomada
de decisdo fundamentada a respeito da Oferta Publica dos CRT; (c) ndio contém & ndo
conterao, nas suas respectivas datas, omisses de fatos relevantes; e (d) foram elaboradaos
de acordo com as normas ¢ regulamentagio pertinentes, incluindo as normas da CVM ¢ as
do Cadigo ANBIMA;

as demonstragdes financeiras auditadas da Emissora relativas acs exercicios sociais
encerrados em 2018, 2019, 2020, as informagdes trimestrais referentes ao perfodo
encerrado em 30 de margo de 2021, representam corratamente a posigio patrimonial e
financeira consolideda da Emissora naquelas datas e para aqueles periodos e foram
devidamente elaboradas em conformidade com a Lei das Sociedades por Acdes e com as
regras emitidas pela CVM, e até a daia de assinatura da presente Escritura de Emissfo, ndo
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foi identificado nenhum Efeito Adverso Relevante na situagiio financeira e nos resultados
operacionais em questdo;

(xv) esta Escritura de Emissdo constitui obrigacio legal. vdlida, eficaz e vinculante da
Emissora. exequivel de acordo com os seus termos e condigdes, com forga de timlo
executivo extrajudicial nos termos do artigo 784, inciso 111, da Lei n® 13,105, de 16 de

marge de 2015 (“Cédigo de Processo Civil'");

(xvi) cumpre e faz com que seus conselheiros, diretores, empregados, no exercicio de suas
funcdes e agindo em nome e beneficio da Emissora, e suas Controladas Relevantes
cumpram as Leis Anticorrupgdo, bem como que: (a)seus funciondrios, executivos,
dirctores, administradores, representantes legais e procuradores, agindo em nome ¢
beneficio da Emissora, no seu melhor conhecimento, niio foram condenados por decisio
administrativa definitiva ou judicial transitada em julgade em razdo da pritica de atos
ilicitos previstos nos normativos indicados anteriormente. bem como nunca incorreram em
tais priticas, exceto conforme o descrito no Altime arguivamento do Formulario de
Referéncia da Emissora disponivel na data de assinatura desta Escritura: (b} ahstém-se de
praticar atos de corrupgdc & de agir de forma lesiva & administragio publica nacional, no
seu interesse ou para seu beneficio, exclusive ou nio; (¢) caso tenham conhecimento de
qualquer ato ou fato que viole aludidas normas. comunicario imediatamente a
Debenturista: (d) mantém politicas e procedimentos internos objetivando a divulgacio e
destinados & asscgurar o integral cumptimento das Leis Anticorrupcfio por seus
conselheiros, diretores e empregados ou eventuais subcontratados; (e) ndo financia.
custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona a prética dos atos ilicitos previstos
nas leis anticorrupgio ¢ crime organizado; (f) ndo promete, oferece ou dd, direta ou
indiretamente, qualquer item de valer a agente ptiblico ou a terceiros para obter ou manter
negocios ou para obler qualquer vantagem imprépria; e (g) em todas as suas atividades
relacionadas a este instrumento, cumprird, a todo tempe, o quanto disposto nesta elausula;

(xvii) no melhor do seu conhecimento, cumpre, e suas Controladas Relevantes cumprem, as leis,
regulamentos e demais normas ambientais e relativas 4s normas de seguranca e satide
ocupacional, adotando as medidas e agdes preventivas ou reparatorias, destinadas a cvitar
e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores exigidas por lei e
decorrentes das atividades descritas em seu objeto social e, ainda, proceder a todas as
diligéneias exigidas por lei para suas atividades econdmicas necessdrias i preservacio do
meio ambiente, atendendo s determinagdes dos 6rgdos municipais, estaduais e federais
que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor,
exceto, em qualquer hipdtese, (a) aquelas questionadas de boa-fé nas esferas
administrativa, arbitral e/ou judicial tendo sido obtidos efeitos suspensivos, ou (b) que ndo
resulte em Efeito Adverso Relevante:
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(xwiii)

{xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

10.2.

nao existem, nesta data, contra s ou conira as suas controladas. diretas e indiretas,
condenacao em processos judiciais ou administrativos em decorréncia do descumprimento
das leis, regulamentos ¢ demais normas ambientais e relativas #s normas de seguranca ¢
satde ocupacional, exceto, em qualquer hipétese, (a) por aquelas questionadas de boa-f@
nas esferas administrativa, arbitral e/ou judicial tendo sido obtidos efeitos suspensivos ou
(b} cuja condenagdo ndo resulte em Efeilo Adverso Relevante:

(@) ndo se utiliza de trabatho infantil ou andloge a escravo; e (b) ndo existem, nesta data,
contra si ou suas controladas, diretas e indiretas, condenagio em processos judiciais ou
administratives em decorréncia do descumprimento das leis, regulamentos e demais
narmas relacionadas a nao utilizagdo de trabalho andlogo a0 escravo efou mio-de-ohra
infantil,

inexiste em relagdo a Emissora e suas controladas, diretas e indiretas: (a) descumprimente
de qualquer disposi¢o contratual, legal ou de qualquer ordem judicial, administrativa ou
arbitral; ou (b) qualquer processo. judicial, administrativo ou arbitral, inquérito ou
qualquer outro tipo de investigagdo governamental, em qualquer dos casos deste inciso:
(1) que possa causar um Efeito Adverso Relevante; ou (2) visando & anular, alterar.
invalidar, questionar ou de qualquer forma afetar esta Escritura de Emisso:

nao ha qualquer ligacio entre a Emissora, o Securitizadora e o Agente Fiducidrio do CRI
que impega a Securitizadora ¢ o Agente Fiducidrio do CRI de exercer plenamente suas
fungdes: ¢

a Emissora € proprietaria ou possuidora, conforme o caso, a qualquer titulo, dos Iméveis
Lastro, e niio tem conhecimento de qualquer impedimento para a destinagio de recursos
para 0s Imoveis Lastro nos termos da Cliusula Quarta acima,

Caso quaisquer das declaragbes prestadas pela Fmissora nesta Fscritura de Emissio

tornem-se total ou parcialmente falsas ou enganosas, ou ainda, inveridicas, incompletas ou incorretas,
na data em que foram prestadas, a Emissora se compromete a notificar a Debenturista ¢ o Agente
Fiducidrio dos CRI no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data de sua ciéncia.

11.1.

CLAUSULA ONZE - COMUNICACOES

As comunicacies a serem realizadas por qualguer das Partes nos termos desta Escritura de

Emissiio deverdio ser efetuadas por escrito e enviadas para os seguintes enderegos:

Para a Emissora:

ALIANSCE SONAE SHOPPING CENTERS S.A.

Rua Dias Ferreira, n® 190, 3% andar, sala 301 (parte). Leblon
CEP 22431-050 — Rio de Janeiro, R]

At B, Carlos Correa e Paula Fonseca
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Tel: (21) 2176-7272
e-mazil: carlos.correa@alianscesonae.com.br e paula@alianscesonae.com.br

Para a Debenturistia:

RB SEC COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Rua Boa Vista. 254, 13° andar, Sala 1315, Centro
CEP 01014-207 — Sio Paulo, SP

Al.: Sra. Flivia Palacios

Tel:(11)3127-2700

e-mail: servicing/@rbsec.com

11.1.1, As comunicagdes serdo consideradas entregues quando enviadas aos enderecos acima: (i)
por meio fisico, sob protocolo ou com "aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de
Correios e Telégrafos; ou (ii) por correio eleélrénico (e-mail). na data de seu envio, desde que s2u
recebimento seja confirmado por meio de indicativo (recibo emilidv pela maquina wrilizada pelo
remetente),

11.L2. A mudanga de qualquer dos enderegos acima deverd ser comunicada as outras Partes pela
Parte que tiver seu endereco alterado, sob pena de serem considerados entresues as comunicagdes
envizadas aos enderegos anteriormente indicados. Eventuais prejuizos decorrentes da nio comunicagio
quanto i alteragdo de endereco serdo arcados pela Parte inadimplente, exceto se de outra forma previsto
nesta Escritura de Emissio.

CLAUSULA DOZE — PAGAMENTO DE TRIBUTOS

12.1. Os tributos incidentes sobre a Emissdo ¢ as Debéntures deverdio ser inlegralmente pagos
pela Emissora, incluindo, sem limitagdo, todos os custos de tributagdo incidentes sobre quaisquer
pagamentos devidos a Securitizadora, na qualidade de titular das Debéntures em decorréncia desta
Escritura de Emissdo. Neste sentido, referidos pagamentos deverdo ser acrescidos dos valores atuais ¢
futuros correspondentes a quaisquer tributos e/ou taxas que sobre eles incidam, venham a incidir ou
sejam entendidos como devidos. Da mesma forma, caso, por forca de norma ou determinagdo de
Autoridade, a Securitizadora, na qualidade de titular das Dehéntures, conforme o caso, tiver de reter ou
deduzir, de quaisquer pagamentos feitos exclusivamente no dmbito das Debéntures, quaisquer tributos
e/ou taxas, a Emissora deverd acrescer n tais pagamentos valores adicionais de modo que @
Securitizadora, na qualidade de titular das Debéntures, receba os mesmos valores que seriam por ela
recebidos case nenhuma retenglio ou deduglo fosse realizada. Para tanto, 2 Emissora desde jd reconhece
ser pecunidria a obrigag@o aqui prevista, e declaram serem liguidos, certos e exigivels todos ¢ quaisquer
valores que vierem 4 ser apresentados contra si, pela Securitizadora, na qualidade de titular das
Debéntures, pertinentes a esses (ributos e, nos termos desta Escritura de Emissdo, os quais deverdo ser
liquidados, pela Emissora, por ocasio da sua apresentagio pela Securitizadora.
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12.2. A Emissara ndo serd responsavel pelo pagamento de quaisquer tributos que venham a
incidir sobre o pagamento de rendimentos pela Sceuritizadora aos Titulares de CRI e/ou que de qualquer
outra forma incidam sobre os Titulares de CRI em virtude de seu investimento nos CRL

12.3. Os rendimentos gerados por aplicagiio em CRI por pessoas fisicas estio atualmente isentos
de imposto de renda, por forga do artigo 37, inciso TV, da Lei n.° 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada, isencio essa que pode sofrer alteragoes ao longo do tempo. A Emissora ndo serd
responsavel pela realizagfo de qualquer pagamento adicional & Securitizadora ou aos Titulares de CRI
em razao de quaiquer alteragao na legislagao tributaria pu na tributagio aplicivel aos CRI1, conforme
deserito acima.

CLAUSULA TREZE — DESPESAS

13.1. sem prejuizo do disposto nesta Fseritura de Emissfo, as despesas da Operacio de
Securitizachio serio arcadas da seguinte forma (em conjunto, "Despesas™): (i) os valores referentes as
Despesas flar listadas no Anexo VI serfo retidos pela Debenturista quando do pagamento do Preco de
Inlegralizagio das Debéntures, na Primeira Data de Integralizagio, e (ii) as demais Despesas serfio
arcadas pela Debenturista. na qualidade de Securitizadora, mediante utilizacio de recursos do Fundo de
Despesas (conforme definido abaixo) a ser constituido para os CRI na Conta do Patriménio Separado,
nos termos da Clausula 13.2 abaixo:

(i) emolumentos e taxas de registro da B3 ¢ da ANBIMA. conforme aplicaveis, relativos tanto
s CCI guanto aos CRI;

(ii) remuneracdo da agéneia de classificacio de risco dos CRL no montante de (a) RS
144.000,00 (cento e quarenta € quatro mil reais), em parcela Unica, pela emissio do raiing

dos CRI, a ser paga na data de publicagio do raring preliminar. (b) RS 435.0000,00
{quarenta e cinco mil reais), referente a primeira parcela anual, devida no primeiro ano
subsequente da data de publicagdio do rating preliminar; ¢ (c) RS 90.000.00 (noventa mil
reais), em parcelas anuais, a partir do segundo ano subsequente da data de publicagio do
rating preliminar. Os valores de referidas remuneragles acima ji estdo acrescidos dos
ributos incidentes, com excegao do ISS (Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza),
o qual serd adicionado pela agéneia de classificaclio de risco dos CRI no momento do
faturamento;

(iii) remuneracao do Agente Fiducidrio dos CRI, serd devido parcela unica no valor de RS
3.000,00 (trés mil reais) a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util 2 contar da data de assinatura
do Termo de Securitizacao a titulo de implantagdo; e o montante de R$13.000,00 (treze
mil reais), em parcelas anuais, a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util a contar da data de
assinatura do Termo de Securitizagfio, e as demais na mesma data dos anos subseguentes,
calculadas pro rata die, se necessario. Sendo certo que caso nde haja integralizagéo dos
CRI por Investidores Profissionais e a Oferta Restrita seja cancelada, a primeira parcela
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(iv)

(v)

(vi)

serd devida a titulo de “whori fee”, Referidas parcelas citadas acima serao reajustadas pela
variagio positiva acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de
sua utilizaghio, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento,
até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro rara die, se necessario e caso aplicavel.
Adicionalmente, as parcelas citadas acima, serfo acrescidas dos seguintes impostos: 1SS
{Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuigie ao Programa de
Integragdo Social), COFINS (Contribuigio para o Financiamento da Sepuridade Social),
CSLL (Contribuigao Social sobre o Lucro Liguido), IRRF (Imposto de Renda Retido na
Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracio do Agente
Fiducidrio nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento. Em caso de mora no
pagamento de qualquer quantia devida, os débitos em atraso ficarfio sujeitos & multa
contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem coma a juros moratérios de
I% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacio
monetéria pelo IPCA, incidente desde 2 data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, calculado pro rata die. A remuneragio nio inclui despesas consideradas
necessdrias ao exercicio da fungio de agente fiduciaric durante a implantacio e vigéncia
do servigo, as quais serdo cobertas pela Debenturista, mediante pagamento das respectivas
cobrangas acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome
da Debenturista ou mediante reembolso, apés, sempre que possivel, prévia aprovagdo,
quais sejam: publicagies em peral, nofificages, extraclio de certidécs, despesas
carlordirias, fotocopias, digitalizagGes, envio de documentos, viagens, alimentaciio e
estadias, despesas com especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizagiio, entre outros, ou
assessoria legal aps Titulares de CRI;

remuncracdo do escriturador dos CRI e Bance Liguidante, no montante de R$ 400.00

(quatrocentos reais) mensais a titulo de remuneracao, atualizados anualmente pela variagao

acumulada do TPCA e, em caso de extingiio, outro Indice substitulo constante;

remuneracdo do Custodiante, no montante de (a) R$1.500,00 (mil & quinhenios reais)
(parcela tinica), pelo registro das CCI, a ser pago até o 5° (quinto) Dia Util contade da
primeira data de integralizagao dos CRI; (b) eventual aditamento das CCI o valor de R$
1.500,00 (mil e quinhentos reais); e (¢) R$2.000,00 (dois mil reais), pela custédia das CCI,
em parcelas anuais, a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util a contar da primeira data de
integralizagao dos CRI, e as demais na mesma data dos anos subsequentes, atualizadas
anualmente pela variagfio positiva do IPCA desde a data do primeiro pagamento, ou na
falta deste, ouainda na impossibilidade de sua utilizagfo, pelo indice que vier a substitui-
lo. a partir da data do primeiro pagamento;

remuneraciio da Debenturista (na_gualidade de Securitizadora), no montante de (a)
R$ 30.000,00 (trinta mil reais) (parcela tnica), pela emissio dos CRI, a ser pago em aié 2
(dois) Dias Uteis contados da primeira data de integralizagdo dos CRI, liquido de quaisquer
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(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xiii)

[xiv)

de autenticacéao.

tributos, sendo certo que o gross-up de tributos para esta remuneraciio serd de. no minimo.
9.65% (nove inteiros e sessenta ¢ cinco centésimos por cento); e (b) R$ 3.000.00 (irés mil
reais) pela administragdio do PatrimOnio Seperade dos CRI, em parcelas mensais. devendo
o primeiro pagamento ser pago em até 2 (dois) Dias Uteis contados da Primeira Data da
Integralizaglo dos CRI e as parcelas subsequentes serlo mensalmente atualizadas pela
variagio positiva acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de
sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento,
liquidas de quaisquer tributos, sendo certo que o gross-up de tributos para esta
remuneragio sert de 19.53% (dezenove inteiros e cinquenta e trés centésimos por cento);

remuneraciio do Escriturador das cntures, no montante de RS 400,00 (quatrocentos
reais) em parcelas mensais fixas, O valor da referida remuneraciio j& estd acrescido dos
tributos incidentes:

custos devidos ds instituigdes financeiras onde se encontrem abertas a Conta do Patriménio
Separado que decorram da abertura e manutengiio da Conta do Patriménio Separado;

todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pelo Agente
Fiducidrio dos CRI que sejam necessdrias para proteger os direitos e interesses dos
Titulares de CRI ou para realizagio dos seus créditos, nos termos previstos no Termo de
Securitizagio;

honordrios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditor independente
para auditoriz do patriménio separado, bem como demais prestadores de servicos
eventualmente contratados para resguardar os nteresses dos Titulares de CRI:

despesas relativas & publicagiio de quaisquer avisos exigidos pela CVM no dmbito da
emissao dos CRI;

despesas relativas aos registros desta Escrituras de Emissdo de Debéntures e dos demais
Documentos da Operagio. conforme aplicdvel;

despesas com as publicagdes eventualments necessarias, nos termos dos Documentos da
Operagio;

as despesas com a gestdo, cobranga, realizaglio e administragfio do Patrimdnio Separado
dos CRI, outras despesas indispensdveis a administragio dos Créditos Imobilidrios,
exclusivamente na hipdtese de liquidagiio do Patriménio Separado dos CRI, inclusive
aguelas referentes 4 sua transferéncia na hipdtese de o Agente Fiducidrio dos CRI assumir
a sun administraciio: ¢
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(xv) as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes
judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares de CRIc a
realizagio deos Créditos Tmobilidrios,

13.1.1. Quaisquer despesas niio mencionadas na Cldusula 13.1 acima e relacionadas A manutenco
da operacdo de securitizagao, serdo de responsabilidade Gnica e exclusiva da Emissora, inclusive as
seguintes despesas razoavelmente incorridas ou a incorrer e devidamente comprovadas pela
Debenturista, necessdrias ao exercicio plena de sua funefio: (i) registro de documentos. notificacfies,
extraqao de certidGes em geral, reconhecimento de firmas em cartorios, copias autenticadas em cartario
efou reprogrificas, portadores, emolumentos cartorarios, custas processuais, periciais e similares, bem
coma quaisquer prestadores de servigo que venham a ser utilizados para a realizagio dos procedimentos
listados neste item (i), (ii) contratacio de prestadores de servigos ndo determinades nos Documentos da
Operagio, inclusive assessores legais, agentes de auditoria. fiscalizagdo efou cobranga; e
(iii) publicagbes em jornais e outros meins de comunicagfio, locagio de imdvel, contratacdio de
colaboradores, bem come quaisquer outras despesas necessirias para realizaglio de Assembleias Gerais
de Titulares de CRI

13.2. A Debenturista descontarfi do Preco de Integralizagiio das Debéntures um montante para
constituicdo de um fundo de despesas para pagamento das Despesas indicadas acima, que serd mantido
na Conta do Patrimonio Separade durante toda a vigéncia dos CRI ("Fundo de Despesas™). O valor total
do Fundo de Despesas serd de RS 200.000,00 (duzentos mil reais) ("Valor Inicial do Fundo de
Jespesas”), vbservado o valor mimmo do Fundo de Despesas correspondente a RS 100.000.00 (cem

mil reais) ("Valor Minimo do Funde de Despesas”), durante toda a vigéncia dos CRI.

13.2.1.  Os valores necessdrios para o pagamento das Despesas e para constituigio do Funde de
Despesas terdo prioridade, sendo certo que a Emissora somente recebera qualquer quantia referente ao
Preco de Integralizagdo das Debéntures apds o pagamento e desconto dos valores aqui previstos.

13.2.2. Sempre que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham a ser inferiores
a0 Valor Minimo do Fundo de Despesas, a Debenturista devera, em até | (um) Dia Util contado da
verificagdo. enviar notificagdo neste sentido para a Emissora, solicitando a sua recomposigio. Nos
termos desta Escritura de Emissdo, a Emissora deverd. em até 15 (quinze) Dias Uteis contados do
recebimento da referida notificagio, recompor o Fundo de Despesas com o montante necessario para
que s recursos existentes no Fundo de Despesas, apos a recomposicio sejam de, no minimo, igual ao
Valor Inicial do Fundo de Despesas mediante transferéncia dos valores necessdrios & sua recomposicio
dirctamente para a Conta do Patriménio Separado.

13.2.3.  Osrecursos do Fundo de Despesas estarfio abrangidos pelo regime fiducidrio a ser instituido
pela Debenturista e integrard o Patrimonio Separado.

13.2.4.  Scm prejuizo do disposto na Cldusula 13,2 acima, caso 0s recursos existentes no Fundo de
Despesas para pagamento das Despesas sejam insuficientes e a Emissora nfo efetuz diretamente tais
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pagamentos, tais Despesas deverdio ser arcadas pela Debenturista com 0s demais recursos integrantes
do Patrimdnio Separado e reemboisados pela Emissora, nos termos da Clausula 13.2.5 abaixo.

1325, As Despesas que, nos termos da Clausulas 13.2.4 acima, sejam pagas pela Debenturista,
com os recursos do Patriménio Separado, serfio reembaolsadas pela Emissora 4 Debenturista no prazo
de 15 (quinze) Dias Uteis, mediantes a apresentagio, pela Debenturista, de comunicacio indieandn as
despesas incorridas, acompanhada dos recibos/notas fiscais correspondentes

13.2,6.  Caso os recursos do Patrimbnio Separado nfio sejam suficientes para arcar com as Despesas.
a Debenturista e/ou qualquer prestader de servigos no dmbito da Operagio de Seeuritizacio. conforme
¢ caso, poderde cobrar tal pagamento da Emissora com as penalidades previstas na Cléusula 13.3
abaixo, ou somente se (i) a Emissora nfio cfetuar tal pagamento com as penalidades previstas na
Clausula 13.3 abaixo, e (ii) os recursos do Patrimdnio Separado ndo sejam suficientes. a Debenturista
e/ou qualquer prestador de servigos no ambito da Operagéo de Securitizagdo, conforme o case, poderio
solicitar aos Titulares de CRI que arquem com o referido pagamento mediante aporte de recursos no
Patrimdnios Separado.

13.2.7.  Sem prejuizo do disposto na Clausula 13.2.5 acima, na hipétese da Cldusula 13.2.6 acima.
os Titulares de CRI reunidos em assembleia peral convocada com este fim. nos termos da Clausula 15
do Termo de Securitizagdo, deverio deliberar sobre o aporte de recursos observado que, caso
concordem com tal aporte, possuirao o direito de regresso contra @ Emissora. As despesas que
eventualmente nfio tenham sido quitados na forma desta Clausula 13.2,7 serdo acrescidos a divida da
Emissora no &mbito dos Créditos Imobilidrios, e deverdio ser pagos de acordo com a ordem de alocagao
de recursos previsia no Termo de Securitizagio.

13.2.8.  Caso qualguer um dos Titulares de CRI nilo cumpra com eventual obrigacio de realizagio
de aportes de recursos no Patriménic Separado, para custear eventuais despesas necessdrias a
salvaguardar seus interesses, a Debenturista estard autorizada a realizar a compensacio de eventual
remuneragio a que este Titular de CRI inadimplente tenha dircito com os valores gastos pela
Debenturista com gstas despesas,

13.3. No caso de inadimplemento no pagamento ou reembolso pela Emissora de qualquer das
despesas, sobre todos € quaisquer valorss em atraso, incidirfo, independentemente de aviso, notificagao
ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro
rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (i) multa moratoria
de natureza ndo compensatria de 2% (dois por cento).

13.4. Caso a Emissora venha a arcar com quaisquer despesas ou custos incorridos por maotivo
imputavel i Debenturista a titulo de delo ou culpa grave, a Debenturista obriga-se a ressarcir 2 Emissora
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pelos valores por ela pagos em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do envio dos comprovantes de

pagamentos 4 Debenturista

13.5. Us recursos do Fundo de Despesas estarfio abrangidos pelo regime fiducidrio a ser instituido
pela Debenturista ¢ integrardo o Patriménio Separade, sendo certe que a Debenturista, na qualidade de
titular da Conta do Patrimdnio Separado, envidard seus melhores ¢sforgos para aplicar tais recursos nas
Aplicagies Financeiras Permitidas (conforme definido abaixe), nio sendo a Debenturista
responsabilizada por qualquer garantia minima de rentabilidade. Os resultados decorrentes desse
investimento integrariio automaticamente o Fundo de Despesas.

13.5.1.  Para fins desta Escritura de Emissdo, "Aplicacfies Financeiras Permitidas" significa as
aplicagdes financeiras permitidas, realizadas com os valores decorrentes da Conta do Patriménio
Separado e que deverdo ser resgatdveis de maneira que estejam imediatamente disponiveis na Conta do
PatrimOnio Separado, quais sejam: (i) Letras Financeiras do Tesouro de emissio do Tesoure Nacional:
e (ii) certificados de depdsitos bancdrios com liquidez didria ou operagdes compromissadas contratadas
com o [tal Unibanco §.A., Banco Bradesco S.A., Banco do Brasil S.A., Banco Safra S.A. ou Banco
Santander (Brasil) S.A_, ou com qualquer banco que na data do investimento tenham a classificacao de
risco, em escala local, igual ou superior ao rarine correspondente a "AAA".

CLAUSULA QUATORZE — DISPOSICOES GERAIS

14.1. Esta Escritura de Emissfio ¢ firmada em cardter irrevogavel e irretratével. obrigando as
parles por si e Seus SUCESSOres.

14.2. Esta Escritura de Emissao constitui o tnico e integral acordo entre as Partes. com relagao
an ohjeto nela previsto.

14.3. Nio se presume a renineia a qualquer dos direitos decorrentes desta Eseritura de Emissiio
Desta forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualguer direito ou taculdade que
caiba 4 Debenturista em razéio de qualquer inadimplemento da Emissora prejudicard o exercicio de tal
direito ou faculdade. ou serd interpretado como remincia ao mesmo, nem constituird novaclo ou
precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

14.4. Caso qualguer das disposiges ora aprovadas venha a ser julgada ilegal, invalida ou
ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposigfies niv afetadas por tal julgamento, comprometendo-se
as partes. em boa-fé. a substituirem a disposicao afetada por outra que, na medida do possivel, produza

o mesmo efeilo,

14.5. As palavras e os termos constantes desta Exeritura de Emissan, agui ndo expressamente
definidos, grafados em portugués ou em qualguer lingua estrangeira, bem como quaisquer outros de
linguagem técnica efou financeira, que, eventualmente, durante a vigéncia da presente Escritura de
Emisséo, no cumprimento de direitos e obrigacoes assumidos por ambas as partes, sejam utilizados para
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identificar a pritica de quaisquer atos ou fatos, deverdio ser compreendidos e interpretados em
consondncia com os uses. costumes ¢ praticas do mercado de capitais brasileiro.

14.6. As Partes declaram, mutua e expressamente, que a presente Eseritura de Fmissdo foi
celebrada respeitando-se os principios de probidade e de boa-fé, por livie, consciente e firme
manifestacio de vontade das Partes e em perfeiia relagio de equidade.

14.7. Esta Escritura de Emissiio e as Debénlures constituem titulos exeeutivos exirajudiciais nos
termos dos incisos T e [Tl do artigo 784 do Cédigo de Processo Civil, reconhecendo as Partes, desde ja,
gue independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigacfies assumidas nos termos
desta Escritura de Emissfio comportam execucfio especifica, submetendo-se as disposicoes dos artigos
815 ¢ seguintes do Cddigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento
antecipado das Debéntures nos termos desta Escritura de Emissdo.

14.8. As Partes concordam que a presente Escritura de Emissiio, poderd ser alterada, sem a
necessidade de qualquer aprovagao dos Titulares de CRI, desde que a referida alteragio ndo prejudique
a validade, exigibilidade ou exequibilidade das Debéntures, sempre que ¢ somente (i) quando tal
alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéneias expressas da CVM, de
adequagio a normas legais ou régulamentares, bem como de demandas das enlidades administradoras
de mercados organizados ou de entidades autorreguladoras; (i) for necessiria em virtude da atualizagio
dos dados cadastrais das partes ou dos prestadores de servigos contratados no dmbito da Oferta; (iif)
envolver redugdo da remuncragao dos prestadores de servige contratados no dmbito da Qferta, conforme
descritos no Termo de Securitizagio; (iv) decorrer de corregio de erro formal e desde que tal alteragio
ndo acarrete qualquer alteragio na remuneragfo e no fluxo de pagamentos das Debéntures e dos CRI e
que nao haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares de CRI; ou (v) para cumprir eventuais
exigéncias realizadas pela JUCERJA para registro desta Escritura de Emissio.

14.9, As Partes reconhecem que as declaragies de vontade das Partes mediante assinatura digital
presumemesc verdadeiras em relagdio aos signatarios quando € utilizado (i) o processo de certificagio
disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil. ou (ii) outro meio de
comprovagde da autoria e integridade do documento em forma eletronica, desde que admitido como
vélido pelas Partes ou aceito pela pessoa a quem for oposto o documento, conforme admitido pelo
art. 10 e seus pardagrafos da Medida Provisoria n.® 2.200, de 24 de agosto de 2001, em vigor no Brasil,
teconhecendo essa forma de contratagdo em meio eletrinico, digital e informitico como vélida e
plenamente eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins de direito. Na forma
acima prevista, a presente Escritura de Emissdo, e seus anexos, podem ser assinados digitalmente por
meio eletrénico conforme dispusto na presente clausnla.
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CLAUSULA QUINZE — LEI E SOLUCAO DE CONTROVERSTAS
15.1. A presente Escritura de Emissio reger-se-a pelas leis da Repiiblica Federativa do Brasil.

152, Fica eleito o foro da comarca do Rio de Janeiro, com exclusdo de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura oriundas desta Escritura de Emissao,

E. por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam a presente Escritura de Emissdio em | (uma)
vin-eletronica, em conjunto cam as 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Sdo Paulp, 21 de junha de 2021.

(restante da paging infencionalmente deixado em braneo)
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ANEXO I
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ANEXO 111

TABELAS DE AMORTIZACAO E PAGAMENTO DE REMUNERACAO DAS DEBENTURES

Data de Pasamenlo

Pagamento de

Paoamento de

Percentual do Valor:

Nominal Unitario

Atuilizado das
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Rcmune-.rsu;ﬁn'..’ Amortizacio? Debéntures a ser
=  amortizado

| 12/ago/2] Sim Niio 0,0000%

2 13/5et/21 Sim Nio 0,0000%

3 13/out/21 Sim Nao 0.0000%

4 11/novi21 Sim Nao 0,0000%

5 13/dez/21 Sim Nao 0,0000%

6 13/jan/22 Sim Nio 0,0000%

7 1 1/fevi22 Sim Nao (,0000%

8 | 1/mar/22 Sim Nio 0,0000%

4 | 3/abri22 Sim Nio 0,0000%

] 12/mai/22 Sim Nao 0,0000%

11 13/jun/22 Sim Nio 0.0000%

12 13/juli22 Sim Nio 0.0000%

| 13 11/ago/22 Sim Nio 0,0000%

14 13/set/22 Sim Nio 0,0000%

15 | 3/out/22 Sim Nio 0,0000%

16 | 1/nov/22 Sim Nio 0,0000%

17 13/dez/22 Sim INfo (,0000%

50
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18 12/jan/23 Sim Nio (,0000%

19 | 3/fev/23 Sim Niio 0,0000%

20 13/mar/23 Sim Nao 0,0000%

21 13/abr/23 Sim Nio 0.0000%

22 [ 1/mai/23 Sim Nio 0,0000%

23 13/un/23 Sim  Nao 0,0000%

24 13/juli23 Sim Ndo 0,0000%

25 | 1/agoi23 Sim Nio 0.,0000%

26 13/set/23 Sim Nio 0,0000%

27 I liout/23 Sim Nio 0.0000%

28 13/hovi23 Sim Nao 0.0000%

29 13/dez/23 Sim Nio (.0000%

30 11/jan/24 Sim Nio 0,0000%

3 (19/fevi24 Sim Niio (,0000%

32 13/mar/24 Sim Nio 0,0000%

33 1 1/abr/24 Sim Nio 0,0000%

34 13/mai/24 Sim Nao 0,0000%

35 13/jun/24 Sim Nio 0,0000%

36 L1fjul/24 Sim Nio 0,0000%

37 | 3ago/24 Sim Nio 0,0000%

38 12/set/24 Sim Nio 0,0000%

39 | 1/out/24 Sim Nio 0,0000%

10 13/nov/24 Sim Nao 0,0000%

41 12/dez/24 Sim Nao 0,0000%

60
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42 | 3jan/25 Sim Nao 0,0000%

43 13/fev/23 Sim Nao 0,0000%

44 13/mar/25 Sim Nio 0,0000%

45 | 1/abr/25 Sim Nio 0,0000%

46 |3/maif25 Sim Nio 0,0000%

47 12/un/23 Sim Nao 0,0000%

48 11/jul/25 Sim Nio 0,0000%

49 [3/ago/25 Sim Ndo 0,0000%

50 | 1/set/25 Sim Nio 0,0000%

51 | 3fout/23 Sim Nao 0,0000%

32 13/nov/25 Sim Nio 0,0000%

53 11/dez/25 Sim Nio 0,0000%

54 13/jan/26 Sim Nio 0,0000%

35 | 12ifev/26 Sim Nao 0,0000%

36 mar/26 Sim Nio 0,0000%

57 | | tabr/26 Sim Nilo (1,0000%

38 13/mai/26 Sim Nio 0,0000%

|

59 11/jun/26 Sim Néo 0,0000%

a0 13/jul26 Sim Nio 0,0000%

61 13/ago/26 Sim Nio 0,0000%

62 11/set/26 Sim Nio 0,0000%

63 13/0ut/26 Sim Nao 0,0000%

64 [2/novi26 Sim Nio 0,0000%

65 I 1/dez/26 Sim Néo 0,0000%

6]
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66 13/jan/27 Sim Néo 0,0000%
47 1 1/fevi27 Sim Nio 0,0000%
68 11/mar/27 Sim Nao 0,0000%
69 13/abri27 Sim Nio D.0000%
70 13fmai/27 Sim Nio 0,0000%
71 11 juni27 Sim Nilo 0,0000%
72 13/ul/27 Sim Nio 0,0000%
i 73 1 Vago/27 Sim Nio 0,0000%
:' 74 13/set/27 Sim Nao 0,0000%
75 13/out/27 Sim Nao 0,0000%
76 | 1/novi27 Sim Nio 0,0000%
, 77 13/dez/27 Sim Nio 0,0000%
; 78 13/jan/28 Sim Nio 0,0000%
| 79 11/fevi28 Sim Nao 0,0000%
80 13/mar/28 Sim Nio 0,0000%
81 12/abr/28 Sim Nio 0.0000%
82 | 1/mai/28 Sim Nip 0.0000%
83 13/jun/28 Sim Nio 0,0000% |
84 13/jul/28 Sim Sim 100,0000% |
I
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ANEXO IV

MODELO DE BOLETIM DE SUBSCRICAO

BOLETIM DE SUBSCRICAO DAS DEBENTURES DA 4 (QUARTA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA,
EM SERIEC UNICA, PARA COLOCACAO PRIVADA, DA ALIANSCE SONAE SHOPPING
CENTERS S.A.

EMISSORA CNPI
ALIANSCE SONAE SHOPPING CENTERS 5.4, 05.878.397/0001-32
LOGRADOURO BATRRO
Rua Dias Terreira, n” 190, 3° andar. sala 301 (parte) Leblon
CEP CIDADE U.F.
22431-050 Rio de Janeiro RJ
CARACTERISTICAS

Emissio de 400.000 (quatrocentas mil) debéntures simples, nfio conversiveis em agdes, da espécie
quirografiria, em série Oniea, para colocagdo privada, da Aliansce Sonae Shopping Centers S.A.
"Instrumento Particular de Escritura da 4° (Quaria) Emissdo de Debémures Simples, Ndo Conversiveis em
Agies, da Espécie Quirografiria, em Série Unica, para Colocagdo Privada, da Aliansce Sonae Shapping
Centery 8. A", datado de 21 de junho de 2021, conforme aditado de tempos em tempos ("Escritura de
Emissao"). A Emissao foi aprovada de acordo com a autorizagio da Reunido do Conselho de Administracio
da Emissora realizada em 23 de junho de 2021 (“"RCA™), na qual foi deliberada, dentre outras matérias: (i) a
realizagllo da presente 4* (quarta) emissfio de dehéntures simples. nfio conversiveis em agdes, da espéeie
quirografaria, em série (inica, para colocagéo privada, da Emissora. incluindo seus termos e condigdes. em
conformidade com o disposto no artigo 59, paragrafo 1% da Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada ("Lei das Sociedades por Acdes") e com o estatuto social da Emissora; (i) a realizacfo
da Operacio de Securitizago (conforme definido na Eseritura de Emissfo); e (iii) a autorizaclo A diretoria
da Emissora para tomar fodas e quaisquer medidas e celebrar todos os documentos necessdrios efou
convenientes & realizacio da Emisséio e da Operaglio de Securitizagio. Os termos em letras mailsculas
utilizados, mas ndo definidos neste instrumento, terdo os significados a eles atribuidos na Escritura de
Emissio.
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DEBENTURES SUBSCRITAS

QTDE, SUBSCRITA YALOR NOMINAL VALOR TOTALSUBSCRITO DE
DEBENTURES UNITARIO (RS) DEBENTURES (RS}
400.000 1.000,00 400.000.000,00
FORMA DE PAGAMENTO, SUBSCRICAQ E INTEGRALIZACAQ
L Em conta corrente Banco n’ Aglncia n®
O

Moeda corrente nacional.

As Debéntures serfio integralizadas em moeda corrente nacional, na forma prevista na Clausula 6.9.2 da
Escritura de Emissio.

A Escritura de Emissfo estd disponivel no seguinte enderego: Rua Dias Ferreira, n” 190, 37 andar, sala 301
(parte), Leblon, CEP 22431-050 - Rio de Janeiro, R],

CONDICOES PRECEDENTES

A integralizagho das Debéntures encontra-se condicionada ao atendimento das seguintes condigdes
precedentes (" Condigfes Precedentes”):

(1) verificagdo de que o Custodiante efetuou o depdsito das CCl na conta da B3 S.A. — Brasil. Bolsa,
Balcao — Balcao B3 ("B3") da Securitizadora. confoerme registros da B3;

{ii) perfeita formalizacio de todos os Documentos da Operaciio. entendendo-se como tal a assinatura
pelas respectivas partes, bem como a verificagio dos poderes dos representantes dessas partes e
obtengdo de aprovagdes necessdrias para tanto, bem como a realizacio, efetivacao, formalizacio,
liquida¢do. boa ordem e transparéncia da Escritura de Emissfio de Debéntures e dos demais
Documentos da Operagio;

(iify  efetiva subscricho e integralizaczo da totalidade dos CRI;

fyd
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(iv)  assinatura deste Boletim de Subscricao de Debéntures;
(v) nio imposi¢io de exigéneias pela B3 que torne a emissao dos CRI impossivel;

(wi) ndo seja verificado qualguer Evento de Vencimento Antecipado nos termos da Eseritura de Emisso:

c

(vii)  sejam atendidas todas as condigdes precedentes e suspensivas do Contrato de Distribuigao.

Declaro, para todos os fins, que estou de acordo com os termos e
condigdes expressas no presente Boletim de Subscriciao de Debéntures,
bem como declaro ter obtido exemplar da Escritura de Emissdo de
Debéntures.

CNPJ
Sdo Paulo, [=] de [+] de 2021.

SUBSCRITOR

RB SEC COMPANHIA DE SECURITIZACAO

02.773.542/0001-22
Nome:

Cargo:

RECIBO

Recchbemos  do  subscritor a
importineia ou eréditos no valor de
RS400.000.000,00 {quatrocentos ALIANSCE SONAE SHOPPING CENTERS S.A.
milhdes de reais)

1* via — Emissora ' via — Subscritor
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ANEXO V

MODELO DA DECLARACAO RELATIVA AS DESPESAS OBJETO DE REEMBOLSO

RB SEC COMPANHIA DE SECURITIZACAOQ, sociedade por agéies com sede na Cidade de 830
Paulo, Estado de Sic Paulo. na Rua Boa Vista, 254, 13% andar, Sala 1315, Centre, CEP 01014-507.
inserita no CNPJI sob o n® 02.773.542/0001-22, nesta ato representada nos termos de seu estatito social,
na qualidade de companhia emissora dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 347* (trecentésima
quadragesima sétima) série da 1" (primeira) emissao ("CR1"), que serao objeto de oferta publica de
distribuigao, nos termos da Instrugdo da CVM n.” 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada,
DECLARA, para todos os fins e efeitos, que as despesas a serem objeto de reembaolso ndo estio
vinculadas a qualquer outra emissae de CRI lastreado em créditos imebiliarios na destinagao,

As palavras ¢ expressoes iniciadas em letra mailscula que nao sejam definidas nesta declaragao terdc o
significado previsto no " Termo de Securitizagdo de Créditos Imabilidriaos da 347° Série da 1" Emissin
de Cerfificados de Recebiveis Imohiliarios da RE SEC Companhia de Securiiizagdn”.

Sio Paulo, [=] de [+] de 2021.

RB SEC COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Por: Por:
Cargo; Cargo:

Autenticacdo: 286EBA3E6444E28413D859346CA05C9011EDEO7E2EC4E8642316ADF1COCE0334
Para validar o documento acesse http://www.jucerja.rj.gov.br/servicos/chanceladigital, informe o n° de protocolo.
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ANEXO V1

DESPESAS FLAT

Yalor

Custos Flat

Empresa

Autenticagédo:

286EBA3E6444E28413D859346CA05C9011EDEO7E2EC4E8642316ADF1COCE0334
Para validar o documento acesse http://www.jucerja.rj.gov.br/servicos/chanceladigital, informe o n°

de protocolo.

Fee de Emisso (Securitizadora) R$33.204,21 Secuntizadora
Taxa de Administracdo (em favor da RB Capital Servigos de R%3.728,10 Securitizadora
Crédito)
Agente Fiducidrio R$ 14.797,95 OT
[nstituigdo Custodiante RE2.276.61 QT
Registro e Implementagiio R% 312237 oT
Rating RS 144.000,00 Fitch
Registro, Distribuigdo ¢ Analise do CRI R$ 86.750,00 B3
Registro da CCI RS 4.000,00 B3
Liquidagio Financeira RS 183,25 B3
Transagio RS 1.04 B3
Custodia CCI RS 4.280,00 B3
Custodia CRI RS% 3.200,00 B3
Escriturador e Liquidante RS 400,00 Iran
| Contabilidade Patriménio Separado RE 180,00 WACC
| Auditoria do Patrimonio Separado R 5.200,00 KPMG
| Advogados Externos RE 400.000,00 Lefosse e Cescon
| Total R$ 707.323,53
A7
i Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro
E Empresa: ALIANSCE SONAE SHOPPING CENTERS S.A. JUCERJA
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ANEXO VII

DATAS DE ANIVERSARIO

”l'):nu Base ; . Jiras . Taxn de Ajrn_:uﬂ_iz-:u‘;-.?!n

L] 12agol | Sim 0,0000%

2 13/set/21] Sim 0,0000%

3 13/out/2 Sim 0,0000%

4 | 11/nov/21 Sim 0,0000%

5 13/dez/21 Sim 0,0000%

6 13/jan/22 Sim '. 0,0000%

7 1/fey/22 Sim | 0,0000%

8 1 1/mar/22 Sim ' 0.0000%

9 | 3/abr/22 Sim 0,0000%

10 12/mai/22 Sim 0.0000%

1 13/jun/22 Sim 0,0000%

12 13/jul/22 Sim 0,0000%

13 11/ago/22 Sim 0,0000%

| 14 13/set/22 Sim 0.0000%
15 13/out/22 Sim 0,0000%

16 | linovi22 Sim (,0000%

17 13/dez/22 Sim 0,0000%

18 12/jan/23 Sim ' 0,0000%

19 13/fev/23 Sim 0,0000%

20 13/mar/23 Sim 0.0000%
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21 13/abr/23 Sim 0,0000%
22 | 1/mai/23 Sim 0,0000%
23 13/jun/23 | Sim 0,0000%
24 13/jul/23 Sim 0,0000%
25 11/ago/23 | Sim 0,0000%
26 13/set/23 | Sim 0,0000%
27 | 1/out/23 | Sim 0,0000%
28 13/nav/23 Sim 0,0000%
29 13/dez/23 Sim 0,0000%
10 11/jan/24 Sim ; 0,0000%
|
3] 00/fev/24 Sim | 0.0000%
a2 1 3/mar/24 Sim : 0,0000%
33 1 /abr/24 Sim 0.0000%
34 13/mai/24 Sim f 0,0000%
35 13/jun/24 Sim 0,0000%
16 11/jul/24 Sim 0,0000%
37 13/ago/24 Sim 0.0000%
38 12/5c/24 Sim 0,0000%
39 | 1 /out/24 Sim 0,0000%
40 13/novi24 Sim 0.0000%
41 12/dez/24 Sim 0.0000%
12 | 3/jan/25 Sim 0,0000%
43 13/fev/25 Sim 0.0000%
44 1 3/mar/25 Sim 0,0000%
69
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45 L1/abr/2s | Sim 0,0000%
46 13/mai/25 Sim 0,0000%
47 126uni2s | Sim T 00000%
48 11/ali25 Sim | 0,0000%
49 13/ago/25 Sim 0,0000%
30 11/set/25 Sim 0.0000%
51 13/out/25 Sim 0,0000%
52 13/nav/25 Sim 0.0000%
53 1 1/dezi25 Sim 0,0000%
54 13/jan/26 Sim 0.0000%
35 12/fev/26 Sim 0.0000%
36 12/mar/26 Sim 0.0000%
57 13/abr/26 Sim 0.0000%
38 13/mai/26 Sim 0,0000%
39 [ 1/jun/26 Sim 0.0000%
a0 13/jul/26 Sim (O.0000%
61 13/ago/26 Sim 0,0000% |
|
62 11/set/26 Sim 0.0000%
63 | 3/out/26 Sim 0,0000%
a4 12/nav/26 Sim 0,0000%:
05 I1/dez/26 Sim 0,0000%
; b 13/jan/27 Sim 0.0000%
67 I ifev/27 Sim 0,0000%
Ha 1 1/mar/27 Sim 0,0000%
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6o 13/abr/27 Sim 0.0000%
70 1 3/mai/27 Sim 0.0000%:
71 11 /jun/27 Sim 0,0000%
72 13/jul/27 Sim 0,0000%
73 12/ago/27 Sim 0.0000%
74 13/8et/27 Sim 0.0000%%
i 13/out/27 Sim 0.0000%
76 | 1/nov/27 Sim | 0,0000%
77 13/dez/27 Sim | 0,0000%
78 13/jan/28 Sim ' 0.0000%
79 11/fev/28 Sim 0,0000%
80 | 3/mar/28 Sim 0,0000%
&1 12/abr/28 Sim 0,0000%
82 I 1/mai/28 Sim ' 0,0000%
a3 13/jun/28 Sim 0, 0000%:
& 13/jul/28 Sim 100, 0000%
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Presidéncia da Republica ‘ ‘
Secretaria de Micro e Pequena Empresa
Secretaria de Racionalizagdo e Simplificagdo ‘ '

Departamento de Registro Empresarial e Integragdo

Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro

IDENTIFICAGAO DOS ASSINANTES
CERTIFICO QUE O ATO DA ALIANSCE SONAE  SHOPPING  CENTERS S.A.,  NIRE
33.3.0033251-1, PROTOCOLO  00-2021/167383-8, ~ ARQUIVADO EM  25/06/2021, SOB O
NUMERO (S) , FOI ASSINADO DIGITALMENTE.

CPF/CNPJ Nome
116.290.327-94 LETICIA PINA RODRIGUES DA SILVA
25 de junho de 2021.
SNSRI B
Bernardo Feijé Sampaio Berwanger 11

Secretario Geral
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